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Unterrichtung:

Die Verwaltung informiert zum Bebauungsplanverfahren Nr. 73 iiber folgenden Sachstand: Der Be-
bauungsplan dient der Widernutzbarmachung von Flidchen und der Nachverdichtung im Sinne des
§ 13a Abs. 1 Satz 1 BauGB und soll im beschleunigten Verfahren ohne Durchfithrung einer Umwelt-
priifung aufgestellt werden. Voraussetzung fiir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens ist
u.a., dass keine Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertriglichkeitspriifung (UVP) nach dem Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung o-
der nach Landesrecht unterliegen. Der geplante Bau einer offentlichen Strale (Stichstrale zur Er-
schlieBung des Plangebiets und der angrenzenden Grundstiicke) erfordert eine ,,Allgemeine Vorprii-
fung des Einzelfalls* nach Landes-UVP-Gesetz. Die Allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls wurde
unter Beteiligung der Unteren Naturschutzbehdrde (UNB) durchgefiihrt. Die Vorpriifung kommt zum
Ergebnis, dass durch das geplante Vorhaben keine erheblichen und nachteiligen Umweltauswirkun-
gen im Sinne des UVP- und Landes-UVP-Gesetzes zu erwarten sind. Die Voraussetzungen zur An-
wendung des beschleunigten Verfahrens liegen damit vor.

Néchster Verfahrensschritt im Rahmen des Aufstellungsverfahrens ist der formliche Beteiligungs-
prozess mit der Offenlage des Bebauungsplanentwurfs (Entwurfs- und Offenlagebeschluss). Fiir die
Ausarbeitung des Bebauungsplanentwurfs sind noch folgende Belange zu klédren und die genannten
Gutachten zu erarbeiten bzw. zu finalisieren:

e Von Mirz bis Oktober 2020 erfolgten im Plangebiet die gutachterlichen Artenuntersuchun-
gen/-erhebungen fiir den Fachbeitrag Artenschutz. Ein Entwurf des Fachbeitrags wurde erar-
beitet und von der UNB bereits gepriift. Der beauftragte Gutachter iiberarbeitet derzeit das
Gutachten gemdfl den Anmerkungen der UNB.

e Seitens der Koblenzer Wohnbau erfolgt derzeit die Priifung und Optimierung des stddtebau-
lichen Konzeptes — insbesondere auch unter Beriicksichtigung der Wirtschaftlichkeit. Hierbei
erfolgt eine enge Abstimmung zwischen der Koblenzer Wohnbau und dem Amt 61, Sachge-
biet Bebauungsplanung im Hinblick auf die kiinftigen Festsetzungen des Bebauungsplans.
Das finale stddtebauliche Konzept ist als Grundlage fiir die weitere Ausarbeitung der noch
ausstehenden Gutachten sowie der Erarbeitung des Bebauungsplanentwurfs notwendig.

e FEin Entwurf des Klimagutachtens liegt bereits vor — das Gutachten ist noch auf Grundlage
des finalen stidtebaulichen Konzeptes zu aktualisieren.

e Die notwendigen Grundlagenermittlungen (u.a. Betriebsbefragungen) fiir die noch ausste-
henden Larm-, Staub- und Geruchsgutachten sind durch die beauftragten Gutachter erfolgt.
Auf Basis des finalen stadtebaulichen Konzeptes, sind die drei Gutachten noch auszuarbeiten.

e Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen Altstandort. Im Rahmen des Bebauungsplan-
verfahrens ist daher eine Gefahrerforschung einschlieBlich der Ermittlung der Versickerungs-
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féahigkeit des Bodens durchzufiihren. Die Untersuchungen erfolgen u.a. mittels Baggerschiir-
fen — hierfiir sind die einzelnen Untersuchungsbereiche im Plangebiet von dem teilweise vor-
handenem dichten Bewuchs freizustellen. Zur Durchfiihrung dieser Freistellungsarbeiten er-
folgen derzeit die notwendigen Abstimmungen zwischen den maf3geblichen Fachdmtern (u.a.
UNB und Eigenbetrieb 67) um die Einhaltung der arten- und naturschutzfachlichen Belange
zu gewéhrleisten.

e Gemil vorliegender Stellungnahme des Forstamtes haben sich zwischenzeitlich durch natiir-
liche Sukzession in Teilbereichen des Plangebietes Wald bzw. waldidhnliche Strukturen im
Sinne des Landeswaldgesetzes (LWaldG) herausgebildet. Im Hinblick auf die noch ausste-
hende flichige Kampfmittelerkundung und die spédtere BaumaBBnahme bedarf es einer voll-
staindigen Rodung der Gesamtfliche des ehemaligen Nutzviehhofgeldndes. Hierfiir ist ein
Antrag auf Waldumwandlung zu stellen und ein forstrechtlicher Ausgleich zu erbringen. Ein
entsprechender Antrag wurde Ende Oktober bei der zustidndigen Forstbehorde gestellt. Fiir
eine vollstindige Rodung der Fliche — noch wéhrend des Bebauungsplanaufstellungsverfah-
rens — bedarf es weiterer Abstimmungen mit der UNB.

Zielsetzung der Verwaltung ist — und vorausgesetzt es werden keine neuen Erkenntnisse gewonnen
die Verzdgerungen nach sich ziehen oder weitergehende Untersuchungen erfordern — dass die aus-
stehenden Gutachten bis Ende des Jahres 2020 bzw. Anfang des Jahres 2021 vorliegen. Auf Grund-
lage der Gutachtenergebnisse soll der Entwurf des Bebauungsplans im Laufe des ersten Quartals 2021
erarbeitet und dem ASM bis Ende des 1. Quartals 2021 zur Beratung und Beschlussfassung (Ent-
wurfs- und Offenlagebeschluss) vorgelegt werden. Parallel ist der stddtebauliche Vertrag mit der
Koblenzer Wohnbau auszuarbeiten und abstimmen. Vor einer Bebauungsplanoffenlage bedarf es der
Beschlussfassung tiber den stidtebaulichen Vertrag im Stadtrat.

Die notwendigen Beschlussfassungen vorausgesetzt, konnte die Bebauungsplanoffenlage im Laufe
des 2. Quartals 2021 durchgefiihrt werden. Gehen im Rahmen der Offenlage keine Stellungnahmen
ein, die eine Uberarbeitung der Planung und damit eine erneute Offenlage erfordern, konnte den Gre-
mien Ende des 2. bzw. Anfang des 3. Quartals die Bebauungsplanunterlagen zur Beratung und Be-
schlussfassung iiber den Satzungsbeschluss vorgelegt werden.

Hinweis: Die v.g. Zeitplanung setzt auch voraus, dass es keine weiteren Einschrinkungen im Zusam-
menhang mit der Corona-Pandemie eintreten.

Auswirkungen auf den Klimaschutz:

Die Auswirkungen auf den Klimaschutz werden im Laufe des weiteren Bebauungsplanverfahrens
untersucht und in der Begriindung dargelegt — u.a. wird ein Klimagutachten erarbeitet.
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