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Betreff:

Bebauungsplan Nr. 51: "LohrstraBe / Lohrrondell / Hohenfelder StraBe", Anderung Nr. 17
- Entwurfs- und Offenlagebeschluss -

Gremienweg:
08.12.2020 | Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Mobilitdt | |einstimmig| |mehrheitl.| |ohne BE
| |abgelehnt Kenntnis abgesetzt
verwiesen vertagt gedndert
TOP offentlich ‘Enthaltungen Gegenstimmen

Beschlussentwurf:
Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Mobilitdt — ASM — beschlief3t

a) den Entwurf zur inhaltlich und riumlich beschriinkten Anderung von Teilen des bereits nach
§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch — BauGB — ausgelegten Bebauungsplans Nr. 51
,LohrstraBe / Lohrrondell / Hohenfelder StraBe, Anderung Nr. 17;

b) die Verwaltung zu beauftragen, den in a) genannten Entwurf erneut und {iber eine verkiirzte
Frist von 2 Wochen 6ffentlich auszulegen sowie die Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Tréager offentlicher Belange gemil3 § 4a Abs. 3 Satz 1 und 3 BauGB durchzufiihren;

c) die zu b) eingehenden Stellungnahmen nur zu den gednderten/ ergidnzten Teilen zuzulassen
(§ 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB).

Begriindung:

Im Zeitraum vom 30.09.2020 bis 06.11.2020 wurde die Offenlage des Bebauungsplanentwurfs durch-
gefiihrt. Im Rahmen der Erstellung der detaillierten Antragsunterlagen zum Bauantrag wurden aller-
dings Abweichungen zwischen der aktuell verfolgten Architekturplanung und dem bereits offenge-
legten Bebauungsplanentwurf festgestellt. Ferner wurden Bebauungsoptionen von Nachbarn ange-
regt.

Folgende Anderungen wurden im Einzelnen durchgefiihrt:

e Anderung MaB der baulichen Nutzung in einem Teilbereich der LohrstraB3e

e Anpassungen der Gemeinschaftshoffliche und Erginzung um Gehrechte zugunsten der An-
lieger in der Planurkunde und ergédnzend in den textlichen Festsetzungen

e Anpassungen der Lichten Hohe im Bereich der Gemeinschaftshoffliche und der Zufahrt zur
Hohenfelder Straf3e in der Planurkunde

e Unterteilung der zum aktiven Larmschutz zeichnerisch festgesetzten Larmschutziiberdachung
in zwei Bereiche und Aktualisierung der Flachenkubatur geméf aktueller Vorhabenplanung

e Klarstellung bzgl. der Hohenfestsetzungen fiir die nach Landesrecht erforderlichen Absturz-
sicherungen in den textlichen Festsetzungen

e Klarstellung in den textlichen Festsetzungen bzgl. der Zuldssigkeit des Vortretens von Ge-
baudeteilen im Bereich der in der Planurkunde mit einer Lirmschutzwand-Festsetzung iiber-
lagerten Baulinie

e Klarstellung in den textlichen Festsetzungen hinsichtlich der Nichtanrechnung von Stellplat-
zen und Garagen in Vollgeschossen

e Rein redaktionelle Streichung in den textlichen Festsetzungen
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Aufgrund der lediglich geringfiigigen Anderungen und Anpassungen in einzelnen Teilbereichen so-
wie der Aufnahme von klarstellenden Ergénzungen ist die Durchfithrung einer verkiirzten und be-
schrankten Offenlage gerechtfertigt.

Zur weiteren Begriindung wird auf die beigefiigten Anlagen verwiesen.

Hinweis:

Die aktuell inhaltlich und riumlich beschrinkten Anderungen werden als Teil der bereits im Verfah-
ren nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB offengelegten Entwurfsunterlagen (30.09.2020 bis
06.11.2020) einbezogen, gewlirdigt und anschlieBend den Gremien in der regulidren Sitzungsfolge
zur Vorberatung und Beschlussfassung (Satzungsbeschluss) vorgelegt werden.

Daher wird in die aktuell anstehende und verkiirzte 6ffentliche Auslegung der Bebauungsplanentwurf
in Ginze (Planzeichnung, Textfestsetzungen, Begriindung und Umweltbericht) mit den aktuellen An-
derungen und Erginzungen eingestellt. Die aktuellen Anderungen, Anpassungen und Ergéinzungen
sind in den Textfestsetzungen und in der Begriindung zur besseren Ubersicht farblich gekennzeichnet.

Gemil § 4a Abs. 3 Satz 2 werden die eingehenden Stellungnahme nur zu diesen gednderten/ ergénz-
ten textlichen und zeichnerischen Teilen des Bebauungsplanentwurfs aus der anstehenden erneuten
und verkiirzten 6ffentlichen Auslegung zugelassen und gewiirdigt.

Die den Gremien zur Vorberatung und Beschlussfassung vorzulegenden Beschlussempfehlungen
iiber die eingegangenen Stellungnahmen zum Bebauungsplanentwurf Nr. 51 ,,.Lohrstrae / Lohrron-
dell / Hohenfelder StraBe®, Anderung Nr. 17 werden somit die Eingiinge aus der Offenlage vom
30.09.2020 bis 06.11.2020 und der aktuell anstehenden verkiirzten und beschrankten Offenlage zum
Inhalt haben.

Anlagen:

Satzung, Lageplan, Planzeichnung, Textfestsetzungen, Begriindung, Umweltbericht
Auswirkungen auf den Klimaschutz:

Es wird auf die anliegenden Unterlagen — insbesondere auf die Begriindung und den Umweltbericht
— verwiesen.
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