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Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch -BauGB-

.zum Bebauungsplan Nr. 323 ,Im Keitenberg- Feuerwehrgerdatehaus und
Gewerbegebiet zw.  Alte HeerstraBe und B 49“ und parallele
Flichennutzungsplanidnderung

1. In dem o. g. Verfahren hat am 03.11.2020 in der Rhein-MpseI-HalIe in Koblenz, in
der Zeit von 18.00 Uhr bis 18.30 Uhr eine frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
stattgefunden.

Teilnehmer:
a) aus der Bevolkerung: 7

b) vom Stadtrat
Herr Eitel Bohn

c) vom Planungsbiiro Fassbender Weber Ingenieure PartGmbB, Brohl-Litzing,
Frau Weber

d) von der Verwaltung
Herr Althoff (Veranstaltungsleiter), Frau Schneiders-Schwabenland (Planerin),
Frau Brand (Protokollftihrerin)

2. Ergebnis:
Herr Althoff begriiRte die Teilnehmer und erlauterte den Ablauf der Veranstaltung.

Frau Weber erlauterte anschlieBend anhand einer Power-Point-Prasentation die vom
Ausschuss flr Stadtentwicklung und Mobilitdt beschlossenen Konzeptionen zum
Bebauungsplan und der parallelen Flachennutzungsplananderung. Dies beinhaltete
auch einen Uberblick tiber den Ablauf des Aufstellungs- bzw. Einleitungsverfahrens;
von der Aufstellung, tiber die friihzeitige Beteiligung und die férmliche Offenlage bis
zum Satzungsbeschluss/\Wirksamkeitsbeschluss.

Es wurde Uber den Planungsanlass, die Prifung der Standortalternativen, die
~ Planvorgaben, Gber Geh-, Fahr- und Leitungsrechte und Uiber vorgesehene Art und
Maf der baulichen Nutzung informiert.

Ein Klimagutachten, ein schalltechnisches Gutachten, eine Gefahrerforschung,
Baugrundanalyse und hydrogeologische Untersuchung sowie die Festlegung von
Ausgleichsflachen stdnden noch aus.

Es wurde hinterfragt, ob die Grundstiicke nach Abschluss des Verfahrens dem freien
Markt zur Verfligung standen. Es sei bekannt, dass der Grundstiickseigentiimer selbst
bebauen und vermieten mochte. Herr Althoff erwiderte, dass es sich um eine
Angebotsplanung handele. Planungsrechtlich gebe es keine Handhabe, in die
Grundstticksrechte einzugreifen. Frau Weber ergénzte, dass erfahrungsgemaf davon
auszugehen sei, dass Gewerbeflachen zur Disposition stehen, da der



Grundstuckselgentumer ja auch daran interessiert sein durfte, diese sinnvoll zu
vermarkten.

Auf Nachfrage erlauterte Herr Althoff, dass ein Bauleitplanverfahren immer nur
ergebnisoffen abgewickelt werden kénne. Bisher gebe es aber keine Erkenntnisse, die
zu einem Scheitern der Planung fiihren kénnten. Die Planung werde sich - anhand der
Gutachten evtl. noch weiterentwickeln und ggf. andern. Letztlich sei auch die
Entscheidung des Stadtrates fir den Abschluss des Verfahrens mafRgeblich. Der evil.
Satzungsbeschluss sei fur das 3. Quartal 2021 angestrebt.

Die Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord in Koblenz sei vollumfanglich in das
Verfahren eingebunden (u. a. im Rahmen der landesplanerischen Stellungnahme,
oder durch die Beteiligung der Abteilungen Gewerbeaufsicht, WWasserwirtschaft usw.).
Eine planerische Trennung zwischen Feuerwehrgeratehaus und Gewerbegebiet sei
nicht méglich, da die Stadt nicht alleinige Eigentiimerin der Grundstiicke und die
Planung als eine zusammengehdrige Entwmklungsma[&nahme der Flachen zu sehen
sei.

Anhand des Planes wurde der vorgesehene Standort des Feuerwehrgeratehauses
(6stlicher Teil des Geltungsbereiches) erdrtert. Das Feuerwehrgeratehaus soll tiber die
Zuwegung von Osten, das Gewerbegebiet iber die Zufahrt von Westen an die Alte
-HeerstralRe angebunden werden.

Abschlielfend wurde von Herrn Althoff darauf hingewiesen, dass auch nach dieser
Versammlung noch Anregungen zu dem Verfahren bei der Verwaltung vorgebracht
werden kénnen. Die vorgestellte Konzeption zu den Bauleitplanverfahren sei auch auf
der Internetseite der Stadt = Koblenz unter Jumwelt-und-
planung/stadtplanung/bebauungsplaene noch fiir die nachsten 4 Wochen einsehbar.

Herr Althoff Uber
Frau Schneiders-Schwabenland
mit der Bitte um Gegenzeichnung.



