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1. Planungsanlass und -ziele

Die Stadt Koblenz verzeichnet seit vielen Jahren eine anhaltend hohe Nachfrage nach
geeigneten Wohnbauflachen flr Mehrfamilien- aber insbesondere flr Einfamilienhauser.
Gerade in den am Stadtrand gelegenen, zumeist landlich und dorflich gepragten Stadtteilen
dominiert die Nachfrage nach Einfamilienhausgrundsticken. Durch Schaffung von
entsprechenden Angeboten soll dieser Nachfrage Rechnung getragen werden.
Gleichermalen sollen junge Familien mit dem Wunsch nach Eigentumsbildung im Stadtteil
Niederberg gehalten und wenn moglich auch neue Einwohner hinzugewonnen werden,
wodurch auch die stadtische Infrastruktur, Wirtschaftskraft und Leistungsfahigkeit erhoht
werden kann. Gerade in den landlich gepragten Stadtteilen ist die Starkung der
Wohnbevdlkerung fir die Zukunftsfahigkeit dieser Stadtteile von erheblicher Bedeutung. Eine
Abwanderung bauwilliger Familien in die Umlandgemeinden aufgrund mangelnder
Flachenverflgbarkeit soll vermieden werden.

Zur  Umsetzung dieser Zielsetzungen ist es neben der Aktivierung von
Innenbereichspotentialen, die dem Leitbild der Innenentwicklung vor Au3enentwicklung folgt,
gleichermalien erforderlich, bedarfsorientiert Flachennutzungsplanpotentiale zu nutzen und
Siedlungsflachen zu arrondieren. Allein durch die Konzentration auf den Innenbereich kann
keine zukunftsorientierte Stadtentwicklung betrieben werden, da diese Flachen vielfach
aufgrund einer mangelnden Verfligbarkeit, erhdhter Nutzungskonflikte, der Leistungsfahigkeit
der Infrastruktur oder den klimatischen Bedingungen nicht oder nur unter erheblichen
Schwierigkeiten einer Entwicklung zuganglich sind. Auch der Arten- und Naturschutz stellen
vielfach, insbesondere bei brachliegenden Konversionsflachen, Hindernisse bei der
Innenentwicklung dar.

Aus den vorgenannten Grinden soll eine mafvolle Siedlungsflachenarrondierung im
Stadtteil Niederberg im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens umgesetzt
werden.

Mit Ausnahme der vorliegenden Flache stehen im Stadtteil Niederberg keine vergleichbaren
Potentiale zur Verfugung, die einer kurz- bis mittelfristigen wohnbaulichen Entwicklung
zuganglich waren. Auch mafgebliche Innentwicklungspotentiale sind nicht vorhanden. Die
Ausweisung von Neubaugebieten in anderen Stadtteilen der vergangenen Jahre, wie z. B.
durch den Bebauungsplan Nr. 260 in Guls, stellen fur Niederberg sowie die anderen
rechtsrheinischen Stadtteile aufgrund der Entfernung und Trennungswirkung des Rheins
keine Alternative dar. Auch die potentielle Entwicklung der Flachen der Fritschkaserne ist
zum gegenwartigen Zeitpunkt lediglich als Zukunftsoption zu sehen. Die Planungen zur
Verwirklichung einer Wohnbaunutzung stehen dort derzeit lediglich am Anfang und werden
bis zur Fertigstellung noch mehrere Jahre in Anspruch nehmen.

11 Historie

Bereits Im Jahr 2005 hatte der Stadtrat die Aufstellung des Bebauungsplans 171a als
vorhabenbezogenen Bebauungsplan beschlossen. In den darauffolgen Jahren wurde u. a.
eine frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit und der Behdrden geman § 3 Abs. 1 und § 4
Abs.1 BauGB sowie eine Offentlichkeits-und Behérdenbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 und § 4
Abs. 2 BauGB durchgefuhrt. Verfahrensbegleitend wurden ein Fachbeitrag Naturschutz,
Untersuchungen zum Artenschutz, eine Versickerungsuntersuchung, ein Umweltbericht und
aufgrund der Nahe zum Sportplatz ein Schallschutzgutachten angefertigt. Aus diesem Grund
liegen bereits umfassende Erkenntnisse zum Plangebiet vor. Aufgrund wesentlich
geanderter Rahmenbedingungen — insbesondere rechtliche Anforderungen — waren die
durchgeflihrten Untersuchungen zu aktualisieren bzw. neu zu erstellen.

Das ursprungliche Plankonzept hatte neben der Entwicklung von Wohnbauflachen auch die
Anbindung der Arenberger Strale an die L 127 mittels einer in Nord-Sud-Richtung
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verlaufenden Verkehrsachse zum Ziel und damit auch eine Uberortliche
ErschlieBungsfunktion.

Nachdem sich der Investor im Jahre 2011 aus dem Projekt zurtickgezogen hatte, sollte das
Verfahren als Angebotsbebauungsplan weitergefiihrt werden. Es erfolgte daraufhin eine
Neubewertung der Plankonzeption unter stadtebaulichen Gesichtspunkten, die in der Folge
zu einer Anderung der Entwurfsunterlagen fiihrte. Aufgrund der erheblichen topographischen
Eingriffe in den Landschaftsraum durch die angedachte Errichtung einer (berdrtlichen
ErschlieBung zwischen der L 127 und der Arenberger StralRe soll kiinftig auf diese verzichtet
werden. Die Anbindung des Plangebiets an die L 127 und den Kreisel Friesenstral3e fur den
Ful3- und Radwegeverkehr soll durch einen Wirtschaftsweg erfolgen. Insgesamt ist hiermit
eine Kostenreduzierung, ein geminderter Flachenverbrauch sowie geringerer Eingriff in Natur
und Landschaft verbunden. Eine mdgliche kiinftige Schaffung der Gberértlichen Verbindung
zur L 127 besteht als Option auch weiterhin.

2, Plangebiet

21 Lage, GroRe und bestehende Nutzungen

Das Plangebiet befindet sich im Osten des Stadtteils Niederberg zwischen dem Sportplatz im
Osten, der Bebauung der Arenberger Stralle im Sudwesten und der Friesenstralle im
Nordwesten sowie der L 127 im Norden. Das Bebauungsplangebiet umfasst eine Flache von
ca. 1,75 ha Grole. Der topographische Héhenunterschied betragt ca. 14,00 m, wobei das
Gelande von Norden nach Siden von ca. 173,00 m 0 NN auf 187,00 m U NN ansteigt.

Innerhalb des Plangebiets besteht derzeit keine bauliche Nutzung, es handelt sich
uberwiegend um Grunland mit vereinzelten Geholzstrukturen. Eine detaillierte Beschreibung
und Bewertung der Bestandssituation ist den nachfolgenden Kapiteln sowie dem
Umweltbericht zu entnehmen.

Die Umgebung des Plangebiets ist im Nord- und Sudwesten durch die angrenzenden
Wohnhausgrundstlicke der Arenberger- und Friesenstral’e gepragt, wahrend im Osten der
Sportplatz und vorhandene Gehdlzstrukturen dominieren.

3. Anpassung an die Ziele der Raumordnung

31 Landesentwicklungsprogramm (LEP) IV

Koblenz ist eines der funf Oberzentren (OZ) neben Trier, Mainz, Kaiserslautern und
Ludwigshafen in Rheinland-Pfalz und damit ein Standort oberzentraler Einrichtungen und
VerknUpfungspunkte im System von groRraumigen Verkehrsachsen. AulRerdem erflllt die
Stadt eine besondere Versorgungs- und Entwicklungsfunktion. Diese Funktionen sind zu
sichern.

Die Stadt Koblenz stellt als Teil des Gebietes Koblenz-Neuwied-Andernach-Mayen einen
klimatischen Belastungsraum dar. In diesen Raumen, die thermisch stark belastet sind, sind
Luftaustauschbahnen und Ausgleichsraume bedeutsam und in der Bauleitplanung zu
sichern. Daher ist hier von den Gemeinden der erforderliche Handlungsbedarf besonders zu
prufen.

Das vorliegende Bebauungsplangebiet befindet sich in einem landlich gepragten Stadtteil auf
der rechten Rheinseite, der nur eine geringe Verdichtung aufweist. Insofern ist der
betreffende Bereich gegentber den Siedlungsstrukturen zwischen Rhein und Mosel oder
auch nordlich der Mosel deutlich weniger thermisch belastet. Daruber hinaus sind der
Stadtteil und das Plangebiet von groRraumigen Freiraumstrukturen umgeben.

Koblenz liegt innerhalb des Erholungs- und Erlebnisraumes ,Oberes Mittelrheintal®. Dieser
hat eine landesweite Bedeutung als zentrale landschaftliche Leitstruktur im Rheinischen

6
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Schiefergebirge. Das LEP IV charakterisiert das ,Obere Mittelrheintal® als einzigartige
Landschaft. Durch den Status UNESCO-Weltkulturerbe ist das ,Obere Mittelrheintal“ eine
historische Kulturlandschaft von weltweiter Bedeutung bei gleichzeitig hoher Wertigkeit fur
die Naherholung im Raum Koblenz.

Des Weiteren befindet sich die Stadt Koblenz innerhalb des Erholungs- und Erlebnisraumes
,otadtumfeld Koblenz-Neuwied®, der eine landesweite Bedeutung als Bindeglied im
Talsystem des Rheins besitzt und somit Teil einer zentralen landschaftlichen Leitstruktur ist.
Das landschaftliche Umfeld hat eine hohe Bedeutung fir die stadtnahe und die Gberértliche
Naherholung.

Im Hinblick auf die Entwicklung der Wohnfunktion beinhaltet das LEP IV die Aussage, dass
.Jjede Gemeinde die Verantwortung fir ihre Eigenentwicklung trage, was die Wahrnehmung
aller ortlichen Aufgaben als Voraussetzung fir eine eigenstandige ortliche Entwicklung,
insbesondere in den Bereichen Wohnen, Gewerbe, Freizeit, Verkehr und Umwelt bedeute*
(LEP IV vom 14.10.2008, G 26, Seite 76).

Das Ziel 34 (Z 34) besagt, dass ,die Ausweisung neuer Wohnflachen sowie gemischter
Bauflachen (gemal BauNVO) ausschlieRlich in rdumlicher und funktionaler Anbindung an
bereits bestehende Siedlungseinheiten zu erfolgen hat. Dabei ist eine Vermeidung,
insbesondere bandartige Siedlungsstruktur zu vermeiden®.

Ziel ist die Vermeidung von Splittersiedlungen sowie ungegliederter bandartiger
Siedlungsstrukturen sowohl aufgrund von Belangen der Ortsgestaltung und des
Landschaftsschutzes als auch aufgrund der Vermeidung von hohen
ErschlieBungsaufwandes. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 171a sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine Ortsrandarrondierung, direkt angrenzend an
bestehende Siedlungsstrukturen, geschaffen werden.

Die Inhalte des Bebauungsplanvorentwurfs Nr. 171a ,Lehmkaul links* entsprechen den
Zielen und Grundsétzen des LEP V.
3.2 Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald 2017 (RROP 2017)

In der folgenden Abbildung werden die wichtigsten, den vorliegenden Planungsraum
betreffenden Aussagen aus dem Regionalen Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald
2017 dargestellt.
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Abblldung 1 Auszug aus der Gesamtkarte des RROP 2017 mit Darstellung der Lage des
Plangebiets

Gemal RROP liegt das Plangebiet Ostlich angrenzend an Siedlungsflachen fur Wohnen.
Ebenso befindet sich das Plangebiet im Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion, das
allerdings sehr groraumig definiert ist und anndhernd das gesamte Stadtgebiet von Koblenz
umfasst. Im weiteren Umfeld befinden sich Darstellungen fir einen regionalen Grunzug,
Vorbehaltsgebiet regionaler Biotopverbund sowie Erholung und Tourismus. Die im weiteren
Umfeld liegenden Darstellungen werden durch das Plangebiet allerdings nicht tangiert.

Der Textband des Regionalen Raumordnungsplans Mittelrhein-Westerwald 2017 trifft u.a.
folgende und fir den Bebauungsplan relevante Aussagen:

1.3 Entwicklung der Stadte und Gemeinde

,G 14: Die Ausweisung neuer Siedlungsgebiete soll sich an die bestehende
Siedlungsstruktur anpassen und an den bestehenden sozialen, kulturellen, verkehrlichen und
technischen Infrastruktureinrichtungen orientieren®,

Die Entwicklung des Plangebietes mit Erweiterung der Wohnbauflachen in Niederberg
schlieft sich an die bestehende Siedlungsstruktur gut an und rundet den bestehenden
Ortsrand ab.

1.3.1. Zentrale Orte und Daseinsvorsorge

,G 21: In den zentralen Orten soll durch Biindelung der Funktionen Wohnen, Arbeiten,
Versorgen, Bildung und Dienstleistung die Tragféhigkeit zentrenrelevanter Einrichtungen
gesichert werden.”

In der Nahe des Plangebietes befinden sich Schulen und Versorgungseinrichtungen fir den
taglichen Bedarf. Ebenfalls ist das Plangebiet gut an das regionale und uUberregionale
Verkehrsnetz angebunden. Durch die Schaffung von dringend benétigtem, neuen Wohnraum
wird zur Starkung des Oberzentrums Koblenz beigetragen.
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2.1.3.3. Klima und Reinhaltung der Luft
G 74: In den Vorbehaltsgebieten besondere Klimafunktion sollen besondere Anforderungen
an den Klimaschutz gestellt werden. Dabei soll auf eine Verbesserung der klimatischen
Bedingungen hingewirkt werden. Hierzu sollen
- Flachen in ihrer Funktion als klimatische Ausgleichsfldche erhalten bleiben und durch
EntsiegelungsmalBnahmen, Baumpflanzungen, Dach- und Fassadenbegrinung
unterstiitzt werden,
- fir Siedlungsvorhaben klimadkologische Voruntersuchungen durchgefiihrt und
AusgleichsmalRnahmen entwickelt,
- Verbesserungen im Immissionsschutz angestrebt und klimatische
Verschlechterungen vermieden und
- fir die Bauleitpldne Klimauntersuchungen durchgefiihrt werden, um die
Informationsgrundlagen fiir den Klimaschutz zu verbessern.*”

Bzgl. der vorausgehenden Aussagen zum Klimaschutz wird an dieser Stelle auf das Kapitel
7.8 ,Klimagerechte Stadtplanung und Klimabelange sowie auf den Umweltbericht
verwiesen.

In der folgenden Beikarte sind die tatsachlichen Nutzungen gemal Atkis (Siedlungsnutzung,
schwarz schraffiert) und die bestehenden / geplanten Bauflachen gemal FNP /
Raumordnungskataster rot (Wohnbauflachen) markiert. Das Plangebiet befindet sich in der
Beikarte innerhalb einer geplanten Wohnbauflache.
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Abbildung 2: Auszug aus der Beikarte des RROP 2017 mit Darstellung der Lage des
Plangebiets

Die vorliegende Planung entspricht den Zielen und Grundsatzen des RROP. Negative
Auswirkungen auf den angrenzenden groRRraumigen regionalen Grinzug oder die
Vorbehaltsgebiete flir den Arten- und Biotopschutz sowie Erholung und Tourismus sind
aufgrund der verhaltnismaRig kleinrdumigen Siedlungsarrondierung und der geplanten
Geltungsbereichsgréfe von ca. 1,75 ha nicht zu erwarten.
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3.3 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der gultige Flachennutzungsplan der Stadt Koblenz stellt den lberwiegenden Bereich des
Plangebiets als Wohnbauflache dar. Ruckwartig zur Bebauung der Arenberger Strale ist ein
untergeordneter Bereich als Grinflache dargestellt, der die Bestandsbebauung an der
Arenberger Stral’e von den dargestellten neuen Wohnbauflachen trennt. Im weiteren Verlauf
mindet der Grinzug auf der Friesenstralle und ignoriert dabei die Bestandsbebauung
(Turnhalle). Durch das vorliegende Bauleitplanverfahren soll der Grinzug ebenfalls der
Wohnbebauung zugeflihrt werden. Im Rahmen der derzeit erfolgenden Fortschreibung des
Flachennutzungsplans (Arbeitsstand Vorentwurf zur internen Abstimmung) soll die gesamte
Flache als kunftige Wohnbauflache dargestellt werden und der Griinzug entfallen.

Gemall § 5 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist im Flachennutzungsplan fir das gesamte
Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art
der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedlrfnissen der Gemeinde in den
Grundziigen darzustellen.

,Der Flachennutzungsplan darf bei der Darstellung der Art der Bodennutzung nicht (iber die
Grundziige hinausgehen. Welche Darstellungen noch zu den Grundziigen der Art der
Bodennutzung gehéren, hédngt nicht von Grad ihrer Bestimmtheit ab, sondern davon, ob Sie
den Bezug zur jeweiligen stédtebaulichen Konzeption fiir das ganze Gemeindegebiet waren.

. Darstellungen sind grobmaschiger als Festsetzungen, das regelméBlige Fehlen der
Parzellenschérfe verleiht ihnen schon in rdumlicher Hinsicht einen geringeren Grad an
Verldsslichkeit. Eine rechtssatzmél3ige Verbindlichkeit kommt den Darstellungen des
Flachennutzungsplans auch nicht im Verhéltnis zur Gemeinde gem. § 8 Abs. 2 Satz 1 .... zu.
Die insoweit kraft ausdrticklicher gesetzlicher Anordnung gegebene Rechtswirkung ist nicht
im Sinne einer rechtssatzméaBigen Anwendung (,Vollzug®) der einzelnen Darstellungen des
Flachennutzungsplans, sondern als planerische Fortentwicklung der im
Flachennutzungsplan darstellten Grundkonzeption der Gemeinde zu verstehen® (Runkel in
Ernst/Zinkhahn/ Bielenberg/Krautberger, BauGB § 8 Rn. 29).

Wie oben beschrieben ist der Flachennutzungsplan ein Rahmenplan und stellt die
Grundstucksnutzung im Gemeindegebiet nur in den Grundzigen dar und trifft keine
parzellenscharfen Aussagen. Daher kann der Bebauungsplan in gewissen Grenzen von den
Darstellungen des Flachennutzungsplans abweichen, und zwar sowohl von Art und Maf}
innerhalb der jeweiligen flachenmaRigen Darstellung, als auch von den raumlichen
Abgrenzungen. Abweichungen missen sich aus dem — im Verhaltnis zwischen
Flachennutzungsplan und Bebauungsplan vorliegenden — Ubergang in eine stérker
verdeutlichende und konkretisierende Planstufe rechtfertigen und der Bebauungsplan darf
trotz der Abweichung der Grundkonzeption des FNP fur den engeren Bereich nicht
widersprechen.

Die Abweichung durch die in den Festsetzungen des Bebauungsplans ausbleibende
Berlcksichtigung des dargestellten Grinzugs entlang der Bestandsbebauung an der
Arenberger Stralle, ist nicht zu den Grundzigen der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung in dem Bereich zu zdhlen — zumal im dargestellten Grinzug bereits die
bestehende Turnhalle liegt. Fur den ubrigen Bereich stimmen die Festsetzungen des
Bebauungsplans mit den Darstellungen des Flachennutzungsplans Uberein. Die vorliegende
Planung entspricht daher dem Entwicklungsgebot.
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34 Angrenzendes und bestehendes Planungsrecht

Nordwestlich des Plangebiets befindet sich der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 109
,Friesenstrale”, der ein allgemeines Wohngebiet und die Turnhalle als Gemeinbedarfsflache
festsetzt. Im Osten liegt der Bebauungsplans Nr. 177a ,Wohnbebauung an der oberen
Arenberger Stralle“, der ein reines Wohngebiet festsetzt.

Nordéstlich liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 327 ,Neubau Feuerwache
Niederberg“ der eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Feuerwehr festsetzt.
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Abbildung 4: Darstellung der umliegenden rechtsverbindlichen Bebauungspline - ohne
MaRstab

4, Wesentliche Planungsvarianten

Im Rahmen von Bebauungsplanverfahren sind grundsatzlich moégliche Planungsalternativen
zu prufen — insbesondere, wenn die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine bauliche
Entwicklung im AufRenbereich geschaffen werden sollen. Diesbezuglich ist vor allem zu
prufen, inwiefern Flachen im Innenbereich geeignet sind, die Ziele die mit der vorliegenden
Planung verfolgt werden, zu erreichen. Hierflr eignen sich beispielweise innerstadtische
Brach- oder Konversionsflachen, Bauliicken die geflllt werden kénnen oder die Nutzung von
Nachverdichtungspotentialen.

Ausreichend grofRe und zusammenhangende Flachen im Innenbereich stehen in Koblenz zur
Entwicklung eines vergleichbaren Wohngebietes nicht zur VerfiUgung bzw. sind nicht kurz-
oder mittelfristig mobilisierbar. Mit der Fritschkaserne soll zwar in den nachsten Jahren eine
wohnbauliche Entwicklung auf einem ehemaligen Kasernengelande erfolgen, die Planungen
stehen hier allerdings noch am Anfang. Auch ist fir das Konversionsprojekt Fritsch-Kaserne
teilweise auch eine hohere stadtebauliche Dichte geplant und weniger eine aufgelockerte
Bebauung mit Ein- oder Zweifamilienhdusern am Ortsrand. Das Konversionsprojekt kann
auch den derzeit akuten Bedarf an Wohnbauland fir junge Familien nicht kurzfristig decken.
Zum grundsatzlichen Wohnbauflachenbedarf in Koblenz wird auf das nachfolgende Kapitel
verwiesen. Laut Baullckenkataster der Stadt Koblenz sind keine geeigneten Flachen in
ausreichendem Mal vorhanden bzw. steht der GrofRteil der geeigneten Flachen nicht zur
Verfugung. Aus diesem Grunde stehen fir die hier zu verfolgenden Planungsziele
ausreichend grof3 dimensionierte Flachen lediglich im AuRenbereich zur Verfigung.
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In einem nachsten Schritt war zu prifen, welche weiteren Alternativflachen im Aul3enbereich
in Fragen kommen. Der Flachennutzungsplan der Stadt Koblenz stellt im gesamten
Stadtgebiet an einigen Stellen in der Ortsrandlage zahleiche potentielle Wohnbauflachen
dar. Im Rahmen des vorliegenden Verfahrens wurde daher keine detaillierte Prifung
vorgenommen, welche potentiellen Wohnbauflachen im Stadtgebiet von Koblenz am besten
geeignet sind — eine grundsatzliche Entscheidung Uber diese Flachen wurde bereits mit
Aufstellung des Flachennutzungsplans getroffen.

Die hier in Rede stehenden Flachen eignen sich in besonderem Malde, da es sich um eine
klassische Ortsrandabrundung handelt. Auch weiter Ostlich schlieRen sich bereits baulich
genutzte Flachen (Sportplatz) an und keine bisher vollkommen unberuhrten Flachen in freier
Natur und Landschaft.

Nach der Standortscheidung zugunsten des Bereichs, war die ideale Abgrenzung des
Geltungsbereichs zu prufen. Ziel war hierbei so wenig Flache und somit Grund und Boden in
Anspruch zu nehmen, wie méglich. Aufgrund der ékologischen Wertigkeit der Flachen wurde
eine Uberplanung des Gesamtbereichs nicht weiterverfolgt. Stattdessen sollen nunmehr
vorwiegend die sldlich gelegenen, und weniger wertvollen Flachen Uberplant und einer
wohnbaulichen Entwicklung zugeflihrt werden.

Die sog. Nullvariante mit der Beibehaltung des Status quo stellt unter Berticksichtigung des
wesentlichen Planungsziels, der Schaffung von Wohnraum, daher keine Planungsalternative
dar.

5. Wohnbauflachenbedarf

Grundsatzlich ist das Vorhandensein verfugbaren Baulands von elementarer Bedeutung fur
den Wohnungsbau. Die Bereitstellung von Wohnbauland ist dabei nicht nur ein wichtiges
Instrument der Stadt, um den Wohnungsbedarf der eigenen Bevolkerung zu decken,
sondern auch, um neue Einwohner fir die Stadt zu gewinnen bzw. Haushalten, die in der
Stadt arbeiten, auch die Méglichkeit zu eréffnen, in der Stadt zu wohnen.

Zur Analyse des zu erwartenden Bedarfs an Bauland ist zunachst auf die gesamtstadtische
Ebene einzugehen. Laut Zensus 2011 gibt es in Koblenz rund 61.000 Wohnungen bei einer
Bevdlkerung von damals 108.000 Einwohnern, so dass je Wohnung etwa 1,8 Personen in
Koblenz leben.

Um ein dem demographischen und gesellschaftichen Wandel entsprechendes
Wohnungsangebot zu schaffen, um Fortzige zu verhindern und weitere Zuzige zu
generieren, ist aus Sicht des Wohnraumversorgungskonzept Koblenz 2014 ein Neubau von
insgesamt rd. 4.000 Wohnungen bis zum Jahr 2030 erforderlich. Rein rechnerisch wird
dadurch Wohnraum fur 7.200 Personen geschaffen. Legt man den Dichtewert neuer
Baugebiete zu Grunde, der in den bestehenden Baugebieten in Koblenz im Schnitt 70
Bewohner pro Hektar betragt, waren fur 7.200 Einwohner 103 Hektar Siedlungsflache
erforderlich.

Tatsachlich soll und wird ein Grofteil der neuen Wohnungen — insbesondere im Miet- und
Geschosswohnungsbau — innerhalb bestehender Bauflachen errichtet werden missen.
Alternativ kann davon ausgegangen werden, dass lediglich die 1.745 Wohnungen in Ein- und
Zweifamilienhausern, die das Konzept bis 2030 fordert, in neuen Baugebieten errichtet
werden. Dann ergibt sich nach gleichem Rechenweg ein Bedarf von 45 Hektar
Neubaugebiete fur Ein- und Zweifamilienhduser. Unter Berlcksichtigung der Tatsache, dass
Neubaugebiete am Ortsrand eine geringere Bewohnerdichte als der Durchschnitt der
Koblenzer Wohnbauflachen aufweist, wird der tatsdchliche Bedarf an neuen
Wohnbauflachen im Bereich zwischen 50 und 75 Hektar liegen. Vor diesem Hintergrund wird
die Ausweisung von Neubauflachen fir Wohnen in einer GréRenordnung von etwa 60 Hektar
im Stadtgebiet als angemessen betrachtet.
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Dieser Wert liegt deutlich unter den zuldssigen Schwellenwerten der Regionalplanung.
Dadurch wird deutlich, dass die Stadt Koblenz bei der Flachenneuausweisung zurtickhaltend
ist und dem Leitbild ,,Innen- vor AuRenentwicklung® einen hohen Stellenwert einraumt.

Im Regionalen Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald von 2017 ist Koblenz als
Oberzentrum ausgewiesen (s.0.), wonach dementsprechend ein Zielwert der
Bruttowohndichte von 40 Einwohnern pro Hektar (EW/ha) zugeordnet ist.

Heruntergebrochen auf den Stadtteil Niederberg sind eine Reihe weiterer Faktoren relevant,
die sich auf den Bedarf an Wohnbauflachen auswirken. Derzeit sind im Stadtteil Niederberg
(2.994 Einwohner,) bis auf einige Baulucken, keine freien Wohnbauplatze verfugbar.

Der alte Flachennutzungsplan sah durch eine geplante Bebauung des gesamten
Kreuzberges massive Flachenausweisungen von ca. 20 ha vor. Im neuen, derzeit in
Fortschreibung befindlichen Flachennutzungsplan sollen diese Flachenausweisungen
weitreichend zurickgenommen werden. Das Baugebiet ,Lehmkaul links® ist neben der eher
mittel- bis langfristigen Uberplanung des Gelandes der ,Fritsch-Kaserne“ somit eines der
letzten groReren Baugebiete im Stadtteil. In Zukunft wird die Arrondierung von
Siedlungsrandern angestrebt.

Weiterhin ist im Stadtteil Niederberg It. Statistischem Jahrbuch der Stadt Koblenz 2019 im
Jahre 2018 der gréfte Geburten- und Sterbeliberschuss im Stadtgebiet zu verzeichnen.

Die Anzahl von Einwohnern zwischen 25-45 Jahren liegt bei fast 30%, so dass die
Nachfrage nach Eigenheimen dort hoch ist.

Verschneidet man nun die Potenziale an moéglichen ,Bauwilligen® in der Wohnbevélkerung
mit dem nicht unwesentlichen Anteil derer, die statistisch gesehen vorzugsweise im Stadtteil
verbleiben, so gelangt man zu dem Ergebnis, dass ein Bedarf an Wohnbauflachen gegeben
ist. Gestitzt wird diese These aullerdem durch die fehlenden Potenziale im
Gebaudebestand. Ein Bedarf an Wohnbauflachen ist somit gegeben.

6. ErschlieBung des Plangebiets

In Bezug auf die wegemalfige Erschlie3ung soll das Plangebiet Uber eine neu herzustellende
ErschlieBungsanlage an die Arenberger Stralle angebunden werden. Die innere
ErschlieBung soll mittels RingerschlieBung erfolgen. Darlber hinaus ist eine Anbindung an
den Kreisel Friesenstralle / L 127 durch einen Wirtschaftsweg, der gleichzeitig als Fuf3- und
Radwegeverbindung dient, vorgesehen.

Die Hauptzufahrt zum Plangebiet erfolgt Uber die geplante Peter-Preulier-Stralle, die an die
Arenberger Stralle anbindet. Die Leistungsfahigkeit der Arenberger Stralle zur Aufnahme
der zusatzlichen Verkehre, die bei Realisierung der Planung entstehen, ist gegeben. Auch
kommt die schalltechnische Untersuchung zum Ergebnis, dass im Einmundungsbereich der
Peter-Preul3er-Stral’e in die Arenberger Stralle die Immissionsgrenzwerte flir Wohngebiete
im Zufahrtsbereich eingehalten werden und die Nachbarschaft nicht unzumutbar
beeintrachtigt wird.

Eine Zufahrt bzw. Erschliellung ausschlie3lich Gber den nérdlich gelegenen Kreisel kommt
nicht in Betracht. Insbesondere hatte eine Anbindung des Plangebiets an den Kreisel zur
Konsequenz, dass ein ca. 120,0 m langer Stralenabschnitt in der notwendigen Breite,
anbaufrei herzustellen ware. Dies fuhrt zu enormen und unverhaltnismafRigen Kosten. Eine
Verlagerung der Bauflachen ndher an den Kreisel ist aus Grinden des Larmschutzes (L 127)
nicht ratsam. Ferner liegen in dem nérdlichen Bereich die Biotopstrukturen, die eine deutlich
gréRRere Okologische Wertigkeit aufweisen und dann zwangslaufig Uberplant werden
mussten.

Die Breite der Stralenverkehrsflache der HaupterschlieBung (Peter-PreufRer-Stralte) mit
10,0 m resultiert aus der Option, eine Verbindungsspange bis an den im Norden gelegenen
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Kreisel heranzufihren und zu einem spateren Zeitpunkt eine Durchgangigkeit herzustellen.
Fur diesen Fall wirde der Stral’e eine Funktion als Sammelstrae zugeordnet. Die
bisherigen Ausbauplanungen sehen vor, die flr die spatere Durchgangigkeit notwendige
Strallenraumaufteilung  bereits  direkt  herzustellen, um  spatere  aufwendige
Umbaumafnahmen zu vermeiden, wenn die Stralde bis an den Kreisel herangefiihrt wird.

Die geplante Fahrbahnbreite mit 6,0 m ist ausreichend bemessen um die dann anfallenden
Verkehre, einschliel3lich etwaiger Busverkehre, aufzunehmen. Die beidseitigen Gehwege
sind unterschiedlich bemessen, einerseits um ausreichend breite und komfortable Wege
bereitzustellen, andererseits, um die Gesamtbreite der Stralkenverkehrsflache nicht zu grof3
und zu Lasten von Wohnbauflachen werden zu lassen. Mit einem 2,5 m breiten Gehweg auf
der westlichen und einem 1,5 m breiten Gehweg auf der dstlichen Seite der Peter-Preul3er-
Stralde wird dies gewahrleistet. Die geringere Breite von 1,5 m ist aufgrund der auf dieser
Seite ausgewiesenen geringeren Wohnbauflachen als verhaltnismaRig anzusehen.

Die innere Erschlielung des Plangebiets soll als RingerschlieBung mit einer Breite von
5,50 m erfolgen. Die derzeitigen Planungen sehen einen Ausbau als Mischverkehrsflache
vor.

Im Rahmen der Ausbauplanung fir die Erschlieungsanlagen wird auch eine entsprechende
Begrinung des Strallenraums in Form von Baumen und begrinten Baumscheiben
vorgesehen.

Die Lage des W.irtschaftswegs resultiert aus den Anforderungen in Bezug auf die
Wirtschaftlichkeit ~der  notwendigen  ErschlieBungsanlagen —  bestehend aus
Stralienverkehrsflachen mit den Entwasserungsanlagen (Kanal). Der Anschluss der
Hauptentwasserung kann aufgrund der Topographie und der Leistungsfahigkeit der
vorhandenen Entwasserungsanlagen nur im Bereich des Kreisels erfolgen. Nach den
urspriinglichen Planungen sollte der Kanal in die Trasse der Verbindungsspange (Stral3e)
gelegt werden. Aufgrund der vorhandenen Topographie kame zum Ausgleich der
Hoéhenunterschiede zwischen den geplanten Wohnbauflachen und dem Kreisverkehr die
Verbindungsspange in einem tiefen Einschnitt zu liegen. Da die Verbindungsspange vorerst
nicht realisiert werden soll, ergaben sich fur den Kanalbau zwei gleichermal3en ungunstige
Méglichkeiten. Entweder kdnnte der Kanal ohne Berlcksichtigung der kinftigen Héhenlage
der Verbindungsspange ausflihrt werden. Bei einem spateren Straflenbau wirde eine
erneute KanalbaumafRnahme erforderlich werden. Oder der Kanal misste direkt auf das tiefe
Einschnittniveau der Strale gelegt werden. Zum gegenwartigen Zeitpunkt ohne
abschlieliend beurteilen zu kénnen, wann der Bau der Verbindungsspange erfolgt, wiirde
dies einen unverhaltnismafigen Aufwand im Erdbau bedeuteten. Insofern wurde seitens der
zustandigen Fachamter — Tiefbauamt und Eigenbetrieb Stadtentwasserung — die nun
geplante Ldsung erarbeitet. Der Entwasserungskanal wird in die Trasse des
Wirtschaftsweges gelegt. Die notwendigen Gelandeanpassungen halten sich hierbei in
Grenzen und die Lage und Fuhrung des Wirtschaftsweges bertcksichtigt die mogliche
Straldenverbindung — eine spatere Realisierung der Verbindungsspange kann ohne gréfRere
Anpassungen am Kanal und am Wirtschaftsweg erfolgen.

Aufgrund der Historie der vorliegenden Planung sind bezuglich der Versickerungsfahigkeit im
Plangebiet umfangreiche Erkenntnisse vorhanden (vgl. auch Kapitel 1.1). Aus einer im Jahr
2005 angefertigten  geotechnischen  Untersuchung ist bekannt, dass die
Untergrundverhaltnisse im Plangebiet fur eine Versickerung des Niederschlagswassers
ungeeignet sind. Ein Anschluss an die Kanalisation der Arenberger StralRe scheidet aufgrund
einer mangelnden Leistungsfahigkeit der hier vorhandenen Entwasserung aus. Insofern soll
das Plangebiet im Norden Uber noch zu erstellende Mischwasserkanale an die L 127 und die
Kanalisation in der Friesenstrale angebunden werden. Dass nérdlich der Wohnbauflachen
geplante Regenrlckhaltebecken soll die im Plangebiet anfallenden Niederschlagswasser
zurtickhalten und gedrosselt abflihren.
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Die Belange des Radverkehrs werden dahingehend berlcksichtigt, dass mit der
Haupterschlieung — Peter-PreuRer-Stralle — sowie im weiteren Verlauf mit dem
Wirtschaftsweg eine Wegeverbindung von der Arenberger Stral’e zum Niederberger Kreisel/
L127 geschaffen wird. Mit einer geplanten Breite 3,50 m wird eine komfortable Ful3- und
Radwegeverbindung geschaffen. Auf der Peter-Preuller-Stra’e ist die Fihrung des
Radverkehrs direkt auf der Stral’e vorgesehen.

7. Umweltbelange

71 Arten- und Naturschutz

Aufgrund der Historie (s.0.) Bauleitplanverfahrens liegen auch in Bezug auf den Naturraum
im Plangebiet entsprechende Erkenntnisse vor. So wurde in der Vergangenheit bereits ein
landespflegerischer Fachbeitrag mit zugehdrigen Gutachten und Untersuchungen erstellt. Es
wurden sowohl Fledermaus- und Zauneidechsenkartierungen als auch ein Sondergutachten
fur die Avifauna erarbeitet. Ebenso gab es artenschutzrechtliche Prifungen von streng- und
besonders geschutzten Arten.

Diese Untersuchungen wurden fir das vorliegende Verfahren als Grundlage herangezogen.
Hierauf aufbauend wurde ein vollstandiger Fachbeitrag Naturschutz planbegleitend erstellt.

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Natur- oder Landschaftsschutzgebiet. Auch
europaische FFH- oder Vogelschutzgebiete werden durch die Planung nicht tangiert. Teile
des Plangebiets sind im Biotopkataster Rheinland-Pfalz als Streuobstwiesen und -weiden
zwischen Ehrenbreitstein und Arenberg ausgewiesen. Schutzziel ist der Schutz der
Streuobstbestande. Zusammen mit den Streuobstwiesenflachen ,Lehmkaul rechts, ,Im zehn
Nuf3baum® und ,Elling® bilden diese ein zusammenhangendes Biotopvernetzungssystem.

Im Zuge der Erarbeitung des Fachbeitrags Naturschutz wurden die im Plangebiet bzw. in
den angrenzenden Bereichen die tatsachlich vorhandenen Biotopstrukturen sowie die
Okologische Wertigkeit des Untersuchungsraumes erfasst, bewertet sowie die Auswirkungen
der Planung auf die einzelnen Schutzglter untersucht. Ergebnis des Fachbeitrags ist, dass
das Untersuchungsgebiet eine hohe Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz Ubernimmt,
wenngleich sich die Qualitat der Biotoptypen durch die mangelnde Pflege in den letzten
Jahren verschlechtert hat. Im Ergebnis stellt der Fachbeitrag Naturschutz Mal3nahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen
durch die Planung dar. Die entsprechenden Vermeidungs-, Verringerungs- und
Ausgleichsmalinahmen wurden in der Planzeichnung, in den textlichen Festsetzungen sowie
in den Hinweisen in die Planung aufgenommen. Die Festsetzungen zum Mal} der baulichen
Nutzung (Uberbaubare Grundsticksflache, zuldassige Grundflachenzahl) mit den
Festsetzungen zur Begrinung (einschl. Dachbegrinung) und Verwendung von
versickerungsfahigen Flachenbefestigen auf den privaten Baugrundstlicken verringern den
Eingriff auf das unbedingt notwendige MaR. Auch die Festsetzung der
StralBenverkehrsflachen erfolgt in dem nur unbedingt notwendigen Umfang unter
Berlcksichtigung der Planungsziele. Als weitere Vermeidungsmafnahme erfolgt die
Aufnahme des Hinweises zur Anwendung der DIN 18915 zur Verwendung von Oberboden
und Aushubmassen. Als Minderungsmal3mahme erfolgt die Empfehlung zur Nutzung von
anfallendem  Niederschlagswasser. Das in der Planzeichnung festgesetzte
Regenriickhaltebecken dient der Rickhaltung und gedrosselten Ableitung der im Plangebiet
anfallenden Niederschlagswasser.

Uber die festgesetzten Ausgleichsflachen innerhalb (A1) und auBerhalb in der n&heren
Umgebung des Plangebiets (A3 und A4) sowie auf der Okokontoflache (A2) erfolgt ein
vollstdndiger Ausgleich der durch die Planung legitimierten Eingriffe. Die v.g.
AusgleichsmalRnahmen wirken dabei funktional auf mehrere Schutzglter — beispielsweise
die Kompensationsflache fur die Haselmaus tragt auch zur randlichen Eingrinung des
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Plangebiets bei und tragt damit den Anforderungen an das Schutzgut Landschaftsbild
Rechnung. Die Nutzungsextensivierung auf den Flachen A3 und A4 schafft einerseits neue
Lebensraume und andererseits fuhrt sie zu einer Verbesserung der Bodenfunktionen.

Auf das Okokonto war zuriickzugreifen, da im Plangebiet sowie in der ndheren Umgebung
des Plangebiets keine geeigneten und ausreichenden Ausgleichsflachen zur Verfligung
standen. Ein vollstandiger Ausgleich der durch die Planung legitimierten Eingriffe, konnte
daher nur mit den Okokontoflachen erfolgen.

Grundsatzlich ist in Bezug auf die vorliegende Planung und die Minderung/ Vermeidung des
Eingriffs zu berucksichtigen, dass im ursprunglichen Planungskonzept eine weitaus grofere
Entwicklung der vorliegenden Flachenpotentiale vorgesehen war. Durch die in der
Vergangenheit vorgenommene Umplanung wurden die kinftigen Wohnbau- und
ErschlieBungsflachen deutlich reduziert. Insbesondere der Verzicht auf eine Uberértliche
Anbindung der Arenberger Stral3e an die L 127 sowie das Abrucken der Bauflachen von dem
Sportplatz fihren dazu, dass grol3e Teile der hier ausgewiesenen Biotopflachen unberihrt
bleiben.

Neben dem Fachbeitrag Naturschutz erfolgte die gesonderte artenschutzrechtliche Prifung
(Fachbeitrag Artenschutz). Hierbei wurde die Betroffenheit der besonders geschitzten Arten
untersucht. Es konnte festgestellt werden, dass flir die Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie, sowie flir die europaischen Vogelarten nach Artikel 5 der Vogelschutzrichtlinie die
Verbotstatbestadnde des § 44 BNatSchG nicht erflllt sind. Dies gilt jedoch nur unter der
Bedingung, dass die hier angegebenen festgelegten Vermeidungs- und CEF-Mallnahmen
strikt ausgefuhrt werden. Dies trifft insbesondere fiir die Haselmaus zu, fur die in rdumlich-
funktionalem Zusammenhang entsprechende Lebensraumstrukturen erhalten bzw.
aufgewertet werden mussen (A1).

Unter diesen Voraussetzungen sind auch die Verbotstatbestande nach Art. 12 und 13 FFH-
Richtlinie sowie der Verbotstatbestdnde des Art. 5 Vogelschutzrichtlinie flr europaische
Vogelarten nicht erfullt.

Entsprechende MafRnahmen sind in den Bebauungsplan als zeichnerische und textliche
Festsetzungen sowie Hinweise aufgenommen worden. Fur die Haselmaus handelt es sich
hierbei um die MalBnahmenflaiche ,A1“. Die Flache ist als Ersatzlebensraum fur die
Haselmaus zu entwickeln und vor dem planungsbedingten Eingriff herzustellen — textliche
Festsetzungen zu Qualitat und Quantitat der Bepflanzung sowie zum Herstellungszeitraum
(CEF-MaRnahme). Weitere Regelungen bzw. Hinweise zum Artenschutz, die nicht nur die
Haselmaus betreffen sind folgende: Beschrankung der Rodung und Baufeldfreimachung auf
den Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28. bzw. 29. Februar zur Vermeidung der Zerstérung
oder Stoérung von europaisch geschutzter Vogelarten und der Haselmaus. Hinweis auf das
Untersuchungserfordernis von Altgehdlzen und Totgehdlzen vor der beabsichtigten
Beseitigung durch eine fachkundige Person, um etwaige Zerstérungen von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten gesetzlich geschitzter Tierraten zu vermeiden. Beim Vorhandensein
entsprechender Statten ist mit der Unteren Naturschutzbehérde Einvernehmen Uber die
weitere Vorgehensweise herzustellen. Information der Unteren Naturschutzbehorde bei
Entdeckung gesetzlich geschitzter, wildlebender Tierarten wahrend der Baumaflnahmen.
Aufnahme eines Hinweises zur der vogelgerechten Gestaltung von verglasten Fassaden, um
den sog. Vogelschlag zu vermeiden. Hinweis auf die Verwendung von insektenfreundlichen
Beleuchtungsmitteln, um die Beeintrachtigungen von nachtaktiven Insekten zu vermeiden.
Der Hinweis auf die Mdglichkeit zum Einbau/ Anbringen von Fledermausquartiersteinen
sowie Nisthilfen fur Vogel um ein zusatzliches Lebensraumangebot zu schaffen. Hinweis auf
die Hinzuziehung einer 6kologischen Baubegleitung.

Fir weitere Erldauterungen hinsichtlich der Umweltbelange (Natur- und Artenschutz) wird auf
den Umweltbericht in Kapitel 7 verwiesen.
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7.2 Larmimmissionen

Zur Untersuchung der immissionsschutzrechtlichen Vertraglichkeit der geplanten
Wohnbebauung im Umfeld der Niederberger Sportanlagen (Ful3ballplatz und Boule-Anlage)
wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefihrt. Ferner sollte in der Untersuchung
gepruft werden, ob im Bereich der verkehrlichen Anbindung des neuen Wohngebietes
(EinmUndungsbereich Peter-Preu3er-Stralle/ Arenberger Strale) die hier im Bestand
vorhandenen Wohngebaude durch die im Zusammenhang mit der geplanten Wohnnutzung
erzeugten Verkehre, nicht unzumutbar beeintrachtigt werden.

Die Sportanlage befindet sich in einem Abstand von ca. 40 m 6stlich des Plangebiets. Die
Bewertungsgrundlage fur die von der Sportanlage ausgehenden Immissionen ist die
Sportanlagenlarmschutzverordnung — 18. BimschV.

Zur Beurteilung der zu erwartenden larmtechnischen Auswirkungen der Sportanlagen auf
das geplante Wohngebiet wurden zwei Szenarien einer Bewertung unterzogen — ein Worst-
Case-Szenario und das Normalszenario. Dem Worst-Case-Szenario wurde ein FuR3ballspiel
sonntags, vollstandig innerhalb der mittaglichen Ruhezeit (zwischen 13:00 und 15:00 Uhr)
mit 150 Zuschauern (Lokalderby) bei gleichzeitigem Boule-Turnier zugrunde gelegt. Fir das
Normalszenario wurden dieselben Eingangsparameter wie im Worst-Case-Szenario
herangezogen, mit dem einzigen Unterscheid, dass das FuRballspiel — entsprechend des
Spielplans der TUS-Niederberg der letzten Jahre — erst um 14.30 Uhr beginnt. Berechnet
wurde flr beide Szenarien die Situation fur das Erdgeschoss der kiinftigen Wohnbebauung
in einer Hohe von 2,50 m Uber dem Gelande.

Unter Zugrundelegung des Worst-Case-Szenarios werden bezogen auf die mittagliche
Ruhezeit die Immissionsrichtwerte fur allgemeine Wohngebiete (WA) von 55 dB(A) im
Bereich der dstlichen Wohngebietsflachen (Wohnbauflachen entlang der Peter-Preuler-
Stralde) in der noérdlichen Halfte um ca. 2,5 dB(A) uberschritten. Beim Normalszenario
(FuBballspiel beginnt um 14:30 Uhr) werden die Immissionsrichtwerte auch auf den &stlichen
Wohnbauflachen weitestgehend eingehalten. Lediglich im norddstlichsten ,Zipfel“ dieser
Wohnbauflachen werden die Immissionsrichtwerte fir ein allgemeines Wohngebiet bei
Betrachtung des Normalszenarios (iberschritten. Diese Uberschreitung tritt allerdings nach
den Berechnungen der Schalltechnischen Untersuchung auf einem aufRerst schmalen
Bereich entlang der Plangebietsgrenze auf — der Uberschreitungsbereich liegt auch
vollstandig aul3erhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache. Grundsatzlich sind zwar auch
die sog. AuBenwohnbereiche (Freisitze, Terrassen) vor Larm zu schitzen. Fir den
vorliegenden Fall gilt jedoch zu bertcksichtigen, dass der Bereich fur den die geringfugigen
Richtwertiberschreitungen berechnet wurden, sehr klein ausfallt und entlang der kunftigen
Grundstlicksgrenze liegt. Es ist davon auszugehen, dass nach einer erfolgten
Baulandumlegung der Zuschnitt des betroffenen Grundstlcks (ein einzelnes Grundstuck)
ausreichende Moglichkeiten zulasst, die Aufienwohnbereiche auf dem Grundstick in
denjenigen Bereichen zu realisieren, fur die keine Richtwertiberschreitungen ermittelt
wurden.

Aufgrund der ermittelten Immissionsrichtwertetuberschreitung fur allgemeine Wohngebiete im
0.g. Teilbereich des Plangebiets bei der Worst-Case-Betrachtung, wurden
Schallschutzmalinahmen notwendig bzw. waren Vermeidungsmafl®nahmen zu prufen. Eine
Vermeidung konnte in einer Rucknahme der Wohnbauflachen im Bereich der
Richtwerteuberschreitung liegen. Diese MaRnahme stellt allerdings unter Bertcksichtigung
der hier verfolgten stadtebaulichen Ziele zur Schaffung von Wohnraum und insbesondere
unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten keine sinnvolle Alternative dar. Eine Ricknahme der
Wohnbauflachen hatte zur Konsequenz, dass der entsprechende Abschnitt der
ErschlieBungsstralRe (Peter-Preuf3er-Stral3e) nur einseitig angebaut werden kdnnte. Neben
einem stadtebaulich unerwlnschten Zustand wirden die anteilig umzulegenden Kosten zur
Herstellung der Erschlielungsanlagen fir die verbleibenden Wohnbaugrundstiicke hdher
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ausfallen. Ferner ist bei der Betrachtung aller Belange zu berlcksichtigen, dass die
Uberschreitung der Immissionsrichtwerte in dem hier in Rede stehenden Bereich lediglich bei
dem Worst-Case-Szenario eintritt — beim Normalszenario hingegen nur in einem sehr
geringen Umfang (s.o.).

Da die Riicknahme von Wohnbauflachen daher keine Option darstellt, ist die Mdglichkeit zur
Festsetzung von aktiven Schallschutzmalinahmen in Form von Larmschutzwallen oder
Schallschutzwanden naher zu untersuchen. Grundsatzlich ist bei dieser Betrachtung zu
berticksichtigen, dass die wesentlichen Richtwertelberschreitungen beim Worst-Case-
Szenario auftreten. Die Wirksamkeit von aktiven SchallschutzmalRnahmen bedarf ebenfalls
der Einstellung in den stadtebaulichen Abwagungsprozess. Aufgrund der flachenhaften
Ausdehnung der Emissionsorte (Spielfelder, Zuschauerverteilung rund um den Platz, Boule-
Anlage) konnten bereits im Rahmen von friheren Untersuchungen zum Plangebiet
Lehmkaul links, geringfiigige Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte in den
Obergeschossen, trotz 5,00 m hoher und in der Breite Uber den Sportplatz hinausgehenden
Abschirmungen nicht ganzlich vermieden werden. Eine vollstandige Wirksamkeit der aktiven
LarmschutzmaRnahmen kann somit nicht sichergestellt werden. FUr etwaige aktive
Schallschutzmallnahmen waren auch entsprechende Flachen am d&stlichen Rand des
Plangebiets aufzunehmen, was wiederum zu einem Verlust an weiteren Freiflachen und
Biotopstrukturen fiihrt. Die Kosten flr die Herstellung der Larmschutzanlagen waren
ebenfalls anteilig auf die privaten Eigentimer umzulegen. Unter Bericksichtigung dieser
wirtschaftlichen und stadtebaulichen Belange, im Zusammenhang mit einer nicht vollstandig
maoglichen Abschirmung sowie der Tatsache, dass — wie bereits dargelegt — die wesentlichen
Richtwertiberschreitungen im Rahmen der Worst-Case-Betrachtung auftreten, ist die
Festsetzung von aktiven LarmschutzmalRnahmen nicht zielfihrend bzw. insbesondere unter
wirtschaftlichen Gesichtspunkten nicht verhaltnismagig.

Eine Festsetzung von passiven Schallschutznahmen stellt keine Lésungsmdglichkeit dar.
Hintergrund ist, dass der malgebliche Immissionsort fir die Beurteilung der
Larmimmissionen nicht innerhalb, sondern aufierhalb der Gebaude liegt (gemalt 18.
BImSchV). Passive LarmschutzmaRnahmen kdnnen daher keinen Schutz vor Anlagenlarm
(hier: Sportlarm) gewahrleisten. Mit dem mafgeblichen Immissionsort auflerhalb von
Gebauden soll damit auch ein Schutz der Aulienwohnbereiche sichergestellt werden. Die
Aulenwohnbereiche  kdnnen nicht  bzw. nicht  hinreichend mit  passiven
Schallschutzmafnahmen geschitzt werden. Auch soweit vereinzelte
Gerichtsentscheidungen unter bestimmten Voraussetzungen die Moglichkeit zur Festsetzung
von passiven SchallschutzmaRnahmen zum Schutz vor Anlagenlarm sehen, stellt dies fir
dieses Bebauungsplanverfahren keine Ldsung dar. Schlielllich wirden entsprechende
Regelungen zum Ausschluss von zu 6ffnenden Fenstern oder weitere passive MalRnahmen
wie verglaste Laubengange oder hinterliftete Glasfassaden dem Charakter des hier
geplanten Wohngebietes widersprechen und waren stadtebaulich schwer zu begrinden.
SchlieBlich soll in der Ortsrandlage von Niederberg ein offenes und durchgriintes
Wohngebiet geschaffen werden — hierzu gehoren auch Freisitze in den Garten.

Abschlieend ist festzustellen, dass nicht strikte Larmgrenzwerte sondern Larmrichtwerte
uberschritten werden. Im Rahmen der stadtebaulichen Abwagung — wenn entsprechende
gewichtige Griinde vorliegen — kann von diesen Richtwerten abgewichen werden.

Wie bereits vorausgehend beschrieben, liegen ausreichend stadtebauliche Grinde, die eine
Uberschreitung der Richtwerte der 18. BlmschV rechtfertigen, vor. Insbesondere sei hier
nochmals darauf hinzuweisen, dass bei der Ermittlung der Immissionsbelastung von dem
Worst-Case-Szenario — einem FuRballspiel vollstdndig innerhalb der sonntaglichen,
mittaglichen Ruhezeit; als Lokal-Derby mit entsprechend mehr Zuschauern und gleichzeitig
stattfindenden Boule-Turnier — ausgegangen wurde. Dieses Ereignis wird, wenn Uberhaupt,
nur selten eintreten. Im Normalszenario fallen die Richtwertliberschreitungen deutlich
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geringer aus (s.0.) und tangieren nur einen duflerst kleinen Teil des Plangebiets (nach
erfolgter Umlegung ein einzelnes Grundstuick).

Die Uberschreitung der Richtwerte fiir allgemeine Wohngebiete (WA) von 55 dB(A) um ca.
2,5 dB(A) lasst auch keine Hinweise erkennen, dass die Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse nicht mehr gewahrt werden kénnen. Der Immissionsrichtwert flr
Mischgebiete in Hohe von 60 dB(A) am Tag, der gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
allgemein gewahrleistet, wird deutlich eingehalten.

Im Ubrigen erdffnet die 18. BlmSchV noch die Méglichkeit Uberschreitungen der
Immissionsrichtwerte als sog. seltene Ereignisse einzustufen. Seltene Ereignisse sind gem.
der Sportanlagenlarmschutzverordnung auf 18 Tage im Jahr begrenzt. Im vorliegenden Fall
kann davon ausgegangen werden, dass sich die als Worst-Case-Szenario beschriebene
Derby-Situation deutlich unter achtzehnmal im Jahr ereignet. Auch vor diesem Hintergrund
wurde damit die Festsetzung und spatere Errichtung von aktiven LarmschutzmalRnahmen
nicht dem Gebot der VerhaltnismaRigkeit entsprechen.

Damit ist ein ausreichender Schutz der kiinftigen Wohnbebauung im Plangebiet vor Larm
gewahrleistet. Im Umkehrschluss ist durch das Heranrtucken der schutzbedurftigen Nutzung
(hier: Wohnnutzung) an die Sportanlage mit keinen Nutzungsbeschrankungen hinsichtlich
des Spielbetriebs zu rechnen.

In Bezug auf den geplanten Anschluss des Plangebiets an die Arenberger Stralte, kommt die
Schalltechnische Untersuchung zu folgendem Ergebnis: Die Immissionsgrenzwerte der 16.
BimSchV fir Wohngebiet werden an der im Zufahrtsbereich vorhandenen Wohnbebauung
eingehalten und die Nachbarschaft nicht unzumutbar beeintrachtigt.  Die
Immissionsgrenzwerte werden sowohl im Tages- als auch im Nachtzeitraum mit 49 bzw. 41
dB(A) deutlich unterschritten.

7.3 Bodendenkmaler — Archaologie

Im Rahmen der friihzeitigen Behérdenbeteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB wurden seitens
der Generaldirektion kulturelles Erbe, Direktion Landesarchdologie Bedenken in Bezug auf
mogliche Bodendenkmaler im Geltungsbereich des Bebauungsplans geaulRert. Grund hierfur
ist, dass in der unmittelbaren Nachbarschaft bei vergangenen Untersuchungen mehrfach
archaologische Befunde vor- und frihgeschichtlicher Zeitstellung aufgedeckt wurden. Dies
wurde zum Anlass genommen eine sog. geomagnetische Archaoprospektion zu beauftragen
und die Flache nach mdglichen Befunden zu untersuchen.

Im Ergebnis wurden verschiedene Verdachtsflichen Kkartiert, die durch Angrabungen
genauer begutachtet werden sollen. Dies soll im Vorfeld der Tiefbauarbeiten zur
ErschlieBung des Baugebiets erfolgen, wenn ohnehin die technischen Gerate vor Ort zur
Verfligung stehen. Hierdurch wird auch gewahrleistet, dass noch vor den eigentlichen
Bauarbeiten eine Erkundung stattfindet und Konflikte mit dem Bodendenkmalschutz
vermieden werden, die weitere Zeitverzogerungen bei der der Realisierung der Bebauung
verursachen kdnnen.

7.4 Forstliche Belange

Wahrend des frihzeitigen Beteiligungsprozesses wurde seitens des Forstamtes Koblenz
darauf hingewiesen, dass im Bereich des Anschlusses des geplanten Wirtschaftsweges an
den bestehenden Kreisel an der L 127 (ndrdlicher Bereich) Wald zu roden sei. Hierfur ware
eine flachengleiche Wiederaufforstung zu erbringen gewesen.

Im Rahmen der weiteren Ausarbeitung der Bebauungsplanunterlagen fir die
Entwurfsfassung, erfolgte eine Umplanung mit Optimierung der Wirtschaftswegetrasse. Die
Wirtschaftswegetrasse wurde hierbei in westlicher Richtung verlegt (Kapitel 6 ,ErschlieBung
des Plangebietes), damit tangiert die Planung keinen Wald bzw. gemaR Landeswaldgesetz
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Rheinland-Pfalz keine waldahnlichen Strukturen. Die Notwendigkeit von flachengleichen
Wiederaufforstungen liegt nicht mehr vor.

7.5 Gesundheits- und Bodenschutz

Im nordéstlichen Bereich des Plangebiets sowie jenseits der dstlichen Plangebietsgrenze
lagen Hinweise Uber eine grubenartige Hohlform vor, die gegebenenfalls mit
umweltschadigenden Verfillungen bzw. Altablagerungen geschlossen bzw. eingeebnet
wurde. Aufgrund der langen Historie des Bebauungsplanverfahrens (siehe Kapitel 1.1),
wurden bereits im Jahr 2002 nahergehende Untersuchungen durch Kontrollschiirfen auf der
Auffallungs-/Verdachtsflache durchgefiihrt. Zielsetzungen der Untersuchungen war, etwaige
Gesundheitsgefahrdungen in Bezug auf die geplante Wohnnutzungen ausschlielen zu
kdénnen.

Am 19.02.2002 wurden auf der Verdachtsflache entsprechende Schirfen durchgefihrt — mit
folgendem Ergebnis: ,In allen drei Uber den Verdachtsbereich verteilten Schirfen wurde ein
vergleichbares Bodenprofil angetroffen. Unter einer rd. 0,25 bis 0,30 m machtigen, humosen
Oberbodenschicht folgen bis zur Endstufe zwischen 1,10 und 1,20 m Gelande sandige,
weichkonsistente Lehme. In den Bdéden wurde keine nichtmineralischen bzw.
naturuntypischen Einlagerungen angetroffen. Die Bodenprofile zeigten alle drei Schirfen mit
dem homogenen Aufbau und dem Fehlen jeglicher naturbodenfremder Einlagerungen die
Merkmale eines natlrlich gewachsenen Bodens. Die Gelandeoberflache ist weitgehend eben
ohne morphologischen Kanten ausgebildet, so dass auch hieraus keine Hinweise auf eine
Altverfillung vorliegen. Nach den vorliegenden Schurfergebnissen ist davon auszugehen,
dass die im Rahmen der historischen Erkundung erkannte Hohlform das Neubaugebiet
,Koblenz-Niederberg, Lehmkaul®, hier speziell den noérdlichen Bereich mit den Flurstiicken
130/12, 156 und 157/8, nicht betrifft und auf dieser Verdachtsflache keine Verflllungen
vorgenommen wurden. Aufgrund der unauffalligen Befunde in allen drei bisher
durchgefuhrten Kontrollschirfen sind weitere Erkundungen nicht erforderlich. Die
untersuchte Flache kann als altlastenfrei eingestuft werden.“ (aus: Neubaugebiet ,Lehmkaul
links“ Koblenz-Niederberg, Kontrollschirfe auf einer Auffullungs- und Verdachtsflache der
historischen Erkundung, Koblenz 2002).

Unter  Berlcksichtigung dieser  Untersuchungsergebnisse kann daher ein
Gefahrdungspotential im Hinblick auf die geplanten Nutzungen ausgeschlossen werden.

Auch soweit die Baugrunduntersuchungen bereits im Jahr 2002 durchgefihrt wurden,
besteht kein Erfordernis hier erneute Untersuchungen durchzufihren. An den
grundsatzlichen Rahmenbedingungen in Bezug auf die Beschaffenheit des Bodens/ der
Verfullung wurden keine Veranderungen vorgenommen. Eine neuerliche Untersuchung
kame insofern zu keinem anderen Ergebnis.

Weitere Hinweise auf mogliche Verfullungen oder Altablagerungen im Plangebiet liegen nicht
vor, so dass sich die durchgefihrte, auf die Verdachtsflache beschrankte Untersuchung
ausreichend ist und keine Notwendigkeit weiterer Untersuchungen in anderen Bereichen des
Plangebiets besteht.

7.6 Wasser

Im Rahmen der geotechnischen Untersuchung wurde im Plangebiet die Mdoglichkeit der
Versickerung von Niederschlagswasser erkundet (Versickerungsuntersuchung vom
12.12.2005). Auch soweit die Untersuchung bereits im Jahr 2005 erfolgte, bestand im
Rahmen der nun vorliegenden Weiterflhrung des Bebauungsplanverfahrens keine
Notwendigkeit einer Aktualisierung/ erneuten Untersuchung. In dem bisher vergangenen
Zeitraum haben sich an den grundsatzlichen Rahmenbedingungen in Bezug auf die
Beschaffenheit der geologischen Standortverhaltnisse/ des Bodens und seiner
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Durchlassigkeit keine Veranderungen ergeben. Daher kénnen weiterhin die Ergebnisse des
Gutachtens als Grundlage flr das Bauleitplanverfahren herangezogen werden.

Der geologische Aufbau des Projektareals wird in den fir eine Versickerung relevanten
Deckschichten von feinkérnigen Bdden geringer Durchlassigkeit gepragt. Es dominieren
Losslehm und Loss, die bis mindestens 3 m, verbreitet bis zu mehr als 5 m Tiefe anstehen.
Darunter folgt ortlich kiesiger Schluss bzw. bindiger Hangschutt. Darunter steht devonischer
Schiefer an, dessen Hangzone in der Regel starker verwittert ist.

Die Durchlassigkeiten des kiesigen Schluffs und des verwitterten Tonschiefers entsprechen
erfahrungsgemald anndhernd der des bindigen Hangschutts, so dass die gesamte
Bodenabfolge bis ca. 5 m unter Gelande als schwach bis sehr schwach durchlassig
einzustufen ist.

Die geologischen Standortverhaltnisse bieten somit aus der wasserwirtschaftlichen Sicht
anzustrebenden Versickerung von Niederschlagswasser im Neubaugebiet Uberwiegend
ungunstige Grundvoraussetzungen.

Nach dem ATV-Arbeitsblatt 138 ,Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentralen
Versickerung von nicht  schadlich  verunreinigtem  Niederschlagwasser®  sind
Versickerungsanlagen vornehmlich in Lockergesteinen mit einem k-Wert > 5 x 10° m/s
realisierbar.

Diesem Kriterium geniigen die oberflachennah im Plangebiet anstehenden Bodenschichten
nicht.

7.7 Landwirtschaft

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind Belange der Landwirtschaft zu
berticksichtigen — u.a. ist gemal § 15 Abs. 3 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) bei der
Inanspruchnahme von land- und forstwirtschaftlichen genutzten Flachen fir Ausgleichs- und
Ersatzmalnahmen auf agrarstrukturelle Belange Ricksicht zu nehmen. Mit der vorliegenden
Planung werden Belange der Landwirtschaft durch die Festsetzung der externen
Ausgleichsflache ,A3" tangiert.

Das Flurstlick der Ausgleichsflache ,A3“ ist eine randlich gelegene Teilflache eines grolieren
landwirtschaftlich genutzten Schlages. Gemall Textfestsetzungen sind auf der
Ausgleichsflache Strauchgehdlze und Obstbdume anzupflanzen sowie
Extensivierungsmaflnahmen umzusetzen.

Wie in den vorausgehenden Kapiteln dargestellt bereitet der vorliegende Bebauungsplan
einen Eingriff in teilweise 6kologisch hochwertige Flachen und Bereiche vor. Daher bedarf es
der Bereitstellung geeigneter Flachen zum Ausgleich dieser Eingriffe — auch in Bezug auf die
Wiederherstellung von Nahrungshabitaten und Strukturen. Innerhalb des Plangebiets stehen
keine weiteren hierfur geeigneten Flachen zur Verflgung - es ist auf externe
Ausgleichsflachen zuriickzugreifen. Andere geeignete Ausgleichsflachen, die entsprechend
aufwertbar und eigentumsrechtlich verfigbar sind sowie den raumlich-funktionalen
Zusammenhang mit dem Plangebiet wahren, stehen ebenfalls nicht zur Verfigung.

Eine produktionsintegrierte Kompensation stellt aus fachlichen Grinden keine Alternative
dar. Die Ausgleichsflache ,A3“ dient — wie oben dargestellt — auch der Kompensation von
Eingriffen in Gehdlz- und Strauchstrukturen sowie von Nahrungshabitaten. Diese
Kompensationsmal3nahmen lassen sich nicht bzw. nur unter aufRerst eingeschrankten
Rahmenbedingungen in klassische landwirtschaftliche Produktionsablaufe integrieren.

Unter Berucksichtigung dieser Rahmenbedingungen der Planung fir die ,Lehmkaul links®,
kann den Belangen der Landwirtschaft nicht vollumfanglich nachgekommen werden.
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In diesem Zusammenhang ist jedoch zu berlicksichtigen, dass die Ausgleichsflache ,A3“ am
Rande eines grofleren landwirtschaftlich genutzten Schlages liegt und nicht ,mitten im
Schlag®. Zerschneidungseffekte fur die landwirtschaftliche Nutzung des verbleibenden
Schlages sind somit nicht zu erwarten. Die externe Ausgleichsflache ,A3“ wird auch nicht
vollstandig einer landwirtschaftlichen Nutzung entzogen. Die nicht mit den Strauchgeholzen
und Baumen bestandene Flache kann — selbstverstandlich eingeschrankt durch die
naturschutzfachlich erforderlichen Extensivierungsauflagen — landwirtschaftlich genutzt
werden und oder durch Landwirte bewirtschaftet werden (z.B. im Sinne der
Landschaftspflege).

7.8 Klimagerechte Stadtplanung und Klimabelange

Jegliche Baumalinahme, die zur Beseitigung von Vegetation und Bodenversiegelung flhrt
wirkt sich auf das Klein- und Mikroklima aus. Je grof¥flachiger die Uberbauten Bereiche,
umso grolker sind die klimatischen Auswirkungen — hierdurch entsteht in Siedlungs- oder
Stadtbereichen ein neues Klima: das Siedlungs- oder Stadtklima, das sich grundlegend von
dem Klima der unbebauten Umgebung unterscheidet. Die Bebauung und fehlende
Vegetation sowie Luftschadstoffe und Abwarme kdénnen zu einer erhdhten
Durchschnittstemperatur und Schadstoffkonzentration, sowie zu niedrigeren Luftfeuchtigkeit
und Windgeschwindigkeiten fuhren. Ausschlaggebend hierfir ist die Entstehung sogenannter
Warmeinseln — die Siedlungsbereiche warmen tagsuber starker auf und kihlen nachts
weniger ab, der Effekt kommt insbesondere in den warmen Sommermonaten zum Tragen.
Die Folge sind neben den gesundheitlichen Beeintrachtigungen der Stadtbevoélkerung auch
negative Folgen fir das Umland, da sich das Stadt-/Siedlungsklima auch auf das Umland
auswirkt.

Eine klimagerechte Stadtplanung setzt sich zum Ziel, den negativen Auswirkungen des
Stadtklimas sowohl auf die Bevolkerung als auch auf das Umland zu begegnen. MalRnahmen
der klimagerechten Stadtplanung sind hierbei u.a. eine Verringerung der Versiegelung, die
Nutzung von Innenentwicklungs- und Nachverdichtungspotentialen statt neue, unversiegelte
Bereiche in Anspruch zZu nehmen, den Einsatz von regenerativen
Energiegewinnungsanlagen zu férdern um Luftschadstoffe zu reduzieren, die Férderung von
Nutzungsmischungen um Verkehrsaufkommen zu reduzieren sowie der Erhalt von
innerortlichen Frei- und Erholungsflachen.

Gemal des Regionalen Raumordnungsplans Mittelrhein-Westerwald 2017 (RROP), liegt das
Plangebiet, wie groRe Teile des Koblenzer Stadtgebietes, innerhalb eines
Vorbehaltsgebietes besondere Klimafunktion. Nach Kapitels 2.1.3.3 ,Klima und Reinhaltung
der Luft" des RROP sollen in diesen Vorbehaltsgebieten besondere Anforderungen an den
Klimaschutz gestellt werden. Dabei soll auf eine Verbesserung der klimatischen
Bedingungen hingewirkt werden.

Hierzu sollen

- Flachen in ihrer Funktion als klimatische Ausgleichsrdume erhalten bleiben und durch
EntsiegelungsmalRnahmen, Baumpflanzungen, Dach- und Fassadenbegriinung
unterstutzt werden.

- Fur Siedlungsvorhaben klimadkologischer Voruntersuchungen durchgefuhrt und
Ausgleichsmalinahmen

- entwickelt,

- Verbesserung im Immissionsschutz angestrebt und klimatische Verschlechterungen
vermieden und

- Fur die Bauleitplane Klimauntersuchungen durchgefihrt werden, um die
Informationsgrundlagen fur den Klimaschutz zu verbessern.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanungsplans folgen weitestgehend dem Leitbild einer
klimagerechten Stadtplanung und berlcksichtigen die besonderen Anforderungen an den
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Klimaschutz entsprechend des Regionalen Raumordnungsplans, soweit diese in der
Bauleitplanung im Rahmen der Verhaltnismafigkeit berlicksichtigt werden kénnen.

Die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung eines
Wohngebiets im Anschluss an bestehende Siedlungsstrukturen kann allerdings nicht ohne
Versiegelung moglich sein. Eine vollstandige Bericksichtigung der klimatischen Belange
kann nur erfolgen, wenn auf die vorliegende Planung verzichtet wirde. Unter
Bertcksichtigung der Planungsziele — insbesondere zur Schaffung von neuem Wohnraum —
stellt der Planungsverzicht allerdings keine Alternative dar. Daher sind im vorliegenden
Bebauungsplan Uber die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen Regelungen zu
treffen, um die Auswirkungen der durch die Planung legitimierten Eingriffe auf das Klima
soweit wie mdglich zu vermeiden bzw. zu verringern.

Im Rahmen des vorliegenden Bauleitplanverfahrens wurde in Bezug auf die Aussage des
Regionalen Raumordnungsplans, dass in den Vorbehaltsgebieten ,besondere Klimafunktion®
fur Bauleitplane Klimauntersuchungen durchgeflihrt werden sollten, kein gesondertes
Klimagutachten erarbeitet. Die Entscheidung wurde vor dem Hintergrund getroffen, da
ausreichend klimatologische Kenntnisse flir den Bereich vorliegen (u.a. Klimafunktionskarte
s.u.) und es sich bei der Planung um eine kleinteilige Arrondierung des Ortsrandes handelt.
Ferner ist zu berlcksichtigen, dass die getroffenen Festsetzungen zum Mal} der baulichen
Nutzung sich an den bestehenden Wohngebauden in der Umgebung orientieren bzw.
geringere Gebaudehbdhen und -volumen zulassen. Daher ist auszuschlieRen, dass im
Plangebiet kiinftig Gebaude errichtet werden, die aufgrund ihrer deutlich gréfleren Hohe
gegenuber  der Umgebungsbebauung nachteilige = Wirkung entfalten (z.B.
Luftverwirbelungen). Auch sah die der Planung zugrundeliegende Konzeption zur
Entwicklung eines aufgelockerten und durchgriinten Wohngebietes, bereits von vorneherein
umfassende Regelungen zur Begriinung der privaten Baugrundstiicke einschlieRlich Dach-
und Fassadenbegrinung vor.
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Plangebiet

Abbildung 5: Ausschnitt aus der Klimafunktionskarte Koblenz (Steinicke & Streifeneder, 1997)
mit Darstellung der Lage des Plangebiets, Darstellung ohne MaRstab

Die planungsbedingte Neuschaffung von Wohngebduden fuhrt zu einer grundsatzlichen
Reduktion von Kaltluftentstehungsgebieten. Da gemal Ausfihrungen im Fachbeitrag
Naturschutz das Einzugsgebiet des ndrdlich des Plangebiets verlaufenden Kaltluftstroms als
relativ kleinflachig zu bezeichnen ist, hat jede offene Kaltluftproduktionsflache in dem Bereich
eine wichtige Bedeutung. Eine Beeintrachtigung des entlang der L 127 und im Bereich des
Kreisels verlaufenden Luftleitbahn (vgl. Abbildung 5, dargestellte schwarze Pfeile) selbst, ist
hingegen nicht erkennbar. Der Abstand der im Plangebiet kinftig zuldssigen baulichen
Anlagen zur Luftleitbahn ist als ausreichend grof3 zu bewerten. Von einer Beeintrachtigung
des Kaltluftstroms ist somit lediglich im Hinblick auf die Reduktion der
Kaltluftentstehungsflache  auszugehen.  Grundsatzlich ist allerdings auch die
Funktionsfahigkeit des Kaltluftstroms zu berticksichtigen, die gemafy Abbildung Nr. 5 (s.0.)
bereits beeintrachtigt ist. Der Ortskern von Niederberg wirkt als Strémungsbarriere, die
verhindert, dass die Kaltluft weiter in Richtung der tatsachlich thermisch belasteten Bereiche
abflielen kann (Kaltluftstau).

Den Planungszielen zur Schaffung von neuem Wohnraum ist damit Vorzug zu leisten auch
soweit hierdurch Kaltluftentstehungsflachen verloren gehen, die eine wichtige bioklimatische
Ausgleichsfunktion haben. Die umfassenden Begriinungsfestsetzungen innerhalb der
Bauflachen (Begriinung der Grundstlicke, Dach- und Fassadenbegrinung) tragen jedoch
dazu bei, die Entstehung von Warmeinseln im Siedlungsbereich zu minimieren und den
Verlust an Kaltluftentstehungsflachen ebenfalls auf das unbedingt notwendige Mal3 zu
beschranken. Die externen Kompensationsmalmalnahmen im Umfeld des Plangebiets
tragen durch die festgesetzten Extensivierungs- und AnpflanzungsmaflRnahmen ebenfalls zu
einer Verbesserung der klimatischen Funktion bei — wenngleich nicht mit direkter Auswirkung
innerhalb des Plangebiets. Durch die Planung sind keine erheblich negativen Auswirkungen
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auf das Klima zu erwarten. Zu berlcksichtigen ist ferner, dass das Plangebiet sich in einem
landlich gepragten Stadtteil auf der rechten Rheinseite befindet, der nur eine geringe
Verdichtung aufweist und von grof3rdumigen Freiraumstrukturen umgeben ist. Insofern ist
der betroffene Bereich gegentiber den Siedlungsstrukturen zwischen Rhein und Mosel oder
auch nérdlich der Mosel deutlich weniger thermisch belastet.

8. Planungsinhalte und stadtebauliche Konzeption

8.1 Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich des Plangebiets soll ein allgemeines Wohngebiet gemalk § 4 BauNVO
festgesetzt werden. Durch die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets wird dem
primaren Planungsziel, namlich der Bereitstellung von Wohnbauflachen, Rechnung
getragen.

Was die geplante Nutzungsstruktur innerhalb des allgemeinen Wohngebiets anbetrifft, so soll
— unter Wahrung der nach der Baunutzungsverordnung definierten allgemeinen
Zweckbestimmung eines solchen Gebietstyps — von der Moglichkeit Gebrauch gemacht
werden, bestimmte ausnahmsweise zulassigen Nutzungsarten auszuschlie3en. Hiermit wird
dem Umstand Rechnung getragen, dass die Flachen auch weitgehend dem Wohnen
vorbehalten sein sollen und eine Stérung durch potentiell konfliktreichere Nutzungen auf ein
Mindestmal® beschrankt werden kann. Demnach sollen sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zuldssig sein. Derartige
Nutzungen kénnten die gewollte kleinteilige Bebauungsstruktur des Wohngebiets sprengen.
Auch die geplante ErschlieBung ist primar flr den reinen Anliegerverkehr ausgelegt. Diese
konnten im Einzelfall eine Ubermalige Verkehrsbelastung durch die vorgenannten
Nutzungen nicht bewaltigen.

Insbesondere Tankstellen zeichnen sich durch eine hohe Verkehrsfrequenz sowie Larm- und
Geruchsemmissionen aus, wahrend Gartenbaubetriebe durch ihre erfahrungsgemaf
grolRvolumigen Gewachshauser dem geplanten Baugebietscharakter widersprechen wirden.
Zudem bestehen innerhalb des Stadtgebiets an anderer Stelle ausreichende Moglichkeiten
derartiger Ansiedlungen.

8.2 MaR der baulichen Nutzung

8.2.1 Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt an, wieviel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter
Grundstucksflache bebaubar sind (§ 19 Abs. 1 BauNVO). Die GRZ wird im gesamten
Bebauungsplan mit 0,4 festgesetzt. Bei dem Wert handelt es sich um die in § 17 BauNVO
definierte Obergrenze fiur ein allgemeines Wohngebiet — eine flir wohnbauliche Zwecke
angemessene Grundstlcksausnutzung wird hiermit gewahrleistet.

Gemal den Regelungen des § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die zulassige Grundflache
durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten und
Nebenanlagen bis zu 50 von Hundert Uberschritten werden. Hierdurch wird den kunftigen
Grundstuckseigentimern eine weitreichende Flexibilitat bei der Gestaltung der
Baugrundstlicke eingeraumt und gleichzeitig eine GbermaRige bauliche Beanspruchung der
Gartenbereiche durch Nebenanlagen verhindert. Dem Ziel des schonenden Umgangs mit
Grund und Boden gemaR § 1a Abs. 2 BauGB wird damit Rechnung getragen.

8.2.2 Zahl der Vollgeschosse

Gemal Eintragung in der Planzeichnung sind im gesamten Plangebiet maximal zwei
Vollgeschosse zuldssig. Die Festsetzung ermdglicht die Errichtung eines den heutigen
Ansprichen genugenden Ein- bis Zweifamilienwohnhauses und ermdglicht den Eigentimern
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damit eine weitreichende Flexibilitat. Gleichzeitig stellt eine Bebauung mit zwei
Vollgeschossen sicher, dass sich die kinftigen Bauvorhaben harmonisch in die bereits
vorhandene Bebauung einfugen.

Ferner gewahrleisten die maximal zwei zulassigen Vollgeschosse im Zusammenhang mit
den Festsetzungen zur Gebaudehdhe, dass das kiinftige Baugebiet Lehmkaul links keine
negativen Auswirkungen auf Schutzgut Landschaftsbild entfaltet.

8.2.3 Geschossflachenzahl

Die Geschossflachenzahl (GFZ) gibt an, wieviel Quadratmeter Geschossflache je
Quadratmeter Grundstlcksflache zulassig sind. Die Ermittlung der GFZ erfolgt in allen
Vollgeschossen der Gebaude, insofern wird aufgrund der im Plangebiet festgesetzten GRZ
von 0,4 und der Zulassigkeit von maximal zwei Vollgeschossen die GFZ auf den Wert von
0,8 festgesetzt. Hierbei handelt es sich ebenfalls — entsprechend der GRZ — um die in §
17 BauNVO definierte Obergrenze fir allgemeine Wohngebiet.

8.2.4 Hohe baulicher Anlagen

Mit maximal zwei Vollgeschossen soll sich auch die zulassige Zahl der Vollgeschosse an
einer zeitgemalen und fur allgemeine Wohngebiete angemessenen Gebdudekubatur
orientieren. Da fUr die stadtebauliche Wirkung der kiinftigen Bebauung neben der Zahl der
Vollgeschosse insbesondere auch die absolute Gebaudehéhe ein maflgeblicher Faktor ist,
soll diese durch die Festsetzung einer maximalen Firsthhe begrenzt werden. Hierdurch soll
zudem gewahrleistet werden, dass die klnftige Bebauung keine dominante Wirkung am
Ortstrand entfaltet, sich die Auswirkungen auf das Landschaftsbild reduzieren und eine
stadtebaulich vertragliche Siedlungsarrondierung erfolgt.

So soll eine maximale Firsthohe von 10,00 m nicht Uberschritten werden. Diese soll durch
die Festsetzung einer maximalen Traufhéhe von nicht mehr als 6,50 m flankiert werden. Da
bei Gebauden mit einhiftigen Pultdachern hierdurch eine dreigeschossige Wirkung
entstehen kann (sog. hohe Wand, die auf der gesamten Gebaudebreite bis an die Firsthdhe
reichen kann), soll fir diese Bauform eine maximale Firsthéhe von 8,00 m vorgegeben
werden. Diese Regelung soll jedoch bei gegeneinander versetzten Pultdachern, die einem
Satteldach nachempfunden sind, keine Anwendung finden. Ahnlich wie mit Pultdachern
verhalt es sich mit Flachdachern, die bei einer maximalen Hohe von 10,00 m ebenfalls ein
erhebliches Bauvolumen bzw. eine entsprechend dominante Wirkung auf den Stralenraum
und das Wohnumfeld entfalten kénnen. Insofern sollen Flachdacher auf eine Hoéhe
(Oberkante der Attika) von maximal 6,50 m beschrankt werden. Aufgestanderte Photovoltaik-
oder Solaranlagen sowie sonstige technische Einrichtungen dirfen diese Hohe um max. 0,5
m Uberschreiten.

Als unterer Bezugspunkt fur die Gebaudehohe, dient die in der Bebauungsplanzeichnung
dargestellte Hohe der StraRenverkehrsflache. Uber die Bezeichnung ,WA-1“ und ,Wa-2¢
erfolgt die Zuordnung, welche StralRenverkehrsflache hierbei heranzuziehen — Klarstellung
insbesondere bei Eckgrundsticken.

Die vorstehenden Regelungen sollen eine energetisch optimierte, flexible und zeitgemalie
Bebauung mit moderner Formensprache ermdglichen und gleichzeitig die Hohenentwicklung
und optische Wirkung der unterschiedlichen Bauformen auf ein an die Umgebungsbebauung
angepasstes Mal} begrenzen. Auch die Auswirkungen auf das Landschaftsbild sollen
hierdurch auf ein vertretbares Mal} reduziert werden.
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8.3 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen

8.3.1 Bauweise

Innerhalb des Plangebiets soll die offene Bauweise mit Einzel- und Doppelhdusern
festgesetzt werden. Dies entspricht dem Ziel der Entwicklung einer aufgelockerten und an
die bestehende Ortslage angepassten Baugebietsstruktur. Gleichermallen soll eine
Ubermafige Verdichtung, z.B. durch Reihenhduser, vermieden werden. Diese wirde dem
Charakter des Stadtteils mit seiner landlich gepragten und kleingliedrigen Siedlungsstruktur
widersprechen.

8.3.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen in der
Planurkunde bestimmt. Ebenso wie die Bauweise orientieren sich die Uberbaubaren
Grundsticksflachen, die mittels Baugrenzen festgesetzt werden, hinsichtlich ihrer
Dimensionierung am Flachenbedarf gebietstypischer Gebaudeformen. Dabei geben die
Baugrenzen einen Mindestabstand von 3,00 m zur offentlichen Verkehrsflache vor.
Hierdurch wird eine offene Wirkung des StralRenraums gewabhrleistet.

Unabhangig von der Ausnutzbarkeit der durch Baugrenzen definierten Uberbaubaren
Grundstucksflachen sind die Regelungen zur Nutzungsmadglichkeiten der nicht Uberbaubaren
Grundstlicksflachen ebenfalls von besonderer Bedeutung fiir das klnftige stadtebauliche
Erscheinungsbild des Plangebietes. Daher sind entsprechende Regelungen zur Nutzbarkeit
der nicht Oberbaubaren Grundsticksflachen getroffen worden. Die nicht Uberbaubaren
Grundsticksflachen sind zu gliedern in die Vorgartenzone (Flachen auf den
Baugrundstlcken innerhalb einer Zone von 3,00 m parallel zur an das Baugrundsttck
angrenzenden StralRenbegrenzungslinie der StralRenverkehrsflachen Peter-Preul3er-Stralle
und Planstralle A) sowie der Gartenzone (Flachen auRerhalb der Uberbaubaren
Grundstuicksflachen mit Ausnahme der Vorgartenzone).

Durch eine Kombination aus Zulassigkeitsregelungen zur maximalen Ausnutzung der
Vorgarten- und Gartenzone durch bauliche Anlagen (z.B. zu Stellplatzen, Garagen,
Nebenanlagen s.u.) und gestalterischen Festsetzungen zur Grinflachengestaltung der nicht
versiegelten Teilflachen soll ebenfalls dem Planungsziel Rechnung tragen, ein offenes und
durchgrintes Wohngebiet zu schaffen.

8.4 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen

Die Beschrankung der Anzahl von Wohneinheiten auf maximal zwei je Wohngebaude steht
im Kontext der Entwicklung eines durch Familienheime gepragten Wohngebietes. Das
Durchsetzen des Gebiets mit Mehrfamilienhdusern wirde den angestrebten Charakter
verandern.

Ferner ist die Dimensionierung des geplanten ErschlieBungssystems (Ringstralle)
entsprechend eines kleinteilig strukturierten Wohngebietes bemessen. Eine héhere Anzahl
von Wohneinheiten wiirde neben einem erhohten Verkehrsaufkommen ebenso zu einem
héheren Stellplatzbedarf fur die Fahrzeuge der Bewohner fiihren, der wiederum eine
verstarkte Inanspruchnahme von Grundstiicksflache erfordert.

8.5 Stellplatze, Garagen und Carports

Stellplatze, Garagen und Uberdachte Stellplatze (sog. Carports) sind nur innerhalb der
uberbaubaren  Grundstucksflachen sowie den hierfur in der Planzeichnung
gekennzeichneten Flachen zuldssig. Innerhalb der Vorgartenzone sind im gesamten
Geltungsbereich pro Grundstick zwei Zufahrten zu Stellplatzen, Garagen und Uberdachten
Stellplatzen mit einem Zufahrtsquerschnitt von jeweils maximal 2,50 m zuldssig.
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Grundstlickszugange sind innerhalb der Vorgartenzone in Summe bis zu einem
Wegequerschnitt von nicht mehr als 1,50 m pro Grundstilick zulassig.

Die vorstehenden Regelungen sollen dem Ziel der Entwicklung eines aufgelockert,
weitestgehend durchgrinten und kleinteilig strukturierten Baugebiets Rechnung tragen. Eine
UbermafRige Beanspruchung der privaten Freiflachen durch Stellplatze, Garagen und
Carports wurde dieser Zielsetzung zuwiderlaufen. Die Regelungen dienen ferner dazu, die
Vorgartenbereiche von einem hohen Versiegelungsgrad freizuhalten.

8.6 Nebenanlagen

An Nebenanlagen sind nur diejenigen Anlagen zulassig, die der Nutzung und Gestaltung der
Gartenbereiche dienen. Hierzu zahlen insbesondere Gartenlauben, Gerateschuppen,
Schwimmbecken, Gartenwege sowie Stitzmauern, Trockenmauern, Einfriedungen,
Pergolen, Tore fiir Ballspiele, Klettergeriste etc.. Ferner dirfen die Nebenanlagen aulderhalb
der Uberbaubaren Grundstlicksflache eine Grofle von 25 m®* umbauten Raumes nicht
Uberschreiten. Eine zusatzliche und grof¥flachige Inanspruchnahme der Gartenbereiche
durch ,nicht-gartentypische“ Nutzungen soll damit vermieden werden.

Im Bereich der Vorgartenzone sind Nebenanlagen in Form von Gartenlauben,
Gerateschuppen und vergleichbarer baulicher Anlagen, die hoéher als 1,40 m sind,
unzulassig.

Weitere Anlagen im Sinne des § 14 (2) BauNVO zur Ver- und Entsorgung des Baugebiets
einschliellich fernmeldetechnischer Nebenanlagen sowie Anlagen flir erneuerbare Energien
sind im Baugebiet, offentlichen Grinflachen sowie Verkehrsflachen als Ausnahme zulassig,
auch wenn soweit flir sie keine besonderen Flachen festgesetzt wurden.

Die Regelungen zu den Nebenanlagen sollen dem Ziel der Entwicklung eines
aufgelockerten, weitestgehend durchgrinten und kleinteilig strukturierten Baugebiets
Rechnung tragen. Eine tUbermallige Beanspruchung der privaten Freiflachen einschlie3lich
der Vorgartenzonen, durch Nebenanlagen wirde dieser Zielsetzung zuwiderlaufen.

8.7 Verkehrsflachen und Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Die Festsetzungen der offentlichen Stralenverkehrsflachen erfolgen entsprechend der
jeweiligen Funktion. Die HaupterschlieBung (Peter-Preuler-Stralle) sowie die Ringstralle
(PlanstraBe A) werden als offentliche StralRenverkehrsflachen festgesetzt. Die kombinierte
Rad-, FulR- und Wirtschaftswegeverbindung wird als 6ffentliche Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung festgesetzt. Der kombinierte Ful3-, Rad- und Wirtschaftsweg dient dem
Ful- und Radwegeverkehr sowie landwirtschaftlichen Verkehren zur Erschliefung der
angrenzenden Frei- und Landwirtschaftsflachen. Eine Befahrbarkeit durch Fahrzeuge welche
dem kommunalen Betrieb oder dem Betrieb von Ver-/Entsorgungsunternehmen dienen (z.B.
Entsorgungs-, Ausbau-, Wartungs-, Unterhaltungszwecken etc.) ist zulassig.

Als Bestandteil der Offentlichen StralRenverkehrsflachen (Flachen zwischen den
StralBenbegrenzungslinien) ist das sog. StralBenbegleitgrin festgesetzt - im
Einmdndungsbereich der Peter-PreulRer-Stralie sowie westlich der
Wirtschaftswegeverbindung an den Kreisel. Die Flachen des Strallenbegleitgrins werden fur
die Herstellung der Stral’enverkehrsflachen erforderlichen Béschungsflachen benétigt und
entsprechend festgesetzt. In den beiden Teilbereichen konnten die zur Herstellung des
Strallenkdrpers notwendigen Bdschungsflachen nicht auf den privaten Grundstiicken
festgesetzt werden, da es sich hier um eine unverhaltnismafige Belastung der jeweiligen
Eigentimer gehandelt hatte. Insofern waren die Flachen als Offentliche
Strallenverkehrsflache festzusetzen. Die Ausdehnung dieser Flachen beschrankt sich
hierbei auch nur auf den unbedingt notwendigen Umfang. Anders stellt sich der Sachverhalt
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dar, im Bereich der kinftigen Wohnbauflachen. Hier kommen die notwendigen
Bdschungsflachen auf den spateren Wohnbauflachen zu liegen (vgl. nachfolgendes Kapitel).

Mit der Festsetzung des Strallenbegleitgriins ist aus der Bebauungsplanzeichnung bereits
ersichtlich, dass diejenigen Flachen, die nicht als Fahrbahn bzw. Wegeflache bendétigt
werden, unversiegelt bleiben und begriint werden sollen und damit eine Reduzierung des
Eingriffs durch die Offentlichen StraRenverkehrsflachen erfolgt. Auf den als
Strallenbegleitgriin festgesetzten Flachen ist die Anlage von Entwéasserungsmulden,
Banketten und sonstigen baulichen Vorkehrungen zur Herstellung des Stralenkérpers
zulassig. Auch ist eine geringfugige Anpassung der Lage der befestigten Verkehrsflachen
innerhalb  der  Strallenbegrenzungslinie mit etwaigen  Auswirkungen auf das
Stralienbegleitgriin  zuldssig. Die Regelung erfolgt vor dem Hintergrund, dass zum
gegenwartigen Stand der ErschlieBungsvorplanung bis zum endglltigen Ausbauplan noch
geringfligige Anderungen an der Lage der ErschlieBungsflachen nicht auszuschlieRen sind.

Ein Uberfahren des StraRenbegleitgriins durch landwirtschaftliche Fahrzeuge, um auf die
jeweils angrenzenden Grundstiicke zu gelangen ist zulassig.

Hinsichtlich der jeweiligen Funktion und des geplanten Ausbaus der Strallenverkehrsflachen
wird auf das Kapitel Nr. 6 ,Erschlielung des Plangebiets” verwiesen.

8.8 Flachen fur Aufschiittungen und Abgrabungen zur Herstellung des
StraBenkorpers

Im Plangebiet soll nach gebotener Interessenabwagung zwischen privaten und 6&ffentlichen
Belangen von der Festsetzungsmaoglichkeit gemall § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB Gebrauch
gemacht werden und die fir die Herstellung des Stralenkoérpers erforderlichen
Aufschattungen und Abgrabungen im Bereich der strallenbegleitenden privaten
Baugrundstlcke (entlang der geplanten Peter-Preuller-Stralde, Planstralle A, sldlicher Teil
des Wirtschaftsweges) in der Planzeichnung kenntlich gemacht werden.

Grundsatzlich konnten diese Bdschungsflachen auch vollstdndig innerhalb der im
Bebauungsplan festzusetzenden o6ffentlichen Verkehrsflachen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB angelegt werden. Hierfur waren die 6ffentlichen Stralenverkehrsflachen allerdings
deutlich zu verbreitern, mit der Folge eines erhdhten Flachenverbrauchs fir die
ErschlieBungsanlagen zulasten des verbleibenden Nettobaulandes. Es ist davon
auszugehen, dass hierdurch ein Ungleichgewicht zwischen grofl3en StralRenverkehrsflachen
und relativ kleinen Baugrundstiicken resultiert. Eine Erhdhung der Strallenbaukosten und
somit auch von den Anliegerkosten waren ebenso eine Folge. Wesentlicher Nachteil ware es
hierbei, dass die Flachen aufgrund einer Festsetzung flr o&ffentliche Zwecke von jeglicher
privater baulichen Nutzung ausgeschlossen waren. Es ist nicht zu Ubersehen, dass eine
Bdschung fur den privaten Eigentimer neben den vorteilhaften Auswirkungen auch
belastende Aspekte beinhaltet, die Uberwiegend in der dauerhaften Erhaltung der
Stlutzanlage bestehen. Die freie Gestaltung wird daher insofern eingeschrankt. Allerdings ist
diese Einschrankung im Verhaltnis zum Effekt fir das Gemeinwohl zu vernachlassigen.

Im Gegensatz zur Anlegung von Boéschungen innerhalb der Verkehrsflache ist die vom
Charakter gemeinnutzige Festsetzung von Boéschungsflachen gemall § 9 Abs. 1 Nr. 26
BauGB auf den strallenangrenzenden Grundstiicken als eine Mischform einzustufen. Zwar
dient sie ebenfalls dem o&ffentlichen Interesse, da sie die bauplanungsrechtliche Grundlage
fur die Errichtung und Unterhaltung von Béschungen als konstruktive Voraussetzung fur die
StraRenkorper darstellt. Anders als bei Boschungsflachen, die Bestandteil der 6ffentlichen
Verkehrsflachen sind, ist bei der Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB beabsichtigt,
diese eigentumsmaRig beim privaten Grundstlickseigentimer zu belassen. Damit steht die
Flache den Eigentimern auch weiterhin zur privaten Verwendung zur Verfigung. Die aus
dieser Festsetzung abzuleitenden Nutzungsbeschrankungen erstrecken sich lediglich auf
solche private Nutzungen, die der damit verbundenen Funktion dieser Bdschungsflache
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entgegenstehen. Dauerhaft liegt eine Beschrankung dahingehend vor, als dass die
konstruktive Funktion der stralenbedingten Bdschungen, namlich die Standsicherheit des
StralRenkorpers, durch die private Grundsticksnutzung nicht gefahrdet werden darf.
Darltberhinausgehende unmittelbare Belastungen ergeben sich aus der Festsetzung von
Bdschungsflachen nicht. Die von der Festsetzung ausgehenden Nutzungsbeschrankungen
sind deshalb bei genereller Betrachtung verhaltnismalRig und als Ausfluss der
Sozialgebundenheit des Eigentums (Art. 14 Abs. 2 GG) grundsatzlich entschadigungslos
hinzunehmen.

Von entscheidendem Vorteil ist, dass die betreffenden Flachen vorliegend Bestandteil der
privaten Baugrundstiicke bleiben und z.B. bei der Berechnung der Grund- und
Geschossflachenzahl (GRZ/ GFZ) herangezogen werden. Die bauliche Ausnutzbarkeit der
Grundstiicke wird hierdurch nicht berihrt. Hieraus ergeben sich auch keine weiteren
Nutzungsbeschrankungen, da diese Flachen weiterhin unter Berucksichtigung der
Festsetzung des Bebauungsplans als Freiflachen mit Bepflanzungen anzulegen sind sowie
fur Einfriedungen, Stitzmauern, Zufahrten und Stellplatze oder Garagen/ Carports genutzt
werden kdénnen.

Die in dem Bebauungsplanentwurf getroffenen Festsetzungen zu den Verkehrsflachen
einschliellich der flir den Stralenbau erforderlichen Boschungsflachen auf den privaten
Baugrundstliicken basieren auf der Strallenvorplanung, die als Grundlage fir das
Bauleitplanverfahren erarbeitet wurde.

8.9 Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung

Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Flache flr Versorgungsanlagen, fur die
Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung mit der Zweckbestimmung
Regenrluckhaltebecken, ist die Herstellung eines entsprechenden Ruickhaltebeckens
zuldssig. Aus Grinden der Verkehrssicherung ist eine Einfriedung des Rickhaltebeckens mit
einer Hohe von bis zu 2,00 m zuldssig.

Das Erfordernis zur Festsetzung der Flache resultiert aus den Bodenverhaltnissen im
Plangebiet. Oberflachennahe lehmige Schichten im Plangebiet stehen einer gezielten
Versickerung entgegen. Um anfallendes Niederschlagwasser gedrosselt abflhren zu
koénnen, ist die Anlage des Regenrlckhaltebeckens entsprechend notwendig (vgl. hierzu
auch die Ausfuhrungen in 7.6 ,Wasser").

8.10 Offentliche Griinflichen

Die in der Planzeichnung festgesetzten offentlichen Grunflachen Ubernehmen im Plangebiet
verschiedene Funktionen — sie dienen als Flache fur die Naherholung, als klimadkologische
Ausgleichsraume, tragen zur randlichen Eingriinung des Ortsrandes bei, tragen weiterhin zur
Grin- und Biotopvernetzung bei, dienen als Mallnahmenflache fir den Artenschutz und
sichern planungsrechtlich die vorhandenen Grunstrukturen entlang des Wirtschaftsweges.
Ferner erfiullen die Grunflachen teilweise multifunktionale Anforderungen. Beispielweise dient
die offentliche Grinflache mit der Bezeichnung ,A1“ einerseits den artenschutzrechtlichen
MaRnahmen fir die Haselmaus, gleichzeitig wird aber auch die randliche Eingriinung des
Ortsrandes sichergestellt. Hinsichtlich der jeweiligen landespflegerischen Festzungen auf
den einzelnen Grunflachen - insbesondere hier die Qualitdt und Quantitat der
herzustellenden/ zu erhaltenden Pflanzungen — wird auf das 8.12.3 ,Landespflegerische
Festsetzungen zum Erhalt und zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstige
Bepflanzungen® der Begriindung verwiesen.
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8.10.1 Spielplatz — 6ffentliche Griinfliche ,01¢

Auf der mit ,01“ gekennzeichneten Flache ist die Anlage eines Spielplatzes zulassig. Die
Flache stellt damit eine im direkten Wohnumfeld gelegene Spielflache dar und kann
gleichzeitig Aufgaben als Naherholungs- und Aufenthaltsflache tGbernehmen. Entsprechend
der Zweckbestimmung Spielplatz sind diesen Nutzungszwecken dienende bauliche Anlagen
wie Dbeispielsweise Spielgerate und Spielelemente, Wege, Sitzbanke, Zaune und
Einfriedungen sowie vergleichbare bauliche Anlagen zulassig.

8.10.2 Offentliche Griinfliche ,02“ und ,03"

Die beiden o&ffentlichen Griinflichen mit der Bezeichnung ,02“ und ,03“ dienen der
planungsrechtlichen Sicherung der bestehenden Gehdlz- und Biotopstrukturen entlang des
Wirtschaftsweges in Richtung des nérdlich gelegenen Kreisels. Teilweise werden die
Flachen fir die Boéschungsflachen fir die Herstellung des StralRenkérpers fir den
Wirtschaftsweg bendétigt.

Innerhalb der mit ,02“ gekennzeichneten Flache ist die Anlage Weges zur direkten
FuBwegeverbindung zwischen dem Wirtschaftsweg und dem Bereich des Kreisverkehres in
einer Breite von bis zu 3,00 m =zulassig. Die Oberflachenbefestigung hat in einer
wasserdurchlassigen Weise zu erfolgen. Die Planung der zusatzlichen FuBwegeverbindung
zwischen Wirtschaftsweg und Kreisel erfolgt vor dem Hintergrund, da der Wirtschaftsweg
aufgrund der vorhandenen Topographie und der zu berlicksichtigen Neigung nicht direkt an
den Kreisel gefiihrt werden kann, sondern westlich auf die FriesenstralRe stdft. Um kiinftige
und direkte Fullwegeverbindungen Uber den Kreisel und weiter zur Niederberger Héhe zu
ermadglichen, ist die Anlage des Fuliweges sinnvoll.

8.11 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die gestalterischen Festsetzungen sollen insgesamt dazu beitragen, dass sich die neuen
Gebaude und sonstigen baulichen Anlagen hinsichtlich ihrer Erscheinungsweise in die
vorhandene kleinteilige Bebauungsstruktur des Stadtteils Niederberg einfugen. Ziel ist eine
stadtebaulich winschenswerte Integration des in Ortsrandlage geplanten Neubaugebiets in
das durch die vorhandene Baustruktur gepragte Orts- und Landschaftsbild. Die getroffenen
gestalterischen Festsetzungen verfolgen das Ziel, in positiver Weise Einfluss auf die dulRere
Gestaltung von baulichen Anlagen zu nehmen, ohne unverhaltnismaRige Einschrankungen
fur die privaten Grundstickseigentumer darzustellen. Dem Plangebiet ,Lehmkaul links*
kommt hinsichtlich des Orts- und Landschaftsbildes unter Berlcksichtigung der Lage im
Welterbe Oberes Mittelrheintal eine besondere Bedeutung zu. Eine Steuerung der baulichen
Entwicklung durch gestalterische Festsetzungen ist daher geboten.

8.11.1 Dachform

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Satteldacher, Walmdacher, Zeltdacher,
Pultdacher und Flachdacher zulassig. Hierbei handelt es sich um im Koblenzer Stadtgebiet
ubliche und regelmaflig vorkommende Dachformen, so dass einerseits die Belange der
privaten Eigentumer berucksichtigt werden und ihnen eine weitreichende Flexibilitat der der
Dachgestaltung eingerdumt wird. Anderseits wird hiermit eine vertragliche Einbindung in den
Siedlungscharakter im Ubergangsbereich zur freien Landschaft gewahrleistet. Bei
Wohnbebauungen unibliche Dachformen, wie beispielsweise Schmetterlingsdacher oder
Tonnendacher sind ausgeschlossen, da diese Formen sich nicht harmonisch in den
bestehenden Siedlungscharakter einfugen wurden.

8.11.2 Dachaufbauten

Neben der Bedeutung der Gebaudehthe und der Dachform fir die Erscheinung eines
Baukorpers kann diese auch wesentlich durch Dachaufbauten, Zwerch- und Nebengiebel
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beeinflusst werden. Unter EinrAumung einer weitreichenden Flexibilitat zur Bebaubarkeit der
Grundstlicke, sollen diese Bauteile grundsatzlich zuldssig sein, jedoch durch entsprechende
Textfestsetzungen in ihrer Grél3e reglementiert werden, sodass angemessene Proportionen
gewabhrt bleiben.

Hintergrund ist, dass die v.g. Dachaufbauten, wenn sie sich Uber einen Groliteil der Breite
(mehr als 2/3 bzw. mehr als 40% bei Zwerch- und Nebengiebel) der Gebaudefassade
erstrecken, optisch stark in Erscheinung treten. Insbesondere Zwerchhduser und
Nebengiebel entfalten eine stadtebauliche dominante Wirkung auf den Strallenraum und das
Wohnumfeld, da hier die aufgehende Gebdudefassade, ohne durch eine geneigte
Dachflache unterbrochen zu werden, bis nahe an den First reichen kann.

8.11.3 Technische Einrichtungen auf dem Dach

Die Festsetzung ermdglicht auch auf Gebauden, im Sinne der klimagerechten Stadtplanung
und der Nutzung von regenerativen Energien, entsprechende technische Anlagen zu
errichten. Gleichzeitig sollen durch die Hohenbegrenzung der aufgestanderten Anlagen auf
den Flachdachern von maximal 0,50 m U(bermalig nachteilige Wirkungen auf das
Wohnumfeld vermieden werden. Aufgestanderte Anlagen sind auf den Ubrigen Dachformen
ausgeschlossen. Dort dirfen solartechnische Anlagen inklusive der erforderlichen Halterung
nur parallel zur Dachhaut entsprechend der konkreten Dachform und Dachneigung installiert
werden. Die technisch erforderlichen Halterungen bzw. Unterkonstruktionen zur Installation
der solartechnischen Anlagen, die im gleichen Neigungswinkel wie das darunterliegende
Dach angebracht werden, sind ausdricklich von den ,aufgestanderten® Anlagen
abzugrenzen. Charakteristisch fur die aufgestanderten Anlagen ist insbesondere, dass sie in
einem stark abweichenden Winkel zur darunterliegenden Dachflache errichtet werden,
wodurch sie entsprechend aufgerichtet in Erscheinung treten.

8.11.4 Gestaltung aneinander gebauter Gebiude

Die Festsetzung, dass bei der Errichtung von Doppelhdusern die Trauf- und Firsthéhen, die
Dachneigung und die Dachform aufeinander abzustimmen sind, soll dazu beitragen, dass ein
harmonisches Gesamtbild der Doppelhauser entsteht. Die Notwendigkeit, die Doppelhduser
aufeinander abzustimmen bedeutet dabei nicht, dass diese absolut gleich aussehen muissen.
Ein ausreichender Spielraum fir die jeweiligen privaten Eigentimer hinsichtlich der
Bauausfuhrung verbleibt dabei weiterhin.

8.11.5 Einfriedungen

Einfriedungen und Mauern/ Stutzmauern konnen je nach Hohe ebenfalls eine den Charakter
eines Baugebiets Dbeeinflussende Wirkung entfalten. Insbesondere auch unter
Berlcksichtigung der Ubrigen Festsetzungen im Hinblick auf die Gestaltung der
Vorgartenzone (vgl. auch landespflegerischen Festsetzungen) wirden durch hohe
Einfriedungen in diesem Bereich ihren Zweck verfehlen.

Aus diesem Grunde sind Einfriedungen und Mauern/ Stitzmauern innerhalb der
Vorgartenzone bis zu einer Hohe von 1,20 m zulassig. In den Ubrigen Grundsticksbereichen
(Gartenzone) wird die Hohe auf max. 2,00 m begrenzt (entsprechend der Regelungen der
Landesbauordnung).

8.11.6 Werbeanlagen

Die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes im Plangebiet dient vorwiegend dem
Wohnen. Gemall der BauNVO im Zusammenhang mit den hier getroffenen
differenzierenden Festsetzungen zu den zulassigen Nutzungsarten im Plangebiet, kbnnen
beispielsweise auch die der Versorgung des Plangebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften oder nicht stdrende Handwerksbetriebe sowie Freiberufler angesiedelt
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werden. Diese Nutzungsarten erzeugen regelmafig ein Werbebediirfnis, dem mit den
getroffenen Gestaltungsvorgaben Rechnung getragen wird. Zugleich wird mit der
Beschrankung der Werbeanlagen auf maximal 2 Werbeanlagen je Nutzungseinheit und einer
Grofle von jeweils maximal 1,00 m? sichergestellt, dass der Wohngebietscharakter unter
gestalterischen Aspekten gewahrt bleibt.

Aus gleichen Grunden sind Werbeanlagen mit Wechsel-, Lauf-, oder Blinklicht und sonstiger

Stufen- oder Intervallschaltung sowie Leuchtkasten nicht zulassig.

8.11.7 Anlage von Stellplatzen, Zugangen zu Garagen Grundstucksfreiflachen und
Zufahrten

Nicht Oberbaute Grundstiicksflachen sind so zu gestalten, dass die Versiegelung im
Plangebiet auf ein Mindestmal} begrenzt wird.

Entsprechend sind innerhalb der Grundstlicksfreiflachen, d.h. aller nicht bebauten Flachen
der Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundstiucksflachen, Befestigungen
(Versiegelungen) nur in ganz oder teilweise wasserdurchlassiger, versickerungsfahiger
Ausfihrung herzustellen (z.B. offenfugiges Pflaster, Natur- und Formstein im Sandbett,
Rasenpflaster, Schotterasen, Rasengittersteine, Wasser gebundene Decken, etc.). Dies gilt
ebenfalls fur die Befestigung den Kfz-Stellplatzen und straRenunabhéngig gefuhrten
FuBwegen.

Grundstlickszufahrten und -zuwege dirfen nur in der unbedingt erforderlichen Breite
befestigt werden und sind ebenfalls durchsickerungsfahig auszubilden.

Vollstandig den Boden versiegelnde Befestigungen (z.B. Asphaltdecken, Beton) sowie das
Anlegen von schotter-, Split-, Kies- und Schieferflachen sowie das Abdichten des
Untergrunds mit Folien etc. (sog. Schottergarten) ist nicht zulassig.

Hinsichtlich der Planungsziele, die mit Regelung verfolgten werden, ist auf die
vorausgehenden Ausflihrungen zu verweisen. Ein entsprechend angemessener Grin- und
Freiflachenanteil wird damit auf den privaten Baugrundsticken im Sinne des schonenden
Umgangs mit Grund und Boden sichergestellt. Ferner erfolgt hiermit die Klarstellung, dass
die Anlage der sog. Schottergarten unzulassig ist. Schottergarten entsprechen keiner
naturnahen Freiflachengestaltung und kénnen keinen Beitrag leisten, ein durchgrintes
Wohngebiet zu schaffen.

8.11.8 Gestaltung Vorgartenzone und Gartenzone

Die nicht Uberbauten Teilflachen der Vorgarten- und Gartenzone eines Grundstiicks sind als
Vegetationsflachen gartnerisch anzulegen und dauerhaft gartnerisch zu unterhalten.

Hinsichtlich der Planungsziele, die mit Regelung verfolgten werden, ist auf die
vorausgehenden Ausflihrungen zu verweisen.

8.11.9 Hinweise in den Textfestsetzungen zur farblichen Gestaltung von Gebduden

Im Hinblick auf die Lage des Plangebiets im Welterbe Oberes Mittelrheintal, wurde in den
Textfestsetzungen der Hinweis aufgenommen, dass bei der Errichtung von Gebauden mit
Schragdachern und soweit diese nicht zu begrinen sind, eine schieferfarbene
Dacheindeckung verwendet werden sollte. Hintergrund ist, dass nicht auszuschlief3en ist,
dass sehr auffallige, grelle und bunte Farben das Erscheinungsbild des Kulturraums
Welterbe storen kénnen. Dieser mdglichen Beeintrachtigung soll mit dem Hinweis auf die
schieferfarbene Dacheindeckung bei Schragdachern begegnet werden. Gleiches betrifft den
aufgenommenen Hinweis bezliglich der Farb- und Materialwahl der Gebaudefassaden. Zur
Frage, welche Farben und Materialien sich grundsatzlich fir die Fassadengestaltung im
Welterbe eignen bzw. vertraglich sind, wird die Anwendung des ,Leitfaden Farbkultur® des
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Welterbes Oberes Mittelrheintal (Herausgeber: Projektgruppe und die Initiative Baukultur fir
das Welterbe Oberes Mittelrheintal, 2011) empfohlen, der hier eine Orientierung gibt.

8.12 Landespflegerische Festsetzungen

In den entsprechenden textlichen und zeichnerischen Festsetzungen wird das Begriinungs-
und Ausgleichskonzept fir die 6ffentlichen und privaten Flachen des Plangebiets definiert.
Entsprechend erfolgt eine differenzierte Erlduterung der landespflegerischen Festsetzung zu
den o6ffentlichen und privaten Flachen bzw. Grundstiicken.

8.12.1 Landespflegerische Festsetzungen auf den privaten Baugrundstiicken

Auf den privaten Baugrundsticken werden detaillierte  Festsetzungen  zur
Mindestflachenbegrinung einschlieBlich der anzupflanzenden Gehodlze und Baume,
Fassadenbegrinung und Dachbegriinung getroffen.

Diese landespflegerischen Festsetzungen auf den privaten Baugrundstiicken dienen der
Sicherung einer griinordnerischen Mindestqualitat auf den privaten Baugrundstiicken und zur
Vermeidung und Verringerung von Eingriffen in Natur und Landschaft. Insbesondere im

Zusammenwirken mit den weiteren Festsetzungen - u.a. Regelungen zur nicht
uberbaubaren Grundsticksflache, Vorgarten- und Gartenbereiche, Unzuldssigkeit sog.
Schottergarten — stellen die landespflegerischen Festsetzungen auf den privaten

Baugrundstlicken sicher, dass ein aufgelockertes und durchgriintes Wohngebiet entsteht.
Damit tragen die landespflegerischen Festsetzungen zu einer gesteigerten Qualitat des
Wohnumfeldes bei, schaffen neue Biotopstrukturen flur siedlungsbewohnende Tierarten und
wirken sich positiv auf das Siedlungs- bzw. Kleinklima aus. Insbesondere in den warmen
Sommermonaten heizen sich unversiegelte bzw. begrinte Flachen und Bereiche weniger
stark auf. Vor diesem Hintergrund wurden auch die Regelungen hinsichtlich zur Dach- und
Fassadenbegrinung auf den privaten Grundsticken aufgenommen. Mit einer
Dachbegriinung sind alle Flachdacher und flach geneigten Dacher bis zu einer Dachneigung
von 20° und einer Mindestgrofle von 15,00 m? zu versehen — dies trifft auch auf flach
geneigte Sattel-, Walm- und Zeltdacher zu.

Ferner beinhalten die landespflegerischen Festsetzungen Regelungen hinsichtlich Art,
Umfang und Zeitpunkt zur Herstellung der Pflanzungen.

8.12.2 Landespflegerische Festsetzungen innerhalb der StraRenverkehrsflachen —
StraRenbegleitgriin

Auf dem innerhalb der Stralenverkehrsflachen festgesetzten Strallenbegleitgrin ist ein
insektenfreundlicher Bluhstreifen anzulegen und zu unterhalten. Die Festsetzung tragt dazu
bei, dass sich auf den teilweise flr die Herstellung des Stral’enkdrpers notwendigen
Bdschungsflachen ein entsprechender Blihstreifen entwickeln kann, der heimischen
Insekten ein zusatzliches Nahrungsangebot schafft.

8.12.3 Landespflegerische Festsetzungen zum Erhalt und zum Anpflanzen von Bdumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Auf den &ffentlichen Griinflaichen mit der Bezeichnung ,02“ und ,03“ ist die vorhandene
Vegetation zu erhalten. Die beiden Grinflachen liegen entlang des Wirtschaftsweges bzw.
im Anschlussbereich des Wirtschaftwegs an die Friesenstralte bzw. den Kreisel. Soweit
vorhandene Gehdlze und Baume auf der Flache abgangig sind — beispielsweise im Zuge der
Baumallnahme zur Herstellung des Wirtschaftsweges — sind entsprechende
Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Grundsatzlich erfolgte die auf den beiden Flachen die Festsetzung zum Erhalt, da die
Flachen bereits mit hochwertigen Biotopstrukturen bewachsen ist und insofern keine
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Aufwertung der Flachen durch weitere Pflanzmalinahmen erfolgen kann. Aus diesem
Grunde konnten die Flachen auch nicht als Ausgleichs-/Kompensationsflache flr Eingriffe in
Natur und Landschaft herangezogen werden.

Auf der offentlichen Griinflache mit der Bezeichnung ,01“ (Zweckbestimmung Spielplatz)
sowie der Flache fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung (Zweckbestimmung Regenriickhaltebecken) sind
Bepflanzungsmalnahmen festgesetzt. Die Festsetzung dient der randlichen Eingriinung des
Spielplatzes und des Regenrickhaltebeckens. Hiermit wird sichergestellt, dass sich die
Flachen in die vorhandenen Strukturen einfiigen und einen harmonischen Ubergang vom
Siedlungsbereich in die freie Natur und Landschaft gewahrleisten (Ortsrandeingriinung).

8.12.4 Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Die mit ,A1“ in der Planzeichnung gekennzeichnete Kompensationsflache, direkt nérdlich an
die Wohnbauflachen angrenzend, dient als sog. CEF-MaRnahme fir das festgestellte
Vorkommen der Haselmaus. Gleichzeitig dient die Flache der randlichen Eingrinung des
Ortsrandes und damit zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des
Ortsbildes/Landschaftsbildes bei. Auf der Flache im raumlich-funktionalen Zusammenhang
des planungsbedingten Eingriffs, ist gemall den getroffenen Regelungen ein
Ersatzlebensraum fir die Haselmaus (u.a. anpflanzen von Haselnussstrauchern und
Obstbdumen) zu entwickeln. Um die Anforderungen des Artenschutzes in Bezug die
Haselmaus zu erflllen, handelt es sich um eine vorgezogene Ausgleichsmalinahme (CEF-
MaRnahme). Dementsprechend wurde zur Sicherung der Umsetzung der
artenschutzrechtlich erforderlichen MaRnahme gemall § 9 abs. 2 Nr. 2 BauGB ein sog.
bedingtes Baurecht festgesetzt. Das heiBt, dass bauliche MaBnahmen innerhalb der
Baugebiete und von den Verkehrs- und Infrastrukturanlagen erst zulassig sind, wenn
die Anpflanzung bzw. die MaBRnahme auf der Flache ,,A1“ hergestellt bzw. umgesetzt
wurde.

Bei den Flachen ,A3“ und ,A4“ handelt es sich um externe Kompensationsflachen zum
Ausgleich der planungsbedingten Eingriffe. Die beiden Flachen liegen in der naheren
Umgebung des Plangebiets — der raumlich funktionale Zusammenhang ist damit
sichergestellt. Zeitpunkt der Herstellung, die Art und der Umfang der PflanzmalRnahmen
sowie die Pflege der Flachen sind in den Textfestsetzungen geregelt.

8.13 Zuordnung der Kompensationsflichen und -maBnahmen zu den
planungsbedingten Eingriffen

Zum Zweck der Refinanzierung erfolgt eine Differenzierung der Eingriffe nach den
Wohnbauflachen, der o6ffentlichen Verkehrsflachen zur ErschlieBung der Wohnbauflachen
(Peter-Preul3er-Strale, PlanstraBe A) sowie der Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung (Fuf3-, Rad- und Wirtschaftsweg). Insgesamt wurde im Fachbeitrag ein
Kompensationsbedarf von insgesamt 17.085 m? ermittelt. Da nicht alle zur Verfugung
stehenden Kompensationsflachen - aufgrund teilweise eingeschranktem
Aufwertungspotential — nicht mit einem Kompensationsfaktor von 1:1 angerechnet werden
kénnen, liegt die tatsachliche FlachengréRe fur die vollstandige Kompensation der 17.087 m?
bei insgesamt 18.414 m? Kompensationsflachen.

Gemal dem Verursacherprinzip werden die internen und externen Kompensationsflachen
den drei oben genannten, mafRgeblichen Eingriffen wie folgt zugeordnet.
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Den Eingriffen durch

e die privaten Baugrundstiicke, die in der Planzeichnung mit WA (WA-1 und WA-2)
festgesetzt sind, wird vollstandig die externe Kompensationsflache A2 mit insgesamt
10495 m? sowie ein Fldchenanteil von 3.315 m? aus der externen
Kompensationsflache A4 zugeordnet.

o die offentlichen Verkehrsflachen wird vollstandig die externe Kompensationsflache A3
mit insgesamt 3.345 m? zugeordnet.

o die Ooffentliche Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung (Fuf®-, Rad- und
Wirtschaftsweg) wird vollstandig die Kompensationsflache A1 (731 m?) sowie ein
Flachenanteil von 528 m? aus der externen Kompensationsflache A4 zugeordnet.

Eine detaillierte Aufstellung zur Zuordnung der Kompensationsflachen zu den jeweiligen
Eingriffen ist dem Kapitel 11.8 des Umweltberichts ,Flachenbilanzierung und Zuordnung der
Eingriffe zu den Kompensationsflachen“ zu entnehmen.

9. Verwirklichung der Geschlechtergerechtigkeit — Gender Planning

Die im Geltungsbereich planungsrechtlich legitimierte Entwicklung eines Neubaugebietes fiir
eine wohnbauliche Nutzung in Form von freistehenden Einzel- und Doppelhdusern lasst
keine geschlechterspezifischen Benachteiligungen bzw. Bevorzugungen erwarten. Die nicht
aus dem Bauplanungsrecht regelbaren Planungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans
werden sich an den hierflr gultigen (geschlechterneutralen) Vorschriften, Verordnungen,
Normen und Gesetzesgrundlagen zu orientieren haben.

10. Bodenordnung und Kosten

Die von der Planung betroffenen Flachen befinden sich Uberwiegend im Privatbesitz. Zur
Umsetzung der Planungsinhalte ist insofern eine Bodenordnung in Form eines
Umlegungsverfahrens erforderlich.

Kosten entstehen der Stadt Koblenz im Rahmen der Bauleitplanung fur die Erstellung bzw.
Aktualisierung  notwendiger Gutachten, der Umsetzung von Ausgleichs- und
Artenschutzmalnahmen sowie der Erschliefung des Baugebiets. Teilweise werden diese
Kosten  durch ErschlieBungs-  und Kostenerstattungsbeitrage  der  privaten
Grundstlckseigentimer refinanziert.
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11. Umweltbericht

11.1  Einleitung

Gemalk den Bestimmungen des § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung, Anderung
oder Erganzung von Bebauungsplanen eine Umweltprifung durchzufiihren. Bei der
Aufstellung von Bebauungsplanen sind neben den anderen offentlichen und privaten
Belangen umweltschitzende Belange zu berticksichtigen. Im Rahmen dieser Umweltprifung
werden daher die Auswirkungen des Vorhabens auf alle Umweltbelange entsprechend den
Regelungen der § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB (Schutzgiter: Mensch, Boden, Wasser, Luft/Klima,
Tiere/Pflanzen, Flache, Landschaftsbild sowie Kultur- und Sachgiter) und § 1a BauGB
gepruft. Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand
und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des
Bauleitplans in angemessener Weise verlangt werden kann. Alle umweltrelevanten Belange
werden in dem Umweltbericht als unselbststandiger Teil der Begrindung zusammengefihrt
sowie beschrieben und bewertet. Die Inhalte dieses Umweltberichts orientieren sich an den
in der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB definierten Mindestanforderungen.

In dem vorliegenden Umweltbericht werden die durchgeflihrten Untersuchungen und
Gutachten z.T. in gekirzter und z.T. inhaltlich und in redaktionell fortgeschriebener Fassung
wiedergeben — beispielweise die Ergebnisse des Fachbeitrags Naturschutz (Manns
Ingenieure — Fachbeitrag Naturschutz — Bebauungsplan 171a, Oktober 2018).

11.2 Inhalt und wichtige Ziele des Bauleitplans

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 171a ,Lehmkaul links® umfasst eine Grole
von ca. 1,75 ha. Das Plangebiet befindet sich im Osten des Stadtteils Niederberg und wird
im Siden und Westen von der Bebauung entlang der Arenberger Stral’e und der
Friesenstralte begrenzt. Im Osten liegt das Sportplatzgelande des TUS Koblenz-Niederberg,
wahrend im Norden an das Plangebiet Freiflachen angrenzen. Die Freiflachen ziehen sich
bis an den Kreisel an der FriesenstralRe/ L127.

Ziel des Bebauungsplans ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
Entwicklung einer wohnbaulichen Nutzung im Stadtteil Niederberg. Hierfur sehen die
wesentlichen Planungsinhalte die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets (WA) mit
einer zweigeschossigen Bauweise und einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 vor. Die
festgesetzten Baugrenzen definieren hierbei die Uberbaubare Grundsticksflache. Daruber
hinaus sind erganzende landespflegerische Mallhahmen festgesetzt. Die durch die Planung
fur zuldssig erklarten Eingriffe in Natur und Landschaft sowie die artenschutzrechtliche
Betroffenheit sollen durch MaRnahmen und -flachen im Plangebiet bzw. auch aulRerhalb des
Plangebiets kompensiert werden.

Um weitere Doppelungen zu vermeiden wird bzgl. der Inhalte und wichtigsten Ziele des
vorliegenden Bebauungsplans auf die vorangegangenen Kapitel in der Begrindung
verwiesen.

11.3 Beschreibung der vorgenommenen Umweltpriifung (Untersuchungsrahmen,
Alternativen) und Hinweise auf Schwierigkeiten und Liicken bei der
Zusammenstellung der erforderlichen Informationen

Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB wurde im
Rahmen des Bebauungsplans eine Umweltprifung durchgefiihrt. Die voraussichtlich
erheblichen Umweltauswirkungen wurden hierbei ermittelt und bewertet. Folgende
vorliegende Quellen, Gutachten, Literatur wurden u. a. ausgewertet:

e Landesentwicklungsprogramm IV (LEP V)
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e Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald 2017

(RROP 2017)

Wirksamer Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Koblenz

Landschaftsplan der Stadt Koblenz, GFL 2007

Schutzgebietskonzeption fir das Stadtgebiet von Koblenz, GFL 2004

Fachbeitrag Naturschutz zum Bebauungsplan, mit integriertem

artenschutzrechtlichem Beitrag, Manns Ingenieure, Oktober 2018

o Teil Il: Fachbeitrag Naturschutz 9/2019 - Erganzung und Aktualisierung des
Fachbeitrags Naturschutz 10/2018 zum Bebauungsplans Nr. 171a

e Sondergutachten Avifauna zum Bebauungsplan 171a ,In der Lehmkaul links®, Manns
Ingenieure, Oktober 2017

e Fledermauskartierungen zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 171a ,In der
Lehmkaul links®, GFL Planungs- und Ingenieurgesellschaft GmbH, September 2007

e Kartierung Zauneidechse zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 171a ,In der
Lehmkaul links®, Buro flr Landschaftsplanung A. Reitz, September 2007

e Schalltechnische Untersuchung Bebauungsplan Nr. 171a ,Lehmkaul links®,
Stadtplanung Architektur Immissionsschutz, November 2019

o Kontrollschirfe auf einer Aufflllungs-Verdachtsflache der Historischen Erkundung,
Dokumentation der Erkundungsmal3inahme, Neubaugebiet ,Lehmkaul links®,
Bjornsen Beratende Ingenieure, Marz 2002

o Versickerungsuntersuchung Neubaugebiet ,In der Lehmkaul links*, Koblenz
Niederberg — Ergebnisdokumentation, Geotechnische Untersuchungen mit
Bewertung, Kaiser Geotechnik, Dezember 2005

o Untersuchungsbericht Geomagnetische Prospektion BV ,Bebauungsplan 171a —
Lehmkaul links“, Geotomographie GmbH, Neuwied 2017

In Bezug auf die vorausgehend aufgelisteten Fachgutachten und durchgeflihrten
Untersuchungen ist auf die lange Planungshistorie des Bebauungsplanverfahrens Nr. 171a
hinzuweisen. Der urspringliche Aufstellungsbeschluss fir das Plangebiet mit einem deutlich
groReren Geltungsbereich wurde um die Jahrtausendwende gefasst. Im Rahmen des
seinerzeitigen Bebauungsplanverfahrens wurden bereits entsprechende Gutachten
erarbeitet, die teilweise flir das nun vorliegende Bebauungsplanverfahren Nr. 171a
herangezogen werden konnen. Da an den Bodenverhaltnissen bzgl. Altlasten- und
Versickerungssituation seit 2002 keine, bis nur geringfligige Anderungen eingetreten sind,
bedurfte es keiner Aktualisierungen dieser Gutachten.

Aufgrund der verstrichenen Zeit und der teilweise deutlich gednderten Bestandssituation der
Biotopstrukturen war fir das vorliegende Bebauungsplanverfahren der Fachbeitrag
Naturschutz und der Fachbeitrag Artenschutz zu aktualisieren. Die aktuell vorhandenen
Biotoptypen und Biotopstrukturen wurden erneut kartiert. Die damals erfassten
Streuobstbestande sind aufgrund fehlender Pflege weiter verbracht. Dies fuhrte zu einer z.T.
starken Verbuschung und zu einer erheblichen Reduzierung, insbesondere des
naturschutzfachlich wertvollen Altbaumbestandes. Daraus ergab sich faktisch auch eine
geringere Bewertung des Lebensraumkonzeptes im Bereich der Lehmkaul links.

Auf einige, bereits im Jahr 2007 durchgeflhrten Untersuchungen konnte dennoch
zurtckgegriffen werden. Im Zuge der Erarbeitung des Fachbeitrags fir den Bebauungsplan
wurde geprift, inwieweit sich die Lebensraumstrukturen fir die Zauneidechse und die
Nahrungshabitate fur die Fledermause verandert haben. Aufgrund der hierbei festgestellten
Ergebnisse war eine erneute und detaillierte Erfassung der Tiergruppen nicht notwendig. Die
Vorgehensweise wurde mit der Unteren Naturschutzbehérde abgestimmt.

Ferner ist zu berucksichtigen, dass der Fachbeitrag Naturschutz aus Oktober 2018 sich auf
die Bebauungsplankonzeption mit Bearbeitungsstand Januar 2017 bezieht. Die Inhalte des
Bebauungsplans  haben sich im Zuge der weiteren Ausarbeitung  der
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Bebauungsplanunterlagen fir den Entwurf zum férmlichen Beteiligungsprozess teilweise
geandert. Insbesondere wurde der Geltungsbereich des Bebauungsplans in 0Ostlicher
Richtung geringfligig erweitert, die Wegeverbindung zum nordlich gelegenen Kreisel wurde
angepasst und ein Regenrickhaltebecken sowie ein Spielplatz waren in der Planung zu
erganzen. Aufgrund dieser geanderten Rahmenbedingungen wurde seitens der
Landschaftsplanung der Teil Il des Fachbeitrags Naturschutz (Stand 9/2019) erganzend
erarbeitet. Auf eine vollstdndige Aktualisierung des Fachbeitrags Naturschutz aus Oktober
2018 wurde verzichtet.

Die durch den Bebauungsplan fur zuldssig erklarten Nutzungen, deren Wirkfaktoren und
potenzielle Auswirkungen sind generell bekannt bzw. in dieser Planungsstufe hinreichend
abschatzbar.

11.4 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes und ihre Beriicksichtigung

Die Ziele des Umweltschutzes als Umschreibung der jeweils zu beachtenden Belange sind,
dem Inhalt und Detaillierungsgrad des Bebauungsplans angemessen, und insbesondere aus
den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen sowie sonstigen Vorschriften und
Regelwerken zu entnehmen. Im Rahmen der Abwagung ,hat der Plangeber die
einschlagigen Vorgaben des flir die einzelnen Umweltbelange jeweils malfigeblichen
Fachrechts in seiner aktuellen Fassung zu berlicksichtigen®.! Die planungsrelevanten
Umweltziele und die zu beachtenden Vorgaben werden in der nachfolgenden Betrachtung
der Fachplane und fir die einzelnen Schutzgtter dargestellt. Die dort gleichfalls dargestellten
(abgeleiteten) Leitziele und Einzelziele orientieren sich an den hier planungsbezogenen
relevanten lokalen Verhaltnissen (u.a. Vorbelastung, Eignung, Entwicklungspotenziale, Inhalt
und Detaillierungsgrad des Bebauungsplans etc.).

Die nach dem BauGB gemal® § 1 Abs. 6 Nr. 7 b (NATURA-2000-Gebiete) u. Nr. 7 g
(Darstellungen von Landschaftsplanen und sonstigen Planen) zu beachtenden Belange
werden im Folgenden dargestellt.

11.4.1 Unesco-Welterbe ,Oberes Mittelrheintal”

Die Organisation der Vereinten Nationen fur Bildung, Wissenschaft, Kultur und
Kommunikation (UNESCO) setzt sich weltweit fir den Schutz und die Erhaltung von Kultur-
und Naturgutern ein, die von auftergewdhnlicher und universeller Bedeutung fur die gesamte
Menschheit sind. Die enge Verbindung von Natur und Denkmalschutz stellt ein besonderes
Kennzeichnen ihrer 1972 aufgestellten Welterbekonvention dar. Im September 2002 wurde
das ,Obere Mittelrheintal® in den Status eines Schutzgebietes von Weltrang gehoben.

Im Welterbegebiet werden zwei unterschiedliche Gebietstypen - Kernbereich und
Rahmenbereich — unterschieden. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt nicht
innerhalb des Kernbereichs des UNESCO-Welterbegebietes ,Oberes Mittelrheintal®.

Die langfristigen Ziele fur die Entwicklung und Erhaltung des Welterbegebietes wurden im
Rahmen des ,Masterplan Welterbe Oberes Mittelrheintal“ Leitbilder und MaRnahmen
erarbeitet und definiert. Besondere Berucksichtigung sollen folgende Belange finden:
e der Schutz und das nachhaltige Weiterentwickeln des Oberen Mittelrheintals unter
inhaltlicher Orientierung am auflergewdhnlichen universellen Wert des Welterbes,
e das Einbeziehen der verkehrlichen Entwicklung v.a. unter Berucksichtigung der
zunehmenden Belastung des Oberen Mittelrheintals durch Larm sowie
e den demografischen und wirtschaftsstrukturellen Herausforderungen im Welterbe
Oberes Mittelrheintal.

' Ulrich Kuschnerus, Der sachgerechte Bebauungsplan, 3. Auflage, S. 273
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Die langfristigen Ziele kdénnen nur gelingen, wenn die Leitbilder und Mallnahmen
gleichermalien
e auf den Schutz, die Nutzung und die Entwicklung von Natur und Landschaft sowie
der Baudenkmaler und Baukultur,
e das Stabilisieren und den Ausbau zeitgemalier und attraktiver Lebensbedingungen
fur Einheimische und Besucher sowie
e auf das Sichern und Fortentwickeln moderner Standortbedingungen und
Infrastrukturqualitat fur Wirtschaft und Arbeitsplatze
ausgerichtet sind.

Der Projektsteckbrief zur Landschaftsplanung (zum Flachennutzungsplan) enthalt folgende
Aussagen zum Welterbegebiet ,Oberes Mittelrheintal® und dieser Kulturlandschaft. Die
Entwicklungsziele des Landschaftsplans sind die Erhaltung und Offenhaltung von
kulturbestimmten  Biotopen, auch als Vernetzungskorridore, insbesondere der
Streuobstbestande entlang der Hangterrassen sowie die  Steuerung  der
Siedlungsentwicklung und die Freihaltung der Hangkanten. Als MaRnahmen sieht der
Landschaftsplan den Erhalt der alten Obstbaume, Neupflanzen/ Entwicklung von extensiven
Streuobstwiesen und artenreiche Wiesen vor.

11.4.2 Unesco-Welterbe LIMES

Das Welterbe-Komitee der UNESCO hat im Juli 2005 in Durban (Sudafrika) die Aufnahme
des Obergermanisch-Raetischen Limes als Teil des neuen Welterbes ,Grenzen des
romischen Reiches"” in die Liste der Welterbestatten beschlossen. Der UNESCO-Antrag war
gemeinsam von den Landern Bayern, Hessen, Rheinland-Pfalz und Baden-Wurttemberg
erarbeitet und eingereicht worden.

Geplante Veranderungen im Welterbebereich und der Pufferzone sollen den
Limesentwicklungsplanen nicht entgegenstehen. Sie unterliegen den Bestimmungen des
raumlich jeweils geltenden Denkmalschutzgesetzes und sind auf jeden Fall mit dem
zustandigen Limeskoordinator bzw. dem betreffenden Denkmalamt abzustimmen. Alle
Veranderungen bedirfen der Erlaubnis.

11.4.3 Landesentwicklungsprogramm Rheinland-Pfalz (LEP V)

Folgende wesentliche Aussagen trifft das LEP IV in Bezug auf das hier in Rede stehende
Plangebiet und die verfolgten Planungsziele:

,Das Stadtgebiet von Koblenz stellt als Teil des Gebietes Koblenz-Neuwied-Andernach-
Mayen einen klimatischen Belastungsraum dar. Fiir diese R&ume, deren Siedlungen
thermisch stark belastet sind und somit eine schlechte Durchliiftung vorliegt, sind
Luftaustauschbahnen und Ausgleichsrdume bedeutsam und in der Bauleitplanung zu
sichern.QDaher ist hier von den Gemeinden der erforderliche Handlungsbedarf besonders zu
priifen.”

Beriicksichtigung der Ziele des Umweltschutzes:

Erklartes Planungsziel ist es u.a., erhebliche Beeintrachtigungen der klimatischen Belange
im Plangebiet bzw. im Planumfeld zu vermeiden. Die landespflegerischen Festsetzungen
ermdglichen einen ausreichenden Erhalt von qualitativen Freiflachen im Plangebiet. Die
Nutzung von regenerativen Energien wird durch die Festsetzungen des Bebauungsplans
nicht beschrankt. Die Festsetzungen dienen insgesamt dazu, die Auswirkungen der durch
den Bebauungsplan legitimierten BaumafRnahmen auf das Klima so gering wie moglich zu
halten und mdgliche, spurbare Klimaveranderungen zu vermeiden. Hierbei ist zu
berticksichtigen, dass das vorliegende Bebauungsplangebiet sich in einem Ilandlich

2 Landesentwicklungsprogramm Rheinland Pfalz (LEP V), S. 128/129
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gepragten Stadtteil auf der rechten Rheinseite befindet, der nur eine geringe Verdichtung
aufweist. Insofern ist der betreffende Bereich gegeniber den Siedlungsstrukturen zwischen
Rhein und Mosel oder auch nérdlich der Mosel deutlich weniger thermisch belastet. Darlber
hinaus sind der Stadtteil und das Plangebiet von grolraumigen Freiraumstrukturen
umgeben. Ferner st zu Dberlcksichtigen, dass der Bebauungsplan nicht die
planungsrechtlichen Voraussetzung schafft, den Gesamtbereich zwischen der Arenberger
Stralde und der FriesenstraRe/ L127 vollstandig einer Bebauung zuzufihren. Ein Grofteil der
vorhandenen Grin- und Freiflachen bleibt erhalten.

~,Koblenz liegt innerhalb des Erholungs- und Erlebnisraumes ,Oberes Mittelrheintal”, Dieser
hat eine landesweite Bedeutung als zentrale landschaftliche Leitstruktur im Rheinischen
Schiefergebirge, das sich (ber Landesgrenzen fortsetzt, durch eine einzigartige Landschatft,
durch TalgréBe, hohe Reliefenergie, markante Reliefformen, Steillagenweinbau und hohe
Dichte an Burgen und historischen Ortsbildern sowie durch das UNESCO-Weltkulturerbe mit
historischen Kulturlandschaften von weltweiter Bedeutung und Naherholung charakterisiert
wird.? Des Weiteren liegt Koblenz innerhalb des Erholungs- und Erlebnisraumes ,Stadtumfeld
Koblenz-Neuwied, das eine landesweite Bedeutung als Bindeglied im Talsystem des Rheins,
somit Teil einer zentralen landschaftlichen Leitstruktur besitzt. Primér die Osthédnge (Kulisse,
optische Rahmensetzung), als landschaftliches Umfeld des Verdichtungsraumes besitzen
eine hohe Bedeutung fiir die stadtnahe Erholung und iiberértliche Naherholung.“

Beriicksichtigung der Ziele des Umweltschutzes:

Durch die GroRe des Plangebiets mit weniger als 1,75 ha. und der Lage zwischen
umfangreich bepflanzten Hausgarten, bewachsenen Freiflachen und dem Sportplatzgelande
wird sich das Gebiet in die umgebende Bebauung und vorhandenen Offenlandflachen
einfigen bzw. von diesen abgeschirmt. Eine visuelle Beeintrachtigung der im LEP IV
genannten schutzwirdigen Bereiche (UNESCO Weltkulturerbe, historische
Kulturlandschaften, Osthange) kann ausgeschlossen werden.

11.4.4 Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald 2017 (RROP)

Gemal RROP 2017 liegt das Plangebiet 6stlich angrenzend an Siedlungsflachen fur
Wohnen. Ebenso befindet sich das Plangebiet im Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion,
welches allerdings sehr gro3raumig definiert ist und annahernd das gesamte Stadtgebiet von
Koblenz umfasst. Im weiteren Umfeld befinden sich Darstellungen fir einen regionalen
Grunzug, Vorbehaltsgebiet regionaler Biotopverbund sowie Erholung und Tourismus. Die im
weiteren Umfeld liegenden Darstellungen werden durch das Plangebiet nicht tangiert.

In der Beikarte, welche die tatsachlichen Nutzungen gemal Atkis und die bestehenden/
geplanten Bauflachen gemals FNP/ Raumordnungskataster markiert, befindet sich das
Plangebiet innerhalb einer geplanten Wohnbauflache (vgl. Kapitel Nr. 3.2 ,Regionaler
Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald 2017 (RROP 2017)“ der Begrundung,
Abbildung 2).

Koblenz ist Teil eines Vorbehaltsgebiets fiir besondere Klimafunktionen. Hier sollten
besondere Anforderungen an den Klimaschutz gestellt werden. ,Dabei soll auf eine
Verbesserung der klimatischen Bedingungen hingewirkt werden. Hierzu sollen
o Flachen in ihrer Funktion als klimatische Ausgleichsrdume erhalten bleiben und durch
EntsiegelungsmalRnahmen, Baumpflanzungen, Dach- und Fassadenbegriinungen
unterstiitzt werden,
e flir Siedlungsvorhaben klimabkologische Voruntersuchungen durchgefiihrt und
AusgleichsmalRnahmen entwickelt werden,

8 Landesentwicklungsprogramm Rheinland Pfalz (LEP IV), S. 177
4 ebenda S. 181
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e Verbesserungen im Immissionsschutz angestrebt und klimatische
Verschlechterungen vermieden und

e fiir die Bauleitpldne Klimauntersuchungen durchgefiihrt werden, um die
Informationsgrundlagen fiir den Klimaschutz zu verbessern.’

Bericksichtigung der Ziele des Umweltschutzes:

Die vorliegende Planung stellt eine geringe Ortsrandarrondierung dar. Die Lage des
Plangebiets ist nicht vergleichbar mit der Uberplanung groRflachiger AuRenbereichslagen.
Die klnftigen Bauflachen sind bereits von bebauten Flachen, Hausgarten, Strallen und dem
Sportplatzgelande umgeben. Dennoch werden die neuen Wohnbau- und Verkehrsflachen
die Kaltluftentstehungsflachen reduzieren. Da das Einzugsgebiet des ndérdlich gelegenen
Kaltluftstroms relativ kleinflachig ist, hat jede Kaltluftproduktionsflache in dem Bereich ihre
Bedeutung. Eine Beeintrachtigung der entlang der L 127 verlaufenden Luftleitbahn selbst, ist
durch die Planung nicht erkennbar. Der Abstand der im Plangebiet kinftig zulassigen
baulichen Anlagen ist als ausreichend grol® zu bewerten. Von einer Beeintrachtigung des
Kaltluftstroms ist somit lediglich im Hinblick auf die Reduktion der Kaltluftentstehungsflachen
auszugehen. Die umfassenden Begrinungsfestsetzungen innerhalb der Bauflachen
(Begrinung der Grundsticke, Dach- und Fassadenbegriinung) tragen dazu bei, die
Entstehung einer Warmeinsel im Siedlungsbereich zu reduzieren. Die externen
KompensationsmafRmafinahmen tragen durch die festgesetzten Extensivierungs- und
AnpflanzungsmalRnahmen ebenfalls zu einer Verbesserung der Klimatischen Funktion in
ihrem Umfeld bei.

Zu berlcksichtigen ist ferner, dass das Plangebiet sich in einem landlich gepragten Stadtteil
auf der rechten Rheinseite befindet, der nur eine geringe Verdichtung aufweist und von
grol3rdumigen Freiraumstrukturen umgeben ist. Insofern ist der betreffende Bereich
gegenuber den Siedlungsstrukturen zwischen Rhein und Mosel oder auch nérdlich der Mosel
deutlich weniger thermisch belastet.

Um Doppelungen zu vermeiden wird auf die weiteren Ausfuhrungen zum Schutzgut Klima im
Umweltbericht verwiesen.

11.4.5 Wirksamer Flachennutzungsplan

Der glltige Flachennutzungsplan der Stadt Koblenz stellt den Uberwiegenden Bereich des
Plangebiets als Wohnbauflache dar. Rlckwartig zur bestehenden Bebauung an der
Arenberger Stralle ist ein untergeordneter Bereich im FNP als Grunflache dargestellt, die
durch das vorliegende Bauleitplanverfahren ebenfalls der Wohnbebauung zugefiihrt werden
soll. Da der Flachennutzungsplan keine parzellenscharfen Aussagen ftrifft, entspricht die
Planung dem Entwicklungsgebot.

Um weitere Doppelungen zu vermeiden wird auf das Kapitel Nr. 3.3 ,Entwicklung aus dem
Flachennutzungsplan® der Begriindung verwiesen.

11.4.6 Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan

Der Landschaftsplan (von 2007), als naturschutzfachlicher Planungsbeitrag zum
Flachennutzungsplan ordnet das Plangebiet der groRflachigen ,Kulturlandschaft
rechtsrheinische Hangterrassen mit Streuobstwiesen® zu. Die Freiflache zwischen der
Arenberger Strale und der Kaserne wird als ,Raum mit hoher Bedeutung fur den Arten- und
Biotopschutz® dargestellt.

Als Entwicklungsziele werden laut der Karte ,Raumbezogene landespflegerische
Entwicklungsziele“ fur den tangierten Raum ,Kulturlandschaft Rechtsrheinische
Hangterrassen mit Streuobstgebieten® wird die Erhaltung/ Offenhaltung von

5 Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald 2017, Seite 41-42
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kulturbestimmten Biotopen, auch als Vernetzungskorridore, insbesondere Streuobst entlang
der Hangterrassen sowie die Steuerung der Siedlungsentwicklung, das Freihalten der
Hangkanten sowie die Verbesserung der Struktur und Gewdassergute der Bachlaufe
dargestellt. Die angestrebten MalRnahmen sind hierbei die Entwicklung von
Streuobstwiesen(-komplexen) und der Erhalt von landwirtschaftlich genutztem Offenland mit
einer Mindestausstattung naturbestimmter Elemente (Ackerrandstreifen, Brachen, Geholze/
Baumreihen).

Bericksichtigung der Ziele des Umweltschutzes:

Die Berlcksichtigung der Entwicklungsziele des Landschaftsplans zum FNP sind — unter
Beibehaltung der hier verfolgten Planungsziele mit der Entwicklung eines Wohngebietes —
nur bedingt moglich. Die durch den Bebauungsplan legitimierten Eingriffe fihren
zwangslaufig zu Verlusten von Biotopstrukturen und den teilweise noch im Plangebiet
vorhandenen Streuobstbestanden. Allerdings erfolgt durch die festgesetzten Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen ein entsprechender Ausgleich durch die Neuentwicklung von
Biotopstrukturen.

11.4.7 Planung vernetzter Biotopsysteme

In der Planung vernetzter Biotopsysteme flr den Landkreis Mayen-Koblenz ist die Flache
Niederberg als Vernetzungselement im Funktionsraum der Streuobstwiesenbestiande
zwischen Urbar und Ehrenbreitstein dargestellt (siehe Abbildung Nr. 6). Die grofleren
zusammenhangenden Funktionsrdume um Urbar, Immendorf, Arenberg und Ehrenbreitstein
werden als Prioritatenflachen bewertet. In der Planung vernetzter Biotopsysteme wird auf
den Erhalt insbesondere kleinerer Flachen hingewiesen — wie die im Plangebiet dargestellten
Flachen als Trittsteine und Vernetzungsbiotope. Diese Flachen stellen wichtige
Verbindungsraume zwischen den gré3eren zusammenhangenden Funktionsraumen dar. Der
kleinere Streuobstwiesenkomplex ist v.a. als Nahrungs- und Entwicklungshabitat flr
verschiedenste Tierarten nutzbar — beispielsweise reichen holzbewohnenden Insekten (z.B.
Bienen) schon wenige alte Badume als Lebensraum. Arten mit kleineren Lebensradien nutzen
die Flachen im Plangebiet selbst als Nahrungshabitat sowie als Trittsteine zu den sudlichen
Funktionsrdumen (Lehmkaul rechts). Fir Arten mit einem grofiraumigen Radius des
Lebensraumes und der Nahrungssuche bietet die Flache eine wichtige
Vernetzungsmoglichkeit in die umliegenden Streuobstbestande. (vgl. Fachbeitrag
Naturschutz, 2018)
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Abbildung 6: Auszug aus der "Planung vernetzter Biotopsysteme", Plangebiet und Umgebung
rot eingekreist

Berlcksichtigung der Ziele des Umweltschutzes:

Unter Beibehaltung der Planungsziele des Bebauungsplans, kdnnen die Entwicklungsziele
der vernetzten Biotopsysteme nur eingeschrankt beriicksichtigt bzw. umgesetzt werden. Die
durch den Bebauungsplan legitimierten Eingriffe fUhren zwangslaufig zu einem Verlust an
entsprechenden Biotopstrukturen und der teilweise noch vorhandenen Streuobstbestande.
Allerdings erfolgt durch die festgesetzten Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen ein
entsprechender Ausgleich durch Neuentwicklung von Biotopen. Ferner st zu
bertcksichtigen, dass entgegen der urspringlichen Planung fir den Bereich ,Lehmkaul links*
nicht die vollstdndige Flache zwischen der Arenberger Stralle und der FriesenstralRe
Uberplant und einer wohnbaulichen Nutzung zugefihrt werden soll. In dem vorliegenden
Bebauungsplan wird nur der sudliche Teilbereich Gberplant und die nérdlichen, insbesondere
auch o6kologisch hochwertigeren Freiflachen und Biotopstrukturen bleiben erhalten.
Ausnahme bildet hier lediglich die geplante Wirtschaftswegeverbindung. Grundsatzlich
bleiben in dem Bereich zwischen der Arenberger Strale und der Friesenstralle damit
ausreichend geeignete Flachen erhalten, die eine Biotopvernetzungsfunktionen
aufrechterhalten kénnen.
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11.4.8 Biotopkartierung Rheinland-Pfalz

In der Biotopkartierung Rheinland-Pfalz sind im Bereich zwischen der Arenberger Stralle und
der L 127 die Streuobstwiesen als ,Streuobstwiesen am Sportplatz Niederberg“ in 5
Teilflachen kartiert und mit dem Schutzstatus ,,Schutz zur Erhaltung von Biotopen bestimmter
Arten“ bewertet. Eine Teilflache befindet sich im Plangebiet selbst. Sie wurde in der aktuellen
Biotopkartierung 2017 als Fettwiese mit einem Aalteren Obstbaum, einer jungen
Obstbaumgruppe sowie randlichen Brombeergebuschen kartiert. Die ursprunglich
vorhandenen Obstbaume sind weitgehend abgestorben.

Beriicksichtigung der Ziele des Umweltschutzes:

Grundséatzlich ist hier auf die vorausgehenden Aussagen zum Landschaftsplan als auch der
Planung vernetzter Biotopsysteme zu verweisen.

11.4.9 Angrenzende rechtskraftige Bebauungsplane

Nordwestlich des Plangebiets befindet sich der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 109
,Friesenstrale”, der ein allgemeines Wohngebiet und die Turnhalle als Gemeinbedarfsflache
festsetzt. Im Osten liegt der Bebauungsplans Nr. 177a ,Wohnbebauung an der oberen
Arenberger StralRe®, der ein reines Wohngebiet festsetzt.

Norddstlich liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 327 ,Neubau Feuerwache
Niederberg“ der eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Feuerwehr festsetzt.

11.4.10 Schutzgebiete

Im Bebauungsplangebiet befinden sich keine Naturschutzgebiete, Naturdenkmale,
geschitzte Landschaftsbestandteile, geschitzte Biotope nach § 15 LNatSchG / § 30
BNatSchG sowie keine Schutzgebiete gemal FFH-Richtlinie und Vogelschutzrichtlinie.

11.4.11 Ziele des Umweltschutzes nach einschldgigen Fachgesetzen und abgeleitete
landespflegerische Zielvorstellungen

Zielvorgabe nach § 1 BNatSchG ist: ... Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen
Wertes und als Grundlage flr Leben und Gesundheit des Menschen... so zu schiitzen, zu
pflegen und zu entwickeln..., dass die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
einschliellich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturguiter
... auf Dauer gesichert sind.

Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen
Gefahrdungsgrad insbesondere
- lebensfahige Populationen wildlebender Tiere und Pflanzen einschl. ihrer
Lebensstatten zu erhalten.
- Gefahrdungen natiirlich vorkommender Okosysteme und Biotope und Arten
entgegenzuwirken...”

Leitziel fir den Arten- und Biotopschutz ist der Erhalt, die Entwicklung oder die
Wiederherstellung von Biotopsystemen, die das Uberdauern der
landschaftsraumspezifischen Vielfalt an Lebensgemeinschaften gewahrleisten sowie die
kulturlandschaftliche Entwicklung dokumentieren. Der Schutz von Tieren und Pflanzen als
Bestandteile des Naturhaushaltes in ihrer natlrlichen und historisch gewachsenen
Artenvielfalt kann auf der Grundlage der Ermittlung der erheblichen Auswirkungen der
baulichen Nutzung durch Maflnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
gemal § 1 Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 21 BNatSchG erfolgen.

Aus den gesetzlichen Vorgaben lassen sich Leitziele fir die Schutzgiter ableiten.
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Leitziele:

o flr den Bodenschutz sind biologisch funktionsfahige, unbelastete Béden und die
Sicherung ungestorter naturlicher Ablaufe und Wirkungszusammenhange.

o flr den Wasserschutz sind funktionsfahige Wasserkreislaufe und die Sicherung und
Wiederherstellung von naturlichen Grund- und Oberflachengewassersystemen.

o flr den Klimaschutz sind funktionsfahige lokalklimatische Funktionseinheiten und die
Sicherung und Wiederherstellung klimatischer Schutz- und Ausgleichfunktionen.

o flir den Arten- und Biotopschutz der Erhalt, die Entwicklung oder die
Wiederherstellung von Biotopsystemen, die das Uberdauern der
landschaftsraumspezifischen Vielfalt an Lebensgemeinschaften gewahrleisten sowie
die kulturlandschaftliche Entwicklung dokumentieren.

Wesentliche Landespflegerische Zielvorstellungen und MaRBnahmen fir das
Plangebiet und die umliegenden Bereiche sind:

e Erhaltung/ Offenhaltung von kulturbestimmten Baumen, auch als
Vernetzungskorridore, insbesondere Streuobst entlang der Hangterrassen

e Steuerung der Siedlungsentwicklung, Freihalten der Hangkanten

e Erhalt der alten Obstbaume, Neupflanzen/ Entwicklung von extensiven
Streuobstwiesen und artenreichen Wiesen

11.5 Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes -
Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes

In den folgenden Kapiteln wird der Zustand von Natur und Landschaft nach seiner Eignung
und Funktion im Naturhaushalt, seiner Bedeutung fir die an Natur und Landschaft
gebundene Erholung sowie deren Empfindlichkeit gegeniber Eingriffen bewertet.

Das Plangebiet schlief3t sich ostlich an die bestehenden Siedlungsstrukturen von Niederberg
an. Ostlich des Plangebietes liegt wiederum der Niederberger Sportplatz. Um weitere
Wiederholungen zur Lage des Plangebiets und dessen Umgebung zu vermeiden wird auf die
vorausgehenden Kapitel verwiesen.

11.5.1 Naturrdumliche Gliederung

Das Untersuchungsgebiet liegt am 6stlichen Rand des Mittelrheinischen Beckens und wird
als Untereinheit ,Ehrenbreitsteiner Randterrasse” dem ,Neuwieder Beckenrand“ zugeordnet.
Der Terrassenhang liegt auf einer Meereshdhe um 180 m UNN und neigt sich in
nordwestliche Richtung mit geringem bis maRigem Gefalle.

11.5.2 Schutzqut Tiere und Pflanzen / biologische Vielfalt / Artenschutz

Vegetation und Biotoptypen

Das Plangebiet ist Teil eines Biotoptypenkomplexes, der aus Streuobstbestéanden,
unterschiedlichen Grinlandstrukturen, Gebischen und randlichen Garten besteht. Die
Obstnutzung ist im Gebiet weitgehend aufgegeben, so dass der Bestand der Obstbaume
uberaltert ist. Der aktuelle Bestand ist im Bestandsplan Biotoptypen dargestellt (vgl. Anlagen
zum Fachbeitrag Naturschutz).

Die Grunlandnutzung ist, soweit sie noch betrieben wird eher als extensiv zu bezeichnen.
Weiden, brachgefallene Weiden, Mahwiesen und Wiesenbrachen beherbergen aufgrund der
Bodenbedingungen insgesamt ein Pflanzenartenspektrum mit verbreiteten Grinland- und
Saumarten. Okologisch relevant ist die unmittelbare Vernetzung mit randlichen Gebiischen
und Saumstrukturen.
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Die im Plangebiet zentral gelegene Grinlandflache wurde urspriinglich ackerbaulich genutzt
und hat sich Uber eine Ackerbrache durch Mahd zu einer Fettwiese entwickelt. Das
Pflanzenartenspektrum umfasst die verbreiteten Grinlandarten aus den umgebenden
Wiesen. Daher ist die Grinlandflache mit einer mittleren Lebensraumeignung zu bewerten.

Weiterhin ragen in den Planbereich die rickwartigen Hausgarten der Arenberger Stralle
hinein. Da hier eine intensivere Nutzung stattfindet und die wichtigen Lebensraumstrukturen
der Obstbaume weitgehend fehlen, weisen sie eine mittlere Lebensraumeignung auf.
Demgegentber sind die Ziergarten nur von geringer Bedeutung.

Insgesamt hat der Biotopkomplex eine wichtige Funktion als Vernetzungselement im
regionalen Verbundsystem der rechtsrheinischen Streuobstwiesenkomplexe. In der Planung
vernetzter Biotopsysteme ist die Flache zwar nicht als Prioritatenflache dargestellt, sie erfullt
jedoch zwischen dem sudlichen Bereich von Niederberg und dem nordlichen Bereich,
zwischen Immendorf und Urbar, eine wichtige Verbindungsfunktion.

Eine lokale Vernetzungsfunktion besteht zwischen den Streuobstwiesen, den
Grinlandflachen und den angrenzenden Garten und der Feldflur. Die Tierarten kénnen die
angrenzenden Habitatstrukturen teilweise nutzen, so dass die Lebensraumeignung dieser
Bereiche positiv beeinflusst wird. Somit wird deutlich, dass die Lebensraumfunktion der
Streuobstwiesen im Plangebiet trotz vergleichsweise geringer Flachengrélle raumlich-
funktional weit Uber die Plangebietsgrenzen hinausgeht.

Ferner wurden im Rahmen der aktuellen Bestandskartierung der Biotoptypen zum
Fachbeitrag Naturschutz keine Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie im
Wirkraum nachgewiesen.

Im Rahmen der derzeit erfolgenden Fortschreibung des Flachennutzungsplans (FNP) und
der Integration des Landschaftsplans wurde fir den hier in Rede stehenden Bereich ein
Steckbrief erarbeitet, der ebenfalls Angaben (ber die Wertigkeit des Plangebiets enthalt.
Danach gehéren die Streuobstflachen zu einem Biotopkomplex BK-5611-0567-2006 des
Sreuobstwiesen- und —weiden zwischen Ehrenbreitstein und Arenberg. Beim Schutzbedarf
wird eine hohe Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz gesehen. Dies ist auch begriindet
durch eine hier verlaufende Achse zur Vernetzung Ilandesweiter bedeutsamer
Artenvorkommen und Lebensrdume. Wenngleich sich die Qualitdt der Biotoptypen sich
durch die mangeinde Pflege der landwirtschaftlichen Fldchen verschlechtert hat.

Grundsatzlich ist hierbei darauf hinzuweisen, dass es sich um eine Ubergeordnete
Betrachtung zur Fortschreibung des FNP handelt und keine detaillierte Untersuchung und
Bestandserfassung zur Erstellung des Fachbeitrags Naturschutz als Grundlage flir einen
Bebauungsplan.
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Fauna und Ergebnisse des Fachbeitrags Artenschutz

Aufgrund der Historie der Planung (s.0.) wurden bereits gesonderte Untersuchungen zur
Erfassung von Avifauna, Fledermausen und der Zauneidechse zu friheren Planungsstéanden
durchgefuhrt. Im Zuge der Erarbeitung des Fachbeitrags Naturschutz bzw. Artenschutz fur
den vorliegenden Bebauungsplan wurde geprtft inwieweit auf die alteren Untersuchungen
zurtickgegriffen werden kann, oder ob ein Aktualisierungserfordernis besteht. Da
insbesondere die Avifauna sehr schnell auf gednderte Lebensraumstrukturen reagiert, wurde
die avifaunistische Kartierung 2017 aktualisiert (vgl. Grundlagen).

Hinsichtlich des Vorkommens von Fledermausen wurde das Plangebiet 2007 lediglich als
Nahrungshabitat kartiert, so dass sich durch den aktuellen Zusammenbruch der
Obstbaumbestande keine neuen Quartiersmdglichkeiten ergeben. Die Situation fur die
Fledermauspopulation als Nahrungshabitat hat sich seit der Kartierung 2007 nicht gravierend
verandert, daher wurde auch keine weitere Detailerfassung der Artengruppe durchgeflhrt.
Fir die Zauneidechse haben sich die Lebensraumstrukturen seit der Kartierung 2007 nicht
geandert, daher wurde auch fir diese Art keine erneute Erfassung durchgefiihrt. Diese
Vorgehensweise wurde mit der Unteren Naturschutzbehérde abgestimmt.

Fur den Fachbeitrag Artenschutz wurden die europaischen Arten nach Anhang IV der FFH-
RL sowie die Europaischen Vogelarten einer gesonderten artenschutzrechtlichen Prifung
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unterzogen (§ 44 Absatz 5 Satz 2 BNatSchG). Der Fachbeitrag Artenschutz kommt zu
folgenden Ergebnissen:

Bereits im Jahr 2006 wurde die Haselmaus im Untersuchungsgebiet nachgewiesen.
Dieser Nachweis des Vorkommens befindet sich zwar aulierhalb des eigentlichen
Plangebietes, die Gebische sind jedoch noch vorhanden. Weiterhin haben sich in
den Randbereichen in den vergangenen Jahren durch weitere Sukzession der
Streuobstbrachen dichte Geblsche entwickelt in denen im grofien Umfang geeignete
Futterpflanzen wie Him- und Brombeeren sowie Haselstraucher vorhanden sind.
Somit haben sich die Lebensraumstrukturen fur die Haselmaus im gesamten
Untersuchungsgebiet verbessert. Es kann daher auch eine Besiedlung der Gebusche
im Plangebiet durch die Haselmaus nicht ausgeschlossen werden.

Bei den Untersuchungen im Jahr 2006 konnte die Zwergfledermaus im
Untersuchungsgebiet als nahrungssuchend nachgewiesen werden. Ferner wurde ein
Vorkommen der Fledermausarten Braunes Langohr, Breitfliigelfledermaus und
Fransenfledermaus als nahrungssuchend oder auch quartiersbeziehend vermutet.
Ein konkreter Nachweis konnte allerdings seinerzeit nicht erbracht werden. Nach
einer Absuche von Baumhohlen, konnten fir diese Arten keine aktuellen
Fledermausquartiere festgestellt werden — eine Nutzung als Nahrungshabitat ist
allerdings weiterhin nicht auszuschlieen. Allerdings hat sich die Situation
zwischenzeitlich durch weiteres Absterben von Obstbdumen als Quartierstandorte fur
die Fledermause verschlechtert. Die Struktur der angrenzenden Siedlungsbereiche
hat sich jedoch nicht wesentlich verandert. Daher ist das Untersuchungsgebiet auch
derzeit noch als Nahrungshabitat fir die 0.g. drei Fledermausarten zu werten.

Bei der Reptilienuntersuchung im Jahr 2007 konnten trotz gunstiger
Lebensraumstrukturen insbesondere im Bereich des Hohlweges und der
angrenzenden Garten keine Zauneidechsen beobachtet werden. Es wird vermutet,
dass sich eine Uberlebensfahige Population aufgrund des Vorkommens von
umherstreunenden Hauskatzen aus dem Umfeld des Plangebietes nicht entwickeln
kann. Die Lebensraumstrukturen fur die Zauneidechse haben sich insbesondere im
Bereich des Hohlweges durch Gehdlzsukzession verschlechtert. Weiterhin sind nach
wie vor Hauskatzen aus den angrenzenden Siedlungsbereichen im
Untersuchungsgebiet vorhanden. Daher ist davon auszugehen, dass auch heute ein
Vorhandensein einer Uberlebensfahigen Zauneidechsenpopulation im
Untersuchungsgebiet mit hoher Wahrscheinlichkeit nicht gegeben ist.

Im Untersuchungsgebiet kommen zahlreiche verbreitete Vogelarten vor, die
einerseits die Gehodlzstrukturen als Niststandort nutzen, andererseits die
Grinlandflachen als Nahrungshabitate. Weiterhin dokumentiert das Vorkommen
einiger siedlungsbestimmter Arten wie Haussperling und Mauersegler die ortliche
Vernetzungsfunktion zu den angrenzenden Siedlungsbereichen. Die Nachweise von
Vogelarten mit grordumigen Revieransprichen wie Turmfalke und Rabenkrahe
zeigen die groRraumigere Vernetzungsfunktion im Rahmen der rechtsrheinischen
Streuobstwiesenkomplexe an. Im Vergleich zur Kartierung von 2007 konnte der
Grinspecht als Leitart der Streuobstwiesen nicht mehr kartiert werden, was auf die
abnehmende Lebensraumeignung des Plangebietes hinweist. Im Vergleich zur
Bestandserhebung aus 2007 sind die verbreiteten Arten sowie die Siedlungsarten im
Plangebiet noch vorhanden. Auffallend ist das Fehlen des Grinspechtes. Da der
Grinspecht sehr groRe Reviere beansprucht, kann man daraus ableiten, dass sich
die Lebensraumqualitat nicht nur im Plangebiet selbst, sondern auch im Umfeld
nachteilig entwickelt hat.

Im Hinblick auf die Uberarbeitung und weitere Anpassung des Bebauungsplans (u.a.
Verlagerung Wirtschaftsweg, geringfiigige Erweiterung des Geltungsbereichs) waren keine
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weiteren Artenerfassungen und Untersuchungen notwendig. Die fir den Fachbeitrag Natur-
und Artenschutz erfolgten Erfassungen und Untersuchungen beschrankten sich nicht nur auf
den Geltungsbereich des Bebauungsplans, sondern schlossen auch die umliegenden
Flachen und Strukturen mit ein.

Bewertung:

Hohe funktionale Bedeutung innerhalb des Biotopverbunds

11.5.3 Schutzqut Boden

Im Untersuchungsgebiet handelt es sich um die mittelrheinische Hauptterrassenflur, der in
unbekannter Machtigkeit verwitterte Kiese als Terrassensedimente aufliegen. Diese sind in
einigen Metern Machtigkeit mit pleistozdnem LOR bedeckt. Daraus haben sich sandige
Lehme entwickelt, die als basenhaltige Parabraunerden anzusprechen sind. Es dominieren
Losslehm und Loss, die bis mindestens 3,00 m, verbreitet bis zu mehr als 5,00 m Tiefe
anstehen. Darunter folgt ortlich kiesiger Schluff bzw. bindiger Hangschutt. Darunter
wiederum steht devonischer Schiefer an, dessen Hangzone in der Regel starker verwittert
ist.

Im Hinblick auf die Empfindlichkeit sind alle natlrlich gewachsenen Boéden als hoch
empfindlich einzustufen, da durch die Versiegelung alle 6kologischen Bodenfunktionen
verloren gehen. Eine Differenzierung ergibt sich aus dem Grad der anthropogenen
Vorbelastung der Boden, die die Bodenfunktionen beeintrachtigen.

Die Bdden im Plangebiet besitzen eine mittlere Leistungsfahigkeit im Hinblick auf die
physiko-chemische Filterfunktion sowie eine hohe natirliche Ertragsfahigkeit.

Aufgrund einer Verdachtsflache beziglich moglicher umweltschadigender Verfillungen und
Altablagerungen wurden nahergehende Untersuchungen in Form von Kontrollschirfen
durchgefuhrt. Im Ergebnis konnten hierbei keine auffalligen Befunde festgestellt werden und
die untersuchte Flache kann als altlastenfrei eingestuft werden. Ferner wurde im Rahmen
der Untersuchung eine rd. 0,25 m bis 0,30 m machtige, humose Oberbodenschicht
festgestellt und bis zur Endteufe zwischen 1,10 und 1,20 m unter dem Gelande folgen
sandige, weichkonsistente Lehme. In den Bdden wurden keine nichtmineralischen bzw.
naturuntypischen Einlagerungen angetroffen. Eine nahere Beschreibung der Untersuchung
erfolgt im Kapitel Nr. 7.5 ,Gesundheits- und Bodenschutz“ der Begrindung.

Bewertung:

Die gegenwartige Leistungsfahigkeit wird als hoch bewertet.

11.5.4 Schutzqut Wasser

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Die Niederschlage werden im
Bereich der Siedlungsflachen und Stralen in die Kanalisation abgefuhrt. Auf den
unbebauten, offenen Flachen versickert — soweit moglich — das Niederschlagswasser auch
aufgrund der Grinlandnutzung gréfdtenteils im Boden oder flieBt breitflachig ab. Die
Grundwasserbeschaffenheitskarte Rheinland-Pfalz weist nur eine geringe
Grundwasserfuhrung als Kiluftgrundwasser in den devonischen Gesteinen aus. Weitere
Daten liegen nicht vor. Es kann jedoch vermutet werden, dass in den Terrassenkiesen eine
gewisse Grundwasserspeicherung vorliegt.

Die wesentliche Leistung der Flachen bezuglich des Wasserhaushaltes bezieht sich auf die
Abflussregulationsfunktion. Bewertet wird die Fahigkeit der Béden, Niederschlagswasser als
Sickerwasser aufzunehmen und zwischen zu speichern. Entsprechend der Versickerungs-
fahigkeit weisen Grunlandflichen und Garten in der Regel eine hohe
Abflussregulationsfunktion auf, teilversiegelte Flachen eine geringe und vollversiegelte
Flachen keine Funktion mehr.
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Im Hinblick auf die Empfindlichkeit des Wasserhaushalts gegenlber der zu erwartenden
Flachenversiegelung entsprechen die Bewertungen denen der Abflussregulation. Die
Empfindlichkeit gegenlber Schadstoffeintrag in den Wasserhaushalt ist abhangig von der
Filter- und Pufferfunktion sowie der Grundwasserschutzfunktion der Béden.

Aus der Historie bekannt — und daher rihrt die Bezeichnung des Bereichs ,Lehmkaul® —
fuhren die Béden hier lehmhaltige Schichten, die sehr oberflachennah anzutreffen sind. Die
durchgefuhrten Schirfen und geotechnischen Untersuchungen (s.o.) stellten bereits in einer
Bodentiefe von rd. 0,25 m bis 0,30 m sandige, weichkonsistente Lehme mit entsprechend
geringer Durchlassigkeit fest. Die Bodenbeschaffenheit steht damit einer kiinftigen, gezielten
Versickerung im Plangebiet entgegen bzw. erschwert diese wesentlich. Die sandigen Lehme
werden aufgrund des hohen  Grundwasserflurabstandes und der mittleren
Wasserdurchlassigkeit in eine mittlere Wertstufe eingeordnet.

Bewertung:
Die gegenwartige Leistungsfahigkeit wird als mittel bis hoch bewertet

11.5.5 Schutzqut Mensch / Gesundheit / Landschaftsbild / Erholung (soziokulturelle
Planungsfaktoren)

Wohnen / Gesundheit / Erholung:

Die Lebensqualitdt der Menschen wird entscheidend durch die Wohn- und
Wohnumfeldfunktionen sowie die Erholungs- und Freizeitfunktionen beeinflusst. Die Larm-
und Schadstoffbelastung ist hierbei ebenfalls relevant. Aufgrund der Lage des Plangebiets,
direkt angrenzend an die bestehende Wohnbebauung von Niederberg und den teilweise
noch erhaltenden Streuobstbestdnden sowie den brachliegenden landwirtschaftlichen
Flachen entsteht ein naturnaher landschaftlicher Charakter. Das Gebiet ist durch eine
Wegeverbindung erschlossen, die sich in die extensiven Nutzungsverhaltnisse gut einpasst.
Insofern handelt es sich um einen gut gegliederten Erholungsraum in ortsnaher Lage. Die
Ostlich des Plangebiets gelegene ehemalige Baumschulflaiche sowie der Sportplatz
Niederberg stellen eine Barriere zur offenen Landschaft dar, so dass der Erlebnisraum im
Plangebiet derzeit relativ isoliert ist.

Gerausch- und Schadstoffemissionen im gesamten Untersuchungsbereich des Fachbeitrags
ergeben sich insbesondere durch den Kfz-Verkehr auf der nérdlich gelegenen Landesstralle
127 sowie der sudlich gelegenen Arenberger Strafle. Der im Osten des Plangebiets
gelegene Sportplatz tragt ebenfalls zu entsprechenden Larmeintragen bei. Zur Erfassung
und Bewertung der Larmsituation im Plangebiet wurde ein schalltechnisches Gutachten
erarbeitet.

Die erfassten Larmemissionen durch den Sportplatz fuhren lediglich in einem Teilbereich des
Plangebiets zu einer Uberschreitung der Richtwerte fir ein allgemeines Wohngebiet, wenn
das sog. Worst-Case-Szenario zugrunde gelegt wird. Bei Betrachtung des Normal-Szenarios
fallen die Richtwertiberschreitungen deutlich geringer aus und tangieren nur einen auf3erst
kleinen Teil des Plangebiets (nach erfolgter Umlegung ein einzelnes Grundstiick). Um an
dieser Stelle Wiederholungen zu vermeiden wird auf das Kapitel Nr. 7.2 ,Larmimmissionen®
der Begrindung verwiesen.

Aufgrund der Verdachtsflache bezlglich méglicher umweltschadigender Verfullungen und
Altablagerungen wurden nahergehende Untersuchungen in Form von Kontrollschirfen
durchgefuhrt. Im Ergebnis konnten hierbei keine auffalligen Befunde festgestellt werden und
die untersuchte Flache kann als altlastenfrei eingestuft werden (vgl. Kapitel Nr. 7.5
,Gesundheits- und Bodenschutz” der Begriindung).
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Der sudliche Teilbereich des Plangebiets wird noch landwirtschaftlich genutzt — hier: extensiv
genutztes Griunland. Forstwirtschaftlich genutzte Flachen finden sich nicht im Plangebiet.
Das Ertragspotential der natirlich anstehenden Béden ist hoch.

Bewertung:

Die gegenwartige Leistungsfahigkeit wird als mittel bis hoch eingestuft.

11.5.6 Landschaftsbild:

Der Untersuchungsraum ist groRrdumig in die rechtsrheinische Hochterrassenflur des
Rheintales eingebunden. Eine charakteristische Reliefstruktur ist der nur malig geneigte
Terrassenhang, der durch die zum Rhein hin entwassernden Taler zerschnitten ist. Dazu
gehdren im Suden das Eselsbachtal und im Norden das Trockental entlang der L 127 nach
Ehrenbreitstein.

Kleinrdumig ist das Planungsgebiet als Streuobstwiesenglirtel am Ortsrand von Niederberg
zu betrachten. Das kleinrBumige Nutzungsmosaik aus Wiesen, Weiden, Ackerparzellen,
Garten und Streuobstbestdanden dokumentiert die historische Entwicklung von Niederberg
als landlich-landwirtschaftliche Gemeinde. Dazu gehéren auch die historischen
Wegeverbindungen wie der heute blind endende Wirtschaftsweg von der L 127 aus sowie
die Arenberger Stralle als ehemals bedeutende Uberregionale Verbindungsachse. Diese
gewachsenen Strukturen vermitteln ein hohes Mal} an Identitat und Eigenart fur die ortlichen
Einwohner.

Die landlichen Garten schaffen aufgrund ihrer Struktur- und Nutzungsvielfalt sowie ihrer
gréReren Ausdehnung einen allmahlichen Ubergang zwischen dem bebauten
Siedlungsbereich und dem von naturnahen Elementen gepragten Streuobstgurtel als
Kulturlandschaft. Dieser ist durch die unregelmaRige Verteilung der Obstbdume, die
Gebulsche, Wiesen, Weiden, Brachen und Raine vielfaltig als halboffene Parklandschaft
gegliedert und charakterisiert.

Die Verbindung zur offenen Landschaft ist durch den Sportplatz, die Baumschule und die
L 127 abgeschnitten. Der Wirtschaftsweg hat keine verbindende Funktion mehr. Weiterhin
gehen von der Landesstral3e betriebsbedingte Gerausch- und Geruchsemissionen aus.

Die Flachen sind vom nordlich gegenuberliegenden Hang gut einsehbar. Die
Streuobstbestande stellen eine flachige Ortsrandeingrinung mit historischer Bedeutung dar.
Derartige Strukturen werden immer seltener und sind akut durch Ortserweiterungen
gefahrdet. Daher besteht hierfir eine hohe Empfindlichkeit.

Bewertung:

Insgesamt kann die gegenwartige Leistungsfahigkeit als mittel bis hoch bewertet werden.

11.5.7 Schutzgut Klima / Luft

Das Regionalklima im Untersuchungsgebiet wird mal3geblich von der Lage am Rand des
Rheintales bestimmt. Bei einer Jahresmitteltemperatur von 10° C handelt es sich um ein
sommerwarmes-wintermildes gemaRigtes atlantisches Klima. Aufgrund der Beckenrandlage
fallen die Niederschlage mit ca. 580 mm im Jahresdurchschnitt nur mafig aus.

Gelandeklimatisch stellen die Streuobstwiesen, die Ackerflache und die landlichen Garten
Kaltluftentstehungsflachen dar. Die Kaltluft flieBt in Strahlungsnachten in nordwestliche
Richtung zur Friesenstralle und L 127 hin ab. Das Trockental entlang der L 127 fungiert
dabei als Luftleitbahn. Der Ortskern von Niederberg bildet anschlieBend eine
Stromungsbarriere, die zu einem verzoégerten Abfluss bzw. zu einem Kaltluftstau flhrt.
Demgegenuber ist die Bebauung entlang der Friesenstralde und Arenberger Stral3e in der
Klimafunktionskarte Koblenz als ,gemaRigter stadtischer Uberwarmungsbereich* dargestelit.
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Mit erhéhten Tagestemperaturen und relativ geringer nachtlicher Abkihlung werden diesen
Flachen insgesamt ,lufthygienisch und bioklimatisch maRig belastende Eigenschaften
zugeschrieben®. Daher erfullen die angrenzenden Kaltluftflachen diesbezuglich eine wichtige
bioklimatische Ausgleichsfunktion. Da das Einzugsgebiet des Kaltluftstromes insgesamt
relativ kleinflachig ist, hat jede noch offene Kaltluftproduktionsflache eine wichtige
Bedeutung.

Aufgrund des geringen Gefélles ist als wesentliche geldnde-klimatische Leistung die
Ausgleichsfunktion der Obstwiesen und Garten zu den angrenzenden warmebelasteten
Siedlungsbereichen zu nennen.

Bewertung:

Die gegenwartige Leistungsfahigkeit wird als mittel bis hoch bewertet.

11.5.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter (erneuerbare Energien)

Im Plangebiet sind keine denkmalgeschutzten Gebaude vorhanden. Andere kulturhistorisch
bedeutsame Elemente, wie Wegekreuze oder alte Aussiedlerhdfe, Terrassenanlagen etc.
sind nicht vorhanden. Gestalterisch oder funktional herausragende Sachgiiter sind ebenfalls
im Plangebiet nicht vorhanden.

Von Bedeutung ist allerdings der sudlich angrenzende geplante Erweiterungsbereich des
Grabungsschutzgebietes im Zusammenhang mit dem Rémerkastell Niederberg sowie der
Lage des Plangebiets im Welterbebereich ,LIMES®. In der unmittelbaren Nachbarschaft zum
Plangebiet sind bereits archologische Befunde vor- und frihgeschichtlicher Zeitstellung
aufgedeckt worden.

Eine bereits durchgefiihrte archaologische Bodendenkmalprospektion konnte auch im
nordoéstlichen Plangebiet entsprechende Verdachtsflachen nachweisen. Eine nahergehende
Betrachtung der Verdachtsflachen soll im Rahmen der Herstellung der spateren
ErschlieBungsanlagen erfolgen.

Dariber hinaus ist das Obere Mittelrheintal Bestandteil des UNESCO Weltkulturerbes und
dort als fortdauernde Kulturlandschaft eingetragen. Fir die Stadt Koblenz sind in diesem
Zusammenhang die bewaldeten Hohenricken, die Flussaue mit den historischen
Parkanlagen und Promenaden, die Festungsanlagen, der Zusammenschluss von Rhein und
Mosel sowie das Schloss, die Altstadtareale von Ehrenbreitstein und Koblenz und das
Schloss Stolzenfels als charakteristische Bildausschnitte zu nennen.

Bewertung:

Die gegenwartige Leistungsfahigkeit wird als mittel bewertet.

11.5.9 Schutzqut Flache

Die Grofke des Plangebiets betragt ca. 1,75 ha. Der sudliche Teilbereich des Plangebiets
wird gepragt von Grunland (extensive Nutzung), nordlich daran anschlief3end erstrecken sich
kleinteilige Geholzstrukturen und aufgelassene Streuobstbestdnde. Einzelne Trampelpfade
ziehen sich durch das Gebiet sowie ein zwischenzeitlich zugewachsener Hohlweg.
Befestigte und anthropogen stark tberformte Flachen sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Bewertung

Die gegenwartige Leistungsfahigkeit wird aufgrund nicht vorhandener Versiegelungen im
Plangebiet als hoch bewertet.
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11.5.10 Wirkungsgeflige / Wechselwirkungen

Zwischen den Schutzgitern bestehen Wechselwirkungen z.B. durch Ver- und
Uberlagerungseffekte. Im Plangebiet fiihrt die Uberbauung von Boden zu einem Verlust der
Funktionen des Bodens, der dann in alle anderen Schutzguter — Wasser, Arten- und Biotope
und Landschaftsbild - hinein zum Wirken kommt. Der Boden verliert seine Fahigkeit zur
Wasserspeicherung, das Wasser flie3t, soweit es nicht zurlickgehalten wird, beschleunigt ab
und fuhrt zu einer Belastung der Oberflachengewasser, was dort sowohl zu Erosionen als
auch zur Veranderung des Chemismus und Auswirkungen auf die Lebewelt fihren kann.

Der Boden- und Wasserhaushalt hat daher einen wesentlichen Einfluss auf die Vegetation.
Die Vegetation selbst beeinflusst wiederum die Fauna, die auf bestimmte Pflanzenarten und
Vegetationsstrukturen angewiesen ist. Dies betrifft im Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 171a vor allem die Griunlandflachen und Garten, die im Zusammenhang mit dem
angrenzenden Streuobstwiesenkomplex und den Gebauden zahlreichen Vogelarten
Nahrungshabitate bieten.

Weiterhin wirken sich die Vegetationsstrukturen auf das Landschaftsbild aus, welches
wiederum positiv als gehodlzstrukturierte Offenlandschaft die Erholungsnutzung und das
Wohlbefinden der Menschen in den angrenzenden Wohngebieten beeinflusst.

Die gelandeklimatischen Verhaltnisse sind verknlpft mit der Wohn- und Erholungsfunktion.
So konnen die Halboffenlandflachen in gewissem Rahmen kleinklimatische
Ausgleichsfunktionen fur die angrenzenden Wohnbauflachen erfillen.

Letztendlich beeinflusst der wirtschaftende Mensch ganz erheblich die Landschaftsfaktoren
durch seine in diesem Fall landwirtschaftliche Nutzung, die sich vor allem auf Vegetation,
Tierwelt und Landschaftsbild auswirkt.

Wechselwirkungen entstehen im vorliegenden Fall insbesondere vor allem durch den Verlust
einer Freiflache sowie durch den teilweisen Eingriff in den Streuobstwiesenkomplex und den
Ubrigen Geholzstrukturen, die tragende Funktionen im Klimahaushalt, als kartiertes Biotop,
im Biotopverbund und als Lebensraum streng geschitzter Arten sowie im Landschaftsbild
des Welterbes Oberes Mittelrheintal haben.

Bei Betrachtung aller Schutzguter im Geltungsbereich und den angrenzenden Flachen des
Bebauungsplans Nr. 171a ist festzuhalten, dass die Leitungsfahigkeit der einzelnen
Schutzglter zum Uberwiegenden Teil mit hoch zu bewerten sind. Lediglich einzelne
Schutzgliter haben eine mittlere Leistungsfahigkeit. Allerdings Ubernimmt kein einziges
Schutzgut eine herausragende Bedeutung fir den Naturhaushalt. Somit liegen die
Okosystemaren Wirkungszusammenhange auch nur im mittleren bis hohen Bereich.
Entscheidungsrelevante Wechselbeziehungen bestehen daher nicht.

11.6  Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung (Status-Quo-Prognose) und landespflegerische Zielvorstellungen
fiir das Gebiet

Die weitere Entwicklung des Bereichs ist mafRgeblich abhangig von der extensiven
Grinlandnutzung sowie der Streuobstwiesen und damit direkt von der wirtschaftlichen
Situation des landwirtschaftlichen Betriebes. Dartber liegen jedoch keine Angaben vor.

Bei gleichbleibenden Bedingungen bleibt die Leistungsfahigkeit von Boden, Wasserhaushalt
und Klima erhalten. Die (tier-) dkologische Bedeutung und die kulturhistorische Bedeutung
bzw. der Erlebniswert wird jedoch sinken, da nachwachsende bestandssichernde
Obstbaume fehlen. Eine Nutzungsaufgabe mit anschlieRender Verbrachung, die sich bereits
in Teilen zeigt, fuhrt ebenfalls zu einer Verschlechterung der Lebensraumbedeutung.

Die wesentlichen Zielvorstellungen der Landespflege flr das Gebiet bei Nichtdurchfihrung
der Planung bestehen in der Erhaltung und Offenhaltung der vorhandenen Baume, der
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Streuobstbestande und der Biotopstrukturen als Vernetzungskorridore. Neben dem Erhalt
sollen durch Neupflanzung extensive Streuobstwiesen entwickelt werden. Gleiches betrifft
artenreiche Wiesen, die ebenfalls erhalten und entwickelt werden sollen.

11.7 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung, Darstellung und Bewertung der zu erwartenden Auswirkungen
(Wechselwirkungen) sowie MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum
Ausgleich

Durch die Wohnbebauung einschlieldlich der hierfiir notwendigen Erschlielungsanlagen
werden im ruckwartigen Bereich der Arenberger Stralle mafig intensiv genutzte Fettwiesen
und Garten mit einer mittleren Empfindlichkeit beansprucht. Auch soweit nach der Nutzungs-
und Pflegeaufgabe der Streuobstkomplexe bereits eine Verbrachung einsetzte und in Teilen
erkennbar ist, dass nur noch eine eingeschrankte Lebensraumfunktion vorliegt, gehen diese
Flachen als zusammenhangende Freiflachen insgesamt verloren. Durch den Eingriff treten
auch Zerschneidungseffekte auf, die sich auf den gesamten Lebensraumkomplex im Bereich
der Lehmkaul links auswirken. Es ist insgesamt mit einer nachhaltigen Verringerung der
derzeit noch hohen Lebensraumeignung und Biotopvernetzungsfunktion des Gebietes zu
rechnen.

Die mit der Planung legitimierten Eingriffe fihren zu einem erheblichen Teil an zusatzlich
versiegelten Flachen. Auf den versiegelten Flachen wird die Bodenstruktur zerstort, und es
gehen dauerhaft und nachhaltig alle Bodenfunktionen verloren. Weiterhin wird durch die
Versiegelung die Versickerung des Oberflachenwassers und somit die hoch empfindliche
Abflussregulation unterbunden.

11.7.1 Darstellung von potentiellen nachteiligen Auswirkungen (bau-, anlage- und
betriebsbedingt)

Im Folgenden werden die Wirkfaktoren des geplanten Vorhabens getrennt nach

e baubedingten,

e anlagebedingten und

e betriebsbedingten Auswirkungen
fur jedes Schutzgut beschrieben. Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal
argumentativ. Dabei werden drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe
Erheblichkeit.

Im Anschluss an diese Beurteilung erfolgt die Darstellung der Vermeidungs- und
MinderungsmaBnahmen sowie der — soweit erforderlichen — AusgleichsmaBnahmen.

11.7.1.1 Schutzqut Tiere und Pflanzen / biologische Vielfalt / Artenschutz

Fir die Erfassung der Fauna wurden gesonderte Untersuchungen zu Avifauna,
Fledermdausen und der Zauneidechse bereits zu friheren Planungsstadnden durchgeflihrt. Da
insbesondere die Avifauna sehr schnell auf gednderte Lebensraumstrukturen reagiert, wurde
die avifaunistische Kartierung 2017 aktualisiert.

Hinsichtlich der Fledermause wurde das Plangebiet 2007 lediglich als Nahrungshabitat
kartiert, so dass sich durch den aktuellen Zusammenbruch der Obstbaumbesténde keine
neuen Quartiersmoglichkeiten ergeben — daher wurde auch keine weitere Detailerfassung
der Artengruppe durchgefiihrt. Fir die Zauneidechse haben sich die Lebensraumstrukturen
seit der Kartierung 2007 ebenfalls nicht geandert, daher wurde auch fiir diese Art keine
erneute Erfassung durchgefiihrt. Die Ergebnisse sind im Fachbeitrag Naturschutz mit seinen
Anlagen dargestellt.

Auf der noch im Gutachten 2007 kartierten Ackerflache ist inzwischen eine Wiese
entstanden. Diese ist ein Lebensraum fir Heuschrecken. Neben verbreiteten
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Heuschreckenarten ist das Vorkommen der gefahrdeten Grolen Goldschrecke als eher
hygrophile Art sowie der gefahrdeten (potentiell vorkommenden) Plumpschrecke zu
beobachten. Der bevorzugte Lebensraum — offenes extensives Grinland sowie
Streuobstwiesen — dieser Arten hat sich auch durch den Verfall der Obstbaumbestande nicht
wesentlich geandert, so dass weiterhin von einem potentiellen Vorkommen ausgegangen
werden kann. Die Funde von Punktierter Zartschrecke und Zweifarbiger BeilRschrecke
verdeutlichen den sommerwarmen Charakter des Gebietes.

Besonders geschiitzte Arten

Ferner wurde mit dem Fachbeitrag Artenschutz die mogliche Betroffenheit besonders
geschutzter Arten untersucht. Es konnte festgestellt werden, dass fir die Arten des Anhangs
IV der FFH- Richtlinie, sowie fir die europaischen Vogelarten nach Artikel 5 der
Vogelschutzrichtlinie die Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG nicht erfillt sind. Dies gilt
jedoch nur unter der Bedingung, dass die hier angegebenen Vermeidungs- und CEF-
Malnahmen strikt ausgefuhrt werden. Dies trifft insbesondere fur die Haselmaus zu, fur die
im raumlich-funktionalen Zusammenhang entsprechende Lebensraumstrukturen zu erhalten
bzw. aufzuwerten sind (s.u.).

Unter diesen Voraussetzungen sind auch die Verbotstatbestande nach Art. 12 und 13 FFH-
Richtlinie sowie der Verbotstatbestdande des Art. 5 Vogelschutzrichtlinie flir europaische
Vogelarten nicht erfullt.

Beurteilungsmalstab fiir potentiell erhebliche Umweltauswirkungen
(BNatSchG, LNatSchG, BauGB, Ergebnisse des Fachbeitrags Natur- und Artenschutz)

Anlagebedingte Auswirkungen

Wirkfaktor Schutzgut Tiere und Pflanzen / biologische Vielfalt /
Artenschutz

Uberbauung/Versiegelung, Verlust/Teilverlust von verbuschten Brachflachen, maRig

Beseitigung von Vegetation und | intensiv genutzte Fettwiesen

Tierlebensraumen - mittlere Empfindlichkeit

Verlust mafig intensiv genutzter Fettwiesen mit Resten
ehemaliger Streuobstwiesenbrachen sowie Geholzflachen im
Zusammenhang mit Streuobststrukturen;
Zerschneidungseffekte

- hohe Empfindlichkeit

Verlust/Teilverlust von Lebensrdumen der Haselmaus
- hohe Empfindlichkeit

Verlust von Teillebensraumen der nachgewiesenen Tierarten
(vgl. Fachbeitrag Artenschutz)
- mittlere bis hohe Empfindlichkeit

Baubedingte Auswirkungen

Wirkfaktor Schutzgut Tiere und Pflanzen / biologische Vielfalt /
Artenschutz

Temporare Beseitigung von | Temporare zusatzliche Inanspruchnahme von Lebensraumen

Vegetation und Tierlebensrdumen, von Tieren und Pflanzen

Abgrabungen/ Aufschittungen, | Temporare  Stérung und  Vertreibung  larm-  und

Baustelleneinrichtung, stérungsempfindlicher Tierindividuen / Tierarten

Bodenentnahme, Verlarmung, | (insbesondere Vdgel)

Lichtemissionen, Schadstoffeintrage - geringe bis mittlere Empfindlichkeit
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Betriebsbedingte Auswirkungen

Wirkfaktor Schutzgut Tiere und Pflanzen / biologische Vielfalt /
Artenschutz
Verlarmung, Beunruhigung, Licht, | Stérung von Habitaten in den nahegelegenen, umliegenden
Schadstoffemissionen durch | Bereichen, Stérung larm- und stérempfindlicher Tierindividuen
Strallenverkehr oder Tierarten
- geringe Empfindlichkeit

11.7.1.2 Schutzqut Boden

Im Hinblick auf die Empfindlichkeit sind alle natlirlich gewachsenen Boéden als hoch
empfindlich einzustufen, da durch die Versiegelung alle ©kologischen Bodenfunktionen
verloren gehen. Eine Differenzierung ergibt sich aus dem Grad der anthropogenen
Vorbelastung der Boden, die die Bodenfunktionen beeintrachtigen.

Die Empfindlichkeit der B6den gegenuber Flachenverlust ist abhangig von dem Vorkommen
im Naturraum bzw. im Stadtgebiet und deren anthropogenen Vorbelastungen. Als
Bewertungskriterium eignet sich daher die Seltenheit der Bodeneinheiten.

Beurteilungsmalstab fiir potentiell erhebliche Umweltauswirkungen
(BBodSchG, BauGB, Ergebnisse des Fachbeitrags Naturschutz)

Anlagebedingte Auswirkungen

Wirkfaktor Schutzgut Boden

Uberbauung/Versieglung/ Verlust der Bodenfunktion durch Versiegelung und Errichtung
Bauwerksgrindungen im Bereich mit | von Baukoérpern und StralRen auf natlrlich gewachsenen
natlrlichen Béden Bdden mit hoher gegenwartige Leistungsfahigkeit,

Verlust der Bodenfunktion als Lebensraum far
Bodenlebewesen
- hohe Erheblichkeit

Baubedingte Auswirkungen

Wirkfaktor Schutzgut Boden

Temporare Inanspruchnahme, | Inanspruchnahme von nattrlich gewachsenen Béden
Uberbauung, Versiegelung, | Anderungen von Oberflachenform, Bodenwasserhaushalt,
Verdichtung, Anschittung/ | Bodengeflige

Abgrabungen, Baustelleneinrichtung, - mittlere bis hohe Erheblichkeit

Schadstoffemissionen
(Baumaschinen, Baustoffe)
Unfalle/Leckagen

Betriebsbedingte Auswirkungen

Wirkfaktor Schutzgut Boden
Wasserabfuhrung aus befestigten | Beschleunigung des  Oberflachenwasserabflusses  und
Oberflachen Verringerung der naturlichen Wasserriickhaltung

- mittlere Erheblichkeit

Schadstoffemissionen aufgrund | Eintrag von Schadstoffen in den Boden
erhdhter Verkehrsbelastung - geringe Erheblichkeit
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11.7.1.3 Schutzqut Wasser

Im Hinblick auf die Empfindlichkeit des Wasserhaushaltes gegenlber der zu erwartenden
Flachenversiegelung entsprechen die Bewertungen denen der Abflussregulation.

Die Empfindlichkeit gegenlber Schadstoffeintrag in den Wasserhaushalt ist abhangig von
der Filter- und Pufferfunktion sowie der Grundwasserschutzfunktion der Boden.

Die sandigen Lehme werden aufgrund des hohen Grundwasserflurabstandes und der
mittleren Wasserdurchlassigkeit in eine mittlere Wertstufe eingeordnet.

Beurteilungsmalstab fiir potentiell erhebliche Umweltauswirkungen
(BBodSchG, BauGB, WHG, LWG, Ergebnisse des Fachbeitrags Naturschutz)

Anlagebedingte Auswirkungen

Wirkfaktor Schutzgut Wasser

Uberbauung/Versieglung/ Verlust an Qualitat der Grundwasserneubildungsrate durch
Bauwerksgrindungen im Bereich mit | Versiegelung,

natlrlichen Béden Potentielle Veranderung der Grundwasserstande,

Potentieller Anschnitt von Grundwasserleitern/ -stauern,
Beschleunigung des Wasserabflusses
- hohe Erheblichkeit

Baubedingte Auswirkungen

Wirkfaktor Schutzgut Wasser

Temporare Uberbauung/ Inanspruchnahme von natirlich gewachsenen Bdden,
Versiegelung, Verdichtung, Anderungen von Bodenwasserhaushalt,
Anschittung/ Abgrabungen, Eintrag von Schadstoffen in das Grundwasser
Baustelleneinrichtung, - mittlere bis hohe Erheblichkeit

Schadstoffemissionen
(Baumaschinen, Baustoffe),
Unfalle/Leckagen

Betriebsbedingte Auswirkungen

Wirkfaktor Schutzgut Wasser
Wasserabfuhrung aus befestigten Beschleunigung des Oberflachenwasserabflusses und
Oberflachen Verringerung der naturlichen Wasserriickhaltung

- mittlere Erheblichkeit

Schadstoffemissionen aufgrund Eintrag von Schadstoffen in das Grundwasser
erhohter Verkehrsbelastung - geringe Erheblichkeit

11.7.1.4 Schutzqut Mensch / Gesundheit / Landschaftsbild / Erholung (soziokulturelle
Planungsfaktoren)

Eine Aussage bzw. Bewertung zum Schutzgut Mensch, Gesundheit, Landschaftsbild sowie
Erholung kann nur im Rahmen einer Gesamtbewertung unter Berlcksichtigung der
Biotopstrukturen, der klimatischen Belange sowie zur Frage der Bedeutung des
kulturhistorischen Landschaftsbildes getroffen werden.

Beurteilungsmalstab fur potentiell erhebliche Umweltauswirkungen
(BauGB, BImSchG, Ergebnisse des Fachbeitrags Naturschutz)

Anlagebedingte Auswirkungen

Wirkfaktor Schutzgut Mensch/ Gesundheit/ Landschaftsbild/
Erholung

Veranderung der Oberflachengestalt | Mensch/ Gesundheit: Negative Auswirkungen auf das Umfeld

durch bauliche Anlagen, Gebaude angrenzender Wohngebiete durch dauerhafte Umformung der

und Anlage neuer Wege. Oberflachengestalt.

Verlust von Vegetationsstrukturen
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Potentielle Erhéhung von Abgasemissionen, La&rmemissionen
durch zuséatzliche Verkehre.
- geringe Erheblichkeit

Landschaftsbild/ Erholung: Anderung des Landschaftsbildes
durch dauerhafte Umformung der Oberflachengestalt.
Veranderung der Gestalt- und Nutzungsqualitat von
Freirdaumen mit Auswirkung auf Erholung sowie das
Landschaftsbild.

- mittlere bis hohe Erheblichkeit

Baubedingte Auswirkungen

Wirkfaktor

Schutzgut Mensch/ Gesundheit/ Landschaftsbild/
Erholung

Baustellenbetrieb, temporare
BaustralRen, Beseitigung von
Vegetation, Abgrabungen/
Aufschittungen,
Baustelleneinrichtung, Verlarmung,
Sichtwirkung, Emissionen,
Erschitterungen, potentielle Unfalle

Mensch/ Gesundheit: Schadstoff- und Larmemissionen im
Rahmen der Bauarbeiten durch Groligerate, Beseitigung/
Schadigung angrenzender naturnaher Bereiche,
Veranderungen der Gestalt- und Nutzungsqualitaten von
Freiflachen und Freirdumen, temporare
Emissionsbeeintrachtigung angrenzender Wohngebiete,
temporare Erhdhung von Abgasemissionen

- geringe Erheblichkeit

Landschaftsbild/ Erholung: Schadstoff- und Larmemissionen
im Rahmen der Bauarbeiten durch Grof3gerate,
Veranderungen der Gestalt- und Nutzungsqualitat von
Freiflachen.

- geringe bis mittlere Erheblichkeit

Betriebsbedingte Auswirkungen

Wirkfaktor

Schutzgut Mensch/ Gesundheit/ Landschaftsbild/
Erholung

Schadstoff- und Larmemissionen
durch Erhéhung des
Verkehrsaufkommens

Mensch/ Gesundheit: Beeintrachtigung der lufthygienischen
Situation
- geringe Erheblichkeit

Risiken fur die menschliche Gesundheit (zum Beispiel durch

Unfélle oder Katastrophen -vgl. Kapitel 11.7.2 ,Auswirkungen

hinsichtlich der Anfalligkeit fir schwere Unfalle“-: Aufgrund der

Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen

Vorhaben zu erwartende schwere Unfélle oder Katastrophen®)
- keine Erheblichkeit

Landschaftsbild/ Erholung: Emissionsbeeintrachtigung
angrenzender Wohngebiete und angrenzender Bereiche zur
Naherholung

- geringe Erheblichkeit

11.7.1.5 Schutzqut Klima / Luft

Die Empfindlichkeit der Klimafunktion ist gegenuber einer Bebauung zu bewerten. Im
Hinblick auf die Empfindlichkeit der Klimafunktion geht durch Versiegelung und Bebauung
die Fahigkeit einer Flache zur Kaltluftproduktion verloren. Die Streuobstbestande und Garten
weisen eine abgeschwachte Kaltluftproduktion auf. Dennoch sind sie als klimatische
Ausgleichsflachen am Ortsrand von Niederberg von besonderer Bedeutung. Da das
Einzugsgebiet des Kaltluftstromes insgesamt relativ kleinflachig ist, hat jede noch offene
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Kaltluftproduktionsflache eine wichtige Bedeutung. Daher wird die Empfindlichkeit als mittel
bis hoch bewertet.

Das nordliche Plangebiet liegt im Bereich der KaltluftabfluRbahn (entlang der L 127) vor
Niederberg. Die Empfindlichkeit dieser Flachen wird aufgrund ihrer wichtigen Funktion der
Frischluftzufuhr fir den Stadtteil als hoch eingestuft. Eine Bebauung wirde die Vorbelastung
noch verstarken.

Der durch Erwarmung bereits vorbelastete Siedlungsbereich weist aufgrund der derzeitigen
Funktion eine mittlere Empfindlichkeit auf.

Die Garten und Streuobstwiesen erfullen eine wichtige ortliche Funktion als klimatische
Ausgleichsflache. Weiterhin tragen sie zur Kalt- und Frischluftproduktion bei, die Uber den
Talraum zum Ortskern von Niederberg abfliet. Die Kaltluft dient der Frischluftversorgung
belasteter Siedlungsflachen. Hier ist jedoch die Barrierewirkung des Ortsrandes von
Niederberg als Vorbelastung zu berticksichtigen — der Ortsrand verursacht einen Kaltluftstau.

Beurteilungsmalstab flir potentiell erhebliche Umweltauswirkungen
(BauGB, BImSchG, Ergebnisse des Fachbeitrags Naturschutz)

Anlagebedingte Auswirkungen

Wirkfaktor Schutzgut Klima

Veranderung der Oberflachengestalt
durch bauliche Anlagen, Gebaude
und Anlage neuer Wege.

Verlust von Vegetationsstrukturen,
Verlust von
Kaltluftentstehungsflachen

Luft/Klima: Erhéhung der Lufttemperatur, Behinderung des
Luftaustausches, Anderung des Kleinklimas, Verlust von
Kaltluftentstehungsflachen

- mittlere bis hohe Erheblichkeit

Baubedingte Auswirkungen

Wirkfaktor

Schutzgut Klima

Baustellenbetrieb, temporare
Baustrallen, Beseitigung von
Vegetation, Abgrabungen/
Aufschittungen,
Baustelleneinrichtung, Verlarmung,
Sichtwirkung, Emissionen,
Erschitterungen, potentielle Unfalle

Temporare Erhéhung der Abgasemissionen
- mittlere Erheblichkeit

Betriebsbedingte Auswirkungen

Wirkfaktor

Schutzgut Klima

Schadstoff- und Larmemissionen
durch Erhéhung des
Verkehrsaufkommens und der
Wohnnutzung

Beeintrachtigung der lufthygienischen Situation/ Auswirkungen
der geplanten Vorhaben auf das Klima (z.B. Art und Ausmaf}
der Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der
geplanten Vorhaben gegenuber den Folgen des
Klimawandels

- geringe Erheblichkeit

Planerisch hier relevante Folgen des Klimawandels sind
Wetterextreme und ihre Folgen z.B. Starkregenereignisse,
Hochwasser, Hangrutsche und vermehrte Sturmereignisse.
Aufgrund der értlichen Gegebenheiten des Plangebiets wird
die Anfalligkeit der geplanten Vorhaben bzgl. der 0.a. Folgen
des Klimawandels wie folgt bewertet:

- geringe Anfalligkeit
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11.7.1.6 Schutzqut Kultur- und sonstige Sachgiiter (erneuerbare Energien)

,Koblenz liegt innerhalb des Erholungs- und Erlebnisraumes ,Oberes Mittelrheintal“. Dieser
hat eine landesweite Bedeutung als zentrale landschaftliche Leitstruktur im Rheinischen
Schiefergebirge, das sich Uber Landesgrenzen fortsetzt, durch eine einzigartige Landschaft,
durch TalgrofRe, hohe Reliefenergie, markante Reliefformen, Steillagenweinbau und hohe
Dichte an Burgen und historischen Ortsbildern sowie durch das UNESCO-Weltkulturerbe mit
historischen Kulturlandschaften von weltweiter Bedeutung und Naherholung charakterisiert
wird. Des Weiteren liegt Koblenz innerhalb des Erholungs- und Erlebnisraumes ,Stadtumfeld
Koblenz-Neuwied®, das eine landesweite Bedeutung als Bindeglied im Talsystem des
Rheins, somit Teil einer zentralen landschaftlichen Leitstruktur besitzt. Primar die Osthange
(Kulisse, optische Rahmensetzung), als landschaftliches Umfeld des Verdichtungsraumes
besitzen eine hohe Bedeutung fur die stadtnahe Erholung und Uberértliche Naherholung.*

Beurteilungsmalstab fiir potentiell erhebliche Umweltauswirkungen
(BauGB, DSchGPfIG)

Anlagebedingte Auswirkungen

Wirkfaktor Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Uberbauung einer extensiv bis maRig intensiv genutzten
landwirtschaftlichen Produktionsflache (Grunland), Verlust von
Bdden fir die landwirtschaftliche Produktion

- geringe Erheblichkeit

Festsetzung eines Wohngebietes

Archdologische Verdachtsflache im Plangebiet vorhanden
- mittlere Erheblichkeit

Lage im UNESCO-Welterbegebiet Oberes Mittelrheintal und
LIMES
- mittlere Erheblichkeit

Baubedingte Auswirkungen

Wirkfaktor Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
Baubetrieb, Abgrabungen/ Temporare Beeintrachtigung der extensiv bis maRig intensiv
Aufschittungen, genutzten landwirtschaftlichen Produktionsflachen

Baustelleneinrichtung,
Bodenentnahmestelle

- geringe Erheblichkeit

mdgliche Beschadigung, Beeintrachtigung der
Archaologischen Verdachtsflache
- mittlere Erheblichkeit

Lage im UNESCO-Welterbegebiet Oberes Mittelrheintal und
LIMES
- geringe Erheblichkeit

Betriebsbedingte Auswirkungen

Wirkfaktor

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Schadstoff- und Larmemissionen
durch Erhéhung des
Verkehrsaufkommens und der
Wohnnutzung

Beeintrachtigung der landwirtschaftlichen Produktionsflache
- geringe Erheblichkeit

Beeintrachtigung der Archaologischen Verdachtsflache sowie
der UNESCO-Welterbestatten
- keine bis geringe Beeintrachtigung
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11.7.2 Auswirkungen hinsichtlich der Anfalligkeit fiir schwere Unfalle

Der nachste Storfallbetrieb der zwoélften Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Storfall-Verordnung — 12. BImSchV) befindet gemal® dem
,Verzeichnis der Betriebsbereiche® ca. 3,5 km entfernt, auf der anderen Rheinseite in
Koblenz-Kesselheim. Es handelt sich hierbei um ein Tanklager — von einer angemessenen
Entfernung ist auszugehen.

Im digitalen Informationsdienst des Landesamtes flr Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz
sind keine Erdbebenereignisse im Bereich von Koblenz-Niederberg eingetragen.

Das Vorhabengebiet liegt auch auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten bzw.
hochwassergefahrdeten Bereichen.

Die planungsrechtlich legitimierte Wohnnutzung selbst weist kein besonderes Risiko flir von
der Flache bzw. durch deren Nutzung ausgehende Unfalle auf.

Es bestehen somit keine Anhaltspunkte, dass aus der Planung erhebliche Auswirkungen in
Bezug auf die Anfalligkeit fir schwere Unfalle oder Katastrophen resultieren.

11.7.3 MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Die Belange des Umweltschutzes sind gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung
der Bauleitplane und in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu berticksichtigen. Im Besonderen
sind auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach § 1 a BauGB in
Verbindung mit § 18 BNatSchG, die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch die
geplante Baumalinahme zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und
zum Ausgleich zu entwickeln. Die Bauleitplanung stellt zwar selbst keinen Eingriff in Natur
und Landschaft dar — gleichwohl bereitet sie diese vor und muss Beeintrachtigungen bereits
in der planerischen Konzeption vermeiden, oder MaRnahmen zu ihrem Ausgleich
vorschlagen.

Die in den vorausgehenden Kapiteln teilw. bereits beschriebenen Mallnahmen (u.a. Verzicht
auf die Uberplanung der nordlichen Teilflachen, Beschrankung der Bodenversieglungen auf
das unbedingt notwendige MaR) ermdglichen lediglich eine teilweise Verringerung und
Vermeidung der Planauswirkungen. Zur vollstandigen Kompensation werden weitergehende
AusgleichsmalRnahmen im Bebauungsplan festgesetzt.

Grundsatzlich erfolgt an dieser Stelle nochmals der Hinweis, dass entgegen den
Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplans, der den gesamten Bereich zwischen
der Arenberger Strale im Suden und der Friesenstralle/ L 127 im Norden als kunftige
Wohnbauflache darstellt — der Bebauungsplan Nr. 171a Uberplant lediglich den sidlichen
Teilbereich der v. g. Gesamtflache. Einzig die Wirtschaftswegeverbindung wird durch die
nordlichen Teilflachen bis an die Friesenstralle/ L 127 gefihrt. Die in diesem Bereich
hochwertigeren Biotopstrukturen und Streuobstbrachen bleiben von der vorliegenden
Planung soweit wie mdglich unberuhrt. Daher erfolgt bereits durch den entsprechenden
Zuschnitt des Geltungsbereichs eine Vermeidungsmaflnahme im Hinblick auf die
Inanspruchnahme 6kologisch hochwertiger Biotopstrukturen.

Die einzelnen Vermeidungs-, Verringerungs- und AusgleichmalRnahmen werden nachfolgend
Schutzgutbezogen dargestellt und erlautert. Hierbei ist zu bericksichtigen, dass einzelne
MaRnahmen sowohl einen ausgleichenden, als auch einen verringernden und vermeidenden
Effekt bewirken sollen und daher mit beiden Funktionen belegt sind bzw. sein kdnnen. Auch
entfalten entsprechende Malinahmen nicht nur Wirkung auf ein einzelnes Schutzgut,
sondern erfillen schutzgutiibergreifende Funktionen (multifunktionaler Ausgleich).
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11.7.3.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen / biologische Vielfalt / Artenschutz

Der Zuschnitt der Wohnbauflachen sowie der Verkehrsflachen wurde so festgelegt, dass die
Okologisch hochwertigen Biotope und Streuobstbrachen insbesondere im ndérdlichen Teil
weitestgehend erhalten bleiben kénnen — bzw. erfolgte eine Uberplanung unter
Berlcksichtigung der Planungsziele nur in dem unbedingt notwendigen Umfang.
Insbesondere mit der Anpassung der Wirtschaftswegetrasse gegenliber der
Bebauungsplankonzeption (Verlegung nach Westen), konnte eine Beeintrachtigung der
nordoéstlich gelegenen Streuobstbrache vermieden werden.

Die landespflegerischen Festsetzungen auf den Baugrundstlicken (u.a. Baumpflanzungen,
Anteil der Flachenbegriinung, festgesetzte lUberbaubare Grundstlicksflache) tragen ebenfalls
zu einer Durchgrunung des Wohngebietes bei. Die Regelungen leisten einen Beitrag, das
Biotope und Strukturen fir siedlungsbewohnende Tierarten geschaffen werden. Auch die
Unzuldssigkeit der sog. Schottergarten leistet hier einen entsprechenden Beitrag. Bei diesen
Regelungen handelt es sich somit um Vermeidungs- und VerminderungsmalRnahmen. Da
sich jedoch in der Vergangenheit herausgestellt hat, dass diese Mallhahmen letztendlich
nicht vollstandig nachvollziehbar und quantifizierbar sind, bleiben sie in der Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung unbertcksichtigt.

Trotz der bereits vorliegenden eingeschrankten Lebensraumfunktion des Plangebiets und
der umliegenden Bereiche (s.0.) gehen durch die Planung diese Flachen als
zusammenhangende Freiflachen verloren (10.980 m?). Aufgrund der mittleren
Empfindlichkeit sind sie in einem Verhaltnis von 1:1 zu kompensieren. Aufgrund des
Verlustes weiterer Biotopstrukturen (Streuobstwiesenbrache, Obstbaume, Geholze,
Geblsche, Baumhecken), die funktional noch mit den angrenzenden Streuobststrukturen in
Verbindung stehen, treten neben dem Flachenverlust auch Zerschneidungseffekte auf, die
sich auf den gesamten Lebensraumkomplex im Bereich der Lehmkaul links auswirken. Es ist
mit einer nachhaltigen Verringerung der Lebensraumeignung und Biotopvernetzungsfunktion
des Gebietes zu rechnen. Hier wurde ein Verlust von 4.070 m? festgestellt. Fur diesen
Verlust ist ein erhéhter Kompensationsfaktor von 1:1,5 in Ansatz zu bringen. Insgesamt ist
somit eine anrechenbare Kompensationsflache von 17.085 m? fur einen vollstandigen
Ausgleich der planungsrechtlich legitimierten Eingriffe erforderlich.

Als Ausgleich fur die Eingriffe wird im Geltungsbereich des Plangebiets die Flache (A1)
festgesetzt. Die Flache ist durch Gehdlzentwicklung und Pflanzung von Obstbdumen als
Lebensraum fir die Haselmaus aufzuwerten und attraktiv zu gestalten. Es handelt sich um
eine vorgezogene AusgleichsmalRnahme die dem Artenschutz dient (CEF-MalRnahme, s.u.).
Die sogenannten CEF-MalRnahmen sichern die kontinuierliche, dkologische Funktionalitat.

Aufgrund der langen Planungshistorie des Bebauungsplans ist ein Teil der
AusgleichsmalRnahmen bereits im Vorfeld der Planung umgesetzt worden. Die Mallhahmen
stehen damit teilweise bereits zur Sicherung der dkologischen Funktionalitat zur Verfugung.

Mit den Flachen A3 und A4 werden in der Umgebung des Plangebiets sog. externe
Ausgleichsflachen in der angrenzenden Feldflur herangezogen. Auf den beiden Flachen sind
ExtensivierungsmafRnahmen sowie die Anpflanzung von Gehoélzen und Obstbdumen
festgesetzt. Die beiden Ausgleichsmallnahmen und koénnen die Funktion als
Nahrungshabitat innerhalb des Funktionsraumes wiederherstellen.

Die Anlage eines extensiven Bluhstreifens entlang des Wirtschaftsweges soll insbesondere
den Insekten zugutekommen.

Fur die Deckung des verbleibenden Ausgleichsbedarfes wird das sog. Okokonto der Stadt
Koblenz ,Auf dem Hinterberg“ herangezogen — dort stehen noch Potentiale zur
Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft zur Verfugung. Die Flache fur das
Okokonto befindet sich in der Flur 1 der Gemarkung Koblenz (siehe Plan ,Lage des
Okokontos "Auf dem Hinterberg™“). Auch soweit die Okokontoflache nicht auf der gleichen
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Rheinseite wie Niederberg liegt, ist der raumlich und funktionale Zusammenhang zwischen
Eingriff und der externen Ausgleichsflache gewahrt. Ausgangszustand der Okokontoflache
war Wildacker, Griinlandbrache und Weihnachtsbaumkultur. Die Okokontofléche ist bereits
entwickelt bzw. umgesetzt. Die durchgefliihrten MaRnahmen waren die Neuanlage eines
gestuften Waldrands, die Neuanlage von Wald/ Waldumbau, Waldauflichtung (Douglasien),
die Entwicklung einer typischen Glatthaferwiese, die Anlage von Streuobstbestanden sowie
die extensive Pflege durch zweischurige Mahd. Die AusgleichsmaRnahme auf der
Okokontoflache auf dem Hinterberg, wird als Ausgleichsmafinahme A2 gefiihrt.

Die Vermeidungsmalinahme V2 (vgl. Teil Il Fachbeitrag Naturschutz 9/2019) mit Verweis auf
die Anwendung der DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und
Vegetationsflachen bei Baumalnahmen® soll eine Beeintrachtigung der erhaltenswerten
Strukturen insbesondere im Bereich des Wirtschaftsweges sicherstellen.

Die sogenannten CEF-MalRnahmen auf der Ausgleichsflache A1 sowie die
VermeidungsmaBnahme V1 und V3 stellen sicher, dass die Verbotstatbestadnde nach Art.
12 und 13 FFH-Richtlinie fir die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie die
Verbotstatbestande des Art. 5 der Vogelschutzrichtlinie flr die europaischen Vogelarten nicht
betroffen sind.

Mit der Vermeidungsmaflinahme V1 wird sichergestellt, dass keine Zerstérung oder Stérung
von Niststatten europaisch geschutzter Vogelarten und der geschitzten Haselmaus
eintreten. Nach der Vermeidungsmalfinahme V1 ist Rodung von Strauch- und Baumgehdlzen
im Plangebiet nur auRerhalb der Brut- und Fortpflanzungszeiten (Anfang November bis Ende
Februar) zuldssig. Die Vermeidungsmafnahme V3 zum Einsatz einer 0&kologischen
Baubegleitung (OBB) dient der Unterstitzung bei Umsetzung von Vermeidungs- und
Ausgleichsmalinahmen.

Weitere, in den Hinweise zu den Textfestsetzungen getroffene Empfehlung sollen ebenfalls
dazu beitragen Tierarten vor Beeintrachtigen zu schitzen — hier: Insektenfreundliche
Beleuchtung, Méglichkeiten der Reduzierung von Vogelschlag an Glasfassaden.

Durch die aufgefuihrten Mallnahmen, v.a. Neuanpflanzung von Gehdlzstrukturen angrenzend
an das Plangebiet sowie in der naheren Umgebung, wird ein Ausgleich fur die planbedingte
Inanspruchnahme von Geholz- und Streuobstbestanden und sonstigen
Vegetationsstrukturen geleistet. Da nicht innerhalb des Plangebiets bzw. in der naheren
Umgebung ausreichende Flachen zur Verfiugung stehen, erfolgt der verbleibende Ausgleich
auf der Okokontoflache Hinterberg. Die CEF-MaBnahmen stellen sicher, dass keine
Verbotstatbestande eintreten.

Die planbedingten Beeintrachtigungen des Schutzgutes Tiere und Pflanzen / biologische
Vielfalt / Artenschutz kdénnen damit vollstandig ausglichen werden.

11.7.3.2 Schutzqut Boden

Die Festsetzungen zur Uberbaubaren Grundstucksflache und der zuldssigen Grundflache
tragen unter Bericksichtigung der Planungsziele dazu bei, den Versiegelungsumfang auf
das unbedingt notwendige Mall zu beschranken. Fir Befestigungen der Zuwegungen,
Zufahrten, oder Terrassen sind hierbei nur wasserdurchlassige Materialien und Bodenbelage
zulassig — z.B. breitfugiges Pflaster, Natur- oder Formstein im Splittbett, Rasenpflaster,
wassergebundene Decke etc. (MinderungsmalRnahme M2).

Zum Erhalt des biotisch aktiven Oberbodens erfolgt gemal Vermeidungsmafnahme V1 der
Verweis auf Anwendung der DIN 18915 ,Vegetationstechniken im Landschaftsbau® —
Sicherung des Oberbodens bzw. Abschiebung um diesen einer sinnvollen Folgenutzung
zufihren zu koénnen. Der Oberboden kann z.B. wieder auf Flachen zur
Vegetationsentwicklung aufgebracht werden.
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Ein Ausgleich der Bodenversiegelung ist nur durch Entsiegelung bereits versiegelter Flachen
moglich. Dazu stehen keine Flachen zur Verfigung — es muss auf Ersatzmalinahmen im
Sinne der Eingriffsregelung zurtckgegriffen werden, die die Funktionen des
Bodenhaushaltes allgemein verbessern sollen.

Die mit der Planung legitimierten Bodenversiegelungen sind in der nachfolgenden Tabelle
dargestellt. Der Eingriffsfaktor 0,6 resultiet aus den Regelungen zur zulassigen
Uberschreitung der GRZ geman 19 Abs. 4 BauNVO.

Flachenkategorie Eingriffsflache Eingriffsfaktor Eingriffszahl
Wohnbauflachen 10.579 m? 0,6 6.347 m?
Verkehrsflachen 3.617 m? 1,0 3.617 m?
einschl.

Wirtschaftsweg

Summe Versiegelung 14.196 m? 9.964 m?

Zur Kompensation fur nicht vermeidbare, verbleibende Eingriffe in die Bodenfunktionen
kdonnen MaRnahmen herangezogen werden, welche zu einer Verringerung der
Bodenbelastung bzw. zu einer Verbesserung des Bodenschutzes und der Bodenentwicklung
fuhren. Ein Ersatz innerhalb des Plangebiets ist nicht moglich. Die Ausgleichsmalinahmen
A3 und A4 kénnen zur Kompensation im raumlich-funktionalen Zusammenhang beitragen.
Hier wird durch die Nutzungsextensivierung multifunktional eine Verbesserung der
Bodenfunktion erwartet.

Zur Kompensation der verbleibenden Versiegelung werden die bereits oben genannten
Okokontoflachen des Okokontos ,Auf dem Hinterberg“ herangezogen, die als
Extensivierungsmalinahmen ebenfalls die Bodenfunktionen aufwerten kénnen. Die
durchgeflhrten MaRnahmen tragen zu einer natirlichen Bodenentwicklung bei und sind
daher als Kompensation fur Eingriffe in die Bodenfunktion geeignet.

Somit ergibt sich fur den Bodenhaushalt durch die o.g. Malknahmen multifunktional ein
vollstandiger Ausgleich der Versiegelung.

11.7.3.3 Schutzqut Wasser

Grundsétzlich ist anzustreben, dass sich der Oberflachenabfluss aus dem Plangebiet nicht
verscharft und die Grundwasserneubildungsrate weitgehend konstant bleibt. Insofern stehen
die Mallnahmen fur das Schutzgut Wasser sehr eng zusammen mit den MalRnahmen fir das
Schutzgut Boden (multifunktionale MalRnahmen). Der Versiegelungsumfang ist unter
Bertcksichtigung der Planungsziele auf das unbedingt notwendige Mal} zu reduzieren (vgl.
Schutzgut Boden).

Die MinderungsmalRnahme M2 (zuldssiges Befestigungsmaterial u.a. breitfugiges Pflaster,
wassergebundene Decken etc.) wirkt sich positiv auf das Schutzgut Wasser aus. Einen
Beitrag zur Minderung des Oberflachenwasserabflusses leisten die Minderungsmalinahmen
M3 mit der Dachflachenbegrinung auf Hauptgebauden, die mit Flachdachern oder flach
geneigten Dachern errichtet werden, sowie die Begriinung der Dacher von Garagen und
Carports.

Die MinderungsmalRnahme M4 — das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser
ist in Zisternen zu leiten und als Brauchwasser zu nutzen — wird in die Textfestsetzungen als
entsprechender Hinweis bzw. als Empfehlung aufgenommen.

Das vorliegende Versickerungsgutachten kommt zum Ergebnis, dass aufgrund der
Bodenbeschaffenheit eine gezielte Versickerung im Plangebiet nicht mdglich ist. Daher ist
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zur Drosselung des im Plangebiet anfallenden Niederschlagwassers auf der festgesetzten
Ver- und Entsorgungsflache die Anlage ein Regenriickhaltebecken geplant.

Die beiden, in der naheren Umgebung des Plangebiets gelegenen externen
Ausgleichsflachen A3 und A4 koénnen ebenfalls multifunktional Beeintrdchtigungen des
Wasserhaushalts durch den planbedingten Eingriff ausgleichen. Zum Ausgleich der weiteren
Beeintrachtigungen werden die Ausgleichsflaichen A2 (Okokontoflachen) ebenfalls
herangezogen. Durch die bereits umgesetzten landschaftspflegerischen Malkhahmen auf
den externen Ausgleichsflachen A2 fallen auch stoffliche Eintrage in den
Bodenwasserhaushalt nachhaltig weg.

Somit ergibt sich fir das Schutzgut Wasser durch die o.g. Manahmen multifunktional ein
vollstandiger Ausgleich der planbedingten Eingriffe.

11.7.3.4 Schutzqut Mensch / Gesundheit / Landschaftsbild / Erholung (soziokulturelle
Planungsfaktoren)

Auch im Hinblick auf dieses Schutzgut gewahrleisten die Festsetzungen hinsichtlich der Art
und dem Mal der baulichen Nutzung sowie zur Begriinung der einzelnen Baugrundstiicke,
dass das kunftige Wohngebiet sich in die angrenzenden stadtebaulichen Strukturen einflgt.
Ein durchgrintes und attraktives Wohnumfeld mit einer fir den Bereich angemessenen
stadtebaulichen Dichte wird somit sichergestellt. Durch die Rilcknahme des
Geltungsbereichs bleiben die noérdlich, in Richtung der Friesenstrale/ L127 liegenden,
hochwertigen Biotopstrukturen (insbesondere Streuobstbrache) erhalten und kénnen daher
weiterhin der Naherholungsfunktion fiir die umliegenden Wohngebiete dienen. Wenngleich
eine Verkleinerung dieser Flache durch die Uberplanung des siidlichen Teilbereichs eintritt.
Dieser Verlust kann allerdings nicht ortsnah kompensiert werden.

Das im Rahmen des Bebauungsplans aufgestellte Larmgutachten konnte keine erheblichen
und unzumutbaren, zusatzlichen Larmbelastungen verursacht durch die kinftig zulassige
Nutzung im Plangebiet und deren Bewohner auf die umliegende, bestehende
Wohnbebauung feststellen. Diesbezlglich sind daher keine Larmschutzmallinahmen
notwendig. Aufgrund des weiteren Heranrtickens einer stérungsempfindlichen Nutzung (hier:
geplantes Wohngebiet) an den bestehenden Sportplatz wurde mit dem Larmgutachten
gepruft, inwieweit der Sportlarm zu Beeintrachtigungen der geplanten Wohnnutzung -
einschlielllich der schitzenswerten AuRenwohnbereiche — flihren kann. Das Larmgutachten
kommt zum Ergebnis, dass im norddstlichen Teilbereich der Wohnbauflache mit
Richtwertliberschreitungen von bis zu 2,5 dB(A) fur ein allgemeines Wohngebiet zu rechnen
ist. Bei dem Ergebnis ist allerdings zu berlcksichtigen, dass eine sog. Worst-Case-
Betrachtung des Spielbetriebs stattgefunden hat. Bei dem ublichen Spielbetrieb sind lediglich
sehr geringfugige Richtwertlberschreitungen zu erwarten, die nach erfolgter Umlegung auch
nur ein einzelnes Baugrundstick betreffen. Die erwarteten Larmpegel sind deutlich unterhalb
der Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung. Eine erhebliche Beeintrachtigung des
Schutzgutes Mensch / Gesundheit / Erholung liegt damit nicht vor — entsprechende
Larmschutzmalinahmen sind somit nicht erforderlich.

Die innerhalb des Geltungsbereich liegende Ausgleichsmallnahme A1 gewahrleistet eine
randliche Eingrunung des kinftigen Wohngebiets zur freien Landschaft hin — erhebliche
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes werden somit vermieden. Die getroffenen
Festsetzungen hinsichtlich der zuldssigen Gebaudehdhe und der Dachform vermindern
ebenfalls eine planbedingte Beeintrachtigung des Landschaftsbildes. Gleiches ftrifft fir die
Festsetzungen zur Mindestbegrinung auf den privaten Baugrundstiicken sowie die
Empfehlungen zur Farbe und Materialwahl der Baukoérper (Farbe der Dacheindeckung und
Fassadengestaltung). Etwaig verbleibende Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
kdnnen durch die externen Ausgleichsflachen A3 und A4 kompensiert werden.
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11.7.3.5 Schutzgut Klima / Luft

Die im Bebauungsplan festgesetzten Begrinungsmafnahmen der privaten Grundstucke
einschlielRlich der Regelungen zur Dachbegriinung vermeiden eine erhebliche Aufheizung
der Wohnbauflachen innerhalb des Baugebietes und wirken sich positiv auf das kinftige
Siedlungsklima innerhalb des Plangebiets aus.

Durch Ricknahme des Geltungsbereichs bleiben die nérdlich, in Richtung Friesenstralie/ L
127 gelegenen Freiflachen und Biotopstrukturen weiterhin erhalten. Die Fahigkeit dieser
Flachen zur Kaltluftproduktion bleibt damit gewahrt. Die grundsatzliche Leistungsfahigkeit
der Flachen zur Kaltluftproduktion wird durch die verringerte FreiflachengréfRe allerdings
reduziert. Eine vollstandige ortsnahe Kompensation kann aufgrund der eingeschrankten
Flachenverfligbarkeit in den umliegenden Bereichen des Plangebiets nicht erfolgen (s.u.).

Der Kaltluftstrom bzw. die KaltluftabfluBbahn vor Niederberg, wird durch die Planung selbst
zwar nicht direkt betroffen, der Abstand zwischen dem Plangebiet zur KaltluftabfluBbahn ist
als ausreichend grod zu bewerten, allerdings kann ggf. die reduzierte
Kaltluftentstehungsflache Auswirkungen auf den Kaltluftstrom (u.U. verringerte Intensitat)
haben. Die bereits vorliegende eingeschrankte Funktionsfahigkeit des Kaltluftstroms
(Barrierewirkung des Niederberger Ortskerns) ist zu beachten.

Die vorausgehend beschriebenen Ausgleichsmalinahmen A1 bis A4 kénnen grundsatzlich
zum Ausgleich der Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima / Luft beitragen (u.a.
Verbesserung Kleinklima, Kaltluftentstehung, Filterfunktion). Allerdings nur im groRraumigen
Zusammenhang, da ausschlielllich die Mallnahme A1 im Plangebiet liegt. Die Ubrigen
externen Ausgleichsflachen A2 bis A4 konnen aufgrund ihrer Lage keine Beeintrachtigungen
im Zusammenhang mit der Kaltluftentstehung und dem Kaltluftabfluss in der unmittelbaren
Umgebung des planbedingten Eingriffs direkt mindern oder ausgleichen. Allerdings fihren
die MaRnahmen in ihrem eigenen Umfeld zur Verbesserung der klimatischen Situation.
Insbesondere kann hier die Malknahme A4 im Siedlungsbereich von Niederberg zur
Verbesserung des Kleinklimas beitragen.

Daher verbleibt eine (geringfiigige) Beeintrachtigung des Schutzgutes Klima / Luft bzgl. der
Reduktion der Kaltluftentstehungsflachen und eine potentielle  (geringflgige)
Beeintrachtigung des Kaltluftstroms.

Die Festsetzungen dienen insgesamt dazu, die Auswirkungen der durch den Bebauungsplan
legitimierten BaumaRnahmen auf das Klima so gering wie méglich zu halten und mdogliche,
spurbare Klimaveranderungen zu vermeiden. Hierbei ist zu berlcksichtigen, dass das
vorliegende Bebauungsplangebiet sich in einem landlich gepragten Stadtteil auf der rechten
Rheinseite befindet, der nur eine geringe Verdichtung aufweist. Insofern ist der betreffende
Bereich gegenlber den Siedlungsstrukturen zwischen Rhein und Mosel oder auch nérdlich
der Mosel deutlich weniger thermisch belastet. Darlber hinaus sind der Stadtteil und das
Plangebiet von groiraumigen Freiraumstrukturen umgeben.

11.7.3.6 Schutzqut Kultur- und sonstige Sachgiter (erneuerbare Energien)

Aufgrund der GeltungsbereichsgrofRe und der Lage im Rahmenbereich sind keine bis nur
geringfuge Beeintrachtigungen auf das Welterbe ,Oberes Mittelrheintal“ zu erwarten. Um die
Belange des Oberen Mittelrheintal zu berlcksichtigen, enthalten die Hinweise zu den
Textfestsetzungen die Empfehlung zur farblichen Gestaltung der Baukoérper (Farbe der
Dacheindeckung und der Fassade). Hierflr wird die Anwendung des ,Leitfaden Farbkultur®
empfohlen.

Im Ubrigen wirken die MaRnahmen in Bezug auf das Schutzgut Landschaftsbild
multifunktional auch fur die hier maRgeblichen Kulturguter (Welterbestatten).

In Bezug auf die archaologische Verdachtsflache sowie der Lage im Welterbe ,LIMES®
wurde bereits eine entsprechende Bodendenkmalprospektion durchgefuhrt. Im Ergebnis
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konnte die Verdachtsflache im Plangebiet bestatigt werden. Im Rahmen der Baumalinahmen
zur Herstellung der ErschlieRung, soll die Verdachtsflache unter Begleitung von Archaologen
naher untersucht werden. Die Textfestzungen zum Bebauungsplan enthalten einen
entsprechenden Hinweis.

11.7.3.7 Darstellung der getroffenen MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich sowie zum Artenschutz

Die nachfolgend dargestellten Mallnahmen zur Vermeidung, Verringerung, zum Ausgleich
und zum Artenschutz gehen auf die Ergebnisse des Fachbeitrags Naturschutz 2018 sowie
auf die Erganzung Teil Il Fachbeitrag Naturschutz 9/2019 zuriick. Ferner wurden weitere
Empfehlungen aufgenommen, die sich im Rahmen von anderen Planungen als sinnvoll
erwiesen haben (z.B. Hinweisfunktion bzgl. Vogelschlag oder insektenfreundliche
Beleuchtung).

Grundsatzlich ist zu berticksichtigen, dass die einzelnen Mallnahmen in der Regel nicht nur
auf ein einzelnes Schutzgut wirken, sondern Schutzgutibergreifend und damit
multifunktional.

Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen

- Versiegelung der Bodenflache auf das Noétigste zu beschranken

- Festsetzung einer Dachbegriinung einschliellich Nebenanlagen ab 15 m?

- Zum Erhalt festgesetzte offentliche Grinflachen entlang des Wirtschaftsweges

- Entwicklung eines extensiven Blihstreifens entlang des Wirtschaftsweges

- DIN 18915 zum Erhalt und Verwertung von biotisch aktiven Oberboden

- DIN 18920 zum Schutz der zu erhaltenden Geholzbestande

- Okologische Baubegleitung zur Gewahrleistung der Schutzmafnahmen am zu
erhaltenden Baum- und Vegetationsbestand

- Baufeldfreimachung und Rodung/ Rickschnitt von Gehdlzen nur im Zeitraum vom 01.
Oktober bis 28./29. Februar des Folgejahres

- Vogelgerechte Gestaltung von verglasten Fassaden

- Empfehlungen zur Au3enbeleuchtung zum Insektenschutz

- Empfehlungen zum Anbringen von Fledermausquartieren und Nisthilfen

- Empfehlung anfallendes Niederschlagswasser als Brauchwasser zu nutzen.

AusgleichsmafRnahmen
- A2 - Ausgleichsmallinahme zur Kompensation des verbleibenden Ausgleichsbedarfs
auf dem stadteigenen Okokonto.
- A3 — Externe Kompensationsflache in der naheren Umgebung des Plangebiets zur
Entwicklung einer krautreichen Wiese mit Strauchgehdlzen und Obstbdumen.
- A4 - Externe Kompensationsflache zur Entwicklung einer extensiven Grinlandflache
mit Obstbdumen.

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans stehen keine weiteren Flachen fur
AusgleichsmalBnahmen zur Verfugung. Um die Eingriffe vollstdndig kompensieren zu
koénnen, ist daher die Bereitstellung von externen Flachen notwendig. Die beiden Flachen A3
und A4 liegen in Niederberg, in der ndheren Umgebung des Plangebiets. Da jedoch auch die
beiden Flachen nicht ausreichen, eine vollstandige Kompensation zu gewahrleisten und in
der ndheren Umgebung des Plangebiets keine weiteren geeigneten Flachen zur Verfligung
stehen, wird das verbleibende Ausgleichserfordernis auf dem stadteigenen Okokonto
erbracht.

Vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF-MaRnahmen)

- A1 — Entwicklung von Lebensraumstrukturen fir die Haselmaus innerhalb des
Geltungsbereichs. Erst nach Umsetzung dieser Kompensationsflache sind bauliche
MaRBnahmen innerhalb der Baugebiete und von Verkehrsinfrastrukturanlagen
zulassig.
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Gemal § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es u.a. verboten, die Fortpflanzungs-
und Ruhestatten besonders geschitzter Arten zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstdren. Ein Verstol3 gegen das Verbot liegt bei der Durchfihrung zuldssiger Bauvorhaben
aber dann nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der betroffen Fortpflanzungs- und
Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Hierzu kdénnen auch
vorgezogene Ausgleichsmallinahmen (zum Zeitpunkt der Umsetzung sog. CEF-Malinahmen)
festgelegt werden.

Ziel des Konzeptes ist es, die Verringerung nachteiliger Auswirkungen auf den Lebensraum
von Pflanzen und Tieren. Die Folgewirkungen des Vorhabens sollen soweit wie mdoglich
gemindert und vermieden werden. Die Bewaltigung der Folgewirkungen erfolgen nach den
Vorgaben der §§ 15, 16 und 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG).

Es werden Malnahmen durchgefiihrt, um Gefahrdungen von Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie, von europaischen Vogelarten oder von nach Bundesartenschutzverordnung
geschitzten Arten zu vermeiden oder zu mindern. Dazu dienen auch die Mallhahmen der
Umweltiberwachung. Die Festsetzung im Bebauungsplan ergeben sich aus dem
Artenschutzrecht (§ 44 BNatSchG), wonach u.a. die Totung geschitzter Tierarten verboten
ist. Ziel ist es den glnstigen Erhaltungszustand der Populationen zu sichern. Die
vorgezogenen Ausgleichsmallinahmen gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG bzw. CEF-MalRnahmen
(,continuous ecological functionality-measures®), dienen der Sicherung der kontinuierlichen
Okologischen Funktionalitadt der Lebensraume.

Zur Erhaltung und Aufwertung der Lebensraumstrukturen fir die Haselmaus sind auf der
Flache A1 Hecken aus standorttypischen Straduchern — mit einem Haselstraucheranteil von
30% — und einzelnen hochstammigen Wildobstbdumen anzulegen.

Fur die geplante Wohngebietsentwicklung mit Verbindungsstraflte im Bereich der ,Lehmkaul
links“ wurde in vorliegendem Gutachten die Betroffenheit der besonders geschiitzten Arten
gem. § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG untersucht. Es konnte festgestellt werden, dass fur die
Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie flr die europdischen Vogelarten nach Artikel
1 der Vogelschutzrichtlinie die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht erfullt
sind. Dies gilt jedoch nur unter der Bedingung, dass die hier angegebenen festgelegten
Vermeidungs- und CEF-Mallnahmen strikt ausgefuhrt werden. Unter diesen
Voraussetzungen sind auch die Verbotstatbestande nach Art. 12 und 13 FFH-Richtlinie fur
die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie die Verbotstatbestande des Art. 5 der
Vogelschutzrichtlinie fur die europaischen Vogelarten nicht einschlagig.

Zusammenfassend ist daher festzustellen, dass durch den Eingriff zwar einzelne Individuen
durch Veranderung oder Beseitigung von Lebensraumelementen und -funktionen betroffen
sein kénnen, die Verbotstatbestdnde gem. § 44 BNatSchG aber nicht erflllt sind. Die
Populationen der betroffenen Arten verbleiben in einem gunstigen Erhaltungszustand.

Daraus ergibt sich insgesamt, dass eine Befreiung gemall § 45 Abs.7 BNatSchG fur das
Projekt nicht erforderlich ist.

Insgesamt werden die Eingriffe durch die beschriebenen Malnahmen vollstandig
kompensiert. Daher sind keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen durch die
Planung zu erwarten (vgl. die vorausgehenden Erlauterungen).

11.7.4 Begriunung fir die Abweichungen von den landespflegerischen Zielen

Grundsatzlich berlcksichtigt die Planung die landespflegerischen Zielvorstellungen indem
die Wohnbebauung in engen Grenzen, im Anschluss an die vorhandene Bebauung erfolgen
soll und der versiegelte Flachenanteil auf ein Minimum reduziert wird. Es wird auch nur ein
Teil der Flachen zwischen der Arenberger Strale und Friesenstral’e/ L127 beansprucht.
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Erhebliche = Abweichungen  bestehen jedoch darin, dass ein Teil des
Streuobstwiesenkomplexes beansprucht bzw. durch die Folgewirkungen der Wohnnutzung
beeintrachtigt wird. Ferner treten teilweise Zerschneidungseffekte und eine Verringerung der
Flachen flir die Biotopvernetzung auf. Insgesamt ist aus landespflegerischer Sicht daher eine
Beeintrachtigung der Freiraumqualitaten im Bereich der Lehmkaul links, teilweise gegeben.
Auch sollte gemaly Landespflege der notwendige Ausgleich der Eingriffe auf Flachen im
Plangebiet bzw. in der naheren Umgebung erfolgen.

Die Planungsziele des Bebauungsplans liegen in der Schaffung von Wohnraum. Daher
kénnen nicht alle landespflegerischen Zielvorstellungen im Plangebiet bertcksichtigt werden.
Insbesondere die landespflegerischen Zielvorstellungen zum Erhalt der Flachen und
Strukturen wirden einer Realisierung der Planungsziele vollstandig entgegenstehen. Der
stadtebaulichen Zielsetzung zur Schaffung von Wohnbauflachen wird im Rahmen der
Abwagung in diesem Fall hoher zu bewerten sein, als die landespflegerischen
Zielvorstellungen fir die Lehmkaul links. Generell ist hierbei zu berlcksichtigen, dass der
Eingriff auf das notwendige Mal} beschrankt wird und den landespflegerischen Zielsetzungen
soweit wie mdglich gefolgt wird. Durch die Reduktion des Geltungsbereichs bleiben die
nordlich gelegenen Biotopstrukturen erhalten und kdnnen damit auch kunftig die Funktionen
zur Biotopvernetzung uUbernehmen bzw. diese sichern — die Funktionen des Naturraums
bleiben erhalten trotz der kiinftig zuldssigen Bauvorhaben. Im Ubrigen ist der Verlust der
Biotopstrukturen malRgeblich fur die Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung — es werden
entsprechend ausreichend Kompensationsflache fir den Ausgleich der planungsbedingten
Eingriffe herangezogen.

Innerhalb des Plangebiets bzw. in der naheren Umgebung stehen keine weiteren,
geeigneten Kompensationsflachen zur Verflgung. Daher kann das verbliebende
Ausgleichserfordernis nur auf den Okokontoflichen erfolgen. Der funktionale
Zusammenhang zwischen dem Eingriff im Plangebiet und dem Ausgleich auf den
Okokontoflachen wird dennoch gewahrt. Auch wird seitens des Fachbeitrags Naturschutz
keine dahingehende Aussage getroffen, dass die Flachen auf dem Okokonto nicht fiir den
hier bendtigten Ausgleich herangezogen werden kdnnen bzw. ungeeignet sind.

Auch soweit umfangreiche Begrinungsfestsetzungen getroffen wurden, um eine
versieglungsbedingte Erwarmung im Siedlungsbereich mdglichst zu reduzieren, wird es
durch die Verringerung der Kaltluftentstehungsflachen zu einer Veranderung des ortlichen
Kleinklimas kommen. Diese Veranderung ist jedoch kaum zu quantifizieren, noch kann sie
sinnvoll vor Ort durch weitere MaRnahmen kompensiert werden. Es ist zwar davon
auszugehen, dass im Umfeld der externen Kompensationsflachen verbessernde Effekte in
Bezug auf das dortige Kleinklima und die Kaltluftentstehung eintreten, diese Effekte wirken
allerdings nicht im Plangebiet selbst. Grundsatzlich sind allerdings keine erheblich
nachteiligen klimatischen Auswirkungen durch die Planung zu erwarten. Im Rahmen der
stadtebaulichen Abwagung und unter Bertcksichtigung der Planungsziele zur Schaffung von
Wohnraum, werden daher die klimatischen Belange als geringer bewertet und etwaige,
geringfligige Beeintrachtigungen in Kauf genommen.

Der Teil Il Fachbeitrag Naturschutz 9/2019 enthalt die Empfehlung die Restflachen zwischen
dem Sportplatzgeldande und dem geplanten Spielplatz mit zu berlcksichtigen. Die
Wiesenflachen auf den Parzellen koénnten 130/31 und 130/32 koénnten als extensive
Wiesenflache angelegt werden. Die Flachen sollten von Aufwuchs freigehalten werden.
Dieses Ziel wurde nicht in das MalRnahmenpaket zur Eingriffskompensation aufgenommen
und hat folglich auch keinen Eingang in die Bebauungsplanfestsetzungen gefunden.
Hintergrund ist, dass es sich seitens der Landespflege lediglich um eine optionale
Malnahme handelt, die fur die Eingriffskompensation nicht erforderlich ist. Grundsatzlich ist,
wie bereits vorausgehend beschrieben, durch die getroffenen Mallhahmen sichergestellt,
dass ein vollstandiger Ausgleich fur die mit der Planung legitimierten Eingriffe erfolgt. Daher
liegen keine stadtebaulichen Grinde vor, die beiden genannten Grundstlicke fir weitere
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Ausgleichsmalnahmen heranzuziehen. Im Ubrigen ist darauf hinzuweisen, dass es sich bei
den beiden Flursticken um stadtische Grundsticke handelt. Soweit die von der
Landespflege vorgeschlagenen MalRnahmen aus fachlicher Sicht zwingend erforderlich sind,
kann eine entsprechende Pflege der Flachen losgeldst von dem Bebauungsplanverfahren
erfolgen.

11.7.5 In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

Um erhebliche Doppelungen in der Begrindung und im Umweltbericht zu vermeiden wird an
dieser Stelle auf das Kapitel Nr. 4 ,Wesentliche Planungsvarianten” in der Begrindung auf
Seite 12 verwiesen.

11.8  Flachenbilanzierung und Zuordnung der Eingriffe zu den
Kompensationsflachen

Entsprechend des Verursacherprinzips werden in den Textfestsetzungen die internen und
externen Flachen und Malinahmen fir den Ausgleich den jeweiligen Eingriffen zugeordnet.
In der vorliegenden Planung wird hierbei zwischen den Eingriffen durch die Wohnbauflachen,
durch die Verkehrsflachen (zur Erschliefung der Wohnbaugrundstlicke) sowie der Eingriffe
durch den Ful3-, Rad- und Wirtschaftsweg (Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung)
differenziert. Der Fachbeitrag Naturschutz hat einen Kompensationsbedarf fir den
Gesamteingriff der Planung errechnet. Der Kompensationsbedarf setzt sich durch den
Verlust bzw. der Beeintrachtigung von 10.980 m? Freiflachen mittlerer Empfindlichkeit sowie
durch den Verlust/ Beeintrachtigung von 4.070 m? Biotopstrukturen zusammen. Aufgrund der
nachhaltigen Verringerung der Lebensraumeignung und der Biotopvernetzungsfunktion
ermittelte der Fachbeitrag aus dem tatsachlichen Verlust an den Biotopstrukturen ein
héheres Ausgleichserfordernis von insgesamt 6.105 m2. Dementsprechend liegt insgesamt
ein Kompensationsbedarf von 17.085 m? vor.

Nicht alle zur Verfugung stehenden Kompensationsflachen kdnnen, aufgrund eines teilweise
eingeschrankten Aufwertungspotentials, in einem Verhaltnis von 1:1 angerechnet werden.
Die tatsachlich erforderliche Flachengrof3e zur Kompensation der 17.085 m? liegt daher bei
18.414 m? (vgl. nachfolgende Tabelle).

Bezeichnung FlachengréRe in m? Kompensationsfaktor Anrechenbare

. N Kompensationsflachen
Kompensationsflache
A1 731 0,50 365
A2 Okokonto 10.495 1,00 10.495
A3 3.345 1,00 3.345
A4 3.843 0,75 2.882
Gesamt 18.414 17.087*

* Tabellenwert von 17.087 m? resultiert aus Anpassungen an das Kataster

Der durch die Planung legitimierte Gesamteingriff durch die Festsetzung der
Wohnbauflachen, der Verkehrsflachen und der Verkehrsflaichen besonderer
Zweckbestimmung betragt insgesamt 14.196 m2 Die in der Planzeichnung festgesetzten
Wohnbauflachen haben eine GréRRe von insgesamt 10.579 m2. Die Verkehrsflachen weisen
eine GrolRe von 2.897 m? auf, die Flachengrofle des Fuld-, Rad- und Wirtschaftsweges
betragt 720 m2 Hieraus resultiert der nachfolgend dargestellte prozentuale Anteil der drei
genannten Nutzungen am Eingriff (gerundet):

e 75% Wohnbauflachen
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e 20% offentliche Verkehrsflachen zur ErschlieBung der Wohnbauflachen

o 5% oOffentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Fuf3,- Rad- und
Wirtschaftsweg)

Entsprechend des prozentualen Anteils am Eingriff, erfolgt die anteilige Zuordnung zur
Gesamtkompensationsflache in Hohe von 18.414 m? (nachfolgende Werte gerundet).

e \Wohnbauflachen: 13.810 m?

o Offentliche Verkehrsflachen zur ErschlieRung der Wohnbauflachen: 3.683 m?

o Offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: 921 m?

Entsprechend der drei genannten Werte erfolgt in der nachfolgenden Tabelle die Zuordnung
der nutzungsbedingten Eingriffe zu den Kompensationsflachen.

Art der Nutzung | %-Anteil Anteil an der Zugeordnete Bezeichnung der
an den Gesamt- Kompensationsflache | Kompensationsflache
Eingriffen | kompensationsflache mlzt Flachenanteil in
Wohnbauflachen 75% 13.810 m? 10.495 m? | A2
3.315 m? | A4 (anteilig)
Offentliche 20% 3.683 m? 3.345m? | A3
Verkehrsflachen
Ful-, Rad- und 5% 921 m? 731 m? | A1
Wirtschaftsweg 528 m? | A4 (anteilig)
Gesamt 100% 18.414 m? 18.414 m?

Zwar reicht die GrolRe der externen Kompensationsflaiche A3 nicht aus, um den
verkehrsflachenbedingten Eingriff hieriber vollstandig ausgleichen bzw. zuordnen zu kénnen
— es verbleibt ein Defizit von 338 m2. Stattdessen erfolgt eine dementsprechend grofliere
Zuordnung der Kompensationsflachen zum Ful3-, Rad- und Wirtschaftsweg. Der vollstandige
Ausgleich der planungsrechtlich legitimierten Eingriffe ist somit sichergestellt.

11.9 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfiihrung der Planung auf die Umwelt (Monitoring), hier Monitoring zur
Wirksamkeit der ArtenschutzmaRnahmen

Gemal § 4c BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, erhebliche Umweltauswirkungen, die
auf Grund der Durchfihrung von Bauleitplanen eintreten, zu Gberwachen. Da eine sichere
Prognose der zuklnftigen Entwicklung und der damit verbundenen Annahme der
Biotopstrukturen durch die Arten nicht mdglich ist, ist ein Monitoring 3 Jahre nach der
Herstellung der offentlichen Grunflachen/ Kompensationsflachen durchzufihren, um
mdgliche Fehlentwicklungen zu erkennen und entsprechend zu korrigieren (Kontrolle der
durch den Bebauungsplan geregelten grinordnerischen Festsetzungen). Im Rahmen des
Monitorings ist mit den Methoden der aktuellen Untersuchung der dann im Gebiet
vorhandene Bestand zu erfassen. Bei Abweichungen von den jetzt erfassten Arten ist zu
bewerten, ob diese Abweichungen durch eine nicht ausreichende Umsetzung der
MafRnahmen begrindet sind. Insbesondere ist zu beurteilen, ob aufgrund der im Gebiet bzw.
auf den externen Kompensationsflachen umgesetzten MalRnahmen die aktuell festgestellten
Arten vorkommen miuissten. Sollte sich herausstellen, dass die dann vorhandenen
Biotopstrukturen nicht ausreichen, sind Aussagen zu gegebenenfalls erforderlichen
Erganzungen der Gehdlzpflanzungen oder Anderungen in der Nutzungsweise zu treffen.
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11.10 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

In Niederberg sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung eines
offenen und durchgriinten Wohngebiets geschaffen werden. Die geplanten Wohnbauflachen
schliel3en sich direkt an die bestehenden Baustrukturen entlang der Friesenstralle und der
Arenberger Stralle an. Im Osten des Plangebiets liegt der Niederberger Sportplatz. Bei der
Planung handelt es sich um eine geringfigige Ortsrandarrondierung, mit einer
Plangebietsgréfie von ca. 1,75 ha.

Durch die Wohnbebauung und ErschlieBungsstrallen werden im rtickwartigen Bereich der
Arenberger Stralle Freiflachen mit einer mittleren Empfindlichkeit beansprucht. Trotz der
eingeschrankten Lebensraumfunktionen gehen diese Flachen als zusammenhangende
Freiflachen insgesamt verloren. Durch den Eingriff in den Streuobstwiesenkomplex gehen
nicht nur ein groler Teil der schutzwirdigen Biotopstrukturen selbst verloren, sondern es
treten auch Zerschneidungseffekte auf, die sich auf den gesamten Lebensraumkomplex im
Bereich der Lehmkaul links auswirken. Die Flachen haben damit eine hohe Bedeutung
innerhalb des Biotopverbundes. Bei Realisierung der Planung ist insgesamt mit einer
nachhaltigen Verringerung der derzeit teilweise noch hohen Lebensraumeignung und
Biotopvernetzungsfunktion des Gebietes zu rechnen.

Aus diesem Verlust an Biotopstrukturen wurde ein Ausgleichserfordernis flr die Planung in
Hohe von 17.085 m? errechnet. Das Ausgleichserfordernis zu den Verlusten an den
Biotopstrukturen ist groRer zu bewerten als der reine Flachenverlust durch die maximal
mogliche Versiegelung der Wohnbauflachen und durch die Verkehrsflachen.

Die Betroffenheit besonders geschitzter Arten wurde untersucht. Es konnte festgestellt
werden, dass fur die Arten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie, sowie fir die europaischen
Vogelarten nach Artikel 5 der Vogelschutzrichtlinie die Verbotstatbestdnde des § 44
BNatSchG nicht erfullt sind. Dies gilt jedoch nur unter der Bedingung, dass die hier
angegebenen festgelegten Vermeidungs- und CEF-MaRnahmen strikt ausgefiihrt werden.
Dies trifft insbesondere fir die Haselmaus zu, fur die im raumlich-funktionalen
Zusammenhang entsprechende Lebensraumstrukturen erhalten bzw. aufgewertet werden
mussen (Kompensationsflache A1). Unter diesen Voraussetzungen sind auch die
Verbotstatbestande nach Art. 12 und 13 FFH- Richtlinie sowie der Verbotstatbestande des
Art. 5 Vogelschutzrichtlinie fur europaische Vogelarten nicht erfuillt.

Auf den versiegelten Flachen wird die Bodenstruktur zerstort, und es gehen dauerhaft und
nachhaltig alle Bodenfunktionen verloren. Weiterhin wird durch die Versiegelung die
Versickerung des  Oberflaichenwassers und somit die hoch  empfindliche
Abflussregulationsfunktion unterbunden.

Die Versiegelung und der Verlust an Biotopstrukturen zwischen der bestehenden Bebauung
und dem Sportplatzgelande fihrt zu einer Reduktion von Kaltluftentstehungsbereichen, auch
sind Auswirkungen auf das Kleinklima nicht vollstandig auszuschlief3en.

Durch die neue Bebauung kommt es auch zu einer neuen Pragung des Landschaftsbildes
und der zugrundeliegenden Kultur- und Sachgiter. Ferner stehen die Wohnbauflachen
kUnftig nicht mehr fir Naherholungszwecke zur Verfugung.

Die grundséatzlichen landespflegerischen Zielvorstellungen fir einen vollstandigen Erhalt des
Plangebiets, insbesondere unter Bericksichtigung der Biotopvernetzung, des Klimaschutzes
und des Ortsbildschutzes, sind mit dem Ubergeordneten Planungsziel des Bebauungsplans
zur Schaffung von Wohnraum nicht vereinbar. Allerdings ist zu berlcksichtigen, dass der
Geltungsbereich nicht den Gesamtbereich zwischen der Arenberger Stralle und der
Friesenstrale/ L 127 Uberplant. Die im ndrdlichen Teilbereich gelegenen, hochwertigen
Biotopstrukturen bleiben erhalten und dienen weiterhin der Biotopvernetzung.

74



Bebauungsplan Nr. 171a « Stadt Koblenz
Begriindung

Es wurden umfassende Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
durch die Planung legitimierten Eingriffe getroffen (u.a. Versiegelung auf das Noétige zu
beschranken, umfassende Begrinungsfestsetzungen auf den privaten Baugrundstiicken
einschl. Dach- und Fassadebegriinung, Ortsrandeingriinung, Regelungen zum Artenschutz).
Die festgesetzten internen und externen KompensationsmaBnahmen gewahrleisten
einen vollstiandigen Ausgleich der Eingriffe. Aufgrund der eingeschrankten
Flachenverfigbarkeit im Plangebiet bzw. auch in der naheren Umgebung kann der
vollstdndige Ausgleich nur unter Heranziehung von Flachen auf dem stadtischen Okokonto
erfolgen. Die festgesetzten Ausgleichs- und Kompensationsflachen wirken multifunktional —
sie werden beispielweise zur Kompensation des Biotoppotentials herangezogen und konnen
durch die Nutzungsextensivierung die Bodenfunktionen und den Wasserhaushalt aufwerten.
Die Festsetzungen dienen insgesamt dazu, die Auswirkungen auf das Klima so gering wie
mdglich zu halten und mégliche, spurbare Klimaveranderungen zu vermeiden.

Bei Uberlagerung der Zielvorstellungen der Landespflege mit den stadtebaulichen
Zielsetzungen fir die Lehmkaul links, ergibt sich, dass in erster Linie aufgrund des Biotop-,
Klima- und Ortsbildschutzes nur der sidliche Bereich zwischen Arenberger Strale und
Friesenstralle umweltvertraglich bebaubar ist. Hierbei handelt es sich um den
Geltungsbereich des Bebauungsplans 171a. Wie bereits dargestellt, werden die Eingriffe
durch die umfassenden MaBnahmen vollstandig kompensiert. Daher sind keine
erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen durch die Planung zu erwarten. Den
landespflegerischen Zielvorstellungen wird soweit wie moglich, wie dies unter
Berticksichtigung der Planungsziele zur Schaffung von Wohnraum maglich ist, entsprochen.
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