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Betreff:

Bebauungsplan Nr. 135 "Stadtdurchfahrt B 9 zw. den Briickenbauwerken der
Bahnstrecken Koln-Trier und Koblenz-Trier (I.-I11. Bauabschnitt) einschliefilich
Randbereiche", Anderung Nr. 5 im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

a) Aufstellungsbeschluss

b) Erméchtigung zu Verhandlungen hinsichtlich der Vorbereitung eines stéidtebaulichen
Vertrags

Gremienweg:

22.04.2021 | Stadtrat | |einstimmig| |mehrheitl.| |ohne BE
| |abgelehnt | |Kenntnis | |abgesetzt

verwiesen | |vertagt | |gedndert
TOP offentlich ‘Enthaltungen Gegenstimmen

12.04.2021 | Haupt- und Finanzausschuss | |einstimmig| |mehrheitl.| |ohne BE
| |abgelehnt | |Kenntnis | |abgesetzt

verwiesen | |vertagt | |gedndert
TOP offentlich ‘Enthaltungen Gegenstimmen

16.03.2021 | Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Mobilitdt | |einstimmig| |mehrheitl.| |ohne BE
abgelehnt | |Kenntnis | |abgesetzt

verwiesen | |vertagt | |gedndert
TOP offentlich ‘Enthaltungen Gegenstimmen

Beschlussentwurf:

Der Stadtrat beschlief3t
a) Gemil § 2 Abs. 1 1.V.m. §§ 1 Abs. 8 und 13a Baugesetzbuch —-BauGB- die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 135 ,,Stadtdurchfahrt B 9 zw. den Briickenbauwerken der Bahnstrecken
K&In-Trier und Koblenz-Trier (I.-111. Bauabschnitt) einschlieBlich Randbereiche, Anderung
Nr. 5 im beschleunigten Verfahren
b) Und ermichtigt die Verwaltung beziiglich der Planungsleistungen und Kostenregelungen zu
Verhandlungen hinsichtlich der Vorbereitung eines stddtebaulichen Vertrags.

Begriindung:

Ein Investor hat die Absicht an die Stadtverwaltung Koblenz herangetragen auf der Liegenschaft
ThielenstraBe Nr. 4 ein bis zu viergeschossiges Appartementhaus errichten zu wollen. Neben der
wohnbaulichen Nutzung sollen auch erginzende Nutzungen (z.B. Biiro) im weiteren Verfahren ge-
priift werden. Die aktuellen Planungen sehen eine Gebdudehohe von bis zu 13,0 m vor und orientieren
sich an der Bestandsbebauung in der Umgebung — die Bestandshdhen sollen dabei nicht iiberschritten
werden. Derzeit sind die Vorhabengrundstiicke mit einer Gewerbehalle und einem Wohn-/Biiroge-
baude bestanden. Die Nutzung der Halle wurde zwischenzeitlich aufgegeben und soll dem o.g. Neu-
bau weichen — das direkt an der Thielenstralle stehende Wohn-/Biirogebdude soll erhalten bleiben.

Die Vorhabengrundstiicke liegen im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplans
Nr. 135 ,,Stadtdurchfahrt B 9 zw. den Bahnstrecken Koln-Trier und Koblenz-Trier (I.-1II. Bauab-
schnitt) einschlieBlich Randbereiche®, der am 18.07.1980 rechtsverbindlich wurde. Der rechtsver-
bindliche Bebauungsplan setzt ein Gewerbegebiet mit einer Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,6 und
einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,0 fest. Das oben beschriebene Vorhaben ist nicht aus dem
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rechtsverbindlichen Bebauungsplan entwickelbar. Daher soll mit der Anderung Nr. 5 der rechtsver-
bindliche Bebauungsplan gedndert und an die neuen stddtebaulichen Zielsetzungen angepasst wer-
den. Der Geltungsbereich der Bebauungsplaninderung ergibt sich aus dem Lageplan. Die Grofie des
Geltungsbereichs betragt ca. 700 m?.

Die genaue Nutzung ist noch im Laufe der weiteren Planung zu konkretisieren (s.o.). Die in der Be-
bauungsplanidnderung festzusetzende Art der baulichen Nutzung wird sowohl die Nutzung im Vor-
haben selbst als auch in der Umgebung zu beriicksichtigen haben. Nach derzeitigem Stand ist ein
Allgemeines Wohngebiet oder ein Mischgebiet bzw. ein Urbanes Gebiet in Betracht zu ziehen. Auf-
grund der Lage des Plangebiets innerhalb des Gleisdreiecks und unmittelbar an der Bundesstralle 9
(B 9), ist eine schalltechnische Untersuchung zu erstellen. Entsprechend der Ergebnisse der schall-
technischen Untersuchung sind im Bebauungsplan Festsetzungen zu treffen, die die Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sowohl fiir den Innenbereich des Gebéudes als auch fiir
etwaige AuBBenwohnbereiche (soweit moglich) sicherstellen.

Die Anderung des Bebauungsplans kann im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB —Bebau-
ungspliane der Innenentwicklung— erfolgen. Die Zuléssigkeitsvoraussetzungen fiir die Anwendung
des Verfahrens liegen vor, da

e es sich um eine MaBBnahme der Wiedernutzbarmachung von Flachen und zur Innenentwick-
lung handelt,

e aufgrund der GroBe des Geltungsbereichs (weniger als 20.000 m?) kein Erfordernis einer iiber-
schlagigen Umweltpriifung gemil3 Anlage 2 BauGB besteht,

e cine Beeintrichtigung nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB ausgeschlossen werden kann, da Natura
2000-Gebiete (europarechtlich geschiitzte FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete) nicht im
Plangebiet oder dessen Umfeld liegen und somit planungsbedingt nicht tangiert werden und

e keine Anhaltspunkte bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begren-
zung der Auswirkungen von schweren Unfiéllen nach § 50 BImSchG zu beachten sind.

Im Antrag auf Bebauungsplanénderung hat sich der Investor bereit erklért, die mit der Bebauungs-
plandnderung verbundenen Kosten fiir Planungsleistungen und Gutachten zu tragen. Im Ubrigen wird
auf die anliegenden Unterlagen verwiesen.

Anlagen:

e Lageplan
e Antrag auf Bebauungsplanaufstellung
e Projektskizzen

Auswirkungen auf den Klimaschutz:

Die Auswirkungen werden im Laufe des weiteren Verfahrens untersucht.
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