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. Betreff:. Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 17 "Lohrstraﬁe / Am Plan /
- ‘GorgenstraBe / Pfuhlgasse, Anderung Nr 2

Sehr geehrte Damen und Herren, ‘

e
.

aus der offentlichen Bekanntmachung vom 29.5.2020 war zu vernehmen dass der Stadtrat-

-am 07.05.2020 beschlossen hat den ;Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan ‘Nr. 17

'.'LohrstraBe / Am Plan; 7/ Gorgenstrale / Pfuhlgasse, Anderqu Nr. 2“ zu genehmigen.,

O

_ Als benachb‘arte und unmittelbar betroffene Anwohne mochten

wir uns zu dem Vorhaben duBern und Grunde anfuhren, die gegen eine Planung in dem
geplanten Umfang sprechen. Dariiber hmaus rechtfertigt die vorgebrachte Begriindung der
Projektinitiatoren in kelner Weise eine derart einschneidende Andgrung des’ Bebauungsplans. '

Die in Rede stehenden Grundstucke befmden sich im- Herzen von Koblenz unmlttelbar am

_Eingang in die hlstorlsche Altstadt, die charakterlstlscher Bestandteil des Stadtbildes ist und

tagllch hunderte Touristen nach Koblenz zieht. Eine Bebauung mit sieben Geschossen Wurde

! den Blick aufdle Kullsse der Altstadt in Zukunft verhmdern

i 3 !

Die PrOJektlnltlatoren rechtfertigen die Notwendlgkelt zur Anderung des Bebauungsplans mit
der Begriindung, dass das Gebdude fiir den Einzelhandel nlcht nutzbar oder nicht nachgefragt
sei, weshalb- hier. eine Aufstockung -zur Errlc,htung eines Hotels bzw. * einem
Studentenwohnh'eim erforderlic'h sei. Tatsé’chlich lassen sich jedoch bereits"im Rahmen des
derzelt geltenden - Bebauungsplans ohne entsprechende Aufstockung neben” -einer

'Elnzelhandelsﬂache im EG in den oberen Geschossen entsprechende Wohnurigen errichten,.
. wie dies bereits vielfach in der Innenstadt der Fall ist. Mit dem Bau von normalen Wohnungen
~ wiirde der Investor viel mehr poten2|elle Mieter ansprechen, wie z:B. Familien, Senioren und

Eihzelbeksonen (wie-auch S’qudén‘fen’). Dies ist sicherlich profitablerals nur eine Zielgruppe.

Generell stellt sich die Frage nach der Notwendlgkelt eines Studentenwohnhelms oder eines
Hotels an diesem Standort. Immerhin befinden sich die Universitdten und Hochschulen in
Koblenz-Metternich, Koblenz- Karthause und Vallendar. Die Notwendigkeit eines zusétzlichen .
Hote'lsfist vor dem Hi,ntergrunc'! der Vielzahl an zuletzt neu eréffneten oder gegenwadrtig im
Bau befindlichen Hotels ebenfalls. zweifelhaft. Liegen = hierzu Bedarfsanalysen /

Umfragenwerte vor?



- e

gesch adlgt

" AuRerdem sieht die Planung lediglich 43 Stellplitze fiir 260 Studentenappartements oder 240

Hotelzimmer vor. Die Innenstadt verfligt bereits jetzt in dem Bereich der Pfuhlgasse /
CasinostraRe / Clemensstrafie iber wenige Parkplatze. Wahrend Hotelgdste regelmdRig. mit
dem Auto anreisen, besitzt ein GroBteil . der Studenten heutzutage ein Auto. Als

"Au_sweichm'dglichkeit bietet sich. Iediglich das .unrechtmiBige Parken auf der StraRe an, was

Verkehrsbehinderungen in’ diesem und " angrenzenden Bereichen zur Fdlg‘e hat. Die

' unelngeschrankte Befahrbarkelt fiir Fahrzeuge der Pollzel, Feuerwehr und Krankenhauser

W|rd hierdurch erheblich beelntrachtlgt

| ‘Wesentliiche Problemé,_, Beeintréchtigungen und Gefahren ergeben “sich zudem im .
; Zusamm“'ehhéng mit .der. geplanten Tiefgarage sowie der Ladezone. In den. u’rhliegenden
- Hausern befinden sich hauptsdchlich Wohnungen die der Larmbelastlgung ausgesetzt waren

Dariiber hinaus 'stellt eine Umsetzung an der geplanten ‘Stelle -im Kreuzungsberexch ein .
erhebliches Unfallrisiko fiir FuBgénger, Radfahrer und den. laufenden Verkehr dar. Die
Kreuzung wird dekzeit schon téglich tiberlastet und fiihtt zu Stau-Problemen | in der ggsamten

S

Innenstadt.

-Im Zusammenhang mit der geplanten Ladezone fallt auf dass diese vor einem benachbarten
" —nicht zu dem geplanten Komplex geh6renden — Gebaude llegt Daruber hlnaus musste der

aktuell bestehende Busparkplatz weichen.

Laut dem Sltzungsprotokoll wurden ein Lirm- und Verkehrsgutachten durchgefuhrt W|e fallt
dieses aus? Wie umfassend wurde hier angesnchts des beschleunlgten Verfahrens gepruft?

" Die 'geplahte Aufstbcku'ng sieht ebenfalls eine erheblich er-h('jhte Beb’auung im Bereich des

Innenhofs vor, welche bislang aus gutem Grund nlcht zuIaSSIg ist. Der Innenhof versorgt die .

' -Hauser von' innen mlt ausreichend Tageslicht und- Frischluft. AuBerdem ist von einem-, -
erheblichen Anstieg der Larmbelastung infolge einer derart umfangrelchen Erwelterung der’

Bebauung im Beremh des lnnenhofs auszugehen. Ein erstmallges Abwelchen von dlesen

* Prinzipien schafft einen Prazedenzfall auf den zukiinftig bel verglelchbaren Bauvorhaben
© verwiesen wird. - Etwalge Folgen fiir das. Stadtebild, dje Umwelt, die Tlerwelt und. das
-.Raumklima sind unbedmgt zu verhmdern Das ‘Gemeinwohl wird hxerdurch erheblich

1

Vor dém Hintergrund, dass &ine Anfahrt von Rettungsfahrzeugen im Innenhof nicht maglich

Jist, stellt.'sich -die Frage inwieweit der 'B'randsch'utz gewéihrléistet werden kann.  Eine
; Evakmerung von mind. 240 Personen WIrd im Notfall im Rahmeh der ortllchen Begebenheiten
| «.‘nlcht mdglich’sein.! ., : S Co . #

\

Zusammenfassend gik;t eé zahlreiche gewichtige Gr‘Lind:/é; die gegen eine solche Planung in-

-~.dem Malle sprechen Es steht auBer Frage, dass das Geb&ude saniert werden muss, urn fir
.einen Investor. interessant zu séin. Viele Belsplele von verglelchbaren Prmekten zeigen jedoch,

dass dies problemlos und wirtschaftlich profltabel auch mnerhalb des derzeit geltenden '

Bebauungsplans moghch ist.-

Mit freundlichen Gri]l%én__‘ '
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, $ehr geehrte Damen und Herren,_

aus der &ffentlichen 'Qelcainﬁ;macﬁung'vom 29,5.2020 war zy v«_arnehh';en,' dass der Stadtrat. - -,
- am 07.05.2020 beschlossen hat, den wAufstellungsbeschluss 2um Bebauuhgsplan fr, 17 -~
' "LétirstraRe / Am Plin / Gﬁrgenstraﬁge / Piuhlgasse, Andering Nt 2" zu genehmigen,

Ais benachbarte und Unmittelbar betroffeng A@vohnek“rﬁ&chten ,
wir uhs-;u dem VOrhaben‘ﬁlgGern und Griinde anflihren,. die- gegen elne Plahung in dem-- -
geplanten Umfang sprechen, Dariiber hinaus rechtfertigt die vorgebrachte Begriindung der

nderung dés Bebauungsplans mit.
- der Begriindung, dass das.'(:?ebé‘ud@ fir den Einzelhandel nicht hutzbar édér hicht hachggfragt
© sl weshalb hier' elne Aufstockung  z2ur  Errichtung. elnes ; Hoteld ™ baw.  einem
St_ud,eh’cenwolin_hemi etforderlich sei. Tatsiichlich lassen sich jedoch bereits im Rahmen des
derzeit geltendeh Bebayungsplans’ ohne entsprechende Aufstockung neben . einer
- Elnzelhandelsfiiche im EG in' den oberen Geschossen entsprechends Wohnurigen_err!chten,x '
. Wig'dies bereits Vielfach Jn_'dero!nnenstadt der Fallist. Mit dem Bau von bormalgan Wohnungen =
' wilrde der Investor viel mehr Potenzielle Mieter ansprechen, wie 2.5, Familien, Senioren und
Einzelpersonen'(v'v'le aich Studenten). Dies ist sicherlich prof.'iiabler‘afs‘ rur eln'e,Zielgruppe.

Dié Projektinitiatoren rechtfertigen die 'Notwendlgkéit 2ur &

v
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Auﬁerdem s:eht die Planung ledlghch 43 Stellplatze fiir 260 Studentenappar’cements oder 240
* Hotelzimmer-var. Die Innenstadt verﬂlgt bereits jetzt in dem Bereich der. Pfuhlgasse /.
Casinostrale / Clernensstraﬁe liber wenige Parkplitze, Wahrend Hotalgéste regelmal?.lg mit
- demr Auto anrelsen, hesitzt ein GroRteil der Studenten heutzutage ein. Auto. Als
‘AUSwemhmoghchkeit bietet sich ladlgluch das unrechtmifige Parken auf der StraBe an,.was
Verkahrsbehnfderungen in diesem urid angrenzenden’ Bereichen zur Fo!ge hat. Die _
- unelngeschrénkte Befahrbarkelt fur Fahr‘zeuge der Pollzeu Feuerwahr urid Krankenhauser

wird Tierdurch erhebllch beelntrachtlgt.

IWasenthche Probleme, Beemtrachtxgungen und Gefahren ergeben su:h zudem im

Zusammenhang: mit. der geplanten Tiefgarage sowie der Ladezone In- den umhegenden
Hiusern beﬁnden s:ch hauptsdchlich Waohnungen, dle der Larmbelastlgung ausgesetzt wiren:

) -Daruber hinaus stellt eing Umsetzung an der gepfanten stelle im Kreuzungsbéteich ein
' erhebhches Unfallrigiko fir. FuRgdngar, Radfahrar und den laufenden Verkehr dar. Die
Kreuzung wird derzeit schon taghch uberiastet und fuhrt zu Stau‘Prob!emen in der gesamten .

Innenstadt.

Im. Zusammenhang rmt der geplanten Ladezone fallt auf dass dleSE vor einem benachbarten
- mcht zu dem; geplanten Komnplex gehbrenden Gebaude ll&g’e Darliher hmaus mﬂsste der

, aktuell bestehende Busparkplatz weijchen, ' ~

- Laut derm Sltzungsprotokull wurden ein Larm- und Verkahrsgutachten dumhgefuhrt. Wie fallt -
'_dleseSfaus? Wie umfassend wurde hier angesichts des beschleumgten Verfahrens geprift? - " e

Die geplante Aufstockung s:eht ebenfalls eine erhebhch erhohte Bebauung i Eerelch de;:
. Innehhafs vor, welche bislang aus gutem Grund mch’r zulidssig ist, Der Innenkof versorgt die -
‘Hauser von innen mit ausrefchand Tageshcht iind Erischluft. . Au&erdem ist von einemn
erheblichen Anstieg der Larmbelastung lnfolge emer derart umfangretchen ErWelterung dar.
. Bebauung im Bere!ch des Innenhofs auszugehen. Ein @rstmahges AbWemhen vonh dlesen .
PI‘Ithpleh schafft glnen Prizedenzfall,” auf den zukiinftig bei verglelchbaren Bauv«:rhaben 5
'verwmsen wird, Etwa[ge Folgen fiir das Stidtebild, -die Umwelt, die Tierwélt und das o

Raumkiima sind unbedlngt 2y verhmdam Das GememWohl vilrd ¢ hlerdurch arhehlich

Ageschadigt. N : P

N

Vor dem: Hmtergrund dass eihe Anfahrt von Rettungsfahrzeugen im Innenhof nicht mogllch

sty stellt. snch dle, Frage mw:ewelt der . Brandschutz gewahrlelstet werden kann Eing *
"Evakuuerung von mind. 240 Personen wurd im Notfall im Rahmen der t.’wthchén Begebenhelteq
' mcht mbgllch sein. . :

.Zusammenfassend glbt es- zahhezche gewlchtlge Griinde, dle gegen dne solche Planung 0y s

: dem MaBe sprechen. Es steht auer Frage, cass das Gebiude saniert werdeh muss, um flir
" einen Investor m’ceressant 2u sein. Viela Bejspiele von vergleichbaren Projekten zeigen jedock,”
dass dies. problernlos und wirtschaftllch pruﬂtabel auch” mnerhalb des derzeit geltendan o

Bebauung5plans moghch ist.
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Betreff- Aufstellungsbeschluss 2um Bebauungsplan "N 17, “Lohrstralle / Am Plaﬂ:.]

or 'Gbrgenstraﬂe / Pfuhlgasse, Bndérung N2

‘\.~5ehrgeehrte Damen und Harren, TP - ‘ PR L

- \
s

~

aus der offenthchen Bekanntmachung varm 29 5,2020 war. zu vernehmen, dass der Stadtrat .
am 07.05.2020 heschlossen hat, den ,,Aufstellungsbaschluss Zum Bebauungsplan Nr. 17 -
, "Lohrstra[se / Am Plan / Gorgenstra@e / Pfuhlgasse) Andarung Nr 27 genehmlgen

Als benachbarte und unmltte\bar betroffene Anwohner - mbchten” -

L wir'ung zu. dern Vorhaben auﬂern und Griinde anfuhren, die gegen eing Planung ih dem

~

geplanten Umfang sprechen "Dariiber hinaus rechtfertngt die vorgebrachte: Begrundung der.

Pro;ektlmtiatoren in kemer Wense gine derart einschneidende Anderung des Bébauungsplans.

.- Diein Rede stehenden Grunds’cucke befmden sich im Herzen von Koblenz unmlttelbar am
Eingang in die historische Altstadt, die charakterlstlscher Restandteil des Stadtbilcles ist und
-taglich hunderte Tounsten nach l(oblenz z:eht Eine Bebauung mit sneben Geschossen WLlrde %

den thk auf dle Kuhsse der Alts‘cadt in Zukunf’c verhmdern

B1/02

<3

Dia Pro;ektlmtmtoren rechtfertlgen die Notwendlgkelt zur Anderung des Babauungﬁplans mit

~ der Begrundung, dags das GebHude fir den Einzelhandel hicht nutzbar oder nicht nachgefragt

sel, . weshalb hier- eine Aufstockung zur  Errichtung gines Hotels  bzw. einem

. Studentenwohnhelm grforderlich-sgi. Tatsmhllch lassen smh jEdDCh hereits im Rahmen des

_derzeit  geltenden Bepauungsplans ohne entsprechende Aqutockung naben einat S

Einzelhandelsﬂache im EG in den oberen Geschossen entSplechende Wohnungen ernchten, E

. Wig. dles bareits vielfach in der’ Innenstadt der Fall ist, Mit dem Bau von hormalén Wohnungen
% wurde dar-investor viel mehr potenzielle. Miatizr ansprechen, wua 2.B. Eamilien, Seriioren und ~

- Einzelpersoneh {wig auch Studenten) Dias st ! ncherhch pmﬁtabler als fur eine, Zuelgruppe .

_Generel! stallt sich die Frage nach:der Notwend|gkelt sines Studentenwnhnhelms oder eines
* Hotels an diesam Stancort. ‘Immerhin beflndmn siéh die. Uriversititan und Hochschulen in

Koblenz~l\/lettern;ch, Kohlenz-Karthausa une Vallendar Die Notwendlgkmt gines zusatzllchen

Hotels ist vor dem Hintergrund der Vielzahl ‘an zuletzt neu eroffneten oder gegenwirtig im B

Bau ‘beﬂndhchen, Hotels ebanfalls ZWal' elhaﬁ; Lisgen - hnerzu Bedarfsanalysen /

. Umfragenwette vor? -
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" Aukerdem sneht die Planung |Edlg|l¢|’l 43 Stellpla za fur 260 Studentenappartements ader 240

Hotelzimmer vor, Die Innenstadt verfigt bereits Je‘czt in dem Bereich der Pfuhlgasse /

Casinostrafe / Clemensstrale Ghar wenige parlcplitze. Wahrend Hotelgéste ‘regelmaRig mit
" dem Aufo . anreisen, hesitzt .ein Groﬁtell der Studenten heutzutage ain Auto Als

Auswewhmdghchkelt bietet sich ledighch das unrechtmiRige Parken auf der Straﬁ.e arl, Was

-vErkehrsbehmderungen in diesam und angrenzenclen Rereichen zur Folge hat, Die
uneingaschrinkie Befahrbarkent fiir Fahrzeuge der Pohzel, Fauerwehr und l(rankenhauser

erd hierdurch erheblu;h beemtrachtugt

N 7

Wesenthche Probleme, Baemtrachtlgungen und Gefahren ergeben sich zudam im.

- Zugammenhang it der geplanten “Tiefgarage sowxe dér Lademne in den umhegenden

~ Héusern befmden sich hauptsachhch Wohnungen, die der Lirmbel@stigung. ausgesetztwaren 4
-Darliber hinaus stellt eina Umsetzung- an der geplanten S’fcelle im Kreuzungsherench ain
x rhebliches Unfallrmkw fiir FuBganger, Radfahrer und den laufenden Verkeht dar. Die

" Kreuzung wird derzent schon ’caghch uberlastet und fuhrt zZU Stau PrnbEEmEn in der gesamten

Innenstadt.

M Zusammenhang | mit der geplanten Ladezcme fallt auf dass diese var ainem benachba rien - '

= nicht zu dem geplariten l(omplex gehorenden Gebaude liegt, Daruber hmaus musste der

-aktuell bestehende Busparkplatz weichen.

Laut dem Snizungsprotokoll wurden gin Lérm- und Verkehrsgutachten durchgefuhrt Wie fallt
digses aus? Wie umfassend wurde hier anges:chts des beschleumg’cen Verfahrens gepruft?

Die geplante Aufstockung sneht ebenfalis aine erhebhch erhohte Bebauung im Berelch des

Innenhofs vor, walche blslang aus gutem Grund rilght 7uléassng ist: Der Innenhot versorgt die

Hiuser- von innen mit ausreuchend Tageslicht und Frlschluft AuBerdem ist von einem :

~ erhebhchen Anstreg der Larmbelastung Infolge einar derart umfangreichen Erweiterung det -

' .Bebauung iti Bereich des Inhenhofs auszugehen Em erstmallges ‘Abweichen von dlesen

Pl‘ll‘IZIpIEl’\ schaff einen Prazedenzfall auf den zukunftlg hai vergiemhbaren Bauvorhaben '

' verwiesen wifd. Etwalge Folgen fiir das Stadtebild, die Urnwelt, " dia Tierwelt und das -
. Raumkiima sind unbedungt zu - verhindern. Das Gememwohl wn*d hierdurch erhebllch‘

: geschadlgt

i

3

nn:ht mnglu;h sain.

| Zusammenfassend gnbt &5 zahlrelche gewichtufe Grunde, die gegan aina solcha Planung in -
.dem Malte ‘sprechen. Bs steht alRer Frage, dass das Gebdude sanjert werden muss, um fllr.

ginen Investor mteressant zu sein. Viele Beusp:ele von verglemhbaren Prmektenrzexgen jedoch,

dass dies pmblemlos und wirtschaftlich. proﬂtabel auch mnerhalb das derzmt geltenden

Bebauungspldns moglich ist.

'Mit freundlichen GrilRen-

- B2/02

Vor dem Hmtergrund dass gine Anfahrt vin R(attungsfahrzeugen lrn lnnenhof nicht. mdghch o
ist, stellt sich die’ Frage inwiewelt der. Bra 1dsehutz gewahrlenstet werden kann. Eine
: Evaku:erung von mmd 240 Personen wlrd im N«:;tfall im Rahmen der orthchen Begebenheiten .



,a‘“.

: dern Blick auf die Kuinsse Hat A!t«;tadt i Zukunft verhmdarn

.' .. & MY ' m’u'(nc“, éi[.

Stadtoblez . e T
« At ke Stadten’cwmklungund Bauordnungv o PR

Bahnhofstrafe-47 - : 50 g . L '
56068 Koblenz  © . - =L e o HLoeRmo

Sehr geehrte Damen und Herren,

~’

atn 07.05.2020 Beschliosden hat, dars ,,Aufstaﬂungsbezuhluss ZUH Bebauungsplan Nr, 17

; "Lbhrstrafze / A Plan / Gdrgamtrat&‘e 7 Pfuhlgassa, Antdarung Nr, 2%z genehm!gﬁn

S Als benachbm’ce und unmﬂ:telbar b@tmffene Anwohner-‘nochten ;

wir uns.zy) dem ‘Vorhaben suferi und Gillnde anfthren, die gegen eine Platutg In der

L geplanwn Umfang sprachan Partber hinaus rechtfertigt die vorgehrachte Bagmndung der

Projektm»tnatomn i kefner Weisg aing derart amsahnerdende Andarung des BebaUunggpians

; D i in Rede s‘cehenden Grundstﬂcke béfindan sich i Hemen von Knblenz unm;ttelbar am"
Eingang in die iusmrtsche Altstadt, dia charakieristischar Bestandtan dés Sfadtbildgs fst und

3=

E Batreff‘ Aufstellux%gsbea!chluss 2 Bebauungsplan Ne. 17 "thvsﬁ’aﬂe [ At Plan {
' @é&rgenstramqlpfuhlgasse, Andprurxg Nr,z _ :

g dar 6ffem!ichen Bekanntmacbuﬂg vam 28.5.2020 WA ZU VerH ehmen, dass det Stadtrat y

téglich hunderte Touristen nach Koblenz Zlght, Eine Aebauung it slaben Gieschossen wurde -

'_ /

: lﬁie Progektmmatoren rﬁchﬂfemgen dm Nm»ve»ndlgkeit Zur. Anderung e Babauung%plahs mlt' :
der Bagrﬁndung, dass das Gebiude for deh Elnzelhandat nlcht nutzbar Odar nlcht nachgefragt - '
'sel, - weshalb  hier aine Aufstqckuhg eur  Brrichtung einea  Hotels' haw.  alhem

Studentenwohnhalr arfordertich sei, Tatstchiich lasseh sich Jedouth beralts Im. Rahinen des. .- -

derelt  geltenden Bebauungwlans ohne - entaprachends Aufstoc:kung neben -einer

Einzelhandelstiicha I &G in den pharai Geschossan ertsprechende Wohnungen errrchten, . . :
wig dies hergits vlelfach liy der Innenstadt der Fall lst. Mit dem Bai vor' notnaleh wghnungen .

wlir‘de der Tvaster Wel b pntenzlelle Mleter ansprechan, wia 2B, Fsmdien, Sehioren und

Einzalperscmen {WIe auch 5tudemtan) Dies Ist sicherlich ﬁmﬂtab}er alh nur‘ alne 7!algruppe

Hotels an dlesem &tandort Irnmerhin beflhdeh sich die Universitites und Hochschulen in

Koblénz-Mattarnich, Kahleriz-Karthause und Valletular, Die Notwendigkelt ¢lties zuisttzlichen .
Hotals |st. yar dem Hlmergmnd dar Viekahl an zulstze el eroffheten oder geganwhrtlg im -

Bau befindlichen  Hotels eherfalls zwaifa[haﬂ: Llagan himrsy - Badaffsanalysen /
Umfragenwerte vm"i’ ) ; .

.........

. Generell Mgllt swh die Frage nat:h der Nutwpndlgkelt elness Mudentenwcrhnhelms adar etnes B
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Auﬂprdtzm slaht dla Planung ledigttch 43 Staltplﬁta'e fur 260 Studentenappartah‘wnts ader 240
Hotelzlmitrer vor, Die Innenstadt verfligh berelts jeezk in dem Barauzh der Pluligasse /
Casinostrabe / ClamensstraBe Ubsr wenige Parkplitze, Wihrend Hetelglste vegelmaRlg mit

" dem -Auto  anrelsen, basitz eln. Grofitell day studenten heutzutage ein Auto, Als

Augwelchmaglichkalt bletet slch !ed:glwh tas unrechtmérslge Parkan auf der Strake an, was

. Verkehrabehinderingen in digsem und anhgrenzenden Bereichen ur Folge hat. Dia
- unélngesthrankte Befahrbarkext fiir Pahrzauge det Pollzel, Feuerwahr uhd Krankahhdu&er

wird. hierdurch erheblich bezetr\tt acht!gt

E Wesentlmhe Frableme, Bealntr‘%chtlgungan und Cﬁeﬂahren ergeheh 5sch wudeint T '
o Zusartmenhang mit dar gephanten Txefgarage sow:e der Ladezone, In den umnegenden

Héusmn befinden sich haupisichlich Wohnungan, die der Larmbelasngung alisgesetat whren,
Daraber hingus stelly aine Umsetzung an der gseplanten Stalfe Im Krauzuhgsheraich ei
arhebliches Unfallfista fir Fubgdnger, Rac}fahrer und den’faufendén Verkehr dar. Die .

- Krewzung wird derzeit schon taghch uberlastert und fnhrk zu StauwProb!emen in def ge&amﬁen '
- “Innenstadt. ;
; “lm Zusammenhang mit dmr gaplanten Ladexome fa!lt auf, dass diasa vir einam benarhbarten

~ filcht 2 dern geplantan Kortplex: gehbitenden - Gebﬁude liegt. Daruhar hmaus ilgste der - ‘

alduel! bastahende Blispatkplatz: weichen,
* Leut dem Sitzungshrotokol] wurden gin Lartn- yhd Verkehrsgutachten\durchgefﬂhrt. Wle falit

dieses aus? Wieumfassend wurde higr angesmhts e beschlaunlg:hen Verfahrens geprﬂﬂ?

- Die geplante Aufstozpkung slpht aben’l’a!ls eme erheb!lch srhdfite Bebauung it Beraich des

tnnenfiofs vor, welthe biglang aus gutem Grund nicht zuliissig ist. e Inpenhof versorgs die

biuger von Innen Wit ausreichand Tageslicht und Frischhaft; Au(&erdem it von elnem

arheblighen Ansﬂeg d&\r Larmbelastung infolge sloer derart umfahgrﬁ:when Erwaiterung der
Behauurg Im Beretch ‘das innenfofy audzugehsn., Efty wrstinaliges Abwdchen voit diesen
Prmzlpxﬂh sehafff aimm ‘Prazedenzfall, auf dan zukanﬂig baiel vargfelchbaren Eauvorhaben N

o varwlesan wird, Etwmge Falgen fie das Stadtehrld ‘dia Unuivelt, die Tierwalt und das
~Raumdirna . sind unbedmgt = verhindern Das Gerieinwohl wird Blarduréh Erheblich .
' geschadlgt

\Icn derri Hmter’g: Ui, dass elne Arfahrt yon Rettungsfahr;eugeh lm tnnanhof fiteit mﬂgtlch'
et § stellt sich’ dlg Frage inwlewelt der Brandshutz’ gew.'ahnesstet warden Kann, Eing

_ Evakmemng von.tind. 240 Personan wird Im Notfall im Rahmeh ter Brtdlchan Begeb&nhehan -

n!cht mc:gllr,h sein

zuaammenfassend glbt s’ Zahh“e?cha gawlchiigs (‘ir‘(lr\de, dlez gege,n gine satchg Planung i
d@m Mafe sprechen, e steht auﬁer Frage, dass tos tehiiuda sanlert wergen muss, um fir . .
alnen lhvastor interessant zu selm Viele Belsplels von verglemhharen ijektan zaigan Jedqch,
" dass ies problamlos urd wlrtsnhaftﬂch pmﬁtabel auch irnerhalb des derzelt geltenden
Bebauungsplans moghch Ist,.
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' ABetreff Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan NI, 17 "Lohrstral%e [ Am . lan [/
Gﬁrgenstraﬂe/PfuhlgaSSe, Ahderung Nr.2 Lo - .
“ Sehr geshrte Damen und Herren,

. aus der bffenthchen Bekanntmachung vam 28.5.2020 war 2u vernehmen, da55 der Sia'dfr'at

J'am’ 07.05.2020 beschlossen hat, den ,,Aufstellungsbeschluss ziim Bebauungspian Nr. 17 -

v "Lbhrstrarsa / Am Ptan / Gorgenstraﬁe/ PfuhlgasSe, Anderung Nr 2" zu genehmngen

Als banachbarte und unmlttelbar betroffene Anwohner‘ mécliten

- wir uns zu dem Vorhaben dufern und Griinde anfuhren, die gegen eina Planung in dem
geplanten Umfang sprechen. Dartber hinaus rechtfertlgt die vargebrachte Begrtmdung der

Prmektlnltiatoren in kemar Welse eme derart emschneldende Anderung des Bebauungsplans )

) Dle m Rede stehenden Grundstucke be‘fmden srch !m Herzan vcm Koblenz unmlt’celbar am

. Eingangin die hnstorlscha Altstadt, die charakterlstlscher Bestandtell des Stadthbildes st und .-
taglich hunderte Tourlsten nach Koblenz zight. Eine Bebauung it sraben GeschoSsen wurde -

den Biick auf dle Kulisse der Altstadt in Zukunft VErhmdern

_Dsa Projektmztiatoren rechtfertlgen dle No‘tWendlgkelt Zur Anderung des’ Bebauungsplans mif
der Begrundung, dass das Gebsude fiir den Einzelhandel nicht nutzbar oder nicht nachgefragt

-'-'_.sen, weshalb hier elne Aufstockuhg .zur'. Errichtung  eines Hotels bzw. -elnetn.
5tudentenwuhnhe[m erfordetlich sei. Tatséchllch lassen sich jedoch hereits |m Rahmen des

" derzeit geltenden - Bebauungsplans ohne " entsprachende Aufstockung neben einer
" Einzelhandélsfliche Im EG inden ohereri Geschossen entsprechande Wohhungen errichten,
wie dies bereits vielfach in-der Innenstadt der Fall ist: Mit dem Bau von normaten Wohnungen

~wiirde der Investor viel mehr potehZIelle Mieter ansprécheh, wie z.B. Familien, Senioren und -

_Emzelperspneh (wie auch Studenten) Dies ist sicherlmh pmﬂtab!er als nur eing Z;elgruppe

\ —_

Generell stellt- smh die Frage nach der Notwendlgkelt eines Studantenwuhnhelms oder eines
Hotels an diesern Standort immerhin befindan- sich die Universititan und Hochscﬁulan in -

) I(oblenz-Mettermch Koblenz-Karthause urd Vailendar Die Notwendigkelt eines zusatzlichen, e
Hotels Ist vor'dem Hintergrund der Vielzahl an zuletzt net arbifneten odet gegenwartug im .

gau befindlichen Hotels ebenfalls aweifelhaft.- Llegen hlerzu Bedarfsanalysen /
Umfragenweﬁe vor? : . ;

& k. NCkhef] @u( SY PAGE
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' Bebauungsplans mbglich ist,-

~Mit freundliéhen GrUl?.e"n :

 Aufierdem sieht die Planung lediglich 43 Stellplitze filr 260 Stu\déntedappa'r&mer_\,té oder 240
" Hotelzimmer vor, Die’ Innenstadt verfiigt beralts jetzt in .dem Bebeich der Pfuhlgasse / .-

Casinostrale / ClemensstraRe tber wenige Parkpléfze Wiihrend Hotel‘gﬁste regelmifig mit
dem Auto anreisen, hesitzt ein Grofteil der Studenten heutzutage ein. Auto. Als

' Ausweichmoghchkelt bietet sich lediglich das unrechtmiRige Parken auf der StraRe an, was

' Verkehrsbehmderungen in diesem Und angrenzenden Bereichen zir Folge hat. Dle
unemgeschrankte Befahrbarkelt fir: Fahrzeuge der PO“ZEI, FeuerWehr und Krankenhauser gt

. wird hierdurch etheblich beemtrachtlgt. . Nk

Wesenthche Probleme, ,Beaintrachtvgungen und Gefahren ergeben sich” zudem Im.' :
2u5ammenhang mit der geplanten Tuefgarage sowue der Ladezone, In den umhegenden :

Hiusern befinden sich hauptséchlich Wohnungen, die der Larmbelasngung ausgesetzt waren,

. Dartiber hmaus stellt eine Umsetzung an der geplanten Stelle im Kreuzungsberelch eih

erhebliches : Unfallrisiko fir FuBgénger, Radfahrer und der latfenden Verkehr dar. Die

_ Kreuzung wird derzelt schon téglich (berlastet und fuhrt zu Stau-Problemen in der gesamten &
Innenstadt, - : . s ¥

Im ZuSammenhang mlt der geplanten Ladezone fallt auf dass dlese vor emem benachbarten' .

= picht z2u dem geplanten Komplex gehorenden Gebaude liegt. Daruber hmaus mbsste der

aktuell bestehende Busparkplatz weichei, ~

..Laut demi S:tzungsprutoko!l wurden ein Larrn~ und Verkehrsgutachten durchgefuhrt Wle fallt
‘ dleses aus? Wle umfassend Wurde hier angesxchts des beschleumgten vErfahrens gepruft?

e Dle geplante Aufstockung 51eht ebenfalls gine erhebhch erhahte Bebauung im Bereich dea‘ :
Innenhofs vor, welche baslang aus gutem Grund njcht zulissig fst. Der [nnenhof versc:rgt die

.. Hiuser von infien. mit ausrelchend Tageshcht und ‘Frischluft. AuBerdem ist von einem
erheblichen Anstieg der Larmbelastung infolge einer derart umfangrelchen Erwelterung der, -

Bebauung im Berexch des Innenhofs auszugehen. Ein erstmaluges Abweichen von ‘dlesen

» Prmziplen schafft einen Prazedenzfa!l auf deh zukiinftig bei vergleichbaren Bauvorhsbhen
ver\mesen wird. Etwaige Folgen fu| das Stédtebild, die Umwelt, die T|erwelt und dds

Raumklima .sind unbedmgt u verhmdern Das. Gememwoh! WIrd hmrdurch erhebhch

- geschadigt.

Vor dem Hmtergrund dass eine Anfahrt Von Rettungsfahrzeugen im Innenhof nicht mnghch
Ist, stellt sleh die Frage mwuewalt der Brandschutz gewahrlenstet werden . kann. Eine -
Evakmerung von find. 240 Personen wlrd im Notfall im Rahmen der ortlichen Begebenhelten

' .nlcht mogllch sem

Zuéami‘nenfassend giht es zah'lreiche gewichtiga' Gruﬁde,'die Begen eine sélche Planung in.

- dem MaBe sprechen, Es steht aufier Frags, dass das Gebiude saniert wérden muss, um fir
‘. einen Investor interessant zu sein, Viele Bensplele von verglarchbaren Projekten zelgen Jedoch

dass dies problemlos und Wll‘tSCthtllCh proﬂtabel auch mnarhalb des derzeit geltenden

1
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" Betreff Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr 17 "LohrstraBe / Am Plan / .
Gorgenstral&e/ Pfuhlgasse, Anderung Nr.2° ‘

" sehr géeHrte Damen ufid Herren,, -
aus der sffentlichen Bekanntmachung vom 29 5 2020 war zu vernehmen, dass der Stadtrat v

. am 07.05.2020 beschlossen hat, den ,,Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 17",
: "LohrstraBe / Am Plan. /GorgenstraBe/ Pfuhlgasse Anderung Nr 2"2u genehmlgen :

' Als benachbarte und unmlttelbar betroffene Anwohné méchteh
wir uns’ zu dem- Vorhaben auf&ern und Griinde’ anfuhren, die.gegen ‘éine Planung in dem
geplanten Umfang sprechen Daruber hmaus rechtfertlgt die vorgebrachte Begrundung der

PrOJektmltlatoren in keiner- Welse eme derart elnschneldende Anderung des Bebauungsplans

' D|e in Rede stehenden Grundstucke befmden sich im’ Herzen von Koblenz unmlttelbar am
Emgang in die. hlstorlsche Altstadt, die- charakterlstlscher Bestandteil des Stadtblldes ist und
: taghch hunderte Tourlsten nach Koblenz Z|eht Eine Bebauung mlt s;eben Geschossen wiirde
' '_den Blle auf dle Kullsse der Altstadt in Zukunft verhmdern ’

B N

-Dle PrOJektmltlatoren rechtfertlgen die Notwendlgkelt zur Anderung des Bebauungsplans mlt
der Begrundung, dass das ‘Gebaude fiir den Emzelhandel nicht nutzbar oder nlcht nachgefragt
. sei, weshalb hier eine Aufstockung zur Errlchtung gines Hotels ‘bzw. einem
Studentenwohnhelm erforderllch sei. Tatsachhch Iassen sich jedoch bereitsim Rahmen des
- derzeit geltenden Bebauungsplans ohne entsprechende Aufstockung neben. emer
) Emzelhandelsflache im EG in den oberen Geschossen entspfréchende Wohnungen errlchten,
. wie dies bereits welfach in der Innenstadt der Fallist. Mit dem Bau vonh hormalen Wohnungen :
.wiirde der Investor viel mehr potenzlelle I\/I|eter ansprechen, wie z.B. Familien, Senloren und
"Elnzelpersonen (Wle auch Studenten) Dles ist SlCher’|ICh profltabler als nur eine Z|e|gruppe

“Generell stellt sich die Frage: nach der Notwendlgkelt eines Studentenwohnhelms ‘oder eines .-
Hotels an diesem Standort. Immerhin befinden sich die Universitdten und Hochschulen in .-

* F Koblenz I\/Ietternlch Koblenhz-Karthause und. Valléndar. Dle Notwendlgkelt eines zusatzllchen
Hotels lst vor dem Hintergrund der Vielzahl an.zuletzt neu eroffneten oder’ gegenwartng im

“Bau beﬂndllchpn Hotels ebenfalls_ zweifelhaft. Llegen hierzu Bedarfsanalysen g
Umfragenwerte vor? ' o ‘
oy %



. ‘ Co=2- :
‘AuEerdem sieht die Planung Iedlgllch 43 Stellplétze fur 260 Studentenappartements oder 240

Hotelzummer vor. Die’ Irinenstadt verfligt bereits jetzt -in dem Bereich der Pfuhlgasse /

’ CasmostraEe / Clemensstrafe {iber wenige Parkplatze Wahrend Hotelgaste regelmaﬁlg mit

B .dem Auto anreisen, - besitzt ein Grofteil der ‘Studenten heutzutage ein Auto. . Als
Auswenchmogllchkelt bletet sich Iedlghch das unrechtmaﬂlge Parken auf der StraBe an, was

,'Verkehrsbehmderungen in diesem und . angrenzenden Bereichén zur Folge hat. Die
unemgeschrankte Befahrbarkeit fur Fahrzeuge der Pollzel, Feuerwehr und Krankenhauser .

. wxrd hlerdurch erhebhch beelntrachtlgt

'Wesentliche ' Pkobleme Beemtrachtlgungen und Gefahren ergeben smh zudem im
“'Zusammenhang mit der geplanten Tiefgarage sowne def Ladezone In den umllegenden .
‘Hausern beﬂnden SICh hauptsachllch Wohnungen die der Larmbelastlgung ausgesetzt Waren
Daruber hmaus stellt” eine. Umsetzung an der geplanten Stelle im Kreuzungsberelch ein
) erhebllches Unfallrmko fur Fufsganger, Radfahrer, und den lauferiden Verkehr dar. Die
' AKreuzung wird: derzelt schon taghch uberlastet und fuhrt 2" Stau Problemen in- der gesamten v
Innenstadt. _ =" B g
Im Zusammenhang mlt der geplanten Ladezone féllt auf, dass dlese vor emem benachbarten ¢
* — nicht zu dem geplanten Komplex gehorenden — Gebpdude Ilegt Daruber hmaus musste der B
aktuell bestehende Busparkplatz weichen. , _ Rl S E
. Laut dem Sltzungsprotokoll wurden ein Larm und Verkehrsgutachten durchgefuhrt Wie fallt
¢ d|eses aus? Wie umfassend wurde hler angesnchts des beschleunlgten Verfahrens gepruft? -

; " Die geplante AufstockUng sieht ebenfalls eine erhebllch erhohte Bebauung im Berelch des L
" Innenhofs Vor, welche blslang aus gutem Grund nicht zulassng ist. Der Innenhof versorgt die
' ,Hauser von innen. mit ausreichend Tageshcht und Frischluft. AuEerdem ist von einem

erhebllchen Anstleg der Larmbelastung mfolge emer‘derart umfangrelchen Erwelterung der .
: Bebauung im Berelch des Innenhofs auszugehen Ein erstmallges Abwelchen von dlesenA .
.Pr|n2|p|en schafft einen Prazedenzfall auf den zukunftlg bei .vergleichbaren Bauvorhaben

verWIesen wird. EtWalge’ Folgen fur das Stadtebild, die Umwelt, die Tierwelt und das
' Raumkhma sind unbedlngt zu verhmdern Das Gememwohl W|rd hlerdurch erhebllch"
geschadigt. \ . Qo ' o
Vor dem Hmtergrund dass eine Anfahrt von Rettungsfahrzeugen im Innenhof nlch’c moghch -
ist, stellt s:ch dle Frage inwieweit der Brandschutz gewahrlelstet werden I<ann Eine
.Evaku1erung von-mind. 240 Personen wird i |m Notfall im. Rahmen der orthchen Gegebenhelten

!

' nlcht mogllch seln P,

'Zusammenfassend glbt es zahlrelche gew1chtlge Grunde, dle gegen elne solche Planung m
dem MaRe sprechen Es steht auRer Frage, dass das Gebaude saniert Werden muss, um flr
einen Investor mteressant Zu sein. Viele Belsplele voh verglelchbaren PrOJekten zeigen jedoch,
L dass dies problemlos und W|rtschaftllch profltabel auch mnerhalb des derzelt geltenden

_Bebauungsplans mogllch lst : i

_Mi‘t freun'dli(:‘hen
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Am 09.03.2021" ab '10' :00 Uhr brachte
* genannten Bedenken und Anregungen zZur Planung mundhch v01 Der Unterzemhner hat dle

St

SL2BPlanAl . . e Umosagn
Amt fur Stadtentwmklung und Bauo1dnung L 3 Tel. 0261/129 3165 Herr Althoff

| 'Bébauungs'plah Nr..17 .. Lohrstrafie / Ani Plan’/ Gorgenstraﬂé / Pfﬁhlgassé“.,
g AnderungNr 2— fruhzemge Beteiligung der Offenﬂlchkelt (§ 3 Abs. 1 BauGB)

. - o,
Durch : DI ypam 09. 03 2021 mundhch
vorgebrachte Bedenken und Anregungen Zum o. g Bebauungsplanverfahren

—

Buro des Unterzelchners die nachfolgend ,

Bedenken/Anregungen medcrgeschrleb en. ,

o Die vStellplatzbelange se1en ‘in “der Planung nicht ausreIchend beruckswhtlgt worden A
insbesondere in Bezug-auf die’ ohnehm schon hohe Stellplatzproblematlk in der Altstadt.

o Dié Verkehrsﬁlhrung solle grundsatzhch - uber' das - in Rede stehende o
Bebauungsplanverfahren hmaus - uberpruft werden Der klasswche Lleferverkehr konnte
uber den Entenpﬂlhl abgef‘uhrt werden

e ~_ Aus den Unterlagen sei nlcht ers1chthoh w1e gengu eine Anbmdung des’ Hotels erfolgen soll
1nsbesondere stellt sich. die Frage wie eme And1enung des Hotels mit Reisebussen .

. sxcherges’cellt werden soll.

e Die tatsachhche ‘Nutzung -des geplanten Vorhabens sei noch mcht absehbar Dass der !
Einzelhandel durch das Vorhaben gestarkt wurde sei nicht zutreffend Tatschlich stiinde bei .
Reahslerung des Vorhabens Wenlger Flache fir den Elnzelhandel zur Verﬁlgung als
gegenwartlg im Bestand: - ~' 2 . I T

P Die in der Begrtindung dargestellte Scharmerﬁnﬂctlon des Vorhabens als Tor Zur Altstadt sel |

3 '.n1cht erkennbar

o Eine Fassadenbegrunung sel kaum gegenuber dem. Straﬁcnraum zu reahsleren, da hler alles
versmgelt ist. ' : =T

. o In Bezug auf die geplanten Bauhohen - wird: davon ausgegangen daés' 'die
'Verschattlmgsthematlk in dem- Gutaohten eingehend gepriift wurde msbesondere in Bezug

' ‘auf die angrenzende Bestandsbebauung '

. Im Auﬁ:rag

§%@/

'Sebastlan Althoff
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Amt fiir Stadtentwmklung und Bauordnung ALY © Tel. 0261/129-3165-Herr Althoff

‘.

/

.' Bebauungsplan Nr. 17 ,,Lohrstraﬁe /Am Plan / Gorgenstraﬁe / Pfuhlgasse“,
: Anderung Nr.2 - fruhzeltlge Betelllgung der Offenthchkelt ( S 3 Abs 1 BauGB)

, 3 ; B2 25.03.2021
. mundhch vorgebrachte Bedenken und Anregungen Zum o. g Bebauungsplanverfahren

. Am 25.03. 2021 ab .10:20 Uhr’ brachte- 1m Bauberatungszentrum die’ nachfolgend '
g aufgeﬁlhrten Bedenken und Anregungen mundhch vor. bzw. wurden grundsétzliche Fragestellungen zur
" Planung/ zum  Vorhaben - angesprochen Der Unterzelchner hat die Bedenken/Anregungen ‘)

¥

o medergeschneben

o Esvy w1rd auf das Schrelben Yo 11.06.2020 verwwsen in- dem bereits Bedenken in Bezug auf. das |
' Bebauungsplananderungsverfahren geauﬁert Wurden das Schrelben habe weiterhin Bestand

"

o Es sei unverstandhch warum kiinftig dIese hohen- Gebaudehohen zuldssig sein sollen Derze1t
-+ wiirde sich der Bereich sehr homogen darstellen — mit einheitlichen Bauhohen Die Ausﬁlhrungen
' _' in-der Begwndung Zur Heterogemtat des Plangeblets und der umhegenden Berelche seien moht ‘
nachvollziehbar. -Das. bestehende SnmLeffers Gebaude figt sich in die Strukturen eir — der -
S geplénte Neubau iiberschreitet die bestehenden Baustrukturen drarnatlsch Um.die emhelthche )
N Bestandssrcuatlop Zu dokumenneren wird auf aktqelle Stra.Benansmhten verwiesen (vgl. Anlage)
o " Auch- sei das Weberhochhaus kein Mafstab 1m Geltlmgsberelch der Bebauungsplananderung
_kunft1g s6 hoch bauen zu diirfer. - : - ; S

.o Die in den Bebauungsplanunterlagen beschnebene Scharmerfunkt}.on des geplanten Vorhabens
" zur Altstadt s sei mcht erkennbar, stattdessen wiirde das’ genaue Gegenteﬂ erfeicht und die Altstadt
- vollstéindig entkoppelt. Das Forum Mittelrhéin sei bereits ,,ein Klotz* — wenn Jetzt we1tere hohe "
' Gebdude in dem Bereloh hinzuk&men wiitde es'das StraBenbild ,zerreiBen®. Auch erd beﬁlrchtet '
© dass das nun geplante Vorhaben kiinftig als Argument fiir Weltere hohere Gebaude dlent '

o Es W1rd deuthch angezwelfelt inwieweit die erfolgte Verkehrszahlung tatstichlich fiir. das
Bebauungsplanverfahren/ die Vorhabenplanung herangezogen werden korinte. Schhethh fand

" die Zahhmg wihrend des Lockdowns im Fruhjahr 2020 statt. Wahrend des Lockdowns Waren
--'erhebhohe Ruokgange der Verkehrsfrequenzen feststellbar pat - : .

0 'Es sei mcht nachvollz1ehbar warum die Zufahrt Zur Tiefgarage genau in dem Bereich m1t dem -
. hichstén Verkehtsaufkommen geplant wiirde. Eine Zufahrt tiber die GorgenstraBe Wurde sich.
“deutlich besser eignen. Schhethh hitte in der Vergangenhelt elne Tlefga.ragenzufahrt von der
Gorgenstraﬁe existiert. Ferner bestehen Bedenken zur Sicherheit des Radverkehrs wenn kunftlg
“ein Radweg durch die Pfuhlgasse gelegt wird und’ glelchzemg dle Andienung’ der Tlefgarage

' hieriiber erfolgt Auch SCl eine etwalge Ladezone in der Pfuhlgasse bei so einem groBen Vorhaben L

krItISCh zZu sehen A

e :Das geplante Vorhaben wurde ausschheﬁhoh den Tnteressen eines prlvaten Investors dienen.
- fKoblenz, die Altstadt und die Anlieger Wurden in kemer Weise p10ﬁt1eren :

Im,Auftrag

Sebastian Althoff . I T T D SR
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. Im Auftrag

612B~PlanAlt o Co T e 99.03.0021
Amt fiir StadtentwmldungundBauordnung B . 'T_él; 0261/129{3165 Helr _Al_thoff '

Bebauungsplan Nr. 17 9,]Lohlrstmﬁe / Am Plan / Gorgenstraﬁe / Pfuhlgasse“., B
Anderung Nr fruhzgltlgg Beteiligung del" foentllchkelt _(§ 3 Abs. 1 BauGB)

7  am 18 03.2021 mundhch vorgebrachte Bedenken und Anregungen zum 0L .
; Bebauungsplanverfahren A - 4 i,

“Am 18 03 2021 ab 10:20 Uht brachte_:xm Bauberatungszenﬁum dlC nachfolgend aufgeﬁlhfcen i
B edenken und Amegungen mundhch vor bzw. wirden grundsitzliche Fragestellungen ZUr Planung/ zum’
‘ Vorhaben angesprochen Der Untelzemhnel hat dig Bedenken/Anregungen medergeschrieben ' L

o Grundsatzhch bestunden keinen: Bedenken gegen einen Neubay — _]GdOOh gegen die geplante e,
: " : Hohe Es sei in- Frage 7w stellen, warum das: Vorhaben so hoch Werden muss/ der Bebauungsplan
. kunftlg d1ese Hohenentmcklungen zulassen soll. Insbesondere sei.diese Frage vl stellen in Bezug o
o auf die teﬂwelse hohen Leerstande in der Koblenzer Innenstadt Die Altstadt wiirde Vollstandlg :
vom Zentralplatz entkoppelt Insbesondere gmgen Sichtbeziehtngen verloren —.der Turm der ' '
E ‘ Llebﬁfauerﬂqrche sei bei Reahsmrung des Vorhabens vom Zentralplatz aus nicht meh smhtbar o
L Um d:(ese Bedenken z verdeuthchen erd eme Skizze Vorgelegt (vgl. Alﬂage 1) o

.0 D1e 111 den Unterlagen dargestellten Ansmhten ‘seieh perspektmsch $0. gewahlt dass c'he L
- tatsachhche Héhe des geplanten Vorhabens nicht erkennbaz sei bzvy. mcht deutlich witrde. Hlerzu 6

. wird auf eine Skizze verwiesen, in der Hohenpmﬂ{te emgezelchnef smd che glemhfarblgen .
i *‘Punkte lagen ca. auf ememHohnmveau (VgI Anlage 2) ST A EEE g

o o _ . Es sollfe mcht nur der Bere1ch Pﬁlhlgasse/GorgenstraBe ubexplant Werden, sondern stattdessen _
[ das gesamte Karree neu uberplant und Stadtebauhch geordnet Werden o wy g 5 s B,

° Es séi 1mmer noch nlcht naohv?llzwhbal Welche tatsachhche Nutzung spater reahsxert Wurde In x
diesem Zusammenhang witd auch befiirchtet, dass eine Nutzung genehmlgt Werden soll, fiir dm L
.. nur ein germger Stellplatznaohwels erforderhch ist. Dann aber spéter eine’ ganz andere Nutzung‘ :
i ',reahswrt witd, die Wel’caus hohere Verkehrsmengen erzeugen konnte. Die Verkehrssmlatmn bzwn: .
LD idle Velkehrslage, sei in’ dem Gesamtberemh Altstadt tind Zentralplatz bere1ts im Bestand sehr
_ 'uberlastet — Vo1 daher sei es knﬂsch Z, sehen kunftlg Nutzungen Z1 - rea1151eren Jdie neue uad | .
L hohe Verkehrsmengen erzeugen. Auch selen m dem Bere1oh keme ausre1chenden Flaohen fifr

'Stellplatzevorhanden R ot a - o PR

® "Aufgrund der geplanten Dmhte und Hghe des Vorhabens erd m C% |
Y cine Verscha’ttung desg,hmenhofs beﬁlrchﬁet Auch. erdfbeﬁlrchtet dass bel Reahsmrung -
. desi n Rede stehenden Vorhabens eine Verodung der Planpassage eintritt.

o 0. Es bestunde noch ein We erecht in deL Untergeschoss~/Tlefgaragenebene VO

& Dnasj sei in der Planung nicht berucksmhtlg’c

'SebastlanAlﬂloff o 2o 7 ,": ; .. S_— ; - ' C L e
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