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Qualitit ist planbar

Koblenz, 20.05.2021

Antrag auf 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 91 »Baugebiet zwischen Sebastiani- und
Friedrich-Gerlach-StraBe“, Koblenz

Sehr geehrte Herr Althoff,

hiermit beantrage ich, Herr Mahmoud Abadi, als Eigentimer der Grundstiicke Gemarkung
Pfaffendorf, Flur 15, Flurstiick 18/1 und 14/56 (Verortung siehe Anlage - Lageplan) die
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 91 ,Baugebiet zwischen Sebastiani- und Friedrich-Gerlach-
Strafle” der Stadt Koblenz.

Begriindung:

Als Architekt und Grundstlickseigentiimer beabsichtigte ich auf den o.a. Flurstiicken ein Einzelhaus
mit zwei Wohneinheiten in offener Bauweise zu errichten. Der Stellplatzbedarf soll auf dem
Grundstiick nachgewiesen werden. Die ErschlieRung des Grundstiicks soll Giber die Von-Cohausen-
Strale erfolgen. Die hier zum Teil vorhandenen 6ffentlichen Langsparkpliatze werden
planungsbedingt nicht beeintréchtigt. Das Plangebiet selbst ist derzeit unbebaut, wirkt wie eine
.Baullicke” und wird von den Mietern des Geb&udes Friedrich-Gerlach-StralRe 15/17, das sich
ebenfalls in meinem Eigentum befindet, als begriinte Freiflache zurzeit noch mitgenutzt.

Planungsrechtliche Situation: Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 91 ,Baugebiet zwischen Sebastiani- und Friedrich-
Gerlach-Strafle". Fur den zu @ndernden Bereich wurden keine baurechtlichen Festsetzungen in
Form von z.B. Art der Nutzung, Baugrenzen, Geschossigkeit oder Hohe der baulichen Anlagen
getroffen. Zur Strafle orientiert wurde nur ein Bereich als Vorgartenfliche (griin eingefirbte
gepunktete Schraffur mit Symbol c) festgesetzt.

Gemal} Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplans sind auf den sich im Norden an
das Plangebiet, entlang der Von-Cohausen-Stralte anschlieRenden Grundstiicke Einzelhduser in
offener Bauweise zulassig.

Innerhalb des Flachennutzungsplanes der Stadt Koblenz ist das Plangebiet als Wohnbaufliache

dargestellt. o]
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Stadt Koblenz, Antrag auf 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 91 Baugebiet zwischen
Sebastiani- und Friedrich-Gerlach-Stralle

Dipl.-Ing. FH Mahmoud Abadi

Geplante Bebauung: An den im Umfeld der Von-Cohausen-Strale errichtenden Gebéude soll sich
bei der Umsetzung des Vorhabens orientiert werden, sodass fiir das Plangebiet die bereits
getroffenen Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 91 Gbernommen werden
sollen. Dabei soll darauf geachtet werden, dass z.B. von der Gebaudehdhe sowie der Dachform und
Dachneigung nicht abgewichen werden soll.

Im Umfeld des Plangebietes stehen hauptsachlich Einfamilienhauser in ein- bzw. zweigeschossiger,
offener Bauweise mit Satteldachern, deren Firste parallel zur Stralke gerichtet sind. Im Siidwesten
des Plangebietes befinden sich Mehrfamilienhauser entlang der Friedrich-Gerlach-Strale.

Das geplante freistehende Einzelhaus wirde sich somit hinsichtlich seiner Nutzung, der
Gebaudegrundflache, sowie der Hohe baulicher Anlagen und des Bauvolumens in die nahere
Umgebung und weiterhin in das urspriingliche planerische Konzept des Bebauungsplans Nr. 91
stadtebaulich einflgen.

Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans
Die Abgrenzung des Geltungsbereiches fir das Plangebiet umfasst die bereits o0.a. Flurstiicke
(Gemarkung Pfaffendorf, Flur 15, Flurstlick 18/1 und 14/56) mit einer Gesamtgrofie von ca. 577 gm.

Bebauungsplanverfahren
Es wird beantragt, die Bebauungsplananderung als Bebauungsplan der Innenentwicklung im sog.
beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB durchzufiihren.

Aufgrund der aktuellen Gartennutzung und Auspragung des Plangebiets sind unseres Erachtens
bzw. nach aktuellem Kenntnisstand keine Fachgutachten zum Bebauungsplanverfahren
erforderlich.

Als Bauherr bin ich bereit, die mit der Bebauungsplanénderung verbundenen Planungskosten zu
tragen.

Mit freundlichen Grifien

Dipl.-Ing. FH Architgkt -~/
Mahmoud Abadi '

\

Anlagen:
o Lageplan mit Geltungsbereichsabgrenzung (Vorschlag)
o Lageplan / Dachaufsicht mit geplantem Vorhaben
o Ansichten
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Stadt Koblenz, Antrag auf 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 91 Baugebiet zwischen
Sebastiani- und Friedrich-Gerlach-Strale

Dipl.-Ing. FH Mahmoud Abadi

Anlage: Lageplan mit Geltungsbereichsabgrenzung (Vorschlag) ohne MaRstab
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