DOB Ausschuss fiir Stadtentwicklung Koblenz, den 26.10.2021
61.2 B-Plan und Mobilitdt (ASM)
Sitzung am 16.11.2021 TOP

Bebauungsplan Nr. 73 ,,Quartier am Rauentaler Moselbogen - ehemaliger Nutzviehhof*

Zusammenfassung der bis zum 30.09.2021 eingegangenen Stellungnahmen aus der 6ffentlichen
Auslegung geméil § 3 Abs. 2 BauGB vom 14.07.2021 bis 20.08.2021 sowie der Behordenbeteili-
gung gemil § 4 Abs. 2 BauGB

Anlage zur BV/0676/2019
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I Stellungnahmen ohne Bedenken oder Anregungen

1.
2.

Amprion GmbH, Robert-Schuman-Strafle 7, 44263 Dortmund, Schreiben vom 16.07.2021

Deutscher Wetterdienst, Frankfurter Strafle 135, 63067 Offenbach am Main,
Schreiben vom 05.08.2021

Handelsverband Mittelrhein-Rheinhessen-Pfalz, Friedrichstralie 36, 56564 Neuwied,
Schreiben vom 15.07.2021

Landesbetrieb Liegenschafts- und Baubetreuung, Niederlassung Koblenz, Hofstrafle 257
a, 56077 Koblenz, Schreiben vom 03.08.2021

Stadtentwisserung Eigenbetrieb der Stadt Koblenz, Bahnhofstr. 47, 56068 Koblenz,
Schreiben vom 21.07.2021

Stadtverwaltung Koblenz, Amt fiir Brand- und Katastrophenschutz, Schreiben vom
09.08.2021

Wasserstraflen- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes, Koblenz, Schreiben vom
16.08.2021

Die Auflistung der Stellungnahmen ohne Bedenken und Anregungen wurde zur Kenntnis genom-

men.
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II Stellungnahmen zur Kenntnisnahme

A)  Offentlichkeit

Keine

B) Behorden und sonstige Triger 6ffentlicher Belange

1. Aufsichts- und Dienstleistungsdirektion, Kampfmittelrdiumdienst Rheinland-Pfalz, Leit-
und Koordinierungsstelle, Willy-Brandt-Platz 3, 54290 Trier, Schreiben vom 16.07.2021
(Seite 4)

2. Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Re-
ferat Infra I 3, Fontainengraben 200, 53123 Bonn, Schreiben vom 21.07.2021
(Seite 5)

3. Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Siidwest, Moselweifler Str. 70,
56073 Koblenz, Schreiben vom 14.07.2021 (Seite 5)

4. Energienetze Mittelrhein GmbH & Co. KG, Schiitzenstrafle 80-82, 56068 Koblenz,
Schreiben vom 26.07.2021 (Seite 8)

5. Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchiologie, Au-
Benstelle Koblenz, Niederberger Hohe 1, 56077 Koblenz, Schreiben vom 21.07.2021 (Seite
8)

6. Landwirtschaftskammer Koblenz, Peter-Klockner-Strafle 3, 56073 Koblenz, Schreiben
vom 26.08.2021 (Seite 9)

7. Stadtverwaltung Koblenz, Umweltamt / Altlasten und Wasserrecht, Bahnhofstrafle 47,
56068 Koblenz, Schreiben vom 12.07.2021 (Seite 9)

8. Stadtverwaltung Koblenz, Tiefbauamt, Bahnhofstrafie 47, 56068 Koblenz, Schreiben vom
10.08.2021 (Seite 15)

9. Struktur- und Genehmigungsdirektion (SGD) Nord, Stresemannstrafie 3-5, 56068 Kob-
lenz, Schreiben vom 12.08.2021 (Seite 15)

10. Struktur- und Genehmigungsdirektion (SGD) Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft,
Abfallwirtschaft, Bodenschutz Koblenz, Kurfiirstenstr. 12-14, 56068 Koblenz, Schreiben
vom 11.08.2021 (Seite 17)

11. Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Zurmaiener Strafie 175, 54292
Trier; Schreiben vom 17.08.2021 (Seite 19)

12. IHK Koblenz, Schlossstrafie 2, 56068 Koblenz, Schreiben vom 20.08.2021 (Seite 19)

a) Abwigungsergebnis / Beschlussempfehlung

Die Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen

Beschlussé [] einstimmig [_] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [] abgelehnt

Enthaltungen,  Gegenstimmen beschlossen
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b) Inhalt der Stellungnahmen / Beschlussempfehlung und Stellungnahme der Verwaltung

Lfd. |Inhalt der Stellungnahme Beschlussempfehlung und Stellungnahme der Verwaltung
Nr.
1 Aufsichts- und Dienstleistungsdirektion, Kampfmittelriumdienst | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Rheinland-Pfalz, Leit- und Koordinierungsstelle, Willy-Brandt-
Platz 3, 54290 Trier, Schreiben vom 16.07.2021

Die Zustandigkeit des Kampfmittelrdumdienstes RLP ist auf die zur Ab-
wehr konkreter Gefahren unmittelbar erforderlichen Mafnahmen be-
schrinkt. Anfragen ohne konkreten Gefahrenhintergrund kann der
KMRD mangels gefahrenrechtlicher Ankniipfungspunkte nach Polizei
und Ordnungsbehordengesetz (POG) nicht bearbeiten. (Mit "Abwehr
konkreter Gefahren" ist in der Regel die Entschéirfung / Sprengung / end-
giiltige Beseitigung gefundener Kampfmittel gemeint.). Fir grund-
stiicksbezogene historische Recherchen und Bewertungen verweisen
wir auf die Moglichkeit der Beauftragung eines privaten Fachunterneh-
mens. Adressenlisten mit Fachfirmen und ein Merkblatt sind beigefiigt.
Diese Regelung ist seit dem 01. Juli 2014 in Kraft und gilt auch fiir alle
zukiinftigen Anfragen zu Bauvorhaben. Aullerdem weisen wir darauf
hin, dass der Kampfmittelrdumdienst kein Trager 6ffentlicher Belange
ist. Wir bitten um Beachtung. Losgeldst von der o. g. Regelung geben
wir zur Kenntnis, dass das gesamte Gebiet der Stadt Koblenz mehr oder
weniger stark bombardiert wurde, so dass Kampfmitteifunde (insbeson-
dere Bombenblindginger) grundsitzlich nirgendwo auszuschlieBen
sind. Deshalb raten wir dazu, die Projektfliche durch eine geeignete
Fachfirma absuchen zu lassen. Eine Liste uns bekannter Fachfirmen ist
ebenfalls beigefiigt.

In den Hinweisen zu den Textfestsetzungen ist bereits unter Punkt B: ,, Kampf-
mittelfunde* ein entsprechender Hinweis zum moglichen Vorkommen von
Kampfmitteln enthalten.

Die Thematik ,,Grundsétzliche Vorkommen von Kampfmitteln* ist weiterhin
dem privatem Grundstiickseigner / Bauherrn mitgeteilt worden und diesem somit
bekannt.

Im Ubrigen soll bis zur Umsetzung der BaumaBnahmen eine vorbereitende
Kampfmittelsondierung (im Zuge der notwendigen Altlastensanierung) durchge-
fithrt werden.
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Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistun-
gen der Bundeswehr, Referat Infra I 3, Fontainengraben 200,
53123 Bonn, Schreiben vom 21.07.2021

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

Bei der o.g. Bauleitplanung werden Belange der Bundeswehr beriihrt,
aber nicht beeintrachtigt. Es bestehen seitens der Bundeswehr keine Ein-
winde.

Allerdings wird empfohlen sicherzustellen, dass durch das o.g. Bauvor-
haben keine Nutzungseinschrinkungen fiir die Bundeswehrfachschule
Koblenz (einschlieBlich Nutzung der Besucherparkplitze) tags/nachts be-
/ entstehen.

Die Ausfiihrungen/Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Standorte der Bundeswehrfachschule (Boelcke-Kaserne sowie siidliche In-
nenstadt) befinden sich nicht im Umfeld des Plangebiets und sind daher nicht
betroffen. Eine Beeintrachtigung kann ausgeschlossen werden.

Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung
Siidwest, Moselweilier Str. 70, 56073 Koblenz, Schreiben vom
14.07.2021

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG -
hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméichtigt,
alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erfor-
derlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir
wie folgt Stellung:

Im Planbereich/in den Planbereichen befinden sich Telekommunikations-
linien der Telekom, die aus dem beigefiigten Plan/den beigefiigten Plédnen
ersichtlich sind. Es kann sich dabei teilweise um mehrziigige Kabelform-
stein-, Schutzrohr- bzw. Erdkabelanlagen handeln. Unsere unterirdischen
Kabelanlagen wurden im Ortsbereich in einer Regeltiefe von 0,6 m und
aullerhalb des Ortsbereiches in einer Regeltiefe von 0,8 m verlegt. Wir
weisen darauf hin, dass die Giiltigkeit dieser Plane auf einen Zeitraum von
30 Tagen ab dem im Schriftfeld des Planes angegebenen Datum begrenzt
ist. Aktuelle Pline erhalten Sie {iber unsere Planauskunft: planaus-
kunft.mitte@telekom.de. Es besteht auch die Mdglichkeit unsere Trassen-
pliane online abzurufen. Hierfiir ist zunédchst die Registrierung unter
https://trassenauskunft-kabel.telekom.de erforderlich.

Die Telekommunikationslinien der Telekom befinden sich zum Grof3teil in den
offentlichen Verkehrsflichen und sind planerisch nicht betroffen. Die weiteren
Anregungen zu den Telekommunikationslinien und zu den Hausanschliissen im
Plangebiet betreffen nachfolgende BaumafBinahmen und sind fiir das Bauleit-
planverfahren nicht relevant.

Die Stellungnahme sollte daher zur Kenntnis genommen werden.
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In Teilbereichen Thres Planbereiches/Ihrer Planbereiche befinden sich
moglicherweise Bleimantelkabel. Sollten im Zuge der Bauarbeiten Tele-
komkabel freigelegt werden, so bitten wir Sie den u. g. Ansprechpartner
sofort zu verstdndigen damit die erforderlichen Priif- und ggf. notwendi-
gen AustauschmafBnahmen umgehend ergriffen werden kénnen.
Hinsichtlich der bei der Ausfiihrung Ihrer Arbeiten zu beachtenden Vor-
gaben verweisen wir auf die dieser eMail beiliegende Kabelschutzanwei-
sung. Die Kabelschutzanweisung enthilt auch eine Erlduterung der in den
Lageplianen

der Telekom verwendeten Zeichen und Abkiirzungen.

Wir gehen davon aus, dafl Kabel nicht verdndert werden miissen. Sollten
sich in der Planungs- und/oder Bauphase andere Erkenntnisse ergeben,
erwarten wir Thre Riickantwort, damit in unserem Hause die erforderli-
chen Planungsschritte fiir die Verdnderung der Anlagen eingeleitet wer-
den konnen.

Sollten die im Planbereich liegenden Telekommunikationslinien der Te-
lekom von den BaumafBnahmen beriihrt werden und infolgedessen gesi-
chert, verdndert oder verlegt werden miissen, werden wir diese Arbeiten
aus vertragsrechtlichen Griinden selbst an den ausfithrenden Unternehmer
vergeben. Sollte eine Vergabe dieser Arbeiten an das ausfiihrende Unter-
nehmen nicht zustande kommen, so ist im Bauzeitenplan ein den durch
die Telekom auszufithrenden Arbeiten angemessenes Zeitfenster einzu-
planen.

Wir weisen darauf hin, dafl eigenméchtige Verdnderungen an unseren An-
lagen durch den von Ihnen beauftragten Unternehmer nicht zuléssig sind.

Wir gehen davon aus, daB3 der Unternehmer vor Baubeginn eine rechts-
verbindliche Einweisung einholt.

Zur Versorgung des ErschlieBungsgebietes mit Telekommunikationsinf-
rastruktur durch die Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikati-
onslinien im Plangebiet und auerhalb des Plangebiets einer Priifung vor-
behalten.
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Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen
oder Thnen bekannten MaBnahmen Dritter im Bereich des Plangebietes
stattfinden werden. Bei positivem Ergebnis der Priifung machen wir da-
rauf aufmerksam, daB3 aus wirtschaftlichen Griinden eine unterirdische
Versorgung des Neubaugebietes durch die Telekom Deutschland GmbH
nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung mog-
lich ist. Wir beantragen daher sicherzustellen, daf3

- fiir den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im ErschlieBungs-
gebiet eine ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der
kiinftigen Straflen und Wege mdglich ist,

- auf Privatwegen (Eigentiimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der
Telekom Deutschland GmbH als zu

belastende Flédche festzusetzen entsprechend § 9 (1) Ziffer 21 BauGB ein-
gerdumt wird,

- eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der Tiefbau-
mafBnahmen fiir StraBenbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstra-
ger erfolgt, so wie dies ausdriicklich im Telekommunikationsgesetz § 68
AbDs. 3 beschrieben sieht,

- die geplanten Verkehrswege in Lage und Verlauf nicht mehr veréndert
werden.

- dem Vorhabentréiger auferlegt wird, dafl dieser fiir das Vorhaben einen
Bauablaufzeitenplan aufstellt.

Wir machen besonders darauf aufmerksam, daf3 eine Erweiterung unserer
Telekommunikationsinfrastruktur aulerhalb des Plangebietes, aus wirt-
schaftlichen Erwégungen heraus, auch in oberirdischer Bauweise erfol-
gen kann.

Zur Abstimmung der Bauweise und fiir die rechtzeitige Bereitstellung der
Telekommunikationsdienstleistungen sowie zur Koordinierung mit Stra-
Benbau- bzw. ErschlieBungsmafinahmen der anderen Versorger ist es
dringend erforderlich, daf} Sie sich rechtzeitig, mindestens 3 Monate vor
Baubeginn, mit uns in Verbindung setzen. Kontaktadresse: Deutsche Te-
lekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Siidwest, PUB-L, Herrn
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Wolf, Ste.-Foy-Str. 35-39, 65549 Limburg (Rufnummer 06431/297697;
eMail: Karl-Heinz. Wolf@telekom.de) oder Deutsche Telekom Technik
GmbH, Technik Niederlassung Siidwest, PUB-L, Herrn Gediga, Phillipp-
Reis-Str. 1, 57610 Altenkirchen (Rufnummer 02681/83308; eMail:
Thomas.Gediga@telekom.de).

Sollte es sich um eine PrivaterschlieBung handeln ist der Abschluss einer
ErschlieBungsvereinbarung erforderlich. Bitte teilen Sie uns zu diesem
Zweck die Kontaktdaten des ErschlieBungstriagers mit.

4, Energienetze Mittelrhein GmbH & Co. KG, Schiitzenstrafie | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
80-82, 56068 Koblenz, Schreiben vom 26.07.2021

wie aus den beigefiigten Planunterlagen zu entnehmen ist, befinden sich | Die angesprochenen Wasserversorgungsleitungen befinden sich in den 6ffent-
Wasserversorgungsleitungen im Bereich des 0. g. Bebauungsplanes. lichen Verkehrsfldchen oder stellen Hausanschliisse dar, welche durch die vor-
liegende Bauleitplanung nicht betroffen sind und ggf. nachfolgende BaumaB-
Wir bitten Sie unsere Wasserversorgungsleitungen mit den entsprechen- | nahmen betreffen.

den Schutzstreifenbreiten bei Thren weiteren Planungen zu beriicksichti-
gen.

5. Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Landesarchiologie, Aullenstelle Koblenz, Niederberger Hohe 1,
56077 Koblenz; Schreiben vom 21.07.2021

Durch die aktuellen Textfestsetzungen sind unsere Belange beriicksich- | Die Direktion Landesdenkmalpflege Mainz und die Direktion Landesarchéo-
tigt. logie /AuBlenstelle Koblenz werden standardgemif3 im Bebauungsplanverfah-
ren beteiligt.

Diese Stellungnahme bezieht sich ausschlieBlich auf die Belange der Di-
rektion Landesarchéologie. Eine Stellungnahme der Direktion Landesar-
chéologie, Referat Erdgeschichte, Niederberger Hohe 1, 56077 Koblenz,
(erdgeschichte@gdke.rlp.de) sowie die Direktion Landesdenkmalpflege
Mainz, Schillerstralle 44, Erthaler Hof, 55116 Mainz, landesdenkmal-
pflege @gdke.rlp.de muss gesondert eingeholt werden.
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6. Landwirtschaftskammer Koblenz, Peter-Klockner-Strafie 3, | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
56073 Koblenz, Schreiben vom 26.08.2021
Aus landwirtschaftlicher Sicht nehmen wir wie folgt Stellung: Die Anregung, das fiir die Ersatzaufforstung keine landwirtschaftliche Fliche

Der Begriindung zum Bebauungsplan ist zu entnehmen, dass ein forst- | in Anspruch genommen werden soll, wird an die beteiligte Fachstellen weiter-
rechtlicher Ausgleich gern. § 14 LWaldG in einem Umfang von 0,5 ha | gegeben. Derzeit ist geplant, den Ausgleich im Stadtwald durchzufiihren.
erforderlich ist. Wir bitten darauf zu achten, dass fiir die Ersatzaufforstung
keine landwirtschaftlichen Nutzflichen beansprucht werden.

Als, durch die Bauleitplanung, betroffener Grundstiicksnachbar (Gemar-
kung Moselweil3, Flur 2, Flurstiick 28/33) tragen wir nachfolgende Punkte
vor:

Im Bebauungsplan werden Angaben zur 6ffentlichen ErschlieBung des | Die Anregung zum Erhalt eines barrierefreien Zugangs zum Parkplatz der
geplanten Wohngebietes gemacht. Diese soll {iber das 8,50 m breite Flur- | Landwirtschaftskammer wird an die beteiligte Fachstellen weitergegeben.
stiick zwischen der Landwirtschaftskammer und dem Biirogebdude von | Die Landwirtschaftskammer wird im Zuge der Planung friithzeitig informiert
ETL erfolgen. Die geplante Fahrbahnbreite ist mit 6.00 m angegeben zu- | werden.

ziiglich 2,50 m breitem Gehweg. Die Fahrbahn wird auf der nordlichen
Seite angeordnet und der Gehweg auf Seiten der Landwirtschaftskammer.
Die Zufahrt zum Kammergebéude erfolgt ebenfalls iiber diese 6ffentliche
Stralenverkehrsflache. Bitte achten Sie darauf, einen barrierefreien Zu-
gang zu unserem Parkplatz zu ermoglichen. Der Gehweg muss in diesem
Bereich auf der gesamten Zufahrtsbreite abgesenkt werden und die Zu-
fahrt auf gleichem Niveau wie die Fahrbahn, ohne Aufkantungen wie z.B.
Bordsteine moglich sein. Wir bitten Sie, die Planung der Zufahrt im Vor-
feld mit uns frithzeitig abzustimmen.

7. Stadtverwaltung Koblenz, Umweltamt / Altlasten und Wasserrecht, | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Bahnhofstrafie 47, 56068 Koblenz, Schreiben vom 12.07.2021

Stellungnahme mit Schreiben vom 28.05.2019
Wir nehmen Bezug auf Ihre Bitte um Kenntnis- und Stellungnahme vom
20.05.2019 und teilen Ihnen mit, dass laut unserer Betriebsflichendatei
im Bereich des Bebauungsplans Nr. 73 "Quartier am Rauentaler Mosel-
bogen - ehemaliger Nutzviehhof”

o der registrierte Altstandort ,,ehem. Eisen-/Mineralolhandlung,
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Koblenz, Peter-Klockner-Str. 3“ (Reg.-Nr. SGD 111 00 000 -
5020),
o der registrierte Altstandort ,, ehem. Nutzviehhof, Koblenz, Pe-
ter-Klockner-Str. 5 (Reg.-Nr. SGD 111 00 000 — 5022),
o cin Lagerplat; aus MTKLA
liegen.
Aufgrund der registrierten Altstandort im Bereich des Bebauungsplans
Nr. 73 ist eine Abstimmung mit der SGD Nord, Referat 32, Frau Laux,
Kurfiirstenstrafie 14 — 16, 56068 Koblenz, hinsichtlich der Mafsnahmen
nach dem Bundesbodenschutzgesetz in Verbindung mit dem Landesbo-
denschutzgesetz erforderlich.

Die Abgrenzungen entnehmen Sie bitte beiliegendem Auszug aus der Be-
triebsflichendatei bzw. der beigefiigten Orientierungsskizze zum Bebau-
ungsplan Nr. 73.

Hinsichtlich weiterer Ausfiihrungen verweisen wir auf unsere friiheren
Stellungnahmen vom 17.07.2013 ,, Bebauungsplan Nr. 73, Teil A: Bereich
Nutzviehhof und an der Peter-Klockner-Strafie im beschleunigten Verfah-

“«

ren .

Zu beachten ist, dass im Plangebiet auch Bomben niedergegangen sind.
Von daher wird zum einen empfohlen, die bereits verfiillten Bombentrich-
ter auf belasteten Bauschutt zu untersuchen und zum anderen zu tiberprii-
fen, ob sich ggfs. noch ein Blindgdnger auf der Fliche befindet.

Im September 2013 wurde wir von Herrn Kay Strobach in der Planung
,, Kampfmitteluntersuchung Nutzviehhof™ um Unterstiitzung und Hilfe bei
der Ausschreibung an Kampfmittelrdumdienste eingebunden.

Es entzieht sich jedoch unserer Kenntnis, ob die Untersuchungen beauf-
tragt und tatsdchlich stattgefunden haben und wie evtl. Ergebnisse aus-
gefallen sind.
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Aus wasserrechtlicher Sicht ist folgendes zu beachten:
Bodenuntersuchungen hinsichtlich der Versickerung liegen uns nicht vor.
Inwieweit eine Versickerung des nicht schddlich verunreinigten Nieder-
schlagwassers quantitativ und qualitativ moglich ist, muss unter Heran-
ziehung des Merkblattes der ATV-DVWK-M 153 ,, Handlungsempfehlung
zum Umgang mit Regenwasser “ in der aktuellen Fassung, beurteilt wer-
den. Fiir eine Beurteilung der grundsdtzlichen Sickerfihigkeit und deren
Auswirkungen miissten Versickerungsversuche durchgefiihrt werden.
Hier ist das Arbeitsblatt ATV-DWA-A 138 ,, Planung, Bau und Betrieb von
Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser® in der aktuellen
Fassung anzuwenden.

Die SGD Nord ist als Trdgerin offentlicher Belange fiir die Priifung des
anfallenden Niederschlagwassers gemdfs § 2 LWG zu beteiligen.

Wir weisen darauf hin, dass gezielte Versickerungen nur durch nachweis-
lich kontaminationsfreies Material erfolgen diirfen.

Raueéntal. B

Orientierungsskizze Bebauungsplan Nr.73
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Erginzendes Schreiben vom 21.07.2020
Im Rahmen unserer Stellungnahme zum o.g. B-Plan am 28.05.2019 haben
wir Ihnen mitgeteilt, dass laut unserer Betriebsflichendatei im Bereich
des Bebauungsplans Nr. 73 "Quartier am Rauentaler Moselbogen - ehe-
maliger Nutzviehhof™
o der registrierte Altstandort ,,ehem. Eisen-/Mineralolhandlung,
Koblenz, Peter-Klockner-Str. 3“ (Reg.-Nr. SGD 111 00 000 -
5020),
o der registrierte Altstandort ,ehem. Nutzviehhof, Koblenz, Peter-
Klockner-Str. 5 (Reg.-Nr. SGD 111 00 000 - 5022),
e c¢in Lagerplat; aus MTKLA
liegen.

Zwischenzeitlich haben sich hinsichtlich der Einstufung der Altstandorte
durch die SGD Nord neue Erkenntnisse ergeben:

Der registrierte Altstandort ,,ehem. Eisen-/Mineralélhandlung, Koblenz,
Peter-Klockner-Str. 3 (Reg.-Nr. SGD 111 00 000 - 5020), wurde nach
verschiedenen Aus- und Bewertungen als ,, Altstandort, nicht altlastenver-
ddchtig*” eingestuft. Der registrierte Altstandort , ehem. Nutzviehhof,
Koblenz, Peter-Klockner-Str. 5 (Reg.-Nr. SGD 111 00 000 — 5022),
wurde im Rahmen der Bewertungen als ,, beseitigter Altstandort” bewer-
tet.

Hinsichtlich der Flichen, auf denen die spdtere Wohnbebauung entstehen
soll, haben wir davon Kenntnis erlangt, dass ein Gutachten aus dem Jahr
2018 existiert. Dieses Gutachten wurde fiir eine vorausgeplante Wohnbe-
bauung fiir Fries Architekten erstellt und weist auf Auffiillungen mit
Schlacke und Glasziegelreste hin. Unseres Wissens liegt das vollstindige
Gutachten der SGD Nord vor.

Da zwischenzeitlich eine Begutachtung des Plangebietes beauftragt
wurde, konnte sich je nach Ergebnis des Gutachtens die Notwendigkeit
einer Abstimmung mit der SGD Nord, Referat 32, Frau Laux, Kurfiirsten-
strappe 14 — 16, 56068 Koblenz, hinsichtlich der Mafinahmen nach dem
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Bundesbodenschutzgesetz in Verbindung mit dem Landesbodenschutzge-
setz ergeben.

Unsere Stellungnahmen aus den Jahren 2019 und 2020 werden wie folgt
erganzt:

Zwischenzeitlich liegen die Ergebnisse der Bodenuntersuchung mittels
Baggerschiirfen vom Ingenieurbiiro Kocks Consult GmbH vom Januar
2021 vor. Hinsichtlich dieses Gutachtens wurde die SGD Nord, Frau Laux
am 19.01.2021 um fachtechnische Stellungnahme gebeten. Die fachtech-
nische Stellungnahme zum Ergebnisbericht Bodenuntersuchungen liegt
seit 11.02.2021 vor. Die weiteren MaBnahmen hinsichtlich der Sanierung
des Auffiillungsbereichs sind fachgutachterlich zu begleiten und im Wei-
teren mit der SGD Nord, Frau Laux abzustimmen. Eine abschlieende
Stellungnahme der SGD Nord zum Bebauungsplan wird erst erfolgen,
wenn die Sanierung und die Freimessung der Fliche erfolgt ist.

Um gesunde Wohnverhéltnisse zu schaffen, wurde zur Sicherung der Durch-
fiihrung der notwendigen Sanierung eine entsprechende Festsetzung der Un-
zuldssigkeit von baulichen und sonstigen Nutzungen und Anlagen bis zum
Eintritt bestimmter Umstiinde (,, Baurecht auf Zeit“), Tz. 8.1.1 aufgenommen.
Diese MaBnahmen sind dahingehend notwendig, da zum Schutze der Bevolke-
rung ein Baurecht erst dann ausgesprochen werden kann, wenn keine potenzi-
ellen Gefahren mehr von dem Boden ausgehen kdnnen.

Eine abschlieBende Beurteilung erfolgt im Zuge des Baugenehmigungsverfah-
rens.

Stadtverwaltung Koblenz, Tiefbauamt, Bahnhofstrafie 47,
56068 Koblenz, Schreiben vom 10.08.2021

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

grundsétzlich bestehen seitens der Stralenverkehrsbehorde keine Beden-
ken gegeniiber dem B-Plan Nr. 73.

Fraglich ist fiir uns allerdings, fiir welchen Nutzerkreis der Geh-/ Radweg
bzw. die Privatstraf3e kiinftig zugénglich sein soll. Ggf. ist die Beschilde-
rung mit uns abzustimmen.

Uber die privaten Verkehrsflidchen erfolgt die Andienung der Gebiude. Zur Ge-
wihrleistung einer guten Erreichbarkeit des Moselufers fiir alle Biirgerinnen
und Biirger wurde ein Geh- und Fahrrecht (hier Radverkehr) zugunsten der Of-
fentlichkeit auf den privaten Verkehrsflachen festgesetzt. Eine Abstimmung
tiber die notwendige Beschilderung wird noch erfolgen.

Struktur- und Genehmigungsdirektion (SGD) Nord, Stresemann-
strafie 3-5, 56068 Koblenz, Schreiben vom 12.08.2021

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

I. Referat 23 - Regionalstelle Gewerbeaufsicht -
Gegen das Vorhaben bestehen seitens der Gewerbeaufsicht keine Beden-
ken.

Die nebenstehenden Aussagen werden zur Kenntnis genommen.




Wiirdigung der Anregungen — Bebauungsplan Nr. 73 ,,Quartier am Rauentaler Moselbogen — ehemaliger Nutzviehhof™
Anlage zur BV/0676/2019 — ASM Sitzung am 16.11.2021

16

I11. Referat 41 - Obere Landesplanungsbehorde -

Nach dem seit dem 11.12.2017 verbindlichen Regionalen Raumordnungs-
plan Mittelrhein-Westerwald liegt der Bereich in einem Vorbehaltsgebiet
besondere Klimafunktion. In diesen sollen besondere Anforderungen an
den Klimaschutz gestellt werden. Dabei soll auf eine Verbesserung der
klimatischen Bedingungen hingewirkt werden.

Hierzu sollen

- Fléchen in ihrer Funktion als klimatische Ausgleichsrdume erhal-
ten bleiben und durch Entsiegelungsmafnahmen, Baumpflanzun-
gen, Dach- und Fassadenbegriinung unterstiitzt werden,

- fir Siedlungsvorhaben klimadkologische Voruntersuchungen
durchgefiihrt und

- Ausgleichsmainahmen entwickelt,

- Verbesserungen im Immissionsschutz angestrebt und klimatische
Verschlechterungen vermieden und

- fiir die Bauleitplane Klimauntersuchungen durchgefiihrt werden,
um die Informationsgrundlagen fiir den Klimaschutz zu verbes-
sern. (vgl. G 74 zu 2.1.3.3 , Klima und Reinhaltung der Luft®)

Dem Grundsatz ist Rechnung zu tragen, indem entsprechende Untersu-
chungen durchgefiihrt werden und den Untersuchungsergebnissen in der
weiteren Planung Rechnung getragen wird.

Fiir das Vorhaben wurde ein Klimagutachten erstellt. Laut Unterlagen er-
folgt durch die geplante Nachnutzung des Plangebiets eine Sicherstellung
der klimatischen Belange. Innerhalb der textlichen Festsetzungen wurden
dahingehend Regelungen getroffen, dass z. B. Dach- und Fassadenbegrii-
nungen sowie eine offene Bauweise positiv zur Klimaverbesserung bei-
tragen.

Diesem Grundsatz wurde daher durch dieses Gutachten und den entspre-
chenden Festsetzungen bereits Rechnung getragen. Aus Sicht der oberen
Landesplanungsbehorde bestehen nach oben Gesagtem daher keine Be-
denken gegen den Bebauungsplan Nr. 73.

Die nebenstehenden Aussagen werden zur Kenntnis genommen.

Die nebenstehenden Aussagen werden zur Kenntnis genommen.
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IV. Referat 42 - Obere Naturschutzbehorde -

GemilB Rundschreiben des Ministeriums der Finanzen vom 9. Dezember
2005 zur Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger dffentlicher Be-
lange an der Bauleitplanung hat die Untere Naturschutzbehorde die Be-
lange des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu vertreten. Es ist
deshalb sicherzustellen, dass die untere Naturschutzbehorde im Verfahren
beteiligt wird und die Moglichkeit zur AuBerung erhilt.

Von der oberen Naturschutzbehdrde in der Tragerbeteiligung wahrzuneh-
mende Belange (formlich unter Naturschutz stehende Gebiete) sind von
der Planung nicht betroffen.

V. Referat 43 - Bauwesen -

Aus stidtebaulicher Sicht bestehen keine Anregungen.

Seitens der Initiative Baukultur bestehen keine Bedenken gegen die Auf-
stellung des o.g. Bebauungsplans. Die Stellungnahme wurde mit dem
Welterbesekretariat im MdI inhaltlich abgestimmt.

Die Untere Naturschutzbehorde wurde im Laufe des Verfahrens zum Bebau-
ungsplan beteiligt.

Die nebenstehenden Aussagen werden zur Kenntnis genommen.

10.

Struktur- und Genehmigungsdirektion (SGD) Nord, Regional-
stelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz, Kur-
fiirstenstrafie 12-14, 56068 Koblenz, Schreiben vom 11.08.2021

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

1. Oberflichenwasserbewirtschaftung

Die Beseitigung des Niederschlagswassers hat unter Berticksichtigung der
§§ 5 und 55 WHG und des § 13 Abs. 2 LWG zu erfolgen.

Dies ist im Bebauungsplan dem Grunde nach auch so vorgesehen. Auf die
Notwendigkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis zur Gewidsserbenutzung
wird hingewiesen.

2. Schmutzwasserbeseitigung

AusschlieBlich das im Baugebiet anfallende Schmutzwasser ist an die
Ortskanalisation Koblenz mit zentraler Abwasserreinigung in der Kléran-
lage Koblenz anzuschlieflen.

Der Hinweis zur wasserrechtlichen Erlaubnis wird an den Bauherren weiterge-
geben.

Die nebenstehenden Aussagen werden zur Kenntnis genommen.
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3. Allgemeine Wasserwirtschaft / Starkregenvorsorge
Das Plangebiet liegt auBerhalb des gesetzlichen Uberschwemmungsge- | Die nebenstehenden Aussagen werden zur Kenntnis genommen.
bietes der Mosel. Belange der Allgemeinen Wasserwirtschaft sind daher
nicht betroffen, zudem liegt das Vorhaben auch nicht in einem besonders
durch Sturzfluten nach Starkregen gefihrdeten Bereich.

Generelle Informationen zur Starkregenvorsorge finden Sie unter folgen-
dem Link:
https://sgdnord.rlp.de/de/wasser-abfall-boden/wasserwirtschaft’/hochwas-
serschutz/starkregenvorsorg/

4. Grundwasserschutz
Durch die vorgesehene MaBnahme sind keine Wasserschutzgebiete oder | Die nebenstehenden Aussagen werden zur Kenntnis genommen.
Wasserfassungen betroffen.

5. Abfallwirtschaft, Bodenschutz

Im Geltungsbereich des Plangebietes liegen die im Bodenschutzkataster
registrierten Altstandorte: ,,Ehem. Nutzviehhof, Koblenz, Peter-Klock-
ner-Str. 5 (Reg.-Nr. 111 00 000-5022) und ,,ehem. Eisen-/Mineraldl-
handlung, Koblenz, Peter-Klockner-Str. 3 (Reg.-Nr. 111 00 000-5020).
Daher wurden im Rahmen des laufenden B-Planverfahrens Bodenunter-
suchungen veranlasst, die durch das Ing.-Biiro Kocks erbracht wurden.
Der Bericht, der im Ergebnis Priifwertliberschreitungen fiir PAK, Schwer-
metallen und Arsen dokumentiert, wurde uns zur Abstimmung und Stel-
lungnahme vorgelegt. In unserer Stellungnahme (11.02.2021) wird dem
Vorschlag des Gutachters zugestimmt, der eine vorauslaufende Sanierung
des Auffiillbereiches durch Bodenaushub empfiehlt.

Um im B-Planverfahren einen erheblichen Zeitverlust zu vermeiden, wird
nach Auskunft der Stadt Koblenz (E-Mail von Herrn Althoff vom
16.02.2021) ein bedingtes Baurecht festgesetzt. Die Regelungen sehen
vor, dass bis zur durchgefiihrten Sanierung, die in der Bebauungsplanur-
kunde festgesetzten baulichen und sonstigen Nutzungen unzuldssig sind.
Der Sanierungsplan, der von der Stadt in Auftrag gegeben werden soll, ist | Der Hinweis zum Sanierungsplan wird an die entsprechenden Abteilungen wei-
uns zur Abstimmung vorzulegen. Unter Beriicksichtigung der o.g. Festle- | tergegeben.

gungen bestehen aus bodenschutzrechtlicher Sicht keine Einwénde gegen
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die Aufstellung des B-Planes.

6. Abschliefende Beurteilung

Unter Beachtung der vorgenannten Aussagen bestehen gegen die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes aus wasserwirtschaftlicher und bodenschutz-
rechtlicher Sicht keine Bedenken.

Die nebenstehenden Aussagen werden zur Kenntnis genommen.

11.

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH, Zurmaiener
Strafle 175, 54292 Trier, Schreiben vom 17.08.2021

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Un-
ternehmens, deren Lage auf den beiliegenden Bestandspldnen dargestellt
ist. Wir weisen darauf hin, dass unsere Anlagen bei der Bauausfithrung zu
schiitzen bzw. zu sichern sind, nicht iiberbaut und vorhandene Uberde-
ckungen nicht verringert werden diirfen.

Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung unserer Telekommu-
nikationsanlagen erforderlich werden, bendtigen wir mindestens drei Mo-
nate vor Baubeginn Ihren Auftrag an TFR.Stuttgart. SW@Vodafone.com,
um eine Planung und Bauvorbereitung zu veranlassen sowie die notwen-
digen Arbeiten durchfiihren zu kdnnen.

Wir weisen Sie ebenfalls darauf hin, dass uns ggf. (z.B. bei stddtebauli-
chen SanierungsmaBnahmen) die durch den Ersatz oder die Verlegung
unserer Telekommunikationsanlagen entstehenden Kosten nach § 150 (1)
BauGB zu erstatten sind.

Die Telekommunikationslinien befinden sich zum GroBteil in den 6ffentlichen
Verkehrsfldchen und sind planerisch nicht betroffen. Die weiteren Anregun-
gen zu den Telekommunikationslinien und zu den Hausanschliissen im Plan-
gebiet betreffen nachfolgende BaumafBnahmen und sind fiir das Bauleitplan-
verfahren nicht relevant.

Die Stellungnahme sollte daher zur Kenntnis genommen werden.

12.

IHK Koblenz, Schlossstrafie 2, 56068 Koblenz
Schreiben vom 20.08.2021

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Aus Sicht der IHK Koblenz muss eine langfristige Planungssicherheit fiir
den Bestand und die Investitionen gesichert sein. Dazu gehdrt auch, dass
die Unternehmensentwicklung unter angemessenem Aufwand moglich
sein muss.

Der Bebauungsplan wird fiir eine Wohnbauentwicklung innerhalb des Plange-
bietes aufgestellt.
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Nach unserer Auffassung wirken sich die vorliegenden Planungen nicht
negativ auf die umliegenden Unternehmen aus. Sollten im weiteren Ver-
fahren Informationen vorliegen, die von Bedeutung fiir unsere Mitglieds-
unternehmen, bitten wir um erneute Einbindung der IHK Koblenz als Ver-
treter der regionalen Wirtschaft.

Das schlieft eine Planungssicherheit und eine Unternehmensentwicklung vor
Ort nicht aus. Die Belange der umliegenden Unternehmen wurden entspre-
chend der Ergebnisse der Fachgutachten (u.a. Larm, Staub, Geruch) im Ver-
fahren beriicksichtigt.

Die nebenstehenden Aussagen werden zur Kenntnis genommen.
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IIT Abwiagungsrelevante Stellungnahmen

A) Offentlichkeit / Abwigungsergebnis / Beschlussempfehlung

1. Petent/ Petentin, Schreiben vom 05.03.2019 (Seite 23)

Abwigungsergebnis/Beschlussempfehlung: Der Stellungnahme wird bezogen auf die
Anzahl der Geschosse, der Gebdudehohe, dem Abstand zu den Grundstiicksgrenzen und
dem Erhalt des angesprochenen Griingiirtels nicht gefolgt. An der Planung wird unveran-
dert festgehalten.

Beschluss: [ ] einstimmig [ | mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [] abgelehnt
Enthaltungen, = Gegenstimmen beschlossen

2. Petent/ Petentin, Schreiben vom 11.03.2019 (Seite 24)

Abwigungsergebnis/Beschlussempfehlung: Der Stellungnahme wird bezogen auf die
vorhergehend geplante Ein- bis Zweifamilienbebauung, die Anzahl der Geschosse, der Ge-
baudehohe und dem Abstand der geplanten iiberbaubaren Fliche zu den Grundstiicksgren-
zen nicht gefolgt. An der Planung wird unveréndert festgehalten.

Beschluss: [ ] einstimmig [ _] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [] abgelehnt
E Enthaltungen,  Gegenstimmen beschlossen

3. Petent/ Petentin, Schreiben vom 28.06.2021 (Seite 25)

Abwigungsergebnis/Beschlussempfehlung: Der Stellungnahme wird bezogen auf die
Spielplatzfliche und der Schaffung einer Toilettenanlage nicht gefolgt. An der Planung
wird unverindert festgehalten.

Beschluss: [] einstimmig [ ] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [] abgelehnt
E Enthaltungen,  Gegenstimmen beschlossen

4. Petent/ Petentin, Schreiben vom 12.08.2021 (Seite 26)

Abwigungsergebnis/Beschlussempfehlung: Der Stellungnahme wird bezogen auf die
Abstinde der geplanten iiberbaubaren Fliche zu den Grundstiicksgrenzen, der Hohe der
geplanten baulichen Anlagen, die Anzahl der Vollgeschosse, der nachbarrechtlichen Be-
lange, den Beschddigungen durch Erdbewegungen, der Reduzierung des Flichenver-
brauchs, dem Hochwasserschutz, dem Versiegelungsgrad innerhalb des Plangebietes und
einer Umweltpriifung nicht gefolgt. An der Planung wird unveréndert festgehalten.

Beschluss: [ ] einstimmig [ | mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [] abgelehnt
Enthaltungen, = Gegenstimmen beschlossen
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5. Petent/ Petentin, Schreiben vom 16.08.2021 (Seite 29)

Abwigungsergebnis/Beschlussempfehlung: Der Stellungnahme wird bezogen auf die
vorgebrachten Bedenken zur Beeintriachtigung der Privatsphére/ des personlichen Riick-
zugsorts, der Storung der Einheitlichkeit des Siedlungsbildes, der zusétzlichen Belastung
der Verkehrsinfrastruktur und dem Hochwasserschutz nicht gefolgt. An der Planung wird
unverdndert festgehalten.

Beschluss: [] einstimmig [ ] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [] abgelehnt
. Enthaltungen,  Gegenstimmen beschlossen
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a) Inhalt der Stellungnahmen / Beschlussempfehlung und Stellungnahme der Verwaltung

Lfd. |Inhalt der Stellungnahme Beschlussempfehlung und Stellungnahme der Verwaltung
Nr.
1 Petent / Petentin, Schreiben vom 05.03.2019 Den vorgetragenen Anregungen wird nicht gefolgt.

als Anwohner der Stralen Am Moselstausee und der Rauentalshohe in
56073 Koblenz erheben wir Einspruch gegen das geplante Bauvorhaben
in der Peter-Klockner-Str. ehemals Nutzviehmarktgeldnde. Entgegen den
Pléanen fritherer Jahre dort Reihenhduser bzw. Einfamilienhduser zu bauen,
liegt jetzt ein Plan vor mit mehreren dreigeschossigen Gebduden zuziiglich
Staffelgeschoss sowie viergeschossigen H&ausern, und zwar direkt an-
schlieBend an die Grundstiicke der Hauser der Rauentalshohe und des
Grundstiicks Am Moselstausee 3. Uns ist bewusst, dass dieser Griingiirtel
des Rauentals zumindest teilweise bebaut werden wird, um der Wohn-
raumknappheit der Stadt Koblenz entgegenzuwirken, allerdings stellt sich
die Frage warum das Wohngebiet der o.a. Strallen in keiner Weise beriick-
sichtigt wird. Warum reicht nicht eine zweigeschossige Wohnbauweise
und warum nicht in angemessenem Abstand zu den Grundstiicksgrenzen
des o0.a. Wohngebietes. Auch die Erhaltung dieses Griingiirtels wére unse-
res Erachtens anzustreben.

Das Umfeld des Plangebietes ist sowohl von zweigeschossiger als auch von
mehr als dreigeschossiger Bebauung gepriagt (Norden/Westen: zweigeschos-
sig; Nordosten/Osten: mehr als dreigeschossig, vgl. hierzu auch die Festset-
zungen zum Bebauungsplan Nr. 308, in dem zur Strafle eine Bebauung mit
vier Vollgeschossen festgesetzt wurde, die sich zur Mosel auf zwei Geschosse
abstaffelt). Im hier vorliegenden Bebauungsplan erfolgt eine Abstaffelung der
geplanten Gebdude in Richtung Rauentalshohe, bei einer zuldssigen Gebéu-
dehohe von max. 83,0 m ii. NHN bei max. 3 Vollgeschossen (geplantes west-
liches Baufenster). Die Hohe baulicher Anlagen orientiert sich an den Gebau-
dehohen im Umfeld des Plangebietes, u.a. an den Bestandshohen der Stral3e
Rauentalshohe (First), die zwischen 80 m i. NHN und 83,60m ii. NHN (Rau-
entalshohe Nr. 6) liegen. Aus stidtebaulicher Sicht wird damit auf die beste-
henden Strukturen im Umfeld des Plangebietes Riicksicht genommen. Von
daher ist auch die Festsetzung der Baugrenze in einem Mindestabstand von
3,0 m zur Grundstiicksgrenze als vertretbar zu werten.

Der sog. Griingiirtel stellt eine Entwicklung von Gehdlzen und Pflanzen dar,
die sich aufgrund der Brachlage in den letzten Jahren entsprechend vollzogen
hat. Die Darstellungen sowohl des wirksamen als auch der Entwurf des in
Fortschreibung befindlichen Fldchennutzungsplanes, sehen weiterhin eine
bauliche Nutzung fiir das Plangebiet vor. Der Erhalt des sog. Griingiirtels ent-
spricht daher nicht den gemeindlichen Planungszielen und wiirde der Schaf-
fung von neuem, innenstadtnahem Wohnraum entgegenstehen. Im direkten
Umfeld befindet sich ein groB3ziigiger Griinzug entlang der Mosel, der u.a. zur
Naherholung der Wohngebiete beitrigt.

Im Bebauungsplan wurden landespflegerische Festsetzungen getroffen, um
eine qualitativ hochwertige Bepflanzung des Plangebietes zu gewahrleisten.

23
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2 Petent / Petentin, Schreiben vom 11.03.2019 Den vorgetragenen Anregungen wird nicht gefolgt.

wir sind Anwohner in der Rauentalshohe und direkt angrenzend an das
geplante Bauvorhaben auf dem ehemaligen Nutzviehhofgelidnde.

Im direkten Anschluss an die bestehende Wohnbebauung, gingen wir bis-
her von einer Bebauung mit Ein- und Zweifamilienhdusern aus.

So war es ja wohl auch in der urspriinglichen Konzeption an der Nahtstelle
vorgesehen.

In Threm Schreiben vom 14.09.2017 || |G -

bestdtigen Sie auch ausdriicklich eine mehrgeschossige
Wohnbebauung als unzuldssig. Umso erstaunter sind wir jetzt, dass in der
Beschlussvorlage (BV/0073/2019) nunmehr {iber eine dreigeschossige
Bauform mit Staffelgeschoss (von der Hohe her also 4 Geschosse) gespro-
chen wird.
Aus unserer Sicht fiigen sich die geplanten Gebaude nicht in die Eigenart
der unmittelbar ndheren Umgebung ein. Eine 2 1/2-geschossige Bauweise
wiirde dem eher Rechnung tragen.
Im Hinblick auf die Hohe und des Abstands zu den Grundstiicksgrenzen,
bitte ich um Priifung, ob im vorliegenden Fall das bauplanungsrechtliche
Riicksichtnahmegebot eingehalten wird.

Der Petent / die Petentin bezieht sich auf eine vorherige Planung, die auf dem
hier in Rede stehenden Teil des Nutzviehhofgeléndes eine tiberwiegend zwei-
geschossige und teilweise dreigeschossige wohnbauliche Nutzung zum Ziel
hatte. Dieser Planentwurf wurde jedoch nicht rechtsverbindlich. Die Neuauf-
nahme des hier vorliegenden Bebauungsplanverfahrens fiihrte dazu, dass auch
unter Beriicksichtigung der aktuellen Nachfrage nach Wohnraum die stidte-
baulichen Planungsziele angepasst werden mussten.

Das angefiihrte Schreiben bezieht sich auf die seinerzeitigen planungsrechtli-
chen Zuldssigkeitsvoraussetzungen. Mit dem hier vorliegenden Bebauungs-
planverfahren sollen nun die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Re-
alisierung einer Mehrfamilienhausbebauung geschaffen werden.

Die innerhalb des Geltungsbereiches festgesetzten Baugrenzen geben den
Bauherren vor, dass die Errichtung der baulichen Anlagen innerhalb der fest-
gelegten Begrenzungen zu erfolgen hat. Zu den Grundstiicken in der Rauen-
talshohe liegen die Baugrenzen in einem nach Bauordnungsrecht geregeltem
Mindestabstand von 3,0 m.

Das Umfeld des Plangebietes ist sowohl von zweigeschossiger als auch von
mehr als dreigeschossiger Bebauung gepriagt (Norden/Westen: zweigeschos-
sig; Nordosten/Osten: mehr als dreigeschossig, vgl. hierzu auch die Festset-
zungen zum Bebauungsplan Nr. 308, in dem zur Strale eine Bebauung mit
vier Vollgeschossen festgesetzt wurde, die sich zur Mosel auf zwei Geschosse
abstaffelt). Im hier vorliegenden Bebauungsplan erfolgt eine Abstaffelung der
geplanten Gebédude in Richtung Rauentalshohe, bei einer zuléssigen Gebiu-
dehohe von max. 83,0 m . NHN bei max. 3 Vollgeschossen (geplantes west-
liches Baufenster). Die Hohe baulicher Anlagen orientiert sich an den Gebéu-
dehohen im Umfeld des Plangebietes, u.a. an den Bestandshohen der Straf3e
Rauentalshoéhe (First), die zwischen 80 m ii. NHN und 83,60m {i. NHN (Rau-
entalshdhe Nr. 6) liegen. Aus stidtebaulicher Sicht wird damit auf die beste-
henden Strukturen im Umfeld des Plangebietes Riicksicht genommen.

Die Entwicklung der Geschossigkeiten resultiert auch aus der verstirkten
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Nachfrage nach innerstddtischem Wohnraum, der zukunftsorientiert nicht nur
in bis zu zweigeschossigen Gebauden nachgekommen werden kann.

Im geltenden Bauordnungsrecht wird darauf verwiesen, dass einzuhaltende
Abstandsflachen (wie beschrieben) zum Wohnfrieden beitragen und dass un-
ter Beriicksichtigung des Abstandes der Baugrenze zur Grundstiicksgrenze,
der zuldssigen Anzahl der Vollgeschosse und der zuldssigen Gebdudeh6hen
eine Verletzung des bauplanungsrechtlichen Riicksichtnahmegebots nicht er-
kennbar ist.

Petent / Petentin, Schreiben vom 28.06.2021

Den vorgetragenen Anregungen wird nicht gefolgt.

ich wohne seit 2008 an obiger Adresse und betrachte mit Sorge ihr Vorha-
ben angrenzend an den kleinen, ,,noch vorhandenen Griinstreifen* einen
Spielplatz anzulegen. Bereits heute ist dieses Geldnde ein Hundeklo und
ein willkommener Platz fiir Spaziergéinger. Radfahrer, Jogger und Party-
und Grillpassanten, die vom Moselufer aus gerne und oft die Hecken und
Béume sowie Striaucher fiir ihre Notdurft (gro8 und klein) nutzen (auf Fo-
tos mochte ich in diesem Fall verzichten - Sie kdnnen sich das sicherlich
auch ohne vorstellen). Ich habe diesen Missstand bereits mehrfach bei ver-
schiedenen Amtern der Stadt Koblenz vorgetragen; leider jedoch ohne Re-
sonanz. Umweltschutz im Rahmen der Erhaltung von Pflanzen, Bdumen
und Strduchern ist dringlich angesagt. Wie sich ein gut frequentierter
Spielplatz entwickeln kann und welche Nachteile dieser mit sich bringt,
hat sich bekanntlich auf der Festung Ehrenbreitstein deutlich gezeigt. Hier
konnte nachtraglich Abhilfe geschaffen werden, indem ein Toilettenhaus
errichtet wurde.

Falls Sie an ihrem Plan festhalten, ist m. E. dringend dafiir zu sorgen, dass
die Nutzer der geplanten neuen Anlage und auch die oben aufgefiihrten
Besucher in unserem Terrain eine ordentliche Toilette erhalten (kein DIXI-
KLO, da geht sowieso kaum jemand rein) und folglich die Umgebung sau-
ber gehalten und die Natur geschiitzt werden kann.

Die Planung dient der Schaffung von Baurechten und hat keinen Einfluss auf
Biirgerinnern und Biirger, die sich nicht an geltende Vorschriften und Rege-
lungen halten. Dennoch erfolgt ein entsprechender Hinweis an die zusténdi-
gen Fachstellen zu der beschriebenen Problematik.

Unabhingig davon besteht die beschriebene Problematik moglicherweise an
mehreren 6ffentlichen Griinflaichen/ Spielplédtzen in der Stadt Koblenz. Unter
Beriicksichtigung der Aufwendungen fiir Herstellung, Reinigung und Unter-
halt solcher Toilettenanlagen kann daher nicht an jeglicher Griinanlage bzw.
an jedem Spielplatz eine 6ffentliche Toilette vorgehalten werden.

Im Ubrigen ist in Hinblick auf den angesprochenen Spielplatz Ehrenbreitstein
davon auszugehen, dass dieser eine deutlich hohere Frequentierung und einen
weitaus groBeren Einzugsbereich im Vergleich zu dem hier in Rede stehen-
den Spielplatz aufweist.
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4 Petent / Petentin, Schreiben vom 12.08.2021 Den vorgetragenen Anregungen wird nicht gefolgt.

Wir mochten hiermit zu der geplanten Bebauung des ehemaligen
Nutzviehhof-Geléndes im Stadtteil Rauental wie folgt Stellung nehmen.
Nach dem bestehenden aktuellen Entwurf ist eine Bebauung im gesetzlich
vorgeschriebenen Mindestabstand von 3 m moglich. Damit ist der soziale
Bereich und Riickzugsbereich der Bewohner der angrenzenden Grundstii-
cke in der Rauentalshohe extrem gestort.

Angrenzend an unsere Grundstiicke sollen mehrere gleichartige Wohnhau-
ser mit drei Stockwerken und jeweils einem weiteren sog. Staffelgeschoss
gebaut werden, die damit den Eindruck und die Wirkung eines zusétzli-
chen Vollgeschosses vermitteln, also insgesamt viergeschossig sind.

Samtliche anliegenden Hauser der StraBen Rauentalshéhe und Am Mosel-
stausee sind ausnahmslos zweigeschossig, haben also nur die halbe Hohe.

Die innerhalb des Geltungsbereiches festgesetzten Baugrenzen definieren die
iiberbaubare Grundstiicksfliche, innerhalb derer die baulichen (Haupt-)Anla-
gen zu errichten sind. Zu den Grundstiicksgrenzen in der Rauentalshdhe liegen
die Baugrenzen in einem Abstand von 3,0 m. Dieser Abstand entspricht dem
Mindestabstand der offenen Bauweise nach geltendem Bauordnungsrecht.
Hierdurch sollen die Anforderungen an ausreichend Belichtung und Sozialab-
stand sichergestellt werden. Die geméall geltendem Bauordnungsrecht einzu-
haltenden Abstandsfldchen sollen damit (wie beschrieben) zum Wohnfrieden
beitragen. Hieraus lésst sich jedoch nicht ableiten, dass jedwede Einsicht-
nahme in ein Grundstiick (Riickzugsbereich) zu einer unverhéltnismiBigen
Beeintrachtigung fiihrt.

Da davon auszugehen ist, dass durch die entsprechende Festsetzung die An-
forderungen hinsichtlich Belichtung und Sozialabstand gewahrt sind, wurde
auf die Festsetzung eines groBeren Abstands zwischen Baugrenze und Grund-
stiicksgrenze zugunsten einer flexibleren baulichen Ausnutzbarkeit der Bau-
grundstiicke im Plangebiet verzichtet. Den Planungszielen zur Schaffung von
bezahlbarem, innenstadtnahem Wohnraum soll Rechnung getragen werden.
Der tatsidchliche Abstand zwischen den Gebduden Rauentalshdhe und den ge-
planten Neubauten wird vrsl. auch grofer ausfallen als 3,0 m. SchlieBlich ist
eine Orientierung der geplanten Baukdrper zur nichstgelegenen Straf3e sinn-
voller als zu den riickwirtigen Grundstiicksgrenzen (z.B. wegen Kosten fiir
Leitungen, Zuwegungen).

Das Umfeld des Plangebietes ist sowohl von zweigeschossiger als auch von
mehr als dreigeschossiger Bebauung gepriagt (Norden/Westen: zweigeschos-
sig; Nordosten/Osten: mehr als dreigeschossig, vgl. hierzu auch die Festset-
zungen zum Bebauungsplan Nr. 308, in denen zur Straf3e eine viergeschossige
Bebauung festgesetzt wurde, die sich zur Mosel auf zwei Geschosse abstaf-
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Die gesamte Siedlung ist im Ubrigen von zweigeschossigen Hiusern ge-
prégt, was lhnen ja auch hinlénglich bekannt ist. Das geplante Bauvorha-
ben auf dem ehemaligen Nutzviehhof fiigt sich daher nicht in die Eigenart
der ndheren Umgebung ein.

Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ist ein Vorhaben nach
§ 34 BauGB aber bekanntlich nur zuléssig, wenn es sich nach Art und Maf3
der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die
iiberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfiigt. Dies
ist ganz offensichtlich hier nicht der Fall, abgesehen davon, dass zudem
eine Beeintrachtigung des Wohnfriedens und der Wohnruhe durch die ent-
stehenden Einsichtsmdglichkeiten wegen der doppelt so hohen Bebauung
zu befiirchten ist. Auch dieser Gesichtspunkt des Nachbarschutzes ist an
den Vorgaben des § 34 BauGB zu messen.

Zwischen dem Gelénde des ehemaligen Nutzviehmarktes und den Grund-
stiicken der Rauentalshohe ist ein Niveauunterschied von ca. 2 Metern.
Wurde bedacht, dass durch die zu erwartenden BaumafBinahmen und Erd-
bewegungen der Abhang in Bewegung geraten konnte, und es dadurch zu
Beschddigungen der bestehenden Hauser kommen kann?

Zudem ist aus den Unterlagen zu ersehen, dass es sich bei dem Geldnde
Moselbogen um ein Hochwassergebiet handelt. Nach der schrecklichen

felt). Dies entspricht auch dem Gebietscharakter, der an dieser Stelle entwi-
ckelt werden soll. Im hier vorliegenden Bebauungsplan erfolgt eine Abstaffe-
lung der geplanten Gebaude in Richtung Rauentalshdhe, bei einer zuldssigen
Gebdudehdhe von max. 83,0 m ii. NHN bei max. 3 Vollgeschosse (geplantes
westliches Baufenster). Die Hohe baulicher Anlagen orientiert sich an den Ge-
baudehdhen im Umfeld des Plangebietes, u.a. an den Bestandshohen der
Strafle Rauentalshohe (First), die zwischen 80 m ii. NHN und 83,60m ii. NHN
(Rauentalshohe Nr. 6) liegen.

Aus stédtebaulicher Sicht wird damit auf die bestehenden Strukturen im Um-
feld des Plangebietes Riicksicht genommen und unter Beriicksichtigung der
Einhaltung des Mindestabstandes von 3,0 m zur Grundstiicksgrenze werden
die getroffenen Festsetzungen als vertretbar anerkannt.

Insgesamt ist gegeniiber dem Status quo eine Verdnderung zur geplanten Nut-
zung (hier Wohnbebauung) in Bezug auf die privaten Belange nachvollzieh-
bar, jedoch iiberwiegen die stidtebaulichen Ziele und das 6ffentliche Interesse
an innenstadtnahem und bezahlbarem Wohnraum. In diesem Zusammenhang
sind die 6ffentlichen Belange stirker zu gewichten als die privaten Belange -
hier: Grundstiicke gegen jedwede Einsichtnahme zu schiitzen. Durch Aufstel-
lung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
zur Realisierung des Vorhabens geschaffen werden.

Zu beriicksichtigen ist, dass eine verstirkte oder erstmalige Schaffung von
Einsichtmdglichkeiten nicht zu einer direkten Unzumutbarkeit oder Riick-
sichtslosigkeit gegeniiber dem Nachbarn fiihrt.

Die Baumalinahmen werden so ausgefiihrt, dass keine Beschddigungen an-
grenzender Héuser zu erwarten sind. Geplante Baumaflnahmen werden unter
Beriicksichtigung entsprechender Verordnungen, Richtlinien oder Normen
umgesetzt und liegen in der Verantwortung der ausfiithrenden Fachfirmen.

Das Plangebiet liegt im hochwassergefahrdeten Gebiet der Mosel. Im Rahmen
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Hochwasserflut im Ahrtal sollte man doch dringend davon absehen eine
vollige Versiegelung des Bereiches Moselbogen vorzunehmen.

AuBerdem hat die Stadt Koblenz den Klimanotstand ausgerufen, deshalb
nehmen wir in diesem Zusammenhang Bezug. auf Ziffer 19 des beschlos-
senen "Malnahmenkatalogs', in dem zu lesen ist:

»19. Reduzierung des Flichenverbrauchs durch neue Flichennut-
zungsplanung

Die Stadt Koblenz schreibt ihren Fldchennutzungsplan fort und wird dabei
den Flichenverbrauch reduzieren. Grofiflichige Baugebietsausweisun-
gen, fiir Wohnbaugebiete, die bis heute nicht verwirklicht wurden, werden
herausgenommen und geplante Siedlungsflichenarrondierungen einer
Umweltpriifung, bei der auch die Belange des Klimaschutzes und des Kli-
mawandels eine Rolle spielen, unterzogen. Die Ergebnisse werden im zu
erstellenden Umweltbericht. dargestellt. Insgesamt wird sich das geplante
Mayf; des Flischenverbrauchs z. B. zugunsten des Erhalts von Kaltluftent-
stehungsgebieten deutlich reduzieren. *

Eine somit nunmehr zwingend erforderliche Umweltpriifung ist bisher
nicht erfolgt und offensichtlich sieht man ja auch davon ab. Leider wurden
die Bedenken der Anwohner der Rauentalshohe bisher weder angehdrt
noch die Thnen bereits vorliegenden Stellungnahmen der Vergangenheit
kommentiert. Wir mochten Sie vor der Inanspruchnahme von Rechtsmit-
teln gegen die beabsichtigte Bebauung, woran uns zundchst nicht gelegen
ist, eindringlich um eine Stellungnahme Threrseits bitten.

der Planung wurde die zustindige Fachbehorde SGD Nord beteiligt. Von Sei-
ten der SGD wurden zum Bauvorhaben keine Bedenken gedufert, siche nach-
folgende Stellungnahmen: ,.Das Plangebiet liegt aufserhalb des gesetzlichen
Uberschwemmungsgebietes der Mosel. Belange der Allgemeinen Wasserwirt-
schaft sind daher nicht betroffen, zudem liegt das Vorhaben auch nicht in ei-
nem besonders durch Sturzfluten nach Starkregen gefihrdeten Bereich.*,
siehe hierzu die unter II B 10. aufgefiihrte Stellungnahme der SGD Nord.

Es wird auf die allgemeinen Hinweise in den Textfestsetzungen verwiesen.

Der Entwurf zur Fortschreibung des Fldchennutzungsplans sieht kiinftig fiir
das Plangebiet Wohnbaufldchen vor, die auch den Zielen des Bebauungspla-
nes entsprechen. Innerhalb der Festsetzungen wurden Mafinahmen zum Kli-
maschutz getroffen, die auch von Seiten der SGD Nord - Obere Landespla-
nungsbehdrde befiirwortet werden.

Grundsitzlich sind hierbei die Planungsziele, die mit der Aufstellung des Be-
bauungsplans verfolgt werden, zu beriicksichtigen. Der Plan dient u.a. der Wi-
dernutzbarmachung von brachliegenden Fliachen und der Innenentwicklung.
Diese InnenentwicklungsmaBBnahmen kdnnen dazu beitragen, auf eine neuer-
liche bzw. erstmalige Inanspruchnahme von Auflenbereichsflichen am Orts-
rand zu verzichten. Die vorliegende Planung entspricht daher einer nachhalti-
gen Stadtentwicklung. Ferner ist anzumerken, dass eine Wiederaufnahme der
Vorpragung (gewerbliche Nutzung) eine hohere Versiegelung bedeuten
konnte, als die kiinftig zuldssige Versiegelung in dem allgemeinen Wohnge-
biet.

Der Aufstellungsbeschluss erfolgte fiir einen Bebauungsplan gem. § 13a
BauGB. Sofern die Voraussetzungen zur Durchfiihrung des sog. beschleunig-
ten Verfahrens gem. § 13a BauGB vorliegen (wie hier der Fall), ist die Erar-
beitung eines Umweltberichtes nicht notwendig. Trotzdem wurden im Auf-
stellungsverfahren durch Vorlage des Klimagutachtens die Belange des Kli-
mas ausreichend beriicksichtigt und durch Festsetzungen von Dachbegriinung
(Tz. 3.1) und MaBnahmen zum Klimaschutz in den Hinweisen (siehe unter
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Hinweisen: Klimatische Planungsempfehlungen) entsprechende Vorkehrun-
gen getroffen.
5 Petent / Petentin, Schreiben vom 16.08.2021 Den vorgetragenen Anregungen wird nicht gefolgt.

Klarzustellen ist, dass ich prinzipiell nicht gegen eine Wohnraumverdich-
tung bin. Aus 6kologisch nachvollziehbaren Griinden bin ich klar fiir eine
deutliche Reduktion des Griinflaichenverbrauchs.

Im Folgenden méchte ich lediglich darstellen, warum ich aus personlichen
Griinden wie im Sinne des 6ffentlichen Interesses das Projekt ,,Quartier
am Rauentaler Moselbogen® in der vorgestellten Form fiir undurchfiihrbar
halte.

1. Beeintrichtigung der Privatsphéire / des personlichen Riickzugsorts

Einwand

Die geplante Bebauung der unmittelbar a n mein Grundstiick grenzenden
Freiflache hat Auswirkungen auf meine hiesige Wohn- und Lebensquali-
tat.

Begriindung

Nach Einsicht in den Bauplanungsunterlagen am 22. 07. 2021 in der Stadt-
verwaltung Koblenz wurde erkenntlich, dass die Baukorper einen Abstand
von drei Metern zu meinem Grundstiick haben sollen. In Richtung meines
Grundstiicks werden Balkone errichtet.

Festzustellen ist, dass der urspriingliche Bebauungsplan zum Zeitpunkt des
Erwerbs meines Anwesens lediglich eine zweistockige Bebauung vorsah.
Zum Zeitpunkt des Erwerbs war dies ein ausschlaggebender Punkt, der
mich dazu bewogen hat, mich gegen ein dhnlich gelagertes Grundstiick mit
Haus zu entscheiden. Im Nachhinein wire bei "Kenntnis des aktuellen
Sachstandes meine Entscheidung anders ausgefallen. Eine Anderung des
Bebauungsplans hat hinsichtlich der Anzahl der Stockwerke folge Auswir-
kungen auf meine Privatsphére:

Der Petent / die Petentin bezieht sich auf eine vorherige Planung, die auf dem
hier in Rede stehenden Teil des Nutzviehhofgeldndes eine liberwiegend zwei-
geschossige und teilweise dreigeschossige wohnbauliche Nutzung zum Ziel
hatte. Dieser Planentwurf wurde jedoch nicht rechtsverbindlich.

Die Neuaufnahme des hier vorliegenden Bebauungsplanverfahrens fiihrte
dazu, dass auch unter Beriicksichtigung der aktuellen Nachfrage nach Wohn-
raum die stidtebaulichen Planungsziele angepasst werden mussten. Die An-
derungen resultieren nun u.a. aus einer zusitzlichen Nachfrage nach (Miet)-
Wohnungsbau innerhalb der Stadt Koblenz.

Der Rat der Stadt Koblenz hat in seiner Sitzung am 28.03.2019 die Authebung
des Aufstellungsbeschlusses zum Bebauungsplan Nr. 73 Teil A ,Bereich
Nutzviehhof und an der Peter-Kldckner-Stra3e” beschlossen und den Aufstel-
lungsbeschluss fiir den hier in Rede stehenden Bebauungsplan Nr. 73 ,,Quar-
tier am Rauentaler Moselbogen‘ mit den neuen bzw. gednderten Planungszie-
len gefasst. Die Bekanntmachung des Beschlusses erfolgte 6ffentlich in der
Rhein-Zeitung.

Die seinerzeitige Planung (Stand Bebauungsplanentwurf fiir den Entwurfs-
und Offenlageschluss am 07.05.2013 im damaligen Fachbereichsausschuss
IV) sah im nordwestlichen Bereich des Plangebiets bereits dhnliche Dimen-
sion hinsichtlich Geschossigkeit und Hohe der baulichen Anlagen vor. Daher
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1. Die Anzahl der Nachbarn auf dem zu bebauenden Grundstiick erhoht
sich dramatisch.

2. Der Einsichtwinkel der jeweils obersten Stockwerke dndert sich bezo-
gen auf die unterschiedliche maximale Bebauungshohe unter Beriicksich-
tigung des unterschiedlichen Hohenniveaus bei einem Abstand von wie
geplant 3 Meter zu meiner Terrasse der Einsichtwinkel von ca. 60° auf
etwa 25°. Somit werden nicht nur groflere Teile der Terrasse und des Bal-
kons sowie der anschliefenden Zimmer besser einsehbar, sondern auch
insbesondere auf der Terrasse moglicherweise nicht erwiinschte intime
Einblicke auf die Nutzer der Terrasse gewéhrt. Ein auf den urspriinglichen
Bebauungsplan abgeschirmter Sichtschutz der Terrasse verliert so seinen
urspriinglichen Zweck. Desgleichen gilt fiir die Planung der abgrenzenden
Umzéaunung.

3. Zu befiirchten ist eine erdriickende Wirkung aufgrund der Anzahl und
der Hohe der Baukorper.

Auch aufgrund der Anderungen der Umgebungsbedingungen ist zu be-
fiirchten, dass sich dies negativ auf eine moégliche VerduBerung auswirken
wird. Das heifit, dass ich neben zusétzlichen Kosten noch eine Wertmin-
derung in Kauf nehmen miisste. Die Umbauten an der Grundstiicksgrenze
zum zu bebauenden Grundstiick hin wurden erst im April 2016 fiir etwa
35. 000 € erneuert.

Erlauterungen zum Stellenwert des personlichen Riickzugorts auch unter
Punkt 3.

2. Storung der Einheitlichkeit des Siedlungsbilds
Einwand:
Der Baukorper iiberragt wesentlich die Hohe der Bestandsbauten.

bestehen in diesem Teilbereich keine erheblichen Unterschiede zwischen ak-
tueller und élterer Planung.

Es wird u.a. auf die vorausgehenden und nachfolgenden Ausfiihrungen in der
Wiirdigung hinsichtlich Abstand Baugrenze zur Grundstiicksgrenze, zulassige
Hohen und Geschossigkeit verwiesen. Zusétzlich fiihrt eine verstirkte oder
erstmalige Schaffung von Einsichtmoglichkeiten nicht zu einer direkten Un-
zumutbarkeit oder Riicksichtslosigkeit gegeniiber dem Nachbarn.

Im hier vorliegenden Bebauungsplan erfolgt eine Abstaffelung der geplanten
Gebidude in Richtung Rauentalshohe, bei einer zuldssigen Gebédudehdhe von
max. 83,0 m ii. NHN bei max. 3 Vollgeschosse (westliches Baufenster). Die
Hohe baulicher Anlagen orientiert sich an den Gebaudehdhen im Umfeld des
Plangebietes, u.a. an den Bestandshohen der Stralle Rauentalshohe (First), die
zwischen 80 m .. NHN und 83,60m {i. NHN (Rauentalshohe Nr. 6) liegen.

Aus stadtebaulicher Sicht wird damit auf die bestehenden Strukturen im Um-
feld des Plangebietes Riicksicht genommen und unter Beriicksichtigung der
Einhaltung des Mindestabstandes von 3,0 m zur Grundstiicksgrenze werden
die getroffenen Festsetzungen als vertretbar anerkannt.
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Begriindung:

Die geplante Hohe der Baukdrper (drei Stockwerke plus Staffelgeschoss)
iiberragt die Hohe der Bestandsbauten und passt sich nicht dem optischen
Erscheinungsbild der vorhandenen Baulichkeiten an. Der bisherige Sied-
lungscharakter wird dadurch zerstort. Die angrenzenden Altbauten sind al-
les zweigeschossige Zweifamilienhduser.

Der urspriingliche Bebauungsplan sah deshalb ebenso eine maximal zwei-
geschossige Bebauung vor. Eine plotzliche Anderung ohne weitere Be-
griindung oder Abwégung der sich daraus ergebenden Konsequenzen oder
gar eine Offentliche Diskussion dariiber fanden nicht statt.

3. Zusitzliche Belastung der Verkehrsinfrastruktur

Einwiinde:

Durch die Zunahme der Besiedlungsdichte nimmt der Anwohnerverkehr
einschlieBlich deren Besucher dramatisch zu. Durch den benachbarten
Neubau der Debeka-Zentrale wird es zu einer weiteren Belastung der be-
reits ausgereizten Verkehrsinfrastruktur kommen.

Begriindung

A. Status quo

Die betroffenen Anwohner des Moselstausees leiden bereits seit Jahren
von der Zunahme des Besucherverkehrs. Gerade in den Sommermonaten
ist das Wohngebiet durch direkte Lage zur Mosel zu einem beliebten Frei-
zeitgebiet geworden. Die zusétzlichen Belastungen ergeben sich aus der
zunehmenden unzureichenden Entsorgung von Miill jeglicher Art tiber die
Auslastungsgrenzen der Entsorgungsvorrichtungen und damit verbunden
einer zunechmenden Ungezieferproblematik (Insekten, Nagetiere).

Das Umfeld des Plangebietes ist sowohl von zweigeschossiger als auch von
mehr als dreigeschossiger Bebauung geprigt (Norden/Westen: zweigeschos-
sig; Nordosten/Osten: mehr als dreigeschossig, vgl. hierzu auch die textlichen
Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 308, in denen zur Stral3e eine vierge-
schossige Bebauung festgesetzt wurde, die sich zur Mosel auf zwei Geschosse
abstaffelt). Vergleiche auch die zuvor genannten Ausfithrungen zu den Ge-
baudehohen im Umfeld des Plangebietes, u.a. die Bestandshohen der Stral3e
Rauentalshohe (First), die zwischen 80 m ii. NHN und 83,60m ii. NHN (Rau-
entalshohe Nr. 6) liegen.

Das zusitzliche Verkehrsautkommen innerhalb des Geltungsbereiches wird
tiber die Peter-Klockner-Stralle gelenkt, sodass durch den geplanten Woh-
nungsbau keine Beeintrdchtigungen durch Verkehrsaufkommen auf die Be-
wohner der Rauentalshohe zu erwarten ist. Die Stellplatzsatzung der Stadt
Koblenz wird dahingehend sicherstellen, dass die notwendigen Pkw-Stell-
plétze auch fiir die Bewohner der geplanten Wohngebdude in ausreichender
Anzahl herzustellen sind.

Die Planung wurde unter Beteiligung der zustédndigen Fachstellen (Verkehrs-
planung und Tiefbauamt) erstellt. Von dortiger Seite wurden keine Bedenken
im Hinblick auf eine etwaig eingeschrinkte Leistungsfihigkeit der Verkehrs-
wege/-infrastruktur vorgebracht.

Die grundsitzlichen Planungsziele, die mit der Aufstellung des Bebauungs-
plans verfolgt werden, dienen der Wohnraumschaffung und nicht sonstigen
Zwecken (u.a. touristischen/ rein freizeitlichen Zwecken), die eine erhebliche
Zunahme von Besucherverkehren erwarten lieBen bzw. nach sich ziehen wiir-
den. Gleichwohl ist davon auszugehen, dass die kiinftigen Bewohnerinnen
und Bewohner des Plangebiets auch die nahe gelegenen Griinanlagen entlang
der Mosel nutzen werden und somit zu einer weiteren Frequentierung beitra-
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Hier besteht im Sinne des Bevolkerungsschutzes bereits jetzt ein ernstzu- | gen. Die nebenstehend angesprochenen Probleme (u.a. Hygiene und ,,Unge-
nehmendes Hygieneproblem. Ausscheidungen von Nagetieren konnen zu | ziefer”) werden durch die Aufstellung des Bebauungsplans nicht ausgelost
Nierenversagen und Tod im Rahmen einer Hantavireninfektion fiihren. | und sind daher an dieser Stelle nicht zu begriinden.

Laut Robert-Koch-Institut sind in Deutschland vornehmlich siidlich und
westliche Regionen von diesem Virus betroffen. Das Virus wird als Aero-
sol liber Stidube aus Ausscheidungen der Tiere iiber die Atemwege aufge-
nommen (RKI).

Aufgrund der Besucherfrequenz drgern sich alle Anlieger bereits regelmé- | Ebenso soll hier Baurecht geschaffen werden. Die Planung hat keinen Einfluss
Big tiber zugeparkte Einfahrten und vom Moselufer ausgehenden Larm bis | auf Biirger, die sich nicht an geltende Regelung (Bsp.: Zuparken von Einfahr-
in die Nacht hinein. ten, Miillentsorgung etc.) halten.

B. Zusitzliches Verkehrsaufkommen
Angedacht ist in der Siedlung ein autoarmes Konzept mit Unterstiitzung | Die Anzahl der nachzuweisenden Stellplédtze wird abschlielend im Bauge-
der EVM auch ein Pilotprojekt zur Elektromobilitét zu realisieren. nehmigungsverfahren geklart werden unter den Mafigaben der Stellplatzsat-
Ich mochte hier zu bedenken geben, dass das Bundesministerium fiir Ver- | zung der Stadt Koblenz.

kehr und digitale Infrastruktur in einer Studie zur Verkehrsverflechtungs-
prognose 2030 mit einer Zunahme der durchschnittlichen PKW-Dichte um
10% im Vergleich 2010 rechnet (BMVI).

Grund hierfiir ist eine Bestandszunahme bei Personengruppen, die noch
unterdurchschnittlich motorisiert sind (dltere Personen, Frauen; und Zu-
wanderer), sondern auf eine zunehmende Zweitwagenausstattung. Bedingt
ist dies durch ein Wachstum der Verkehrsleistung mit lingerer Fahrtweite.

Die derzeitigen und geplanten Mdglichkeiten des 6ffentlichen Personen-
verkehrs reichen nicht aus, dies zu kompensieren. Auch hat sich wéhrend
der laufenden Pandemie gezeigt, dass hier vermehrt Wert auf den Indivi-
dualverkehr gelegt wird. Zum einen ist also zu bezweifeln, dass der breit-
flichig angewandte PKW-Stellplatzschliissel von einem PKW je
Wohneinheit zumindest kurz oder mittelfristig zeitgeméf ist noch, dass
durch nicht. Etablierte Verkehrskonzepte mit einer Entlastung zu rechnen
ist.
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Studien zur Anforderung an die Elektromobilitit und deren gewtiinschten | Klarstellend wird darauf hingewiesen, dass hier kein Pilotprojekt in Bezug
Reichweite bestétigen, dass die Absicherung aller Eventualititen mit einer | auf eine duBerst geringe Anzahl an Stellplédtzen vorgesehen ist.
Durchdringung in absehbarer Zukunft nicht zu rechnen ist. Ein Ersatzkon-
zept bei einem Fehlschlag des Pilotprojekts / gesamten Verkehrskonzepts
wurde im mir vorliegenden Bauvorhaben nicht erwéhnt. '

4. Hochwasserschutz
Einwand

Die Versiegelung der Flidchen und durch die Rodung des Baugelidndes er- | Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um eine MaBBnahme der Innen-
hoht sich das Risiko der Uberschwemmung fiir die benachbarten Gebiete. | entwicklung und entspricht den Zielsetzungen einer nachhaltigen Stadtent-
wicklung. Ferner ist anzumerken, dass eine Wiederaufnahme der Vorpragung
Begriindung (gewerbliche Nutzung) eine hohere Versiegelung bedeuten konnte, als die
Das Gelénde des ehemaligen Nutzviehhofs ist als Uberschwemmungsge- | kiinftig zulissige Versiegelung in einem allgemeinen Wohngebiet.

biet ausgewiesen. Gemall 577 WHG gelten diese Flachen als Riickhalte- | Das Plangebiet liegt im hochwassergefahrdeten Gebiet der Mosel. Im Rahmen
flichen im Hochwasserfall. Diese Flidchen diirfen nicht ohne Ausgleichs- | der Planung wurde die zustindige Fachbehdrde SGD Nord beteiligt. Von Sei-
mafBnahmen entfallen. ten der SGD wurden zum Bauvorhaben keine Bedenken gedufert, siehe nach-
folgende Stellungnahmen: ,,Das Plangebiet liegt aufserhalb des gesetzlichen
Nach Einsicht der Aktenlage gibt es kein Gutachten zur Abschitzung der | Uberschwemmungsgebietes der Mosel. Belange der Allgemeinen Wasserwirt-
Auswirkungen auf den Hochwasserschutz nach Versiegelung der Fliachen. | schaft sind daher nicht betroffen, zudem liegt das Vorhaben auch nicht in ei-
Aus klimatischen Griinden wurde bereits eine Belassung der Begriinung | nem besonders durch Sturzfluten nach Starkregen gefihrdeten Bereich.*,
von mindestens. 40%. des Baugrundstiicks gefordert und zugleich bemén- | siche hierzu die unter II B 10. aufgefiihrte Stellungnahme der SGD Nord.
gelt, dass (kaltklimatische) Ausgleichsflichen wie Parks in der Gegend
fehlen wiirden. Die Ausgleichsfldche nach Rodung des Bereichs tréigt le-
diglich der Begriinung, nicht aber der Schutzwirkung gegen Hochwasser. | Die Planung wurde seitens der zustdndigen Fachstellen iiberpriift. Es wurden
Durch Abholzung wurde bereits Schaden angerichtet. Die hydrologische | keine Anregungen vorgetragen, dass hier Regelungen des WHG nicht bertick-
Qualitit des Bodens trigt in einem begrenzten Rahmen -solange die Auf- | sichtigt und Belange des Hochwasserschutzes nicht hinreichend beriicksich-
nahmekapazitit des Bodens noch nicht erschopft ist als ein Baustein nach- | tigt wurden.

gewiesenermalen zum Hochwasserschutz bei (LWF).

Ich befiirchte als direkter Anlieger unmittelbar einem hoheren Hochwas-
serrisiko ausgesetzt zu werden. Das wird sich zusétzlich direkt mittel- oder
langfristig in der Elementarschiadenversicherungspramie widerspiegeln.
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Nach Akteneinsicht wurden geméf § 9 Abs 1 BauGB meines Erachtens
Punkt 16. d) und § 31a Abs. 1 WHG hier nicht ausreichend beriicksichtigt.
Zudem besteht hier der Verdacht, dass auf dem Baugrundstiick, das als
Uberschwemmungsgebiet deklariert wurde, eine Zunahme der Bodenero-
sion auf dem Gebiet zu erwarten ist. Das wiirde §31b Abs. 2 WHG
widersprechen. In solchen Uberschwemmungsgebieten ist ein Erosions-
schutz einzuhalten.

Die Notwendigkeit der Vorhaltung von sogenannten Resilizienflichen ge-
gen elementare Wasserschiden wie Hochwasser oder Starkregen insbe-
sondere bei Erschopfung des vorgesehenen Drainagesystems ist aktueller
Stand der Wissenschaft und somit durch zahlreiche Studien belegt. (Jakce-
mara-Caprario, 2019).

In einem dhnlich gelagerten Fall hatte die Gemeinde Traunstein im Stadt-
rat ihre Entscheidung aufgrund der geschilderten Probleme revidiert und
ein Bauprojekt zu Gunsten des Hochwasserschutzes abgewiesen. (Traun-
steiner Tagblatt, 2021) Diverse lokale Medien sowie der Bayerische Rund-
funk berichteten dartiber.

Festzustellen ist, dass ein dediziertes Hochwassergutachten fehlt und le-
diglich beildufig die Drainage des betroffenen Gebiets bei moderatem
Hochwasser die Anforderung an die Fundamentbeschaffenheit erwahnt
werden.

Zudem beziehen sich die vorliegenden Gutachten zu Hochwasser und
Klima (erstellt durch Fa. Lohmeyer) auf weniger geplante Baukorper als
im ausgeschriebenen Bebauungsplan.

Laut Gutachten sind die geforderten Griinflichen in der Bebauung eine*
Mindestforderung; Zu beachten ist, dass dies in manchen Stellungnahmen
als Maximalanteil angenommen wird. Eine Abweichung nach unten muss
unbedingt vermieden werden.

Im Sinne des Katastrophenschutzes muss im Falle eines Hochwasserereig-
nisses auf die zusétzlich zu evakuierende Anzahl an Menschen hingewie-
sen werden.

Das Klimagutachten bezieht sich in seiner Herleitung der getroffenen MaB-
nahmen auf die Festsetzungen des Bebauungsplanes. Hier wurde das Konzept
der Koblenzer Wohnbau ggf. beispielhaft herangezogen, maB3gebend sind hier
jedoch die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan.
In den textlichen Festsetzungen werden entsprechende Regelungen fiir eine
qualitativ hochwertige Begriinung u.a. in Form von Dachbegriinung und Be-
griinung der Versickerungsmulden aufgenommen.
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B) Behorden und sonstige Triger offentlicher Belange

1. Energienetze Mittelrhein GmbH & Co. KG, Schiitzenstrafie 80-82, 56068 Koblenz,
Schreiben vom 19.08.2021 (Seite 36)
Abwigungsergebnis/Beschlussempfehlung: Der Stellungnahme wird bezogen auf die
Festsetzung einer Leitungstrasse in der Offentlichen Griinfliche, einer Aufnahme von
Schutzstreifen sowie der zeichnerischen Festsetzung einer Versorgungsfldche ,,Elektrizitat®
nicht gefolgt. Der Stellung wird dahingehend gefolgt, einen allgemeinen Hinweis in Bezug
auf den Schutz der Ver- und Entsorgungsleitungen aufzunehmen.

Beschluss: [ ] einstimmig [ _] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [] abgelehnt
Enthaltungen, Gegenstimmen beschlossen
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b) Inhalt der Stellungnahmen / Beschlussempfehlung und Stellungnahme der Verwaltung
Lfd. |Inhalt der Stellungnahme Beschlussempfehlung und Stellungnahme der Verwaltung
Nr.
1. Energienetze Mittelrhein GmbH & Co. KG, Schiitzenstrafie 80-82, | Der Stellungnahme wird in Teilen gefolgt.

56068 Koblenz, Schreiben vom 19.08.2021

Die nachfolgende Stellungnahme ergeht sowohl fiir die Netzanlagen der Ver-
einigten Wasserwerke Mittelrhein GmbH (VWM)), fiir die die Energieversor-
gung Mittelrhein AG die Betriebsfithrung iibernimmt, sowie fiir die Netzan-
lagen unseres Unternehmens. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes befinden sich Netzanlagen der VWM und unseres Unternehmens.
Hierbei handelt es sich um Gas-, Wasser und Stromverteilnetzanlagen. Die
Lage der Leitungen konnen Sie dem beigefiigten Auszug aus unserer Netz-
dokumentation entnehmen.

Im Rahmen einer Vorabstellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 73 haben wir
mit der Stellungnahme vom 04.02.2021 unsere Anregungen vorgebracht.
Durch die Erweiterung des Geltungsbereiches melden wir Bedenken an.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich eine Gas-Verteilnetz-
leitung, ein Niederspannungskabel und eine Wasserversorgungsleitung in-
nerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Griinfliche. Wir regen an, im Verlauf
der Erdgas-Leitung ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht von 3 m Breite, bei-
derseits der Leitungsachse 1,5 m und des Niederspannungskabels ein Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht von 1 m Breite, beiderseits der Leitungsachse 0,5 m
- zu unseren Gunsten nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB im Bebauungsplan fest
zu setzen.

Zudem regen wir an, dass im Verlauf der Wasserversorgungsleitung ein Geh-
, Fahr- und Leitungsrecht von 4 m Breite, beiderseits der Leitungsachse 2 m
- zu Gunsten der VWM (Vereinigte Wasserwerke Mittelrhein GmbH) fest-
gesetzt wird.

Die Flachen des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes muss jederzeit zugianglich
sein und darf weder {iberbaut noch bepflanzt werden.

Die Leitungstrasse ist durch die Festsetzung der 6ffentlichen Griinflache ausrei-
chend gesichert, daher bedarf es keinen weiteren Schutzstreifens oder derglei-
chen.

Der Anregung die Lage der Versorgungsleitungen einschlieBlich der Schutzstrei-
fen in die Bebauungsplanzeichnung aufzunehmen, sollte nicht gefolgt werden.
Wie bereits dargestellt ist die Leitungstrasse durch die festgesetzten 6ffentlichen
Flachen planungsrechtlich ausreichend abgesichert. Auf der Griinfliche stehen
bereits Biume. Von daher besteht kein planungsrechtlicher Handlungsbedarf An-
derungen von zeichnerischen und textlichen Festsetzungen in dem Bereich vor-
zunehmen.

Der Anregung sollte dahingehend gefolgt werden einen rein redaktionellen Hin-
weis in Bezug auf vorhandenen Leitungen in die Textfestsetzungen aufzuneh-
men.

Vorschlag Hinweis Textfestsetzungen:

Eine Gefihrdung bzw. Beeintrdchtigung von vorhandenen Ver- und Entsor-
gungsleitungen - insbesondere Leitungen der Energienetze Mittelrhein GmbH &
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Des Weiteren mochten wir Sie bitten innerhalb der ,,Privaten Verkehrsfla-
chen unter Punkt 5 der Textlichen Festsetzungen entsprechend der Leitungs-
rechte gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB zu erweitern.

Zur Versorgung des Plangebietes mit elektrischer Energie wird die Errich-
tung einer Transformatorstation und der Aufbau eines Stromversorgungsnet-
zes erforderlich. Wir bitten um Festsetzung einer Versorgungsfliche mit der
Zweckbestimmung "Elektrizitit" in den Abmessungen 5 m x 5 m an der im
beigefiigten Plan gekennzeichneten Stelle. Das Grundstiick sollte angrenzend
an die "Offentliche StraBenverkehrsfliche" liegen und muss jederzeit zu-
génglich sein.

Hinsichtlich der erdgasseitigen Versorgung der geplanten Bebauung ist eine
ErschlieBung durch Erweiterung unseres Bestandsnetzes grundsétzlich mog-
lich. Ob und in welcher Dimension die Netzerweiterung durchgefiihrt wird,
muss zu einem spiteren Zeitpunkt anhand konkreter Bedarfe und wirtschaft-
licher Gesichtspunkte entschieden werden.

Dem Bauherrn/dem Investor wird empfohlen, sich in dieser Angelegenheit
frithzeitig mit uns in Verbindung zu setzen.

Wir bitten Sie unsere Anregungen im Bebauungsplan zu beriicksichtigen.
Fiir weitere Abstimmung stehen wir [hnen gerne zur Verfiigung.

Sollten unsere Belange beriicksichtigt werden, haben wir keine Bedenken ge-
gen die Aufstellung des Bebauungsplanes vorzubringen.

Co. KG- durch Bau- und Pflanzmafsnahmen etc. sind zu vermeiden. Diese Maf3-
nahmen sind daher mit dem zustdindigen offentlichen und privaten Versorgungs-
trdgern im Vorfeld abzustimmen.

Von dieser Anregung wird abgesehen, da keine Notwendigkeit besteht Leitungs-
rechte in einem Privatgrundstiick dahingehend zu sichern, wenn dieses als ein
Baugrundstiick betrachtet werden kann und dass auch nur einen Anschluss - ver-
gleichbar eines Hausanschlusses benétigt. Hier wird der Vorhabentriager auf sei-
nem Privatgrundstiick in eigener Verantwortung priifen, wie die benotigten Netz-
anlagen angeschlossen werden sollen und kénnen.

Aufgrund der im Februar durchgefiihrten Vorabstimmung mit den Versorgungs-
tragern wurde die Tz 6.1 dahingehend getroffen, dass die Lage einer Versor-
gungsfliche je nach geplanter Umsetzung des Bauvorhabens flexibel gewahlt
werden kann. Zusitzlich befindet sich die vorgeschlagene Fliche der ENM im
Zufahrtsbereich der Hochgarage, sodass von der Lage auch aus verkehrstechni-
scher und stiadtebaulicher Sicht abgesehen werden sollte.

Der Hinweis wird an den Vorhabentréger weitergegeben.




