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1. Einleitung

Fir die nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB zu beachtenden Belange
des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Landespflege ist
auf Grundlage des § 2 (4) BauGB eine Umweltprifung vorzunehmen. Die Umwelt-
prifung dient der Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der voraussichtlich er-
heblichen Umweltauswirkungen des Bauleitplans. Die Beschreibung und Bewer-
tung erfolgt im Rahmen des Umweltberichtes.

Mit den geplanten Baumaf3nahmen sind Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne
des 8§ 14 BNatSchG verbunden. Im Rahmen der B-Plan-Aufstellung ist daher die
Abarbeitung der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung erforderlich (siehe dazu Tabelle
in der Anlage 3 und Kapitel 4).

2. Inhalt und wichtigste Ziele des Bauleitplanes

Der Stadtrat der Stadt Koblenz hat am 27.09.2018 den Beschluss zur Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 329: Gewerbegebiet ,Bubenheimer Berg®, Bubenheim,
sowie die Einleitung der Flachennutzungsplandnderung im Parallelverfahren ge-
maf § 8 Abs. 3 BauGB gefasst.

Die Bundesliegenschaft der ehemaligen Schule fur Diensthundewesen der Bun-
deswehr wurde am 14.11.2017 von der Wirtschaftsforderungsgesellschaft mbH er-
worben. Ziel ist es, die fir eine gewerbliche Nutzung geeigneten Flachen der Lie-
genschaft in ein Gewerbegebiet umzuwandeln.

Die auf3ere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt von der St.-Sebastianer-StralRe
(K 11), deren Ausbau zum Teil bereits im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 159: ,Gewerbegebiet B 9, Bubenheim* berlcksichtigt wurde.
Auf einem unteren Plateau an der St.-Sebastianer-Straf3e und im Osten sind Ge-
werbeflachen mittlerer Qualitat (Gewerbegebiet GE nach § 8 BauNVO) und auf
einem oberen, nordwestlichen Plateau Gewerbeflachen hoherer Qualitat (sonsti-
ges Sondergebiet SO fir ,Dienstleistung und Technologie®) und im Nordosten Fla-
chen fir eine "Wirtschaftsstelle Beweidungsprojekt® geplant, wobei diese gewerb-
lichen Nutzungen nur rund 1/3 der Liegenschaft in Anspruch nehmen werden.

Fur die tbrigen Flachen wird die Erhaltung und Entwicklung bzw. die Umwandlung
und Aufwertung als potentielle Ausgleichsflachen sowie die Erhaltung der vorhan-
denen Hangwaldflachen verfolgt. Es ist vorgesehen, dass diese Flachen der Of-
fentlichkeit zuganglich gemacht werden sollen und eine "naturvertragliche" Naher-
holungsfunktion, insbesondere fir die Bewohner Bubenheims und die zukiinftigen
Beschaftigten der anzusiedelnden Gewerbebetriebe, ermdglichen sollen.

Fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung ist die Aufstellung eines Bebau-

ungsplans gemal § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB erforderlich. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes hat eine Grél3e von rund 20,05 ha.
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Das Plangebiet liegt im linksrheinischen Stadtgebiet und umfasst Flachen des
Stadtteils Bubenheim. Im Norden grenzt das Plangebiet an das Autobahnkreuz
Koblenz der A 48 an. Nordwestlich grenzen zwischen der Autobahn und dem Plan-
gebiet landwirtschaftliche Flachen und Gehdlzbestdnde an das Plangebiet an.
Norddstlich wird das Plangebiet durch gewerbliche Flachen sowie die StralRe Mai-
lust begrenzt. Sudostlich grenzt die St.-Sebastianer-Stralde an, die auch der aul3e-
ren ErschlieBung des Plangebiets dient. Stidwestlich, sudlich und nordéstlich der
Bundestral3e 9 befinden sich weitere gewerbliche Flachen.

Abb. 1: Lage im Stadtgebiet
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3. Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Bo-
den

Das Plangebiet besitz eine Gréf3e von ca. 20,5 ha. Das Plangebiet ist aufgrund der
vorherigen militarischen Nutzung insgesamt ca. 11 ha baulich genutzt, davon ge-
maf Eingriffshilsanzierung (s. Anlage 3) mit insgesamt ca. 4,9 ha vollstandig ver-
siegelt. Unbefestigte, begrunte Flachen bzw. Grinstrukturen sind zum Grof3teil im
Norden (Freiflachen) und im Osten (Waldflachen) vorhanden. Entsprechend den
Festsetzungen des Bebauungsplans werden fir die geplanten Sonderbau- und
Gewerbegebiete (ca. 1/3 der Plangebietsflache) eine Grundflachenzahl von 0,8
festgesetzt. Planungsziel der Neubebauung ist die Wiedernutzbarmachung von —
seit langerem — leerstehenden Flachen und in diesen Bereichen eine Nachverdich-
tung von mindergenutzten Flachen (Erhéhung des zuldssigen Bauvolumens und
deren Nutzflachen).

Im Gegensatz zur historischen militarischen Nutzung soll das Plangebiet insge-
samt fir die Offentlichkeit neu zugéanglich gemacht werden. In einem erheblichen
Anteil (ca. 2,8 ha) des Plangebiets sollen aber bauliche Anlagen zurtickgebaut und
fur Ausgleichsflachen umgewandelt werden. Weitere rd. 5,0 ha sollen im Norden
des Plangebiets als Freiflachen erhalten und auch als Ausgleichsflachen entwi-
ckelt werden. Weitere rd. 4,08 ha an Waldflachen des Plangebiets bleiben in dieser
Funktion erhalten. Somit werden ca. 2/3 der Flachen der ehemaligen militarischen
Liegenschaft als Grin- und Waldflachen erhalten bzw. neu ausgewiesen. Alle
diese Flachen sollen auch der "Freizeit, Erholung und Tourismus" dienen und tber
(die zum GroRteil bestehenden) Wegeverbindungen fir die Offentlichkeit neu zu-
ganglich gemacht werden.

4. Beschreibung der wesentlichen Festsetzungen des Plans

Eine flacheneffiziente Gestaltung und Nutzung der Baugebietsflaichen erfolgt
durch die getroffene Festsetzung eines hohen Mafes an baulicher Nutzung (GRZ,
GFZ, Anzahl der Vollgeschosse und Bauhghen) im Sinne einer baulichen Verdich-
tung. In grof3en Teilen der Baugebiete erfolgt dartber hinaus eine Verpflichtung zu
einer mehrgeschossigen Bebauung (vertikale Verdichtung) und somit zu einer ver-
pflichtenden Maximierung des baulichen Nutzungsgrads. Hierdurch wird eine fl&-
chensparende, energieeffiziente und somit auch ékonomische Bebauung gefor-
dert.

Gesunde Arbeitsverhéltnisse werden insbesondere durch die rAumliche und funk-
tionale Gliederung des Plangebiets sowie die getroffenen Immissionsschutzmaf3-
nahmen (s. auch Kapitel 9.1.7 Schutzgut Mensch inkl. Bevolkerung / Gesundheit,
getroffen. Diese sind in Stichworten:

o Nichtzulassigkeit von Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter in Teilbereichen der Baugebiets-
flachen

e Orientierung von Fenstern von Aufenthaltsraumen
e Verbesserung der Schallddmmung der AuR3enbauteile
e Einbau von schallgedammten Liftungseinrichtungen
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Das Plangebiet wird weiterhin durch den geplanten Ausbau der St.-Sebastianer-
Stral3e mit einem kombinierten Rad-/Gehweg als Hauptroute des Radverkehrs-
konzepts am Stadtrandgebiet von Koblenz ertlichtigt. Durch die Anlage einer Bus-
haltestelle im Plangebiet werden umweltpolitische Verkehrsverlagerungsziele un-
terstitzt. Das Gewerbe- und Sondergebiet erhalt somit fliir Beschaftigte und Besu-
cher einen direkten und attraktiven Rad- und OPNV-Anschluss und starkt durch
dieses Angebot die Option von nachhaltigen betrieblichen Mobilitdtskonzepten.

Aber auch das stadtische Verkehrskonzept im Umfeld des Plangebiets mit dem
Bau der Ortsumgehung Bubenheim im Zuge der L 127 und den Wegfall der Stral3e
Mailust als DurchfahrtsstralRe stellt sicher, dass der mit dem Plangebiet verbun-
dene Verkehr in nordlicher Richtung Uber die Stral3e Mailust mit Bezug zur L 121
und den nérdlich der B9 gelegenen Gewerbe- und Industriegebieten und in sudli-
cher Richtung tber die Ortsumgehung Bubenheim abgeleitet wird. In der Ortslage
Bubenheim sind lediglich geringe Zunahmen durch Quell- bzw. Zielverkehre zu
erwarten. Eine planungsbedingte Beeintrachtigung durch Gewerbe- und Ver-
kehrsimmissionen wird somit gutachterlich fur die Ortslage Bubenheim ausge-
schlossen.

Die folgend getroffenen landespflegerischen Festsetzungen in Bezug auf die Bau-
grundstucke, aber auch insbesondere hinsichtlich der an die Baugebiete angren-
zenden 6ffentlichen Flachen (zentrale Griinanlage und die nérdlich angrenzenden
Griun-/Ausgleichsflachen) tragen neben der Erfullung von natur- und artenschutz-
fachlichen Zielen auch zur Wohlfahrtswirkungen hinsichtlich gesunder Arbeitsver-
haltnisse bei und sichern auch extensive Naherholungsmaoglichkeiten fir die Be-
schéftigten, Besucher und die Bevdlkerung, insbesondere des Stadtteils Buben-
heim.

Landespflegerische Festsetzungen auf den privaten Baugrundstiicken
e Festsetzungen zur Niederschlagswasserbewirtschaftung

¢ Anlage der Flachen von privaten Stellplatzen und deren Zufahrten, FuBwegen,
Terrassen und ahnlichen Freianlagen mit einer wasserdurchléassigen Oberfla-
chenbefestigung mit einem Abflussbeiwert von maximal 0,6

e Auf den privaten Baugrundstticken sind mindestens 20 % der Flache als Griin-
flache herzustellen. Davon sind 50 % flachig mit heimischen Laubgehdlzen zu
bepflanzen.

e Keine Anrechnung von ,Schotterflachen” als Grinflachen

e pro angefangene vier oberirdische Stellplatze Anpflanzung eines standortge-
rechten grof3kronigen Laubbaumes

o Dachbegriinung: Mindestens 80% der Gesamtflachdachflachen sind zumin-
dest extensiv zu begrinen

e Aufgestédnderte Solaranlagen sind ebenfalls zulassig und stehen der o.a. Dach-
begriinungsverpflichtung nicht entgegen.

e Fassadenbegrinung von fensterlosen bzw. 6ffnungs- und werbefreien Fassa-
denflachen von mehr als 6 m Lange
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Ortliche Pflanzfestsetzungen zur Randeingriinung: Flachen mit der Ordnungs-
ziffer ® sind flachig mit heimischen, standortgerechten Baumen und Stréu-
chern zu begrinen

Ortliche Pflanzfestsetzungen zur Béschungssicherung: Flachen mit der Ord-
nungsziffer @ sind flachig mit heimischen, standortgerechten Baumen und
Strauchern zu begrinen

Erhaltung von stadtebaulich pragenden Altbaumen, s. Planurkunde

Landespflegerische Festsetzungen auf den 6ffentlichen Verkehrsflachen

Anlage einer Stralenbaumallee ndrdlich der St. Sebastianer-Straf3e (mind. 18
StraRenb&ume innerhalb einer neu anzulegenden Verkehrsgrunflache)

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (A 1 - A 3) auf den dffentlichen Griin-/ Ausgleichsflachen

A1l: Abriss von vorhandenen baulichen Anlagen und Bodenversiegelungen, Er-
halt der vorhandenen Geholze, Entwicklung einer mageren Streuobst-/ Wil-
dobstwiese, Entwicklung von blutenreichen Lebensraumen fir Insekten, Pflege
durch Mahd oder extensive Beweidung mit Ziegen und/oder Schafen, Anlage
eines Geholzstreifens/Hecke im westlichen Randbereich zur Plangebietsein-
grinung, Monitoring

A2: Abriss der vorhandenen Hundezwinger und der sonstigen vorhandenen
baulichen Anlagen und Versiegelungen, Erhalt der vorhandenen Gehdlze, An-
lage einer Streuobst-/ Wildobstwiese, Entwicklung von blutenreichen Lebens-
raumen fir Insekten, Anlage von Schotterbereichen zur Kompensation des Ha-
bitatverlustes der Blaufliigeligen Odlandschrecke (CEF-MaRnahme), Pflege
durch Mahd oder extensive Beweidung mit Ziegen und/oder Schafen, Monito-
ring

A3: Erhalt vorhandener Baumgruppen, Einzelbdume und Feldgehdlz, Entfer-
nung der Sukzessionsgehdlze/Brombeerbestande. Ziel ist die Entwicklung von
blutenreichen Lebensraumen fir Insekten, insbesondere fir besonders ge-
schitzte Tagfalter- und Heuschreckenarten, gezielte Forderung von seltenen
und schutzbedurftigen Arten, Pflege durch Mahd oder extensive Beweidung
mit Ziegen und/oder Schafen, Monitoring, Zulassigkeit von baulichen Anlagen
nur fir Zwecke der landschaftsgerechten und extensiven Naherholung und so-
weit sie nicht den Natur- und Artenschutzzielen des Griinlandkomplexes wider-
sprechen/entgegenstehen.

Landespflegerische Festsetzungen im Bereich der Flachen fur die Abwas-
serbeseitigung (Versickerungsbecken)

Anlage der Niederschlagswasserriickhalte- und Versickerungsanlagen als
Griuinland feuchter bis nasser Standorte

Soweit mit dem Betriebszweck vereinbar Anlage von dauerfeuchten Stellen
und Anpflanzung von randlichen, standortgerechten Gehélzgruppen innerhalb
der ,Flache fir die Abwasserbeseitigung*
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Ortliche Pflanzfestsetzungen zur Randeingriinung: Flachen mit der Ordnungs-
ziffer ® sind flachig mit heimischen, standortgerechten Baumen und Stréu-
chern zu begrinen

Ortliche Pflanzfestsetzungen zur Béschungssicherung: Flachen mit der Ord-
nungsziffer @ sind flachig mit heimischen, standortgerechten Baumen und
Strauchern zu begrinen

Zulassung von technischen Einfriedungen (Zaunanlage mit Kleintierpassage)
nur im Bereich der Grundsticksgrenzen (hier mit Ausnahme des Zufahrtsbe-
reichs)

Sonstige zeitlich vorgezogene MalBhahmen zum Artenschutz
(sog. CEF-MalRnahmen)

An den Gebaudestrukturen in der Teilflache SO 5 sind mindestens 6 Spalten-
quartiere fur die Zwergfledermaus zu installieren. Im Planungsraum (hier 6f-
fentliche Grun-/Ausgleichsflachen) sind weitere 25 Sommerspaltenquartiere
und 8 Hohlenquartiere an den verbleibenden Gebauden und Gehdlzen anzu-
bringen.

Anbringen von 16 Nisthohlen, 14 Nischen-/Halbhthlenkéasten und 4 Staren-
hoéhlen in fachlich geeigneten Bereichen des Laubmischwaldes, der offentli-
chen Grinflachen oder in der Flache fir Versorgungsanlagen

Anbringen von zusatzlich 25 Nischen-/Halbhohlenkasten und 8 Hohlen-briter-
k&sten innerhalb der offentlichen Ausgleichsflachen A1, A 2, A 3, der Teilflache
SO 5 und der Waldflache im Plangebiet.

Installierung von 8 Rauchschwalbennestern innerhalb des Scheunen- Gebau-
des der Teilflache SO 5

Anlage von mindestens 5 Sandbadeplatzen fir Brutvogel pro ha Flache inner-
halb der 6ffentlichen Ausgleichsflachen Al, A 2, A 3, der Teilflache SO 5 und
der Waldflache im Plangebiet

Hinweise auf die gesetzlichen Bestimmungen, die Rodung und Baufeldfreima-
chung betreffend

Empfehlung zum Einbau von Nisthilfen fir gebdudebewohnende Arten (Fle-
dermause, Vogel) bei Neubaumalinahmen

Hinweise zum Schutz der Insektenfauna hinsichtlich Beleuchtung von Aul3en-
fassaden und Werbeanlagen

Hinweise zum Schutz der Avifauna hinsichtlich Vermeidung von Vogelschlag
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5. Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes, Methodik, Quellen sowie Schutzgebiete und Schutz-
ausweisungen

Die Ziele des Umweltschutzes als Umschreibung der jeweils zu beachtenden Be-
lange wurden insbesondere den Uibergeordneten Planungen, einschlagigen Fach-
gesetzen und Fachplanen sowie den sonstigen Vorschriften und Regelwerken ent-
nommen. Die in der Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4 BauGB ermittelten und be-
werteten Belange werden im vorliegenden Umweltbericht gem&nR Anlage 1 BauGB
dargelegt. Bei den zu untersuchenden und zu bewertenden Umweltbelangen sind
im Rahmen der Umweltprifung folgende Fachgesetze zu beachten:

Tab.1 Fachgesetzliche Ziele und Vorgaben des Umweltschutzes fir die zu
untersuchenden Schutzgiter und deren Beriicksichtigung

Schutzgut fachgesetzliche Ziele und Vorgaben des Umwelt-
schutzes
Mensch / Gesundheit — Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), inklusive Ver-
ordnungen
— Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm)
Berlcksichtigung — Gliederung der Baugebiete, Erstellung einer Schalltechni-

schen Untersuchung
s. Punkt 4 Beschreibung der wesentlichen Festsetzungen

des Plans
Pflanzen und Tiere/ — Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. V. m. FFH-Richtli-
biologische Vielfalt nie (Richtlinie 92/43/EWG) im Hinblick auf streng ge-

schitzte Arten
— Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG RLP)
Berticksichtigung — Durchfuhrung von Artenerhebungen (Spezielle arten-
schutzrechtliche Prifung zum Bebauungsplan Nr. 329 ,Ge-
werbegebiet Bubenheimer Berg®, Biiro OKOlogik GbR, Mai
2020), s. Punkt 4 Beschreibung der wesentlichen Festset-
zungen des Plans

Boden — Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)
— Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG RLP)
Berlicksichtigung — s. Punkt 4 Beschreibung der wesentlichen Festsetzungen
des Plans
Flache — Baugesetzbuch (BauGB)
Berucksichtigung — Das Gebot zur vorrangigen Widernutzbarmachung von Fl&-

chen (hier Konversionsflache) vor Inanspruchnahme von
zuséatzlichen Au3enbereichsflachen sowie von Nachver-
dichtungspotenzialen wird geméaR 8 1a BauGB beachtet.

— s. Punkt 4 Beschreibung der wesentlichen Festsetzungen
des Plans
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Wasser — Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
— Landeswassergesetz (LWG RLP)
Beriicksichtigung — Gelplante Riickhaltung, Versickerung und gedrosselte Ein-

leitung in einen Vorfluter gemal WHG. Ordnungsgemalfie
Entsorgung des Schmutzabwassers tber die kommunale
Entwasserungskanalisation. Retentionsraumschaffung d.
Dachbegrunung, Festsetzungen zu wasserdurchlassigen
Oberflachenbefestigung und Hinweise zur Brauchwas-
sernutzung

— s. Punkt 4 Beschreibung der wesentlichen Festsetzungen
des Plans

Klima / Luft — Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

— Landesklimaschutzgesetz (LKSG RLP)

— Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA Luft)

Berticksichtigung — Erstellung einer Schalltechnischen Untersuchung
— s. Punkt 4 Beschreibung der wesentlichen Festsetzungen
des Plans
Landschaft — Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
— Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG RLP)
Berlicksichtigung — Umfassende Festsetzungen zum Erhalt, Neuanpflanzun-
gen von Grinstrukturen sowie zur Plangebietseingriinung
Kulturgiiter und sonstige | — Denkmalschutzgesetz (DSchG RLP)
Sachglter
Berlcksichtigung — Hier nicht einschléagig bzw. relevant

"Die Gemeinde legt dazu fur jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungs-
grad die Ermittlung der Belange fiir die Abwéagung erforderlich ist. Die Umweltprifung be-
zieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten
Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans in angemessener
Weise verlangt werden kann. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwégung zu
beriicksichtigen."!

Der Umfang und Detaillierungsgrad der durchgefiihrten Umweltprifung entspricht
somit der Aufgabenstellung des B-Plans / dem hier verfolgten Planungsvorhaben
und den Ortlichen Verhéltnissen.

Die Ermittlung der Belange und die Bewertung der planungsbedingten Auswirkun-
gen erfolgt verbal-argumentativ auf Basis von gutachterlichen Erfahrungswerten
und den ortlichen Begehungen und den ergénzend erstellten Fachgutachten. Die
Wirkfaktoren der vorliegenden Plandnderungen sowie deren potenzielle Auswir-
kungen sind aber generell bekannt bzw. hinreichend abschétzbar. Die Datenbasis
ist somit fur das Bauleitplanverfahren als aktuell und insgesamt als ausreichend
zu beurteilen.

Auszug § 2 (4) BauGB
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Tab.2 Prifung des Vorhandenseins von Schutzgebieten gem. BNatSchG
und WHG im Geltungsbereich

Schutzgebiete (BNatSchG) und Schutzausweisungen Gebiete
(Schutzgebiete gem. 88 7, 23 — 30, 32 BNatSchG und 88 51, | vorhanden
53, 76 WHG)

Gebietskategorie Gebiete vorhanden
Natura 2000-Gebiete nach 8 7 Abs. 1 Nr. 8 BNatSchG X
Naturschutzgebiete gem. § 23 BNatSchG X

Nationalparke, Nationale Naturmonumente gem. 8§ 24
BNatSchG

Biospharenreservate gem. § 25 BNatSchG
Landschaftsschutzgebiete gem. § 26 BNatSchG
Naturparke gem. 8 27 BNatSchG

Naturdenkmaler gem. 8§ 28 BNatSchG x

Geschitzte Landschaftsbestandteile gem. § 29 BNatSchG
Gesetzlich geschitzte Biotope gem. § 30 BNatSchG (X)*
Biotopkataster RLP

ja nein

x

Wasserschutzgebiete gem. § 51 WHG

Heilquellenschutzgebiete gem. § 53 WHG

XXX |X[|X|X|X|X|X]|X

Uberschwemmungsgebiete gem. § 76 WHG

Sudwestlich, sudlich und 6stlich des Planareals befinden sich Teilbereiche der bi-
otopkartierten Flache: ,Obstbaumbestande zwischen Ribenach und B9“, BK-
5611-0009-2011.

»,Mehr oder weniger reich strukturierte Agrarlandschaft dstlich von Ribenach bis zur B9 mit
tiberwiegend Obstplantagen (Nieder, Mittel- und Hochstamm) und Ackern sowie einzelnen
Grunlandflachen und Streuobstwiesen. Den grof3ten Anteil an Obstbdumen haben Kirsche
und Apfel. Der Bereich ist umgeben von Wohnbebauung, Gewerbeflachen und StralRen,
so dass die Obstbaumflachen wertvolle Trittsteinbiotope in der eher strukturarmen Umge-
bung darstellen. Im BK wurden nur die Obstbestadnde abgegrenzt, da sie weit zerstreut
liegen und die Ackerflachen dazwischen relativ grof3 sind und intensiv bewirtschaftet wer-
den.” Text gemaf LANIS.

Eine Beeintrachtigung dieser Bereiche durch die Festsetzungen des Bebauungs-
planes ist nicht zu erwarten.

Stadtbiotopkartierung Koblenz, 1987, schitzenswertes Gebiet
Die gehdlzbestandenen Bereiche im Norden des Geltungsbereiches sind in der
Stadtbiotopkartierung als schutzenswertes Gebiet dargestellt.

Potenzielles Vorliegen eines geschitzten Wiesentyps gemaf § 15 Landesnaturschutzgesetz, s Ka-
pitel 6. 4 ,Flache 4“. Diese Flache wird planungsbedingt aber komplett erhalten. Es wurden weiterhin
fachgerechte PflegemalRnahmen getroffen, die auch bei einem potenziellen Schutzstatus geeignet
sind.
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Abb. 2: Fléchewn aus der Stadtbiotopkartierung Koblenz

97

Hinweis:

Im Rahmen der Stadtbiotopkartierung konnten nur die Bereiche aul3er-

halb der damaligen militérischen Anlage kartiert werden.

Schutzgebietskonzeption fiir das Stadtgebiet von Koblenz
Folgende Eintrage / Ausweisungen sind in den Karten der Schutzgebietskonzep-
tion! vorhanden:

Karte 1

In Karte 1 ,Zusammenfassende Darstellung der Schutzgebietsvor-
schlage sowie vorhandene Schutzgebiete® ist die Flache aus der
Stadtbiotopkartierung Koblenz dargestellt (siehe oben).

Karte 2

In Karte 2 ,Bewertung des Zustandes und der Schutzwirdigkeit der
pragenden Biotopkomplexe im Stadtgebiet Koblenz* ist die Flache aus
der Stadtbiotopkartierung Koblenz als Vernetzungsraum dargestellt:
.wichtige Ausweichhabitate, Migrationskorridore und Trittsteine fur
den Individuenaustausch sowie fir die Vernetzung der Kernlebens-
rdume”

Karte 3

In der Karte 3 ,Schutzgebietsvorschlage nach der Plausibilitatskon-
trolle” ist die Flache aus der Stadtbiotopkartierung Koblenz als ,Erhalt
und Entwicklung fur den Biotopverbund (Vernetzungsrdume und/o-
der Trittsteinbiotope)“ dargestellt.

Beriicksichtigung der Ziele des Umweltschutzes und der Umweltbelange bei
der Aufstellung des Bauleitplans: Planungsbedingt werden keine erheblichen
Beeintrachtigungen erwartet.

1

Stadtverwaltung Koblenz, Umweltamt (2004): Schutzgebietskonzeption fiir das Stadtgebiet von Koblenz
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6.1

6.2

Darstellung der in Fachplanen festgelegten Ziele des Umweltschut-
zes, die fur den Bauleitplan von Bedeutung sind

Landesentwicklungsprogramm IV (LEP 1V)

Innerhalb des Oberzentrums sind unterschiedliche Flachen als landesweit bedeut-
samer Bereich fur den Freiraumschutz (regionaler Grinzug) dargestellt, deren
Freiraume als unverzichtbare Voraussetzung fur die Funktionsfahigkeit des Natur-
haushalts, zur nachhaltigen Sicherung der naturlichen Lebensgrundlagen sowie
zur Bewahrung der Eigenart, des Erlebnis- und Erholungswertes der Landschaft
erhalten und aufgewertet werden sollen.!

Ferner stellt Koblenz als Teil des Gebietes Koblenz-Neuwied-Andernach-Mayen
einen klimatischen Belastungsraum dar. Fur diese Raume, deren Siedlungen ther-
misch stark belastet sind und somit eine schlechte Durchliftung vorliegen, sind
Luftaustauschbahnen und Ausgleichsrdume bedeutsam und in der Bauleitplanung
zu sichern. Daher ist hier von den Gemeinden der erforderliche Handlungsbedarf
besonders zu priifen.?

Koblenz liegt innerhalb des Erholungs- und Erlebnisraumes ,,Oberes Mittelrhein-
tal“. Dieser hat eine landesweite Bedeutung als zentrale landschaftliche Leitstruk-
tur im Rheinischen Schiefergebirge. Der LEP IV charakterisiert das ,Obere Mittel-
rheintal“ als einzigartige Landschaft (aufgrund der TalgroRe, der hohen Relief-
energie, den markanten Reliefformen, des Steillagenweinbaus und der hohen
Dichte an Burgen und historischen Ortsbildern). Durch den Status UNESCO-Welt-
kulturerbe ist das ,,Obere Mittelrheintal® eine historische Kulturlandschaft von welt-
weiter Bedeutung. Weiterhin besitzt es Bedeutung fur die Naherholung, u.a. im
Raum Koblenz.?

Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald (RROP 2017)

Das Bebauungsplangebiet liegt zum Teil geméa? RROP 2017 in einem Vorbe-
haltsgebiet fir Erholung und Tourismus und ndrdlich im Bereich Regionaler
Grinzuge Karte 4). Regionale Grinziuge und Grinzésuren dienen nach Grundsatz
52 dem Schutz des Freiraums vor Uberbauung und der Sicherung von Freiraum-
funktionen. Durch den Erhalt der bestehenden Griin- und Waldflachen wird die
Sicherung von Freiraumfunktionen gewahrt.

In den Vorbehaltsgebieten Erholung und Tourismus (Karte 7) soll nach Grundsatz
97 zu Kapitel 2.2.4 ,Freizeit, Erholung und Tourismus" der hohe Erlebniswert der
Landschaft erhalten bleiben und nachhaltig weiterentwickelt werden. In den Vor-
behaltsgebieten Erholung und Tourismus soll dem Schutz des Landschaftsbildes
bei raumbedeutsamen Entscheidungen ein besonderes Gewicht beigemessen
werden.

Landesentwicklungsprogramm Rheinland-Pfalz (LEP 1V), S. 108
ebenda, S. 128/129
ebenda, S. 177
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6.3

Im Gegensatz zur historischen militarischen Nutzung soll das Plangebiet insge-
samt fur die Offentlichkeit neu zugéanglich gemacht werden. In einem erheblichen
Anteil (ca. 2,8 ha) des Plangebiets sollen bauliche Anlagen zuriickgebaut und fur
Ausgleichsflachen umgewandelt werden. Weitere rd. 5 ha sollen im Norden des
Plangebiets als Freiflachen erhalten und entwickelt werden. Weitere rd. 4 ha Wald-
flachen des Plangebiets bleiben erhalten. Alle diese Flachen sollen auch der "Frei-
zeit, Erholung und Tourismus" dienen und Uber (die zum Grof3teil bestehenden)
Wegeverbindungen fur die Offentlichkeit neu zugéanglich gemacht werden. Durch
randliche Bepflanzungsmalnahmen sowie eine einseitige Alleeanpflanzung nérd-
lich der St.-Sebastianer-Stral3e erfolgt auch eine landschaftsgerechte Eingriinung
des Plangebietes. Hierdurch wird auch der Schutz des Landschaftshildes durch
die Planung beachtet und angemessen gewdrdigt.

Im thermisch stark belasteten Raum Koblenz soll gemafd Punkt 2.1.3.3 ,,Klima
und Reinhaltung der Luft“ des RROP 2017, hier Grundsatz G 74, auf eine Ver-
besserung der klimatischen Bedingungen hingewirkt werden. Hierzu sollen u.a.
.Flachen in ihrer Funktion als klimatische Ausgleichsraume erhalten bleiben und
durch EntsiegelungsmalRnahmen, Baumpflanzungen, Dach- und Fassadenbegri-
nungen unterstitzt werden."t

Fur das B-Plangebiet liegen klimatische Untersuchungen ,Stadtklima Koblenz*
[Landesamt fir Umwelt, Wasserwirtschaft und Gewerbeaufsicht Rheinland-Pfalz,
(2005)]? sowie Daten aus dem Landschaftsplan Koblenz (2007) vor bzw. wurden
ausgewertet. Hierauf basierend werden fir die privaten Baugrundstiicke detail-
lierte Festsetzungen zur Mindestflachenbegriinung, zur GréRe von Griunflachen
sowie deren Bepflanzungsqualitat, zur Stellplatzbegriinung und zur Dachbegru-
nung getroffen. Weiterhin sollen rd. 3 ha an bisher baulich genutzten Flachen der
ehemaligen militérischen Liegenschaft zuriickgebaut und zukiinftig als Ausgleichs-
flachen dienen. Die 0.a. MaRnahmen dienen somit der Verbesserung der klimati-
schen Situation eines thermisch stark belasteten Raumes (s. Ziele und Grundséatze
LEP IV und RROP).

Wirksamer Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Koblenz stellt das Plangebiet ent-
sprechend den Bestandsnutzungen der ehemaligen Schule fiir Diensthundewesen
als Flachen fir den Gemeinbedarf gem. § 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB, Griinflachen gem.
8 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB und als Flachen fir Wald gem. § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB
dar. Insgesamt wird das Plangebiet als Interessensbereiches des Bundes darge-
stellt (rote Umgrenzung).

1
2

ebenda, S. 41
Das Landesamt fir Umwelt, Wasserwirtschaft und Gewerbeaufsicht Rheinland-Pfalz fihrte fir das

Stadtplanungsamt Koblenz ein Klimamessprojekt fiir das gesamte Stadtgebiet durch. Uber einen Zeitraum
von 33 Monaten (1995-1998) wurde ein Messnhetz, bestehend aus 22 automatischen Klimastationen be-
trieben. Der Klimamesswagen des Landesamtes erfasste auf 7 unterschiedlichen Routen wéhrend insge-
samt 22 Messfahrten die kleinrdumigen Klimaunterschiede im Stadtgebiet.
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6.4

Abb. 3: Wirksamer Flachennutzungsplan u. geplante Teilanderung

Die im Bebauungsplan Nr. 329 festgesetzten Flachen (Gewerbe- und Sonderge-
biete, offentliche Grinflachen und Waldflachen) entsprechen nur zum Teil den bis-
herigen Darstellungen des Flachennutzungsplanes. Die Flachen fiir den Gemein-
bedarf sollen kiinftig zum Teil in gewerbliche Bauflachen und (gewerbliche) Son-
derbauflachen, zum Teil in 6ffentliche Grinflachen umgewandelt werden. Die Ge-
werbe- und Sonderbauflachen sollen dabei nur ca. 1/3 der ehemaligen militari-
schen Liegenschaft ausmachen. Ca. 2/3 der Flachen der ehemaligen militarischen
Liegenschaft sollen als Grun- und Waldflachen erhalten bzw. neu ausgewiesen
werden. Die erforderliche Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt parallel
zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 329.

Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan

Im Landschaftsplan Koblenz (2007) werden im Rahmen der landespflegerischen
Zielkonzeption fur das betrachtete Gebiet folgende Aussagen getroffen:

Raumbezogene landespflegerische Entwicklungsziele, Karte 8 (Raumeinheit 2:
Metternich, Litzel, Neuendorf, Kesselheim, Gewerbegebiete an der B 9)

e Sicherung/Entwicklung und Vernetzung der verbliebenen Biotopflachen

o Erhéhung der Durchgriinung/Ortsrandgestaltung

e Verringerung der Versiegelung

e Entwicklung von Griin- und Freiflachen fur die Naherholung

Schutz-, Pflege- und Entwicklungsmalinahmen, Karte 9

Bzgl. der Gehdlzbestandenen Bereiche im Norden des Geltungsbereiches wird fol-
gende Aussage getroffen:

e Erhalt von Laubmischwaéldern

Pragende Biotopkomplexe des Stadtgebietes, Pflanzen und Tiere, Karte 6
e Die Geholzbestandenen Bereiche im Norden des Geltungsbereiches sind als
Vernetzungsraum dargestellt.
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In der Teilfortschreibung des Landschaftsplanes der Stadt Koblenz 2019
(SWECO, September 2019) werden fiir das betrachtete Gebiet folgende Aussagen
getroffen und in der Karte 2 der Teilfortschreibung ,Biotopverbund® dargestellt:

Gebiete/ Biotopkomplexe mit sehr hoher Bedeutung fiir den Biotopverbund
Flache 4, Strukturreiches Gebiet norddstlich der ehemaligen Hundeschule Buben-
heim, sehr wertvoller Biotopkomplex mit altem Baumbestand und Wiesenflachen
als Lebensraum fir Fledermause, Vogel, Reptilien, Tagfalter und Heuschrecken,
mit Vorkommen von seltenen/ gefahrdeten und streng geschiitzten Arten.

Gebiete/ Flachen mit hoher Bedeutung fur den Biotopverbund

Flache 29, Geholzbestande am Bubenheimer Berg, Buchen-Eichen-Wéaldchen
und Geholzsaum mit Wiesenflache nérdlich der ehemaligen Hundeschule Buben-
heim, Erganzung zum strukturreichen Gebiet mit sehr hoher Bedeutung (s.o.
Nr. 4).

Abb. 4: Ausschnitt aus der Karte 2 ,,Biotopverbund® der Teilfortschreibung
des Landschaftsplanes der Stadt Koblenz
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6.5

Planung vernetzter Biotopsysteme Rheinland-Pfalz

In der Karte ,Prioritdten® der Planung vernetzter Biotopsysteme flr den Bereich
Koblenz! ist das B-Plangebiet als Teil der ,Agrarflachen des Mittelrheinischen
Beckens" als Defizitraum dargestellt. In der Bestandskarte der Planung vernetzter
Biotopsysteme ist der nordliche Teilbereich des Geltungsbereiches wie folgt er-
fasst: ,ubrige Walder und Forste, nicht in der Biotopkartierung erfasst®. Innerhalb
des Geltungsbereiches sind in der Zielekarte der Planung vernetzter Biotopsys-
teme keine Zielvorstellungen dargestellt.

Folgende textliche Aussage zu den Zielvorstellungen kann auf den nordlichen
Bereich des B-Planes bezogen werden: ,Erhalt und Entwicklung von Mageren
Wiesen und Weiden mittlerer Standorte. Erhalt und Entwicklung eines fur die Pla-
nungseinheit charakteristischen Biotoptyps mit hoher Bedeutung fiir den Arten-
und Biotopschutz. Magere Wiesen und Weiden bzw. Komplexe mit Wiesen und
Weiden mittlerer Standorte sind grof3flachig primar im Bereich vorhandener Streu-
obstbestande der Hangterrassen zu entwickeln.*

Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit
Abféallen und Abwassern, die Nutzung erneuerbarer Energien sowie
die sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Die Vermeidung und Minderung von Larm-Emissionen sind planungsbedingt im
Rahmen der schalltechnischen Untersuchung behandelt und deren MalZnahmen-
empfehlungen im Rahmen von aktiven und passiven SchallschutzmalZnahmen
umfassend gewdrdigt worden, s. Punkt 4 Beschreibung der wesentlichen Festset-
zungen des Plans.

Der ordnungsgemaflRe Umgang mit den im Plangebiet anfallenden (Haushalts-
bzw. gewerbetypischen) Abfallen und Abwéssern kann vorausgesetzt werden, un-
terliegt der Gewerbeaufsicht und ist hier aufgrund der anzusiedelnden / zulassigen
Betriebe nicht umweltrelevant.

Die Nutzung von erneuerbaren Energien wird durch die Zulassigkeit von Solaran-
lagen gefordert. Aktuell werden dartber hinaus durch die Wirtschaftsférderung der
Stadt Koblenz im Dialog mit den ansiedlungsinteressierten Unternehmen der zu-
kinftige Bedarf und die unternehmerische Nachfrage nach einer zentralen Ener-
gieversorgung (Blockheizkraftwerk) im Plangebiet ermittelt und untersucht. Zeit-
gleich hierzu erfolgen aktuell in diesem Sinne auch intensive Gesprache mit der
Energienetze Mittelrhein GmbH & Co. KG. Diese Malinahmen dienen auch zur
Vermeidung von Schadstoffemissionen.

1

MfU / Landesamt fir Umweltschutz und Gewerbeaufsicht Rheinland-Pfalz (1993): Planung vernetzter Bio-
topsysteme, Bereich Landkreis Mayen-Koblenz/Koblenz, Mainz / Oppenheim
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8. Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen ergeben sich durch die temporéare Anlage von Baustel-
leneinrichtungen und Lagerflachen und durch den Baubetrieb (insb. Larm, Staub,
Erschitterungen). Aufgrund der grof3flachigen Versiegelung, baulichen Inanspruch-
nahme des fiir eine Nachnutzung vorgesehenen Bereich des Plangebiets sind er-
hebliche baubedingte Eingriffe in Boden/ Wasser bei sachgeméafer Bauausfihrung
nicht zu erwarten.

Die Auswirkungen sind temporar und beschranken sich auf das Baufeld. Baustel-
leneinrichtungsflachen werden ebenfalls auf bereits versiegelten Flachen eingerich-
tet. Die Andienung von Baustellen erfolgt Gber vorhandene StralRen. Bei Beachtung
der gesetzlichen Vorgaben (Geréte- und Maschinenlarmschutzverordnung) und bei
Durchfuhrung von geeigneten Mal3nahmen zur Staubvermeidung oder -reduzierung
werden erhebliche Beeintréachtigungen nicht erwartet.

Anlagebedingte Eingriffe
Im Vergleich zum Status quo erfolgen keine zuséatzlichen und erheblichen anla-
genbedingten Eingriffe (z.B. Mehrversiegelung).

Betriebsbedingte Eingriffe

Betriebsbedingte Eingriffe bzw. Auswirkungen (hier Larmemissionen) entstehen
durch die vorhabenbezogenen MIV-Verkehre, gebaudetechnischen Anlagen und
Gewerbeldrm von Betriebsstatten Die Vermeidung und Minderung von Larm-
Emissionen sind planungsbedingt im Rahmen der schalltechnischen Untersu-
chung behandelt und deren MalRnahmenempfehlungen im Rahmen von aktiven
und passiven SchallschutzmalRnahmen umfassend gewirdigt worden, s. Punkt 4
Beschreibung der wesentlichen Festsetzungen des Plans.

Aufgrund der ermittelten allgemeinen schalltechnischen Vertraglichkeit des Plan-
gebiets mit den umliegenden schutzwtrdigen Nutzungen ist die Erarbeitung eines
Schallschutzkonzeptes, bspw. einer Gerduschkontingentierung nach DIN 45691
gemal Gutachter auf Ebene der Bauleitplanung nicht erforderlich. Betriebe, deren
Betriebszeiten zukiinftig innerhalb des Beurteilungszeitraums Tag (06.00-22.00
Uhr) liegen, kénnen als schalltechnisch vertraglich angesehen werden.!

Schalltechnisches Gutachten Bebauungsplan Nr. 329 '‘Gewerbegebiet Bubenheimer Berg' Stadt Koblenz; GSB Schalltechni-
sches Beratungsburo; Sankt Wendel, vom 22.07.2021
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9.1

9.11

9.1.2

9.1.3

Umweltbeschreibung / Umweltbewertung und Wirkungsprognose, die
in der Umweltprifung nach 8 2 Absatz 4 Satz 1 ermittelt wurden

Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes

Naturrdumliche Gliederung und Relief

Das B-Plangebiet zahlt innerhalb des Mittelrheinischen Beckens (291) naturrdum-
lich zu zwei Einheiten:

o Andernach-Koblenzer Terrassenhiigel (291.20): westlicher Bereich des

Plangebietes
»-..einem nordostgestrecktem Terrassenriedel, zwischen denen sich aufler dem

Nettetal und anderen kleinen Talern das bis in den Grundgebirgssockel eingetiefte
letzte Stiick des Moseltals zur Koblenz-Neuwieder Rheintalweitung éffnet”.

¢ Neuwieder Rheintalweitung (291.0): westlicher Bereich des Plangebietes
»---€ine ca. 20 km lange und bis 7 km breite Talebene des Rheins*”.

Das B-Plangebiet liegt stidlich des AK Koblenz-Nord (A 48/B9), auf einer Hohe von
etwa 100-110 m Uber NN.

Bewertungsmethode, Bewertung Leistungsfahigkeit Naturhaushalt
siehe Anl. 1: Bewertung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
Schutzgut Tiere und Pflanzen / Biologische Vielfalt / Artenschutz

Heutige potentiell natiirliche Vegetation (HPNV)?
Die HPNV ist als® (Hainsimsen-)Waldmeister-Buchenwald im Komplex mit
Hainsimsen-Buchenwald dargestellt.

Vegetation, Biotoptypen
Der gegenwartige Bestand* an Biotoptypen wurde wahrend der Bestandsauf-
nahme Ende April 2019 vor Ort erfasst und wird in Tabelle 1 beschrieben.

AulRerdem erfolgt in Tabelle 1 die Darstellung der Bewertung der Biotope (gegen-
wartige Leistungsfahigkeit). Die Bewertungsmethode ist in Anl. 1: Bewertung der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes dargestellt, Erlauterungen zur Bewertung
der Biotope ist in Anl. 2: Bewertung Biotoptypen, dargestellt.

Aus: MULLER-MINY, H./BURGENER,M. (1971): Die naturraumlichen Einheiten auf Blatt 138 Koblenz, Bonn

HPNV: Vegetation, die sich auf einem Standort ausschlieRlich aufgrund der natiirlichen Grundlagen (Gestein, Klima, Boden,
Wasserversorgung usw.), d.h. ohne fortdauernde menschliche Eingriffe einstellen wirde.

Bundesamt fuir Naturschutz (2010): Karte der Potentiellen Natlrlichen Vegetation Deutschlands

die Darstellung des Bestandes erfolgt in der beiliegenden Karte 1: Realnutzung / Bestandsbewertung
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Tab.3 Bestand /Bewertung der Biotoptypen im B-Plangebiet

Der Bereich ist wertvoll insh. wegen der eingestreuten Altbdume, dem lichten Cha-
rakters in Hanglage und der Pufferwirkung fiir den angrenzenden Griinlandkom-
plex. Trotz des Anteils standortfremder Gehdlzarten ist ein hohes Baumhdhlenan-
gebot vorhanden. Der Bereich ist relativ storungsarm. Die zwei vorhandenen Lich-
tungen sind ideal fir jagende Fledermause.

241042019

Kiirzel | Biotoptyp' | Beschreibung / Foto Bewertung? ge-
genwartige Leis-
tungsfahigkeit
A Walder
AG2 |Laubmisch- | Derim Plangebiet vorhandene Laubmischwald besteht (iberwiegend aus einheimi- hoch
wald schen Arten mit Robinienbeimischung.

Biotoptypenkirzel und Benennung gemaR den Erfassungseinheiten des ,,OSIRIS* Projektes
siehe auch Anlagen 1 und 2
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Kiirzel | Biotoptyp' | Beschreibung / Foto Bewertung? ge-
genwartige Leis-
tungsfahigkeit

AT 1 |Kahlschlag-
flache

gering

Eine Kahlschlagflache zur Zeit der Begehung Ende April 2019 mit Lage im Zentrum
des Plangebietes.

B Kleingehdlze

BA1 |Feldgehdlz | Das Feldgehdlz im nordwestlichen Bereich des Plangebietes und mit Lage inmitten hoch
aus einhei- | des Grinlandkomplexes hat folgende Artenzusammensetzung: Eiche, Espe/Zitter-
mischen pappel, Hange-Birke, Schwarzer Holunder und Brombeere

Baumarten

BB O | Gebiisch Im Foto sind die Haselnussstraucher im éstlichen Plangebiet zu sehen. hoch
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Kiirzel | Biotoptyp' | Beschreibung / Foto Bewertung? ge-
genwartige Leis-
tungsfahigkeit
(auch Brom-
beerge-
biisch)
3 ‘@;ﬁﬁr‘:ﬂ
BD 3 | Gehdlzstrei- | Diesem Biotoptyp sind alle aus Badumen und Strduchern zusammengesetzten Ge- hoch
fen/Baum | hélzbestande zugeordnet, auch die im Plangebiet hdufig vorhandenen gehélzbe-
und standenen Boschungen.
Strauchhe- | FESSSURARC | Wi
cke

Im Foto ist die geholestandene Bshung []dstll des Gelandes der ,Fleck
Geristbau® zu sehen, u.a. mit Sdulenpappeln, Birken, Ahorn.
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Beschreibung / Foto

Bewertung? ge-
genwartige Leis-
tungsfahigkeit

Baumgruppen sind i]berwieged im nordwestlichen Bereich des Plgbietes
vorhanden, hier insb. gréere Robiniengruppen.

hoch

Kiirzel | Biotoptyp'

BF O | Baumreihe,
Baum-
gruppe

BF 3 | Einzelbaum

Die Einzelbdume im Plangebiet sind nummeriert (Baumkataster Koblenz), davon
ausgenommen sind die Einzelbdume im Norden des Plangebietes (Bereich Griin-
landkomplex). Die nummerierten Einzelbaume sind auch in der Tabelle 2 darge-
stellt, siehe unten. Die B4dume im Bereich des Griinlandkomplexes sind im Be-
standsplan benannt.

hoch
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Griinland

EBO

Fettweide

EB?2

Griinland-
komplex

Frische bis
méaRig tro-
ckene Mah-
weide

Kleinere Teilbereich sind im Plangebiet noch als Fettweide ausgepragt, es findet
regelmaRige Beweidung oder Mahd statt.

mittel

Sehr hoch
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Der gréfiere Griinlandkomplex im Norden des Geltungsbereiches wird zurzeit ex-
tensiv als Weideland fir Pferde genutzt. Im Komplex sind verschiedene Teilberei-
che abgrenzbar. So sind magere Bereiche (vermehrtes Aufkommen von Feld-
Hainsimse) aber auch nahrstoffreiche Bereiche (Brennesselherden) vorhanden.
Auch Teilbereiche mit Brombeeraufwuchs, insbesondere im Norden, sind zu ver-
zeichnen.

Zu vermerken ist auch das vermehrte Vorkommen von Zypressen-Wolfsmilch, auf-
grund des in dieser Pflanze vorhandenen FralRschutzgiftes wird es von den Wei-
detieren gemieden.

Neben diversen Grésern sind in weiten Teilen des Komplexes auch verschiedene
HahnenfuRarten, das Wald-Vergissmeinnicht, die Echte Schliisselblume, die
Weille Taubnessel und verschiedene Kratzdistelarten vertreten.

Der Griinlandkomplex ist fir viele Tierarten ein wertvolles Trittsteinbiotop im regi-
onalen Lebensraumverbund. Die Flache ist lokal zur Vernetzung fiir alle struktur-
gebundenen Arten bedeutsam (Fledermause, Reptilien, warme- und magerkeits-
liebende Insekten).
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auf Teilflachen auch extensive Beweidung mit Ziegen und Pferden

\ S

EEO |Grinland- | Inder Grinlandbrache tritt vermehrt Brombeeraufwuchs auf, teilweise sind Brenn-|  mittel-hoch
brache nesselherden vorhanden, es erfolgt eine extensive Beweidung mit Ziegen und
Pferden.
H Weitere anthropogen bedingte Biotope
HM7 |Gras-und |Unter HM 7 sind folgende Biotoptypen zusammenfasst: gering mittel
Krautfla- Gras- und Krautflachen, teilweise kleinere magere Standorte
chen Extensiv Rasen
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HN1 |Gebaude |Gebaude und sonstige bauliche Anlagen der ehemaligen Schule fiir Dienst- -
hundewesen der Bundeswehr

HT 3 |Lagerplatz keine

unversiegelt
Hier der Lagerplatz des Geri]stbauuntéehes.

HW 9 Ehemaliger Hundeauslaufbereich, heute krautige Sukzession, tlw. offener Boden. -

L

LBO |Hochstau- |Hier kleinere Teilbereiche im Plangebiet, vermutlich ehemals Geblschbereiche hoch
denflur gerodet und durch Sukzession entstanden.
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INGENIEURE

Umweltbericht inkl. Griinordnungsplan

\ Verkehrs- und Wirtschaftswege

VAOQ |Strale/Weg |Versiegelte Strallen, Wege und Flachen innerhalb der ehemaligen Schule fiir keine
[Flache ver- | Diensthundewesen der Bundeswehr
siegelt (Asphalt und Pflaster)

VB0 | StralRe/Weg | Teilversiegelte Strallen, Wege und Flachen innerhalb der ehemaligen Schule fiir keine
[Flache teil- | Diensthundewesen der Bundeswehr
versiegelt | (Schotter, Kies u.a.)

VB4 | Waldweg mittel
[} Kleinstrukturen
WA O | Steinhaufen mittel

Im vorhandenen Steinhaufen ist auch grober Bauschutt enthalten, tiw. ist der
Brombeerbewuchs weit fortgeschritten. Hier ist Aufwertungspotential zur Entwick-
lung eines optimalen Reptilienlebensraumes vorhanden.
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Umweltbericht inkl. Griinordnungsplan

WB 2 [Huihnerstall S | keine
mit Auslauf

Tab.4 Einzelbaume gemal Baumkataster Koblenz im Plangebiet

(rote Nummer: die Baume kdnnen im Rahmen der Umsetzung des B-Planes voraussichtlich nicht erhalten werden)

Nr. Baumart Baumhdhe inm | Kronendurch- Stammumfang
messer in m incm

1. Carpinus betulus, Hainbuche Uber 10 8,0 127
2. Populus nigra 'ltalica’, Pyramidenpappel lber 25 6,0 340
3. Populus nigra 'ltalica’, Pyramidenpappel liber 20 50 160
4, Populus nigra 'ltalica’, Pyramidenpappel lber 20 9,0 350
5. Populus nigra 'ltalica’, Pyramidenpappel lber 25 7,0 320
6. Populus nigra 'ltalica’, Pyramidenpappel lber 25 6,0 290
7. Populus nigra 'ltalica’, Pyramidenpappel Uber 25 6,0 305
8. Populus nigra 'ltalica’, Pyramidenpappel Uber 25 6,0 195
9. Populus nigra 'ltalica’, Pyramidenpappel lber 20 50 170
10. Acer pseudoplatanus, Bergahorn tber 5 5,0 270
11. Thuja spec., Lebensbaum Uber 10 10,0 320
12. Thuja spec., Lebensbaum Uber 10 8,0 390
13. Abies spec., Tanne tber 15 8,0 138
14, Acer campestre, Feldahorn Uber 5 6,0 230
15. Acer pseudoplatanus, Bergahorn Uber 5 7,0 170
16. Acer pseudoplatanus, Bergahorn Uber 5 5,0 150
17. Acer pseudoplatanus, Bergahorn Uber 5 6,0 270
18. Acer campestre, Feldahorn tber 5 50 130
19. Acer campestre, Feldahorn tber 5 4,0 90
20. Acer pseudoplatanus, Bergahorn Uber 15 13,0 145
21 Acer pseudoplatanus, Bergahorn Uber 20 11,0 198
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22. Aesculus hippocastanum, RolRkastanie Uber 20 10,0 185
23. Tilia cordata, Winterlinde tber 25 10,0 187
24, Acer platanoides, Spitzahorn lber 25 12,0 235
25. Aesculus hippocastanum, Rofkastanie Uber 25 11,0 202
26. Acer pseudoplatanus, Bergahorn Uber 20 12,0 183
27. Acer campestre, Feldahorn Uber 5 7,0 28
28. Acer campestre, Feldahorn 8,0 125
29. Aesculus hippocastanum, RolRkastanie liber 20 13,0 212
30. Aesculus hippocastanum, RolRkastanie tber 15 10,0

31. Carpinus betulus, Hainbuche 6,0 132
32. Carpinus betulus, Hainbuche tber 15 9,0 286
33. Juglans regia, Walnuss bis 5 50 51
34. Juglans regia, Walnuss tber 5 50 70
35. Betula pendula, Sandbirke Uber 10 7,0 105
36. Acer platanoides, Spitzahorn Uber 10 103
37. Populus tremula, Zitterpappel Uber 30 377
38. Populus tremula, Zitterpappel Uber 30 6,0 215
39. Populus tremula, Zitterpappel Uber 30 50 280
40. Taxus baccata, Gemeine Eibe tber 5 9,0 153
41. Magnolia spec. bis 5 4,0 73
42, Carpinus betulus, Hainbuche Uber 5 50 62
43, Populus nigra 'ltalica’, Pyramidenpappel Uber 25 6,0 305
44, Populus nigra 'ltalica’, Pyramidenpappel Uber 30 50 250
45, Acer pseudoplatanus, Bergahorn Uber15 13,0 224
46. Acer pseudoplatanus, Bergahorn Uber 20 15,0 209
47. Acer campestre, Feldahorn tber 15 7,0 160
48. Acer campestre, Feldahorn lber 15 9,0 137
49, Aesculus hippocastanum, RolRkastanie liber 20 15,0 193
50. Aesculus hippocastanum, RolRkastanie liber 20 13,0 157
51. Populus nigra 'ltalica’, Pyramidenpappel Uber 25 5,0 230
52. Populus nigra 'ltalica’, Pyramidenpappel Uber 25 4,0 175
53. Populus nigra 'ltalica’, Pyramidenpappel Uber 25 4,0 163
54, Acer platanoides, Spitzahorn Uber 15 8,0 170
55. Prunus avium, Vogelkirsche Uber 15 75
56. Sorbus intermedia, Schwedische Mehlbeere tber 5 4,0 45
57. Betula pendula, Sandbirke Uber 15 50 91
58. Betula pendula, Sandbirke Uber 10 4,0 42
59. Carpinus betulus, Hainbuche liber 5 6,0 48
60. Acer pseudoplatanus, Bergahorn iber 10 6,0 64
61. Prunus avium, Vogelkirsche Uber 10 4,0 50
62. Prunus avium, Vogelkirsche Uber 5 4,0 55
63. Prunus avium, Vogelkirsche Uber 15 7,0 85
64. Betula pendula, Sandbirke tber 10 74
65. Populus nigra 'ltalica’, Pyramidenpappel Uber 30 5,0 210
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66. Populus nigra 'ltalica’, Pyramidenpappel Uber 30 4,0 190
67. Robinia pseudoacacia, Robinie tber 5 5,0 68
68. Populus nigra 'ltalica’, Pyramidenpappel Uber 30 5,0 190
69. Robinia pseudoacacia, Robinie tber 5 50 90
70. Robinia pseudoacacia, Robinie tber 5 4,0 66
71. Robinia pseudoacacia, Robinie tber 5 5,0 90
72. Robinia pseudoacacia, Robinie tber 5 4,0 58
73. Robinia pseudoacacia, Robinie tber 5 3,0 50
74. Juglans regia, Walnuf} tber 5 7,0 63
75. Acer pseudoplatanus, Bergahorn tber 10 20,0 480, abgestorben
76. Larix decidua, Europaische Larche liber 20 9,0 124
7. Betula pendula, Sandbirke uber 15 11,0 120
78. Populus nigra 'ltalica’, Pyramidenpappel tiber 30 7,0 302
79. Populus nigra 'ltalica’, Pyramidenpappel Uber 30 6,0 182
80. Populus nigra 'ltalica’, Pyramidenpappel Uber 30 6,0
81. Quercus robur, Stieleiche tber 5 8,0 80
82— | Nr. nicht vergeben - - -
83. Acer campestre, Feldahorn bis 5 50 82
84. Acer campestre, Feldahorn Uber 5 7,0 92
85. Betula pendula, Sandbirke Uber 20 11,0 157
86. Carpinus betulus, Hainbuche Uber 15 14,0 157
87. Betula pendula, Sandbirke Uber 10 9,0 110
88. Acer pseudoplatanus, Bergahorn Uber 20 16,0 169
83— | Nr. nicht vergeben - - -
90. Acer pseudoplatanus, Bergahorn Uber 20 16,0 205
91. Acer campestre, Feldahorn tber 10 7,0 130
92. Acer campestre, Feldahorn tber 10 6,0 131
93. Abies spec., Tanne tber 15 6,0 145
94, Acer campestre, Feldahorn tber 5 6,0 97
95. Carpinus betulus, Hainbuche lber 5 6,0 72
96. Acer campestre, Feldahorn lber 5 4,0 60
97. Carpinus betulus, Hainbuche lber 5 3,0 50
98. Carpinus betulus, Hainbuche lber 5 8,0 75
99. Acer campestre, Feldahorn lber 5 7,0 90
100. Acer platanoides, Spitzahorn tber 5 9,0 91
101. Acer pseudoplatanus, Bergahorn liber10 8,0 86
102. Robinia pseudoacacia, Robinie tber 5 7,0 65
103. Robinia pseudoacacia, Robinie liber 5 7,0 100
104. Acer pseudoplatanus, Bergahorn iber10 9,0 105
105. Acer campestre, Feldahorn tber 5 6,0 69
106. Acer pseudoplatanus, Bergahorn Uber10 8,0 117
107. Robinia pseudoacacia, Robinie tber 5 6,0 52
108. Robinia pseudoacacia, Robinie Uber 20 14,0 415
109. Robinia pseudoacacia, Robinie Uber 20 14,0 305
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110. Quercus robur, Stieleiche Uber 20 12,0 275
4= | Nr. nicht vergeben - - -
112. Quercus robur, Stieleiche uber 20 19,0 363
113. Carpinus betulus, Hainbuche Uber 5 8,0 106
114, Carpinus betulus, Hainbuche tber 5 6,0 85
115. Carpinus betulus, Hainbuche lUber 5 7,0 105
116. Robinia pseudoacacia, Robinie bis 5 2,0 35
117. Quercus robur, Stieleiche uber 20 17,0 183
118. Quercus robur, Stieleiche uber15 16,0 218
119. Quercus robur, Stieleiche uber 20 19,0 198
120. Quercus robur, Stieleiche uber 20 17,0 204
121. Juglans regia, Walnuss bis 5 4,0 60
122. Quercus robur, Stieleiche Uber 5 5,0 50
123. Juglans regia, Walnuss bis 5 50 62
124, Juglans regia, Walnuss Uber 10 14,0 185
125. Robinia pseudoacacia, Robinie Uber 5 4,0 40
126. Robinia pseudoacacia, Robinie Uber 5 40
127. Fraxinus excelsior, Gemeine Esche tber10 15,0 128
128. Fagus sylvatica, Rotbuche lber15 19,0 279
129. Prunus avium, Vogelkirsche tber 5 8,0 87
130. Prunus avium, Vogelkirsche tber 5 7,0 103
131. Prunus avium, Vogelkirsche bis 5 8,0
132. Juglans regia, Walnuss tber 5 11,0 131
133. Picea spec., Fichte Uber 5 4,0 79
134, Picea spec., Fichte Uber 5 6,0 137
135. Picea spec., Fichte tber 5 2,0 69
136. Picea spec., Fichte tber 5 3,0 72
137. Picea spec., Fichte tber 5 3,0 70
138. Picea spec., Fichte tber 5 3,0 80
139. Picea spec., Fichte lber 5 6,0 114
140. Fagus sylvatica, Rotbuche liber 20 15,0 240
141. Fagus sylvatica, Rotbuche liber 20 11,0 175
142. Fagus sylvatica, Rotbuche uber 15 8,0 88
143. Fagus sylvatica, Rotbuche lber 5 5,0 64
144, Fagus sylvatica, Rotbuche Uber 20 14,0 184
145, Fagus sylvatica, Rotbuche uber15 8,0 92
146. Fagus sylvatica, Rotbuche liber 20 13,0 140
7= | Nr. nicht vergeben - - -
148. Juglans regia, Walnuf} tber 5 11,0 108
149. Fagus sylvatica, Rotbuche tber 25 20,0 240
150. Fagus sylvatica, Rotbuche tber 15 12,0 146
151. Fagus sylvatica, Rotbuche Uber 15 12,0 114
152. Fagus sylvatica, Rotbuche Uber 15 7,0 67
153. Fagus sylvatica, Rotbuche Uber 15 9,0
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154, Carpinus betulus, Hainbuche Uber 5 6,0 57
155. Carpinus betulus, Hainbuche Uber 5 6,0 53
156. Carpinus betulus, Hainbuche lber 10 10,0 130
157. Carpinus betulus, Hainbuche tber 10 9,0 99
158. Carpinus betulus, Hainbuche lber10 8,0 103
159. Pinus spec., Kiefer lber 20 7,0 125
160. Pinus spec., Kiefer lber 20 6,0 120
161. Pinus spec., Kiefer Uber 20 8,0 116
162. Pinus spec., Kiefer uber 20 11,0 154
163. Carpinus betulus, Hainbuche tber 10 12,0 124
164. Fagus sylvatica, Rotbuche tber 15 15,0 144
165. Fagus sylvatica, Rotbuche liber15 9,0 110
166. Fagus sylvatica, Rotbuche liber 20 15,0 227
167. Prunus avium, Vogelkirsche Uber 5 8,0 95
168. Betula pendula, Sandbirke Uber15 13,0 122
169. Betula pendula, Sandbirke Uber15 116
170. Quercus robur, Stieleiche lber15 16,0 147
474~ | Nr. nicht vergeben - - -
472~ | Nr. nicht vergeben - - -
473~ | Nr. nicht vergeben - - -
174. Juglans regia, Walnuss tber 5 9,0 126
175. Larix decidua, Europaische Larche Uber 20 10,0 167
176. Juglans regia, Walnuss bis 5 4,0 48
177. Prunus avium, Vogelkirsche tber 10 12,0 315
178. Prunus avium, Vogelkirsche tber 5 7,0
179. Quercus robur, Stieleiche tber 10 13,0 280
480- | Nr. nicht vergeben - - -
181. Quercus robur, Stieleiche tber 10 17,0 105
182. Quercus robur, Stieleiche uber 20 15,0 255
183. Quercus robur, Stieleiche uber 15 16,0 184
184. Betula pendula, Sandbirke Uber 15 7,0 17
185. Abies spec., Tanne liber 20 6,0 126
186. Abies spec., Tanne liber 20 6,0 140
187. Populus nigra 'ltalica’, Pyramidenpappel Uber 25 5,0 305
188. Populus nigra 'ltalica’, Pyramidenpappel Uber 25 6,0 315
189. Thuja spec., Lebensbaum tber 5 5,0 73
190. Prunus spec., Kirsche, Pflaume lber 5 9,0 250
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9.14

Ergebnisse des Fachbeitrages Artenschutz

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 329 ist eine Spezielle artenschutzrechtliche
Prufung erstellt worden. Folgende Ergebnisse kdnnen festgehalten werden: ,kur-
sive” Darstellung, Textausziige gemaf Spezieller artenschutzrechtliche Prifung,
siehe dazu auch ,Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (Biiro OKOlogik GdR,
Kuhnhdofen, Mai 2020)

Européische Vogelarten

Es konnten im Verlauf der ornithologischen Brutvogelerfassung von Mérz bis Juni
2019 insgesamt 45 Vogelarten im Planareal bzw. in der Umgebung festgestellt
werden.

e Der Nachweis des gesicherten Britens bzw. ein Brutnachweis der Vogelarten
im Areal konnte fur 8 Arten (Grlnspecht, Hausrotschwanz, Kohlmeise,
Monchsgrasmucke, Nachtigall, Rauchschwalbe, Singdrossel und Star) er-
folgen.

e Bei 1l Arten kann davon ausgegangen werden, dass sie wahrscheinlich bri-
ten, also ein Brutverdacht besteht: Amsel, Blaumeise, Buchfink, Grunfink,
Haussperling, Rabenkrahe, Rotkehlchen, Stieglitz, Wacholderdrossel,
Zaunkdnig und Zilpzalp.

e Da bereits das Kriterium "Art wahrend der Brutzeit im mdéglichen Bruthabitat
festgestellt" fur die Brutzeitfeststellung zahlt, ist fur folgende Arten ein mogli-
ches Briten anzunehmen: Bluthénfling, Elster, Fitis, Gartenrotschwanz,
Kernbeil3er, Mausebussard, Misteldrossel, Pirol und Ringeltaube.

Fledermause

Durch die stationare Erfassung konnten 5 Arten erfasst werden: Zwergfleder-
maus (Pipistrellus pipistrellus), Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii), Breitfl-
gelfledermaus (Eptesicus serotinus), Grof3es Mausohr (Myotis myotis) und Grol3er
Abendsegler (Nyctalus noctula) sowie 5 Artengruppen. Insgesamt wurden in 16
Untersuchungsnéachte lediglich 1.089 Fledermaus-Kontakte registriert. Knapp
96 % der Kontakte sind der Zwergfledermaus zuzuordnen. Die Aktivitat ist als sehr
gering zu werten. Aufgrund der geringen Kontakte anderer Arten ist nicht davon
auszugehen, dass das Plangebiet als essenzielles Jagdhabitat, Leitlinie oder Wo-
chenstubenquatrtier fur diese Arten dient. Fir Myotis, Nyctaloiden und Plecotus ist
das Gebiet kaum relevant.

Bei den Detektorbegehungen konnten insgesamt 5 Arten erfasst werden: Zwei-
farbfledermaus (Vespertilio murinus), Mickenfledermaus (Pipistrellus pygmaeus),
Rauhautfledermaus, GrolRer Abendsegler (Nyctalus noctula) und Zwergfleder-
maus (Pipistrellus pipistrellus) sowie 2 Artengruppen. Knapp 89 % der Kontakte
entfallen auf die Zwergfledermaus, 4 % der Kontakte sind dem grof3en Abendseg-
ler, etwa 3 % der Rauhautfledermaus zuzuordnen. Jeweils 1 % machen die Mu-
ckenfledermaus sowie die Artengruppe der Langohren und der Abendsegler aus.
Ein einzelner Kontakt stammt von der Zweifarbfledermaus. Einige Gebaude im
Planareal werden nachweislich von der Zwergfledermaus als Quartier genutzt. Es
besteht die Vermutung, dass auch weitere Geb&ude als Sommerquartiere aufge-
sucht werden. Wochenstuben sind aufgrund der fehlenden Ein- und Ausflugpeaks
nicht anzunehmen.
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Tagfalter
Es konnten bei der dreimaligen Erfassung von Juni bis August 2019 insgesamt 17

Tagfalter-Arten registriert werden. Es handelt sich bei den nachgewiesenen Arten
zumeist um haufige, nicht gefahrdete Schmetterlingsarten, keine Anhang IV-Arten
der FFH-Richtlinie. Der Faulbaum-Blauling gilt als potenziell gefahrdet, das Rot-
braune Ochsenauge und der Wegerich-Scheckenfalter sind gefahrdet. Der Hau-
hechelblauling und das Kleine Wiesenvdgelchen sind besonders geschitzt. Die
gefahrdeten Arten wurden alle im nordlichen Bereich kartiert. Dieser bleibt beste-
hen u. sollte weiterhin extensiv bewirtschaftet werden. In dem Bereich, der im Zuge
der Baufeldraumung entfallt, sind keine seltenen Schmetterlingsarten anzutreffen.
Daher ist nicht von einer erheblichen Betroffenheit dieser Arten auszugehen.

Heuschrecken

Es konnten bei der 3maligen Erfassung von Juli-Aug. 2019 insgesamt 11 Heu-
schrecken-Arten registriert werden, jedoch keine Anhang IV-Arten der FFH-Richt-
linie. Die Blaufligelige Odlandschrecke, konnte in groRer Anzahl im mittleren
westl. Bereich (SO-Gebiet) nachgewiesen werden. Das Weinhahnchen wurde im
Ostlichen zukinftigen Gewerbegebiet verhort. Die GrofRe Goldschrecke u. die
Kurzfligelige Schwertschrecke konnten insbesondere auf den sudl. gelegenen
Wiesenbereichen nachgewiesen werden. Alle anderen Heuschreckenarten sind
dem Grunland im Norden zuzuordnen. Vier der gelisteten Arten (Blaufliigelige Od-
landschrecke, Weinhahnchen, Grol3e Goldschrecke und Kurzfligelige Schwert-
schrecke) sind vom Vorhaben direkt durch Lebensraumverlust betroffen.

Reptilien

Es konnten keine planungsrelevanten Reptilienarten gem. Anhang IV der FFH-
Richtlinie festgestellt werden. Die Blindschleiche konnte im siddstlichen Gel-
tungsbereich nachgewiesen werden. Es ist anzunehmen, dass die Blindschleiche
auch in anderen strukturreichen Abschnitten vorzufinden ist. Die Waldeidechse
konnte trotz mehrmaliger Begehung der Gehdlzrander nicht nachgewiesen wer-
den. Jedoch ist zu vermuten, dass sie aufgrund ihrer Habitatpréferenzen und des
Nachweises im Jahr 2010 im Areal vorkommt.

Bewertung Europdische Vogelarten und Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie:

Potentielle Leistungsfahigkeit mittel-hoch

Das Bebauungsplangebiet ist ein Bereich (im Vergleich zum UGbrigen Stadtteil
Bubenheim und bezogen auf die untersuchten Artengruppen) mit einer

e hohen Artenvielfalt an Vogeln, Tagfaltern und Heuschrecken
o mittleren Artenvielfalt an Fledermausarten
e geringen Artenvielfalt an Reptilien

Daraus ergibt sich eine mittlere bis hohe potentielle Leistungsfahigkeit.
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9.1.5

Empfindlichkeit mittel-hoch

Die Empfindlichkeit gegeniber einer Storung durch Baustellenbetrieb, neue Be-
bauung, Neuversiegelungen und sonstigen Flachenverlusten sowie Larmemis-
sionen ist mit mittel bis hoch zu bewerten.

Vorbelastung mittel

Die Vorbelastung des bereits durch Uberbauung, Vomutzung als Hundeschule
und gegenwartiger Nutzung verénderten Bereiches, durch den Eintrag von Larm
und Schadstoffen von der angrenzenden Autobahn und Bundesstrale sowie ei-
ner vorhandenen Tierhaltung (mit Hiihner, Ziegen, Pferden, Hunden) belasteten
Bereiches ist mittel.

Gegenwartige Leistungsfahigkeit mittel

Aus den vorgenannten Bewertungen ergibt sich gemaR Bewertungsvor-
schrift (siehe Anlage 1, Bewertung der Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
haltes) eine mittlere gegenwartige Leistungsfahigkeit.

Schutzgut Flache / Boden

Die geologischen Verhaltnisse ergeben sich aus der Zugehdorigkeit zu den Massen
des Rheinischen Schiefergebirges, aus der Bruchtektonik von Mosel- und Rhein-
tal, aus den erodierenden und sedimentierenden Kréaften von Mosel und Rhein,
aus dem friheren Vulkanismus im Untergrund sowie aus den Eruptionen der Vul-
kaneifel. Die BodengroRRlandschaft (BGL) im betrachteten Gebiet ist:

e BodengroRlandschaft der Auen und Niederterrassen!

In der Bodenkarte der ,Hydrogeologischen Kartierung des Neuwieder Beckens*?
ist der Bereich der Hundeschule als ,,Ortslage bzw. Gewerbeflache ohne Bo-
denkennung® dargestellt. Die direkte Umgebung der Hundeschule ist wie folgt
dargestellt:

¢ Regosol bis Pseudogley-Regosol aus bimstephrareichem Kippsand bis-
lehm tber Ton (Tertiar) und

e Regosol und Pararendzina aus grusfuhrendem, z.T. kiesfiuhrendem
Kippsand oder aus Kippbimstephra tber Sand bis Kiessand (Haupt- und
Mittelterrasse des Rheins, Niederterrasse des Rheins)

In der Bodenkarte des Landschaftsplanes der Stadt Koblenz ist das Plangebiet als
Siedlungsflache dargestellt. Die Gehdlzflachen im nérdlichen Plangebiet sind
ebenfalls ohne Angabe des Bodentyps dargestellt. Da der betroffene Bereich als
Siedlungsflache / Hundeschule genutzt wurde, sind auch keine Informationen zu
Ackerzahl, Ertragspotential u.a. auf den gangigen Informationsseiten wie ,Landes-
amtes fur Geologie und Bergbau (mapserver LGB)“ vorhanden.

! Internetseite des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau RLP, mapserver LGB
2 Geologisches Landesamt RLP, Mainz 2000
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Altlasten:

Das Plangebiet entspricht der Flache der militarischen Liegenschaft ,ehem. BW-
MOB- Stutzpunkt Koblenz-Bubenheim®, die im Bodenschutzkataster des Landes
Rheinland-Pfalz unter der Registrier-Nr.: 111 00 000 -0024 gefihrt wird. Zur Kla-
rung der Altlastensituation im Bereich der ehem. durch das Amt fur Diensthunde-
wesen der Bundeswehr genutzten Liegenschaft in Koblenz-Bubenheim wurden di-
verse Erhebungen und Untersuchungen durchgefiihrt. Diese wurden in den nach-
folgenden Berichten dargestellt:

e Bericht der Firma Kocks Consult vom November 2000 zur Erhebung und
Bewertung der Liegenschaft

e Bericht der Firma Kocks Consult vom Marz 2008 zu Gefahrerforschungs-
untersuchungen im Bereich der Altablagerungen und Aufschittungen

e Bericht der Firma Gesellschaft fir Baugeologie und -mef3technik mbH, Lim-
burg/Lahn (gbm) vom 21.11.2013 zur Untersuchung des Waschplatzes und
der Leichtflissigkeitsabscheideranlage

Im Bericht der Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben vom September 2014 "Pri-
fung der Altlastensituation® wurden 34 Flachen bezlglich der umweltrelevanten
Nutzung aufgefiihrt und in die Kategorien

e "keine Verdachtsflache",

o "Verdachtsflache, Untersuchungen durchgefiihrt; keine Bestdtigung des
Verdachts",

e "Verdachtsflache, Untersuchungen wurden noch nicht durchgefiihrt bzw.
reichen nicht aus, um Verdacht auszuraumen" und

o "Altlast" eingestuft.

Bei den Flachen, die als "Verdachtsflache, Untersuchungen wurden noch nicht
durchgeflihrt bzw. reichen nicht aus, um Verdacht auszuraumen" kategorisiert wur-
den, handelt es sich im Wesentlichen um das Abwassersystem, da punktuelle Kon-
taminationen im Bereich der Oberflachenentwasserung nicht auszuschliel3en
seien, sowie verschiedene Gebaude aufgrund deren ehemaligen Nutzungen und
Anlagen (Heizanlagen, Tanks, Tankstelle etc.). Die in der Planurkunde nachricht-
lich dargestellte Altablagerung (Registrier-Nr.: 11100000-0307) wurde aufgrund
der im Rahmen der Gefahrerforschung durchgefiihrten Untersuchungen nicht be-
statigt. In Abh&ngigkeit von der geplanten Folgenutzung sei eine vertiefte histori-
sche Erkundung und anschlie3end hieran ein Gesamtuntersuchungskonzept er-
forderlich. Im Bebauungsplan wird dieser Bereich als ¢ffentliche Griinflache fest-
gesetzt. Ein weitergehender Handlungsbedarf besteht aufgrund der geplanten Fol-
genutzung auf Ebene des Bebauungsplanverfahrens daher nicht. Aufgrund der im
Rahmen der Gefahrerforschung durchgefihrten Untersuchungen wurde die in der
Planurkunde nachrichtlich dargestellte Altablagerung (Registrier-Nr.: 11100000-
0367) ebenfalls nicht bestéatigt (Altablagerung ohne Altlastenverdacht). Im Bebau-
ungsplan wird dieser Bereich ebenfalls als 6ffentliche Grinflache festgesetzt. Ein
weitergehender Handlungsbedarf besteht aufgrund der geplanten Folgenutzung
auf Ebene des Bebauungsplanverfahrens daher nicht. Die in der Planurkunde
nachrichtlich dargestellte Altablagerung (Registrier-Nr.: 11100000-0252) wurde
aufgrund der im Rahmen der Gefahrerforschung durchgefiihrten Untersuchungen
aber als Altlast eingestuft. Sanierungsbedarf besteht gemafl den vorliegenden
Angaben zurzeit nicht. In Abh&angigkeit von der geplanten Folgenutzung seien eine
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vertiefte historische Erkundung und anschlieRend hieran ein Gesamtuntersu-
chungskonzept erforderlich. Bei Eingriffen in den Boden ist mit erh6hten Entsor-
gungskosten zu rechnen. Im Bebauungsplan wird dieser Bereich als "Flache fir
Wald" festgesetzt. Ein weitergehender Handlungsbedarf besteht aufgrund der ge-
planten Folgenutzung auf Ebene des Bebauungsplanverfahrens daher ebenfalls
nicht.

Bewertung: Der Bereich des B-Plangebietes wird bzgl. Bewertung des Schutzgu-
tes Boden in zwei Teilbereiche aufgeteilt und bewertet: der stidliche gréfitenteils
mit Geb&auden der ehemaligen Hundeschule bestandene Bereich und der nordli-
che teilweise Gehdlzbestandene-/ Waldbereich, teilweise Geholz-/Grinlandkom-
plex.

GroRenteils mit Gebauden der ehemaligen Hundeschule bestandener Bereich

Potentielle Leistungsfahigkeit gering
Keine natirlich anstehenden Boden vorhanden.
Empfindlichkeit gering

Zu erwartende Auswirkungen des Planungsvorhabens auf den Boden sind Ver-
siegelung und Flacheninanspruchnahme. Die Empfindlichkeit der bereits durch
Uberbauung, Anschiittung und Abgrabung veranderten Bdden ist gering.
Vorbelastung mittel-hoch
Die Vorbelastung der bereits durch Uberbauung, Anschiittung und Abgrabung
veranderten Bdden ist mittel bis hoch.

Gegenwartige Leistungsfahigkeit gering
Aus den vorgenannten Bewertungen ergibt sich gemaR Bewertungsvorschrift
(siehe Anlage 1, Bewertung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes) eine
geringe gegenwartige Leistungsfahigkeit.

Teilweise Geholzbestandene-/ Waldbereich, teilweise Geholz-/Griinlandkomplex
Potentielle Leistungsfahigkeit mittel bis
Die potentielle Leistungsfahigkeit der Béden ergibt sich aus ihrer Funktion fiir hoch
die Regulierung der naturlichen Stoffkreislaufe (Filterfunktion, Pufferungs- und
Retentionsvermdgen) und als Standortfaktor fiir die Tier- (vor allem Boden-
fauna) und Pflanzenwelt. Daraus ergibt sich eine mittlere bis hohe Bewertung.
Empfindlichkeit hoch
Zu erwartende Auswirkungen des Planungsvorhabens auf den Boden sind Ver-
siegelung und Flacheninanspruchnahme. Bei einer Versiegelung werden die
okologischen Funktionen vollstandig unterbunden. Somit ist die Empfindlichkeit
des Bodens hier als hoch einzustufen.

Vorbelastung hoch
Die Vorbelastung der teils durch Anschiittung und Abgrabung verénderten sowie
durch den Eintrag von Schadstoffen von der angrenzenden Autobahn belasteten
Bdden ist hoch. Auerdem sind in diesem Bereich drei Altablagerungen ver-
zeichnet. Die im Waldbereich befindliche Altablagerung ist als Altlast eingestutft.

Gegenwartige Leistungsfahigkeit mittel
Aus den vorgenannten Bewertungen ergibt sich gemal Bewertungsvorschrift
(siehe Anlage 1, Bewertung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes) eine
mittlere gegenwartige Leistungsfahigkeit.
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9.1.6

Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser
Oberflachengewasser sind im Bebauungsplangebiet nicht vorhanden.

Grundwasser / Hydrogeologie
Im Landschaftsplan der Stadt Koblenz (2007) ist das gesamte B-Plangebiet als
Freiflache mit ergiebigen Grundwasservorkommen dargestellt. Als vorhandene
Belastungen sind die Schadstoffbelastungen entlang der Autobahn (A48) und ent-
lang der B 9 eingetragen. Innerhalb des B-Plangebietes befinden sich keine Was-
serschutzgebiete. GemaR Kartenviewer des Landesamtes fir Geologie und Berg-
bau (http://mapclient.lgb-rlp.de/) ist der obere Grundwasserleiter im B-Plangebiet
wie folgt charakterisiert:

e Porengrundwasserleiter,

o silikatisch.

Gemal Geoexplorer RLP (http://www.geoportal-wasser.rlp.de/serviet/is/2025/) lie-
gen folgende Informationen bzgl. des Grundwassers flr das B-Plangebiet vor:
e Grundwasserlandschaft. quartare und pliozéne Sedimente,
e die Grundwasserneubildung liegt bei 95 mm/a.
e die Grundwasseruberdeckung ist im ndrdlichen gehélzbestandenen Be-
reich mittel, im Ubrigen Bereich unglinstig.

Bewertung:
Potentielle Leistungsfahigkeit mittel

Das gesamte Bebauungsplangebiet ist ein Bereich mit ergiebigen Grundwas-
servorkommen. Die Grundwasserneubildung in den unversiegelten Bereichen
liegt bei 95 mm/a.

Empfindlichkeit mittel bis
hoch

Die Empfindlichkeit gegentiber einer Stérung der Versickerungsrate durch grof3-
flachige Neuversiegelungen ist mit mittel bis hoch zu bewerten.

Vorbelastung mittel bis
hoch

Die Vorbelastung des bereits durch Uberbauung, Anschiittung und Abgrabung
veranderten Bereiches ist mittel bis hoch.

Gegenwartige Leistungsfahigkeit mittel

Aus den vorgenannten Bewertungen ergibt sich gemaR Bewertungsvor-
schrift (siehe Anlage 1, Bewertung der Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
haltes) eine mittlere gegenwartige Leistungsfahigkeit.
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9.1.7

Schutzgut Mensch inkl. Bevélkerung / Gesundheit

Im vorliegenden Fall werden (statt der sonst tblichen Bewertung von Wohnen und
Wohnumfeld im Rahmen des Schutzgutes Mensch) die Funktionen Arbeiten und
Arbeitsumfeld betrachtet, da eine Wohnnutzung im Planungsgebiet nicht vorliegt.
Nutzungsanspriiche des Menschen bestehen aber ebenso an eine z.B. der Ge-
sundheit zutragliche Ausgestaltung des Arbeitsplatzes. Die Qualitat des Arbeits-
standortes wird dabei auch vom naheren Umfeld mitgepragt.

Im dstlichen Bereich des Plangebietes haben sich in den ehemaligen Geb&uden
der Schule fiir Diensthundewesen der Bundeswehr kleinere Gewerbebetriebe an-
gesiedelt (z. B. GerUstbaubetrieb, Immobilienmakler u.a.). Das lbrige Plangebiet
ist z.Zt. teilweise ungenutzt, teilweise landwirtschaftlich genutzt (Hobbytierzucht).
Sudlich und 6stlich des Plangebietes schliel3en teils Gewerbebetriebe, teils land-
wirtschaftlich genutzte Flachen an. Wohngebiete sind im ndheren Umfeld nicht
vorhanden.

Die ebenfalls den Menschen betreffende Erholungsnutzung wird im Kapitel ,Land-
schaftsbild und Erholungsnutzung® betrachtet, s.u.

Larmthematik

Westlich des Plangebiets verlauft die Bundesautobahn 48, nérdlich die Bundes-
straf3e 9 und in einiger Entfernung ebenfalls nérdlich die Schienenstrecken 2630
(Streckenabschnitt Urmitz — Litzel) und 3011 (Streckenabschnitt Kaltenengers —
Lutzel). Unmittelbar Ostlich grenzen bereits bestehende gewerbliche Nutzungen
innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 159 ‘Gewerbegebiet B 9
/ Bubenheim® an das Plangebiet ‘Gewerbegebiet Bubenheimer Berg‘. Im Bebau-
ungsplan Nr. 159 sind Uberwiegend Gewerbegebiete und Sondergebiete ausge-
wiesen. Einzelne Teilflachen sind als Industrie- und Mischgebiete ausgewiesen.

Somit ist das Plangebiet durch Verkehrs- und Gewerbe-/ Industrielarm aus ver-
schiedenen Quellen erheblich vorbelastet. Im Umfeld des Plangebiets befinden
sich weiterhin mehrere schutzwiirdige Nutzungen (darunter Wohn- und Blroge-
baude).

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens Nr. 329 ‘Gewerbegebiet Bubenheimer
Berg’ wurden im Rahmen einer fachgutachterlichen Stellungnahme ! (s. Grundla-
gen der Begriindung) daher folgende schalltechnischen Aufgabenstellungen un-
tersucht und beurteilt:

1. Anlagenlarm im Plangebiet durch die umliegenden Gewerbebetriebe,

2. Anlagenlarm aus dem Plangebiet durch die Ansiedlung von Gewerbebe-
trieben,

3. Verkehrslarm im Plangebiet: Stral3en- und Schienenverkehrslarm und
4. Zunahme des Verkehrslarms auf bestehenden Stralen.

Im Folgenden werden die Ergebnisse des Schalltechnischen Gutachtens (in kur-
siv) in Auszligen wiedergegeben.

1

Schalltechnisches Gutachten Bebauungsplan Nr. 329 'Gewerbegebiet Bubenheimer Berg' Stadt
Koblenz; GSB Schalltechnisches Beratungsbiiro; Sankt Wendel, vom 22.07.2021
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Anlagenlarm im Plangebiet durch die umliegenden Gewerbebetriebe

,»9.5 Beurteilung der Berechnungsergebnisse

Durch die zulassigen Gerauscheinwirkungen der umliegenden Gewerbebetriebe werden
am Tag (06.00-22.00 Uhr) Beurteilungspegel zwischen 50 dB(A) im Nordwesten und 60
dB(A) im Sudosten des Plangebiets ermittelt. Der Immissionsrichtwert von 65 dB(A) wird
im gesamten Plangebiet eingehalten.

In der Nacht (22.00-06.00 Uhr — INS) betragen die Beurteilungspegel 42 dB(A) im Nord-
westen und 53 dB(A) im Sidosten des Plangebiets. Der Immissionsrichtwert von 50 dB(A)
wird im Randbereich zu den bestehenden Flachen GE 5 und GI des Bebauungsplans Nr.
159 /7/ bis 3 dB Uberschritten. Der Nachtzeitraum stellt somit den kritischen Beurteilungs-
zeitraum dar. Von der Uberschreitung des Immissionsrichtwerts sind gréRere Bereiche der
Flachen GE 2 und GES3 sowie ein kleiner Teilbereich der Flache GE 4 betroffen.

Aufgrund der ermittelten Uberschreitungen des Immissionsrichtwerts im Nachtzeitraum ist
ein Schallschutzkonzept zu entwickeln, das die Einhaltung der Immissionsrichtwerte si-
cherstellt.

5.6 Schallschutzkonzept Anlagenlarm

(...). In Gewerbegebieten werden Blirordume lberwiegend am Tag genutzt. Eine Schutz-
wirdigkeit in der Nacht ist vor allem fir Betriebsleiterwohnungen zu bertcksichtigen. Auf-
grund der ermittelten Uberschreitungen des Immissionsrichtwerts in der Nacht sind Be-
triebsleiterwohnungen innerhalb der gewerblichen Teilflachen GE 2 und GE 3, zumindest
in den Bereichen mit Gber 50 dB(A), auszuschliel3en.

Der Anregung des Schalltechnisches Gutachtens wird durch folgende textliche
Festsetzung im Bebauungsplan umgesetzt bzw. bertcksichtigt (Tz A 1.1.3 und
1.1.3.5Nr. 1):

,Nicht zulassig sind:

Wohnungen flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter in Bereichen der Baugebietsflachen GE 2 und GE 3, in denen Beurteilungspegel
durch den Anlagenlarm umliegender Betriebe Uber 50 dB(A) gemald Themenkarte ‘Anla-
genlarm im Plangebiet, Isolinienkarte nach DIN 45691, Beurteilungszeitraum Nacht (22.00-
06.00 Uhr)‘, Abbildung A04 des schalltechnischen Gutachtens und Anlage 2 der textlichen
Festsetzungen vorliegen.

Anlagenldrm aus dem Plangebiet durch die Ansiedlung von Gewerbebetrieben

,,6.5 Beurteilung der Berechnungsergebnisse

Am Tag werden Beurteilungspegel zwischen 27 und 50 dB(A) ermittelt. Die hdchsten Ge-
rduscheinwirkungen werden an den Immissionsorten ‘Mailust’ und ‘St.-Sebastianer Stral3e
58° berechnet. In der Ortslage Bubenheim betragen die Beurteilungspegel zwischen 27
und 42 dB(A). Somit sind am Tag dauerhaft horbare Gerduschimmissionen in der Ortslage
Bubenheim auszuschlieRen. Die Immissionsrichtwerte der TA Larm /6/ werden an nahezu
allen Immissionsorten um 10 dB unterschritten. Ab einer Unterschreitung des Immissions-
richtwerts um 10 dB befinden sich Immissionsorte nach Nr. 2.2 TA Larm /6/ nicht im Ein-
wirkungsbereich einer Anlage. Am Immissionsort ‘Im Schildchen 44 wird der Immissions-
richtwert fur ein reines Wohngebiet um 8 dB unterschritten. Das Kriterium ‘IRW-6*nach Nr.
3.2.1 der TA Larm /6/ wird erfillt. Das Planvorhaben ist, selbst unter Annahme einer un-
eingeschrankten gewerblichen Nutzung aller Gewerbe- und Sondergebietsflachen, mit den
umliegenden schutzwiirdigen Nutzungen vertraglich. Aufgrund der deutlichen Unterschrei-
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tung der Immissionsrichtwerte kdnnen schalltechnische Konflikte, auch bei einer bestehen-
den Vorbelastung durch Gewerbebetriebe im Geltungsbereich aus /7/, ausgeschlossen
werden.

In der Nacht betragen die Beurteilungspegel zwischen 15 und 39 dB(A). Das Kriterium
IRW-6“nach Nr. 3.2.1 TA Larm /6/ wird eingehalten. Nur am Immissionsort ‘Im Schildchen
44* wird auf Héhe des 1. Obergeschosses der Immissionsrichtwert lediglich um 5 statt um
6 dB unterschritten. Der Nachtzeitraum stellt somit den etwas kritischeren Beurteilungs-
zeitraum dar. Aufgrund der deutlichen Unterschreitungen der Immissionsrichtwerte ist den-
noch von einer allgemeinen schalltechnischen Vertraglichkeit der geplanten Gewerbe- und
Sondergebiete mit den umliegenden schutzwirdigen Nutzungen auszugehen.

Aufgrund der ermittelten allgemeinen schalltechnischen Vertraglichkeit des Plangebiets mit
den umliegenden schutzwirdigen Nutzungen ist die Erarbeitung eines Schallschutzkon-
zeptes, bspw. einer Gerauschkontingentierung nach DIN 45691 /16/, auf Ebene der Bau-
leitplanung nicht erforderlich. Betriebe, deren Betriebszeiten zukilnftig innerhalb des Beur-
teilungszeitraums Tag (06.00-22.00 Uhr) liegen, kdnnen als schalltechnisch vertraglich an-
gesehen werden. (...).“

Verkehrsldrm im Plangebiet: StralRen- und Schienenverkehrslarm

,» 1.5 Beurteilung der Berechnungsergebnisse

Am Tag (06.00-22.00 Uhr) werden innerhalb der Baugrenzen Beurteilungspegel von 57
dB(A) im Stden bis 69 dB(A) im Nordosten ermittelt. Pegelbestimmend sind die Bundes-
straf3e 9 und im Stidosten die St.-Sebastianer StralRe in unmittelbarer Nahe zum Geltungs-
bereich. Die weiteren Stral3en sowie die beiden Schienenstrecken haben am Tag nur einen
geringen schalltechnischen Einfluss im Plangebiet. Der Orientierungswert fir Gewerbege-
biete von 65 dB(A) wird grof3flachig eingehalten und lediglich im Nordosten der Baugren-
zen bis 4 dB Uberschritten. Die Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung von 70 dB(A) am Tag
wird nicht Giberschritten. Aufgrund der Uberschreitung des Orientierungswerts wird die ver-
bundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor Larmbelastung nicht Gberall erfillt.
Schallschutz fir AuRenwohnbereiche (bspw. Balkone, Terrassen, Loggien) wird fur Ge-
werbe- und Sondergebiete nicht untersucht. Die Wohnfunktion in Gewerbe- und Sonder-
gebieten ist untergeordnet. Innerhalb dieser Gebiete sind Gerauschimmissionen zu erwar-
ten und hinnehmbar.

Die Nacht (22.00-06.00 Uhr) stellt im Hinblick auf den Verkehrslarm den etwas kritischeren
Zeitraum dar. Der Orientierungswert fir Gewerbegebiete von 55 dB(A) wird unter Beriick-
sichtigung der freien Schallausbreitung in etwa 50 % der bebaubaren Flachen des Plange-
biets Uberschritten. Es werden innerhalb der Baugrenzen Beurteilungspegel von 52 dB(A)
im Suden bis 63 dB(A) im Nordosten ermittelt. Die Uberschreitungen des Orientierungs-
werts betragt bis zu 8 dB. Die Schwelle zur Gesundheitsgeféhrdung von 60 dB(A) in der
Nacht wird im Nordosten vor allem aufgrund der Gerauscheinwirkungen durch die B 9
Uberschritten.

Bei Uberschreitungen der Werte zur Schwelle der Gesundheitsgefahrdung kommt dem
Schallschutz eine besondere Bedeutung zu, sein Gewicht im Verhaltnis zu anderen Belan-
gen nimmt deutlich zu. Das alleinige Vorsehen passiver SchallschutzmaRnahmen wird in
der Regel nicht als ausreichend eingestuft. Im Schallschutzkonzept sind weitere Mal3nah-
men (bspw. aktiver Schallschutz, Grundrissorientierung, schlieende Gebauderiegel) vor-
zusehen.
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7.1 Schallschutzkonzept Verkehrslarm

Die Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung wird lediglich im Beurteilungszeitraum
Nacht (22.00-06.00 Uhr) uberschritten. Die geplanten Gewerbe- und Sonderge-
biete werden mit Ausnahme von Betriebsleiterwohnungen und Biroraume bei 3-
Schicht-Betrieb Uberwiegend am Tag genutzt. Die Bewertung des Gutachters,
dass MalRnahmen sowie aktive Schallschutzmaflinahmen an den Emissionsquel-
len (Bundesstral3e 9 und der Schienenstrecke) nicht umsetzbar sind bzw. u.a. to-
pografisch bedingt auch nicht in einem angemessenen Verhaltnis von Aufwand-
zum Nutzen der MaRnahme stehen wirden, wird planerisch geteilt.

»7-1.3 Grundrissorientierung schutzbediirftiger Aufenthaltsrdume*

Eine Mdglichkeit des Schallschutzes ist die Grundrissorientierung, d. h. der Aus-
schluss von offenbaren Fenstern schutzbedirftiger Aufenthaltsrdume an Fassa-
den, die von einer Uberschreitung der Orientierungswerte betroffen ist. Diese Mdg-
lichkeit ist nach gutachterlicher Auffassung zwingend erforderlich bei Gerduschein-
wirkungen Uber der Schwelle der Gesundheitsbeeintrachtigung (70 dB(A) am Tag
bzw. 60 dB(A) in der Nacht). Im Beurteilungszeitraum Nacht wird die Schwelle zur
Gesundheitsbeeintrachtigung von 60 dB(A) Uberschritten.

Der Anregung des Schalltechnisches Gutachtens wird durch folgende textliche
Festsetzung im Bebauungsplan umgesetzt bzw. bertcksichtig (Tz A 6.3):

»,Zum Schutz vor gesundheitsgefahrdenden Geréduscheinwirkungen ist ab dem Erreichen
eines Beurteilungspegels von 60 dB(A) in der Nacht (Themenkarte MalRgeblicher Aul3en-
larmpegel nach DIN 4109, Grundrissorientierung fir ausnahmsweise zuléssige Wohnnut-
zungen, hier blau schraffierte Flache, Abbildung A12 des schalltechnischen Gutachtens
und Anlage 2 der textlichen Festsetzungen) eine Grundrissorientierung in der Weise vor-
zusehen, dass sich an den Fassaden keine 6ffenbaren Fenster von schutzwirdigen Auf-
enthaltsrdumen i. S. d. DIN 4109 ‘Schallschutz im Hochbau’ (Fassung Januar 2018 bzw.
der jeweils aktuellen Fassung) an ausnahmsweise zulassigen Wohnungen fir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonal sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter befinden. Hinweis:
Beurteilungspegel Uber dem genannten Schwellenwert sind bei Realisierung von Bebau-
ung in den Teilflachen GE 3, GE 4, GE 5 sowie SO 5 an den zur Bundesstraf3e 9 orientier-
ten Fassaden zu erwarten.

Von dieser Festsetzung kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im bauordnungs-
rechtlichen Verfahren der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall Beurteilungspegel
nachts < 60 dB(A) an den Fassaden vorliegen.*

7.1.4 SchallschutzmaRnahmen am Gebaude

Aktivem Schallschutz sollte der Vorrang gewéhrt werden; fir den Fall, dass der Einsatz
aktiver SchallschutzmafRnahmen nicht ausreichend oder aus anderen Grinden nicht még-
lich ist, kommen passive SchallschutzmafZnahmen, d. h. MaRnahmen an den schutzwdir-
digen Gebauden, in Frage.

Als SchallschutzmafRnahmen an den schutzwirdigen Nutzungen kommen z. B. die Vor-
gabe fur die Orientierung von Fenstern von Aufenthaltsraumen oder die Umsetzung passi-
ver SchallschutzmaRnahmen (Verbesserung der Schallddmmung der Auf3enbauteile so-
wie der Einbau von schallgedammten Luftungseinrichtungen in zum Schlafen genutzten
Aufenthaltsrdumen) in Betracht. Durch diese Maflinahmen kann sichergestellt werden,
dass als Mindestqualitat in den Aufenthaltsraumen der schutzwirdigen Nutzungen vertrag-
liche Innenpegel erreicht werden.

Seite 45



Bebauungsplan Nr. 329 ,,Gewerbegebiet Bubenheimer Berg“ Kncl‘

INGENIEURE

Umweltbericht inkl. Grinordnungsplan

Der angeregten Orientierung von Fenstern von AufenthaltsrAumen wurde bereits
in der o.a. textlichen Festsetzung (Tz A 6.3) bertcksichtigt. Der Anregung des
Schalltechnisches Gutachtens zur Verbesserung der Schallddmmung der Aul3en-
bauteile wird durch folgende textliche Festsetzung im Bebauungsplan umgesetzt
bzw. beriicksichtig (Tz A 6.1):

,MalRgeblicher AuRRenlarmpegel

Bei der Errichtung und Anderung von Geb&uden sind die AuRenbauteile der
schutzbeduirftigen, dem standigen Aufenthalt von Personen dienenden Aufent-
haltsraume mindestens entsprechend den Anforderungen der im B-Plan (Themen-
karte Maf3geblicher AuRenlarmpegel nach DIN 4109, Grundrissorientierung fur
ausnahmsweise zulassige Wohnnutzungen, Abbildung A12 des schalltechnischen
Gutachtens und Anlage 2 der textlichen Festsetzungen) festgesetzten maf3gebli-
chen AulRenlarmpegel nach DIN 4109-1: 2018-01 ‘Schallschutz im Hochbau* bzw.
der jeweils aktuell baurechtlich eingefiuihrten Fassung auszubilden. Die erforderli-
chen Schallddmmmale sind in Abhangigkeit von der Raumnutzungsart und
RaumgroRe im Baugenehmigungsverfahren auf Basis der DIN 4109 nachzuwei-
sen.

Von dieser Festsetzung kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im bau-
ordnungsrechtlichen Verfahren der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall ge-
ringere mafgebliche AuRenlarmpegel an den Fassaden vorliegen. Die Anforde-
rungen an die Schallddmmung der Aul3enbauteile kdnnen dann entsprechend den
Vorgaben der DIN 4109 reduziert werden.*

Der angeregte Einbau von schallgedammten Liftungseinrichtungen in zum Schla-
fen genutzten Aufenthaltsrdumen wird flir das gesamte Plangebiet im Sinne der
planerischen Vorsorge (hier aufgrund des prognostizierten Beurteilungspegeln von
grolRer 50 dB(A) nachts an allen Fassaden im Plangebiet) durch folgende textliche
Festsetzung im Bebauungsplan umgesetzt bzw. berticksichtig (Tz A 6.2):

,Schallgedammte LUftungseinrichtungen

Als Ergénzung zu den erforderlichen SchallschutzmaB3nahmen der AuRenbauteile
sind bei der Errichtung von Geb&uden in den schutzbediirftigen Rdumen, die zum
Nachtschlaf genutzt werden kdnnen, im gesamten Plangebiet fenster-unabh&n-
gige, schallgeddmmte Liftungen einzubauen oder technische Malinahmen vorzu-
sehen, die eine ausreichende Beliftung (Mindestluftwechsel gemar DIN 1946-6:
2019-12 ‘Raumlufttechnik — Teil 6: Liftung von Wohnungen®) bei Einhaltung der
Anforderungen an die Schalldammung der Auf3enbauteile sicherstellen.

Von dieser Festsetzung kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im bau-
ordnungsrechtlichen Verfahren der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall
nachts an den Fassaden Beurteilungspegel < 50 dB(A) vorliegen oder der Raum
Uber ein weiteres Fenster (mit Beurteilungspegel < 50 dB(A) nachts) her beliftet
werden kann.*
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Zunahme des Verkehrslarms auf bestehenden Straflen

,Das Plangebiet wird aus Richtung Siidosten (iber die St.-Sebastianer Stral3e erschlossen.
Ein GrofRteil der planbedingten Verkehre wird zukinftig nach /20/! in Richtung Stden zur
Ortsumgehung Bubenheim abgefiihrt. Uber die Querschnitte Q16, Q2 und Q1 erfolgt die
Anbindung zur Nordtangente Koblenz und von dort ins Uibergeordnete Stral3ennetz.

Aufgrund der zuvor genannten Anbindung wird fur die Querschnitte Q1 und Q2 der Orts-
umgehung Bubenheim sowie Q15 und Q16 der St.-Sebastianer Stral3e eine Verkehrszu-
nahme von mehr als 1.000 Kfz am Tag nach /20/ ermittelt. Entlang der genannten Stra-
Renabschnitte befinden sich keine schutzwirdigen Nutzungen innerhalb von Wohn- und
Mischgebieten. Die Anbindung des Plangebiets Uber die St.-Sebastianer Stral3e und die
Ortsumgehung Bubenheim ist somit aus schalltechnischer Sicht &uRRerst giinstig.

Verkehrszunahmen von ca. 300 Kfz am Tag sind sowohl entlang der Stral3e ‘Mailust‘ nérd-
lich des Plangebiets als auch entlang der L 127 sidlich des Plangebiets zu erwarten. Ent-
lang der L 127 befinden sich keine schutzwiirdigen Nutzungen. Die Gerduschsituation am
Immissionsort ‘Mailust’ ist durch die hoch frequentierte Bundesstral3e 9 bestimmt. Das Ge-
baude ist bereits im PO-Fall ohne die Entwicklung des Plangebiets Beurteilungspegeln
deutlich Uber der Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung ausgesetzt. Am Tag werden 75,7
dB(A) ermittelt, nachts 69,2 dB(A). Aufgrund der Dominanz der BundesstralRe 9 fuhren die
zuséatzlichen 300 Kfz aus dem Plangebiet nicht zu einer Erhéhung der Beurteilungspegel.
Eigentimer von Hausern an Bundesstral3en sind bei Beurteilungspegeln Giber den Auslé-
sewerten der Larmsanierung (fiir Kern-, Dorf- und Mischgebiete von 66 dB(A) am Tag bzw.
56 dB(A)) berechtigt, eine Anfrage auf Larmsanierung an den Landesbetrieb Mobilitat bzw.
kunftig die Autobahn GmbH des Bundes als Stral3enbaulasttréager zu stellen. Der Stral3en-
baulasttrager fuhrt entlang von BundesstralRen LarmsanierungsmafRnahmen (u. a. den Ein-
bau von Schallschutzfenstern) durch. Da die Bundesstral3e 9 Ausldser der enorm hohen
Larmbelastung ist, sind die Eigentimer des Gebaudes berechtigt, eine Anfrage auf Larm-
sanierung zu stellen. Da die Zusatzverkehre aus dem Plangebiet keinen pegelrelevanten
Einfluss haben, wird kein Anspruch auf Schallschutz durch das Plangebiet ausgeldst.

Fir die Ortslage Bubenheim werden nur sehr geringe Mehrverkehre durch das Plangebiet
‘Gewerbegebiet Bubenheimer Berg‘ prognostiziert. Nach /20/ handelt es sich hierbei zu-
meist um Quell- und Zielverkehre, also Uberwiegend um Berufsverkehre von Anwohnern
aus Bubenheim ins Plangebiet. Es werden nach /20/ Verkehrszunahmen durch das Plan-
gebiet von 10 bis 80 Kfz am Tag in der Ortslage Bubenheim prognostiziert. Die ermittelten
Pegelzunahmen betragen maximal 0,1 dB. Eine signifikante Zunahme des Verkehrslarms
ist in der Ortslage Bubenheim nicht zu erwarten. Anspruch auf Schallschutz durch das
Plangebiet wird nicht ausgeldst

Das Plangebiet wird aus schalltechnischer Sicht duRRerst giinstig an das uUbergeordnete
StralRennetz angebunden. Zunahmen des Verkehrslarms in der Ortslage Bubenheim wer-
den vermieden. Anspruch auf Schallschutz durch die Zunahme des Verkehrslarms wird
nicht ausgeldst. Voraussetzung fur die Anbindung ist die Fertigstellung der Ortsumgehung
Bubenheim sowie die Sperrung der Strale ‘Am Bubenheimer Berg‘ (Anmerkung: Gemal}
Verkehrsgutachten ist hier gemeint, dass der stidliche Bereich der St.-Sebastianer-
Stral3e keine Anbindung an die Ortsumgehung erhalt und der Rickbau der Stral3e
Mailust zwischen dem Kreisverkehrsknoten In den Wiesen / Im Gartenberg und
der Anbindung des Globus SB-Warenhaus vorgesehen ist).

s. Quellenverzeichnis Schalltechnisches Gutachten Bebauungsplan Nr. 329 ‘Gewerbegebiet Bu-
benheimer Berg' Stadt Koblenz; GSB Schalltechnisches Beratungsbiiro; Sankt Wendel, vom
22.07.2021, hier Bezug auf Gutachtenquelle: VERTEC Ingenieurbiro fur Verkehrsplanung und
-technik, Verkehrsanalyse und Prognose, Bebauungsplan Nr. 329 ‘Gewerbegebiet Bubenheimer
Berg' in Koblenz, Stand Juni 2021
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9.1.8

Die Vorschlage der schalltechnischen Untersuchung hinsichtlich der aus schall-
technischer Sicht erforderlichen textlichen und plangrafischen Festsetzungen wur-
den in den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan vollstandig Ubernom-

men.

Bewertung:

Gegenwartige Leistungsfahigkeit mittel

Die gegenwartige Leistungsfahigkeit (Eignung) des Bearbeitungsgebie-
tes flr die Funktion Arbeiten und Arbeitsumfeld ist als mittel einzustufen.
Die Einstufung ,hohe* Eignung entfallt, aufgrund der hohen Larmvorbe-
lastung aus dem Umfeld (Gewerbebetriebe, Strallenverkehr).

Schutzgut Klima/Luft

Das B-Plangebiet mit naturraumlicher Lage innerhalb des Mittelrheinischen Be-
ckens ist durch die folgenden klimatisch wirksamen Faktoren gekennzeichnet:

jahrliche Durchschnittstemperatur von 10,8°C

jahrliche Niederschlagsmenge von 674 mm

vorherrschende Westwinde

Kaltester Monat ist mit einer Temperatur von 2,7°C der Januar
warmster Monat der Juli mit einem Schnitt von 19,5°C
Hitzerekord bei 39,4°C

Daten aus dem Landschaftsplan Koblenz (2007):

Die unbebauten Bereiche sind als Kaltluftentstehungs- und Abflussbe-
reiche mit maRigen Abflussméglichkeiten dargestellt.

Die bebauten Bereiche sind als geringfligig Uberwarmter Bereich darge-
stellt.

Die geholzbestandenen Bereiche sind als Klimatop mit ausgleichender
Wirkung, Wald-Klimatop, dargestellt.

Als vorhandene Belastungen sind die Schadstoffbelastungen entlang der
Autobahn (A48) und entlang der B 9 eingetragen.

Eine funktionierende Luftleitbahn 2. Ordnung (topographisch bedingter
Kaltlufttransport talabwaérts) verlauft siidlich des B-Plangebietes.

Daten aus der Klimafunktionskarte Koblenz (SPACETEC, Freiburg, 1994):

Das gesamte Gelande der ehemaligen Schule fur Diensthundewesen der
Bundeswehr ist als ,geringflgig uberwarmter Peripheriebereich gekenn-
zeichnet.

Um das Plangebiet herum verlaufen von Nordwesten nach Sidosten
Frischluftschneisen.
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Bewertung:

Potentielle Leistungsfahigkeit mittel

Die klimatische Leistungsfahigkeit des Gebietes wird nach der Kaltluftent-
stehung und nach der Kaltluftleitbahn in dem Raum bewertet. Wichtig ist,
inwieweit die lokal entstandene Kaltluft zur Versorgung von Ortschaften
beitragen kann. Dafir spielt der Luftabfluss eine Rolle. Der unbebaute
Bereich des B-Plangebietes wird als Kaltluftentstehungs- und Abflussbe-
reich mit maRigen Abflussméglichkeiten charakterisiert. Ein direkter Orts-
bezug ist nicht vorhanden. Der gesamte Bereich hat auferdem aufgrund
seiner hohen Dichte an Gehdlzstrukturen eine Funktion als Frischluftent-
stehungsgebiet mit ausgleichender Wirkung.

Empfindlichkeit hoch

Die Empfindlichkeit der offenen nérdlichen Flachen ist hinsichtlich einer
Versiegelung (Bebauung, Parkplatze) als hoch zu bewerten, da die Eig-
nung dieser Bereiche als Kaltluftentstehungsgebiet dann verloren geht
bzw. zusatzliche Warmespeichereffekte entstehen.

Vorbelastung mittel

Eine Vorbelastung durch Emittenten von luftverunreinigenden Stoffen
geht vor allem vom Straenverkehr der A 48 und der B 9 aus. Bei den
vorherrschenden Westwinden dirfte diese Belastung jedoch permanent
vorhanden sein.

Gegenwartige Leistungsfahigkeit mittel

Aus den vorgenannten Bewertungen ergibt sich gemaR Bewertungsvor-
schrift (siehe Anlage 1, Bewertung der Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
haltes) eine mittlere gegenwartige Leistungsfahigkeit.

9.1.9 Schutzgut Landschaftsbild/Erholung

Das Plangebiet kann aus der Sicht der Landschaftsbild/Ortsbild-Betrachtung in ei-
nen nordwestlichen und einen siddstlichen Bereich geteilt werden.

Der suidostliche Bereich des Plangebietes ist der mit Gebauden und Hundezwin-
gern bestandene Bereich der ehemaligen Schule fiir Diensthundewesen der Bun-
deswehr (kurz ,Hundeschule®). Zwischen den Geb&uden und Zwingerbereichen
sowie auf den in diesem Bereich vorhanden Gelandestufen befinden sich mehrere
Gehdlzbestande, insbesondere auch auf den Béschungen der Gelandestufen. Die
Geholzbestande gliedern sich in Gehélzstreifen/ Baum und Strauchhecken, Gebui-
sche, Einzelbdume, Baumreihen und Baumgruppen. Unter den Einzelbdumen be-
finden sich einige machtige, alte Laubbédume, ca. 30 Stlck mit einem Stammum-
fang jenseits der 250 cm (davon ca. 7 Stiick mit einem Stammumfang jenseits der

Seite 49



Bebauungsplan Nr. 329 ,,Gewerbegebiet Bubenheimer Berg“ Kncl‘

INGENIEURE

Umweltbericht inkl. Grinordnungsplan

350 cm). Im gesamten sudostlichen Bereich befinden sich mehrere Wegeverbin-
dungen zwischen den einzelnen Geb&uden und Gebaudebereichen, diese Wege
oder Kkleinere StralRen sind zum groften Teil asphaltiert.

Der nordwestliche Bereich des Plangebietes weist eine grof3e Vielfalt an Struktu-
ren auf und ist naturnah ausgepragt. Im hier grof3flachig vorhandenen Grinland-
komplex, der zurzeit als Mahweide genutzt wird, stocken neben mehreren grof3en
und alten Einzelbaumen und Baumgruppen auch ein Feldgeho6lz mit heimischen
Baumarten. Auch Kleinstrukturen, wie Steinhaufen sind vorhanden. Diese dien-
ten als Ubungsplatze fiir die Diensthunde der Bundeswehr. Im Gegensatz zum
sudostlichen Bereich des Plangebietes fehlen im nordwestlichen Bereich die
Wege.

Der gesamte 0Ostliche Bereich des Plangebietes ist mit einem Laubmischwald be-
standen. Das gesamte Plangebiet ist bisher und z.Zt. nicht &ffentlich zuganglich.
Der Bereich ist eingezéunt. Erholungsrelevante Einrichtungen sind im Plangebiet
nicht vorhanden.

Bewertung:

Potentielle Leistungsfahigkeit mittel-hoch

Hohe Strukturvielfalt und hohe Bedeutung flr die landschaftliche Vielfalt
und Eigenart insb. im nordwestlichen Bereich. Im Norden gute Ausblick-
maglichkeiten ins Neuwieder Becken.

Gute Sichtbarkeit des Gesamtkomplexes aufgrund Topographie/Hohen-
lage, daher Fernwirkung ,Stichwort griiner Riegel” vorhanden.

Pot. erholungsrelevante Einrichtungen mit Ausnahme der Waldwege sind
nicht vorhanden.

Empfindlichkeit mittel-hoch

Die Bewertung der Empfindlichkeit bezieht sich auf die gestaltverandern-
den Auswirkungen wie Bebauung der Freiflachen, Versiegelung usw. Die
bereits bebauten Bereiche in der ehemaligen Hundeschule werden als
wenig empfindlich gegenuber Veranderungen/Neubauten eingestuft.

Die Empfindlichkeit der unbebauten Flachen, insb. die gehdlzbestande-
nen Bereiche und der Griinlandkomplex mit den verschiedenen Gehdlz-
strukturen im Nordwesten, gegen landschaftsbildbeeintrachtigende Ein-
griffe wird mit hoch bewertet.

Vorbelastung mittel - hoch

Larmimmissionen von der angrenzenden Autobahn 48, der Bundesstralie
9 sowie der angrenzenden Gewerbebetriebe sowie die nicht vorhandene
Zugangsmoglichkeit ergeben eine mittlere bis hohe Vorbelastung.
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Gegenwartige Leistungsfahigkeit mittel

Aus den vorgenannten Bewertungen ergibt sich gemal Bewertungsvor-
schrift (siehe Anlage 1, Bewertung der Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
haltes) eine mittlere gegenwartige Leistungsfahigkeit.

9.1.10 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Es liegen bisher keine Hinweise auf schitzenswerte Kultur- und sonstige Sachgu-
ter vor.

9.1.11 Wechselwirkungen

Wechselwirkungen sind die vielfaltigen Beziehungen zwischen Menschen, Tieren,
Pflanzen, Wasser, Boden, Luft, Klima und Landschaft. Die im Plangebiet vorkom-
menden Schutzgiter stehen in unterschiedlichen Wechselbeziehungen zueinan-
der. Im Rahmen der vorliegenden Untersuchung kénnen aus Grinden der Unter-
suchungsintensitat aber nicht alle erdenklichen 6kosystemaren Wechselwirkungen
des Plangebietes untersucht werden. Betrachtet wurden unter den einzelnen
Schutzgitern die folgenden klassischen Wechselbeziehungen:

Schutzgut Boden
o Wirkungsgeflige Boden / Wasser
- Filter - und Speicherfunktion von Boden
o Wirkungsgeflige Boden / Mensch
- Standortvoraussetzung von Boden im Sinne der Ertragsfahigkeit
e Wirkungsgefiige Boden / Tiere und Pflanzen
- biotische Standorteigenschaften von Boden (Lebensraumpotenzial)
o Wirkungsgeflige Boden / Landschaft
- geomorphologische Auspragungen, die optisch wahrgenommen werden kénnen

Schutzgut Wasser
o Wirkungsgefiige Wasser / Mensch / Biotope-Arten / Boden
- Lebensgrundlage im Sinne von Trinkwasser, Biotope / Bewé&sserung etc.

Schutzgut Klima / Luft
e Wirkungsgefiige Klima-Luft/ Mensch

- allgemeine klimatische Gegebenheiten im Hinblick auf den Menschen in grund-
legender Weise durch Klimadaten (Temperatur, Niederschlag)

- lokalklimatische Zusammenhange durch Bertlicksichtigung von auf Siedlungen
gerichteten Kaltluftentstehungs- und -abflussgebieten

- Abhangigkeiten zwischen Luft und Mensch im Hinblick auf mégliche Schaden
durch Luftverunreinigungen

Schutzgut Landschaft

e Wirkungsgefuge Landschaft/ Mensch
- Freizeit- und Erholungseignung von Landschaft fir den Menschen
- Fernwirkung
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Bei Betrachtung aller Schutzguter in dem Gebiet kann gesagt werden, dass kein
Schutzgut eine herausragende Bedeutung fur den Naturhaushalt hat. Somit liegen
die 6kosystemaren Wirkungszusammenhange auch nur im mittleren Bereich. Ent-
scheidungsrelevante Wechselbeziehungen bestehen nicht.

Prognose tber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung (Status-Quo-Prognose)

Anliegen der Status-Quo-Prognose ist es, die weitgehend unbeeinflusste Entwick-
lung des betrachteten Raumes aufzuzeigen, die sich vollzoge, wenn auf die Um-
setzung der Planungsabsicht verzichtet wirde.

Aus Ubergeordneten Planungen, insbesondere dem ROP Mittelrhein-Westerwald
sowie dem Flachennutzungsplan der Stadt Koblenz, sind bereits bestehende Nut-
zungsanspriche an das Plangebiet zu enthehmen. Im Zuge des z.Zt. laufenden
Bebauungsplanverfahrens ist folgendes geplant:

Auf einem unteren Plateau an der St.-Sebastianer-Strafl3e und im Osten sind Ge-
werbeflachen mittlerer Qualitdt (Gewerbegebiet GE nach § 8 BauNVO) und auf
einem oberen, nordwestlichen Plateau Gewerbeflachen héherer Qualitat (sonsti-
ges Sondergebiet SO fir ,Dienstleistung und Technologie®) und im Nordosten fiir
eine "Wirtschaftsstelle Beweidungsprojekt® geplant, wobei diese gewerbliche Nut-
zung nur rund 1/3 der Liegenschaft in Anspruch nehmen wird.

Fir die Gbrigen Flachen wird die Erhaltung und Entwicklung bzw. die Umwandlung
und Aufwertung als potentielle Ausgleichsflachen sowie die Erhaltung der vorhan-
denen Hangwaldflachen verfolgt. Es ist vorgesehen, dass diese Flachen der Of-
fentlichkeit zuganglich gemacht werden sollen und eine "naturvertragliche" Naher-
holungsfunktion, insbesondere fiir die Bewohner Bubenheims und die zukiinftigen
Beschaftigten der anzusiedelnden Gewerbebetriebe, erméglichen sollen.

Werden die oben skizzierten MafRnahmen allerdings nicht weiterverfolgt, ist vom
im Folgenden beschriebenen Szenario auszugehen:

Zurzeit werden im siddstlichen Liegenschaftsbereich einige wenige Gebaude von
Gewerbebetrieben genutzt, u.a. Gerustbaubetrieb, Immobilienmakler. Die Ubrigen
Bereiche, mit Ausnahme des bewaldeten Bereiches im Norden und Osten des
Plangebietes, werden von einem Hobby-Tierhalter/Péachter genutzt. Die Grinland-
bereiche zwischen den leerstehenden Gebauden werden teilweise von Ziegen be-
weidet. Der Grunlandkomplex im Nordwesten des Plangebietes wird extensiv von
Pferden beweidet. AuRerdem unterhélt der Tierhalter einen Hihnerstall mit Auslauf
im Plangebiet. In einem kleinen Teilbereich der ehemaligen Hundezwinger sind
auch die Hunde des Tierhalters untergebracht, mit Auslaufbereichen. Teile der
ehemaligen Hundezwinger werden aul3erdem als Ziegenstall genutzt. AuRerdem
werden Teilbereiche des Gelandes von der Polizei als Ubungsgelande genutzt.

Wenn man davon ausgeht, dass diese Nutzungen weiterhin bestehen werden,

werden die heute genutzten Gebaude auch in Zukunft genutzt und weitestgehend
erhalten bleiben. Die ungenutzten Gebaude und die ehemaligen Hundezwinger
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werden mit den Jahren verfallen und stellen dann erhebliche Belastungs- und Ge-
fahrenquellen fir die Umwelt dar, falls keine Sanierung/Entsorgung der noch vor-
handenen technischen Anlagen (z.B. Tanks) und Altlasten erfolgt. Der Bereich er-
fahrt dadurch auch eine erhebliche ,Vermillung“ (Bauschuttreste evtl. verunreinigt
mit z.B. Teerpappen und anderen schadstoffbelasteten Baumaterialien).

In den Bereichen zwischen den Gebauden wird die Gehdlzsukzession voran-
schreiten.

GrolRRe Teile des Grinlandes werden durch die Fortsetzung der Beweidung (Grin-
landpflege) offen bleiben, Teilbereiche des Grunlandes werden aber auch durch
den Pachter/Tierhalter geméht und damit (auch in Zukunft) offengehalten. Die
Waldbereiche sind und bleiben ungenutzt und bleiben damit erhalten.

Im noérdlichen Granlandkomplex sind heute schon kleinere Bereiche vorhanden in
denen sich Brombeerbestande etablieren, in diesen Bereichen wird auch kinftig
die Geholzsukzession weiter voranschreiten.

Die klimatische Funktion des Plangebietes als Kalt- und Frischluftentstehungsge-
biet bleibt in seiner Funktion gewahrt. Wirde auf die Planungsabsicht verzichtet,
ist bezuglich der heutigen Nutzungsstruktur im Plangebiet mit kleineren positiven
Veranderungen aus naturschutzfachlicher Sicht zu rechnen, weitestgehend bleibt
aber der Status-Quo erhalten.

Bzgl. der im Plangebiet lebenden Tierartengruppen wirde sich die Situation wie
folgt entwickeln: Eine fortschreitende Gehdlzsukzession wiirde eine Verbesserung
der Lebensraume fiur die Vogelarten der Gehdlze und Walder bedeuten. Fir die
Artengruppe der Flederméause bliebe die Lebensraumsituation in etwa gleich. Far
die Artengruppen der Tagfalter und Reptilien wiirde sich die Lebensraumsituation
jedoch nicht verbessern. Bei Beibehaltung der gegenwartigen Nutzungsintensitat
durch die Tierhaltung wirde das Gelande zwar offengehalten und eine komplette
Verbuschung verhindert, eine Verbesserung der Artenvielfalt und des Blihaspek-
tes und damit auch eine Weiterentwicklung der Insektenpopulationen wirde je-
doch auch nicht eintreten. Und auch spezielle/offene Lebensrdume und Fortpflan-
zungsstatten fur Reptilien wirden nicht entstehen.

Landespflegerische Zielvorstellungen bei Nichtausfihrung der Planung

Die Landespflegerischen Zielvorstellungen enthalten Aussagen dariber, wie Natur
und Landschaft nach den Grundsatzen der Vermeidung neuer und der Verminde-
rung vorhandener Beeintrachtigungen zu schiitzen, zu pflegen und zu entwickeln
sind, um einen Zustand zu erreichen, der den Zielen von Naturschutz und Land-
schaftspflege nach § 1 BNatSchG entspricht. Unter Bertcksichtigung der in den
vorangegangenen Kapiteln erlauterten Analysen und Bewertungen, werden die
Landespflegerischen Zielvorstellungen wie folgt nach Schutzgiitern erlautert.

Schutzgut Biotope und Arten

Ziel ist die Renaturierung des Gesamtbereiches mit Erhalt/Sicherung aller hoch-
wertigen Biotopflachen, die teilweise Entwicklung/Aufwertung von Biotopflachen
als potentielle Ausgleichsflachen sowie die Verringerung der Versiegelung:
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Abriss und Entsorgung aller baulichen Anlagen (siehe auch unten zu
Schutzgut Boden / Wasser)

Erhalt aller Gehdlzstrukturen, mit Ausnahme der Sukzessionsgeholze
(Brombeeraufwuchs) im nordwestlichen Grinlandkomplex.

Entfernen der Sukzessionsgehodlze (Brombeeraufwuchs) im nordwestlichen
Grunlandkomplex.

Anlage einer Streuobstwiese im Bereich der abzureiRenden Hundezwinger,
des Huhnerstalls.

Erhalt und Pflege des Grinlandkomplexes und der sonstigen Grinlander
im Plangebiet durch einmalige Mahd pro Jahr, friihestens Ende Juli, Entwick-
lung von blutenreichen Lebensraumen fir Insekten oder Durchfiihrung einer
extensiven Beweidung mit Ziegen und/oder Schafen.

Aufwertung des vorhandenen Steinhaufens, Schaffung eines optimalen Le-
bensraumes fur Insekten und deren Prédatoren (z.B. Vogel), Entfernen von
Muill und entfernen des Brombeergebiischs.

Optimierung der Lebensraume fir Reptilien und Insekten, Schaffung von
5 m breiten Waldsdumen, Mahd nur alle 5 Jahre sowie die Anlage von Stein-
oder Wurzelholzhaufen (Anlage von Steinhaufen mit eingebauten Totholzan-
teilen, Anlage von Totholzhaufen, Anlage von Sandflachen).

Schutzgut Boden / Wasser
Ziel ist die Verringerung der Versiegelung und damit die Erhohung der Versicke-
rungsrate von Oberflachenwasser.

Abriss und Entsorgung baulicher Anlagen (inkl. Tanks etc., gutachterliche
Begleitung bzgl. Artenschutz und Schadstoffbelastung), auch Abriss des Hih-
nerstalls und Renaturierung des gesamten Areals mit Hihnerhaltung (Anpflan-
zung von Gehdolzen oder Anlage einer Streuobstwiese). Im Bereich der abge-
rissenen Geb&dude Wahlweise Anpflanzung von Gehdlzen oder Anlage von
Grinland.

Entsiegelung der StraRen und Wege inkl. Rlickbau technischer Infrastruktur-
anlagen, Erhalt einer Zuwegung zum Grinlandkomplex.

Schutzgut Klima / Luft

Offenlandflachen kihlen starker ab als z.B. geholzbestandene und vor allem ver-
siegelte Bereiche. Sie besitzen daher auch ohne das Auftreten groRRerer Kaltluft-
strome eine nennenswerte klimatische Ausgleichsfunktion, hier mit Wirkung in die
benachbarten Gewerbeflachen mit ihrer grol3flachigen Versiegelung. Die Offen-
landflachen sind daher zu erhalten. Der Erhalt von Baumen und Gehélzen tragt
ebenfalls zur Verbesserung des Kleinklimas bei.
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9.4.1

Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Die vorgenannten Ziele fuhren auch zu einer Aufwertung des Landschaftsbildes.
Ziel ware eine Zugéanglichkeit der Bereiche fiir die Naherholung / Kurzzeiterholung
fur die Bewohner Bubenheims und die Mitarbeiter der umliegenden Gewerbebe-
triebe.

e Entsiegelung von Wegen, Stral3en, Platzen, Erhalt einer Zuwegung zum Grin-
landkomplex.

o Reduzierung des Larmeintrages entlang der Autobahn und der B 9 durch ge-
eignete technische MalRhahmen.

¢ Nur gelenkte Betretung des Bereiches (auf den vorhandenen Weg/Wegen) zu-
lassen zur Sicherstellung einer relativ stérungsfreien und naturnahen Entwick-
lung.

Prognose tber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung
der Planung, Darstellung und Bewertung der zu erwartenden Auswirkungen
und MalBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich
Schutzgutbezogene Auswirkungen und MaRhahmen
Im Folgenden werden die Wirkfaktoren des geplanten Vorhabens getrennt nach

e baubedingten-,

¢ anlagebedingten- und

e betriebsbedingten Auswirkungen
fur jedes Schutzgut beschrieben. Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt
verbal argumentativ.

Dabei werden drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblich-
keit.

Im Anschluss an diese Beurteilung erfolgt die Darstellung der Vermeidungs- und

Minderungsmalinahmen sowie der - soweit erforderlichen - Ausgleichsmal3-
nahmen.
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9.4.1.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen / Biologische Vielfalt / Artenschutz

Gewahlter Beurteilungsmafistab fur potentiell erhebliche Umweltwirkungen:
e BNatSchG, LNatSchG, BauGB; Ergebnisse des Fachbeitrages Artenschutz

Anlagebedingte Auswirkungen

Wirkfaktor Schutzgutbezogene Auswirkung

Uberbauung / Versiegelung Verlust/Teilverlust von folgenden Biotopstrukturen innerhalb der ehemaligen Hun-
Beseitigung von Vegetation und | deschule: Kahischlagflache AT1

Tierlebensraumen o  geringe Erheblichkeit

Verlust/Teilverlust von folgenden Biotopstrukturen mit mittlerer bis hoher gegen-
wartiger Leistungsfahigkeit: Geholzstreifen/Baum- und Strauchhecke BD3; Einzel-
baum BF3; Fettweide EBO; Griinlandbrache EEQ; Gras- und Krautflache (tiw. klei-
nere magere Standorte) und extensiv Rasen HM7, Hochstaudenflur (LBO) Gebiisch
(BB0), Gebaudeabriss

e  mittlere - hohe Erheblichkeit

Folgende Vogelreviere sind direkt betroffen®:
Griinspecht: 1 Revier
Hausrotschwanz: 7 Reviere
Kohlmeise: 8 Reviere
Ménchsgrasmiicke: 8 Reviere
Nachtigall: 1 Revier
Rauchschwalbe: 4 Brutnester
Singdrossel: 2 Reviere
Star: 2 Reviere
Acht Vogelarten briiten im Areal. Eine Betroffenheit ist gegeben. EIf Arten briiten
wahrscheinlich im Areal, jedoch konnten keine Nester festgestellt oder z.B. fiit-
ternde Altvigel beobachtet werden, die eine Einstufung als Brutnachweis erlau-
ben. Eine Betroffenheit ist nicht auszuschlief3en. Bei weiteren neun Arten ist eine
Brut nicht génzlich auszuschliefen, eine Brut ist mdglich. Sie wurden wéhrend der
Brutzeit im potenziellen Habitat festgestellt. Die restlichen Arten sind keine Brut-
vigel des Plangebietes. Eine Betroffenheit dieser Arten ist auszuschlieflen (kursi-
ver Text gemaf SAP).

o  mittlere - hohe Erheblichkeit

Betroffenheit Fledermause: Einige Gebaude im Planareal werden nachweislich
von der Zwergfledermaus als Quartier genutzt. Es besteht die Vermutung, dass
auch weitere Gebaude als Sommerquartiere aufgesucht werden. Wochenstuben
sind aufgrund der fehlenden Ein- und Ausflugpeaks nicht anzunehmen (kursiver
Text gemal SAP).

. mittlere Erheblichkeit

Betroffenheit Tagfalter:
In dem Bereich, der im Zuge der Baufeldraumung entféllt, sind keine seltenen
Schmetterlingsarten anzutreffen. Daher ist nicht von einer erheblichen Betroffen-
heit dieser Arten auszugehen. (kursiver Text gemaR SAP).

o  geringe Erheblichkeit

Betroffenheit Heuschrecken: Bei den nachgewiesenen Arten handelt es sich
gréBtenteils um (potenziell) geféhrdete Arten. Drei Arten sind stark gefdhrdet, eine
Art ist gefdhrdet und weitere drei Heuschrecken sind potenziell geféhrdet. Vier der

1 siehe auch Spezielle artenschutzrechtliche Prifung zum Bebauungsplan Nr. 329 ,Gewerbegebiet Bubenheimer
Berg“ (Buro OKOlogik GbR, 2020)
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gelisteten Arten (Blaufiiigelige Odlandschrecke, Weinhédhnchen, GroR3e Gold-
schrecke und Kurzfliigelige Schwertschrecke) sind vom Vorhaben direkt durch Le-
bensraumverlust betroffen (kursiver Text gemaR SAP).

mittlere - hohe Erheblichkeit

Betroffenheit Reptilien: Es konnten keine planungsrelevanten Reptilienarten
gem. Anhang IV der FFH-Richtlinie festgestellt werden. Die Blindschleiche konnte
im siidéstlichen Geltungsbereich nachgewiesen werden. Es ist anzunehmen,
dass die Blindschleiche auch in anderen strukturreichen Abschnitten vorzufinden
ist.

Die Waldeidechse konnte trotz mehrmaliger Begehung der Gehélzrander nicht
nachgewiesen werden. Jedoch ist zu vermuten, dass sie aufgrund ihrer Habitat-
préferenzen und des Nachweises im Jahr 2010 im Areal vorkommt.

geringe Erheblichkeit

Baubedingte Auswirkungen

Wirkfaktor

Temporére Beseitigung von Ve-
getation und Tierlebensraumen;
Abgrabungen / Aufschiittungen

Schutzgutbezogene Auswirkung

Temporare zusatzliche Inanspruchnahme von Lebensrdumen von Tieren und
Pflanzen.

Bodendeponiebetrieb, Baustel-
leneinrichtung, Bodenentnah-

mestellen, Verlarmung, Lichte-
missionen, Schadstoffeintrage

Temporare Stérung und Vertreibung l&rm- und stérungsempfindlicher Tierindivi-
duen und / oder Tierarten hier insbesondere Vogel
mittlere Erheblichkeit

Betriebsbedingte Auswir

kungen

Wirkfaktor

Schutzgutbezogene Auswirkung

Verlarmung, Beunruhigung,
Licht, Schadstoffemissionen (u.
a. Staube, Gase, Metallverbin-
dungen) durch PWK- und Liefer-

Stérung von nahegelegenen und/oder angrenzenden Habitaten im Waldbereich
und im Griinlandkomplex.

Stérung (und evtl. Vertreibung) larm- und stérungsempfindlicher Tierindividuen und
[ oder Tierarten

verkehre mittlere Erheblichkeit

Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen

Die Baugrenzen fur das geplante Gewerbegebiet und das Sonstige Sondergebiet
wurden so festgelegt, dass die hochwertigen Biotope im B-Plan Geltungsbereich
wie der Laubmischwald und der grof3e Griinlandkomplex erhalten werden. Diese
sollen durch Pflegemal3inahmen teilweise eine héhere biologische Wertigkeit er-
halten. Es erfolgt eine Inanspruchnahme bzw. Versiegelung von Geholzstrei-
fen/Baum- und Strauchhecke (BD3), Einzelbaumen (BF3), Fettweide (EBO), Grin-
landbrache (EE), Gras- und Krautflache, teilweise kleinere magere Standorte, ex-
tensiv Rasen (HM7), Hochstaudenflur (LBO), Gebiisch (BB0O) und einer kleineren
Kahlschlagflache (AT1), alle mit Lage im stddstlichen Plangebiet.

Durch den Gebaudeabriss entsteht ein Verlust von Lebensstatten fur Vogel und
Flederméuse.
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Durch die Festsetzung im B-Plan als ,Erhaltungsflache™, hier als ,Flachen fir
Wald“ und als “6ffentliche Grinflachen®, werden folgende Biotope

e der Laubwald und der groRe Grunlandkomplex,
dauerhaft gesichert und vor Eingriffen und Zerstérung geschiitzt.

Als Ausgleichflache? wird festgesetzt und damit auch dauerhaft gesichert

o der heutige Bereich mit den Hundezwingern sowie der westliche Fettweiden-
bereich der tlw. mit Gehodlzstrukturen durchsetzt ist, die Flachen werden ent-
sprechend umgestaltet, s.u. Ausgleichsmaflinahmen.

Die Ausweisung des Gewerbegebietes und des Sonstigen Sondergebietes inkl.
der StraBenverkehrsflachen und die damit einhergehende Zerstérung von Bioto-
pen werden auf das mit dem Planungsziel noch vereinbare Mindestmald reduziert,
nur 14,8 % (2,97 ha) des B-Plangeltungsbereiches (20,05 ha) werden als Sonsti-
ges Sondergebiet festgesetzt und 18,2 % (3,65 ha) werden als Gewerbegebiet
festgesetzt.

Innerhalb des Gewerbegebietes und des Sonstigen Sondergebietes werden au-
Rerdem 12 Altbaume erhalten.

Im Einzelnen werden folgende Vermeidungsmafnahmen durchgefiihrt.

Hinweis: Die vom Biro OKOlogik GbR in der Speziellen artenschutzrechtlichen
Prifung, SAP (Mai 2020) entwickelten Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen
wurden in die MalBhahmen des vorliegenden Griinordnungsplans integriert und die
jeweiligen Verweise auf die entsprechende Maflinahme der SAP eingefligt (Maf3-
nahmennummer gemal SAP). Wenn dies nicht moglich war, wurden zusétzlich
neue MalRhahmennummern vergeben (siehe auch Tabelle 3 unten, Gegeniber-
stellung der Malinahmen GOP -SAP). Die Texte zur Beschreibung der jeweiligen
MafRnahmen wurden der SAP entnommen.

Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewassern, 8 9 (1) Nr. 25b BauGB.

»T-Flachen® (Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft)
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Tab. 5

Gegeniberstellung MaBnahmennummern GOP - SAP - B-Plan

MaRnahmen GOP

MaRnahmen SAP

ArtenschutzmalRnahmen

Bebauungsplan

Vo Zeitregelung Geholzrodungen Vi1 Zeitregelung Gehdlzrodungen - Bauzeitenregelung, Fristen
fir Riickschnitt und Rodung
V1 Erhalt Laubmischwald A dcer Anlbringung von NisthGhlen (Brutv- | == Flachen flr Wald
e
A6 ga/)vdbadeplétze Vigel
V2 Erhalt Altbdume - - - Erhaltung: Baume
V3 Randliche Sichtschutzpflanzung - - O] Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strduchern
u. sonst. Bepflanzungen
V4 Bdschungssicherung mit Gehélzen - - @) Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strduchern
u. sonst. Bepflanzungen
V5 OBB V3 OBB OBB
V6 Beleuchtungsanlagen Insekten V2 Insektenfreundliche Leuchtmittel Beleuchtungsanlagen Insek-
ten
V7 Priv. Baugrundstiicke Grinflache - - Landespflegerische Festset-
zungen auf privaten Bau-
grundstlicken
V8 (Mallnahme fiir das Schutzgut Boden, | -- -
Bodenschutz)
V9 (Malinahme fiir das Schutzgut Wasser, | - - - Zweckbestimmung  Abwas-
Anlage RBB) ser (RRB)
V10 | Dachbegrinung - - Festset- | | andespflegerische Festset-
54> | zung auf privaten Baugrund-
stucken 2.4
M1 Erhalt Grlinlandkomplex A2 als Extensivgriinland zu erhalten | ® 4.1.1 Flachen mit Bindungen
bzw. zu entwickeln fur Bepflanzungen u. fir die
A6 Sandbadeplatze Végel Erhaltung von  Baumen,
Strauchern u. sonst. Be-
pflanzungen sowie von Ge-
wassern
M2 | Aufwertung Steinhaufen - - Festset- | 41.2 Aufwertung des vor-
zung ' .
412 | handenen  "Ubungs-Stein-
haufens"
M3 Neuanlage Streuobstwiese A1 Neuanlage von Geholzen, alter- | A 2 Flachen fur Mafinahmen
nativ extensive Streuobstwiese zum Schutz, zur Pflege u.
A6 Sandbadeplatze Viogel Entwicklung v. Natur u.
Landschaft
M4 Neuanlage Streuobstwiese A1 Neuanlage von Gehélzen, alter- | A1 Flachen fir MafRnahmen
nativ extensive Streuobstwiese zum Schutz, zur Pflege u.
A6 Sandbadeplatze Vogel Entwicklung v. Natur u.
Landschaft
M5 | Anpflanzung von Einzelbdumen - - Festset- | | andespflegerische Festset-
zung . ..
31 zung auf Off. Verkehrsfla-

chen 3.1
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M6 | Sondergebiet Wirtschaftsstelle Bewei- | A 3cer | kinstliche Fledermausquartiere SO 5 | Sonstige Sondergebiete
dungsprojekt A 5cer | kiinstliche Rauchschwalbennester
M7 | (MaBnahme fiir das Schutzgut Land- | - - - Vorschlag offentlicher Ful-
Schaftshild / Erholung, siehe dort) weg
M8 Herstellung von Schotterbereichen A7 Herstellung v. Schotterbereichen | Festset- | Herstellung v. Schotterberei-
e’ | chen
M9 | Anbringung von kiinstlichen Fleder- | A 3cer | kiinstliche Fledermausquartiere | Festset- | Anbringung von kiinstlichen
mausquartieren e Fledermausquartieren
M Anbringung von Nisthohlen (Brutvogel) | A4cer | Anbringung von  Nisthohlen | Festset- | Anbringung von Nisthohlen
10cer (Brutvogel) g“g‘ ’
M Anbringung von kiinstlichen Rauch- | AScer | kiinstliche Rauchschwalbennes- | Festset- | Anbringung von kiinstlichen
11 | schwalbennestern ter 70 | Rauchschwalbennestern
M 12 | Anlage von Sandbadeplatzen fir Vogel | A6 Sandbadeplétze Vogel Festset- | Anlage von Sandbadeplat-
ea’ | zen fiir Vogel

ArtenschutzmalRnahmen gemafl SAP

V 1 (SAP): Zeitregelung Gehdlzrodungen (= V 0 GOP)

V 2 (SAP): Larm- und Lichtemissionen vermeiden (= 'V 6 GOP)

V 3 (SAP): Durchfiihrung einer 6kologischen Rodungs-/Abrissbegleitung (= V 5 GOP)

(=M 3, M 4 GOP)

A 1 (SAP): Neuanlage von Gehdlzen, alternativ extensive Streuobstwiese

A 2 (SAP): Extensivgrinland erhalten bzw. zu entwickeln (= M 1 GOP)

A 3 (SAP) cer: kiinstliche Fledermausquartiere (= M 9 cer GOP) (in Flache M 6 GOP)

A 4 (SAP) cer: Anbringung von Nisthdhlen (Brutvogel)
(=M 10 cer GOP) (in Flache V 1 GOP)

A 5 (SAP) cer: Anbringung von kinstlichen Rauchschwalbennestern
(=M 11 cer GOP) (in Flache M 6 GOP)

A 6 (SAP): Herstellung von Sandbadeplatzen fir Brutvégel
(=M 12 GOP) (in Flache V1, M 1, M 3, M 4 GOP)

A 7 (SAP): Herstellung von Schotterbereichen zur Kompensation des Habitatverlustes
der Blaufligeligen Odlandschrecke (=M 7 GOP)
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Maflnahmenbeschreibung

V 0 Zeitregelung Gehélzrodungen

=V 1 (SAP) Zeitregelung Gehdlzrodungen

Vogel: Im Geltungsbereich sind im Zuge der BaufeldrAumung Gehdlzrodungen
vorgesehen. Diese Arbeiten sind grundsatzlich au3erhalb der Brutzeit der Vdgel
durchzufiihren, also zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar, um zu
vermeiden, dass es u.a. zur Zerstérung von Nestern und Eiern kommt.
Fledermé&use: Im Rahmen der Biotopkartierung wurden Gehdlze und Gebaude
mit Hohlenpotenzial registriert. Tétungen von einzelnen Individuen werden
durch die Durchfiihrung der Rodungs-/Abrissarbeiten im Vollwinter (Dezember
bis Februar) bei geeigneten Witterungsbedingungen bei ca. 0 °C ausgeschlos-
sen. Als PraventivmalRnahme wird jedoch auf V 5 GOP (=V3 SAP) verwiesen.
Unter Beachtung beider Artengruppen dirfen die Rodungs-/Abrissarbeiten aus-
schlie3lich von Dezember bis Februar durchgefiihrt werden. Ist eine Rodung
bzw. der Abriss von Gebauden vor Satzungsbeschluss erforderlich ist eine Aus-
nahme gem. 45 BNatSchG bei der oberen Naturschutzbehérde (SGD Nord) zu
beantragen.

V 1: Erhalt folgender hochwertiger Biotope im B-Plan Geltungsbereich:
Erhalt des gesamten Laubmischwaldes im Geltungsbereich. Erhalt des Grin-
landkomplexes im Geltungsbereich. Die Pflege des Grinlandkomplexes ist in
MaRnahme M 1 beschrieben.

Im Bereich des Laubmischwaldes (und sonstigen Bereichen des B-Planes) mis-
sen folgende MafRnahmen der SAP durchgefuhrt werden:

M 10cer = A 4 (SAP) cerk: Anbringung von Nisthdhlen (Brutvogel)
M 12cer = A 6 (SAP): Innerhalb der Flachen Al bis Ad= M1/M3/M4/M6/V1 sind
pro ha Flache mindestens 5 Sandbadeplatze fur Brutvogel herzurichten.

V 2: Erhalt von Altbdumen
Erhalt von 8 Altbdumen im Bereich der geplanten 6ffentlichen Parkanlage im
Siden. Erhalt von 4 Altbdumen im Bereich des Sondergebietes SO 2.

V 3 Sichtschutzpflanzung

Die im B-Plan mit der Ordnungsziffer @ dargestellten und gekennzeichneten
,Flachen zum Anpflanzen von Badumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzun-
gen“sind als Sichtschutzpflanzung durch Anlage eines Gehdlzstreifens/Hecke
mit standortgerechten, heimischen Gehdlzen herzustellen:

Erhalt oder Neuanlage von Geholzstreifen/Hecke im randlichen Geltungs-
bereich, Sichtschutzpflanzung.

Anpflanzung von Strauchern z.B. Feldahorn, Blut-Hartriegel, Wei3dorn, Holun-
der (leichte Straucher, ohne Ballen, Hohe 70 — 90 cm); Anpflanzung von Bau-
men nur aul3erhalb der Freileitungstrasse z.B. Vogelkirsche, Eberesche,
Spitzahorn (in Sorten), Hainbuche (leichte Heister, ohne Ballen 100-150 cm).

1 vorgezogene MaRRnahme gem. § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG (CEF, continuous ecological functionality-measures)
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V 4 Béschungssicherung

Die im B-Plan mit der Ordnungsziffer @ dargestellten und gekennzeichneten
,Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen“ sind als Béschungssicherung durch Anlage eines Gehoblzstreifens/Hecke
mit standortgerechten, heimischen Geholzen herzustellen: Erhalt oder Neuan-
lage Geholzstreifen/Hecke innerhalb des Geltungsbereiches, Boschungssiche-
rung. Anpflanzung von tiefwurzelnden Strauchern z.B. Feldahorn, Hasel, Ein-
griffeliger Weilddorn, Zweigriffeliger WeiRdorn, Traubenholunder, Hundsrose,
Tataren Heckenkirsche (leichte Straucher, ohne Ballen, Héhe 70 — 90 cm).

V 5: Einsatz einer 6kologischen Baubegleitung (OBB) zur Unterstiitzung bei
der Umsetzung von Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen.

Entspricht MaRnahme V_3 (SAP): Durchfiihrung einer 6kologischen Rodungs-
/Abrissbegleitung. Bei den Rodungs-/Abrissarbeiten ist eine 6kologische Beglei-
tung durchzufiihren, um zu gewabhrleisten, dass eine 6kologisch sachgerechte
Abwicklung unter Berlicksichtigung des vorsorgenden Biotop- und Artenschut-
zes durch eine fachkundige Person erfolgt. Besonders Biotopbdume sind vor
bzw. wahrend Rodung zu begutachten und Quartiere auf Besatz zu tberprifen,
bei Nichtbesatz sind diese zu verschlie3en, bei Besatz sind Rodungen erst nach
Verlassen bzw. nach Beendigung der Brut zul&ssig.

Bei Abrissvorhaben sind die Gebaude unmittelbar vor dem Abriss zu Uberpriifen
und potenzielle H6hlungen und Spalten zu verschlieBen. Bei Besatz sind die
Abrissarbeiten zeitlich zu verschieben (s. Seite 34 SAP Allgemeine Vermei-
dungsmafinahme).

V 6: Erforderliche Beleuchtungsanlagen sind auf Insekten und Flederméuse
abzustimmen.

Entspricht MaRnahme V 2 (SAP): Larm- und Lichtemissionen vermeiden
Unnotige Larm- und Lichtemissionen sollten im Rahmen der Rodungs-/Abriss-
arbeiten weitestgehend vermieden werden, um Vogel und Saugetiere u.a. bei
Brut, Durchzug, beim Ruhen oder Jagen nicht zu stéren (Einsatz von modernen
Arbeitsgeraten, keine unnétige Beleuchtung).

Um schédliche bau- und betriebsbedingte Wirkungen zu vermeiden bzw. zu mi-
nimieren sind die neusten technischen Verfahren und Geréte zu nutzen, um so
unnotige LA&rm- und Lichtbelastungen zu reduzieren.

Fur die Beleuchtung der geplanten Gebaude und der Umgebung (u.a. Straf3en-
beleuchtung) sind insektenfreundliche Leuchtmittel (warmwei3e Farbtemperatur
zwischen 2.000 und 3.000 K) zu verwenden. Dies waren z.B. LED-Lampen. Der
Richtcharakter der Leuchtmittel sollte nach unten weisen, méglichst niedrig ge-
halten werden und die Lampengehause in sich abgeschlossen sein, um ein Ein-
dringen von Insekten zu verhindern. Eine dauerhafte nachtliche Beleuchtung ist
zu unterbinden und nicht zulassig (Anbringen von Bewegungsmeldern). Leucht-
mittel sind nur dort anzubringen, wo sie notwendig sind.
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V 7: Auf den privaten Baugrundsticken sind mindestens 20 % der Flache als
Grunflache herzustellen. Davon sind 50 % flachig (Mindestgré3e der Einzelfla-
che 50 m?) mit standortgerechten, heimischen Laubgehélzen zu bepflanzen.

V 8 (MalRnahme fiir das Schutzgut Boden, siehe dort, Bodenschutz)

V 9 (MalRnahme fiir das Schutzgut Wasser, siehe dort, Anlage RBB)

V 10: Dachbegrinung

Bei Flachdachern sowie gering geneigten Dachflachen (bis 15 Grad) sind unter
Berticksichtigung der Hinweise der FLL-Dachbegrinungsrichtlinie 2018 (Hrsg.:
Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e. V. (FLL))
mindestens 80% der Gesamtflache mindestens extensiv zu begriinen, dauerhaft
zu erhalten und zu pflegen. Aus Grinden einer gesicherten Funktionserfillung
ist eine mindestens 9 cm starke Magersubstratauflage, die einen Abflussbeiwert
< 0,35 psi erzielt, unter Verwendung von Sedum-Arten (Sedum-Sprossenan-
saat) und mindestens 20 % Flachenanteil an insektenfreundlichen heimischen
Wildkrautern (Topfballen-Pflanzung) vorzusehen.

AusgleichsmalRnahmen (Abkirzung: M)

Durch die Ausgleichmalinahmen, die im B-Plangeltungsbereich festgesetzt wer-
den, erfolgt neben der Kompensation der Neuversiegelung auch die Verbesserung
von Lebensraumen fiir im Plangebiet nachgewiesene Tierarten.

Im Einzelnen sind folgende MalRnahmen geplant, siehe auch Landespflegerische
Festsetzungen nach § 9 (1) Nr. 20 i.V.m. § 9 (1) Nr. 25 BauGB:

M 1 Erhalt und Pflege des Griinlandkomplexes im Plangebiet:

Die im Grunlandkomplex vorhandenen Baumgruppen, Einzelbdume und das
Feldgehdlz sind zu erhalten. Die Sukzessionsgehdlze/ Brombeerbestande sind
zu entfernen. Die Pflege des Grunlandes erfolgt durch einmalige Mahd pro Jahr,
frihestens Ende Juli, Ziel ist die Entwicklung von blUtenreichen Lebensraumen
fur Insekten. Alternativ zur Mahd kann auch eine extensive Beweidung der Fla-
che mit Ziegen und/oder Schafen erfolgen.

Bei einer Offnung des Areals fiir Erholungssuchende sind die Griinlandflachen
einzuzaunen (Besucherlenkung).

Flache entspricht A 2 (SAP): Die Flache A2 ist als Extensivgriinland zu erhalten
bzw. zu entwickeln. Dies kann durch eine extensive Beweidung oder Mahd er-
folgen. Die Anzahl der Tiere ist der FlachengréRe anzupassen. Eine Dingung
oder der Einsatz von Pestiziden ist nicht zul&ssig. Bei einer Mahd ist das Mahd-
gut abzutragen und darf nicht auf der Flache verbleiben. Die Mahd ist auf maxi-
mal 2x pro Jahr zu beschranken und soll von innen nach aufR3en erfolgen. Die
Schnitthéhe sollte mindestens 10 cm betragen. Der erste Schnitt darf ab Mitte
Juni erfolgen. Der zweite Schnitt bis Mitte September. Ein Teilstlick des Schla-
ges (1/10) wird jedes Jahr als rotierende Brache den Wildkrautern ganzlich tber-
lassen und nicht geméht. Der Standort sollte zusétzlich teilweise bzw. randlich
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bewachsen sein. Eine Extensivierung fordert seltene und schutzbedurftige
Pflanzenarten und bewirkt eine lickigere und verringerte Vegetationsdecke.
Diese bietet besonders geschitzten Tagfalter- und Heuschreckenarten gute Ha-
bitatbedingungen und fordert somit gezielt seltene und schutzbedurftige Arten.

Auf der Flache ist auch M 12 = A6 (SAP) herzustellen, 5 Sandbadeplatze fir
Brutvogel

M 2 Aufwertung des vorhandenen Steinhaufens innerhalb des Grunlandkom-
plexes, Schaffung eines optimalen Lebensraumes fir Insekten und deren
Pradatoren (z.B. Vogel):

o Entfernen des vorhandenen Miills und entfernen des Brombeergeblisches.

M 3 Im Bereich der T-Flache (Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft) sind folgende MalRnahmen vor-
gesehen:

Abriss der vorhandenen Hundezwinger und der sonstigen vorhandenen bauli-
chen Anlagen und Versiegelungen; Erhalt der vorhandenen Laubgeholze; An-
lage einer Streuobstwiese.

Die Streuobstwiese soll wie folgt angelegt und gepflegt werden:

o Entwicklung einer mageren Wiese mittlerer Standorte auf vorher bebauten,
versiegelten und verdichteten Flachen.

e Daher sind eine Bodenlockerung und ggfls. ein Bodenauftrag erforderlich.

¢ Mahdgutiibertragung und Nutzung von lokalem bzw. Naturraum-Saatgut

e Anpflanzung von regionaltypischen Hochstamm-Obstsorten und von
Wildobst, Pflanzabstande zwischen den Baumen ca. 15 m, unregelmafig
verteilt; Hochstamme, zweimal verpflanzt, ohne Ballen, Stammumfang 10—
12 cm

o Apfelbaume: z.B. Rheinische Schafsnase, Winterglockenapfel, Goldpar-
mane

e Birnbadume: z.B. Kaiser Alexander, Gute Luise

e Wildobst, z.B. Holzapfel (Malus sylvestris), Wildbirne/Holzbirne (Pyrus py-
raster), Eberesche/Vogelbeere (Sorbus aucuparia), Mehlbeere (Sorbus a-
ria)

o Pflege der Streuobstwiese durch einmalige Mahd pro Jahr, frihestens Ende
Juli, Entwicklung von blitenreichen Lebensrdumen fir Insekten, hierbei
sollten jahrlich 10 % der Grinlandflache (abschnittsweise) nicht gemaht/
beweidet werden

e Alternativ extensive Beweidung mit Ziegen und/oder Schafen.

e Nach dem 5. Jahr: Durchfiihrung eines Monitorings zur Feststellung der Ar-
tenvielfalt und Mahdregime/Beweidungsstarke ggf. anpassen.

Flache entspricht A 1 (SAP): Die Flachen der ehemaligen Hundezwingerberei-
che sind im spateren Verlauf der Planung mit heimischen Strauchern und Bau-
men |. und Il. Ordnung zu begriinen, um so kulturfolgenden gebusch-/frei-bru-
tenden Vogelarten und Flederméausen neuen Lebensraum und Nist-/Quartier-
standort zu bieten. Alternativ kann die Flache als extensive Streuobstwiese
(regionaltypische Hochstammb&ume oder Wildobst) entwickelt werden.
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Weiterhin ist der Geltungsbereich randlich einzugrinen =V4 GOP. Heimische
Bestandsbaume und Straucher in der Flache Al sind zu erhalten.

Auf der Flache auch M 12 = A6 (SAP) herstellen, 5 Sandbadeplatze fur Brutvo-
gel

M 4 Im Bereich der T-Flache (Flachen fur MalRhahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft) sind folgende Mal3nahmen vor-
zusehen:

e Abriss des nicht artgerechten Hihnerstalls und der sonstigen baulichen An-
lagen/Versiegelungen
e Erhalt der vorhandenen Gehdlze

Anlage einer Streuobstwiese.

Die Streuobstwiese soll wie folgt angelegt und gepflegt werden:

e Entwicklung einer mageren Wiese mittlerer Standorte auf vorher bebauten,
versiegelten und verdichteten Flachen.

e Daher sind eine Bodenlockerung und ggfls. ein Bodenauftrag erforderlich.

¢ Mahdgutiibertragung und Nutzung von lokalem bzw. Naturraum-Saatgut

e Anpflanzung von regionaltypischen Hochstamm-Obstsorten und von
Wildobst, Pflanzabstdnde zwischen den Baumen ca. 15 m, unregelméaRig
verteilt; Hochstamme, zweimal verpflanzt, ohne Ballen, Stammumfang 10—
12 cm

o Apfelbaume: z.B. Rheinische Schafsnase, Winterglockenapfel, Goldpar-
mane

e Birnbadume: z.B. Kaiser Alexander, Gute Luise

e Wildobst, z.B. Holzapfel (Malus sylvestris), Wildbirne (Pyrus pyraster),
Eberesche/Vogelbeere (Sorbus aucuparia), Mehlbeere (Sorbus aria)

o Pflege der Streuobstwiese (neuangelegtes und vorhandenes Griinland)
durch einmalige Mahd pro Jahr, friihestens Ende Juli, Entwicklung von bli-
tenreichen Lebensraumen fir Insekten

e Alternativ extensive Beweidung mit Ziegen und/oder Schafen.

e Nach dem 5. Jahr: Durchfuihrung eines Monitorings zur Feststellung der Ar-
tenvielfalt und Mahdregime/Beweidungsstarke ggf. anpassen.

e Randlich ist der Bereich durch die Anlage eines Gehdlzstreifens/Hecke mit
standortgerechten, heimischen Gehélzen herzustellen. Anpflanzung von
Strauchern z.B. Feldahorn, Blut-Hartriegel, Weil3dorn, Holunder (leichte
Straucher, ohne Ballen, Hohe 70 — 90 cm); Anpflanzung von Badumen z.B.
Vogelkirsche, Eberesche, Spitzahorn (in Sorten), Hainbuche (leichte Heis-
ter, ohne Ballen 100-150 cm).

Flache entspricht A 1 (SAP):

Begrinung mit heimischen Strauchern und Baumen I. und Il. Ordnung, um so
kulturfolgenden gebisch-/frei-britenden Vogelarten und Fledermausen neuen
Lebensraum und Nist-/Quartierstandort zu bieten. Alternativ kann die Flache als
extensive Streuobstwiese (regionaltypische Hochstammb&ume oder Wildobst)
entwickelt werden. Weiterhin ist der Geltungsbereich randlich einzugriinen. Hei-
mische Bestandsbaume und Strducher in der Flache Al sind zu erhalten. Die
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Pflanzungen sollen insbesondere verlorengegangene Reviere von frei- und ge-
blschbriutenden Brutvogelarten ausgleichen. Die randliche Eingriinung kann
auch als Baumhecke erfolgen. Hierbei ist alle 10 m ein heimischer Laubbaum I.
oder Il. Ordnung zu pflanzen.

Auf der Flache auch M 12 = A6 (SAP) herstellen, 5 Sandbadeplatze fur Brutvo-

gel.

M 5 Anpflanzung von ca. 18 Einzelb&umen

e Anpflanzung von Hochstammen im 3 m breiten Verkehrsgrinstreifen paral-
lel zur St.-Sebastianer-Stral3e nach Vorgabe des Eigenbetriebs Grinfla-
chen, Pflanzabstand ca. 10 m.

e z.B. Anpflanzung von Saulenférmiger Ulme (Ulmus columella) Stammum-
fang 30-35 cm.

M 6 Sondergebiet ,,Wirtschaftsstelle Beweidungsprojekt“, SO 5 im B-Plan

e  Durchfiihrung von CEF-MalRnahmen zum Artenschutz fur Fledermause und
gebaudebritende Vogelarten etc.

Auf dieser Flache M 6 wird auch die MalRnahme M 9cer durchgefuhrt = A 3 cer

(SAP): kiinstliche Fledermausquartiere anbringen.

Auf dieser Flache M 6 wird auch die MaBnahme M 11cer durchgefihrt = A5 cer

(SAP): Anbringung von kiinstlichen Rauchschwalbennestern.

Mafnahme fir das Schutzgut Landschaftsbild/Erholung, siehe dort

M 7 Herstellung einer éffentlichen Zuwegung, Fullweg“. Das Betreten des Bereiches soll
jedoch nur auf den vorhandenen Wegen erlaubt sein. Dieses dient der Sicherstellung
einer relativ stérungsfreien und naturnahen Entwicklung des Griinlandkomplexes (Ein-
zaunung zur Beweidung und Besucherlenkung).

M 8 Herstellung von Schotterbereichen = A 7 (SAP):
Herstellung von Schotterbereichen zur Kompensation des Habitatverlustes der
Blaufligeligen Odlandschrecke.

Herstellung von 5 kleinen (1 bis 2 m?) kiesigen Rohbodenflachen in den Berei-
chen wo Gebaude und Befestigungen abgerissen werden (im Bereich der Mal3-
nahmenflache Al [M3 im GOP])).

M 9cer = A 3cer (SAP) kiinstliche Fledermausquartiere

Fur den nachgewiesenen Verlust von 2 Quartieren der Zwergfledermaus sind
an den Geb&audestrukturen in Flache A3 (= M 6) mindestens 6 Spaltenquartiere
(Verhéltnis 1:3 in Absprache mit der UNB) zu installieren.

Insgesamt konnten weitere 25 Gebaudehohlen/-spalten und 8 betroffene Baum-
hohlen/-spalten nachgewiesen werden. Um die gesamte Quartierverknappung
im Areal adaquat kompensieren zu kénnen, sind im Planungsraum weitere
25 Sommerspaltenguartiere und 8 Hohlenguartiere (Ausgleich im Verhaltnis 1:1)
an den verbleibenden Geb&uden und Gehdlzen anzubringen.

Beispiele fir kiinstliche Fledermausquartiere:
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- Spaltenquartier: z. B. Fledermaus-Universal-Sommerquartier 1 FTH (Firma Schwegler Natur), alternativ der Fleder-
mausspaltenkasten FSPK (Firma Hasselfeldt Nistkasten).

- Hohlenquartier: z. B. Fledermaushdhle 2F universell (Firma Schwegler), alternativ Fledermaushéhle FLH18 (Firma
Hasselfeldt Nistkésten)

Die Fledermaushdhlen und -spalten sind so zu installieren, dass ein freier waa-
gerechter Anflug und der Schutz vor Pradatoren gewahrleistet sind. Die Instal-
lation hat durch eine fachkundige Person zu erfolgen. Um ein optimales Quartier
zu gewahrleisten, sollte die Fledermaushothle (nicht Spaltenquartier) ein- bis
zweimal im Jahr bei Nichtbesatz (Wintermonate) gereinigt bzw. der Fledermaus-
kot entfernt werden. Fledermaushodhlen und Quartiere sollten im Verbund (viele
Hohlen/Spalten auf engem Raum) installiert werden, um so die Wahrscheinlich-
keit der Nutzung zu erhdhen.

Die artenschutzrechtlichen Ausgleichsquartiere missen nicht zwingend im Gel-
tungsbereich umgesetzt werden. Um jedoch eine rechtliche Sicherheit zu ge-
wabhrleisten, missen die Ersatzquartiere im rdumlichen Zusammenhang stehen
und im Bebauungsplan einer genauen Ortlichkeit zugeordnet werden und sich
im Eigentum der Stadt Koblenz befinden. Eine Verortung der Mal3nahmen au-
Berhalb des Gebietes ist jedoch nur dann sinnvoll, wenn dort die Bestandssitu-
ation verbessert werden kann und somit die inter- bzw. intraspezifische Konkur-
renz nicht gefordert wird. Die AusgleichsmalRnahmen sind durch eine fachver-
sierte Person zu installieren, um so die Funktionsfahigkeit (z. B. Quartierver-
bund) zu beriicksichtigen. Die Ausgleichsmallnahmen sind zu dokumentieren
und bei der UNB einzureichen.

M 1OCE|: =A 4CEF (SAP}
Im Bereich des Laubmischwaldes (und sonstigen Bereichen des B-Planes) mis-
sen folgende Mal3nahmen der SAP durchgefiihrt werden (zusatzlich zu M 9cee):

A 4cer (SAP)!: Anbringung von Nisthéhlen (Brutvogel)

Um zu gewabhrleisten, dass die Verknappung des Hoéhlenangebotes zum Zeit-
punkt der Baumalnahme kompensiert ist, sind fur

- 8 Reviere der Kohlmeise insg. 16 Nisthéhlen (2:1),

- 7 Reviere des Hausrotschwanzes insg. 14 Nischen-/Halbhdhlenkasten (2:1),

- 2 Reviere des Stars insgesamt 4 Starenhdéhlen (2:1) anzubringen.

Um die Habitatqualitat weiterer Arten (wahrscheinliche und mégliche Bruter) zu
kompensieren, sind fur die vorhandenen Strukturauspragungen, in diesem Fall
25 Gebdudehothlen und -spalten sowie 8 Baumhdhlen/-spalten, zusatzlich 25
Nischen-/Halbhéhlenk&sten und 8 Hohlenbriterkdsten (Ausgleich von 100%)
zur Kompensation im Geltungsbereich des Bebauungsplans zu installieren (FI&-
chen: Al= M3/M4, A2=M1, A3=M6, A4=V1). Die Kasten sind im Rahmen einer
Funktionskontrolle im Folgejahr nach der Umsetzung der Ausgleichsmafinah-
men und nach Abschluss der Baumalinahme auf Akzeptanz und Funktionsfa-
higkeit (Beschadigungen) zu prifen (2 Termine). Bei der Funktionskontrolle be-
zuglich der Akzeptanz der CEF-Mal3nahmen ist zu kontrollieren, ob Ausgleichs-
k&sten im Verhaltnis zu den verlorengegangenen Revieren besetzt sind. Ist dies

1 vorgezogene MaRRnahme gem. § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG (CEF, continuous ecological functionality-measures)
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nicht der Fall, ist eine artspezifische Folgekartierung (3 Optimal-Begehungster-
mine flr jede betroffene Art) durchzuflihren, um zu Uberprifen, ob die verloren
gegangenen Reviere an anderer Stelle im Geltungsbereich neu- bzw. wiederbe-
setzt sind. Wird auch dies nicht bestétigt, ist das weitere Vorgehen beziglich der
Anpassung und Umsetzung von Ausgleichsmal3Bnahmen mit der unteren Natur-
schutzbehérde abzuklaren.

Beispiele fir kiinstliche Nisthilfen.

- Nisthdhle: z. B. Nisthdhle 1B oder 2M (Firma Schwegler Natur) zur Kompensation von Nisthdhlen »
Kohimeise-, Blau-, Sumpf-, Tannen-, Haubenmeise, Gartenrotschwanz, Kleiber, Halsband- und Trauer-
schnapper, Feld- und Haussperling.

- Nischenbriiter: z. B. Nischenbriiterhdhle 1N/Halbhéhle 2H oder 2HW (Firma Schwegler Natur) » Haus-
rotschwanz, Bachstelze, Grauschnapper. Gelegentlich Rotkehichen und Zaunkénig.

- Starenhohle: z. B. Starenhohle 3S (Firma Schwegler Natur) » Star, Kleiber (mauert Einflug zu auf 32
mm), Bunt- und Mittelspecht, Trauerschnapper, etc.

Frei- und Bodenbruter werden Uber die MaRnahmen Al= M3/M4 und A2=M1
ausgeglichen. Kiinstliche Nisthilfen kénnen nur als Ubergangslésung in Kombi-
nation mit anderen lebensraumverbessernden MaRnahmen eingesetzt werden.
Eine langerfristige Ergénzung stellt die Anlage von Baumen, Hecken und Strau-
chern dar (Verweis auf MaRnahme Al= M3/M4).

Um eine optimale Bruthdhle zu gewéhrleisten, sollten die kiinstlichen Nisthéhlen
in den Wintermonaten gereinigt werden. Die artenschutzrechtlichen Ausgleichs-
guartiere missen nicht zwingend im Geltungsbereich umgesetzt werden. Um
jedoch eine rechtliche Sicherheit zu gewéhrleisten, miissen die Ersatzquartiere
im raumlichen Zusammenhang stehen und im Bebauungsplan einer genauen
Ortlichkeit zugeordnet werden sowie sich im Eigentum der Stadt Koblenz befin-
den. Eine Verortung der Malinahmen auf3erhalb des Gebietes ist jedoch nur
dann sinnvoll, wenn dort die Bestandssituation verbessert werden kann und so-
mit die inter- bzw. intraspezifische Konkurrenz nicht geférdert wird. Die Aus-
gleichsmafl3nahmen sind durch eine fachversierte Person zu installieren, um so
die Funktionsfahigkeit (z.B. geeigneter Revierabstand) zu bericksichtigen. Die
Ausgleichsmalinahmen sind zu dokumentieren und bei der UNB einzureichen.

M 11cer = A 5cer (SAP) Anbringung von kinstlichen Rauchschwalbennestern
Um den Verlust von 4 nachgewiesenen besetzten Rauchschwalbennester im
Planareal zu kompensieren, sind in dem Geb&ude auf der Flache A3 (= M 6)
vier kiinstliche Doppelnester (8 Nester insg.) zu installieren u. zu erhalten. Um
eine Funktionsfahigkeit der Nester zu gewdhrleisten, ist ein freier Einflug in das
Gebéaude (Scheune) in den Frihjahrs- u. Sommermonaten zwingend erforder-
lich (offene Tir, Fenster). Zusétzlich kdnnen zur Erhéhung des Nistangebots
Stélle u. Hauser wahrend der Brutsaison ganzzeitlich getffnet werden, um so
das Brutplatzpotenzial zu erhéhen. Die Nester sind so zu installieren, dass eine
Pradation durch Marder oder Katzen mit hoher Wahrscheinlichkeit ausgeschlos-
sen werden kann. Installation nur durch fachkundige Personen.
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M 12 = A 6 (SAP) Innerhalb der Flachen Al bis A4= M1/M3/M4/M6/V1 sind pro
ha Flache mindestens 5 Sandbadeplétze fur Brutvogel herzurichten. Hierfur
ist eine ca. 30 bis 40 cm tiefe und 1 bis 2 m? grof3e Grube auszuheben, die im
Umkreis von 3 Metern frei von Biischen ist. Die entstandene Mulde ist mit Quarz-
sand aufzufillen. Die Sandbader sind regelmafiig auf Funktionalitat zu Gberpri-

fen, Pflanzen und Unrat

(z.B. Katzenkot) sind zu entfernen.

Schutzgut Flache / Boden

Gewabhlter Beurteilungsmalistab fir potentiell erhebliche Umweltwirkungen:
Bundes-Bodenschutzgesetz BBodSchG, BauGB, LNatSchG

Anlagebedingte Auswirkungen

Wirkfaktor

Schutzgutbezogene Auswirkung

Uberbauung / Versiegelung /
Bauwerksgriindung in einem
Bereich ohne natiirlich anste-
hende Boden (durch Uberbau-
ung, Anschiittung und Abgra-
bung verénderte Boden)

Verlust der Bodenfunktion (Versiegelung)

Errichtung von Baukdrpern und Strallen auf veranderten Béden mit geringer ge-
genwartiger Leistungsfahigkeit

Verlust der Bodenfunktionen als Lebensraum fiir Bodenlebewesen

geringe- mittlere Erheblichkeit

Baubedingte Auswirkungen

Wirkfaktor

Schutzgutbezogene Auswirkung

Temporére Inanspruchnahme,
Uberbauung / Versiegelung,
Verdichtung, Anschiittung / Ab-
grabungen
Schadstoffemissionen
(Baumaschinen, Baustoffe)
Unfalle/ Leckagen

Inanspruchnahme von vorbelasteten Boden
Anderungen von

Oberflachenform
Bodenwasserhaushalt
Bodengefiige

geringe Erheblichkeit

Betriebsbedingte Auswir

kungen

Wirkfaktor

Schutzgutbezogene Auswirkung

Wasserabfiihrung aus befestig-
ten Oberflachen

Beschleunigung des Oberflachenwasserabflusses und Verringerung der natirli-
chen Wasserriickhaltung
L]

mittlere Erheblichkeit

Schadstoffemissionen aufgrund
erhohter Verkehrsbelastung

Eintrag von Schadstoffen in den Boden
L]

geringe Erheblichkeit
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9.4.1.3

Vermeidungs- und Minderungsmaf3hahmen
Folgende Vermeidungs- und MinderungsmafRhahmen in Bezug auf die Bodenfunk-
tion sind auszufthren bzw. zu beachten:

V 8:

e Ausweisung und Einrichtung befestigter und gesicherter Flachen zur Lage-
rung umweltgefahrdender Stoffe, u.&., flaichensparende Lagerung.

e Verzicht auf das Befahren von nassen Bdden, notwendige Befahrungszei-
ten durch Baufahrzeuge sollen méglichst zu geeigneten Zeiten (z.B. Bo-
denfrost, langere Trockenperioden) erfolgen.

e Vermeidung des Einbaus standortfremder Bdden.

e Ausweisung von Flachen zur Zwischenlagerung von Oberboden oder wei-
teren Erdmassen, Wiedereinbauen der Bdden, Bodenarbeiten/, -lagerung
sind geman DIN 18 915 durchzufihren.

Ausgleichsmalinahmen

Durch die hier beschriebenen MaRhahmen sowie durch die unter dem Schutzgut
Tiere und Pflanzen beschriebenen AusgleichmalRnahmen erfolgt eine vollstén-
dige Kompensation der Neuversiegelung (siehe auch Anlage 3 ,Eingriffs-Aus-
gleichs-Bilanzierung®).

Schutzgut Wasser

Gewahlter Beurteilungsmal3stab fur potentiell erhebliche Umweltwirkungen:
e Bundes-Bodenschutzgesetz BBodSchG
e BauGB, WHG, LWG

Anlagebedingte Auswirkungen

Wirkfaktor Schutzgutbezogene Auswirkung

Uberbauung / Versiegelung / Verringerung der Qualitat der Grundwasserneubildungsrate durch Versiegelung/
Bauwerksgriindung in einem Veranderung der Machtigkeit des Oberbodens (Bereich mit ergiebigen Grundwas-
Bereich ohne natiirlich anste- servorkommen)

hende Boden (durch Uberbau- | Potentielle Veranderung der Grundwasserstande (u. a. Grundwasserriickstau)
ung, Anschiittung und Abgra- | Potentieller Anschnitt von Grundwasserleitern / Grundwasserstauern

bung verénderte Béden) . mittlere bis hohe Erheblichkeit

Baubedingte Auswirkungen

Wirkfaktor Schutzgutbezogene Auswirkung

Temporire Uberbauung / Ver-
siegelung, Verdichtung, An-
schiittung / Abgrabungen
Schadstoffemissionen
(Baumaschinen, Baustoffe)
Unfélle/ Leckagen

Inanspruchnahme von vorbelasteten Boden
Anderungen von Bodenwasserhaushalt
Potentieller Eintrag von Schadstoffen in das Grundwasser
(Bereich mit ergiebigen Grundwasservorkommen)
e geringe bis mittlere Erheblichkeit

Betriebsbedingte Auswirkungen

Wirkfaktor Schutzgutbezogene Auswirkung
Wasserabfiihrung aus befestig- | Beschleunigung des Oberflachenwasserabflusses und Verringerung der nattirli-
ten Oberflichen chen Wasserriickhaltung

. mittlere Erheblichkeit

Schadstoffemissionen aufgrund | Eintrag von Schadstoffen in das Grundwasser

erhdhter Verkehrsbelastung o geringe Erheblichkeit
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Vermeidungs- und Minderungsmaf3hahmen
Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen fur das Schutzgut Wasser sind auch
alle unter dem Schutzgut Boden beschriebenen MafRhahmen, s.o.

V 9: Anlage eines Regenriickhalte-/ versickerungbeckens innerhalb des
Geltungsbereiches

Die geplanten Niederschlagswasserriickhalte- und Versickerungsanlagen sind
als Griinland feuchter bis nasser Standorte mittels Mahdguttibertragung, der
Nutzung von lokalem bzw. Naturraum-Saatgut oder durch Verwendung von zer-
tifiziertem Regiosaatgut (Herkunftsregion 7, Rheinisches Bergland, Feucht-
wiese, FLL RSM Regio) naturnah anzulegen sowie dauerhaft extensiv zu unter-
halten.

Soweit mit dem Betriebszweck der geplanten Niederschlagswasserriickhalte-
und Versickerungsanlage vereinbar ist eine Anlage von dauerfeuchten Stellen
und eine Anpflanzung von randlichen, standortgerechten Gehdlzgruppen inner-
halb der ,Flache fir die Abwasserbeseitigung“ vorzunehmen.

Bdschungssicherung erfolgt gemaf V 4. Die Bepflanzung dient der Béschungs-
sicherung. Vorhandene einheimische Gehdlze kénnen / sollten in die Neuan-
pflanzung integriert werden.

Sichtschutzpflanzungen erfolgen gemaf V 3. Die verwendeten Straucher sind
entsprechend dem Pflegeziel einer freiwachsenden Hecke zu entwickeln. Vor-
handene einheimische Gehdlze kdnnen / sollten in die Neuanpflanzung inte-
griert werden

V 10: Dachbegrinung

Bei Flachdachern sowie gering geneigten Dachflachen (bis 15 Grad) sind unter
Berlicksichtigung der Hinweise der FLL-Dachbegrinungsrichtlinie 2018 (Hrsg.:
Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e. V. (FLL))
mindestens 80% der Gesamtflache mindestens extensiv zu begriinen, dauerhaft
zu erhalten und zu pflegen. Aus Griinden einer gesicherten Funktionserfillung
ist eine mindestens 9 cm starke Magersubstratauflage, die einen Abflussbeiwert
< 0,35 psi erzielt, unter Verwendung von Sedum-Arten (Sedum-Sprossenan-
saat) und mindestens 20 % Flachenanteil an insektenfreundlichen heimischen
Wildkrautern (Topfballen-Pflanzung) vorzusehen.

AusgleichsmalRnahmen

Durch die im Kapitel Schutzgut Tiere und Pflanzen beschriebenen Ausgleichmalf3-
nahmen erfolgt eine vollstandige Kompensation der Neuversiegelung (siehe
oben).
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9414 Schutzgut Mensch inkl. Bevilkerung / Gesundheit und Klima / Luft

BauGB, BImSchG

Gewahlter Beurteilungsmafistab fur potentiell erhebliche Umweltwirkungen:

Anlagebedingte Auswirkungen

Wirkfaktor

Schutzgutbezogene Auswirkung

Veranderung der Oberflachen-
gestalt durch bauliche Anlagen,
Gebdude / Gebédudekomplexe

Luft/Klima: keine bzw. nur geringfiigige Veranderung zum Status quo, da entspre-
chend der Neuversiegelung auch Bestandsgebdude abgerissen und versiegelte
Flachen entsiegelt werden.

und Anlage neuer Wege.
Verlust von Vegetationsstruktu-
ren.

e  geringe Erheblichkeit
Mensch/Gesundheit: Potentielle Erhdhung von Staub- und Abgasemissionen durch
erhohten Stralenverkehr, da sich im Geltungsbereich neue Gewerbebetriebe an-
siedeln kénnen und dadurch zusatzliche Arbeitsplétze geschaffen werden.
geringe Erheblichkeit

Baubedingte Auswirkungen

Wirkfaktor

Baustellenbetrieb, temporare
BaustraBen, Beseitigung von
Vegetation

Abgrabungen / Aufschiittungen
Bodendeponiebetrieb
Baustelleneinrichtung
Bodenentnahmestellen, Verlar-
mung, Sichtwirkung, Emissio-
nen, Erschiitterungen, potenti-
elle Unfélle

Schutzgutbezogene Auswirkung

Luft/Klima:

Temporare Erhdhung von Abgasemissionen

geringe Erheblichkeit

Mensch/Gesundheit:

Schadstoff- und La&rmemissionen im Rahmen der Bauarbeiten durch GroRgeréte
Beseitigung/Schadigung angrenzender naturnaher Bereiche

Veranderungen der Gestalt- und Nutzungsqualitat von Freiflachen
Emissionsbeeintrachtigung angrenzender Arbeitsstétten

Temporare Erh6hung von Staub- und Abgasemissionen

geringe Erheblichkeit

Betriebsbedingte Auswirkungen

Wirkfaktor Schutzgutbezogene Auswirkung
Schadstoff- und Larmemissio- | | yft/Klima:
nen

Beeintrachtigung der lufthygienischen Situation

(u. a. Stéube, Gase, Metallver- geringe Erheblichkeit

bindungen) durch Erhdhung
des Verkehrsaufkommens so-
wie ggf. durch die neu angesie-
delten Betriebe

Mensch/Gesundheit:

Beeintréchtigung der lufthygienischen Situation.

Bei mdglichen Betriebsstorungen bzgl. der Gewerbebetriebe, die sich innerhalb der
geplanten Gewerbe- und Sondergebiete ansiedeln kénnten oder bei Schadenser-
eignissen derselben ist nicht mit besonderen Risiken fiir die menschliche Gesund-
heit zu rechnen. Im Regelbetrieb werden von den hier zuldssigen Betrieben und
ihrer Nutzung keine Wirkungen ausgehen (wie etwa Emission von Strahlung, Licht,
Larm, Schadgasen oder Stduben), die in qualitativer oder quantitativer Hinsicht
eine gesundheitliche Beeintrachtigung der Betriebe selbst oder auch der Anwohner
umliegender Gewerbegebiete und/oder Wohngebiete hervorrufen kénnten.
geringe Erheblichkeit

Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen

Offenlandflachen kihlen starker ab als z.B. gehdlzbestandene und vor allem ver-
siegelte Bereiche. Sie besitzen daher auch ohne das Auftreten groRerer Kaltluft-
strome eine nennenswerte klimatische Ausgleichsfunktion, hier mit Wirkung in die
benachbarten Gewerbeflachen mit ihrer grol3flachigen Versiegelung.
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9.4.1.5

Die Offenlandflachen sind daher zu erhalten. Der Erhalt von Baumen und Gehol-
zen sowie die Dachbegriinung tragen ebenfalls zur Verbesserung des Kleinklimas
bei.

Siehe oben MaRnahmenV 1,V 2,V 3,V 4,V 10

Ausgleichsmalinahmen

Ausgleichsmalinahmen fir das Schutzgut Klima sind auch alle unter dem Schutz-
gut Tiere und Pflanzen beschriebenen Bepflanzungsmalnahmen. Weiterhin sollte
eine gegliederte Bebauung zur Durchliftung beitragen.

Siehe oben Mal3nahmen M 1, M 3.

Schutzgut Landschaftsbild / Erholung

Gewabhlter BeurteilungsmalRstab fiir potentiell erhebliche Umweltwirkungen:
e BauGB, BNatSchG, LNatSchG

Anlagebedingte Auswirkungen

Wirkfaktor Schutzgutbezogene Auswirkung

Veranderung der Oberflichen- | Anderung des Landschaftsbildes durch dauerhafte Umformung der Oberfldchen-
gestalt durch bauliche Anlagen, | gestaltin einem Bereich mit mittlerer gegenwartiger Leistungsfahigkeit. Bereich mit
Gebaude / Gebaudekomplexe Fernwirkung aufgrund der vorhandenen Topographie.
und Anlage neuer Wege Veranderungen der Gestaltqualitat eines brach gefallenen Bereiches mit llickiger
Bebauung mit Auswirkung das Landschaftsbild.
Gestalterische Aufwertung von Freiflachen.

. mittlere Erheblichkeit

Baubedingte Auswirkungen

Wirkfaktor Schutzgutbezogene Auswirkung

Baustellenbetrieb, temporére Emissionsbeeintrachtigung angrenzender Arbeitsstétten und Wohnbereiche (in ca.
BaustraBen, Beseitigung von 300m Entfernung)

Vegetation

Abgrabungen / Aufschiittungen | Schadstoff- und L&rmemissionen im Rahmen der Bauarbeiten durch GroRgerate
Bodendeponiebetrieb Veranderungen der Gestalt- und Nutzungsqualitat von Freiflachen
Baustelleneinrichtung

Bodenentnahmestellen, Verlar- ° geringe Erheblichkeit

mung, Sichtwirkung, Emissio-
nen, Erschiitterungen, potenti-
elle Unfélle

Betriebsbedingte Auswirkungen

Wirkfaktor Schutzgutbezogene Auswirkung
Schadstoff- und Larmemissio- | Emissionsbeeintrachtigung angrenzender Arbeitsstatten und Wohnbereiche (in ca.
nen 300m Entfernung)

(u. a. Stdube, Gase, Metallver- Emissionsbeeintrachtigung angrenzender Bereiche fiir die Naherholung
bindungen) durch Erhéhung
des Verkehrsaufkommens e  geringe bis mittlere Erheblichkeit

Vermeidungs- und Minderungsmalinahmen

Der Waldbereich, 12 Altbdume sowie der komplette nérdliche Grinlandkomplex
des Geltungsbereiches bleiben vollstandig erhalten (V 1, V 2). AuRerdem erfolgt
eine Eingriinung des Gewerbegebietes (M 5,V 3,V 4, M 3)
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9.4.1.6

9.4.1.7

9.4.2

Auf den privaten Baugrundstiicken werden auRerdem mindestens 20 % der Fla-
che als Grunflache hergestellt. Davon 50 % flachig mit heimischen Laubgehdlzen
bepflanzt. (V 7), (V 10)

Ausgleichsmalinahmen (Abkirzung: M)

Die schon genannten Bepflanzungsmal3nahmen (insbesondere M 5, V 3, V 4 auch
M1, M2, M3, M 4) fuhren auch zu einer Aufwertung des Landschaftsbildes. Au-
Rerdem erfolgt durch die Bepflanzungsmalinahmen insbesondere eine landschaft-
liche Einbindung des geplanten Gewerbe- und Sondergebietes.

Ziel ist auch die Zugéanglichkeit des Grunlandkomplexes zu erméglichen zur Nah-
erholung fur die Bewohner Bubenheims und die Mitarbeiter der Gewerbebetriebe.
Hierzu dient die MaRnahme M 7 ,,6ffentliche Zuwegung, FuBweg*, Das Betreten
des Bereiches soll jedoch nur auf den vorhandenen Wegen erlaubt sein. Dieses
dient der Sicherstellung einer relativ stérungsfreien und naturnahen Entwicklung
des Grunlandkomplexes (Einzaunung zur Beweidung und Besucherlenkung).

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Der gesamte Bereich zwischen Bubenheim, Metternich und B 9 ist bekannt fr
seine zahlreichen arch&ologischen Funde aus vorgeschichtlicher bis hin zu spét-
rémischer Zeit.

Fir evtl. betroffene Bodendenkmaler gilt (zum jetzigen Zeitpunkt liegen jedoch
keine Hinweise auf Bodendenkmaler vor und es wird nur ein bisher schon bebauter
Bereich baulich in Anspruch genommen): Soweit Bodendenkmaler vorliegen und
in der Abwagung mit anderen Belangen nicht erhalten werden kdnnen, missen sie
in jedem Fall vor ihrer endgultigen Zerstérung wissenschatftlich untersucht, ausge-
graben, ggf. geborgen und dokumentiert werden.

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen Umweltschutzes

Die betrachteten Schutzguter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem
Male. Wechselwirkungen, die tber die bei den einzelnen Schutzgitern berick-
sichtigten Funktionszusammenhé&nge hinausgehen, ergeben sich nicht. Es beste-
hen keine Wirkungszusammenhange, die tber das normale Maf3 hinausgehen, so
dass eine negative Kumulation von erheblichen Auswirkungen nicht zu erwarten
ist.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Die Bundesliegenschaft der ehemaligen Schule fur Diensthundewesen der Bun-
deswehr wurde am 14.11.2017 von der Wirtschaftsforderungsgesellschaft mbH mit
dem Ziel erworben, die fur eine gewerbliche Nutzung geeigneten Flachen der Lie-
genschaft in ein Gewerbegebiet umzuwandeln.
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9.4.3

9.4.3.1

Aufgrund der naturschutzfachlichen Bewertung des Plangebiets und im Sinne der
"Innenentwicklung” kommen fir eine bauliche Nutzung nur die bereits bebauten
Bereiche in Betracht.

Da zum einen die Bauflachen aus Griinden des Ressourcenschutzes in verdichte-
ter Bauweise genutzt werden, zum anderen die hiermit verbundenen "Eingriffe in
Natur und Landschaft" im Plangebiet selbst ausgeglichen werden sollen, verfolgt
die Planung eine hohe bauliche Dichte im sidlichen Plangebietsbereich und eine
entsprechende Rucknahme der vorhandenen baulichen Nutzung im zentralen
Plangebietsbereich (geplante Nutzung als Erholungs- und Ausgleichsflache).

Die gewerbliche Nutzung konzentriert sich aufgrund der Immissionsvorbelastung
daher auf Bereiche im Siiden und im Osten des Plangebiets. Die "stérempfindli-
chere" Blro- und Verwaltungsnutzungen werden in den mehr larmabgewandten
und stadtebaulich héherwertigen Plangebietsbereichen verortet.

Aufgrund der o.a. Immissionsvorbelastung und der stadtebaulichen Lage kommen
alternativ denkbare Nutzungen in Form von "Wohnbauflachen" oder "gemischten
Bauflachen" nicht in Betracht.

Die Erschliel3ung und die Baugebietsunterteilung orientieren sich weiterhin an der
vorhandenen ErschlielBung und Topographie der Liegenschaft. Somit werden im
Rahmen der 6ffentlichen BaugebietserschlieBung erhebliche und kostenintensive
Massenauf- und -abtrége vermieden.

Zusammenfassende Beschreibung und Beurteilung der voraussichtlich er-
heblichen Umweltauswirkungen der Planung / des Vorhabens

Aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorha-
ben zu erwartende schwere Unfélle oder Katastrophen, Auswirkungen des

Klimawandels

Der Bebauungsplan setzt Flachen fur nicht erheblich stérende Gewerbegebiete
und sonstige Sondergebiete (Blro, Verwaltung etc.) fest. U.a. aufgrund der Zweck-
bestimmung der festgesetzten zulassigen Nutzungen liegen keine Erkenntnisse
bzw. begrindete Annahmen vor, dass Vorhaben mit einem erhéhten und erhebli-
chen Risiko (hinsichtlich Storféllen, schweren Unféllen und Katastrophen) plane-
risch vorbereitet wirden.

Bei moglichen Betriebsstérungen bzgl. der Gewerbebetriebe, die sich innerhalb
der geplanten Gewerbe- und Sondergebiete ansiedeln kénnten oder bei Scha-
densereignissen derselben ist nicht mit besonderen Risiken fur die menschliche
Gesundheit zu rechnen. Im Regelbetrieb werden von den hier zulassigen Betrie-
ben und ihrer Nutzung keine Wirkungen ausgehen (wie etwa Emission von Strah-
lung, Licht, Larm, Schadgasen oder Stauben), die in qualitativer oder quantitati-
ver Hinsicht eine gesundheitliche Beeintrachtigung der Betriebsangehdrigen
selbst oder auch der Anwohner umliegender Gewerbegebiete und/oder Wohn-
gebiete hervorrufen kdnnten.
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9.4.3.2

9.4.3.3

Auswirkungen auf Erhaltungsziele und Schutzzweck von Natura 2000-Ge-
bieten im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes

Natura 2000-Gebieten sind von der Planung nicht betroffen.
Auswirkungen auf national besonders geschiitzte Arten

Die national besonders geschutzten Arten werden grundsatzlich im Rahmen der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung abgearbeitet und entsprechende Kom-
pensationsmalRnahmen im vorliegenden ,Umweltbericht inkl. Grinordnungsplan®
vorgesehen (8§ 44 Absatz 5 Satz 5 BNatSchG). Fir die im B-Plan Geltungsbereich
festgestellten Arten aus den Artengruppen der Falter, Heuschrecken und Reptilien
sind folgende Maflinahmen vorgesehen.

Tagfalter
Betroffene besonders geschitzte Arten wurden im Rahmen der Kartierungen zur

speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (SAP) erfasst und in der selbigen dar-
gestellt (siehe dazu die Kapitel 4.4, 4.5, 4.6 der SAP).

Im B-Plan Geltungsbereich wurden 17 Tagfalter-Arten registriert (siehe Kapitel
4.4 der SAP). Die SAP kommt zu folgender Einschatzung:

,Es handelt sich bei den nachgewiesenen Arten zumeist um héufige, nicht gefahr-
dete Schmetterlingsarten. Der Faulbaum-Blauling gilt als potenziell gefahrdet, das
Rotbraune Ochsenauge und der Wegerich-Scheckenfalter sind geféahrdet. Der
Hauhechelblauling und das Kleine Wiesenvégelchen sind besonders geschitzt.
Die gefahrdeten Arten wurden alle im nordlichen Bereich kartiert. Dieser bleibt be-
stehen und sollte weiterhin extensiv bewirtschaftet werden. In dem Bereich, der im
Zuge der BaufeldrAumung entféllt, sind keine seltenen Schmetterlingsarten anzu-
treffen. Daher ist nicht von einer erheblichen Betroffenheit dieser Arten auszuge-
hen.”

Durch die MaRnahme M 1 (A 2 in der SAP) ,Erhalt und Pflege des Grinland-
komplexes im Plangebiet” (Beschreibung siehe oben, Kapitel 2.4.1.1) wird der
nordliche Grunlandkomplex erhalten und durch entsprechende umfangreiche Pfle-
gemalRnahmen als Tagfalter Lebensraum weiter optimiert.

Heuschrecken

Weiterhin konnten 11 Heuschrecken-Arten registriert werden (siehe Kapitel 4.5
der SAP). Die SAP kommt zu folgender Einschatzung:

,Bei den nachgewiesenen Arten handelt es sich gré3tenteils um (potenziell) ge-
fahrdete Arten. Drei Arten sind stark gefahrdet, eine Art ist gefahrdet und weitere
drei Heuschrecken sind potenziell gefahrdet. Vier der gelisteten Arten (Blaufliige-
lige Odlandschrecke, Weinhahnchen, GroRe Goldschrecke und Kurzfliigelige
Schwertschrecke) sind vom Vorhaben direkt durch Lebensraumverlust betroffen.
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9.43.4

Durch die Malinahmen M 1 bis M 4 werden Lebensrdume fur oben direkt durch
Lebensraumverlust betroffenen Arten erhalten bzw. neu angelegt. Mit der Mal3-
nahme M 8 (A 7) wird der Habitatverlust der Blaufliigeligen Odlandschrecke
kompensiert.

e M1 (A2 SAP) Erhalt und Pflege des Grinlandkomplexes im Plangebiet"

e M 2 Aufwertung des vorhandenen Steinhaufens innerhalb des Grunland-
komplexes

e M3und M4 (Al SAP) Anlage einer Streuobstwiese
e M 8 Herstellung von Schotterbereichen = A 7 (SAP):

Herstellung von Schotterbereichen zur Kompensation des Habitatverlustes der
Blaufligeligen Odlandschrecke.

Herstellung von 5 kleinen (1 bis 2 m2) kiesigen Rohbodenflachen in den Berei-
chen wo Gebaude und Befestigungen abgerissen werden (im Bereich der Mal3-
nahmenflache Al [M3 im GOP]).

Reptilien
Im B-Plan Geltungsbereich konnte eine Reptilienart nachgewiesen werden:

e die Blindschleiche.

Die SAP kommt zu folgender Einschatzung:

,Die Blindschleiche konnte im siiddstlichen Geltungsbereich nachgewiesen wer-
den. Es ist anzunehmen, dass die Blindschleiche auch in anderen strukturreichen
Abschnitten vorzufinden ist. Die Waldeidechse konnte trotz mehrmaliger Bege-
hung der Gehoélzrander nicht nachgewiesen werden. Jedoch ist zu vermuten, dass
sie aufgrund ihrer Habitatpraferenzen und des Nachweises im Jahr 2010 im Areal
vorkommt.

Durch die Manahmen M 1 bis M 4 sowie M 8 werden Lebensraume fir die Blind-
schleiche erhalten bzw. neu angelegt. Der grof3e Waldbereich im Plangebiet wird
als Lebensraum fur die potentiell vorkommende Waldeidechse erhalten.

e M1(A2),Erhalt und Pflege des Griinlandkomplexes im Plangebiet*

e M 2 Aufwertung des vorhandenen Steinhaufens innerhalb des Grinland-
komplexes

e M3und M4 (A1) Anlage einer Streuobstwiese
e M8 (A7) Herstellung von Schotterbereichen

Auswirkungen auf streng geschitzte Arten und Europaische Vogelarten

Durch die im Zusammenhang mit der Umsetzung des B-Planes geplanten Gehglz-
rodungen und Abrissarbeiten inkl. Baufeldrdumung sind streng geschutzte Arten
und Europdische Vogelarten betroffen, siehe dazu auch Ausfihrungen in der ,Spe-
ziellen artenschutzrechtlichen Prifung“ (SAP). Durch die in der SAP entwickelten
und oben aufgefiihrten Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen kénnen diese
Beeintrachtigungen ausgeglichen werden. Die Ausgleichsmaflinahmen A3, A4 und
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9.4.35

9.4.3.6

10.

10.1

A5 (in Flache V 1 GOP und M 6 GOP enthalten) sind als vorgezogene Ausgleichs-
mallnahme gem. § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG umzusetzen, so dass der Erhal-
tungszustand betroffener Arten im raumlichen Zusammenhang gewabhrt bleibt. Die
MalBnahme A1, A2 und A6 (=M 1, M 3, M 4, V 1 GOP) sind unmittelbar nach
Vorhabenvollzug umzusetzen.

Eingriffsregelung nach dem BNatSchG

Mit den geplanten Baumaf3nahmen sind Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne
des 8§ 14 BNatSchG verbunden. Im Rahmen der B-Plan-Aufstellung ist daher die
Abarbeitung der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung erforderlich (siehe dazu Tabelle
in der Anlage 3 und Kapitel 4). Die durch die Planung verursachten Eingriffe in
Natur und Landschaft kénnen bei Durchfihrung der MaRnahmen M 1, M 2, M 3, M
4, M5 M7,V3,V4, V7,V 10 als ausgeglichen angesehen werden (siehe auch
Anlage 3: Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung).

Abschlie3ende Beurteilung

Nach Durchfiihrung aller vorgeschlagenen und im Bebauungsplan festzusetzen-
den Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen verbleiben voraussichtlich keine
erheblichen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft. Die ausfuhrliche Ein-
griffs-Ausgleichs-Bilanzierung ist in der tabellarischen Darstellung in der An-
lage 3 dargestellt. Durch die AusgleichmalRnahmen, die im B-Plangeltungsbereich
festgesetzt werden, erfolgt neben der Kompensation der Neuversiegelung auch
die Verbesserung von Lebensraumen fur im Plangebiet nachgewiesene Tierarten.

Die AusgleichsmafRnahmen M 9 cer (=A 3 cer), M 10 cer (=A 4cer) und M 11 cer
(=A 5 cer) sind als vorgezogene AusgleichsmalRnahme gem. § 44 Abs. 5 Satz
3 BNatSchG umzusetzen, so dass der Erhaltungszustand betroffener Arten im
raumlichen Zusammenhang gewahrt bleibt. Die Malihahmen M 3 (=A 1), M 1
(=A 2) und M 12 (=A 6) sind unmittelbar nach Vorhabenvollzug umzusetzen.

Die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung ,Versiegelung“ und ,Strukturverlust® fallt po-
sitiv aus (Ausgleichsiiberschuss).

Zusatzliche Angaben

Merkmale und Verfahren der Umweltprifung

Die Abgrenzung des Untersuchungsgebietes (USG) ist vorhabenabhéngig und
wird nach den ortlichen Verhaltnissen festgelegt. Da im vorliegenden Fall die Funk-
tionen und Auswirkungen der einzelnen Schutzgiter unterschiedlich weit reichen
kénnen, bezieht sich die Abgrenzung des Untersuchungsgebietes jeweils auf die
einzelnen Schutzguter.

Die Ziele des Umweltschutzes als Umschreibung der jeweils zu beachtenden Be-
lange wurden insbesondere aus den Ubergeordneten Planungen, einschlagigen
Fachgesetzen und Fachplanen sowie sonstigen Vorschriften und Regelwerken
entnommen. Die planungsrelevanten Umweltziele und die zu beachtenden Vorga-
ben wurden dargestellt.
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10.2

Die Erhebung und Beschreibung der im Plangebiet vorkommenden Vegetation so-
wie der Biotope erfolgte durch Auswertung vorhandener Daten sowie durch eine
Biotoptypenkartierung vor Ort Ende April 2019. Im Rahmen des Bebauungsplanes
wurde weiterhin eine Spezielle Artenschutzrechtliche Prifung (Buro OKOlogik
GbR, 2020) erstellt. Hierbei wurden die europaischen Arten nach Anhang IV der
FFH-RL sowie die Europaischen Vogelarten einer speziellen artenschutzrechtli-
chen Prifung unterzogen (8 44 Absatz 5 Satz 2 BNatSchG).

Referenzlisten der Quellen und Hinweise auf Schwierigkeiten und Unsicher-
heiten bei der Ermittlung der erheblichen Umweltauswirkungen

Folgende vorliegende Quellen, Gutachten, Literatur wurden u.a. ausgewertet:

¢ Landesentwicklungsprogramm IV (LEP 1V, 2008)
¢ Regionale Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald (RROP, 2017)

e Wirksamer Flachennutzungsplan und Landschaftsplan zum Flachennut-
zungsplan (2007), Teilfortschreibung Landschaftsplan (2019) bzgl. Bio-
topverbundplanung

e Planung vernetzter Biotopsysteme Rheinland-Pfalz (Landkreis Mayen-
Koblenz / Koblenz, 1993)

o Kartierergebnisse der Biotopkartierung Rheinland-Pfalz
e Kartierergebnisse der Stadtbiotopkartierung Koblenz
e Schutzgebietskonzeption fur das Stadtgebiet von Koblenz, 2004

e Spezielle artenschutzrechtliche Prufung zum Bebauungsplan Nr. 329 ,Ge-
werbegebiet Bubenheimer Berg“ (Buro OKOlogik GbR, Mai 2020)

e Schalltechnisches Gutachten Bebauungsplan Nr. 329 'Gewerbegebiet Bu-
benheimer Berg' Stadt Koblenz; GSB Schalltechnisches Beratungsburo;
Sankt Wendel, vom 22.07.2021

¢ Internetseite des Landesamtes flr Geologie und Bergbau RLP (mapserver
LGB) [Schutzguter Boden und Wasser]

e Internetseite der Bundesanstalt flir Geowissenschaften und Rohstoffe
(BGR) [Schutzgut Boden]

e Untersuchung zum Stadtklima Koblenz [Landesamt fir Umwelt, Wasser-
wirtschaft und Gewerbeaufsicht Rheinland-Pfalz, (2005)

¢ Klimafunktionskarte Koblenz (1994), SPACETEC Freiburg

e Stadt Koblenz, Tiefbauamt - Untere Wasserbehodrde: Handbuch Boden-
schutz / Grundwasserschutz (1992)

Die Wirkfaktoren der vorliegenden Planung sowie deren potenzielle Auswirkungen
sind aber generell bekannt bzw. in dieser Planungsstufe und hinsichtlich des Vor-
habentyps u. E. hinreichend abschéatzbar. Die Datenbasis ist somit flr das Bauleit-
planverfahren als aktuell und insgesamt als ausreichend zu beurteilen.

Seite 79



Bebauungsplan Nr. 329 ,,Gewerbegebiet Bubenheimer Berg“ Kncl‘

INGENIEURE

Umweltbericht inkl. Grinordnungsplan

10.3

MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Zur Vermeidung von Konflikten wahrend der Bauphase und zur fachgerechten Um-
setzung der landespflegerischen Malinahmen und zum Monitoring der CEF-MaR3-
nahmen wird eine 6kologische Baubegleitung (OBB) vorgeschrieben.

Gemal Malinahme M 10cer sind:

die neu angebrachten Nisthdhlen/-késten sind im Rahmen einer Funktionskontrolle
im Folgejahr nach der Umsetzung der AusgleichsmafRnahmen und nach Abschluss
der Baumalinahme auf Akzeptanz und Funktionsfahigkeit (Beschadigungen)
durch eine fachkundige Person zu prifen (2 Termine). Bei der Funktionskontrolle
beziglich der Akzeptanz der CEF-Mafnahmen ist zu kontrollieren, ob Ausgleichs-
késten im Verhéaltnis zu den verlorengegangenen Revieren besetzt sind. Ist dies
nicht der Fall, ist eine artspezifische Folgekartierung (3 Optimal-Begehungster-
mine fur jede betroffene Art) durchzuftihren, um zu Uberprifen, ob die verloren
gegangenen Reviere an anderer Stelle im Geltungsbereich neu- bzw. wiederbe-
setzt sind. Wird auch dies nicht bestatigt, ist das weitere Vorgehen bezlglich der
Anpassung und Umsetzung von AusgleichsmalBnahmen mit der Unteren Natur-
schutzbehorde abzuklaren.

Gemall MalRhahme M 3 ist:

Nach dem 5. Jahr ein Monitoring zur Feststellung der Artenvielfalt durchzufiihren
und das Mahdregime/Beweidungsstarke ggf. anzupassen.
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11.

Allgemeinverstandliche nichttechnische Zusammenfassung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst insgesamt eine Flache von
ca. 20,05 ha.

Die geplante Gebietsnutzung des B-Planes Nr. 329 neu sieht die Entwicklung
neuer Flachen in Form eines Gewerbegebietes (GE) fiur gewerbliche Betriebe al-
ler Art und von Sonstigen Sondergebieten (SO) vor.

Die auf3ere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt von der St.-Sebastianer-Stralle
(K 11), deren Ausbau bereits im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplanes Nr. 159: ,Gewerbegebiet B 9, Bubenheim* berticksichtigt wurde.

Im B-Plangebiet kommen folgende Biotoptypen vor, bewertet wurde jeweils die
gegenwartige Leistungsfahigkeit:

Kiirzel | Biotoptyp Bewertung gegenwartige
Leistungsféhigkeit

AG?2 Laubmischwald hoch

AT 1 Kahlschlagflache gering

BA1 Feldgehdlz aus einheimischen Baumarten hoch

BB O Gebiisch (auch Brombeergebiisch) hoch

BD 3 Gehblzstreifen/ Baum und Strauchhecke hoch

BF 0 Baumreihe, Baumgruppe hoch

BF 3 Einzelbaum hoch

EBO Fettweide mittel

EB2 Griinlandkomplex sehr hoch

EEOQ Grinlandbrache mittel-hoch

HM 7 Gras- und Krautflachen gering-mittel

HN 1 Gebgude -

HT 3 Lagerplatz unversiegelt -

HW9 Ehemaliger Hundeauslaufbereich -

LBO Hochstaudenflur hoch

VAQ Stralke/Weg/Flache versiegelt -

VB0 Stralle/Weg/Flache teilversiegelt -

VB 4 Waldweg mittel

WADQ Steinhaufen mittel

WB 2 Hihnerstall mit Auslauf --

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 329 ist eine Spezielle artenschutzrechtliche
Prifung erstellt worden (Biro OKOlogik GdR, Kuhnhofen, Mai 2020). Folgende
Arten wurden erfasst:

e Europdische Vogelarten: 45 Vogelarten im Planareal und Umgebung,
Fledermause: 5 Arten sowie 5 Artengruppen durch die stationare Erfassung,
5 Arten sowie 2 Artengruppen bei den Detektorbegehungen,

e 17 Tagfalter-Arten,
11 Heuschrecken-Arten, jedoch keine Anhang IV-Arten der FFH-Richtlinie.

e keine planungsrelevanten Reptilienarten gem. Anhang IV der FFH-Richtlinie.
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Die Bewertungen der tbrigen Schutzguter sind der folgenden Tabelle zu entneh-

men:
Schutzgut gegenwartige Leistungsfahigkeit
Boden
GrolRenteils mit Gebauden der ehemaligen Hunde- gering
schule bestandener Bereich
Teilweise Gehdlzbestandene-/ Waldbereich, mittel
teilweise Gehdolz-/Grinlandkomplex
Wasser mittel
Klima / Luft mittel
Landschaftsbild und Erholung mittel
Mensch / Gesundheit mittel
Kultur- und sonstige Sachguter --

Landespflegerische Zielvorstellungen bei Nicht-Ausfihrung der Planung:

e Abriss aller Gebaude (siehe auch unten zu Schutzgut Boden / Wasser)
Erhalt aller Gehdlzstrukturen, mit Ausnahme der Sukzessionsgeholze
(Brombeeraufwuchs) im nordwestlichen Grinlandkomplex.

o Entfernen der Sukzessionsgeholze (Brombeeraufwuchs) im nordwestlichen Griin-
landkomplex.

e Anlage einer Streuobstwiese im Bereich der abzureienden Hundezwinger,
des Huhnerstalls.

e Erhalt und Pflege des Grinlandkomplexes und der sonstigen Griinlander
im Plangebiet durch einmalige Mahd pro Jahr, friihestens Ende Juli, Entwick-
lung von blltenreichen Lebensraumen fur Insekten und Optimierung der Lebens-
raume fur Reptilien oder Durchfiihrung einer extensiven Beweidung mit Ziegen
und/oder Schafen.

¢ Aufwertung des vorhandenen Steinhaufens, Schaffung eines optimalen Le-
bensraumes fir Reptilien, Entfernen von Mill und entfernen des Brombeerge-
bischs.

e Optimierung der Lebensrdume fir Reptilien, Schaffung von 5 m breiten
Waldsaumen, Mahd nur alle 5 Jahre sowie die Anlage von Stein- oder Wurzel-
holzhaufen (Anlage von Steinhaufen mit eingebauten Totholzanteilen, Anlage
von Totholzhaufen, Anlage von Sandflachen).

o Abriss aller Gebaude, auch Abriss des Huhnerstalls und Renaturierung des
gesamten Areals mit Hihnerhaltung (Anpflanzung von Gehdlzen oder Anlage
einer Streuobstwiese). Im Bereich der abgerissenen Gebaude Wahlweise An-
pflanzung von Gehdélzen oder Anlage von Grinland.

o Entsiegelung der StraRen und Wege, Erhalt einer Zuwegung zum Grinland-
komplex.

o Entsiegelung von Wegen, Stral3en, Platzen, Erhalt einer Zuwegung zum Grin-
landkomplex.

¢ Reduzierung des Larmeintrages entlang der Autobahn und der B 9.

Nur gelenkte Betretung des Bereiches (auf den vorhandenen Weg/Wegen) zur
Sicherstellung der stérungsfreien, naturnahen Entwicklung.
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Folgende Auswirkungen / Eingriffe in Bezug auf die verschiedenen Schutz-
giter sind zu verzeichnen: Uberbauung / Versiegelung, Beseitigung von Vege-
tation und Tierlebensraumen, Abgrabungen / Aufschittungen, Bodendeponiebe-
trieb, Baustelleneinrichtung, Verlarmung, Lichtemissionen, Schadstoffeintrage,
Bauwerksgriindung, Schadstoffemissionen, pot. Unfalle/ Leckagen, Wasserabfih-
rung aus befestigten Oberflachen, Veranderung der Oberflachengestalt durch bau-
liche Anlagen, Gebaude / Gebaudekomplexe und Anlage neuer Wege.

KompensationsmalRnahmen:

M 1 Erhalt und Pflege des Griinlandkomplexes im Plangebiet

M 2 Aufwertung des vorhandenen Steinhaufens innerhalb des Griinlandkom-
plexes

M 3 Anlage einer Streuobstwiese

M 4 Entwicklung einer mageren Wiese mittlerer Standorte auf vorher bebau-
ten, versiegelten und verdichteten Flache, alternativ Anlage einer Streuobst-
wiese

M 5 Anpflanzung von 18 Einzelbaumen

M 6 Sondergebiet ,,Wirtschaftsstelle Beweidungsprojekt*

M 7 Herstellung einer dffentlichen Zuwegung, FuBweg*

M 8 Herstellung von Schotterbereichen

M 9cer Herstellung von kiinstlichen Fledermausquartieren

M 10cer Anbringung von Nisthdhlen fir Brutvogel

M 11cer Herstellung von kinstlichen Rauchschwalbennestern
M 12 Herstellung von kinstlichen Sandbadeplatzen fir Vogel

Nach Durchfiihrung aller vorgeschlagenen und im Bebauungsplan festzusetzen-
den Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmaflinahmen verbleiben voraus-
sichtlich keine erheblichen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft.

Tab.6 Quantitative Auswertung B-Plan Nr. 329

Planung
m?2 %
Geltungsbereich B-Plan 200.535 100 %
Nr. 329 gesamt
Gewerbegebiete (GE 1 - GE 5) 36.593 18,2
Sonstige Sondergebiete 22.607 11,3
"Buro und Verwaltung"
(SO1-4)
Sonstiges Sondergebiet 7.110 3,6
"Wirtschaftsstelle
Beweidungsprojekt" (SO 5)
Verkehrsflachen insg. 9.161 45
Offentliche 79.444 39,6
Griun- /Ausgleichsflachen
Flache Abwasserbeseitigung 4.944 2,5
(RRB / Versickerungsbecken)
Waldflachen 40.676 20,3
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Der nachfolgende tabellarische Vergleich zeigt die Veranderungen der Flachenan-
teile der einzelnen Bodennutzungen im Rahmen der geplanten FNP-Anderung auf.
Im Ergebnis flhrt die verfolgte Planung zu einer Reduzierung hinsichtlich der Fla-
cheninanspruchnahme und von Eingriffen in Natur und Landschaft.

Flachennutzung wirksamer | Anteil |FNP-Anderung |Anteil [%]| Anderung
FNP [ha] [%6] [ha] [ha]

Gemeinbedarfsflachen 11,09 55,31 0,00 0,00% -11,09
Gewerbliche Bauflache 0,00 0,00 4,68 23,34% + 4,68
Sonderbauflachen 0,00 0,00 3,23 16,11% + 3,23
Ausgleichsflachen 0,00 0,00 7,88 39,30% +7,88
Griinflachen 5,52 27,53 0 0% -5,52
Wald 3,26 16,26 4,08 20,35% +0,82
Verkehrsflachen 0,18 0,90 0,18 0,90% 0,00
Gesamtflache 20,05 100,00 20,05 100 0,00

Tab. 7 Flachenbilanz wirksamer FNP und FNP-A

Aufgestellt
Koblenz, November 2021

Kocks Consult GmbH
Beratende Ingenieure
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INGENIEURE

Umweltbericht / Griinordnungsplan

Anl. 1: Bewertung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes

1. Einleitung
Zentraler Begriff zur Bewertung des Naturhaushaltes ist die gegenwartige Leistungsfa-
higkeit. Sie wird dargestellt beziglich der Schutzguter:

e Biotope und Arten

e Boden

o Wasser

e Klima/ Luft

e Landschaftsbild und Erholung.
Die gegenwartige Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes im B-Plangebiet wird aus sei-
ner potentiellen Leistungsfahigkeit und der einwirkenden Belastung abgeleitet. Beide
Parameter werden fir weitgehend homogene Teilrdume (Funktionsraume) des B-Plange-
bietes getrennt ermittelt.

2. Potentielle Leistungsfahigkeit, Empfindlichkeit

Die qualitative und quantitative Ermittlung der potentiellen Leistungsfahigkeit (auch als
'Funktionalitat' bezeichnet) beruht fir jedes Schutzgut auf spezifischen Kriterien, die geeig-
net sind, den jeweiligen Teilraum in seiner charakteristischen Auspragung hinreichend kon-
kret zu beschreiben. Der potentiellen Leistungsfahigkeit jedes Teilraumes wird ein Wert
innerhalb einer vierstufigen Skala zugeordnet. Folgende Abstufungen werden vorgenom-
men: sehr hoch « hoch <« mittel <« gering.

Ein besonderes Gewicht kommt auf3erdem der Darstellung der Empfindlichkeit zu. Sie ist
eine Eigenart des jeweiligen Funktionsraumes, die — wie die Leistungsféahigkeit — von der
biotischen und abiotischen Raumausstattung bestimmt wird. Der Grad der Empfindlichkeit
bestimmt den Wert der potenziellen Leistungsfahigkeit nicht mit. Eine qualitative Aussage
bzgl. der Empfindlichkeit ist dennoch erforderlich, da sie Auskunft dartiber gibt, in welchem
Mafe Eingriffe in einen Funktionsraum Auswirkungen auf dessen Leistungsfahigkeit ha-
ben. Der qualitative Aspekt der Empfindlichkeit kommt somit bei der Abschéatzung der Be-
lastung zum Tragen (siehe dort).

Fur die verschiedenen Landschaftsfaktoren missen unterschiedliche Kriterien zur Er-
mittlung der Empfindlichkeit herangezogen werden. Sie werden gesondert unter den
jeweiligen Abschnitten beschrieben. Die Empfindlichkeit wird in den Stufen sehr hoch,
hoch, mittel und gering bewertet. Die Einstufung 'gering empfindlich' wird nicht in jedem
Fall gesondert erwédhnt.

3. (Vor-) Belastung

Belastungen sind durch Einwirkungen des Menschen ausgeldste, normalerweise nicht auf-
tretende Anderungen der Okosysteme und ihrer Kompartimente. Die Reaktion der Oko-
systeme héangt von den belastenden Faktoren und der Empfindlichkeit als Eigenschaft des
belasteten Funktionsraumes (s.0.) ab. Bei den belastenden Faktoren ist die Belastungsart,
der Belastungsgrad und die Belastungsdauer zu unterscheiden. (Nach: Buchwald / Engel-
hardt, 1978; verandert)

Die quantitative Abschéatzung der (Vor-)Belastung erfolgt nach einem - fur alle betrachte-
ten Schutzgiter - einheitlichen Maf3stab aus Sicht der Auswirkung des Eingriffs in den
Funktionsraum.
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Die Auswirkung der nach Art, Grad und Dauer beschriebenen Belastung ist:

hoch: Nachhaltige Stérung des Naturhaushaltes (bzgl. des betrachteten Schutzgutes).
Positive Veradnderung, also Minderung der Belastung, nur durch aufwendige
MaRnahmen mdglich, bzw. Veranderung erst mit erheblicher Zeitverzégerung
(mindestens 5 bis 10 Jahre) voll wirksam.

mittel: Gegenwartig gravierender Eingriff in den Naturhaushalt; aber nach Beendigung
des Eingriffs (Abstellen der Belastungsquelle) 'Selbstheilung' in berschauba-
rem Zeitraum (ca. 3 - 7 Jahre) bzw. positive Veranderung mit relativ geringem
Aufwand erreichbar.

ge- Der gegenwartige Eingriff bedingt nur graduelle Stérung des Naturhaushaltes

ring: bzw. einiger besonders empfindlicher Elemente. Nach Beendigung (Abstellen)
des Eingriffs schnelle Selbstheilung (ca. 1 - 3 Jahre).

4. Gegenwartige Leistungsfahigkeit
Die gegenwartige Leistungsfahigkeit bertcksichtigt im Gegensatz zur potentiellen Leis-
tungsfahigkeit die Vorbelastung.

Die auf das Funktionsgeflige eines betrachteten (Teil-)Raumes einwirkende Belastung ver-
ringert seine aufgrund der Raumausstattung potentiell gegebene Leistungsfahigkeit. Die
tatsachlich verbleibende (vorhandene) Leistungsfahigkeit ist die gegenwaértige Leis-
tungsfahigkeit. Aufgrund dieser Beziehung lasst sich die gegenwartige Leistungsfahigkeit
durch Verkntpfung von potenzieller Leistungsfahigkeit und Belastung in einer Matrix
darstellen.

Die Aggregation der Einzelwerte zu der Gesamtaussage 'Gegenwartige Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes' erfolgt in Anlehnung an die folgende Bewertungsvorschrift:

Gegenwartige Vorbelastung
Leistungsfahigkeit gering mittel hoch
sehr hoch sehr hoch hoch mittel
hoch hoch mittel mittel
Potentielle Leistungsfahigkeit mittel mittel mittel gering
gering gering gering gering

Aus der Verknipfung ergibt sich fir die 'Gegenwartige Leistungsfahigkeit' eine 4-stufige
Wertskala mit den Qualitdten: sehr hoch ¢ hoch <« mittel < gering

Im Einzelfall kann und muss aber von der o.a. Bewertungsvorschrift abgewichen werden.
Diese Abweichung wird fiir den Einzelfall verbal — argumentativ dargestellt und begriindet.

5. Darstellung

Die dargestellten Bewertungsergebnisse nach einzelnen Schutzgiitern sind in Karte 1 ,Re-
alnutzung / Bestandbewertung® raumlich dargestellt.
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Anl. 2: Bewertung Biotoptypen

Erlauterungen:
Potentielle Die potentielle Leistungsféahigkeit der Biotope wird unter Berlcksichtigung
Leistungsfahigkeit | der Kriterien Artenvielfalt und Strukturreichtum (Diversitat) beschrieben.

Die Existenz einer vielféltigen Lebensraumausstattung spiegelt sich in der
Arten- und Strukturvielfalt eines Okosystems wieder. Bei hoher Diversitét ist
in vielen Fallen der betreffende Biotoptyp auch gegeniber Umwelteinfllissen
sehr stabil. Strukturarme Monokulturen sind z.B. gegeniiber Umweltbelas-
tungen (Schadlinge, Immissionen) empfindlicher als reichhaltig strukturierte
Lebensraume.

Empfindlichkeit

Die Empfindlichkeit der Biotoptypen im betrachteten Raum ergibt sich aus
der Anfélligkeit gegentber Belastungen sowie aus der Ersetzbarkeit. Diese
Faktoren sind auch von der Verbreitung der Bestande eines Biotoptyps ab-
hangig. Die Empfindlichkeit wird damit auch durch duBere Einfliisse und
nicht nur von biotopeigenen Mechanismen beeinflusst.

Anfélligkeit

Die Anfélligkeit wird verstanden als der Grad der Belastung, den ein Bio-
toptyp ertragt, bzw. den er durch fortwéhrende Regeneration ausgleichen
kann. Der Grad der Verinselung spielt bei dieser Betrachtung eine erhebliche
Rolle: Es ist davon auszugehen, dass Biotope, die nur noch kleinflachig, ver-
streut auftreten, Stdrungen langsamer oder weniger vollstandig regenerie-
ren, als ein Biotop, welcher in engem Beziehungsgefiige zu gleichartigen
Flachen eingebunden ist.

Zeitliche
Ersetzbarkeit

Die Ersetzbarkeit ist nach zeitlicher und raumlicher bzw. standortlicher Er-
setzbarkeit zu differenzieren. Die zeitliche Ersetzbarkeit ist vom Alter des
jeweiligen Lebensraumes abhangig. Das Alter eines Lebensraumes ist nach
KAULE UND SCHOBER (1985) ein 'Wert an sich'. Alter ist nicht herstellbar;
deshalb spielt das Alter eines Lebensraumes eine hervorragende Rolle bei
der Abschatzung der Wiederherstellbarkeit von durch einen Eingriff zerstor-
ten Lebensraumelementen. Auch das Kriterium der Maturitét (Reifegrad ei-
nes Okosystems) wird durch die zeitliche Ersetzbarkeit beriicksichtigt. Le-
bensraume mit hohem Maturitatsgrad (spate Ubergangsstadien und Klimax-
gesellschaften) sind im Allgemeinen schwer oder nicht ersetzbar. Biotopty-
pen mit geringem Maturitatsgrad sind héufig durch geeignete Pflege und Ma-
nagementmalnahmen zu erhalten bzw. entwickeln. Die zeitliche Ersetzbar-
keit ist hoch bei Zeitraumen unter 3 Jahren, mittel bei Zeitraumen von 3 - 30
Jahren und gering bei Zeitrdumen von mehr als 30 Jahren.

Standortliche
Ersetzbarkeit

Die standartliche Ersetzbarkeit gibt an, ob - bzw. in welchem Malie - der
Lebensraumtyp aufgrund seiner abiotischen Entstehungsvoraussetzungen
(Gestein, Boden, Relief, Kleinklima etc. im Umfeld wiederhergestellt werden
kénnte.
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B-Plan 329 "Gewerbegebiet Bubenheimer Berg"

Eingriffsbilanzierung
Zeilen/ Spalten- A B C D E F
bezeichnung E-Versiegelung Flache m2 Anteil % | Faktor m2|  Berechnung Bemerkung
Bestand
1 Laubmischwald (AG2) 38.559 19,2% 0,00 0 Spalte B*C
2 Kahlschlagflache (AT1) 561 0.3% 0,00 o) Spalte B*C
3 Feldgeholz (BA1) 1.995 1,0%| 0,00 o] spateBrc
4 Gebusch (BB0) 3.087 1,5% 0,00 0. Spalte B*C
5 Geholze (BD3) 13.983 7.0%| 0,00 o] spateBrc
6 Baumgruppe (BF0) 4.321 2,2% 0,00 0 Spalte B*C
7 Fettweide (EBO) 13.070 6,5% 0,00 0 Spalte B*C
8 Grinlandkomplex (EB2) 43.163 21,5% 0,00 0 Spalte B*C
9 Grunlandbrache (EEO) 6.140 3,1% 0,00 0. Spalte B*C
Ansatz 20 % Versiegelungsanteil bzw.
Vorbelastung Bodenfunktion wg. zahlreicher
10 Rasen (HM7) 30.300| 15,1% 0,20 6.060 Spalte B*C Nebenanlagen, ehem. Intensivnutzung
(Hundezwinger), z.T. Unterbauungen,
Leitungsanlagen, Zaune etc.
11 Gebéaude (HN1) 13.362 6,7% 1,00 13.362 Spalte B*C
12 Lagerplatz unversiegelt (HT3) 4.079 2,0% 0,80 3.263 Spalte B*C
13 ehem. Hundeauslauf (HW9) 1.717 0,9% 0,80 1.374 Spalte B*C
14 Hochstaudenflur (LBO) 774 0,4% 0,00 0. Spalte B*C
15 StraBe/Weg/Flache versiegelt (VAQ) 23.248 11,6% 1,00 23.248 Spalte B*C
16 StraBe/Weg/Fléache teilversiegelt (VBO) 1.095 0,5% 0,80 876 Spalte B*C
17 Waldwege (VB4) 306 0,2% 0,00 0. Spalte B*C da unverandert bei der Planung
18 Steinhaufen (WA0) 133 0,1% 0,00 0. Spalte B*C da unverandert bei der Planung
19 Huhnerstall (WB2) 642 0,3% 0,80 514 Spalte B*C
20 Summe 200.535 100% 48.696
Planung: Flache m2 Faktor m?2
21 Sondergebiet 29.717 14,8% 0,80 23.774 Spalte B*C s. Planurkunde GRZ 0,8
22 - davon ortliche Festsetzung Anpflanzung bzw. Erhalt 1.215 4,1%
23 Gewerbegebiet 36.593 18,2% 0,80 29.274 Spalte B*C s. Planurkunde GRZ 0,8
24 - davon ortliche Festsetzung Anpflanzung bzw. Erhalt 2.058 5,6%
25 Verkehrsflache 7.076 3,5% 1,00 7.076 Spalte B*C inkl. StraRenbegleitgriin ca. 900 m? s.u.
26 Verkehrsflache FuB-/Rad-/Wirtschaftsweg/Parken 2.085 1,0% 1,00 2.085 Spalte B*C
27 Offentliche Griinflachen 79.444 39,6% 0,00 0 Spalte B*C
28 - davon Ausgleichsflachen 77.569 97,6%
29 - davon Parkanlage 1.774 22%
30 - davon Griinstreifen Baumallee 101 0,1%
hier Ansatz 30 % Anteil bauliche Anlagen
31 RRB u. Versickerungsbecken 4.944 2,5% 0,30 1.483 Spalte B*C (Absetzbecken, Zuwequng etc.) 9
32 Flachen fiir Wald (Festsetzung Erhaltung) 40.676 20,3% 0,00 0 Spalte B*C inkl. Waldwege etc.
33 Summe 200.535 100% 63.692
34 Summe Versiegelung neu (abziglich Bestandsversiegelung) 14.996
E-Strukturverlust Flache m2/ Stiick Faktor m?2/ Stiick Bemerkung
35 Geholzstreifen/ Baum und Strauchhecke (BD3) in m? 12.270 1,00 12.270 Spalte B*C
36 Gebiisch (BBO) in m2 1.400 1,00 1.400] __ spatte B'C
37 Einzelbaume ( BF 3) Verlust 103 Stiick 103 1,00 103, Spalte B*C
38 Summe m2 13.670 13.670
39 Summe St. 103 103
E-Lebensraum-, Fortpflanzungs- und Ruhestéattenverlust Flache m2 Faktor m2 Bemerkung
40 GemaR spez. artenschutzrechtlicher Priifung keine Betroffenheit der Artengruppen der R R R
Tagfalter und Reptilien.
Betroffenheit
Geman spez. artenschutzrechtlicher Prifung briiten acht Vogelarten im Areal. Eine 17 Reviere
41 Betroffenheit ist gegeben. Elf Arten briiten wahrscheinlich im Areal, eine Betroffenheit ist |25 Gbéudehthlen u-spalten ; ;
nicht auszuschlieBen. Bei weiteren neun Arten ist eine Brut nicht ganzlich auszuschlieen, |8 Baumhohlen u. spalten
eine Brut ist méglich. 4 Rauchschwalbennester
GemaR spez. artenschutzrechtlicher Prifung werden einige Gebaude im Planareal Betroffenheit
0 nachweislich von der Zwergfledermaus als Quartier genutzt. Eine Betroffenheit ist 2 Quartiere der Zwergfledermaus
“ 25 Gbaudehdhlen u.-spalten - -
gegeben. Es besteht die Vermutung, dass auch weitere Gebaude als Sommerquartiere 8 Baumhahien u. spalien
aufgesucht werden. Wochenstuben sind nicht anzunehmen.
GemaR spez. artenschutzrechtlicher Priifung sind vier der vorkommenden
43 Heuschreckenarten (Blaufligelige Odlandschrecke, Weinhahnchen, GroRe Goldschrecke R R R
und Kurzfliigelige Schwertschrecke) vom Vorhaben direkt durch Lebensraumverlust
betroffen.
44 Summe
Kompensationsbhilanz
A-Versiegelung Flache m2 Faktor m2 Bemerkung
Extensive Dachbegriinung (80%) der Flachdacher Ts C 2.3 Ansatz: 1/3 der Baugebietsflachen
45 (Berechnung: SO = 29.717 m2+ GE = 36.593 m?) *0,33 *0,8) 17.506 0,30 5.252 Spalte B*C = Dachflachen, davon werden 80% extensiv
begriint, Aufwertungspotenzial 30%
Versickerungsfahige Belage von Stellplatzen und FuBwegen Ts A 7.3 Ansatz: 1/5 der Baugebietsflachen
. - 2 - 2 *| = Stellplatze und FuRwege,
46 (Berechnung: SO =29.717 mé+ GE = 36.593 m7) *0.2) 020 2652 Spalte B°C Mmderungspoplenzial 20% (Abﬂgssbeiwen
13.262 max. 0,6) TzA7.3
Straf&enbegleitgrun (ca. 300 m Lange * 3 m Breite) Abzug des geplanten StraRenbegleitgriins
47 St.-Sebastianer-Strale 900 1,00 900 von der oben angesetzten
Spalte B*C StraRenversiegelung s.o. F 25
Entwicklung einer mageren Wiese mittlerer Standorte, Alternativ extensive Streuobst- /
48 Wildobstwiese, auf vorher bebauten, versiegelten und verdichteten Flache (A 1) 8.980 0,10 898 Spalte B*C Ts C 4.1, MaBnahme M 4 im Umweltbericht
49 Dauerhafte extensive Pflege und Entwicklung des Griinlandkomplexes auf vorher bebauten, 1882 Spalte B°C Planurkunde Flache Ordungsziffer A2, Ts C
versiegelten und verdichteten (A2) 18.815 0,10 i 4.2, \ M 3 im Umweltbericht
i i 0] Planurkunde Flache Ordungsziffer A3, Ts C
50 Dauerhafte extensive Pflege und Entwicklung des Griinlandkomplexes (A3) 43,163 0.10 4.316 Spalte B'C S Maahme L Smwe\tbencht
51 Summe 102.626 15.900
52 Bedarf s. 0. 14.996
53 Bilanz Versiegelung 904
A-Strukturverlust Flache m?/ Stick Faktor m? Bemerkung
Anpflanzung von Laubgehélzen auf privaten Baugrundstiicken (V 7) 6.631 1,00 6.631 Spalte B*C Ts C 2.1: Auf den privaten Baugrundstiicken
54 Berechnung. (SO insg. 29.717 m? + GE insg. 36.593 m?) *0,2*0,5 (in m?) werden mindestens 20 % der Flache als_
Grunflache hergestellt. Davon 50 % flachig
mit heimischen Laubgehdélzen bepflanzt.
Anlage einer mageren Wiese im Bereich der Flache A 1 (in m?) auf vorher z.T. bebauten 2.694 0,50 1.347 Spalte B*C
55 Bereichen (Ansatz 30% Bebauung) = 8.980 m** 0,3 Ts C 4.1, MaRnahme M 4 im Umweltbericht
Anlage einer Streuobst- / Wildobstwiese im Bereich der Flache A 2 (in m?) auf vorher 11.289 0,50 5.645 Spalte B*C
56 erheblich bebauten Bereichen (Ansatz 60% Bebauung) =18.815 m2 * 0,6 TS C 42 MaBnahme M 3 im Umwelibericht
Anpflanzung von ca. 60 Hochstammen auf privaten Baugrundstiicken 265 0,50 133
57 66.310 m2, 1 Baum pro 250m? (in St.)
58 Anpflanzung von Obstbaumen (Hochstamme) im Bereich der Flache A 2, ca. 24 Stuick. 0,50 12
24
59 Anpflanzung 1 Hochstamm pro 4 angefangene Stellplatze, Annahme 332 Stp. =83 St. Ts C 2.2, Ansatz 50 Arbeitsplatze pro ha
Baumanpflanzungen 83 0,50 42 Spalte B*C (insg. 6,631 ha) * 1 Stp. /4
60 Anpflanzung von ca. 18 Hochstammen parallel zur St. TsCat
Sebastianerstrale, Pflanzabstand ca. 10 m. 18 1,00 18 Spalte B*C .
61 Summe m? 20.614 13.623
62 Summe St. 390 205
63 Bedarfs. 0. in m? 13.670
64 Bedarf s. 0. in St. 103
65 Bilanz Strukturverlust (Flache) -48
66 Bilanz Strukturverlust (Stiick) 102
A-Lebensraum-, Fortpflanzungs- und Ruhestéattenverlust Flache m2/ St. Faktor m2 Bemerkung
67 Vogel Lebensraumverlust, Ausgleich im Rahmen der festgesetzten Ausgleichsflachen: komplementarer Ausgleich mit den MaRinahmen s.0. im Geltungsbereich
A 1und A 2 Anlage einer extensiven Streuobst- / Wildobstwiese
68 Anbringung von Nisthohlen (Brutvégel), M 10 CEF 67 Stiick
69 Anbringen von kinstlichen Rauchschwalbennestern, M 11 CEF 8 Stiick
70 Anlage von Sandbadeplatzen fir Vogel, M 12 5 Stiick
Fledermause Lebensraumverlust, Ausgleich im Rahmen der festgesetzten komplementéarer Ausgleich mit den MaRnahmen s.o. im Geltungsbereich
71 Ausgleichsflachen:
A1 und A 2 Anlage einer extensiven Streuobst- / Wildobstwiese
72 Anbringenvon kiinstlichen Fledermausquartieren, M 9 CEF 39 Stiick [ [ [
Heuschrecken Lebensraumverlust komplementérer Ausgleich mit den MaBnahmen s.o. im Geltungsbereich
73 Erhalt des Gruinlandkomplexes
Herstellung von Schotterplatzen 5 Stiick, M 8
Bilanz nach naturschutzfachlicher Eingriffsregelung
74 Flachenbilanz Bodenversiegelung 904 m? K tarer Ausgleich Klima, Biotop-
75 Bilanz Strukturverlust (Flache) -48 m2 und Arten, Landschaftsbild und
76 Bilanz Strukturverlust (Stiick) 102 st stadtebauliche Gestaltung
Kein VerstoR gegen die Die 6kologische Funktion der
Verbotstatbestande des planungsbedingten betroffenen
BNatSchG Fortpflanzungs- und Ruhestatten der o.a.
Artengruppen kann durch die o.a.
77 Bilanz Lebensraum-, Fortpflanzungs- und Ruhestéattenverlust / Beurteilung der MaRnahmen und CEF-MaRnahmen im
Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 3i.V. m. Abs. 5 BNatSchG: Plangebiet gewahrt werden. Fir die
zulassigen Eingriffe liegt somit nach der
Sonderregelungen des § 44 Abs. 5
BNatSchG kein VerstoR gegen die
Verbc inde des BNatSchG vor.
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Anlage 4

Eingriff Eingriff Differenz Zuordnung Ausgleichsflachen (Bodenversiegelung)
Nutzungen Planung Bestand Bestand -
Fliche Versieg. Versieg. Planung
Mehrversiegelung | GE /SO Anrechnung | Anteil in % Zuordnung Anteil
m? Bonus aus an Ausgleichsflachen
Verkehrsflachen A1-A2m?
m? m? m? m? (29.464 m2 - 14.963 m?)
GE / SO (Gebaude, Nebenanlagen u. Zuwegungen) 66.310 53.048 23.584|" 29.464 29.464 14.501 96,70% 26.879
Verkehrsflachen inkl. Wege 9.161 9.161 24.124 -14.963 0 0
RRB u. Versickerungsbecken 4.944 1.483 9g9|” 494 494 494 3,30% 916
Summe 80.415 63.692 48.696 14.996 29.959 14.996 100,00% 27.795
Offentliche Ausgleichsflichen A1+ A 2 27.795 0 0 0

Vs, Anlage 3 Bestandsversiegelung abziigl. Verkehrsflachen inkl. Wege und Versiegelungsanteil RRB u. Versickerungsbecken

?s. Anlage 3 ZNr. 15 u. 16
® Ansatz 20 % Bestandsversiegelung s. Anlage 3 Z Nr. 10




