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I Stellungnahmen ohne Bedenken oder Anregungen
1. Stadtverwaltung Koblenz, Umweltamt / Altlasten und Wasserrecht, Bahnhofstrafie
47,56068 Koblenz, Schreiben vom 29.06.2021

2. Landwirtschaftskammer Koblenz, Peter-Klockner-Strafle 3, 56073 Koblenz, Schrei-
ben vom 06.07.2021

Die Auflistung der Stellungnahmen ohne Bedenken und Anregungen wurde zur Kenntnis ge-
nommen.
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II Stellungnahmen zur Kenntnisnahme

A)  Offentlichkeit
Keine
B) Behorden und sonstige Triger offentlicher Belange

1. Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Siidwest, PTI 14, Mo-
selweiller Strafle 70, 56073 Koblenz, Schreiben vom 05.07.2021 (Seite 4)

2. Stadtverwaltung Koblenz, Amt fiir Brand- und Katastrophenschutz, Schlachthof-
strafle 2-12, 56073 Koblenz, Schreiben vom 06.07.2021 (Seite 5)

3. Stadtverwaltung Koblenz, Tiefbauamt, Bahnhofstrafie 47, 56068 Koblenz, Schreiben
vom 07.07.2021 (Seite 6)

4. Amprion GmbH, Rheinlanddamm 24, 44139 Dortmund, Schreiben vom 08.07.2021
(Seite 7)

5. Generaldirektion kulturelles Erbe Rheinland- Pfalz, Direktion Landesarchiologie,
Referat Erdgeschichte, Niederberger Hohe 1, 56077 Koblenz, Schreiben vom
08.07.2021 (Seite 7)

6. Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchiologie,
AuBlenstelle Koblenz, Niederberger Hohe 1, 56077 Koblenz, Schreiben vom
21.07.2021 (Seite 8)

7. Kampfmittelriumdienst, Ernst-Sachs-Strafle 8, 56070 Koblenz, Schreiben vom
27.07.2021 (Seite 8)

8. Energienetze Mittelrhein GmbH & Co. KG, Schiitzenstrafie 80-82, 56068 Koblenz,
Schreiben vom 30.07.2021 (Seite 9)

9. Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Stresemannstr. 3-5, 56068 Koblenz,
Schreiben vom 05.08.2021 (Seite 10)

10. Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH, Zurmaiener StraBie 175, 54292

Trier, Schreiben vom 05.08.2021 (Seite 10)

Die Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen

‘Beschluss: [] einstimmig [ ] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung

- [[] abgelehnt
Enthaltungen,  Gegenstimmen beschlossen
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a) Inhalt der Stellungnahmen / Beschlussempfehlung und Stellungnahme der Verwaltung
Lfd. |Inhalt der Stellungnahme Beschlussempfehlung und Stellungnahme der Verwaltung
Nr.

Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung
Siidwest, PTI 14, Moselweiler Strafie 70, 56073 Koblenz,
Schreiben vom 05.07.2021

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Im Planbereich/in den Planbereichen befinden sich Telekommunikationsli-
nien der Telekom, die aus dem beigefiigten Plan/den beigefiigten Planen
ersichtlich sind. Es kann sich dabei teilweise um mehrziigige Kabelform-
stein-, Schutzrohr- bzw. Erdkabelanlagen handeln. Unsere unterirdischen
Kabelanlagen wurden im Ortsbereich in einer Regeltiefe von 0,6 m und au-
Berhalb des Ortsbereiches in einer Regeltiefe von 0,8 m verlegt. Wir weisen
darauf hin, daf} die Giiltigkeit dieser Plédne auf einen Zeitraum von 30 Ta-
gen ab dem im Schriftfeld des Planes angegebenen Datum begrenzt ist. Ak-
tuelle Pldne erhalten Sie {iber wunsere Planauskunft: planaus-
kunft.mitte@telekom.de. Es besteht auch die Moglichkeit unsere Trassen-
pline online abzurufen. Hierfiir ist zundchst die Registrierung unter
https://trassenauskunft-kabel.telekom.de erforderlich. In Teilbereichen Ih-
res Planbereiches/Ihrer Planbereiche befinden sich moglicherweise Blei-
mantelkabel. Sollten im Zuge der Bauarbeiten Telekomkabel freigelegt
werden, so bitten wir Sie den u.g. Ansprechpartner sofort zu verstandigen
damit die erforderlichen Priif- und ggf. notwendigen Austauschmafinahmen
umgehend ergriffen werden konnen.

Hinsichtlich der bei der Ausfiihrung Threr Arbeiten zu beachtenden Vorga-
ben verweisen wir auf die dieser eMail beiliegende Kabelschutz-
anweisung. Die Kabelschutzanweisung erhélt auch eine Erlduterung der in
den Lageplanen der Telekom verwendeten Zeichen und Abkiirzungen. Wir
gehen davon aus, da3 Kabel nicht verdndert werden miissen. Sollten sich in

Die Telekommunikationslinien der Telekom befinden sich zum GroBteil in
den offentlichen Verkehrsflichen und sind damit planungsrechtlich ausrei-
chend gesichert. In den Hinweisen zu den Textfestsetzungen wurden unter
Punkt 3.5 ,,Ver- und Entsorgungsleitungen“ zusitzliche Hinweise zum
Schutz von Ver- und Entsorgungsleitungen aufgenommen.

Die weiteren Hinweise betreffen nachfolgende Baumalinahmen und sind fiir
das Bauleitplanverfahren nicht relevant.
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Lfd. |Inhalt der Stellungnahme Beschlussempfehlung und Stellungnahme der Verwaltung
Nr.

der Planungs- und/oder Bauphase andere Erkenntnisse ergeben, erwarten
wir Thre Riickantwort, damit in unserem Hause die erforderlichen Pla-
nungsschritte fiir die Verdnderung der Anlagen eingeleitet werden konnen.
Kontaktadresse: Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlas-
sung Siidwest, PUB-L, Herrn Mehl, Mosel-weiler Str. 70, 56073 Koblenz
(Rufnummer 0261/490 4816; eMail: Andreas.Mehl@telekom.de) oder
Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Siidwest, PUB-
L, Herrn Seibert, Phillipp-Reis-Str. 1, 57610 Altenkirchen (Rufnummer
02681/83305; eMail: El-mar.Seibert@telekom.de).

Sollten die im Planbereich liegenden Telekommunikationslinien der Tele-
kom von den BaumafBnahmen beriihrt werden und infolgedessen gesichert,
verdndert oder verlegt werden miissen, werden wir diese Arbeiten aus ver-
tragsrechtlichen Griinden selbst an den ausfithrenden Unternehmer verge-
ben. Sollte eine Vergabe dieser Arbeiten an das ausfilhrende Unternehmen
nicht zustande kommen, so ist im Bauzeiten-plan ein den durch die Tele-
kom auszufiihrenden Arbeiten angemessenes Zeitfenster einzuplanen. Wir
weisen darauf hin, daf eigenméchtige Verdnderungen an unseren Anlagen
durch den von IThnen beauftragten Unternehmer nicht zuldssig sind. Wir
gehen davon aus, daB der Unternehmer vor Baubeginn eine rechtsverbind-
liche Einweisung einholt.

2. Stadtverwaltung Koblenz, Amt fiir Brand- und Katastrophen- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
schutz, Schlachthof-strafie 2-12, 56073 Koblenz, Schreiben vom
06.07.2021

Bei der Konzeption zum o.a. Bebauungsplan wurde die brandschutz- | Die nebenstehenden Aussagen werden zur Kenntnis genommen.
technischen Belange bereits in der Stellungnahme vom 21.10.2002 beriick-
sichtigt. Die nachfolgenden Punkte wurden der aktuell giiltigen Rechts-
grundlage angepasst und sind weiterhin zu beriicksichtigen.
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Lfd. |Inhalt der Stellungnahme Beschlussempfehlung und Stellungnahme der Verwaltung
Nr.

1. Zur Gestaltung der Fliachen fiir die Feuerwehr auf dem Grundstiick
(Zuginge, Zufahrten, Aufstellflichen und Bewegungsfldchen) ist die
,Richtlinie iiber Flachen fiir die Feuerwehr* (VV Technische Baube-
stimmungen A 2.1.1 Anforderungen an die Zugéinglichkeit baulicher
Anlagen) des Ministeriums der Finanzen anzuwenden. Die in der VV-
TB enthaltene Anlage A 2.2.1.1/1 ist zu beachten.

2. Zur Loschwasserversorgung muss eine ausreichende Ldschwasser-
menge zur Verfiigung stehen. Die Loschwassermenge ist nach der In-
formation der Arbeitsgemeinschaft der Leiter der Berufsfeuerwehren
und des Deutschen Feuerwehrverbandes in Abstimmung mit dem
DVGW Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e.V. ,,Losch-
wasserversorgung aus Hydranten in offentlichen Verkehrsflichen"*
vom Oktober 2018 zu bestimmen.

3. Zur Loschwasserversorgung muss eine Loschwassermenge von min-
destens 1600 1/min (96 m*h) iiber einen Zeitraum von 2 Stunden zur
Verfiigung stehen. Der Nachweis ist durch Vorlage einer entsprechen-
den Bestitigung des Wasserversorgungsunternehmens zu erbringen.

3. Stadtverwaltung Koblenz, Tiefbauamt, Bahnhofstraie 47, 56068 | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Koblenz, Schreiben vom 07.07.2021

Grundsitzlich bestehen seitens der StraBenverkehrsbehorde keine Beden- | Die Hinweise betreffen nachfolgende BaumaBnahmen. Im Bebauungs-
ken hinsichtlich des B-Plans Nr. 256. Wir bitten allerdings darum, dass der | planédnderungsverfahren wird ebenfalls auf die Notwendigkeit einer ausrei-
Gehweg, je nach oOrtlichen Gegebenheiten, ausreichend breit ausgestaltet | chenden Breite des geplanten Gehwegs hingewiesen.

wird, sodass Begegnungsverkehr stattfinden kann.
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Lfd. |Inhalt der Stellungnahme Beschlussempfehlung und Stellungnahme der Verwaltung
Nr.
4. Amprion GmbH, Rheinlanddamm 24, 44139 Dortmund, Schrei- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
ben vom 08.07.2021
Im Planbereich der o. a. Maflnahme verlaufen keine Hochstspannungslei- | Die im Stadtgebiet titigen Ver- und Entsorgungsunternehmen wurden stan-
tungen unseres Unternehmens. Planungen von Hochstspannungsleitungen | dardgemal3 im Bebauungsplandnderungsverfahren beteiligt.
fiir diesen Bereich liegen aus heutiger Sicht nicht vor.
Wir gehen davon aus, dass Sie beziiglich weiterer Versorgungsleitungen
die zustdndigen Unternehmen beteiligt haben.
5. | Generaldirektion kulturelles Erbe Rheinland- Pfalz, Direktion | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Landesarchiologie, Referat Erdgeschichte, Niederberger Hohe 1,
56077 Koblenz, Schreiben vom 08.07.2021

Wir haben das Vorhaben zur Kenntnis genommen. In dem angegebenen
Planungsbereich sind der Direktion Landesarchidologie/Erdgeschichte keine
erdgeschichtlich relevanten Fundstellen bekannt. Es handelt sich aber um
potenziell fossilfilhrende Gesteine. Deshalb wird auf die Anzeige-, Erhal-
tungs- und Ablieferungspflicht hingewiesen (§ 16-20 DSchG RLP) und da-
rum gebeten, iiber den Beginn von Erdarbeiten rechtzeitig (2 Wochen vor-
her) informiert zu werden. Die Anzeige des Baubeginns ist zu richten an
erdgeschichte@gdke.rlp.de oder an die unten genannte Telefonnummer.
Diese Stellungnahme bezieht sich ausschlieBlich auf die Belange der Direk-
tion Landesarchédologie — Erdgeschichte. Gesonderte Stellungnahmen der
Direktion Landesdenkmalpflege Mainz und Direktion Landesarchédolo-
gie/Aullenstelle Koblenz bleiben vorbehalten und sind ggf. noch einzuho-
len.

In den Hinweisen zu den Textfestzungen sind allgemeine Hinweise auf die
Archéologie unter Punkt 3.4: ,,Archéologie enthalten, so auch auf die An-
zeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht (§ 16-20 DSchG RLP).

Die genannten Dienststellen wurden ebenfalls im Rahmen des Bebauungs-
planidnderungsverfahrens beteiligt.
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Nr.

Lfd.

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussempfehlung und Stellungnahme der Verwaltung

Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion
Landesarchiiologie, Aufienstelle Koblenz, Niederberger Hohe 1,
56077 Koblenz, Schreiben vom 21.07.2021

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Erlduterungen zu archéologischem Sachstand

- Verdacht auf archiologische Fundstellen

Bislang liegen der Direktion Landesarchidologie in diesem Bereich keine
konkreten Hinweise auf archdologische Fundstellen vor. Allerdings stufen
wir den Planungsbereich aus topographischen Gesichtspunkten als archéo-
logische Verdachtsfliche ein. Dementsprechend kdnnen bei Bodeneingrif-
fen bisher unbekannte archdologische Denkméler zu Tage treten, die vor
ihrer Zerstorung durch die Baumafinahmen fachgerecht untersucht werden
missen.

Erlduterung Uberwindungen / Forderungen

- Keine weiteren Forderungen: Unsere Belange sind beriicksich-
tigt

Durch die aktuelle Textfestsetzung sind unsere Belange beriicksichtigt.
Diese Stellungnahme bezieht sich ausschlieBlich auf die Belange der Direk-
tion Landesarchdologie. Eine Stellungnahme der Direktion Landesarchio-
logie, Referat Erdgeschichte (erdgeschichte@gdke.rlp.de) sowie der Direk-
tion Landesdenkmalpflege (landesdenkmalpflege@gdke.rlp.de) muss ge-
sondert eingeholt werden.

In den Hinweisen zu den Textfestsetzungen ist bereits unter Punkt 3.4: ,,Ar-
chéologie* ein entsprechender Hinweis zum moglichen Vorkommen von ar-
chéologischen Bodenfunden enthalten.

Die genannten Dienststellen wurden ebenfalls im Rahmen des Bebauungs-
planidnderungsverfahrens beteiligt.

Kampfmittelriumdienst, Ernst-Sachs-Strafle 8, 56070 Koblenz,
Schreiben vom 27.07.2021

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Zustindigkeit des Kampfmittelrdumdienstes RLP ist auf die zur Ab-
wehr konkreter Gefahren unmittelbar erforderlichen MalBnahmen be-

In den Hinweisen zu den Textfestsetzungen ist bereits unter Punkt 3.3:
,.JKampfmittelfunde* ein entsprechender Hinweis zum moglichen Vor-
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Lfd.

Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussempfehlung und Stellungnahme der Verwaltung

schriankt. Anfragen ohne konkreten Gefahrenhintergrund kann der KMRD
mangels gefahrenrechtlicher Ankniipfungspunkte nach Polizei- und Ord-
nungsbehdrdengesetz (POG) nicht bearbeiten. (Mit “Abwehr konkreter Ge-
fahren ist in der Regel die Entschérfung / Sprengung / endgiiltige Beseiti-
gung gefundener Kampfmittel gemeint.) Fiir grundstiicksbezogene histori-
sche Recherchen und Bewertungen verweisen wir auf die Moglichkeit der
Beauftragung eines privaten Fachunternehmens. Adressenlisten mit Fach-
firmen und unser Merkblatt sind beigefiigt (wir empfehlen die Kenntnis-
name des Merkplattes — dort die zweite Seite, die fiinf letzten Abschnitte.)
Diese Regelung ist seit dem O1. Juli 2014 in Kraft und gilt auch fiir alle zu-
kiinftigen Anfragen zu Bauvorhaben. Auflerdem weisen wir darauf hin,
dass der Kampfmittelrdumdienst kein Trager offentlicher Belange ist. Wir
bitten um Beachtung. Losgelost von der o.g. Regelung geben wir zur
Kenntnis, dass das gesamte Gebiet der Stadt Koblenz nebst Umland mehr
oder weniger stark bombardiert und beschossen wurde, so dass Kampfmit-
telfunde grundsitzlich nirgendwo auszuschlieBen sind. Deshalb raten wir
dazu, die Projektflache durch eine geeignete Fachfirma absuchen zu lassen.
Eine Liste uns bekannter Fachfirmen ist ebenfalls beigefiigt.

kommen von Kampfmitteln enthalten.

Energienetze Mittelrhein GmbH & Co. KG, Schiitzenstrafle
80-82, 56068 Koblenz, Schreiben vom 30.07.2021

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich keine
Netzanlagen unseres Unternehmens. An der ndrdlichen Grenze des Gel-
tungsbereiches befindet sich Netzanlagen der Sparten "Strom, Gas und
Wasser". Die genaue Lage der Leitungen kdnnen Sie den beigefiigten Aus-
zligen aus unserer Netzdokumentation entnehmen.

Da sich die Netzanalagen der Energienetze Mittelrhein GmbH & Co. KG
wie in der Stellungnahme angegeben aufBerhalb des Geltungsbereiches be-
finden, sind diese fiir die vorliegende Planung nicht von Relevanz. Aufgrund
dessen ist die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.
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Lfd.

Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussempfehlung und Stellungnahme der Verwaltung

Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Stresemannstr. 3-
5, 56068 Koblenz, Schreiben vom 05.08.2021

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

I. Referat 41 - Obere Landesplanungsbehdrde —
Zu dem o.g. Bebauungsplan bestehen aus Sicht der oberen Landespla-
nungsbehdrde raumordnerisch keine Bedenken. Ansprechpartnerin im Re-
ferat 41 ist Frau Brose, Durchwahl — 2247

II. Referat 42 - Obere Naturschutzbehorde —

GemilB Rundschreiben des Ministeriums der Finanzen vom 9. Dezember
2005 zur Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triager 6ffentlicher Be-
lange an der Bauleitplanung hat die untere Naturschutzbehorde die Belange
des Naturschutzes und der 2 Landschaftspflege zu vertreten. Es ist deshalb
sicherzustellen, dass die untere Naturschutzbehdrde im Verfahren beteiligt
wird und die Méglichkeit zur AuBerung erhilt. Von der oberen Natur-
schutzbehorde in der Tragerbeteiligung wahrzunehmende Belange (form-
lich unter Naturschutz stehende Gebiete) sind von der Planung nicht betrof-
fen. Ansprechpartner im Referat 42 ist Herr Konermann, Durchwahl: -
2116

I11. Referat 43 - Bauwesen —
Aus stddtebaulicher Sicht bestehen keine Anregungen. Ansprechpartnerin
im Referat 43 ist die Unterzeichnerin Frau Wenke, Durchwahl: - 2095.

Die nebenstehende Aussage wird zur Kenntnis genommen.

Die Untere Naturschutzbehorde wurde im Bebauungsplandnderungsverfah-
ren beteiligt.

Die nebenstehende Aussage wird zur Kenntnis genommen.

Die nebenstehende Aussage wird zur Kenntnis genommen.

10.

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH, Zurmaiener
Strafie 175, 54292 Trier, Schreiben vom 05.08.2021

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Wir teilen Thnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland
GmbH gegen die von lhnen geplante Maflnahme keine Einwénde geltend
macht.

Die nebenstehenden Aussagen werden zur Kenntnis genommen.
Unter Punkt 3.5 ,,Ver- und Entsorgungsleitungen® in den Hinweisen zu den
Textfestsetzungen wurden zusitzliche Hinweise zum Schutz der Ver- und
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Lfd. |Inhalt der Stellungnahme Beschlussempfehlung und Stellungnahme der Verwaltung
Nr.

In Threm Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres | Entsorgungsleitungen aufgenommen.
Unternehmens. Bei objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet werden
wir dazu eine Stellungnahme mit entsprechender Auskunft {iber unseren
vorhandenen Leitungsbestand abgeben.
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IIT Abwégungsrelevante Stellungnahmen

A) Offentlichkeit / Abwigungsergebnis / Beschlussempfehlung

1. Petent/in, Schreiben vom 05.11.2018 (Seite 13)

Abwigungsergebnis/Beschlussempfehlung: Der Stellungnahme wird nicht entsprochen.

Beschluss: [ ] einstimmig [_] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [] abgelehnt
; Enthaltungen, Gegenstimmen beschlossen

2. Petent/in, Schreiben vom 03.08.2021 (Seite 14)

Abwigungsergebnis/Beschlussempfehlung: Der Stellungnahme wird nicht entsprochen.

‘Beschluss: [ ] einstimmig [ | mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [] abgelehnt
‘ Enthaltungen,  Gegenstimmen beschlossen

3. Petent/in, Schreiben vom 10.08.2021 (Seite 16)

Abwigungsergebnis/Beschlussempfehlung: Der Stellungnahme wird nicht entsprochen.

‘Beschluss: [ ] einstimmig [ ] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [] abgelehnt
‘ Enthaltungen, Gegenstimmen beschlossen
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a) Inhalt der Stellungnahmen / Beschlussempfehlung und Stellungnahme der Verwaltung

Lfd. |Inhalt der Stellungnahme Beschlussempfehlung und Stellungnahme der Verwaltung
Nr.
1. Petent/in, Schreiben vom 05.11.2018 Der Stellungnahme wird nicht entsprochen.

Ich bin nicht bereit, die bendtigten Flichen an die Stadt zu verduBern. Be- | Der Petent/ die Petentin spricht eine stidtische Maflnahme an, die bereits
reits in der Vergangenheit wurde auf meinem Grundstiick eine Haltebucht |{iber 30 Jahre in der Vergangenheit liegt — seitdem besteht die Haltebucht auf
angelegt. Hier hatte ich lediglich die Zustimmung zum teilweise Uberbau | der hier in Rede stehenden Grundstiicksteilfliche. Auf Grundlage des vorlie-
und Verrohung des Wassergraben gegeben. Entgegen der Absprache wur- | genden Bebauungsplanidnderungsverfahren sind keine baulichen Erweiterun-
de damals mein Grundstiick stark abgebdscht und nachtréglich mit steil | gen auf dem Grundstiick vorgesehen, mit Ausnahme einer etwaigen Priifung
aufgestellten Rasengittersteinen provisorisch gesichert. Durch die Steilheit | sowie ggf. erforderlichen Sanierung des Bestandes. Auf die Ausfithrungen
des Geléndes ist eine Geldndepflege des Hanges nur schwer moglich. der Begriindung wird verwiesen (vgl. Kapitel 5, S. 9). In Bezug auf die ne-
benstehende AuBerung zur Pflege der Boschung wurde bei den zustindigen
Fachstellen bereits angefragt, ob ggf. die Moglichkeit besteht, dass die ange-
sprochenen Boschungsflichen kiinftig von Seiten der Stadt im Rahmen der
iiblichen Pflegearbeiten ebenfalls mit gepflegt werden kdnnen.

Zudem vermag ich aus Ihrer Begriindung nicht zu entnehmen, weshalb fiir | Der Bebauungsplanentwurf hat die Anlegung eines Gehweges als verkehrs-
die Schaffung eines Gehweges auf der gegeniiberliegenden Seite des |sichere FuBgingerbeziehung vom Stadtteil Lay zur Legiahalle zum Ziel. Zur
Grundstiickes Teile meines Grundstiickes bendtigt werden. Reduzierung des Eingriffes in Natur und Landschaft und um die Ausbaukos-
ten gering zu halten, ist nur die erstmalige Herstellung eines 1,50 m breiten
Gehweges an der Talseite geplant. Aufgrund der Bestandssituation waren die
bergseitigen Grundstiicksfldchen in die Planung einzubeziehen und als 6f-
fentliche Verkehrsfliche festzusetzen. Die bereits seit {iber 30 Jahren beste-
hende und erforderliche offentliche Funktion (Fahrbahnentwisserung und
Ausweichbucht) kann somit dauerhaft 6ffentlich-rechtlich gesichert werden.

Aktuell festgestellt habe ich, dass auf meinem Grundstiick, ohne Benach- | Die angesprochenen Vermessungsarbeiten erfolgten im Rahmen der allge-
richtigung und meinem Einverstdndnis Vermessungsarbeiten durchgefiihrt | meinen Grundlagenermittlung (Aktualisierung der Datengrundlage).
wurden. Ich hitte erwartet, mich hieriiber zumindest zu informieren.
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Aus der Anderung des Bebauungsplan Nr. 256 ,,Sport- und Mehrzweghalle
Lay* Nr. 2 habe ich entnommen, dass zudem eine weitere Wohnbauflidche
geschaffen werden soll. Bekanntlich herrscht in Lay eine akute Nachfrage
nach Baugrundstiicken. Ohne groflen ErschlieBungsaufwand konnte auch
im Gebiert der Bebauungsplaninderung weitere Baugrundstiicke geschaf-
fen werden.

Ich bitte daher dieses nochmals zu iiberpriifen; insbesondere auch im Hin-
blick auf die Absicht im Bereich der Legiastr. ein nur aufwendig und
schwer erschlieBbares kleines Baugebiet zu schaffen, eine kostengiinstige
Schaffung von Baugrundstiicken im Bereich der Anderung des o.a. Bebau-
ungsplanes erfolgen kann.

Der Petent / die Petentin bezieht sich auf vorherige Planungsziele, die u.a. im
Aufstellungsbeschluss des hier in Rede stehenden Anderungsverfahrens die
Schaffung einer Wohnbauflidche vorsahen. Zwischenzeitlich haben sich je-
doch die Planungsziele, die mit der Aufstellung dieses Bebauungsplans ver-
folgt werden gedndert. Die Schaffung der planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fiir eine wohnbauliche Entwicklung ist nicht mehr Gegenstand der
Planung. Sowohl der wirksame als auch der in Fortschreibung befindliche
Flachennutzungsplan (FNP) sehen keine wohnbauliche Nutzung in dem Be-
reich vor. Insofern entspricht eine weitere wohnbauliche Nutzung in diesem
Bereich auch nicht den gesamtstiddtischen Zielsetzungen. Des Weiteren lie-
gen die in Rede stehenden Flichen innerhalb eines FFH- sowie Vogel-
schutzgebietes.

Der Stellungnahme sollte daher nicht gefolgt werden.

Petent/in, Schreiben vom 03.08.2021

Der Stellungnahme wird nicht entsprochen.

Zu dem o.a. Bebauungsplan erhebe ich Einwénde, nehme ich wie folgt Stel-
lung und verweise auf mein Schreiben vom 5. Nov. 2018 (s. Anlage)-

Zwar hat im Febr. 2019 mit Vertretern der Stadt Koblenz eine Ortsbesichti-
gung stattgefunden, bei denen mein Mann, die in dem o.a. Schreiben vor-
gebrachten Argumente nochmals wiederholt und um entsprechende Priifung
gebeten hat. Leider ist bis zum heutigen Tag keine Stellungnahme der Stadt
Koblenz erfolgt und das Schreiben blieb unbeantwortet.

Nach wie vor bin ich nicht bereit den gewiinschten Geldndestreifen, aus den
genannten Griinden an die Stadt Koblenz zu verdufern.

Aufgrund der, in der Vergangenheit erfolgten starken Abboschung meines
Grundstiickes, durch die Anlegung einer Ausweichbucht und der teilweise
Verrohrung des Abflulgrabens, ist ein landschaftliche Pflege der Boschung
nur sehr schwer moglich. Ich bitte daher um Riickbau, der auf meinem
Grundstiick erfolgten stiddtischen Maflnahmen und Wiederherstellung des
Urzustandes.

Planungszweck sowie -ziel der Bebauungsplandnderung ist die Herstellung
einer ordnungsgemifBen und verkehrssicheren fuBldufigen ErschlieBung zwi-
schen der bestehenden Ortslage und den vorhandenen offentlichen Einrich-
tungen im Oberhang sowie die 6ffentlich-rechtliche Sicherung der Bestands-
funktionen (Fahrbahnentwéisserung und Ausweichbucht).

In Bezug auf die nebenstehende AuBerung zur Pflege der Béschung wurde
bei den zustdndigen Fachstellen bereits angefragt, ob ggf. die Mdglichkeit
besteht, dass die angesprochenen Boschungsfliachen kiinftig von Seiten der
Stadt im Rahmen der iiblichen Pflegearbeiten ebenfalls mit gepflegt werden
konnen. Der in der Stellungnahme erwéhnte Urzustand liegt mehr als 30 Jah-
re zurlick. Seitdem kommen die angesprochenen (derzeitig privaten) Teil-
grundstiicke (Bergseite Legiastralle) der 6ffentlichen Nutzung und Funktion
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Die Verlegung der Ausweichbucht kann ohne weiteres auf den von der
Stadt Koblenz erworbenen Grundstiicksflachen der Nachbargrundstiicke er-
folgen und sollte in der Bebauungsplanidnderung festgesetzt werden, ebenso
auch die Entwisserung des Bergweges in der stidtischen StraBenfldche.

nach (angelegte Ausweichbucht sowie Entwiasserungsmulde zur Fahrbahn-
entwésserung).

Der Bebauungsplanentwurf hat die Anlegung eines Gehweges als verkehrs-
sichere Fuligingerbeziechung vom Stadtteil Lay zur Legiahalle zum Ziel. Zur
Reduzierung des Eingriffes in die Natur und Landschaft und um die Aus-
baukosten gering zu halten ist nur die erstmalige Herstellung eines 1,50 m
breiten Gehweges an der Talseite geplant. Verdnderungen an der Fahrbahn
der Verkehrsfliache einschlieflich der bestehenden Ausweichbucht sind kei-
ne vorgesehen. Die Breite der asphaltierten Fahrbahn schwankt zwischen
3,60 m und 4,40 m. Diese Breiten lassen einen Begegnungsverkehr nicht zu.
Die Breite im vorhandenen Begegnungsbereich betrigt bereits heute 5,25 m.
Dadurch wird fiir die unterdimensionierte Straenbreite des Layer Bergwegs
eine Begegnungsmdglichkeit fiir Fahrzeuge auf der ca. 130 m langen Aus-
baustrecke sichergestellt. Eine Ausweichbucht auf der Talseite hitte neben
den deutlich erhdhten Kosten eine weitere Flicheninanspruchnahme und ei-
nen groBeren Eingriff in Natur und Landschaft (z.B. durch erhebliche Erdar-
beiten an der bestehenden Boschung) zur Folge. Eine Verlegung der Aus-
weichbucht auf der Bergseite stellt ebenfalls keine Option dar — auch in die-
sem Fall wéren erhebliche Eingriffe in die Topographie und damit in die Na-
tur und Landschaft verbunden. Ferner liegen die bisherigen stadteigenen
Grundstiicke nicht in der Mitte des ca. 130 m langen Abschnitts des Layer
Bergwegs, sondern zu Beginn/ am Ende. Die Lage der Ausweichbucht wire
nicht mehr zentral und damit die Nutzbarkeit eingeschrankt.

Insgesamt {iberwiegen daher die offentlichen Belange eine verkehrssichere
fuBlaufige Wegeverbindung herzustellen — auch soweit hierfiir private Flai-
chen benoétigt werden. Hierbei ist jedoch unbedingt zu beriicksichtigen, dass
diese privaten Flachen tatsdchlich bereits seit mehr als 30 Jahren einer 6f-
fentlichen Nutzung und Funktion nachkommen. Selbst die unwahrscheinli-
che Entwicklung des derzeitigen FFH-Gebietes (auf den bergseitigen Fla-
chen) zugunsten einer baulichen Inanspruchnahme, im Sinne einer Wertstei-
gerung, dndert nichts daran, dass die beiden in Rede stehenden Grundstiicke
dann ihre bisherige 6ffentliche Verkehrsflichennutzung (zugunsten der Ent-




Wiirdigung der Anregungen — Bebauungsplan Nr. 256 ,,Sport- und Mehrzweckhalle Lay" Anderung und Erweiterung Nr. 2 — Anlage zur BV/0031/2022 — ASM Sit- 16
zung am 01.02.2022

Hinzuweisen erlaube ich mir nochmals, dass ohne groBen ErschlieBungs-
aufwand im Bereich der Bebauungsplanidnderung ein kleines Baugebiet er-
schlossen werden konnte. Der Hinweis auf das vorliegende FFH Gebiet ist
hierbei m.E. nicht zielfiihrend, da auch beim Bau der Sporthalle eine Ande-
rung des FFH Gebietes erfolgte.

wisserung, Fahrbahnverbreiterung) beibehalten wiirden.

Die urspriinglichen Planungsziele sahen gemi3 Aufstellungsbeschluss des
hier in Rede stehenden Anderungsverfahrens die Schaffung einer Wohnbau-
flache vor. Zwischenzeitlich haben sich jedoch die Planungsziele, die mit der
Aufstellung dieses Bebauungsplans verfolgt werden gedndert. Die Schaffung
der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine wohnbauliche Entwick-
lung ist nicht mehr Gegenstand der Planung.

Soweit nebenstehende Anmerkung des Petenten/ der Petentin dahingehend
zu verstehen ist, dass bergseitig die Schaffung von Wohnbaufldchen ange-
regt wird, ist folgender Sachverhalt zu beriicksichtigen: Sowohl der wirksa-
me als auch der in Fortschreibung befindliche Flichennutzungsplan (FNP)
sehen keine wohnbauliche Nutzung in dem Bereich vor. Insofern entspricht
eine weitere wohnbauliche Nutzung in dem Bereich auch nicht den gesamt-
stadtischen Zielsetzungen. Des Weiteren liegen die in Rede stehenden Fl&-
chen innerhalb eines FFH- sowie Vogelschutzgebietes — auch aus diesem
Grund drédngen sich die Fldchen nicht fiir eine kiinftige bauliche Nutzung
auf. Ein ca. 20 Jahre zuriickliegende Planung im Rahmen derer eine etwaige
Anpassung des FFH-Gebietes erfolgte, dndert nichts an dem Sachverhalt.

Der Stellungnahme sollte daher nicht gefolgt werden.

Petent/in, Schreiben vom 10.08.2021

Der Stellungnahme wird nicht entsprochen.

Den Aufstellungsbeschluss des Stadtrates zu dem vorgenannten Verfahren
vom 26.03.2018 hatten wir sehr erfreut aufgenommen. Der Beschreibung in
der RZ vom 04.05.2018 war eigentlich nichts hinzuzufiigen. Sehr iiberzeugt
zeigte sich zunédchst auch die Verwaltung. So wurden wir dann auch bereits
am 20.09.2018 durch das Amt der Stadtvermessung und Bodenmanagement
angeschrieben mit dem Ziel, rund 100 gm unseres Grundstiicks fiir die An-
lage des in Rede stehenden FuBweges abzutreten. Dem Ansinnen hatten wir
zunéchst stattgegeben in dem Vertrauen, dass der Beschluss des Stadtrates
umgesetzt wirde. Andere Anlieger hatten dies unseres Wissens vehement
abgelehnt.

Der Petent / die Petentin bezieht sich auf vorherige Planungsziele, die u.a. im
Aufstellungsbeschluss des hier in Rede stehenden Bebauungsplanidnde-
rungsverfahrens die Schaffung einer Wohnbaufldche vorsahen. Zwischen-
zeitlich haben sich jedoch die Planungsziele, die mit der Aufstellung dieses
Bebauungsplans verfolgt werden, gedndert. Die Schaffung der planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir eine wohnbauliche Entwicklung ist nicht
mehr Gegenstand der Planung, sondern die Herstellung einer ordnungsge-
méfBen und verkehrssicheren fuBBldufigen ErschlieBung zwischen der beste-
henden Ortslage und den vorhandenen o6ffentlichen Einrichtungen im Ober-
hang sowie die oOffentlich-rechtliche Sicherung der Bestandsfunktionen
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Dann kam der Beschluss in die Fange der Bauverwaltung. Alles was vorher
galt, wurde nun durch ein seltsamerweise erbetenes und erstelltes
,Larm“Gutachten zunichte gemacht. Dieses Gutachten wurde weder in der
zustdndigen Ausschusssitzung, noch in der Ortsbeiratssitzung, noch uns,
auch nur in den Grundziigen vorgestellt.

Mittlerweile haben wir unsere Zusage hinsichtlich der Abtretung der rund
100 gm zuriickgezogen. Dabei wird aus heutiger Sicht auch bleiben.

Fiir uns ist es nicht nachvollziehbar, dass ein demokratisch gefaflter und
verdffentlichter Aufstellungsbeschluss des Koblenzer Stadtrates nach iiber
zwei Jahren durch ein externes Gutachten, von dem vor der Beschlussfas-
sung keine Rede war, wegen angeblicher Larmbelastung verwaltungsseitig
gekippt wird.
Ein Neubau kann doch mit der heutigen Technik durch entsprechende
SchallschutzmaBBnahmen versehen werden. Das diirfte doch auch der Bau-
verwaltung bekannt sein. In diesem Zusammenhang diirfen wir auf den RZ-
Bericht vom 10.07.2021 betr. Des geplanten Konigsbach-Quartier hinwei-
sen.
Wir fithlen uns in der Verwaltung und Thnen sehr schlecht behandelt. Im
iibrigen sind wir der Ansicht, dass die BeschluBénderung zur Abwehr wei-
terer Begehrlichkeiten gefafit wurde, zumal in der Ausschusssitzung vom
10.11.2020 geéduBert worden ist,
,.wir haben dem Aufstellungsbeschluss doch bereits am 26.03.2018
im Stadtrat zugestimmt.*
Wir fithlen uns als Opfer einer iibertriebenen nicht nachvollziehbaren Ver-

(Fahrbahnentwisserung und Ausweichbucht).

Grundsitzlich ist zu beriicksichtigen, dass die vorliegende Planung der
Schaffung der o.g. planungsrechtlichen Voraussetzungen dient, eine ver-
kehrssichere fuBlaufige Wegeverbindung herzustellen. Zur Reduzierung des
Eingriffes in Natur und Landschaft, einer moglichst geringen Beanspruchung
von bisherigen privaten Flichen und um die Ausbaukosten niedrig zu halten,
ist nur die erstmalige Herstellung eines 1,50 m breiten Gehweges an der Tal-
seite geplant. Insgesamt iiberwiegen daher die Offentlichen Belange eine
verkehrssichere fuBBlaufige Wegeverbindung herzustellen — auch soweit hier-
fiir private Flachen bendtigt werden.

In Bezug auf die nebenstehenden Ausfiihrungen ist zu beriicksichtigen, dass
jedes Bebauungsplanverfahren ergebnisoffen verlduft. Der Aufstellungsbe-
schluss eines Bebauungsplans ist als eine Willenserkldrung seitens der Poli-
tik und keinesfalls als Verbindlichkeit der zu diesem Zeitpunkt formulierten
Planungsziele anzusehen. Aus einem Aufstellungsbeschluss kénnen dem-
nach keinerlei Anspriiche oder etwaige Baurechte abgeleitet werden.
Zentrales Kernelement eines jeden Bauleitplanverfahrens bildet der stidte-
bauliche Abwégungsprozess gemill §1 Abs. 7 Baugesetzbuch —BauGB—:
,»Bel der Aufstellung der Bauleitplidne sind die 6ffentlichen und privaten Be-
lange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwigen.*

Das Abwigungsmaterial wird im standardmifBigen Verfahrensablauf u.a.
durch die Abstimmung mit Fachbehorden/-stellen, der Erarbeitung von
Fachgutachten und den Stellungnahmen aus den Beteiligungsprozessen zu-
sammengetragen und evaluiert. Im Hinblick auf die Ergebnisoffenheit eines
Bauleitplanverfahrens kénnen die v.g. Rahmenbedingungen dazu fiihren,
dass die urspriinglichen Planungsziele und -inhalte eines Aufstellungsbe-
schlusses im Verlauf eines Verfahrens anzupassen sind. Bei Bebauungsplé-
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waltungswillkiir. nen, die als Zielsetzung eine wohnbauliche Entwicklung verfolgen, ist hdufig
die Larmthematik im Rahmen des Aufstellungsverfahrens gutachterlich ab-
zupriifen.

Der Belang des vorsorgenden Immissionsschutzes gegeniiber der bestehen-
den, offentlich genutzten Legiahalle ist hier nunmehr ausschlaggebender
Grund, warum ein Heranriicken weiterer storsensibler Wohnbebauung in
Richtung Legiahalle nicht mehr den stidtebaulichen Zielsetzungen ent-
spricht, und daher von der Ausweisung einer Wohnbaufliche abgesehen
wird. Das offentliche Interesse wiegt hierbei hoher als das nachvollziehbare
private Interesse an der Schaffung nach einem einzelnen Bauplatz.

Fiir die gednderten aktuellen Planungsziele, die nunmehr ausschlieBlich die
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die verkehrssichere
fuBlaufige Verbindung zum Gegenstand haben, ist fiir das hier in Rede ste-
hende Bebauungsplanverfahren keine larmgutachterliche Betrachtung erfor-
derlich. Das vom Petenten angesprochene Bebauungsplanverfahren (Ko-
nigsbach-Quartier) verfolgt génzlich andere Zielsetzungen und ist nicht mit
dem hier in Rede stehenden Bebauungsplanverfahren vergleichbar.

Der Stellungnahme sollte daher nicht gefolgt werden.
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B) Behorden und sonstige Triiger offentlicher Belange

Keine



