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. Betreff:. Aufstellungsbeschluss zZum Bebauungsplan Nr. 17 . "LohrstraBe / Am Plan /

-'GorgenstraBe/ Pfuhlgasse, Anderung Nr 2

Sehr geehrte Damen und Herren, |

A
S

aus der 6ffentlichen Bekahntmachu.ng vom 29.5.2020 war zu '\/erné'hmén, dass der Stadtrat-

‘am 07.05.2020 beschlossen hat, den ;Aufstellungsheschluss zum Bebauuhgs'plar_l ‘Nr. 17

“Lohrstrale / Am Planr[ Gorgenstrale / Pfuhlgasse, Anderqu Nr. 2“ zu genehmigen.,

." 5

_Als benachb‘arte und unmittelbar betroffene Anwohne mochten

wir uns zu dem Vorhaben duBern und Grunde anfuhren dle gegen eine Planung in dem
geplanten Umfang sprechen. Dariiber hlnaus rechtfertigt die vorgebrachte Begriindung der
Projektinitiatoren in kemer Weise eine derart einschneidende And/erung des Bebauungsplans. ‘

Die in Rede stehenden Grundstucke befmden sich im- Herzen von Koblenz unmlttelbar am

_Eingang in die hlstorlsche Altstadt, die charakterlstlscher Bestandtell des Stadtbildes ist und

tagllch hunderte Touristen nach Koblenz zieht. Eine Bebauung mit sieben Geschossen Wurde

; den Blick auf die Kullsse der Altstadt in Zukunft verhmdern

§ ! ’
Die Projektinitiajtoren rechtfertigen die Not\)vendigke.jt iur Anderung des Bebai,lungsplans mit
der Be‘grﬁﬁdung, dass das Gebdude fiir den'Einzélhandel'niqht nutzbar oder nicht nachgéfragt
sei, weshalb- hier. eine Aufstockung -zur Errichtung eines Hotels bzw. - einem
Studentenwohnhelm erforderllch sei. Tatsachhch lassen sich jedoch bereits im Rahmen des
derzext geltenden - Bebauungsplans ohne entsprechende Aufstockung neben’ -einer

‘Elnzelhandelsflache im EG in den oberen Geschossen entsprechende Wohnungen errichten,.
. wie dies bereits vielfach in der Innenstadt der Fall ist. Mit dem Bau von normalen Wohnungen
_ wiirde der Investor viel mehr potenZIeIIe Mieter ansprechen, wie z.B. Familien, Senioren und

Emzelpersonen (W|e auch Studen‘ten) Dies ist sicherlich profltabler als nur eine Zielgruppe.

Generell stellt sich die Frage nach der Notwendlgkelt eines Studentenwohnhelms oder eines
Hotels an diesem Standort. Immerhin befinden sich die Universitaten und Hochschulen ln‘
Koblenz-Metternich, Koblenz-Karthause und Vallendar. Die Notwendigkeit eines zusétzlichen
Hote.ls'ist vor dem Hi.ntergrund der Vielzahl an zuletzt neu eréffneten oder gegenwadrtig im
Bau befindlichen Hotels ebenfalls. zweifelhaft. Liegen hierzu Bedarfsanalysen /
Umfragenwerte vor? ' T e . :



o K

P

geschadlgt

" AuRerdem sieht die Planung lediglich 43 Stellplatze fiir 260 Studentenappartements oder 240

Hotelzimmer vor. Die Iﬁnenstadt verfligt bereits jetzt in dem Bereich der Pfuhlgasse /
CasinostrafRe / Clemensstrale iber wenige Parkplétze. Wahrend Hotelgdste regelmaRig.mit
dem  Auto anreisen, besitzt ein GrofBteil . der Studenten heutzutage ein Auto. Als

' ‘Au_sweichm'églichkeit bietet sich lediglich das unrechtméRige Parkén auf der StraRe an, was

Verkehrsbehinderungén in- diesem und " angrenzenden Bereichen zur Folge hat. Die

' unemgeschrankte Befahrbarkelt fiir l—ahrzeuge der Pohzen, Feuerwehr und Krankenhauser

W|rd hierdurch erheblich beemtracht;gt

'Wesent[iche Pro_blemé,_, Beeintréchtigunge_n und Gefahren ergeben “sich zudem im .
; Zusamrh"'ehhéng mit .der. geplanten Tiefgarage sowie der Ladezone. In den. u'rriliegenden
- Hdusern befinden sich hauptséchlich Wohnungen die der Larmbelastlgung ausgesetzt waren

Dariiber hinaus ‘stellt eine Umsetzung an der geplanten ‘Stelle im I<reuzungsbere|ch ein .
erhebliches Unfallrisiko fiir FuBganger, Radfahrer und den. laufenden Verkehr dar. Die
Kreuzung wird derzelt schon téglich uberlastet und fihrt zu Stau- Problemen in der gesamten

W

Innenstadt.

-Im Zusammenhang mit der geplanten Ladezone fllt auf, dass diese vor einem benachbarten
" —nicht zu dem geplanten Komplex gehorenden Gebaude llegt Daruber hmaus musste der

aktuell bestehende Busparkplatz weichen.

‘Laut dem Sltzungsprotokoll wurden ein Lirm- und Verkehrsgutachten durchgefuhrt Wle fallt
dieses aus? Wie umfassend wurde hier angesnchts des beschleunlgten Verfahrens gepruft?

Die geplahte Aufstbck'u'ng sieht ebenfalls eine erheblich erH('jhte Bebauung im Bereich des

Innenhofs vor, welche bislang aus gutem Grund nlcht zuIassng ist. Der Innenhof versorgt die .

E -Héuser von’ innen mlt ausreichend Tageslicht und -Frischluft. AuRerdem ist -von einem.
erheblichen Anstieg | der Larmbelastung infolge einer derart umfangreichen Erwelterung der’

Bebauung im Berelch des Innenhofs auszugehen. Ein erstmallges Abwelchen von dlesen

~ Prinzipien schafft einen Prazedenzfall auf den zukiinftig bel verglelchbaren Bauvorhaben
" verwiesen wird. Etwalge Folgen fir das. Stadtebild, die Umwelt, die Tlerwelt und. das
-.Raumklima sind unbedlngt zu verhmdern Das Gemeinwohl wird hlerdurch erheblich

oo

Vor dem Hmtergrund dass &ine Anfahrt von Rettungsfahrzeugen im Inhenhof nlcht moghch_ :

ist, stellt sich--die Frage inwieweit der Brandschutz gewahrlelstet .werden kann.’ Eine
' Evakunerung von mind. 240 Personen W|rd im Notfall im Rahmen der orthchen Begebenheiten
| lmcht m&glich’sein.! ¢ ° o S o o

o

\

Zusammenfassend gibt es zahlreiche gewichtige Grl'jnd:’é die gegen: eine solche Planung in

- .dem Malle sprechen Es steht auBer Frage, dass das Gebdude saniert werden muss, um fur‘
-einen Investor- interessant zu sein. Viele Belsplele von verglelchbaren Pro;ekten zeigen jedoch,

dass dles problemlos und wirtschaftlich profltabel auch mnerhalb des derzeit geltenden -

Bebauungsplans mogllch ist.:

Mit freun'dli‘chen GrUEén
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i NG Al ot zum . Bebauungsplan . Nr,. 17 “LohrstraBe / Am Plan /

© - Girgenstrale i Plubigasse, Anderung Ne.2
, $ehr geeﬁrtélba_lhen tnd Herren,

Ty
1

aus der 6ffenﬂic§ie¥1 éelcénﬁ;macﬁung'vom 29,5.2020 war z ngehfnen,' dass der Sta_'dtr‘at-_ .
- 7Am 07.05.2020 beschlossen hat, den , Aufstellungsbeschiuss 2um Bebauuhgsplan Rr, 17 -
' "Lc’jh'rstraﬁa / Am Pldn / _Gtiréens-i_craﬁge / Ffuhlgagse, Andering Ny, 2" zu genehmigen,

A

Als benachbarte und dnmittelbar betroffeng Aq\)vohneé“ﬁﬁchten ,
wir uhs‘;u dem Vorhaben'ﬁpﬁem und Griinde anflihren,. die- gegen eine Planung in dem- -~ .
geplanten Umfang sprechen, Dariiber hinaus rechtfertigt die vorgebrachte Begriindung der

. Projektinitiztoren In keiner Weise ging defart elnschneidehdeﬂndarungdes Bebagdhgsplans.

 den Blick auf die Kulisse der Altstad in Zitkunit vethindern; A
Dig Projeltinitiatoren rechtfertigen die Notwendigkeit zur Anderang dés ngaudngspl‘ans it -
- der Begriindung, dass das Gebaude fir den Einzelhandel nicht hutzbar ader hicht hachgefragt
©sel,” weshalb bisr eine - Aufstaclung  zur Errichtung. eines ; Hotels ™~ bzw.  einem
Stud_ehfenwo!iqheini erforderfich sei. Tatsichlich lassen sich jedoch bereits im Rahimen des
derzeit geltenden, Bebavungsplans ﬁhne éntspréchendp ‘Au‘fétockung neben . einer
- Elnzethandelsfiiche im EG in' den oberen Geschossen entsprechenda Wohnurigen__errl,chten-,; '
wie dies bereits vielfagh in d&lflnnenstadt der Fall ist, Mit dem Balt von bor_malen ‘Wohnungen .
' wiirde der Investor viel mehr potenzielle Mieter ansprechen, wie 2.8, Familien, Senioran und
Ein-zelpersonen,(viﬂe auch Studenten). Dies ist sicherlich proﬁtabter'als nur elné,Zielgruppe.

. : <

. Hotels an diesem Standort, Immerhin befinden sich die Universititeti und Hochschulen in. ..
: kobleﬁszetferniCh, delenz—l(arthause und Valleridar, bie Notwendigkeit elnes zZusitzlichen
- Hatels ist vor dem Hintergrund der Vielzahl an zuletzt heu erdffnaten. goar gegenwartig im-
Bau’ béfin'dliqhenﬂ Hotels - ebanfalls awelfelhaft. Liegan” hierziy - Bedarfganalysen '/_. :
- Umfragenwerte vor? s g . 2

IO
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;‘ Aufserdem sxaht die Planung Iedlghch 43 Stellplatze flr 260 Studentenappartements oder 240

Hotelzimmer-var, Die Innenstadt verfugt bereits jetzt in dem Bereich der Pfuhlgasse /

Casinostrale / Clemensstraﬁe liber wenige Parkplitze, Wihrend Hotalgéste regelmafkig, mit
dem’ Auto anrelsen, hesltzt ein Grofteil derp Studenten heutzutage ein. Auto. Als
'Auswemhmoghchkert bietet sich ledlghch das unrechtmiBige Parken auf der Strala an,.was
Verkehrsbehlrfderungen in diesem urid angrenzenden’ Bereichen zur Fo!ge hat. Die,
' unelngeschrankte Befahrbarkeut filr Fahr‘zeuge der Pohzel, Feuerwehr unig Krankenhauser

wird hterdurch erhebllch beelntrachtlgt.

)

-'Wesenthche Probleme, Beemtrachtlgungen und Gefahren argeben slch zudem im

Zusammenhang - mit. der geplanten Tiefgarage sowie der Ladezone In- den umhegenden
Hiusern befmden s:ch hauptsichlich Wohnungen, dle der Larmbelastlgung ausgesetzt wiren:
Daruber hinaus stellt eing Umsetzung an Her geplanten stelle im Kreuzungsbereach ein

' erhebhches Unfallriziko fiir. Fulgénger, Radfahrar und den laufenden Verkehr dar. Die.
Kreuzung wird derzeit schion taghch ubar]astet und f(xhrt zu StauAProbfemen in der gesamten
Innenstadt. : SR : ©
. Zusammenhang mlt der geplanten Ladezone fallt auf dass dlese vor ginem benachbarten. '
= mcht zu dem; geplanten Kornplex gehbrenden Gebaude Ilegt Dariiber hmaus mijsste der
_ aktuell bestehende Busparkplatz weichen, ' : :
Laut dem Srtzungspmtokoll wurden ein Lirm- und Verkehrsgutachten durchgefuhrt. Wre fally - -
'.dieses alw? Wie umfassend wurde hier angesnchts des beschleumgten Verfahrens gepr(n“t? S

Die geplante Aufstockung sxeht ebenfalls eine erhebhch erhohte Bebautmg in Bereach deg :
. Innehhofs vor, welche bislang aus gutem Grund mcht zuliissig ist, Der Innenhof versorgt dle 2
‘Hiuser von innen mit ausrelchend Tagesl:cht iind Erischluft.. AuEerdem ist von einem

erhebhchen Anstieg der Larrnbelastung lnfcnlge eirier derart umfangreichen Erwelterung der.

Bebauung im Berelch des Innenhofs auszugehen Ein arstmaliges AbWelchen voh dresen =
* Prinzipien schafft elnen Priizedenzfall, auf den zukinfiig bei vergieichbaren Bauv«:rhaben N
'verwmsen wlrd Etwalge Folgen fir das Stidtebild, -die Umwelt, die Tierwelt und das . -
- Raumklima sind unbedlngt 2y verhmdern Das GememWahl wird hierdurch erhehlich
~geschadlgt, EEE : L g :

\

"Var dem: Hmtergrund dass eine Anfahrt vcn Rettungsfahrzeugen im Innenhof nicht moglich
.. sty stellt. s:ch dle, Frage mwuewelt der . Brandschutz gewahrlelstet werden kann Eing
B 'Evakuuerung von nrund 240 Personen wurd im Notfali im Rahmen der t5rthchén Begebenhelten\

mcht mogllch aein.

.2usammenfassend glbt es- zahlrexche gewlchtlge Griinds, dle gegen eine solche Planung in..
: dem MaRe sprechen. Es steht auliei Frage, dass das Gebiude saniert werdeh muss, umn fiir
ainen Investor mteressant 2u sein. Viela Bejspiele von vergleichbaren Projekten zalgen jedach,
dass dies. problerhlos und wirtschaftlich prc:ﬂtabel auch” Innerhalb des derzeit geltenden S
Bebauungsplans moglfch ist. : |
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Be’creﬁ’. Aufstellungsheschluss 2um Bebauurlgsplan "N, 17‘ "L&hrstra‘ﬁgé / Am Plaﬁ.[

W g Gbrgenétraﬂe / Pfuhlgasse, linderung Nr. 2

i

‘.-Sehrgeehrte Darmen und Herren, PR Do ' S

~N

aus der offen"chchen Bekanntmachung vom 29 5,2020 war. zu vernehmen, dass der Stadtrat .
am 07.05.2020 haschlossen hatf, den , Aufstenungsbaschluss Zurn Bebauungsplan Nr. 17 -
, "Luhrstra(&e / Am Plan / Gorgenstra@e / Pfuhlgssse, Andalung Nr 2 genehmlgen

- Als benachbarte und unmltteibar betroffene Anwohner ~m6chteh* :
wir uns zu- dern Vorhaben auBern une Griinde anfuhren, die gegen eine Planung in dem
geplanten Umfang sprechen "Dariiber hinaus rechtfertigt die vorgebrachte- Begrundung derA

Pro;ektmltnatoren in kemer Weise eine derart elnschneldende Anderung des Bébaqungsplans.

(

- Die in Rede stehendan Grundstucke befmden smh im Herzen von Koblerz unmittelbar am
Eingang in die historische Altstadt, die charakterlstxscher Restandtell des Stadtblldes ist und
Aglich’ hunderte Touristen nach Koblenz ziaht. Eine Bebauung mit saeben Geschossen WUrde )

den thk auf dle Kuhsse der Alts’cadt in Zukunf’t verhmdern

Dig Pro;ektmxtlatoren rechtferugen dia Notwendlgkelt zur Anderung des Bebauungsplans mit .

dar Begrundung, dags das Gebdude fir den Einzelhandel hicht nutzbar oder nichi nachgefragt
5&i,. wesha!b hier - eine Aufstockung 2ur  Errichtung gines Hotels  bzw. einem

, Studentenwohnhelm erforderlich-sgi. Tatsachlich lassen sich: jEdDCh hereits i Rahmen des
-derzeit  geltenden Bepauungsplans ohne entsprechende Aufstockung neben einer -
Einzelhandelsfliche im EG in dlen oberen Geschossen entSptEChende Wohnungen errlchten, s
. wie dlES beteits vielfach in der Innenstadt der Fall ist, Mit dem Bau von hormaléen Wohnungen
£ wurde darinvestor viel mehr potenzielle, Mietier ansprechen, wua 2.B. Familien, Seriioren und
. Emzelpersonen {wie auch Studenten) Dies ist ,lcherlmh pmﬂtabler als nur eine erlgruppe

,Generel! stallt sich die Frage nach der NotwendlngIt gines Studentenwahnhelms oder eines
* Hotels an diesem Standort. Immerhin befindan sich die. Uriiversititer und Hdchschulen it

Koblenzvi\/lettermch, Kohlenz-Karthause und Vallendar Die Notwendlgkent gines zusatzlmhen

Hotels ist vor dem Hintergrund der Vielzahl an zuletzt neu emffneten oder gegenwirtig Im B

Bau befindlichan: Hotels eberwfalls zwen‘elhaft Lingen - hierzu Bedarfsanalysen /

. Umnfragenweatte vor? -
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" AuBerdem smht die Planung ledug[u:h 43 St@.llpla ze fir 260 Studentenappartements oder 240

Hotelzimmer vor. Die Innenstadi verfigt beraits jetzt in dem Bereich der Pfuhlgasse /

Casinostrafe / Clemensstralie Gher wenige Parlcpla’c;'e Wihrend Hotelgaste ‘regelmaRig mit
" dem Auto . anreisen,  hesitzt ein Groﬁtell der Studenten heutzutage gin Auto. Als

Auswelchmdgllchkat bietet sich Iedlglmh das unrechtmikige Parken auf der Straﬁe an; was

~verkehrsbehmderungen in digsam und angrenzenden Bereichen zur Folge hat, Die
uneingaschréinkie Befahrbarkeit fir Fahrzeuge der POllZEI, Feuerwehr und. Krankenhauser

wnrd hlerdurch erhebllch beemtrachtlgt

Wesentlu:he Probleme Beemtrach’clgungen und Gefahren ergeben sich zudem im.
- Zusarmnmenhang it der geplanten Tiefgarage sowm dér Lacezone, In den umhegenden

Héusern befmden sich hauptsachhch Wohnungen die der Lirmbeldstigung. ausgesetzt Waren

. -Daruber hinaus stellt eine Umsetzung an der geplanten Stelle im’ Kreuzungsberelch gin
: ~arhebllche5 Unfallrmko* fiir Funganger, Radfahrer und den laufenden Verkehi dar. Die . -
" Krevzung wird derzelt schon taghch uberlastet und fuhrt ZU Stau Prabiemen in der gesamten

Innenstadt.

= nicht zu dem geplariten l(omplex gehorenden Gebaude liegt, Daruber hmaus musste der

-aktuell hastehende Busparkplatz weichen.

laut dem Slizungspr‘omkoll wurdeh ein Lérm-und Verkehrsgutachten durchgefdhrt Wie failt
digses aus? Wie umfassend wurde hier angesmhts des beschleumg’cen Verfahrens gepruft?

Die geplante Aufstockung sseht ebenfalls aitie erheblnch erhohte Bebauung im Berewh des
Innenhofs vor, welche blslang aus gutem Grund riicht 7ulé531g ist: Der Innenhof versorgt die

- Hiuser- von innen mit ausrelchend Tageslicht und Frlschluft Auferder st von einem :

- erhebhchen Anstueg der Larmbelastung Infolge einér derart umfangremhen Erweiterung der -

' .Bebauung itri Bereich das Inhenhofs auszugehen E.m erstmallges ‘Abweichen von dnesen

Prmzlplen schaff einen Prazedenzfall auf den zukum”tug bei verglenchbaren Bauvorhaben '

verwiesen wifd. Etwaige Fnlgen fiir das Stidtebild, die Umwelt,’ die Tierwelt und das P
. Raumklima sind unbedmgt zu - verhindern. Das Gemegnwohl wwd hierdurch erhebllch'

- geschadlgt ' : : - SRR

\

- : r

Vor dem Hmtergrund dass eine Anfahrt von R[attungsfahrzeugen 1m Innenhof nicht. mdghch :

ist, stelflt sich die Frage inwiewelt der. Bradsehutz gewahrlenstet werden kann. Eine

. Evaku;erung von mmd 240 Persohen wird im Notfall im Rahman der ortlmhen Bagebenheiten '

nlcht mnghch sain.

‘ Zusammenfassend glbt &5 zahlremhe gewmhtu;e ?Srunde, die gegan aina solche Planung in -
-dem Mafe ‘sprechen. Es steht aliRer Frage, dass das Gabdude sanjert werden muss, ugn flir'.

einen Investor mteressant 2u sein. Viela Bempuele von verglenchbaren Prmekten zelgen jedoch,

elass dies pmblemlos und wirtschaftlich. proﬂtabel auch mnerhalb des derzelt geltenden

Eebauungsplans moghch ist.

'Mi_t fraundlichen GrilRen - AP

02/ @2

I Zusammenhang | it der geplan‘cen Ladezone fall auf dass diese vor ainem benachbarten L
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. Betreft: Aufstellungsbeamhluss 2 Babauungsplan Ne. 17 "thraﬂ’aﬁe [ Ay Plan /.
. Sarg&nstramwlpfuhlgasse, And@rung Nn2 - : '

Seh. geehr’ce Damen und Herren,

~s

T dﬂr 6ffenthch&n Bekanntmachung Vot 2. 5.2020 WY ZU Vern ehmen, dass der Stadtrat :

am 07052070 heschlosden hat, dary ,,Aufstailungsbes:‘.hluss MY Bebauungsplan Nr. 17
“i.bhrstraxze / AmPlan / Gdrgamtmfﬂe i Pfuhlgasse., Andaring Nry 24 genehmlgan

" Als benachbme und unmtmlbar bfﬁtmﬁene Anwohner“'noch‘cen !

wir uns.zy dem thaben sufter und Gelinde snfdhren, die gegen elne Plaiung In der

o g&plantan Urnfang sprachan Parbber hinaus rechtfertigt die vorgebraczhte Eagmndung der’

Pro;ektmstmtomn m ‘Kelnar Weiss ema derart amsahnerdende Andarung des Bebauunggplans

Dbie m Rede stehenden Grundstﬂcke be‘r‘ m:!an steh i, Herzen von Koblena unm:ttelbar am'

Eingang in die historische Altstadt, die charakteristischar Begtandtell das Stadibildes st ung
tiglich hundarte Touristen nach Kablenz ght, Eine Behauung il slaben Geschossen wurde :

den Blick auf die Kuhm dat A!tsta dtin Zukunﬁ: verhmd&rn .,

E)ie Pro;ektmltiatoren \’echffemg@n dm Nortwahdzgkai’c 0 ,&nderu Ng des Babauungf.plahs mlt‘ -
gler aegrt}hdwg, ass das Geblude fur deh Elnzethandet nicht nutakar ader nlcht nachgefragt -
gal, - weshalb  hier  atne Aufstockuhg zur  Errichiung. elnga  Hotels' haw.  sham

Studentehwohnhalti arfordetlich sei, Tatstohfich lasseh sich Jedoch berglts im. Rahimen tes. .- -

derzglt geltenden Bebauung.‘apians ohne - entaprachende Aufstoqkung neben’ emer‘_
Einzelhandelstiacha T €6 in den oheran Geschossen entaprechende Wohnungen errrchten, ;

wig dles bereits vielfach I det innenstadt der Fall lst, Mit dem Bait vor notnaleh wohnungen . '

wilrde dér Invizstar vlel mebi pntehzlelle Mleter anspreqhan, wig zB, Fan’nlmn, Senioren und

Einzalpersanen (vwe auch Studentﬂn) ‘Dieg st sicheriieh nmﬂtab}er ale,. nur eme zmlgruppe

_Generell stcllt s:ch die Frage nach tlar Natwendlgkam einex Studencanwphnhalms atlar eines B

Hatels an dlesamm standort, Immerhln beﬂhdeh fich die Universttéter und Hachschulen in
Koblenz-Mattarnu:h, I(ublanz—i(arl.hause und Vaiiet’;dal Dia anwahd)gkelt gltiey zusﬁtzilchen :

' an.els lst-yar dem Hm*cergrund dar Vielaah!i an zlstzt neu aroffheten oder geganwhttlg .

Rau -befindiichen Hotels ehenfalls zwa{fezihaﬂ; Lx@gah hieray - Badaffﬁanalysen i
Umfra[zenwerte vm‘? i 3

M LT
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Auﬂprdem staht dle Planuing ladiglteh 4% St&llpiéit?e f(w 260 Studentenappartampnts oder 240 ©
Hotelzlmmer vor, Dis Inhenstadt varftsgt biereits jetzk in dem Baramh dar Bublgasse /
Casinostrafie /’Cleme.‘nsstrafie Uibar wenige Parlptitze, Wahrmnd HMeigaste rege!mamg it

" et - Auto anrelsen, besitzt eln. Grofitell dar Studenten heutzutage ein Auto, Als

Auswelchmaglichkelt blatet slch !echgluch ET unrechtméfs!ge Parknn auf der Strafte an, was

c Verkehrsbehindsringen in digsem und ahgrenzenden Bareichen zur Folge hat. Die
.- unglngesthriinkie Befahrbarkeit fiir Fahrzeuge der Polize, Feuerwehr und Kmnlxanh&uaer

wird hlerdurch erheblich baeintl achtrgt

Waeentlithe Prableme, Beaintrﬁchtsguhgen und Gefahren m‘gebeh such wudem fm -

. Zusawimenhang mit dey geplamen Tsefgarage 5o\me der Ladezone, In den umliegenden

Haugarn befinden sich hauptgachlich Wohnungen, die der Larmbelast;gung alisgesuhat whren,
Damber hingus stelly sine Umsetzung an der geplanten Stella im Krauzungsberaich ein
érhebliches Unfallfisika for FuBesnger, Rédfahrer und den’tayfendén Verkehr dar, Die .

- Kreuzung wird detzeit schon taghch dberlastet und ﬂihrt zu 5tai4w‘r"fob'em¢h in d&f gﬂﬁamt&ﬂ ‘
- “nenstadt.
; "l Zusammenhatg it der geplanteﬂ Lademne fallt auf, dass diasa vir sinam benarhbarten

= filcht 24 dem geplanten Kornplex gehiitendan - Gebéude liegt. Daruher hmam Mitgste der - N

| aktuell hastehende Blispatkplatz weichef,
" Laut dem Sttzungshrotokoll wurdan &ln Lrme- ynd Verkehrsgutachten\dLtrChEﬁ*fﬂhl”t' Wie fallt

dleses aus? Wie, umfassend wurde higr angesmh’m des besnhiaun!gﬁen Verfahrens ge:prﬂﬂr"

ple geplante AufstOckung sleht ebenfalls eme erhebiich ea‘hﬂﬁté Bebauung irn Boreich day

innentiofs vor, welthe bislang aus gutem Grand nicht 2uidssig fat. Diér Inpenhof versergt tie

- biuger von Inpen it ausreichand Tageslicht und Frischbuft; Auﬁardem it von ginam

grheblishen Aﬁsrieg ctar Larmbelastung infolge slaer derart umfangrexwhen Erwenterung dey
Behauung Im Beretch ‘das innentofs’ augzugehan., Ein urstialiges Abwmchen von diesen .
Prinzipian schatf einezn ‘Prizedenzfall, auf den zukﬁm“tig byl varglelchharen Bauvorhabah .

© o warwiesan wird. Etwatge Fulgen filr das Stadtehgld “dia Unvely, die Tierwelt und das N
~ Raumidirma . sind unbedmgt %l verhindarn Das Gerielnwehl wird Werdurch Erheblich
B geachadlgt

\/or dew Hmterg: i, dass elne Anfahrt von Rettungsfahr;eugeh lm Inpenhof ntcht mt}gllch'
st steilt “sich’ dle Fraga inwiewelt der Bmhdszzhutz gew&htle!s'cet warden Kann, Eing

j Evakmamng von.tiind. 240 Persarian wird Im Nmtfall it Rahmen ter Brillchan aegeb&nhehan 7

nicht mngllrh sem

:

zusammenfassend glbt es zahlre che gawichilgs @rﬂr‘lde, dta gegen ging salch& Planung ir
 darh Mafe sprechen, fs steht. aufter Froge, dass das Gebiuda sanlert werden muss, um fir . .
T ginen lhvastor mteressan’czu sein, Visle Belsﬁle}avonverglemhbaren Ptujekteﬂzelaenlﬁdﬂmy 3
" dass ties problamlos und wtrtsnhaftllch proﬁtabe! auch innerhall fes derzalt geltanden

Bebauungsp!ans mughch sty :
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: Sehr geehrte Damen und Herren,

-'aus dar bffenthchen Bekanntmschung vom 29.5.2020 war 2u varnehmen, dass der Stadtrat
; am 07.05.2020 beschlossen hat, den ,,Aufste!lungsbeschlu55 zum Bebauungsplan NE. 17 -
"Lbhrstraf&a / Am P!an / Gorgenstral?,e / Pfuhlgasse, Anderung Nr 2" zu genehmvgen

Als benachbarte - unmlt(taibar betroffene Anwohner~ macliten .'

-~ wir uns zu dem Vorhaben #ufern und Griinde anfuhren, die gegen eine Planung in dem
geplanten Umfang sprechen. barliber hinaus rechtfertlgt die vorgebrachte Begrundung der .
Projektlmtiatoren in kemer Welse eme derart emschneldende Anderung das Bebauungsplans . N

; D:e in- Rede stehenden Grundstucke befmden s;ch im HerZen vun Koble.nz unmlttelbar am
Eingang in die hnstorlscha Altstadt die char:sktenstlscher Bestandtail des Stadtblldes st und .-
téglich hunderte Tourlsten nach Koblenz zleht. Eine Bebauung mit smben Geschossen WUrde -

den Blick auf dle Kulisse der Altstadt i in Zukunft Verhmdern '

‘Dre Prqektmnﬂatoran rechtfartlgen dle Notwendugken Zur Anderung des’ Bebauungspians mit
~der Begrundung, dass das Gebiude fiir den Finzelhandel nicht nutzbar oder nicht nachgefragt _
" sel, weshalb’ hier elne Aufstockung .zur’ Ertlchtung  eines Hotels bzw. -elmern. - N
Studentenwohnheum erfordetlich sel. Tatséchllch lassen gich jedoch bereits im Rahmen des ' '
' detzelt geltenden - Bebauungsplans ohne " entsprechende Aufstockung neben giner -
Einzelhandélsftéiche Im EG in‘den ohereri Geschossen entsprechande Wohnhungen errichten,
wie dies bereits vielfach in-der Innenstadt der Fall ist: Mit dem Bau von normaien Wohnungen
~wilrdle der Investor viel mehr potehznelle Mieter ansprécheh, wie z.B. Familien, Senioren und
iy _Emzelpersoneh (WIe auch Studenten) Dies |st smherlmh proﬂtabler als nur eine Zlelgruppe
Generell stellt: slch die Frage nach der Notwendlgkent eines Studantenwohnhelms oder eines
Hotels an diesem Standort Immerhin befinden- sich die Universititen und Hochscﬁul@n in
¥ , Koblenz-Mettermch Koblenz-Karthause und Vallendar Die Notwendlgkelt eines zusatzllchen,
Hotels Ist vorldem Hintetgrund der Vielzahl an zuletzt nelt ardffneten oder gegenwartlg i .
pau befindlichen Hotels ebenfalls zweifelhatt.- L1egen hnerzu Bedarfsanalysen /
: Umfragenwer’te vory g -



w

12.06.2020 11:44 °

: Bebauungsplans maglich ist,-

. Mit ﬂ‘eundliéhen GrUEe"n -

' Auﬁérdemsieht die Elan'ung led‘iglibfa 43 Stellplatze ﬁ‘:r 260 Stu‘dénterjappar&mer_\,té oder 240
" Hotelzimmer vor. Die Innenstadt verfigt bereits fetzt in .dem Bereich der Pfuhlgasse f

Césinbstraﬂe / ClemensstraRe her wenige Patkplitze. Wé’:hrend Hote!‘gﬁste regelmfig mit
dem Auto anreisen, besitzt ein Grokrell der Studenten heutzutage ein. Auto. Als

e Ausweichmoghchkelt bietet sich |ediglich das unrechtmitige Parken auf der Strake an, was
' Verkehrsbehmderungen in dlesem nd angrenzenden Bereichen zur Folge hat. Dle
uneingeschrankte Befahrbarkelt fuir: Fahrzeuge der chl!zel, FeuerWEhr und Krankenhauser R
. wird hierdurch ethehlich beemtrachtlgt. _ SN

Wesentliche Probleme, \Beeintréchugungm und Gefahren ergeben sich” zuydem Im" '
Zu5ammenhang mn; der geplanten Tlefgarage sow1e det Ladezone, In den umhegenden ;

Hausern Befinden sich. hauptséchlich Wohnungén, die der Larmbeléstagung ausgesetzt waren,

. Darliber hmaus stellt eine Umsetzung an der geplanten Stelle im Kreuzungsberelch ety

erhebliches : Unfallrisiko fur’ Fuﬁganger, Radfahrer und den latifendan Verkehr dar. Die

- Kreuzung wird derzelt schon téglich Uberlastet und fuhrt Zu Stau-Problemen in der gesamten o

Intienstadt, o .

m Zusammanhang mn. der geplanten Ladezone fallt auf, dass dlese vor einem benachbarten' .

- nicht zu dem geplanten Komplex gehorenden Gebaude liegt. DarUher hmaus mhsste der
aktuell bestahende Busparkplatz wmchen. ~ :

_.Laut dem Sltzungspru‘cokoll wurdeh ein Larm- und Verkehrsgutachten durchgefuhrt er falit
. dleses aus? Wie umfassend WUrde hier angesrchts des beschleumgten Verfahrens gepruft'-’

’ DIE geplante Aufstockung sieht ebeﬁfalls gine erhebhch erhohte Bebauung im Berelch de's' §
Innenhofs vor, welche baslang aus gutem Grund nicht zulasslg ist. Der Innenhof versorgt die -

. Héuser von inmen. mit ausrelchend Tageshcht und Frischluft. Auerdem ist voh einem
erheblichen Anstieg der Larmhelastung mfolge einer derart umfangrelchen Erweu:erung der. -

Bebauung im Berelch des Innenhofs auszugehen, Ein erstmallges Abweichen von ‘diesen

: Prmz;plen schafft einen Prazedenzfall auf denh zukiinftig bei vergleichbaren Bauvorhaben
verwiesen wird. Etwaige Folgen fut das Stédtebild, die Umwelt, die Tierwelt und:dds -
Raumkllma .sind unbedmgt u verhmdern Das. Gememwohf wwd hmrdurch erhebllch

X geschadrgt.

Vor dem Hintergrund dass eine Anfahrt von Rettungsfahrzeugen im Innenhof nicht mcghch.,-
Ist, stellt sich die Frage anlEWﬁlt der Brandschutz gewahrlelstet werden . kann. Eine -

Evakuuerung voh rhind. 240 Personen wlrd im No’cfall im Rahmen der ortlichen Begebenhenen

» ‘nlcht mugllch sein

Zu‘sam'rrienfassend gibt es zah.lreiche gewichtige' Grunde,'die gegen eine sélche Planung in. " '
- dem MaBe sprechen, Es steht auRer Frage, dass das Gebiude saniert wérdeli muss, um filF '
", einen Investor interessant zu seinh, Viele Belsp;ele von verg!elchbare.n Projekien zelgen Jedoch

dags dies problemlos und wlrts::hafthch pmf!‘cabel auch mnerhalb des derzeit geltenden

DAGE.



) Sehr géeHrte Damen ufd Herren,v

' Als benachbarte und unmlttelbar betroffene Anwohné

Umfragenwerte vor?

| Baubergiungs nnfﬂ_ﬁ?}lordnung

Stadtverwaltung Kubier.z BN ngang - 15 Juni 2020

. Betreff Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr 17 “LohrstraBe / Am Plan / ‘

Gorgenstraﬂe/ Pfuhlgasse, Anderung Nk 2°

aus der sffentlichen Bekanntmachung vom 29 5 2020 war zu vernehmen, dass der Stacltrat .
. am 07.05.2020 beschlossen hat, den ,,Aufstellungsbeschluss zum, Bebauungsplan Nr 17 .
: "LohrstraBe / Am Plan. /GorgenstraEe / Pfuhlgasse Anderung Nr 2"2u genehmlgen

m('jchteh
wir uns’ 2u dem’ Vorhaben auEern und Griinde’ anfuhren die.gegen ‘eine Planung in dem
geplanten Umfang sprechen Daruber hmaus rechtfertlgt die vorgebrachte Begrundung der

PrOJektmltlatoren in keiner- Welse eine derart elnschneldende Anderung des Bebauungsplans N

' Dle in Rede stehenden Grundstucke befmden sich im’ Herzen von Koblenz unmnttelbar am
Emgang in die. hxstorlsche Altstadt, die charakterlstlscher Bestandteil des Stadtblldes ist und
- taglich hunderte Touristen nach Koblenz zieht. Eine Bebauung mlt sneben Geschossen wiirde
'.den Bllck auf dle Kullsse der Altstadt in Zukunft verhmdern -

g N

-Dle PrOJektmltlatoren rechtfertlgen die Notwendlgkelt zur Anderung des Bebauungsplans mlt

der Begrundung, dass das ‘Gebiude fur den Emzelhandel nicht nutzbar oder mcht nachgefragt

sei, weshalb . ‘hier eine Aufstockung zur Errlchtung eines Hotels ‘bzw. einem

Studentenwohnhelm erforderllch sei. Tatsachlich’ Iassen sich jedoch bereitsim Rahmen des

- derzeit geltenden Bebauungsplans ohne entsprechende Aufstockung neben. emer
) Elnzelhandelsflache im EG in den oberen Geschossen. entspiéchende Wohnungeri errlchten
. wie dies bereits v1elfach indér Innenstadt der Fall ist. Mit dem Bau vonh hormalen Wohnungen :
. wiirde der Investor viel' mehr potenZIelIe I\/Ile’cer ansprechen wie z.B. Familien, Semoren und
"Elnzelpersonen (Wle auch Studenten) Dles ist 5|cherI|ch proﬂtabler als nur eine Z|e|gruppe

*Generell stellt sich die Frage: nach der Notwendlgkelt eines Studentenwohnhelms ‘oder eines .~
Hotels an diesem Standort. Immerhin befinden sich die Universitdten und Hochschulen in -
g Koblenz l\/lettermch Koblehz-Karthause und. Valléndar. Dle Notwendlgkelt eines zusatzllchen
Hotels |st vor dem Hintergrund der Vielzahl an.zuletzt neu erdffneten oder’ gegenwartlg im
“Bau beflndllch,_en Hotels ebenfalls_ zweifelhaft. Liegen hierzu Bedarfsanalysen g

, 2 -

I
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' mcht mogllch seln 5 &

_Mi‘t freun.dlié‘hen Gril

i

'AuBerdem sieht die Planung ledlgllch 43 Stellpldtze fur 260 Studentenappartements oder 240

Hotelznmmer vor. Die’ Innenstadt verfligt bereits jetzt in dem Bereich der Pfuhlgasse /
CasinostraRe / Clemensstrale (iber wenige Parkplatze Wihrend Hotelgdste regelmaEIg mit

",dem Auto anreisen, - besitzt ein GroBteil der ‘Studenten heutzutage ein Auto.  Als

AUSWElChmoghCthIt bletet sich Iedlgllch das unrechtmaﬁlge Parken auf der StraBe an, was

‘Verkehrsbehmderungen in diesem und. angrenzenden Bereichén zur Folge hat. Die

unelngeschrankte Befahrbarkeit” fiir Fahrzeuge der Pollzel ‘Feuerwehr und Krankenhauser A

. WIrd hlerdurch erhebllch beemtrachtlgt

'Wesentllche Probleme, Beemtrachtlgungen und Gefahren ergeben 5|ch zudem im
"Zusammenhang mit der geplanten Tiefgarage sow1e der Ladezone In den umhegenden '
Hausern befmden s:ch hauptsachllch Wohnungen, die der Larmbelastlgung ausgesetzt waren

Daruber hmaus stellt” eine. Umsetzung an der geplanten Stelle im. Kreuzungsberelch ein .
erhebllches Unfallnsnko flr FuBganger, Radfahrer und den lauferiden, Verkehr dar, D|e

' 'Kreuzung wird: derzelt schon tagllch uberlastet und fuhrt zu Stau Problemen in- der gesamten L
Innenstadt. Yy ‘

Im Zusammenhang mlt der geplanten Ladezone féllt auf, dass dlese vor emem benachbarten

- nicht zu dem geplanten Komplex gehorenden — Gebdude llegt Daruber hmaus musste der 5=

aktuell bestehende Busparkplatz weichen.

_Laut dem Sltzungsprotokoll wurden ein Larm und Verkehrsgutachten durchgefuhrt Wie fallt
; dleses aus? Wie umfassend wurde hler angesnchts des beschleunlgten Verfahrens gepruft’-’ -

' " Die geplante AufstockUng sieht ebenfalls eine erhebhch erhoh’ce Bebauung im Berelch des 5y
" Innenhofs vor, welche blslang aus gutem Grund nicht zulassng ist. Der Innenhof versorgt die
' ,Hauser von innen. mit ausreichend Tageshcht und . Frischiluft. AuBerdem ist von einem
erhebhchen Anstleg der Larmbelastung mfolge emer erart umfangrelchen Erwelterung der .~
Bebauling |m Berelch des Innenhofs auszugehen Ein erstmallges Abwelchen von dlesen. o
.Prm2|p|en schafft einen Prazedenzfall auf den zukunftlg bei vergleichbaren Bauvorhaben

verW|esen wird. Etwalge’ Folgen fur das Stidtebild, die Umwelt, die Tierwelt und das

- Raumkllma sind’ unbedmgt zu verhmdern Das Gememwohl W|rd hlerdurch erhebllch"

geschidigt. ‘ . .
Vor dem Hmtergrund dass eine Anfahrt von Rettungsfahrzeugen im lnnenhof mcht moghch § !
ist, stellt snch dle Frage inwieweit der Brandschutz gewahrlelstet werden kann Eine

.Evaku1erung von-mind. 240 Personen wird im Notfall im. Rahmen der orthchen Gegebenhelten

I

'Zusammenfassend glbt es zahlrelche gew1chtlge Grunde, dle gegen eme solche Planung |n
' dem I\/laBe sprechen Es steht auRker Frage, dass das Gebaude saniert werden muss, um fir

einen Investor mteressant zu sein. Viele Belsplele von verglelchbaren PrOJekten zeigen jedoch,

. dass dies problemlos und WIrtschaftllch profitabel auch lnnerhalb des derzelt geltenden
.Bebauungsplans moglich ist.. : 5
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" Am 09.03,2021"ab '10' :00 Uhr brachte
" genannten Bedenken und Anregungen zur Planung mundhch vor Det Unterzemhner hat dle
' Bedenken/Anregungen medergeschmeben 3 : k. ®

612BPlan Al .. L S ;203201
Amt fur Stadtentwmklung und Baumdnung gt ' Tel. 0261/129—3165 Herr AIfhoff

'i}ébauungs’p]ah Nr..17 ., LohrstraBe / Am P!_an’/ Giirgenstyaﬁé i/ Pfuﬁlgassé“,
E 'An'del'*u_ngNr. 2 — friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

; _ "
Durch ¢ _ Byrar 09.03. 2021 mundhch
vorgebrachte Bedenken und Anregungen Zum o. g Bebauungsplanverfahren

—

m Buro des Unterzelchners die nachfolgend

-9 Die Stellplatzbelange selen ‘in “der Planung nicht ausreichend berucks1cht1gt worden -
insbesondere in Bezugauf die ohnehm schon hohe Stellplatzproblematlk in der Altstadt.

. Bebauungsplanverfahren hmaus s uberpruft werden Der ldassmche Llefervezkehr konnte
4 uber den Entenpfuhl abgefiihrt werden.’ A . ‘
e Aus den Unterlagen sei nlcht ers1chthch wie genau eine Anbmdung des’ Hotels erfolgen soll
= msbesondere stellt sich. die Frage wie eme Andlenung des Hotels mit Reisebussen .
. s1chergestellt werden soll. :

Reahsxerung des Vorhabens Wemger Flache ﬁJr den Emzelhandel Zuy Verﬁlgung als
gcgenwartlg im Bestand ' - 0w , :

"o Diein der Begrundung dargestellte Scharmerﬁmktlon des Vorhabens als Tor zur Altstadt sei |

,_'.nlcht erkennbar ' o § | I *

7

o Eine Fassadenbegrunung sei kaum gegenuber dem. Straﬁenraum Zu reahsleren, da hler alles

w

versmgelt ist.

-0, In Bezug auf "die geplanten Bauhohen wird davon ' ausgegangen déés .die

- aufdie angrenzende Bestandsbebauung

. 'Im Auftrag

§%/

_ ‘Sebastlan Althoff

t

]
!

A 'Versohattungsthematlk in dem Gutachten emgehend gepriift Wurde msbesondere in Bezug "

° Dié Verkehrsﬁlhrung solle grundsatzhch - uber das - in Rede stehende -

1

.3 o Die tatsachhohe ‘Nutzung ‘des geplanten Vorhabens sei noch mcht absehbar DaSS der -
Emzelhandel durch das Vorhaben gestarkt Wurde sei nicht zutrcffend Tatstchlich stiinde bei ‘

¢
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612BPlanAl . . 79.03.2021
Amt fir Stadtentwmklung und Bauordnung e Tel. 0261/129-3165 ,Herr Althoff

‘ Bebauungsplan Nr. 17 ,,Lohrstraﬁe / Am Plan / Gorgenstraﬁe / Pfuhlgasse“,

/

: Anderung Nr.2- _fruh_ze;tnge Betelllgung der Offentlichkeit ( §3 Abs. 1 BauGB)

' : mundllch vorgebrachte Bedenken und Anregungenzum 0. g Bebauungsplanverfahren

; Am 25.03. 2021 ab 10220 Uhr brachte- im, Bauberatungszentrum die nachfolgend B
' aufgeﬁlhrten Bedenken und Anregungen mundhch vor bzw. wurden grundstzliche Fragestellungen zar ©

» Planung/ zum Vorhaben - angesprochen Der Unterzemhner hat die. Bedenken/Anregungen =
I medergeschrleben : 2 ~

Esy W1rd auf das Schrelben Yo 11.06.2020 verwmsen in- dem bereits Bedenken in Bezug auf das
' Bebauungsplananderungsverfahren geauﬁert Wurden das Schrelben habe weiterhin Bestand

Es sei. unverstandhch warum kiinftig dlese hohen- Gebaudehohen zuldssig sein sollen Derze1t '

oo Wurde sich der Bereich sehr homogen darstellen — mlt einheitlichen Bauhohen Die Ausﬁihrungen ’_ ’ .
o in-der Begwndung Zur Heterogemtat des Plangeblets und der umhegenden Berelche sefen nicht « '

nachvollziehbar., Das. bestehende Saneffers—Gebaude fiigt sich in die Strukturen ein — der

. geplénte Neubau iiberschreitet die bestehenden Baustrukturen dramatlsch Um die emhelthche '

) Bestandss1tuat10,n ZU dokumentleren wird auf aktqelle StraBenans1chten verwiesen (vgl. Anlage)

- " Auch: sei das Weberhochhaus kein Malstab 1m Geltlmgsberelch der Bebauungsplananderung g
: ,kunﬁlg s6 hoch bauen zu diirfer. - - ; w AR

~Die in den Bebauungsplanunterlagen beschnebene Scharmerfunktlon des geplanten Vorhabens

zut Altstadt s sei nicht erkennbar, stattdessen wiirde das genaue Gegentell erfeicht und die Altstadt &

: vollstand1g entkoppelt Das Fotum Mittelrh&in sei bereits ,,ein Klotz* — wenn Jetzt weltere hohe s "

B Gebéude in dem Berelch hinzuk#men wiiide es'das StraBenbild ,,zerreiBen®. Auch W1rd beﬁlrchtet

- dass das nun geplante Vorhaben kiinftig als Argument fuir Weitere hohere Gebaude d1ent

Es W1rd deuthoh angezwelfelt inwieweit die erfolgte Verkehrszahlung tatsichlich fiir. das
Bebauungsplanverfahren/ die Vorhabenplanung herangezogen werden korninte. Schheﬁhch fand '

" die Zahlung wihrend des Lockdowns im Fruhjahr 2020 statt. Wahlend des Lookdowns waren.
v-'erhebhohe Ruckgange der Verkehrsﬁequenzen feststellbar 'L ‘ SR :

'Es sei nlcht nachvollzmhbar warum die Zufahrt Zur Tiefgarage genau in dem Bereich mlt dem o
. hochsten Verkehtsaufkommen geplant wiirde. Eine Zufahrt tiber die GorgenstraBe wiirde’ s1ch_ -
“deutlich besser elgnen Schhethh hitte in der Vergangenhe1t eme Tlefgaragenzufahrt von der
GorgenstraBe existiert. Ferner bestehen Bedenken zur Sicherheit des Radverkehs, wenn kiinftig.
‘ein Radweg durch die Pfuhlgasse gelegt wird und’ glexchzemg d1e Andienung’ der T1efgarage ,

- hiertiber erfolgt. Auch sel eme etwalge Ladezone in der Pfuhlgasse bei so einem groBen Vorhaben K

krltlsch Zu sehen A

:Das geplante Vorhaben Wurde ausschlieBlich den Tnteressen eines prlvaten Investors dienen.

. . ]Koblenz, die Altstadt und dle Anlieger wurden in kemer Weise proﬁtleren :

Im.Auftrag

<.

Sebastian Althoff . S A T
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© Amt fiir Stadtenhvmklungund Bauordnung R i Tgl, 0261/12973165 I—Ien* Alihof_f '

L ,'Bebauungsplan Nr 17 .,,]Lohrstraﬁe/ AmPlan/ Gorgenstraﬁe/ Pfuhlgasse“., |
! ) Anderung Ni r 2 fruhzeltlge Betelllgung der Offenthchkelt ( S 3 Abs 1 BauGB)

am 18.03.20 21 mundhch vorgebrachte Bedenken und Anreglmgen zum 0. g
; Bebauungsplanverfahren h ) o Vo

“Am 18 03 2021 ab 10:20 Ukt brachte'ﬂm Bauberatungszentrum dle nachfolgend aufgeﬂJhrten :
g Bedenken und Amcgungen mundhch vor. bzw. wirden grundsétzliche Fragestellungen by Planung/ Zum’

' Vorhaben angesprochen Der Unterzelchnel ha’c die Bedenken/Amegungen medelgeschrieben ' L
L o Grundéatzhch bGStleldBn keinen: Bedenken gegen einen. Neubau — _]edooh gegen die geplante , '

5 Hohe Es sei i- Flage zu stellen, warund das: Vorhaben so hoch werden muss/ der Bebauungsplan

: kunﬁlg diese Hohenentvmcldungen zulassen soll. Insbesondere sei.diese Frage zu stellen in Bezug 8 "

- auf die teﬂwelse hohen Leerstande in der Koblenzer Tnnenstadt. Die Alfstadt wiirde vollsta.ndlg :
\ jvom Zentralplatz entkoppelt Insbesondere gmgen S1ch1(:bez1ehungen verloren — der Turm der

Llebfrauerﬂarohe sei bei Reahsmrung des Vorhabens vom Zentralplatz aus nicht mehl smhtbar o

B ) Um dlese Bedenken 1 Verdeuthchen erd elne Skizze vorgelegt (vgl Arﬂage 1)

._.e Dle 111 den Unterlagen dalgestellten Ansmhten ‘seieh perspektmsch S0 gewahlt dass dle L
A tatsachhche Hohe des geplanten Vorhabens nicht érkennbar sei bzw. mcht deutlich wiirde. Hlerzu o
" wird auf eme Skizze verw1esen m der Hohenpunkte emgezelchnet smd dle gle1chfarb1gen .

;o ‘Punkte lagen ca. auf emem I—Iohnmveau (vgl Anlage 2)

v o _ . Es sollte mcht ntir der Berelch PﬂJhlgasse/GorgenstraBe uberplant Werden, sondem stattdessen
. das gesamte Karree neu uberplant und stadtebauhch geordnet Werden =

° Es s6i immer noch mcht naohvollzmhbm ) yielthe tatsachhche Nutzung spater reahswrt Wurde In iy
diesem Zusammenhang witd auch befiirchtet, dass eine Nutzung genehmiigt Werden soll, fiir dle '
" nir ein gerlnger Stellplatznaohwels erforderhch ist. Dann abér spiiter eine ganz andere Nutzung,

o | ‘,reallswrt wird, die Weltaus hohere Verkehrsmengen erzeugen Kkénnte. Die Verkehr551tuat10n bzw.: .

Y tdle Verkehrslage sei in’ dem Gesamtberemh Altstadlt tind- Zenfralplatz bere1ts im Bestand sehr

iiberlastet — von daher sei es kritisch zZ, sehen kunfug Nutzungen ZUL.: reallsleren, die Aisue und | .

5w hohe Verkehrsmengen e1zeugen. Auch se1en m dem Berelch kelne ausrelchenden Flachen fur ;

'Stellplatzevorhanden . 8 o R - R N

' 0
L \

© "Aufgrund der geplanten Dichte und Hohe des’ Vorhabens w1rd

eine Verschattung desu]':nnenhofs befiirchet. Auch Wll‘dfbeﬁll‘(}htet dass be1 Reallslerung o

" desi n Rede stehenden Vorliabens eine Verodung der Planpassage eintritt.

o= D1es sei in der Planung nicht berucksmhﬂgt

SebashanAIthoff N ,."' S o . ' L e

—

) 0. Es bestunde noch ein We 'erecht in del Untergeschoss~/Tlefgaragenebene VO' :
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Fussliufige Entkopplung der
Koblenzer Altstadt durch
Neubau des Forums 2012
FulRgangeriberweg
Forum Mittelrhein
zur Lohrstrasse
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