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Koblenz-Niederberg
Flur ,,An der Kniebrech”
Flurstiicke 138, 139,
187/137 und 186/137



VORHABENBESCHREIBUNG I

Geplante bauliche Verdnderung:

Das Wohnhaus erhélt eine energetische Sanierung. Dazu gehoren: Fenster, Fassade, Kellerdeckenddmmung,
die gesamte Haustechnik. Ebenfalls soll ein Dachausbau erfolgen, um auch das oberste Geschoss als Wohn-
raum nutzen zu kénnen. Dazu sollen zwei Gauben entstehen.

Der Stall wére aufgrund der zu niedrigen Raumhdohen, der schlechten Bausubstanz (Salpeter) einem unver-
haltnismaRigen Aufwand fiir eine energetische Sanierung ausgesetzt. Hier ist ein Abriss mit sofortigen Neu-
bau in anndhernd gleicher Kubertur vorgesehen. Dieser Zwischenbau zwischen Wohnhaus und Scheune,
soll teilweise als erweiterte Wohnflache dienen und teilweise Raumlichkeiten fiir die dem Hof dienenden
Raume unterbringen. Dazu zéhlen Verkaufsraum, Umkleideraume, Dusche, Kartoffelkiiche und gegebenen-
falls zu einem spateren Zeitpunkt die Unterbringung eines Hofladens fiir den Ab-Hof-Verkauf der eigens
erzeugten Produkte.

Die Scheune erhalt im Zuge der BaumaBnahme eine Dachflachensanierung und auf der siidichen Dachseite
sollen Photovoltaikelemente installiert werden, deren Stromertrag die nachhaltige Haustechnik unterstiit-
zen.

ErschlieRBungssituation:
Das Grundstiick ist bereits erschlossen. Eine 6ffentliche Ver- und Entsorgung ans 6ffentliche Netz ist vor-

handen. Es soll eine zusatzliche Zufahrt tiber die Ostseite erfolgen. An dieser Stelle sollen auch fiir die neu
geschaffenen Wohneinheiten Parkpldtze vorgesehen werden.



FRAGEN AN DIE BAUBEHORDE l

FRAGESTELLUNGEN:

1) Sind die Voraussetzungen des § 35 Abs. 4 Nr. 1 BauGB erfiilllt und ist damit das
Vorhaben, wie es aus den Vorhabenpldnen zu entnehmen ist, nach Art und MaR der
baulichen Nutzung genehmigungsfahig?

2) Aufgrund der vorhandenen Bausubstanz sowie aufgrund statischer und energe-
tischer Gesichtspunkte lasst sich der Stall (Zwischenbau) nicht sanieren. Ist hier der
Abriss und Ersatzbau mit leicht angehobener Giebelhthe von etwa 90 cm, um eine
nutzbare Raumhdhe zu schaffen, zuldssig?

3) Sind die geplanten drei Wohneinheiten inkl. der zusétzlichen Hofraumlichkeiten
zuldssig?

4) Ist der Dachausbau mit seinem um 70 cm erhdhten Giebel und seinen zwei
Schleppgauben am Wohnhaus zuléssig?

5) Ist der Anbau eines Carports fiir 1-2 PKW an das Wohnhaus zul&ssig?

6) Ist der Anbau der zwei Balkone in Stahlbauweise an Wohnhaus und ehemaligen
Stall zuldssig?

7) Ist anstelle des Verkaufraums im EG des Zwischenbaus eine spitere Nutzung als
Hofladen oder ggf. auch als Ferienwohnung zuléssig?
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