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Stadtverwaltung Koblenz

KOBLENZ

VERBINDET.

Amt fur Stadtentwicklung und Bauordnung

Bebauungsplan Nr. 330 ,,An der Konigsbach*
— Teilbereich a -
mit paralleler Flachennutzungsplananderung

Zusammenfassung der bis zum Juli 2022 eingegangenen Stellungnahmen:

e Friuhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit durchgefiihrter
Blrgerveranstaltung am 16.06.2020

e Frihzeitige Behodrdenbeteiligung gemall § 4 Abs. 1 BauGB im Juni/Juli 2020 fur die
Dauer eines Monats

e Offentliche Auslegung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB und

o Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange geman § 4 Abs. 2
BauGB fur die Dauer eines Monats

Die Inhalte der Stellungnahmen beziehen sich sowohl auf den Bebauungsplan Nr. 330 ,An
der Konigsbach* als auch auf die damit in Verbindung stehende parallele Anderung des
Flachennutzungsplans.

[02.09.2022]
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Erlauterung zur separaten Verfahrensfortfiihrung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 330 ,An der Konigsbach* umfasste bis
zum 21.07.2022 das gesamte ehemalige Areal der Koblenzer Brauerei auf den Flachen
westlich und 6stlich der B 9/Bahntrasse.

Aufgrund offener inhaltlicher Fragestellungen fur die westlichen Baugebiete GE (e) 1
und GE (e) 2 -insbesondere zu den Belangen des Welterbes- sowie der zeitnah ange-
strebten stadtebaulichen Entwicklung in den ostlichen Baugebieten WA 1 bis WA 5, hat
der Stadtrat der Stadt Koblenz in der Sitzung vom 21.07.2022 einen Separierungsbe-
schluss fiir den Bebauungsplan Nr. 330 ,An der Kénigsbach* mit paralleler Anderung
des Flachennutzungsplans gefasst. Mit diesem Beschluss wurde der Bebauungsplan
Nr. 330 ,An der Kbnigsbach® im Wesentlichen in zwei Teilbereiche aufgespalten: ,Teil-
bereich a“ und ,Teilbereich b*. ,Teilbereich a“ umfasst die Baugebiete im Osten, WA 1
bis WA 5, einschlielich der hierfur erforderlichen Erschliellungsflachen (Stralde ,An der
Konigsbach® bis zur neu gestalteten Einmundung der B 9). ,Teilbereich b“ umfasst die
Baugebiete des GE (e) 1 und GE (e) 2 im Westen.

Dieses Vorgehen hat zum Ziel, dass die stadtebauliche Entwicklung des 6stlichen Be-
reichs (WA 1 bis WA 5) bereits vorab als Satzung beschlossen werden kann. Eine Ver-
zdgerung durch den ausstehenden inhaltlichen Klarungsbedarf zu den Baugebieten im
westlichen Bereich (GE (e) 1 und GE (e) 2) wird damit vermieden. Der westliche ,Teil-
bereich b“ bleibt als Bebauungsplanentwurf in seinem jetzigen Verfahrensstand beste-
hen, bis eine Klarung der offenen Fragen erfolgt ist.

Der Geltungsbereich der Satzung wurde entsprechend angepasst. Gegenstand der vor-
liegenden Satzung ist ,Teilbereich a“. Der dementsprechend auch in der Planzeichnung
und den Festsetzungen unverandert zur Satzung gefuhrt wird. Zur Verdeutlichung sind
die Flachen und Festsetzungen, die nicht Gegenstand der vorliegenden Satzung fur den
Teilbereich ,a“ sind, grau schraffiert, bzw. abgedeckt. (1. In der Planzeichnung sind die
Flachen, die den ,Teilbereich b“ betreffen grau — mit leichter Transparenz - schraffiert.
2. Die zeichnerischen Festsetzungen, die den ,Teilbereich b“ betreffen, sind grau, mit
leichter Transparenz abgedeckt. 3. Des Weiteren sind auch textliche Festsetzungen,
Bauvorschriften und Hinweise, die ebenfalls nicht Gegenstand der Satzung fur den , Teil-
bereich a“ sind, grau — mit leichter Transparenz — abgedeckt.)

Die Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 330 mit paralleler Flachennutzungsplanande-
rung (inkl. der Anlage zur Begrindung) und die Gutachten lassen sich wegen der ur-
sprunglichen Gesamtkonzeption nicht trennscharf abgrenzen und beziehen sich weiter-
hin auf den gesamten Bereich des bisherigen Bebauungsplanverfahrens (,a“ und ,b*
bzw. Ost und West), da andernfalls die inhaltlichen Zusammenhange nicht nachvoll-
ziehbar waren.
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Das vorliegende Abwagungsdokument befasst sich mit Stellungnahmen, die auf den
gesamten Geltungsbereich bezogen waren. Daher (und wegen des Fortbestehens in-
haltlicher Zusammenhange zum ursprunglichen Planvorhaben) sind die Bezuge darauf
in den Stellungnahmen wie in den darauf erfolgten Abwagungen weiterhin enthalten.
Allerdings beziehen sich die jeweiligen Beschlussempfehlungen vorliegend nur auf das
Planvorhaben ,Nr. 330 a“. Dementsprechend wurde in die entsprechenden Stellung-
nahmen ein Verweis aufgenommen, dass Hinweise, Anregungen und Beschlussvor-
schlage, die den Bereich westlich der B 9/Bahntrasse (,Teilbereich b“) betreffen, nicht
Gegenstand des vorliegenden Beschlussexemplares sind.

Stand: 02.09.2022 3/380
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Ubersicht der Anregungen

Teil I: Stellungnahmen ohne Bedenken oder Anregungen

A) Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurden keine Stellungnahmen ohne
Bedenken oder Anregungen abgegeben.

B) Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB wurden keine Stellungnahmen ohne
Bedenken oder Anregungen abgegeben.

C) Beteiliqungsverfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB

1. Bundeswehr-Dienstleistungszentrum Koblenz, Ellingshohl 69-75, 56075 Kob-
lenz, Schreiben vom 16.06.2020

2. Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundes-
wehr (BAIUDBw), Referat Infra | 3, Fontainengraben 200, 53123 Bonn, Schrei-
ben vom 16.06.2020

3. Amprion GmbH, Rheinlanddamm 24, 44139 Dortmund, Schreiben vom
19.06.2020

4. Westnetz GmbH Spezialservice Strom, Florianstrale 15 — 21, 44139 Dortmund,
Schreiben vom 25.06.2020

5. Landesbetrieb LBB, Niederlassung Koblenz, Hofstral3e 257a, 56077 Koblenz,
Schreiben vom 30.06.2020

6. Handwerkskammer, Friedrich-Ebert-Ring 33, 56068 Koblenz, Schreiben vom
07.07.2020

7. Handelsverband Mittelrhein-Rheinhessen-Pfalz e.V., Zweigstelle Kaiserslautern,
Stiftsplatz 2, 67655 Kaiserslautern, Schreiben vom 08.07.2020

8. Deutscher Wetterdienst (DWD), Postfach 10 04 65, 63004 Offenbach, Schrei-
ben vom 24.08.2020

Die Auflistung der Stellungnahmen im Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB ohne
Bedenken und Anregungen werden zur Kenntnis genommen. Sie sind in der Anlage, Teil IV
aufgeflhrt.
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D) Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB

1. Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
(BAIUDBwW), Referat Infra | 3, Fontainengraben 200, 53123 Bonn, Schreiben vom
10.08.2021

2. Landesbetrieb LBB, Niederlassung Koblenz, Hofstral3e 257a, 56077 Koblenz,
Schreiben vom12.08.2021

3. Deutscher Wetterdienst (DWD), Postfach 10 04 65, 63004 Offenbach, Schrei-
ben vom 23.08.2021

4. Amt fur Brand- und Katastrophenschutz (Amt 37), Schreiben vom 25.08.2021

5. Amprion GmbH, Rheinlanddamm 24, 44139 Dortmund, Schreiben vom
30.08.2021

6. Handelsverband Mittelrhein-Rheinhessen-Pfalz e.V. - Zweigstelle Kaiserslautern
-, Stiftsplatz 2, 67655 Kaiserslautern, Schreiben vom 06.09.2021

Die Auflistung der Stellungnahmen im Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB ohne
Bedenken und Anregungen werden zur Kenntnis genommen. Sie sind in der Anlage, Teil IV
aufgeflhrt.
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Teil Il: Stellungnahmen zur Kenntnisnahme

A) Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurden keine
Stellungnahmen zur Kenntnisnahme abgegeben.

B) Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB wurden keine Stellungnahmen zur Kennt-
nisnahme abgegeben.

C) Beteiliqungsverfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB

1. Deutsche Telekom Technik GmbH Technik Niederlassung Stidwest PTI 14, Moselwei-
Rer Str. 70, 56073 Koblenz, Schreiben vom 16.06.2020

2. Aufsichts- und Dienstleistungsdirektion, Kampfmittelrdaumdienst Rheinland-Pfalz,
Leit- und Koordinierungsstell, Postfach 100301, 56033 Koblenz—Rlbenach,
Schreiben vom 23.06.2020

3. Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Zurmaienerstrale 175a, 5492 Trier,
Schreiben vom 24.06.2020

4. Planungsgemeinschaft Mittelrhein-Westerwald, StresemannstralRe 3-5, 56068
Koblenz, Schreiben vom 29.06.2020

5. Energienetze Mittelrhein GmbH & Co. KG, SchutzenstralRe 80-82,56068 Kob-
lenz, Schreiben vom 08.07.2020 (i. V. m. E-Mail vom 26.05.2020)

Bezuglich der Beschlussempfehlungen der hier aufgelisteten Stellungnahmen wird auf Punkt
»ZU C)* in diesem Teil Il verwiesen. Die Stellungnahmen im Beteiligungsverfahren nach § 4
Abs. 1 BauGB sind auch in der Anlage, Teil IV aufgefihrt.

D) Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB

1. Aufsichts- und Dienstleistungsdirektion, Kampfmittelraumdienst Rheinland-Pfalz, Leit-
und Koordinierungsstell, Postfach 100301, 56033 Koblenz—Rubenach, Schreiben vom
12.08.2021

2. Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Zurmaienerstrale 175a, 5492 Trier,
Schreiben vom 15.09.2021

3.  Energienetze Mittelrhein GmbH & Co. KG, Schitzenstralle 80 — 82, 56068 Kob-
lenz, Schreiben vom 21.09.2021 i.V.m. Schreiben vom 01.10.2021

Bezuglich der Beschlussempfehlungen der hier aufgelisteten Stellungnahmen wird auf Punkt
,ZU D)* in diesem Teil Il verwiesen. Die Stellungnahmen im Beteiligungsverfahren nach § 4
Abs. 2 BauGB sind auch in der Anlage, Teil IV aufgefiihrt.

Stand: 02.09.2022 7/380
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Abwagungsergebnis / Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen.

‘Beschluss:é [ ] einstimmig [ | mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [ ] abgelehnt

‘ Enthaltungen,  Gegenstimmen beschlossen

Stand: 02.09.2022 8/380
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Beschlussempfehlungen zu den Stellungnahmen zur Kenntnisnahme — Teil

Zu C) Inhalte der Stellungnahmen/Beschlussempfehlung im Beteiliqungsverfahren n. § 4 Abs. 1 BauGB

ht.d' Inhalt der Stellungnahme Beschlussempfehlung und Stellungnahme
1. Deutsche Telekom Technik GmbH Technik Niederlassung Siid-

west PTI 14, MoselweiRer Str. 70, 56073 Koblenz, Schreiben vom

16.06.2020
1.1. (Dem Schreiben waren Bestandsplane sowie Kabelschutzanweisun- | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

gen beigefigt.)

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG -
hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmach-
tigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen so-
wie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementspre-
chend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Pla-
nung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich/in den Planbereichen befinden sich Telekommunikati-
onslinien der Telekom, die aus dem beigefugten Plan/den beigefligten
Planen ersichtlich sind. Es kann sich dabei teilweise um mehrzlgige
Kabelformstein-, Schutzrohr- bzw. Erdkabelanlagen handeln. Unsere
unterirdischen Kabelanlagen wurden im Ortsbereich in einer Regeltiefe
von 0,6 m und aufRerhalb des Ortsbereiches in einer Regeltiefe von 0,8
m verlegt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans bzw. im Anderungsbereich des Flachennutzungsplans Telekom-
munikationslinien der Telekom befinden und die Giiltigkeit der beigefligten
Plane, auf denen die Telekommunikationslinien der Telekom ersichtlich sind,
begrenzt ist.

Der konkrete Umgang mit der vorhandenen und geplanten technischen Inf-
rastruktur ist nicht Gegenstand des Bauleitplanverfahrens, sondern der nach-
gelagerten ErschlieBungs- und Ausfiihrungsplanung. Dabei werden der Um-
gang mit bestehenden Netz- und Leitungsanlagen sowie diesbezugliche Er-
forderlichkeiten auf der Grundlage von aktuell giltigen Leitungs- und Tras-
senplanen gepriift.

Die Hinweise bezuglich der Glltigkeit der Plane und deren Verfugbarkeit wer-
den zur Kenntnis genommen.

Stand: 02.09.2022
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Lfd.

Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussempfehlung und Stellungnahme

Wir weisen darauf hin, daf} die Giiltigkeit dieser Plane auf einen Zeit-
raum von 30 Tagen ab dem im Schriftfeld des Planes angegebenen

Datum begrenzt ist. Aktuelle Plane erhalten Sie Uber unsere Planaus-
kunft: xxx. Es besteht auch die Moglichkeit unsere Trassenplane online
abzurufen. Hierflr ist zunachst die Registrierung unter https://trassen-
auskunft-kabel.telekom.de erforderlich.

1.2

In Teilbereichen lhres Planbereiches/lhrer Planbereiche befinden sich
moglicherweise Bleimantelkabel. Sollten im Zuge der Bauarbeiten Te-
lekomkabel freigelegt werden, so bitten wir Sie den u.g. Ansprechpart-
ner sofort zu verstandigen damit die erforderlichen Priif- und ggf. not-
wendigen AustauschmalRnahmen umgehend ergriffen werden kénnen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans bzw. dem Anderungsbereich des Flachennutzungsplans méglich-
erweise Bleimantelkabel befinden.

Der konkrete Umgang mit der vorhandenen und geplanten technischen Inf-
rastruktur ist nicht Gegenstand des Bauleitplanverfahrens, sondern der nach-
geordneten ErschlieBungs- und Ausfiihrungsplanung. Dabei werden der Um-
gang mit bestehenden Netz- und Leitungsanlagen sowie diesbezlgliche Er-
forderlichkeiten gepriift. Die Deutsche Telekom Technik GmbH wird an der
ErschlieBungsplanung beteiligt, sodass bei Freilegung von Telekomkabeln
im Zuge der Bauarbeiten eine Abstimmung erfolgen kann und damit erforder-
liche Prif- und ggf. notwendige Austauschmal3nahmen ergriffen werden kon-
nen.

1.3.

Hinsichtlich der bei der Ausfuhrung lhrer Arbeiten zu beachtenden Vor-
gaben verweisen wir auf die dieser eMail beiliegende Kabelschutzan-
weisung. Die Kabelschutzanweisung enthalt auch eine Erlauterung der
in den Lageplanen der Telekom verwendeten Zeichen und Abkurzun-
gen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der E-Mail bzw. Stellungnahme Ka-
belschutzanweisungen beiliegen.

Stand: 02.09.2022
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Lfd.

Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussempfehlung und Stellungnahme

1.4.

Wir gehen davon aus, dal® Kabel nicht verandert werden missen. Soll-
ten sich in der Planungs- und/oder Bauphase andere Erkenntnisse er-
geben, erwarten wir lhre Rickantwort, damit in unserem Hause die er-
forderlichen Planungsschritte fir die Veranderung der Anlagen einge-
leitet werden kénnen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Zuge des Bauleitplanverfahrens wurde eine Untersuchung zur Techni-
schen Infrastruktur durchgefiihrt (Biro Bjérnsen Beratende Ingenieure
GmbH, Koblenz: Untersuchung zur technischen Infrastruktur, Marz 2021), bei
der die jeweiligen von den Betreibern zur Verfligung gestellien Bestands-
plane zugrunde gelegt und hinsichtlich bestehender Lagekollisionen mit den
nach derzeitiger Planung vorgesehenen Gebauden und Verkehrswegen auf
der Grundlage des Entwurfskonzeptes (Stand vom November 2020) gepruft
wurden. Auch die Telekommunikationsanlagen wurden dabei in Bezug auf
mégliche Anderungs- und Erweiterungsnotwendigkeiten betrachtet. Im Er-
gebnis sind die vorhandenen Telekommunikationskabel zum gegenwartigen
Planungsstand zu verlegen bzw. neu zu erschlieBen. Dies ist innerhalb der
im Bebauungsplan festgesetzten offentlichen Stralenverkehrsflachen mog-
lich.

Der konkrete Umgang mit der vorhandenen und geplanten technischen Inf-
rastruktur ist nicht Gegenstand des Bauleitplanverfahrens, sondern der nach-
gelagerten ErschlieRungs- und Ausflihrungsplanung. Dabei wird der Umgang
mit bestehenden Netz- und Leitungsanlagen sowie diesbezigliche Erforder-
lichkeiten detailliert gepruft. Die Deutsche Telekom Technik GmbH wird an
der ErschlieBungsplanung beteiligt, sodass bei detaillierten Erkenntnissen
eine Rickantwort moglich ist und die Einleitung der erforderlichen Planungs-
schritte fUr die Veranderung der Anlagen erfolgen kann.

1.5.

Sollten die im Planbereich liegenden Telekommunikationslinien der
Telekom von den Baumalnahmen berihrt werden und infolgedessen
gesichert, verandert oder verlegt werden muissen, werden wir diese
Arbeiten aus vertragsrechtlichen Grinden selbst an den ausfuihrenden
Unternehmer vergeben. Sollte eine Vergabe dieser Arbeiten an das

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Im Zuge des Bauleitplanverfahrens wurde eine Untersuchung zur Techni-
schen Infrastruktur durchgefihrt; es wird weiterfihrend auf den vorangegan-
genen Beschlussvorschlag verwiesen.

Stand: 02.09.2022
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Beschlussempfehlung und Stellungnahme

ausfliihrende Unternehmen nicht zustande kommen, so ist im Bau-
zeitenplan ein den durch die Telekom auszufiihrenden Arbeiten ange-
messenes Zeitfenster einzuplanen.

Wir weisen darauf hin, dafl eigenméachtige Veranderungen an unseren
Anlagen durch den von Ihnen beauftragten Unternehmer nicht zulassig
sind.

Wir gehen davon aus, dal der Unternehmer vor Baubeginn eine
rechtsverbindliche Einweisung einholt.

Der konkrete Umgang mit der vorhandenen und geplanten technischen Inf-
rastruktur ist nicht Gegenstand des Bauleitplanverfahrens, sondern der nach-
gelagerten ErschlieBungs- und Ausfiihrungsplanung. Dabei wird der Umgang
mit bestehenden Netz- und Leitungsanlagen sowie diesbeziigliche Erforder-
lichkeiten detailliert gepruft. Die Deutsche Telekom Technik GmbH wird an
der ErschlieBungsplanung beteiligt, sodass eine Abstimmung zu den ggf. zu
Vergabe der Arbeiten an den Telekommunikationslinien der Telekom an das
auszufiihrende Unternehmen durch die Telekom selbst oder angemessene
Zeitfenster flr ggf. durch die Telekom selbst auszufiihrende Arbeiten einge-
plant werden kénnen. Weiterhin kdnnen Hinweise zu rechtsverbindlichen Ein-
weisungen vor Baubeginn durch Unternehmen gegeben werden.

1.6.

Zur Versorgung des ErschlieBungsgebietes mit Telekommunikati-
onsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung neuer Telekom-
munikationslinien im Plangebiet und aulRerhalb des Plangebiets einer
Prufung vorbehalten.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen
oder |hnen bekannten MafRnahmen Dritter im Bereich des Plangebie-
tes stattfinden werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass zur Versorgung des ErschlieBungs-
gebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom die Verle-
gung neuer Telekommunikationslinien innerhalb sowie auferhalb des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans einer Priifung vorbehalten ist.

Im Zuge des Bauleitplanverfahrens wurde eine Untersuchung zur Techni-
schen Infrastruktur durchgeflhrt; es wird auf die vorangegangenen Be-
schlussvorschlage verwiesen. Diese Untersuchung soll auch als Grundlage
fur eine koordinierte Abstimmung mit den Netzbetreibern im Zuge der dem
Bauleitplanverfahren nachgelagerten ErschlieBungs- und Ausflihrungspla-
nung dienen. Die Deutsche Telekom Technik GmbH wird an der Erschlie-
Rungsplanung beteiligt, sodass eine Mitteilung Gber die MalRnahmen dritter
Ver- und Entsorgungstrager im Plangebiet zwecks Koordinierung moglich ist.

Stand: 02.09.2022
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1.7. Bei positivem Ergebnis der Priifung machen wir darauf aufmerksam, Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
dal aus wirtschaftlichen Griinden eine unterirdische Versorgung des . . . _
Neubaugebietes durch die Telekom Deutschland GmbH nur bei Aus- Es wird zur Kenntnis genommen, dass eine Versorgung durch die Telekom
nutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieRung méglich ist. Deutschland GmbH lediglich bei Ausnutzung aller aufgelisteten Vorteile einer
koordinierten Erschliefung méglich ist.
1.8. Wir beantragen daher sicherzustellen, daf} Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

fur den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im Er-
schlieBungsgebiet eine ungehinderte, unentgeltliche und kos-
tenfreie Nutzung der kunftigen Stra3en und Wege mdglich ist,

auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leitungsrecht zu-
gunsten der Telekom Deutschland GmbH als zu belastende
Flache festzusetzen entsprechend § 9 (1) Ziffer 21 BauGB ein-
geraumt wird,

eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionie-
rung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordi-
nierung der TiefbaumaRnahmen fur StraRenbau und Leitungs-
bau durch den ErschlieBungstrager erfolgt, so wie dies aus-
dricklich im Telekommunikationsgesetz § 68 Abs. 3 beschrie-
ben sieht,

die geplanten Verkehrswege in Lage und Verlauf nicht mehr
verandert werden.

dem Vorhabentrager auferlegt wird, daf} dieser fur das Vorha-
ben einen Bauablaufzeitenplan aufstellt.

Durch die Festsetzung von o6ffentliche Straltenverkehrsflachen der Planstra-
Ren im Bebauungsplan ist eine offentliche Zuganglichkeit und damit ungehin-
derte, unentgeltliche Nutzung der kinftigen Strallen und Wege zum gegen-
wartigen Planungsstand mdglich.

Auf privaten Flachen, innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten allge-
meinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 wurden Leitungsrechte zugunsten der
Ver- und Entsorgungstrager festgesetzt. Diese sichern die dauerhafte Zu-
ganglichkeit fur Ver- und Entsorgungstrager der dort bestehenden Bauwerks-
abschnitte unterirdischer Querungsbauwerke, die zur versorgungstechni-
schen Erschlieung des Plangebiets auch kiinftig fiir die Leitungsfihrungen
zur Verfuigung stehen sollen. Die im nérdlichen und sidlichen Bereich der
vorhandenen unterirdischen Leitungen bzw. vorhandenen Querungsbau-
werke mit Leitungen und Kabel fir Trinkwasser, Strom, (Erd-)Gas und Tele-
kommunikation, sollen auch kunftig verwendet werden und wurden als Hin-
weis unter ,Leitungen unterirdisch / vorhandene Querungsbauwerke®, in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Im Zuge des Bauleitplanverfahrens wurde eine Untersuchung zur Techni-
schen Infrastruktur durchgefihrt; es wird auf die vorangegangenen Be-
schlussvorschlage verwiesen. Im Ergebnis sind die vorhandenen Telekom-
munikationskabel zum gegenwartigen Planungsstand zu verlegen bzw. neu
zu erschlieBen. Diese Untersuchung soll auch als Grundlage fir eine

Stand: 02.09.2022
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koordinierte Abstimmung mit den Netzbetreibern im Zuge der dem Bauleit-
planverfahren nachgelagerten ErschlieRungs- und Ausflihrungsplanung die-
nen.

Der konkrete Umgang mit der vorhandenen und geplanten technischen Inf-
rastruktur ist nicht Gegenstand des Bauleitplanverfahrens, sondern der nach-
gelagerten ErschlieBungs- und Ausfiihrungsplanung. Dabei werden der Um-
gang mit bestehenden Netz- und Leitungsanlagen sowie diesbezlgliche Er-
forderlichkeiten detailliert geprift und abgestimmt, sodass eine rechtzeitige
Abstimmung der Lage und Dimensionierung der Leitungszone und eine Ko-
ordinierung der Tiefbaumaflnahmen sowie zur Aufstellung eines Bauablauf-
zeitenplan mit der Deutsche Telekom Technik GmbH, die an der Erschlie-
Rungsplanung beteiligt wird, moglich ist.

1.9.

Wir machen besonders darauf aufmerksam, dal} eine Erweiterung un-
serer Telekommunikationsinfrastruktur au3erhalb des Plangebietes,
aus wirtschaftlichen Erwagungen heraus, auch in oberirdischer Bau-
weise erfolgen kann.

Zur Abstimmung der Bauweise und fiir die rechtzeitige Bereitstellung
der Telekommunikationsdienstleistungen sowie zur Koordinierung mit
StraRenbau- bzw. ErschlieBungsmaflinahmen der anderen Versorger
ist es dringend erforderlich, daf® Sie sich rechtzeitig, mindestens 3 Mo-
nate vor Baubeginn, mit uns in Verbindung setzen. Kontaktadresse:
Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Studwest,
PUB-L, Herrn xx, xxx (Rufnummer xx; eMail: xx) oder Deutsche Tele-
kom Technik GmbH, Technik Niederlassung Siidwest, PUB-L, Herrn
Gediga, xx (Rufnummer xx; eMail: xx).

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass eine Erweiterung der Telekommuni-
kationsinfrastruktur auerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
auch in oberirdischer Bauweise erfolgen kann.

Der konkrete Umgang mit der vorhandenen und geplanten technischen Inf-
rastruktur ist nicht Gegenstand des Bauleitplanverfahrens, sondern der nach-
gelagerten ErschlieBungs- und Ausfiihrungsplanung. Dabei werden der Um-
gang mit bestehenden Netz- und Leitungsanlagen sowie diesbezlgliche Er-
forderlichkeiten geprift und abgestimmt. Die Deutsche Telekom Technik
GmbH wird an der ErschlieSungsplanung beteiligt, sodass eine Abstimmung
zur Bauweise und fur die rechtzeitige Bereitstellung der Telekommunikations-
dienstleistungen sowie eine Koordinierung von StralRenbau- bzw. Erschlie-
Rungsmalnahmen mit weiteren Ver- und Entsorgungstragern mdglich ist.

Stand: 02.09.2022
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Sollte es sich um eine PrivaterschlieRung handeln ist der Abschlul3 ei- | Zur fur die innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans notwendige
ner ErschlieBungsvereinbarung erforderlich. Bitte teilen Sie uns zu die- Herstellung und Umsetzung der Erschliefung bzw. erforderlichen Erschlie-
sem Zweck die Kontaktdaten des ErschlieRungstragers mit. Rungsanlagen inklusive aller Ver- und Entsorgungseinrichtungen sollen Re-
gelungen im Stadtebaulichen Vertrag, der zwischen der Stadt Koblenz und
dem Eigentimer des Koblenzer Brauereiareals geschlossen wurde, bzw. ei-
nem gesonderten ErschlieBungs- und Durchfiihrungsvertrag / Subvertrag ge-
troffen werden. Der sogenannte Subvertrag wird bis zum Satzungsbeschluss
vorliegen.
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind nach derzeitigem Planungs-
stand keine privaten Verkehrsflachen vorgesehen.
1.10. Unsere Stellungnahme gilt sinngeman auch fiir die Anderung des Fla- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
chennutzungsplanes.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Stellungnahme sinngeman auch
fur die Anderung des Flachennutzungsplans gilt.
2. Aufsichts- und Dienstleistungsdirektion, Kampfmittelraumdienst
Rheinland-Pfalz, Leit- und Koordinierungsstell, Postfach 100301,
56033 Koblenz — Riibenach, Schreiben vom 23.06.2020
2.1. (Dem Schreiben waren Listen Uber private Fachfirmen in der Kampf- | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

mittelbeseitigung und zur Luftbildauswertung sowie ein Merkblatt zu
Organisation, Zustandigkeiten, Verfahren beigeftugt.)

Die Zustandigkeit des Kampfmittelraumdienstes RLP ist auf die zur Ab-
wehr konkreter Gefahren unmittelbar erforderlichen MaRnahmen be-
schrankt.

Im Rahmen der im Zuge des Bauleitplanverfahrens erstellten Historischen
Erkundungen fiir den westlichen und fiir den 6stlichen Bereich des Plange-
biets (Blro Bjornsen Beratende Ingenieure GmbH, Koblenz, Mai 2020 und
Januar 2021) wurden auf historischen Luftbildern aus dem Jahr 1945 meh-
rere Bereiche mit vorhandenen Bombentrichtern identifiziert. Die Ergebnisse
haben Einzug in den Bebauungsplan gefunden.

Stand: 02.09.2022
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Anfragen ohne konkreten Gefahrenhintergrund kann der KMRD man-
gels gefahrenrechtlicher Ankniipfungspunkte nach Polizei- und Ord-
nungsbehordengesetz (POG) nicht bearbeiten.

(Mit “Abwehr konkreter Gefahren® ist in der Regel die Entscharfung /
Sprengung / endgiiltige Beseitigung gefundener Kampfmittel gemeint.)

Fur grundsticksbezogene historische Recherchen und Bewertungen
verweisen wir auf die Moglichkeit der Beauftragung eines privaten Fa-
chunternehmens.

Adressenlisten mit Fachfirmen und unser Merkblatt sind beigefugt (wir
empfehlen die Kenntnisname des Merkplattes — dort die zweite Seite,
die funf letzten Abschnitte.)

Diese Regelung ist seit dem 01. Juli 2014 in Kraft und gilt auch fur alle
zukunftigen Anfragen zu Bauvorhaben.

Es wurde u. a. folgender Hinweis unter ,Kampfmittel“ in den Bebauungsplan
aufgenommen:

~Kampfmittelfunde jeglicher Art kénnen im Plangebiet, im Hinblick auf die
starke Bombardierung von Koblenz im 2. Weltkrieg, grundsétzlich niemals
vollstédndig ausgeschlossen werden. Vor Beginn von Bauarbeiten sowie vor
notwendig werdenden Bohr- und Rammarbeiten sind préventive Untersu-
chungen erforderlich. Sollten bei Baumalinahmen Kampfmittel aufgefunden
werden, sind die Arbeiten sofort einzustellen. Der Fund ist der ndchsten Po-
lizeidienststelle bzw. der Leit- und Koordinierungsstelle des Kampfmittel-
rdumdienstes, Tel.: 0 26 06 /96 11 14, Mobil: 0171 / 82 49 305 unverzliglich
anzuzeigen. Des Weiteren sind die gliltigen Regeln beziiglich der allgemei-
nen Vorgehensweise bei Baugrund-, Boden- und Grundwassererkundungen
des Kampfmittelrdumdienstes Rheinland-Pfalz zu beachten.*”

Mit den Luftbildauswertungen auf Kampfmittelbelastungen wurden mit Be-
auftragung des Biros LBA Luftbildauswertung GmbH, Stuttgart am
31.05.2021, begonnen. Das Ergebnis lag mit Bericht vom 02.07.2021 vor: Die
Auswertung der historischen Luftbilder indiziert ,eine erhéhte potenzielle Be-
lastung durch Kampfmittel aus dem 2. Weltkrieg“. Es wird (,dringend®) emp-
fohlen, keine Eingriffe in den Untergrund vorzunehmen und auch keine (hef-
tigen) Erschiitterungen zu veranlassen, bevor nicht eine nahere Uberpriifung
durch den KampfmittelrAumdienst Rhein-land-Pfalz oder durch ein privates
autorisiertes Unternehmen durchgefiihrt wurde. Eine solche Untersuchung
findet im Zuge bzw. Vorbereitung der Bauarbeiten statt.

Die Abwehr konkreter Gefahren bzw. eine ausfiihrliche Gefahrerforschung
des Plangebiets (inkl. ggf. notwendiger Baggerschiirfe, Rammkernsondierun-
gen, Erkundung von Bombentrichtern und Blindgdngern) ist nicht

Stand: 02.09.2022
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Gegenstand des Bauleitplanverfahrens, sondern nachgeordneter Baufeldbe-
reitstellungsmalRnahmen und Baufeldfreimachungen.

Am 21.07.2022 hat die Stadt Koblenz den Beschluss der separaten Verfah-
rensfortfihrung fur die Geltungsbereichsgebiete West und Ost des Bebau-
ungsplans Nr. 330 ,An der Koénigsbach* mit paralleler Flachennutzungs-
plananderung gefasst. Aufgrund von noch einigen wenigen offenen Frage-
stellungen fir die westlichen Baugebiet GE (e) 1 und GE (e) 2 wurde der
Bebauungsplan in zwei Teilbereiche aufgespalten. Dabei umfasst ,Teilbe-
reich a“ die Baugebiete WA 1 bis WA 5, einschlief3lich der hierfur erforderli-
chen ErschlieBungsflachen. ,Teilbereich b* umfasst die Baugebiete GE (e) 1
und GE (e) 2. Damit soll das Ziel einer separaten Verfahrensfortfiihrung er-
reicht werden vor dem Hintergrund, dass die anstehende stadtebauliche Ent-
wicklung fur den ,Teilbereich a“ bereits vorab als Satzung beschlossen wer-
den kann. Gegenstand des vorliegenden Satzungsbeschlusses ist also der
»1eilbereich a“, wonach den Bereich westlich der B 9 / Bahntrasse betref-
fende Hinweise, Anregungen und Beschlussvorschldge nicht Gegenstand
dieses Beschlussexemplares sind.

2.2

AuRerdem weisen wir darauf hin, dass der Kampfmittelrdumdienst kein
Trager 6ffentlicher Belange ist. Wir bitten um Beachtung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der KMRD kein Trager o&ffentlicher
Belange ist.

Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Zurmaienerstrale 175a,
5492 Trier, Schreiben vom 24.06.2020

3.1.

Stellungnahme zur Anderung des Flichennutzungsplans im Pa-
rallelverfahren zum Bebauungsplan Nr. 330 ,,An der Kdénigsbach*

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Stand: 02.09.2022
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Wir bedanken uns fir Ihr Schreiben vom 10.06.2020. Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Kabel
Deutschland GmbH gegen die geplante MalRnahme keine Einwande geltend
Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Kabel | 5cht.
Deutschland GmbH gegen die von lhnen geplante MaRhahme keine
Einwénde geltend macht.
3.2. In Inrem Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unse- | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

res Unternehmens. Bei objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet
werden wir dazu eine Stellungnahme mit entsprechender Auskunft
Uber unseren vorhandenen Leitungsbestand abgeben.

Weiterfiihrende Dokumente:

Kabelschutzanweisung  Vodafone <https://partner.kabel-
deutschland.de/webauskunftneu/ Da-
tashop/WebDocuments/Kabelschutzanweisung_VF.pdf>

Kabelschutzanweisung  Vodafone Kabel Deutschland
<https://partner.kabeldeutschland.de/webauskunftneu/  Da-
tashop/WebDocuments/Kabelschutzanweisung_VFKD.pdf>

Zeichenerklarung Vodafone <https://partner.kabeldeutsch-
land.de/webauskunftneu/ Datashop/WebDocuments/Zei-
chenerklaerung_VF.pdf>

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich im Anderungsbereich des Fla-
chennutzungsplans Telekommunikationsanlagen der Vodafone GmbH / Vo-
dafone Kabel Deutschland GmbH befinden und bei objektkonkretem Bauvor-
haben konkrete Auskiinfte Giber den vorhandenen Leitungsbestand durch die

Vodafone Kabel Deutschland GmbH gegeben werden.

Der konkrete Umgang mit der vorhandenen und geplanten technischen Inf-
rastruktur ist nicht Gegenstand des Bauleitplanverfahrens, sondern der nach-
gelagerten ErschlieBungs- und Ausfiihrungsplanung. Dabei werden der Um-
gang mit bestehenden Netz- und Leitungsanlagen sowie diesbezlgliche Er-
forderlichkeiten auf der Grundlage von aktuellen Leitungspléanen und unter

Berucksichtigung weiterfihrender Dokumente gepruft.

Stand: 02.09.2022
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- Zeichenerklarung Vodafone Kabel Deutschland <https://part-
ner.kabeldeutschland.de/webauskunftneu/ Da-
tashop/WebDocuments/Zeichenerklaerung VFKD.pdf>
3.3. Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 330 ,,An der Kénigsbach® | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

wir bedanken uns flr Ihr Schreiben vom 10.06.2020.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlich-
keitskriterien. Dazu erfolgt eine Bewertung entsprechend lhrer Anfrage
zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie sich bitte mit dem
Team Neubaugebiete in Verbindung:

XX
XX

Bitte legen Sie einen ErschlieRungsplan des Gebietes lhrer Kostenan-
frage bei.

Weiterflihrende Dokumente:

- Kabelschutzanweisung Vodafone  <https://partner.kabel-
deutschland.de/webauskunftneu/ Da-
tashop/WebDocuments/Kabelschutzanweisung_VF.pdf>

- Kabelschutzanweisung  Vodafone Kabel Deutschland
<https://partner.kabeldeutschland.de/webauskunftneu/  Da-
tashop/WebDocuments/Kabelschutzanweisung_VFKD.pdf>

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Vodafone Kabel Deutschland
GmbH eine Ausbauentscheidung, nach Bewertung einer Anfrage zu einem
Neubaugebiet bei Interesse durch den Grundstiickseigentimer, nach inter-
nen Wirtschaftlichkeitskriterien trifft.

Der konkrete Umgang mit der vorhandenen und geplanten technischen Inf-
rastruktur ist nicht Gegenstand des Bauleitplanverfahrens, sondern der nach-
gelagerten ErschlieBungs- und Ausfiihrungsplanung. Dabei werden der Um-
gang mit bestehenden Netz- und Leitungsanlagen sowie diesbezlgliche Er-
forderlichkeiten auf der Grundlage von aktuellen Leitungsplanen und unter
Berlcksichtigung weiterfihrender Dokumente gepruft.

Stand: 02.09.2022
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- Zeichenerklarung Vodafone <https://partner.kabeldeutsch-
land.de/webauskunftneu/ Datashop/WebDocuments/Zei-
chenerklaerung_VF.pdf>
- Zeichenerklarung Vodafone Kabel Deutschland <https://part-
ner.kabeldeutschland.de/webauskunftneu/ Da-
tashop/WebDocuments/Zeichenerklaerung VFKD.pdf>
4. Planungsgemeinschaft Mittelrhein-Westerwald, Stresemann-
strale 3-5, 56068 Koblenz, Schreiben vom 29.06.2020
4.1. Mit lhrem oben genannten Schreiben haben Sie uns im Verfahren be- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
teiligt und um Abgabe einer Stellungnahme hierzu gebeten.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich die Planungsgemeinschaft Mit-
Seitens der Planungsgemeinschaft Mittelrhein-Westerwald werden wir | telrhein-Westerwald im Rahmen der landesplanerischen Stellungnahme ge-
uns hierzu im Rahmen der landesplanerischen Stellungnahme nach | geniiber der Oberen Landesplanungsbehérde (nach § 20 Landesplanungs-
§ 20 Landesplanungsgesetz gegenilber der Oberen Landesplanungs- | gesetz) aullern wird.
behorde aulRern.
Im Rahmen der Landesplanerischen Stellungnahme vom 08.09.2020 wurde
keine Stellungnahme durch die Planungsgemeinschaft Mittelrhein-Wester-
wald abgegeben.
5. Energienetze Mittelrhein GmbH & Co. KG, SchiitzenstraBe 80-82,
56068 Koblenz, Schreiben vom 08.07.2020 (i.V.m. E-Mail vom
26.05.2020)
51. (Dem Schreiben waren Leitungsplane der Sparten Strom und Gas wa- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

ren beigeflgt.)

Vielen Dank fir Ihre Information Giber die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 330 "An der Kénigsbach" und die parallele Anderung des

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die nachfolgende Stellungnahme so-
wohl fir die Netzanlagen und Wassergewinnungsanlagen der vereinigten
Wasserwerke Mittelrhein GmbH (VWM), fir die die Energieversorgung

Stand: 02.09.2022
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;id' Inhalt der Stellungnahme Beschlussempfehlung und Stellungnahme
Flachennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 330 der | Mittelrhein AG die Betriebsflihrung tibernimmt, sowie fir die Netzanlagen der
Stadt Koblenz nach § 4 Abs. 1 BauGB. ENM ergeht.
Die nachfolgende Stellungnahme ergeht sowohl fir die Netzanlagen
und Wassergewinnungsanlagen der Vereinigte Wasserwerke Mittel-
rhein GmbH (VWM), fir die die Energieversorgung Mittelrhein AG die
Betriebsfiihrung Gbernimmt, sowie fiir die Netzanlagen unseres Unter-
nehmens.

5.2. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Netzanlagen unseres Unternehmens. Hierbei handelt es sich um 20- . . o ]
kV-Erdkabel und Erdgashochdruckleitungen im Bereich der B 9 und Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich innerhalb des Geltungsbereichs
des Brauereigelandes. des Bebauungsplans ein 20-kV-Erdkabel und eine Erdgashochdruckleitun-

gen sowie keine Netzanlagen der Sparte Wasser im Geltungsbereich befin-

Die Lage der Leitungen kénnen Sie den beigefiigten Auszligen aus | den, deren Lagen den der Stellungnahme beigefligten Ausziige zur Netzdo-
unserer Netzdokumentation entnehmen. kumentation entnommen werden kénnen.
Es sind keine Netzanlagen der Sparte Wasser im Geltungsbereich vor-
handen.

5.3. Die innerhalb des Gebietes befindlichen Leitungen (Strom und Gas) | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

dienen der Versorgung der Brauerei bzw. der Versorgung des Stadt-
teils Stolzenfels.

Inwieweit die bestehenden Leitungen durch die Planungen berthrt
werden ist noch nicht ersichtlich. Prinzipiell gilt, dass unsere Leitungen
weder bebaut, bepflanzt noch in ihrer Lage verandert werden dirfen.
Wenn aus stadtebaulichen Grinden diese Sachverhalte nicht beriick-
sichtigt werden kénnen, werden bauliche Veranderungen an den Netz-
und Leitungsanlagen erforderlich. Wie diese Mallhahmen im Einzel-
nen aussehen und ob daraus regelungsrelevante Belange und ggf.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die sich innerhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans befindlichen Leitungen der Energienetze Mittel-
rhein GmbH der Versorgung der Brauerei und des Stadtteils Stolzenfels die-
nen.

Im Zuge des Bauleitplanverfahrens wurde eine Untersuchung zur Techni-
schen Infrastruktur durchgefiihrt (Bliro Bjornsen Beratende Ingenieure
GmbH, Koblenz: Untersuchung zur technischen Infrastruktur, Marz 2021), bei
der die jeweiligen von den Betreibern zur Verfligung gestellien Bestands-
plane zugrunde gelegt und hinsichtlich bestehender Lagekollisionen mit den

Stand: 02.09.2022
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Lfd.

Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussempfehlung und Stellungnahme

Festsetzungen im Bebauungsplan resultieren, kdnnen wir derzeit nicht
beurteilen.

nach derzeitiger Planung vorgesehenen Gebauden und Verkehrswegen auf
der Grundlage des Entwurfskonzeptes (Stand vom November 2020) geprift
wurden. Dabei wurden die Anderungs- und Erweiterungsnotwendigkeiten fir
eine kinftige bedarfsgerechte und vorschriftgemafe Erschlielung des Plan-
gebiets dargestellt. Auch die Anlagen der Energienetze Mittelrhein GmbH &
Co. KG wurden dabei in Bezug auf mégliche Anderungs- und Erweiterungs-
notwendigkeiten betrachtet. Im Ergebnis sind die 20 kV-Stromerdkabel sowie
die Erdgashochdruckleitungen in weiten Teilen zum gegenwartigen Pla-
nungsstand neu zu verlegen; dies ist innerhalb der im Bebauungsplan fest-
gesetzten offentlichen StralRenverkehrsflachen maglich. Die Untersuchung
dient auch als Grundlage fur weitere Abstimmungen bzw. ggf. bauliche Ver-
anderungen an den Netz- und Leitungsanlagen.

Entsprechende Regelungen und Hinweise wurden in den Bebauungsplan wie
folgt Ubernommen:

- Die mdogliche Verlegung des 20-kV-Stromkabel wurde im Bereich
sudlich der Baugrenze des WA 2 mit der Festsetzung des Leitungs-
rechts zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager gesichert.

- Im Bebauungsplan sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und
WA 2 Flachen festgesetzt, die mit einem Leitungsrecht zugunsten
der Ver- und Entsorgungstrager zu belasten sind. Dabei handelt es
sich um bestehende, unterirdische Leitungsfuhrungen. Sie liegen in
Verlangerung der zu erhaltenden, im nérdlichen und sudlichen Be-
reich der B 9/ An der Kénigsbach und Bahntrasse verlaufenden Que-
rungsbauwerke.

- Die vorhandenen unterirdischen Leitungen bzw. vorhandenen Que-
rungsbauwerke mit bestehenden Leitungen und Kabel (fir Trinkwas-
ser, Strom, (Erd-) Gas und Tele-kommunikation), sollen auch kiinftig

Stand: 02.09.2022
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Lfd.
Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussempfehlung und Stellungnahme

verwendet werden und wurden als Hinweis ,Leitungen unterirdisch /
vorhandene Querungsbauwerke®, in den Bebauungsplan aufgenom-
men.

Der konkrete Umgang mit der vorhandenen und geplanten technischen Inf-
rastruktur ist nicht Gegenstand des Bauleitplanverfahrens, sondern der nach-
gelagerten ErschlieBungs- und Ausfiihrungsplanung. Dabei werden der Um-
gang mit bestehenden Netz- und Leitungsanlagen sowie diesbezlgliche Er-
forderlichkeiten detailliert gepruft. Bei der ErschlieBungsplanung wird die
Energienetze Mittelrhein GmbH beteiligt, sodass eine Beurteilung zu magli-
chen baulichen Veranderungen an den Netz- und Leitungsanlagen und ggf.
regelungsrelevanten Belangen bzw. Festsetzungen im Bebauungsplan, mog-
lich ist.

5.4.

Zur Versorgung der Gewerbe- und Wohnbauflachen wird der Aufbau
von Versorgungsnetzen der Sparten Gas, Strom und Wasser erforder-
lich. Ob und inwieweit die bestehenden Netzanlagen fiir die Versor-
gung der geplanten Nutzung genutzt werden kénnen, muss noch ge-
pruft werden. Voraussetzung fiir entsprechende Planungen unserer-
seits sind verbindliche Angaben des Investors. MaRRgeblich sind hierbei
der Leistungsbedarf der jeweiligen Gebaude und weitere objektbezo-
gene Rahmenbedingungen. Ob und ggf. welche festsetzungsrelevan-
ten Aspekte sich fiir den Bebauungsplan ergeben, sollte friihzeitig zwi-
schen der Stadt Koblenz, dem Investor und uns abgestimmt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Zuge des Bauleitplanverfahrens wurde eine Untersuchung zur Techni-
schen Infrastruktur durchgefihrt; es wird weiterfihrend auf den vorangegan-
genen Beschlussvorschlag verwiesen.

Inhalt dieser Untersuchung waren u. a. Vorschlage zu notwendigen Ruick-
/Um- und Neubaumaflinahmen von Netzanlagen, die auf Angaben zu bei-
spielsweise dem Wasserbedarf im geplanten Wohn- und Gewerbegebiet ge-
maf dem derzeitigen Planungsstand beruhen und damit als Grundlage fir
weitere Abstimmungen zu ggf. baulichen Veranderungen an Netz- und Lei-
tungsanlagen dient.

Der konkrete Umgang mit der vorhandenen und geplanten technischen Inf-
rastruktur ist nicht Gegenstand des Bauleitplanverfahrens, sondern der nach-
gelagerten ErschlieBungs- und Ausfiihrungsplanung. Dabei werden der Um-
gang mit bestehenden Netz- und Leitungsanlagen sowie diesbeziigliche

Stand: 02.09.2022
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Lfd.
Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussempfehlung und Stellungnahme

Erforderlichkeiten detailliert gepruft. Die Energienetze Mittelrhein GmbH wird
an der ErschlieBungsplanung beteiligt, sodass Abstimmungen zum Aufbau
des Versorgungsnetzes sowie ggf. festsetzungsrelevanten Aspekten getrof-
fen werden kénnen.

5.5.

Hinsichtlich der erdgasseitigen Versorgung der geplanten Wohnbe-
bauung ist eine Erschliefung durch Erweiterung unseres Bestandsnet-
zes grundsatzlich mdglich. Ob und in welcher Dimension die Netzer-
weiterung durchgefuhrt wird, muss zu einem spéateren Zeitpunkt an-
hand konkreter Bedarfe und wirtschaftlicher Gesichtspunkte entschie-
den werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass eine ErschlieBung der geplanten
Wohnbebauung durch Erweiterung des Erdgasnetzes durch die Energie-
netze Mittelrhein GmbH (ENM) grundsatzlich méglich ist. Der konkrete Um-
gang mit der vorhandenen und geplanten technischen Infrastruktur ist nicht
Gegenstand des Bauleitplanverfahrens, sondern der nachgelagerten Er-
schlieBungs- und Ausfiihrungsplanung. Dabei werden der Umgang mit be-
stehenden Netz- und Leitungsanlagen sowie diesbeziigliche Erforderlichkei-
ten detailliert geprift und abgestimmt.

Parallel zum Bauleitplanverfahren laufende Abstimmungen haben ergeben,
dass nach aktuellem Stand die vorhandene Gashochdruckleitung im Einver-
nehmen mit dem Baulasttréager ENM umverlegt werden soll.

5.6.

Bezlglich der Wasserversorgung mochten wir noch anmerken, dass
wir ein vollig neues Netz aufbauen mussen. Entsprechend des zuklnf-
tigen Wasserbedarfs muss geplant werden wo und wie wir den An-
schluss an unser Bestandsnetz realisieren kénnen. Brandschutztech-
nisch kdnnen wir nur den Grundschutz sicherstellen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Zuge des Bauleitplanverfahrens wurde eine Untersuchung zur Techni-
schen Infrastruktur durchgefiihrt; es wird weiterfihrend auf die vorangegan-
genen Beschlussvorschlage verwiesen.

Die Untersuchung enthalt u. a. Trassenvorschlage fiir das neu aufzubauende
Trinkwassernetz und dient als Grundlage fir weitere Abstimmungen mit u. a.
den Netzbetreibern.

Der konkrete Umgang mit der vorhandenen und geplanten technischen Inf-
rastruktur ist nicht Gegenstand des Bauleitplanverfahrens, sondern der

Stand: 02.09.2022
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Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussempfehlung und Stellungnahme

nachgelagerten ErschlieBungs- und Ausfihrungsplanung. Dabei werden der
Umgang mit bestehenden Netz- und Leitungsanlagen sowie diesbezlgliche
Erforderlichkeiten detailliert geprift und abgestimmt.

5.7.

Die Belange der Wasserschutzzone des Wasserwerks Oberwerth sind
zu beachten und samtliche Planungen und Bauvorhaben in diesem
Schutzbereich der SGD Nord zur Genehmigung vorzulegen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Lage des Bebauungsplans im Trinkwasserschutzgebiet des Wasser-
werks Oberwerth (401950293) bzw. in den Schutzzonen Il und IlIA wurden
im Bebauungsplan in Textform nachrichtlich Gbernommen. Bei der Aufstel-
lung des Bebauungsplans Nr. 330 ,An der Kdnigsbach® mit paralleler Ande-
rung des Flachennutzungsplans werden die Verbote der WSG-RVO bzw. die
vorgenommenen Abstimmungen zum Grundwasserschutz berlicksichtigt.

Zum Umgang mit der Lage des Bebauungsplans im Trinkwasserschutzgebiet
Wasserwerk Oberwerth und den sich daraus ergebenden Verboten und Be-
schrankungen der einschlagigen Wassergebiets-Rechtsverordnung (WSG-
RVO) fanden auRerdem Abstimmungen mit der SGD Nord statt.

Die notwendigen Genehmigungen bzw. Antrage sind nicht Gegenstand der
Bauleitplanung, sondern nachgeordneter Planungs- und Genehmigungsver-
fahren; die Hinweise wurden jedoch entsprechend in die Begrindung zum
Bebauungsplan aufgenommen.

Es bestehen seitens der SGD Nord keine grundsatzlichen Einwande oder
besonderen Hinweise zum Grundwasserschutz.

5.8.

Von der Anderung des Flachennutzungsplanes werden unsere Be-
lange nicht berGhrt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Belange der Energienetze Mittel-
rhein durch die Anderungen des Flachennutzungsplans nicht beriihrt werden.

Stand: 02.09.2022
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Zu D) Inhalte der Stellungnahmen/Beschlussempfehlung im Beteiligungsverfahren n. § 4 Abs. 2 BauGB

h]:d' Inhalt der Stellungnahme Beschlussempfehlung und Stellungnahme
1. Aufsichts- und Dienstleistungsdirektion, Kampfmittelraumdienst

Rheinland-Pfalz, Leit- und Koordinierungsstelle, Postfach 100301,

56033 Koblenz — Riibenach, Schreiben vom 12.08.2021
1.1. (Dem Schreiben waren Listen Uber private Fachfirmen in der Kampf- | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

mittelbeseitigung und zur Luftbildauswertung sowie ein Merkblatt zu
Organisation, Zustandigkeiten, Verfahren beigefligt.)

Die Zustandigkeit des Kampfmittelrdumdienstes RLP ist auf die zur Ab-
wehr konkreter Gefahren unmittelbar erforderlichen MaRnahmen be-
schrankt.

Anfragen ohne konkreten Gefahrenhintergrund kann der KMRD man-
gels gefahrenrechtlicher Anknipfungspunkte nach Polizei- und Ord-
nungsbehoérdengesetz (POG) nicht bearbeiten.

(Mit “Abwehr konkreter Gefahren® ist in der Regel die Entscharfung /
Sprengung / endgliltige Beseitigung gefundener Kampfmittel gemeint.)

Fur grundsticksbezogene historische Recherchen und Bewertungen
verweisen wir auf die Mdglichkeit der Beauftragung eines privaten Fa-
chunternehmens.

Adressenlisten mit Fachfirmen und unser Merkblatt sind beigefugt (wir
empfehlen die Kenntnisname des Merkplattes — dort die zweite Seite,
die funf letzten Abschnitte.)

Es wird auf das Ergebnis der Prufung der Stellungnahme der Aufsichts- und
Dienstleistungsdirektion, Kampfmittelrdumdienst Rheinland-Pfalz zur frih-
zeitigen Beteiligung mit Schreiben vom 23.06.2020 verwiesen.

Stand: 02.09.2022
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;‘:d' Inhalt der Stellungnahme Beschlussempfehlung und Stellungnahme
Diese Regelung ist seit dem 01. Juli 2014 in Kraft und gilt auch fur alle
zuklnftigen Anfragen zu Bauvorhaben.
1.2. AuRerdem weisen wir darauf hin, dass der Kampfmittelraumdienst kein Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Trager o6ffentlicher Belange ist. Wir bitten um Beachtung.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass der KMRD kein Trager 6ffentlicher
Belange ist.
2. Vodafone Kabel Deutschland GmbH, ZurmaienerstraBe 175a, 5492
Trier, Schreiben vom 15.09.2021
2.1. (Dem Schreiben waren Bestandsplane sowie Kabelschutzanweisun- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

gen beigefugt.)
Wir bedanken uns fir Ihr Schreiben vom 04.08.2021.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres
Unternehmens, deren Lage auf den beiliegenden Bestandsplanen dar-
gestellt ist. Wir weisen darauf hin, dass unsere Anlagen bei der Bau-
ausfiihrung zu schiitzen bzw. zu sichern sind, nicht tberbaut und vor-
handene Uberdeckungen nicht verringert werden dirfen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich im Planbereich Telekommunika-
tionsanlagen der Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Trier befinden.

Im Zuge des Bauleitplanverfahrens wurde eine Untersuchung zur Techni-
schen Infrastruktur durchgefiihrt (Blro Bjornsen Beratende Ingenieure
GmbH, Koblenz: Untersuchung zur technischen Infrastruktur, Marz 2021),
bei der die jeweiligen von den Betreibern zur Verfligung gestellten Bestands-
plane zugrunde gelegt wurden und auf der Grundlage des Entwurfskonzep-
tes (Stand vom November 2020) die Anderungs- und Erweiterungsnotwen-
digkeiten der Ver- und entsorgungsanlagen fiir eine kiinftige bedarfsgerechte
und vorschriftmaRige Erschlielung des Plangebiets geprift wurde.

Im Ergebnis sind die vorhandenen Telekommunikationskabel zum gegen-
wartigen Planungsstand zu verlegen bzw. neu zu erschlief3en. Dies ist inner-
halb der im Bebauungsplan festgesetzten offentlichen StralRenverkehrs-fla-
chen mdaglich.

Stand: 02.09.2022
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Inhalt der Stellungnahme

Beschlussempfehlung und Stellungnahme

Der konkrete Umgang mit der vorhandenen und geplanten technischen Inf-
rastruktur ist nicht Gegenstand des Bauleitplanverfahrens, sondern der nach-
gelagerten Erschliefungs- und Ausfiihrungsplanung. Dabei werden der Um-
gang mit bestehenden Netz- und Leitungsanlagen sowie diesbezlgliche Er-
forderlichkeiten auf der Grundlage von aktuellen Leitungspldnen und unter
Berucksichtigung weiterfiihrender Dokumente und Vorgaben geprift und be-
ricksichtigt.

2.2

Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung unserer Telekom-
munikationsanlagen erforderlich werden, bendtigen wir mindestens
drei Monate vor Baubeginn lhren Auftrag an
TFR.Stuttgart. SW@Vodafone.com, um eine Planung und Bauvorberei-
tung zu veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten durchfiihren zu
kdénnen.

Wir weisen Sie ebenfalls darauf hin, dass uns ggf. (z.B. bei stadtebau-
lichen Sanierungsmafinahmen) die durch den Ersatz oder die Verle-
gung unserer Telekommunikationsanlagen entstehenden Kosten nach
§ 150 (1) BauGB zu erstatten sind.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass im Rahmen einer Umverlegung min-
destens drei Monate vor Baubeginn ein Auftrag an die aufgeflihrte Stelle ge-
stellt werden muss und dass die entstehenden Kosten nach § 150 Abs. 1
BauGB zu erstatten sind.

Die Herstellung und Umsetzung der ErschlieBung bzw. erforderlichen Er-
schlieRungsanlagen inklusive aller Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind
Gegenstand des stadtebaulichen Vertrags zwischen der Stadt Koblenz und
dem Eigentimer des Koblenzer Brauereiareals, bzw. eines gesonderten Er-
schlieBungs- und Durchflihrungsvertrages / Subvertrages, der bis zum Sat-
zungsbeschluss abgeschlossen wird.

Es wird weiterfihrend auf den vorangegangenen Beschlussvorschlag ver-
wiesen.

2.3.

Wir teilen lhnen ebenfalls mit, dass sich |hr angefragtes Gebiet auf An-
lagen der Deutschen Bahn AG befindet. Fir eine Stellungnahme der
Vodafone GmbH Anlagen wenden Sie sich bitte direkt an die Deutsche
Bahn AG.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Dass sich innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 330 ,An
der Kdnigsbach® mit paralleler Flachennutzungsplananderung Anlagen der
Deutschen Bahn AG befinden, ist der Stadt Koblenz bewusst; entsprechende
Stellungnahmen liegen vor; derzeit lauft ein Freistellungsantrag geman § 23

Stand: 02.09.2022
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:id' Inhalt der Stellungnahme Beschlussempfehlung und Stellungnahme
Abs. 1 AEG zur Freistellung von Bahnbetriebszwecken. Das Freistellungs-
verfahren soll bis zum Satzungsbeschluss abgeschlossen sein. Der Freistel-
lungsbescheid wird nach Auskunft des Eisenbahnbundesamtes im Oktober
2022 bis zum Satzungsbeschluss vorliegen.
Es wird weiterfihrend auf die vorangegangenen Beschlussvorschlage ver-
wiesen.
24, Weiterfuhrende Dokumente: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
- Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH <https://partner.ka- | Es wird auf die vorangegangenen Beschlussvorschlage verwiesen.
beldeutschland.de/webauskunftneu/Da-
tashop/WebDocuments/Kabelschutzanweisung_VF.pdf>
- Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH
<https://partner.kabeldeutschland.de/webauskunftneu/Da-
tashop/WebDocuments/Kabelschutzanweisung_VDG.pdf>
- Zeichenerklarung Vodafone GmbH <https://partner.kabel-
deutschland.de/webauskunftneu/Da-
tashop/WebDocuments/Zeichenerklaerung_VF.pdf>
- Zeichenerklarung Vodafone Deutschland GmbH <https://part-
ner.kabeldeutschland.de/webauskunftneu/Da-
tashop/WebDocuments/Zeichenerklaerung_VDG.pdf>
2.5. Schreiben vom 15.09.2021 zum Bebauungsplan Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Wir bedanken uns fir Ihr Schreiben vom 04.08.2021. Die vorgetragenen Hinweise sind wortgleich zur Stellungnahme der Voda-
fone Kabel Deutschland GmbH, Trier mit Schreiben vom 24.06.2020. Es wird
Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlich-
keitskriterien. Dazu erfolgt eine Bewertung entsprechend lhrer Anfrage

Stand: 02.09.2022 29/380




Amt 61 Ausschuss flir Stadtentwicklung Abwagungsdokument
Stadtverwaltung Koblenz und Mobilitat Stand: 02.09.2022

Bebauungsplan Nr. 330 ,,An der Kénigsbach“ - Teilbereich a - mit paralleler Flachennutzungsplandnderung Wiirdigung der Anregungen

:id' Inhalt der Stellungnahme Beschlussempfehlung und Stellungnahme
zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie sich bitte mit dem | auf das Ergebnis der Prifung dieser Stellungnahme zur frihzeitigen Beteili-
Team Neubaugebiete in Verbindung: gung verwiesen.
XX
XX
Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes Ihrer Kostenan-
frage bei.
Weiterfuhrende Dokumente:
- Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH
- Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH
- Zeichenerklarung Vodafone GmbH
- Zeichenerklarung Vodafone Deutschland GmbH
2.6. Schreiben vom 15.09.2021 zum Flachennutzungsplan Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Wir bedanken uns fur Ihr Schreiben vom 04.08.2021. Die vorgetragenen Hinweise sind wortgleich zur Stellungnahme der Voda-
o . ] fone Kabel Deutschland GmbH, Trier mit Schreiben vom 24.06.2020. Es wird
Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH /Vodafone Deutschland | 5¢ 4as Ergebnis der Priifung dieser Stellungnahme zur frilhzeitigen Beteili-
GmbH gegen die von Ihnen geplante MaRnahme keine Einwande gel- gung verwiesen.
tend macht.
In lhrem Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unse-
res Unternehmens. Bei objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet
werden wir dazu eine Stellungnahme mit entsprechender Auskunft
Uber unseren vorhandenen Leitungsbestand abgeben.
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;‘:d' Inhalt der Stellungnahme Beschlussempfehlung und Stellungnahme
Weiterfuhrende Dokumente:
- Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH
- Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH
- Zeichenerklarung Vodafone GmbH
- Zeichenerklarung Vodafone Deutschland GmbH
3. Energienetze Mittelrhein GmbH & Co. KG, SchiitzenstralBe 80 — 82,
56068 Koblenz, Schreiben vom 21.09.2021 i. V. m. 01.10.2021
3.1. Schreiben vom 21.09.2021 (Dem Schreiben waren Bestandsplane bei- | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
gefigt.)
Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich im Geltungsbereich des Bebau-
Wie Sie aus den beigefligten Planunterlagen entnehmen kénnen, be- | ungsplans Nr. 330 ,An der Konigsbach® mit paralleler Flachennutzungs-
finden sich von uns keine Wasserversorgungsleitungen im Bereich des | plananderung keine Wasserversorgungsleitungen befinden.
0. g. Bebauungs- und Flachennutzungsplanes.
Der konkrete Umgang mit der vorhandenen und geplanten technischen Inf-
Die hiesige Wasserversorgung befindet sich in privater Bewirtschaf- | rastruktur ist nicht Gegenstand des Bauleitplanverfahrens, sondern der nach-
tung. gelagerten ErschliefSungs- und Ausfiihrungsplanung. Dabei werden der Um-
. o o . o gang mit bestehenden Netz- und Leitungsanlagen sowie diesbeziigliche Er-
Diesbezuglich bitten wir Sie, unseren Teamleiter xx in die 0. g. Verfah- | ¢ qariichkeiten detailliert gepriift und abgestimmt.
ren einzubinden, Telefon xx; xx.
3.2. Schreiben vom 01.10.2021 (Dem Schreiben war die Stellungnahme | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

aus der frihzeitigen Beteiligung vom 08.07.2020 beigefligt.)

Es wird zur Kenntnis genommen, dass durch die parallel zum Bebauungs-

vielen Dank fur Ihre Information tUber die Offenlage des Bebauungspla- | planverfahren Nr. 330 »AN der Kdnigsbach® laufende
nes Nr. 330 ,An der Kénigsbach* und die parallele Anderung des
Stand: 02.09.2022 31/380
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Lfd.

Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussempfehlung und Stellungnahme

Flachennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 330 der
Stadt Koblenz nach § 4 Abs. 2 BauGB.

Die nachfolgende Stellungnahme ergeht sowohl fur die Netzanlagen
und Wassergewinnungsanlagen der Vereinigte Wasserwerke Mittel-
rhein GmbH (VWM), fir die die Energieversorgung Mittelrhein AG die
Betriebsfiihrung Gbernimmt, sowie fiir die Netzanlagen unseres Unter-
nehmens.

Die uns betreffenden Anpassungen des Flachennutzungsplanes sind
fur uns in Ordnung. Durch die sonstigen Anderungen werden unsere
Belange nicht beruhrt.

Flachennutzungsplananderung keine Belange der Energienetze Mittelrhein
GmbH, Koblenz berthrt werden.

3.3.

Gerne hatten wir bereits im Vorfeld zur Offenlage des Bebauungspla-
nes entsprechende Versorgungsflachen und Trassen abgestimmt. Hin-
sichtlich der Versorgung der geplanten Bebauung mit Strom, Wasser
und Erdgas fanden jedoch keine Abstimmungsgesprache mit uns statt.
Dadurch konnten keine technischen Details geklart werden. Somit ent-
steht in der Ausfiihrungsplanung ein erhéhter Abstimmungsaufwand.
Unsere Versuche die zustandigen Planer zu erreichen blieben bisher
ohne Erfolg.

Unsere Stellungnahme vom 08.07.2020 behalt somit weiterhin ihre
Gultigkeit.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Aufgrund noch ungewisser Parameter war die Abstimmung zu technischen
Details im Vorfeld zur Offenlage des Bebauungsplans nicht mdglich.

Die Definition von Wasserbezugsmengen durch den zustandigen Versorger
sowie Leitungsdurchmessern sind Gegenstand aktuell parallel zum Bauleit-
planverfahren laufender Abstimmungen zwischen dem zustandigen Versor-
ger und dem fir die Infrastrukturplanung beauftragten Biiro.

Es wird weiterfuhrend auf die vorangegangenen Beschlussvorschlage sowie
auf das Ergebnis der Prifung der Stellungnahme der Energienetze Mittel-
rhein GmbH & Co. KG zur friihzeitigen Beteiligung mit Schreiben vom
08.07.2020 verwiesen.

Stand: 02.09.2022
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Lfd.

Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussempfehlung und Stellungnahme

3.4.

Erganzend mdchten wir noch anmerken, dass die Netzanschlisse so-
wie unsere Anlagen hochwasserfrei ausgefiihrt werden miissen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Herstellung und Umsetzung der ErschlieBung bzw. erforderlichen Er-
schlieRungsanlagen inklusive aller Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind
Gegenstand des stadtebaulichen Vertrags zwischen der Stadt Koblenz und
dem Eigentimer des Koblenzer Brauereiareals, bzw. eines gesonderten Er-
schlieBungs- und Durchflihrungsvertrages / Subvertrages, der bis zum Sat-
zungsbeschluss abgeschlossen wird.

Es wird weitergehend auf die vorangegangenen Beschlussvorschlage sowie
das Ergebnis der Prifung der Stellungnahme der Energienetze Mittelrhein
GmbH & Co. KG zur friihzeitigen Beteiligung mit Schreiben vom 08.07.2020
verwiesen.

3.5.

Gerne stehen wir zur Abstimmung der notwendigen MalRnahmen be-
reit.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Energienetze Mittelrhein GmbH,
Koblenz zur Abstimmung der notwendigen MalRnahmen bereitsteht.

Es wird weitergehend auf die vorangegangenen Beschlussvorschldge sowie
das Ergebnis der Prifung der Stellungnahme der Energienetze Mittelrhein
GmbH & Co. KG zur friihzeitigen Beteiligung mit Schreiben vom 08.07.2020
verwiesen.

Stand: 02.09.2022
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Teil lll: Abwagungsrelevante Stellungnahmen

A) Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 1 BauGB
Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB am 16.06.2020.

Bezuglich der Beschlussempfehlungen der hier aufgelisteten Stellungnahmen wird auf Punkt
»ZU A)“ in diesem Teil lll verwiesen. Die Stellungnahmen im Beteiligungsverfahren nach § 3
Abs. 1 BauGB sind in der Anlage, Teil IV aufgefihrt.

1. Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch — BauGB- zum
Bebauungsplan Nr. 330 ,An der Kénigsbach“ und parallele Flachennutzungsplanande-
rung, Stellungnahmen gem. Protokoll vom 08.07.2020 vom Amt fir Stadtentwicklung
und Bauordnung zur Birgerveranstaltung am 16.06.2020 von 18:00 bis 19:15 Uhr in
der Rhein-Mosel-Halle, Koblenz

Abwiagungsergebnis/Beschlussempfehlung:
Die vorgetragenen Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Wirdigung der Stellungnahme ist in den Beschlussempfehlungen Nr. 1.1 bis 1.4
(Teil A) dokumentiert. Den in der Wirdigung jeweils dokumentierten Empfehlungen

wird gefolgt.
‘Beschluss: [] einstimmig [ ] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [] abgelehnt
‘ Enthaltungen, Gegenstimmen beschlossen

2. Bdrger 1, Schreiben vom 18.08.2020

Abwagungsergebnis/Beschlussempfehlung:
Die vorgetragenen Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Wirdigung der Stellungnahme ist in den Beschlussempfehlungen Nr. 2.1 bis 2.3
(Teil A) dokumentiert. Den in der Wurdigung jeweils dokumentierten Empfehlungen

wird gefolgt.
Beschluss: [ ] einstimmig [ | mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [] abgelehnt
: Enthaltungen,  Gegenstimmen beschlossen
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3. Rheinischer Verein fur Denkmalpflege und Landschaftsschutz, Regionalverband
Rhein-Mosel-Lahn, Schreiben vom 07.11.2020

Abwagungsergebnis/Beschlussempfehlung:
Die vorgetragenen Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Wirdigung der Stellungnahme ist in den Beschlussempfehlungen Nr. 3.1 bis 3.15
(Teil A) dokumentiert. Den in der Wurdigung jeweils dokumentierten Empfehlungen

wird gefolgt.
Beschluss: [ ] einstimmig [ | mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [] abgelehnt
: Enthaltungen,  Gegenstimmen beschlossen

B) Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB

Bezulglich der Beschlussempfehlungen der hier aufgelisteten Stellungnahmen wird auf Punkt
»ZU B)“ in diesem Teil lll verwiesen. Die Stellungnahmen im Beteiligungsverfahren nach § 3
Abs. 2 BauGB sind in der Anlage, Teil IV aufgefihrt.

1. Burger 2, Schreiben vom 12.12.2021

Abwiagungsergebnis/Beschlussempfehlung:
Die vorgetragenen Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Wirdigung der Stellungnahme ist in den Beschlussempfehlungen Nr. 1.1 bis 1.16
(Teil B) dokumentiert. Den in der Wirdigung jeweils dokumentierten Empfehlungen

wird gefolgt.
Beschluss: [] einstimmig [ ] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [] abgelehnt
: Enthaltungen, Gegenstimmen beschlossen

2. Burger 3, Schreiben vom 04.03.2022

Abwidgungsergebnis/Beschlussempfehlung:
Die vorgetragenen Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Wurdigung der Stellungnahme ist in den Beschlussempfehlungen Nr. 2.1 bis 2.6
(Teil B) dokumentiert. Den in der Wurdigung jeweils dokumentierten Empfehlungen

wird gefolgt.
‘Beschluss: [ ] einstimmig [ | mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [] abgelehnt
‘ Enthaltungen,  Gegenstimmen beschlossen
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3. Biurger 4, Schreiben vom 06.03.2022

Abwagungsergebnis/Beschlussempfehlung:
Die vorgetragenen Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Wirdigung der Stellungnahme ist in den Beschlussempfehlungen Nr. 3.1 bis 3.6
(Teil B) dokumentiert. Den in der Wirdigung jeweils dokumentierten Empfehlungen

wird gefolgt.
Beschluss: [] einstimmig [ ] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [] abgelehnt
: Enthaltungen, Gegenstimmen beschlossen

C) Beteiliqungsverfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB

Bezuglich der Beschlussempfehlungen der hier aufgelisteten Stellungnahmen wird auf Punkt
,Zu C)“ in diesem Teil lll verwiesen. Die Stellungnahmen zum Beteiligungsverfahren nach §
4 Abs. 1 BauGB sind in der Anlage, Teil IV aufgefuhrt.

1. Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Stresemannstral3e 3 - 5, 56068 Koblenz,
Schreiben vom 08.07.2020 i. V. m. Schreiben vom 19.06.2019

Abwagungsergebnis/Beschlussempfehlung:
Die vorgetragenen Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Wirdigung der Stellungnahme ist in den Beschlussempfehlungen Nr. 1.1 bis 1.37
(Teil C) dokumentiert. Den in der Wirdigung jeweils dokumentierten Empfehlungen

wird gefolgt.
Beschluss: [] einstimmig [ ] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [] abgelehnt
: Enthaltungen, Gegenstimmen beschlossen

2. Landesplanerische Stellungnahme der Struktur- und Genehmigungsdirektion
Nord, Stresemannstralle 3 - 5, 56068 Koblenz, Schreiben vom 08.09.2020

Abwagungsergebnis/Beschlussempfehlung:
Die vorgetragenen Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Wirdigung der Stellungnahme ist in den Beschlussempfehlungen Nr. 2.1 bis 2.39
(Teil C) dokumentiert. Den in der Wirdigung jeweils dokumentierten Empfehlungen

wird gefolgt.
Beschluss: [] einstimmig [ ] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [] abgelehnt
: Enthaltungen, Gegenstimmen beschlossen
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3. Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesdenkmal-
pflege, Schillerstral’e 44, 55116 Mainz, Schreiben vom 09.07.2020i. V. m. E-
Mail vom 15.07.2020 und 06.07.2020 und Schreiben vom 29.05.2020

Abwidgungsergebnis/Beschlussempfehlung:
Die vorgetragenen Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Wirdigung der Stellungnahme ist in den Beschlussempfehlungen Nr. 3.1 bis 3.5

(Teil C) dokumentiert. Den in der Wirdigung jeweils dokumentierten Empfehlungen
wird gefolgt.

‘Beschluss: [ ] einstimmig [ | mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [] abgelehnt
‘ Enthaltungen,  Gegenstimmen beschlossen

4. Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchaologie,
Niederberger Hohe 1, 56077 Koblenz, Schreiben vom 18.06.2020

Abwagungsergebnis/Beschlussempfehlung:
Die vorgetragenen Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Wirdigung der Stellungnahme ist in den Beschlussempfehlungen Nr. 4.1 bis 4.5

(Teil C) dokumentiert. Den in der Wirdigung jeweils dokumentierten Empfehlungen
wird gefolgt.

‘Beschluss: [ ] einstimmig [ | mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [] abgelehnt
‘ Enthaltungen,  Gegenstimmen beschlossen

5. Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchéolo-

gie/Erdgeschichte, Niederberger Hohe 1, 56077 Koblenz, Schreiben vom
18.06.2020

Abwidgungsergebnis/Beschlussempfehlung:
Die vorgetragenen Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Wirdigung der Stellungnahme ist in den Beschlussempfehlungen Nr. 5.1 bis 5.2

(Teil C) dokumentiert. Den in der Wirdigung jeweils dokumentierten Empfehlungen
wird gefolgt.

‘Beschluss: [ ] einstimmig [ | mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [] abgelehnt
‘ Enthaltungen,  Gegenstimmen beschlossen
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6. Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz, Postfach 201053, 56010 Koblenz,
Schreiben vom 06.07.2020

Abwagungsergebnis/Beschlussempfehlung:
Die vorgetragenen Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Wirdigung der Stellungnahme ist in den Beschlussempfehlungen Nr. 6.1 bis 6.2

(Teil C) dokumentiert. Den in der Wirdigung jeweils dokumentierten Empfehlungen
wird gefolgt.

Beschluss: [ ] einstimmig [ | mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [] abgelehnt

Enthaltungen,  Gegenstimmen beschlossen

7. Ministerium fir Wissenschaft, Weiterbildung und Kultur, Mittlere Bleiche 61,
55116 Mainz, Schreiben vom 15.07.2020

Abwagungsergebnis/Beschlussempfehlung:
Die vorgetragenen Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Wirdigung der Stellungnahme ist in den Beschlussempfehlungen Nr. 7.1 bis 7.6

(Teil C) dokumentiert. Den in der Wirdigung jeweils dokumentierten Empfehlungen
wird gefolgt.

Beschluss: [] einstimmig [ ] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [] abgelehnt
: Enthaltungen, Gegenstimmen beschlossen

8. Deutsche Bahn AG - DB Immobilien Region Mitte, Camberger Strale 10, 60327
Frankfurt am Main, Schreiben vom 07.07.2020

Abwagungsergebnis/Beschlussempfehlung:
Die vorgetragenen Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Wirdigung der Stellungnahme ist in den Beschlussempfehlungen Nr. 8.1 bis 8.21

(Teil C) dokumentiert. Den in der Wirdigung jeweils dokumentierten Empfehlungen
wird gefolgt.

Beschluss: [] einstimmig [ ] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [] abgelehnt
: Enthaltungen, Gegenstimmen beschlossen
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9. Deutsche Bahn AG - DB Immobilien, Region Mitte, Camberger Stral3e, 10 60327
Frankfurt am Main, Schreiben vom 30.10.2020

Abwagungsergebnis/Beschlussempfehlung:
Die vorgetragenen Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Wirdigung der Stellungnahme ist in den Beschlussempfehlungen Nr. 9.1 bis 9.5

(Teil C) dokumentiert. Den in der Wirdigung jeweils dokumentierten Empfehlungen
wird gefolgt.

Beschluss: [ ] einstimmig [ | mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [] abgelehnt

Enthaltungen,  Gegenstimmen beschlossen

10. Eisenbahn-Bundesamt, Untermainkai 23-25, 60329 Frankfurt, Schreiben v.
24.06.20

Abwagungsergebnis/Beschlussempfehlung:
Die vorgetragenen Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Wirdigung der Stellungnahme ist in den Beschlussempfehlungen Nr. 10.1 bis 10.2

(Teil C) dokumentiert. Den in der Wirdigung jeweils dokumentierten Empfehlungen
wird gefolgt.

Beschluss: [] einstimmig [ ] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [] abgelehnt
: Enthaltungen, Gegenstimmen beschlossen

11. Wasserstral3en- und Schifffahrtsamt Rhein, Vorstadt 74-76, 55411 Bingen,
Schreiben vom 22.06.2020

Abwidgungsergebnis/Beschlussempfehlung:
Die vorgetragenen Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Wirdigung der Stellungnahme ist in den Beschlussempfehlungen Nr. 11.1 bis 11.2

(Teil C) dokumentiert. Den in der Wirdigung jeweils dokumentierten Empfehlungen
wird gefolgt.

‘Beschluss: [] einstimmig [ ] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [] abgelehnt
‘ Enthaltungen, Gegenstimmen beschlossen
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12. Forstamt Koblenz, Untere Forstbehérde, Richard-Wagner-Strale 14, 56075
Koblenz, Schreiben vom 19.06.2020 i. V. m. Schreiben vom 12.06.2019

Abwagungsergebnis/Beschlussempfehlung:
Die vorgetragenen Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Wirdigung der Stellungnahme ist in den Beschlussempfehlungen Nr. 12.1 bis 12.4

(Teil C) dokumentiert. Den in der Wirdigung jeweils dokumentierten Empfehlungen
wird gefolgt.

Beschluss: [ ] einstimmig [ | mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [] abgelehnt

Enthaltungen,  Gegenstimmen beschlossen

13. Industrie- und Handelskammer zu Koblenz, Postfach 1009, 56010 Koblenz,
Schreiben vom 15.07.2020

Abwagungsergebnis/Beschlussempfehlung:
Die vorgetragenen Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Wirdigung der Stellungnahme ist in den Beschlussempfehlungen Nr. 13.1 bis 13.2

(Teil C) dokumentiert. Den in der Wirdigung jeweils dokumentierten Empfehlungen
wird gefolgt.

Beschluss: [] einstimmig [ ] mehrheitlich mit

gem. der Empfehlung | [] abgelehnt
Enthaltungen, Gegenstimmen beschlossen

14. Sport- und Baderamt (Amt 52), Koblenz, Schreiben vom 10.06.2020 i.V. m.
Schreiben vom 21.08.2019

Abwagungsergebnis/Beschlussempfehlung:
Die vorgetragenen Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Wirdigung der Stellungnahme ist in den Beschlussempfehlungen Nr. 14.1 bis 14.3

(Teil C) dokumentiert. Den in der Wirdigung jeweils dokumentierten Empfehlungen
wird gefolgt.

Beschluss: [] einstimmig [ ] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [] abgelehnt

Enthaltungen, Gegenstimmen beschlossen
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15. Amt fiir Jugend, Familie, Senioren und Soziales (Amt 50). Stabsstelle Planung

und Programme, Jugendhilfeplanung, Postfach 201551, 56015 Koblenz vom
16.06.2020

Abwidgungsergebnis/Beschlussempfehlung:
Die vorgetragenen Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Wirdigung der Stellungnahme ist in den Beschlussempfehlungen Nr. 15.1 bis 15.3

(Teil C) dokumentiert. Den in der Wirdigung jeweils dokumentierten Empfehlungen
wird gefolgt.

‘Beschluss: [ ] einstimmig [ | mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [] abgelehnt
‘ Enthaltungen,  Gegenstimmen beschlossen

16. Amt fUr Brand- und Katastrophenschutz (Amt 37), Schreiben vom 16.06.2020

Abwagungsergebnis/Beschlussempfehlung:
Die vorgetragenen Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Wirdigung der Stellungnahme ist in den Beschlussempfehlungen Nr. 16.1 bis 16.6

(Teil C) dokumentiert. Den in der Wirdigung jeweils dokumentierten Empfehlungen
wird gefolgt.

Beschluss: [] einstimmig [ ] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [] abgelehnt
: Enthaltungen, Gegenstimmen beschlossen

17. Umweltamt — Altlasten und Wasserrecht, Bahnhofstrale 47, 56068 Koblenz,

Schreiben vom 13.08.2021 i. V. m. Schreiben vom 22.10.2019 und 15.06.2020
(s. Teil [l D) Nr. 5)

Abwagungsergebnis/Beschlussempfehlung:

Es wird auf das Ergebnis der Prifung der Stellungnahme des Umweltamtes, Altlasten

und Wasserrecht unter Teil lll, D), Nr. 5 zum Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 2
BauGB verwiesen.
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D) Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB

Bezuglich der Beschlussempfehlungen der hier aufgelisteten Stellungnahmen wird auf Punkt
,ZU D)* in diesem Teil Ill verwiesen. Die Stellungnahmen im Beteiligungsverfahren nach § 4
Abs. 2 BauGB sind auch in der Anlage, Teil IV aufgefuhrt.

1. Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchaologie/Erdge-
schichte. Niederberger Héhe 1, 56077 Koblenz, Schreiben vom 10.08.2021

Abwagungsergebnis/Beschlussempfehlung:
Die vorgetragenen Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Wurdigung der Stellungnahme ist in den Beschlussempfehlungen Nr. 1.1 bis 1.2
(Teil D) dokumentiert. Den in der Wirdigung jeweils dokumentierten Empfehlungen

wird gefolgt.
‘Beschluss: [ ] einstimmig [ | mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [] abgelehnt
‘ Enthaltungen,  Gegenstimmen beschlossen

2. Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz (GDKE), Direktion Landesarchaolo-
gie, Niederberger Héhe 1, 56077 Koblenz, Schreiben vom 08.09.2021

Abwagungsergebnis/Beschlussempfehlung:
Die vorgetragenen Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Wirdigung der Stellungnahme ist in den Beschlussempfehlungen Nr. 2.1 bis 2.6
(Teil D) dokumentiert. Den in der Wirdigung jeweils dokumentierten Empfehlungen

wird gefolgt.
Beschluss: [ ] einstimmig [ | mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [] abgelehnt
: Enthaltungen,  Gegenstimmen beschlossen

3. Wasserstralten- und Schifffahrtsamt Rhein, Vorstadt 74-76, 55411 Bingen,
Schreiben vom 11.08.2021

Abwagungsergebnis/Beschlussempfehlung:
Die vorgetragenen Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Wirdigung der Stellungnahme ist in den Beschlussempfehlungen Nr. 3.1 bis 3.2
(Teil D) dokumentiert. Den in der Wirdigung jeweils dokumentierten Empfehlungen

wird gefolgt.
Beschluss: [ ] einstimmig [ | mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [] abgelehnt
: Enthaltungen,  Gegenstimmen beschlossen
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4. Forstamt Koblenz, Untere Forstbehérde, Richard-Wagner-Strafte 14, 56075
Koblenz, Schreiben vom 12.08.2021

Abwagungsergebnis/Beschlussempfehlung:
Die vorgetragenen Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Wirdigung der Stellungnahme ist in den Beschlussempfehlungen Nr. 4.1 bis 4.9

(Teil D) dokumentiert. Den in der Wirdigung jeweils dokumentierten Empfehlungen
wird gefolgt.

Beschluss: [ ] einstimmig [ | mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [] abgelehnt
: Enthaltungen,  Gegenstimmen beschlossen

5. Umweltamt — Altlasten und Wasserrecht, Schreiben vom 13.08.2021i. V. m.
Schreiben vom 22.10.2019 und 15.06.2020

Abwagungsergebnis/Beschlussempfehlung:
Die vorgetragenen Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Wirdigung der Stellungnahme ist in den Beschlussempfehlungen Nr. 5.1 bis 5.14

(Teil D) dokumentiert. Den in der Wirdigung jeweils dokumentierten Empfehlungen
wird gefolgt.

Beschluss: [] einstimmig [ ] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [] abgelehnt
: Enthaltungen, Gegenstimmen beschlossen

6. Eisenbahn-Bundesamt, Untermainkai 23-25, 60329 Frankfurt / Main, Schreiben
vom 19.08.2021

Abwagungsergebnis/Beschlussempfehlung:
Die vorgetragenen Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Wirdigung der Stellungnahme ist in der Beschlussempfehlung Nr. 6.1 (Teil D) do-
kumentiert. Den in der Wurdigung jeweils dokumentierten Empfehlungen wird gefolgt.

‘Beschluss: [ ] einstimmig [ ] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [ ] abgelehnt
‘ Enthaltungen, Gegenstimmen beschlossen
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7. Umweltamt — Untere Naturschutzbeho6rde, Bahnhofstrale 47, 56068 Koblenz, E-
Mail vom 09.09.2021

Abwagungsergebnis/Beschlussempfehlung:
Die vorgetragenen Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Wirdigung der Stellungnahme ist in den Beschlussempfehlungen Nr. 7.1 bis 7.7

(Teil D) dokumentiert. Den in der Wirdigung jeweils dokumentierten Empfehlungen
wird gefolgt.

Beschluss: [ ] einstimmig [ | mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [] abgelehnt

Enthaltungen,  Gegenstimmen beschlossen

8. Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz, Postfach 201053, 56010 Koblenz,
Schreiben vom 13.09.2021

Abwagungsergebnis/Beschlussempfehlung:
Die vorgetragenen Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Wirdigung der Stellungnahme ist in den Beschlussempfehlungen Nr. 8.1 bis 8.2

(Teil D) dokumentiert. Den in der Wirdigung jeweils dokumentierten Empfehlungen
wird gefolgt.

Beschluss: [] einstimmig [ ] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [] abgelehnt
: Enthaltungen, Gegenstimmen beschlossen

9. Ministerium des Innern und fir Sport Rheinland-Pfalz, Schillerplatz 3-5, 55116
Mainz, Schreiben vom 17.09.2021

Abwagungsergebnis/Beschlussempfehlung:
Die vorgetragenen Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Wirdigung der Stellungnahme ist in den Beschlussempfehlungen Nr. 9.1 bis 9.4

(Teil D) dokumentiert. Den in der Wirdigung jeweils dokumentierten Empfehlungen
wird gefolgt.

Beschluss: [] einstimmig [ ] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [] abgelehnt
: Enthaltungen, Gegenstimmen beschlossen
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10. Zickenheiner GmbH, Friedrich-Mohr-Str. 10, 56070 Koblenz, Schreiben v.
18.09.2021

Abwagungsergebnis/Beschlussempfehlung:
Die vorgetragenen Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Wirdigung der Stellungnahme ist in der Beschlussempfehlung Nr. 10.1 (Teil D) do-
kumentiert. Den in der Wurdigung jeweils dokumentierten Empfehlungen wird gefolgt.

Beschluss: [] einstimmig [ ] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [] abgelehnt

Enthaltungen, Gegenstimmen beschlossen

11. Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Stresemannstralle 3-5, 56068 Kob-
lenz, Schreiben vom 20.09.2021 i. V. m. E-Mail vom 18.03.2022

Abwiagungsergebnis/Beschlussempfehlung:
Die vorgetragenen Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Wirdigung der Stellungnahme ist in den Beschlussempfehlungen Nr. 11.1 bis

11.62 (Teil D) dokumentiert. Den in der Wirdigung jeweils dokumentierten Empfehlun-
gen wird gefolgt.

‘Beschluss: [] einstimmig [ ] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [] abgelehnt

‘ Enthaltungen, Gegenstimmen beschlossen

12. Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Stresemannstralie 3-5, 56068 Kob-
lenz, Schreiben vom 25.02.2022 (Aktualisierte Stellungnahme)

Abwidgungsergebnis/Beschlussempfehlung:
Die vorgetragenen Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Wirdigung der Stellungnahme ist in den Beschlussempfehlungen Nr. 12.1 bis 12.6

(Teil D) dokumentiert. Den in der Wirdigung jeweils dokumentierten Empfehlungen
wird gefolgt.

‘Beschluss: [ ] einstimmig [ ] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [ ] abgelehnt
‘ Enthaltungen, Gegenstimmen beschlossen
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13. Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Gewerbeaufsicht,
Stresemannstralle 3-5, 56068 Koblenz, Schreiben vom 27.09.2021

Abwagungsergebnis/Beschlussempfehlung:
Die vorgetragenen Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Wirdigung der Stellungnahme ist in den Beschlussempfehlungen Nr. 13.1 bis 13.8

(Teil D) dokumentiert. Den in der Wirdigung jeweils dokumentierten Empfehlungen
wird gefolgt.

Beschluss: [ ] einstimmig [ | mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [] abgelehnt

Enthaltungen,  Gegenstimmen beschlossen

14. ICOMOS, Monitoring Gruppe des Deutschen Nationalkomitees, Briiderstralle
13, 10178 Berlin, Schreiben vom 21.09.2021

Abwagungsergebnis/Beschlussempfehlung:
Die vorgetragenen Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Wirdigung der Stellungnahme ist in den Beschlussempfehlungen Nr. 14.1 bis

14.14 (Teil D) dokumentiert. Den in der Wirdigung jeweils dokumentierten Empfehlun-
gen wird gefolgt.

Beschluss: [] einstimmig [ ] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [] abgelehnt
: Enthaltungen, Gegenstimmen beschlossen

15. Deutsche Bahn AG - DB Immobilien Region Mitte, Niederlassung Frankfurt,
Camberger Stralte 10, 60327 Frankfurt am Main, Schreiben vom 21.09.2021

Abwagungsergebnis/Beschlussempfehlung:
Die vorgetragenen Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Wirdigung der Stellungnahme ist in den Beschlussempfehlungen Nr. 15.1 bis

15.27 (Teil D) dokumentiert. Den in der Wurdigung jeweils dokumentierten Empfehlun-
gen wird gefolgt.

Beschluss: [] einstimmig [ ] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [] abgelehnt
: Enthaltungen, Gegenstimmen beschlossen
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16. DB Netz AG, Frankenstr. 1-3, 56086 Koblenz, Schreiben vom 30.06.2022i. V.

m. Schreiben vom 07.07.2020 (s. Teil lll C) Nr. 8) und Schreiben vom
22.04.2022

Abwiagungsergebnis/Beschlussempfehlung:
Die vorgetragenen Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Wirdigung der Stellungnahme ist in den Beschlussempfehlungen Nr. 16.1 bis 16.9

(Teil D) dokumentiert. Den in der Wirdigung jeweils dokumentierten Empfehlungen
wird gefolgt.

‘Beschluss: [ ] einstimmig [ | mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [] abgelehnt

‘ Enthaltungen,  Gegenstimmen beschlossen

17. DB Netz AG, Frankenstr. 1-3, 56086 Koblenz, Schreiben vom 11.07.2022i. V. m
Schreiben vom 22.04.2022 und 30.06.2022 (s. Teil Ill D) Nr. 16)

Abwagungsergebnis/Beschlussempfehlung:

Die vorgetragenen Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Wirdigung der Stellungnahme ist in den Beschlussempfehlungen Nr. 17.1 bis

17.10 (Teil D) dokumentiert. Den in der Wurdigung jeweils dokumentierten Empfehlun-
gen wird gefolgt.

‘Beschluss: [ ] einstimmig [ | mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [] abgelehnt
‘ Enthaltungen,  Gegenstimmen beschlossen

18. Stadtverwaltung Koblenz - Tiefbauamt -, 66.10.30 StraRenverkehrsbehorde,
Bahnhofstralle 47, 56068 Koblenz, Schreiben vom 23.09.2021

Abwagungsergebnis/Beschlussempfehlung:
Die vorgetragenen Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Wirdigung der Stellungnahme ist in den Beschlussempfehlungen Nr. 18.1 bis 18.7

(Teil D) dokumentiert. Den in der Wirdigung jeweils dokumentierten Empfehlungen
wird gefolgt.

Beschluss: [ ] einstimmig [ | mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [] abgelehnt

Enthaltungen,  Gegenstimmen beschlossen
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Beschlussempfehlungen zu den abwagungsrelevanten Stellungnahmen — Teil lll

Zu A) Inhalt der Stellungnahmen/Beschlussempfehlung im Beteiliqungsverfahren n. § 3 Abs. 1 BauGB

Lfd.

Nr Inhalt der Stellungnahme Beschlussempfehlung und Stellungnahme

1. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Bau-
gesetzbuch -BauGB- zum Bebauungsplan Nr. 330 ,,An der
Koénigsbach“ und parallele Flichennutzungsplandnderung,
Stellungnahmen gem. Protokoll vom 08.07.2020 vom Amt
fur Stadtentwicklung und Bauordnung zur Biirgerveranstal-
tung am 16.06.2020 von 18:00 bis 19:15 Uhr in der Rhein-
Moselhalle, Koblenz

1.1. Von den Vereinsmitgliedern des Tennisclubs TC Oberwerth e.V. Der Anregung wird gefolgt.

wurde der Erhalt der Zugénglichkeit des Vereinsgeléandes ange- . . . .
sprochen. Die Zu- und Abfahrt wird den Nutzern des Vereinsgelandes des TC Ober-

werth e. V. durch die Bauleitplanung nicht entzogen. Die sldliche Erschlie-
Rung zu der Parkplatzflache sudlich der Tennisplatze (Tor) wie auch der Weg
unmittelbar an der Wintersporthalle bleiben erhalten. Die verkehrstechnische
ErschlieBung des Vereinsgelandes Uber das Brauereigelande wird im Be-
bauungsplan durch die Festsetzung von o&ffentlichen StralRenverkehrsfla-
chen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr.
1 BauGB) gesichert.

Aufgrund der geplanten Baustrukturen ist es erforderlich, das Tor im Bereich
der Parkplatzflache geringfligig in 6stliche Richtung zu verlagern. Hier ist im
Bebauungsplan eine o6ffentlichen Strallenverkehrsflache mit der besonderen
Zweckbestimmung ,Zu- und Abfahrt Sportverein® festgesetzt. Die flinf Meter
breite Zufahrt ist Bestandteil der in Verbindung mit der im Rahmen des
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Lfd.
Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussempfehlung und Stellungnahme

Aufstellungsverfahrens bereits begonnenen Stralenplanung; die Zugang-
lichkeit und Befahrbarkeit sind damit gegeben.

Des Weiteren bleibt die Anbindung des unmittelbar an der Wintersporthalle
gelegenen Wegs erhalten. Dieser ist kiinftig Gber die neu angelegten Stra-
Ren (Planstraf3e 3) erreichbar; im Bebauungsplan sind entsprechende 6ffent-
liche StraRenverkehrsflachen sowie an der nérdlichen Grenze des Geltungs-
bereichs eine o6ffentlichen Strallenverkehrsflache (Planstrae 3) in Verbin-
dung mit der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: ,Ful3- und Rad-
weg (F+R)" festgesetzt. Dadurch werden neben den Erweiterungswiinschen
des Grundstiickseigentimers und die stadtebaulichen Vorstellungen der
Stadt Koblenz auch die nachbarschaftlichen Belange des Tennisclubs TC
Oberwerth e.V. langfristig berticksichtigt und gesichert.

1.2

Es wurde von den anwesenden Biirgerinnen/Blirgern angeregt:

- die Anbindung der ErschlieBungsstrale ,,An der Kdnigs-
bach® an die B9, mit Blick auf die zusatzlich erwarteten
Anliegerverkehre, zu optimieren,

Der Anregung wird gefolgt.

Die Anbindung des Wohngebietes Ostlich der Bahntrasse / B 9 sowie die
Anbindung der Koblenzer Brauerei westlich der Bahntrasse / B 9 (nérdlich
der Briicke) erfolgen Uber die Einmiindung / den Knotenpunkt B 9 / An der
Koénigsbach. Die Ubrigen Nutzungen im westlichen Teilbereich des Plange-
biets (sudlich der Briicke), werden Uber eine eigene Zufahrt an die B 9 ange-
bunden.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde die Leistungsfahigkeit des
Knotenpunktes B 9 / An der Kdnigsbach unter Berlcksichtigung der beab-
sichtigten Nutzungen untersucht (Ingenieurbiro Vertec, Koblenz: Verkehrs-
untersuchung Bebauungsplan ,An der Kénigsbach®, Juli 2021).

Im Ergebnis sind bauliche MalRnahmen am Knotenpunkt erforderlich. Es
wurde ein leistungsfahiger Umbau zu einer Lichtsignalanlage sowie eine
Linksabbiegespur im Zuge der B 9 empfohlen. Die dafiir bendtigten
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Lfd.
Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussempfehlung und Stellungnahme

Verkehrsflachen wurden im Bebauungsplan als 6ffentliche Straltenverkehrs-
flachen in Form von Festsetzungen beriicksichtigt. Aus leistungstechnischen
Grinden spricht nach dem Ergebnis der Verkehrsuntersuchung einer Reali-
sierung des Planungsvorhabens ,,An der Kénigsbach® und der vorgesehenen
Er-schlielungsform nichts entgegen.

Zudem ist es nach derzeitigem Planungsstand beabsichtigt, das an der B 9
im Bereich der Sudbriicke gelegene Ortseingangsschild in stidliche Richtung
in einen Bereich sudlich des Towers zu verlegen, um die ErschlieBung fur
das geplante siidliche Gewerbegebiet (GE (e) 2) mit den der B 9 eigenen
Verkehrsbedurfnissen in Einklang zu bringen. Die geschlossene Ortslage im
Sinne von § 5 Abs. 4 FStrG wiirde also vergréRert werden. Die entsprechen-
den Mallnahmen und Planungsschritte sind Gegenstand derzeit laufender
Abstimmungen zwischen der Stadt Koblenz und dem Landesbetrieb Mobilitat
Rheinland-Pfalz (LBM). Es ist vorgesehen, die entsprechenden Verwaltungs-
vereinbarungen bis zum Satzungsbeschluss des Bebauungsplans abzu-
schliel3en.

Die konkrete StralRenplanung ist nicht Gegenstand des Bauleitplanverfah-
rens, sondern nachgelagerter ErschlieBungs- und Ausfihrungsplanungen.

Die Herstellung und Umsetzung der ErschlieBung bzw. erforderlichen Er-
schlieBungsanlagen inklusive aller Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind
Gegenstand des stadtebaulichen Vertrags zwischen der Stadt Koblenz und
dem Eigentiumer des Koblenzer Brauereiareals, bzw. eines gesonderten Er-
schlieBungs- und Durchflihrungsvertrages / Subvertrages, der bis zum Sat-
zungsbeschluss abgeschlossen wird.

Am 21.07.2022 hat die Stadt Koblenz den Beschluss der separaten Verfah-
rensfortfihrung fir die Geltungsbereichsgebiete West und Ost des Bebau-
ungsplans Nr. 330 ,An der Koénigsbach® mit paralleler
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Nr.
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Beschlussempfehlung und Stellungnahme

Flachennutzungsplananderung gefasst. Aufgrund von noch einigen wenigen
offenen Fragestellungen fir die westlichen Baugebiet GE (e) 1 und GE (e) 2
wurde der Bebauungsplan in zwei Teilbereiche aufgespalten. Dabei umfasst
»1eilbereich a“ die Baugebiete WA 1 bis WA 5, einschlie3lich der hierfur er-
forderlichen ErschlieBungsflachen. ,Teilbereich b“ umfasst die Baugebiete
GE (e) 1 und GE (e) 2. Damit soll das Ziel einer separaten Verfahrensfort-
fihrung erreicht werden vor dem Hintergrund, dass die anstehende stadte-
bauliche Entwicklung flr den , Teilbereich a“ bereits vorab als Satzung be-
schlossen werden kann. Gegenstand des vorliegenden Satzungsbeschlus-
ses ist also der ,Teilbereich a“, wonach den Bereich westlich der B 9 /
Bahntrasse betreffende Hinweise, Anregungen und Beschlussvorschlage
nicht Gegenstand dieses Beschlussexemplares sind.

1.3.

- die Wohnbebauung architektonisch etwas aufzulockern,
indem z. B. der Gebauderiegel an der Bahn um ein oder
zwei Geschosse erhoht wird und im Gegenzug zum
Rhein hin terrassenférmig abfallt,

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde eine schalltechnische Untersu-
chung (FIRU Gfl, Kaiserslautern: Schalltechnische Untersuchung, Koblenz,
08.06.2021) erstellt, bei der u. a. folgendes Ergebnis festgestellt wurde:

Die gemal der derzeitigen Planung vorgesehene kompakte viergeschossige
Riegelbebauung (in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2) mit
flankierenden Larmschutzwanden dient der Abschirmung der dahinterliegen-
den Gebaude und Nutzungen sowie Freibereiche vor den (L&rm-) Immissio-
nen der Bahntrasse und ist damit Voraussetzung fiir die Nutzung der dahin-
terliegenden Gebaude (in den allgemeinen Wohngebieten WA 3 und WA 4).
Die parallel zur Bahnstrecke geplante Riegelbebauung und die erganzenden
Larmschutzwande sind bezogen auf die Gleise mehr als 13 m hoch. Auf-
grund des geringen Abstands zu den Gleisen bewirkt diese hohe Riegelbe-
bauung eine sehr hohe Abschirmung des Schienenverkehrslarms bezogen
auf die hinter dem Riegel geplante Bebauung. Eine Erhéhung des Gebaude-
riegels entlang der Bahnstrecke wirde keine nennenswerte Verbesserung
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Beschlussempfehlung und Stellungnahme

der Larmsituation fiir die dahinterliegende Bebauung / die 0stlichen Gebaude
mit sich bringen (FIRU Gfl, Kaiserslautern, Uberpriifung geplante L&rm-
schutzwand/-bebauung (18.01.2022)).

Des Weiteren scheidet eine (teilweise) Erhohung dieses Larmschutzriegels
und damit einhergehend die Unterbringung ggf. weiterer Wohneinheiten aus
verkehrstechnischen Grinden (Unterbringung des ruhenden Verkehrs) wie
auch unter stadtgestalterischen Gesichtspunkten (massivere Riegelbebau-
ung im Landschaftsbild) aus und ist stadtebaulich nicht gewlnscht.

Eine architektonische Auflockerung soll durch die nach dem stadtebaulichen
Entwurfskonzept derzeit vorgesehene Planung von dreigeschossigen Ge-
bauden in offener Bauweise mit Solitdrbebauung in éstliche Richtung zum
Rheinufer hin gewahrleistet werden (Wohngebiete WA 3 und WA 4). Damit
sowie durch architektonisch-gestalterische und griinordnerische MafRnah-
men sollen aufgelockerte Strukturen erreicht werden.

Entsprechende Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung sowie der
Bauweise wurden im Bebauungsplan aufgenommen.

1.4.

- zusatzliche Stellplatze fir den Tennisplatz hinter bzw.
nordlich neben dem Vereinshaus einzuplanen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die vorgetragenen Bedenken des Tennisvereins hinsichtlich der Stellplatz-
kapazitaten wurden zur Kenntnis genommen.

Das Vereinsgeldnde einschlieRlich der dazugehorigen Stellplatzflachen ist
nicht Bestandteil des Geltungsbereichs des Bebauungsplans. Es ist seitens
der Stadt Koblenz vorgesehen, in Abstimmung mit dem TC Oberwerth kon-
zeptionelle Losungen zur Erhdhung der vorhandenen Stellplatzkapazitaten
auf dem Vereinsgelande zu erarbeiten; dies ist Gegenstand parallel zum Auf-
stellungsverfahren laufender Abstimmungsgesprache.

Stand: 02.09.2022
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schusses fiir Stadtentwicklung und Mobilitat
Sehr geehrter Herr Oberblrgermeister,

Wie ich Ihrer Offentlichen Bekanntmachung vom 12.08.2020
entnahm, tagt heute der Ausschuss fir Stadtentwicklung und
Mobilitat. Es soll dabei unter Top 2.2 iber das Ergebnis der Of-
fentlichkeitsbeteiligung am 16.06.2020 tber den Bebauungsplan
3030 ,,An der Kdnigsbach* berichtet werden.

Ich war bei dieser Offentlichkeitsbeteiligung anwesend. Leider
ist es heute nun zu spat, noch Einwande fiir den Ausschuss fir
Stadtentwicklung und Mobiliat zu formulieren. Aber ich mochte
Ihnen meine Bedenken zur Kenntnis geben:

Bei der Burgerbeteiligung wurde nicht erwahnt, dass die Bauge-
nehmigung fiir den Umbau der Darre zu einem Hotel rechtlich
nicht gedeckt ist und méglicherweise wahrend des Umbaus an-
gefochten wird, und dies weil die Darre ohne Fenster das Land-
schaftsbild weniger stért als der Neubau eines Hotels mit Fens-
tern und Ballkonen. Leider fand bei der o. g. Biirgerbeteiligung
auch dieser Umstand keine Erwahnung.

::lfrd' Inhalt der Stellungnahme Beschlussempfehlung und Stellungnahme
2. Biirger 1, Schreiben vom 18.08.2020
2.1. Betr.: Tagesordnungspunkt 2.2 der heutigen Sitzung des Aus- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die vorgetragene Anregung ist nicht Gegenstand der vorliegenden Satzung.

Am 21.07.2022 hat die Stadt Koblenz den Beschluss der separaten Verfah-
rensfortfihrung fir die Geltungsbereichsgebiete West und Ost des Bebau-
ungsplans Nr. 330 ,An der Kdénigsbach“ mit paralleler Flachennutzungs-
plananderung gefasst. Aufgrund von noch einigen wenigen offenen Frage-
stellungen fir die westlichen Baugebiet GE (e) 1 und GE (e) 2 wurde der
Bebauungsplan in zwei Teilbereiche aufgespalten. Dabei umfasst , Teilbe-
reich a“ die Baugebiete WA 1 bis WA 5, einschlie3lich der hierfur erforderli-
chen ErschlieBungsflachen. ,Teilbereich b“ umfasst die Baugebiete GE (e) 1
und GE (e) 2. Damit soll das Ziel einer separaten Verfahrensfortfiihrung er-
reicht werden vor dem Hintergrund, dass die anstehende stadtebauliche Ent-
wicklung fur den , Teilbereich a“ bereits vorab als Satzung beschlossen wer-
den kann. Gegenstand des vorliegenden Satzungsbeschlusses ist also der
»1eilbereich a“, wonach den Bereich westlich der B 9 / Bahntrasse betref-
fende Hinweise, Anregungen und Beschlussvorschldge nicht Gegenstand
dieses Beschlussexemplares sind.

Zudem sind Baugenehmigungsverfahren nicht Gegenstand des Bauleitplan-
verfahrens, sondern nachgeordneter Planungs- und Genehmigungsverfah-
ren.
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::lfrd' Inhalt der Stellungnahme Beschlussempfehlung und Stellungnahme
2.2. Im Ubrigen wird eine Ausnahmegenehmigung fiir das Hochhaus | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
nicht moglich sein, da dieses Objekt eklatant gegen die Satzung . o .
des Landschaftsschutzgebietes Bingen-Koblenz verstsRt. Die vorgetragene Anregung ist nicht Gegenstand der vorliegenden Satzung.
Es wird auf die Ausflihrung des vorangegangenen Beschlussvorschlags ver-
wiesen.
Im Ubrigen wurden die Belange des Landschaftsschutzes bei der Aufstellung
des Bebauungsplans bericksichtigt, es wurde durch das Buro L.A.U.B.
GmbH, Kaiserslautern (25.05.2022), ein Umweltbericht angefertigt; auf die
dortigen Ausfuhrungen wird entsprechend verwiesen.
2.3. Dem Investor mlsste nahe gelegt werden dass das Hotel nur bis | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
auf die H6he der vorhandenen Nebengebaude gebaut werden . o .
kann. Das neue Hotel kénnte sich ja auf dem benachbarten Ge- Die vorgetragene Anregung ist nicht Gegenstand der vorliegenden Satzung.
lande ausdehnen, das z. Z. zum Verkauf angeboten wird. Es wird auf die Ausflihrungen der vorangegangenen Beschlussvorschlage
verwiesen.
3. Rheinischer Verein fiir Denkmalpflege und Landschafts-
schutz, Regionalverband Rhein-Mosel-Lahn, Schreiben
vom 07.11.2020
3.1. (Im Zuge des Versandes des Rundbriefes #2/220) Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Offentliche Stellungnahme zur geplanten Entwicklung des Are- | Es wird zur Kenntnis genommen, dass der Rheinische Verein fiir Denkmal-
als ,An der Kdnigsbach*, Koblenz (Bebauungsplan Nr. 330 und pflege und Landschaftsschutz — Regionalverband Rhein-Mosel-Lahn —
paralleler Flachennutzungsplan) (RVDL) die Schaffung von Wohnraum und einer aktiven Stadtentwicklung
begrift.
Denkmalpflege und Landschaftsschutz als Beitrag zur
Stadtentwicklung
Stand: 02.09.2022 54 / 380
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Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussempfehlung und Stellungnahme

Der Rheinische Verein fir Denkmalpflege und Landschafts-
schutz — Regionalverband Rhein-Mosel-Lahn — (RVDL) begrift
die Schaffung von Wohnraum und eine aktive Stadtentwicklung
durch die Stadt Koblenz. Dazu kénnen eingetragene Baudenk-
maler wie auch andere denkmalwerte und bedeutsame Bauten
und Ensembles einen wichtigen Beitrag im Sinne der Nachhal-
tigkeit leisten. Die Kulturlandschaft kann durch Wohnraumschaf-
fung und Landschaftsgestaltung eine Bereicherung erfahren.

3.2.

Wichtige Kriterien fiir jegliche Planung sind fir den RVDL die
Landschaftsvertraglichkeit sowie ein hoher stadtebaulicher und
baukultureller Anspruch, um dem Stadtbild von Koblenz, seiner
reichen kulturhistorischen Tradition und dem Welterbe-Status
des Oberen Mittelrheintals gerecht zu werden. Die Um- und Wei-
ternutzung von Denkmalern sowie von denkmalwerter und an-
derweitig bedeutsamer Bausubstanz halten wir flir Ausgangs-
punkt und Motor einer nachhaltigen Stadtentwicklungspolitik.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass fur die RVDL wichtige Kriterien bei
Neuplanungen die Landschaftsvertraglichkeit und ein hoher stadtebaulicher
und baukultureller Anspruch sind, um dem Stadtbild von Koblenz, mit seiner
kulturhistorischen Tradition und als Teil des Weltkulturerbe-Gebietes ,,Obe-
res Mittelrheintal“ gerecht zu werden.

Es wird weiterhin zur Kenntnis genommen, dass die Um- und Weiternutzung
von Denkmalern sowie von denkmalwerter und anderweitig bedeutsamer
Bausubstanz als Ausgangspunkt und Motor einer nachhaltigen Stadtentwick-
lungspolitik gesehen werden.

3.3.

Geldnde ,,An der Konigsbach“: Entwicklung durch Verzicht

Wir sehen die konkrete Planung fiir den Bereich der Liegen-
schaften der Koblenzer Brauerei (An der Kénigsbach) aus ver-
schiedenen Griinden kritisch. Die hohen planerischen Hirden
auf dem Gebiet An der Kdnigsbach umfassen Larmemission
(Bundesstralie, Bahntrasse), Hochwassergefahrdung und Trink-
wasserschutz, Fragen des Umweltschutzes, rdumliche Beengt-
heit und Abgeschiedenheit von weiterer Infrastruktur. Eine

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der RVDL die konkrete Planung fir
den Bereich der Liegenschaften der Koblenzer Brauerei, fir den die Stadt
Koblenz den Bebauungsplan Nr. 330 ,,An der Koénigsbach® mit paralleler Fla-
chennutzungsplanénderung vorsieht, kritisch sieht. Auf die vorgetragenen
Bedenken wird im Bebauungsplan wie folgt eingegangen:

Die Stadt ist sich der hohen planerischen Hiirden bei der Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 330 ,An der Kdénigsbach“ bewusst und hat daher
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Beschlussempfehlung und Stellungnahme

solche Entwicklungsmaflinahme an dieser Stelle erschliel3t sich
uns daher nicht. Es sprechen aus unserer Sicht auch Fragen der
Stadtbildgestaltung sowie des Landschafts- und Kulturdenkmal-
schutzes dagegen.

friihzeitig entsprechende Fachgutachten erstellen lassen, um deren Ergeb-
nisse bei ihren planerischen Uberlegungen einflieBen zu lassen. Eine Uber-
sichtsliste sdmtlicher umweltrelevanter Fachgutachten ist der Begrindung
des Bebauungsplans zu enthehmen. Zudem fanden parallel zum Aufstel-
lungsverfahren des Bebauungsplans mit paralleler Flachennutzungsplanan-
derung verschiedene Abstimmungen zu den aufgezeigten Themenfeldern,
insbesondere mit der SGD Nord, statt.

Samtliche umweltrelevanten Fragestellungen sind Gegenstand der Umwelt-
prifung bzw. des Umweltberichts (Biro L.A.U.B., Kaiserslautern,
25.05.2022) und werden bei der Aufstellung des Bebauungsplans in Form
von geeigneten Festsetzungen berlcksichtigt. Hervorzuheben ist insbeson-
dere, dass im Hinblick auf einwirkenden Verkehrslarm ein umfangreiches
MaRnahmenkonzept aus aktiven und passiven SchallschutzmalRnahmen
entwickelt worden ist, welches insbesondere eine Wohnnutzung im Bereich
Ostlich der Bahngleise planungsrechtlich ermdglicht. Des Weiteren enthalt
der Bebauungsplan diverse, aufeinander abgestimmte Festsetzungen, mit
denen ein ausreichender Hochwasserschutz gewahrleistet werden kann. Der
planungsrechtliche Umgang mit den umweltrelevanten Aspekten ist in der
Begrindung zum Bebauungsplan dokumentiert; es wird weitergehend auf
die entsprechenden Kapitel (u. a. unter der Uberschrift ,Larm / Schallschutz®,
,dmwelt, Landschafts- und Artenschutz®, ,Hochwasserschutz“ und ,,Grund-
wasserschutz®) verwiesen. Daneben sind die fachgutachterlichen Ergeb-
nisse auch Gegenstand des stadtebaulichen Vertrags zwischen der Stadt
Koblenz und dem Eigentimer des Koblenzer Brauereiareals, bzw. soge-
nannter Subvertrage/Durchflhrungsvertrage zum stadtebaulichen Vertrag.

Weiterhin wurde im Zuge des Bauleitplanverfahrens eine Untersuchung zur
Technischen Infrastruktur durchgefuhrt (Biro Bjérnsen Beratende Ingeni-
eure GmbH, Koblenz: Untersuchung zur technischen Infrastruktur, Marz
2021) Im Ergebnis ist die tlw. notwendige Verlegung bzw. Neuerrichtung von
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Ver- und Entsorgungsanlagen in den im Bebauungsplan festgesetzten 6f-
fentlichen Verkehrsflachen zum gegenwartigen Planungsstand mdéglich und
vertretbar.

Der vom Einwender zu Unrecht unterstellten Abgeschiedenheit des Pla-
nungsgebietes wird entgegengehalten, dass die aktuelle stadtebauliche Kon-
zeption die Entwicklung eines neuen urbanen Quartiers ,,An der Kdnigsbach*
vorsieht. Neben der stadtebaulichen Planung eines Aparthotels fur Young
Professionals und Studierende mit ergdnzenden Nutzungen wie eine
Bar/Lounge, Terrassen, Fitnessraume, Kino, Bibliothek, Spielerdaume etc. im
Westen des Plangebiets, ist weiterhin eine Wohnbebauung im &stlichen Ge-
biet vorgesehen, welches das zusammenhangende Stadtgeflige entlang des
Rheins am sidlichen Stadtrand von Koblenz in stddtebaulich attraktiver
Weise erganzt und neu abschlielRen wird. Die aktuelle Planung sieht dane-
ben auch die Integration von sozialer und Versorgungs-Infrastruktur (wie bei-
spielsweise durch eine vorgesehene Tagespflege und einen Nahversorger)
vor. Fir eine zukunftsorientierte, verkehrliche Anbindung des Plangebiets an
die vorhandenen Verkehrsstrukturen in Koblenz schlief3lich sind bauliche
und nutzerorientierte MalRnahmen im Sinne einer nachhaltigen Mobilitat vor-
gesehen. Auf die entsprechenden Ausfihrungen in der Begriindung wird ver-
wiesen (unter ,Stadtebauliche Entwurfskonzeption®, ,Mobilitdtskonzept* und
»rechnische Infrastruktur®).

Mit der vorgesehenen Planung wird neben einer stadtebaulichen Weiterent-
wicklung und Aufwertung des Standortes ,Koblenzer Brauerei das Ziel ver-
folgt, einen attraktiven, neuen Stadteingang zu schaffen. Die Planung soll
auch als Begleit- bzw. Pilot- und Vorzeigeprojekt fur die Bundesgartenschau
(BUGA) 2029 in Koblenz fungieren.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt innerhalb der UNESCO
Weltkulturerbestatte ,Oberes Mittelrheintal“. Das Landschaftsbild wird vor
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allem gepragt durch seine historische Kulturlandschaft mit fernwirksamen
landschafts- und identitatspragenden, Kulturdenkmalern sowie terrassierte
Steilhange.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans wird das Ziel umfanglich beriick-
sichtigt, den besonderen Charakter dieser Kulturlandschaft zu bewahren und
behutsam weiterzuentwickeln; insbesondere sollen die herausragenden
Denkmaler in der Umgebung, wie das Schloss Stolzenfels oder die Burg
Lahneck durch die Planung keine optische Beeintrachtigung erfahren.

Die detaillierte Beurteilung des Planungsvorhabens am Eingang zum Mittel-
rheintal mit einem - Nachweis der Welterbevertraglichkeit ist dem erstellten
Anlagendokument zur Begrindung zum Bebauungsplan: ,Darstellung der
Vertraglichkeit der vorgesehenen Planung mit dem UNESCO Weltkulturerbe
,Oberes Mittelrheintal““, zu entnehmen. In diesem Dokument wurden neben
den Zielen und Grundsatzen der Landesplanung und Raumordnung auch die
im Zuge des Bauleitplanverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 330 ,An der K&-
nigsbach® mit paralleler Flachennutzungsplandnderung (im Zuge des Sco-
pingtermins und der frihzeitigen Beteiligung) eingegangenen Anregungen
und Stellungnahmen sowie entsprechend durchgefiihrte Abstimmungen be-
ricksichtigt. Abstimmungen fanden u. a. mit verschiedenen Vertretern des
Denkmalschutzes bzw. des UNESCO-Weltkulturerbes statt, wie z. B. der Ge-
neraldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz (GDKE RLP).

Auch die Analyseergebnisse der im Rahmen des Bauleitplanverfahrens
durch das Biiro Langhof GmbH, Berlin erarbeiteten Proportions- und Farba-
nalyse des Standortes und seiner Umgebung, die die Leitfaden ,Baukultur®
und ,Farbkultur der Projektgruppe und Initiative Baukultur fur das Welterbe
Oberes Mittelrheintal berlcksichtigt, wurden in dem Dokument zusammen-
getragen.

Stand: 02.09.2022

58 /380




Amt 61 Ausschuss fiir Stadtentwicklung Abwagungsdokument
Stadtverwaltung Koblenz und Mobilitat Stand: 02.09.2022
Bebauungsplan Nr. 330 ,,An der Kénigsbach“ - Teilbereich a - mit paralleler Flachennutzungsplananderung Wiirdigung der Anregungen

Lfd.

Nr Inhalt der Stellungnahme

Beschlussempfehlung und Stellungnahme

Planerische Zielsetzung flir das Areal ist es, das westlich der B 9 / Bahn
gelegene, ikonografisch gestaltete Turmgebdude (ehem. Lagergebaude
(,Tower)) unter Beibehaltung seiner gestaltpragenden Eigenheiten einer
Nutzung als Aparthotel fur Young Professionals und Studierende mit ergén-
zenden Nutzungen wie eine Bar/Lounge, Terrassen, Fitnessrdume, Kino,
Bibliothek, Spieleraume etc. zuzufiihren. Dies bedingt in der architektoni-
schen Ausgestaltung selbstverstandlich die Neustrukturierung der Fassade,
u. a. durch Fensterelemente. Eine stérende Wirkung hiervon kann jedoch
nicht konstatiert werden.

Ziel ist es, den Tower in seiner monumentalen Wirkung und Anmutung deut-
lich zu verandern. Die Konzeption sieht eine vertikale Vierteilung des mono-
lithischen Gebdudes vor, wobei die dadurch entstehenden Viertel unter-
schiedlich lang, breit und hoch proportioniert sind, sodass sich das Gesamt-
volumen etwas verkleinert. Der massive undifferenzierte Baukorper soll auf-
geldst werden, indem Teile des Gebaudes nach Osten hin reduziert und zum
Hang hin erhéht werden. Zwischen den Gebaudeteilen sollen ,griine Fugen®
eingefiigt werden; diese sollen zurlickversetzt und mit einer vertikalen Be-
griinung belegt werden. Das Gebaude soll durch diese Eingriffe schlanker
und weniger massiv wirken.

Die bisher zum Rhein hin vollig geschlossene Fassade soll gedffnet werden
und Loggien erhalten, die einen vorgelagerten AuRenraum schaffen. Zusatz-
lich sollen diese Loggien aber auch der Verringerung der Larmbelastung
durch die Bahn und die Strafe dienen. In die neue plastisch differenziert ge-
staltete Fassade aus Aluminium sollen neben Fensterelementen, Balkonen
und weiteren Elementen auch Begriinungselemente und farbige Photovol-
taik-Elemente integriert werden. Es ist vorgesehen, die zweigeschossigen
Elementrahmen geschossweise zu versetzen und farblich zu differenzieren,
sodass ein lebendiges Spiel mit Licht und Schatten entsteht. Der Tower tritt
nicht mehr stérend in Erscheinung, die Situation wird mit der Planung also
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wesentlich verbessert. Er wird harmonisch der Umgebung angepasst und in
die Landschaft eingefligt.

Es wird weitergehend auf das Dokument ,,Anlage zur Begriindung zum Be-
bauungsplan - Darstellung der Vertraglichkeit der vorgesehenen Planung mit
dem UNESCO Weltkulturerbe ,Oberes Mittelrheintal“ verwiesen.

Im Ergebnis werden die durch die vorgesehenen Planungen und Umstruktu-
rierungen in der Bauleitplanung zu bertcksichtigenden Belangen der Bau-
kultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege sowie die Gestaltung
des Orts- und Landschaftsbildes (§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB) bei der derzeit
vorgesehenen Planung bericksichtigt und durch entsprechende Festsetzun-
gen im Bebauungsplan gesichert (u. a. durch Festsetzungen von Héhenvor-
gaben fiir die geplanten baulichen Anlagen und Gebaudeelemente, Festset-
zungen zur Dach- und Fassadenbegriinung sowie Festsetzungen zu Hin-
weisschildern und Werbeanlagen).

Die Sicherstellung konkreter MalRnahmen zum Schutze des Landschaftsbil-
des ist Gegenstand des stadtebaulichen Vertrags zwischen der Stadt Kob-
lenz und dem Eigentimer des Koblenzer Brauereiareals, bzw. eines geson-
derten Erschlielungs- und Durchfiihrungsvertrages / Subvertrages, der bis
zum Satzungsbeschluss abgeschlossen wird.

Am 21.07.2022 hat die Stadt Koblenz den Beschluss der separaten Verfah-
rensfortfUhrung fir die Geltungsbereichsgebiete West und Ost des Bebau-
ungsplans Nr. 330 ,An der Kdénigsbach“ mit paralleler Flachennutzungs-
planénderung gefasst. Aufgrund von noch einigen wenigen offenen Frage-
stellungen fir die westlichen Baugebiet GE (e) 1 und GE (e) 2 wurde der
Bebauungsplan in zwei Teilbereiche aufgespalten. Dabei umfasst , Teilbe-
reich a“ die Baugebiete WA 1 bis WA 5, einschlie3lich der hierfiir erforderli-
chen ErschlieBungsflachen. ,Teilbereich b* umfasst die Baugebiete GE (e) 1
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und GE (e) 2. Damit soll das Ziel einer separaten Verfahrensfortflihrung er-
reicht werden vor dem Hintergrund, dass die anstehende stadtebauliche Ent-
wicklung fur den , Teilbereich a“ bereits vorab als Satzung beschlossen wer-
den kann. Gegenstand des vorliegenden Satzungsbeschlusses ist also der
»1eilbereich a“, wonach den Bereich westlich der B 9 / Bahntrasse betref-
fende Hinweise, Anregungen und Beschlussvorschlage nicht Gegenstand
dieses Beschlussexemplares sind.

3.4.

Aus unserer Sicht sind Flachen fir Wohnbauprojekte mit ernst-
zunehmendem Gewinn und Wert fir das Gemeinwesen sowie
mit Rucksicht auf die Kulturlandschaft an anderen Stellen der
Stadt Koblenz zu suchen, beispielsweise auf den ausgedehnten
Flachen Richtung Bubenheim.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 330 ,An der Kénigsbach® mit paral-
leler Flachennutzungsplananderung schliet die Entwicklung an anderen
Stellen im Koblenzer Stadtgebiet, beispielsweise im Stadtteil Bubenheim,
nicht aus. Allerdings fokussiert die Stadt Koblenz ihre planerischen Absich-
ten auf die Revitalisierung und Aufwertung von untergenutzten Flachen im
vorhandenen Siedlungsgefige und kommt damit ihrer gesetzlichen Ver-
pflichtung eines schonenden Umgangs mit Grund und Boden nach (§ 1a Abs.
2 BauGB). Der Bebauungsplan Nr. 330 ,An der Kdnigsbach® wird dieser Pra-
misse gerecht, die Planung mit ihrer vorgesehenen Dichte kann insgesamt
als nachhaltig tituliert werden:

Zunachst geht die Stadt Koblenz von einer steigenden Nachfrage nach
Wohnraum aus, insbesondere vor dem Hintergrund steigender Haushalts-
zahlen, vor allem durch den Anstieg der Ein-Personen-Haushalte (S. 74):
Gemal der ,Aktualisierten Bevolkerungs- und Haushalteprognose Koblenz
2020/2040“ wird die Einwohnerzahl in Koblenz bis 2040 zwar leicht zurlck-
gehen (von 113.111 Einwohnern am 31.03.2021 auf ca. 113.000 im Jahr
2030 bzw. ca. 111.650 Einwohner im Jahre 2040) (KoStatlS — Koblenzer
Statistisches Informations-System: Aktualisierte Bevolkerungs- und Haus-
halteprognose Koblenz 2020/2040, Juni 2021, S. 48), jedoch wird im Jahr
2030 der Hochststand von rund 61.100 Privathaushalten in Koblenz erwartet,
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das sind 500 mehr als im Basisjahr 2020. In der zweiten Halfte des Progno-
sehorizonts schlagt sich zwar der vorausberechnete Rickgang der Einwoh-
nerzahlen auch auf die Haushaltentwicklung nieder, die Ergebnisse der
Prognose bewegen sich bis zum Jahr 2040 jedoch noch oberhalb des aktu-
ellen Niveaus. Dabei ist auch die steigende Anzahl an Studierenden zu be-
ricksichtigen, sowohl die Universitat Koblenz-Landau (vgl. www.uni-kob-
lenz-landau.de/de/uni/profil/zahlen-fakten) als auch die Hochschule Koblenz
(vgl. Hochschule Koblenz (Hrsg.): Kognitiv 2019. Fakten zur Hochschule
Koblenz, Februar 2019, S. 5) weisen seit Jahren eine zunehmende Zahl von
Studierenden auf, die zumindest teilweise ebenfalls Wohnraum nachfragen.

Zur Deckung des Bedarfs an zusatzlichen Wohnungen fir die steigenden
Haushaltszahlen ist der Neubau von Wohnungen in Koblenz erforderlich.

Wohnflachenpotenziale in Koblenz fiir den Neubau von Wohnungen wurden
im Rahmen des Masterplans Koblenz (Stabsstelle fur integrierte Stadtent-
wicklung im Amt fur Stadtentwicklung und Bauordnung der Stadt Koblenz
Stadtentwicklung, 2014) untersucht. Neben in dem Masterplan enthaltenen
und zwischenzeitlich grofdteils bereits entwickelten bzw. in Entwicklung be-
findlichen Wohnpotenzialflachen (bspw. ,,Griinwies*, Fritsch-Kaserne) liegen
weitere eher langfristige Potentiale flir Wohnflachen in ziviler oder militari-
scher Konversion oder in Bereichen, die auf Grund von praktischen oder
rechtlichen Restriktionen nicht oder nur mit erhéhtem Auf-wand entwickelt
werden kénnen. Neue Siedlungsflachen im AulRenbereich sollten zukiinftig
nur noch in Form von Ortsteilarrondierungen erschlossen werden (S. 4.1 —
6). Kurzfristig stehen daher nur wenige Potenzialflachen zur Verfiigung, um
dem steigenden Bedarf an Wohnungen gerecht zu werden. Insbesondere fir
den Mietwohnungsmarkt besteht aktuell eine zu geringe Verfugbarkeit von
geeignetem Bauland.
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Eine Potenzialflache, die noch nicht im Masterplan berlicksichtigt wurde,
stellt die Flache ,An der Kénigsbach® dar. Mit der Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 330 ,An der Kénigsbach® soll eine bereits versiegelte Flache
neu aufbereitet und in einem bestehenden stadtebaulichen Geflige neu be-
baut werden.

Die Bauleitplanung erstreckt sich auf bisher schon bebauten und siedungs-
strukturell genutzten Bereichen.

Die Bauleitplanung flihrt zu einer Intensivierung der Nutzung, was eine ziel-
fuhrende Innenentwicklung darstellt.

Es werden die umweltrechtlichen Belange bertcksichtigt, die im Umweltbe-
richt zum Bebauungsplan zusammengetragen wurden und auf den an dieser
Stelle verwiesen wird (siehe hierzu auch vorherige Beschlussempfehlung).

Mit der vorgesehenen Planung wird neben dem Ziel des Grundstlickseigen-
timers der Liegenschaft ,Koblenzer Brauerei, insbesondere das Brauerei-
geléande im Kernbereich weiterzuentwickeln, um den Brauereistandort zu-
kunftsfahig zu sichern, zudem das stadtebauliche Ziel verfolgt, einen attrak-
tiven Auftakt am Stadteingang zu Koblenz und eine hochwertige Bebauung
am Rheinufer zu schaffen. Die Planung soll als Begleit- bzw. Pilot- und Vor-
zeigeprojekt fiir die Bundesgartenschau (BUGA) 2029 in Koblenz fungieren.

Zudem heillt es im Umweltbericht (Biro L.A.U.B., Kaiserslautern,
25.05.2022) zum Bebauungsplan:

,Das Vorhaben zielt auf die Neuordnung des Geldndes und die Entwicklung
einer zukunftsfdhigen Nutzung an dieser Stelle. Alternativen bestehen inso-
fern nur in Form mdéglicher anderer Nutzungen, nicht in Bezug auf andere
Standorte. Angesichts der vorhandenen Stérungen, Vornutzungen und Vor-
belastungen ist die Entwicklung an dieser Stelle auch unter
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Umweltgesichtspunkten im Vergleich zu einer Entwicklung ,auf der griinen
Wiese” mit deutlich weniger Eingriffen verbunden.”

Mit der vorgesehenen Planung an dieser Stelle wird also den Vorgaben des
§ 1a Abs. 2 BauGB Rechnung getragen, wonach mit Grund und Boden spar-
sam und schonend umgegangen werden soll und zur Verringerung von zu-
satzlicher Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen beigetra-
gen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal begrenzt werden
sollen (,Innenentwicklung vor Au3enentwicklung®).

Daneben hat die behutsame und landschaftsgerechte Integration des Pla-
nungsvorhabens in die vorhandene Umgebung oberste Prioritat bei der Bau-
leitplanung; auf die ausfiihrlichen Darlegungen im vorangegangenen Be-
schlussvorschlag wird verwiesen.

Insgesamt besteht fur die Stadt Koblenz keine Veranlassung, von der beab-
sichtigten Entwicklung auf dem Koblenzer Brauereiareal abzurticken.

Insbesondere angesichts der Nachfrage nach Wohnraum und des ver-
gleichsweise geringen Siedlungsflachenentwicklungspotenzials der Stadt
Koblenz stellt die Flache eine groRe Chance fir die Stadtentwicklung dar.

Vor diesem Hintergrund wird es seitens der Stadt Koblenz fir erforderlich
gehalten, das Areal ,An der Kénigsbach“ zumindest teilweise zu Wohnzwe-
cken zu entwickeln.

3.5.

Die angedachte Umnutzung des turmartigen Silogebdudes der
Kdnigsbacher Brauerei zu einem Hotel halten wir ebenfalls fur
problematisch. Das Objekt ist ein Denkmal von Koblenzer Wirt-
schaftsgeschichte und durch seine Markanz in der Kulturland-
schaft ein Zeugnis von deren Pragung in den 1970er Jahren.
Das Silogebaude nimmt in den beiden unteren Geschossen die

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die vorgetragene Anregung ist nicht Gegenstand der vorliegenden Satzung.
Es wird auf die Erlduterungen unter Beschlussvorschlag 3.3. verwiesen.
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Brauereigastronomie auf und dient nur partiell als Lagerge-
baude. Die oberen sechs Geschosse sind nie ausgebaut worden
und sind nach hinten offen, da die geplante Expansion der Brau-
erei nicht gelang. Ein Abriss ist wegen der hohen Gute des ver-
bauten Betons zu teuer, aber eine Hotelnutzung wird Eingriffe in
die Fassade bringen, da Fenster und Balkone gebraucht wer-
den. Das fiihrt zum Verlust oder doch einer massiven Stérung
der pragenden, plastisch gestalteten Formsteinfassade auf der
dem Rhein zugewandten Seite. Auch sehen wir die Gefahr, dass
hier ein Hotelhochhaus Uber den Umweg einer Umnutzung ent-
wickelt wird, da ein Hochhaus-Neubau an dieser sensiblen Stelle
zweifellos keine Baugenehmigung erhalten wiirde.

Am 21.07.2022 hat die Stadt Koblenz den Beschluss der separaten Verfah-
rensfortfiihrung fir die Geltungsbereichsgebiete West und Ost des Bebau-
ungsplans Nr. 330 ,An der Kdénigsbach“ mit paralleler Flachennutzungs-
planénderung gefasst. Aufgrund von noch einigen wenigen offenen Frage-
stellungen fir die westlichen Baugebiet GE (e) 1 und GE (e) 2 wurde der
Bebauungsplan in zwei Teilbereiche aufgespalten. Dabei umfasst Teil-be-
reich a die Baugebiete WA 1 bis WA 5, einschlieRlich der hierfiir erforderli-
chen ErschlieBungsflachen. ,Teilbereich b umfasst die Baugebiete GE (e) 1
und GE (e) 2. Damit soll das Ziel einer separaten Verfahrensfortfihrung er-
reicht werden vor dem Hintergrund, dass die anstehende stadtebauliche Ent-
wicklung fur den ,Teilbereich a“ bereits vorab als Satzung beschlossen wer-
den kann. Gegenstand des vorliegenden Satzungsbeschlusses ist also der
»1eilbereich a“, wonach den Bereich westlich der B 9 / Bahntrasse betref-
fende Hinweise, Anregungen und Beschlussvorschlage nicht Gegenstand
dieses Beschlussexemplares sind.

Zudem ist die konkrete baulich-architektonische Umsetzung nicht Gegen-
stand des Bauleitplanverfahrens, sondern nachgeordneter Planungs- und
Genehmigungsverfahren.

3.6.

Wir gehen davon aus, dass es sich bei dem Gelande u.a. wegen
der Gestaltung und der ablesbaren Zeitschichten um ein Kultur-
denkmal handelt und regen eine entsprechende Priifung an.
Auch kdnnte das Silogeb&aude aus unserer Sicht als Landmarke
fur sich stehen, es erfordert nicht notwendigerweise eine inten-
sivierte Nutzung.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die vorgetragene Anregung ist nicht Gegenstand der vorliegenden Satzung.
Auf den vorangegangenen Beschlussvorschlag wird verwiesen.

Im Ubrigen wurde im Rahmen einer Nacherfassung der Kulturdenkmaler
1945-1990 in Rheinland-Pfalz im Oktober 2019 auch die Kénigsbacher Brau-
erei in Koblenz Gberprift. Dabei wurde festgestellt, dass auf dem Gelande
der Brauerei keine denkmalwerte Substanz vorhanden ist und demnach
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keine denkmalpflegerischen Interessen im Sinne des § 4 DSchG von Belang
sind.

3.7.

Dem Areal kommt auch eine groRe Bedeutung als Teil des
UNESCO-Welterbes Oberes Mittelrheintal zu. Das Mittelrheintal
steht als gewachsene, dynamische Kulturlandschaft unter Welt-
erbe-Schutz, und dies spiegelt sich beispielhaft in dem Brauerei-
komplex wieder. Nicht zuletzt handelt es sich um ein Gelande
von Symbolwert, namlich neben dem Ortsteil Stolzenfels um den
zweiten wesentlichen Teil des stdlichen linksrheinischen Stadt-
eingangs.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Stadt Koblenz ist sich der gro3en Bedeutung der Lage des Plangebiets
innerhalb der UNESCO Weltkulturerbestatte ,Oberes Mittelrheintal“ bewusst.
Bei der Aufstellung des Bebauungsplans wird das Ziel umfanglich beriick-
sichtigt, den besonderen Charakter der einzigartigen Kulturlandschaft des
Mittelrheintals behutsam weiterzuentwickeln

Die Planung fungiert als Begleit- bzw. Pilot- und Vorzeigeprojekt fir die Bun-
desgartenschau (BUGA) 2029 in Koblenz.

Zur detaillierten Beurteilung des Planungsvorhabens wird auf die vorange-
gangenen Beschlussvorschlage sowie auf das Anlagendokument zur Be-
grindung zum Bebauungsplan ,Darstellung der Vertraglichkeit der vorgese-
henen Planung mit dem UNESCO Weltkulturerbe ,,Oberes Mittelrheintal“,
verwiesen.

3.8.

Aus Sicht der RVDL ware der optimale Weg fiir eine Entwicklung
des Gelandes das Prinzip der Eingriffsminimierung, also eher ein
Ruckbau sowie eine nicht kommerziell optimierte Weiternut-
zung. Die nicht mehr von der Brauerei benétigten Flachen konn-
ten der natirlichen Entwicklung bzw. Sukzession zuriickgege-
ben werden, durch die Flachenentsiegelung kdnnte ein wertvol-
les Habitat fur Pflanzen und Tiere entstehen. Da die Entwick-
lungsmalinahme jedoch durch die stadtischen Gremien in die
Wege geleitet ist, formuliert der RVDL folgenden baukulturellen
Aufruf.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Mit der Planung an dieser Stelle wird den Vorgaben des § 1a Abs. 2 BauGB
Rechnung getragen, wonach mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden soll und zur Verringerung von zusatzlicher Inanspruch-
nahme von Flachen fir bauliche Nutzungen beigetragen sowie Bodenversie-
gelungen auf das notwendige Mal} begrenzt werden sollen (,Innenentwick-
lung vor AuRenentwicklung®).

Ein mdéglicher Riickbau oder ein grof3flachiges ,Liegenlassen® der Flache an
dieser prominenten Stelle im Koblenzer Stadtgebiet sind fur die Stadt Kob-
lenz keine Option. Stattdessen soll ein neuer sudlicher Stadteingang mit
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Adressbildung entstehen. Die Unterbringung neuer Nutzungen mit entspre-
chender Baumasse ist dabei elementar. Das zusammenhangende Stadtge-
fuge entlang des Rheins wird am sldlichen Stadtrand von Koblenz stadte-
baulich fortgefiihrt und in stadtebaulich attraktiver Weise abgeschlossen. Die
Gestaltung der gesamten Flache im Sinne von naturlicher Sukzession wirde
diesem planerischen Anspruch nicht gerecht werden.

Dessen ungeachtet ist auf einer dreieckig zugeschnittenen Flache im sudli-
chen Geltungsbereich eine Bebauung und Nutzungsintensivierung nicht vor-
gesehen. Es handelt sich hierbei um die Flache mit der Bezeichnung ,M 1%
auf der die vorhandene Versiegelung zuriickgebaut und die Flache der na-
tirlichen Sukzession (iberlassen werden soll. Hier ist gezielt die Anlage von
Mauereidechsenhabitaten vorgesehen.

Grundsatzlich berticksichtigt die Planung die Belange von Tieren und Pflan-
zen. Neben der Mallnahmenflache ,M 1“ sind weitere 6kologische Aufwer-
tungs- und KompensationsmalRhahmen wie Dachbegriinung, Baumpflan-
zungen oder sonstige Begrinungsmalinahmen (u. a. Begrinung Brunnen-
anlage und Larmschutzwand) Bestandteil der Planung.

Es wird weitergehend auf die Ausflhrungen der vorangegangenen Be-
schlussvorschlage verwiesen.

3.9.

Baukultureller Aufruf
1) Verbesserte Planungs- und Diskussionskultur

Baukultur ist Umgangskultur des Informierens und Diskutierens
sowie Planungskultur des Einfigens und Weiterbauens. Uns lei-
tet die Uberzeugung, dass eine starke Stadtplanung einem inte-
ressierten Investor Vorgaben machen muss, bei denen das Wohl
des Gemeinwesens im Vordergrund steht. Dieses Wohl sehen

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der baukulturelle Aufruf, insbesondere die begriffliche Definition von ,Bau-
kultur® aus Sicht des Einwenders sowie die dargelegten naheren Erlauterun-
gen, werden zur Kenntnis genommen. Die Hinweise betreffen nicht die Bo-
dennutzung regelnde Bauleitplanung im vorliegenden Fall, sondern stellen
eher die grundsétzliche planungspolitische Sichtweise des Einwenders dar.
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verdeutlicht ein strukturelles Defizit der derzeitigen Praxis kom-
munaler Planung. Wichtige Informationen liegen den Gremien
und der Offentlichkeit zum Zeitpunkt der Entscheidung nicht
(ausreichend) vor, entscheidende Kriterien-Festsetzungen und
Weichenstellungen sind nicht erfolgt. Blrgerbeteiligung bleibt
abstrakt. Der RVDL wiinscht fiir dieses wie auch fiir zukiinftige
Projekte folgende Punkte:

- hochqualitative Konzeptplanung

- detaillierte Festschreibung der Qualitdtsmerkmale von
der GroRstruktur bis hin zum Detail in einem B-Plan bzw.
einem Vorhaben- und ErschlieBungsplan

- Intensivierung der Birgerinformation und Bulrgerbeteili-
gung

::lfrd' Inhalt der Stellungnahme Beschlussempfehlung und Stellungnahme
wir nicht in einem maximalen finanziellen Output. Die Kommune | Die Kommune ist sich der baukulturellen Erfordernisse und Belange bewusst
als hoheitliche Keimzelle unseres Gemeinwesens ist beauftragt, und berlicksichtigt diese regelmafig und in angemessener Weise bei den
dem privatwirtschaftlichen Investor Leitlinien zu geben bzw. den | Abwagungsentscheidungen bei stddtebaulichen Planungen nach § 1 Abs. 7
Investor zu finden, der zur Einhaltung der Leitlinien bereit ist. BauGB. Auch bei der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 330 ,An der K&-
nigsbach® mit paralleler Flachennutzungsplananderung werden die baukul-
turellen Erfordernisse hinreichend beriicksichtigt; auf die ausfiihrlichen Dar-
legungen in den vorangegangenen Beschlussvorschlagen wird verwiesen.
3.10. Das Beispiel der Entwicklung des Gelandes ,An der Kénigsbach® | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Ein strukturelles Defizit in der kommunalen Planungspraxis ist aus Sicht der
Stadt Koblenz nicht feststellbar. Die Stadt Koblenz stellt den Bebauungsplan
mit paralleler Flachennutzungsplananderung im zweistufigen Regelverfah-
ren nach den Vorgaben des BauGB und in enger Abstimmung mit Grund-
stiickseigentiimer des Koblenzer Brauereiareals auf. Im Rahmen der Betei-
ligungsschritte werden samtliche vorliegenden Informationen den politischen
Entscheidungsgremien, der Offentlichkeit sowie den maRgeblichen Behér-
den und sonstigen Trager Offentlicher Belange vorgelegt. Unter anderem
fand im Juni 2020 eine offentliche Bilrgerveranstaltung statt, in der die inte-
ressierte Offentlichkeit Gelegenheit hatte, sich zum aktuellen Planungsstand
zu informieren, Fragen zu stellen und Anregungen, Bedenken oder Hinweise
zu geben. Die Unterlagen konnten fir die Dauer von vier Wochen eingese-
hen werden (§ 3 Abs. 1 BauGB). Im August/September 2021 erfolgte der
zweite Beteiligungsschritt (§ 3 Abs. 2 BauGB). Erneut konnten sich interes-
sierte Burgerinnen und Burger Uber den Fortgang der Planungen informie-
ren. Es bestand die Mdglichkeit, Stellungnahmen abzugeben.

Davon unbenommen bestand im Rahmen 6ffentlicher Sitzungen politischer
Entscheidungsgremien, beispielsweise beim Ausschuss flir Stadtentwick-
lung und Mobilitat wie auch beim Ortsbeirat Stolzenfels, Gelegenheit, sich zu
informieren. Sowohl die Stadtverwaltung, die an der Planung beteiligten
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Inhalt der Stellungnahme

Beschlussempfehlung und Stellungnahme

Fachblros wie auch der Grundstlickseigentimer haben in einem transpa-
renten Prozess stets alle aktuellen Informationen, planerischen Aufgaben
und Lésungskonzepte thematisiert und erlautert. Dabei wurde insbesondere
die Nachbarschaft, der TC Oberwerth e. V., in besonderer Weise eingebun-
den.

Der Bebauungsplan enthalt planungsrechtliche Festsetzungen, die in ihrer
Anzahl und ihres Regelungsumfangs der komplexen Planungsaufgabe ge-
recht werden. Durch die Festsetzungen im Bebauungsplan wurde das stad-
tebauliche Entwurfskonzept, welches im Zuge der Planungskonkretisierung
standig fortentwickelt wurde, in planungsrechtliche Festsetzungen transfe-
riert, womit die Umsetzung der qualitativ hochwertigen Konzeptplanung ge-
sichert wird. Anregungen, Bedenken und Hinweise aus den Beteiligungs-
schritten wurden dabei zur Kenntnis genommen und bei den planerischen
Schritten in angemessener Weise berticksichtigt.

Weitere Regelungen zur Sicherung einer hochqualitativen Konzeptplanung,
sind Gegenstand des stadtebaulichen Vertrags zwischen der Stadt Koblenz
und dem Eigentimer des Koblenzer Brauereiareals.

Es wird auf das entsprechende Kapitel unter der Uberschrift ,Verfahren* in
der Begrindung zum Bebauungsplan verwiesen.

Es wird weiterfihrend auf die vorangegangenen Beschlussvorschlage ver-
wiesen.

3.11.

Die enorme Bedeutung des Areals in kulturlandschaftlicher und
stadtebaulicher Hinsicht sowie Fragen der Gesellschafts- und
Umweltpolitik veranlassen den RVDL, den Entscheidungstra-
gern folgende Punkte als Vorgaben und Voraussetzungen fur ei-
nen stadtebaulichen Vertrag zu empfehlen.

Den Anregungen wird teilweise gefolgt.

In Bezug auf die Gewahrleistung einer architektonischen Gestaltungsqualitat
wird auf das Anlagendokument zur Begriindung zum Bebauungsplan ,Dar-
stellung der Vertraglichkeit der vorgesehenen Planung mit dem UNESCO
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Beschlussempfehlung und Stellungnahme

2) Forderung hochster Qualitat fur die stadtebauliche Pla-
nung

Das Gelande erfordert hochstes stadtebauliches Einfihlungs-
vermogen und architektonische Gestaltungsqualitat. Das betrifft
besonders den Umgang mit der baulichen Integration des not-
wendigen Larmschutzes auf einer Lange von 450 Metern. Der
Stadteingang von Koblenz darf sich nicht als lapidare Larm-
schutzwand prasentieren. Wie gewaltig und abweisend dies wir-
ken kann, belegt seit einigen Monaten die Larmschutzwand an
der B42 in Horchheim neben dem gerade entstehenden Wohn-
gebiet auf dem Areal des friiheren Freibades der Bundeswehr
zwischen B42 und Niederfelder Weg. Eine reine Transparenz
von Abschnitten des Larmschutzes reicht nicht. Es bedarf einer
echten Architektur, nicht lediglich Abstandsbauten.

Weltkulturerbe ,Oberes Mittelrheintal®, sowie die vorangegangenen Be-
schlussvorschlage verwiesen.

Es ist keine durchgehende Larmschutzwand (450 m) vorgesehen, sondern
eine viergeschossige Riegelbebauung mit flankierenden Larmschutzwan-
den. Die Larmschutzwande sind im Norden des Wohngebietes WA 1 sowie
im Bereich der Brucke ,,An der Kénigsbach® zwischen den Wohngebieten WA
1 und WA 2 vorgesehen und erreichen in Summe eine Lange von ca. 60 m
(ca. 20 m im Norden und ca. 40 m im Bereich der Briicke).

Im Zuge des Bauleitplanverfahrens wurde im Rahmen der schalltechnischen
Untersuchung (FIRU Gfl, Kaiserslautern: Schalltechnische Untersuchung,
Koblenz, 08.06.2021) die Wirkungsweise der viergeschossigen Riegelbe-
bauung (mit flankierenden Larmschutzwanden) untersucht. Es konnte fest-
gestellt werden, dass diese einen wirkungsvollen Larmschutz fur die zum
Rhein hin orientierten, dahinter liegenden Wohngebauden und Freiflachen
bilden kann. Der Bebauungsplan enthalt entsprechende Festsetzungen.

Die architektonische Gestaltqualitat und bauliche Integration der kompakten
viergeschossigen Riegelbebauung mit flankierenden Larmschutzwanden
wurden durch griinordnerische Festsetzungen im Bebauungsplan berick-
sichtigt, durch z. B. die Vorgaben der beidseitigen Begriinung mit Rank-
und/oder Kletterpflanzen der Ldrmschutzwand sowie einer Fassadenbegru-
nung. Mit diesen Festsetzungen erfolgt vor allem eine optische Einbindung
der Larmschutzwand sowie Fassadenflachen, sie reduziert aber auch die
Aufheizung der Wand und kann teilweise von Tieren als Lebensraum genutzt
werden.

Die Sicherstellung konkreter Malinahmen zum Schutz des Landschaftsbil-
des ist Gegenstand des stadtebaulichen Vertrags zwischen der Stadt Kob-
lenz und dem Eigentimer des Koblenzer Brauereiareals, bzw. eines
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sogenannten Subvertrags/Durchfiihrungsvertrags zum stadtebaulichen Ver-
trag. Der sogenannte Subvertrag soll bis zum Satzungsbeschluss fertigge-
stellt sein.
3.12. Koblenz besitzt bedeutende Beispiele firr Siedlungsbau, insbe- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
sondere aus den 1910er und 1920er Jahren (z.B. Stdallee, Um-
feld der Hohenzollernstrafe, Oberwerth), aber auch qualitatvolle Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Stadt Koblenz bedeutende Bei-
Wohngebiete der Nachkriegszeit (z.B. ehemalige Cité des spiele fur den Siedlungsbau besitzt, die aus Sicht des RVDL bei der Entwick-
cadres auf der Pfaffendorfer Hohe, Wohngebiete auf dem ehe- | !Ung neuer Quartiere als Vorbilder fungieren sollen.
mallggn Flugfeld _an der Karthause). Bei der EntW|ckIu.ng n"euer Im Rahmen der durch das Biiro Langhof GmbH, Berlin erstellten Proportions-
Quartlere solite dl.eses W|§sen.angewendet. werden. Die s.tadte- und Farbanalyse des Standortes und seiner Umgebung, die die Leitfaden
b"auhche Konzeptl.on der historischen Quartiere sollte vorbildhaft »Baukultur‘ und ,Farbkultur® der Projektgruppe und Initiative Baukultur fir
fur geplante Entwicklungen werden. das Welterbe Oberes Mittelrheintal berlicksichtigt, wurden die Stadtteile Stol-
zenfels und Pfaffendorf als Vorbilder fur die vorgesehene Planung zugrunde
gelegt.
Zudem wurde folgender Hinweis unter ,Hinweise auf die Gestaltung der Ge-
baude® in die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans aufgenommen:
»,Im Hinblick auf die Farbgestaltung der Gebdude im Welterbe Oberes Mittel-
rheintal wird auf den Leitfaden Baukultur und Farbkultur der Initiative Baukul-
tur im Welterbe Oberes Mittelrheintal hingewiesen.*
Die konkrete baulich-architektonische Umsetzung ist nicht Gegenstand des
Bauleitplanverfahrens, sondern nachgeordneter Planungs- und Genehmi-
gungsverfahren.
3.13. 3) Sensible architektonische Gestaltung und Materialitat Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Fir die Architektur fordern wir hohe Malfstabe fiir die Gestalt-
qualitat, v.a.:
Stand: 02.09.2022 71/380
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- ein durchgehendes Gestaltungskonzept, bei dem auf
das Gesamtbild ebenso Wert gelegt wird wie auf eine
qualitatvolle Ausarbeitung von Details und Ausstattung,
sowohl bei den Gebauden wie auch in der AuRenraum-
gestaltung

- eine ernsthafte gestalterisch-planerische Auseinander-
setzung mit allen technisch nétigen Anlagen sowie Bau-
ten und Einrichtungen der Technik und Ver- und Entsor-
gung; sie pragen das Gesamtbild der Anlage wie auch
deren Einfligung in die Kulturlandschaft am Ende deut-
lich mit!

Wir verbinden mit der Forderung nach hdchster Qualitat keine
Bevorzugung traditioneller oder moderner Bauformen, jedoch
die Forderung nach einer angemessenen Materialitat: werthal-
tige, haltbare und reparierbare Baumaterialien wie Holz und
Werkstein, in einer der Umgebung harmonisierenden Farbpa-
lette.

Die konkrete baulich-architektonische Umsetzung ist nicht Gegenstand des
Bauleitplanverfahrens, sondern nachgeordneter Planungs- und Genehmi-
gungsverfahren.

In Bezug auf die Gewahrleistung einer architektonischen Gestaltungsqualitat
im Zuge des Bauleitplanverfahrens, auch bezlglich Materialitat und Baufor-
men, wird auf das Anlagendokument zur Begrindung zum Bebauungsplan
,Darstellung der Vertraglichkeit der vorgesehenen Planung mit dem
UNESCO Weltkulturerbe ,Oberes Mittelrheintal*, sowie die vorangegange-
nen Beschlussvorschlage verwiesen.

Die gestalterisch-planerische Berlicksichtigung technisch nétiger Anlagen ist
u. a. Gegenstand parallel zum Bauleitplanverfahren laufender Abstimmun-
gen zwischen dem Biiro Getec, Magdeburg, das das Energiekonzept / Tech-
nische Konzept fir das Plangebiet erstellt hat (Biro Getec — Energie Fir
Mehr, Magdeburg: Technisches Konzept, Februar 2021) sowie dem Archi-
tekturbiro Hamm + Partner, Camberg, das mit der architektonischen Ausge-
staltung des Neubaus der Koblenzer Brauerei sowie der zugehoérigen Tech-
nik(-gebaude) beauftragt ist.

Zudem wurden griinordnerische Festsetzungen in den Bebauungsplan tber-
nommen, wie beispielsweise die Eingriinung der Versorgungsflache — Brun-
nenanlage, die in erster Linie der optischen Einbindung der Anlage im Hin-
blick auf die unmittelbar benachbarte Wohnnutzung dienen soll.

3.14.

4) Pflanzungen und Okologie

Der zunehmende klimatische Stress unserer Stadte erfordert
Gegenmalnahmen, z.B. umfangreiche Grunflachen. Neben po-
sitiven klimatischen Auswirkungen im unmittelbaren Umfeld wie
auch mit weiter Ausstrahlung leisten z.B. artenreiche Hecken-

Den Anregungen wird gefolgt.

Vor dem Hintergrund der Gewahrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsver-
héltnisse sowie der Berucksichtigung naturschutzrechtlicher und griinordne-
rischer Aspekte wurden im Zuge des Bauleitplanverfahrens u. a. ein Gutach-
ten zum lokalen Klima und zu den Ilufthygienischen Verhaltnissen
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und Baumpflanzungen sowie Wiesen einen unersetzlichen Bei- | (26.05.2021) durch Buro iMA Richter & Rockle GmbH & Co. KG, Freiburg
trag fir die Tierwelt und einen Gewinn an Lebensqualitat fiir die | sowie ein Griinordnungsplan (25.05.2021) durch das Biro L.A.U.B, Kaisers-
Bewohner. Der Planung der 6ffentlichen Flachen kommt dabei | lautern erstell. Im Ergebnis gingen aus den Untersuchungen Malinahmen-
eine besondere Verantwortung zu. Grin ist nicht nur ,Dekora- | empfehlungen bzw. Vorschlage textlicher Festsetzungen zur Aufnahme in
tion“. Es muss konsequent vom 6kologischen Standpunkt ge- | den Bebauungsplan hervor.
dacht werden, v.a. heif3t das:
Unter anderem fanden folgende MafRnahmen Einzug in der Begriindung und
- Minimierung der Flachenversiegelungen, Bevorzugung | den Textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan, die den vorgetragenen
durchlassiger Materialien Anregungen Rechnung tragen:
- Verzicht auf ,Schottergarten® - Festsetzung von Dach- und Fassadenbegriinung bei Flachdachern
und flachgeneigten Dachern.
- Prifung der Dachflachen auf Begriinungsmaglichkeiten,
Prifung von Fassadenbegriinung - Festsetzungen zu Baumpflanzungen auf privaten Freiflachen und 6f-
fentlichen StralBenverkehrsflachen.
- Festsetzung zu Ausfliihrungen als wasserdurchlassig befestigte und
begriint herzustellende Wege (z. B. Rasengittersteine) auf privaten
Flachen bzw. zu Anlagen privaten, zu begrinenden Freiflachen (ein-
schl. Verzicht auf Schottergarten).
- Festsetzung von o6ffentlichen Grinflachen im Bereich direkt angren-
zend zu den Freiflachen der Flusslandschaft des Rheins.
3.15. Fazit Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Negativ-Argumentationen sind keine wiinschenswerte Strategie. Es wird auf die vorangegangenen Beschlussvorschlage verwiesen.
Dennoch ist ein Hinweis notig: Es darf kein zweites ,Rheinquar-
tier* wie in Oberlahnstein entstehen! Das Vorbild des auf dem
ehemaligen Guterbahnhof Oberlahnstein entstehenden Quar-
tiers ist aus Sicht des RVDL negativ zu bewerten. Das dortige
stadtebauliche Konzept bietet keine aus der Bautradition
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Beschlussempfehlung und Stellungnahme

bewahrten Gestaltungen, es fehlen beispielsweise o6ffentliche
Aufenthaltsrdume oder strallenbegleitende Baume — und somit
essenziell wertgebende Merkmale des europaischen Stadte-
baus. Architektur und individuelle Ausstattung erscheinen weder
werthaltig noch nachhaltig noch als Gesamtbild.

Das Quartier An der Konigsbach in Koblenz kénnte ohne Inves-
torenentwicklung einen attraktiven Stadteingang fir Koblenz bil-
den; hierfur waren geringe Rickbaumalinahmen sowie eine
Pflege und Reinigung der bestehenbleibenden Objekte nétig.
Wenn aber eine Entwicklung verfolgt wird, dann sollte die Stadt
Koblenz mit den héchsten Qualitatskriterien die Mafistébe einer
nicht nur zeitgemalRen, sondern zukunftsorientierten, historisch
informierten Stadtentwicklung vorgeben. Gemeinwohlkriterien
sind dabei héher anzusetzen als Angebote von Investoren.
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Zu B) Inhalt der Stellungnahmen/Beschlussempfehlung im Beteiliqungsverfahren n. § 3 Abs. 2 BauGB

tischen Rhein gezeichnet und damit den Grundstein des touris-
tischen Erfolgs des Mittelrheintals gelegt. Hier liegt also die
Wiege des Deutschland — Tourismus, wie es xxx von der BUGA
GmbH formulierte. Dieser Ort hat einen langfristigen kulturellen
Wert. In keiner Weise kann man mit ihm beliebig umgehen.

i
'

44 Y« BT
Einmiindung der Lahn, William Turner, 1817

htd' Inhalt der Stellungnahme Beschlussempfehlung und Stellungnahme
1. Biurger 2, Stellungnahme zur Planung Kénigsbach Quartier,

Schreiben vom 12.12.2021
11 Der weltberihmte Maler William Turner hatim 19. Jh denroman- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Stadt Koblenz ist sich der grolRen Bedeutung der Lage des Plangebiets
innerhalb der UNESCO Weltkulturerbestatte des ,Oberen Mittelrheintals® mit
ihrem hohen kulturellen Wert bewusst; ein beliebiger Umgang mit diesem
kann nicht konstatiert werden.

Mit der vorgesehenen Planung wird neben einer stadtebaulichen Weiterent-
wicklung und Aufwertung des Standortes ,Koblenzer Brauerei® das Ziel ver-
folgt, einen attraktiven, neuen Stadteingang zu schaffen. Die Planung soll
auch als Begleit- bzw. Pilot- und Vorzeigeprojekt fir die Bundesgartenschau
(BUGA) 2029 in Koblenz fungieren.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans wird das Ziel umfanglich berick-
sichtigt, die Kulturlandschaft ,Oberes Mittelrheintal“ zu bewahren und behut-
sam weiterzuentwickeln. Ein beliebiger Umgang mit dem kulturell hochwerti-
gen Ort kann nicht konstatiert werden.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurde eine detaillierte Beurteilung
des Planungsvorhabens am Eingang zum Mittelrheintal mit einem Nachweis
der Welterbevertraglichkeit durchgefiihrt. Bei dieser Beurteilung wurden ne-
ben den Zielen und Grundsatzen der Landesplanung und Raumordnung die
im Zuge des Bauleitplanverfahrens eingegangenen Anregungen und Stel-
lungnahmen sowie die Ergebnisse aus durchgefiihrten Abstimmungen be-
ricksichtigt. Zudem wurden die von der SGD Nord bzw. der Initiative
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Baukultur fur das Welterbe Oberes Mittelrheintal erstellten Leitfaden ,Bau-
kultur® (2. geanderte Auflage 2013) und ,Farbkultur® (2. Auflage 2011) bei
der Durchfiihrung der Analysen berlcksichtigt. Diese Leitfdden bilden die
Grundlage fur die architektonische Ausgestaltung der vorgesehenen Pla-
nung.

Im Ergebnis werden die durch die vorgesehenen Planungen und Umstruktu-
rierungen in der Bauleitplanung zu berticksichtigenden Belangen der Bau-
kultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege sowie die Gestaltung
des Orts- und Landschaftsbildes (§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB) bei der derzeit
vorgesehenen Planung berlcksichtigt und durch entsprechende Festsetzun-
gen im Bebauungsplan gesichert (u. a. durch Festsetzungen von Héhenvor-
gaben fiir die geplanten baulichen Anlagen und Gebaudeelemente, Festset-
zungen zur Dach- und Fassadenbegrinung sowie Festsetzungen zu Hin-
weisschildern und Werbeanlagen).

Die detaillierte architektonische Ausgestaltung ist nicht Gegenstand des
Bauleitplanverfahrens, sondern nachgelagerter Planungs- und Genehmi-
gungsverfahren.

Die Sicherstellung konkreter Mal3nahmen zum Schutze des Landschaftsbil-
des ist Gegenstand des stadtebaulichen Vertrags zwischen der Stadt Kob-
lenz und dem Eigentimer des Koblenzer Brauereiareals, bzw. eines geson-
derten Erschlielungs- und Durchfiihrungsvertrages / Subvertrages, der bis
zum Satzungsbeschluss abgeschlossen wird.

Es wird weiterfUhrend auf das Anlagendokument zur Begriindung zum Be-
bauungsplan: ,Darstellung der Vertraglichkeit der vorgesehenen Planung mit
dem UNESCO Weltkulturerbe ,Oberes Mittelrheintal“ verwiesen.

Am 21.07.2022 hat die Stadt Koblenz den Beschluss der separaten Verfah-
rensfortfihrung fir die Geltungsbereichsgebiete West und Ost des
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Bebauungsplans Nr. 330 ,An der Koénigsbach“ mit paralleler Flachennut-
zungsplananderung gefasst. Aufgrund von noch einigen wenigen offenen
Fragestellungen fur die westlichen Baugebiet GE (e) 1 und GE (e) 2 wurde
der Bebauungsplan in zwei Teilbereiche aufgespalten. Dabei umfasst Teil-
bereich a die Baugebiete WA 1 bis WA 5, einschliellich der hierfur erforder-
lichen ErschlieBungsflachen. ,Teilbereich b“ umfasst die Baugebiete GE (e)
1 und GE (e) 2. Damit soll das Ziel einer separaten Verfahrensfortfiihrung er-
reicht werden vor dem Hintergrund, dass die anstehende stadtebauliche Ent-
wicklung fur den , Teilbereich a“ bereits vorab als Satzung beschlossen wer-
den kann. Gegenstand des vorliegenden Satzungsbeschlusses ist also der
»1eilbereich a“, wonach den Bereich westlich der B 9 / Bahntrasse betref-
fende Hinweise, Anregungen und Beschlussvorschlage nicht Gegenstand
dieses Beschlussexemplares sind.

Stand: 02.09.2022
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Genau an der Stelle an der Turner eines seiner Bilder (Einmun-
dung der Lahn, inkl. Lahneck, Stolzenfels, der Altstadt Oberlahn-
stein uvm.) gemalt hat, steht seit ca. 50 Jahren der architektoni-
sche Schandfleck des Mittelrheintals, das Brauereigebaude und
schockiert regelmafig Touristen und Besucher. Unter anderem
offensichtlich auch die UNESCO Vertreter, als sie das Mittel-
rheintal abfuhren, um es zum Weltkulturerbe zu machen. Sie wa-
ren so schockiert, dass sie exakt und nur diese Stelle, an der das
Brauereigebaude steht, ausdricklich aus dem Kern des Weltkul-
turerbes ausgeschlossen haben. Fir ca. 500m ist nur die Was-
serflache und nicht einmal der Uferweg Bestandteil des Kernge-
biets. Kénnte dies nicht korrigiert werden? Ich denke ja.

::lfrd' Inhalt der Stellungnahme Beschlussempfehlung und Stellungnahme
192 Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Stadt Koblenz ist sich bewusst, dass sich das Plangebiet gemaf der ver-
bindlichen Abgrenzung der Kernzonen und Rahmenbereiche des UNESCO-
Welterbegebiets ,Oberes Mittelrheintal® im Kern- und Rahmenbereich des
UNESCO-Welterbes befindet; entsprechende Belange wurden in den Unter-
lagen zum Bebauungsplan und Flachennutzungsplan bericksichtigt.

Diese Kern- und Rahmenbereiche werden im LEP |V verbindlich abgegrenzt
und in der Karte 20 a (LEP IV Kap. Erneuerbare Energien nach Dritter Teil-
fortschreibung) fur das Welterbegebiet ,Oberes Mittelrheintal® dargestellt.
Weiterhin kann die Abgrenzung von der hochaufldsenden Karte der SGD
Nord (Stand: Juli 2005) auf der Seite des Welterbes Oberes Mittelrheintal
(abrufbar unter: https://www.welterbe-mittelrheintal.de/unesco-wom/gebiets-
kulisse) entnommen werden. Sie dienen als Orientierung fiir den Ausschluss
bestimmter Beeintrachtigungen und Restriktionen, die in Form von Zielen
und Grundsatzen vorgegeben sind. Insbesondere die Vorgaben der Ziele 92,
163 b und 166 a zeigen die Bedeutung und Schutzwiirdigkeit der Kernzone
sowie des Rahmenbereiches des UNESCO-Welterbegebietes auf. Damit soll
dem besonderen universellen Wert und der Anforderung an den Erhalt der
Unversehrtheit und Authentizitdit des UNESCO-Welterbegebietes ,Oberes
Mittelrheintal“ Rechnung getragen werden.

Eine grobe Priifung hat ergeben, dass sich das Plangebiet zum Grof3teil im
Rahmenbereich befindet. Teilweise liegt der stidliche Teil des Plangebietes,
ungefahr ab unterhalb der Briicke ,An der Konigsbach®, in der Kernzone.
Dazu gehdrt nach augenscheinlicher Einschatzung -zumindest in Teilen- das
ehemalige Lagergebaude (, Tower“) des Koblenzer Brauereigebaudes.

Eine detaillierte Beurteilung im Hinblick auf die Vereinbarkeit des Planungs-
vorhabens am Eingang zum Mittelrheintal mit dem Status des UNESCO-

Stand: 02.09.2022
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Welterbes (Nachweis der Welterbevertraglichkeit) und damit auch mit den
Zielen und Grundsatzen des LEP |V ist dem Anlagendokument zur Begriin-
dung zum Bebauungsplan: ,Darstellung der Vertraglichkeit der vorgesehe-
nen Planung mit dem UNESCO Weltkulturerbe ,Oberes Mittelrheintal®, zu
entnehmen, auf das weitergehend verwiesen wird.

Sowohl aufgrund der -zumindest teilweisen- Lage innerhalb der Kernzone
des UNESCO Weltkulturerbes ,Oberes Mittelrheintal“ als auch im Hinblick
auf die architektonische Verbesserung der Situation im Zuge der vorgesehe-
nen Planung kann von einem ,architektonischen Schandfleck®, der regelma-
Rig Touristen und Besucher schockiere, nicht die Rede sein.

Die Entscheidung dariber, ob und inwiefern die Kernzone des UNESCO
Welkulturerbes ,Oberes Mittelrheintal® auf das Ubrige Plangebiet erweitert
werden kann, ist nicht Gegenstand des die Bodennutzung regelnden Bau-
leitplanverfahrens bzw. liegt nicht im Ermessen der Stadt Koblenz, sondern
der Beraterorganisationen (u. a. ICOMOS) bzw. des UNESCO-
Welterbekomitees.

Am 21.07.2022 hat die Stadt Koblenz den Beschluss der separaten Verfah-
rensfortfihrung fir die Geltungsbereichsgebiete West und Ost des Bebau-
ungsplans Nr. 330 ,An der Kdnigsbach“ mit paralleler Flachennutzungs-
plananderung gefasst. Aufgrund von noch einigen wenigen offenen Frage-
stellungen fir die westlichen Baugebiet GE (e) 1 und GE (e) 2 wurde der
Bebauungsplan in zwei Teilbereiche aufgespalten. Dabei umfasst Teil-be-
reich a die Baugebiete WA 1 bis WA 5, einschlielich der hierfiir erforderli-
chen ErschlieBungsflachen. ,Teilbereich b* umfasst die Baugebiete GE (e) 1
und GE (e) 2. Damit soll das Ziel einer separaten Verfahrensfortfihrung er-
reicht werden vor dem Hintergrund, dass die anstehende stadtebauliche Ent-
wicklung fir den ,Teilbereich a“ bereits vorab als Satzung beschlossen wer-
den kann. Gegenstand des vorliegenden Satzungsbeschlusses ist also der

Stand: 02.09.2022
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Gebaude des Quartiers in keiner Weise sensibel fir die histori-
sche Bedeutung, das natirliche Umfeld und den Blickrichtungen
von Naherholungsgebieten und bspw. den zukiinftigen BUGA
Flachen in Lahnstein.

::lfrd' Inhalt der Stellungnahme Beschlussempfehlung und Stellungnahme
»1eilbereich a“, wonach den Bereich westlich der B 9 / Bahntrasse betref-
fende Hinweise, Anregungen und Beschlussvorschlage nicht Gegenstand
dieses Beschlussexemplares sind.
13 Man wirde denken, dass jetzt die Gelegenheit genutzt wiirde, o _ .
' den Fehler der vor 50 Jahren an dieser Stelle mit dem Bau des | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Zfsig:?;g:z:;;f:macm wurde, zu beheben. Offensichtlich Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht des Einwenders die Errich-
9 tung des Brauereigebdudes der Kénigsbacher Brauerei vor 50 Jahren ein
Es wird nicht nur nicht zuriickgebaut (wenigstens teilweise), son- | Fehler war, den es zu beheben gelte.
dern es T”'rd sogar n“och erwe@rt. D?mlt wir dl? S|tu?t|on massiv Die vorgetragene Anregung ist nicht Gegenstand der vorliegenden Satzung.
~verschlimmbessert”, da die Héhe nicht reduziert wird und 2 zu- . .
e Auf den vorangegangenen Beschlussvorschlag wird verwiesen.
satzliche Anbauten vor dem Hochhaus vorgenommen werden.
AuBerdem wird die bisher wenigstens gleichmallige Fassade
durch eine neue, spiegelnde und unruhige Fassade, mit vielen
Fenstern und Balkonen ersetzt.
14 Abgesehen von dem Hochhaus ist die Planung fiir die weiteren Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Stadt Koblenz ist sich der grol3en Bedeutung der Lage des Plangebiets
innerhalb der historisch bedeutsamen UNESCO Weltkulturerbestatte des
,Oberen Mittelrheintals® bewusst. Sie ist dartber in Kenntnis, dass die Rhein-
anlagen in Niederlahnstein und Oberlahnstein (ca. 20,4 Hektar) als soge-
nannte BUGA-Entwicklungsprojekte festgelegt wurden (vgl.: Internetseite
Buga2029, abgerufen unter: https://buga2029.blog/2021/10/28/das-puzzle-
die-buga-2029-setzt-viele-neue-impulse-im-welterbe/, Zugriff: Januar 2022)

Im Zuge des Bauleitplanverfahrens wurde durch das Biro Langhof GmbH,
Berlin eine Proportions- und Farbanalyse des Standortes und seiner Umge-
bung erstellt, die die Leitfaden ,Baukultur® und ,,Farbkultur” der Projektgruppe
und Initiative Baukultur fir das Welterbe ,Oberes Mittelrheintal

Stand: 02.09.2022
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bertcksichtigt. Die detaillierten Analyseergebnisse sind dem Dokument ,An-
lage zur Begriindung zum Bebauungsplan - Darstellung der Vertraglichkeit
der vorgesehenen Planung mit dem UNESCO Weltkulturerbe ,Oberes Mit-
telrheintal“ zu entnehmen. Sie bilden die Grundlage fir die vorgesehene ar-
chitektonische Ausgestaltung und die hierfiir mafigeblichen planungsrechtli-
chen Festsetzungen des Bebauungsplans.

Zudem wurden in Anlehnung an ein Schreiben zu ,Anforderungen an den
denkmalpflegerischen Fachbeitrag zur Einzelfallprifung bei der Errichtung
von Windkraftanlagen® Untersuchungskriterien hinsichtlich der Beriicksichti-
gung der das Plangebiet umgebenden Kulturdenkmaler auf das Planungs-
vorhaben abgeleitet. Insbesondere soll der Blick auf Denkmaler von dauer-
haften Beeintrachtigungen freigehalten werden. Erarbeitete Visualisierun-
gen, die entsprechende Standorte und Blickbeziehungen zeigen weisen
nach, dass die umgebenden Denkmaler durch die vorgesehene Planung,
insbesondere das Schloss Stolzenfels, durch die vorgesehene Planung nicht
beeintrachtigt werden. Die Standorte und Blickbeziehungen der Visualisie-
rungen wurden mit den zustandigen Denkmalbehdérden rickgekoppelt.

Mit der vorgesehenen Planung wird schliellich neben einer stadtebaulichen
Weiterentwicklung und Aufwertung des Standortes ,Koblenzer Brauerei“ das
Ziel verfolgt, einen attraktiven, neuen Stadteingang zu schaffen, auch im
Sinne eines Begleit- bzw. Pilot- und Vorzeigeprojektes fir die Bundesgarten-
schau (BUGA) 2029 in Koblenz.

In Bezug auf die Gewahrleistung einer architektonischen Gestaltungsqualitat
wird auf das Anlagendokument zur Begriindung zum Bebauungsplan ,Dar-
stellung der Vertraglichkeit der vorgesehenen Planung mit dem UNESCO
Weltkulturerbe ,Oberes Mittelrheintal®, sowie die vorangegangenen Be-
schlussvorschlage verwiesen.

Stand: 02.09.2022
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auf wahrscheinlich 450m Lé&nge, Stralenerhéhung und Auf-
schuttung des Geldndes zum Hochwasserschutz und 4-stdckige
stereotype Buro- und Wohngebaude, die so auch an jeder ande-
ren Stelle stehen kénnten und stehen. Wie bereits erwahnt ist
dieser Anblick das, was die zukiinftigen Besucher der Bundes-
gartenschau beim Blick Gber den Rhein sehen werden, woftr
sich die Stadt Koblenz schamen sollte.

::lfrd' Inhalt der Stellungnahme Beschlussempfehlung und Stellungnahme
Die Baugebiete des westlichen Plangebiets (, Teilbereich b“ mit GE (e) 1 und
GE (e) 2) mit dem besagten ,Hochhaus / Tower” sind nicht Gegenstand der
vorliegenden Satzung; es wird auf die Ausfihrungen der vorangegangenen
Beschlussvorschlage verwiesen.

15 Die Planungen beinhalten eine durchgehende Larmschutzwand | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Stadt Koblenz hat aufgrund der zahlreichen planerischen Besonderhei-
ten bei der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 330 ,An der Kdnigsbach®
frihzeitig entsprechende Fachgutachten und Untersuchungen erstellen las-
sen, um deren Ergebnisse bei ihren planerischen Uberlegungen einflieRen
zu lassen.

Es ist keine durchgehende Larmschutzwand vorgesehen, sondern eine vier-
geschossige Riegelbebauung mit flankierenden Larmschutzwanden. Die
Larmschutzwande sind im Norden des Wohngebietes WA1 sowie im Bereich
der Briicke ,,An der Kénigsbach® zwischen den Wohngebieten WA1 und WA2
vorgesehen und erreichen in Summe eine Lange von ca. 60 m (ca. 20 m im
Norden und ca. 40 m im Bereich der Briicke). Der Gebauderiegel mit flankie-
render Larmschutzwand dient als wirkungsvoller Larmschutz fir die zum
Rhein hin orientierten, dahinter liegenden Wohngebdude und Freiflachen.
Das konnte in der im Zuge des Bauleitplanverfahrens aufgestellten schall-
technischen Untersuchung (FIRU Gfl, Kaiserslautern: Schalltechnische Un-
tersuchung, Koblenz, 08.06.2021) festgestellt werden. Der Bebauungsplan
enthalt entsprechende Festsetzungen. Die architektonische Gestaltqualitat
und bauliche Integration der kompakten viergeschossigen Riegelbebauung
mit flankierenden Larmschutzwanden wurden durch grinordnerische Fest-
setzungen im Bebauungsplan bericksichtigt, durch z. B. die Vorgaben der
beidseitigen Begriinung mit Rank- und/oder Kletterpflanzen der Larmschutz-
wand sowie einer Fassadenbegriinung. Mit diesen Festsetzungen erfolgt vor
allem eine optische Einbindung der Larmschutzwand sowie

Stand: 02.09.2022
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Fassadenflachen, sie reduziert aber auch die Aufheizung der Wand und kann
teilweise von Tieren als Lebensraum genutzt werden.

Damit bei der vorgesehenen Planung ein ausreichender Hochwasserschutz
im Hochwasserfall HQ 100 gewahrleistet werden kann, wurden zudem durch
das Biro Bjornsen Beratende Ingenieure GmbH, Koblenz, Hochwassersze-
narien untersucht (Marz 2020) sowie anschlieRend eine Retentionsraumbe-
rechnung durchgefihrt. Im Ergebnis wurden neben der Planung einer aufge-
stdnderten Bauweise flir Gebaudekdrper verschiedene grundsatzliche Ho-
henlagen definiert, die in den sidlichen Bereichen zu geringfiigigen, mit dem
Grundwasserschutz vertraglichen Abgrabungen sowohl fir die Gebaude als
auch fir die StralRen- und Freiflachen flhrt. In den nérdlichen Bereichen hin-
gegen kommt es bei den StralRen und Freiflachen zu Bodenauftrag. In der
Gesamtschau ergibt sich ein Retentionsraumgewinn von 2.600 m3. Insge-
samt kann der Eingriff in den fir das Hochwasser wichtigen Retentionsraum
durch die vorgesehenen Aufschiittungen und Abtragungen demnach als ver-
traglich angesehen werden.

Durch die Beauftragung qualifizierter Biros mit der architektonischen Kon-
zeption und Ausgestaltung soll mit der vorgesehenen Planung eine beson-
dere Gestaltqualitat erreicht werden, die sowohl die historisch pragende
Kleinteiligkeit und Vielfaltigkeit der bedeutsamen Umgebung aufgreift als
auch die planerischen Herausforderungen und Besonderheiten, wie der zu
erbringende Larm- und Hochwasserschutz, aufgreifen und gekonnt in eine
besondere ganzheitliche stéddtebauliche Struktur und Architektur integrieren.
Von stereotypen Blro- und Wohngebauden kann dabei nicht gesprochen
werden.

Es wird weitergehend auf die Ausfihrungen der jeweiligen Kapitel in der Be-
grindung zum Bebauungsplan verwiesen.

Stand: 02.09.2022
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1.6

Ein wenigstens teilweiser Ruckbau ware mit modernen Maschi-
nen nicht unwirtschaftlich oder aus anderen Griinden nicht zu-
mutbar.

Und selbst wenn, ware es gerechtfertigt, dass bspw. das Land
RLP finanzielle Zuschiisse daflir gewahrt, da ein wenigstens teil-
weiser Rickbau im 6ffentlichen Interesse ist und er mehrere re-
gionale Interessensgruppen (Buga 2029, Stadt Lahnstein, Stadt
Koblenz, Welterbe Mittelrheintal, etc.) unmittelbar betrifft.

Der Rickbau auf bspw. 4 Hochgeschosse (<4m) wirde immer
noch viel Raum fir gastronomische Zwecke lassen. Auch wére
es mdglich den hinteren Teil des Gebaudes als ,Gerippe“ zu be-
lassen und zu begriinen, um als Schutz vor Steinschlag aus dem
dahinterliegenden Steinbruch zu dienen. So lieRen sich die
Ruckbaukosten weiter reduzieren.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die vorgetragene Anregung ist nicht Gegenstand der vorliegenden Satzung.

Am 21.07.2022 hat die Stadt Koblenz den Beschluss der separaten Verfah-
rensfortfiihrung fir die Geltungsbereichsgebiete West und Ost des Bebau-
ungsplans Nr. 330 ,An der Kdnigsbach“ mit paralleler Flachennutzungs-
plananderung gefasst. Auf die Ausfiihrungen in den vorangegangenen Be-
schlussvorschlagen wird verwiesen.

1.7

Sollte mit einer Reduktion der Hohe die Beflirchtung verbunden
sein, das gastronomische Potenzial des Gebaudes zu reduzie-
ren, gibt es durchaus einige Moglichkeiten hier ein Alleinstel-
lungsmerkmal zu entwickeln. Zum Beispiel liegt direkt oberhalb
der Brauerei eine Keltensiedlung, an der es bereits in den 30er
Jahren Ausgrabungen gab. Es bestinde bspw. die Moglichkeit
einen Schragaufzug zur Ausgrabungsstelle zu bauen. Es gibt
viele Beispiele, wie ein solches Thema touristisch genutzt wer-
den kdnnte. Bspw. Keltendorf

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die vorgetragene Anregung ist nicht Gegenstand der vorliegenden Satzung.

Am 21.07.2022 hat die Stadt Koblenz den Beschluss der separaten Verfah-
rensfortfihrung fir die Geltungsbereichsgebiete West und Ost des Bebau-
ungsplans Nr. 330 ,An der Kdnigsbach“ mit paralleler Flachennutzungs-
plananderung gefasst. Auf die Ausfiihrungen in den vorangegangenen Be-
schlussvorschlagen wird verwiesen.

1.8

Abgesehen von der katastrophalen Entscheidung, das Hoch-
haus oder den ,Tower® in seiner Hohe zu belassen, ist das Ge-
samtvorhaben des Quartiers an dieser Stelle fragwirdig. Es ist
Uberdurchschnittlich viel Aufwand =zur ErschlieBung der

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Baugebiete des westlichen Plangebiets (,Teilbereich b* mit GE (e) 1 und
GE (e) 2) mit dem besagten ,Hochhaus / Tower” sind nicht Gegenstand der

Stand: 02.09.2022
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Baugrundstiicke nétig, da sie auf dem ehemaligen Rheinseiten-
arm von Oberwerth liegen, es Wasserschutz- & Uberschwem-
mungsgebiet ist und die Stralle und Bahnstrecke besonders in-
tensiven Larm- und Bodenschutz nétig machen.

Hier ist neben der unternehmerischen Aufwandsbetrachtung die
Frage nach der volkswirtschaftlichen Aufwandsabwégung zu
stellen.

vorliegenden Satzung; es wird auf die Ausfiihrungen der vorangegangenen
Beschlussvorschlage verwiesen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht des Einwenders das Ge-
samtvorhaben an dieser Stelle aus den aufgelisteten Grinden (Erschlie-
Rungsaufwand, Wasserschutz, Hochwasserschutz, Larm- und Bodenschutz)
fragwirdig ist.

Die Stadt ist sich der hohen planerischen Hiirden bei der Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 330 ,An der Konigsbach® bewusst und hat daher friih-
zeitig entsprechende Fachgutachten erstellen lassen, um deren Ergebnisse
bei ihren planerischen Uberlegungen einflieBen zu lassen. Eine Ubersichts-
liste sdmtlicher umweltrelevanter Fachgutachten ist der Begriindung des Be-
bauungsplans zu entnehmen. Zudem fanden parallel zum Aufstellungsver-
fahren des Bebauungsplans mit paralleler Flachennutzungsplananderung
verschiedene Abstimmungen zu den aufgezeigten Themenfeldern, insbe-
sondere mit der SGD Nord, statt.

Samtliche umweltrelevanten Fragestellungen sind Gegenstand der Umwelt-
prifung bzw. des Umweltberichts (Biro L.A.U.B., Kaiserslautern,
25.05.2022) und werden bei der Aufstellung des Bebauungsplans in Form
von geeigneten Festsetzungen bericksichtigt. Hervorzuheben ist insbeson-
dere, dass im Hinblick auf einwirkenden Verkehrslarm ein umfangreiches
MaRnahmenkonzept aus aktiven und passiven SchallschutzmalRnahmen
entwickelt worden ist, welches insbesondere eine Wohnnutzung im Bereich
ostlich der Bahngleise planungsrechtlich ermdglicht. Des Weiteren enthalt
der Bebauungsplan diverse, aufeinander abgestimmte Festsetzungen, mit
denen ein ausreichender Hochwasserschutz gewahrleistet werden kann. Der
planungsrechtliche Umgang mit den umweltrelevanten Aspekten ist in der
Begriindung zum Bebauungsplan dokumentiert; es wird weitergehend auf
die entsprechenden Kapitel (u. a. unter der Uberschrift ,Larm / Schallschutz*,

Stand: 02.09.2022

85/380




Amt 61 Ausschuss fiir Stadtentwicklung Abwagungsdokument
Stadtverwaltung Koblenz und Mobilitat Stand: 02.09.2022
Bebauungsplan Nr. 330 ,,An der Kénigsbach“ - Teilbereich a - mit paralleler Flachennutzungsplananderung Wiirdigung der Anregungen

Lfd.
Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussempfehlung und Stellungnahme

,Umwelt, Landschafts- und Artenschutz®, ,Hochwasserschutz“ und ,,Grund-
wasserschutz®) verwiesen.

Daneben sind die fachgutachterlichen Ergebnisse auch Gegenstand des
stadtebaulichen Vertrags zwischen der Stadt Koblenz und dem Eigentimer
des Koblenzer Brauereiareals, bzw. sogenannter Subvertrage/Durchfiih-
rungsvertrage zum stadtebaulichen Vertrag.

Mit der vorgesehenen Planung wird ein Mehrwert nicht nur fir die Bevolke-
rung der Stadt Koblenz geschaffen, sondern auch fir Touristen und Besu-
cher.

Mit der vorgesehenen Planung wird neben einer stadtebaulichen Weiterent-
wicklung und Aufwertung des Standortes ,Koblenzer Brauerei® das Ziel ver-
folgt, einen attraktiven, neuen Stadteingang zu schaffen, der unter Berlck-
sichtigung der Kulturlandschaft der UNESCO Weltkulturerbestatte ,Oberes
Mittelrheintal“ insbesondere der Schaffung neuen Wohnraums dient. Die Pla-
nung soll weiterhin als Begleit- bzw. Pilot- und Vorzeigeprojekt fiir die Bun-
desgartenschau (BUGA) 2029 in Koblenz fungieren.

Zur Deckung des Bedarfs an zusatzlichen Wohnungen flr die steigenden
Haushaltszahlen ist der Neubau von Wohnungen in Koblenz erforderlich.
Schliel3lich wird gemafl der aktualisierten ,Bevdlkerungs- und Haushal-
teprognose Koblenz 2020/2040“ im Jahr 2030 ein Hochststand an Privat-
haushalten erwartet, was rund 500 mehr ausmacht als im Basisjahr 2020.
Auch bis zum Jahr 2040 wird von einem steigenden Niveau ausgegangen.
Insgesamt ergibt sich die Prognose aus einer steigenden Anzahl an Studie-
renden sowie steigender Haushaltszahlen, vor allem durch den Anstieg der
Ein-Personen-Haushalte.

Stand: 02.09.2022
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Anbindung an das Stadtgebiet. Es ist ein Satellitenwohngebiet,
dass immer ,auflen vor® bleiben wird, da es sich aus Platzgrin-
den nicht weiterentwickeln kann.

Verstarkt wird dieser Effekt dadurch, dass die aktuelle Planung
den individuellen Wert des Ortes vollig auer Acht Iasst und ar-
chitektonisch beliebiger Einheitsbrei ist.

::lfrd' Inhalt der Stellungnahme Beschlussempfehlung und Stellungnahme
Insgesamt liegt ein hoher gesellschaftlicher und langfristig volkswirtschaftli-
cher Mehrwehrt fir die Stadt Koblenz und das Mittelrheintal vor.

19 AuBerdem hat das Wohngebiet keine natiirliche Beziehung und Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht des Einwenders die vorge-
sehene stadtebauliche Entwicklung keine naturliche Beziehung und Anbin-
dung an das Stadtgebiet hat sowie der individuelle Wert des Ortes nicht be-
rucksichtigt wird.

Der vom Einwender zu Unrecht unterstellten Abgeschiedenheit des Pla-
nungsgebietes wird entgegengehalten, dass die aktuelle stadtebauliche Kon-
zeption die Entwicklung eines neuen urbanen Quartiers ,,An der Kdnigsbach*
vorsieht, welches das zusammenhangende Stadtgeflige entlang des Rheins
am sudlichen Stadtrand von Koblenz in stadtebaulich attraktiver Weise er-
ganzt und neu abschlielen wird. Fur eine zukunftsorientierte, verkehrliche
Anbindung des Plangebiets an die vorhandenen Verkehrsstrukturen in Kob-
lenz schlief3lich sind bauliche und nutzerorientierte MalRnahmen im Sinne ei-
ner zukunftsorientierten Mobilitat vorgesehen. Auf die entsprechenden Aus-
fuhrungen in der Begrindung wird verwiesen (unter ,Stadtebauliche Ent-
wurfskonzeption®, ,Mobilitdtskonzept“ und , Technische Infrastruktur).

Die stadtebauliche Neuordnung und Entwicklung im Plangebiet ist als ganz-
heitlicher Ansatz und als eine Einheit im Sinne der Innenentwicklung zu ver-
stehen. Dabei erfolgt die vorgesehene Entwicklung innerhalb eines im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteils gem. § 34 Abs. 1 BauGB, der nach Auffas-
sung der Stadt Koblenz ein historisch gewachsener eigenstandiger Sied-
lungskorper ist, der nunmehr neu geordnet sowie einer neuen Nutzung zu-
geflhrt wird.

Stand: 02.09.2022
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Lfd.

Nr Inhalt der Stellungnahme

Beschlussempfehlung und Stellungnahme

Das Landschaftsbild des ,Oberen Mittelrheintals® wird vor allem gepragt
durch seine historische Kulturlandschaft mit fernwirksamen landschafts- und
identitédtspragenden, Kulturdenkmalern sowie terrassierte Steilhdnge.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans wird das Ziel umfanglich beriick-
sichtigt, den besonderen Charakter dieser Kulturlandschaft zu bewahren und
behutsam weiterzuentwickeln; auf die Ausfihrungen in den vorangegange-
nen Beschlussvorschlagen wird verwiesen.

Von der Lage her, ist das Baugebiet eher ein Naherholungsge-
biet. Daher wiirde es Sinn machen zumindest auf der Rheinseite
der StralBe auf eine dichte Bebauung zu verzichten und dafur
das Gebiet gastronomisch und touristisch fiir die Naherholung
zu erschlief3en.

Beispielsweise kdnnte man auf der Flache eine Parkanlage und
durch eine Anstauung des Koénigsbaches einen Weiher, evitl.
auch mit einer Fontane anlegen. Dies wirde einen neuen Bier-
garten an dieser Stelle (der in den aktuellen Planungen ja auch
vorgesehen ist) sehr aufwerten.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Eine reine Nutzung als Naherholungsgebiet entspricht nicht der Charakteris-
tik des bisher ausschlieBlich industriell gepragten Standortes. Auch gemaf
dem derzeit rechtskraftigen Flachennutzungsplan ist iberwiegend eine (ge-
werbliche) Bauflache vorgesehen.

Zudem sind im &stlichen Bereich des Geltungsbereichs zwei Bereiche als
offentliche Grinflachen vorgesehen, wobei auf der Flache G1 ,die Errichtung
eines Spielplatzes und der dafir erforderlichen Anlagen zulassig sind. Diese
Flachen dienen der Verzahnung der direkt angrenzenden wichtigen Freifla-
chen der Flusslandschaft des Rheins mit der geplanten stadtebaulichen
Struktur. Damit wird auch die touristische Bedeutung des unmittelbar 6stlich
des Plangebiets parallel verlaufenden Rhein-Rad-/Fuf3-/ und Wanderwegs
bericksichtigt. Zudem stellen sie im unmittelbaren Zusammenhang mit dem
Rheinufer Aufenthalts- und Erholungsmoglichkeiten fur die im Gebiet arbei-
tende und wohnende Bevoélkerung zur Verfiigung. Es wurden entsprechende
Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die konkrete baulich-architektonische Umsetzung sowie detaillierte Uberle-
gungen zu u. a. Wasserspielen o. A., sind nicht Gegenstand des

Stand: 02.09.2022
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Brauerei bereits vorhanden ist, ware es auch maéglich die touris-
tische Schifffahrt hier anzubinden.

::lfrd' Inhalt der Stellungnahme Beschlussempfehlung und Stellungnahme
Bauleitplanverfahrens, sondern nachgeordneter Planungs- und Genehmi-
gungsverfahren.
Es wird weiterfihrend auf die Ausflihrungen der vorangegangenen Be-
schlussvorschlage verweisen.

111 Da zumindest technisch eine Schiffsanlagestelle auf Héhe der | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 330 ,An der Konigs-
bach® mit paralleler Flachennutzungsplanédnderung wurden erste Ideen und
Uberlegungen zu einem Mobilitatskonzept entwickelt. Ziel soll es sein, in dem
kiinftigen Quartier optimale Voraussetzungen durch entsprechende infra-
strukturelle, bauliche und nutzerorientierte Malnahmen flr eine zukunftsori-
entierte Mobilitat zu schaffen.

Neben u. a. der Forderung eines attraktiven Ful3- und Radverkehrs sowie
einer Verbesserung des OPNV-Anschlusses ist auch die Einflhrung eines
Wasserbus-Systems und/oder der Einsatz von Wassertaxis denkbar. Durch
die Reaktivierung des bereits vorhandenen Schiffsanlegers im Quartier und
die Einflhrung eines Wasserbus-Systems mit mehreren (bereits vorhande-
nen) Anlegestellen in Richtung Innenstadt Koblenz bzw. Altstadt Koblenz
kénnte eine attraktive Ergdnzung im Koblenzer OPNV-Netz geschaffen wer-
den.

Es ist vorgesehen das Mobilitatskonzept im Zuge der weiteren Planungen zu
erstellen und zwischen der Stadt Koblenz und dem Grundstlickseigentimer
weiter abzustimmen.

Daneben sind entsprechende Regelungen zum Mobilitdtskonzept Gegen-
stand des stadtebaulichen Vertrags zwischen der Stadt Koblenz und dem

Stand: 02.09.2022
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bedingt nétigsten Aspekte und Fragen zum Bau des Quartiers
erortert werden. Eine umfassende stadtebauliche und gesell-
schaftliche Betrachtung der Planung findet kaum statt. Und das,
obwohl mal mit dieser Planung quasi einen neuen Stadtteil er-
offnet.

::lfrd' Inhalt der Stellungnahme Beschlussempfehlung und Stellungnahme
Eigentimer des Koblenzer Brauereiareals, bzw. sogenannter Subver-
trage/Durchfiihrungsvertrage zum stadtebaulichen Vertrag.

112 Insgesamt wird bei der Planung sehr deutlich, dass nur die un- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Sinne einer nachhaltigen stédtebaulichen Entwicklung, die die sozialen,
wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwor-
tung gegeniiber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, so-
wie einer dem Wohl der Allgemeinheit dienenden sozialgerechten Bodennut-
zung unter Berlcksichtigung der Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung, stellt
die Stadt Koblenz den Bebauungsplan ,An der Kénigsbach Nr. 330 mit pa-
ralleler Flachennutzungsplananderung auf.

Mit der vorliegenden Bauleitplanung werden alle relevanten und abzuarbei-
tenden Rahmenbedingungen im Sinne einer sachgerechten Abwéagung der
offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander vollum-
fanglich beleuchtet (§ 1 Abs. 7 BauGB). Hierzu wurden umfangreiche Ge-
sprache mit entsprechenden behordlichen Stellen geflihrt sowie entspre-
chende Fachgutachten erstellt und deren Ergebnisse bei den planerischen
Uberlegungen integriert.

Die stadtebauliche Zielsetzung wird in den Kapiteln ,Planungsanlass und Be-
schreibung der Planungsziele® sowie ,Stadtebauliche Entwurfskonzeption®in
der Begrindung zum Bebauungsplan umfassend erldutert und es wurden
stédtebauliche Konzeptionen sowie sogar bereits konkrete architektonische
Vorstellungen skizziert. Die stadtebauliche Integration in die landschaftliche
sowie stadtebauliche Umgebung wurde anhand von Visualisierungen des
Vorhabens untersucht. Es wurden Sichtachsen und Blickwinkel von und zu
bedeutsamen pragenden Gebaudeensembles erstellt.

Stand: 02.09.2022
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Lfd.

Nr Inhalt der Stellungnahme

Beschlussempfehlung und Stellungnahme

Der gesellschaftliche sowie stadtebauliche Mehrwehrt, der mit der vorgese-
henen Planung erreicht wird ist das Ergebnis einer vollumfanglichen Unter-
suchung anhand von unterschiedlichen Fachgutachten und Abstimmungen
im Sinne einer sachgerechten Abwagung der privaten und 6ffentlichen Be-
lange gegeneinander und untereinander. Eine Vernachlassigung der umfas-
senden stadtebaulichen und gesellschaftlichen Betrachtung kann nicht kon-
statiert werden.

Auf das Anlagendokument zur Begriindung zum Bebauungsplan: ,Darstel-
lung der Vertraglichkeit der vorgesehenen Planung mit dem UNESCO Welt-
kulturerbe ,,Oberes Mittelrheintal®, sowie die Ausfiihrungen der vorangegan-
genen Beschlussvorschlage wird weiterflihrend verweisen.

Eine Vielzahl Fragen sind nicht betrachtet worden:

- Regionalplanung: Das WIE eines solch prominenten
stadtebaulichen Vorhaben an einem solchen Ort sollte
in jedem Fall mit wichtigen Bezugsgruppen gemeinsam
erortert werden. Das waren die Stadt Lahnstein, BUGA
GmbH, Landes- / Stadt Touristik, Planungsgemein-
schaft Mittelrhein-Westerwald, Zweckverband Weltkul-
turerbe, Denkmalpflege und auch den Investoren der
Lohnberger Mihle auf der anderen Rheinseite. Dies ist
bisher nicht oder nicht ausfiihrlich geschehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Eine gemeinsame Erdrterung zwischen den hier aufgelisteten Institutionen
ist nicht Gegenstand der die Bodennutzung regelnden Bauleitplanung.

Die Stadt Koblenz stellt den Bebauungsplan mit paralleler Flachennutzungs-
planédnderung im zweistufigen Regelverfahren nach den Vorgaben des
BauGB und in enger Abstimmung mit Grundstlickseigentimer des Koblenzer
Brauereiareals auf. Im Rahmen der Beteiligungsschritte werden samtliche
vorliegenden Informationen den politischen Entscheidungsgremien, der Of-
fentlichkeit sowie den mafigeblichen Behorden und sonstigen Trager offent-
licher Belange vorgelegt. Unter anderem fand im Juni 2020 eine 6ffentliche
Birgerveranstaltung statt, in der die interessierte Offentlichkeit Gelegenheit
hatte, sich zum aktuellen Planungsstand zu informieren, Fragen zu stellen
und Anregungen, Bedenken oder Hinweise zu geben. Die Unterlagen konn-
ten flr die Dauer von vier Wochen eingesehen werden (§ 3 Abs. 1 BauGB).

Stand: 02.09.2022

91/380




Amt 61 Ausschuss fiir Stadtentwicklung Abwagungsdokument
Stadtverwaltung Koblenz und Mobilitat Stand: 02.09.2022
Bebauungsplan Nr. 330 ,,An der Kénigsbach“ - Teilbereich a - mit paralleler Flachennutzungsplananderung Wiirdigung der Anregungen

Lfd.
Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussempfehlung und Stellungnahme

Im August/September 2021 erfolgte der zweite Beteiligungsschritt (§ 3 Abs.
2 BauGB). Es bestand die Moglichkeit, Stellungahmen abzugeben.

Von Seiten der Stadt Koblenz wurden die mafigeblich relevanten Behorden
und Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
berihrt werden konnte, beteiligt. Eingegangene Stellungnahmen wurden im
Zuge des Bauleitplanverfahrens bertcksichtigt.

- Viele weiter Aspekte sind in der Stellungnahme zum
Quartier des Rheinischen Vereins flir Denkmalpflege
und Landschaftsschutz ausfihrlich beschrieben. Dieser
Stellungnahme schliefe ich mich in dem meisten Aspek-
ten ausdricklich an.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich der Einwender den meisten in
der Stellungnahme des Rheinischen Vereins aufgefiihrten Aspekten an-
schlief3t.

Die Stellungnahme des Rheinischen Vereins zur friihzeitigen Beteiligung mit
Schreiben vom 07.11.2020 liegt der Stadt Koblenz vor.

Es wird auf das Ergebnis der Prifung der Stellungnahme des Rheinischen
Vereins mit Schreiben vom 07.11.2020 und die entsprechenden Ausfiihrun-
gen der Beschlussvorschlage verwiesen.

Mein Appell an den Zweckverband Welterbe Oberes Mittelrhein-
tal ist es gemaf § 4 der Verbandsordnung die Planungen des
Kdnigsbacher Quartiers auf ihre kulturellen, 6kologischen, wirt-
schaftlichen und sozialen Auswirkungen hin zu berprifen und
im Sinne der Sicherung und Weiterentwicklung des Welterbes
hier Stellung zu beziehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Appell an den Zweckverband Welterbe Oberes Mittelrheintal wird zur
Kenntnis genommen.

Zusatzlich moéchte ich den Impuls geben, bei der Formulierung
der Verbandsstrategie 2030 die Foérderung oben genannter

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Stand: 02.09.2022
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mit der Bitte um Antworten, an sie.

Als Bewohner des 10 Familienhause an der Kdnigsbach x
mdchte ich Gber den Genehmigungsstand des Bauvorhabens
Kdnigsbach informiert werden. Fir mich, als betroffener Mieter
einer Wohnung in dem Wohnhaus, ist es von existentieller Wich-
tigkeit.

::lfrd' Inhalt der Stellungnahme Beschlussempfehlung und Stellungnahme
Regionalplanung und ganzheitlicher Betrachtungen von Bauvor- | Der Impuls des Einwenders zur Formulierung der Verbandsstrategie 2030
haben mit regionaler Bedeutung mitaufzunehmen. wird zur Kenntnis genommen.
Eine Formulierung der Verbandsstrategie bzw. Férderung der Regionalpla-
nung sind nicht Gegenstand der die Bodennutzung regelnden Bauleitpla-
nung.
2. Biirger 3, Schreiben vom 04.03.2022
21 als Burger der Stadt Koblenz wende ich mich mit einer Anfrage, Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass von Seiten des Einwenders eine In-
formation tUber den Genehmigungsstand des Bauvorhabens Kénigsbach ge-
wunscht ist.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 330 ,An der Kénigsbach® mit
paralleler Fldchennutzungsplanéanderung im zweistufigen Regelverfahren
werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Umsetzung der vor-
gesehenen Planung geschaffen. Die planungsrechtliche Genehmigungsfa-
higkeit richtet sich somit nach den Festsetzungen des Bebauungsplans. Die
Baugenehmigung ist in der Regel ein der Bauleitplanung nachgeordnetes
Verfahren. Ein Vorhaben kann auch wahrend der Aufstellung eines Bebau-
ungsplans zulassig sein, wenn entsprechende Voraussetzungen erfiillt sind,
wie z. B. die Annahme, dass das Vorhaben den kinftigen Festsetzungen des
Bebauungsplans nicht entgegensteht (vgl. § 33 BauGB).

Das Baugenehmigungsverfahren sowie eine in diesem Zuge mdégliche Betei-
ligung z. B. der Nachbarn oder der Offentlichkeit (z. B. nach § 68 oder § 70
Abs. 6 Landesbauordnung) ist nicht Gegenstand der die Bodennutzung re-
gelnden Bauleitplanung.

Stand: 02.09.2022
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mit dem jetzigen Eigentiimer Herrn Christian Seitz?

Wenn ja, wurde in dem Verfahren um das Bauvorhaben an der
Kdnigsbach seitens der Stadt der Umgang mit den Mietern des
Hauses x angesprochen?

Wurden Gesprache Uber einen sozialvertraglichen Umgang mit
den Bewohnern diskutiert? Wenn ja, was war das Ergebnis?
Wenn ja, warum wurden diese nicht verdéffentlicht.

Wurde jederzeit die Sorgfaltspflicht des Stadtrates gegeniber
den Burgern der Stadt Koblenz eingehalten?

Wissen Sie um die Vorgehensweise der CS ASSET Wohnen be-
ziglich der Mietverhaltnisse?

Hat sich im Stadtrat mal irgendjemand dafiir interessiert was mit
den Mietern des Wohnhauses x im Zuge der geplanten Neube-
bauung passiert?

Wusste der Stadtrat dass seitens CS Asset Wohnen jetzt die
Kindigung ausgesprochen wurde?

Seitens des Vermieters wurde bis dato kein Gesprach mit den
Mietern gefuhrt. Auch seitens des Stadtrates keinerlei Interesse
an einem sozialvertraglichen Umgang mit den Mietern ... Kiindi-
gung und raus ... das ist die Devise.

Bei der derzeitigen Situation auf dem Wohnungsmarkt ist es
nicht einfach eine entsprechende Wohnung zu finden. Insbeson-
dere flr Menschen mit Behinderung und Pflegebediirftigkeit.

::lfrd' Inhalt der Stellungnahme Beschlussempfehlung und Stellungnahme

Regelungen zu bestehenden Mietvertragen sind nicht Gegenstand eines
férmlichen Bebauungsplanverfahrens nach den Anforderungen des BauGB.
Gleichwohl ist sich die Stadt Koblenz Uber ihre Sorgfaltspflicht, bzw. der
Pflicht Uber eine sorgfaltige Vorbereitung ihrer Entscheidungen und Abwa-
gung moglicher Konsequenzen, bewusst.

Die Gemeinden haben Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es flr
die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Bauleitplane
sollen u. a. einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung dienen und eine
dem Wohl der Allgemeinheit sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten.
Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die 6ffentlichen und privaten Be-
lange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen (vgl. § 1 Abs.
3, 5und 7 BauGB).

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 330 ,An der Koénigsbach* mit
paralleler Flachennutzungsplandnderung kommt die Stadt Koblenz dieser
Planungspflicht nach. Dabei wird das Bauleitplanverfahren im zweistufiges
Regelverfahren nach den Vorgaben des BauGB in enger Abstimmung mit
dem Grundstlickseigentimer des Koblenzer Brauereiareals durchgefihrt.
Den politischen Entscheidungsgremien, den mafgeblichen Behdrden und
Tragern 6ffentlicher Belange sowie auch der Offentlichkeit wurden dabei
samtliche vorliegenden Informationen vorgelegt. Neben dem mit der vorge-
sehenen Planung erstrebten stéddtebaulichen Mehrwert, auch hinsichtlich der
Schaffung neuen Wohnraums, ist die vorliegende Bauleitplanung das Ergeb-
nis einer vollumfanglichen Untersuchung anhand von unterschiedlichen
Fachgutachten und Abstimmungen im Sinne einer sachgerechten Abwagung
der privaten und offentlichen Belange gegeneinander und untereinander
(gem. § 1 Abs. 7 BauGB).

Stand: 02.09.2022
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Lfd.
Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussempfehlung und Stellungnahme

Mit Bezug auf die hier vorliegende Bauleitplanung kann eine Vernachlassi-
gung der Sorgfaltspflicht oder des sozialvertraglichen Umgangs mit den Biir-
gerinnen und Birgern durch die Stadt Koblenz nicht konstatiert werden. Ein
Umgang mit (Miet-)Verhaltnissen durch den Eigentimer des Koblenzer
Brauereiareals sowie ggf. diesbezuglicher Abstimmungen oder Gesprache
sind nicht Gegenstand der die Bodennutzung regelnden Bauleitplanung,
sondern werden dem Zivilrecht nach dem Biirgerlichen Gesetzbuch (BGB)
zugeordnet.

2.3.

Das Interesse des Stadtrates scheint einzig und allein den Inte-
ressen der Investoren zu dienen die ja einen dreistelligen Millio-
nenbetrag investieren wollen. Aber was ist mit den Blrgern die-
ser Stadt?

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das vorgehaltene investorengetriebene Interesse der Stadt Koblenz im Zuge
der vorgesehenen Planung ist eine Unterstellung, die nicht zutrifft; die An-
merkung wird zurlckgewiesen.

Mit der vorgesehenen Planung wird neben einer staddtebaulichen Weiterent-
wicklung und Aufwertung des Standortes ,Koblenzer Brauerei® das Ziel ver-
folgt, einen attraktiven, neuen Stadteingang zu schaffen, der neben der
Schaffung neuen Wohnraums, neuer Arbeits-/ und Ausbildungsplatze sowie
touristischer Moéglichkeiten auch die Kulturlandschaft der UNESCO Weltkul-
turerbestatte ,Oberes Mittelrheintal“ behutsam weiterentwickelt. Die Planung
soll weiterhin als Begleit- bzw. Pilot- und Vorzeigeprojekt fiur die Bundesgar-
tenschau (BUGA) 2029 in Koblenz fungieren.

Zudem entspricht die vorgesehene Planung einer kompakten stadtebauli-
chen Nachverdichtung im Sinne der Prémisse ,Innenentwicklung vor Aul3en-
entwicklung" und fokussiert die Revitalisierung und Aufwertung von bereits
bebauten und teilweise brachliegenden Flachen im vorhandenen Siedlungs-
geflige. Die Stadt kommt mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 330
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das die CS Asset Wohnen den Mietern mittels einer Verwer-
tungskiindigung jetzt kiindigen darf.

Die reine Aussicht auf eine Genehmigung zur Bebauung berech-
tigt nicht zu einer Verwertungskindigung.

Deshalb meine Anfrage an den Stadtrat von Koblenz ob vorab
schon Zusagen an die CS Asset Wohnen gemacht wurden.

::lfrd' Inhalt der Stellungnahme Beschlussempfehlung und Stellungnahme
»LAn der Konigsbach® ihrer Verpflichtung eines sparsamen und schonenden
Umgangs mit Grund und Boden nach (gem. § 1a Abs. 2 BauGB).
Es wird weiterfiihrend auf den vorangegangenen Beschlussvorschlag ver-
wiesen.
24 Ich méchte nicht die Notwendigkeit des Schaffens neuen Wohn- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
o raumes in Frage stellen.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass eine Notwendigkeit der Bereitstellung
neuen Wohnraums im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 330
»LAn der Konigsbach“ mit paralleler Flachennutzungsplananderung von Sei-
ten des Einwenders nicht in Frage gestellt wird.
Es ist vielmehr ebenso notwendig, dass zur Umsetzung auch so- | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
2.5. . ) o
ziale Aspekte der Betroffenen in der Gegenwart berlcksichtigt . . ) )
werden. Die vorgetragenen Punkte des Einwenders betreffen nicht das die Boden-
ordnung regelnde Bauleitplanverfahren.
Will sagen, die Vorgehensweise aller Beteiligten mit den derzei-
tigen sozialen Aspekten in diesem Vorgang lasst mehr als zu Es wird auf die Ausflihrungen der vorangegangenen Beschlussvorschlage
wiinschen Ubrig. Ich denke dem wird die breite Offentlichkeit zu- zu dieser Stellungnahme, insbesondere auf Punkt 5.2, verwiesen.
stimmen.
26 Zur Diskussion steht, inwiefern es rechtlich zu vereinbaren ist, Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Regelungen zu bestehenden Mietvertragen sind nicht Gegenstand eines
férmlichen Bebauungsplanverfahrens nach den Anforderungen des BauGB.

Ein Umgang mit (Miet-)Verhaltnissen durch den Eigentimer des Koblenzer
Brauereiareals sowie ggf. diesbezuglicher Abstimmungen oder Gesprache
sind nicht Gegenstand der die Bodennutzung regelnden Bauleitplanung,
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ger der Stadt Koblenz ) zu dem geplanten Projekt an der Konigs-
bach an den Stadtrat nebst Oberbiirger gestellt.

1. Sind die umfangreichen Rodungsarbeiten, sofern ge-
nehmigungspflichtig, mit der Stadt abgesprochen? Hier
leben (lebten) viele seltene Reptilien, Insekten, und viele
andere Kleintiere.

::lfrd' Inhalt der Stellungnahme Beschlussempfehlung und Stellungnahme
Und wenn ja welche? sondern werden dem Zivilrecht nach dem Biirgerlichen Gesetzbuch (BGB)
} zugeordnet.
Abschliel®end ist zu sagen, dass ich selbstverstandlich mit aus-
reichenden Antworten rechne. Schlieflich ist der Stadtrat ja fiir | Es wird weiterfihrend auf die Ausflihrungen der vorangegangenen Be-
die Burger da ..... schlussvorschlage verwiesen.
3. Biirger 4, Schreiben vom 06.03.2022
3.1. Es werden ebenfalls nachfolgende Anfragen von Freunden (Biir- Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde durch das Buro L.A.U.B., Kai-
serslautern, ein Umweltbericht (25.05.2022) als gesonderter Teil der Begrin-
dung sowie ein Grunordnungsplan (GOP) (25.05.2022) erarbeitet. Hier wer-
den samtliche umweltrelevanten Fragestellungen geprift und bei der Aufstel-
lung des Bebauungsplans in Form von geeigneten Festsetzungen berlck-
sichtigt.

Die mit der Aufstellung des Bebauungsplans planungsrechtliche Inanspruch-
nahme von Biotoptypen und Lebensraumstrukturen wird demnach im Zuge
des Bauleitplanverfahrens umfanglich untersucht und berticksichtigt. Dazu
zahlt auch eine mdgliche und im Rahmen der Bauleitplanung zu betrach-
tende potenzielle Waldrodung im Sinne des Waldgesetzes auf einer Flache
von nunmehr 0,72 ha.

Das fur die Zustimmung von Rodungsarbeiten zustéandige Forstamt der Stadt
Koblenz (untere Forstbehdrde) wurde gemal der im Zuge des Bauleitplan-
verfahrens nach BauGB durchzufihrenden Beteiligungsschritte umfanglich
am Verfahren beteiligt sowie fiir notwendige Abstimmungen im Hinblick auf
durchzufiihrende Rodungsarbeiten hinzugezogen. Eine Rodungsgenehmi-
gung ist teilweise im Frihjahr 2022 bereits erfolgt; fir notwendige
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Lfd.
Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussempfehlung und Stellungnahme

Einzelgenehmigungen werden enge Abstimmungen mit der unteren Natur-
schutzbehdérde durchgefiihrt.

Ebenfalls werden in den Bebauungsplan MalRnahmen zur Vermeidung der
Verletzung artenschutzrechtlicher Verbote innerhalb des Geltungsbereichs
aufgenommen und berticksichtigt, die sich ebenfalls aus dem Umweltbericht
ergeben. In den Textfestsetzungen zum Bebauungsplan werden u. a. Hin-
weise aufgenommen zu:

- der zeitlichen Beschrankung der Rodung aufierhalb der Vogelbrut-
zeit sowie der Nutzungszeit potenzieller Héhlenquartiere von Fleder-
mausen sowie

- dem Anbringen von Nisthilfen fiir Vogel und Quartierskasten fiir Fle-
derméause als Ersatz flr den Verlust von Lebensraumstrukturen.

(Hinweis unter ,Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen zum Arten-
schutz®)

Weitere MalRhahmen zu der Vermeidung und zur Ausgestaltung von neu zu
entwickelnden Lebensraumstrukturen werden in einem stadtebaulichen Ver-
trag zwischen der Stadt Koblenz und dem Eigentiimer des Koblenzer Brau-
ereiareals, bzw. einem sogenannten Subvertrag/Durchfihrungsvertrag zum
stadtebaulichen Vertrag geregelt. Dieser soll bis zum Satzungsbeschluss fer-
tiggestellt sein. Dies betrifft auch die allgemeine Pflicht zu einer fachkundigen
Baubegleitung und der Durchfiihrung bestimmter MaRnahmen.

Es wird weiterfihrend auf das entsprechende Kapitel in der Begriindung zum
Bebauungsplan sowie den Umweltbericht verwiesen.
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Lfd.
Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussempfehlung und Stellungnahme

Es ist darauf hinzuweisen, dass auch anfallende AusgleichsmaRnahmen fir
die Baugebiete GE (e) 1 und GE (e) 2 umgesetzt werden, auch wenn diese
nicht Gegenstand der vorliegenden Satzung sind:

Am 21.07.2022 hat die Stadt Koblenz den Beschluss der separaten Verfah-
rensfortfiihrung fir die Geltungsbereichsgebiete West und Ost des Bebau-
ungsplans Nr. 330 ,An der Kdénigsbach“ mit paralleler Flachennutzungs-
planénderung gefasst. Aufgrund von noch einigen wenigen offenen Frage-
stellungen fir die westlichen Baugebiet GE (e) 1 und GE (e) 2 wurde der
Bebauungsplan in zwei Teilbereiche aufgespalten. Dabei umfasst Teil-be-
reich a die Baugebiete WA 1 bis WA 5, einschlieRlich der hierfiir erforderli-
chen ErschlieBungsflachen. ,Teilbereich b umfasst die Baugebiete GE (e) 1
und GE (e) 2. Damit soll das Ziel einer separaten Verfahrensfortfihrung er-
reicht werden vor dem Hintergrund, dass die anstehende stadtebauliche Ent-
wicklung fur den ,Teilbereich a“ bereits vorab als Satzung beschlossen wer-
den kann. Gegenstand des vorliegenden Satzungsbeschlusses ist also der
»1eilbereich a“, wonach den Bereich westlich der B 9 / Bahntrasse betref-
fende Hinweise, Anregungen und Beschlussvorschlage nicht Gegenstand
dieses Beschlussexemplares sind.

3.2.

2. Wurde der Stadtrat (wenn notwendig) dariber infor-
miert?

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 330 ,An der Kénigsbach® mit paral-
leler Flachennutzungsplananderung wird im zweistufigen Regelverfahren
nach den Vorgaben des BauGB durchgefiihrt. Im Rahmen der Beteiligungs-
schritte werden neben der Offentlichkeit und den maRgeblichen Behdrden
und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange auch die malgeblichen politi-
schen Entscheidungsgremien beteiligt. Dabei werden samtliche vorliegende
Informationen vorgelegt. Zudem werden der Aufstellungs- sowie
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Lfd.
Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussempfehlung und Stellungnahme

Satzungsbeschluss der Bebauungsplane der Stadt Koblenz durch den Stadt-
rat getatigt.

Eine umfangliche Beteiligung des Stadtrates im Zuge des hiesigen Bauleit-
planverfahrens ist somit fester Bestandteil eines Bauleitplanverfahrens nach
BauGB (§ 4 BauGB) sowie der generellen Verwaltungsstruktur der Stadt
Koblenz.

3.3.

3. Werden seitens der Stadt fir Ausgleichsflachen fir ge-
rodete Flachen vorgehalten?

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplans wurde durch das Buro
L.A.U.B. GmbH, Kaiserslautern ein Umweltbericht (25.05.2022) als geson-
derten Teil der Begriindung erstellt, der auch die Gegeniberstellung von
Auswirkungen und MaBBnahmen des geplanten Vorhabens im Sinne einer
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung beinhaltet. Die Bilanzierung zur Eingriffs-
/Ausgleichssituation sowie die weiteren Erlduterungen zu den erforderlichen
externen Ausgleichsflachen sind im Grinordnungsplan (GOP) dargelegt
(Biro L.A.U.B. GmbH, Kaiserslautern, 25.05.2022). Zudem finden parallel
zum Bauleitplanverfahren Abstimmungen mit den zustandigen Naturschutz-
behoérden statt.

Unter anderem wird durch den potenziellen Eingriff ein moglicher Verlust von
rund 0,72 ha Wald generiert, der nicht im Plangebiet selbst ausgeglichen
werden kann und wofir MalRnahmen auf3erhalb des Geltungsbereichs not-
wendig werden:

Innerhalb eines insgesamt etwa 4,7 ha groRen Forstbestandes sudlich des
Forsthauses Remstecken sollen etwa 1,4 ha Flache aus der Nutzung und in
eine dauerhafte Hiebsruhe genommen werden.

Mit dieser Malinahme abgedeckt sind neben 0,72 ha Waldverlust auch wei-
tere 0,23 ha Bedarf fir den Ausgleich sonstiger Geholzverluste
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Lfd.
Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussempfehlung und Stellungnahme

(MaBnahmenpakete). Die einschlagigen mit der Mallnahme verbundenen
Bewirtschaftungsvorschriften einschlie3lich notwendiger Grenz- und Sicher-
heitsabstdnde zu Wegen werden mit dem zusténdigen Forstamt und Forst-
revier abgestimmt.

Die Konkretisierung und Beschreibung der planexternen Ausgleichsflachen
und MaBnahmen sind Gegenstand des stédtebaulichen Vertrags, der zwi-
schen der Stadt Koblenz und dem Eigentimer des Koblenzer Brauereiareals
geschlossen wird bzw. eines gesonderten ErschlieBungs- und Durchfih-
rungsvertrages / Subvertrages, der bis zum Satzungsbeschluss abgeschlos-
sen wird.

Es ist darauf hinzuweisen, dass auch anfallende AusgleichsmafRnahmen fur
die Baugebiete GE (e) 1 und GE (e) 2 umgesetzt werden, auch wenn diese
nicht Gegenstand der vorliegenden Satzung sind. Es wird auf die Ausfihrun-
gen der vorangegangenen Beschlussvorschlage (3.1) verwiesen.

3.4.

Bei diesem geplanten Bauvorhaben erfahrt die Offentlichkeit
nichts.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Ein Defizit in der kommunalen Planungspraxis im Hinblick auf eine angemes-
sene Transparenz gegeniiber der Offentlichkeit im Zuge des Bauleitplanver-
fahrens ist aus Sicht der Stadt Koblenz nicht feststellbar.

Die Stadt Koblenz stellt den Bebauungsplan mit paralleler Flachennutzungs-
plananderung im zweistufigen Regelverfahren nach den Vorgaben des
BauGB und in enger Abstimmung mit dem Grundstiickseigentiimer des Kob-
lenzer Brauereiareals auf. Im Rahmen der Beteiligungsschritte werden samt-
liche vorliegenden Informationen den politischen Entscheidungsgremien, der
Offentlichkeit sowie den maRgeblichen Behérden und sonstigen Tréager 6f-
fentlicher Belange vorgelegt. Unter anderem fand im Juni 2020 eine 6ffentli-
che Biirgerveranstaltung statt, in der die interessierte Offentlichkeit
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Lfd.
Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussempfehlung und Stellungnahme

Gelegenheit hatte, sich zum aktuellen Planungsstand zu informieren, Fragen
zu stellen und Anregungen, Bedenken oder Hinweise zu geben. (§ 3 Abs. 1
BauGB). Im August/September 2021 erfolgte der zweite Beteiligungsschritt
(§ 3 Abs. 2 BauGB). Erneut konnten sich interessierte Blrgerinnen und Bur-
ger uber den Fortgang der Planungen informieren. Es bestand die Mdglich-
keit, Stellungnahmen abzugeben. Die Auslegungsunterlagen konnten jeweils
fiir eine Dauer von vier Wochen eingesehen werden, auch im Internet unter
https://www.koblenz.de/umwelt-und-planung/stadtplanung/bebauungspla-
ene/.

Davon unbenommen bestand im Rahmen 6&ffentlicher Sitzungen politischer
Entscheidungsgremien, beispielsweise beim Ausschuss flir Stadtentwick-
lung und Mobilitat wie auch beim Ortsbeirat Stolzenfels (Juli 2021), Gelegen-
heit, sich zu informieren. Sowohl die Stadtverwaltung, die an der Planung
beteiligten Fachblros wie auch der Grundstuckseigentiimer haben in einem
transparenten Prozess stets alle aktuellen Informationen, planerischen Auf-
gaben und Losungskonzepte thematisiert und erlautert. Dabei wurde insbe-
sondere die Nachbarschaft, der TC Oberwerth e. V., in besonderer Weise
eingebunden.

Es wird auf das entsprechende Kapitel unter der Uberschrift ,Verfahren® in
der Begriindung zum Bebauungsplan verwiesen.

3.5.

FuUr die Menschen stellen sich noch eine Reihe weiterer Fragen.
Wasserschutzgebiet, spielt das eine Rolle?

Naturschutz , Tierschutz , wie oben beschrieben

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Stadt Koblenz hat bei der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 330 ,An
der Konigsbach* friihzeitig entsprechende Fachgutachten erstellen lassen,
um deren Ergebnisse bei ihren planerischen Uberlegungen einflieBen zu las-
sen. Eine Ubersichtsliste samtlicher umweltrelevanter Fachgutachten ist der
Begrindung des Bebauungsplans zu entnehmen. Zudem fanden parallel
zum  Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans mit paralleler
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Lfd.
Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussempfehlung und Stellungnahme

Flachennutzungsplananderung verschiedene Abstimmungen statt, insbe-
sondere mit der SGD Nord.

Die Lage des Bebauungsplans im Trinkwasserschutzgebiet des Wasser-
werks Oberwerth (401950293) bzw. in den Schutzzonen Il und IlIA wurden
in Textform nachrichtlich in den Bebauungsplan Gbernommen. Zudem wer-
den bei der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 330 ,An der Kdnigsbach*
mit paralleler Anderung des Flachennutzungsplans die Verbote der WSG-
RVO bzw. die vorgenommenen Abstimmungen mit der SGD Nord zum
Grundwasserschutz beriicksichtigt:

Aufgrund der, bedingt durch den Hochwasserschutz zur Generierung von
Retentionsraum, notwendigen Festsetzung zu Héhenlagen der Gebaude so-
wie Strallen- und Freiflachen sind teilweise geringfligige Gelandeabtragun-
gen, insbesondere in den sudlichen Bereichen des 6stlichen Plangebietes,
notwendig. Dabei wurde bei der Gelandehéhenkonzeption berlicksichtigt,
dass die Abgrabungen aufgrund der Lage in einem Trinkwasserschutzgebiet
moglichst gering ausfallen. Auch bei der Untersuchung einer méglichen Nie-
derschlagsentwasserung in Form einer Versickerung im Geltungsbereich
des Bebauungsplans wurde im Zuge der fir die Bauleitplanung erstellten
Entwasserungskonzeption (Bluro Bjérnsen Beratende Ingenieure GmbH,
Koblenz, Mai 2021) die Lage des Plangebiets in der Wasserschutzzone IlI1A
berlcksichtigt, indem u. a. die Behandlungsbedirftigkeit des Niederschlags-
wassers nach DWA M 153 abgeschatzt wurde.

Grundsatzlich werden mit der vorgesehenen Planung auch die Belange des
Natur- und Artenschutzes bertcksichtigt.

Zur Ermittlung und Bewertung der Eingriffe sowie zur Entwicklung eines
MaRnahmenkonzepts zu Vermeidung, Minimierung und Ausgleich in Bezug
auf den Natur- und Artenschutz liegt ein Grinordnungsplan vor (Blro
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Lfd.

Nr Inhalt der Stellungnahme

Beschlussempfehlung und Stellungnahme

L.A.U.B, Kaiserslautern, 25.05.2022). Zum Artenschutz erfolgten vertiefende
Untersuchungen in einer speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (Biro
L.A.U.B, Kaiserslautern, 25.05.2022). Eine mdgliche Betroffenheit des be-
nachbarten FFH-Gebiet 5510-301 Mittelrhein wurde ebenfalls in einer spezi-
ellen Vorprifung (19.05.2022) untersucht). Die Ergebnisse der Untersuchun-
gen flossen in ein differenziertes MalRnahmenkonzept ein. Es enthalt neben
MaRnahmen zur Begriinung im Gebiet auch solche zur Vermeidung arten-
schutzrechtlicher Konflikte sowie zur Entwicklung von Ersatzlebensraumen
und AusgleichsmalRnahmen.

Die Sicherung dieser Manahmen erfolgt u. a. in Form von Textlichen Fest-
setzungen im Bebauungsplan, beispielsweise durch die festgesetzte Mal}-
nahmenflache ,M 1. Hierbei handelt es sich um eine Flache, auf der die
vorhandene Versiegelung zuriickgebaut und die Flache der natirlichen Suk-
zession Uberlassen werden soll. Es ist gezielt die Anlage von Mauerei-
dechsenhabitaten vorgesehen. Daneben sind weitere 6kologische Aufwer-
tungs- und Kompensationsmaflinahmen wie Dachbegrinung, Baumpflan-
zungen oder sonstige Begriinungsmaflnahmen (u. a. Begriinung Brunnen-
anlage und Larmschutzwand) Bestandteil der Textlichen Festsetzungen.

Die mit der Aufstellung des Bebauungsplans planungsrechtliche Inanspruch-
nahme von Biotoptypen und Lebensraumstrukturen wird demnach im Zuge
des Bauleitplanverfahrens umfanglich untersucht und bertcksichtigt. Im Er-
gebnis kdnnen unter Beachtung der zu den betroffenen Arten bzw. Arten-
gruppen genannten MalRnahmen Verletzungen artenschutzrechtlicher Ver-
bote nach MalRgabe des § 44 BNatSchG vermieden werden.

Alle umweltrechtlichen Belange wurden im Umweltbericht zum Bebauungs-
plan (Biro L.A.U.B GmbH, Kaiserslautern, 25.05.2022) zusammengetragen.
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Lfd.
Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussempfehlung und Stellungnahme

Der planungsrechtliche Umgang mit den umweltrelevanten Aspekten ist in
der Begrindung zum Bebauungsplan dokumentiert; es wird weitergehend
auf die entsprechenden Kapitel (u. a. ,Umwelt, Landschafts- und Arten-
schutz®, ,Hochwasserschutz“ und ,Grundwasserschutz®) und den Umweltbe-
richt verwiesen. Daneben sind die fachgutachterlichen Ergebnisse auch Ge-
genstand des stadtebaulichen Vertrags zwischen der Stadt Koblenz und dem
Eigentimer des Koblenzer Brauereiareals, bzw. sogenannter Subver-
trage/Durchfiihrungsvertrage zum stadtebaulichen Vertrag.

Es wird weiterfiihrend auf die Ausfliihrungen des Beschlussvorschlags Nr.
3.1 verwiesen.

3.6.

Warum wird die Offentlichkeit nicht informiert wie es um diese
Punkte bei der geplanten BaumaRnahme steht.

Sind seit der Bekanntgabe des Projektes Einspriiche gegen die
MaRBnahmen beim Stadtrat oder Oberbiirgermeister eingegan-
gen?

Warum wird nicht mit der angemessenen Transparenz vorge-
gangen?

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Ein Defizit in der kommunalen Planungspraxis im Hinblick auf eine angemes-
sene Transparenz gegeniiber der Offentlichkeit im Zuge des Bauleitplanver-
fahrens ist aus Sicht der Stadt Koblenz nicht feststellbar.

Es wird auf die Ausfuhrungen des Beschlussvorschlags Nr. 3.4 verwiesen.
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Zu C) Inhalt der Stellungnahmen/Beschlussempfehlung im Beteiliqungsverfahren n. § 4 Abs. 1 BauGB

hid' Inhalt der Stellungnahme Beschlussempfehlung und Stellungnahme

1. Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Stresemann-
strale 3 - 5, 56068 Koblenz, Schreiben vom 08.07.2020 i. V.
m. Schreiben vom 19.06.2019

1.1. (dem Schreiben ist ein Telefonvermerk mit dem Biro Bjornsen Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Beratende Ingenieure GmbH vom 11.05.2020 beigefigt)

Das Schreiben vom 08.07.2020 ist im Original der Anlage, Teil IV zu entneh-

Ihr vorbezeichnetes Schreiben nebst Anlagen habe ich dankend men. Der dem Schreiben beigefligte Telefonvermerk ist der Anlage, Teil IV
zur Kenntnisgenommen. Zum o.g. Bebauungsplan wird wie folgt | zu entnehmen. Auf eine detaillierte Wiedergabe des Telefonvermerks vom
Stellung genommen: 11.05.2020 wird an dieser Stelle verzichtet

1.2. I. Referat 23 - Regionalstelle Gewerbeaufsicht Den Anregungen wird gefolgt.

Aus Sicht des Immissionsschutzes ergibt sich zur o. a. Bauleit-
planung folgendes:

Durch das Vorhaben werden schutzbedirftige Wohnnutzungen
im Einwirkbereich der ansdssigen Gewerbebetriebe, die sich auf
der Ostlichen Rheinseite (u. a. Beiselen Lagerei- und Umschlage
GmbH, Klaranlage, Bitumentanklager) sowie im Plangebiet
selbst (Brauerei) befinden, angesiedelt.

Dadurch kénnen Nutzung und Entwicklungsmdglichkeiten fiir
die Betriebe eingeschrankt sein und Immissionskonflikte hervor-
rufen.

Die Immissionssituation bzgl. Larm und Geruch sollte unter Be-
ricksichtigung der grotmoglichen Nutzung der Betriebe sowie
des Entwicklungspotentials gutachterlich beurteilt werden,

Im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplans Nr. 330 ,An der Koénigs-
bach“ mit paralleler Flachennutzungsplananderung wurde eine schalltechni-
sche Untersuchung (08.06.2021) durch das Biiro FIRU Gfl mbH, Kaiserslau-
tern, erarbeitet. In dieser Untersuchung wurde die Belastung des Plangebiets
durch Verkehrslarm (Bahn, Bundesstralie, Schiffsverkehr), durch Gewerbe-
larm (Koblenzer Brauerei und Gewerbe auf der gegentiberliegenden Rhein-
seite) sowie durch Sportlarm (Tennis- und Sportplatze) rechnerisch ermittelt
und bewertet. Die Ergebnisse fanden Einzug in der Begriindung und den
textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan.

Der Entwurf des Bebauungsplans sah zum Zeitpunkt der Offenlagen fir den
westlichen Teilbereich vor, dort eingeschrankte Gewerbegebiete festzuset-
zen. Durch die Festsetzung, dass in den Gewerbegebieten nur nicht wesent-
lich stérende gewerbliche Betriebe zulassig sind, wird grundsatzlich eine ver-
tragliche Nachbarschaft zu den angrenzenden Gebieten, in denen eine
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wobei die Planung nicht zu héheren Ansprichen an den techni-
schen Immissionsschutz der relevanten Gewerbebetriebe flih-
ren darf.

Wohnnutzung gebietspragend sein wird, planungsrechtlich gesichert. Das
nach der derzeitigen Konzeption zu erwartende Verkehrsaufkommen sowie
sonstige mdgliche Emissionen (Gewerbeldrm) wurden gutachterlich als ver-
traglich eingestuft.

Es wurde festgestellt, dass bei uneingeschranktem Betrieb in den geplanten
Gewerbegebieten an den nachstgelegenen Immissionsorten in den geplan-
ten allgemeinen Wohngebieten dstlich der Bahnstrecke Gewerbeldrmbeur-
teilungspegel von bis zu 53 dB(A) im Nachtzeitraum zu erwarten sind; am
Tag wird der Immissionsrichtwert von 55 dB(A) eingehalten. Aufgrund der
Uberschreitung des zulassigen Immissionsrichtwerts fir Allgemeine Wohn-
gebiete in der Nacht von 40 dB(A) missen die zulassigen Gerauschemissio-
nen dieser geplanten Gewerbegebiete beschrankt werden. Es wird eine Ge-
rauschkontingentierung festgesetzt.

Aufgrund des hohen Verkehrslarms (Bahngleise, Bundesstralle B 9) wurden
aullerdem Festsetzungen fiir die Gewerbebetriebe in den Bebauungsplan
aufgenommen, u. a. in Form von passiven SchallschutzmalRnahmen, etwa
die Einhaltung von bestimmten Schallddmmmalien der AufRenbauteile, die
Realisierung von Grundrissorientierungen und/oder die Einrichtung von Be-
Iiftungsanlagen fir schutzbedirftige Aufenthaltsraumen.

Ebenfalls wurde im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplans ein Ge-
ruchsgutachten (12.02.2021) durch das Buro iMA Richter & Rockle GmbH &
Co. KG, Freiburg, erstellt, durch das die Geruchsimmissionen aus gewerbli-
cher Nutzung (Koblenzer Brauerei, Bitumentanklager, Klaranlage/ mogliche
geforderte Vorklarung, usw.) ermittelt und bewertet wurde.

In planungsrechtlicher Hinsicht stehen die ermittelten fachgutachterlichen Er-
kenntnisse zu moglichen Geruchseinwirkungen dem Planungsziel, ein neues
Wohnquartier 6stlich der Bahntrasse (Festsetzung Allgemeiner
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Wohngebiete) und zwei Gewerbegebiete westlich der B 9 zu entwickeln, nicht
entgegen. Die mal3geblichen Richtwerte kdnnen eingehalten werden. Bei der
Errichtung einer neuen Brauerei im ndrdlichen Gewerbegebiet soll die Spezi-
fikation von Schutzmaflnahmen im Rahmen des immissionsschutzrechtli-
chen Genehmigungsverfahrens erfolgen. Bei Umsetzung dieser Ma3nahmen
(wie die Vermeidung von diffusen Emissionen aus Dachéffnungen, ggf. Rei-
nigung von Abluftstromen, Abdeckungen von Abwasserbehandlungsanla-
gen, usw.) kann davon ausgegangen werden, dass es im Hinblick auf mogli-
che Geruchseinwirkungen nicht zu einer immissionsschutzrechtlichen Kon-
fliktlage zwischen Gewerbegebieten und den allgemeinen Wohngebieten
kommt.

Durch die Gutachten wurden konkrete technisch umsetzbare MaRnahmen
vorschlagen, um die Immissionskonflikte hinsichtlich der Geruchs- und Larm-
quellen und der schutzbedurftigen Wohnnutzung zu minimieren. Die Ergeb-
nisse des Schall- und Geruchsgutachtens wurden bei der Umweltpriifung und
im Bebauungsplan berticksichtigt. Grundsatzlich sind die Einschrankungen
der Gewerbegebiete zumutbar; die nach der aktuellen Konzeption dort vor-
gesehenen Nutzungen, insbesondere die hochwertigen gewerblichen Nut-
zungen in Form zukunftsorientierter Biroarbeitsplatze, Gewerbelofts, For-
schungs- und Entwicklungseinrichtungen, das Aparthotel fiir Young Professi-
onals und Studierende, kénnen unter Beachtung der Festsetzungen des Be-
bauungsplans dort realisiert werden. Auch die geplante Brauerei kann nach
neuestem Stand der Technik errichtet und betrieben werden, ohne dass es
zu Konflikten mit der geplanten Wohnbebauung kommt.

Es wird weitergehend auf die entsprechenden Kapitel in der Begriindung und
die textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan verwiesen.

Am 21.07.2022 hat die Stadt Koblenz den Beschluss der separaten Verfah-
rensfortflhrung fir die Geltungsbereichsgebiete West und Ost des
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Bebauungsplans Nr. 330 ,An der Konigsbach® mit paralleler Flachennut-
zungsplananderung gefasst. Aufgrund von noch einigen wenigen offenen
Fragestellungen fur die westlichen Baugebiet GE (e) 1 und GE (e) 2 wurde
der Bebauungsplan in zwei Teilbereiche aufgespalten. Dabei umfasst Teil-
bereich a die Baugebiete WA 1 bis WA 5, einschlieRlich der hierfir erforder-
lichen Erschlieflungsflachen. ,Teilbereich b*“ umfasst die Baugebiete GE (e)
1 und GE (e) 2. Damit soll das Ziel einer separaten Verfahrensfortfiihrung er-
reicht werden vor dem Hintergrund, dass die anstehende stadtebauliche Ent-
wicklung fur den ,Teilbereich a“ bereits vorab als Satzung beschlossen wer-
den kann. Gegenstand des vorliegenden Satzungsbeschlusses ist also der
.leilbereich a“, wonach den Bereich westlich der B 9 / Bahntrasse betref-
fende Hinweise, Anregungen und Beschlussvorschlage nicht Gegenstand
dieses Beschlussexemplares sind.

1.3.

Es wird darauf hingewiesen, dass fiir die nicht gewerblichen Nut-
zungen im Umfeld des Vorhabens (u. a. Sportanlagen) die im-
missionsschutzrechtliche Zustandigkeit der Gewerbeaufsicht
nicht gegeben ist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass fiir die nicht gewerblichen Nutzungen
im Umfeld des Vorhabens (u. a. Sportanlagen) die immissionsschutzrechtli-
che Zustandigkeit der Gewerbeaufsicht nicht gegeben ist.

1.4.

Il. Referat 32 - Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft
und Bodenschutz —

Zur oben genannten Aufstellung des Bebauungsplanes hat Re-
ferat 32 bereits im Scopingverfahren mit Schreiben vom
18.06.2019 Stellung genommen.

Die in dieser Stellungnahme gemachten Aussagen behalten
grundsatzlich weiterhin ihre Gultigkeit. Ergdnzend zu dieser
Stellungnahme wird auf Folgendes hingewiesen:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Der Stadt Koblenz liegt eine Stellungnahme vom 19.06.2019 vor.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die in dem bereits im Scopingverfah-
ren zur Verfligung gestellten Schreiben vom 19.06.2019 genannten Informa-
tionen, Anregungen und Bedenken Uberwiegend in der nun verfassten Stel-
lungnahme vom 08.07.2020 Ubernommen bzw. ergdnzt worden sind. Auf
eine detaillierte Wiedergabe der Stellungnahme vom 19.06.2019 wird an die-
ser Stelle daher verzichtet. Das Schreiben vom 19.06.2019 ist im Original der
Anlage, Teil IV zu entnehmen.
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1.5. 1. Oberflachenwasserbewirtschaftung Den Anregungen wird gefolgt.

Die Beseitigung des Niederschlagswassers hat unter Berick-
sichtigung der §§ 5 und 55 WHG und des § 13 Abs. 2 LWG zu
erfolgen.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht sind daher folgende Vorgaben
im Bebauungsplan festzuschreiben:

Durch die bestehende Bebauung und die Ausweisung von Bau-
gebieten wird die Wasserfihrung beeintrachtigt. Die Versiege-
lung der ehemaligen Freiflachen fiihrt zur Verscharfung der
Hochwassersituation an den Unterldufen von Bachen und Flis-
sen und schrankt auBerdem die Grundwasserneubildung ein.
Daher ist die bestehende Bebauung so weiterzuentwickeln und
sind neue Baugebiete so zu erschliel3en, dass nicht klarpflichti-
ges Wasser, wie z. B. oberirdisch abfliellendes Niederschlags-
wasser, in der Nahe des Entstehungsortes wieder dem natirli-
chen Wasserkreislauf zugefihrt wird.

Die Sammlung des anfallenden Niederschlagswassers in Zister-
nen und die Verwendung als Brauchwasser (z. B. zur Gartenbe-
wasserung) sind Mdglichkeiten, Niederschlagswasser zu nut-
zen.

Soweit das anfallende Niederschlagswasser (NW) nicht verwer-
tet werden kann, soll es vorrangig unter Berlicksichtigung der
ortlichen Gegebenheiten, wie z.B. der hydrogeologischen Situa-
tion, versickert werden. Die Versickerung sollte dezentral und
grundsatzlich Uber die belebte Bodenzone erfolgen. Hierzu

Im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplans Nr. 330 ,An der Konigs-
bach“ mit paralleler Flachennutzungsplananderung wurde eine Entwasse-
rungskonzeption durch das Biro Bjornsen Beratende Ingenieure GmbH,
Koblenz (Mai 2021), erarbeitet, bei der die Mdglichkeiten des Abwasserab-
flusses insbesondere hinsichtlich zweier Aspekte untersucht wurden: zum ei-
nen muss zur Sicherung der ErschlieRung die Schmutzwasserentwasserung
des Planungsgebietes mdglich und umsetzbar sein, zum anderen waren vor
dem Hintergrund der Vorgaben des WHG und des LWG Rheinland-Pfalz die
Moglichkeiten fiir eine geeigneten Umgang mit Niederschlagswasser im
Sinne einer maoglichst naturvertraglichen Regenwasserbewirtschaftung aus-
zuloten. Folgende Ergebnisse in Bezug auf das Niederschlagswasser wur-
den in die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen:

In den Bereichen, in denen eine Versickerung aufgrund des Untergrundes
(bspw. lehmige Auenablagerung bzw. Devonfels) oder aufgrund von Platz-
mangel (bspw. Erhalt Bestandsgebaude auf vergleichsweise kleinen Grund-
stucken) fur die Anordnung von Versickerungsanlagen nicht moglich ist (ein-
geschrankte Gewerbegebiete), erfolgt eine Einleitung des Niederschlags-
wassers in den Rhein, wie dies schon bisher fiir das Niederschlagswasser
von der bestehenden Bebauung erfolgt ist. Hierflr ist im Zuge dem der Bau-
leitplanung nachgeordneten Planungs- und Genehmigungsverfahren ein
neuer Einleitungsantrag flr Niederschlagswasser in den Rhein zu stellen.

Des Weiteren wurde die Behandlungsbediirftigkeit des Niederschlagswas-
sers abgeschéatzt, besonders im Hinblick auf die Lage des Plangebiets in der
Wasserschutzzone IlIIA. Das Konzept sieht — auf der Grundlage und unter
Bericksichtigung der stadtebaulichen Kennwerte im stadtebaulichen Ent-
wurfskonzept — vor, dass von den Dachflachen der geplanten Gebaude im
geplanten Wohnquartier das unbelastete Niederschlagswasser einer
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werden Systeme empfohlen, die hohe Versickerungsraten er-
warten lassen, wie z. B.

- Rasenflachen, die als flache Mulden angelegt werden.

- Profilierte Graben, die in die drtlichen Gegebenheiten
eingebunden sind.

Fir potentiell verunreinigtes NW (z. B. aus Gewerbegebieten)
ist die sachgerechte Wiedereinleitung in den natirlichen Was-
serkreislauf nach dem DWA-Regelwerk M 153 zu ermitteln.

Auf die Notwendigkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis zur Ge-
wasserbenutzung wird hingewiesen.

dezentralen Versickerung (Muldenversickerung Uber die bewachsene Bo-
denzone) zugefiihrt wird; von einer zentralen Versickerung wird abgesehen.
Erganzend sind auch dezentrale Zisternen zur Regenwassernutzung vorstell-
bar, deren Uberlauf an die jeweilige Versickerungsanlage angeschlossen
wirde. Von den zukinftigen Bauherren missten Versickerungsantréage ge-
stellt werden.

Das Niederschlagswasser der 6ffentlichen StralRenflachen soll im Hinblick auf
die Lage im Wasserschutzgebiet IlIA leitungsgebunden dem Kdnigsbach zu-
gefuhrt werden. Fir die Einleitung des Niederschlagswassers von der west-
lichen Seite des Plangebietes ist ebenfalls die Einleitung in den Rhein vorge-
sehen (entsprechend der derzeitig bestehenden Situation).

Es wird weiterfiihrend auf die entsprechenden Kapitel in der Begriindung zum
Bebauungsplan verweisen.

Es wurde zudem folgender Hinweis unter ,Wasserwirtschaft/Regenwas-
sernutzung® in den Bebauungsplan aufgenommen:

»,Das von den Dachflachen der Gebéude in den Allgemeinen Wohngebieten
WA 1 bis WA 5 anfallende Niederschlagswasser ist einer dezentralen Versi-
ckerung (Muldenversickerung (iber die bewachsene Bodenzone) zuzufiihren.
Auf die Mbglichkeit der Errichtung dezentraler Zisternen zur Regenwas-
sernutzung wird hingewiesen. [...]

Das von den o6ffentlichen StraBenflichen anfallende Niederschlagswasser
wird mit Freispiegelleitungen in den jeweiligen Stral3en in den verdolten Ké-
nigsbach abgeleitet.”

Eine Untersuchung zur Technischen Infrastruktur durch das Biiro Bjornsen
Beratende Ingenieure GmbH hat bei einer Prifung der Anforderungen der
Regenwasser- und Abwasserflihrung auf Grundlage des
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Entwasserungskonzeptes bestatigt, dass die Verlegung samtlicher Rohrlei-
tungs- und Kabeltrassen mit den geplanten Strallenquerschnitten nach der-
zeitiger Planung (innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten 6ffentlichen
Stralenverkehrsflachen) mdglich ist.

Entsprechende Antrage bzw. wasserrechtliche Erlaubnisse und Genehmi-
gungen sind nicht Gegenstand des Bauleitplanverfahrens, sondern nachge-
lagerter Planungs- und Genehmigungsverfahren.

Am 21.07.2022 hat die Stadt Koblenz den Beschluss der separaten Verfah-
rensfortfihrung fur die Geltungsbereichsgebiete West und Ost des Bebau-
ungsplans Nr. 330 ,An der Kdénigsbach* mit paralleler Flachennutzungs-
plananderung gefasst. Aufgrund von noch einigen wenigen offenen Frage-
stellungen fir die westlichen Baugebiet GE (e) 1 und GE (e) 2 wurde der
Bebauungsplan in zwei Teilbereiche aufgespalten. Dabei umfasst ,Teilbe-
reich a“ die Baugebiete WA 1 bis WA 5, einschlief3lich der hierflir erforderli-
chen ErschlieBungsflachen. ,Teilbereich a“ umfasst die Baugebiete GE (e) 1
und GE (e). Damit soll das Ziel einer separaten Verfahrensfortfihrung er-
reicht werden vor dem Hintergrund, dass die anstehende stadtebauliche Ent-
wicklung fur den ,Teilbereich a“ bereits vorab als Satzung beschlossen wer-
den kann. Gegenstand des vorliegenden Satzungsbeschlusses ist also der
»1eilbereich a“, wonach den Bereich westlich der B 9 / Bahntrasse betref-
fende Hinweise, Anregungen und Beschlussvorschldge nicht Gegenstand
dieses Beschlussexemplares sind.

1.6.

2. Schmutzwasserbeseitigung

Ausschliel3lich das im Baugebiet anfallende Schmutzwasser ist
getrennt zu sammeln und an eine zentrale Abwasserreinigung
in der Klaranlage anzuschlielen.

Der Anregung wird teilweise gefolgt.

Die vom Biro Bjornsen Beratende Ingenieure GmbH, Koblenz, erarbeitete
Entwasserungskonzeption sieht vor, dass das hausliche Schmutzwasser und
das vorbehandelte gewerbliche Abwasser der neuen Brauerei an die Kanali-
sation der Stadt Koblenz Uber ein Pumpwerk und eine Druckleitung als
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auldere ErschlieBung angeschlossen werden. In den Bebauungsplan wurde
die Festsetzung eines maoglichen Bereichs flir eine Entsorgungsanlage mit
der Zweckbestimmung ,Abwasser® aufgenommen. In diesem Bereich kann
eine Abwasserbeseitigungsanlage / Pumpwerk bzw. Hebewerk unterge-
bracht werden. Die vorhandene Klaranlage soll rickgebaut und zukinftig
nicht mehr betrieben werden.

Die Entwasserungskonzeption wurde durch eine Entwasserungstechnische
Untersuchung (Buro Fischer Teamplan GmbH, Koblenz, Mai 2020 und Aktu-
alisierung von Juni 2021) bestatigt, in der verschiedene Mdglichkeiten hin-
sichtlich des Anschlusses des Plangebiets an die Stadtentwasserung Kob-
lenz oder einer Entwasserung mit eigener, ertichtigter Klaranlage der Brau-
erei geprift wurden.

Eine weitere Untersuchung zur Technischen Infrastruktur durch das Biro
Bjornsen Beratende Ingenieure GmbH, hat zudem bei einer Priifung der An-
forderungen der Regenwasser- und Abwasserfuhrung auf Grundlage des
Entwasserungskonzeptes bestatigt, dass die Verlegung sdmtlicher Rohrlei-
tungs- und Kabeltrassen mit den geplanten Strallenquerschnitten nach der-
zeitiger Planung (innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten offentlichen
StralRenverkehrsflachen) maéglich ist.

Am 21.07.2022 hat die Stadt Koblenz den Beschluss der separaten Verfah-
rensfortfihrung fir die Geltungsbereichsgebiete West und Ost des Bebau-
ungsplans Nr. 330 ,An der Koénigsbach* mit paralleler Flachennutzungs-
plananderung gefasst. Aufgrund von noch einigen wenigen offenen Frage-
stellungen fir die westlichen Baugebiet GE (e) 1 und GE (e) 2 wurde der
Bebauungsplan in zwei Teilbereiche aufgespalten. Dabei umfasst ,Teilbe-
reich a“ die Baugebiete WA 1 bis WA 5, einschlie3lich der hierfur erforderli-
chen Erschlieflungsflachen. ,Teilbereich b“ umfasst die Baugebiete GE (e) 1
und GE (e) 2. Damit soll das Ziel einer separaten Verfahrensfortfiihrung
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erreicht werden vor dem Hintergrund, dass die anstehende stadtebauliche
Entwicklung fir den ,Teilbereich a“ bereits vorab als Satzung beschlossen
werden kann. Gegenstand des vorliegenden Satzungsbeschlusses ist also
der ,Teilbereich a“, wonach den Bereich westlich der B 9 / Bahntrasse betref-
fende Hinweise, Anregungen und Beschlussvorschlage nicht Gegenstand
dieses Beschlussexemplares sind.

1.7.

3. Entwédsserung industrielles/gewerbliches Abwasser

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans soll eine
Machbarkeitsstudie fur die Entwasserung/Abwasserbehandlung
zur geplanten Umnutzung des Brauereigeldndes erstellt wer-
den. Dabei sollen verschiedene Mdoglichkeiten gepriift werden
(u. a. Anschluss an die Stadtentwasserung Koblenz oder Ent-
wasserung mit eigener, ertlchtigter Klaranlage der Brauerei).

Die Beseitigung des industriellen/gewerblichen Abwassers hat
unter Bericksichtigung des § 58 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) i. V. m. § 61 Landeswassergesetz (LWG) sowie der Ab-
wasserverordnung (AbwV) zu erfolgen.

Den Anregungen wird gefolgt.

Durch das Buro Fischer Teamplan GmbH, Koblenz, wurde eine Entwasse-
rungstechnische Untersuchung (Mai 2020, aktualisiert: Juni 2021) zum An-
schluss des Bebauungsplangebiets Nr. 330 ,An der Kdnigsbach“ und des
Brauereibetriebs an das Kanalnetz der Stadt Koblenz durchgefihrt. Hierbei
wurden verschiedene Moglichkeiten gepriift, wie u. a. der Anschluss an die
Stadtentwasserung Koblenz oder die Entwasserung mit eigener, ertlichtigter
Klaranlage der Brauerei. Fir die Ermittlung wurden die Aufnahme zusatzli-
cher Abwassermengen aus dem Bebauungsplangebiet Nr. 330 ,An der Ko-
nigsbach” untersucht.

Ergebnis war, dass die vom Blro Bjérnsen Beratende Ingenieure GmbH,
Koblenz, erarbeitete Entwasserungskonzeption (Mai 2021) bestatigt wurde.
Diese sieht vor, dass das hausliche Schmutzwasser und das vorbehandelte
gewerbliche Abwasser der neuen Brauerei an die Schmutzwasserkanalisa-
tion der Stadt Koblenz tber ein Pumpwerk und eine Druckleitung (Hebean-
lage) angeschlossen werden. Es wird auf den vorangegangenen Beschluss-
vorschlag verwiesen.

Die einschlagigen Gesetze und Verordnungen wurden bertcksichtigt.

Am 21.07.2022 hat die Stadt Koblenz den Beschluss der separaten Verfah-
rensfortflhrung fir die Geltungsbereichsgebiete West und Ost des

Stand: 02.09.2022

114 /380




Amt 61

Ausschuss fiir Stadtentwicklung

Stadtverwaltung Koblenz

Bebauungsplan Nr. 330 ,,An der Kénigsbach“ - Teilbereich a - mit paralleler Flachennutzungsplananderung

Abwagungsdokument

und Mobilitat Stand: 02.09.2022

Wiirdigung der Anregungen

Lfd.
Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussempfehlung und Stellungnahme

Bebauungsplans Nr. 330 ,An der Konigsbach® mit paralleler Flachennut-
zungsplananderung gefasst. Aufgrund von noch einigen wenigen offenen
Fragestellungen fur die westlichen Baugebiet GE (e) 1 und GE (e) 2 wurde
der Bebauungsplan in zwei Teilbereiche aufgespalten. Dabei umfasst ,Teil-
bereich a“ die Baugebiete WA 1 bis WA 5, einschlieRlich der hierfiir erforder-
lichen Erschlielungsflachen. ,Teilbereich b“ umfasst die Baugebiete GE (e)
1 und GE (e) 2. Damit soll das Ziel einer separaten Verfahrensfortfiihrung
erreicht werden vor dem Hintergrund, dass die anstehende stadtebauliche
Entwicklung fur den ,Teilbereich a“ bereits vorab als Satzung beschlossen
werden kann. Gegenstand des vorliegenden Satzungsbeschlusses ist also
der ,Teilbereich a“, wonach den Bereich westlich der B 9 / Bahntrasse betref-
fende Hinweise, Anregungen und Beschlussvorschlage nicht Gegenstand
dieses Beschlussexemplares sind.

1.8.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht ist der Anschluss des gesam-
ten Plangebietes, einschliefdlich der neugebauten Brauerei mit
einer entsprechenden Vorreinigung der Brauerei-Abwasser, an
das Klarwerk Koblenz-Wallersheim zu bevorzugen.

Fir eine Einleitung des Brauerei-Abwassers in die offentlichen
Abwasseranlagen der Stadt Koblenz (Indirekteinleitung) sind ge-
maR Abwasserverordnung (AbwV) keine Anforderungen im An-
hang 11 (Brauereien), Teil D festgesetzt. Aus diesem Grund
lage die Zustandigkeit nicht bei der SGD Nord als oberer Was-
serbehdrde, sondern bei der Stadtentwasserung Koblenz
(SEK). Somit ware die Genehmigung zur Einleitung nach Sat-
zungsrecht zu erteilen.

Den Anregungen wird gefolgt und der Hinweis wird beriicksichtigt.
Es wird auf den vorangegangenen Beschlussvorschlag verwiesen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass eine Genehmigung zur Einleitung
nach Satzungsrecht durch die Stadtentwasserung Koblenz zu erteilen ware.

Entsprechende Antrage bzw. wasserrechtliche Genehmigungen sind nicht
Gegenstand des Bauleitplanverfahrens, sondern nachgelagerter Planungs-
und Genehmigungsverfahren.

1.9.

Eine neue Klaranlage am selben Standort der zurzeit vorhande-
nen, die Abwasser aus der neugebauten Brauerei, der gewerb-
lichen Wohnnutzung und der Wohnbebauung behandeln wirde,

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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musste grundsatzlich von der Stadt Koblenz als Abwasserbesei- | Eine neue Klaranlage am selben Standort ist nach aktuellem Stand der Pla-
tigungspflichtiger betrieben werden. Andernfalls wéare eine Uber- | nung nicht vorgesehen; das Abwasser aus dem Gewerbegebiet soll mittels
tragung der Aufgabe der Abwasserbeseitigung gem. den Anfor- | Hebeanlage an die neue Schmutzwasserkanalisation des geplanten Wohn-
derungen des§ 57 LWG zu prifen. gebiets angebunden werden.
Es wird weiterfiihrend auf die vorangegangenen Beschlussvorschlage ver-
wiesen.
1.10. 4. Alilgemeine Wasserwirtschaft Den Anregungen wird gefolgt.

Der nordostliche Teil des Plangebiets sowie ein kleinerer Be-
reich an der Ostlichen Grenze des Gebiets liegen im Riickhalte-
bereich des gesetzlich festgestellten Uberschwemmungsgebie-
tes des Rheins.

Es gelten die Ausfiihrungen des § 78 Abs. 3 WHG fiir Gebiete,
die nach § 34 BauGB zu beurteilen sind.

Demnach hat die Gemeinde bei der Aufstellung von Bebauungs-
planen zu bericksichtigen:

- Die Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf Oberlie-
ger und Unterlieger

- Die Vermeidung einer Beeintrachtigung des bestehen-
den Hochwasserschutzes

- Hochwasserangepasste Errichtung von Bauvorhaben

Entsprechende Ausflihrungen zu o.g. Punkten sind, wie von der
Stadt Koblenz im zur Stellungnahme vorgelegten Plan- und
Sachstandsbericht unter Punkt 3.4  Hochwasserschutz"

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde das gesetzlich festgestellte
Uberschwemmungsgebiet des Rheins vom 11.12.1995 plangraphisch und in
Textform nachrichtlich Gbernommen (Riickhaltebereich):

»Die in § 4 der Verordnung genannten Verbote und Regelungen fiir bauliche
Vorhaben sowie insbesondere fiir Anpflanzungen, Ver- und Entsorgungslei-
tungen, Einfriedungen, Werbeanlagen und Hinweisschilder im Riickhaltebe-
reich sind zu beachten.

Die besonderen Schutzvorschriften des § 78 WHG sind zu beachten.

Fir die Neuerrichtung von baulichen Anlagen (Verbot § 78 Abs. 4 Satz 1
WHG) ist im Rahmen des Bauantragsverfahrens die Beantragung einer was-
serrechtlichen Ausnahmegenehmigung bei der Struktur- und Genehmigungs-
direktion Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Boden-
schutz Koblenz als Obere Wasserbehérde, nach § 78 Abs. 5 WHG erforder-
lich. Die Hochwasservertraglichkeit des jeweiligen Bauvorhabens geméal §
78 Abs. 5 WHG detailliert zu beschreiben und nachzuweisen.

Stand: 02.09.2022
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dargelegt, in die Begriindung und in die Textfestsetzungen des
Bebauungsplans aufzunehmen.

Des Weiteren wurde im Geltungsbereich des Bebauungsplans ein Risikoge-
biet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten gem. § 78b WHG nachricht-
lich ibernommen.

Auch folgender Hinweis hinsichtlich einer ,Hochwasserangepassten Bau-
weise” wurde in den Bebauungsplan aufgenommen:

»,In dem plangraphisch eingetragenen, nachrichtlich iibernommenen Risiko-
gebiet aulBerhalb von Uberschwemmungsgebieten gem.§ 78b WHG sollen
bauliche Anlagen nur in einer dem jeweiligen Hochwasserrisiko angepassten
Bauweise nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik errichtet oder
wesentlich erweitert werden, soweit eine solche Bauweise nach Art und
Funktion der Anlage technisch méglich ist; bei den Anforderungen an die
Bauweise sollen auch die Lage des betroffenen Grundstlicks und die Héhe
des méglichen Schadens angemessen berlicksichtigt werden.*

Die folgende Festsetzung zur Vermeidung oder Verringerung von Hochwas-
serschaden wurde ebenfalls in den Bebauungsplan aufgenommen:

»In den Wohngebieten WA 1 bis WA 5 sind bauliche Anlagen in einer hoch-
wasserangepassten, aufgestédnderten Bauweise zu errichten. Unterste Ge-
schosse, auch Nicht-Vollgeschosse, sind flutbar herzustellen. Die Verbrin-
gung bzw. der Schutz von technischen Einrichtungen sowie Ver- und Entsor-
gungsanlagen vor Hochwasser muss gewébhrleistet sein. Die festgesetzte H6-
henlage von Bauteilen geméal3 § 9 Abs. 3 BauGB (Festsetzung Nr. 13) ist zu
beachten.*”

Es wird weitergehend auf die entsprechenden Kapitel in der Begriindung und
die textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan verwiesen.

Stand: 02.09.2022
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1.11. Des Weiteren wird gebeten folgenden Passus in die Begriin- Der Anregung wird teilweise gefolgt.

dung und in die Textfestsetzungen des Bebauungsplans aufzu-
nehmen:

Fur die Neuerrichtung von baulichen Anlagen (Verbot § 78 Abs.
4 Satz 1 WHG) ist im Rahmen des Bauantragsverfahrens die
Beantragung einer wasserrechtlichen Ausnahmegenehmigung
bei der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord Regional-
stelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Koblenz
als Obere Wasserbehdrde nach § 78 Abs. 5 WHG erforderlich.
In diesem Zusammenhang ist die Hochwasservertraglichkeit
des Bauvorhabens gemal § 78 Abs. 5 WHG detailliert zu be-
schreiben und nachzuweisen. So mussen die Bauantragsunter-
lagen u. a. eindeutige Aussagen zu flutbaren Raumen oder Ga-
ragen enthalten, Wohnrdume neuer Gebdude missen hoch-
wasserfrei liegen. Im Rickhaltebereich des Uberschwem-
mungsgebietes des Rheins dirfen keine Gelandeerhéhungen
durchgefihrt werden, fir unumgangliche Retentionsraumver-
luste ist ein Ausgleich zu schaffen (z. B. durch entsprechende
Gelandeabgrabungen oder flutbar gestalteter Untergeschosse
(Garagen, Abstellrdume, Nebengebdude etc.). Eine Berech-
nung des Retentionsraumausgleiches ist erforderlich. Die fir die
Berechnung zu berlicksichtigende Wasserspiegellage eines
Hochwasserereignisses betragt 68,4 m . NN.

Weitergehende Informationen zum Bauen in Uberschwem-
mungsgebieten kdnnen nachfolgenden kostenlosen Veréffentli-
chungen enthommen werden:

,Land Unter" des Landes Rheinland-Pfalz

Es wird auf den vorangegangenen Beschlussvorschlag verwiesen.

Damit bei der vorgesehenen Planung ein ausreichender Hochwasserschutz
gewahrleistet werden kann, wurden im Rahmen der Erarbeitung des Bebau-
ungsplans Nr. 330 ,An der Koénigsbach* mit paralleler Flachennutzungs-
plananderung Hochwasserszenarien untersucht sowie anschlieRend eine
Retentionsraumberechnung durchgefiihrt: Ausgehend von einem ungefahren
mittleren Wasserspiegel von 68,5 m G NHN bei einem HQ 100 wurde flr die
geplanten Baustrukturen zwischen Bahnstrecke und Rhein eine Gelandeho-
henkonzeption entwickelt, die das Gebiet in einen noérdlichen, mittleren und
sudlichen Teil gliedert (,dreistufige Zonierung“). Fur diese einzelnen Teilbe-
reiche wurden neben der Planung einer aufgestanderten Bauweise fir Ge-
baudekdrper verschiedene grundsatzliche Hohenlagen definiert, zum einen
fur die Sohle der geplanten Stellplatzanlagen der Gebaude und die Héhe des
Fullbodens des ersten Wohngeschosses, zum anderen fir die geplanten
Strallen und Freiflachen (Gelandeoberkante). Da das Gelande im Mittel von
Sud nach Nord abfallt, kommt es insbesondere in den stidlichen Bereichen
zu geringflgigen, mit dem Grundwasserschutz jedoch vertraglichen Abgra-
bungen sowohl fiir die Gebaude als auch fiir die Stralen- und Freiflachen,
wodurch bei einem Hochwasserfall HQ 100 Retentionsraum gewonnen wer-
den kann. In den ndérdlichen Bereichen hingegen kommt es bei den Stralen-
und Freiflachen zu Bodenauftrag, wodurch fir diese Bereiche Retentions-
raum verlorengeht. Insgesamt ergibt sich beim Vergleich zwischen Bestands-
und Planfall und bezogen und gemittelt auf die einzelnen Teilflachen fiir alle
Gebaudeflachen ein Retentionsraumgewinn sowie fiir die StralRen- und Frei-
flachen ein Retentionsraumverlust. In der Gesamtschau ergibt sich ein Re-
tentionsraumgewinn von 2.600 m?3.
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- https:l/lhochwassermanagement.rip-umwelt.de/servlet-
lis/176957I

- ,Hochwasserschutzfibel" des Bundesministerium fiir
Umwelt, Naturschutz, Bau und-Reaktorsicherheit

https:llwww.bmub.bund.de

Bei der Gelandehéhenkonzeption wurde berlicksichtigt, dass die Abgrabun-
gen wegen der Lage in einem Trinkwasserschutzgebiet mdglichst gering aus-
fallen. Des Weiteren wurde bei der Gelandehéhenkonzeption darauf geach-
tet, dass samtliche Erdgeschosse der geplanten Gebaude von einem HQ 100
verschont bleiben (Hoéhenlage der Erdgeschosse (Oberkante Ful3boden-
hoéhe) bei 69,0 m GUNHN, also rund 0,5 m Gber dem Wasserspiegel HQ 100
(ca. 68,5 m GUNHN)). Entsprechende Regelungen zu baulichen MaRnahmen
zur Vermeidung oder Verringerung von Hochwasserschaden und zur Hohen-
lage einzelner stadtebaulicher Elemente (Geldndeoberkanten, Oberkanten
des FertigfulRbodens von Garagengeschossen, Oberkanten des Fertigfu3bo-
dens des ersten Wohngeschosses) sind Bestandteil des Bebauungsplans
(Festsetzung der Hohenlage).

Die Konzeption wird in der Begriindung des Bebauungsplans detailliert be-
schrieben.

Entgegen der Stellungnahme vom 19.06.2019 bestehen aus
wasserwirtschaftlicher Sicht nunmehr keine Bedenken, wenn
die oben gemachten Ausfiihrungen beachtet werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass unter Beachtung der genannten Aus-
fuhrungen aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken gegen das Be-
bauungsplanverfahren bestehen.
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1.13. Es wird auch um Beachtung der Hinweise zur Starkregenvor- | Der Anregung wird gefolgt.

Die Ausflihrungen zur Sturzflutgefahrdung né

¢

e -

der bereits abgegebenen Stellungnahme behalt ihre Gultigkeit.

Fir die Stadt Koblenz liegt eine Gefahrdungsanalyse mit ausge-
wiesenen Sturzflutentstehungsgebieten nach Starkregen (Hoch-
wasserinfopaket, Karte 5) vor; zu erreichen tber https://aktion-
blau-plus.rlp-um-welt.de/servlet/is/8960/ (Name: Hochwasserin-
fopaketeRLP und Passwort: Download- HWIP). Diese sollte bei
geplanten Bauvorhaben bericksichtigt werden. Der Ortsteil
Koblenz-Stolzenfels ist von Sturzfluten nach Starkregen gefahr-
det, insbesondere auch das Plangebiet.

Mégliche Gefahrdungen durch Sturzfluten nach Starkregen soll-
ten bei der Bauleitplanung beriicksichtigt werden. Es sollten ge-
eignete MalRnahmen wie Notwasserwege u.a. ergriffen werden,
die einen mdglichst schadlosen Abfluss des Wassers durch die
Bebauung erméglichen.

ch Starkregen in

Im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplans Nr. 330 ,An der Konigs-
bach“ mit paralleler Flachennutzungsplananderung wurde eine Entwasse-
rungskonzeption durch das Biro Bjérnsen Beratende Ingenieure, GmbH,
Koblenz erarbeitet (Mai 2021), bei der die Moglichkeiten des Abwasserab-
flusses untersucht wurden. Gegenstand des Entwésserungskonzept war un-
ter anderem die Untersuchung einer mdglichen Starkregensituation fur das
Einzugsgebiet des Bebauungsplans.

Im Hinblick auf eine Spitzenvolumenbetrachtung im neuen Wohngebiet, bei
der von einem horizontalen Gelande ohne Gefélle sowie einem 100-jahrli-
chen Niederschlag fiir eine Dauer von einer Stunde ausgegangen wird,
kommt das Biiro Bjornsen Beratende Ingenieure GmbH (BCE GmbH), Kob-
lenz zu dem Ergebnis, dass sich das errechnete Niederschlagsvolumen (von
rd. 1.800 m*®) am Boden aufstauen wiirde, je nach Bebauungsgrad zwischen
0,08 und 0,12 m. Durch die Anordnung von Speicherlamellen (ca. 5,0 cm) auf
jedem Dach, die den einstiindigen 100-jahrlichen Niederschlag zwischen-
speichern wirden, kénnte das Einstauvolumen reduziert werden.

Es besteht die Mdglichkeit, dass die Niederschlage aus der Starkregenbe-
trachtung Uber die geplanten und im Bebauungsplan festgesetzten o6ffentli-
chen StralRenverkehrsflichen in Richtung Rhein abgeleitet werden, dabei
konnte die Planstrale 2 als Hauptnotwasserweg dienen. Auch kdnnte in
Achse der Konigsbachverrohrung im Bereich des Wendehammers in Plan-
stral3e 4 in Kombination mit dem dort geplanten Fuf3- und Radweg ein Not-
wasserweg in Richtung Rhein eingerichtet werden. Ferner ist eine Notenwas-
serung auch 6stlich des ndrdlichen Wendehammers in der Planstralie 3 (zwi-
schen Vereinsgelande TC Oberwerth e. V. und einer Bebauung im WA 3)
denkbar; dies ware im Zuge der Ausfihrungsplanung zu prifen.
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In Abhangigkeit von der endgultigen stadtebaulichen Planung und einer dazu
konkreten Strallenplanung werden die konkreten MaRnahmen zur Vermei-
dung von Schéaden durch Starkregenereignisse abgestimmt und festgelegt,
ggof. in einer Kombination von Ableitung von Niederschlagswasser und Ein-
stau von Niederschlagswasser in den Flachen.

Aufgrund der Begrenzung des Gebietes durch die Bundesstrale B 9 und
Bahntrasse im westlichen Teil des Plangebiets eine einfache Ableitung von
Starkregenabflissen dort Gber Notwasserwege wie fir die neue Wohnbebau-
ung nicht moglich. Es kénnten dort u. a. Entwasserungsrinnen angeordnet
werden, die das Regenwasser teilweise in den Rhein ableiten oder teilweise
Uber vorhandene Regenwasserkanalisation unter Druckabfluss zum Konigs-
bach ableiten.

Am 21.07.2022 hat die Stadt Koblenz den Beschluss der separaten Verfah-
rensfortfihrung fir die Geltungsbereichsgebiete West und Ost des Bebau-
ungsplans Nr. 330 ,An der Kdénigsbach* mit paralleler Flachennutzungs-
plananderung gefasst. Gegenstand des vorliegenden Satzungsbeschlusses
ist der , Teilbereich a“, wonach den Bereich westlich der B 9 / Bahntrasse be-
treffende Hinweise, Anregungen und Beschlussvorschlage nicht Gegenstand
dieses Beschlussexemplares sind.

Es wird weitergehend auf die entsprechenden Kapitel in der Begriindung zum
Bebauungsplan verwiesen.

Zudem wurde durch das Biro Bjérnsen Beratende Ingenieure, GmbH, Kob-
lenz, eine Risikoabschatzung bezuglich Starkregeereignissen im Hinblick auf
die Dimensionierung und Weiternutzung der Verrohrung des Kénigsbachs er-
stellt (Bachverrohrung Kénigsbach mit Hydraulische Berechnung NA-Modell
Bestandserfassung, Mai 2021). Im Ergebnis wurde ein ausreichendes Ab-
flussvermdégen und Dimensionierung der Verrohrung bei einem
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121 /380




Amt 61 Ausschuss fiir Stadtentwicklung Abwagungsdokument
Stadtverwaltung Koblenz und Mobilitat Stand: 02.09.2022
Bebauungsplan Nr. 330 ,,An der Kénigsbach“ - Teilbereich a - mit paralleler Flachennutzungsplananderung Wiirdigung der Anregungen

Lfd.
Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussempfehlung und Stellungnahme

Starkniederschlag mit Wiederkehrzeit von 5 Jahren sowie bei einem 85-jah-
rigen Ereignis nachgewiesen. Ein 100-jahriges Starkniederschlagsereignis
I&sst oberhalb rund 5 m* Wasser aus dem Schachtbauwerk austreten. Dieses
kann jedoch durch eine entsprechende Modellierung der Oberflache (Anord-
nung von seitlichem Bord) und Ableitung Uber die Fahrbahn der Briicke —
schadlos abgeleitet werden.

Es wird weiterfihrend auf die entsprechenden Kapitel in der Begriindung zum
Bebauungsplan verwiesen.

Eine Untersuchung zur Technischen Infrastruktur durch das Blro Bjornsen
Beratende Ingenieure GmbH, Koblenz, hat bei einer Prifung der Anforderun-
gen der Regenwasser- und Abwasserfihrung auf Grundlage des Entwasse-
rungskonzeptes bestatigt, dass die Verlegung samtlicher Rohrleitungs- und
Kabeltrassen mit den geplanten Stralenquerschnitten nach derzeitiger Pla-
nung (innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten 6ffentlichen Strafien-
verkehrsflachen) méglich ist.

Neubauten sollten in einer, an mégliche Sturzfluten angepass-
ten, Bauweise errichtet werden.

Der Anregung wird gefolgt.

Die Neubauten werden in einer an mogliche Sturzfluten angepassten Bau-
weise errichtet. Hier dienen die MaRnahmen, die Teil der Konzeption fiir die
Hochwasservorsorge sind (bspw. aufgestinderte Gebaude, hochwasseran-
gepasste Verbringung bzw. Schutz von technischen Einrichtungen sowie
Ver- und Entsorgungsanlagen vor Hochwasser), auch als bauliche Vorkeh-
rungen, dass Schaden an den Gebauden durch volllaufende Keller- oder Erd-
geschosse bei Starkregen maoglichst vermieden werden.

Es wird weiterfihrend auf die vorangegangenen Beschlussvorschlage ver-
wiesen.
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::lfrd' Inhalt der Stellungnahme Beschlussempfehlung und Stellungnahme
1.15. Fir die Stadt Koblenz wird zurzeit ein 6rtliches Hochwasser- und Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Starkregenvorsorgekonzept erstellt. Auch die Ergebnisse dieses ) ) L . ) . .
Konzepts sollten in der Bauleitplanung beriicksichtigt werden. Die aktuelle Bauleitplanung ,An der Kénigsbach® korrespondiert mit dem ort-
lichen Hochwasser- und Starkregenkonzept der Stadt Koblenz, welches der-
zeit beim Eigenbetrieb Stadtentwasserung bearbeitet wird.
1.16. Generelle Informationen zur Starkregenvorsorge finden Sie un- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
ter folgendem Link:
Die generellen Informationen zur Starkregenvorsorge sind der Stadt bekannt.
https://sgdnord.rlp.de/de/wasser-abfall-boden/wasserwirt-
schaft/hochwasserschutz/starkregenvorsorg/
1.17. 5. Grundwasserschutz Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Aus Sicht des Grundwasserschutzes bestehen keine grundsatz- | Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Plandarstellungen den vorgenom-
lichen Einwande oder besonderen Hinweise. Die Plandarstellun- | menen Abstimmungen entsprechen und demnach aus Sicht des Grundwas-
gen entsprechen den fur den Grundwasserschutz vorgenomme- | serschutzes keine grundsatzlichen Einwande oder besonderen Hinweise be-
nen Abstimmungen. stehen.
1.18. 6. Abfallwirtschaft, Bodenschutz Der Anregung wird gefolgt.

Im Bericht: Plan und Sachstand zum Bebauungsplan Nr. 330
»,An der Kdnigsbach" Punkt 3.7 ,Gefahrerforschung, Altlasten,
Bodenverunreinigungen" wird auf die altlastenrelevanten Gege-
benheiten, fur die eine Gefahrerforschung im Rahmen einer His-
torische Erkundung durch das Biro Bjornsen durchgefihrt
wurde, hingewiesen. Im Mai 2020 wurde der Entwurf zur Histo-
rischen Erkundung hier vorgelegt und mit uns abgestimmt. Die-
ser abgestimmte Bericht ist im zukUnftigen Verfahren als Plan-
grundlage zu berlcksichtigen.

Der mit der SGD Nord abgestimmte Bericht zur Historischen Erkundung
wurde bei der Aufstellung des Bebauungsplans berlcksichtigt.

Es wird weiterfiihrend auf die nachfolgenden Beschlussvorschlage verwie-
sen.

Stand: 02.09.2022
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::lfrd' Inhalt der Stellungnahme Beschlussempfehlung und Stellungnahme
1.19. Bisher beriicksichtigt die Historische Erkundung nur die Berei- | Der Anregung wird gefolgt.

che o6stlich der Bahn. In einer Telefonkonferenz (s. Telefonver-
merk vom 11.05.2020 / s. Anlage) wurde abgestimmt, dass bei
Aufrechterhaltung des Planbereiches (Bereich westlich der
Bahn) auch fur diesen Bereich eine Historische Erkundung er-
forderlich wird.

Durch das Biro Bjornsen Beratende Ingenieure GmbH, Koblenz, wurden
zwei getrennte Untersuchungen fir die Flachen im Geltungsbereich durch-
gefluhrt, sowohl fir die Ostlich der Bahn liegenden Flachen (Mai 2020) als
auch fir den westlich der B 9 gelegenen Teil (Januar 2021).

Die Erkundungen dienten der Ermittlung altlastverdachtiger Flachen und Ver-
dachtsflachen auf schadliche Bodenveranderungen. Des Weiteren erfolgte
eine Erhebung von Kenntnissen Uber Standortbedingungen und friiheren und
aktuellen Nutzungen, um eine erste Abschatzung des Gefahrdungspotenzi-
als von potenziellen Verdachtsflachen vornehmen zu kénnen. Dabei be-
schrankten sich die Erkundungen vertieft auf Anlagen zum Umgang mit was-
sergefahrdenden Stoffen. Informationen Uber Altablagerungen auf dem
Standort wurden ebenfalls lagemaRig erfasst und aufgezeigt. Getroffene
Aussagen zu Kampfmitteln der historischen Erkundung sind separat im ent-
sprechenden Kapitel der Begriindung zum Bebauungsplan dargelegt.

Insgesamt haben die Recherchen und Informationen auf der Grundlage der
Produktionsprozesse keine Hinweise auf relevante Unfélle oder Havarien er-
geben, die zu konkreten Hinweisen auf davon ausgehende nachteilige Be-
einflussungen des Grundwassers oder des Bodens durch die Anlagen im
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen im Untersuchungsgebiet gefuhrt
haben. Aufgrund des Umgangs mit wassergefahrdenden Stoffen im Untersu-
chungsgebiet sowie den vorliegenden Informationen zu den Verdachtsfla-
chen und Hohlformen sind jedoch Verunreinigungen des Untergrundes mit
umweltgefahrdenden Stoffen nicht vollstdndig auszuschlieen. Daher wurde
fachgutachterlich grundsatzlich empfohlen, im gesamten Untersuchungsge-
ldnde (Flachen westlich der B 9 und Flachen 6stlich der Bahnstrecke) bei
Eingriffen in den Untergrund im Vorfeld umwelttechnische Untersuchungen
durchzufihren bzw. spatere Auskofferungsmalnahmen gutachterlich zu
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Uberwachen. Das ausgekofferte Material ist entsprechend analytisch zu un-
tersuchen und abfalltechnisch zu klassifizieren. Bei organoleptischen Auffal-
ligkeiten ist das Umweltamt Koblenz einzubeziehen.

Ein entsprechender textlicher Hinweis unter ,Bodenschutz, Bestimmungen
fur die Durchfiihrung von Erdarbeiten und Abbrucharbeiten® ist Bestandteil
des Bebauungsplans. Auf die fachgutachterlich ermittelten Altablagerungen
und Hohlformen wird in der Planzeichnung hingewiesen (Verdachtsflachen,
VF 1 VF 6); ein textlicher Hinweis ,Verdachtsflachen, deren B6den mdglich-
erweise mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet sein kdnnten“ wurde in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Am 21.07.2022 hat die Stadt Koblenz den Beschluss der separaten Verfah-
rensfortfihrung fiir die Geltungsbereichsgebiete West und Ost des Bebau-
ungsplans Nr. 330 ,An der Koénigsbach* mit paralleler Flachennutzungs-
planéanderung gefasst. Gegenstand des vorliegenden Satzungsbeschlusses
ist der , Teilbereich a“, wonach den Bereich westlich der B 9 / Bahntrasse be-
treffende Hinweise, Anregungen und Beschlussvorschldge nicht Gegenstand
dieses Beschlussexemplares sind. Auf die Ausfilhrungen in den vorangegan-
genen Beschlussvorschlagen wird verwiesen.

1.20.

Das bisherige Planungskonzept zur Bebauung des 6stlich der
Bahn liegenden Bereiches sieht nur einen minimalen Eingriff in
den Untergrund vor. Die zu errichtenden Gebaudekomplexe sol-
len aufgestandert konstruiert werden. Unter Berlicksichtigung
von Grundwasseruntersuchungen und der gewahlten Sténder-
bauweise wird daher keine Gefahr fir den Wirkungspfad Boden-
Grundwasser gesehen, weitere umwelttechnische Untersuchun-
gen sind flr diesen Bereich derzeit nicht erforderlich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass unter Berlcksichtigung von Grund-
wasseruntersuchungen und der vorgesehenen Stédnderbauweise keine Erfor-
derlichkeit weiterer umwelttechnischer Untersuchungen fir diesen Bereich
gesehen wird.
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1.21. Entsprechend der aktuellen Anderung des Flachennutzungspla- | Der Anregung wird gefolgt.

nes soll die gesamte 6stliche Flache als Wohngebiet (bisher Ge-
werbegebiet) ausgewiesen werden.

Die Wirkungspfade Boden-Mensch und Boden-Luft wurden in
der Historischen Erkundung bisher nicht betrachtet. Im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens muss jedoch eine Bewertung er-
folgen, ob die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhéltnisse gewahrleistet sind. Hierfur ist vom Gutachter eine
gesonderte fachgutachterliche Ausarbeitung erforderlich.

Es wurde eine gesonderte fachliche Bewertung bzw. Gefahrdungsabschat-
zung in Form einer fachgutachterlichen Einschatzung / Stellungnahme (Fach-
liche Stellungnahme zu gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen, Koblenz,
04.05.2021) durch das Biiro Bjérnsen Beratende Ingenieure GmbH, Koblenz,
erstellt.

Im Ergebnis heil’t es, dass es flr eine weitergehende fachliche Beurteilung
und abschlieBende gutachterliche Bewertung gesunder Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse konkreter Informationen zu Nutzungen, baulichen Realisierun-
gen und Planungen fur Eingriffe in den Untergrund bedarf. Die Planung sei
noch nicht so weit konkretisiert, dass die abschlielende Bewertung zukiinftig
relevanter Wirkungspfade -insbesondere des Wirkungspfades Boden-
Mensch- mdéglich ist. Es kann jedoch davon ausgegangen werden, dass auf
der Grundlage der Ergebnisse aus der Historischen Erkundung kein Anfangs-
verdacht dafur vorliege, dass keine gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
auf der Flache des Bebauungsplangebiets gegeben seien.

Im Ergebnis der Historischen Erkundung (Teilbereiche westlich und 6stlich
der B 9 / Bahn) wurde fir die Bereiche westlich und 6stlich der B 9 / Bahn
festgestellt, dass keine konkreten Anhaltspunkte fiir umweltrelevante Scha-
densfélle in der Vergangenheit vorliegen, die einen unmittelbaren Untersu-
chungs-/ Handlungsbedarf nach sich ziehen. Es wurde lediglich empfohlen,
im Zuge spaterer Eingriffe in den Untergrund, nach Vorliegen konkreter Pla-
nungen, umwelttechnische Untersuchungen durchzufiihren und Aushubar-
beiten und Eingriffen in den Untergrund gutachterlich zu begleiten. Auch ana-
lytische Untersuchungen von Bodenproben, die im Rahmen der Fragestel-
lung fur die Unschéadlichkeit einer ortsnahen flachigen Versickerung von nicht
behandlungsbediirftigem Oberflachenwasser durch das Biiro Bjérnsen Bera-
tende Ingenieure GmbH, Koblenz (Mai 2021) zur Beurteilung und
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analytischen Untersuchung des anstehenden Untergrundes durchgefihrt
wurden, seien unbedenklich.

Unabhangig davon verhindert die zum Schutz vor Hochwasser notwendige
Anordnung der Wohnraume deutlich tber der Gelandeoberflache zugleich
auch, dass eventuell aus dem Untergrund diffus austretende Gase, seien sie
nattrlichen Ursprungs oder kinstlicher Natur, in die Wohnungen eintreten
und sich dort eventuell zu kritischen Belastungen aufkonzentrieren kénnen
(vgl. Umweltbericht des Biros L.A.U.B, Kaiserslautern (25.05.2022), Kapitel
"Luftschadstoffe).

Es wird weiterfihrend auf das entsprechende Kapitel in der Begriindung zum
Bebauungsplan, den Umweltbericht sowie den vorangegangenen Beschluss-
vorschlag verwiesen.

Am 21.07.2022 hat die Stadt Koblenz den Beschluss der separaten Verfah-
rensfortflhrung fir die Geltungsbereichsgebiete West und Ost des Bebau-
ungsplans Nr. 330 ,An der Koénigsbach* mit paralleler Flachennutzungs-
plananderung gefasst. Aufgrund von noch einigen wenigen offenen Frage-
stellungen fur die westlichen Baugebiet GE (e) 1 und GE (e) 2 wurde der
Bebauungsplan in zwei Teilbereiche aufgespalten. Dabei umfasst ,Teilbe-
reich a“ die Baugebiete WA 1 bis WA 5, einschlie3lich der hierfur erforderli-
chen ErschlieBungsflachen. ,Teilbereich b* umfasst die Baugebiete GE (e) 1
und GE (e) 2. Damit soll das Ziel einer separaten Verfahrensfortfiihrung er-
reicht werden vor dem Hintergrund, dass die anstehende stadtebauliche Ent-
wicklung fur den ,Teilbereich a“ bereits vorab als Satzung beschlossen wer-
den kann. Gegenstand des vorliegenden Satzungsbeschlusses ist also der
»1eilbereich a“, wonach den Bereich westlich der B 9 / Bahntrasse betref-
fende Hinweise, Anregungen und Beschlussvorschldge nicht Gegenstand
dieses Beschlussexemplares sind.
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1.22. 7. AbschlieRende Beurteilung Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Unter Beachtung der vorgenannten Aussagen bestehen gegen Es wird zur Kenntnis genommen, dass unter Beachtung der vorgenommenen
die Anderung des Flachennutzungsplanes, sowie der Aufstel- | Aussagen von Seiten des Referats 32, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Ab-
lung des Bebauungsplanes aus wasserwirtschaftlicher und bo- | fallwirtschaft und Bodenschutz, aus wasserwirtschaftlicher und bodenschutz-
denschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken. rechtlicher Sicht gegen die Anderung des Flachennutzungsplans sowie die

Aufstellung des Bebauungsplans keine Bedenken bestehen.

1.23. lll. Referat 41 - Obere Landesplanungsbehoérde Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Zu dem o. g. Vorhaben wird die obere Landesplanungsbehérde | Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich die Obere Landesplanungsbe-
sich im Rahmen der landesplanerischen Stellungnahme aufiern, hoérde im Rahmen der landesplanerischen Stellungnahme, au3ern wird. Eine
die parallel beantragt wurde und zeitnah eingeleitet wird. landesplanerische Stellungnahme liegt mit Schreiben vom 08.09.2020 vor.

1.24. IV. Referat 42 - Obere Naturschutzbehorde Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Wahrnehmung der Belange des Naturschutzes erfolgt im | Die Beteiligung der unteren Naturschutzbehdrde (UNB) erfolgt regelmaRig im
vorliegenden Verfahren gemal Rundschreiben des Ministeri- | Rahmen der Beteiligungsschritte im Aufstellungsverfahren.
ums der Finanzen vom 09. Dezember 2005 ,Beteiligung der Be- . . . )
hérden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange an der Bau- Zudem erfolgten im Rahmen des Bauleitplanverfahrens Abstimmungen mit
leitplanung” durch die untere Naturschutzbehérde. Es ist des- der Unteren Naturschutzbehdrde; entsprechende Ergebnisse wurden bei
halb sicherzustellen, dass die UNB im Verfahren beteiligt wird dem durch das Buro L.A.U.B. GmbH, Kaiserslautern erstellten Umweltbericht
und Gelegenheit zur AuRerung erhalt. (25.05.2022) sowie dem Text zum Griinordnungsplan (25.05.2022) und da-

mit auch im Bebauungsplan bertcksichtig.
1.25. Abweichungen von den Inhalten und Darstellungen der Land- Der Anregung wird gefolgt.

schaftsplanung sind gemal § 9 (5) BNatSchG und
§ 5 (4) LNatSchG darzulegen und zu begriinden. Die erforderli-
che Aktualitat des Landschaftsplanes fir den Planbereich ist si-
cherzustellen. Auf § 9 (4) BNatSchG wird hingewiesen.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurden durch das Buro L.A.U.B., Kai-
serslautern, ein Umweltbericht (25.05.2022) als gesonderter Teil der Begrin-
dung sowie ein Grinordnungsplan (GOP) (25.05.2022) erarbeitet.

In Kapitel 2.7.2 des Grunordnungsplans wurden die Inhalte und Darstellun-
gen mit den vorgesehenen Mallnahmen der Landschaftsplanung
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(Landschaftsplan der Stadt Koblenz 2007) aufgezeigt. Der Plan aus 2007 be-
inhaltet fir den Umgriff des Geltungsbereichs des Bebauungsplans iberwie-
gend Bestandsdarstellungen. Das Tanklager, der Hochbau der Brauerei, wird
in der Karte als zu beseitigende stérende bauliche Anlage dargestellt, wobei
der dazugehorige Text erkennen lasst, dass dies auch bereits im Zusammen-
hang mit dem Wegfall der Nutzung gesehen wird.

Die im Plangebiet befindlichen Pioniergehdlze westlich der Tennisplatze sind
als Vorwalder/Pionierwalder im Bestand dargestellt. Ebenfalls sind die west-
lich an die Bestandsgebaude der Brauerei angrenzenden Waldflachen auf-
gezeigt, die der Geltungsbereich des Bebauungsplans in Randbereichen
Uberplant. Diese bestehenden Waldgehodlze sind zum Teil auf Felsgestein
angesiedelt.

Der planungsbedingte Eingriff in die aufgezeigten Waldflachen wurde mit der
zustandigen Forstbehdrde abgestimmt und ein entsprechender Ausgleich
vertraglich vereinbart.

Auch die Teilfortschreibung des Landschaftsplans aus 2019 weist fiir das
Plangebiet keine zusatzlichen weiteren Malnahmen aus. Fir den Bereich
der bestehenden Bahnlinie wird eine sehr hohe Bedeutung als Vernetzungs-
achse zum Populationsaustausch fir Reptilien und /oder als Flugroute fir
Fledermause und Vdgel dargelegt. Durch die Planung werden die Bahnanla-
gen selbst nicht tangiert. Ostlich angrenzende Bereiche bieten jedoch einen
Lebensraum fiir die Mauereidechse, die im Rahmen der Bestandsaufnahme
kartiert wurden. Eingriffe in diese Lebensraume werden mit Ersatzflachen in-
nerhalb des Gebietes (Malnhahmenflache M1) und im Bereich der aufgelas-
senen Weinbergsterrassen im direkten Anschluss westlich des Plangebietes
geschaffen. Im Zuge der Ma3nahmen in den ehemaligen Weinbergsterras-
sen kann auch die im Plan 2007 (MaRnahmenplan Landschaftsplans der
Stadt Koblenz 2007) dort vorgesehene vorrangige Umwandlung des
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Nadelwaldes in naturnahe Bestande realisiert werden, wobei sogar in noch
starkerem Mal} auch landschafts- und kulturhistorischen Aspekten Rechnung
getragen wird.

Es wird weiterfihrend auf den durch das Buro L.A.U.B., Kaiserslautern erar-
beiteten Umweltbericht (25.05.2022) sowie den Grinordnungsplan (GOP)
(25.05.2022) verwiesen.

Die Konkretisierung und Beschreibung der planexternen Ausgleichsflachen
und MaRnahmen sind Gegenstand des stadtebaulichen Vertrags, der zwi-
schen der Stadt Koblenz und dem Eigentiimer des Koblenzer Brauereiareals
geschlossen wurde, bzw. eines gesonderten Subvertrag / Durchflihrungsver-
trag zum stadtebaulichen Vertrag. Dieser Subvertrag soll bis zum Satzungs-
beschluss vorliegen.

Es wird darauf hingewiesen, dass auch anfallende AusgleichsmalRnahmen
fur die Baugebiete GE (e) 1 und GE (e) 2 umgesetzt werden, auch wenn
diese nicht Gegenstand der vorliegenden Satzung sind.

1.26.

V. Referat 43 - Bauwesen

Der Flachennutzungsplanentwurf stellt im sudlichen Bereich
eine Wohnbauflache bis an den Rhein heranreichend dar. An-
gesichts der Bedeutung des Rheinufers gerade auch im urbanen
Raum fir Tourismus, (Nah-)Erholung, Rad- und Fu3gangerver-
kehre sowie das Stadtklima sollte eine 6ffentliche Griinflache
dargestellt und damit die grundsatzliche Nutzbarkeit und Durch-
gangigkeit des Rheinufers fiir die Offentlichkeit dauerhaft gesi-
chert werden. Dies gilt auch mit Blick auf die Lage im festgesetz-
ten Uberschwemmungsgebiet des Rheins.

Der Anregung wird gefolgt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde -bis auf einen Teilbereich
des Grundstlicks Flur 2, Flurstick 66/1 mit einer Grof3e von ca. 150 m?- ent-
sprechend dem Verlauf des Rheinuferwegs (Bundeswasserstralle) zurlck-
genommen, sodass die unmittelbar am Rheinufer bestehenden 6ffentlichen
Grinflachen nicht tangiert sind. Das Rheinufer mit seinen Funktionen bleibt
somit von der Bauleitplanung unangetastet und erhalten.

Eine adaquate Anbindung des Rheinufers an das neue Quartier ist Bestand-
teil der Planung. Daher sind 6ffentliche Grinflachen an der 6stlichen Gel-
tungsbereichsgrenze festgesetzt. Sie sind im Flachennutzungsplan aufer-
halb des Anderungsbereichs als ,Griinflichen/Parkanlagen* dargestellt
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::lfrd' Inhalt der Stellungnahme Beschlussempfehlung und Stellungnahme
(Bezeichnung im Bebauungsplan: G 1 und G 2). Damit ist gewahrleistet, dass
ein begriinter Ubergang zum Rheinufer geschaffen wird. Neben ihrer Funk-
tion als griines Verbindungselement und Aufenthaltsraum sollen die Grinfla-
chen dariber hinaus als potenzielle Spiel- und Aktionsflachen den kinftigen
Bewohnern dienen.

1.27. In der Flachennutzungsplanurkunde wurde die Verkehrsanbin- | Der Anregung wird teilweise gefolgt.

dung zu dem geplanten Wohngebiet nicht dargestellt. Da es sich
um die einzige ErschlieBung dieses Stadtquartiers (mit ca. 800
Wohneinheiten) handelt, sollte diese Stralle als ortliche Haupt-
verkehrsstrafde in den Flachennutzungsplan mit aufgenommen
werden.

Das Wohngebiet ostlich der Bahntrasse/B 9, mit nach derzeitiger Planung
voraussichtlich ca. 340 Wohneinheiten, sowie die kinftige Koblenzer Braue-
rei, westlich der Bahntrasse/B 9, werden nach derzeitiger Planung Uber die
Einmindung / Knotenpunkt B 9/An der Kénigsbach angebunden. Die Ubrigen
Nutzungen (westlich der Bahntrasse/B 9, sidlich der Briicke), und somit auch
die Ubrigen Wohneinheiten, werden Uber eine eigene Zufahrt an die B 9 an-
gebunden.

Die ,Stralenverkehrsflachen® bzw. ,lberortlichen/6rtlichen Hauptverkehrs-
strallen” wurden in der Darstellung des Flachennutzungsplans gemaf der
heutigen Bestandssituation des Stral3enverlaufs angepasst, was im Wesent-
lichen eine Verschiebung in der Darstellung des Briickenbauwerks ,An der
Kdnigsbach® in sltdliche Richtung bedeutet: die Verkehrsflache wurde ent-
lang der westlichen Geltungsbereichsgrenze in Richtung Stiden erweitert und
gemal der heute bestehenden, lGber die B 9 und Bahnflache verlaufenden
Briickensituation bis an den bestehenden Bdschungsbereich im dstlichen
Plangebiet (kiinftige Wohnbauflache) dargestellt.

Am 21.07.2022 hat die Stadt Koblenz den Beschluss der separaten Verfah-
rensfortfiihrung fir die Geltungsbereichsgebiete West und Ost des Bebau-
ungsplans Nr. 330 ,An der Koénigsbach* mit paralleler Flachennutzungs-
planédnderung gefasst. Aufgrund von noch einigen wenigen offenen Frage-
stellungen fur die westlichen Baugebiet GE (e) 1 und GE (e) 2 wurde der
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Lfd.
Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussempfehlung und Stellungnahme

Bebauungsplan in zwei Teilbereiche aufgespalten. Dabei umfasst ,Teilbe-
reich a“ die Baugebiete WA 1 bis WA 5, einschliel3lich der hierflir erforderli-
chen ErschlieBungsflachen. ,Teilbereich b* umfasst die Baugebiete GE (e) 1
und GE (e) 2. Damit soll das Ziel einer separaten Verfahrensfortfihrung er-
reicht werden vor dem Hintergrund, dass die anstehende stadtebauliche Ent-
wicklung fir den ,Teilbereich a“ bereits vorab als Satzung beschlossen wer-
den kann. Gegenstand des vorliegenden Satzungsbeschlusses ist also der
»leilbereich a“, wonach den Bereich westlich der B 9 / Bahntrasse betref-
fende Hinweise, Anregungen und Beschlussvorschldge nicht Gegenstand
dieses Beschlussexemplares sind.

1.28.

Der Nachweis der Leistungsféahigkeit des Knotenpunktes an der
B9 muss noch im Rahmen der zu erstellenden Verkehrsunter-
suchung erbracht werden (vgl. Plan- und Sachstandsbericht
zum Bebauungsplan, S.16).

Der Anregung wird gefolgt.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde die Leistungsfahigkeit des Kno-
tenpunktes B 9 / An der Konigsbach unter Berlicksichtigung der beabsichtig-
ten Nutzungen untersucht (Ingenieurbiro Vertec, Koblenz: Verkehrsuntersu-
chung Bebauungsplan ,An der Kdnigsbach®, Juli 2021). Im Ergebnis sind
bauliche MalRnahmen am Knotenpunkt erforderlich. Es wurde ein leistungs-
fahiger Umbau zu einer Lichtsignalanlage sowie eine Linksabbiegespur im
Zuge der B 9 empfohlen. Die dafir bendtigten Verkehrsflachen wurden im
Bebauungsplan als éffentliche Straflenverkehrsflachen in Form von Festset-
zungen beriicksichtigt. Aus leistungstechnischen Grinden spricht nach dem
Ergebnis der Verkehrsuntersuchung einer Realisierung des Planungsvorha-
bens ,An der Kénigsbach“ und der vorgesehenen ErschlieRungsform nichts
entgegen.

Der Bereich des Knotenpunkts B 9/ ,An der Kénigsbach® im Nordwesten des
Anderungsbereichs des Flachennutzungsplans wurde weitestgehend analog
zur Festsetzung des Bebauungsplans Nr. 330 ,,An der Kénigsbach® darge-
stellt.

Stand: 02.09.2022
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Lfd.

Nr Inhalt der Stellungnahme Beschlussempfehlung und Stellungnahme

1.29. Gemal den Ausfiihrungen im Plan- und Sachstandsbericht zum | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bebauungsplan (S.19) befindet sich die Flache Flur 2, Flurstlick ' . } _
3/6 zwar nicht mehr im Eigentum der Deutschen Bahn AG. Sie Von dem Eisenbahnbundesamt wurde im Februar/Marz 2021 eine Machbar-

ist jedoch noch nicht von Bahnbetriebszwecken freigestellt. Eine keitspriifung (Juni 2021) als zwingende Voraussetzung eines Freistellungs-
Entwidmung ist daher vor Satzungsbeschluss des Bebauungs- antrages / Entwidmungsverfahrens gefordert, im Zuge derer Stellungnahmen
planes zu vollziehen. von erforderlichen Verfahrensbeteiligten der Deutschen Bahn AG zum Frei-

stellungsumgriff eingeholt, abgestimmt und zusammengetragen werden soll-
ten und an die sich dann das eigentliche Freistellungsverfahren von Bahnbe-
triebszwecken sowie ggf. eine Teilungsvermessung anschlielen sollte.

Diese parallel zum Bauleitplanverfahren durch die DB AG erstellte Machbar-
keitsprifung hat u. a. ergeben, dass es sich neben der Flache Flur 2, Flur-
stick 3/6 auch bei den Grundstiicken Flur 1, Flurstiick 1/27 und Flurstick
1/29 um gewidmete Eisenbahnbetriebsanlagen handelt, die dem Fachpla-
nungsvorbehalt des Eisenbahn-Bundesamtes (EBA) unterliegen. Die FIa-
chen befinden sich zwar nicht im Eigentum der Deutschen Bahn AG, jedoch
missen sie von Bahnbetriebszwecken freigestellt werden. Ein Freistellungs-
antrag gemaR § 23 Abs. 1 AEG zur Freistellung von Bahnbetriebszwecken
ist bereits eingereicht; eine Freistellung wird zeitnah in Aussicht gestellt.

Der Freistellungsbescheid wird nach Auskunft des Eisenbahnbundesamtes
im Oktober 2022 bis zum Satzungsbeschluss vorliegen.

Der Sachverhalt wird in der Begriindung (Kapitel unter der Uberschrift ,Ei-
gentumsverhaltnisse®) und anhand verschiedener Regelungen im Bebau-
ungsplan berucksichtigt.

1.30. Es wird darauf hingewiesen, dass in dem aktuellen Plan- und | Der Anregung wird gefolgt.

Sachstandsbericht zum Bebauungsplan die Beschreibung der . .
Baufelder (vgl. S. 7/20) nicht mit der stadtebaulichen Konzeption | M Zuge der Erarbeitung der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 330 ,An
der Konigsbach® mit paralleler Flachennutzungsplananderung wurde die
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Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussempfehlung und Stellungnahme

(Abb. 6, S. 8) Ubereinstimmt. (Das Baufeld 6 ist in der Abbildung
6 beispielsweise nicht vorhanden.)

Beschreibung der Baufelder unter dem Punkt ,Stadtebauliche Konzeption®
entsprechend angepasst.

1.31.

Da Referat 43 im weiteren Verfahren fir die Genehmigung des
Flachennutzungsplanes zustandig ist, wird darauf hingewiesen,
dass der noch ausstehende Umweltbericht nach Anlage 1 des
BauGB vollstandig zu erstellen ist.

Der Anregung wird gefolgt.

Im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplans Nr. 330 ,An der Konigs-
bach“ mit paralleler Flachennutzungsplananderung wurden durch das Biro
L.A.U.B. GmbH, Kaiserslautern zwei Umweltberichte (25.05.2022) erarbeitet.
Auf die Dokumente wird verwiesen.

1.32.

Auf Seite S. 13 des Berichts Uber den Plan- und Sachstand zum
BP Nr. 330 wird Folgendes ausgefihrt: ,Im Rahmen der Abstim-
mung mit der SGD Nord (Regionalstelle Wasserwirtschaft, Ab-
fallwirtschaft und Bodenschutz sowie Regionalstelle Raumord-
nung, Naturschutz, Bauwesen) konnte im Oktober 2019 der ge-
naue Grenzverlauf des Vorranggebietes Hochwasserschutz er-
mittelt werden.“ Es wird gebeten, die unterstrichene Passage
durch ,Referat 41 Raumordnung, Landesplanung® zu ersetzen.

Der Anregung wird gefolgt.

Die Passage wurde in der Begriindung zum Bebauungsplan wie folgt ange-
passt:

»,Im Rahmen der Abstimmung mit der SGD Nord (Regionalstelle Wasserwirt-
schaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz sowie Referat 41 Raumordnung,
Landesplanung) konnte im Mérz 2020 der genaue Grenzverlauf des Vorrang-
gebietes Hochwasserschutz ermittelt werden.”

1.33.

Aus Sicht der Initiative Baukultur fur das Welterbe Oberes Mit-
telrheintal bestehen gegen die Anderung des Flachennutzungs-
planes und den Entwurf des o0.g. Bebauungsplanes keine grund-
satzlichen Bedenken.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht der Initiative Baukultur fir
das Welterbe Oberes Mittelrheintal gegen die Anderung des Flachennut-
zungsplans und den Entwurf des o. g. Bebauungsplans keine grundsatzli-
chen Bedenken bestehen.

1.34.

Es handelt sich um die stadtebauliche Neuordnung und Entwick-
lung des Areals der Koblenzer Brauerei, welches zukinftig das
sudliche Stadtentree von Koblenz bildet. Die Initiative Baukultur
begruflt die architektonische Aufwertung der bestehenden

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Initiative Baukultur die architekto-
nische Aufwertung der bestehenden Gebaude der Koblenzer Brauerei
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Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussempfehlung und Stellungnahme

Gebaude der Koblenzer Brauerei westlich der B9 und die Um-
wandlung der Brachflache dstlich der B9 in ein neues Stadtquar-
tier. Aufgrund ihrer exponierten Lage und guter Einsehbarkeit
direkt am Rheinufer, im Kernbereich des Welterbes Oberes Mit-
telrheintal, kommt der architektonischen und freiraumplaneri-
schen Qualitat des neuen Stadtquartiers eine besondere Bedeu-
tung zu.

westlich der B 9 sowie die Umnutzung der Brachflache 6stlich der B 9 in ein
neues Stadtquartier begrift.

Die Stadt Koblenz ist sich der besonderen Lage innerhalb der UNESCO Welt-
kulturerbestatte ,Oberes Mittelrheintal® bewusst. Bei der Aufstellung des Be-
bauungsplans wird das Ziel umfanglich berticksichtigt, den besonderen Cha-
rakter der einzigartigen Kulturlandschaft des Mittelrheintals behutsam weiter-
zuentwickeln.

Die Baugebiete des westlichen Plangebiets (,Teilbereich b* mit GE (e) 1 und
GE (e) 2) sind nicht Gegenstand der vorliegenden Satzung.

Am 21.07.2022 hat die Stadt Koblenz den Beschluss der separaten Verfah-
rensfortfihrung fir die Geltungsbereichsgebiete West und Ost des Bebau-
ungsplans Nr. 330 ,An der Kdénigsbach* mit paralleler Flachennutzungs-
plananderung gefasst. Aufgrund von noch einigen wenigen offenen Frage-
stellungen fir die westlichen Baugebiet GE (e) 1 und GE (e) 2 wurde der
Bebauungsplan in zwei Teilbereiche aufgespalten. Dabei umfasst ,Teilbe-
reich a“ die Baugebiete WA 1 bis WA 5, einschliel3lich der hierflir erforderli-
chen Erschlieflungsflachen. ,Teilbereich b“ umfasst die Baugebiete GE (e) 1
und GE (e) 2. Damit soll das Ziel einer separaten Verfahrensfortfihrung er-
reicht werden vor dem Hintergrund, dass die anstehende stadtebauliche Ent-
wicklung fur den ,Teilbereich a“ bereits vorab als Satzung beschlossen wer-
den kann. Gegenstand des vorliegenden Satzungsbeschlusses ist also der
»1eilbereich a“, wonach den Bereich westlich der B 9 / Bahntrasse betref-
fende Hinweise, Anregungen und Beschlussvorschlage nicht Gegenstand
dieses Beschlussexemplares sind.

1.35.

Von daher wird angeregt, qualitatssichernde Verfahren in Form
von Wettbewerben fiir die einzelnen Baufelder, Bautypen oder
die geplanten Einzelbauwerke (Kita und studentisches

Der Anregung wird nicht gefolgt.
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Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussempfehlung und Stellungnahme

Wohnen), unter Berlicksichtigung des stadtebaulichen Gesamt-
konzeptes, durchzuflhren.

Die Durchfiihrung qualitatssichernder Verfahren in Form von Wettbewerben
fur die einzelnen Baufelder, Bautypen oder die geplanten Einzelbauwerke ist
nicht Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens. Die Durchfiihrung von Wett-
bewerben ist derzeit nicht vorgesehen.

Die architektonische Ausgestaltung erfolgt derzeit durch renommierte Archi-
tekturblros. Im Zuge der planerischen Konkretisierungen informiert der
Grundstiickseigentimer die Stadt Koblenz regelmafig Gber den Fortgang der
Planungen, zuletzt in 6ffentlicher Sitzung des Ausschusses fur Stadtentwick-
lung und Mobilitat im Juli 2021.

1.36.

Es wird gebeten einen Hinweis auf den Leitfaden Baukultur und
Farbkultur der Initiative Baukultur im Welterbe Oberes Mittel-
rheintal in den textlichen Festsetzungen aufzunehmen.

Der Anregung wird gefolgt.

Folgende Passage wurde als Hinweis unter ,Hinweise auf die Gestaltung der
Gebéaude® in die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans aufgenom-
men:

»Im Hinblick auf die Farbgestaltung der Gebdude im Welterbe Oberes Mittel-
rheintal wird auf den Leitfaden Baukultur und Farbkultur der Initiative Baukul-
tur im Welterbe Oberes Mittelrheintal hingewiesen.*

1.37.

Die Stellungnahme der Initiative Baukultur wurde mit dem Welt-
erbesekretariat im MWWAK inhaltlich abgestimmt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Stellungnahme der Initiative Bau-
kultur mit dem Welterbesekretariat im MWWK (Ministerium flir Wissenschaft,
Weiterbildung und Kultur, Mainz) abgestimmt wurde.

Landesplanerische Stellungnahme der Struktur- und Ge-
nehmigungsdirektion Nord, Stresemannstrale 3 - 5, 56068
Koblenz, Schreiben vom 08.09.2020
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2.1. (dem Schreiben ist ein Telefonvermerk mit dem Biro Bjornsen o . _
Beratende Ingenieure GmbH vom 11.05.2020 beigefligt) Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Mit 0. a. Schreiben haben Sie die Abgabe einer landesplaneri- | Der dem Schreiben beigefiigte Telefonvermerk ist der Anlage D zu entneh-

schen Stellungnahme zur Anderung des Flachennutzungspla- | Men. Auf eine detaillierte Wiedergabe des Telefonvermerks vom 11.05.2020

nes der Stadt Koblenz im Bereich des in Aufstellung befindlichen | Wird an dieser Stelle verzichtet.

Bebauungsplanes Nr. 330 ,An der Konigsbach” beantragt. Es wird auf die nachfolgenden Beschlussvorschldge verwiesen.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Koblenz stellt das
Plangebiet als ,gewerbliche Bauflache®, ,Flachen fir die Land-
und Forstwirtschaft®, ,Griunflachen/Parkanlage®, Flachen fir
.Bahnanlagen® und ,Verkehrsflachen® sowie einen ,Brunnen®
dar.

Ziel der nun geplanten stadtebaulichen Neuordnung ist die Er-
haltung und Entwicklung des vorhandenen Brauereibetriebes,
die Unterbringung gewerblicher bzw. Dienstleistungsnutzungen,
sowie attraktiven Wohnraum am Rhein zu schaffen.

Im Beteiligungsverfahren dullerten sich die Fachreferate der
SGD Nord wie folgt:

2.2. Seitens der Regionalstelle Gewerbeaufsicht Koblenz (Refe- | Den Anregungen wird gefolgt.
rat 23) wird mitgeteilt, dass sich aus Sicht des Immissionsschut-

zes zur o. a. Bauleitplanung Folgendes ergibt: Im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplans Nr. 330 ,An der Kdnigs-

bach® mit paralleler Flachennutzungsplanéanderung wurde eine schalltechni-
Durch das Vorhaben werden schutzbedirftige Wohnnutzungen | sche Untersuchung (08.06.2021) durch das Biro FIRU Gfl mbH, Kaiserslau-
im Einwirkbereich der ansdssigen Gewerbebetriebe, die sich auf | tern, sowie ein Geruchsgutachten (12.02.2021) durch das Buro imA Richter
der Ostlichen Rheinseite (u. a. Beiselen Lagerei- und Umschldge | & Rdckle GmbH & Co. KG; Freiburg, erstellt.

GmbH, Klaranlage, Bitumentanklager) sowie im Plangebiet
selbst (Brauerei) befinden, angesiedelt.
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Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussempfehlung und Stellungnahme

Dadurch kénnen Nutzung und Entwicklungsmdglichkeiten fiir
die Betriebe eingeschrankt sein und Immissionskonflikte hervor-
gerufen werden.

Die Immissionssituation bzgl. Larm und Geruch sollte unter Be-
ricksichtigung der grotmoglichen Nutzung der Betriebe sowie
des Entwicklungspotentials gutachterlich beurteilt werden, wo-
bei die Planung nicht zu héheren Ansprichen an den techni-
schen Immissionsschutz der relevanten Gewerbebetriebe fiih-
ren darf.

Es wird darauf hingewiesen, dass fiir die nicht gewerblichen Nut-
zungen im Umfeld des Vorhabens (u. a. Sportanlagen) die im-
missionsschutzrechtliche Zustandigkeit der Gewerbeaufsicht
nicht gegeben ist.

Die entsprechenden Ergebnisse aus dem Schall- und Geruchsgutachten
wurden im Bebauungsplan berticksichtigt und Regelungen aufgenommen.

Es wird weiterfihrend auf die Stellungnahme der Struktur- und Genehmi-
gungsdirektion Nord, Schreiben vom 08.07.2020 und die dort aufgefihrten
Beschlussvorschlage verwiesen.

2.3.

Die Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bo-
denschutz Koblenz (Referat 32) nimmt zur oben genannten
MaRnahme wie folgt Stellung:

Zur oben genannten Aufstellung des Bebauungsplanes hat die
Regionalstelle bereits im Scopingverfahren mit Schreiben vom
18.06.2019 Stellung genommen, das der Stadt Koblenz vorliegt.

Die in dieser Stellungnahme gemachten Aussagen behalt
grundsatzlich weiterhin ihre Giltigkeit.

Erganzend zu dieser Stellungnahme weist das Referat 32 auf
Folgendes hin:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die in dem bereits im Scopingverfah-
ren zur Verflgung gestellten Schreiben vom 19.06.2019 genannten Informa-
tionen, Anregungen und Bedenken Uberwiegend in der nun verfassten Stel-
lungnahme vom 08.09.2020 ibernommen bzw. erganzt worden sind.

Es wird weiterfihrend auf die Stellungnahme der Struktur- und Genehmi-
gungsdirektion Nord, Schreiben vom 08.07.2020 und die dort aufgefiihrten
Beschlussvorschlage verwiesen.
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::lfrd' Inhalt der Stellungnahme Beschlussempfehlung und Stellungnahme
2.4, 1. Oberflachenwasserbewirtschaftung Den Anregungen wird gefolgt.

Die Beseitigung des Niederschlagswassers hat unter Berick-
sichtigung der §§ 5 und 55 WHG und des § 13 Abs. 2 LWG zu
erfolgen. Aus wasserwirtschaftlicher Sicht sind daher folgende
Vorgaben im Bebauungsplan festzuschreiben:

Durch die bestehende Bebauung und die Ausweisung von Bau-
gebieten wird die Wasserfiihrung beeintrachtigt. Die Versiege-
lung der ehemaligen Freiflachen fiihrt zur Verscharfung der
Hochwassersituation an den Unterlaufen von Bachen und Flis-
sen und schrankt auerdem die Grundwasserneubildung ein.
Daher ist die bestehende Bebauung so weiterzuentwickeln und
sind neue Baugebiete so zu erschlieRen, dass nicht klarpflichti-
ges Wasser, wie z. B. oberirdisch abflielendes Niederschlags-
wasser, in der Nahe des Entstehungsortes wieder dem natirli-
chen Wasserkreislauf zugefuhrt wird.

Die Sammlung des anfallenden Niederschlagswassers in Zister-
nen und die Verwendung als Brauchwasser (z. B. zur Gartenbe-
wasserung) sind Mdglichkeiten, Niederschlagswasser zu nut-
zen.

Soweit das anfallende Niederschlagswasser (NW) nicht verwer-
tet werden kann, soll es vorrangig unter Berlcksichtigung der
ortlichen Gegebenheiten, wie z. B. der hydrogeologischen Situ-
ation, versickert werden. Die Versickerung sollte dezentral und
grundsatzlich tber die belebte Bodenzone erfolgen. Hierzu wer-
den Systeme empfohlen, die hohe Versickerungsraten erwarten
lassen, wie z. B.

Im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplans Nr. 330 ,An der Konigs-
bach“ mit paralleler Flachennutzungsplananderung wurde eine Entwasse-
rungskonzeption durch das Biro Bjérnsen Beratende Ingenieure, GmbH,
Koblenz (Mai 2021) erarbeitet, bei der die Moglichkeiten des Abwasserab-
flusses insbesondere hinsichtlich zweier Aspekte untersucht wurde. Zum ei-
nen muss zur Sicherung der ErschlieRung die Schmutzwasserentwasserung
des Planungsgebietes mdglich und umsetzbar sein, zum anderen waren vor
dem Hintergrund der Vorgaben des WHG und des LWG Rheinland-Pfalz die
Mdoglichkeiten fiir eine geeigneten Umgang mit Niederschlagswasser im
Sinne einer moglichst naturvertraglichen Regenwasserbewirtschaftung aus-
zuloten.

Entsprechende Ergebnisse aus der Entwasserungskonzeption wurden im
Bebauungsplan berticksichtigt und entsprechende Regelungen aufgenom-
men.

Es wird weiterfiihrend auf die Stellungnahme der Struktur- und Genehmi-
gungsdirektion Nord, Schreiben vom 08.07.2020 und die dort aufgefihrten
Beschlussvorschlage verwiesen.

Stand: 02.09.2022
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- Rasenflachen, die als flache Mulden angelegt werden.

- Profilierte Graben, die in die drtlichen Gegebenheiten
eingebunden sind.

Fir potentiell verunreinigtes NW (z. B. aus Gewerbegebieten)
ist die sachgerechte Wiedereinleitung in den natirlichen Was-
serkreislauf nach dem DWA-Regelwerk M 153 zu ermitteln.

Auf die Notwendigkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis zur Ge-
wasserbenutzung wird hingewiesen.

2.5.

2. Schmutzwasserbeseitigung

Ausschliel3lich das im Baugebiet anfallende Schmutzwasser ist
getrennt zu sammeln und an eine zentrale Abwasserreinigung
in der Klaranlage anzuschlielRen.

Der Anregung wird teilweise gefolgt.

Im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplans Nr. 330 ,An der Kdnigs-
bach“ mit paralleler Flachennutzungsplandnderung wurde eine Entwasse-
rungskonzeption durch das Buro Bjérnsen Beratende Ingenieure, GmbH,
Koblenz (Mai 2021), erarbeitet.

Die Entwasserungskonzeption wurde durch eine Entwasserungstechnische
Untersuchung (Buro Fischer Teamplan GmbH, Koblenz, Mai 2020 und Aktu-
alisierung: Juni 2021) bestétigt, in der verschiedene Mdglichkeiten hinsicht-
lich des Anschlusses des Plangebiets an die Stadtentwasserung Koblenz
oder einer Entwasserung mit eigener, ertlichtigter Klaranlage der Brauerei
gepruft wurden.

Entsprechende Ergebnisse aus der Entwasserungskonzeption und der Ent-
wasserungstechnischen Untersuchung wurden im Bebauungsplan beriick-
sichtigt und entsprechende Regelungen aufgenommen.

Stand: 02.09.2022
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Es wird weiterfiihrend auf den vorangegangenen Beschlussvorschlag sowie
die Stellungnahme der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Schrei-
ben vom 08.07.2020 und die dort aufgefiihrten Beschlussvorschlage verwie-
sen.
2.6. 3. Entwédsserung industrielles/gewerbliches Abwasser Den Anregungen wird gefolgt.
Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans soll eine | Es wird auf die Stellungnahme der Struktur- und Genehmigungsdirektion
Machbarkeitsstudie flr die Entwasserung/Abwasserbehandlung | Nord, Schreiben vom 08.07.2020 und die dort aufgefiihrten Beschlussvor-
zur geplanten Umnutzung des Brauereigeldndes erstellt wer- | schlage verwiesen.
den. Dabei sollen verschiedene Mdglichkeiten geprift werden o L L
(u. a. Anschluss an die Stadtentwasserung Koblenz oder Ent- Die einschlagigen Gesetze und Verordnungen wurden berticksichtigt.
wasserung mit eigener, ertlchtigter Klaranlage der Brauerei).
Die Beseitigung des industriellen/gewerblichen Abwassers hat
unter Bericksichtigung des § 58 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) i. V. m. § 61 Landeswassergesetz (LWG) sowie der Ab-
wasserverordnung (AbwV) zu erfolgen.
2.7. Aus wasserwirtschaftlicher Sicht ist der Anschluss des gesam- | Den Anregungen wird gefolgt und der Hinweis wird bertcksichtigt.

ten Plangebietes, einschliefdlich der neugebauten Brauerei mit
einer entsprechenden Vorreinigung der Brauerei-Abwasser, an
das Klarwerk Koblenz-Wallersheim zu bevorzugen.

Fir eine Einleitung des Brauerei-Abwassers in die offentlichen
Abwasseranlagen der Stadt Koblenz (Indirekteinleitung) sind
gemal Abwasserverordnung (AbwV) keine Anforderungen im
Anhang 11 (Brauereien), Teil D festgesetzt. Aus diesem Grund
lage die Zustandigkeit nicht bei der SGD Nord als oberer Was-
serbehdrde, sondern bei der Stadtentwdsserung Koblenz

Es wird zur Kenntnis genommen, dass eine fur eine Einleitung des Brauerei-
Abwassers in die 6ffentlichen Abwasseranlagen der Stadt Koblenz eine Ge-
nehmigung zur Einleitung nach Satzungsrecht durch die Stadtentwésserung
Koblenz zu erteilen ware.

Entsprechende Antrage bzw. wasserrechtliche Erlaubnisse bzw. Genehmi-
gungen sind nicht Gegenstand des Bauleitplanverfahrens, sondern nachge-
lagerter Planungs- und Genehmigungsverfahren.

Stand: 02.09.2022
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(SEK). Somit ware die Genehmigung zur Einleitung nach Sat-
zungsrecht zu erteilen.

Es wird weiterfihrend auf die Stellungnahme der Struktur- und Genehmi-
gungsdirektion Nord, Schreiben vom 08.07.2020 und die dort aufgefiihrten
Beschlussvorschlage verwiesen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Baugebiete des westlichen Plangebiets
(»Teilbereich b* mit GE (e) 1 und GE (e) 2) nicht Gegenstand der vorliegenden
Satzung sind.

Am 21.07.2022 hat die Stadt Koblenz den Beschluss der separaten Verfah-
rensfortflihrung fir die Geltungsbereichsgebiete West und Ost des Bebau-
ungsplans Nr. 330 ,An der Kdénigsbach“ mit paralleler Flachennutzungs-
plananderung gefasst. Aufgrund von noch einigen wenigen offenen Frage-
stellungen fir die westlichen Baugebiet GE (e) 1 und GE (e) 2 wurde der
Bebauungsplan in zwei Teilbereiche aufgespalten. Dabei umfasst ,Teilbe-
reich a“ die Baugebiete WA 1 bis WA 5, einschliel3lich der hierflir erforderli-
chen ErschlieBungsflachen. ,Teilbereich b“ umfasst die Baugebiete GE (e) 1
und GE (e) 2. Damit soll das Ziel einer separaten Verfahrensfortfihrung er-
reicht werden vor dem Hintergrund, dass die anstehende stadtebauliche Ent-
wicklung fur den ,Teilbereich a“ bereits vorab als Satzung beschlossen wer-
den kann. Gegenstand des vorliegenden Satzungsbeschlusses ist also der
»leilbereich a“, wonach den Bereich westlich der B 9 / Bahntrasse betref-
fende Hinweise, Anregungen und Beschlussvorschlage nicht Gegenstand
dieses Beschlussexemplares sind.

2.8.

Eine neue Klaranlage am selben Standort der zurzeit vorhande-
nen, die Abwasser aus der neugebauten Brauerei, der gewerb-
lichen Wohnnutzung und der Wohnbebauung behandeln wirde,
musste grundsatzlich von der Stadt Koblenz als Abwasserbesei-
tigungspflichtiger betrieben werden. Andernfalls ware eine

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es wird auf die Stellungnahme der Struktur- und Genehmigungsdirektion
Nord, Schreiben vom 08.07.2020 und die dort aufgefiihrten Beschlussvor-
schlage verwiesen.

Stand: 02.09.2022
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Ubertragung der Aufgabe der Abwasserbeseitigung gem. den
Anforderungen des § 57 LWG zu prifen.

2.9. 4. Alilgemeine Wasserwirtschaft Den Anregungen wird gefolgt.

Der nordostliche Teil des Plangebiets sowie ein kleinerer Be- Entsprechende Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen und Regelungen wur-
reich an der Ostlichen Grenze des Gebiets liegen im Riickhalte- | den in den Bebauungsplan aufgenommen.
bereich des gesetzlich festgestellten Uberschwemmungsgebie-

tes des Rheins. Es wird weiterfihrend auf die Stellungnahme der Struktur- und Genehmi-

gungsdirektion Nord, Schreiben vom 08.07.2020 und die dort aufgefiuhrten
Es gelten die Ausfiihrungen des § 78 Abs. 3 WHG fiir Gebiete, | Beschlussvorschlage verwiesen.
die nach § 34 BauGB zu beurteilen sind.

Demnach hat die Gemeinde bei der Aufstellung von Bebauungs-
planen zu bericksichtigen:

- Die Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf Oberlie-
ger und Unterlieger

- Die Vermeidung einer Beeintrachtigung des bestehen-
den Hochwasserschutzes

- Hochwasserangepasste Errichtung von Bauvorhaben

Entsprechende Ausflihrungen zu o. g. Punkten sind, wie von der
Stadt Koblenz im zur Stellungnahme vorgelegten Plan- und
Sachstandsbericht unter Punkt 3.4 ,Hochwasserschutz* darge-
legt, in die Begrindung und in die Textfestsetzungen des Be-
bauungsplans aufzunehmen.
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2.10. Des Weiteren wird gebeten, folgenden Passus in die Begriin- | Der Anregung wird gefolgt.

dung und in die Textfestsetzungen des Bebauungsplans aufzu-
nehmen:

Fur die Neuerrichtung von baulichen Anlagen (Verbot § 78 Abs.
4 Satz 1 WHG) ist im Rahmen des Bauantragsverfahrens die
Beantragung einer wasserrechtlichen Ausnahmegenehmigung
bei der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord Regional-
stelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Koblenz
als obere Wasserbehorde nach § 78 Abs. 5 WHG erforderlich.
In diesem Zusammenhang ist die Hochwasservertraglichkeit
des Bauvorhabens gemal § 78 Abs. 5 WHG detailliert zu be-
schreiben und nachzuweisen. So mussen die Bauantragsunter-
lagen u. a. eindeutige Aussagen zu flutbaren Raumen oder Ga-
ragen enthalten, Wohnrdume neuer Gebdude missen hoch-
wasserfrei liegen. Im Rickhaltebereich des Uberschwem-
mungsgebietes des Rheins dirfen keine Gelandeerhéhungen
durchgefihrt werden, fir unumgangliche Retentionsraumver-
luste ist ein Ausgleich zu schaffen (z. B. durch entsprechende
Gelandeabgrabungen oder flutbar gestalteter Untergeschosse
(Garagen, Abstellrdume, Nebengebdude etc.). Eine Berech-
nung des Retentionsraumausgleiches ist erforderlich. Die firr die
Berechnung zu berlicksichtigende Wasserspiegellage eines
Hochwasserereignisses betragt 68,4 m . NN.

Weitergehende Informationen zum Bauen in Uberschwem-
mungsgebieten kdnnen nachfolgenden kostenlosen Veréffentli-
chungen entnommen werden:

Damit bei der vorgesehenen Planung ein ausreichender Hochwasserschutz
gewahrleistet werden kann, wurden im Rahmen der Erarbeitung des Bebau-
ungsplans Nr. 330 ,An der Koénigsbach“ mit paralleler Flachennutzungs-
plananderung Hochwasserszenarien untersucht sowie anschlieRend eine
Retentionsraumberechnung durchgefihrt.

Es wird weiterfihrend auf die Stellungnahme der Struktur- und Genehmi-
gungsdirektion Nord, Schreiben vom 08.07.2020 und die dort aufgefiihrten
Beschlussvorschlage verwiesen.

Entsprechende Regelungen zu baulichen MaRnahmen zur Vermeidung oder
Verringerung von Hochwasserschaden und zur Héhenlage einzelner stadte-
baulicher Elemente (Geladndeoberkanten, Oberkanten des FertigfuBbodens
von Garagengeschossen, Oberkanten des FertigfuRbodens des ersten
Wohngeschosses) sind Bestandteil des Bebauungsplans (Festsetzung der
Hohenlage).

Eine konkrete Erarbeitung der Bauantragsunterlagen ist nicht Gegenstand
des Bauleitplanverfahrens, sondern nachgeordneter Planungs- und Geneh-
migungsverfahren.

Stand: 02.09.2022
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- ,Land Unter* des Landes Rheinland-Pfalz
https://hochwassermanagement.rip-umwelt.de/serv-
let/is/176957/
- ,Hochwasserschutzfibel* des Bundesministerium fur
Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit
https://www.bmub.bund.de
211. Entgegen der vorliegenden Stellungnahme aus Juni 2016 beste- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
hen aus wasserwirtschaftlicher Sicht nunmehr keine Bedenken, ) .
wenn die oben gemachten Ausfilhrungen beachtet werden. Es wird zur Kenntnis genommen, dass unter Beachtung der genannten Aus-
fuhrungen, aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken gegen das Be-
bauungsplanverfahren bestehen.
2.12. Es wird auch um Beachtung der Hinweise des Referates 32 zur | Der Anregung wird gefolgt.

Starkregenvorsorge gebeten:

Die Ausflihrungen zur Sturzflutgefahrdung nach Starkregen in
der bereits abgegebenen Stellungnahme behalt ihre Giltigkeit.
Fir die Stadt Koblenz liegt eine Gefahrdungsanalyse mit ausge-
wiesenen Sturzflutentstehungsgebieten nach Starkregen (Hoch-
wasserinfopaket, Karte 5) vor; zu erreichen Uber https://aktion-
blau-plus.rlp-umwelt.de/servlet/is/8960/ (Name: Hochwasserin-
fopaketeRLP und Passwort: DownloadHWIP). Diese sollte bei
geplanten Bauvorhaben bericksichtigt werden. Der Ortsteil
Koblenz-Stolzenfels ist von Sturzfluten nach Starkregen gefahr-
det, insbesondere auch das Plangebiet.

Mogliche Gefahrdungen durch Sturzfluten nach Starkregen soll-
ten bei der Bauleitplanung beriicksichtigt werden. Es sollten ge-
eignete Mallnahmen wie Notwasserwege u. a. ergriffen werden,

Im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplans Nr. 330 ,An der Kdénigs-
bach“ mit paralleler Flachennutzungsplananderung wurde eine Entwasse-
rungskonzeption durch das Buro Bjérnsen Beratende Ingenieure, GmbH,
Koblenz (Mai 2021), erarbeitet, bei der die Moglichkeiten des Abwasserab-
flusses untersucht wurden. Gegenstand des Entwéasserungskonzept war un-
ter anderem die Untersuchung einer moglichen Starkregensituation fir das
Einzugsgebiet des Bebauungsplans.

Zudem wurde durch das Biro Bjérnsen Beratende Ingenieure, GmbH, Kob-
lenz, eine Risikoabschatzung beziiglich Starkregeereignissen im Hinblick auf
die Dimensionierung und Weiternutzung der Verrohrung des Kénigsbachs er-
stellt (Bachverrohrung Kénigsbach mit Hydraulische Berechnung NA-Modell
Bestandserfassung, Mai 2021).

Stand: 02.09.2022
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die einen mdglichst schadlosen Abfluss des Wassers durch die Entsprechende Ergebnisse aus der Entwasserungskonzeption und der Risi-
Bebauung ermdglichen. Neubauten sollten in einer, an mégliche | koabschatzung bezlglich Starkregenereignisse wurden im Bebauungsplan
Sturzfluten angepassten, Bauweise errichtet werden. Fur die | berucksichtigt und Regelungen aufgenommen.
Stadt Koblenz wird zurzeit ein Ortliches Hochwasser- und . o . .
Starkregenvorsorgekonzept erstellt. Auch die Ergebnisse dieses | ES Wird we!terfuhrend auf die Stellungnahme der Struktur- und Gen"ehm|-
Konzepts sollten in der Bauleitplanung beriicksichtigt werden. gungsdirektion Nord, Schreiben vom 08.07.2020 und die dort aufgefiihrten

Beschlussvorschlage verwiesen.

Generelle Informationen zur Starkregenvorsorge sind unter fol-
gendem Link zu finden:
https://sgdnord.rlp.de/de/wasser-abfall-boden/wasserwirt-
schaft/hochwasserschutz/starkregenvorsorg/

2.13. 5. Grundwasserschutz Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Aus Sicht des Grundwasserschutzes bestehen keine grundsatz- | Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Plandarstellungen den vorgenom-
lichen Einwande oder besonderen Hinweise. Die Plandarstellun- | menen Abstimmungen entsprechen und demnach aus Sicht des Grundwas-
gen entsprechen den fur den Grundwasserschutz vorgenomme- | serschutzes keine grundsatzlichen Einwande oder besonderen Hinweise be-
nen Abstimmungen. stehen.

2.14. 6. Abfallwirtschaft, Bodenschutz Der Anregung wird gefolgt.

Im Bericht Plan und Sachstand zum Bebauungsplan Nr. 330 ,An
der Kdnigsbach® Punkt 3.7 ,Gefahrerforschung, Altlasten, Bo-
denverunreinigungen® wird auf die altlastenrelevanten Gege-
benheiten, fir die eine Gefahrerforschung im Rahmen einer His-
torischen Erkundung durch das Buiro Bjérnsen durchgefiihrt
wurde, hingewiesen. Im Mai 2020 wurde der Entwurf zur Histo-
rischen Erkundung dem Referat 32 vorgelegt und abgestimmt.

Der mit der SGD Nord abgestimmte Bericht zur Historischen Erkundung
wurde bei der Aufstellung des Bebauungsplans berlcksichtigt.

Es wird weiterfihrend auf die Stellungnahme der Struktur- und Genehmi-
gungsdirektion Nord, Schreiben vom 08.07.2020 und die dort aufgefihrten
Beschlussvorschlage verwiesen.

Stand: 02.09.2022
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Dieser abgestimmte Bericht ist im zukinftigen Verfahren als
Plangrundlage zu berlcksichtigen.

2.15.

Bisher bertcksichtigt die Historische Erkundung nur die Berei-
che nur die Bereiche 6stlich der Bahn. In einer Telefonkonferenz
(siehe Telefonvermerk vom 11.05.2020 in der Anlage) wurde ab-
gestimmt, dass bei Aufrechterhaltung des Planbereiches (Be-
reich westlich der Bahn) auch fir diesen Bereich eine Histori-
sche Erkundung erforderlich wird.

Der Anregung wird gefolgt.

Durch das Biro Bjornsen Beratende Ingenieure GmbH, Koblenz, wurden
zwei getrennte Untersuchungen fir die Flachen im Geltungsbereich durch-
gefuhrt, sowohl fir die Ostlich der Bahn liegenden Flachen (Mai 2020) als
auch fir den westlich der B 9 gelegenen Teil (Januar 2021).

Entsprechende Ergebnisse aus den Historischen Erkundungen wurden im
Bebauungsplan berticksichtigt und Hinweise und Regelungen aufgenom-
men.

Es wird weiterfihrend auf die Stellungnahme der Struktur- und Genehmi-
gungsdirektion Nord, Schreiben vom 08.07.2020 und die dort aufgefiihrten
Beschlussvorschlage verwiesen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Baugebiete des westlichen Plangebiets
(, Teilbereich b* mit GE (e) 1 und GE (e) 2) nicht Gegenstand der vorliegenden
Satzung sind; hierzu wird weiterfiihrend auf die Ausfiihrungen der vorange-
gangenen Beschlussvorschlage verwiesen.

2.16.

Das bisherige Planungskonzept zur Bebauung des o6stlich der
Bahn liegenden Bereiches sieht nur einen minimalen Eingriff in
den Untergrund vor. Die zu errichtenden Gebaudekomplexe sol-
len aufgestandert konstruiert werden. Unter Berlcksichtigung
von Grundwasseruntersuchungen und der gewahlten Sténder-
bauweise wird daher keine Gefahr fiir den Wirkungspfad Boden-
Grundwasser gesehen, weitere umwelttechnische Untersuchun-
gen sind flr diesen Bereich derzeit nicht erforderlich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es wurde zur Kenntnis genommen, dass unter Bertcksichtigung von Grund-
wasseruntersuchungen und der vorgesehenen Standerbauweise keine Erfor-
derlichkeit weiterer umwelttechnischer Untersuchungen fiir diesen Bereich
gesehen wird.

Stand: 02.09.2022
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2.17.

Entsprechend der aktuellen Anderung des Flachennutzungspla-
nes soll die gesamte 6stliche Flache als Wohngebiet (bisher Ge-
werbegebiet) ausgewiesen werden.

Die Wirkungspfade Boden-Mensch und Boden-Luft wurden in
der Historischen Erkundung bisher nicht betrachtet. Im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens muss jedoch eine Bewertung er-
folgen, ob die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhéltnisse gewahrleistet sind. Hierfur ist vom Gutachter eine
gesonderte fachgutachterliche Ausarbeitung erforderlich.

Der Anregung wird gefolgt.

Es wurde eine gesonderte fachliche Bewertung bzw. Gefahrdungsabschat-
zung in Form einer fachgutachterlichen Einschatzung / Stellungnahme (Fach-
liche Stellungnahme zu gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen, Koblenz,
04.05.2021) durch das Biiro Bjérnsen Beratende Ingenieure GmbH, Koblenz,
erstellt.

Es wird weiterfiihrend auf die Stellungnahme der Struktur- und Genehmi-
gungsdirektion Nord, Schreiben vom 08.07.2020 und die dort aufgefiihrten
Beschlussvorschlage verwiesen.

2.18.

7. AbschlieRende Beurteilung

Unter Beachtung der vorgenannten Aussagen bestehen gegen
die Anderung des Flachennutzungsplanes sowie die Aufstellung
des Bebauungsplanes aus wasserwirtschaftlicher und boden-
schutzrechtlicher Sicht keine Bedenken.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass unter Beachtung der vorgenommenen
Aussagen von Seiten des Referats 32, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Ab-
fallwirtschaft und Bodenschutz, aus wasserwirtschaftlicher und bodenschutz-
rechtlicher Sicht gegen die Anderung des Flachennutzungsplans sowie die
Aufstellung des Bebauungsplans keine Bedenken bestehen.

2.19.

Das Referat 42 — Naturschutz (obere Naturschutzbehorde)
nimmt wie folgt Stellung:

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die Ziele der Landschafts-
planung zu bericksichtigen. Auf § 9 Absatz 5 BNatSchG und §
5 Absatz 4 LNatSchG wird hingewiesen (Begriindungserforder-
nis, wenn von den Inhalten der Landschaftsplanung abgewichen
wird). Planungsrelevant sind insbesondere: der in den regiona-
len Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald integrierte Land-
schaftsrahmenplan fur die Region, der Landschaftsplan der

Der Anregung wird gefolgt.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurden durch das Buro L.A.U.B., Kai-
serslautern, ein Umweltbericht (25.05.2022) als gesonderter Teil der Begrin-
dung sowie ein Grinordnungsplan (GOP) (25.05.2022) erarbeitet.

In Kapitel 2.7.2 des Grunordnungsplans wurden die Inhalte und Darstellun-
gen mit den vorgesehenen Malnahmen der Landschaftsplanung (Land-
schaftsplan der Stadt Koblenz 2007) aufgezeigt. Der Plan aus 2007 beinhal-
tet fir den Umgriff des Geltungsbereichs des Bebauungsplans tiberwiegend
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Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussempfehlung und Stellungnahme

Stadt Koblenz sowie die naturschutzfachlichen Daten im Land-
schaftsinformationssystem Rheinland-Pfalz.

Bestandsdarstellungen. Das Tanklager, der Hochbau der Brauerei wird in der
Karte als zu beseitigende stdérende bauliche Anlage dargestellt, wobei der
dazugehdrige Text erkennen lasst, dass dies auch bereits im Zusammen-
hang mit dem Wegfall der Nutzung gesehen wird.

Die im Plangebiet befindlichen Pioniergeholze westlich der Tennisplatze sind
als Vorwalder/Pionierwalder im Bestand dargestellt. Ebenfalls sind die west-
lich an die Bestandsgebaude der Brauerei angrenzenden Waldflachen auf-
gezeigt, die der Geltungsbereich des Bebauungsplans in Randbereichen
Uberplant. Diese bestehenden Waldgehdlze sind zum Teil auf Felsgestein
angesiedelt.

Der planungsbedingte Eingriff in die aufgezeigten Waldflachen wurde mit der
zustandigen Forstbehdrde abgestimmt und ein entsprechender Ausgleich
vertraglich vereinbart.

Auch die Teilfortschreibung des Landschaftsplans aus 2019 weist fir das
Plangebiet keine zusatzlichen weiteren Malnahmen aus. Fir den Bereich
der bestehenden Bahnlinie wird eine sehr hohe Bedeutung als Vernetzungs-
achse zum Populationsaustausch fiir Reptilien und /oder als Flugroute fiir
Fledermause und Vdgel dargelegt. Durch die Planung werden die Bahnanla-
gen selbst nicht tangiert. Ostlich angrenzende Bereiche bieten jedoch einen
Lebensraum fiir die Mauereidechse, die im Rahmen der Bestandsaufnahme
kartiert wurden. Eingriffe in diese Lebensraume werden mit Ersatzflachen in-
nerhalb des Gebietes (Malnahmenflache M1) und im Bereich der aufgelas-
senen Weinbergsterrassen im direkten Anschluss westlich des Plangebietes
geschaffen. Die Konkretisierung und Beschreibung der planexternen Aus-
gleichsflachen und Mafinahmen sind Gegenstand des stadtebaulichen Ver-
trags, der zwischen der Stadt Koblenz und dem Eigentiimer des Koblenzer
Brauereiareals geschlossen wurde, bzw. eines gesonderten Subvertrag /
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Durchfihrungsvertrag zum stadtebaulichen Vertrag. Dieser Subvertrag soll
bis zum Satzungsbeschluss vorliegen.

Auch die verschiedenen naturschutzfachlichen Daten im Landschaftsinfor-
mationssystem Rheinland-Pfalz (Biotopkataster des Landes etc.) wurden im
Rahmen der Griinordnungsplanung bertcksichtigt und aufgezeigt.

Es wird darauf hingewiesen, dass auch anfallende AusgleichsmalRnahmen
fur die Baugebiete GE (e) 1 und GE (e) 2 umgesetzt werden, auch wenn
diese nicht Gegenstand der vorliegenden Satzung sind; hierzu wird weiter-
fuhrend auf die Ausflhrungen der vorangegangenen Beschlussvorschlage
verwiesen.

2.20.

Seitens des Referates 43 — Bauwesen wird ausgefihrt, dass
der Flachennutzungsplanentwurf im sidlichen Bereich eine
Wohnbauflache bis an den Rhein heranreichend darstellt. Ange-
sichts der Bedeutung des Rheinufers gerade auch im urbanen
Raum fir Tourismus, (Nah-) Erholung, Rad- und FuBgangerver-
kehre sowie das Stadtklima sollte eine 6ffentliche Griinflache
dargestellt und damit die grundsatzliche Nutzbarkeit und Durch-
gangigkeit des Rheinufers fiir die Offentlichkeit dauerhaft gesi-
chert werden. Dies gilt auch mit Blick auf die Lage im festgesetz-
ten Uberschwemmungsgebiet des Rheins.

Der Anregung wird gefolgt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde -bis auf einen Teilbereich
des Grundstucks Flur 2, Flurstiick 66/1 mit einer GroRe von ca. 150 m?- ent-
sprechend dem Verlauf des Rheinuferwegs (BundeswasserstralRe) zuriick-
genommen, sodass die unmittelbar am Rheinufer bestehenden 6ffentlichen
Grunflachen nicht tangiert sind. Das Rheinufer mit seinen Funktionen bleibt
somit von der Bauleitplanung unangetastet und erhalten.

Es wird weiterfihrend auf die Stellungnahme der Struktur- und Genehmi-
gungsdirektion Nord, Schreiben vom 08.07.2020 und die dort aufgeflhrten
Beschlussvorschlage verwiesen.

2.21.

In der Flachennutzungsplanurkunde wurde die Verkehrsanbin-
dung zu dem geplanten Wohngebiet nicht dargestellt. Da es sich
um die einzige ErschlieBung dieses Stadtquartiers (mit ca. 800
Wohneinheiten) handelt, sollte diese Stralte als Oortliche

Der Anregung wird gefolgt.

Die ,StralRenverkehrsflachen® bzw. ,lberortlichen/6rtlichen Hauptverkehrs-
strallen” wurden in der Darstellung des Flachennutzungsplans gemaf der
heutigen Bestandssituation des Strallenverlaufs angepasst, was im
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Hauptverkehrsstral’e in den Flachennutzungsplan mit aufge- | Wesentlichen eine Verschiebung in der Darstellung des Briickenbauwerks
nommen werden. »An der Konigsbach® in sudliche Richtung bedeutet.
Es wird weiterfihrend auf die Stellungnahme der Struktur- und Genehmi-
gungsdirektion Nord, Schreiben vom 08.07.2020 und die dort aufgefiihrten
Beschlussvorschlage verwiesen.
2.22. Der Nachweis der Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes an der | Der Anregung wird gefolgt.
B 9 muss noch im Rahmen der zu erstellenden Verkehrsunter- ) ) ) L
suchung erbracht werden. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde die Leistungsfahigkeit des Kno-
tenpunktes B 9 / An der Konigsbach unter Berlicksichtigung der beabsichtig-
ten Nutzungen untersucht (Ingenieurbiiro Vertec, Koblenz: Verkehrsuntersu-
chung Bebauungsplan ,An der Kénigsbach®, Juli 2021).
Entsprechende Ergebnisse aus der Leistungsfahigkeitsbetrachtung wurden
im Bebauungsplan und der parallelen Flachennutzungsplananderung be-
ricksichtigt und entsprechende Regelungen aufgenommen.
Es wird weiterfiihrend auf die Stellungnahme der Struktur- und Genehmi-
gungsdirektion Nord, Schreiben vom 08.07.2020 und die dort aufgefiihrten
Beschlussvorschlage verwiesen.
2.23. Da Referat 43 im weiteren Verfahren fir die Genehmigung des | Der Anregung wird gefolgt.
Flachennutzungsplanes zustandig ist, wird darauf hingewiesen, L .
dass der noch ausstehende Umweltbericht nach Anlage 1 des Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 330 ,,An der Koénigsbach
BauGB vollstandig zu erstellen ist. mit paralleler Flachennutzungsplanénderung wurde durch das Biro L.A.U.B.,
Kaiserslautern, ein Umweltbericht (25.05.2022) nach Anlage 1 zum BauGB
erarbeitet.
2.24. Im Ubrigen wird auf die Stellungnahme von Referat 43 verwie- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

sen, die im Rahmen des friihzeitigen Beteiligungsverfahrens am
08.07.2020 abgegeben wurde.
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Die Stellungnahme des Referats 43 wird zur Kenntnis genommen, es wird
auf die oben aufgefiihrten Beschlussvorschlage hingewiesen.
2.25. Die Planungsgemeinschaft Mittelrhein-Westerwald hat keine Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Stellungnahme abgegeben.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich die Planungsgemeinschaft Mit-
telrhein-Westerwald, entgegen ihrer Aussage im Schreiben vom 29.06.2020,
nicht im Rahmen der landesplanerischen Stellungnahme nach § 20 Landes-
planungsgesetz gegeniiber der Oberen Landesplanungsbehérde geauliert
hat.
2.26. Die obere Landesplanungsbehorde aufert sich wie folgt: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Fur die vorliegende Flachennutzungsplananderung sind insbe-
sondere folgende Aussagen der Raumordnung zu treffen:
2.27. Es sind folgende Ziele des Landesentwicklungsprogramms | Der Anregung wird gefolgt.

(LEP) IV zu beachten:

Ziel 31 LEP 1V sieht die vorrangige Innenentwicklung vor. Die
Innenentwicklung hat Vorrang vor der AuRenentwicklung. Bei ei-
ner Darstellung von neuen, nicht erschlossenen Bauflachen im
planerischen Aufienbereich im Sinne des § 35 BauGB ist durch
die vorbereitende Bauleitplanung nachzuweisen, welche Fla-
chenpotenziale im Innenbereich vorhanden sind und aus wel-
chen Grinden diese nicht genutzt werden kénnen, um erforder-
liche Bedarfe abzudecken.

Der Zielsetzung wird mit dem geplanten Vorhaben weitestgehend Rechnung
getragen. Es soll eine Neuordnung der gewerblich genutzten Flachen der
Koblenzer Brauerei auf der westlichen Seite der Bahnanlagen erfolgen. Ost-
lich erfahren die bereits durch bauliche Anlagen und Lagerflachen in An-
spruch genommenen Flachen eine Aufwertung. Die Planung ist als nachhal-
tig zu verstehen, auch den Vorgaben des § 1a Abs. 2 BauGB wird Rechnung
getragen, wonach mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegan-
gen werden soll und zur Verringerung von zusétzlicher Inanspruchnahme von
Flachen fir bauliche Nutzungen insbesondere Flachen wiedergenutzt sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige Malk begrenzt werden sollen.

Die Bauleitplanung erstreckt sich auf bisher schon bebaute und siedungs-
strukturell genutzte Bereiche. Sie betrifft ausschlieRlich die sog. Innenent-
wicklung. Denn die Flachen Ostlich wie westlich der B 9 sind gemal § 34 Abs.
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1 BauGB als Bauland zu werten. Sie gehdren zu einem im Zusammenhang
bebauten Ortsteil, der allerdings bis dato einer anderen als der geplanten
Nutzung, dienlich war. Die Bauleitplanung fuhrt zu einer Intensivierung der
Nutzung, sie dient dem stadtebaulichen Ziel einer verdichteten Bebauung.
Sie soll zum einen gewerblichen Zwecken dienen, auch gewerblichem Woh-
nen (westlich der B 9), und zum anderen einer verdichteten und qualitativ
verbesserten Wohnbebauung Ostlich der B 9. Beides ist als eine zielflihrende
Innenentwicklung anzusehen, sodass den hier vorgetragenen Anregungen
im Hinblick auf neue, nicht erschlossene Bauflachen im planerischen Aulen-
bereich, nicht Rechnung zu tragen ist.

Es wird weiterfiihrend auf das entsprechende Kapitel in der Begriindung zum
Bebauungsplan unter der Uberschrift ,Ubergeordnete Planungen® sowie auf
den nachfolgenden Beschlussvorschlag verweisen.

Am 21.07.2022 hat die Stadt Koblenz den Beschluss der separaten Verfah-
rensfortfihrung fur die Geltungsbereichsgebiete West und Ost des Bebau-
ungsplans Nr. 330 ,An der Kdénigsbach“ mit paralleler Flachennutzungs-
plananderung gefasst. Aufgrund von noch einigen wenigen offenen Frage-
stellungen fir die westlichen Baugebiet GE (e) 1 und GE (e) 2 wurde der
Bebauungsplan in zwei Teilbereiche aufgespalten. Dabei umfasst ,Teilbe-
reich a“ die Baugebiete WA 1 bis WA 5, einschliel3lich der hierflir erforderli-
chen ErschlieBungsflachen. ,Teilbereich b* umfasst die Baugebiete GE (e) 1
und GE (e) 2. Damit soll das Ziel einer separaten Verfahrensfortfihrung er-
reicht werden vor dem Hintergrund, dass die anstehende stadtebauliche Ent-
wicklung fur den ,Teilbereich a“ bereits vorab als Satzung beschlossen wer-
den kann. Gegenstand des vorliegenden Satzungsbeschlusses ist also der
»1eilbereich a“, wonach den Bereich westlich der B 9 / Bahntrasse betref-
fende Hinweise, Anregungen und Beschlussvorschldge nicht Gegenstand
dieses Beschlussexemplares sind.
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2.28. Nach Ziel 34 hat die Ausweisung neuer Wohnbauflachen sowie | Der Anregung wird nicht gefolgt.

Gemischter Bauflachen (gemafl BauNVO) ausschliel3lich in
raumlicher und funktionaler Anbindung an bereits bestehende
Siedlungseinheiten zu erfolgen. Dabei ist eine ungegliederte,
insbesondere bandartige Siedlungsentwicklung zu vermeiden.

Nach der Begrindung/Erlduterung ist das Ziel die Vermeidung
von Splittersiedlungen sowie ungegliederter bandartiger Sied-
lungsstrukturen sowohl aufgrund von Belangen der Ortsgestal-
tung und des Landschaftsschutzes als auch aufgrund der Ver-
meidung eines hohen ErschlieBungsaufwandes.

Da die nachste Siedlungsflache ca. 900 m entfernt ist und die
neu geplante Wohnbauflache klar durch das Stadiongelande am
Oberwerth von dem Siedlungszusammenhang getrennt liegt, ist
keine raumliche und funktionale Anbindung an bereits beste-
hende Siedlungseinheiten gegeben. Daher ist das Ziel 34 tan-
giert, sodass es eines Zielabweichungsverfahrens bediirfte.

Den Kriterien gemal dem Ziel 34 wird mit der staddtebaulichen Neuordnung
und Entwicklung auf dem Areal, das als ganzheitlicher Ansatz und als eine
Einheit im Sinne der Innenentwicklung zu verstehen ist, entsprochen.

Mit der derzeitigen Bauleitplanung wird an die bisherigen Siedlungseinheiten
angeknupft und diese "lediglich" weiterentwickelt. Das zusammenhangende
Stadtgefiige entlang des Rheins wird am sudlichen Stadtrand von Koblenz
stadtebaulich fortgefiihrt. Dabei ist es unerheblich, dass die Siedlungseinhei-
ten bisher Uberwiegend gewerblich gepragt waren. Ebenso wird dem Ziel
durch eine kompakte stadtebauliche Nachverdichtung entsprochen. Den Be-
langen der Ortsgestaltung wird in besonderem MalRe Rechnung getragen,
ebenso dem Thema Weltkulturerbe. Es fanden auch Einbindungen des
MWWAK, GDKE und SGD wegen der Lage im Welterbegebiet ,Oberes Mittel-
rheintal® statt.

Insgesamt erfolgt mit der vorgesehenen Planung eine erhebliche Verbesse-
rung der Ortsgestaltung und indirekt auch des Landschaftsschutzes und der
Belange des Weltkulturerbes. Das dem Bebauungsplan zugrundeliegende
stadtebauliche Entwurfskonzept flgt sich demnach in die Eigenart der nadhe-
ren Umgebung und der Orts- und Landschaftsgestaltung ein; es werden nur
in den Randbereichen zusatzliche Fladchen neu in Anspruch genommen.
Auch ein groRRerer zusatzlicher ErschlieBungsaufwand ist nicht vorgesehen,
da die bestehende Infrastruktur mit der Briicke ,,An der Kénigsbach® Giber die
B 9 / Bahntrasse den 6stlichen Bereich bereits erschlief3t, demnach wird die
bisherige ErschlieBungsstralle und bestehende Anbindung an die B9,
ebenso wie die stralenmalige Zuwegung zum Gelénde 6stlich der B 9 durch
die Neuplanung genutzt.
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Die obere Landesplanungsbehérde (E-Mail vom 26.03.2021) kam nach Pri-
fung der in der Begriindung zum Bebauungsplan ausfihrlich ausgefiihrten
Darlegungen zu dem Schluss, dass -gegenuber der landesplanerischen Stel-
lungnahme vom 08.09.2020- kein Erfordernis zur Durchflhrung eines Zielab-
weichungsverfahrens von Ziel 34 des LEP |V gesehen wird. Diese Sichtweise
wird vom Referat Bauwesen der SGD Nord geteilt, mit dem die Frage der
ausschlieRlich raumlichen und funktionalen Anbindung des neuen Siedlungs-
komplexes ,,An der Kdnigsbach“ an bereits bestehende Siedlungseinheiten
erortert wurde. Auch bedarf es keines Zielabweichungsverfahrens von Ziel
31 des LEP IV.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass die Bauleitplanung fir den Bebau-
ungsplan Nr. 330 ,An der Kénigsbach® mit paralleler Flachennutzungsplanan-
derung den landes- und regionalplanerischen Vorgaben nicht widerspricht.
Die gesetzlichen Vorgaben, insbesondere § 4 Abs. 1 ROG und § 1 Abs. 4
BauGB, werden beachtet; die Durchfiihrung eines Zielabweichungsverfahren
ist nicht erforderlich.

Es wird weiterfihrend auf das entsprechende Kapitel in der Begriindung zum
Bebauungsplan unter der Uberschrift ,Ubergeordnete Planungen® sowie auf
das Dokument ,Anlage zur Begriindung zum Bebauungsplan - Darstellung
der Vertraglichkeit der vorgesehenen Planung mit dem UNESCO Weltkultur-
erbe ,Oberes Mittelrheintal* verwiesen.

2.29.

Das hier geplante Vorhaben befindet sich weiterhin im Kern-
und Rahmenbereich des UNESCO-Welterbes ,,Oberes Mit-
telrheintal®, sodass folgende Ziele und Grundsatze einschlagig
sind:

Nach Ziel 92 des LEP IV sind der Kern- und der Rahmenbereich
der UNESCO-Welterbestatten Oberes Mittelrheintal und

Den Anregungen wird gefolgt.

Der Stadt Koblenz ist bewusst, dass sich das Plangebiet im Kern- und Rah-
menbereich des UNESCO-Welterbes ,Oberes Mittelrheintal“ befindet. Die
detaillierte Beurteilung des Planungsvorhabens am Eingang zum Mittelrhein-
tal mit einem Nachweis der Welterbevertraglichkeit ist dem Anlagendokument
zur Begrindung zum Bebauungsplan: ,Darstellung der Vertraglichkeit der
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Obergermanisch-Raetischer Limes (Karten 20 a und 20 b) von
groRen baulichen Vorhaben, die nicht mit dem Status des
UNESCO-Welterbes vereinbar sind, freizuhalten.

In der Begriindung/Erlauterung hierzu heillt es weiter, dass
durch das Ziel sichergestellt wird, dass die UNESCO-
Welterbestatten Oberes Mittelrheintal und Obergermanisch-
Raetischer Limes vor Beeintrachtigungen geschutzt werden, die
mit dem Status des UNESCO-Welterbes nicht vereinbar sind.
Dazu gehoren insbesondere gréflere bauliche Anlagen gewerb-
licher Art oder touristische bzw. Freizeitnutzungen, die das cha-
rakteristische raumliche Erscheinungsbild der Welterbestatten
stéren kénnen.

vorgesehenen Planung mit dem UNESCO Weltkulturerbe ,Oberes Mittel-
rheintal*, zu entnehmen. In diesem Dokument wurden neben den Zielen und
Grundsatzen der Landesplanung und Raumordnung auch die im Zuge des
Bauleitplanverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 330 ,An der Kdnigsbach® mit
paralleler Flachennutzungsplandnderung (im Zuge des Scopingtermins und
der friihzeitigen Beteiligung) eingegangenen Anregungen und Stellungnah-
men sowie entsprechend durchgeflihrte Abstimmungen bericksichtigt. Ab-
stimmungen fanden u. a. mit verschiedenen Vertretern des Denkmalschutzes
bzw. des UNESCO-Weltkulturerbes statt, wie z. B. der Generaldirektion Kul-

turelles Erbe Rheinland-Pfalz (GDKE RLP).

Auch die Analyseergebnisse der im Rahmen des Bauleitplanverfahrens
durch das Buro Langhof GmbH, Berlin erarbeiteten Proportions- und Farba-
nalyse des Standortes und seiner Umgebung, die die Leitfaden ,Baukultur®
und ,Farbkultur der Projektgruppe und Initiative Baukultur fir das Welterbe
Oberes Mittelrheintal bertcksichtigt, wurden in dem Dokument zusammen-
getragen.

Am 21.07.2022 hat die Stadt Koblenz den Beschluss der separaten Verfah-
rensfortfihrung fir die Geltungsbereichsgebiete West und Ost des Bebau-
ungsplans Nr. 330 ,An der Koénigsbach* mit paralleler Flachennutzungs-
plananderung gefasst. Aufgrund von noch einigen wenigen offenen Frage-
stellungen fir die westlichen Baugebiet GE (e) 1 und GE (e) 2 wurde der
Bebauungsplan in zwei Teilbereiche aufgespalten. Dabei umfasst ,Teilbe-
reich a“ die Baugebiete WA 1 bis WA 5, einschlie3lich der hierfur erforderli-
chen Erschlieflungsflachen. ,Teilbereich b“ umfasst die Baugebiete GE (e) 1
und GE (e) 2. Damit soll das Ziel einer separaten Verfahrensfortfiihrung er-
reicht werden vor dem Hintergrund, dass die anstehende stadtebauliche Ent-
wicklung fur den ,Teilbereich a“ bereits vorab als Satzung beschlossen wer-
den kann. Gegenstand des vorliegenden Satzungsbeschlusses ist also der
,leilbereich a“, wonach den Bereich westlich der B 9 / Bahntrasse
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Inhalt der Stellungnahme

Beschlussempfehlung und Stellungnahme

betreffende Hinweise, Anregungen und Beschlussvorschlage nicht Gegen-
stand dieses Beschlussexemplares sind.

Bei der vorgesehenen Planung des Wohngebiets, fiir die der Bebauungsplan
Nr. 330 ,An der Konigsbach® (,Teilbereich a“) die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen schafft, soll durch die Gebaudeanordnung und Kleinteiligkeit
bzw. Vielféltigkeit die umgebende Landschaft aufgewertet und sichtbarerer
gemacht werden. Die vorgesehene Begrinung von Dachern und Fassaden
sollen die Bebauung in den Hintergrund treten lassen, womit keine Stérung
des landschaftlichen Charakters und Erscheinungsbildes erfolgt. Auch dem
Ziel der Freihaltung groRer Flusstaler und Hangbereiche soll mit der geschil-
derten Gebaudeanordnung und -gestaltung Rechnung getragen werden.

Im Ergebnis werden die durch die vorgesehenen Planungen und Umstruktu-
rierungen in der Bauleitplanung zu berticksichtigenden Belangen der Baukul-
tur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege sowie die Gestaltung des
Orts- und Landschaftsbildes (§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB) bei der derzeit vorge-
sehenen Planung bertcksichtigt und durch entsprechende Festsetzungen im
Bebauungsplan gesichert (u. a. durch Festsetzungen von Hohenvorgaben fur
die geplanten baulichen Anlagen und Gebaudeelemente, Festsetzungen zur
Dach- und Fassadenbegriinung sowie Festsetzungen zu Hinweisschildern
und Werbeanlagen).

Die Sicherstellung konkreter Malnahmen zum Schutze des Landschaftsbil-
des Gegenstand des stadtebaulichen Vertrags zwischen der Stadt Koblenz
und dem Eigentumer des Koblenzer Brauereiareals, bzw. eines gesonderten
ErschlieBungs- und Durchfihrungsvertrages / Subvertrages, der bis zum Sat-
zungsbeschluss abgeschlossen wird.
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2.30. Gemal Grundsatz 94 bildet das UNESCO-Welterbe ,Oberes | Der Anregung wird gefolgt.

Mittelrheintal® ein herausragendes Beispiel einer historischen
Kulturlandschaft. Es weist aufgrund seiner Kulturtrachtigkeit be-
sondere Voraussetzungen fir eine erfolgreiche touristische Ent-
wicklung, zur Steigerung der Lebensqualitat und zur Aktivierung
regional vorhandener wirtschaftlicher Potenziale — auch im
Sinne der Nachhaltigkeit — auf.

Mit der vorgesehenen Gebaudeanordnung sowie der Integration verschiede-
ner Griinelemente an den Fassaden und weiteren griinen Zonen, wie &ffent-
liche Griinflachen, soll ein Beitrag zur Erholungsfunktion sowie zu dem Erleb-
niswert der Landschaft geschaffen werden. Es sollen zudem wesentliche
Méoglichkeiten zum Erleben, Verweilen und Erholen initiiert werden. Die nahe
des Plangebiets gelegenen touristischen Méglichkeiten, wie der Besuch der
Kulturdenkmaler, die Nutzung vorhandener Rad- und Wanderwege sowie
touristische Angebote auf dem Rhein, werden beriicksichtigt. Die vorgese-
hene Entwicklung fuhrt zu einem Ort, der modernes und qualitatvolles Leben
am Wasser ermoglicht und insgesamt zur Steigerung der Lebensqualitat bei-
tragen.

Es wird weiterfiihrend auf die vorangegangenen und nachfolgenden Be-
schlussvorschlage sowie das entsprechende Kapitel in der Begriindung zum
Bebauungsplan bzw. auf die detaillierte Beurteilung des Planungsvorhabens
am Eingang zum Mittelrheintal mit einem Nachweis der Welterbevertraglich-
keit im Dokument ,Anlage zur Begrindung zum Bebauungsplan - Darstellung
der Vertraglichkeit der vorgesehenen Planung mit dem UNESCO Weltkultur-
erbe ,Oberes Mittelrheintal“ verwiesen.

Am 21.07.2022 hat die Stadt Koblenz den Beschluss der separaten Verfah-
rensfortfihrung fir die Geltungsbereichsgebiete West und Ost des Bebau-
ungsplans Nr. 330 ,An der Koénigsbach* mit paralleler Flachennutzungs-
plananderung gefasst. Aufgrund von noch einigen wenigen offenen Frage-
stellungen fir die westlichen Baugebiet GE (e) 1 und GE (e) 2 wurde der
Bebauungsplan in zwei Teilbereiche aufgespalten. Gegenstand des vorlie-
genden Satzungsbeschlusses ist der ,Teilbereich a“, wonach den Bereich
westlich der B9 / Bahntrasse betreffende Hinweise, Anregungen und
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Nr Inhalt der Stellungnahme Beschlussempfehlung und Stellungnahme

Beschlussvorschlage nicht Gegenstand dieses Beschlussexemplares sind.
Auf die Ausfiihrungen im vorangegangenen Beschlussvorschlag wird verwie-

sen.
2.31. In der weiteren Planung ist hierzu daher das Welterbesekretariat | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
beim Ministerium fir Wissenschaft, Weiterbildung und Kultur zu
beteiligen. Das Sekretariat fir das Welterbe in Rheinland-Pfalz, beim Ministerium fur
Wissenschaft, Weiterbildung und Kultur (MWWK) wurde am Verfahren betei-
ligt. Es liegt eine Stellungnahme vom 15.07.2020 vor.
2.32. Der Regionale Raumordnungsplan (RROP) Mittelrhein-Wes- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

terwald fihrt in Ziel 33 aus, dass fir die Darstellung von weite-
ren Wohnbauflachen im Flachennutzungsplan der bestimmte
Schwellenwert zu beachten ist. Ubersteigt das zum Zeitpunkt ei-
ner Teilfortschreibung eines vorbereitenden Bauleitplanes ermit-
telte, fir eine Wohnbebauung geeignete Flachenpotenzial den
Bedarf an weiteren Wohnbauflachen (Schwellenwert), kann die
Darstellung einer weiteren Wohnbauflache durch die Riick-
nahme einer bestehenden, noch nicht realisierten Wohnbaufla-
chendarstellung mindestens in gleicher Flachengréflie erfolgen
(sog. ,Flachentausch®). Dabei darf der nach Ziel 30 zu quantifi-
zierende Bedarf durch den Bedarf, der durch die weitere Wohn-
bauflachendarstellung befriedigt werden kann, nicht tberschrit-
ten werden. (vgl. Ziel 33 zu Kapitel 1.3.2 ,Wohnsiedlungsent-
wicklung/Schwellenwerte fir die Wohnbauflachenentwicklung®)

Es wird zur Kenntnis genommen, dass auf der Grundlage der von der Stadt
Koblenz vorgelegten Berechnung der sich ergebende Schwellenwert von
116,51 ha durch die vorliegende geplante Ausweisung, die sich durch den
Bebauungsplan Nr. 330 ,,An der Kénigsbach® mit paralleler Flachennutzungs-
plananderung ergibt, eingehalten wird.

Berechnung des Bedarfswertes:

Unter Annahme eines Planungshorizontes bis zum Jahr 2040
mit der dazu passenden Bevdlkerungsprognose des
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Statistischen Landesamtes (mittlere Variante) kann der Bedarfs-
wert wie folgt berechnet werden.

Bedarfswert:

110.470 (EW) = 4,3 (WE 1000/&) * 20 (a) / 40 (WEH&) * 1000 =
237,51 ha

Berechnung der Potentialflachen:

Der sich in Aufstellung befindliche neue FNP enthalt aufgerun-
det 83 Hektar Wohnbauflache und aufgerundet 8 Hektar ge-
mischte Bauflache, die nur zur Halfte angerechnet werden.

Daraus ergibt sich:
Potentialflachen ohne Baulicken = 83 (ha) + 8 (ha)/2 = 87 ha

Nach der aktuellen Erfassung der Stadt Koblenz befinden sich
im Stadtgebiet Koblenz knapp 550 Bauliicken mit einer sum-
mierten Grundstlcksflache von rund 34 Hektar.

Potentialflache gesamt:

87 ha (FNP-Darstellung) + 34 ha (Baullicken) = 121 ha
Schwellenwert:
Bedarfswert — Potentialflache = 237,51 ha— 121 ha = 116,51 ha

Somit ergibt sich fir die Stadt Koblenz auf Grundlage der von
der Stadt Koblenz vorgelegten Berechnung ein Schwellenwert

Stand: 02.09.2022

160 /380




Amt 61

Ausschuss fiir Stadtentwicklung

Stadtverwaltung Koblenz

Bebauungsplan Nr. 330 ,,An der Kénigsbach“ - Teilbereich a - mit paralleler Flachennutzungsplananderung

Abwagungsdokument

und Mobilitat Stand: 02.09.2022

Wiirdigung der Anregungen

::lfrd' Inhalt der Stellungnahme Beschlussempfehlung und Stellungnahme
von 116,51 ha und dieser wird durch die vorliegende geplante
Ausweisung eingehalten.

2.33. Nach Ziel 49 sind dominierende landschaftspragende Gesamt- Der Anregung wird gefolgt.

anlagen mit erheblicher Fernwirkung (Tabelle 2) vor optischen
Beeintrachtigungen zu bewahren. Laut Begriindung/Erlauterung
tragen dominierende landschaftspragende Gesamtanlagen mit
regionaler Bedeutung und erheblicher Fernwirkung in besonde-
rer Weise zur regionalen Identitat bei. Deshalb soll in einem gro-
en Umkreis um diese Anlagen eine optische Beeintrachtigung
durch Siedlungsentwicklung, energiewirtschaftlicher oder ver-
kehrstechnischer Bauten vermieden werden. Bestehende Be-
eintrachtigungen sollen nach Méglichkeit gemildert oder ganz
beseitigt werden.

Im direkten Umfeld des Vorhabens waren dies das Schloss Stol-
zenfels, sowie auf der gegenlberliegenden Rheinseite die L6hn-
berger Mlhle, die Johanniskirche in Lahnstein, das Kloster auf
dem Allerheiligenberg, die Burg Lahneck, sowie das Martins-
schloss.

In der weiteren Planung ist hierzu daher die Generaldirektion
Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesdenkmal-
pflege zu beteiligen.

Am 21.07.2022 hat die Stadt Koblenz den Beschluss der separaten Verfah-
rensfortfihrung fir die Geltungsbereichsgebiete West und Ost des Bebau-
ungsplans Nr. 330 ,An der Koénigsbach* mit paralleler Flachennutzungs-
plananderung gefasst. Aufgrund von noch einigen wenigen offenen Frage-
stellungen fir die westlichen Baugebiet GE (e) 1 und GE (e) 2 wurde der
Bebauungsplan in zwei Teilbereiche aufgespalten. Gegenstand des vorlie-
genden Satzungsbeschlusses ist der ,Teilbereich a“, wonach den Bereich
westlich der B 9 / Bahntrasse betreffende Hinweise, Anregungen und Be-
schlussvorschlage nicht Gegenstand dieses Beschlussexemplares sind. Die
Baugebiete des westlichen Plangebiets (, Teilbereich b* mit GE (e) 1 und GE
(e) 2) sind nicht Gegenstand der vorliegenden Satzung.

Von dem geplanten Wohngebiet werden keine Blickbeziehungen zu den ge-
nannten landschaftspragenden Gesamtanlagen beeintrachtigt; eine Beein-
trachtigung von dominierenden landschaftspragenden Gesamtanlagen im
naheren Umfeld sind nicht zu erwarten. Die auf der anderen Rheinseite ge-
legenen Anlagen sind durch den trennenden Flusslauf weit genug entfernt.
Auch das rund 2 km entferne Schloss Stolzenfels wird in seinem Erschei-
nungsbild durch die deutlich héher gelegene exponierte Lage nicht beein-
trachtigt. Die im Bebauungsplan festgesetzten Hohen baulicher Anlagen er-
lauben weitgehend eine in die Landschaft eingebettete Bebauung. Es ist da-
von auszugehen, dass auch die geplanten, in ihrer Kubatur deutlich zurtick-
gehaltenen Gebdude sich harmonisch in die Umgebung und in das Land-
schaftsbild einflgen.

Stand: 02.09.2022
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Folgende Passage wurde als Hinweis unter ,Hinweise auf die Gestaltung der
Gebaude® in die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans aufgenom-
men:

»Im Hinblick auf die Farbgestaltung der Gebdude im Welterbe Oberes Mittel-
rheintal wird auf den Leitfaden Baukultur und Farbkultur der Initiative Baukul-
tur im Welterbe Oberes Mittelrheintal hingewiesen.”

Die Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landes-
denkmalpflege, wurde am Verfahren beteiligt. Es liegt eine Stellungnahme
vom 09.07.2020 bzw. 15.07.2020 vor.

2.34.

Weiterhin sind nach Ziel 59 die groRen Flusstaler und insbeson-

dere die Hangbereiche in den Vorbehaltsgebieten Erholung und

Tourismus von stdrenden Nutzungen und grof3en Einzelbauwer-
ken freizuhalten.

Nach der Begrindung/Erlauterung sind Planungen und Vorha-
ben, die zu einer Zersiedlung, einer Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes, der Erholung oder zur Verénderung der klimati-
schen Verhaltnisse flihren kénnen, in groRen Flusstéalern (siehe
Textkarte 7) und insbesondere in den Hangbereichen nicht zu-
Iassig. GroRRe Einzelbauwerke Hochhauser und Gebaude in ex-
ponierter Lage sind nicht zulassig, damit die Erholungsfunktion
und das schutzwirdige Landschaftsbild in den grof3en Flussta-
lern nicht beeintrachtigt werden.

Der Anregung wird gefolgt.

Die stadtebauliche Neuordnung und Entwicklung im Plangebiet ist als ganz-
heitlicher Ansatz und als eine Einheit im Sinne der Innenentwicklung zu ver-
stehen. Dabei erfolgt die vorgesehene Entwicklung innerhalb eines im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteils, der nach Auffassung der Stadt Koblenz
keine Zersiedlung darstellt, sondern ein historisch gewachsener eigenstandi-
ger Siedlungskérper ist, der nunmehr neu geordnet wird. Es sollen bereits in
Anspruch genommene Flachen einer neuen Nutzung zugefihrt und nur in
den Randbereichen zusatzliche Flachen in Anspruch genommen werden. Zu-
dem wurde das konkrete MalR der baulichen Nutzung zur Begrenzung der
Hoéhe baulicher Anlagen im Bebauungsplan Nr. 330 ,An der Kénigsbach* fest-
gesetzt. Die Ziele und Grundsatze der Raumordnung sind demnach in der
Bauleitplanung ausreichend berlcksichtigt, sodass die vorgesehene Planung
dem Ziel nicht entgegensteht.

Es wird weiterfihrend auf den vorangegangenen und nachfolgenden Be-
schlussvorschlage sowie das entsprechende Kapitel in der Begrindung zum
Bebauungsplan bzw. auf die detaillierte Beurteilung des Planungsvorhabens
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Beschlussempfehlung und Stellungnahme

am Eingang zum Mittelrheintal mit einem Nachweis der Welterbevertraglich-
keit im Dokument ,Anlage zur Begrindung zum Bebauungsplan - Darstellung
der Vertraglichkeit der vorgesehenen Planung mit dem UNESCO Weltkultur-
erbe ,Oberes Mittelrheintal* verwiesen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Baugebiete des westlichen Plangebiets
(, Teilbereich b* mit GE (e) 1 und GE (e) 2) nicht Gegenstand der vorliegenden
Satzung sind; hierzu wird weiterfiihrend auf die Ausfiihrungen der vorange-
gangenen Beschlussvorschlage verwiesen.

2.35.

Das Vorhaben liegt in einem Vorbehaltsgebiet Erholung und

Tourismus. In diesen soll nach Grundsatz 97 zu Kapitel 2.2.4
.Freizeit, Erholung und Tourismus® i. V. m. Karte 7 des RROP
der hohe Erlebniswert der Landschaft erhalten bleiben und
nachhaltig weiterentwickelt werden. In den Vorbehaltsgebieten
Erholung und Tourismus soll dem Schutz des Landschaftsbildes
bei raumbedeutsamen Entscheidungen ein besonderes Gewicht
beigemessen werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Baugebiete des westlichen Plangebiets
(, Teilbereich b* mit GE (e) 1 und GE (e) 2) nicht Gegenstand der vorliegenden
Satzung sind; hierzu wird weiterfiihrend auf die Ausfiihrungen der vorange-
gangenen Beschlussvorschlage verwiesen.

In Bezug auf das geplante Wohngebiet wird der hohe Erlebniswert der Land-
schaft erhalten, das Wohngebiet fiigt sich in die Landschaft ein. Der Bereich
des Rheinufers, der im urbanen Raum eine besondere Rolle flir den Touris-
mus und die Naherholung spielt, soll mit der vorgesehenen Planung durch
offentliche Grinflachen mit Freizeitangeboten aufgewertet werden; die
grundsétzliche Nutzbarkeit und Durchgéangigkeit des Rheinufers fiir die Of-
fentlichkeit mit Rad- und FuRgangerverbindungen sollen sichergestellt wer-
den. Entsprechende Regelungen wurden in den Bebauungsplan aufgenom-
men (z. B. Festsetzung einer &ffentlichen Verkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung ,Fuf3- und Radweg (F+R)“, Festsetzung von 6ffentlichen Griin-
flachen bzw. eines Spielplatzes). Die derzeit vorgesehene Planung entspricht
den regionalplanerischen Grundsatzen des Vorbehaltsgebietes Erholung und
Tourismus der Regionalplanung.
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2.36. Ostlich tangiert das Bebauungsplangebiet ein Vorbehaltsgebiet | Der Anregung wird gefolgt.

regionaler Biotopverbund. GemaR® Grundsatz 63 zu Kapitel
2.1.3.1 ,Arten und Lebensraume® des RROP soll in diesen der
nachhaltigen Sicherung der heimischen Tier- und Pflanzenwelt
bei der Abwagung mit konkurrierenden Belangen ein besonde-
res Gewicht beigemessen werden.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurden durch das Buro L.A.U.B., Kai-
serslautern, ein Umweltbericht (25.05.2022) als gesonderter Teil der Begrin-
dung sowie ein Grinordnungsplan (GOP) (25.05.2022) erarbeitet.

Die Vernetzungsfunktion des Vorbehaltsgebiets regionaler Biotopverbund
Ostlich des Bebauungsplangebiets bezieht sich in erster Linie auf den dort
verlaufenden Rhein mit seinen Uferstreifen und begleitenden Auen. Diese
Strukturen sind durch das Vorhaben nicht berihrt.

Im Landschaftsplan der Stadt Koblenz sind innerhalb des Geltungsbereichs
verschiedene Biotope erfasst. Diese wurden fachplanerisch differenziert un-
tersucht und mit entsprechend geeigneten griinordnerischen MalRnahmen im
Plangebiet weiterentwickelt und aufgewertet, sodass sie zukinftig Funktio-
nen im Biotopverbund Gbernehmen kénnen. Der Aufwertung und Ausgestal-
tung des Rheinufers kommt dabei eine besondere Rolle zu. Im Ergebnis steht
eine Verwirklichung der Vorhabenplanung in keinem Konflikt mit den vorge-
gebenen Grundsatzen der Raumordnung flir den regionalen Biotopverbund.

Entsprechende Regelungen wurden in den Bebauungsplan aufgenommen
(z. B. Festsetzung von 6ffentlichen Grunflachen und einer Mallnahmenflache
M1).

Es wird weitergehend auf die entsprechenden Kapitel in der Begriindung zum
Bebauungsplan verwiesen.

Stand: 02.09.2022
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::lfrd' Inhalt der Stellungnahme Beschlussempfehlung und Stellungnahme
2.37. Weiterhin ist flir das Plangebiet ein Vorbehaltsgebiet besondere | Der Anregung wird gefolgt.

Klimafunktion ausgewiesen. In den Vorbehaltsgebieten beson-
dere Klimafunktion sollen besondere Anforderungen an den Kii-
maschutz gestellt werden. Dabei soll auf eine Verbesserung der
klimatischen Bedingungen hingewirkt werden. Hierzu sollen

Flachen in ihrer Funktion als klimatische Ausgleichs-
rdume erhalten bleiben und durch Entsiegelungsmal3-
nahmen, Baumpflanzungen, Dach- und Fassadenbe-
grunung unterstitzt werden,

fur Siedlungsvorhaben klimadkologische Voruntersu-
chungen durchgefiihrt und Ausgleichsmafinahmen ent-
wickelt,

Verbesserungen im Immissionsschutz angestrebt und
klimatische Verschlechterungen vermieden und

fur die Bauleitplane Klimauntersuchungen durchgefiihrt
werden, um die Informationsgrundlagen fir den Klima-
schutz zu verbessern.

(vgl. G 74 zu 2.1.3.3 ,Klima und Reinhaltung der Luft®)

Dem Grundsatz ist Rechnung zu tragen, indem entsprechende
Untersuchungen durchgefiihrt werden und den Untersuchungs-
ergebnissen in der weiteren Planung Rechnung getragen wird.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde ein Gutachten zum lokalen
Klima und zu den lufthygienischen Verhaltnissen (26.05.2021) durch Biro
iMA Richter & Rockle GmbH & Co. KG, Freiburg, erarbeitet. Im Ergebnis wur-
den MaRRnahmenvorschlage dargestellt, die u. a. als textliche Festsetzungen
im Bebauungsplan bertcksichtigt wurden:

Festsetzung von Dach- und Fassadenbegrinung bei Flachdachern
und flachgeneigten Dachern.

Festsetzungen zu Baumpflanzungen auf privaten Freiflachen und 6f-
fentlichen StralBenverkehrsflachen.

Festsetzungen zu privaten, zu begriinenden Freiflachen und zur Be-
schrankung der Versiegelung durch u. a. eine Ausfihrung als was-
serdurchlassig befestigte und begriint herzustellende Wege (z. B.
Rasengittersteine) auf privaten Flachen.

Festsetzung von o6ffentlichen Grinflachen im Bereich direkt angren-
zend zu den Freiflachen der Flusslandschaft des Rheins.

Festsetzungen zur Gréle, Stellung und Héhe von Gebauden.

Im Ergebnis steht einer Verwirklichung der Planung in keinem Konflikt mit den
vorgegebenen Grundséatzen der Raumordnung fir das Vorbehaltsgebiet be-
sondere Klimafunktion. Die getroffenen MalRnahmen sind geeignet potenzi-
elle Konfliktsituationen zu minimieren.
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165 /380




Amt 61 Ausschuss fiir Stadtentwicklung Abwagungsdokument

Stadtverwaltung Koblenz und Mobilitat Stand: 02.09.2022
Bebauungsplan Nr. 330 ,,An der Kénigsbach“ - Teilbereich a - mit paralleler Flachennutzungsplananderung Wiirdigung der Anregungen

Lfd.

Nr Inhalt der Stellungnahme Beschlussempfehlung und Stellungnahme

2.38. Ich bitte um entsprechende Wirdigung der genannten Aspekte Der Anregung wird nicht gefolgt.

im weiteren Planverfahren. Insbesondere wird auf die thema- ) . . )
tisierte Frage eines Zielabweichungsverfahrens mit Blick Die obere Landesplanungsbehérde (E-Mail vom 26.03.2021) kam nach Pru-

auf Ziel 34 des LEP IV verwiesen. fung der in der Begrindung zum Bebauungsplan ausfuhrlich ausgefuhrten
Darlegungen, auf die hiermit verwiesen wird, zu dem Schluss, dass -gegen-
Uber der landesplanerischen Stellungnahme vom 08.09.2020- kein Erforder-
nis zur Durchfiihrung eines Zielabweichungsverfahrens von Ziel 34 des LEP
IV gesehen wird. Diese Sichtweise wird vom Referat Bauwesen der SGD
Nord geteilt, mit dem die Frage der ausschlieBlich rdumlichen und funktiona-
len Anbindung des neuen Siedlungskomplexes ,,An der Kénigsbach® an be-
reits bestehende Siedlungseinheiten erértert wurde. Auch bedarf es keines
Zielabweichungsverfahrens von Ziel 31 des LEP IV.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass die Bauleitplanung flr den Bebau-
ungsplan Nr. 330 ,,An der Kénigsbach“ mit paralleler Flachennutzungsplanan-
derung den landes- und regionalplanerischen Vorgaben nicht widerspricht.
Die gesetzlichen Vorgaben, insbesondere § 4 Abs. 1 ROG und § 1 Abs. 4
BauGB, werden beachtet; die Durchflihrung eines Zielabweichungsverfahren
ist nicht erforderlich.

Es wird weiterfiihrend auf die vorangegangenen Beschlussvorschlage ver-
wiesen.

2.39. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Stellungnahmen der Fachstellen sind im weiteren Verfahren

zu beriicksichtigen. Das nach § 20 Abs. 1 Satz 2 LPIG erforder- | Es wird zur Kenntnis genommen, dass das Benehmen mit der Planungsge-
liche Benehmen mit der Planungsgemeinschaft Mittelrhein- | meinschaft Mittelrhein-Westerwald hergestellt wurde.
Westerwald wurde am 25.08.2020 hergestellit.
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3. Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direk-

tion Landesdenkmalpflege, SchillerstraBe 44, 55116 Mainz,
Schreiben vom 09.07.2020 i. V. m. E-Mail vom 15.07.2020
und vom 06.07.2020 und Schreiben vom 29.05.2020

3.1. Schreiben vom 09.07.2020 (Dem Schreiben waren Lageplane | pgr Anregung wird nicht gefolgt.
beigefiigt.)

Die vorgetragenen Bedenken der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rhein-
" land-Pfalz, Direktion Landesdenkmalpflege hinsichtlich der Lage des Kultur-
ten Vorgangen. denkmals ,Myriameterstein“ wurde zur Kenntnis genommen.

vielen Dank fir lhr Schreiben zu den beiden, im Betreff genann-

Soweit wir aus den vorgelegten Unterlagen erkennen, sind | Ejy Apgleich der Lage des Kulturdenkmals ,Myriameterstein® gem. der Abbil-
denkmalpflegerische Belange insofern betroffen, als das sich | 4yng im Anhang der Stellungnahme mit dem Geltungsbereich des Plange-
das Kulturdenkmal ,Myriameterstein®, ein historischer Kilome- | pets hat ergeben, dass sich das Kulturdenkmal auRerhalb des Geltungsbe-
terstein, unmittelbar im Planungsbereich befindet. Die Lage kon- | gjchs befindet. Das Kulturdenkmal ist somit nicht betroffen und bleibt an Ort
nen Sie der Abbildung im Anhang entnehmen. und Stelle erhalten; es sind keine denkmalpflegerischen Belange betroffen.

Kulturdenkmaler werden als Bestandteil der Denkmalliste ge-
fihrt und geniefen daher Erhaltungsschutz gem. § 2 Abs. 1 Satz
1 DSchG sowie Umgebungsschutz gem. § 4 Abs. 1 Satz 4
DSchG. Der Umgebungsschutz bezieht sich u.a. auf angren-
zende Bebauung, stadtebauliche Zusammenhédnge und
Sichtachsen. Ein Versetzen des Steins oder bauliche Mal3nah-
men im direkten Umfeld des Steines sind dementsprechend so
zu planen, dass der Stein substantiell ungefahrdet und sichtbar
bleibt. Ein Versetzen des Steines ist nicht zulassig, da seine his-
torische Aussagekraft an diesen Ort gebunden ist.
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Die Denkmalbeschreibung nennt zu diesem Kulturdenkmal das
Folgende:

.Myriameterstein, aufgestellt im Rahmen der Rheinvermessung,
die die Central Commission fiir die Rheinschifffahrt 1864 ange-
ordnet hatte. Die Vermessung nahm ihren Anfang in der Mitte
der Rheinbriicke in Basel und endete an der Rheinmindung. Die
Steine, die urspringlich alle 10 km auf beiden Seiten des Flus-
ses aufgestellt wurden, sind nach einem Schema gestaltet. Sie
bestehen aus hellem Ibbenbirener Sandstein und sind auf
quadratischer Grundflache 1,20 m hoch. Der heute an einem
Parallelweg zum Rheinuferweg aufgestellte Stein ist also nicht
in voller Hohe erhalten. Rheinseitig sind sie nummeriert, hier
XLIl. Landseitig wird die Entfernung zum Anfangs- und End-
punkt der Vermessung bezeichnet, hier 420,00 KM von Basel,
404,450 KM bis Rotterdam. Auf der Berg- und der Talseite, also
im Stiden und im Norden, sind Entfernungen bis zu den Landes-
grenzen angegeben, hier 57,780 KM von der Landesgrenze, d.
h. der sudlichen Grenze Preul3ens bei Bingerbriick und 274,464
KM bis zur nérdlichen Landesgrenze. (Im Stadtteil Kesselheim
findet sich der nachste Myriameterstein.)

Zeugnis der Territorialentwicklung, der Vermessungs- und
Schifffahrtsgeschichte.

Laut § 9 Abs. 6 BauGB ist das Kulturdenkmal ,Myriameterstein®
in den Bebauungsplan zu Ubernehmen, durch entsprechende
Kennzeichnung in der Planurkunde sowie nachrichtlich in der
schriftichen  Begrindung. Der Verweis auf den

Stand: 02.09.2022
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hfrd' Inhalt der Stellungnahme Beschlussempfehlung und Stellungnahme
denkmalschutzrechtlichen Genehmigungsvorbehalt It. § 13 Abs.
1 Satz 3 DSchG ist als Rechtsgrundlage aufzufiihren.

3.2. Diese Stellungnahme betrifft nur die Belange der Direktion Lan- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

desdenkmalpflege. Eine Stellungnahme der Direktion Landesar-
chaologie ist gesondert einzuholen."

Es wird zur Kenntnis genommen, dass diese Stellungnahme lediglich die Be-
lange der Direktion Landesdenkmalpflege betrifft. Eine Stellungnahme der
Direktion Landesarchaologie liegt mit Schreiben vom 18.06.2020 vor.
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169 /380




Amt 61 Ausschuss fiir Stadtentwicklung Abwagungsdokument
Stadtverwaltung Koblenz und Mobilitat Stand: 02.09.2022
Bebauungsplan Nr. 330 ,,An der Kénigsbach“ - Teilbereich a - mit paralleler Flachennutzungsplananderung Wiirdigung der Anregungen

::lfrd' Inhalt der Stellungnahme Beschlussempfehlung und Stellungnahme
3.3. E-Mail vom 15.07.2020 Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

die leider sehr bedauerliche Irritation kann ich nun endgultig aus-
raumen:

- Meine Stellungnahme zu den Vorgangen rund um die
Brauerei am Konigsbach vom 09.07.2020 benennt den
"Myriameterstein" als unmittelbar betroffenes Kultur-
denkmal. Diese Stellungnahme hat nach wie vor Be-
stand.

- Erst nachdem ich die Stellungnahme abgeschickt hatte,
erfuhr ich, dass die Planungen zu einer Nach-/Umnut-
zung der Brauerei bereits auf mehreren Wegen an meh-
rere Stellen zu uns in die Fachbehorde gefunden hatte
und bereits AuRerungen erfolgt sind: Vom Fachbereich
Inventarisation bzgl. Uberpriifung des Denkmalwertes
(das Prifergebnis von xxx vom 29.05.2020 bleibt beste-
hen); und von der zustédndigen Gebietsreferentin Fr. Ha-
ret-Krug bzgl. mdglicher Auswirkungen auf Schloss
Stolzenfels und Burg Lahneck und bzgl. optischer Ge-
staltungsmoglichkeiten des Silo-Hochhauses. Auch
diese Aussagen der Kollegin behalten ihre Giiltigkeit,
fanden aber meines Wissens nur direkt mit dem Pla-
nungsbiro statt und beziehen sich nicht explizit auf die
Bauleitplanung im Verfahren.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die bisherigen AuRerungen der Ge-
neraldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesdenkmal-
pflege, weiterhin ihre Glltigkeit behalten.

Es wird weitergehend auf den nachfolgenden und den vorangegangenen Be-
schlussvorschlag verwiesen.

Stand: 02.09.2022
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- Dies war mir zum Zeitpunkt meiner Stellungnahme am
09.07.2020 nicht bekannt. Da nun theoretisch die Mog-
lichkeit sich widersprechender Stellungnahmen be-
stand, versuchte ich die Mail bis zur Klarung der Sach-
lage zuruckziehen. Die Klarung ist nun erfolgt, die bis-
herigen AuRerungen aus unserem Amt widersprechen
meiner Stellungnahme jedoch nicht.

3.4.

E-Mail vom 06.07.2020

vielen Dank fir lhre Email und entschuldigen Sie die verspatete
Antwort. lhre Nachricht hat mich einen Tag vor meinem Urlaub
erreicht, so dass ich erst heute zur Bearbeitung komme.

Bezlglich der Baumalinahmen im Bereich der Koblenzer Brau-
erei ist im Hinblick auf den Umgebungsschutz vor allen Dingen
der Umgang mit dem Hochhaus relevant. Konkret wird es darum
gehen, welche Materialien und welche Farbigkeit bei der Sanie-
rung des Hochhauses zum Einsatz kommen werden. Fir diesen
Fall sind ggf. Visualisierungen hilfreich. Sollten Visualisierungen
notwendig werden, ist es wichtig, dass der Standort fur die Visu-
alisierung so gewahlt wird, dass der Blickwinkel die Sichtachse
auf die Denkmaler beinhaltet. Dies kdnnte vor allen Dingen bei
Schloss Stolzenfels, ggf. auch Burg Lahneck relevant werden.
Hier waren, sollten Visualisierungen notwendig sein, Standorte
von der B 327 mogliche Blickpunkte.

Ich méchte allerdings empfehlen, Materialitat und Farbigkeit erst
einmal mit den Denkmalbehdérden generell abzustimmen, da im

Der Anregung wird gefolgt.

Vor dem Hintergrund der Lage des Plangebiets im Kern- und Rahmenbereich
der UNESCO-Welterbestatte sowie moglicher beeintrachtigender Auswirkun-
gen hinsichtlich Blickbeziehungen, insbesondere auf die Denkmaler Schloss
Stolzenfels sowie Burg Lahneck wurden mit den Denkmalbehdrden abge-
stimmte Blickbeziehungen anhand von Visualisierungen erarbeitet. Dabei
wurden in Anlehnung an ein Schreiben zu ,Anforderungen an den denkmal-
pflegerischen Fachbeitrag zur Einzelfallpriifung bei der Errichtung von Wind-
kraftanlagen® Untersuchungskriterien hinsichtlich der Berucksichtigung der
das Plangebiet umgebenden Kulturdenkmaler auf das Planungsvorhaben ab-
geleitet. Es wurde nachgewiesen, dass die umgebenden Denkmaler, insbe-
sondere das Schloss Stolzenfels, durch die vorgesehene Planung nicht be-
eintrachtigt werden.

Die Materialitat und Farbigkeit des Hochhauses wurde durch den zustandi-
gen Architekten (Bliro Langhof GmbH, Berlin) mit den Denkmalbehdérden ab-
gestimmt. Es wurde eine detaillierte Beurteilung des Planungsvorhabens am
Eingang zum Mittelrheintal mit einem Nachweis der Welterbevertraglichkeit
in dem erstellten Anlagendokument zur Begriindung zum Bebauungsplan:
.parstellung der Vertraglichkeit der vorgesehenen Planung mit dem
UNESCO Weltkulturerbe ,,Oberes Mittelrheintal*, abgehandelt.

Stand: 02.09.2022

171 /380




Amt 61 Ausschuss fiir Stadtentwicklung Abwagungsdokument
Stadtverwaltung Koblenz und Mobilitat Stand: 02.09.2022
Bebauungsplan Nr. 330 ,,An der Kénigsbach“ - Teilbereich a - mit paralleler Flachennutzungsplananderung Wiirdigung der Anregungen

Lfd.

Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussempfehlung und Stellungnahme

Gesprach bzw. schriftlichen Austausch auch schon Vieles vorab
geklart werden kann.

Erster Ansprechpartner fir die weiteren Fragen ist dann die un-
tere Denkmalschutzbehdrde der Stadt Koblenz: xx

In diesem Dokument wurden neben den Zielen und Grundséatzen der Lan-
desplanung und Raumordnung auch die im Zuge des Bauleitplanverfahrens
zum Bebauungsplan Nr. 330 ,,An der Kénigsbach® mit paralleler Flachennut-
zungsplananderung (im Zuge des Scopingtermins und der friihzeitigen Betei-
ligung) eingegangenen Anregungen und Stellungnahmen sowie entspre-
chend durchgefiihrte Abstimmungen berlicksichtigt. Abstimmungen fanden
u. a. mit verschiedenen Vertretern des Denkmalschutzes bzw. des UNESCO-
Weltkulturerbes statt, wie z. B. der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rhein-
land-Pfalz (GDKE RLP).

Auch die Analyseergebnisse der im Rahmen des Bauleitplanverfahrens
durch das Buro Langhof GmbH, Berlin erarbeiteten Proportions- und Farba-
nalyse des Standortes und seiner Umgebung, die die Leitfaden ,Baukultur®
und ,Farbkultur der Projektgruppe und Initiative Baukultur fir das Welterbe
Oberes Mittelrheintal bertcksichtigt, wurden in dem Dokument zusammen-
getragen. Die Analyseergebnisse bilden die Grundlage flr die vorgesehene
architektonische Ausarbeitung und dient damit einer nachhaltigen Weiterent-
wicklung des bisher ausschlielich industriell gepragten Standortes.

Am 21.07.2022 hat die Stadt Koblenz den Beschluss der separaten Verfah-
rensfortfihrung fir die Geltungsbereichsgebiete West und Ost des Bebau-
ungsplans Nr. 330 ,An der Koénigsbach* mit paralleler Flachennutzungs-
plananderung gefasst. Aufgrund von noch einigen wenigen offenen Frage-
stellungen fur die westlichen Baugebiet GE (e) 1 und GE (e) 2 wurde der
Bebauungsplan in zwei Teilbereiche aufgespalten. Gegenstand des vorlie-
genden Satzungsbeschlusses ist der ,Teilbereich a“, wonach den Bereich
westlich der B 9 / Bahntrasse betreffende Hinweise, Anregungen und Be-
schlussvorschlage nicht Gegenstand dieses Beschlussexemplares sind.

3.5.

Schreiben vom 29.05.2020

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Stand: 02.09.2022
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im Rahmen des Projektes zur Erfassung der Kulturdenkmaler - | Es wurde zur Kenntnis genommen, dass im Rahmen der Nacherfassung der

1945-1990 in Rheinland-Pfalz erfolgt seit 2019 auch eine Nach- | Kulturdenkmaler 1945-1990 in Rheinland-Pfalz festgestellt wurde, dass auf
erfassung in Koblenz. Ortsbesichtigungen unter Beteiligung der | dem Gelande der Brauerei keine denkmalwerte Substanz vorhanden ist und
Unteren Denkmalschutzbehérde der Stadt Koblenz finden in die- | demnach keine denkmalpflegerischen Interessen im Sinne des § 4 DSchG
sem Zusammenhang seit August 2019 statt. In diesem Zuge hat | von Belang sind.

die Denkmalschutzbehérde auch um Uberprifung der Kénigs-
bacher Brauerei gebeten. Ein entsprechender Ortstermin unter
Beteiligung des Geschaftsfihrers, Herrn xx fand am 21.10.2019
statt.

Der Sachverhalt ist der Stadt Koblenz bekannt.

Im Rahmen des seit diesem Zeitpunkt laufenden Prifverfahrens
bzgl. der Kénigsbacher Brauerei kam der Fachbereich Inventa-
risation am 18.02.2020 zu dem vorlaufigen Ergebnis, dass das
Tankhochhaus der Brauerei zwar eine gewisse stadtebauliche
Qualitat besitze, der entsprechende historische Zeugniswert je-
doch nicht zu einer Begriindung als Kulturdenkmal ausreiche.
Weitere Schwerpunkte hinsichtlich einer weiter zu vertiefenden
Prifung ergaben sich jedoch in Bezug auf das 1958 errichtete
Sudhaus sowie die Gebdude der Flaschenkellerei aus den
1960er Jahren.

Am 11.05.2020 hat der Fachbereich davon Kenntnis erhalten,
dass bereits am 28.05.2019 ein gemeinsames Gesprach mit
Oberburgermeister Herr xx stattgefunden hat, an dem von Sei-
ten der GDKE Herr xx als Generaldirektor sowie Herr xx als Lei-
ter der praktischen Denkmalpflege beteiligt waren und in dessen
Rahmen sich bereits dezidiert zum Denkmalwert der Brauerei
geaulert wurde. Dabei wurde von Seiten der Beteiligten festge-
stellt, dass auf dem Gelande der Brauerei keine denkmalwerte
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Substanz vorhanden sei und demnach keine denkmalpflegeri-
schen Interessen von Belang seien.

Auf der Grundlage der entsprechenden Auferungen der Lei-
tungsspitze und der Leitung der praktischen Denkmalpflege
Uber die Denkmaleigenschaft der Koblenzer Brauerei stellt der
Fachbereich Inventarisation daher das Prifverfahren ein. Im
Sinne des DSchG § 4-sind demnach keine weiteren Belange zu
beachten.

Wir bitten Sie um Weiterleitung dieses Schreibens an die betei-
ligten Behdrden der Stadt.

Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direk-
tion Landesarchaologie, Niederberger Héhe 1, 56077 Kob-
lenz, Schreiben vom 18.06.2020

41.

Betreff: Anderung Flichennutzungsplan

Archéologischer Sachstand: Keine Bedenken gegen Ande-
rungsinhalte

Uberwindung / Forderung: Bekanntgabe des Erdbaubeginns
Betreff: Erdarbeiten

Archaologischer Sachstand: Verdacht auf archaologische
Fundstellen

Archaologischer Sachstand:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Stand: 02.09.2022
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Spatestens seit rémischer Zeit verlief entlang des Rheinufers
eine Stralle zwischen den Orten Koblenz und Boppard. Deren
vermuteter Verlauf durchquert das Plangebiet. Durch die beste-
hende Bebauung beziehungsweise Nutzung des Gelandes sind
archaologisch relevante Befunde zwar wohl weitestgehend ge-
stort. Es ist aber damit zu rechnen, dass in bislang unbebauten
Bereichen noch Restbefunde erhalten sind. Entsprechend ist
der Beginn der Projektumsetzung friihzeitig unserer Dienststelle
mitzuteilen.

4.2.

Erlauterungen zu archaologischem Sachstand
- Keine Bedenken gegen Anderungsinhalte

Durch die Anderungsinhalte sind die Belange der Landesarcha-
ologie nicht betroffen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass von Seiten der Generaldirektion Kul-
turelles Erbe, Landesarchiologie, keine Bedenken gegen die Anderungsinhalte
des Flachennutzungsplans vorliegen.

4.3.

- Verdacht auf archaologische Fundstellen

Bislang liegen der Direktion Landesarchaologie in diesem Be-
reich keine konkreten Hinweise auf archaologische Fundstellen
vor. Allerdings stufen wir den Planungsbereich aus topographi-
schen Gesichtspunkten als archéologische Verdachtsflache ein.
Dementsprechend kénnen bei Bodeneingriffen bisher unbe-
kannte archaologische Denkmaler zu Tage treten, die vor ihrer
Zerstorung durch die Baumalnahmen fachgerecht untersucht
werden mussen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass von Seiten der Generaldirektion Kul-
turelles Erbe, Direktion Landesarchaologie das Plangebiet aus topographi-
schen Gesichtspunkten als archdologische Verdachtsflache eingestuft wird.

Die fachgerechte archaologische Untersuchung bzw. etwaige Erdarbeiten
sind nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens, sondern nachgeord-
neter BaufeldbereitstellungsmaRnahmen und Baufeldfreimachungen.

Ein Hinweis zu mdglichen archaologischen Funden ist im Bebauungsplan
enthalten. Es wird weiterflihrend auf den nachfolgenden Beschlussvorschlag
verwiesen.

4.4.

Erlauterung Uberwindungen / Forderungen

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Stand: 02.09.2022
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- Bekanntgabe des Erdbaubeginns

Der Vorhabentrager ist auf die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablie-
ferungspflicht (§16-21 DSchG RLP) hinzuweisen. Der Baube-
ginn ist mindestens 2 Wochen vorher per Email Uber xx.de oder
telefonisch unter xxanzuzeigen. Weiterhin sind der Vorhabents-
rager wie auch die ortlich eingesetzen Firmen dartber zu unter-
richten, dass ungenehmigte sowie unangemeldete Erd- und
Bauarbeiten in Bereichen, in denen arch&ologische Denkmaler
vermutet werden, nach § 33 Abs. 1 Nr. 13 DSchG RLP ord-
nungswidrig sind und mit Geldbufzen von bis zu 125.000 Euro
geahndet werden kénnen (§33 Abs. 2 DSchG RLP).

Die fachgerechte archaologische Untersuchung bzw. etwaige Erdarbeiten
sind nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens, sondern nachgeord-
neter BaufeldbereitstellungsmafRnahmen und Baufeldfreimachungen. Dabei
soll das weitere Vorgehen bei anstehenden Erdarbeiten (z. B. Kampfmittel-
untersuchungen) abgestimmt werden, wobei die GDKE, Direktion Landesar-
chaologie beteiligt wird.

Ein Hinweis, dass innerhalb des Plangebiets Flachen existieren, fir die ein
Verdacht auf archdologische Fundstellen besteht und der Erdbaubeginn be-
kannt gemacht werden soll, wurde in den Bebauungsplan unter ,Archaologie”
wie folgt aufgenommen:

»,Im Geltungsbereich ist im Zuge von BaumalBnahmen mit archdologischen
Bodenfunden sowie in den westlich gelegenen Felshdngen mit Fossilfunden
zu rechnen. Archéologische Denkméler unterliegen gemal3 §§ 16 bis 21
Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz — DSchG — der Meldepflicht an die
Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchéologie, Au3enstelle
Koblenz, xx 1, xx (Telefon: xx, E-Mail: xx. Sie sind gemél3 § 17 DSchG un-
verziiglich mindlich anzuzeigen.

Zu Tage kommende Fossilfunde etc. unterliegen ebenfalls gemal §§ 16 bis
21 des Denkmalschutzgesetzes Rheinland-Pfalz der Meldepflicht, jedoch an
die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchéologie-Erdge-
schichte, xx, xx (Telefon: xx, E-Mail: xx).

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Generaldirektion Kulturelles Erbe mindes-
tens 2 Wochen vorher anzuzeigen.

Die finanzielle Beteiligung des Bautrégers richtet sich nach dem Denkmal-
schutzgesetz (§ 21 Abs. 3).

Stand: 02.09.2022
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::lfrd' Inhalt der Stellungnahme Beschlussempfehlung und Stellungnahme
Ungenehmigte sowie unangemeldete Erd- und Bauarbeiten in Bereichen, in
denen archéologische Denkméler vermutet werden, nach § 33 Abs. 1 Nr. 13
DSchG RLP ordnungswidrig sind und mit GeldbuRen von bis zu 125.000 Euro
geahndet werden kénnen (§33 Abs. 2 DSchG RLP).*
4.5. Diese Stellungnahme bezieht sich ausschlielllich auf die Be- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
lange der Direktion Landesarchaologie. Eine Stellungnahme der )
Direktion Landesarchaologie, Referat Erdgeschichte (xx) sowie Stellungnahmen der Direktion Landesarchaologie, Referat Erdgeschichte
der Direktion Landesdenkmalpflege (xx) muss gesondert einge- und der Direktion Landesdenkmalpflege sind mit den Schreiben vom
holt werden. 18.06.2020 bzw. 09.07.2020 bzw. 15.07.2020 eingegangen.
5. Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direk-
tion Landesarchaologie/Erdgeschichte. Niederberger Héhe
1, 56077 Koblenz, Schreiben vom 18.06.2020
5.1. Im Planungsgebiet bzw. in den westlich gelegenen Felshdngen | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

sind fossilfihrende Schichten und Fossilfundstellen bekannt.

Daher bitten wir, uns den Beginn etwaiger Erdarbeiten rechtzei-
tig (mindestens zwei Wochen vorher) anzuzeigen, damit mdg-
lichst schon wahrend der Erdarbeiten die geologischen und pa-
ldontologischen Befunde und Funde fachgerecht dokumentiert
bzw. geborgen werden kdnnen. Eine Beeintrachtigung der lau-
fenden Arbeiten erfolgt im Allgemeinen nicht, bzw. es werden im
Falle groRerer Bergungen entsprechende Absprachen getrof-
fen.

Die ortlich beauftragten Firmen sind entsprechend in Kenntnis
zu setzen. Etwa zu Tage kommende Fossilfunde etc.

Die Anregung ist nicht Gegenstand der vorliegenden Satzung.

Am 21.07.2022 hat die Stadt Koblenz den Beschluss der separaten Verfah-
rensfortfihrung fir die Geltungsbereichsgebiete West und Ost des Bebau-
ungsplans Nr. 330 ,An der Koénigsbach* mit paralleler Flachennutzungs-
plananderung gefasst. Aufgrund von noch einigen wenigen offenen Frage-
stellungen fur die westlichen Baugebiet GE (e) 1 und GE (e) 2 wurde der
Bebauungsplan in zwei Teilbereiche aufgespalten. Dabei umfasst ,Teilbe-
reich a“ die Baugebiete WA 1 bis WA 5, einschliel3lich der hierflir erforderli-
chen Erschlieflungsflachen. ,Teilbereich b“ umfasst die Baugebiete GE (e) 1
und GE (e) 2. Damit soll das Ziel einer separaten Verfahrensfortfihrung er-
reicht werden vor dem Hintergrund, dass die anstehende stddtebauliche

Stand: 02.09.2022
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Inhalt der Stellungnahme

Beschlussempfehlung und Stellungnahme

unterliegen gemal §§ 16-21 des Denkmalschutzgesetzes
Rheinland-Pfalz der Meldepflicht an die Generaldirektion Kultu-
relles Erbe, Direktion Landesarchdologie-Erdgeschichte, xxxx,
Tel.: xx, E-Mail: xx <xx> .

Die finanzielle Beteiligung des Bautragers richtet sich nach dem
Denkmalschutzgesetz (§21 Abs. 3).

Entwicklung fir den ,Teilbereich a“ bereits vorab als Satzung beschlossen
werden kann. Gegenstand des vorliegenden Satzungsbeschlusses ist also
der ,Teilbereich a“, wonach den Bereich westlich der B 9 / Bahntrasse betref-
fende Hinweise, Anregungen und Beschlussvorschlage nicht Gegenstand
dieses Beschlussexemplares sind.

Zudem ist die Durchfiihrung etwaiger Erdarbeiten nicht Gegenstand des Bau-
leitplanverfahrens, sondern nachgeordneter Baufeldbereitstellungsmalinah-
men und Baufeldfreimachungen. Dabei wird das weitere Vorgehen bei anste-
henden Erdarbeiten (z. B. Kampfmitteluntersuchungen) abgestimmt wobei
die GDKE, Direktion Erdgeschichte zur Abklarung etwaiger Fossilfunde be-
teiligt wird, sodass entsprechende Funde fachgerecht dokumentiert bzw. ge-
borgen werden kénnen.

Ein Hinweis, dass in den westlich gelegenen Felshangen fossilfiihrende
Schichten und Fossilfundstellen bekannt sind und die Erdarbeiten der Melde-
pflicht unterliegen, wurde in den Bebauungsplan unter ,Archaologie” wie folgt
aufgenommen:

»,Im Geltungsbereich ist im Zuge von BaumaBnahmen mit archdologischen
Bodenfunden zu rechnen. Archéologische Denkméler unterliegen geman §§
16 bis 21 Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz — DSchG — der Meldepflicht
an die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchéologie, Au-
Benstelle Koblenz, Niederberger Héhe 1, 56077 Koblenz (Telefon: xx, E-Mail:
xx. Sie sind gemal3 § 17 DSchG unverziiglich miindlich anzuzeigen.

Zu Tage kommende Fossilfunde etc. unterliegen ebenfalls gemal §§ 16 bis
21 des Denkmalschutzgesetzes Rheinland-Pfalz der Meldepflicht, jedoch an
die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchéologie-Erdge-
schichte, Niederberger Héhe 1, 56077 Koblenz (Telefon: xx, E-Mail: xx).

Stand: 02.09.2022
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::lfrd' Inhalt der Stellungnahme Beschlussempfehlung und Stellungnahme
Der Beginn der Erdarbeiten ist der Generaldirektion Kulturelles Erbe mindes-
tens 2 Wochen vorher anzuzeigen.
Die finanzielle Beteiligung des Bautrégers richtet sich nach dem Denkmal-
schutzgesetz (§ 21 Abs. 3).
Ungenehmigte sowie unangemeldete Erd- und Bauarbeiten in Bereichen, in
denen archéologische Denkméler vermutet werden, nach § 33 Abs. 1 Nr. 13
DSchG RLP ordnungswidrig sind und mit Geldbul3en von bis zu 125.000 Euro
geahndet werden kénnen (§33 Abs. 2 DSchG RLP).“

5.2. Gesonderte Stellungnahmen der Direktion Landesdenkmal- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

pflege Mainz und Direktion Landesarchologie/Aufienstelle ' o .

Koblenz bleiben vorbehalten und sind ggf. noch einzuholen. Die Stellungnahmen der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz,
Direktionen Landesarchaologie und der Direktion Landesdenkmalpflege sind
mit den jeweiligen Schreiben vom 18.06.2020 eingegangen.

6. Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz, Postfach 201053
56010 Koblenz, Schreiben vom 06.07.2020
6.1. Wir wurden von Ihnen am Bebauungsplan Nr. 330 ,An der Ko- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

nigsbach" und zur parallelen Anderung des Flachennutzungs-
planes im Bereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungs-
planes beteiligt und um Abgabe einer fachlichen Stellungnahme
gebeten.

Der Geltungsbereich mit einer Grofte von rund 14,4 ha erstreckt
sich auf Flachen westlich und &stlich der B 9 / Bahntrasse und
unterliegt fast ausschlieBlich einer Bestandsbebauung. Aus
Sicht unserer Dienststelle bestehen keine grundsatzlichen Be-
denken gegen die o. a. Bauleitplanung.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht der Dienststelle der Land-
wirtschaftskammer Rheinland-Pfalz, Koblenz keine grundsatzlichen Beden-
ken gegen die den Bebauungsplan Nr. 330 ,An der Kénigsbach® und zur pa-
rallelen Anderung des Flachennutzungsplans bestehen.

Klarstellend wird darauf hingewiesen, dass der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans zurtickgenommen wurde und eine Grofe von lediglich noch 10,2
ha aufweist.

Stand: 02.09.2022
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Beschlussempfehlung und Stellungnahme

Am 21.07.2022 hat die Stadt Koblenz den Beschluss der separaten Verfah-
rensfortfihrung fir die Geltungsbereichsgebiete West und Ost des Bebau-
ungsplans Nr. 330 ,An der Koénigsbach* mit paralleler Flachennutzungs-
plananderung gefasst. Aufgrund von noch einigen wenigen offenen Frage-
stellungen fir die westlichen Baugebiet GE (e) 1 und GE (e) 2 wurde der
Bebauungsplan in zwei Teilbereiche aufgespalten. Gegenstand des vorlie-
genden Satzungsbeschlusses ist der ,Teilbereich a“, wonach den Bereich
westlich der B 9 / Bahntrasse betreffende Hinweise, Anregungen und Be-
schlussvorschlage nicht Gegenstand dieses Beschlussexemplares sind. Es
wird darauf hingewiesen, dass auch anfallende AusgleichsmafRnahmen fur
die Baugebiete GE (e) 1 und GE (e) 2 umgesetzt werden, auch wenn diese
nicht Gegenstand der vorliegenden Satzung sind.

6.2.

Sollte sich im weiteren Verfahren herausstellen, dass externe
naturschutzfachliche KompensationsmaRnahmen umzusetzen
sind, bitten wir um Berucksichtigung agrarstruktureller Belange.
Wir méchten in diesem Zusammenhang auf den § 15 Absatz 3
BNatSchG hinweisen, da bei der Inanspruchnahme von land-
wirtschaftlich genutzten Flachen fir Ausgleichs- und Ersatz-
maflnahmen auf agrarstrukturelle Belange Ricksicht zu neh-
men ist. Es ist vorrangig zu prifen, ob der Ausgleich oder Ersatz
auch durch Mafinahmen zur Entsiegelung oder durch Bewirt-
schaftungs- oder PflegemaRahmen, die der dauerhaften Auf-
wertung des Naturhaushalts oder des Landschaftsbildes dienen,
erbracht werden kann, um moglichst zu vermeiden, dass land-
wirtschaftliche Flachen aus der Nutzung genommen werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplans wurde durch das Biro
L.A.U.B. GmbH, Kaiserslautern ein Umweltbericht (25.05.2022) als geson-
derten Teil der Begrindung erstellt, der auch die Gegeniberstellung von Aus-
wirkungen und MaRRnahmen des geplanten Vorhabens im Sinne einer Ein-
griffs-/Ausgleichsbilanzierung beinhaltet. Zudem finden parallel zum Bauleit-
planverfahren Abstimmungen mit den entsprechenden Naturschutzbehérden
statt.

Unter anderem wird durch den potenziellen Eingriff ein moglicher Verlust von
rund 0,72 ha Wald generiert, der nicht im Plangebiet selbst ausgeglichen wer-
den kann und wofur MaBnahmen auf3erhalb des Geltungsbereichs notwendig
werden. Dazu kommt ein Ausgleich fiir Neuversieglung in den Teilflachen des
Gebietes, in denen bisher noch kein Baurecht nach § 34 BauGB bestand.

Fir den Ausgleich soll, neben den vorgesehenen Malkhahmen im Wald auf
Flachen zuriickgegriffen werden, die bereits im Okokonto der Stadt

Stand: 02.09.2022
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Beschlussempfehlung und Stellungnahme

eingebucht sind und im Sinne einer Anrechenbarkeit als Ausgleichsflache
entwickelt wurden. Eine zusatzliche bzw. neue Inanspruchnahme landwirt-
schaftlich genutzter Flachen kann so vermieden werden.

Es ist nicht beabsichtigt landwirtschaftliche Flachen als Ausgleichsflachen in
Anspruch zu nehmen.

Die Konkretisierung und Beschreibung der planexternen Ausgleichsflachen
und MaRnahmen sind Gegenstand des stadtebaulichen Vertrags, der zwi-
schen der Stadt Koblenz und dem Eigentiimer des Koblenzer Brauereiareals
geschlossen wurde, bzw. eines gesonderten Subvertrag / Durchfihrungsver-
trag zum stadtebaulichen Vertrag. Der sogenannte Subvertrag soll bis zum
Satzungsbeschluss vorliegen.

Es ist darauf hinzuweisen, dass auch anfallende AusgleichsmalRnahmen fur
die Baugebiete GE (e) 1 und GE (e) 2 umgesetzt werden, auch wenn diese
nicht Gegenstand der vorliegenden Satzung sind; hierzu wird auf die Ausfih-
rung des vorangegangenen Beschlussvorschlags verwiesen.

Ministerium fiir Wissenschaft, Weiterbildung und Kultur,
Mittlere Bleiche 61, 55116 Mainz, Schreiben vom 15.07.2020

7.1.

Westlich der B9 und Bahngleise soll die Brauerei aufgrund der
betrieblichen Umorganisation in ndrdliche Richtung verlagert
werden. Die hierdurch freiwerdenden Flachen sollen neu struk-
turiert und umgenutzt werden, u.a. fiir die Unterbringung von Ho-
tel- bzw. Beherbergungs-, Dienstleistungs- und sonstigem Ge-
werbe. Hiervon ist auch das 14-geschossige Lagergebaude
(, Tower") betroffen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und der Anregungen wird ge-
folgt.

Die Baugebiete des westlichen Plangebiets (Teilbereich b mit GE (e) 1 und
GE (e) 2) sind nicht Gegenstand der vorliegenden Satzung.

Am 21.07.2022 hat die Stadt Koblenz den Beschluss der separaten Verfah-
rensfortfihrung fur die Geltungsbereichsgebiete West und Ost des Bebau-
ungsplans Nr. 330 ,An der Kdénigsbach* mit paralleler Fldchennutzungs-
plananderung gefasst. Aufgrund von noch einigen wenigen offenen

Stand: 02.09.2022
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Ostlich der B9 und der Bahngleise soll ein Wohnquartier mit ei-
ner 15 Meter hohen, viergeschossigen, geschlossenen Riegel-
bebauung an der Bahn und drei- bis viergeschossigen Einzelge-
bduden (Zwei- und Dreispanner) dstlich davon entstehen. Im
nordlichen Bereich soll eine Kindertagesstatte und ein moglich-
erweise gewerblich genutztes Gebaude (ggf. auch Beherber-
gungsgewerbe) entstehen.

Das Plangebiet liegt im Rahmenbereich der Welterbestatte Obe-
res Mittelrheintal mit wesentlichen Blickbeziehnungen zur Kern-
zone der Welterbestatte.

Mit der baulichen ErschlieBung neuer Flachen 6stlich der Bahn-
linie bzw. der B 9 wird die die stadtische Siedlungsflache in siid-
ostlicher Richtung erweitert, so dass hier das kiinftige stdliche
Stadtentree der Stadt Koblenz entstehen wird. Der Bestand auf
dem westlichen Areal der Brauerei kann durch die Planungen
architektonisch deutlich aufgewertet werden.

Eine Neuordnung und Aufwertung dieses stark vorbelasteten
aber dennoch fur das Welterbegebiet exponierten Bereiches ist
unsererseits zu begrufen. Allerdings sind bei der Konkretisie-
rung der Planungen unter Welterbeaspekten wesentliche As-
pekte zu beachten.

Zum einen sind mdégliche Blickbeziehungen auf Schloss Stol-
zenfels zu prifen. Hierzu bitte ich, neben der unteren Denkmal-
schutzbehoérde auch die Denkmalfachbehérde einzubinden.

Fragestellungen fir die westlichen Baugebiet GE (e) 1 und GE (e) 2 wurde
der Bebauungsplan in zwei Teilbereiche aufgespalten. Dabei umfasst ,Teil-
bereich a“ die Baugebiete WA 1 bis WA 5, einschlieRlich der hierfiir erforder-
lichen Erschlieungsflachen. ,Teilbereich b* umfasst die Baugebiete GE (e)
1 und GE (e) 2. Damit soll das Ziel einer separaten Verfahrensfortfihrung
erreicht werden vor dem Hintergrund, dass die anstehende stadtebauliche
Entwicklung fir den ,Teilbereich a“ bereits vorab als Satzung beschlossen
werden kann. Gegenstand des vorliegenden Satzungsbeschlusses ist also
der ,Teilbereich a“, wonach den Bereich westlich der B 9 / Bahntrasse betref-
fende Hinweise, Anregungen und Beschlussvorschldge nicht Gegenstand
dieses Beschlussexemplares sind.

Die Stadt Koblenz ist sich der Bedeutung der Lage des Plangebiets im Rah-
menbereich der Welterbestatte ,Oberes Mittelrheintal® mit wesentlichen
Blickbeziehungen zur Kernzone Welterbestatte bewusst. Die detaillierte Be-
urteilung des Planungsvorhabens am Eingang zum Mittelrheintal mit einem
Nachweis der Welterbevertraglichkeit ist dem Anlagendokument zur Begrin-
dung zum Bebauungsplan: ,Darstellung der Vertraglichkeit der vorgesehe-
nen Planung mit dem UNESCO Weltkulturerbe ,Oberes Mittelrheintal®, zu
entnehmen. In diesem Dokument wurden neben den Zielen und Grundsatzen
der Landesplanung und Raumordnung auch die im Zuge des Bauleitplanver-
fahrens zum Bebauungsplan Nr. 330 ,An der Konigsbach® mit paralleler Fla-
chennutzungsplananderung (im Zuge des Scopingtermins und der frihzeiti-
gen Beteiligung) eingegangenen Anregungen und Stellungnahmen sowie
entsprechend durchgefiihrte Abstimmungen bericksichtigt. Abstimmungen
fanden u. a. mit verschiedenen Vertretern des Denkmalschutzes bzw. des
UNESCO-Weltkulturerbes statt, wie z. B. der Generaldirektion Kulturelles
Erbe Rheinland-Pfalz (GDKE RLP). Das Dokument stellt insbesondere die
Berlcksichtigung der wesentlichen Welterbeaspekte dar.

Stand: 02.09.2022
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Beschlussempfehlung und Stellungnahme

Ein wesentlicher Aspekt war dabei die Ableitung von Untersuchungskriterien
hinsichtlich der Bericksichtigung der das Plangebiet umgebenden Kultur-
denkmaler auf das Planungsvorhaben in Anlehnung an ein Schreiben zu ,An-
forderungen an den denkmalpflegerischen Fachbeitrag zur Einzelfallprifung
bei der Errichtung von Windkraftanlagen®. Vorhaben kénnen ein Kulturdenk-
mal in seinem Erscheinungsbild negativ beeintrachtigen oder in seiner Wir-
kung stéren. Daher soll prinzipiell der Blick auf Denkmaler von dauerhaften
Beeintrachtigungen freigehalten werden. Im Mittelpunkt der Untersuchungen
stand demnach die unbeeintrachtigte Wahrnehmung des Denkmals und des-
sen Umgebung. Es wurden wirklichkeitsnahe Abbildungen mit der hinein pro-
jizierten Planung in realistischer Grof3e und Maf3stablichkeit, Farbigkeit und
Korperlichkeit bei klaren Wetterbedingungen erarbeitet. Die Standorte und
Blickbeziehungen fiir die Visualisierungen wurden mit den zustandigen Denk-
malfachbehoérden riickgekoppelt (insb. Abstimmungen mit der Generaldirek-
tion Kulturelles Erbe (GDKE), als Denkmalfachbehérde). Dabei standen vor
allem Blickbeziehungen auf das Schloss Stolzenfels im Mittelpunkt. Die Visu-
alisierungen weisen nach, dass die umgebenden Denkmaler durch die vor-
gesehene Planung, insbesondere das Schloss Stolzenfels, nicht beeintrach-
tigt werden.

7.2.

Das gleiche gilt fur die Prifung, inwieweit der als Kulturdenkmal
eingetragene Myriameterstein am Rheinufer auf Hoéhe der
ehem. Konigsbacher Brauerei aus dem Jahr 1867 betroffen ist
und wie hiermit ggf. umzugehen ist.

Der Anregung wird gefolgt.

Auch die Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Lan-
desdenkmalpflege hat u. a. mit Schreiben vom 09.07.2020 auf den als Kul-
turdenkmal eingetragenen Myriameterstein am Rheinufer aus dem Jahr 1867
hingewiesen. Die mogliche Betroffenheit und ein ggf. notwendiger Umgang
wurden anhand des in diesem Schreiben beigefligten Lageplans zum Myria-
meterstein geprift. Der Abgleich mit dem Geltungsbereich des Bebauungs-
plans hat ergeben, dass sich das Kulturdenkmal auRerhalb des

Stand: 02.09.2022
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Geltungsbereichs befindet. Das Kulturdenkmal ist somit nicht betroffen und
bleibt an Ort und Stelle erhalten.

7.3. Sowohl neue Gebaude als auch Veranderungen an der beste- Der Anregung wird gefolgt.

henden Bebauung mussen sich durch eine qualitativ hochwer-
tige Art und duRere Gestaltung stddtebaulich und landschafts-
gerecht in den Landschaftsraum einfugen. Hier sind auch die
Auswirkungen auf die Steilhangsituation zu bertcksichtigen. Im
Rahmen der konkretisierenden Planungen sollte es ein Pla-
nungsziel sein, die Bebauung moglichst wenig in Erscheinung
treten zu lassen.

Die detaillierte Beurteilung des Planungsvorhabens am Eingang zum Mittel-
rheintal mit einem Nachweis der Welterbevertraglichkeit ist dem Anlagendo-
kument zur Begrindung zum Bebauungsplan: ,Darstellung der Vertraglich-
keit der vorgesehenen Planung mit dem UNESCO Weltkulturerbe ,Oberes
Mittelrheintal®, zu entnehmen. In diesem Dokument wurden neben den Zie-
len und Grundséatzen der Landesplanung und Raumordnung auch die im
Zuge des Bauleitplanverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 330 ,,An der Kénigs-
bach® mit paralleler Flachennutzungsplananderung (im Zuge des Scopingter-
mins und der friihzeitigen Beteiligung) eingegangenen Anregungen und Stel-
lungnahmen sowie entsprechend durchgefiihrte Abstimmungen berlcksich-
tigt. Zudem wurden auch die Analyseergebnisse der im Rahmen des Bauleit-
planverfahrens durch das Biro Langhof GmbH, Berlin erarbeiteten Proporti-
ons- und Farbanalyse des Standortes und seiner Umgebung, die den Leitfa-
den ,Baukultur® und ,Farbkultur® der Projektgruppe und Initiative Baukultur
fur das Welterbe Oberes Mittelrheintal zugrunde liegt, dargelegt. Die Analy-
seergebnisse bilden die Grundlage fiir die vorgesehene architektonische
Ausarbeitung und die hierfir mal3geblichen planungsrechtlichen Festsetzun-
gen des Bebauungsplans. Sie dienen damit sowohl der Sicherstellung einer
qualitativ hochwertigen duferen Gestaltung der neuen Gebaude und Veran-
derungen an der bestehenden Bebauung als auch einer stadtebaulich an-
sprechenden und nachhaltigen Weiterentwicklung des bisher ausschlielich
industriell gepragten Standortes. In dem Dokument wird insbesondere die
Berlcksichtigung der wesentlichen Welterbeaspekte dargestellt.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Baugebiete des westlichen Plangebiets
(,Teilbereich b* mit GE (e) 1 und GE (e) 2) nicht Gegenstand der vorliegenden
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Beschlussempfehlung und Stellungnahme

Satzung sind; auf die Ausflihrungen im vorangegangenen Beschlussvor-
schlag wird verwiesen.

Hinsichtlich des geplanten Wohngebiets wird darauf hingewiesen, dass durch
die Gebaudeanordnung und Kleinteiligkeit bzw. Vielfaltigkeit wird die umge-
bende Landschaft aufgewertet und sichtbarer gemacht. Zusatzlich wird sie
durch die Terrassierung nach Osten zum Flussufer hin erweitert. Die vorge-
sehenen kleinteiligen Baukoérper, die nach dem Vorbild der historisch ge-
wachsenen Siedlungsstruktur in die Planung aufgenommen werden, schaf-
fen eine urbane Dichte, ohne dabei massiv zu wirken. Auch die vorgesehene
Begriinung von Dachern und Fassaden sollen die Bebauung in den Hinter-
grund treten lassen womit keine Stérung des landschaftlichen Charakters und
Erscheinungsbildes durch das bauliche Vorhaben erfolgt. Damit tritt die Be-
bauung in den Hintergrund und es erfolgt keine Stérung des landschaftlichen
Charakters und Erscheinungsbildes durch das Vorhaben.

Insgesamt erfolgt mit der vorgesehenen Planung eine harmonische Anpas-
sung in die Umgebung und Einfigung in die Landschaft; das Planungsziel,
die Bebauung moglichst wenig in Erscheinung treten zu lassen, wird damit
erreicht.

Entsprechende Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung sowie zur
Bauweise bzw. zur (Fassaden-/Dach) Begriinung und ein Hinweis zur Ge-
staltung der Gebaude wurden im Bebauungsplan aufgenommen.

Es wird weitergehend auf den Beschlussvorschlag Nr. 7.1 sowie das Doku-
ment ,Anlage zur Begriindung zum Bebauungsplan - Darstellung der Vertrag-
lichkeit der vorgesehenen Planung mit dem UNESCO Weltkulturerbe ,,Obe-
res Mittelrheintal™ verwiesen.
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Beschlussempfehlung und Stellungnahme

7.4.

Auch die landschaftsgerechte und naturnahe Gestaltung des be-
troffenen, nicht zu bebauenden Rheinuferbereichs sollte Pla-
nungsziel sein.

Der Anregung wird gefolgt.

Die vorgesehene Bebauung erschliel3t die Flachen fir eine Wohnnutzung,
die die bestehenden landschaftlichen Strukturen und Nutzungen insbeson-
dere entlang des Rheinufers beriicksichtigt. Die dort vorhandenen Uferbo-
schungen, Wege und vor allem auch die z.T. auwaldartigen Geholzbestande
liegen auflerhalb des Geltungsbereichs und werden erhalten.

Die fir den 6stlichen Rand des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ge-
troffenen griinordnerischen Festsetzungen, wie die Festsetzung zu o6ffentli-
chen Grinflachen (G 1 und G 2) und die Festsetzung zur Erhaltung von Bau-
men, dienen der Verzahnung der geplanten stadtebaulichen Struktur mit den
direkt angrenzenden wichtigen Freiflachen der Flusslandschaft des Rheins.
Damit werden ein landschaftsgerechter, naturnaher und gestalterischer Um-
gang in diesem Ubergangsbereich sowie die touristische Bedeutung des un-
mittelbar 6stlich des Plangebiets parallel verlaufenden Rhein-Rad-/Fuf3-/ und
Wanderwegs bertcksichtigt. Zudem bieten die Grinflachen im unmittelbaren
Zusammenhang mit dem Rheinufer Aufenthalts- und Erholungsmoéglichkei-
ten.

7.5.

Die im Landschafts- und Ortsbild unmafstabliche Wirkung des
bestehenden 14-geschossigen Lagergebdudes sollte unter Be-
ricksichtigung des stadtrdumlichen und landschaftlichen Kon-
textes so weit wie moglich durch geeignete Mallnahmen mini-
miert werden.

Der Anregung wird gefolgt.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Hohen baulicher Anlagen erlauben
weitgehend eine in das Landschafts- und Ortsbild eingebettete Bebauung.
Unter anderem soll die aus den 1970er Jahren stammende Hochhausscheibe
(ehem. Lagergebaude (,Tower“)) mit ihrer aktuell unmafstablichen Wirkung
im Gesamtvolumen verringert und damit die massive Wirkung minimiert wer-
den. Auf die vorangegangenen Beschlussvorschlage sowie das Dokument
»Anlage zur Begriindung zum Bebauungsplan - Darstellung der Vertraglich-
keit der vorgesehenen Planung mit dem UNESCO Weltkulturerbe ,Oberes
Mittelrheintal™ verwiesen. Es wird darauf hingewiesen, dass die Baugebiete
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Beschlussempfehlung und Stellungnahme

des westlichen Plangebiets (,Teilbereich b*“ mit GE (e) 1 und GE (e) 2) nicht
Gegenstand der vorliegenden Satzung sind.

Insgesamt wird durch die vorgesehene Planung und die geschilderten vorge-
sehenen Mallnahmen die unmalstabliche Wirkung des Lagergebaudes un-
ter Berlcksichtigung des stadtraumlichen und landschaftlichen Kontextes
aufgeldst und eine Einbettung der Bebauung in das Landschafts- und Ortsbild
erreicht.

7.6.

Zur Sicherung der an dieser exponierten Stelle erforderlichen
architektonischen und freiraumplanerischen Qualitdt des ge-
planten Stadtquartiers rege ich — in Abstimmung mit der Initiative
Baukultur fur das Welterbe Oberes Mittelrheintal — daher die
Durchfiihrung qualitatssichernder Verfahren in Form von Wett-
bewerben fiir die einzelnen Baufelder, die Bautypen oder die ge-
planten Einzelbauwerke (Kita und studentisches Wohnen) an.
Hierbei ist das stadtebauliche Gesamtkonzept zu beriicksichti-
gen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Stadt Koblenz ist die Erforderlichkeit einer architektonischen und frei-
raumplanerischen Qualitat des geplanten Stadtquartiers bewusst; es wird auf
die vorangegangenen Beschlussvorschldge sowie das Dokument ,Anlage
zur Begrindung zum Bebauungsplan - Darstellung der Vertraglichkeit der
vorgesehenen Planung mit dem UNESCO Weltkulturerbe ,Oberes Mittel-
rheintal verwiesen. Es wird darauf hingewiesen, dass die Baugebiete des
westlichen Plangebiets (, Teilbereich b* mit GE (e) 1 und GE (e) 2) nicht Ge-
genstand der vorliegenden Satzung sind.

Die Durchfiihrung qualitatssichernder Verfahren in Form von Wettbewerben
fur die einzelnen Baufelder, Bautypen oder die geplanten Einzelbauwerke ist
nicht Bestandteil des die Bodennutzung regelnden Bauleitplanverfahrens,
sondern der nachgelagerten Planungs- und Genehmigungsverfahren. Die
architektonische Ausgestaltung erfolgt derzeit durch renommierte Architek-
turbiros.

Deutsche Bahn AG - DB Immobilien Region Mitte, Camber-
ger StraBe 10, 60327 Frankfurt am Main, Schreiben vom
07.07.2020
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Beschlussempfehlung und Stellungnahme

8.1.

Auf Basis der uns vorliegenden Unterlagen libersendet die Deut-
sche Bahn AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG und der
DB Energie GmbH bevollmachtigtes Unternehmen, hiermit fol-
gende Gesamtstellungnahme als Trager oOffentlicher Belange
zum o. g. Verfahren.

Planfestgestellte Betriebsanlagen der Eisenbahn kdnnen in der
Bauleitplanung nur nachrichtlich aufgenommen werden. Bei den
Uberplanten Flachen handelt es sich um gewidmete Eisenbahn-
betriebsanlagen, die dem Fachplanungsvorbehalt des Eisen-
bahn-Bundesamtes (EBA) unterliegen.

Anderungen an Eisenbahnbetriebsanlagen unterliegen dem-
nach dem Genehmigungsvorbehalt des EBA (§§ 23 Absatz 1
AEG i.V.m. § 3 Abs. 1 Nr. 1 und Absatz 2 Satz 2 BEVVG i.V.m.
§ 18 AEG).

Der Anregung wird gefolgt.

Die durch das Plangebiet verlaufende Bahnbetriebsanlage wird im Bebau-
ungsplan nachrichtlich ibernommen (§ 9 Abs. 6 BauGB). Anderungen an Ei-
senbahnbetriebsanlagen innerhalb dieser Flachen sind nicht vorgesehen.

Es ist vorgesehen, dass fur die gewidmeten Bahnflachen, die im Bebauungs-
plan Nr. 330 ,,An der Konigsbach® tberplant werden (siehe hierzu detailliert
Beschlussvorschlag Nr. 8.4), auf der Grundlage der bereits eingeleiteten
Machbarkeitspriifung ein Freistellungsantrag gemaf § 23 Abs. 1 AEG (Frei-
stellung von Bahnbetriebszwecken) gestellt wird. Das Freistellungsverfahren
soll bis zum Satzungsbeschluss des Bebauungsplans abgeschlossen sein.

Der Freistellungsbescheid wird nach Auskunft des Eisenbahnbundesamtes
im Oktober 2022 bis zum Satzungsbeschluss vorliegen.

Es wird weiterflihrend auf die nachfolgenden Beschlussvorschlage verwie-
sen.

8.2.

BaumalRnahmen entlang der Bahnstrecke bediirfen in jedem
Falle der Abstimmung mit der DB Netz AG.

Sollten Bauantrage im vereinfachten Baugenehmigungsverfah-
ren geprift werden, ist der Bauherr darauf hinzuweisen, dass
eine Abstimmung mit der DB Netz AG erfolgen muss.

Wir weisen darauf hin, dass ein Bauvorhaben nur genehmigt
werden kann, wenn es neben den Vorschriften des allgemeinen
(Landes-) Baurechts auch sonstige 6ffentliche Vorschriften (z.B.
solche des Eisenbahnrechts) einhdlt und die O&ffentliche

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise sind nicht Gegenstand des Bauleitplanverfahrens, sondern
nachgeordneter Planungs- und Genehmigungsverfahren. Die Hinweise wur-
den unter der Uberschrift ,BaumaRnahmen entlang der Bahnstrecke* und
LVvorschriften und Regelwerke” in den Bebauungsplan aufgenommen.
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Sicherheit - eben auch die des Eisenbahnverkehrs - nicht ge-
fahrdet wird.

Die Antragsunterlagen der uns beriihrenden Baumaflinahmen
mussen frihzeitig mit uns abgestimmt und mit detaillierten Pla-
nen rechtzeitig vor Baubeginn zur Stellungnahme und ggf. ver-
traglichen Regelung vorgelegt werden.

8.3.

Die gemal der Landesbauordnung festgesetzten Abstandfla-
chen zu dem Bahngeldnde mussen eingehalten werden.

Der Anregung wird gefolgt.

Gebaude, die auf den Baulinien in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und
WA 2 errichtet werden, kdnnen an allen Stellen die erforderlichen Abstands-
flachen nach LBauO einhalten:

Es gilt grundsatzlich die ,allgemeine“ bauordnungsrechtliche Abstandsregel
des § 8 LBauO. Nach § 8 Abs. 2 LBauO mussen die Abstandsflachen auf
dem Grundstlick selbst liegen. Sie dirfen auch auf 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen liegen, jedoch nur bis zu deren Mitte.

Die nicht tberbauten Grundstiicksflachen von Bahnanlagen der Deutschen
Bahn AG sind als 6ffentliche Verkehrsflachen anzusehen, da sie nicht nur
tatsachlich so genutzt, sondern auch dem 6ffentlichen Verkehr gewidmet sind
(vgl. OVG Miinster, Urt. v. 12.2.2003 — Az. 7A 4101/01).

Bei einer Betrachtung der festgesetzten Maximalhéhen in den beiden Bau-
gebieten WA 1 und WA 2 Uberschreiten die Abstandsflachen das Bahngrund-
stiick um maximal ca. 1,0 m bis 2,0 m; die Mitte der Bahnflache wird damit
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nicht annahernd erreicht. Die gemal Landesbauordnung festgesetzten Ab-
standsflachen zu dem Bahngelande werden damit eingehalten.

8.4. Wir méchten darauf hinweisen, dass sich das Grundstlick Flur | Der Anregung wird gefolgt.

2, Flurstiick 3/6 zwar nicht mehr im Eigentum der Deutschen
Bahn AG befindet, jedoch noch nicht von Bahnbetriebszwecken
freigestellt ist. Aus diesem Grund ist auch das Eisenbahn-Bun-
desamt (EBA) im Rahmen der Fachanhérung direkt am Verfah-
ren zu beteiligen.

Von dem Eisenbahnbundesamt wurde im Februar/Marz 2021 eine Machbar-
keitspriifung (Juni 2021) als zwingende Voraussetzung eines Freistellungs-
antrages / Entwidmungsverfahrens gefordert, im Zuge derer Stellungnahmen
von erforderlichen Verfahrensbeteiligten der Deutschen Bahn AG zum Frei-
stellungsumgriff eingeholt, abgestimmt und zusammengetragen werden soll-
ten und an die sich dann das eigentliche Freistellungsverfahren von Bahnbe-
triebszwecken sowie ggf. eine Teilungsvermessung anschlielRen sollte.

Im Rahmen dieser Machbarkeitsprifung wurde festgestellt, dass es sich nicht
nur bei dem genannten Grundstick (Flur 2, Flurstiick 3/6), sondern auch bei
den Grundsticken Flur 1, Flurstiick 1/27 und Flurstick 1/29 um Flachen mit
gewidmeten Eisenbahnbetriebsanlagen handelt, die dem Fachplanungsvor-
behalt des Eisenbahn-Bundesamtes (EBA) unterliegen. Die Flachen befin-
den sich zwar nicht im Eigentum der Deutschen Bahn AG, jedoch missen
sie von Bahnbetriebszwecken freigestellt werden. Ein Freistellungsantrag ge-
man § 23 Abs. 1 AEG zur Freistellung von Bahnbetriebszwecken ist bereits
eingereicht. Eine Freistellung wird zeitnah in Aussicht gestellt.

Der Freistellungsbescheid wird nach Auskunft des Eisenbahnbundesamtes
im Oktober 2022 bis zum Satzungsbeschluss vorliegen.

Der Sachverhalt ist in der Begriindung (Kapitel unter der Uberschrift ,Eigen-
tumsverhaltnisse®) dargelegt.

Das Eisenbahn-Bundesamt wurde am Verfahren beteiligt. Es liegt eine Stel-
lungnahme mit Schreiben vom 24.06.2020 vor.
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8.5. In dem Bebauungsplan ist eine neue KreuzungsmafRnahme von Der Anregung wird nicht gefolgt.
einer Bricke mit der Bahnlinie geplant. Bei dem geplanten Bru- . ) .
ckenbauwerk ist die zeitgerechte Beteiligung der DB AG sicher- Gemal dem aktuellen stadtebaulichen Entwurfskonzept (Stand vom Novem-
zustellen. ber 2020) ist, im Vergleich zum Entwurfskonzept mit Stand von April 2020,
das dem Konzeptionsbeschluss sowie der friihzeitigen Beteiligung zugrunde
Vor Baubeginn ist zwischen dem Vorhabenstrager/Bauantrag- | lag, im Bebauungsplan keine neue Kreuzungsmafnahme von einer Briicke
steller und der DB AG eine Kreuzungsvereinbarung nach EkrG | mit der Bahnlinie mehr vorgesehen.
und ggf. ein Baudurchfihrungsvertrag fur die gesamte Mal-
nahme abzuschlieen.
Die Adresse der zusténdigen Stelle der DB AG lautet:
DB Netz AG
Regionalbereich Mitte
XX
1.NP-MI-D Ko (P) Frau xx
XX
XX
8.6. Mitten im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt der Bahn- Der Anregung wird gefolgt.

hof Kénigsbach mit seinen Weichen und Signalanlagen (insbe-
sondere an den Randern des Bebauungsplans / Enden des
Bahnhofs). Die Zuganglichkeit zu diesen Anlagen fur Wartungs-
und Instandhaltungszwecke muss dauerhaft gewahrleistet und
rechtlich gesichert sein.

- Dazu sind diese Bereiche so zu erschlieen, dass sie
Uber dauerhafte Zuwegungen auch mit groReren

Die Erschlielung der Bahnanlagen 6stlich der B 9 erfolgte bislang Uber die
Briicke an der Kénigsbach und dann iber den Platz in Richtung Siiden bzw.
Norden. Diese ErschlieBung ist durch die im Bebauungsplan festgesetzten
offentlichen Straenverkehrsflachen (PlanstralRen 3 und 4) nach wie vor ge-
sichert.
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Fahrzeugen erreichbar und dort entsprechende Park-
mdglichkeiten vorhanden sind.

- Vertraglich sind entsprechende Wegerechte zu sichern.

Der ,Bahnhof Kénigsbach* stellt den Bereich des zwischen dem auf der Héhe
der Klaranlage im Siiden sowie der Wintersporthalle des TC Oberwerth e.V.
verlaufenden dritten Ausweichgleises dar, der dort jeweils mit seinen Wei-
chen und Signalanlagen endet.

Lediglich das nordliche Ende des Bahnhofs mit seinen Weichen und Signal-
anlagen liegt innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans. Im nérd-
lichen Bereich ist die Zufahrt zum (Feld-) Weg und des sich dort auf3erhalb
des Plangebiets befindlichen Treppenaufgangs zur Bahnflache bzw. zum
nérdlichen Bahnhof, durch den kiinftigen Wendehammer (Festsetzung als 6f-
fentliche Straltenverkehrsflache im Bebauungsplan - Planstralle 3) gewahr-
leistet. Aufstell- bzw. Parkmdglichkeiten sind dort auRerhalb des Geltungsbe-
reichs gegeben. Am geplanten sitdlichen Wendehammer (Festsetzung als
offentliche Strallenverkehrsflache im Bebauungsplan - Planstralle 4) soll die
Erreichbarkeit der Bahnflachen durch eine Tur bzw. ein Tor in der Larm-
schutzwand gewahrleistet werden. Eine konfliktfreie Abstellmdglichkeit fur
Fahrzeuge ist dort auf dem geplanten, in Richtung Rhein fliihrenden und finf
Meter breiten Weg, der im Bebauungsplan als Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung ,Full- und Radweg (F+R)“ festgesetzt ist, mdglich. Der
sudliche, aulRerhalb des Plangebiets gelegene Teil des Bahnhofs ware dem-
nach durch die Tur/das Tor in der LArmschutzwand sowie den geplanten Ful3-
und Radweg und anschlieRend den Rheinuferweg entlang des Rheins, er-
reichbar.

Zudem hat die von der DB AG im Juni erstellte Machbarkeitsstudie u. a. er-
geben, dass die Zuganglichkeit der Bahnflachen bzw. der betriebsnotwendi-
gen Anlagen der DB (z. B. zu Weichen und Signalen, Oberleitungsmasten,
Kabelschachten mit betriebsnotwendigen Kabeln, o. A.) durch einen vier Me-
ter breiten Weg gewahrleistet sein muss. Demnach wurde im Bebauungsplan
in den entsprechenden Flurstlicken innerhalb der allgemeinen Wohngebiete
WA 1 und WA 2 sowie in der MalRnahmenflache M 1 ein Geh- und
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Leitungsrecht zugunsten der Deutschen Bahn AG festgesetzt. Auch vorhan-
dene Leitungen, wie das teilweise in diesem Bereich verlaufende Strecken-
fernmeldekabel bzw. ein im Grenzbereich verlaufendes (LWL-) Stromkabel
werden durch die Festsetzung bericksichtigt.

8.7.

Derzeit und auch in absehbarer Zukunft sind seitens DB Netz
AG keine neuen Larmschutzmaflnahmen im genannten Bereich
geplant und es stehen auch keine finanziellen Mittel zur Verfi-
gung, sich an externen LarmschutzmalRnahmen zu beteiligen.

Dies gilt auch vor dem Hintergrund, dass durch den Ausbau der
durchgehenden Verbindung Rotterdam-Genua zukulnftig mit ei-
ner Zunahme des Schienen- und insbesondere Schienengiter-
verkehrs zu rechnen ist.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplans Nr. 330 ,An der Kdnigs-
bach“ mit paralleler Flachennutzungsplananderung wurde ein Schallgutach-
ten (08.06.2021) durch das Buro FIRU Gfl mbH, Kaiserslautern, erarbeitet.
Dabei wurden die durch das Verkehrsdatenmanagement der Deutschen
Bahn AG fir die entsprechenden Streckenabschnitte der Strecken 2630,
3507 und 3710 angegebenen Zugdaten und Streckenparameter fir das Prog-
nosejahr 2030 zugrunde gelegt. In diesen Schienenverkehrsprognosen der
DB AG fir das Jahr 2030 sind die derzeit absehbaren Entwicklungen des
Schienen- und des Schienengtterverkehrs enthalten. Es wurde ein umfang-
reiches und allen Belangen eines ausreichenden Schallschutzes gentgen-
des MalRnahmenkonzept aus aktiven und passiven Schallschutzmalinahmen
entwickelt, welches insbesondere eine Wohnnutzung im Bereich Ostlich der
Bahngleise planungsrechtlich ermdglicht. Auf die diesbeziglichen Festset-
zungen des Bebauungsplans und die entsprechenden Erlauterungen in der
Begrindung wird verwiesen.

8.8.

Die Standsicherheit, Funktionsfahigkeit der Bahnanlagen und
die Sicherheit des Eisenbahnbetriebes sind jederzeit zu gewahr-
leisten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Mit der vorgesehenen Planungskonzeption sowie den daraus abgeleiteten
planungsrechtlichen Regelungen im Bebauungsplan wird sichergestellt, dass
die Standsicherheit, Funktionsfahigkeit der Bahnanlagen und die Sicherheit
des Eisenbahnverkehrs nicht gefahrdet oder gestort werden.

Stand: 02.09.2022
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Durch das im Bebauungsplan in den Flurstiicken Flur 2, Flurstlick 3/6 auch
bei den Flachen Flur 1, Flurstlicke 1/27 und 1/29 innerhalb der allgemeinen
Wohngebiete WA 1 und WA 2 sowie in der MaBnahmenflache M 1 festge-
setzte Geh- und Leitungsrecht zugunsten der Deutschen Bahn AG wird nicht
nur eine Zuwegung zu den Anlagen der DB AG gewahrleistet, sondern auch
ein entsprechender Schutzabstand zu baulichen Anlagen.

Der Punkt wurde zudem als Hinweis unter der Uberschrift ,BaumaRnahmen
entlang der Bahnstrecke“ in den Bebauungsplan aufgenommen.

8.9.

Die Sichtverhaltnisse auf die Bahnanlagen und Signalanlagen
dirfen durch Neubauten bzw. Baumalinahmen nicht beeintrach-
tigt werden und mussen jederzeit gewahrleistet sein.

Der Anregung wird gefolgt.

Durch die Festsetzungen und Vorgaben im Bebauungsplan zur Lage, Aus-
dehnung und Héhe kinftiger Baukorper ist gewahrleistet, dass die Sichtver-
héltnisse auf die Bahnanlagen und Signalanlagen nicht beeintréchtigt oder
gestort werden. Daruber hinaus enthéalt der Bebauungsplan Vorgaben fir
Werbeanlagen; unter anderem diirfen Werbeanlagen mit wechselndem oder
bewegtem Licht, insbesondere solche, von denen eine Verwechslungsgefahr
mit Signalanlagen der Deutschen Bahn AG ausgehen kann, nicht errichtet
werden.

Der Punkt wurde als Hinweis unter der Uberschrift ,BaumalRnahmen entlang
der Bahnstrecke® in den Bebauungsplan aufgenommen.

8.10.

Die Tiefe der Ausschachtungen fiir die Baumalinahmen muss
aulerhalb des Druckbereiches der Eisenbahnverkehrslasten
liegen. Das Bahngelande darf durch die Baumaflinahme nicht in
ihrer Funktion beeintrachtigt werden und Abgrabungen dirfen
nicht erfolgen. Dies ist ins Besondere bei den Aushubarbeiten
zu bericksichtigen und ggf. durch geeignete Ma3nahme auszu-
schliel3en.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Ausschachtungen, Abgrabungen und Aushubarbeiten sind nicht Gegenstand
des Bebauungsplanverfahrens, sondern nachgeordneter Erschlielungs-
bzw. Baufeldbereitstellungs-/Baufeldfreimachungsarbeiten.

Stand: 02.09.2022
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Der Punkt wurde jedoch als Hinweis unter der Uberschrift ,Baumafinahmen
entlang der Bahnstrecke® in den Bebauungsplan aufgenommen.

8.11. Das Betreten und Verunreinigen des Bahngelandes ist -gemafl | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

der Eisenbahn Bau- und Betriebsordnung (EBO) untersagt. Da-
rauf missen die spateren direkten Anlieger schon im Verlauf des
Antragsverfahrens von der genehmigenden Behérde nachweis-
bar hingewiesen werden. Zusatzlich sollten im Rahmen der Bau-
leitplanung, wo dies notwendig erscheint, auf den Schutz der
Anlieger gerichtete Schutzmaflinahmen entlang der Bahngrenze
vorgesehen werden.

Ist ein Betreten der Bahnanlagen flr die Bauausfiihrung im Be-
reich der Grenzbebauung notwendig, muss der Bauantragsteller
bei uns rechtzeitig einen schriftlichen Antrag stellen. Alle hieraus
entstehenden Kosten mussen vom Antragsteller getragen wer-
den.

Alle bisherigen Zufahrtswege an die Strecke sind auch fiir zu-
kinftige Rettungs- und Notfélle weiterhin freizuhalten.

Der Zugang zu den Bahnanlagen und Durchlassen muss jeder-
zeit fur Prifungen oder Instandhaltungsarbeiten gewahrleistet
sein.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass das Betreten und Verunreinigen des
Bahngelandes untersagt ist. Der Bebauungsplan enthalt Festsetzungen zur
Hoéhe und zur Form von Einfriedungen. Einfriedungen auf Baugrundstiicken,
die an eine Bahnflache angrenzen und deren Zweck aufgrund ihrer Beschaf-
fenheit es ist, das Betreten oder Uberschreiten von Bahnanlagen zu verhin-
dern, sind jedoch von diesen Vorgaben ausgenommen. Sie sind von dem
Bauherrn bzw. seinen Rechtsnachfolgern laufend instand zu halten und ggf.
zu erneuern; ein entsprechender Hinweis ist im Bebauungsplan unter der
Uberschrift ,Baumalnahmen entlang der Bahnstrecke* enthalten.

Es wird weiterhin zur Kenntnis genommen, dass alle bisherigen Zufahrts-
wege fur kinftige Rettungs- und Notfalle weiterhin freigehalten und der Zu-
gang zu den Bahnanlagen und Durchlasse jederzeit fir Prifungen oder In-
standhaltungsarbeiten gewahrleistet sein miissen. Durch das im Bebauungs-
plan innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 sowie in der
MaRnahmenflache M 1 festgesetzte Geh- und Leitungsrecht zugunsten der
Deutschen Bahn AG in Form eines vier Meter breiten Weges, der an die ge-
planten 6ffentlichen Verkehrsflachen angebunden ist, sowie die zulassige Er-
richtung einer TUur bzw. eines Tors in der geplanten Larmschutzwand wird
eine Zuwegung zu den Anlagen der DB AG gewahrleistet.

Es wird weiterfiihrend auf die vorangegangenen Beschlussvorschlage ver-
wiesen.

Stand: 02.09.2022
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8.12. Die Leitungen der Brauerei in dem Durchlass der DB Netz AG Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

sind in einem schlechten Zustand. Wir bitten Rucksprache mit

dem Bezirksleiter Fahrbahn Herr xx Tel xx zu halten. Der konstatierte schlechte Zustand der Leitungen im Durchlass der DB Netz

AG wird zur Kenntnis genommen.

Es ist eine durch den Eigentimer des Koblenzer Brauereiareals beauftragte
Inspektion und Zustandsbewertung vorgesehen, die auch der DB Netz AG
(Bezirksleiter Fahrbahn) zur Verfiigung gestellt werden und als Grundlage
zur Abstimmung fiir das weitere Vorgehen dienen soll.

Die konkrete Ausfuhrung von Leitungsarbeiten ist nicht Gegenstand des Be-
bauungsplanverfahrens, sondern nachgeordneter Planungs- und Genehmi-
gungsverfahren. Mdgliche Instandsetzungs- und Verlegungserfordernisse
werden dabei mit der DB abgestimmt.

8.13. Anfallendes Oberflachenwasser, Dachentwasserung oder sons- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
tige Abwasser dirfen nicht auf Bahngrund geleitet und zum Ver-
sickern gebracht werden. Es dirfen keine schadlichen Wasser-
anreicherungen im Bahnkdrper auftreten.

Im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplans Nr. 330 ,An der Konigs-
bach“ mit paralleler Flachennutzungsplananderung wurde eine Entwasse-
rungskonzeption durch das Biro Bjérnsen Beratende Ingenieure, GmbH,
Die Vorflutverhaltnisse (Bahnseitengraben) dirfen durch Bau- | Koblenz (Mai 2021), erarbeitet, bei der die Mdglichkeiten des Abwasserab-
materialien oder Erdaushub nicht zu Ungunsten der DB AG ver- | flusses insbesondere hinsichtlich der Aspekte Schmutzwasserentwasserung
andert werden. sowie der geeignete Umgang mit Niederschlagswasser im Sinne einer mog-
lichst naturvertraglichen Regenwasserbewirtschaftung untersucht wurden.

Eine Beeintrachtigung des Bahngrunds bzw. Bahnkdrpers und eine Veran-
derung der Vorflutverhaltnisse der Bahn kann ausgeschlossen werden.

Es wird auf die entsprechenden Kapitel (unter der Uberschrift ,Technische
Infrastruktur® und ,Entwéasserungskonzeption®) in der Begrindung zum Be-
bauungsplan verweisen. Es wurde zudem folgender Hinweis unter der

Stand: 02.09.2022 196 / 380
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Uberschrift ,Wasserwirtschaft / Regenwassernutzung* in den Bebauungsplan
aufgenommen:

,Das von den Dachflachen der Gebéude in den Allgemeinen Wohngebieten
WA 1 bis WA 5 anfallende Niederschlagswasser ist einer dezentralen Versi-
ckerung (Muldenversickerung (iber die bewachsene Bodenzone) zuzufiihren.
Auf die Mébglichkeit der Errichtung dezentraler Zisternen zur Regenwas-
sernutzung wird hingewiesen. [...]

Das von den Ooffentlichen StralRenflachen anfallende Niederschlagswasser
wird mit Freispiegelleitungen in den jeweiligen Stral3en in den verdolten Ké-
nigsbach abgeleitet.”

In den Bereichen, in denen eine Versickerung aufgrund des Untergrundes
(bspw. lehmige Auenablagerung bzw. Devonfels) oder aufgrund von Platz-
mangel (bspw. Erhalt Bestandsgebaude auf vergleichsweise kleinen Grund-
stlicken) fur die Anordnung von Versickerungsanlagen nicht méglich ist (ein-
geschrankte Gewerbegebiete), erfolgt eine Einleitung des Niederschlags-
wassers in den Rhein, wie dies schon bisher fiir das Niederschlagswasser
von der bestehenden Bebauung erfolgt ist.

Am 21.07.2022 hat die Stadt Koblenz den Beschluss der separaten Verfah-
rensfortfihrung fir die Geltungsbereichsgebiete West und Ost des Bebau-
ungsplans Nr. 330 ,An der Koénigsbach* mit paralleler Flachennutzungs-
planédnderung gefasst. Aufgrund von noch einigen wenigen offenen Frage-
stellungen fir die westlichen Baugebiet GE (e) 1 und GE (e) 2 wurde der
Bebauungsplan in zwei Teilbereiche aufgespalten. Dabei umfasst ,Teilbe-
reich a“ die Baugebiete WA 1 bis WA 5, einschliel3lich der hierflir erforderli-
chen Erschlieflungsflachen. ,Teilbereich b*“ umfasst die Baugebiete GE (e) 1
und GE (e) 2. Damit soll das Ziel einer separaten Verfahrensfortfiihrung er-
reicht werden vor dem Hintergrund, dass die anstehende stadtebauliche

Stand: 02.09.2022
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Entwicklung fir den ,Teilbereich a“ bereits vorab als Satzung beschlossen
werden kann. Gegenstand des vorliegenden Satzungsbeschlusses ist also
der ,Teilbereich a“, wonach den Bereich westlich der B 9 / Bahntrasse betref-
fende Hinweise, Anregungen und Beschlussvorschlage nicht Gegenstand
dieses Beschlussexemplares sind.

8.14.

Eventuelle Lagerungen von Baumaterial, Geraten oder ahnli-
ches auf Bahngeldnde werden nicht gestattet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Punkt wurde als Hinweis unter der Uberschrift ,BaumaRnahmen® in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Eventuelle Lagerungen von Baumaterial, Geraten oder Ahnlichem auf dem
Bahngelande sind nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens, sondern
nachgeordneter ErschlieBungs- bzw. Baufeldbereitstellungs-/Baufeldfreima-
chungsarbeiten.

8.15.

Bei der Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen in
der Nahe der Bahn (z.B. Baustellenbeleuchtung, Leuchtwer-
bung etc.) ist darauf zu achten, dass Blendungen der Triebfahr-
zeugfuhrer ausgeschlossen sind und Verfalschungen, Uberde-
ckungen und Vortauschungen von Signalbildern nicht vorkom-
men.

Der Anregung wird gefolgt.

Eventuelle Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen in Form von beispiels-
weise einer Baustellenbeleuchtung oder auch die konkrete Ausgestaltung
von beispielsweise Leuchtwerbung sind nicht Gegenstand des Bebauungs-
planverfahrens, sondern nachgeordneter ErschlieBungs- bzw. Baufeldbereit-
stellungs-/Baufeldfreimachungsarbeiten bzw. Planungs- und Genehmi-
gungsverfahren.

Es wurde aus Grinden der Verkehrssicherheit eine Festsetzung zu Werbe-
anlagen in den Bebauungsplan tbernommen, die Werbeanlagen mit wech-
selndem oder bewegtem Licht ausschlief3t.

Der Punkt wurde zudem als Hinweis unter der Uberschrift ,Baumanahmen*
in den Bebauungsplan aufgenommen.

Stand: 02.09.2022
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8.16.

Auf oder im unmittelbaren Bereich von DB-Liegenschaften muss
jederzeit mit dem Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel
und Leitungen gerechnet werden. Dies ist bei der Ausfuhrung
von Erdarbeiten zu beachten. Evtl. vorhandene Kabel oder Lei-
tungen mussen umgelegt oder gesichert werden. Die anfallen-
den Kosten gehen zu Lasten des Bauherrn bzw. seiner Rechts-
nachfolger.

Der Anregung wird gefolgt.

Im Zuge des Bauleitplanverfahrens wurde eine Untersuchung zur Techni-
schen Infrastruktur durchgefiihrt (Bliro Bjornsen Beratende Ingenieure
GmbH, Koblenz: Untersuchung zur technischen Infrastruktur, Marz 2021), bei
der die jeweiligen von den Betreibern zur Verfligung gestellien Bestands-
plane zugrunde gelegt wurden und auf der Grundlage des Entwurfskonzep-
tes (Stand vom November 2020) die Anderungs- und Erweiterungsnotwen-
digkeiten der Ver- und entsorgungsanlagen fur eine kiinftige bedarfsgerechte
und vorschriftmafige ErschlieRung des Plangebiets geprift wurde. Im Ergeb-
nis ist eine Umverlegung des sich im 6stlichen Plangebiet befindlichen Stre-
ckenfernmeldekabels der Deutschen Bahn AG notwendig; eine Abstimmung
mit der DB AG wurde empfohlen und ist bereits Gegenstand der fortlaufenden
Planung.

Die Umlegung oder Sicherung von Kabeln oder Leitungen sind nicht Gegen-
stand des Bebauungsplanverfahrens, sondern nachgeordneter Erschlie-
Rungs- bzw. Baufeldbereitstellungs-/Baufeldfreimachungsarbeiten.

Der Punkt wurde als Hinweis unter der Uberschrift ,Baumafinahmen entlang
der Bahnstrecke® in den Bebauungsplan aufgenommen.

8.17.

Der Bauherr muss das Grundstiick im Interesse der 6ffentlichen
Sicherheit - auch im Interesse der Sicherheit der auf seinem
Grundstuick verkehrenden Personen - derart einfrieden, dass ein
Betreten der Bahnanlagen/Uberschreiten der Gleisanlagen ver-
hindert wird. Eisenbahngelande darf weder unterhalb noch ober-
halb Terrain in Anspruch genommen werden. Die Einfriedung ist
von dem Bauherrn bzw. seinen Rechtsnachfolgern laufend

Der Anregung wurde gefolgt.

Der Bebauungsplan enthalt Festsetzungen zur Ho6he und zur Form von Ein-
friedungen. Einfriedungen auf Baugrundstiicken, die an eine Bahnflache an-
grenzen und deren Zweck aufgrund ihrer Beschaffenheit es ist, das Betreten
oder Uberschreiten von Bahnanlagen zu verhindern, sind jedoch von diesen
Vorgaben ausgenommen. Sie sind von dem Bauherrn bzw. seinen Rechts-
nachfolgern laufend instand zu halten und ggf. zu erneuern; ein entsprechen-
der Hinweis ist im Bebauungsplan unter der Uberschrift ,BaumaBnahmen

Stand: 02.09.2022
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instand zu halten und ggf. zu erneuern. Die anfallenden Kosten
gehen zu Lasten des Bauherrn bzw. seiner Rechtsnachfolger.

Die Parkplatze, Zufahrt und der Fahrweg auf dem Grundstiick
parallel zur Bahnseite muss mit Schutzplanken oder ahnlichem
-falls erforderlich- abgesichert werden, damit ein unbeabsichtig-
tes Abrollen der Kfz zum Bahngelénde hin in jedem Falle verhin-
dert wird. Die Schutzvorrichtung ist von dem Bauherrn oder des-
sen Rechtsnachfolgern auf ihre Kosten laufend instand zu set-
zen und ggf. zu erneuern.

entlang der Bahnstrecke® enthalten. Ein Hinweis hinsichtlich der erforderli-
chen Sicherung der Bahngleise durch Schutzvorrichtungen und deren In-
standsetzung ist ebenfalls Gegenstand des Bebauungsplans.

8.18.

Abstand und Art der Bepflanzung miissen so gewahlt werden,
dass bei Windbruch keine Baume auf das Bahngelande bzw; in
das Lichtraumprofil des Gleises fallen kénnen. Der Mindestab-
stand ergibt sich aus der Endwuchshéhe und einem Sicherheits-
zuschlag von 2,50 m. Diese Abstédnde sind durch geeignete
Mafnahmen (Rickschnitt u.a.) stédndig zu gewahrleisten. So-
weit von bestehenden Anpflanzungen Beeintrachtigungen des
Eisenbahnbetriebes und der Verkehrssicherheit ausgehen kon-
nen, missen diese entsprechend angepasst oder beseitigt wer-
den. Bei Gefahr in Verzug behalt sich die Deutsche Bahn das
Recht vor, die Bepflanzung auf Kosten des Eigentiimers zuriick-
zuschneiden bzw. zu entfernen.

Der Anregung wird gefolgt.

Der Punkt wird als Hinweis unter ,BaumafRnahmen entlang der Bahnstrecke*
in den Bebauungsplan aufgenommen.

Festsetzungen zu Baumpflanzungen beschranken sich auf den Strallenraum
und sind entlang bzw. in der Nahe der Bahnstrecke nicht vorgesehen.

8.19.

Der Bahnbetrieb darf durch die Bau- und Abbrucharbeiten in kei-
ner Weise behindert werden. UberméRige Staubemissionen
sind zu vermeiden. Es muss in jedem Fall daflrr gesorgt werden,
dass -keine Teile der Bau- und Abbruchmassen auf das Bahn-
gelande/Bahnanlagen gelangen kénnen (Vermeidung der Be-
triebsgefahrdung).

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Bau- und Abbrucharbeiten sowie StraRenbaumalnahmen sind nicht Ge-
genstand des Bebauungsplanverfahrens, sondern nachgeordneter Erschlie-
Rungs- und Baumalnahmen.

Stand: 02.09.2022
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Falls Stralenbaumafinahmen teilweise in direkter Nachbar- | Dass der Bahnbetrieb durch Bau- und Abbrucharbeiten nicht behindert wer-
schaft zum Bahnkdrper geplant sind, kdnnte nach der Inbetrieb- | den darf und GbermaRige Staubemissionen vermeiden werden sollen, wurde
nahme eine gewisse Gefahr durch von der Fahrbahn abkom- | als Hinweis unter der Uberschrift ,Baumafinahmen entlang der Bahnstrecke*
mende Stralenfahrzeuge und ihrer Ladung fur die Bahnstrecke | in den Bebauungsplan aufgenommen.
ausgehen. Es ist daher, wo es notwendig erscheint, entspre-
chende Schutzeinrichtungen zwischen der Strale und dem
Bahnbetriebsgelande mit einzuplanen.

8.20. Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanla- Den Anregungen wird gefolgt.

gen entstehen Emissionen (insbesondere Luft- und Korper-
schall, Abgase, Bremsstaub etc.), die zu Immissionen an be-
nachbarter Bebauung fuhren kénnen.

Im Zuge der Erarbeitung des Bebauungsplans Nr. 330 ,An der Kénigsbach*
wurden mehrere Gutachten erstellt, die die Auswirkungen des Eisenbahnbe-
triebs auf die kiinftige Nachbarbebauung beriicksichtigen. Diese sind:

- Schalltechnisches Gutachten durch das Biro FIRU Gfl mbH, Kai-
serslautern (08.06.2021),

- Erschitterungsgutachten durch das Biro Krebs + Kiefer Fritz AG,
Darmstadt (18.12.2020),

- Klimagutachten bzw. lufthygienische Untersuchung durch das Biiro
iMA Richter & Rdckle GmbH & Co. KG, Freiburg (26.05.2021).

Die Ergebnisse der gutachterlichen Untersuchungen sind im Umweltbericht
sowie in der Begriindung zum Bebauungsplan ausfihrlich dargelegt (Kapitel
unter der Uberschrift ,Larm / Schallschutz®, ,Erschiitterungen*, ,Klima / Luft-
hygiene®). Der Bebauungsplan enthalt umfangreiche Festsetzungen zum
Schutz vor méglichen Emissionen durch die Bahn; hierzu zahlen unter ande-
rem aktive und passive SchallschutzmafRinahmen und teilweise bauliche Vor-
kehrungen zum Schutz vor Erschitterungen.

Stand: 02.09.2022
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Beschlussempfehlung und Stellungnahme

Insgesamt zeigen die Auswertungen in Bezug auf die Luftschadstoffe (lufthy-
gienische Untersuchungen), dass durch die Quell- und Zielverkehre die Luft-
belastung nur geringflgig zunimmt. Die Gesamtbelastungen liegen bei den
Feinstauben (PM10 und PM2,5) deutlich unter den Grenzwerten (39. BIm-
SchV). Bei NO2 werden an der Brauerei maximal 36 pg/m?® berechnet. Der
Grenzwert wird auch hier eingehalten: Die Emissionen durch motorische
Emissionen von Dieseltriebwagen sowie Abriebe aller Ziige (Bremsen, Ra-
der, Schiene, Oberleitung) kénnen aus dem Emissionskataster der Deut-
schen Bahn von 2014 abgeschéatzt werden. Bei den NOx-Emissionen ist mit
ca. 2.5 yg/(m-s) und bei den PM10-Emissionen mit ca. 0,04 ug/(m-s) zu rech-
nen. Gegenlber der Rheinschifffahrt (NOx ca. 1600 pg/(m-s), PM10 33
Mg/(m-s) und der BundesstralRe mit ca. 60 pg/(m-s) NOx und ca. 8 pg/(m-s)
PM10 sind die Werte vergleichsweise gering und zudem Uberschlagig in der
Vorbelastung berticksichtigt.

8.21.

Oberleitungsanlagen:

Das Gelande befindet sich in unmittelbarer Nahe zu unserer
Oberleitungsanlage. Wir weisen hiermit ausdrucklich auf die Ge-
fahren durch die 15000 V Spannung der Oberleitung hin und die
hiergegen einzuhaltenden einschlagigen Bestimmungen.

Wahrend der Arbeiten muss in jedem Fall sichergestellt sein,
dass durch die Bauarbeiten der Gefahrenbereich (Definition
siehe GUV VD33, Anlage 2) der Gleise, einschliell. des Luftrau-
mes nicht berihrt und Uberschwenkt wird. Das Baufeld ist in
Gleisndhe so zu sichern, dass keine Baufahrzeuge, Personen

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die konkreten Bauarbeiten sind nicht Gegenstand des Bebauungsplanver-
fahrens, sondern nachgeordneter ErschlieBungs- bzw. Baufeldbereitstel-
lungs-/Baufeldfreimachungsarbeiten.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich die Flachen in unmittelbarer Nahe
zu einer Oberleitungsanlage befindet. Weiterhin wird zur Kenntnis genom-
men, dass ausdricklich auf die Gefahren durch die 15.000 V Spannung der
Oberleitung sowie auf die hiergegen einzuhaltenden einschlagigen Bestim-
mungen hingewiesen wird.

Von dem Eisenbahnbundesamt wurde im Februar/Marz 2021 eine Machbar-
keitsprifung  (Juni 2021) als zwingende Voraussetzung eines

Stand: 02.09.2022
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oder Gerate unbeabsichtigt in den Gefahrenbereich gelangen | Freistellungsantrages gefordert, im Zuge derer Stellungnahmen von erforder-
kénnen. lichen Verfahrensbeteiligten der Deutschen Bahn AG zum Freistellungsum-
griff eingeholt, abgestimmt und zusammengetragen worden sind.
Beim Einsatz von Baukranen, ist eine kostenpflichtige Kranein-
weisung erforderlich. Hierbei hat sich u. a. ergeben, dass zu den Oberleitungsmasten ein Sicher-
heitsabstand von 4,0 m nétig ist. Dieser Abstand ist mit den festgesetzten
Baugrenzen und Baulinien sowie der entsprechenden Festsetzung zur Larm-
schutzwand gewahrt.
Die Punkte wurden als Hinweise unter der Uberschrift ,BaumalRnahmen ent-
lang der Bahnstrecke® in den Bebauungsplan aufgenommen.
9. Deutsche Bahn AG - DB Immobilien Region Mitte, Camber-
ger StraBe, 10 60327 Frankfurt am Main, Schreiben vom
30.10.2020
9.1. (Dem Schreiben waren Lagepléane beigeftgt.) Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Auf Basis der uns vorliegenden Unterlagen tibersendet die Deut-
sche Bahn AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG und der
DB Energie GmbH bevollméachtigtes Unternehmen, hiermit fol-
gende Stellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange zum o. g.
Verfahren.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass eine Stellungnahme von der DB Kom-
munikationstechnik GmbH fiir den Bebauungsplan/Flachennutzungsplan
nachgereicht wurde.

Es wird auf die nachgehenden Beschlussvorschlage verwiesen.

Stand: 02.09.2022
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Wir hatten zu dem o.g. Bebauungsplan unsere Stellungnahme
am 07.07.2020, Az. TOB-FFM-20-79697 L6, abgegeben.

Eine Stellungnahme von der DB Kommunikationstechnik GmbH
wurde uns fir den Bebauungsplan/Flachennutzungsplan nach-
gereicht, wir bitten nachfolgendes zu beachten und einzuhalten.

9.2.

Kabellagen der DB Kommunikationstechnik GmbH (DB KT):

Der angefragte Bereich enthalt Streckenfernmeldekabel F 6501,
144 TFF 108 der DB Kommunikationstechnik GmbH, der Eigen-
timer die DB Netz AG.

Die Lage der Systeme kann den beigefugten Planausschnitten
entnommen werden.

Da Bedenken bestehen, dass Kabel/Anlagen der DB Netz AG
beschadigt werden kdnnten, ist eine ortliche Kabeleinweisung
vor Baubeginn mit einem Mitarbeiter der DB Kommunikations-
technik GmbH erforderlich (mindestens 10 Arbeitstage vorher).

Die hieraus entstehenden Kosten gehen zu Lasten des Bau-
herrn bzw. seiner Rechtsnachfolger. Die Adresse des Ansprech-
partners lautet (Bearbeitungsnummer DB KT 2020-019301):

DB Kommunikationstechnik GmbH

E-mail:xx

Der Anregung wird teilweise gefolgt.

Der konkrete Umgang mit der vorhandenen und geplanten technischen Inf-
rastruktur ist nicht Gegenstand des Bauleitplanverfahrens, sondern nachge-
ordneter ErschlieBungs- und Ausfiihrungsplanung.

Im Zuge des Bauleitplanverfahrens wurde eine Untersuchung zur Techni-
schen Infrastruktur durchgefiihrt (Bliro Bjornsen Beratende Ingenieure
GmbH, Koblenz: Untersuchung zur technischen Infrastruktur, Marz 2021), bei
der die jeweiligen von den Betreibern zur Verfligung gestellien Bestands-
plane zugrunde gelegt wurden und auf der Grundlage des Entwurfskonzep-
tes (Stand vom November 2020) die Anderungs- und Erweiterungsnotwen-
digkeiten der Ver- und entsorgungsanlagen fur eine kiinftige bedarfsgerechte
und vorschriftmafige ErschlieRung des Plangebiets gepriift wurde. Im Ergeb-
nis ist eine Umverlegung des sich im 6stlichen Plangebiet befindlichen Stre-
ckenfernmeldekabels der Deutschen Bahn AG notwendig; eine Abstimmung
mit der DB AG wurde empfohlen und ist bereits Gegenstand der fortlaufenden
Planung.

Dass vor Baubeginn eine o6rtliche Kabeleinweisung mit einem Mitarbeiter der
DB Kommunikationstechnik GmbH erforderlich ist (mindestens 10 Arbeits-
tage vorher), wurde zudem als Hinweis unter der Uberschrift ,Baumafnah-
men entlang der Bahnstrecke® im Bebauungsplan beriicksichtigt.

Stand: 02.09.2022
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9.3.

Die Forderungen des Kabelmerkblattes und des Merkblattes
.Erdarbeiten in der Nahe erdverlegter Kabel der Berufsgenos-
senschaft der Bauwirtschaft* sind strikt einzuhalten. Die Ver-
pflichtungserklarung ist rechtzeitig und von der bauausfuhren-
den Firma unterzeichnet an die DB Kommunikationstechnik
GmbH zuriickzusenden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der konkrete Umgang mit der vorhandenen und geplanten technischen Inf-
rastruktur ist nicht Gegenstand des Bauleitplanverfahrens, sondern nachge-
ordneter ErschlieBungs- und Ausfiihrungsplanung.

Der Punkt wurde als Hinweis unter der Uberschrift ,BaumaBnahmen entlang
der Bahnstrecke® im Bebauungsplan berticksichtigt.

94.

Die DB Kommunikationstechnik GmbH weist darauf hin, dass fir
die Beschadigungen an Telekommunikationsanlagen, die auf
Ubermittlungsbedingte Planungenauigkeiten zurtickzufiihren
sind, keine Haftung tGbernimmt. Im Falle von Ungenauigkeiten
oder Zweifel an der Plangenauigkeit darf mit der Baumafnahme
nicht begonnen werden, bevor diese durch die DB Kommunika-
tionstechnik GmbH ausgeraumt sind.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass fiir die Beschadigung an Telekommu-
nikationsanlagen im Falle von Planungenauigkeiten keine Haftung von Seiten
der DB Kommunikationstechnik GmbH tGbernommen wird. Der Hinweis wird
bei der Erschlielungs- und Ausfiihrungsplanung bericksichtigt.

9.5.

Diese Zustimmung (unter Einhaltung o.g. Auflagen) bezieht sich
ausschlielich auf den Zeitraum von 3 Monaten. Fir Vorhaben
aullerhalb dieses Zeitraumes ist die Zustimmung erneut einzu-
holen. Dies gilt ebenso fir MalRnahmen aullerhalb des in der
Zeichnung genau abgegrenzten Bereiches.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich diese Zustimmung ausschlief3lich
auf den Zeitraum von 3 Monaten bezieht und auf3erhalb dieses Zeitraums die
Zustimmung erneut einzuholen ist.

Im Zuge der Offenlage geman § 4 Abs. 2 BauGB wird die Deutsche Bahn AG
- DB Immobilien Region Mitte, Frankfurt am Main, erneut am Verfahren be-
teiligt und um Stellungnahme gebeten.

Stand: 02.09.2022
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10.

Eisenbahn-Bundesamt, Untermainkai 23-25, 60329 Frank-
furt / Main, Schreiben vom 24.06.2020

10.1.

Ihr Schreiben ist am 15.06.2020 beim Eisenbahn-Bundesamt
eingegangen und wird hier unter dem o. a. Geschéftszeichen
bearbeitet. Ich danke lhnen fir meine Beteiligung als Trager 6f-
fentlicher Belange.

1.

Durch das Verfahrensgebiet verlauft die Eisenbahnstre-
cke 2630 Kdln - Bingen (ca. von Bahn- km 93,930 bis
ca. Bahn-km 94,970). Ich weise darauf hin, dass die
Deutsche Bahn AG als Trager o6ffentlicher Planungen
und aufgrund der Tatsache, dass sie in der Nahe der
geplanten Malinahme Betriebsanlagen einer Eisenbahn
betreibt, zu beteiligen ist (Ansprechpartner: Deutsche
Bahn AG, DB Immobilien, Region Mitte, Camberger Str.
10, 60327 Frankfurt (M).

Der Anregung wird gefolgt.

Die durch das Plangebiet verlaufende Bahnbetriebsanlage wurde im Bebau-
ungsplan nachrichtlich iibernommen (§ 9 Abs. 6 BauGB).

Die Deutsche Bahn AG wurde im Rahmen der Beteiligung bei der Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 330 ,,An der Kénigsbach“ mit paralleler Flachennut-
zungsplananderung als Trager offentlicher Belange beteiligt. Die Stellung-
nahme liegt mit Schreiben vom 07.07.2020 vor.

10.2.

Sie beabsichtigen, in Teilbereichen eine bestehende
Bahnanlage zu Uberplanen (Flur 2, Flurstick 3/6). Ich
weise darauf hin, dass das Uberplanen von Eisenbahn-
betriebsanlagen ist grundsatzlich mdglich ist. Allerdings
entfaltet Ihr Plan gem. § 38 Baugesetzbuch hinsichtlich
der eisenbahnspezifischen Nutzungen keine Wirkung,
sofern lhre Planungen dem Fachplanungsrecht der
Bahn widerspricht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Von dem Eisenbahnbundesamt wurde im Februar/Marz 2021 eine Machbar-
keitspriifung (Juni 2021) als zwingende Voraussetzung eines Freistellungs-
antrages / Entwidmungsverfahrens gefordert, im Zuge derer Stellungnahmen
von erforderlichen Verfahrensbeteiligten der Deutschen Bahn AG zum Frei-
stellungsumgriff eingeholt, abgestimmt und zusammengetragen werden soll-
ten und an die sich dann das eigentliche Freistellungsverfahren von Bahnbe-
triebszwecken sowie ggf. eine Teilungsvermessung anschlielen sollte.

Diese parallel zum Bauleitplanverfahren durch die DB AG erstellte Machbar-
keitspriifung hat u. a. ergeben, dass es sich neben der Flache Flur 2, Flur-
stlick 3/6 auch bei den Grundstiicken Flur 1, Flurstiick 1/27 und Flurstiick
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206 /380




Amt 61

Ausschuss fiir Stadtentwicklung

Stadtverwaltung Koblenz

Bebauungsplan Nr. 330 ,,An der Kénigsbach“ - Teilbereich a - mit paralleler Flachennutzungsplananderung

Abwagungsdokument

und Mobilitat Stand: 02.09.2022

Wiirdigung der Anregungen

Lfd.
Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussempfehlung und Stellungnahme

1/29 um gewidmete Eisenbahnbetriebsanlagen handelt, die dem Fachpla-
nungsvorbehalt des Eisenbahn-Bundesamtes (EBA) unterliegen. Die Fla-
chen befinden sich zwar nicht im Eigentum der Deutschen Bahn AG, jedoch
mussen sie von Bahnbetriebszwecken freigestellt werden. Ein Freistellungs-
antrag gemal § 23 Abs. 1 AEG zur Freistellung von Bahnbetriebszwecken
ist bereits eingereicht. Eine Freistellung wird zeitnah in Aussicht gestellt.

Der Freistellungsbescheid wird nach Auskunft des Eisenbahnbundesamt im
Oktober 2022 bis zum Satzungsbeschluss vorliegen.

Der Sachverhalt wird in der Begriindung (Kapitel unter der Uberschrift ,Ei-
gentumsverhaltnisse“) zum Bebauungsplan berlcksichtigt.

1.

WasserstraBen- und Schifffahrtsamt Rhein, Vorstadt 74-76,
55411 Bingen, Schreiben vom 22.06.2020

Gemal den Unterlagen zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 330 ,An der Kénigsbach" umfasst der Planungsbereich auch
von der Wasserstral3en- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes
(WSV) verwaltete bundeseigene Flachen, die einer hoheitlichen
Zweckbestimmung unterliegen (Bundeswasserstralte als Ver-
kehrsweg).

Diese Flachen sind gemaR Artikel 89 Grundgesetz (GG) und §
1 Abs. 1 und Abs. 4 Bundeswasserstrallengesetz (WaStrG) als
,Bundeswasserstrale" bzw. ,Zubehér zur Bundeswasser-
stralRe" gewidmet und unterliegen nicht lhrer Planungshoheit,
eine andere Nutzungsbestimmung ist daher ausgeschlossen.

Die betrifft vor Allem den Betriebsweg (Rheinuferweg), der von
der Stadt Koblenz als Geh und Radweg genutzt wird.

Der Anregung wird teilweise gefolgt.

Im Osten wurde der Geltungsbereich um den parallel zum Rhein verlaufen-
den Rheinuferweg (Bundeswasserstrafie), der derzeit von der Wasserstra-
Ren- und Schifffahrtsverwaltung (WSV) des Bundes verwaltet wird und sich
im Eigentum der Bundeswasserstralenverwaltung befindet, reduziert. Ledig-
lich ein Teilbereich des Grundstiicks Flur 2, Flurstiick: 66/1 liegt noch im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans. Dieses Grundstiick, mit einer Grofte von
ca. 150 m?, soll neu vermessen und durch den Grundstiickseigentiimer des
ehemaligen Koblenzer Brauereiareals erworben werden.

Diesem Vorgang hat das Wasserstralten- und Schifffahrtsamt Rhein mit
Schreiben vom 27.08.2020 zugestimmt.
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Ich bitte daher die Grenze des Bebauungsplanes an die Eigen-
tumsgrenze zu legen.
11.2. Weiterhin bitte ich zu berilcksichtigen, dass der Rheinuferweg Der Anregung wird gefolgt.
im Rahmen der Unterhaltung des Bundeswasserstralle Rhein . . )
regelmaRig mit meinen Unterhaltungsfahrzeugen befahren wird. Mit Schreiben vom 27.08.2020 hat das Wasserstral3en- und Schifffahrtsamt
Rhein der Veraufierung des ca. 150 m? gro3en Teilbereichs des Grundstiicks
Flur 2, Flurstlick: 66/1 unter dem Vorbehalt zugestimmt, dass die Zufahrt zum
Rheinuferstreifen zum Leinpfad fir die WSV jederzeit gesichert ist.
Im Bebauungsplan wurde zwischen den allgemeinen Wohngebieten WA 2
und WA 5 eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,FuB3- und
Radweg (F+R)" mit einer Breite von 5,0 m festgesetzt, die neben der Anbin-
dung des FuB- und Radverkehrs an die 6ffentlichen Grunflachen der Rhein-
aue mit ihren Wegeverbindungen, zudem als Betriebsweg u. a. fur die Was-
serstral’en- und Schifffahrtsverwaltung fungiert.
Damit wird u. a. der Zugang und die Befahrung des von der WSV betreuten
Rheinuferweges / Radwegs und die Erreichbarkeit der Bootsanlegestelle
zum Zweck von Wartungs- und Revisionsarbeiten planungsrechtlich gesi-
chert.
12. Forstamt Koblenz, Untere Forstbehérde, Richard-Wagner-
StraBe 14, 56075 Koblenz, Schreiben vom 19.06.2020i. V. m.
Schreiben vom 12.06.2019
12.1. Schreiben vom 19.06.2020 Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bei dem derzeitigen Planungsstand, kann das Forstamt Koblenz
aus forstrechtlicher Sicht noch keine Stellungnahme abgeben.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurden durch das Buro L.A.U.B., Kai-
serslautern, ein Umweltbericht (25.05.2022) als gesonderter Teil der Begrin-
dung sowie ein Grinordnungsplan (GOP) (25.05.2022) erarbeitet.

Stand: 02.09.2022
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Der fehlende Umweltbericht mit den beabsichtigten Malnah- | Die Ergebnisse wurden im weiteren Verfahren berlicksichtigt.
men und den Ausgleichsplanungen ist noch nachzuliefern. .
Entsprechende Regelungen wurden in den Bebauungsplan aufgenommen.
Die Stellungnahme des Forstamtes Koblenz, die im Rahmen der Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange abgegeben worden
ist mit den dazugehdrigen Beschlussvorschlagen ist in Teil 1ll: Abwagungsre-
levante Stellungnahmen unter Punkt 4 dokumentiert.
12.2. Vorab kann ich Ihnen schon folgende Hinweise zum forstrechtli- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

chen Verfahrensablauf geben:

Fur die Durchfiihrung der BaumalRnahme ware es erforderlich
Wald, in einer noch nicht bezifferten Gréf3enordnung zu roden.

Somit ist im weiteren Verfahren ein entsprechender Antrag auf
Anderung der Bodennutzungsart, mit genauer Flachenangabe
nach 14 LWaldG Rlp beim Forstamt Koblenz einzureichen.

Das Forstamt sieht aktuell keine Griinde weshalb von Seiten der
Forstverwaltung, die Rodungsgenehmigung nicht erteilt werden
sollte.

Danach ist eine flachengleiche Wiederaufforstung, oder wald-
verbessernde Malinahmen, vorzugsweise im Stadtwald Kob-
lenz zu erbringen.

Es sollte gepruft werden, ob der naturschutzfachliche und der
forstrechtliche Ausgleich nicht durch MaRnahmenpakete im
Wald erbracht werden kann.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 330 ,An der Kdénigsbach® mit
paralleler Flachennutzungsplananderung werden planungsrechtlich Biotopty-
pen und Lebensraumstrukturen in Anspruch genommen. Dazu zahlt eine
mdgliche und im Rahmen der Bauleitplanung zu betrachtende potenzielle
Waldrodung im Sinne des Waldgesetzes auf einer Flache von nunmehr 0,72
ha. Der Bereich am Hang westlich des Towergebaudes der bestehenden
Brauerei auRerhalb der Baugrenze bleibt unberthrt, somit reduzieren sich die
zu rodenden Flachen von 1,14 ha auf 0,72 ha. Dieser mégliche Verlust durch
Rodung kann nicht im Plangebiet selbst ausgeglichen werden. Daflr sind
MaRnahmen auRerhalb des Geltungsbereichs notwendig (planexterne Mal}-
nahmen):

Innerhalb eines insgesamt etwa 4,7 ha grof3en Forstbestandes sudlich des
Forsthauses Remstecken sollen etwa 1,4 ha Flache aus der Nutzung und in
eine dauerhafte Hiebsruhe genommen werden. Auf eine dauerhafte Holznut-
zung und waldbauliche MalRnahmen soll verzichtet werden; lediglich Maf3-
nahmen der Verkehrssicherung und des Waldschutzes sind zugelassen.

Hiebsruheflachen Gibernehmen die Grundsicherung der Artenvielfalt. Sie sind
gleichzeitig Spenderflachen fir die temporare Besiedelung von
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Auf die Einhaltung der Grenz und Sicherheitsabstande wird hin-
gewiesen.

Lebensraumstrukturen, die in Form von Biotopbaumen oder Totholz immer
wieder im Wirtschaftswald entstehen.

Mit dieser Mallnahme abgedeckt sind neben 0,72 ha Waldverlust auch wei-
tere 0,23 ha Bedarf fir den Ausgleich sonstiger Gehdlzverluste (Maf3nah-
menpakete). Die einschlagigen mit der Mallnahme verbundenen Bewirt-
schaftungsvorschriften einschlief3lich notwendiger Grenz- und Sicherheitsab-
stédnde zu Wegen werden mit dem zustandigen Forstamt und Forstrevier ab-
gestimmt.

Die Konkretisierung und Beschreibung der planexternen Ausgleichsflachen
und Malinahmen sind Gegenstand des stadtebaulichen Vertrags, der zwi-
schen der Stadt Koblenz und dem Eigentiimer des Koblenzer Brauereiareals
geschlossen wird bzw. eines gesonderten ErschlieBungs- und Durchfiih-
rungsvertrages / Subvertrages, der bis zum Satzungsbeschluss abgeschlos-
sen wird.

Art und Umfang von Auflagen im Zusammenhang mit der notwendigen Ertei-
lung einer Genehmigung zur Umwandlung gemal § 14 Landeswaldgesetz
werden im Rahmen des diesbezliglichen Verfahrens und Bescheids festge-
legt.

Auf dem Flurstlick 76/11 in der Gemarkung Stolzenfels im direkten Anschluss
an das Plangebiet sollen als externe AusgleichsmaflRnahme auf einer Flache
von etwa 0,3 ha die ehemaligen Weinbergsterrassen wieder freigestellt wer-
den. Es kann dort eine offene, von hainartigem Baumbestand durchgesetzte
Flache entwickelt werden. Die dort stehenden geschadigten Fichten und auf-
kommende Verbuschung sollen ohne Entfernung der Wurzelstdcke beseitigt
werden. Ein Antrag auf Anderung der Bodennutzungsart mit einer genauen
Flachenangabe nach § 14 LWaldG RLP und eine Umwandlungserklarung
seitens der Forstverwaltung sind somit fir diese Flache nicht erforderlich.

Stand: 02.09.2022
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Folglich sind flachengleiche WiederaufforstungsmafRnahmen nicht notwen-
dig.

Am 21.07.2022 hat die Stadt Koblenz den Beschluss der separaten Verfah-
rensfortfihrung fir die Geltungsbereichsgebiete West und Ost des Bebau-
ungsplans Nr. 330 ,An der Koénigsbach* mit paralleler Flachennutzungs-
planédnderung gefasst. Aufgrund von noch einigen wenigen offenen Frage-
stellungen fir die westlichen Baugebiet GE (e) 1 und GE (e) 2 wurde der
Bebauungsplan in zwei Teilbereiche aufgespalten. Gegenstand des vorlie-
genden Satzungsbeschlusses ist der ,Teilbereich a“, wonach den Bereich
westlich der B 9 / Bahntrasse betreffende Hinweise, Anregungen und Be-
schlussvorschlage nicht Gegenstand dieses Beschlussexemplares sind. Es
wird darauf hingewiesen, dass auch anfallende AusgleichsmalRnahmen fir
die Baugebiete GE (e) 1 und GE (e) 2 umgesetzt werden, auch wenn diese
nicht Gegenstand der vorliegenden Satzung sind.

12.3.

Des Weiteren sind gemaR § 1 (6) Nr. 1 BauGB bei der Aufstel-
lung eines Bauleitplans u.a. die allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie die Sicherheit
der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung zu bertcksichtigen. Hieraus
ergibt sich eine Verpflichtung einer allgemeinen Gefahrenab-
wehr und -Vorsorge fur die planenden Institutionen.

Diese Anforderungen bedeutet, dass bereits im Rahmen der
Bauleitplanung die Verpflichtung besteht, mogliche Gefahrensi-
tuationen zu ermitteln und in die planerische Abwagung einzu-
stellen.

Hiervon erfasst sind u.a. auch die bauordnungsrechtlichen Si-
cherheitsrisiken sowie die Konstellation, dass auf ,engem
Raum“ 2 kollidierende Nutzungsarten unmittelbar zugeordnet

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Stadt Koblenz als planende Kommune ist sich ihrer Verpflichtung, sicher-
heitsrelevante Belange und eine ausreichende Gefahrenabwehr und Vor-
sorge bei ihrer Planung ausreichend zu bertcksichtigen, bewusst, insbeson-
dere hinsichtlich der direkten Nachbarschaft zwischen der bestehenden
Waldnutzung einerseits (Koblenzer Stadtwald) bzw. mit der Aufstellung des
Bebauungsplans vorgesehenen baulichen Nutzung andererseits (geplante
Gewerbegebiete westlich der B 9).

Es ist zu konstatieren, dass der heutige bauliche Bestand der Brauerei sich
seit jeher in direkter Nachbarschaft zum Wald befindet und in der Vergangen-
heit zu keinen gréReren Gefahren oder sicherheitsgefahrdenden Vorkomm-
nisse zu verzeichnen waren bzw. solchen durch entsprechende Vorsorge-
malnahmen (z. B. Stitzmauer im Bereich der Stral3e ,An der K&nigsbach®)

Stand: 02.09.2022
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zueinander liegen, wie etwa der Sicherheitsabstand einer Be-
bauung zum Wald.

Der westlich und 6stlich angrenzende Stadtwald, ist nach meiner
Einschatzung dahingehend zu Uberprifen.

Aus forstfachlicher Sicht, ist insbesondere die Einhaltung der Si-
cherheitsabstande baulicher Anlagen zu bestehenden Waldfla-
chen, aufgrund der Gefahr durch Waldbrand, Hangrutschungen
und des Baumwurf-Risikos bedeutsam.

In meinem Schreiben vom 12.06.2019 AZ:63121 habe ich be-
reits auf diese Thematik hingewiesen.

vorgebeugt wurden. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 330 ,,An der
Konigsbach® wird sich die bestehende Situation nicht grundlegend veran-
dern. Eine nur abstrakte Baumwurfgefahr flhrt nicht automatisch zur Unzu-
lassigkeit einer Waldrandbebauung. Die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiur eine Fortsetzung der baulichen Nutzung in direkter
Nachbarschaft zum Wald zur Umsetzung ihrer stadtebaulichen Entwicklungs-
ziele erscheint der Stadt Koblenz daher vertretbar. Mogliche weitergehende
VorsorgemalRnahmen (wie z.B. der Abschluss eines Unterhalts- und Pflege-
vertrags fur ein zu bestimmendes Areal) einschliellich der Anfertigung von
Fachgutachten, sofern diese erforderlich werden, sind Gegenstand der wei-
teren Ausfiihrungsplanung.

Davon unbenommen lasst sich aus der Stellungnahme keine Abstandsemp-
fehlung oder konkrete Gefahrdungsabschatzung herleiten.

Die Ublicherweise mit den Eigentimerinnen und Eigentimern benachbarter
Grundstucke zu treffenden privatrechtlichen Vereinbarungen Gber einen Haf-
tungsverzicht sind wegen der Eigentumsverhaltnisse entbehrlich. Sowohl die
Flachen der Brauerei als auch die westlich angrenzenden Stadtwaldflachen
befinden sich in der Hand desselben Eigentiimers. Ein entsprechender Ein-
trag soll im Grundbuch vorgenommen werden, damit im Fall eines Eigentu-
merwechsels sichergestellt ist, dass der Waldeigentimer der an die Brauerei
angrenzenden Grundstiicke nicht fur Waldbrand, Hangrutschungen und
Baumwurf haftbar gemacht werden kann.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Baugebiete des westlichen Plangebiets
(, Teilbereich b* mit GE (e) 1 und GE (e) 2) nicht Gegenstand der vorliegenden
Satzung sind; auf die Ausflhrungen im vorangegangenen Beschlussvor-
schlag wird verwiesen.

Stand: 02.09.2022
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12.4. Schreiben vom 12.06.2019 Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

zunachst mdchte ich Ihnen mitteilen, dass ein Vertreter des | Im Rahmen der Bauleitplanung wurde eine umfangreiche 6kologische Be-
Forstamtes Koblenz an dem Scopingtermin am 24.06.19 um | standsaufnahme vorgenommen. Darauf aufbauend und im Zuge der weiteren
13:00 Uhr teilnimmt. Planungskonkretisierung wurde ein Griinordnungsplan und ein Umweltbe-
richt erstellt (Blro L.A.U.B. GmbH, Kaiserslautern, 25.05.2022). Die Ergeb-
nisse wurden bei der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 330 ,An der K&-
nigsbach® mit paralleler Flachennutzungsplananderung entsprechende be-
mafnahmen geplant. riicksichtigt. Es wird auf vorangegangenen Beschlussvorschlige verwiesen.

Wie aus der Kurzbeschreibung der geplanten kiinftigen Nutzung
des Gelandes zu ersehen, sind umfangreiche Neu und Umbau-

Hierbei sollte auch der angrenzende Stadtwald/Privatwald bei
den Untersuchungen mit einbezogen werden.

Aktuell sind mehrere Bereiche mit abgestorbenen Fichten zu er-
kennen. (Bildbeilage)

Desweiteren sind im Ostlichen Bereich des Gelandes mehrere
abgangige (abgestorbene) Baume und Aste die beseitigt werden
mussen.
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Daher sind bei den Untersuchungen auch Sanierung -Verkehrs-
sicherung und die Stabilitdt des angrenzenden westlichen Steil-
hang-Waldrandes und der 6stliche Bereich des Brauereigelan-
des, in den Gutachten mit aufzunehmen.

Az.06 49

13. Industrie- und Handelskammer zu Koblenz, Postfach 1009,
56010 Koblenz, Schreiben vom 15.07.2020

13.1. Vielen Dank fur die Einbindung in die o. g. Bauleitplanung. Laut | Der Anregung wird nicht gefolgt.
den Planunterlagen sind im  Geltungsbereich  des
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Bebauungsplanes die Schaffung von Wohnraum und die Unter-
bringung gewerblicher Nutzungen angedacht.

Fir einen Teil des im Geltungsbereich 6stlich der Bahntrasse
gelegenen Gewerbegebietes istim Rahmen des Planverfahrens
eine allgemeine wohnbauliche Nutzung vorgesehen. Hier ware
zu prifen, ob vor dem Hintergrund des konzeptionellen Ziels ei-
ner Nutzungsmischung aus gewerblichen und Dienstleistungs-
nutzungen sowie neuen Wohnmaglichkeiten eine Gebietskate-
gorie gewahlt wird, die ein Nebeneinander verschiedener Nut-
zungen entlang der Infrastrukturtrassen zulasst.

Aus Sicht der IHK sollte beispielsweise die Mdglichkeit gepruft
werden, innerhalb der betroffenen Flachen im Geltungsbereich
ein Mischgebiet festzusetzen, um eine gleichberechtigte Ent-
wicklung von Arbeiten und Wohnen in dem Areal zu gewahrleis-
ten.

Das stadtebauliche Konzept formuliert das Ziel, eine zukunftsfahige Weiter-
entwicklung des Areals der Koblenzer Brauerei und die Erganzung von wei-
teren gewerblichen Nutzungen sowie ein dem Rhein zugewendeten Wohn-
gebiet am vorgezogenen sudlichen Stadteingang zu realisieren.

Am 21.07.2022 hat die Stadt Koblenz den Beschluss der separaten Verfah-
rensfortfihrung fur die Geltungsbereichsgebiete West und Ost des Bebau-
ungsplans Nr. 330 ,An der Kdénigsbach* mit paralleler Flachennutzungs-
planédnderung gefasst. Aufgrund von noch einigen wenigen offenen Frage-
stellungen fir die westlichen Baugebiet GE (e) 1 und GE (e) 2 wurde der
Bebauungsplan in zwei Teilbereiche aufgespalten. Gegenstand des vorlie-
genden Satzungsbeschlusses ist der ,Teilbereich a“, wonach den Bereich
westlich der B 9 / Bahntrasse betreffende Hinweise, Anregungen und Be-
schlussvorschlage nicht Gegenstand dieses Beschlussexemplares sind.

Die Baugebiete des westlichen Plangebiets (,Teilbereich b* mit GE (e) 1 und
GE (e) 2) sind nicht Gegenstand der vorliegenden Satzung.

Eine Festsetzung in Form von Mischgebieten nach § 6 BauNVO fir den ,Teil-
bereich a“ ist nicht vorgesehen, die Baugebiete 6stlich der Bahn sollen aus-
schliellich Wohnnutzungen vorbehalten sein.

13.2.

Aulerdem ist dafiir Sorge zu tragen, dass die Bestandsschutz-
und Entwicklungsinteressen der im Plangebiet ansassigen und
der von der Planung méglicherweise betroffenen Unternehmen
angemessen bericksichtigt werden.

Wir bitten um Berlcksichtigung unserer Position im weiteren
Verfahren. Gerne stehen wir lhnen auch zusatzlich zum forma-
len Planungsverfahren weiterhin zur Verfigung und bitten um
Berlicksichtigung unserer Position im Verfahren.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das im Geltungsbereich gelegene Unternehmen (Koblenzer Brauerei GmbH)
wird hinsichtlich seiner Bestandsschutz- und Entwicklungsinteressen vollum-
fanglich berlcksichtigt. Bei der Erarbeitung des stadtebaulichen Konzepts
zum Bebauungsplan hat das Unternehmen maf3geblich mitgewirkt. Bei der
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 330 ,An der Kénigsbach* wird das Un-
ternehmen beteiligt.

Stand: 02.09.2022
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14. Sport- und Baderamt (Amt 52), Koblenz, Schreiben vom

10.06.2020 i.V. m. Schreiben vom 21.08.2019
14.1. Schreiben vom 10.06.2020 Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

(Bezugnahme auf das Schreiben vom 21.08.2019
,ERLAUTERUNG ZUR ANFRAGE ERWEITERUNG DER
PARKPLATZE - IM ZUGE DER PLANUNG VON NEUEN
WOHNEINHEITEN; ANGRENZEND AN DEN TC
OBERWERTH KOBLENZ E.V.* das im Zuge des Scopingter-
mins vom 24.06.2019 im Baudezernat Koblenz, abgegeben
wurde)

Hiermit nehmen wir auf den bislang mit Ihnen gefiihrten Schrift-
verkehr Bezug.

Amt 52 weist ausdrlicklich nochmals darauf hin, dass die Inte-
ressen (Stellflachen u.a.) des TC Oberwerth e.V.-berlcksichtigt
werden mussen, um die Existenz des Vereins mit seinen Uber
400 Mitgliedern - davon 145 Jugendliche - nicht zu gefahrden.

Die Interessen des TC Oberwerth wurden bei der Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 330 ,An der Koénigsbach* mit paralleler Flachennutzungs-
plananderung angemessen bertcksichtigt.

Die Zu- und Abfahrt wird den Nutzern des Vereinsgelandes des TC Ober-
werth e. V. durch die Bauleitplanung nicht entzogen. Die sudliche Erschlie-
Rung zu der Parkplatzflache sudlich der Tennisplatze (Tor) wie auch der Weg
unmittelbar an der Wintersporthalle bleiben erhalten. Die verkehrstechnische
ErschlieBung des Vereinsgelandes Uber das Brauereigelande wird im Bebau-
ungsplan durch die Festsetzung von 6ffentlichen StralRenverkehrsflachen so-
wie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
gesichert.

Aufgrund der geplanten Baustrukturen ist es erforderlich, das Tor im Bereich
der Parkplatzflache geringfugig in 6stliche Richtung zu verlagern. Hier ist im
Bebauungsplan eine 6ffentlichen StralRenverkehrsflache mit der besonderen
Zweckbestimmung ,Zu- und Abfahrt Sportverein® festgesetzt. Die finf Meter
breite Zufahrt ist Bestandteil der in Verbindung mit der im Rahmen des Auf-
stellungsverfahrens bereits begonnenen Stralenplanung; die Zuganglichkeit
und Befahrbarkeit sind damit gegeben.

Des Weiteren bleibt die Anbindung des unmittelbar an der Wintersporthalle
gelegenen Wegs erhalten. Dieser ist kiinftig Gber die neu angelegten Stral3en
(PlanstralRe 3) erreichbar; im Bebauungsplan sind entsprechende 6ffentliche
StrafRenverkehrsflachen festgesetzt.

Stand: 02.09.2022
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Dadurch werden neben den Erweiterungswiinschen des Grundstlickseigen-
timers und die stadtebaulichen Vorstellungen der Stadt Koblenz auch die
nachbarschaftlichen Belange des Tennisclubs TC Oberwerth e.V. langfristig
berlcksichtigt und gesichert.

Das Vereinsgelande selbst, einschlieBlich der dazugehorigen Stellplatzfla-
chen, ist nicht Bestandteil des Geltungsbereichs des Bebauungsplans. Im
Zuge des Bauleitplanverfahrens nicht regelbare Themen sind Gegenstand
derzeitiger Abstimmungen zwischen dem Eigentimer des Koblenzer Braue-
reiareals und dem TC Oberwerth e.V..

Es wird weiterfuhrend auf den nachfolgenden Beschlussvorschlag verwie-
sen.

14.2.

Schreiben vom 21.08.2019

Der Tennisverein TC Oberwerth Koblenz e.V. mit 10 Freiplatzen
und 3 Hallenplatzen ist einer der fihrenden Tennisvereine in
Rheinland- Pfalz und ist mit seinen derzeit 435 Mitgliedern, ent-
gegen dem landesweiten weiter auf Wachstumskurs.

Neben dem Angebot des Breitensports fur Mitglieder aller Alters-
gruppen, ist der Verein auch leistungsorientiert und spielt mit
den Damen --, Herren und Jugendmannschaften immer in den
obersten Klassen der Verbandsmeisterschaften mit.

Auch ein internationales Jugendturnier wird regelmaRig veran-
staltet. Vom 15. 20. Juli 2019 fand auf der Anlage des TC Ober-
werth die " 10. Koblenz Junior Open" statt. Es ist kein gewohnli-
ches Tennisturnier, sondern eine ganz besondere Veranstal-
tung, die hier in Koblenz seit jetzt 10 Jahren zu Gast ist. Bei die-
sem Turnier, welches Teil der Tennis Europe Tour fir Jungen

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Stadt Koblenz ist sich der besonderen Bedeutung des Tennisvereins TC
Oberwerth Koblenz e. V. bewusst. Die Interessen und Belange des Vereins
werden im Besonderen bei der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 330 ,,An
der Konigsbach* berticksichtigt. Uber die 6ffentliche Beteiligung des Vereins
im Aufstellungsverfahren hinaus erfolgt eine intensive Einbindung an den pla-
nerischen Vorgangen durch den Grundstlickseigentimer der Koblenzer
Brauerei.

Stand: 02.09.2022
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und Madchen unter 12 Jahren ist, messen sich die Besten der
Besten aus aller Welt untereinander. In 2019 waren 110 Kinder
gemeldet, die mit Trainern und Anhang die Anlage bevdlkerten.

14.3. Wie dem Bildausschnitt auf Seite 2 zu entnehmen ist, sind wir | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
mit Parkplatzen nicht gerade Uppig ausgestattet (griner Kreis).
Bei Verbandsspielen und Turnieren weichen wir auch jetzt
schon auf die angrenzende Flache au s (gelber Kreis). In Rot
dargestellt ist die Zufahrt von der Briicke auf unsere Anlage, die
momentan mit dem griinen Kreis beginnt. Hilfreich ware fir uns
eine Ausweitung der jetzigen Parkplatze um die Flache des gel-
ben Kreises. Denn perspektivisch werden wir auch dank der
neuen Wohneinheiten auf dem Oberwerth und dem hier entste-
hen den Baugebiet weiteren Mitgliederzuwachs haben.

Die vorgetragenen Bedenken des Sport- und Baderamtes hinsichtlich der
Stellplatzkapazitaten werden zur Kenntnis genommen.

Das Vereinsgelande einschlieBlich der dazugehorigen Stellplatzflachen ist
nicht Bestandteil des Geltungsbereichs des Bebauungsplans. Es ist seitens
der Stadt Koblenz sowie dem Eigentimer des Koblenzer Brauereiareals vor-
gesehen, in Abstimmung mit dem TC Oberwerth konzeptionelle Lésungen
zur Erhéhung der vorhandenen Stellplatzkapazitaten auf dem Vereinsge-
I&nde zu erarbeiten. Dies ist Gegenstand parallel zum Aufstellungsverfahren
des Bebauungsplans mit paralleler Flachennutzungsplananderung laufender
Abstimmungen.
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Mit der Anderung des Erbbaurechtsvertrages mit Urkunde A 1
16 2014 vom 24. Januar 2014 wurde das Erbbaurecht fir wei-
tere 50 Jahre ab dem Tag der Eintragung im Grundbuch festge-
schrieben. Die zugehdrigen Grundstlcke (Flursticke mit Nrn.)
sind in der Urkunde vermerkt.

Gerne schlagen wir einen Ortstermin zur Besichtigung unserer
Anlage und des angrenzenden Grunstiickes vor.

Stand: 02.09.2022
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15. Amt fur Jugend, Familie, Senioren und Soziales (Amt 50).

Stabsstelle Planung und Programme, Jugendhilfeplanung,
Postfach 201551, 56015 Koblenz vom 16.06.2020

15.1. Nach Sichtung der Unterlagen gehen wir von einer Anzahl von Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
340 Wohneinheiten in Mehrfamilienhaus-Bauweise sowie einer

Quote des geférderten Wohnraums von 20% aus. Die Quote des geforderten Wohnraums ist Gegenstand des stadtebaulichen

Vertrags zwischen der Stadt Koblenz und dem Eigentiimer des Koblenzer
Brauereiareals, bzw. eines sogenannten Subvertrags/Durchfihrungsvertrags
(Vertrag zum Kinderspielplatz und zur Kindertagesstatte (Kita)), der bis zum

15.2. Daraus leiten sich Infrastrukturbedarfe fir die Familien im Um- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
fang von derzeit 20 Kita-Platzen und 1.250 m? Spielflache ab,
deren Herstellungskosten jeweils zu 80% vom Vorhabentrager
zu tragen waren.

Die Zulassigkeit der Nutzungen wird im Bebauungsplan durch entsprechende
Festsetzungen gewahrleistet. Soziale Einrichtungen sind in den allgemeinen
Wohngebieten 6stlich der Bahngleise zulassig.

Wir bitten, dies im stadtebaulichen Vertrag und im Bebauungs-

plan zu beriicksichtigen. Mit der Planung des neuen Wohngebietes wird das Erfordernis eines ,fami-

liennahen® ein- bzw. zweigruppigen Kita-Neubaus (ca. 50 Platze bzw. 700 m?
Nettoflache) mit entsprechendem Auflengelande (ca. 300 m?- 500 m?) sowie
einer zusammenhangenden oder geteilten, ca. 1.000 m? gro3en Spielplatz-
flache gesehen.

Einzelheiten zur bzw. die Konkretisierung der Umsetzung einer Kindertages-
statte mit entsprechendem AulRengelande sowie einer Spielplatzflache sind
Gegenstand des stadtebaulichen Vertrags zwischen der Stadt Koblenz und
dem Eigentimer des Koblenzer Brauereiareals, bzw. eines sogenannten
Subvertrags/Durchfiihrungsvertrags (Vertrag zum Kinderspielplatz und zur
Kindertagesstatte (Kita)), der bis zum Satzungsbeschluss abgeschlossen
wird.
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;id Inhalt der Stellungnahme Beschlussempfehlung und Stellungnahme
15.3. Jegliche Veranderung der Parameter bitten wir zeithah mitzutei- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
len, damit wir ggf. eine aktualisierte Bedarfsberechnung erstel-
len kénnen. Das Amt fir Jugend, Familie, Senioren und Soziales wird im Rahmen des
Verfahrens fiir die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 330 ,An der Konigs-
bach® mit paralleler Flachennutzungsplananderung beteiligt.
16. Amt fur Brand- und Katastrophenschutz (Amt 37), Schrei-
ben vom 16.06.2020
16.1. Bei der Konzeption zum o. a. Bebauungsplan und Flachennut- | Den Anregungen wird teilweise gefolgt.
zungsplan sind aus brandschutztechnischer Sicht folgende } .
Punkte zu beriicksichtigen: Die konkrete architektonische Ausgestaltung und damit Gewahrleistung der
brandschutztechnischen Anforderungen sind nicht Gegenstand des Bauleit-
1. Zur Gestaltung der Flachen fiir die Feuerwehr auf dem | planverfahrens, sondern nachgeordneter Planungs- und Genehmigungsver-
Grundstick (Zugange, Zufahrten, Aufstellflachen und | fahren. Die Festsetzungen im Bebauungsplan lassen insgesamt geniigend
Bewegungsflachen) ist die ,Richtlinie GUber Flachen fir | Flexibilitat zur Berlicksichtigung der Anforderungen aus relevanten techni-
die Feuerwehr" (W Technische Baubestimmungen A | schen Baubestimmungen. Die zu bertcksichtigenden Erforderlichkeiten aus
2.1.1 Anforderungen an die Zuganglichkeit baulicher | brandschutztechnischer Sicht finden planungsrechtlich ihren Niederschlag
Anlagen) des Ministeriums der Finanzen anzuwenden. | unter anderem in den Ausnahmeregelungen beim festgesetzten Mal} der
Die in der W-TB enthaltene Anlage A 2.2.1.1/1istzu be- | baulichen Nutzung und bei den iberbaubaren Grundstiicksflachen. Darlber
achten: hinaus wurde ein Hinweis auf die genannte Richtlinie unter der Uberschrift
.Brandschutztechnische Anforderungen“ in den Bebauungsplan aufgenom-
men.
16.2. 2. Fir Gebaude der Gebaudeklasse 4 und 5, im Sinne der | Der Anregung wird teilweise gefolgt.

LBauO, sind eine Feuerwehrzufahrt bzw. Feuerweh-
rumfahrt und gegebenenfalls Aufstellflachen fir die Feu-
erwehr von einer offentlichen Verkehrsflache aus zu be-
rucksichtigen.

Grundlage fiir die Festsetzung der Stralenverkehrsflachen ist neben der
stadtebaulichen Entwurfskonzeption die im Zuge des Aufstellungsverfahrens
durchgefiihrte StralRenentwurfsplanung des Bliros Kohns+Goebel Ingenieur
GmbH, Mayen. Notwendige Erreichbarkeiten von Feuerwehrzufahrten bzw. -
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Lfd.
Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussempfehlung und Stellungnahme

umfahrungen und Schleppkurven fir Feuerwehrfahrzeuge wurden dabei be-
ricksichtigt.

Der Punkt wurde als Hinweis unter der Uberschrift ,Brandschutztechnischen
Anforderungen® in den Bebauungsplan ibernommen.

16.3.

3. Bei der geplanten Hotelnutzung sind der erste und
zweite Rettungsweg baulich sicherzustellen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis betrifft nicht die Bodennutzung regelnde Bauleitplanung. Die
brandschutztechnischen Erfordernisse einschlie8lich erster und zweiter Ret-
tungsweg sind vielmehr Gegenstand der architektonischen Ausfiihrungspla-
nung.

Die Bericksichtigung von Rettungswegen bei der auch der konkrete Umgang
mit der vorhandenen und geplanten technischen Infrastruktur ist nicht Ge-
genstand des Bauleitplanverfahrens, sondern der nachgelagerten Erschlie-
Rungs- und Ausfiihrungsplanung. Es gelten die einschlagigen bauordnungs-
rechtlichen Bestimmungen, insbesondere § 15 LBauO.

16.4.

4. Zur Léschwasserversorgung muss eine ausreichende
Léschwassermenge zur Verfliigung stehen. Die Losch-
wassermenge ist nach der Information der, Arbeitsge-
meinschaft der Leiter der Berufsfeuerwehren und des
Deutschen Feuerwehrverbandes in Abstimmung mit
dem DVGW Deutscher Verein des Gas- und Wasserfa-
ches e. V. ,,Léschwasserversorgung aus Hydranten in
offentlichen Verkehrsflachen" vom Oktober 2018 zu be-
stimmen.

Der Anregung wird teilweise gefolgt.

Der konkrete Umgang mit der vorhandenen und geplanten technischen Inf-
rastruktur ist nicht Gegenstand des Bauleitplanverfahrens, sondern nachge-
ordneter ErschlieBungs- und Ausfiihrungsplanung.

Im Zuge des Bauleitplanverfahrens wurde eine Untersuchung zur Techni-
schen Infrastruktur durchgefiihrt (Bliro Bjornsen Beratende Ingenieure
GmbH, Koblenz: Untersuchung zur technischen Infrastruktur, Marz 2021), bei
der die jeweiligen von den Betreibern zur Verfligung gestellien Bestands-
plane zugrunde gelegt wurden und auf der Grundlage des Entwurfskonzep-
tes (Stand vom November  2020) die Anderungs- und

Stand: 02.09.2022
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Beschlussempfehlung und Stellungnahme

Erweiterungsnotwendigkeiten der Ver- und Entsorgungsanlagen fir eine
kiinftige bedarfsgerechte und vorschriftmaRige ErschlieBung des Plangebiets
gepruft wurde.

In Bezug auf die Léschwasserversorgung wurde folgendes Ergebnis festge-
halten, das auch in der Begriindung (Kapitel unter der Uberschrift , Techni-
sche Infrastruktur®) zum Bebauungsplan Einzug gefunden hat:

»[...] Die Léschwasserversorgung ist kiinftig durch den Brunnen 9 vorgese-
hen; es sind Abstimmung zur Planung der Léschwasserversorgungmit dem
Amt fiir Brand- und Katastrophenschutz der Stadt Koblenz zu fiihren. [...].*

Zudem heildt es im Gutachten:

LFur die L6schwasserversorgung ist die Nutzung des Brunnens 9 vorgese-
hen, dessen kontinuierliche Férdermenge mit 110 m%h den Léschwasserbe-
darf von Wohn- und Gewerbegebiet jeweils (ibersteigt und somit den Anfor-
derungen entspricht. Der Léschwasserbedarf flir Wohngebiete betrdgt 800
Vmin bzw. 48 m¥%h fiir zwei Stunden, der L6schwasserbedarf fiir Gewerbege-
biete liegt bei 1.600 I/min bzw. 96 m¥h fiir zwei Stunden.*

Beim Ldschwasserbedarf wurde folgende Quelle zugrunde gelegt: DVGW-
Information, AGBF Bund und DFV-FA VB/G Ldschwasserversorgung aus
Hydranten in 6ffentlichen Verkehrsflachen, Oktober 2018.

Der Brunnen 9 wurde im Bebauungsplan mit der Festsetzung ,Versorgungs-
flache ,Brunnenanlage” planungsrechtlich gesichert.

Der Punkt wurde zudem als Hinweis unter der Uberschrift ,Brandschutztech-
nische Anforderungen® in den Bebauungsplan ibernommen.

Stand: 02.09.2022
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Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussempfehlung und Stellungnahme

Am 21.07.2022 hat die Stadt Koblenz den Beschluss der separaten Verfah-
rensfortfihrung fir die Geltungsbereichsgebiete West und Ost des Bebau-
ungsplans Nr. 330 ,An der Kdénigsbach* mit paralleler Flachennutzungs-
planédnderung gefasst. Aufgrund von noch einigen wenigen offenen Frage-
stellungen fir die westlichen Baugebiet GE (e) 1 und GE (e) 2 wurde der
Bebauungsplan in zwei Teilbereiche aufgespalten. Gegenstand des vorlie-
genden Satzungsbeschlusses ist der ,Teilbereich a“, wonach den Bereich
westlich der B 9 / Bahntrasse betreffende Hinweise, Anregungen und Be-
schlussvorschlage nicht Gegenstand dieses Beschlussexemplares sind. Die
Baugebiete des westlichen Plangebiets (, Teilbereich b* mit GE (e) 1 und GE
(e) 2) sind nicht Gegenstand der vorliegenden Satzung.

Es wird weiterfihrend auf die vorangegangenen Beschlussvorschlage ver-
weisen.

16.5.

5. Zur Léschwasserversorgung im Bereich der Wohnbe-
bauung muss eine Léschwassermenge von mindestens
800 I/min (48 m3/h) Uber einen Zeitraum von 2 Stunden
zur Verfligung stehen. Der Nachweis ist durch Vorlage
einer entsprechenden Bestatigung zu erbringen.

Der Anregung wird gefolgt.

Es wird auf den vorangegangenen Beschlussvorschlag verwiesen.

16.6.

6. Zur Léschwasserversorgung im Bereich der Gewerbe-
nutzung muss eine Ldschwassermenge von mindes-
tens 1600 I/min (96 m?h) Uber einen Zeitraum von 2
Stunden zur Verfligung stehen. Der Nachweis ist durch
Vorlage einer entsprechenden Bestatigung zu erbrin-
gen.

Der Anregung wird gefolgt.

Es wird auf die vorangegangenen Beschlussvorschlage verwiesen.

Stand: 02.09.2022
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Nr Inhalt der Stellungnahme Beschlussempfehlung und Stellungnahme

17. Umweltamt — Altlasten und Wasserrecht, BahnhofstraBe 47, | Es wird auf das Ergebnis der Prifung der Stellungnahme des Umweltamtes,
56068 Koblenz, Schreiben vom 15.06.2020 i. V. m. Schreiben | Altlasten und Wasserrecht unter Teil lll, D), Nr. 5 zum Beteiligungsverfahren
vom 22.10.2019 nach § 4 Abs. 2 BauGB verwiesen.
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Zu D) Inhalte der Stellungnahmen/Beschlussempfehlung im Beteiligungsverfahren n. § 4 Abs. 2 BauGB

ht.d' Inhalt der Stellungnahme Beschlussempfehlung und Stellungnahme
1. Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direk-

tion Landesarchaologie/Erdgeschichte. Niederberger Hohe

1, 56077 Koblenz, Schreiben vom 10.08.2021
1.1. Wir haben das Vorhaben zur Kenntnis genommen. Im Pla- | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

nungsgebiet sind fossilfiUhrende Schichten und Fossilfundstellen
bekannt (Unterdevon, etwa 400 Millionen Jahre alt). Daher bit-
ten wir in jedem Fall, uns den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig
(mindestens zwei Wochen vorher) anzuzeigen, damit moglichst
schon wahrend der Erdarbeiten die geologischen und palaonto-
logischen Befunde und Funde fachgerecht dokumentiert bzw.
geborgen werden kénnen. Beim Auftreten von erdgeschichtlich
bedeutsamen Befunden und Funden muss deren fachgerechte
Untersuchung und Dokumentation vor Baubeginn und wahrend
der Bauarbeiten ermdglicht werden. Dadurch sind ggf. auch zeit-
liche Verzégerungen einzukalkulieren. Im Falle grofierer Ber-
gungen werden entsprechende Absprachen getroffen.

Die ortlich beauftragten Firmen sind entsprechend in Kenntnis
zu setzen. Etwa zu Tage kommende Fossilfunde etc. unterlie-
gen gemal §§ 16-21 des Denkmalschutzgesetzes Rheinland-
Pfalz der Meldepflicht an die Generaldirektion Kulturelles Erbe,
Direktion Landesarchaologie-Abteilung Erdgeschichte, Nieder-
berger Héhe 1, 56077 Koblenz, Tel.: 0261-6675-3032, Fax:
0261-6675-3010.

Die Durchfiihrung etwaiger Erdarbeiten ist nicht Gegenstand des Bauleitplan-
verfahrens, sondern nachgeordneter BaufeldbereitstellungsmaRnahmen und
Baufeldfreimachungen. Dabei wird das weitere Vorgehen bei anstehenden
Erdarbeiten (z. B. Kampfmitteluntersuchungen) abgestimmt wobei die
GDKE, Direktion Erdgeschichte zur Abklarung etwaiger Fossilfunde beteiligt
wird, sodass entsprechende Funde fachgerecht dokumentiert bzw. geborgen
werden kdnnen.

In den Bebauungsplan wurden im Zuge der frihzeitigen Beteiligung entspre-
chende Hinweise aufgenommen.

Es wird weiterfihrend auf das Ergebnis der Prifung der Stellungnahme der
Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchdologie/Erdge-
schichte zur frihzeitigen Beteiligung mit Schreiben vom 18.06.2021 verwie-
sen.

Stand: 02.09.2022

226 /380




Amt 61

Ausschuss fiir Stadtentwicklung

Stadtverwaltung Koblenz

Bebauungsplan Nr. 330 ,,An der Kénigsbach“ - Teilbereich a - mit paralleler Flachennutzungsplananderung

Abwagungsdokument

und Mobilitat Stand: 02.09.2022

Wiirdigung der Anregungen

hfrd' Inhalt der Stellungnahme Beschlussempfehlung und Stellungnahme
Die finanzielle Beteiligung des Bautragers richtet sich nach dem
Denkmalschutzgesetz (§ 21 Abs. 3).
1.2. Gesonderte Stellungnahmen der Direktion Landesdenkmal- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
pflege Mainz und Direktion Landesarchaologie/AulRenstelle ) '
Koblenz bleiben vorbehalten und sind ggf. noch einzuholen. Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB bzw. § 4 Abs.
2 BauGB ist die Stellungnahmen der Generaldirektion Kulturelles Erbe
Rheinland-Pfalz, Direktionen Landesarchaologie mit Schreiben vom
08.09.2021 eingegangen. Von der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rhein-
land-Pfalz, Direktion Landesdenkmalpflege wurde keine liegt keine Stellung-
nahme vor.
2. Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz (GDKE),
Direktion Landesarchaologie, Niederberger Hohe 1, 56077
Koblenz, Schreiben vom 08.09.2021
21. Archaologischer Sachstand Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Erdarbeiten
Verdacht auf archdologische Fundstellen

Wir verweisen auf unser Schreiben vom 18.06.2021, Az.
2020_0658.1. Der Vorhabentrager steht bereits mit unserer
Dienststelle hinsichtlich der friihzeitigen Klarung des archaolo-
gischen Sachstandes in Kontakt.

Uberwindung / Forderung:

Bekanntgabe des Erdbaubeginns

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der Vorhabentrager bereits mit der
Dienststelle der Generaldirektion, Direktion Landesarchdologie hinsichtlich
der frihzeitigen Klarung des arch&ologischen Sachstandes in Kontakt steht

Es wird weiterfihrend auf das Ergebnis der Prifung zur Stellungnahme der
Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchao-
logie, mit Schreiben vom 18.06.2020 zur frihzeitigen Beteiligung verwiesen.

Stand: 02.09.2022
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hfrd' Inhalt der Stellungnahme Beschlussempfehlung und Stellungnahme
2.2. Anderungsinhalt Flichennutzungsplan Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Keine archéologischen Fundstellen bekannt: Keine Beden- | Es wird zur Kenntnis genommen, dass von Seiten der Generaldirektion Kul-
ken turelles Erbe, Direktion Landesarchaologie, keine Bedenken unter Vorbehalt
unter Vorbehalt gegen die Anderungsinhalte des Flachennutzungsplans vorliegen.
2.3. Erlauterungen zu archaologischem Sachstand Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
- Keine archaologischen Fundstellen bekannt: Keine Be- | Die fachgerechte archaologische Untersuchung bzw. etwaige Erdarbeiten
denken unter Vorbehalt sind nicht Gegenstand des Bauleitplanverfahrens, sondern nachgeordneter
' ' o BaufeldbereitstellungsmaRnahmen und Baufeldfreimachungen. Dabei wer-
Im angegebenen Planungsbereich sind der Direktion Lan- | g entsprechende Stellen der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion
desarchaologie bislang keine archaologischen Fundstellen | | 5nqesarchaologie im Sinne des § 2 Abs. 3 DSchG RLP weiterhin beteiligt.
bekannt. Der Sachverhalt wird im Rahmen der Detailplanun-
gen (Bebauungsplanverfahren etc.) genauer Gberprift.
Entsprechend ist oben genannte Dienststelle nach § 2 Abs. 3
DSchG RLP im Verfahren weiterhin zu beteiligen.
24, - Verdacht auf archdologische Fundstellen Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Bislang liegen der Direktion Landesarchaologie in diesem Be-
reich keine konkreten Hinweise auf archaologische Fundstellen
vor. Allerdings stufen wir den Planungsbereich aus topographi-
schen Gesichtspunkten als arch&ologische Verdachtsflache ein.
Dementsprechend koénnen bei Bodeneingriffen bisher unbe-
kannte archaologische Denkmaler zu Tage treten, die vor ihrer
Zerstérung durch die BaumaflRnahmen fachgerecht untersucht
werden missen.

Die vorgetragenen Hinweise sind wortgleich zur Stellungnahme der General-
direktion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchaologie, mit
Schreiben vom 18.06.2020. Es wird auf das Ergebnis der Prifung dieser Stel-
lungnahme zur frihzeitigen Beteiligung verwiesen.
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Inhalt der Stellungnahme

Beschlussempfehlung und Stellungnahme

2.5.

Erlauterung Uberwindungen / Forderungen
- Bekanntgabe des Erdbaubeginns

Der Vorhabentrager ist auf die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablie-
ferungspflicht (§16-21 DSchG RLP) hinzuweisen. Der Baube-
ginn ist mindestens 2 Wochen vorher per Email Uber xx oder
telefonisch unter xx anzuzeigen. Weiterhin sind der Vorhabents-
rager wie auch die ortlich eingesetzen Firmen dartber zu unter-
richten, dass ungenehmigte sowie unangemeldete Erd- und
Bauarbeiten in Bereichen, in denen archaologische Denkmaler
vermutet werden, nach § 33 Abs. 1 Nr. 13 DSchG RLP ord-
nungswidrig sind und mit GeldbufRen von bis zu 125.000 Euro
geahndet werden kénnen (§33 Abs. 2 DSchG RLP).

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die vorgetragenen Hinweise sind wortgleich zur Stellungnahme der General-
direktion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchaologie, mit
Schreiben vom 18.06.2020. Es wird auf das Ergebnis der Prifung dieser Stel-
lungnahme zur friihzeitigen Beteiligung verwiesen.

2.6.

Diese Stellungnahme bezieht sich ausschlief3lich auf die Be-
lange der Direktion Landesarchaologie. Eine Stellungnahme der
Direktion Landesarchaologie, Referat Erdgeschichte (xx) sowie
der Direktion Landesdenkmalpflege (xx) muss gesondert einge-
holt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Eine Stellungnahme der Direktion Landesarchaologie, Referat Erdgeschichte
liegt mit Schreiben vom 10.08.2021 vor. Eine Stellungnahme der Direktion
Landesdenkmalpflege ist im Zuge der 6ffentlichen Auslegung zum Bebau-
ungsplan Nr. 330 ,An der Konigsbach“ mit paralleler Flachennutzungs-
plananderung nicht eingegangen.

WasserstraBen- und Schifffahrtsamt Rhein, Vorstadt 74-76,
55411 Bingen, Schreiben vom 11.08.2021

3.1.

Durch die Anderung der Planung im Vergleich zur ersten Anho-
rung vom 10.06.2020: ,Im Osten wurde der Geltungsbereich um
den parallel zum Rhein verlaufenden Rheinuferweg (Bun-
deswasserstral’e) reduziert® (Nr. 3.2 der Begrindung), wurde

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Forderungen bezuglich der Rick-
nahme des Geltungsbereichs sowie die Vereinbarung im Zuge des

Stand: 02.09.2022
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hfrd' Inhalt der Stellungnahme Beschlussempfehlung und Stellungnahme
die Forderung in meiner Stellungnahme vom 22.06.2020 umge- | Flachenerwerbs (Teilbereich des Grundstiicks Flur 2 Flurstlck: 66/1), umge-
setzt. setzt wurden.
Im Zuge des Flachenerwerbs (Teilbereich des Grundstiicks Flur | Es wird weiterfihrend auf das Ergebnis der Priifung der Stellungnahme des
2, Flurstiick: 66/1 ,Nase") wurde vereinbart, dass der WSV eine | Wasserstralten- und Schifffahrtsamts Rhein zur friihzeitigen Beteiligung mit
Zufahrt zu ihrem Betriebsweg (Rheinuferweg) von der offentli- | Schreiben vom 22.06.2020 verwiesen.
chen Strale Uber das Plangebiet ermoglicht wird. Diese Zufahrt
wird Uber die zwischen WA 2 und WA 5 gelegene Verkehrsfla-
che besonderer Zweckbestimmung ,Fuf3- und Radweg (F+R)"
gewabhrleistet (Nr. 7.6 der Begriindung).

3.2. Ich bitte darauf einzuwirken, dass diese Zufahrt durch den Maf3- | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

nahmentrager auch zeitnah umgesetzt wird. In den verschiede-
nen Unterlagen und Planen ist diese Zufahrt nicht dargestellt:

- 4a Welterbevertraglichkeit
- G 03 Bachverrohrung

- G 09a Anlage B-1 Lageplan

Die konkrete Umsetzung der ErschlieBung ist nicht Gegenstand des Bauleit-
planverfahrens, sondern der nachgelagerten Erschliefungs- und Ausflih-
rungsplanung.

Die in den aufgelisteten Unterlagen enthaltenen Plane G03 Bachverrohrung
(Buro Bjornsen Beratende Ingenieure GmbH, Koblenz: Gutachten zur Bach-
verrohrung Kdnigsbach mit Hydraulische Berechnung NA-Modell Bestand-
serfassung, Stand Marz 2021, Mai 2021) und G 09a Anlage B-1 Lageplan
(Buro Bjornsen Beratende Ingenieure GmbH, Koblenz: Anlage zur Untersu-
chung zur technischen Infrastruktur, Marz 2021) wurden auf der Grundlage
des stadtebaulichen Entwurfskonzeptes erstellt. In den jeweiligen Planen
wird die nach aktuellem Planungsstand vorgesehene ErschlieRungssituation
im 6stlichen Bereich des Geltungsbereichs nicht detailliert dargestellt.

Das Dokument Welterbevertraglichkeit (Anlage zur Begriindung zum Bebau-
ungsplan Nr. 330 ,,An der Konigsbach“ — Darstellung der Vertraglichkeit der
vorgesehenen Planung mit dem UNESCO-Weltkulturerbe ,Oberes Mittel-
rheintal) legt besonderes Augenmerk auf die Planungen und
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Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussempfehlung und Stellungnahme

Umstrukturierungen im siidwestlichen Bereich des Plangebietes (ehemalige
Koblenzer Brauerei), die nach aktuellem Planungsstand vorgesehene Er-
schlieRungssituation im dstlichen Bereich des Geltungsbereichs wird eben-
falls nicht naher detailliert dargestellt.

Fir die dem Bauleitplanverfahren nachgelagerte ErschlieBungs- und Ausfiih-
rungsplanung sind die Festsetzungen im Bebauungsplan, in dem die entspre-
chende Zufahrt als 6ffentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
-Ful- und Radweg (F+R)" festgesetzt wurde, maligebend.

Zudem dient die zwischen den allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 5
festgesetzte offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Ful3-
und Radweg (F+R)“ nicht nur als Betriebsweg der WSV, sondern weiterhin
als Betriebsweg flir die Deutsche Bahn (DB AG) und vorwiegend der Anbin-
dung des Ful- und Radverkehrs an die 6ffentlichen Griinflachen der Rhein-
aue mit ihren Wegeverbindungen. Damit werden neben dem Zugang der Be-
fahrung des von der WSV betreuten Rheinuferweges / Radwegs und die Er-
reichbarkeit der Bootsanlegestelle zum Zweck von Wartungs- und Revisions-
arbeiten (insbesondere im Katastrophenfall) auch der von der DB AG gefor-
derte Zugang zu entsprechenden Weichen und Signalanlagen an der
Bahntrasse) und eine Verbindung fir Fullganger und Radfahrer an das
Rheinufer planungsrechtlich gesichert. Mit einer entsprechenden zeitnahen
Umsetzung ist demnach zu rechnen.
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hfrd' Inhalt der Stellungnahme Beschlussempfehlung und Stellungnahme
4, Forstamt Koblenz, Untere Forstbehorde, Richard-Wagner-
Stralle 14, 56075 Koblenz, Schreiben vom 12.08.2021
4.1. Bei dem derzeitigen Planungsstand, stimmt das Forstamt Kob- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
lenz aus forstrechtlicher Sicht der Baumalinahme zu.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass das Forstamt Koblenz aus forstrecht-
licher Sicht den geplanten Mallnahmen zustimmt.
4.2, Vorab kann ich lhnen schon folgende Hinweise zum forstrecht- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

lichen Verfahrensablauf geben:

Fur die Durchfihrung der Baumalinahme ware es erforderlich,
Wald in einer GréRenordnung von aktuell ca.1, 14 ha zu roden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 330 ,An der Konigsbach“ mit
paralleler Flachennutzungsplandnderung werden planungsrechtlich Bio-
toptypen und Lebensraumstrukturen in Anspruch genommen. Dazu zahlt
eine mogliche und im Rahmen der Bauleitplanung zu betrachtende potenzi-
elle Waldrodung im Sinne des Waldgesetzes auf einer Flache von nunmehr
0,72 ha. Der Bereich am Hang westlich des Towergebaudes der bestehen-
den Brauerei aulRerhalb der Baugrenze bleibt unberihrt, somit reduzieren
sich die zu rodenden Flachen von 1,14 ha auf 0,72 ha. Dieser mdgliche Ver-
lust durch Rodung kann nicht im Plangebiet selbst ausgeglichen werden. Da-
fur sind MalRnahmen auflerhalb des Geltungsbereichs notwendig (planex-
terne MaRnahmen):

Innerhalb eines insgesamt etwa 4,7 ha grol3en Forstbestandes sudlich des
Forsthauses Remstecken sollen etwa 1,4 ha Flache aus der Nutzung und in
eine dauerhafte Hiebsruhe genommen werden. Auf eine dauerhafte Holznut-
zung und waldbauliche MaRnahmen soll verzichtet werden; lediglich MaR3-
nahmen der Verkehrssicherung und des Waldschutzes sind zugelassen.

Hiebsruheflachen Gbernehmen die Grundsicherung der Artenvielfalt. Sie sind
gleichzeitig Spenderflachen fir die temporare Besiedelung von
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Lfd.
Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussempfehlung und Stellungnahme

Lebensraumstrukturen, die in Form von Biotopbaumen oder Totholz immer
wieder im Wirtschaftswald entstehen.

Mit dieser Mallnahme abgedeckt sind neben 0,72 ha Waldverlust auch wei-
tere 0,23 ha Bedarf fiir den Ausgleich sonstiger Geholzverluste (Malinah-
menpakete). Die einschlagigen mit der MalRnahme verbundenen Bewirt-
schaftungsvorschriften einschlief3lich notwendiger Grenz- und Sicherheitsab-
stédnde zu Wegen werden mit dem zustandigen Forstamt und Forstrevier ab-
gestimmt.

Die Konkretisierung und Beschreibung der planexternen Ausgleichsflachen
und MaRRnahmen sind Gegenstand des stadtebaulichen Vertrags, der zwi-
schen der Stadt Koblenz und dem Eigentiimer des Koblenzer Brauereiareals
geschlossen wird bzw. eines gesonderten Erschlielungs- und Durchflih-
rungsvertrages / Subvertrages, der bis zum Satzungsbeschluss abgeschlos-
sen wird.

Art und Umfang von Auflagen im Zusammenhang mit der notwendigen Ertei-
lung einer Genehmigung zur Umwandlung gemal § 14 Landeswaldgesetz
werden im Rahmen des diesbezliglichen Verfahrens und Bescheids festge-
legt.

Es ist darauf hinzuweisen, dass auch anfallende Ausgleichsmafinahmen flr
die Baugebiete GE (e) 1 und GE (e) 2 umgesetzt werden, auch wenn diese
nicht Gegenstand der vorliegenden Satzung sind.

Am 21.07.2022 hat die Stadt Koblenz den Beschluss der separaten Verfah-
rensfortfihrung fir die Geltungsbereichsgebiete West und Ost des Bebau-
ungsplans Nr. 330 ,An der Kdnigsbach“ mit paralleler Flachennutzungs-
planédnderung gefasst. Aufgrund von noch einigen wenigen offenen Frage-
stellungen fir die westlichen Baugebiet GE (e) 1 und GE (e) 2 wurde der
Bebauungsplan in zwei Teilbereiche aufgespalten. Gegenstand des
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Beschlussempfehlung und Stellungnahme

vorliegenden Satzungsbeschlusses ist der ,Teilbereich a“, wonach den Be-
reich westlich der B 9 / Bahntrasse betreffende Hinweise, Anregungen und
Beschlussvorschlage nicht Gegenstand dieses Beschlussexemplares sind.
Es wird darauf hingewiesen, dass auch anfallende AusgleichsmafRnahmen
fur die Baugebiete GE (e) 1 und GE (e) 2 umgesetzt werden, auch wenn
diese nicht Gegenstand der vorliegenden Satzung sind.

4.3.

Auf dem Flurstick 76/11 in der Gemarkung Stolzenfels, im Ei-
gentum des Investors werden die Kaferfichten abgeraumt und
die alten Weinbergsmauern freigestellt. Falls noch eine Stockro-
dung erfolgt sind die 0,3 ha in die Rodungsbilanz einzurechnen.

Somit ist im weiteren Verfahren ein entsprechender Antrag auf
Anderung der Bodennutzungsart, mit genauer Flachenangabe
nach 14 LWaldG RIp beim Forstamt Koblenz einzureichen.

Das Forstamt sieht aktuell keine Griinde weshalb von Seiten der
Forstverwaltung, die Umwandlungserklarung nicht erteilt wer-
den sollte. Allerdings darf die Rodung erst erfolgen, wenn Bau-
recht besteht. Ich bitte die Aufsichtsbehdrde, diese Auflage im
weiteren Verfahren zu berlcksichtigen.

Danach ist eine flachengleiche Wiederaufforstung, oder wald-
verbessernde MalRnahmen, vorzugsweise im Stadtwald Kob-
lenz zu erbringen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Auf dem Flurstiick 76/11 in der Gemarkung Stolzenfels im direkten Anschluss
an das Plangebiet sollen als externe AusgleichsmalRnahme auf einer Flache
von etwa 0,3 ha die ehemaligen Weinbergsterrassen wieder freigestellt wer-
den. Es kann dort eine offene, von hainartigem Baumbestand durchgesetzte
Flache entwickelt werden. Die dort stehenden geschadigten Fichten und auf-
kommende Verbuschung sollen ohne Entfernung der Wurzelstocke beseitigt
werden. Ein Antrag auf Anderung der Bodennutzungsart mit einer genauen
Flachenangabe nach § 14 LWaldG RLP und eine Umwandlungserklarung
seitens der Forstverwaltung sind somit unter dieser Voraussetzung fiir diese
Flache nicht erforderlich. Folglich sind flachengleiche Wiederaufforstungs-
malnahmen nicht notwendig.

Es wird darauf hingewiesen, dass auch anfallende Ausgleichsmalinahmen
fur die Baugebiete GE (e) 1 und GE (e) 2 umgesetzt werden, auch wenn
diese nicht Gegenstand der vorliegenden Satzung sind; auf die Ausfiihrun-
gen des vorangegangenen Beschlussvorschlags wird verwiesen.

4.4,

Es sollte gepriift werden, ob der naturschutzfachliche und der
forstrechtliche Ausgleich nicht durch MalRnahmenpackete, im
Wald erbracht werden kann.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Eine Prifung auf Kompaktierung des naturschutzfachlichen und forstrechtli-
chen Ausgleichs auf gleichen Flachen ist im Verfahren erfolgt mit folgendem
Ergebnis: Es stehen keine Flachen zur Verfigung, die in der Art der
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hfrd' Inhalt der Stellungnahme Beschlussempfehlung und Stellungnahme
MaRnahmen und in raumlich funktionaler Zuordnung sowohl den rechtlichen
Anforderungen des Naturschutzes wie auch des Waldgesetzes entsprechen.
4.5, Mittlerweile sind die Vorschlage des Forstamtes fiir den Bereich Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
der Naturschutzrechtlichen Kompensation im Stadtwald Kob- . . ) . )
lenz, in dem Umweltbericht des Planungsbiiros L A U B einge- Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Vorschlage des Forstamtes fur
arbeitet. den Bereich der naturschutzrechtlichen Kompensation im Stadtwald Koblenz
im Umweltbericht eingearbeitet sind.
4.6. Fir das Kompensationsfehl von 1,27 ha Flachenversiegelung | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

mochte ich nochmals auf den Riickbau des alten Freibades Stol-
zenfels hinweisen.

Der Hinweis auf den moéglichen Rickbau des alten Freibades Stolzenfels als
potenzielle Flache fur den Ausgleichsbedarf durch planungsbedingte Neu-
versiegelung wird zur Kenntnis genommen.

Bei Rickbaumaflnahmen solcher alten baulichen Nutzungen im Auf3enbe-
reich bestehen im Hinblick auf den Zeit-, Abstimmungs- und Planungsauf-
wand, die Klarung rechtlicher Rahmen (z. B. bestehende Ruckbauverpflich-
tungen) und nicht zuletzt auch die Kosten erhebliche Erschwernisse und Ri-
siken.

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde wurden zwischenzeitlich
externe Ausgleichsflachen gefunden, die als Kompensation fiir die Neuver-
siegelung herangezogen werden koénnen. Dies ist zum einen eine Streuobst-
flache in Koblenz-Giils, die im Okokonto der Stadt Koblenz erfasst sind. Sie
werden von der Stiftung Kulturlandschaft Rheinland-Pfalz betreut bzw. ge-
pflegt.

Altersbedingt und durch Trockenheit sind dort viele der alten Obstbaume ab-
gestorben und es sind Nachpflanzungen, Optimierungen und/oder Korrektu-
ren erforderlich:
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Beschlussempfehlung und Stellungnahme

- Offenhaltung und Grinlandpflege durch extensive Beweidung mit
Schafen

- Anlage von Totholzhaufen; das auf der Flache liegende Totholz wird
aufgeschichtet und bietet damit Lebensraum fiir zahlreiche Arten.

- Pflege der bestehenden Obstbdume (fachgerechter Schnitt)

- Nachpflanzung von Hochstamm-Obstbdumen (Apfelbdume) in be-
stehenden Licken. Diese bieten langfristig einen Ersatz fur abgén-
gige Baume. Abgestorbene Baume bleiben auf der Flache, solange
sie standfest sind.

- Verzicht auf mineralische Dingung und Pestizide

- Griunlandpflege durch Abmulchen der Flache nach Beweidung. Al-
ternativ kann das Altgras auch Uberjahrig auf der Flache belassen
werden und erst im Frihjahr gemulcht werden.

Die detaillierte Konkretisierung der planexternen MalRnahmen sind Gegen-
stand des stadtebaulichen Vertrags, der zwischen der Stadt Koblenz und
dem Eigentimer des Koblenzer Brauereiareals geschlossen wurde, bzw. ei-
nes gesonderten ErschlieBungs- und Durchfuhrungsvertrages / Subvertra-
ges, der bis zum Satzungsbeschluss abgeschlossen wird.

4.7.

Die Forstrechtliche Kompensation ist im weiteren Verfahren zu
bearbeiten, Vorschlage liegen dem Sachbearbeiter der Firma xx
Herrn xx bereits vor.

Auf die Einhaltung der Grenz- und Sicherheitsabstéande wird hin-
gewiesen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Anregung wird gefolgt.

Der mdgliche Verlust von 0,72 ha im Sinne einer méglichen und im Rahmen
der Bauleitplanung zu betrachtende potenzielle Waldrodung im Sinne des
Waldgesetzes soll durch eine planexterne AusgleichsmafRnahme in Form ei-
ner dauerhaften Hiebsruhe siidlich des Forsthauses Remstecken kompen-
siert werden. Es wird auf den Beschlussvorschlag Nr. 4.2 verwiesen.
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Die einschlagigen mit der MalRnahme verbundenen Bewirtschaftungsvor-
schriften einschlieRlich notwendiger Grenz- und Sicherheitsabstande zu We-
gen werden mit dem zustandigen Forstamt und Forstrevier abgestimmt.

Die Konkretisierung und Beschreibung der planexternen Ausgleichsflachen
und MaRnahmen sind Gegenstand des stadtebaulichen Vertrags, der zwi-
schen der Stadt Koblenz und dem Eigentimer des Koblenzer Brauereiareals
geschlossen wurde, bzw. eines gesonderten ErschlieBungs- und Durchfih-
rungsvertrages / Subvertrages, der bis zum Satzungsbeschluss abgeschlos-
sen wird.

4.8.

Des Weiteren sind Gemal § 1 (6) Nr. 1 BauGB bei der Aufstel-
lung eines Bauleitplans u.a. die allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie die Sicherheit
der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung zu berlcksichtigen. Hieraus
ergibt sich eine Verpflichtung einer allgemeinen Gefahrenab-
wehr und -Vorsorge fur die planenden Institutionen.

Diese Anforderungen bedeutet, dass bereits im Rahmen der
Bauleitplanung die Verpflichtung besteht, mogliche Gefahrensi-
tuationen zu ermitteln und in die planerische Abwagung einzu-
stellen.

Hiervon erfasst sind u.a. auch die bauordnungsrechtlichen Si-
cherheitsrisiken sowie die Konstellation, dass auf ,engem
Raum" 2 kollidierende Nutzungsarten unmittelbar zugeordnet
zueinander liegen, wie etwa der Sicherheitsabstand einer Be-
bauung zum Wald.

Der westlich und 6stlich angrenzende Stadtwald, ist nach mei-
ner Einschatzung dahingehend zu Uberprifen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Stadt Koblenz als planende Kommune ist sich ihrer Verpflichtung, sicher-
heitsrelevante Belange und eine ausreichende Gefahrenabwehr und Vor-
sorge bei ihrer Planung ausreichend zu berlcksichtigen, bewusst, insbeson-
dere hinsichtlich der direkten Nachbarschaft zwischen der bestehenden
Waldnutzung einerseits (Koblenzer Stadtwald) bzw. mit der Aufstellung des
Bebauungsplans vorgesehenen baulichen Nutzung andererseits (geplante
Gewerbegebiete westlich der B 9).

Es ist zu konstatieren, dass der heutige bauliche Bestand der Brauerei sich
seit jeher in direkter Nachbarschaft zum Wald befindet und in der Vergangen-
heit zu keinen gréReren Gefahren oder sicherheitsgefahrdenden Vorkomm-
nisse zu verzeichnen waren bzw. solchen durch entsprechende Vorsorge-
maflnahmen (z. B. Stutzmauer im Bereich der Strale ,An der Kénigsbach®)
vorgebeugt wurden. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 330 ,An der
Kénigsbach* wird sich die bestehende Situation nicht grundlegend veran-
dern. Eine nur abstrakte Baumwurfgefahr fiihrt nicht automatisch zur Unzu-
I&ssigkeit einer Waldrandbebauung. Die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur eine Fortsetzung der baulichen Nutzung in direkter
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Beschlussempfehlung und Stellungnahme

Aus forstfachlicher Sicht, ist insbesondere die Einhaltung der Si-
cherheitsabstande baulicher Anlagen zu bestehenden Waldfla-
chen, aufgrund der Gefahr durch Waldbrand, Hangrutschungen
und des Baumwurf-Risikos bedeutsam.

In meinen Schreiben vom 12.06.2019 / 19.06.2020 AZ:63121
habe ich bereits auf diese Thematik hingewiesen.

Nachbarschaft zum Wald zur Umsetzung ihrer stadtebaulichen Entwick-
lungsziele erscheint der Stadt Koblenz daher vertretbar. Mogliche weiterge-
hende VorsorgemalRnahmen (wie z.B. Abschluss eines Unterhalts- und Pfle-
gevertrags, in dem eine intensive Uberwachung und Pflege des betroffenen
Waldareals vereinbart und somit drtliche Situation mit einer deutlich herab-
gesetzten Gefahrdung fir den Wirkpfad Wald - Bebauung geschaffen wird)
einschlieBlich der Anfertigung von Fachgutachten, sofern diese erforderlich
werden, sind Gegenstand der weiteren Ausflihrungsplanung.

Davon unbenommen lasst sich aus der Stellungnahme keine Abstandsemp-
fehlung oder konkrete Gefahrdungsabschatzung herleiten.

Die ublicherweise mit den Eigentimerinnen und Eigentimern benachbarter
Grundstiicke zu treffenden privatrechtlichen Vereinbarungen Uber einen Haf-
tungsverzicht sind wegen der Eigentumsverhaltnisse entbehrlich. Sowohl die
Flachen der Brauerei als auch die westlich angrenzenden Stadtwaldflachen
befinden sich in der Hand desselben Eigentiimers. Ein entsprechender Ein-
trag soll im Grundbuch vorgenommen werden, damit im Fall eines Eigenti-
merwechsels sichergestellt ist, dass der Waldeigentimer der an die Brauerei
angrenzenden Grundstiicke nicht fir Waldbrand, Hangrutschungen und
Baumwurf haftbar gemacht werden kann.

Die Schreiben vom 12.06.2019 und 19.06.2021 wurden im Rahmen der friih-
zeitigen Beteiligung zur Kenntnis genommen.

Es wird weiterfihrend auf das Ergebnis der Prifung der Stellungnahmen des
Forstamtes zur friihzeitigen Beteiligung mit Schreiben vom 19.06.2020 i. V.
m. dem Schreiben vom 12.06.2019 verwiesen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Baugebiete des westlichen Plangebiets
(, Teilbereich b* mit GE (e) 1 und GE (e) 2) nicht Gegenstand der vorliegenden
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hfrd' Inhalt der Stellungnahme Beschlussempfehlung und Stellungnahme
Satzung sind; auf die Ausfiihrungen der vorangegangenen Beschlussvor-
schlage wird verwiesen.

4.9. Weitergehende Fachgutachten (z. Bsp. durch Forst-/Baumsach- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

verstandige zur Baumstabilitat und/oder Gutachten zur Geologie
und Standortstabilitdt) Hangrutschung durch Starkregenerei-
nisse (Starkregenkarte RLP) sind, sofern dies nach Einschat-
zung der Bauaufsichtsbehtrde notwendig erscheint, Uber ent-
sprechende Fachbiros anzufragen. Hierbei sollten folgende
Mindestkriterien hinsichtlich der Gutachteninhalte und der
Schlussfolgerungen abgefragt werden:

- Vorschlage zur Hohenbegrenzung oder zu speziellen
Bewirtschaftungsformen sowie zur Totholzvermeidung
sind detailliert zu begrinden.

- Die nachhaltige Sicherstellung von maoglichen Bewirt-
schaftungsauflagen ist detailliert darzustellen.

- Die Gutachten haben ein Fazit zu ziehen, aus dem die
derzeitige potenzielle Gefahrenlage und die kiinftige
Gefahrenlage eindeutig bewertet werden.

- Ferner sind baulastfahige Detailaussagen zu formulie-
ren, deren Form mit der Bauaufsicht abzustimmen ist.

Wird durch die Aussagen in diesen Zusatzgutachten der Wald
bzw. der Waldbesitzer abermals tangiert (z. Bsp. durch die vor
genannten Bewirtschaftungsauflagen), so ist auch das Forstamt
vor einer endgultigen Entscheidung der Bauaufsichtsbehoérde
erneut zu beteiligen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass, sofern dies nach Einschatzung der
Bauaufsichtsbehérde notwendig erscheint, ggf. weitergehende Fachgutach-
ten durchzufiihren sind. Es weiterfihrend auf den vorangegangenen Be-
schlussvorschlag verwiesen.

Im Rahmen der nachfolgenden Genehmigungsverfahren sind ggf. weiterge-
hende Fachgutachten zur Baumstabilitdt oder Gutachten zur Geologie und
Standortstabilitat, Hangrutschung durch Starkregenereignisse zu erstellen.
Sollten durch die Aussagen in diesen Zusatzgutachten der Wald bzw. der
Waldbesitzer abermals tangiert werden (z. B. durch die Bewirtschaftungsauf-
lagen), so wird das Forstamt vor einer endgultigen Entscheidung der Bauauf-
sichtsbehdrde erneut beteiligt.

Stand: 02.09.2022
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hfrd' Inhalt der Stellungnahme Beschlussempfehlung und Stellungnahme
5. Umweltamt — Altlasten und Wasserrecht, BahnhofstralRe 47,
56068 Koblenz, Schreiben vom 13.08.2021 i. V. m. Schreiben
vom 22.10.2019 und 15.06.2020
5.1. Schreiben vom 13.08.2021 Den Anregungen wird gefolgt.
Wir nehmen Bezug auf die Mail vom 05.08.2021 und die Bitte | Die Anregungen und Hinweise aus den Schreiben vom 22.10.2019 wurden
um Abgabe einer Stellungnahme. wie untenstehend berucksichtigt.
Unsere Stellungnahmen vom 22.10.2019 sowie vom 15.06.2020
haben weiterhin Bestand und bedurfen zum jetzigen Zeitpunkt
keiner weiteren Ausflihrungen oder Erganzungen.
5.2. Schreiben vom 22.10.2019 Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Laut unserer Betriebsflachendatei wird das Vorhaben von der
registrierten Altablagerung 11100000-0263"Ablagerungsteile
Koblenz Am Stadion Oberwerth"(Ziffer 10/Gesamtibersicht) er-
fasst.

Bei der Altablagerung handelt es sich laut Ubersichtsplan der
ehemaligen Bezirksregierung (jetzt SGD Nord) um eine Bau-
schuttdeponie.

In der Historischen Erkundung, die im Rahmen des Bauleitplanverfahrens
durch das Gutachterbiro Bjérnsen Beratende Ingenieure GmbH, Koblenz
(Mai 2020), erstellt wurde, wurde die Bauschuttdeponie ,Altablagerungsstelle
Koblenz, Am Stadion Oberwerth®, Registrier-Nr. 111 00 000.0263 als Flache
mit Altablagerungen bzw. Ablagerungen im Untersuchungsgebiet dokumen-
tiert:

Die Bauschuttdeponie ,Altablagerungsstelle Koblenz, Am Stadion Ober-
werth“ ist im Bodenschutzkataster des Landesamtes fir Umwelt ebenfalls als
Verdachtsflache dokumentiert. Die in der historischen Erkundung abgegrenz-
ten Flachen wurden in der Planzeichnung zum Bebauungsplan als Hinweise
(Umgrenzung von Verdachtsflachen, deren Boden mdglicherweise mit um-
weltgefahrdeten Stoffen belastet sein konnten (Bauschuttdeponie Registrier-
Nr. 111 00 000.0263 als VF 1) aufgenommen. Im Bereich dieser Verdachts-
flache ist das Risiko des Vorhandenseins von mdglicherweise belasteten

Stand: 02.09.2022
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Beschlussempfehlung und Stellungnahme

Boden hoher als auf benachbarten Flachen. Daher wird auf die Verdachtsfla-
chen explizit verwiesen.

Ein Altlasteintrag liegt fir die genannten Flurstiicke der Altablagerung nicht
vor. Somit ist eine Kennzeichnung im Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3
BauGB nicht erforderlich.

5.3.

Weiterhin liegt das Vorhaben im ndérdlichen Bereich auf einer
ehemaligen Wasserflache (Rheinauslaufer), Bezeichnung
9876W1 (Ziffer 9/Gesamtibersicht). Die Flache selbst wurde
bisher nicht im Hinblick auf Altlastenrelevanz bewertet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Historische Erkundung, die im Rahmen des Bauleitplanverfahrens durch
das Gutachterbiro Bjornsen Beratende Ingenieure GmbH, Koblenz (Mai
2020), erstellt wurde, hat die ehemalige Wasserflache des Rheinauslaufers
nicht als mégliche Verdachtsflachen aufgenommen. Eine Abstimmung der im
Gutachten aufgezeigten Ablagerungen und Altablagerungen erfolgte auch
mit der SGD Nord.

Ein Hinweis auf den ehemaligen Rheinauslaufer ist im Bebauungsplan dem-
entsprechend ebenfalls nicht erfolgt.

Im Ergebnis wird in der Historischen Erkundung empfohlen, dass nach Vor-
liegen einer konkreten Planung zu Eingriffen in den Untergrund im Vorfeld
umwelttechnische Untersuchungen durchzuflhren, bzw. spatere Auskoffe-
rungsmaflnahmen gutachterlich zu Gberwachen sind, so dass im Fall senso-
rischer Auffalligkeiten entsprechende Probenahmen und analytische Unter-
suchung erfolgen kénnen.

Ein entsprechender Hinweis wurde unter der Uberschrift ,Bodenschutz, Best-
immungen fur die Durchfihrung von Erdarbeiten und Abbrucharbeiten®in den
Bebauungsplan aufgenommen:

»Im gesamten Plangebiet sind bei Eingriffen in den Untergrund im Vorfeld
umwelttechnische  Untersuchungen  durchzufiihren, bzw.  spétere

Stand: 02.09.2022
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Auskofferungsmalnahmen gutachterlich zu i(iberwachen. Das ausgekofferte
Material ist entsprechend analytisch zu untersuchen und abfalltechnisch zu
klassifizieren. Bei organoleptischen Auffélligkeiten ist das Umweltamt Kob-
lenz einzubeziehen.

Fiir die Altablagerung der ehemaligen Deponie ,Altablagerungsstelle Kob-
lenz, Am Stadion Oberwerth®, (VF1) qgilt: Vor einer Nutzungsénderung ist in
nachgeordneten Genehmigungsverfahren ein Nachweis erforderlich, dass
von der Altablagerung der Verdachtsfliche VF1 keine Beeintrdchtigungen
der Bodenfunktionen ausgehen und auch nicht zu erwarten sind, die geeignet
sind, Gefahren, Nachteile oder Beladstigungen fiir den einzelnen oder die All-
gemeinheit herbeizufiihren (§ 2 Abs. 3 BBodSchG) und somit auch fiir die
Zukunft kein Sanierungsbedarf besteht.”

5.4.

Im Weiteren befinden sich unter dem Plangebiet insgesamt acht
Hohlformen (Bezeichnungen 9876H1 - 3, 9876H8 - 11 und
9876H13) (Ziffern 1, 3"7, 11-12/Gesamtubersicht). Die Hohlfor-
men wurden erfasst aufgrund der Auswertung von Kartenmate-
rial bzw. Luftbildern aus dem Jahren 1885, 1914, Mai 1_930 und
Marz 1939.

Bei einer Hohlform handelt es sich entweder um eine natirliche
Gelandeform (Senke,-Mulde oder Tal) oder um eine durch anth-
ropogene Aktivitdt geschaffene Grube. Es kann sich hierbei um
eine Rohstoffausbeute (z. B. Kies, Bims, Lehm) oder um eine
Kriegseinwirkung (Bombentrichter) handeln. Falls diese Hohlfor-
men durch unbekannte Materialien wieder aufgefllt wurden,
werden diese als Verdachtsflache in die Betriebsflachendatei
aufgenommen, damit bei Mallnahmen auf diesen Flachen

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Fir das westliche Untersuchungsgebiet sind vier Hohlformen abgegrenzt, die
als altlastenverdachtige Flachen eingestuft sind (unter ,Historische Erkun-
dung: Flachen westlich der B9 (2021)“ in der Begriindung des Bebauungs-
plans): Diese Hohlformen wurden vom Gutachterblro Bjornsen Beratende
Ingenieure GmbH, Koblenz (Januar 2021) als Flachen Nr. 9665, Nr. 9666,
Nr. 9658, Nr. 9655 abgegrenzt. Diese entsprechen den vom Umweltamt ge-
nannten Hohlformen mit den Bezeichnungen 9876H8, H9, H10 und H13). Die
Ubrigen genannten Hohlformen liegen aufgrund der zwischenzeitlich erfolg-
ten Verkleinerung des Geltungsbereichs sidlich des Plangebietes.

Im Bereich dieser Verdachtsflachen ist das Risiko des Vorhandenseins von
moglicherweise belasteten Boden héher als auf benachbarten Flachen. Da-
her wird auf die Verdachtsflachen explizit verwiesen.

Stand: 02.09.2022
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abgeklart werden kann, mit welchen Stoffen diese verfiillt wur-
den und ob unter Umstanden eine Umweltgefahrdung besteht.

Ein Altlasteintrag liegt fir die Hohlformen nicht vor. Somit ist eine Kennzeich-
nung im Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB nicht erforderlich.

Am 21.07.2022 hat die Stadt Koblenz den Beschluss der separaten Verfah-
rensfortfihrung fir die Geltungsbereichsgebiete West und Ost des Bebau-
ungsplans Nr. 330 ,An der Konigsbach® mit paralleler Flachennutzungs-
planédnderung gefasst. Aufgrund von noch einigen wenigen offenen Frage-
stellungen fir die westlichen Baugebiet GE (e) 1 und GE (e) 2 wurde der
Bebauungsplan in zwei Teilbereiche aufgespalten. Gegenstand des vorlie-
genden Satzungsbeschlusses ist der ,Teilbereich a“, wonach den Bereich
westlich der B 9 / Bahntrasse betreffende Hinweise, Anregungen und Be-
schlussvorschlage nicht Gegenstand dieses Beschlussexemplares sind. Die
Baugebiete des westlichen Plangebiets (,Teilbereich b* mit GE (e) 1 und GE
(e) 2) sind nicht Gegenstand der vorliegenden Satzung).

5.5.

Des Weiteren befindet sich auf dem Plangebiet noch zwei Abla-
gerungen aus MTKLA (Bezeichnung 9876A 1 und 9776A2, die
bisher im Hinblick auf eine mdgliche Altlastenrelevanz noch
nicht bewertet wurden. Die Ablagerungen wurden aufgrund der
Auswertung von Luftbildern vom Marz 1939 erfasst. (Ziffern 2
und 8/Gesamtibersicht).

Die Abgrenzungen entnehmen Sie bitte beiliegendem Auszug
aus der Betriebsflachendatei bzw. der Gesamtibersicht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

In der Historischen Erkundung des Biros Bjornsen Beratende Ingenieure
GmbH, Koblenz (Mai 2020) wurde die Ablagerung (MTKLA 9876A1) doku-
mentiert.

Die Flache ist in der Planzeichnung zum Bebauungsplan als Hinweis (Um-
grenzung von Verdachtsflachen, deren Béden mdglicherweise mit umweltge-
fahrdeten Stoffen belastet sein kdnnten (Ablagerung MTKLA 9876A1 als VF
6)) aufgenommen. Im Bereich dieser Verdachtsflache ist das Risiko des Vor-
handenseins von méglicherweise belasteten Béden héher als auf benach-
barten Flachen. Daher wird auf die Verdachtsflache explizit verwiesen.

Ein Altlasteintrag liegt flr die Ablagerung nicht vor. Somit ist eine Kennzeich-
nung im Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB nicht erforderlich.

Stand: 02.09.2022
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Die genannte Flache MTKLA 9776A2 liegt siidlich, auflderhalb des Plange-
biets.
Es wird weiterfihrend auf die Ausfihrungen des vorangegangenen Be-
schlussvorschlags verwiesen.

5.6. Die Einbindung der SGD Nord, Referat 32, xx, xx, Frau x ist si- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

cherzustellen, damit bereits in der Planungsphase abgeklart
werden kann, ob und welche MaRnahmen nach dem Bundesbo-
denschutzgesetz in Verbindung mit dem Landesbodenschutz-
gesetz durchzuflhren sind.

Die Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord (SGD Nord) Regionalstelle
Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz ist in das Bauleitplanver-
fahren eingebunden worden. Abstimmungen mit dem Fachgutachterbiiro
Bjornsen Beratende Ingenieure GmbH, Koblenz, sind erfolgt.

Stand: 02.09.2022
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- Hohlform (9876H11)

- Ablagerung (9876A2)

- Hohlform (9876H13)

- Hohlform (9876H10)

- Hohlform (9876H3)

- Hohlform (9876H9)

« Hohlform (9876H8)

- Ablagerung (9876A1)

9 - Wasserfliche (9876W1)
10 - Ablagerungsstelle

@NO VR WN -

Koblenz Am Stadion
Oberwerth{11100000-0263)
11 - Hohlform (9876H1)
12 - Hohlform (9876H2)

Stand: 02.09.2022
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I':lfrd. Inhalt der Stellungnahme Beschlussempfehlung und Stellungnahme
e A- wnrhabenbezogensen Be
5.7. Im Rahmen der Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebau- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

ungsplans Nr. 330 ,An der Koénigsbach“ wurde die Struktur- und
Genehmigungsdirektion Nord (SGD Nord), Regionalstelle Was-
serwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz,

Stand: 02.09.2022
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KurfirstenstraRe 12 -14, 56068 Koblenz als obere Boden-
schutzbehdrde in die Planung einbezogen.

Aufgrund der unterschiedlichen altlastenrelevanten Gegeben-
heiten auf dem Gelande der Koblenzer Brauerei wird von der
dort zustandigen Sachbearbeiterin, Frau xx (Tel. xx) eine histo-
rische Erkundung im Rahmen der Gefahrerforschung durch Gut-
achter gefordert.

Im Hinblick auf die erforderliche Gefahrerforschung sollte der
Gutachter anhand des Ergebnisses der historischen Erkundung
Untersuchungsvorschlage hinsichtlich notwendiger Beprobun-
gen des o0.g. Gelandes unterbreiten.

Entsprechende MalRhahmen wurden unseres Wissens bereits
beauftragt. Uber den Sachstand haben wir keine Kenntnis.

Die Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord (SGD Nord) Regionalstelle
Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz ist in das Bebauungs-
planverfahren einbezogen worden.

Eine Historische Erkundung (Mai 2020 und Januar 2021) wurde von dem
Biro Bjornsen Beratende Ingenieure GmbH, Koblenz, fiir die Bereiche dstlich
und westlich der Bahn durchgefihrt. Dabei erfolgten direkte Abstimmungen
mit dem Fachgutachterbiro Bjérnsen: am 07.05.2020 wurde in einer Tele-
fonkonferenz mit der SGD Nord und dem Fachgutachter festgehalten, dass
nach Vorliegen einer konkreten Planung zu Eingriffen in den Untergrund im
Vorfeld umwelttechnische Untersuchungen durchzufiihren sind, bzw. spatere
Auskofferungsmalnahmen gutachterlich zu Giberwachen sind, sodass im Fall
sensorischer Auffalligkeiten entsprechende Probenahmen und analytische
Untersuchungen erfolgen kénnen.

Ein entsprechender Hinweis wurde unter der Uberschrift ,Bodenschutz, Best-
immungen fur die Durchfiihrung von Erdarbeiten und Abbrucharbeiten®in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Am 21.07.2022 hat die Stadt Koblenz den Beschluss der separaten Verfah-
rensfortfihrung fur die Geltungsbereichsgebiete West und Ost des Bebau-
ungsplans Nr. 330 ,An der Kdnigsbach“ mit paralleler Flachennutzungs-
planédnderung gefasst. Aufgrund von noch einigen wenigen offenen Frage-
stellungen fir die westlichen Baugebiet GE (e) 1 und GE (e) 2 wurde der
Bebauungsplan in zwei Teilbereiche aufgespalten. Dabei umfasst ,Teilbe-
reich a“ die Baugebiete WA 1 bis WA 5, einschlieRlich der hierflr erforderli-
chen ErschlieBungsflachen. ,Teilbereich b“ umfasst die Baugebiete GE (e) 1
und GE (e) 2. Damit soll das Ziel einer separaten Verfahrensfortfiilhrung er-
reicht werden vor dem Hintergrund, dass die anstehende stadtebauliche Ent-
wicklung fur den ,Teilbereich a“ bereits vorab als Satzung beschlossen wer-
den kann. Gegenstand des vorliegenden Satzungsbeschlusses ist also der

Stand: 02.09.2022
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»leilbereich a“, wonach den Bereich westlich der B 9 / Bahntrasse betref-
fende Hinweise, Anregungen und Beschlussvorschlage nicht Gegenstand
dieses Beschlussexemplares sind.

5.8. Kampfmittel Der Anregung wird gefolgt.

Nach Auswertung der uns zur Verfliigungen stehenden Luftbilder
befindet sich der' Geltungsbereich des B-Plan 330 in einem
stark bombardierten Gebiet. Nicht zur Wirkung gekommene
Kampfmittel kdnnen nicht ausgeschlossen werden.

Daher besteht das Erfordernis der Erkundung von Bombentrich-
tern und Blindgangern in Abstimmung mit dem Kampfmittel-
raumdienst.

Die Anfragen an den Kampfmittelrdumdienst sowie das Einho-
len des Angebotes der Baustellenbegleitung und deren Abrech-
nung hat durch den Gutachter zu erfolgen.

Unseres Wissens nach erfolgen entsprechende MaRnahmen im
Rahmen der Gefahrerforschung und historischen Erkundung.

Uber den Sachstand bereits eingeleiteter MaRnahmen durch
den Bauherrn ist hier nichts bekannt.

Das Rhein-Lahn-Miindungsgebiet war aufgrund der umliegenden Infrastruk-
tur ein wichtiges Ziel alliierter Bombardements im 2. Weltkrieg. Der Geltungs-
bereich des Bebauungsplans befindet sich in einem stark bombardierten Ge-
biet. Im Rahmen der Historischen Erkundungen wurden auf historischen Luft-
bildern aus dem Jahr 1945 mehrere Bereiche mit vorhandenen Bombentrich-
tern identifiziert.

Nach Einschatzung des Umweltamtes kdnnen nicht zur Wirkung gekommene
Kampfmittel im Planungsgebiet nicht ausgeschlossen werden. Daher ist auf
Flachen, auf denen bodeneingreifende MalRhahmen stattfinden sollen, eine
systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel) vor Beginn der ge-
planten Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf
den Grundstiicksflachen in Abstimmung mit dem Kampfmittelrdumdienst er-
forderlich.

Es wurde ein entsprechender Hinweis unter der Uberschrift ,Kampfmittel* in
den Bebauungsplan aufgenommen.

Die Abwehr konkreter Gefahren bzw. eine ausfiihrliche Gefahrerforschung
des Plangebiets (inkl. ggf. notwendiger Baggerschiirfe, Rammkernsondie-
rungen, Erkundung von Bombentrichtern und Blindgangern) ist nicht Gegen-
stand des Bauleitplanverfahrens, sondern insbesondere nachgeordneter
BaufeldbereitstellungsmalRnahmen und Baufeldfreimachungen.

Mit den Luftbildauswertungen auf Kampfmittelbelastungen wurden mit Beauf-
tragung des Blros LBA Luftbildauswertung GmbH, Stuttgart am 31.05.2021,

Stand: 02.09.2022
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begonnen. Das Ergebnis lag mit Bericht vom 02.07.2021 vor: Die Auswertung
der historischen Luftbilder indiziert ,eine erhohte potenzielle Belastung durch
Kampfmittel aus dem 2. Weltkrieg®. Es wird (,dringend®) empfohlen, keine
Eingriffe in den Untergrund vorzunehmen und auch keine (heftigen) Erschut-
terungen zu veranlassen, bevor nicht eine nahere Uberpriifung durch den
Kampfmittelraumdienst Rhein-land-Pfalz oder durch ein privates autorisiertes
Unternehmen durchgefiihrt wurde. Eine solche Untersuchung findet im Zuge
bzw. Vorbereitung der Bauarbeiten statt.

Am 21.07.2022 hat die Stadt Koblenz den Beschluss der separaten Verfah-
rensfortfihrung fir die Geltungsbereichsgebiete West und Ost des Bebau-
ungsplans Nr. 330 ,An der Koénigsbach® mit paralleler Flachennutzungs-
planédnderung gefasst. Aufgrund von noch einigen wenigen offenen Frage-
stellungen fir die westlichen Baugebiet GE (e) 1 und GE (e) 2 wurde der
Bebauungsplan in zwei Teilbereiche aufgespalten. Gegenstand des vorlie-
genden Satzungsbeschlusses ist der ,Teilbereich a“, wonach den Bereich
westlich der B 9 / Bahntrasse betreffende Hinweise, Anregungen und Be-
schlussvorschlage nicht Gegenstand dieses Beschlussexemplares sind. Die
Baugebiete des westlichen Plangebiets (,Teilbereich b“ mit GE (e) 1 und GE
(e) 2) sind nicht Gegenstand der vorliegenden Satzung.

5.9.

Aus wasserrechtlicher Sicht ist folgendes zu beachten:

Bodenuntersuchungen liegen uns nicht vor. Inwieweit eine Ver-
sickerung des nicht schadlich verunreinigten Niederschlagwas-
sers quantitativ und qualitativ moéglich ist, muss unter Heranzie-
hung des Merkblattes der DWA-M 153 ,Handlungsempfehlung
zum Umgang-mit Regenwasser" Ausgabe August 2007, beur-
teilt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Von dem Biro Bjornsen Beratende Ingenieure GmbH, Koblenz, wurde eine
fir den Bebauungsplan Nr. 330 ,,An der Kbnigsbach* tragfahige Konzeption
fur die Niederschlagsentwasserung erstellt (Entwasserungskonzeption, Mai
2021). Diese basiert auf einer Untergrunderkundung und orientierende Ab-
schatzung der Versickerungsfahigkeit durch den Fachgutachter aus dem
Februar 2021.

Stand: 02.09.2022
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Fir eine Beurteilung der grundsatzlichen Sickerfahigkeit und de-
ren Auswirkungen missten Versickerungsversuche durchge-
fuhrt werden. Hier ist die DWA-A 138 ,,Planung, Bau und Betrieb
von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagwasser" Aus-
gabe April 2005 anzuwenden.

Die SGD-Nord ist als Tragerin offentlicher Belange fur die Pri-
fung des anfallenden Niederschlagwassers gemafi§ 2 LWG zu
beteiligen.

Zur Untersuchung der hydraulischen Eignung des Untergrunds fir eine fla-
chige Versickerung im Plangebiet erfolgten durch das Biro Bjornsen 6
Bohrsondierungen in mdglichen Versickerungsarealen. Geltende Regel-
werke und Merkblatter wurden von dem Fachgutachter bertcksichtigt.

Die SGD Nord wurde im Rahmen des Bauleitplanverfahrens beteiligt. Auler-
dem wurden die Ergebnisse der Untersuchungen von BCE mit der SGD Nord
abgestimmt.

Die abgeleitete Einschatzung, dass eine ortsnahe Versickerung von Nieder-
schlagswasser grundsétzlich mdglich und zuldssig erscheint, wird seitens der
SGD Nord geteilt.

5.10.

Hinsichtlich des Umgangs mit wassergefdhrdenden Stoffen
wurde durch die Untere Wasserbehdrde mitgeteilt, dass in der
Vergangenheit verschiedene Anlagen zum Umgang mit wasser-
gefahrdenden Stoffen, u.a. auch eine Eigenbedarfstankstelle
betrieben wurden: Bei vielen dieser Anlagen ist weder der ge-
naue Standort auf dem Gelande bekannt, noch entzieht sich un-
serer Kenntnis, ob die Anlagen in der Vergangenheit ordnungs-
gemal stillgelegt wurden.

Im Rahmen der historischen Erkundung wurde deshalb gefor-
dert, dass entsprechende Recherchen betrieben werden, die
Aufschlisse Uber Standort und Verfahrensweise bei der Stillle-
gung der Anlagen bringen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die beiden Historischen Erkundungen zu den Flachen dstlich und westlich
der Bahn haben, soweit es die Datenlage ermdglichte, Recherchen zu den
friheren und aktuellen Betriebsanlagen bzgl. Leckagen, altlastenverdachti-
ger Flachen und Verdachtsflichen vorgenommen, um eine erste Abschat-
zung des Gefahrdungspotenzials vorzunehmen.

Im dstlichen Teil befand sich eine Eigenbedarfstankstelle, die zwischenzeit-
lich stillgelegt wurde. Die dazugehorigen Tanks (Benzin und Superkraftstoff)
wurden 1998 stillgelegt, wobei am 16.07.1998 eine Stilllegungsprifung durch
den TUV erfolgte. Demnach wurden beide Tanks gereinigt und mit Sand ver-
fullt.

Insgesamt haben die Recherchen / Informationen auf der Grundlage der Pro-
duktionsprozesse keine Hinweise auf relevante Unfalle oder Havarien erge-
ben, die zu konkreten Hinweisen auf davon ausgehende nachteilige Beein-
flussungen des Grundwassers oder des Bodens durch die Anlagen im
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Beschlussempfehlung und Stellungnahme

Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen im Untersuchungsgebiet gefiihrt
haben.

Am 21.07.2022 hat die Stadt Koblenz den Beschluss der separaten Verfah-
rensfortfihrung fir die Geltungsbereichsgebiete West und Ost des Bebau-
ungsplans Nr. 330 ,An der Konigsbach® mit paralleler Flachennutzungs-
planédnderung gefasst. Aufgrund von noch einigen wenigen offenen Frage-
stellungen fir die westlichen Baugebiet GE (e) 1 und GE (e) 2 wurde der
Bebauungsplan in zwei Teilbereiche aufgespalten. Gegenstand des vorlie-
genden Satzungsbeschlusses ist der ,Teilbereich a“, wonach den Bereich
westlich der B 9 / Bahntrasse betreffende Hinweise, Anregungen und Be-
schlussvorschlage nicht Gegenstand dieses Beschlussexemplares sind. Die
Baugebiete des westlichen Plangebiets (,Teilbereich b“ mit GE (e) 1 und GE
(e) 2) sind nicht Gegenstand der vorliegenden Satzung.

5.11.

Sollten im Rahmen spaterer Baumallnahmen Kontaminationen
festgestellt werden, ist unverzuglich Kontakt mit dem Umwelt-
amt aufzunehmen, damit vor Ort die erforderlichen MalRhahmen
besprochen und koordiniert werden kénnen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

In den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan wurde ein entspre-
chender Hinweis unter der Uberschrift ,Bodenschutz, Bestimmungen fiir die
Durchfihrung von Erdarbeiten und Abbrucharbeiten® bzgl. der Bestimmun-
gen fur die Durchfuhrung von Erdarbeiten und Abbrucharbeiten aufgenom-
men:

,Im gesamten Plangebiet sind bei Eingriffen in den Untergrund im Vorfeld
umwelttechnische Untersuchungen durchzufiihren, bzw. spétere Auskoffe-
rungsmalinahmen gutachterlich zu liberwachen. Das ausgekofferte Material
ist entsprechend analytisch zu untersuchen und abfalltechnisch zu klassifi-
zieren. Bei organoleptischen Auffélligkeiten ist das Umweltamt Koblenz ein-
zubeziehen. [...]."
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hfrd' Inhalt der Stellungnahme Beschlussempfehlung und Stellungnahme
Am 21.07.2022 hat die Stadt Koblenz den Beschluss der separaten Verfah-
rensfortfihrung fir die Geltungsbereichsgebiete West und Ost des Bebau-
ungsplans Nr. 330 ,An der Kdénigsbach“ mit paralleler Flachennutzungs-
planédnderung gefasst. Aufgrund von noch einigen wenigen offenen Frage-
stellungen fir die westlichen Baugebiet GE (e) 1 und GE (e) 2 wurde der
Bebauungsplan in zwei Teilbereiche aufgespalten. Gegenstand des vorlie-
genden Satzungsbeschlusses ist der ,Teilbereich a“, wonach den Bereich
westlich der B 9 / Bahntrasse betreffende Hinweise, Anregungen und Be-
schlussvorschlage nicht Gegenstand dieses Beschlussexemplares sind. Die
Baugebiete des westlichen Plangebiets (,Teilbereich b*“ mit GE (e) 1 und GE
(e) 2) sind nicht Gegenstand der vorliegenden Satzung.
5.12. Schreiben vom 15.06.2020 Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Am 22.10.2019 haben wir eine Stellungnahme zum Aufstel- | Es wird auf das Ergebnis der Prifung der Stellungnahme des Umweltamtes
lungsverfahren des Bebauungsplan Nr. 330 ,An der Koénigs- | (Altlasten und Wasserrecht) mit Schreiben vom 22.10.2019 verwiesen.
bach" einschlieRlich paralleler Anderung des Flachennutzungs-
planes abgegeben.
Diese Stellungnahme hat weiterhin Bestand und bedarf von un-
serer Seite keiner Erganzung.
5.13. Wie Ihnen sicherlich bekannt ist wurde im Auftrag von Christian Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Seitz CS Asset Management GmbH eine Historische Erkundung
des Areals ,An der Kénigsbach® beauftragt.

Dem Umweltamt - wir gehen davon aus, auch lhnen sowie der
SGD Nord - liegt ein Entwurf der Historischen Erkundung durch
BCE, Bjérnsen Beratende Ingenieure vom Januar 2020 (Sin/kob
19285.41) vor.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurden durch das Biro Bjoérnsen Be-
ratende Ingenieure GmbH, Koblenz, zwei getrennte Untersuchungen fir die
Flachen im Geltungsbereich durchgefiihrt, sowohl fiir die éstlich der Bahn
liegenden Flachen (Mai 2020) als auch fur den westlich der B 9 gelegenen
Teil (Januar 2021). Diese liegen der Stadt Koblenz vor.

Die in den beiden Gutachten getroffenen Empfehlungen (Kapitel 8 der Histo-
rischen Erkundung fiir den &stlichen Bereich und Kapitel 6 der Historischen
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Beschlussempfehlung und Stellungnahme

Insbesondere der Punkt ,Empfehlungen” (Seite 9 des Entwurfs
»Historische Erkundung - Bezeichnung in der abschlieBenden
Dokumentation zur Historischen Erkundung ist uns nicht be-
kannt) sollte im Rahmen der Aufstellung des BPlan Nr. 330 ,An
der Kdnigsbach" Beachtung finden.

Erkundung fir den westlichen Bereich) wurden als Hinweis unter ,Boden-
schutz, Bestimmungen flir die Durchflihrung von Erdarbeiten und Abbruch-
arbeiten® in die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans aufgenom-
men und finden demnach Beachtung. Es wird weiterfihrend auf die vorange-
gangenen Beschlussvorschladge und zum Schreiben vom 22.10.2019 des
Umweltamt (Altlasten und Wasserrecht) verwiesen.

Am 21.07.2022 hat die Stadt Koblenz den Beschluss der separaten Verfah-
rensfortfihrung fur die Geltungsbereichsgebiete West und Ost des Bebau-
ungsplans Nr. 330 ,An der Koénigsbach® mit paralleler Flachennutzungs-
plananderung gefasst. Aufgrund von noch einigen wenigen offenen Frage-
stellungen fir die westlichen Baugebiet GE (e) 1 und GE (e) 2 wurde der
Bebauungsplan in zwei Teilbereiche aufgespalten. Dabei umfasst ,Teilbe-
reich a“ die Baugebiete WA 1 bis WA 5, einschliellich der hierfur erforderli-
chen ErschlieBungsflachen. ,Teilbereich b“ umfasst die Baugebiete GE (e) 1
und GE (e) 2. Damit soll das Ziel einer separaten Verfahrensfortfiihrung er-
reicht werden vor dem Hintergrund, dass die anstehende stadtebauliche Ent-
wicklung fur den ,Teilbereich a“ bereits vorab als Satzung beschlossen wer-
den kann. Gegenstand des vorliegenden Satzungsbeschlusses ist also der
»1eilbereich a“, wonach den Bereich westlich der B 9 / Bahntrasse betref-
fende Hinweise, Anregungen und Beschlussvorschlage nicht Gegenstand
dieses Beschlussexemplares sind.

5.14.

Wir haben keine Kenntnis dartiber, ob die Historische Erkun-
dung durch BCE Bjornsen Beratende Ingenieure bereits ab-
schlielend dokumentiert wurde.

Weitere Informationen zu Beteiligungen von Fachbehdrden oder
erfolgten MaRnahmen im beplanten Bereich liegen uns nicht
vor.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

In der Begriindung zum Bebauungsplan wurden die wesentlichen Ergebnisse
der beiden Untersuchungen (unter ,Gefahrerforschung, Altlasten, Bodenver-
unreinigungen®) zusammengefasst; die Fachgutachten waren zudem im
Zuge der offentlichen Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2
BauGB im Zeitraum vom 11.08.2021 bis einschlieRlich 24.09.2021 auf der
Internetseite des Stadtplanungsamtes einsehbar (unter:
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hfrd' Inhalt der Stellungnahme Beschlussempfehlung und Stellungnahme
https://www.koblenz.de/umwelt-und-planung/stadtplanung/bebauungspla-
ene/ eingesehen wer-den).
Die Stadt Koblenz hat sowohl im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB als auch im Rahmen der 6&ffentlichen Auslegung gem. § 4
Abs. 2 BauGB die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, de-
ren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden kdnnen, unterrichtet
und zur AuRerung aufgefordert.
Die Durchflihrung von den Bodenschutz betreffenden MalRnahmen bzw. et-
waige Erdarbeiten, sind nicht Gegenstand des Bauleitplanverfahrens, son-
dern nachgeordneter BaufeldbereitstellungsmaRnahmen sowie Baufeldfrei-
machungen Erschlieungs- und Ausfihrungsplanung.
6. Eisenbahn-Bundesamt, Untermainkai 23-25, 60329 Frank-
furt / Main, Schreiben vom 19.08.2021
6.1. (Dem Schreiben war die Stellungnahme aus der friihzeitigen Be- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
teiligung vom 24.06.2020 als Anlage beigefugt)
Es wird auf das Ergebnis der Priifung der Stellungnahme des Eisenbahn-
Bundesamtes zur frihzeitigen Beteiligung mit Schreiben vom 24.06.2020
verwiesen.
7. Umweltamt — Untere Naturschutzbehorde, Bahnhofstrafle
47, 56068 Koblenz, E-Mail vom 09.09.2021
71. die Herrichtung des ehemaligen Weinberges ist zur Kompensa- Der Anregung wird gefolgt.

tion des Wegfalls von Lebensraum der Mauereidechse unab-
dingbar. Ansonsten misste ein neuer, nicht von Mauereidech-
sen besetzter geeigneter Bereich gesucht werden, der

Auf dem Flurstiick 76/11 in der Gemarkung Stolzenfels im direkten An-
schluss an das Plangebiet sollen als externe Ausgleichsmaflinahme auf einer
Flache von etwa 0,3 ha die ehemaligen Weinbergterrassen wieder freigestellt
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Beschlussempfehlung und Stellungnahme

entsprechend aufgewertet werden kann, eine Acker- oder Wie-
senflache erflllt diesen Anspruch nicht.

werden und als Lebensraum fiir Mauereidechsen nutzbar gemacht werden
(s. auch Umweltbericht zum Bebauungsplan, Biiro L.A.U.B GmbH, Kaisers-
lautern, 25.05.2022). Es kann dort eine offene, von hainartigem Baumbe-
stand durchgesetzte Flache entwickelt werden. Die dort stehenden gescha-
digten Fichten und aufkommende Verbuschung sollen ohne Entfernung der
Wurzelstdcke beseitigt werden.

Die Konkretisierung der planexternen Ausgleichsflachen und Mallnahmen
erfolgt in enger Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde der Stadt
Koblenz. Zudem sind sie Gegenstand des stadtebaulichen Vertrags, der zwi-
schen der Stadt Koblenz und dem Eigentimer des Koblenzer Brauereiareals
geschlossen wurde, bzw. eines gesonderten Subvertrag / Durchfiihrungsver-
trag zum stadtebaulichen Vertrag. Der sogenannte Subvertrag soll bis zum
Satzungsbeschluss vorliegen.

Es ist darauf hinzuweisen, dass auch anfallende AusgleichsmaRnahmen fir
die Baugebiete GE (e) 1 und GE (e) 2 umgesetzt werden, auch wenn diese
nicht Gegenstand der vorliegenden Satzung sind.

Am 21.07.2022 hat die Stadt Koblenz den Beschluss der separaten Verfah-
rensfortfihrung fur die Geltungsbereichsgebiete West und Ost des Bebau-
ungsplans Nr. 330 ,An der Kdénigsbach® mit paralleler Flachennutzungs-
plananderung gefasst. Aufgrund von noch einigen wenigen offenen Frage-
stellungen fir die westlichen Baugebiet GE (e) 1 und GE (e) 2 wurde der
Bebauungsplan in zwei Teilbereiche aufgespalten. Gegenstand des vorlie-
genden Satzungsbeschlusses ist der ,Teilbereich a“, wonach den Bereich
westlich der B 9 / Bahntrasse betreffende Hinweise, Anregungen und Be-
schlussvorschlage nicht Gegenstand dieses Beschlussexemplares sind. Es
wird darauf hingewiesen, dass auch anfallende Ausgleichsmallnahmen fur
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die Baugebiete GE (e) 1 und GE (e) 2 umgesetzt werden, auch wenn diese
nicht Gegenstand der vorliegenden Satzung sind.

7.2. Wenn Sie die Eingriffsregelung mit der neuen Kompensations- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

verordnung abarbeiten wollen, muss der ganze Beitrag Uberar-
beitet werden. Der Verlust von Lebensrdumen geschiitzter und
nationaler Arten oder deren Beeintrdchtigung muss dabei ge-
sondert betrachtet werden.

Es ist nicht vorgesehen, die Unterlagen nach dem ,Praxisleitfaden zur Ermitt-
lung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz* vom Mai 2021 zu Uber-
arbeiten. Dies ist im vorliegenden Fall weder rechtlich notwendig noch zweck-
manig.

Rechtlich ist anzumerken, dass die Anwendung von Seiten des Ministeriums
fur Klimaschutz Umwelt Energie und Mobilitat in einem Schreiben vom
20.01.2022 (Az 102.88.021-10/2021-2#18) fiur die Bauleitplanung zwar emp-
fohlen wird, der Leitfaden aber keine fir die kommunalen Trager der Bauleit-
planung bindende Verordnung darstellt.

Zweckmalig ist die Anwendung im vorliegenden Fall ebenfalls nicht, da das
Planungsverfahren mit diversen Grundlagenermittiungen und Konzeptent-
wirfen bereits deutlich vor Veroéffentlichung des Leitfadens begonnen wurde.

Die im Umweltbericht zum Zeitpunkt der Beschlussfassung Uber die offentli-
che Auslegung des Bebauungsplans dargestellte naturschutzrechtliche Ein-
griffs-/Ausgleichsbilanzierung des Bebauungsplans wurde in Teilbereichen
unter Anwendung des § 1a BauGB in Verbindung mit § 34 BauGB in der
Bilanzierung Uberarbeitet, die grundlegende methodische Vorgehensweise
wurde beibehalten. Erganzend wurde fiir Teilbereiche der Ausgleichsbedarf
fur die Eingriffe durch Bodenversieglung gemafl dem sog. ,Winkler Modell*
ermittelt. Artenschutzrechtliche Bewertungen sind davon unbenommen. Ein-
zelheiten hierzu wurden zwischen der Unteren Naturschutzbehdrde, dem
Stadtplanungsamt sowie dem zustandigen Fachgutachterbiro abgestimmt.
Eine entsprechende Anpassung erfolgt im Umweltbericht.
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Beschlussempfehlung und Stellungnahme

Die Konkretisierung und Beschreibung der planexternen Ausgleichsflachen
und MaRnahmen sind Gegenstand des stadtebaulichen Vertrags, der zwi-
schen der Stadt Koblenz und dem Eigentimer des Koblenzer Brauereiareals
geschlossen wurde, bzw. eines gesonderten Subvertrag / Durchfihrungsver-
trag zum stadtebaulichen Vertrag. Der sogenannte Subvertrag soll bis zum
Satzungsbeschluss vorliegen.

7.3.

Wir haben die Planungen in der aktuellen Ausfihrung dem Bei-
rat fir Naturschutz vorgestellt.

Folgende Anregungen und Fragestellungen sind das Ergebnis:

Der Beirat fur Naturschutz fordert zu prifen, ob nach der Was-
serrahmenrichtlinie im Zuge der Planung eine Offenlegung des
Baches, zumindest in Teilbereichen erforderlich ist.

Der Anregung wird gefolgt.

Die im Internet einsehbaren MaRnhahmenkarten zur Wasserrahmenrichtlinie
(Stand April 2021) zeigen fur den Kdnigsbach keine diesbeziiglichen Hin-
weise oder Vorgaben (abrufbar unter: https://wrrl.rip-umwelt.de/serv-
let/is/8541/).

Aus fachlichen Gesichtspunkten ware nach Aussage des Blros L.A.U.B.
(Marz 2022) eine Offenlegung mit vertretbarem Aufwand allenfalls in dem
Teilabschnitt 6stlich der Bahnlinie bis zur Miindung méglich. Das Grundprob-
lem der Barrierewirkung im Bereich der Verrohrung unterhalb der mehrspuri-
gen Bahnlinie und der parallel verlaufenden Bundesstrale wiirde dadurch
aber nicht wesentlich reduziert.

7.4.

Der Beirat fiir Naturschutz bittet um Uberpriifung, ob anl&sslich
der Situation im Ahrtal eine solch dichte Bebauung im Uber-
schwemmungsgebiet des Rheines angezeigt ist.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Der Stadt Koblenz ist bewusst, dass die Lage der Flache ,An der Kdnigs-
bach® in einem Uberschwemmungsgebiet eine Restriktion darstellt. Aus die-
sem Grunde wurde eine Reihe von Mallnahmen zur Hochwasservorsorge
und Risikominimierung der Gefahrdung von Menschenleben, der Gesundheit
oder Sachgutern vorgesehen.

Damit bei der vorgesehenen Planung ein ausreichender Hochwasserschutz
gewahrleistet werden kann, wurden im Rahmen der Erarbeitung des Bebau-
ungsplans  Nr. 330 ,An der Kobnigsbach® mit paralleler
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Beschlussempfehlung und Stellungnahme

Flachennutzungsplananderung Hochwasserszenarien untersucht sowie an-
schlielend eine Retentionsraumberechnung durchgeflihrt.

Der Hochwasserfall HQ 100 stellt fir die Stadt Koblenz den mafRgeblichen
Bemessungs- und Grundlagenfall fir die stadtebauliche Planung und fiir den
Bebauungsplan Nr. 330 ,An der Kénigsbach® dar. Als Ma3nahmen sind ins-
besondere aufgestdnderte Gebdude mit weitgehend hochwasserfreien
Wohngeschossen und mit flutbaren Stellplatzflachen vorgesehen. Daruber
hinaus wurde durch verschiedene Mallnhahmen in der Konzeption beim Ver-
gleich zwischen Bestands- und Planfall ein Retentionsraumgewinn von
2.600 m* erreicht; eine unangemessene Bebauungsdichte kann demnach
nichts konstatiert werden.

Zudem wird im Bebauungsplan darauf hingewiesen, dass innerhalb des ,Ri-
sikogebietes auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten gemaR § 78b
WHG* bauliche Anlagen nur in einer hochwasserangepassten Bauweise
nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik errichtet oder wesent-
lich erweitert werden; dies betrifft den Uberwiegenden Teil des Plangebiets.
Die konkrete Ausgestaltung der baulichen Anlagen im Hinblick auf einen an-
gemessenen Hochwasserschutz ist Gegenstand der Ausflihrungsplanung;
von weiteren Festsetzungen im Bebauungsplan wird abgesehen.

Im Hinblick auf eine mogliche Verscharfung der Hochwassersituation an den
Unterlaufen von Bachen und Fliissen und die Einschrankung der Grundwas-
serneubildung aufgrund der Versiegelung von ehemaligen Freiflachen wird
darauf hingewiesen, dass im Bebauungsplan eine Reihe von landespflegeri-
schen Regelungen bzw. 6kologischen Aufwertungs- und Kompensations-
maflnahmen festgesetzt sind. Dazu zahlen der Erhalt und die Entwicklung
von Grinflachen, Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
on Boden, Natur und Landschaft als Lebensraum flr die Mauereidechse, Be-
grinungsmaflnahmen (u. a. Begriinung Brunnenanlage. Larmschutzwand,
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Begriinung von Versickerungsflachen und -mulden), Baumpflanzungen,
Dach- und Fassadenbegrinung.

Die sturzflutartigen Uberschwemmungen an der Ahr im Juli 2021 stellen ein
seltenes und tragisches Ereignis als Ergebnis einer Verkettung ungltcklicher
Umstande dar. Die Ursachen sind nicht auf Hochwasserereignisse am Rhein,
die in der Regel mit langsam steigenden und mit zunehmend verlasslich
prognostizierten Pegelstdnden prognostiziert werden kdnnen, Ubertragbar.
Die Flutkatastrophe an der Ahr als Gradmesser fur kunftige Entwicklungen
zu sehen, wirde eine stadtebauliche Entwicklung an vielen Stellen, die an-
sonsten gut geeignet fir eine bauliche Nutzung sind, unméglich machen.

Mithilfe der im Bebauungsplan vorgesehenen und den erganzenden geplan-
ten MaRRnahmen kann die Vulnerabilitdt von Menschen, betroffenen Gebau-
den und Werten gegenuber Hochwasser gesenkt und deren Resilienz ge-
starkt werden. Die Stadt Koblenz ist der Auffassung, dass mit den geplanten
MaRnahmen den Belangen des Hochwasserschutzes in angemessenem und
ausreichendem Umfang Rechnung getragen wird.

Entsprechende Regelungen zu baulichen MalRnahmen zur Vermeidung oder
Verringerung von Hochwasserschaden und zur Héhenlage einzelner stadte-
baulicher Elemente (Geldndeoberkanten, Oberkanten des FertigfulRbodens
von Garagengeschossen, Oberkanten des FertigfulBbodens des ersten
Wohngeschosses) sind Bestandteil des Bebauungsplans (Festsetzung der
Hohenlage).

Zudem hat sich die Stadt Koblenz hat im Rahmen der Aufstellung des Be-
bauungsplans mit der Abwagung der Gefahrdung fiir die im Gebiet kiinftig
lebenden Menschen und potenziell von Hochwasserschaden betroffenen
Gebauden und Werten sowie den Belangen der Wohnbedlirfnisse der Bevol-
kerung und dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden
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auseinandergesetzt. Insgesamt wird von einer steigenden Nachfrage nach
Wohnraum ausgegangen, was insgesamt auf einen Anstieg der Haushalts-
zahlen zurlickzufiihren ist. Die Zunahme der Haushalte ist fast ausschlieflich
dem Anstieg der Ein-Personen-Haushalte geschuldet, wéhrend insbeson-
dere von einem deutlichen Rickgang der Haushalte mit drei Personen aus-
zugehen ist. (vgl. KoStatlS — Koblenzer Statistisches Informations-System:
Aktualisierte Bevdlkerungs- und Haushalteprognose Koblenz 2020/2040,
Juni 2021, S. 48 und 74). Dabei ist auch die steigende Anzahl an Studieren-
den zu bericksichtigen, sowohl die Universitdt Koblenz-Landau (vgl.
www.uni-koblenz-landau.de/de/uni/profil/zahlen-fakten) als auch die Hoch-
schule Koblenz (vgl. Hochschule Koblenz (Hrsg.): Kognitiv 2019. Fakten zur
Hochschule Koblenz, Februar 2019, S. 5) seit Jahren eine zunehmende Zahl
von Studierenden aufweisen, die zumindest teilweise ebenfalls Wohnraum
nachfragen.

Zur Deckung des Bedarfs an zusatzlichen Wohnungen fir die steigenden
Haushaltszahlen und Unterkunftsmdglichkeiten fiir die steigende Anzahl an
Studierenden ist es seitens der Stadt Koblenz erforderlich, das Areal ,An der
Kdnigsbach® in seiner vorgesehenen Dichte und mit seinen vorgesehenen
Nutzungen zu entwickeln.

7.5.

Zu pflanzende Strallenbdume sollten mindestens eine Pflanzfla-
che von 12 m? erhalten.

Der Anregung wird gefolgt.

Gemal der im Bebauungsplan getroffenen Festsetzung ,Baumpflanzungen
im offentlichen Strallenraum (innere ErschlieRung)” sind entlang der gekenn-
zeichneten Strallenabschnitte des 6ffentlichen StraRenraums in mindestens
der angegebenen Anzahl hochstammige Baume in einer Qualitdt von
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mindestens 3xv und einem Stammumfang von 18-20 cm anzupflanzen. Auf
eine Empfehlung bezlglich der anzupflanzenden Arten wird verzichtet.

Nach den aktuellen Festsetzungen im Bebauungsplan sowie der durch das
Biro Kohns und Gébel, Mayen erstellten Vorplanung zur Strafsenplanung fir
das Ostliche Wohngebiet von Marz 2021, die auch dem Bebauungsplan zu-
grunde liegt, ist eine Pflanzflache von 12 m? fur StraRenbaume moglich. Die
Strallenplanung sieht aktuelle einen Pflanzstreifen von ca. 2,20 m Breite vor
(z. B. Planstralle 2: Lange von ca. 50 m, Festgesetzte Anzahl Bdume = 5).

7.6.

Regenwassernutzung durch Zisternen oder Rigolen sollte vor-
geschrieben sein.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Durch das Biro Bjérnsen Beratende Ingenieure GmbH, Koblenz, wurde eine
fur den Bebauungsplan Nr. 330 ,An der Kdnigsbach® tragfahige Konzeption
fur die Niederschlagsentwasserung erstellt (Entwasserungskonzeption, Mai
2021), die die Vorgaben des WHG und des LWG Rheinland-Pfalz bertck-
sichtigt. Diese basiert auf einer Untergrunderkundung und orientierenden Ab-
schatzung der Versickerungsfahigkeit durch den Fachgutachter von Februar
2021. Folgende Ergebnisse in Bezug auf die Niederschlagswasserentsor-
gung enthalt die Entwasserungskonzeption:

Zunachst wurde ermittelt, in welchen Bereichen eine Versickerung des Nie-
derschlagswassers mdglich ist. In diesem Zusammenhang wurde auch die
Behandlungsbedurftigkeit des Niederschlagswassers nach DWA M 153 ab-
geschéatzt, besonders im Hinblick auf die Lage des Plangebiets in der Was-
serschutzzone IlIIA. Das Konzept sieht — auf der Grundlage und unter Bertck-
sichtigung der stadtebaulichen Kennwerte im stadtebaulichen Entwurfskon-
zept — vor, dass von den Dachflachen der geplanten Gebaude in den Alige-
meinen Wohngebieten das unbelastete Niederschlagswasser einer dezent-
ralen Versickerung (Muldenversickerung Uber die bewachsene Bodenzone)
zugefihrt wird. Ergdnzend sind auch dezentrale Zisternen zur
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Regenwassernutzung vorstellbar, deren Uberlauf an die jeweilige Versicke-
rungsanlage angeschlossen wirde. Von den zukinftigen Bauherren missen
hierfur Versickerungsantrage gestellt werden.

Das Niederschlagswasser der offentlichen Stralenflachen soll im Hinblick
auf die Lage im Wasserschutzgebiet IlIA leitungsgebunden dem Koénigs-bach
zugefuhrt werden. Fur die Einleitung des Niederschlagswassers von der
westlichen Seite des Plangebietes ist ebenfalls die Einleitung in den Rhein
vorgesehen (entsprechend der derzeitig bestehenden Situation).

Im Plangebiet liegen demnach Bereiche vor, in denen aufgrund des Unter-
grundes (bspw. lehmige Auenablagerung bzw. Devonfels) oder aufgrund von
Platzmangel (bspw. Erhalt Bestandsgebdude auf vergleichsweise kleinen
Grundstiicken) die Anordnung von Versickerungsanlagen nicht moglich ist
(eingeschrankte Gewerbegebiete). Zudem existieren Einschrankungen im
Sinne einer Behandlungsbediirftigkeit des Niederschlagswassers aufgrund
der Lage des Plangebiets in der Wasserschutzzone Ill A. Im Gegensatz zur
Muldenversickerung Uber die bewachsene Bodenzone stellen Rigolen in die
Erde verlegte Versickerungsanlagen ohne Bodenpassage, die der Reinigung
des Niederschlagswassers dienen, dar. Von einer allgemeinen Verpflichtung
bzw. Festsetzung zur Regenwassernutzung durch Zisternen oder von Versi-
ckerungsanlagen im Sinne von Rigolen wird demnach abgesehen. Somit wird
auch die Flexibilitat fir den kinftigen Bauherrn im Hinblick auf die Moglichkeit
von Regenwassernutzung und damit der Grundsatz der Angemessenheit im
Sinne eines mdglichen Kontroll- und Instandhaltungsaufwandes gewahrt.

Es wird weiterfihrend auf die entsprechenden Kapitel in der Begrindung zum
Bebauungsplan verwiesen.
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Gemal dem Ergebnis der o. g. Entwasserungskonzeption wurde zudem fol-
gender Hinweis unter ,Wasserwirtschaft/Regenwassernutzung® in den Be-
bauungsplan aufgenommen:

»,Das von den Dachfldchen der Gebédude in den Allgemeinen Wohngebieten
WA 1 bis WA 5 anfallende Niederschlagswasser ist einer dezentralen Versi-
ckerung (Muldenversickerung liber die bewachsene Bodenzone) zuzufiihren.
Auf die Mbglichkeit der Errichtung dezentraler Zisternen zur Regenwas-
sernutzung wird hingewiesen. [...]

Das von den 6ffentlichen Stral3enflachen anfallende Niederschlagswasser
wird mit Freispiegelleitungen in den jeweiligen Stral3en in den verdolten Ko-
nigsbach abgeleitet.”

Die konkrete Umsetzung der Ma3nahmen des Entwasserungskonzeptes flr
Niederschlagswasser ist nicht Gegenstand des Bauleitplanverfahrens, son-
dern der nachgelagerten ErschlieRungs- und Ausflihrungsplanung. Dabei
sind flr die konkret zu planenden Versickerungsanlagen jeweils eigene Un-
tergrunderkundungen mit Nachweisen der Versickerungsfahigkeit durchzu-
fihren und dem jeweiligen wasserrechtlichen Versickerungsantrag zu
Grunde zu legen.

Die Baugebiete des westlichen Plangebiets (,Teilbereich b* mit GE (e) 1 und
GE (e) 2) sind nicht Gegenstand der vorliegenden Satzung.

Am 21.07.2022 hat die Stadt Koblenz den Beschluss der separaten Verfah-
rensfortfihrung fir die Geltungsbereichsgebiete West und Ost des Bebau-
ungsplans Nr. 330 ,An der Koénigsbach® mit paralleler Flachennutzungs-
plananderung gefasst. Aufgrund von noch einigen wenigen offenen Frage-
stellungen fir die westlichen Baugebiet GE (e) 1 und GE (e) 2 wurde der
Bebauungsplan in zwei Teilbereiche aufgespalten. Dabei umfasst ,Teilbe-
reich a“ die Baugebiete WA 1 bis WA 5, einschlieBlich der hierfir
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erforderlichen Erschlielungsflachen. ,Teilbereich b“ umfasst die Baugebiete
GE (e) 1 und GE (e) 2. Damit soll das Ziel einer separaten Verfahrensfortfiih-
rung erreicht werden vor dem Hintergrund, dass die anstehende stadtebauli-
che Entwicklung fir den , Teilbereich a“ bereits vorab als Satzung beschlos-
sen werden kann. Gegenstand des vorliegenden Satzungsbeschlusses ist
also der ,Teilbereich a“, wonach den Bereich westlich der B 9 / Bahntrasse
betreffende Hinweise, Anregungen und Beschlussvorschlage nicht Gegen-
stand dieses Beschlussexemplares sind.

7.7.

In Bezug auf die zur Kompensation angerechnete Dachbegrii-
nung fragt der Beirat nach, wie der Vollzug sichergestellt wird
und wie im Falle von Befreiungen die Kompensation durch an-
dere MalRnahmen erfolgen soll.

Der Anregung wird gefolgt.

Im Bebauungsplan Nr. 330 ,,An der Kénigsbach” wurde eine Festsetzung zur
Dachbegriinung getroffen. Sie regelt, dass Flachdacher und flach geneigte
Dacher mit einem Neigungswinkel von bis zu 10 Grad auf mindestens 50 %
der Dachflache zu begriinen sind. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten
und muss mit einer Mindestdicke der Substratschicht von 12 cm erfolgen.

Damit wird die Umsetzung von Dachbegriinung planungsrechtlich gesichert.
Fir die dem Bauleitplanverfahren nachgelagerte ErschlieRungs- und Ausfiih-
rungsplanung sind die Festsetzungen im Bebauungsplan maf3gebend.

Die Kontrolle, ob die Vorgaben zur Begriinung eingehalten werden, ist nicht
Gegenstand des Bauleitplanverfahrens, sondern nachgelagerter Genehmi-
gungsverfahren bzw. mdglicher Regelungen zu Nachweispflichten und Auf-
lagen.

Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz, Postfach 201053,
56010 Koblenz, Schreiben vom 13.09.2021

8.1.

Wir wurden von lhnen am Bebauungsplan Nr. 330 ,An der Ko6-
nigsbach* und zur parallelen Anderung des

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Flachennutzungsplanes im Bereich des in Aufstellung befindli-
chen Bebauungsplanes beteiligt und um Abgabe einer fachli-
chen Stellungnahme gebeten.

Der Geltungsbereich mit einer GréRe von rund 14,4 ha erstreckt
sich auf Flachen westlich und 6stlich der B 9 / Bahntrasse und
unterliegt fast ausschlie3lich einer Bestandsbebauung bzw. ei-
ner Versiegelung. Aus Sicht unserer Dienststelle bestehen keine
grundsatzlichen Bedenken gegen die o. a. Bauleitplanung.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht der Dienststelle der Land-
wirtschaftskammer Rheinland-Pfalz, Koblenz keine grundsatzlichen Beden-
ken gegen die den Bebauungsplan Nr. 330 ,,An der Kénigsbach® und zur pa-
rallelen Anderung des Flachennutzungsplans bestehen.

Klarstellend wird darauf hingewiesen, dass der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans zuriickgenommen wurde und eine Grée von lediglich noch 10,2
ha aufweist.

Am 21.07.2022 hat die Stadt Koblenz den Beschluss der separaten Verfah-
rensfortfihrung fur die Geltungsbereichsgebiete West und Ost des Bebau-
ungsplans Nr. 330 ,An der Kdénigsbach® mit paralleler Flachennutzungs-
plananderung gefasst. Aufgrund von noch einigen wenigen offenen Frage-
stellungen fir die westlichen Baugebiet GE (e) 1 und GE (e) 2 wurde der
Bebauungsplan in zwei Teilbereiche aufgespalten. Gegenstand des vorlie-
genden Satzungsbeschlusses ist der* Teilbereich a“, wonach den Bereich
westlich der B 9 / Bahntrasse betreffende Hinweise, Anregungen und Be-
schlussvorschlage nicht Gegenstand dieses Beschlussexemplares sind. Es
wird darauf hingewiesen, dass auch anfallende AusgleichsmalRnahmen fur
die Baugebiete GE (e) 1 und GE (e) 2 umgesetzt werden, auch wenn diese
nicht Gegenstand der vorliegenden Satzung sind. Der Geltungsbereich des
»1eilbereichs a“ weist eine GroRe von ca. 8 ha auf.

8.2.

Dem Umweltbericht der L.A.U.B. Ingenieurgesellschaft mbH
vom 08.06.2021 ist zu entnehmen, dass rund 1,27 ha Aus-
gleichsbedarf fur die Neu- bzw. Mehrversiegelung von Bdden
verbleiben, die auferhalb des Geltungsbereichs realisiert wer-
den. Diese Flachen und MalRnahmen missen im weiteren Ver-
fahren noch konkret bestimmt werden.

Der Anregung wird gefolgt.

Die Konkretisierung und Beschreibung der planexternen Ausgleichsflachen
und MaRnahmen sind Gegenstand des stadtebaulichen Vertrags, der zwi-
schen der Stadt Koblenz und dem Eigentimer des Koblenzer Brauereiareals
geschlossen  wurde, bzw. eines gesonderten Subvertrag /
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Wir méchten in diesem Zusammenhang auf den § 15 Absatz 3
BNatSchG hinweisen, da bei der Inanspruchnahme von land-
wirtschaftlich genutzten Flachen fur Ausgleichs- und Ersatz-
maflnahmen auf agrarstrukturelle Belange Rucksicht zu neh-
men ist.

Es ist vorrangig zu prufen, ob der Ausgleich oder Ersatz auch
durch MaRnahmen zur Entsiegelung oder durch Bewirtschaf-
tungs- oder Pflegemalinahmen, die der dauerhaften Aufwertung
des Naturhaushalts oder des Landschaftsbildes dienen, er-
bracht werden kann, um mdglichst zu vermeiden, dass landwirt-
schaftliche Flachen aus der Nutzung genommen werden.

Durchfiihrungsvertrag zum stadtebaulichen Vertrag. Der sogenannte Sub-
vertrag soll bis zum Satzungsbeschluss vorliegen.

Fir den Ausgleich ist es vorgesehen, neben MalRnahmen im Wald, auf Fla-
chen zurlickzugreifen, die bereits im Okokonto der Stadt eingebucht und im
Sinne einer Anrechenbarkeit als Ausgleichsflache entwickelt wurden. Eine
zusétzliche bzw. neue Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter Fla-
chen kann so vermieden werden.

Es wird weiterfiihrend auf das Ergebnis der Priifung der Stellungnahme der
Landwirtschaftskammer zur frihzeitigen Beteiligung mit Schreiben vom
06.07.2020 verwiesen.

Ministerium des Innern und fiir Sport Rheinland-Pfalz,
Schillerplatz 3-5, 55116 Mainz, Schreiben vom 17.09.2021

9.1.

Zur Einschatzung der Auswirkungen des in Aufstellung befindli-
chen Bebauungsplans Nr. 330 der Stadt Koblenz ,An der Ko-
nigsbach® auf die Welterbestatte Oberes Mittelrheintal fand am
7. Juni dieses Jahres ein Vor-Ort-Termin mit den fir die Welter-
bestatte zustandigen Monitoren der |ICOMOS-Monitoring-
Gruppe Deutschland statt.

Mit Schreiben vom 21.09.2021 gab ICOMOS eine eigene, sehr
kritische Stellungnahme zum Stand der aktuellen Offenlage des
Bebauungsplans ab. Hierin beurteilt ICOMOS den aktuellen
Stand der Planungen als welterbeunvertraglich und rat der Stadt
Koblenz dringend davon ab, den Bebauungsplan ohne weitere
Untersuchungen zur Welterbevertraglichkeit und ohne die

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die vorgetragene Anregung bezieht sich im Wesentlichen auf das westliche
Plangebiet (Ge (e) 1 und GE (e) 2), das nicht Gegenstand der vorliegenden
Satzung ist.

Am 21.07.2022 hat die Stadt Koblenz den Beschluss der separaten Verfah-
rensfortfihrung fir die Geltungsbereichsgebiete West und Ost des Bebau-
ungsplans Nr. 330 ,An der Koénigsbach® mit paralleler Flachennutzungs-
plananderung gefasst. Aufgrund von noch einigen wenigen offenen Frage-
stellungen fur die westlichen Baugebiet GE (e) 1 und GE (e) 2 wurde der
Bebauungsplan in zwei Teilbereiche aufgespalten. Dabei ,Teilbereich a“ die
Baugebiete WA 1 bis WA 5, einschlieRlich der hierfur erforderlichen Erschlie-
Rungsflachen. ,Teilbereich b*“ umfasst die Baugebiete GE (e) 1 und GE (e) 2.
Damit soll das Ziel einer separaten Verfahrensfortfiihrung erreicht werden vor
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Einbindung des UNESCO-Welterbezentrums in die konkreten
Planungen in Kraft zu setzen.

Der Hauptkritikpunkt von ICOMOS richtet sich gegen die Dichte
und die Geschossigkeit der kiinftig moéglichen Bebauung, insbe-
sondere zwischen der Bundesstralle und dem Talhang. Das
ehemalige Lager-Hochhauses der Brauerei (sog. , Tower) wird
als erheblich stérendes, dem aufRergewdhnlichen universellen
Wert der Welterbestatte widersprechendes Element in der Kul-
turlandschaft identifiziert. Der Erhalt dieses Gebaudes in seiner
aktuellen Hohe und Baumasse wird besonders kritisch betrach-
tet.

ICOMOS empfiehlt dringen eine investorenunabhangige Unter-
suchung und Evaluierung der Auswirkungen der geplanten
MaRnahmen auf den auRergewdhnlichen universellen Wert der
Welterbestatte Oberes Mittelrheintal. Hierzu wird die die Erstel-
lung einer Folgenabschatzung auf die Welterbestatte — sog.
.Heritage Impact Assessment” (HIA) — durch ein unabhangiges
Biro empfohlen.

Weiterhin wird seitens ICOMOS eine nochmalige Uberpriifung
empfohlen, ob die verkehrliche Situation die geplante hohe
Nachverdichtung in allen Teilen des Plangebietes ohne weiteres
mdglich macht.

dem Hintergrund, dass die anstehende stadtebauliche Entwicklung fir den
»1eilbereich a“ bereits vorab als Satzung beschlossen werden kann. Gegen-
stand des vorliegenden Satzungsbeschlusses ist also der , Teilbereich a“, wo-
nach den Bereich westlich der B 9 / Bahntrasse betreffende Hinweise, Anre-
gungen und Beschlussvorschlage nicht Gegenstand dieses Beschluss-
exemplares sind.

9.2.

ICOMOS International ist das beratende Gremium der UNESCO
in Fragen des Weltkulturerbes. Die Empfehlungen von ICOMOS
International sind Grundlage der Entscheidungen des

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen

Die Stadt Koblenz ist die Funktion des Deutschen Nationalkomitees von
ICOMOS als nicht-staatliche Denkmalorganisation sowie Berater-Organisa-
tion der UNESCO bekannt. Die Annahme, dass ICOMOS International als
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UNESCO-Welterbekomitees in Bezug auf die Weltkulturerbe-
statten.

Es ist davon auszugehen, dass ICOMOS International bei sei-
nen Empfehlungen an das UNESCO-Welterbekomitee der Ein-
schatzung der ICOMOS Monitoringgruppe Deutschland folgt.

beratendes Gremium der UNESCO in Fragen des Weltkulturerbes der Ein-
schatzung der ICOMOS Monitoringgruppe folgt, wird zur Kenntnis genom-
men.

9.3.

Um negative Auswirkungen auf den Welterbestatus des Oberen
Mittelrheintals zu vermeiden, empfehle ich dringend, den Forde-
rungen von ICOMOS zu folgen und zunachst die Auswirkungen
der Planungen auf die Welterbestatte im Rahmen einer durch
ein unabhangiges Buro erstellten HIA untersuchen und bewer-
ten zu lassen.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Am 21.07.2022 hat die Stadt Koblenz den Beschluss der separaten Verfah-
rensfortfihrung fir die Geltungsbereichsgebiete West und Ost des Bebau-
ungsplans Nr. 330 ,An der Koénigsbach® mit paralleler Flachennutzungs-
plananderung gefasst. Aufgrund von noch einigen wenigen offenen Frage-
stellungen fur die westlichen Baugebiet GE (e) 1 und GE (e) 2 wurde der
Bebauungsplan in zwei Teilbereiche aufgespalten. Dabei umfasst ,Teilbe-
reich a“ die Baugebiete WA 1 bis WA 5, einschliellich der hierfur erforderli-
chen Erschlieflungsflachen. , Teilbereich b“ umfasst die Baugebiete GE (e) 1
und GE (e) 2. Damit soll das Ziel einer separaten Verfahrensfortfiihrung er-
reicht werden vor dem Hintergrund, dass die anstehende stadtebauliche Ent-
wicklung fur den ,Teilbereich a“ bereits vorab als Satzung beschlossen wer-
den kann. Gegenstand des vorliegenden Satzungsbeschlusses ist also der
»1eilbereich a“, wonach den Bereich westlich der B 9 / Bahntrasse betref-
fende Hinweise, Anregungen und Beschlussvorschlage nicht Gegenstand
dieses Beschlussexemplares sind.

9.4.

Neben den Ausfiihrungen von ICOMOS mdchte ich auch auf die
Ausfihrungen in der Stellungnahme der SGD Nord bezuglich
der Zulassigkeit von Werbeanlagen verweisen, denen ich mich
ausdricklich anschliel3e.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Gewerbegebiete GE (e) 1 und GE (e)
2 nicht Bestandteil der Satzung sind, auf die Ausfuhrungen unter dem voran-
gegangenen Beschlussvorschlag wird verwiesen.
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Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zur Gestaltung von baulichen
und sonstigen Anlagen auf den Baugrundstiicken haben bei den Regelungen
zu den Werbeanlagen die Lage des Plangebietes im Welterbebereich Obe-
res Mittelrheintal berlcksichtigt.

Durch die Festsetzungen wird auch den privaten Interessen der zukiinftigen
Investoren an eine angemessene und gebietstypische AuRendarstellung ih-
rer gewerblichen Aktivitdten, nachgekommen.

Um der Dominanz von Werbeanlagen zu begegnen, wurden Werbeanlagen
mit wechselndem oder bewegtem Licht ausgeschlossen. Die vorgesehenen
Festsetzungen fur Werbeanlagen dienen der Sicherstellung einer weitge-
hend harmonischen duReren Gestaltung von Anlagen der Aulenwerbung so-
wie der Vermeidung von baugestalterisch negativen Auswirkungen im Plan-
gebiet selbst. Dabei werden wichtige Sichtbeziehungen zu bestehenden
Denkmalern im Oberen Mittelrheintal nicht beeintrachtigt.

10.

Zickenheiner GmbH, Friedrich-Mohr-Str. 10, 56070 Koblenz,
Schreiben vom 18.09.2021

10.1.

Im Interesse unserer Fahrgaste und als Betreiber der OPNV-
Linie 670 zwischen Koblenz und Boppard Uiber Stolzenfels bitten
wir Sie, bei der Bauplanung darauf zu achten, dass Stralen-
sperrungen vermieden werden und somit das neue OPNV-
Konzept "Rheinland-Pfalz Nord" nicht konterkariert wird.

OEPNV-Konzept-Nord.pdf (rlp.de)

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die konkrete Bauplanung und die Planung von Stral3ensperrungen ist nicht
Gegenstand des Bauleitplanverfahrens, sondern der nachgelagerten Er-
schlieBungs- und Ausflihrungsplanung. Dabei wird durch die Aufstellung von
entsprechenden Verkehrskonzepten eine grétmdogliche Vermeidung von
Verkehrsbehinderungen durch Bauarbeiten und damit ein angemessener
Umgang mit den bestehenden Verkehren und somit mit dem neuen OPNV-
Konzept ,Rheinland-Pfalz Nord“ angestrebt.
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https://mwvlw.rlp.de/fileadmin/mwkel/Abteilung_10_Ver-
kehr/Verkehr/Dokumente/10255_Organisa-

tion_des OEPNV/Das_OEPNV-Konzept Nord/OEPNV-
Konzept-Nord.pdf

1. Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Stresemann-
strale 3-5, 56068 Koblenz, Schreiben vom 20.09.2021 i. V.
m. E-Mail vom 18.03.2022

11.1. Ihr vorbezeichnetes Schreiben nebst Anlagen habe ich dankend | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
zur Kenntnis genommen. Zum o.g. Bebauungsplan wird wie

folgt Stellung genommen: Die Stellungnahme der Regionalstelle Gewerbeaufsicht erfolgte mit Schrei-

ben vom 27.09.2021. Auf die entsprechende Stellungnahme und die Be-
I. Referat 23 - Regionalstelle Gewerbeaufsicht - schlussvorschlage wird verwiesen.

Von Seiten der Regionalstelle erhalten Sie eine separate Stel-
lungnahme.

Ansprechpartner im Referat 23 ist Herr xx, Durchwahl: xx

11.2. Il. Referat 32 - Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirt- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
schaft und Bodenschutz -

Es wird auf das Ergebnis der Prifung der Stellungnahme der SGD Nord zur
Zur oben genannten Aufstellung des Bebauungsplanes und der | frihzeitigen Beteiligung mit Schreiben vom 08.07.2020 verwiesen.
Anderung des Flachennutzungsplanes hat die Regionalstelle
bereits im friihzeitigen Beteiligungsverfahren mit Schreiben vom
08.07.2020 Stellung genommen.

Die in dieser Stellungnahme gemachten Aussagen behalten
grundsatzlich weiterhin ihre Giltigkeit.
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11.3. Erganzend zu dieser Stellungnahme wird auf Folgendes hinge- | Den Anregungen wird gefolgt.

wiesen:

1. Oberflichenwasserbewirtschaftung / Schmutzwasserbe-
seitigung

Die Beseitigung des Niederschlagswassers hat unter Beruck-
sichtigung der §§ 5 und 55 WHG und des § 13 Abs. 2 LWG zu
erfolgen.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht sind daher folgende Vorgaben
im Bebauungsplan festzuschreiben:

Durch die bestehende Bebauung und die Ausweisung von Bau-
gebieten wird die Wasserfuihrung beeintrachtigt. Die Versiege-
lung der ehemaligen Freiflachen fiihrt zur Verscharfung der
Hochwassersituation an den Unterldufen von Bachen und Flis-
sen und schrankt auBerdem die Grundwasserneubildung ein.
Daher ist die bestehende Bebauung so weiterzuentwickeln und
sind neue Baugebiete so zu erschliefien, dass nicht klarpflichti-
ges Wasser, wie z. B. oberirdisch abflieiendes Niederschlags-
wasser, in der Nahe des Entstehungsortes wieder dem naturli-
chen Wasserkreislauf zugefihrt wird.

Die Sammlung des anfallenden Niederschlagswassers in Zister-
nen und die Verwendung als Brauchwasser (z. B. zur Gartenbe-
wasserung) sind Mdoglichkeiten, Niederschlagswasser zu nut-
zen.

Soweit das anfallende Niederschlagswasser (NW) nicht verwer-
tet werden kann, soll es vorrangig unter Bertcksichtigung der
ortlichen Gegebenheiten, wie z. B. der hydrogeologischen

Im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplans Nr. 330 ,An der Kdnigs-
bach“ mit paralleler Flachennutzungsplananderung wurde eine Entwasse-
rungskonzeption durch das Biiro Bjornsen Beratende Ingenieure GmbH,
Koblenz (Mai 2021), erarbeitet, bei der insbesondere auch der geeignete Um-
gang mit Niederschlagswasser ausgelotet wurde. Folgende Ergebnisse in
Bezug auf die Niederschlagswasserentsorgung enthalt die Entwasserungs-
konzeption:

Zunachst wurde ermittelt, in welchen Bereichen eine Versickerung des Nie-
derschlagswassers moglich ist. In diesem Zusammenhang wurde auch die
Behandlungsbedurftigkeit des Niederschlagswassers nach DWA M 153 ab-
geschatzt, besonders im Hinblick auf die Lage des Plangebiets in der Was-
serschutzzone IlIA. Das Konzept sieht — auf der Grundlage und unter Berick-
sichtigung der stadtebaulichen Kennwerte im stadtebaulichen Entwurfskon-
zept — vor, dass von den Dachflachen der geplanten Gebaude in den Alige-
meinen Wohngebieten das unbelastete Niederschlagswasser einer dezent-
ralen Versickerung (Muldenversickerung Uber die bewachsene Bodenzone)
zugefluhrt wird. Erganzend sind auch dezentrale Zisternen zur Regenwas-
sernutzung vorstellbar, deren Uberlauf an die jeweilige Versickerungsanlage
angeschlossen wiirde. Von den zukinftigen Bauherren missen hierfir Ver-
sickerungsantrage gestellt werden.

In den Bereichen, in denen eine Versickerung aufgrund des Untergrundes
(bspw. lehmige Auenablagerung bzw. Devonfels) oder aufgrund von Platz-
mangel (bspw. Erhalt Bestandsgebaude auf vergleichsweise kleinen Grund-
stlicken) fur die Anordnung von Versickerungsanlagen nicht mdéglich ist (ein-
geschrankte Gewerbegebiete), erfolgt eine Einleitung des Niederschlags-
wassers in den Rhein, wie dies schon bisher fiir das Niederschlagswasser
von der bestehenden Bebauung erfolgt ist. Hierflr ist im Zuge dem der
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Situation, versickert werden. Die Versickerung sollte dezentral
und grundsatzlich Uber die belebte Bodenzone erfolgen. Hierzu
werden Systeme empfohlen, die hohe Versickerungsraten er-
warten lassen, wie z. B.

- Rasenflachen, die als flache Mulden angelegt werden.

- Profilierte Graben, die in die ortlichen Gegebenheiten
eingebunden sind.

Far potentiell verunreinigtes NW (z. B. aus Gewerbegebieten)
ist die sachgerechte Wiedereinleitung in den natlrlichen Was-
serkreislauf nach dem DWA-Regelwerk M 153 zu ermitteln.

Auf die Notwendigkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis zur Ge-
wasserbenutzung wird hingewiesen.

Bauleitplanung nachgeordneten Planungs- und Genehmigungsverfahren ein
neuer Einleitungsantrag fir Niederschlagswasser in den Rhein zu stellen.

Das Niederschlagswasser der offentlichen Stralenflachen soll im Hinblick
auf die Lage im Wasserschutzgebiet IlIA leitungsgebunden dem Kdénigsbach
zugeflhrt werden. Fur die Einleitung des Niederschlagswassers von der
westlichen Seite des Plangebietes ist ebenfalls die Einleitung in den Rhein
vorgesehen (entsprechend der derzeitig bestehenden Situation).

Entsprechende Antrdge bzw. wasserrechtliche Erlaubnisse und Genehmi-
gungen sind nicht Gegenstand des Bauleitplanverfahrens, sondern nachge-
lagerter Planungs- und Genehmigungsverfahren.

Es wird weiterflihrend auf die entsprechenden Kapitel in der Begriindung zum
Bebauungsplan verweisen.

Es wurde zudem folgender Hinweis unter ,Wasserwirtschaft / Regenwas-
sernutzung® in den Bebauungsplan aufgenommen:

»,Das von den Dachfldchen der Gebédude in den Allgemeinen Wohngebieten
WA 1 bis WA 5 anfallende Niederschlagswasser ist einer dezentralen Versi-
ckerung (Muldenversickerung liber die bewachsene Bodenzone) zuzufiihren.
Auf die Mbglichkeit der Errichtung dezentraler Zisternen zur Regenwas-
sernutzung wird hingewiesen. [...]

Das von den 6&ffentlichen StralBenfldchen anfallende Niederschlagswasser
wird mit Freispiegelleitungen in den jeweiligen Stral3en in den verdolten Ko-
nigsbach abgeleitet.”

Im Hinblick auf die angesprochene Verscharfung der Hochwassersituation an
den Unterlaufen von Bachen und Flissen und die Einschrankung der Grund-
wasserneubildung aufgrund der Versiegelung von ehemaligen Freiflachen
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wird darauf hingewiesen, dass im Bebauungsplan eine Reihe von landespfle-
gerischen Regelungen bzw. 6kologischen Aufwertungs- und Kompensations-
malnahmen festgesetzt sind. Dazu zdhlen der Erhalt und die Entwicklung
von Grinflachen, MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
on Boden, Natur und Landschaft als Lebensraum fur die Mauereidechse, Be-
grinungsmalnahmen (u. a. Begriinung Brunnenanlage. Larmschutzwand,
Begriinung von Versickerungsflachen und -mulden), Baumpflanzungen,
Dach- und Fassadenbegrinung.

Am 21.07.2022 hat die Stadt Koblenz den Beschluss der separaten Verfah-
rensfortfihrung fir die Geltungsbereichsgebiete West und Ost des Bebau-
ungsplans Nr. 330 ,An der Koénigsbach® mit paralleler Flachennutzungs-
plananderung gefasst. Aufgrund von noch einigen wenigen offenen Frage-
stellungen fir die westlichen Baugebiet GE (e) 1 und GE (e) 2 wurde der
Bebauungsplan in zwei Teilbereiche aufgespalten. Dabei umfasst ,Teilbe-
reich a“ die Baugebiete WA 1 bis WA 5, einschlieRlich der hierflr erforderli-
chen Erschlieflungsflachen. ,Teilbereich b“ umfasst die Baugebiete GE (e) 1
und GE (e) 2. Damit soll das Ziel einer separaten Verfahrensfortfiihrung er-
reicht werden vor dem Hintergrund, dass die anstehende stadtebauliche Ent-
wicklung fur den ,Teilbereich a“ bereits vorab als Satzung beschlossen wer-
den kann. Gegenstand des vorliegenden Satzungsbeschlusses ist also der
»leilbereich a“, wonach den Bereich westlich der B 9 / Bahntrasse betref-
fende Hinweise, Anregungen und Beschlussvorschlage nicht Gegenstand
dieses Beschlussexemplares sind.

Ausschlief3lich das im Baugebiet anfallende Schmutzwasser ist
getrennt zu sammeln und an eine zentrale Abwasserreinigung
in der Klaranlage anzuschlielRen.

Der Anregung wird teilweise gefolgt.

Die vom Buro Bjérnsen Beratende Ingenieure GmbH, Koblenz (Mai 2021),
erarbeitete Entwasserungskonzeption sieht vor, dass das hausliche
Schmutzwasser und das vorbehandelte gewerbliche Abwasser der neuen
Brauerei an die Kanalisation der Stadt Koblenz iber ein Pumpwerk und eine
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Druckleitung angeschlossen werden. In den Bebauungsplan wurde dafiir die
Festsetzung eines moglichen Bereichs fiir eine Entsorgungsanlage mit der
Zweckbestimmung ,Abwasser” aufgenommen. In diesem Bereich kann eine
Abwasserbeseitigungsanlage in Form eines Pumpwerks bzw. Hebewerks
untergebracht werden. Die vorhandene Klaranlage soll rickgebaut und zu-
kiinftig nicht mehr betrieben werden.

Die Entwasserungskonzeption wurde durch eine Entwasserungstechnische
Untersuchung (Buro Fischer Teamplan GmbH, Koblenz, Mai 2020 und Aktu-
alisierung von Juni 2021) bestatigt, in der verschiedene Mdglichkeiten hin-
sichtlich des Anschlusses des Plangebiets an die Stadtentwasserung Kob-
lenz oder einer Entwasserung mit eigener, ertlichtigter Klaranlage der Brau-
erei geprift wurden.

Die Baugebiete des westlichen Plangebiets (,Teilbereich b* mit GE (e) 1 und
GE (e) 2) sind nicht Gegenstand der vorliegenden Satzung.

Am 21.07.2022 hat die Stadt Koblenz den Beschluss der separaten Verfah-
rensfortfihrung fir die Geltungsbereichsgebiete West und Ost des Bebau-
ungsplans Nr. 330 ,An der Koénigsbach® mit paralleler Flachennutzungs-
plananderung gefasst. Aufgrund von noch einigen wenigen offenen Frage-
stellungen fir die westlichen Baugebiet GE (e) 1 und GE (e) 2 wurde der
Bebauungsplan in zwei Teilbereiche aufgespalten. Dabei umfasst ,Teilbe-
reich a“ die Baugebiete WA 1 bis WA 5, einschlieRlich der hierflr erforderli-
chen Erschlieflungsflachen. , Teilbereich b“ umfasst die Baugebiete GE (e) 1
und GE (e) 2. Damit soll das Ziel einer separaten Verfahrensfortfiihrung er-
reicht werden vor dem Hintergrund, dass die anstehende stadtebauliche Ent-
wicklung fur den ,Teilbereich a“ bereits vorab als Satzung beschlossen wer-
den kann. Gegenstand des vorliegenden Satzungsbeschlusses ist also der
,leilbereich a“, wonach den Bereich westlich der B 9 / Bahntrasse
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betreffende Hinweise, Anregungen und Beschlussvorschlage nicht Gegen-
stand dieses Beschlussexemplares sind.

2. Entwasserung industrielles/gewerbliches Abwasser

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans soll eine
Machbarkeitsstudie flir die Entwasserung/Abwasserbehandlung
zur geplanten Umnutzung des Brauereigelandes erstellt wer-
den. Dabei sollen verschiedene Mdoglichkeiten geprift werden
(u. a. Anschluss an die Stadtentwasserung Koblenz oder Ent-
wasserung mit eigener, ertlchtigter Klaranlage der Brauerei).

Die Beseitigung des industriellen/gewerblichen Abwassers hat
unter Berucksichtigung des § 58 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) i. V. m. § 61 Landeswassergesetz (LWG) sowie der Ab-
wasserverordnung (AbwV) zu erfolgen.

Den Anregungen wird gefolgt.

Durch das Biuro Fischer Teamplan GmbH, Koblenz, wurde eine Entwasse-
rungstechnische Untersuchung (Mai 2020, aktualisiert: Juni 2021) zum An-
schluss des Bebauungsplangebiets Nr. 330 ,An der Kdénigsbach* und des
Brauereibetriebs an das Kanalnetz der Stadt Koblenz durchgefiihrt. Hierbei
wurden verschiedene Mdglichkeiten gepruft, wie u. a. der Anschluss an die
Stadtentwéasserung Koblenz oder die Entwasserung mit eigener, ertlichtigter
Klaranlage der Brauerei. Fur die Ermittlung wurden die Aufnahme zusatzli-
cher Abwassermengen aus dem Bebauungsplangebiet Nr. 330 ,,An der Ko6-
nigsbach® untersucht.

Ergebnis war, dass die vom Buro Bjérnsen Beratende Ingenieure GmbH,
Koblenz (Mai 2021), erarbeitete Entwasserungskonzeption bestatigt wurde.
Diese sieht vor, dass das hausliche Schmutzwasser und das vorbehandelte
gewerbliche Abwasser der neuen Brauerei an die Kanalisation der Stadt Kob-
lenz Uber ein Pumpwerk und eine Druckleitung angeschlossen werden. Es
wird auf den vorangegangenen Beschlussvorschlag verwiesen.

Die einschlagigen Gesetze und Verordnungen wurden berticksichtigt.

Die Baugebiete des westlichen Plangebiets (,Teilbereich b* mit GE (e) 1 und
GE (e) 2) sind nicht Gegenstand der vorliegenden Satzung; es wird auf den
vorangegangenen Beschlussvorschlag verwiesen.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht ist der Anschluss des gesam-
ten Plangebietes, einschliefllich der neugebauten Brauerei mit

Den Anregungen wird gefolgt und der Hinweis wird berticksichtigt.

Es wird auf den vorangegangenen Beschlussvorschlag verwiesen.
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einer entsprechenden Vorreinigung der Brauerei-Abwasser, an
das Klarwerk Koblenz-Wallersheim zu bevorzugen.

Fir eine Einleitung des Brauerei-Abwassers in die offentlichen
Abwasseranlagen der Stadt Koblenz (Indirekteinleitung) sind
gemal Abwasserverordnung (AbwV) keine Anforderungen im
Anhang 11 (Brauereien), Teil D festgesetzt. Aus diesem Grund
lage die Zustandigkeit nicht bei der SGD Nord als oberer Was-
serbehdrde, sondern bei der Stadtentwdsserung Koblenz
(SEK). Somit ware die Genehmigung zur Einleitung nach Sat-
zungsrecht zu erteilen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass eine Genehmigung zur Einleitung
nach Satzungsrecht durch die Stadtentwasserung Koblenz zu erteilen ware.

Eine neue Klaranlage am selben Standort der zurzeit vorhande-
nen, die Abwasser aus der neugebauten Brauerei, der gewerb-
lichen Wohnnutzung und der Wohnbebauung behandeln wirde,
musste grundsatzlich von der Stadt Koblenz als Abwasserbesei-
tigungspflichtiger betrieben werden. Andernfalls wére eine Uber-
tragung der Aufgabe der Abwasserbeseitigung gem. den Anfor-
derungen des § 57 LWG zu prifen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Entwasserungskonzeption zum Bebauungsplan sieht vor, dass das
hausliche Schmutzwasser und das vorbehandelte gewerbliche Abwasser der
neuen Brauerei an die Kanalisation der Stadt Koblenz Uber ein Pumpwerk
und eine Druckleitung angeschlossen werden. Die vorhandene Klaranlage
soll riickgebaut und zukunftig nicht mehr betrieben werden.

Es wird weiterfihrend auf die Ausfihrungen der vorangegangenen Be-
schlussvorschlage verwiesen.

Im ,BPlan 4.0-begruendung® wird angegeben, ,dass der An-
schluss des unbehandelten gewerblichen Abwassers der Brau-
erei nicht méglich ist”.

Somit ist es erforderlich, dass das Abwasser so aufbereitet wer-
den muss, dass fir die nachfolgende stadtische Kanalisation
keine Schadigungen durch stoffliche Belastungen und Geruchs-
belastungen entstehen.”

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Entsprechende Planungen und Antrédge bzw. wasserrechtliche Erlaubnisse
bzw. Genehmigungen sind nicht Gegenstand des Bauleitplanverfahrens,
sondern nachgelagerter Planungs- und Genehmigungsverfahren.
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11.9. 3. Allgemeine Wasserwirtschaft / Starkregenvorsorge Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

In der letzten Stellungnahme vom 08.07.2020 zu der Planfas-
sung nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde darauf hingewiesen, dass
in der nachsten Planfassung nach § 4 Abs. 2 BauGB Ausfiihrun-
gen zur Hochwasservorsorge gemaf § 78 Abs. 3 WHG aufzu-
nehmen sind.

Neben den Aussagen in der Begrindung wurden jetzt auch spe-
zielle Gutachten zu verschiedenen hochwasserspezifischen
Themen des Plangebiets vorgelegt. Die der jetzt vorgelegten
Planfassung zugehdrige Begriindung enthalt zahlreiche diesbe-
zugliche Formulierungen, die jedoch teilweise fehlerhaft sind
und daher Uberarbeitet werden missen.

So ersetzen die strengeren Vorgaben in den §§ 78 und 78a
WHG die Ausfiihrungen in der Rechtsverordnung zum Uber-
schwemmungsgebiet des Rheins aus dem Jahr 1995. Alle in der
Begrundung des Bebauungsplans gemachten gesetzlichen Be-
zugnahmen mussen sich daher auf die Ausflihrungen des Was-
serhaushaltsgesetzes beziehen. Zustdndige Genehmigungsbe-
hérde fur mégliche Ausnahmegenehmigungen nach § 78 Abs. 5
und § 78a Abs. 2 ist immer die Struktur- und Genehmigungsdi-
rektion Nord, nicht die Stadtverwaltung Koblenz. Die noch in der
Rechtsverordnung genannte Genehmigungsfiktion fiir bauliche
Anlagen im Riickhaltebereich, die den Hochwasserabfluss nicht
negativ beeintrachtigen, gibt es nach den aktuell glltigen ge-
setzlichen Regelungen nicht mehr. Dieser Passus ist in der Be-
grindung daher komplett zu streichen. Die Errichtung baulicher
Anlagen, auch Gebaude, ist im gesetzlichen Uberschwem-
mungsgebiet grundsatzlich nicht zulassig. Lediglich bei

Im Ergebnis kdnnen die vorgetragenen Bedenken und Inhalte nachvollzogen
werden. Die Rechtsverordnung (RVO) des Landes Rheinland-Pfalz zur Fest-
setzung des Uberschwemmungsgebietes ,Rhein“ vom 11.12.1995 ist inso-
weit nicht mehr anwendbar/ungliltig, als sie spateren Novellierungen des
WHG und des Landeswassergesetzes widerspricht. Das ist in zwei Punkten
der Fall: zum einen ist die ,zustandige Behdérde* bei der Anwendung der §§
78 und 78a WHG nicht mehr die Stadt Koblenz, sondern die SGD Nord. Zum
anderen gibt es keine Genehmigungsfiktion mehr fir die Erteilung einer Aus-
nahmegenehmigung flr Bauvorhaben im ,Riickhaltebereich (so der Sprach-
gebrauch der RVO § 4 Abs. 2). Daher kommen die Vorschriften der §§ 78
und 78a des WHG (in der zuletzt gednderten Fassung vom 31.08.2021) zur
Anwendung.

Die Begrindung wird entsprechend angepasst.

Der Stadt Koblenz ist bewusst und sie nimmt die Feststellung der SGD Nord
zur Kenntnis, dass zum einen die Errichtung von baulichen Anlagen in ge-
setzlichen Uberschwemmungsgebieten grundsatzlich nicht zulassig ist (§ 78
Abs. 4 WHG) und dass zum anderen bei einer hochwasservertraglichen Er-
richtung eine entsprechende Ausnahmegenehmigung erteilt werden kann (§
78 Abs. 5 WHG). Einschlagig fur die Berlcksichtigung der Belange des Hoch-
wasserschutzes im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 330
»An der Kénigsbach® ist zunachst § 78 Abs. 3 WHG, denn bei dem beplanten
Areal der Brauerei handelt es sich um ein nach § 34 BauGB bebaubares/be-
bautes Gelande. In der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind demnach
insbesondere die Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf Ober- und Un-
terlieger, die Vermeidung einer Beeintrachtigung des bestehenden Hochwas-
serschutzes und die hochwasserangepasste Errichtung von Bauvorhaben zu
berlcksichtigen. Mit der vorliegenden Planung werden diese
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hochwasservertraglicher Errichtung kann eine entsprechende
Ausnahmegenehmigung erteilt werden.

Voraussetzungen umfanglich erfillt; auf die ndheren Ausfiihrungen in den
nachfolgenden Beschlussvorschlagen wird verwiesen.

Der detaillierte Nachweis der Hochwasservertraglichkeit eines Bauvorha-
bens flr eine mogliche Ausnahmegenehmigung im Sinne von § 78 Abs. 5
WHG erfolgt im Rahmen des Bauantragsverfahrens bei der Beantragung ei-
ner wasserrechtlichen Ausnahmegenehmigung bei der SGD Nord, Regional-
stelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Koblenz als obere
Wasserbehdrde.

11.10.

Im Gegensatz zu der urspringlichen Fassung wurde das Plan-
gebiet geringfugig verkleinert. Die Betroffenheit mit dem gesetz-
lichen Uberschwemmungsgebiet des Rheins besteht jedoch un-
verandert weiter. Die zusammen mit der neuen Planfassung vor-
gelegten Untersuchungen zeigen eindricklich die Hochwasser-
gefahrdung des geplanten Baugebietes. Zwar sollen alle Ge-
baude aufgestandert und so errichtet werden, dass die unters-
ten Wohngeschosse ber einem hundertjahrlichen Hochwasser-
ereignis liegen, es ist jedoch zu bedenken, dass es auch Hoch-
wasser mit hdheren Wasserstanden gibt. Die jlingsten Ereig-
nisse an der Ahr haben das eindrlcklich gezeigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hochwasserfall HQ 100 stellt fur die Stadt Koblenz den mafRgeblichen
Bemessungs- und Grundlagenfall fir die staddtebauliche Planung und fir den
Bebauungsplan Nr. 330 ,,An der Kdnigsbach® dar. Hiervon ausgehend (mitt-
lerer Wasserspiegel: 68,5 mNN) wurde fir die geplanten Baustrukturen zwi-
schen Bahnstrecke und Rhein eine Gelandehdhenkonzeption entwickelt, die
das Gebiet in einen nordlichen, mittleren und stidlichen Teil gliedert (,dreistu-
fige Zonierung®). Fir diese einzelnen Teilbereiche wurden neben der Pla-
nung einer aufgestanderten Bauweise fur Gebaudekdrper verschiedene
grundsétzliche Héhenlagen definiert, zum einen fur die Sohle der geplanten
Stellplatzanlagen der Geb&dude und die Hohe des FulBbodens des ersten
Wohngeschosses, zum anderen flr die geplanten Stralen und Freiflachen
(Gelandeoberkante). Da das Gelande im Mittel von Sid nach Nord abfallt,
kommt es insbesondere in den siidlichen Bereichen zu geringfiigigen, mit
dem Grundwasserschutz vertraglichen Abgrabungen sowohl fir die Ge-
baude als auch fir die Straflen- und Freiflachen, wodurch bei einem Hoch-
wasserfall HQ 100 Retentionsraum gewonnen werden kann. In den nérdli-
chen Bereichen hingegen kommt es bei den StralRen- und Freiflachen zu Bo-
denauftrag, wodurch flr diese Bereiche Retentionsraum verlorengeht.
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Insgesamt ergibt sich beim Vergleich zwischen Bestands- und Planfall und
bezogen und ermittelt auf die einzelnen Teilflachen fiir alle Gebaudeflachen
ein Retentionsraumgewinn, und fir die Stral3en- und Freiflachen ein Retenti-
onsraumverlust. In der Gesamtschau ergibt sich ein Retentionsraumgewinn
von 2.600 m3.

Die Aufschittungen und Abgrabungen gehen einher mit einer Geldandemo-
dellierung, die auch wasserwirtschaftlichen Belangen dient. Es geht zum ei-
nen um die Anlegung von Versickerungsflachen und -mulden, zum anderen
um eine landschaftsplanerische Gestaltung, u.a. die Gestaltung von Griin-
und Boéschungsflachen. Ferner gilt es bei Starkregenereignissen, insbeson-
dere wenn die Versickerungsmulden nicht mehr aufnahmefahig sind, einen
Abfluss des Oberflachenwassers in Richtung Rhein zu gewahrleisten.

Die Berticksichtigung eines selteneren Hochwasserereignisses ist kein Pla-
nungsstandard und aus rechtlichen Griinden auch nicht erforderlich.

Im Bebauungsplan wird darauf hingewiesen, dass innerhalb des ,Risikoge-
bietes auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten gemal § 78b WHG* bau-
liche Anlagen nur in einer hochwasserangepassten Bauweise nach den all-
gemein anerkannten Regeln der Technik errichtet oder wesentlich erweitert
werden; dies betrifft den Uberwiegenden Teil des Plangebiets. Bei den Anfor-
derungen an die Bauweise sollen auch die Lage des betroffenen Grund-
stlicks und die Hohe des mdglichen Schadens angemessen berticksichtigt
werden. Die konkrete Ausgestaltung der baulichen Anlagen im Hinblick auf
einen angemessenen Hochwasserschutz ist Gegenstand der Ausflihrungs-
planung; von weiteren Festsetzungen im Bebauungsplan wird abgesehen.

Die Stadt Koblenz teilt die Aussage, dass Hochwasserschaden, soweit es
geht, vermieden werden missen. Das gilt bei der Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 330 ,An der Kdnigsbach® fur solche Schaden, die sich aus
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einem Hochwasserfall HQ 100 ergeben kdnnen. Aufgrund der vorliegenden
Untersuchungen kann nach menschlichem Ermessen ausgeschlossen wer-
den, dass bei einem Hochwasserfall HQ 100 im Plangebiet nennenswerte
Schaden oder Personenschaden entstehen. Diese gutachterliche Sachver-
haltsermittlung ist ein zwingendes Gebot im Rahmen der Abwagung i.S. von
§ 1 Abs. 7 BauGB. Deshalb hat die Stadt Koblenz hier auch im besonderen
Ausmal} Sorgfalt bei Ermittlung des Hochwasserrelevanten Sachverhaltes
walten lassen; im Rahmen der fachgutachterlichen Betrachtungen erfolgte
eine Auswertung fir die im Auftrag des Landes Rheinland-Pfalz berechneten
Wasserspiegellagen des Rheins fir die Hochwasserfalle HQ 10, HQ 100 und
HQ extrem.

Die Stadt halt an ihrer Planung fest, die bestehende gewerbliche Bebauung
Ostlich wie westlich der B 9 neu zu Uberplanen und insbesondere Wohnbau-
flachen im Bebauungsplan auszuweisen und kommt damit anderen gewich-
tigen Belangen des Stadtebaus und des Planungsrechtes entgegen (Konver-
sion von Gewerbe- und Industriebrachen, die so weit wie mdglich anderen
Zwecken zugeflihrt werden sollen, sowie Verdichtung von Wohnraum und
Baulandmobilisierung fur Wohnzwecke). Die Neubebauung und Verdichtung
des Innenbereiches hat Vorrang vor der Inanspruchnahme des Aulienberei-
ches. Daneben gilt es, an dieser Stelle einen neuen sudlichen Stadteingang
von Koblenz stadtebaulich und architektonisch zu gestalten.

Der Hinweis auf die Hochwasserereignisse in diesem Jahr rechtfertigt nicht
die Schlussfolgerung eines Verzichtes auf die Bauleitplanung. Es ist unstrit-
tig, dass Hochwasser per se grol’e Schaden anrichten kann. Die in Bezug
genommenen Hochwasserereignisse an der Ahr lassen sich jedoch nicht auf
das Plangebiet am Rhein Ubertragen. Die sturzflutartigen Uberschwemmun-
gen an der Ahr im Juli 2021 stellen ein seltenes und tragisches Ereignis als
Ergebnis einer Verkettung unglicklicher Umsténde dar. Die Ursachen sind
nicht auf Hochwasserereignisse am Rhein, die in der Regel mit langsam
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steigenden und mit zunehmend verlasslich prognostizierten Pegelstanden
(wahrscheinlichkeitsbasierte 10-Tage-Vorhersage fir schifffahrtsrelevante
Pegel des Rheins, verdéffentlicht von der Wasserstral3en- und Schifffahrtsver-
waltung des Bundes (WSV)) prognostiziert werden kénnen, Ubertragbar. Der
Rhein fuhrt im Normalfall am Mittelrhein bei Koblenz ein Wasser-Volumen
von ca. 2.000 m3 / sec.

Aufgrund des sehr groen Einzugsgebiets des Rheins, betreffen einzelne re-
gionale Starkregenereignisse nur einen kleinen prozentualen Anteil des ge-
samten Einzugsgebiets, sodass die Auswirkungen auf den Wasserstand des
Rheins entsprechend geringer ausfallen. Auswirkungen eines Hochwasser-
ereignisses auf die Bebauung im Plangebiet sind daher nicht zu erwarten.

Mithilfe der im Bebauungsplan vorgesehenen und den erganzenden geplan-
ten MaRnahmen kann die Vulnerabilitat von Menschen, betroffenen Gebau-
den und Werten gegenuber Hochwasser gesenkt und deren Resilienz ge-
starkt werden. Die Stadt Koblenz ist der Auffassung, dass mit den geplanten
Mafinahmen den Belangen des Hochwasserschutzes in angemessenem und
ausreichendem Umfang Rechnung getragen wird.

Die Baugebiete des westlichen Plangebiets (, Teilbereich b“ mit GE (e) 1 und
GE (e) 2) sind nicht Gegenstand der vorliegenden Satzung. Am 21.07.2022
hat die Stadt Koblenz den Beschluss der separaten VerfahrensfortfUhrung fur
die Geltungsbereichsgebiete West und Ost des Bebauungsplans Nr. 330 ,An
der Konigsbach“ mit paralleler Flachennutzungsplananderung gefasst. Auf-
grund von noch einigen wenigen offenen Fragestellungen fiir die westlichen
Baugebiet GE (e) 1 und GE (e) 2 wurde der Bebauungsplan in zwei Teilbe-
reiche aufgespalten. Dabei umfasst ,Teilbereich a“ die Baugebiete WA 1 bis
WA 5, einschlieBlich der hierfur erforderlichen ErschlieBungsflachen. ,Teilbe-
reich b“ umfasst die Baugebiete GE (e) 1 und GE (e) 2. Damit soll das Ziel
einer separaten Verfahrensfortfihrung erreicht werden vor dem Hintergrund,
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dass die anstehende stadtebauliche Entwicklung fir den ,Teilbereich a“ be-
reits vorab als Satzung beschlossen werden kann. Gegenstand des vorlie-
genden Satzungsbeschlusses ist also der ,Teilbereich a“, wonach den Be-
reich westlich der B 9 / Bahntrasse betreffende Hinweise, Anregungen und
Beschlussvorschlage nicht Gegenstand dieses Beschlussexemplares sind.

11.11.

Die mit den Unterlagen vorgelegten Untersuchungen zeigen,
dass das gesamte neu geplante Wohngebiet 6stlich der B9 bei
einem solchen extremen Ereignis am Rhein deutlich unter Was-
ser stehen wirde. Welche Strémungen dort in diesem Fall herr-
schen wiirden ist unbekannt, ein von Seiten der SGD Nord Reg.
WAB Koblenz bereits in den Vorbesprechungen geforderter
Evakuierungsplan fur das gesamte Gebiet liegt nicht vor. Erfah-
rungsgemal kénnen Hochwasserereignisse am Rhein Uber ei-
nen langeren Zeitraum andauern. Es fehlen bspw. Aussagen
dariiber, ob das Gebiet bei einer langer dauernden Uberflutung
bewohnbar ist, ob und wie die Hauser erreichbar sind oder wie
die Ver- und Entsorgung in einem solchen Fall funktioniert. Ohne
ein solches Konzept wird die Entwicklung eines Wohngebietes
an diesem Standort aufgrund der Erfahrungen im Ahrtal von Sei-
ten der Regionalstelle als duRerst kritisch angesehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Erstellung eines Evakuierungsplans ist vorgesehen; dies erfolgt in enger
Abstimmung mit dem Amt fur Brand- und Katastrophenschutz bei der Stadt
Koblenz und im Zuge der Ausflihrungsplanung.

Gegenstand des Alarmierungs- und Evakuierungskonzepts wird insbeson-
dere die friihzeitige Warnung der ansassigen Bevdlkerung in den Gewerbe-
und Wohngebieten, die rechtzeitige Einleitung von Malnahmen zum Schutz
von Sachguitern und Menschenleben und die systematische Organisation der
Nutzbarkeit vorhandener Gebdude und Infrastrukturen bei unterschiedlich
hohen Wasserstanden sein.

Dabei ist zu berticksichtigen, dass die Wohnflachen im Erdgeschoss im Ost-
lichen Wohngebiet nach den fachgutachterlichen Berechnungen von einem
Hochwasserfall HQ 100 nicht erfasst werden. Es stellt sich im Wesentlichen
die Frage des rechtzeitigen Schutzes flir Sachgiter, etwa fiir Autos oder
Fahrrader, die sich in den flutbaren Tiefgaragen befinden. Wegen der im
Hochwasserfall langsam steigenden Pegelstdnden und des damit verbunde-
nen langen zeitlichen Vorlaufes ist hierfur ausreichend Zeit. Das gilt auch fur
den Fall, dass der Pegelstand den Hochwasserfall HQ 100 tbersteigt. Durch
die Alarmierungsplane ist daflir gesorgt, dass sich die Bewohnerinnen und
Bewohner rechtzeitig in Schutz bringen kdnnen, wenn sie nicht im Gebaude
(etwa in den héheren Etagen) verbleiben méchten. Im Ubrigen ist darauf
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hinzuweisen, dass ein selteneres Hochwasserereignis als HQ 100 kein Pla-
nungsstandard ist.

Im Hinblick auf mogliche Stromungen wird festgestellt, dass sich die Stro-
mungsgeschwindigkeit des Rheins im Plangebiet bei dem Hochwasserereig-
nis HQ 100 ohne eine hydraulische Berechnung nicht zuverlassig quantifiziert
werden kann. Es kann jedoch anhand einer géngigen Flie3formel (z. B. nach
Gauckler-Manning-Strickler) eine grob Uberschlagige Abschatzung vorge-
nommen werden: Fir die Stromungsgeschwindigkeit ist dabei neben einem
Koeffizienten flir die Sohlrauhigkeit des Untergrundes (angenommen 40
m1/3/s) und dem Energiegefalle auf dem Uberstauten Be-reich des Bebau-
ungsgebiets (rd. 0,15 %0 Wasserspiegelgefalle bei HQ 100) die Wassertiefe
ausschlaggebend. Fir den Fall eines HQ 100 wurden aus den amtlichen
Wasserspiegellagen und den vorgegebenen Gelandehdhen im zukiinftigen
Baugebiet westlich des Rheinuferweges in den Uberfluteten Bereichen etwa
0,4 m bis 2,0 m Uberstauhéhe ermittelt (BCE, Marz 2020). Als (iberschlagige
Abschatzung kann mit der genannten Fliel3formel eine Strdomungsgeschwin-
digkeit zwischen rd. 0,4 m/s (rd. 1,3 km/h) und 0,6 m/s (rd. 2,2 km/h) ange-
nommen werden. Die zuklnftige Bebauung kann bei der Gberschlagigen Ab-
schatzung zwar nicht berlcksichtigt werden, durch die zusétzlichen Stro-
mungshindernisse verschiebt sich im bebauten Zustand jedoch die angege-
bene Spannweite hin zu geringeren Strdmungsgeschwindigkeiten.

Am 21.07.2022 hat die Stadt Koblenz den Beschluss der separaten Verfah-
rensfortfihrung fur die Geltungsbereichsgebiete West und Ost des Bebau-
ungsplans Nr. 330 ,An der Koénigsbach® mit paralleler Flachennutzungs-
plananderung gefasst. Aufgrund von noch einigen wenigen offenen Frage-
stellungen fir die westlichen Baugebiet GE (e) 1 und GE (e) 2 wurde der
Bebauungsplan in zwei Teilbereiche aufgespalten. Dabei umfasst ,Teilbe-
reich a“ die Baugebiete WA 1 bis WA 5, einschliellich der hierfur erforderli-
chen ErschlieBungsflachen. ,Teilbereich b* umfasst die Baugebiete GE (e) 1
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und GE (e) 2. Damit soll das Ziel einer separaten Verfahrensfortfiihrung er-
reicht werden vor dem Hintergrund, dass die anstehende stadtebauliche Ent-
wicklung fur den ,Teilbereich a“ bereits vorab als Satzung beschlossen wer-
den kann. Gegenstand des vorliegenden Satzungsbeschlusses ist also der
»1eilbereich a“, wonach den Bereich westlich der B 9 / Bahntrasse betref-
fende Hinweise, Anregungen und Beschlussvorschlage nicht Gegenstand
dieses Beschlussexemplares sind.

11.12.

Die Unterlagen sind gemaR den oben gemachten Ausfiihrungen
zu Uberarbeiten und zu erganzen. Bis dahin behalt sich die Re-
gionalstelle aus wasserwirtschaftlicher Sicht eine abschlieRende
Stellungnahme vor.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

In der Begrindung zum Bebauungsplan werden entsprechende Erganzun-
gen vorgenommen. Die Inhalte der vorangegangenen Beschlussvorschlage
wurden im Dezember 2021 mit dem Referat 32 der Struktur- und Genehmi-
gungsdirektion Nord abgestimmt.

11.13.

Ergénzend zu den obigen Ausflhrungen wird jedoch auf folgen-
des hingewiesen:

Da das geplante Wohngebiet auch bei Hochwassern geringerer
Haufigkeit einer Hochwassergefahrdung ausgesetzt ist, sollte
man sich seitens der Stadt Koblenz die Frage stellen, ob trotz
der bisher angedachten Malinahmen zur Hochwasservorsorge
eine Baugebietsentwicklung an dieser Stelle wirklich weiterver-
folgt werden soll, zumal es im Stadtgebiet Méglichkeiten der
Siedlungsentwicklung abseits der Uberschwemmungsgebiete
gibt. Es hat sich gerade in diesem Jahr wieder gezeigt, welche
Schaden ein Hochwasser an Gebauden und Infrastruktur an-
richten kann. Diese kdnnen und mussen vermieden werden. Die
Entwicklung eines neuen Baugebietes in unmittelbarer Gewas-
sernahe bringt trotz der angedachten Mal3nahmen zur hochwas-
serangedachten Errichtung der Gebdude eine Gefahrdung fur

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Stadt Koblenz hat sich im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans
mit der Abwagung der Gefahrdung fir die im Gebiet kinftig lebenden Men-
schen und potenziell von Hochwasserschaden betroffenen Gebauden und
Werten sowie den Belangen der Wohnbediirfnisse der Bevolkerung und dem
sparsamen Umgang mit Grund und Boden auseinandergesetzt.

Zunachst geht die Stadt Koblenz von einer steigenden Nachfrage nach
Wohnraum aus: Gemal der ,Aktualisierten Bevolkerungs- und Haushal-
teprognose Koblenz 2020/2040 wird die Einwohnerzahl in Koblenz bis 2040
zwar leicht zuriickgehen (von 113.111 Einwohnern am 31.03.2021 auf ca.
113.000 im Jahr 2030 bzw. ca. 111.650 Einwohner im Jahre 2040) (KoStatlS
— Koblenzer Statistisches Informations-System: Aktualisierte Bevdlkerungs-
und Haushalteprognose Koblenz 2020/2040, Juni 2021, S. 48). Dennoch ist
in den nachsten Jahren mit einem Anstieg der Haushaltezahlen zu rechnen:
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die dort kiinftig lebenden Menschen mit sich. Dies muss bei der
Abwagung zu diesem Bebauungsplan zwingend berlcksichtigt
werden.

Demnach wird im Jahr 2030 der Hochststand von rund 61.100 Privathaus-
halten in Koblenz erwartet, das sind 500 mehr als im Basisjahr 2020. In der
zweiten Halfte des Prognosehorizonts schlagt sich zwar der vorausberech-
nete Rickgang der Einwohnerzahlen auch auf die Haushaltentwicklung nie-
der, die Ergebnisse der Prognose bewegen sich bis zum Jahr 2040 je-doch
noch oberhalb des aktuellen Niveaus. Die Zunahme der Haushalte ist fast
ausschlieBlich dem Anstieg der Ein-Personen-Haushalte geschuldet, wah-
rend insbesondere von einem deutlichen Riickgang der Haushalte mit drei
Personen auszugehen ist (S. 74). Dabei ist auch die steigende Anzahl an
Studierenden zu berucksichtigen, sowohl die Universitdt Koblenz-Landau
(vgl. www.uni-koblenz-landau.de/de/uni/profil/zahlen-fakten) als auch die
Hochschule Koblenz (vgl. Hochschule Koblenz (Hrsg.): Kognitiv 2019. Fak-
ten zur Hochschule Koblenz, Februar 2019, S. 5) weisen seit Jahren eine
zunehmende Zahl von Studierenden auf, die zumindest teilweise ebenfalls
Wohnraum nachfragen.

Zur Deckung des Bedarfs an zusatzlichen Wohnungen fir die steigenden
Haushaltszahlen ist der Neubau von Wohnungen in Koblenz erforderlich.

Wohnflachenpotenziale in Koblenz fiir den Neubau von Wohnungen wurden
im Rahmen des Masterplans Koblenz (Stabsstelle fiir integrierte Stadtent-
wicklung im Amt fir Stadtentwicklung und Bauordnung der Stadt Koblenz
Stadtentwicklung, 2014) untersucht. Neben in dem Masterplan enthaltenen
und zwischenzeitlich grof3teils bereits entwickelten bzw. in Entwicklung be-
findlichen Wohnpotenzialflachen (bspw. ,Grinwies, Cambrai-Fritsch-Ka-
serne) liegen weitere eher langfristige Potentiale fir Wohnflachen in ziviler
oder militarischer Konversion oder in Bereichen, die auf Grund von prakti-
schen oder rechtlichen Restriktionen nicht oder nur mit erhéhtem Aufwand
entwickelt werden kénnen. Neue Siedlungsflachen im Aufenbereich sollten
zukunftig nur noch in Form von Ortsteilarrondierungen er-schlossen werden
(S. 4.1 — 6). Kurzfristig stehen daher nur wenige Potenzialflichen zur
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Verfligung, um dem steigenden Bedarf an Wohnungen gerecht zu werden.
Insbesondere fiir den Mietwohnungsmarkt besteht aktuell eine zu geringe
Verfugbarkeit von geeignetem Bauland.

Eine Potenzialflache, die noch nicht im Masterplan beriicksichtigt wurde,
stellt die Flache ,An der Koénigsbach* dar. Mit der Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 330 ,An der Kdnigsbach® soll eine bereits versiegelte Flache
neu aufbereitet und in einem bestehenden stadtebaulichen Geflige neu be-
baut werden. Die Bauleitplanung fuhrt zu einer Revitalisierung und Aufwer-
tung von untergenutzten Flachen im vorhandenen Siedlungsgeflige sowie zu
einer Intensivierung der Nutzung, sie dient dem stadtebaulichen Ziel einer
verdichteten Bebauung. Die vorgesehene Planung ist als eine zielfiihrende
Innenentwicklung anzusehen, und tragt damit der gesetzlichen Verpflichtung
eines schonenden Umgangs mit Grund und Boden Rechnung (§ 1a Abs. 2
BauGB). Die Inanspruchnahme neuer Siedlungsflachen in Koblenz aufer-
halb der Siedlungsflache und Bodenversiegelungen kénnen begrenzt werden
(Leitbild ,Innenentwicklung vor Aufienentwicklung®). Insbesondere ange-
sichts der Nachfrage nach Wohnraum und des vergleichsweise geringen
Siedlungsflachenentwicklungspotenzials der Stadt Koblenz stellt die Flache
eine groRe Chance fur die Stadtentwicklung dar.

Die Flache o6stlich der Bundesstrale / Bahntrasse verfiigt durch ihre Lage am
Wasser und die zur Erhaltung vorgesehenen Bestandsgebdude Uber einen
attraktiven Genius Loci, der sich in besonderem Male fir die Entwicklung
von Wohnbauflachen eignet. Das Areal weist mit u. a. durch die Lage am
Rhein attraktive Naherholungsméglichkeiten auf. Auch eine OPNV-
Anbindung Uber Busse, fiir die eine Taktverdichtung denkbar ist, liegt vor. Zur
Starkung des Rad- und Fulverkehrs ist u. a. die Anbindung an die geplante
Radschnellwegtrasse in die Innenstadt Koblenz vorgesehen.
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Neben frei vermarkteten Mietwohnungen und Eigentumswohnungen sind
auch Wohnungen fiir den geférderten Wohnungsbau vorgesehen. Es wird
ein Angebot unterschiedlicher Wohnungsgréf3en und verschiedener Preis-
segmente geschaffen, das der aktuellen und kinftigen Nachfrage auf dem
Koblenzer Wohnungsmarkt entspricht.

In der Begrindung zum Bebauungsplan werden entsprechende Erganzun-
gen vorgenommen.

Die Inhalte der vorangegangenen Beschlussvorschlage wurden im Dezem-
ber 2021 mit dem Referat 32 der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord
abgestimmt. Der Stadt Koblenz ist bewusst, dass die Lage der Flache ,An
der Kénigsbach* in einem Uberschwemmungsgebiet eine Restriktion dar-
stellt. Aus diesem Grunde wurde eine Reihe von MaRnahmen zur Hochwas-
servorsorge und Risikominimierung der Gefahrdung von Menschenleben,
der Gesundheit oder Sachgitern vorgesehen (es wird auf die vorangegan-
genen Beschlussvorschlage verwiesen). Mithilfe dieser MalRhahmen kann
die Vulnerabilitdt von Menschen, betroffenen Gebduden und Werten gegen-
Uber Hochwasser gesenkt und deren Resilienz gestarkt werden. Die Stadt
Koblenz ist der Auffassung, dass mit den geplanten Malinahmen den Belan-
gen des Hochwasserschutzes in angemessenem und ausreichendem Um-
fang Rechnung getragen wird und der Stadtentwicklung in der Abwagung zu-
gunsten der Deckung des Wohnraumbedarfs Vorrang eingerdumt werden
kann.

11.14.

Die Regionalstelle bittet des Weiteren um Beachtung ihrer
Hinweise zur Starkregenvorsorge:

Der Anregung wird gefolgt.

Im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplans Nr. 330 ,An der Konigs-
bach“ mit paralleler Flachennutzungsplananderung wurde eine Entwasse-
rungskonzeption durch das Biro Bjornsen Beratende Ingenieure, GmbH,
Koblenz (Mai 2021) erarbeitet, bei der die Mdglichkeiten des
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Die Ausfiihrungen zur Sturzflutgefahrdung nach Starkregen in
den bereits abgegebenen Stellungnahmen behalten ihre Giiltig-
keit.

Fir die Stadt Koblenz liegt eine Gefahrdungsanalyse mit ausge-
wiesenen  Sturzflutentstehungsgebieten nach  Starkregen
(Hochwasserinfopaket, Karte 5) vor; zu erreichen Uber
https://aktion-blau-plus.rip-umwelt.de/servlet/is/8960/ (Name:
HochwasserinfopaketeRLP und Passwort: DownloadHWIP).
Diese sollte bei geplanten Bauvorhaben berlcksichtigt werden.
Der Ortsteil Koblenz-Stolzenfels ist von Sturzfluten nach Stark-
regen gefahrdet, insbesondere auch das Plangebiet.

Mégliche Gefahrdungen durch Sturzfluten nach Starkregen soll-
ten bei der Bauleitplanung beriicksichtigt werden. Es sollten ge-
eignete Malinahmen wie Notwasserwege u.a. ergriffen werden,
die einen moglichst schadlosen Abfluss des Wassers durch die
Bebauung ermdglichen.

Abwasserabflusses untersucht wurden. Gegenstand des Entwasserungs-
konzept war unter anderem die Untersuchung einer moglichen Starkregensi-
tuation fur das Einzugsgebiet des Bebauungsplans.

Im Hinblick auf eine Starkregenbetrachtung im Allgemeinen Wohngebiet, bei
der von einem horizontalen Gelande ohne Gefalle sowie einem 100-jahrli-
chen Niederschlag fur eine Dauer von einer Stunde ausgegangen wird,
kommt die Untersuchung zu dem Ergebnis, dass sich das errechnete Nieder-
schlagsvolumen (von rd. 1.800 m®) am Boden aufstauen wirde, je nach Be-
festigungsgrad zwischen 0,08 und 0,12 m. Durch die Anordnung von Spei-
cherlamellen, ggf. als Griindach ausgefuhrt, (Hohe ca. 5,0 — 10 cm) auf je-
dem Dach, die den einstindigen 100-jahrlichen Niederschlag teilweise zwi-
schenspeichern wirden, kdénnte das Niederschlagsvolumen reduziert wer-
den.

Es besteht die Mdglichkeit, dass die Niederschlage aus der Starkregenbe-
trachtung Uber die geplanten und im Bebauungsplan festgesetzten 6ffentli-
chen StralRenverkehrsflichen in Richtung Rhein abgeleitet werden, dabei
kdnnte die Planstrafle 2 als Hauptnotwasserweg dienen. Auch kdnnte in
Achse der Konigsbachverrohrung im Bereich des Wendehammers in Plan-
stral3e 4 in Kombination mit dem dort geplanten FuR- und Radweg ein Not-
wasserweg in Richtung Rhein eingerichtet werden. Ferner ist eine Notenwas-
serung auch 6stlich des nérdlichen Wendehammers in der Planstral3e 3 (zwi-
schen Vereinsgeldnde TC Oberwerth e. V. und einer Bebauung im WA 3)
denkbar; dies ware im Zuge der Ausfihrungsplanung zu prifen.

In Abhangigkeit von der endgultigen stéddtebaulichen Planung und einer dazu
konkreten Stralenplanung werden die konkreten MaRnahmen zur Vermei-
dung von Schaden durch Starkregenereignisse abgestimmt und festgelegt,
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ggf. in einer Kombination von Ableitung von Niederschlagswasser und Riick-
haltung von Niederschlagswasser in den Flachen.

Zudem werden Mulden-Rigolensysteme zur Rickhaltung und Versickerung
von Niederschlagswasser in den Flachen vorgesehen.

Aufgrund der Begrenzung des Gebietes durch die Bundesstrale B 9 und die
Bahntrasse im westlichen Teil des Plangebiets ist dort eine einfache Ablei-
tung von Starkregenabfliissen iber Notwasserwege nicht mdglich. Das Re-
genwasser soll bei Starkregen Uber die vorhandene Regenwasserkanalisa-
tion unter Druckabfluss zum Kdénigsbach abgeleitet werden.

Dariiber hinaus soll der Befestigungsgrad in diesen Bereichen nicht erhoht
werden, sodass es nicht zu einer Verschlechterung der Abflussverhaltnisse
insgesamt kommen kann.

Es wird weitergehend auf die entsprechenden Kapitel in der Begriindung zum
Bebauungsplan verwiesen.

Zudem wurde durch das Biiro Bjérnsen Beratende Ingenieure, GmbH, Kob-
lenz, eine Risikoabschatzung bezliglich Starkregeereignissen im Hinblick auf
die Dimensionierung und Weiternutzung der Verrohrung des Konigsbachs
erstellt (Bachverrohrung Koénigsbach mit Hydraulische Berechnung NA-
Modell Bestandserfassung, Mai 2021). Im Ergebnis wurde ein ausreichendes
Abflussvermdgen der Verrohrung fir einen nahezu 100-jahrlichen Starkre-
genniederschlag nachgewiesen. Es wird weitergehend auf die entsprechen-
den Kapitel in der Begrindung zum Bebauungsplan verwiesen.

Es wird weiterfihrend auf die vorangegangenen Beschlussvorschlage ver-
wiesen.
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Die Baugebiete des westlichen Plangebiets (,Teilbereich b* mit GE (e) 1 und
GE (e) 2) sind nicht Gegenstand der vorliegenden Satzung.

Am 21.07.2022 hat die Stadt Koblenz den Beschluss der separaten Verfah-
rensfortfihrung fir die Geltungsbereichsgebiete West und Ost des Bebau-
ungsplans Nr. 330 ,An der Koénigsbach® mit paralleler Flachennutzungs-
plananderung gefasst. Aufgrund von noch einigen wenigen offenen Frage-
stellungen fir die westlichen Baugebiet GE (e) 1 und GE (e) 2 wurde der
Bebauungsplan in zwei Teilbereiche aufgespalten. Dabei umfasst ,Teilbe-
reich a“ die Baugebiete WA 1 bis WA 5, einschlieRlich der hierflr erforderli-
chen Erschlieflungsflachen. ,Teilbereich b“ umfasst die Baugebiete GE (e) 1
und GE (e) 2. Damit soll das Ziel einer separaten Verfahrensfortfiihrung er-
reicht werden vor dem Hintergrund, dass die anstehende stadtebauliche Ent-
wicklung fur den ,Teilbereich a“ bereits vorab als Satzung beschlossen wer-
den kann. Gegenstand des vorliegenden Satzungsbeschlusses ist also der
»leilbereich a“, wonach den Bereich westlich der B 9 / Bahntrasse betref-
fende Hinweise, Anregungen und Beschlussvorschlage nicht Gegenstand
dieses Beschlussexemplares sind.

11.15.

Neubauten sollten in einer, an moégliche Sturzfluten angepass-
ten, Bauweise errichtet werden.

Der Anregung wird gefolgt.

Die Neubauten werden in einer an mogliche Sturzfluten angepassten Bau-
weise errichtet. Hier dienen die MaRnahmen, die Teil der Konzeption fiir die
Hochwasservorsorge sind (bspw. aufgestanderte Gebaude, hochwasser-an-
gepasste Verbringung bzw. Schutz von technischen Einrichtungen sowie
Ver- und Entsorgungsanlagen vor Hochwasser), als bauliche Vorkehrungen,
die Schaden an den Gebauden durch volllaufende Keller- oder Erdgeschosse
bei Starkregen mdglichst vermeiden.
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Es wird weiterfiihrend auf die vorangegangenen Beschlussvorschlage ver-
wiesen.

11.16. | Fir die Stadt Koblenz wird zurzeit ein 6rtliches Hochwasser- und Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Starkregenvorsorgekonzept erstellt. Auch die Ergebnisse dieses ) . L . ) ) .
Konzepts sollten in der Bauleitplanung beriicksichtigt werden. Die aktuelle Bauleitplanung ,,An der Kénigsbach® korrespondiert mit dem 6rt-

lichen Hochwasser- und Starkregenkonzept der Stadt Koblenz, welches der-
zeit beim Eigenbetrieb Stadtentwasserung bearbeitet wird. An diesem Kon-
zept ist von den bei der Bauleitplanung beteiligten Fachgutachtern auch das
Biro Bjornsen (BCE) beteiligt.

11.17. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die generellen Informationen zur Starkregenvorsorge sind der Stadt bekannt.
Es wird auf die Ausfiihrungen unter Beschlussvorschlag 11.14. verwiesen.
ter folgendem Link:
https://sgdnord.rlp.de/de/wasser-abfall-boden/wasserwirt-
schaft/hochwasser-schutz/starkregenvorsorg/
11.18. | 4. Grundwasserschutz Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das Vorhaben befindet sich in der Schutzzone (SZ) IlIA des | Unterkellerungen und die Lagerung von Heizdl sind nicht Bestandteil der Pla-
Wasserschutzgebietes (WSG) ,Wasserwerk Oberwerth“. Ge- | nungen; geringfligige Abgrabungen im Bereich einzelner Gebaude zum
maR § 3 Abs. 3 Nr. i) der Rechtsverordnung des Wasserschutz-
gebiets dirfen bauliche Anlagen 6stlich der B 9 nicht errichtet

Stand: 02.09.2022 291 /380



Amt 61

Ausschuss fiir Stadtentwicklung

Stadtverwaltung Koblenz

Bebauungsplan Nr. 330 ,,An der Kénigsbach“ - Teilbereich a - mit paralleler Flachennutzungsplananderung

Abwagungsdokument

und Mobilitat Stand: 02.09.2022

Wiirdigung der Anregungen

Lfd.
Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussempfehlung und Stellungnahme

werden, ausgenommen hiervon sind Einzelbauvorhaben, sofern
keine Unterkellerung und Heizoéllagerung erfolgt und wenn bei
der Kanalisation besondere Anforderungen an ihre Dichtheit und
deren Uberpriifung in angemessenen Zeitabstanden eingehal-
ten werden.

Zwecke der Unterbringung von (flutbaren) Stellplatzflachen gelten nach Auf-
fassung der Plangeberin nicht als Unterkellerungen.

Fir die vorgesehene Verlegung von Abwasserleitungen (Entwasserungska-
nal) werden die Vorgaben wie bspw. eine regelkonforme Ausflihrung zur Ge-
wahrleistung der Dichtheit ebenfalls beriicksichtigt und eine ggf. erforderliche
Genehmigung fur die Verlegung beantragt. Die Wartung, Instandhaltung und
Uberpriifung der Dichtheit in angemessenen Zeitabsténden liegt in dem Ver-
antwortungsbereich des jeweiligen Eigentimers.

11.19.

Nach den vorgelegten Unterlagen soll zur Entwasserung das
gesamte Schmutzwasser an die stadtische Kanalisation ange-
schlossen werden. Hierzu ist derzeit ein Anschluss an den
Schmutzwasserkanal im Bereich westlich des geplanten nordli-
chen Wendehammers vorgesehen. Dabei ist darauf zu achten,
dass eine Kanalfiihrung durch die SZ Il des WSG ,Wasserwerk
Oberwerth® zu vermeiden ist, bzw. eine Befreiung von den Ver-
boten der Rechtsverordnung fir die Verlegung von Abwasser-
leitungen in der SZ Il bzw. ggf. auch in der IlIA im Zuge des
Bauantragsverfahrens erforderlich wird.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Bei dem Anschluss an den Schmutzwasserkanal wird im Zuge der Ausfih-
rungsplanung beachtet, dass eine Kanalfihrung durch die SZ Il des WSG
~Wasserwerk Oberwerth vermieden bzw. eine Befreiung von den Verboten
der Rechtsverordnung fur die Verlegung von Abwasserleitungen in der SZ ||
bzw. ggf. auch in der llIA im Zuge des Bauantragsverfahrens erforderlich
wird.

11.20.

Derzeit wird die Machbarkeitsstudie fir die Entwasserung/Ab-
wasserbehandlung zur geplanten Umnutzung des Brauereige-
ldndes von Mai 2020 durch das Biiro Fischer Teamplan GmbH,
Koblenz Uberarbeitet; dabei werden aktuelle Abwassermengen
fir die Uberleitung in die stadtische Kanalisation zugrunde ge-
legt. Das Gutachten wird im Zuge der weiteren Bearbeitung,
spatestens bis zum Satzungsbeschluss vorliegen und hier er-
ganzt. Derzeit wird davon ausgegangen, dass weiterhin eine ge-
meinsame Ableitung von gewerblichem und hauslichem
Schmutzwasser durch die stadtische Kanalisation mdglich ist,

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Durch das Biuro Fischer Teamplan GmbH, Koblenz, wurde eine Entwasse-
rungstechnische Untersuchung (Mai 2020, aktualisiert: Juni 2021) zum An-
schluss des Bebauungsplangebiets Nr. 330 ,An der Kdnigsbach® und des
Brauereibetriebs an das Kanalnetz der Stadt Koblenz durchgefiihrt. Hierbei
wurden verschiedene Moglichkeiten geprift, wie u. a. der Anschluss an die
Stadtentwasserung Koblenz oder die Entwasserung mit eigener, ertlichtigter
Klaranlage der Brauerei. Fur die Ermittlung wurden die Aufnahme
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wenn das gewerbliche Abwasser so aufbereitet wird, dass keine
Schadigung durch stoffliche Belastungen und Geruchsbelastun-
gen entstehen.

zusatzlicher Abwassermengen aus dem Bebauungsplangebiet Nr. 330 ,,An
der Konigsbach* untersucht.

Ergebnis war, dass die vom Buro Bjérnsen Beratende Ingenieure GmbH,
Koblenz (Mai 2021), erarbeitete Entwasserungskonzeption bestatigt wurde.
Diese sieht vor, dass das hausliche Schmutzwasser und das vorbehandelte
gewerbliche Abwasser der neuen Brauerei an die Kanalisation der Stadt Kob-
lenz Uber ein Pumpwerk und eine Druckleitung angeschlossen werden. Es
wird auf den vorangegangenen Beschlussvorschlag verwiesen.

Die Baugebiete des westlichen Plangebiets (, Teilbereich b“ mit GE (e) 1 und
GE (e) 2) sind nicht Gegenstand der vorliegenden Satzung; es wird weiter-
fuhrend auf die Ausfilhrungen der vorangegangenen Beschlussvorschlage
verwiesen.

11.21.

Daruber hinaus soll das von den Dachflachen der geplanten Ge-
baude im geplanten Wohnquartier unbelastete Niederschlags-
wasser einer dezentralen Versickerung (Muldenversickerung
Uber die bewachsene Bodenzone) zugeflihrt werden. Von einer
zentralen Versickerung wird abgesehen, da in Folge des erfor-
derlichen Gefélles der Rohrleitungen fur die Zuleitung zur zent-
ralen Versickerungsanlage diese Anlage tiefer im Gelénde an-
geordnet werden musste. Erganzend sind auch dezentrale Zis-
ternen zur Regenwassernutzung vorstellbar, deren Uberlauf an
die jeweilige Versickerungsanlage angeschlossen wirde. Im
Zuge der Bauantrage mussten auch Versickerungsantrage ge-
stellt werden.

Durch das Biuro Bjornsen Beratende Ingenieure (BCE GmbH),
Koblenz wurde hierzu eine fachgutachterliche Untersuchung,
von Marz 2021, durchgefuhrt. Zundchst wurde zur

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Antrage zur Versickerung und Einleitung des Niederschlagswassers sind
nicht Gegenstand des Bauleitplanverfahrens, sondern nachfolgender Pla-
nungs- und Genehmigungsverfahren.

Im Zuge der Bauantrage fiir bauliche Anlagen in den Allgemeinen Wohnge-
bieten werden auch Versickerungsantrage gestellit.

In den Bereichen, in denen eine Versickerung nicht mdglich oder vorgesehen
ist, erfolgt eine Einleitung des Niederschlagswassers in den Rhein, wofir ein
neuer Einleitungsantrag fir Niederschlagswasser in den Rhein gestellt wird.

Stand: 02.09.2022
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Baugrunderkundung und Feststellung der Versickerungsfahig-
keit des Untergrundes ein separates Gutachten erstellt, in dem
empfohlen wird, die Versickerung von Oberflaichenwasser in die
Schichten Uber eine Bodenpassage (kunstlich aufgebaut) vorzu-
nehmen und eine Muldenversickerung Uber eine bewachsene
Bodenzone vorzusehen. Fur die Abschatzung der erforderlichen
Versickerungsflachen wird ein kf-Wert von 1*10-5 m/s ange-
setzt. In den Bereichen, in denen eine Versickerung aufgrund
des Untergrundes oder aufgrund von Platzmangel fur die Anord-
nung von Versickerungsanlagen nicht moglich ist, erfolgt eine
Einleitung des Niederschlagswassers in den Rhein, wie dies
schon bisher fiir das Niederschlagswasser von der bestehenden
Bebauung erfolgt ist. Hierflr istim Zuge dem der Bauleitplanung
nachgeordneten Planungs- und Genehmigungsverfahren ein
neuer Einleitungsantrag fur Niederschlagswasser in den Rhein
zu stellen.

Das Niederschlagswasser der 6ffentlichen Stralenflachen soll
im Hinblick auf die Lage in der SZ IlIA leitungsgebunden dem
Koénigsbach zugeflhrt werden. Fur die Einleitung des Nieder-
schlagswassers von der westlichen Seite des Plangebietes ist
ebenfalls die Einleitung in den Rhein vorgesehen.

11.22.

Daruber hinaus befinden sich im Norden und am 6stlichen Rand
des 6stlichen Plangebiets zwei Horizontalfilterbrunnen (Brunnen
9 und 10) der Koblenzer Brauerei. Die Brunnen 9 und 10 dienen
als Abwehrbrunnen und gewahrleisten im Grundwasser die hyd-
raulische Abgrenzung zwischen dem Standort der Brauerei und
der angrenzenden SZ Il des WSG. Damit verbindet sich die Ver-
pflichtung, gewisse Grundwassermindestmengen zu entneh-
men. Da ein Erhalt beider Brunnen mit den in rund 13 m Tiefe

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Verpflichtungserklarung zur Entnahmemenge ist nicht Gegenstand des
Bauleitplanverfahrens. Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Verpflich-
tungserklarung zur Entnahmemenge durch den Brunnen 9 (Verpflichtung
zum Dauerbetrieb des Brunnens 9) und damit der Gewahrleistung des

Stand: 02.09.2022
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gelegenen bis tber 30 m langen Entnahmestrangen die bauli- | Schutzes der SZ Il Grundlage flr einen Befreiungsantrag von den Vorgaben

che Ausnutzung erheblich einschranken wirde, wurde die Not- | der Rechtsverordnung ist.
wendigkeit des Erhalts beider Brunnen einer gutachterlichen Be-
trachtung unterzogen. Es sollte gepriift werden, ob ggf. auf den
Brunnen 10 verzichtet werden kénnte. Dabei musste ein rech-
nerischer Nachweis der dauerhaften Sicherstellung einer hinrei-
chenden Abwehrfunktion allein durch den Brunnen 9 erstellt
werden.

Die erforderlichen Berechnungen wurden durch das Biro Bjérn-
sen Beratende Ingenieure GmbH (BCE GmbH), Koblenz, im Mai
2020 anhand der Untersuchung ,Einsatz numerisches Grund-
wassermodell“ durchgefuhrt. Die Berechnungen belegen, dass
ein Verzicht des Brunnens 10 mdglich ist. Zum Erhalt der
Trennstromlinie und damit der hydraulischen Abgrenzung zwi-
schen dem Gelande der Brauerei und der SZ Il bzw. der Was-
sergewinnung Oberwerth muss der alleinige Betrieb von Brun-
nen 9 kinftig einer zum derzeitigen Istzustand vergleichbaren
Entnahmemenge beider Brunnen (Gesamtentnahme von 150
m3/h) entsprechen. Die Berechnungen belegen, dass der Brun-
nen 9 dies mit einer Entnahmemenge von 110 m3/h gewahrleis-
ten kann.

Die Verpflichtungserklarung zur entsprechenden Entnahme-
menge durch den Brunnen 9 (Verpflichtung zum Dauerbetrieb
des Brunnens 9) und damit der Gewabhrleistung des Schutzes
der SZ Il ist Grundlage fir einen Befreiungsantrag von den Vor-
gaben der Rechtsverordnung.

11.23. | Bei der Anlage von Versickerungsmulden ist auf den Standort | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
des spater allein weiter betriebenen Brunnens 9 in Abstimmung

Stand: 02.09.2022 295 /380
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mit dem Brauereibetrieb Rlcksicht zu nehmen. Von Seite der
Oberen Wasserbehorde wird die Einhaltung eines Mindestab-
stands zum auReren Ende der Horizontalfilterstrange von 20 m
empfohlen. Die Position des Brunnens mit seinen sternférmig
angeordneten Filterstrangen ist in Plandarstellungen aufzuneh-
men.

Der Hinweis ,Brunnenbauwerk ,Brunnen 9 in den Textlichen Festsetzungen
wird um den angegebenen Mindestabstand von Versickerungsmulden zum
auleren Ende der Horizontalfilterstrdnge entsprechend erganzt.

Der Brunnen 9 einschlief3lich des zu beriicksichtigenden Umkreises um das
Brunnenbauwerk (36,0 m) ist in der Planzeichnung enthalten. Eine prazise
Darstellung der sternférmig angeordneten Filterstrange ist nicht méglich, da
deren Lage (nach eingehender Recherche und Sichtung historischer Planun-
terlagen) nicht ermittelt werden konnte. Es kann von sechs Strangen mit Lan-
gen zwischen 29,3 und 35,4 m in einer Tiefe von rund 13 Metern unter Ge-
lande ausgegangen werden.

11.24.

Aus Sicht des Grundwasserschutzes wirde somit der Aufstel-
lung des Bebauungsplans Nr. 330 ,Auf der Kdnigsbach* sowie
die parallele Anderung des Flachennutzungsplans unter Beriick-
sichtigung der oben aufgefihrten Punkte bzw. Hinweise nichts
entgegenstehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht des Grundwasserschutzes
der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 330 ,,Auf der Kdnigsbach® sowie der
parallelen Anderung des Flachennutzungsplans unter Beriicksichtigung der
oben aufgefiihrten Punkte bzw. Hinweise nichts entgegensteht. Auf die ent-
sprechenden Beschlussvorschlage wird verwiesen.

11.25.

5. Abfallwirtschaft, Bodenschutz

Altstandorte / historische Erkundung

In der letzten Stellungnahme vom 08.07.2020 zu der Planfas-
sung nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde darauf hingewiesen, dass,
unter Beibehaltung des Geltungsbereiches, auch fur das west-
liche Plangebiet eine historische Erkundung erforderlich sei.
Diese wurden vom Biro Bjornsen erstellt (Stand Jan. 2021), dort
angefordert und liegt nun fir eine Stellungnahme zum Bebau-
ungsplan vor.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die untere Wasserbehdrde flur die
Stilllegung der Gebaude/ Anlagen zustandig ist, in denen mit wassergefahr-
denden Stoffen umgegangen wird, und dass dort geprift wird, ob weitere Un-
tersuchungen der Bdden zu veranlassen sind. Die Untere Wasserbehérde
bei der kreisfreien Stadt Koblenz wurde im Rahmen des Aufstellungsverfah-
rens fur den Bebauungsplan Nr. 330 ,An der Kdnigsbach® beteiligt; die histo-
rischen Unterlagen liegen ihr vor. Die Stilllegung der Brauereieinrichtung ist
nicht Gegenstand des Aufstellungsverfahrens flr den Bebauungsplan Nr.
330 ,,An der Kdnigsbach*.

Stand: 02.09.2022
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Informationen zu der historischen Erkundung sind unter 6.8.1
»Historische Erkundung, Flachen westlich der B9 (2021)“ der Be-
grindung zum Bebauungsplan zusammengefasst. Hier wird
aufgefihrt: ,Die Ergebnisse der historischen Erkundung zeigen,
dass in den im Untersuchungsgebiet befindlichen Gebauden der
Koblenzer Brauerei eine Vielzahl schwach bis deutlich wasser-
gefahrdender Stoffe gelagert und verwendet wurden, bzw. wer-
den.”

Der B-Plan sieht vor, dass der Brauereistandort in ndrdliche
Richtung verlagert werden soll. Dadurch werden das 14-ge-
schossige Lagergebaude, sowie weitere, der Brauerei zugehdo-
rige Nachbargebdude und Einrichtungen frei. Damit werden
auch Gebaude/ Anlagen stillgelegt, in denen derzeit umfang-
reich mit wassergefdhrdenden Stoffen umgegangen wird. Fir
die Stilllegung dieser Anlagen ist die untere Wasserbehorde zu-
standig. Im Rahmen der Stilllegung wird von dort geprift, ob wei-
tere Untersuchungen der Bdden zu veranlassen sind. Hierzu
sollten der unteren Wasserbehdrde die historischen Erkundun-
gen ebenfalls vorgelegt werden.

Die vorgetragene Anregung ist nicht Gegenstand der vorliegenden Satzung.

Am 21.07.2022 hat die Stadt Koblenz den Beschluss der separaten Verfah-
rensfortfihrung fir die Geltungsbereichsgebiete West und Ost des Bebau-
ungsplans Nr. 330 ,An der Koénigsbach® mit paralleler Flachennutzungs-
plananderung gefasst. Aufgrund von noch einigen wenigen offenen Frage-
stellungen fur die westlichen Baugebiet GE (e) 1 und GE (e) 2 wurde der
Bebauungsplan in zwei Teilbereiche aufgespalten. Dabei umfasst ,Teilbe-
reich a“ die Baugebiete WA 1 bis WA 5, einschliellich der hierfur erforderli-
chen Erschlielungsflachen. , Teilbereich b“ umfasst die Baugebiete GE (e) 1
und GE (e) 2. Damit soll das Ziel einer separaten Verfahrensfortfiihrung er-
reicht werden vor dem Hintergrund, dass die anstehende stadtebauliche Ent-
wicklung fur den ,Teilbereich a“ bereits vorab als Satzung beschlossen wer-
den kann. Gegenstand des vorliegenden Satzungsbeschlusses ist also der
»1eilbereich a“, wonach den Bereich westlich der B 9 / Bahntrasse betref-
fende Hinweise, Anregungen und Beschlussvorschlage nicht Gegenstand
dieses Beschlussexemplares sind.

11.26.

Fur das Plangebiet 6stlich der Bahn sind die Informationen
unter 6.8.2 ,historische Erkundung: Flachen 6stlich der Bahn
(2020)“ zusammengefasst. Dieses Gutachten wurde im Vorfeld
mit der Regionalstelle abgestimmt. Danach gehen von den dort
erfassten Altstandorten keine Gefahrdungen aus.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

11.27.

Altablagerungen/ Verdachtsflachen

Die im westlichen Bereich aufgefuhrten Verdachtsflachen (Hohl-
formen) sind aufgrund einer Stellungnahme des Umweltamtes

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die vorgetragene Anregung ist nicht Gegenstand der vorliegenden Satzung.

Stand: 02.09.2022
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in den Bebauungsplan aufgenommen worden. Im Bodenschutz-
kataster des Landes Rheinland-Pfalz sind diese Flachen nicht
ausgewiesen. Eine Stellungnahme zu diesen Flachen kann von
hieraus nicht erfolgen.

Am 21.07.2022 hat die Stadt Koblenz den Beschluss der separaten Verfah-
rensfortfihrung fir die Geltungsbereichsgebiete West und Ost des Bebau-
ungsplans Nr. 330 ,An der Kdénigsbach® mit paralleler Flachennutzungs-
plananderung gefasst. Aufgrund von noch einigen wenigen offenen Frage-
stellungen fir die westlichen Baugebiet GE (e) 1 und GE (e) 2 wurde der
Bebauungsplan in zwei Teilbereiche aufgespalten. Dabei umfasst ,Teilbe-
reich a“ die Baugebiete WA 1 bis WA 5, einschlieRlich der hierfir erforderli-
chen Erschlielungsflachen. ,Teilbereich b“ umfasst die Baugebiete GE (e) 1
und GE (e) 2. Damit soll das Ziel einer separaten Verfahrensfortfihrung er-
reicht werden vor dem Hintergrund, dass die anstehende stadtebauliche Ent-
wicklung fur den ,Teilbereich a“ bereits vorab als Satzung beschlossen wer-
den kann. Gegenstand des vorliegenden Satzungsbeschlusses ist also der
»leilbereich a“, wonach den Bereich westlich der B 9 / Bahntrasse betref-
fende Hinweise, Anregungen und Beschlussvorschlage nicht Gegenstand
dieses Beschlussexemplares sind.

11.28.

Der Aufnahme der im Bodenschutzkataster des Landes Rhein-
land-Pfalz aufgefiuihrten Altablagerungsflache der ehem. Bau-
schuttdeponie mit der Bezeichnung ,Altablagerungsstelle Kob-
lenz, Am Stadion Oberwerth“ und der Registrier-Nr. 111 00
0263, als Verdachtsflache, wird zugestimmt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der Aufnahme der im Bodenschutz-
kataster des Landes Rheinland-Pfalz aufgefiihrten Altablagerungsflache der
ehem. Bauschuttdeponie als Verdachtsflache in den Hinweisen zugestimmt
wird.

11.29.

Fir das gesamte Bebauungsplangebiet sollen bei Eingriffen in
den Untergrund im Bereich von Altstandorten und Altablagerun-
gen im Vorfeld umwelttechnische Untersuchungen durchgefihrt
werden, bzw. spatere Auskofferungsmallinahmen gutachterlich
Uberwacht werden. Unter dieser Voraussetzung kann dem Be-
bauungsplan, aus Sicht des Bodenschutzes, zugestimmt wer-
den.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass unter der Voraussetzung, dass bei
Eingriffen in den Untergrund im Bereich von Altstandorten und Altablagerun-
gen im Vorfeld umwelttechnische Untersuchungen durchgefiihrt bzw. spatere
Auskofferungsmalnahmen gutachterlich iberwacht werden (s. Hinweis ,Bo-
denschutz, Bestimmungen fir die Durchfuihrung von Erdarbeiten und

Stand: 02.09.2022

298 /380




Amt 61

Ausschuss fiir Stadtentwicklung

Stadtverwaltung Koblenz

Bebauungsplan Nr. 330 ,,An der Kénigsbach“ - Teilbereich a - mit paralleler Flachennutzungsplananderung

Abwagungsdokument

und Mobilitat Stand: 02.09.2022

Wiirdigung der Anregungen

hfrd' Inhalt der Stellungnahme Beschlussempfehlung und Stellungnahme
Abbrucharbeiten zum Bebauungsplan), dem Bebauungsplan aus Sicht des
Bodenschutzes zugestimmt werden kann.
11.30. | 6. AbschlieBende Beurteilung Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Im Gegensatz zu der Stellungnahme aus dem Frihzeitigen Be- | Die Inhalte der vorangegangenen Beschlussvorschlage wurden im Nach-
teiligungsverfahren bestehen gegen die Aufstellung des Bebau- | gang zu der eingereichten Stellungnahme am 3. Dezember 2021 mit dem
ungsplanes nunmehr Bedenken. Referat 32 der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord abgestimmt.
Die Unterlagen sind gemaR den oben gemachten Ausflihrungen | Im Anschluss hat die Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Referat 32-
(Punkt ,Allgemeine Wasserwirtschaft‘) zu Uberarbeiten und zu Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz und Re-
erganzen. ferat 41-Obere Landesplanungsbehdrde- eine aktualisierte Stellungnahme
) ) L . . ) ) vom 25.02.2022 zu den wasserrechtlichen Themen abgegeben. In dieser
Bis dahin behalt sich die Regionalstelle eine abschliefende | pejnt es, dass mit der vorliegenden Abwégung die urspriinglichen Bedenken
Stellungnahme vor. aus wasserwirtschaftlicher Sicht ausreichend behandelt und ausgerdumt
Ansprechpartner im Referat 32 ist Herr xx, Durchwahl: xx seien und dem Beb?uungsplan zugestlmmt werde. Damit liege guch kgm
Verstol3 gegen das Ziel Z 67 des regionalen Raumordnungsplans Mittelrhein-
Westerwald 2017 zum Vorranggebiet Hochwasserschutz vor. (s. in diesem
Teil lll zu D), Nr. 12).
11.31. | lll. Referat 41 - Obere Landesplanungsbehérde — Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die obere Landesplanungsbehdrde hat am 08.09.2020 eine lan-
desplanerische Stellungnahme gemaf § 20 Landesplanungsge-
setz zur Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kob-
lenz im Bereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungspla-
nes Nr. 330 ,An der Konigsbach® im Parallelverfahren gegen-
Uber der Stadtverwaltung Koblenz abgegeben. Zudem gab es
Korrespondenzen hinsichtlich von der Planung betroffener Ziele
der Raumordnung und Landesplanung mit der Stadtverwaltung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass Ziele des Landesentwicklungspro-
gramms (LEP) IV 2008 (einschlieRlich Anderungen) durch die Planung nicht
negativ betroffen werden und dass es keines Zielabweichungsverfahrens von
den Zielen Z 31 und Z 34 des LEP |V bedarf.

Stand: 02.09.2022
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Koblenz sowie dem Biiro AS+P Albert Speer + Partner GmbH,
Frankfurt/Main, zu dessen unmittelbaren Anfragen an Referat
41,

Zu den nun vorgelegten Unterlagen im Zuge der Verfahrens-
schritte gemal § 4 Abs. 2 und § 4a BauGB ist seitens des Re-
ferates 41 Folgendes festzustellen:

Ziele des Landesentwicklungsprogramms (LEP) IV 2008 (ein-
schlieBlich Anderungen) werden durch die Planung nicht negativ
betroffen. Zu den in der landesplanerischen Stellungnahme be-
handelten Zielen ist auch mit Blick auf die nachfolgende Korres-
pondenz mit der Stadtverwaltung Koblenz festzuhalten, dass es
- wie in den Planunterlagen zutreffend ausgefihrt - keines Ziel-
abweichungsverfahrens von den Zielen Z 31 und Z 34 des LEP
IV bedarf.

Zu Ziel Z 91 (Erholungs- und Erlebnisraume) und zu Ziel Z 92
(landesweit bedeutsame historische Kulturlandschaften) hat das
Oberverwaltungsgericht Rheinland-Pfalz  mit Urteil vom
28.04.2021 - 8 C 10535/19.0VG - festgestellt, dass diese Aus-
sagen fir die kommunale Bauleitplanung keine raumlich und
sachlich bestimmten, abschlieRend abgewogenen Ziele der
Raumordnung i.S.v. § 3 Abs. 1 Nr. 2 Raumordnungsgesetz
(ROG), sondern lediglich bei der Abwagung zu berlicksichti-
gende Grundsatze darstellen.

11.32.

Hinsichtlich der Ziele des regionalen Raumordnungsplans Mit-
telrhein-Westerwald 2017, die Gegenstand der landesplaneri-
schen Stellungnahme waren, ist zunachst auf Ziel Z 33 einzuge-
hen. Der danach zu beachtende Schwellenwert fur die

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der nach Ziel Z 33 des regionalen

Raumordnungsplans Mittelrhein-Westerwald

2017zu beachtende

Stand: 02.09.2022
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Darstellung von weiteren Wohnbauflachen im Flachennutzungs-
plan wird durch die vorliegende Planung eingehalten (siehe Sei-
ten 10 und 11 der landesplanerischen Stellungnahme vom
08.09.2020).

Schwellenwert fir die Darstellung von weiteren Wohnbauflachen im Flachen-
nutzungsplan durch die vorliegende Planung eingehalten wird.

11.33.

Auch sind keine Verstdfle gegen die Ziele Z 49 (Dominierende
landschaftspragende Gesamtanlagen mit erheblicher Fernwir-
kung - Tabelle 2 - ) und Z 59 (GroRRe Flusstaler und insbeson-
dere die Hangbereiche in den Vorbehaltsgebieten Erholung und
Tourismus) erkennbar. Dies setzt allerdings voraus, dass die
Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion
Landesdenkmalpflege, hinsichtlich Ziel Z 49 aus fachlicher Sicht
ebenfalls keine Bedenken vorbringt. Hier wurden nach den Aus-
fuhrungen in der Anlage zur Begriindung zum Bebauungsplan -
Darstellung der Vertraglichkeit der vorgesehenen Planung mit
dem UNESCO-Weltkulturerbe ,Oberes Mittelrheintal” - auch be-
reits Gesprache gefiihrt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht der SGD Nord keine Ver-
stoRe gegen die Ziele Z 49 und Z 59 erkennbar sind, sofern die Generaldi-
rektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesdenkmalpflege,
hinsichtlich Ziel Z 49 aus fachlicher Sicht ebenfalls keine Bedenken vorbringt.
Die Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landes-
denkmalpflege, hat keine Stellungnahme in der &ffentlichen Auslegung ab-
gegeben.

11.34.

Bei Ziel Z 59 stehen eine mogliche Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes und der Erholung im Vordergrund. Sofern insoweit
seitens des Referates 42 keine Bedenken vorgetragen werden,
darfte von einer Zielkonformitat auszugehen sein.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass von einer Zielkonformitat bei Ziel Z 59
ausgegangen wird, sofern seitens des Referates 42 keine Bedenken vorge-
tragen werden.

Das Referat 42 (Obere Naturschutzbehdrde) hat mit gleichem Schreiben der
SGD Nord eine Stellungnahme abgegeben. Inhalt war, dass von der oberen
Naturschutzbehdrde in der Tragerbeteiligung wahrzunehmende Belange
(férmlich unter Naturschutz stehende Gebiete) von der Planung nicht betrof-
fen sind.
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hfrd' Inhalt der Stellungnahme Beschlussempfehlung und Stellungnahme
11.35. | Weiterhin widerspricht die Planung nicht der Zielfestlegung des Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
regionalen Griinzuges nach Ziel Z 53.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Planung nicht der Zielfestlegung
des regionalen Griinzuges nach Ziel Z 53 widerspricht.
11.36. | Zum Ziel Z 67 (Vorranggebiet Hochwasserschutz) wird in den | Der Anregung wird gefolgt.

Planunterlagen (Seite 24 der Begriindung des Bebauungsplan-
entwurfs und Seite 24 der Begriindung zur Anderung des FIla-
chennutzungsplanes) ausgefihrt, dass im Ergebnis die in den
kinftigen Geltungsbereichen der beiden Bauleitplane gelege-
nen Flachen nicht in das Vorranggebiet Hochwasserschutz ein-
greifen und die Planung insoweit konform mit § 1 Abs. 4 BauGB
ist. Hierzu wird in den Planunterlagen auf die E-Mails von Refe-
rat41 vom 31.10.2019 und 19.03.2020 an das Biiro AS+P Albert
Speer + Partner GmbH auf dessen Anfrage hin verwiesen.

In der hiesigen E-Mail vom 19.03.2020 wurde festgestellt, dass
die vorgesehene Bebauung nach der verbindlichen Plankarte
des regionalen Raumordnungsplans Mittelrhein-Westerwald
2017 auflerhalb des Vorranggebietes Hochwasserschutz liege.
Dies war insoweit unzutreffend, als dies nur fiir die im Regional-
plan dargestellten Siedlungsflachen Industrie und Gewerbe
(graue Flache) bzw. Wohnen (rote Flache) gilt. Nérdlich und 6st-
lich dieser Flachen grenzt unmittelbar das Vorranggebiet Hoch-
wasserschutz an (siehe hiesige E-Mail vom 31.10.2019). Damit
liegen Teilbereiche des Plangebietes innerhalb des Vorrangge-
bietes Hochwasserschutz. Hierzu wird auf Seite 3 dieser E-Mail
vom 31.10.2019 ausgefuhrt, dass eine Bebauung innerhalb des
Vorranggebietes Hochwasserschutz nur dann mit Ziel Z 67 des
regionalen Raumordnungsplans Mittelrhein-Westerwald 2017,
wonach die Vorranggebiete Hochwasserschutz von jeglicher

Am 3. Dezember 2021 wurde sich mit dem Referat 32 der Struktur- und Ge-
nehmigungsdirektion Nord abgestimmt.

Die Inhalte der vorangegangenen Beschlussvorschlage zu den wasserrecht-
lichen Themen fassen die Ergebnisse dieser Besprechung zusammen. Mit
einer aktualisierten Stellungnahme zu den wasserrechtlichen Themen mit
Schreiben vom 25.02.2022 bestatigt das Referat 32 — Regionalstelle Was-
serwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz-, dass die urspriinglichen
Bedenken aus wasserwirtschaftlicher Sicht mit den Ergebnissen der Abstim-
mung ausreichend behandelt und ausgeraumt sind und dem Bebauungsplan
zugestimmt wird.

Auch das Referat 41 — Obere Landesplanungsbehdrde- bestatigt in dieser
Stellungnahme, dass sich unter Bericksichtigung der Stellungnahme des
Referats 32 als fachlich zustandige obere Wasserbehérde ergibt, dass das
Vorhaben mit den Vorgaben zum Hochwasserschutz tbereinstimmt.

Damit liegt auch kein Verstol} gegen das Ziel Z 67 des regionalen Raumord-
nungsplans Mittelrhein-Westerwald 2017 zum Vorranggebiet Hochwasser-
schutz vor. (s. in diesem Teil lll und dieser Tabelle zu D), Nr. 12)
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Lfd.
Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussempfehlung und Stellungnahme

Bebauung und abflusshemmenden Nutzungen freizuhalten
sind, vereinbar ist, wenn den Anforderungen der oberen Was-
serbehdrde (Referat 32) im Hinblick auf § 78 Wasserhaushalts-
gesetz (WHG) Rechnung getragen wird. An dieser Beurteilung
wird diesseits festgehalten.

Insoweit bliebe hier grundsatzlich das Votum des Referates 32
abzuwarten, bevor seitens des Referates 41 entschieden wer-
den kdnnte, ob eine Vereinbarkeit mit dem Ziel des regionalpla-
nerischen Vorranggebietes Hochwasserschutz hergestellt wer-
den kann oder es eines Zielabweichungsverfahrens bedarf.

11.37.

Allerdings kann diese Betrachtungsweise nicht losgelost gese-
hen werden von den aktuellen rechtlichen Vorgaben des Bun-
des zum Hochwasserschutz. Hierzu wird auf die am 1. Septem-
ber 2021 in Kraft getretene Verordnung Uber die Raumordnung
im Bund fur einen landerlUbergreifenden Hochwasserschutz
(BRPHV) vom 19. August 2021 verwiesen (BGBI. S. 3712).
Nach § 1 dieser Verordnung werden fiir den landeribergreifen-
den Hochwasserschutz im Bundesgebiet die Ziele und Grunds-
atze der Raumordnung gemaf der Anlage zu dieser Verordnung
als Raumordnungsplan festgelegt.

Nach Abschnitt B. Festlequngsteil, I. Allgemeines, 1. Hoch-
wasserrisikomanagement, 1.1.1 (Z) sind bei raumbedeutsa-
men Planungen und MaRnahmen einschlief3lich der Siedlungs-
entwicklung die Risiken von Hochwassern nach Maligabe der
bei 6ffentlichen Stellen verfiigbaren Daten zu prifen; dies betrifft
neben der Wahrscheinlichkeit des Eintritts eines Hochwasserer-
eignisses und seinem raumlichen und zeitlichen Ausmaf} auch
die Wassertiefe und die FlieRgeschwindigkeit. Ferner sind die

Der Anregung wird gefolgt.

Die Risiken von Hochwassern wurden nach MalRgabe der bei 6ffentlichen
Stellen verfugbaren Daten geprift: MaRgebliche Quellen sind im Wesentli-
chen die vom Land Rheinland-Pfalz im Rahmen seines Hochwasserrisiko-
managements zur Verfliigung gestellten Hochwassergefahrenkarten und
Hochwasserrisikokarten, die unter anderem Angaben von Wassertiefen bei
bestimmten Hochwasserereignissen (HQ 10, HQ 100 und HQ extrem) ent-
halten und aus denen sich die Uberflutungsgefahrdung ableitet. Des Weite-
ren sind hier die gesetzlichen Uberschwemmungsgebiete und hochwasser-
gefahrdeten Gebiete dargestellt (https://hochwassermanagement.rip-um-
welt.de). Die Auswertung dieser Kartenwerke und Daten im Hinblick auf die
Risiken von Hochwassern im Plangebiet hat zu einer vertiefenden fachlichen
Betrachtung gefuhrt:

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden im Marz 2020 durch das
Biro Bjornsen Beratende Ingenieure GmbH (BCE GmbH), Koblenz (Marz
2020), die folgenden Hochwasserszenarien untersucht:

Stand: 02.09.2022

303 /380




Amt 61 Ausschuss fiir Stadtentwicklung Abwagungsdokument
Stadtverwaltung Koblenz und Mobilitat Stand: 02.09.2022
Bebauungsplan Nr. 330 ,,An der Kénigsbach“ - Teilbereich a - mit paralleler Flachennutzungsplananderung Wiirdigung der Anregungen

Lfd.
Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussempfehlung und Stellungnahme

unterschiedlichen Empfindlichkeiten und Schutzwiirdigkeiten
der einzelnen Raumnutzungen und Raumfunktionen in die Pri-
fung von Hochwasserrisiken einzubeziehen.

- Rhein-Hochwasser mit einer Jahrlichkeit von 10 Jahren (HQ 10)
- Rhein-Hochwasser mit einer Jahrlichkeit von 100 Jahren (HQ 100)
- Rhein-Hochwasser als Extremhochwasser (HQ extrem)

Auf der Grundlage eines amtlichen digitalen Gelandemodells des Landesam-
tes fir Vermessung und Geobasisinformation Rheinland-Pfalz sowie amtli-
che Berechnungsergebnisse der Wasserspiegellagen im Rein und der tber-
fluteten Flachen fir die einzelnen Hochwasserszenarien im 1-Meter-Raster
vom Landesamt flir Umwelt Rheinland-Pfalz wurden entsprechende Simula-
tionen erstellt und die Wassertiefen im jeweiligen Hochwasserfall bezogen
auf die heutige Bestandssituation ermittelt. Damit sind die Wassertiefen in
héherer Genauigkeit ermittelt worden als sich diese aus den Hochwasserge-
fahren- und Hochwasserrisikokarten herauslesen lassen.

Fir das Hochwasserszenario HQ 100 als mafgeblichen Planungsfall (Rhein-
Hochwasser mit einer statistisch berechneten Jahrlichkeit von 100 Jahren)
wird festgestellt, dass die ermittelten Wasserspiegel am sidlichen Rand des
Geltungsbereiches bei 68,62 mNN und am nérdlichen Rand bei 68,47 mNN
liegen und dass ein GroRteil der Flachen zwischen der Bundesstralle B 9 und
dem Rhein vom Rheinwasser Uberflutet werden. Die ermittelten Wassertiefen
liegen im sudlichen Geltungsbereich (stdlich der Briicke tGber die B 9 entlang
der B 9) bei maximal 0,6 m und entlang der Bahn bei maximal 0,4 m. Im
ndrdlichen Bereich des Geltungsbereiches (nérdlich der Briicke Uber die B 9)
sind entlang der B 9 maximale Wassertiefen von bis zu 1,7 m zu erwarten.
Auf der Flache zwischen Bahnlinie und éstlichem Rand des Geltungsberei-
ches variieren die Wassertiefen zwischen 0,0 und 3,0 m. Die gréf3ten Eins-
tautiefen sind noérdlich und westlich des heute vorhandenen Gebaudes der
Aktivkohle-Reinigungsanlage sowie auf einer Flache zwischen Bahnstrecke
und der zur Reinigungsanlage fiilhrenden Stral3e zu erwarten.
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Beschlussempfehlung und Stellungnahme

Teilbereiche des Plangebiets liegen in einem gesetzlich festgestellten Uber-
schwemmungsgebiet des Rheins liegen (Rechtsverordnung vom
11.12.1995), das Uberschwemmungsgebiet ist im Bebauungsplan nachricht-
lich Gbernommen. Der im Bebauungsplan eingetragene Grenzverlauf ent-
spricht dem sog. Ruckhaltebereich, der im Zuge einer graphischen Nachdi-
gitalisierung 2014 durch die Struktur- und Genehmigungsdirektion vorge-
nommen wurde. Im Riickhaltebereich breitet sich bei Uberflutung das Wasser
in der Flache aus (Retentionsraum); hier ist von einer geringen Durchstro-
mung auszugehen. In der digitalisierten Fassung der Karte des Uberschwem-
mungsgebietes ist des Weiteren der sog. Abflussbereich eingetragen, dort ist
mit einer hdheren FlieRgeschwindigkeit zu rechnen. Dieser Bereich befindet
sich Ostlich des Plangebiets, aullerhalb des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans.

Die unterschiedlichen Empfindlichkeiten und Schutzwiirdigkeiten der einzel-
nen Raumnutzungen und Raumfunktionen wurden in die Priifung von Hoch-
wasserrisiken einbezogen. Zur Risikominimierung der Gefahrdung von Men-
schenleben, der Gesundheit oder Sachgutern wurden fiir das Allgemeine
Wohngebiet mehrere MalRnahmen ergriffen. Die LOsungsanséatze sehen ins-
besondere aufgestdnderte Gebaude mit weitgehend hochwasserfreien
Wohngeschossen und mit flutbaren Stellplatzflachen vor, deren Errichtung
Uber Festsetzungen im Bebauungsplan sichergestellt werden. Daruber hin-
aus ist bspw. die Energieversorgung durch Heizol, das als wassergefahrden-
der Stoff im Hochwasserfall zu Kontaminationen fiihren kann, entsprechend
der Vorgaben der Rechtsverordnung (WSG-RVO) fir das Wasserschutzge-
biet nicht Bestandteil der Planung.

FUr bauliche Anlagen innerhalb des nachrichtlich Gbernommenen Risikoge-
biets auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten gem. § 78b WHG (bspw.
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Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussempfehlung und Stellungnahme

innerhalb der Gewerbegebiete) wird auf eine hochwasserangepasste Bau-
weise hingewiesen; diese ist Bestandteil der Ausfiihrungsplanung.

Mit der vorgenommenen Prifung vorhandener Daten zum Hochwasser-
schutz, der detaillierten fachgutachterlichen Untersuchung zum Retentions-
raum sowie der im Bebauungsplan festgesetzten Regelungen in Verbindung
mit ohnehin geltenden Rechtsverordnungen wird insgesamt dem Ziel 1.1.1 zu
geniige Rechnung getragen.

Die Baugebiete des westlichen Plangebiets (,Teilbereich b* mit GE (e) 1 und
GE (e) 2) sind nicht Gegenstand der vorliegenden Satzung.

Am 21.07.2022 hat die Stadt Koblenz den Beschluss der separaten Verfah-
rensfortfihrung fir die Geltungsbereichsgebiete West und Ost des Bebau-
ungsplans Nr. 330 ,An der Kdénigsbach® mit paralleler Flachennutzungs-
plananderung gefasst. Aufgrund von noch einigen wenigen offenen Frage-
stellungen fur die westlichen Baugebiet GE (e) 1 und GE (e) 2 wurde der
Bebauungsplan in zwei Teilbereiche aufgespalten. Dabei umfasst ,Teilbe-
reich a“ die Baugebiete WA 1 bis WA 5, einschlieRlich der hierfir erforderli-
chen Erschlieflungsflachen. , Teilbereich b“ umfasst die Baugebiete GE (e) 1
und GE (e) 2. Damit soll das Ziel einer separaten Verfahrensfortfihrung er-
reicht werden vor dem Hintergrund, dass die anstehende stadtebauliche Ent-
wicklung fur den ,Teilbereich a“ bereits vorab als Satzung beschlossen wer-
den kann. Gegenstand des vorliegenden Satzungsbeschlusses ist also der
»leilbereich a“, wonach den Bereich westlich der B 9 / Bahntrasse betref-
fende Hinweise, Anregungen und Beschlussvorschlage nicht Gegenstand
dieses Beschlussexemplares sind.
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hfrd' Inhalt der Stellungnahme Beschlussempfehlung und Stellungnahme
11.38. | Die folgende Ziffer 2. Klimawandel und -anpassung unter I. Der Anregung wird gefolgt.

Allgemeines enthalt die Vorgabe 1.2.1 (Z). Danach sind die Aus-
wirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereig-
nisse durch oberirdische Gewasser, durch Starkregen oder
durch in Kistengebiete eindringendes Meerwasser bei raumbe-
deutsamen Planungen und Malinahmen einschlieRlich der Sied-
lungsentwicklung nach Malgabe der bei offentlichen Stellen
verfligbaren Daten vorausschauend zu prifen.

Bei diesen mit ,Z* gekennzeichneten Festlegungen handelt es
ich um Ziele der Raumordnung i.S.v. § 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG.

Adressat der vorgenannten Festlegungen sind die in § 4 Abs. 1
und 2 ROG genannten Stellen und Personen, die Ziele der
Raumordnung zu beachten und Grundsatze der Raumordnung
zu bertcksichtigen haben. Hierunter fallt die Stadt Koblenz als
offentliche Stelle, die damit die beiden vorgenannten Ziele der
Raumordnung der BRPHYV in der weiteren Bauleitplanung zu be-
achten hat.

Die Auswirkungen des Klimawandels auf Hochwasserereignisse durch ober-
irdische Gewasser wurden nach Mallgabe der bei 6ffentlichen Stellen ver-
fugbaren Daten vorausschauend gepriift. Auf die obenstehenden Ausfiihrun-
gen zu Untersuchungen zu Szenarien zum Rhein-Hochwasser wird verwie-
sen.

Auch die Auswirkungen des Klimawandels auf Hochwasserereignisse durch
Starkregen wurden nach MaRRgabe der bei 6ffentlichen Stellen verfiigbaren
Daten vorausschauend geprift. Im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungs-
plans wurde eine Entwasserungskonzeption durch das Buro Bjérnsen Bera-
tende Ingenieure, GmbH, Koblenz (26.05.2021) erarbeitet, bei der unter an-
derem die Auswirkungen einer moglichen Starkregensituation fiir das Ein-
zugsgebiet des Bebauungsplans untersucht wurde.

Im Hinblick auf eine Spitzenvolumenbetrachtung im neuen Wohngebiet, bei
der von einem horizontalen Gelande ohne Gefalle sowie einem 100-jahrli-
chen Niederschlag fir eine Dauer von einer Stunde ausgegangen wird,
kommt die Untersuchung zu dem Ergebnis, dass sich das errechnete Nieder-
schlagsvolumen (von rd. 1.800 m®) am Boden aufstauen wirde, je nach Be-
bauungsgrad zwischen 0,08 und 0,12 m. Durch die Anordnung von Speicher-
lamellen (ca. 5,0 cm) auf jedem Dach, die den einstiindigen 100-jahrlichen
Niederschlag zwischenspeichern wirden, kdnnte das Einstauvolumen redu-
ziert werden.

Es besteht die Mdglichkeit, dass die Niederschldge aus der Starkregenbe-
trachtung Uber die geplanten und im Bebauungsplan festgesetzten 6ffentli-
chen StraRenverkehrsflaichen in Richtung Rhein abgeleitet werden, dabei
kénnte die Planstralle 2 als Hauptnotwasserweg dienen. Auch kénnte in
Achse der Kdnigsbachverrohrung im Bereich des Wendehammers in
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Inhalt der Stellungnahme

Beschlussempfehlung und Stellungnahme

PlanstraRe 4 in Kombination mit dem dort geplanten Fuf3- und Radweg ein
Notwasserweg in Richtung Rhein eingerichtet werden. Ferner ist eine Noten-
wasserung auch o6stlich des nérdlichen Wendehammers in der Planstralle 3
(zwischen Vereinsgelande TC Oberwerth e. V. und einer Bebauung im WA
3) denkbar; dies ware im Zuge der Ausfiihrungsplanung zu prufen.

In Abhangigkeit von der endgultigen stéddtebaulichen Planung und einer dazu
konkreten Stralenplanung werden die konkreten MalRnahmen zur Vermei-
dung von Schaden durch Starkregenereignisse abgestimmt und festgelegt,
ggf. in einer Kombination von Ableitung von Niederschlagswasser und Ein-
stau von Niederschlagswasser in den Flachen.

Aufgrund der Begrenzung des Gebietes durch die BundesstralRe B 9 und
Bahntrasse im westlichen Teil des Plangebiets eine einfache Ableitung von
Starkregenabfliissen dort Giber Notwasserwege wie fiir die neue Wohnbebau-
ung nicht mdglich. Es sollen u. a. Entwasserungsrinnen angeordnet werden,
die das Regenwasser teilweise in den Rhein ableiten oder teilweise tUber vor-
handene Regenwasserkanalisation unter Druckabfluss zum Kdénigsbach ab-
leiten.

Zudem wurde durch das Buro Bjérnsen Beratende Ingenieure, GmbH, Kob-
lenz, eine Risikoabschéatzung bezlglich Starkregeereignissen im Hinblick auf
die Dimensionierung und Weiternutzung der Verrohrung des Koénigsbachs
erstellt (Bachverrohrung Koénigsbach mit Hydraulische Berechnung NA-
Modell Bestandserfassung, Mai 2021). Im Ergebnis wurde ein ausreichendes
Abflussvermogen der Verrohrung nachgewiesen. Es wird weitergehend auf
die entsprechenden Kapitel in der Begrindung zum Bebauungsplan verwie-
sen.

Eine Untersuchung zur Technischen Infrastruktur durch das Biro Bjérnsen
Beratende Ingenieure GmbH, Koblenz, hat bei einer Prifung der
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Beschlussempfehlung und Stellungnahme

Anforderungen der Regenwasser- und Abwasserfiihrung auf Grundlage des
Entwasserungskonzeptes bestatigt, dass die Verlegung samtlicher Rohrlei-
tungs- und Kabeltrassen mit den geplanten Straflenquerschnitten nach der-
zeitiger Planung (innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten 6ffentlichen
StralRenverkehrsflachen) mdglich ist.

Die Auswirkungen des Klimawandels auf Hochwasserereignisse durch in
Kustengebiete eindringendes Meerwasser erubrigt sich, da das Plangebiet
nicht im Kustengebiet liegt.

Im Ergebnis ist festzuhalten, dass den Zielen der Raumordnung entsprochen
wird.

Die Baugebiete des westlichen Plangebiets (2Teilbereich b* mit GE (e) 1 und
GE (e) 2) sind nicht Gegenstand der vorliegenden Satzung.

Am 21.07.2022 hat die Stadt Koblenz den Beschluss der separaten Verfah-
rensfortfihrung fir die Geltungsbereichsgebiete West und Ost des Bebau-
ungsplans Nr. 330 ,An der Kdénigsbach® mit paralleler Flachennutzungs-
plananderung gefasst. Aufgrund von noch einigen wenigen offenen Frage-
stellungen fir die westlichen Baugebiet GE (e) 1 und GE (e) 2 wurde der
Bebauungsplan in zwei Teilbereiche aufgespalten. Dabei umfasst ,Teilbe-
reich a“ die Baugebiete WA 1 bis WA 5, einschlieRlich der hierfir erforderli-
chen Erschlieflungsflachen. ,Teilbereich b“ umfasst die Baugebiete GE (e) 1
und GE (e) 2. Damit soll das Ziel einer separaten Verfahrensfortfihrung er-
reicht werden vor dem Hintergrund, dass die anstehende stadtebauliche Ent-
wicklung fur den ,Teilbereich a“ bereits vorab als Satzung beschlossen wer-
den kann. Gegenstand des vorliegenden Satzungsbeschlusses ist also der
»leilbereich a“, wonach den Bereich westlich der B 9 / Bahntrasse betref-
fende Hinweise, Anregungen und Beschlussvorschlage nicht Gegenstand
dieses Beschlussexemplares sind.

Stand: 02.09.2022

309 /380




Amt 61

Ausschuss fiir Stadtentwicklung

Stadtverwaltung Koblenz

Bebauungsplan Nr. 330 ,,An der Kénigsbach“ - Teilbereich a - mit paralleler Flachennutzungsplananderung

Abwagungsdokument

und Mobilitat Stand: 02.09.2022

Wiirdigung der Anregungen

hfrd' Inhalt der Stellungnahme Beschlussempfehlung und Stellungnahme
11.39. | Des Weiteren ist in dieser Verordnung des Bundes der Abschnitt | Der Anregung wird gefolgt.

B. Festlegungsteil, Il. Schutz vor Hochwasser ausgenom-
men Meeresuberflutungen, 2. Ergdnzende Festlegungen fiir
Uberschwemmungsgebiete nach § 76 Absatz 1 WHG rele-
vant. Nach der Vorgabe 11.2.2 (G) sollen in Uberschwemmungs-
gebieten nach § 76 Absatz 1 WHG Siedlungen und raumbedeut-
same bauliche Anlagen entsprechend den Regelungen der §§
78, 78a WHG nicht erweitert oder neu geplant, ausgewiesen
oder er-richtet werden. Dieser Grundsatz greift im vorliegenden
Falle, wasserrechtlich einschlagig ist § 78 Abs. 3 WHG. Dies be-
deutet, dass dieser Grundsatz der Raumordnung des Bundes
i.S.v. § 3 Absatz 1 Nummer 3 ROG von der Stadt Koblenz in
eine sachgerechte und nachvollziehbare bauleitplanerische Ab-
wagung einzustellen ist.

Gem. § 78 Abs. 3 WHG hat die Gemeinde in festgesetzten Uberschwem-
mungsgebieten bei der Aufstellung von Bauleitplanen fiir die Gebiete, die
nach § 30 Absatz 1 und 2 oder § 34 des Baugesetzbuches zu beurteilen sind,
in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 des Baugesetzbuches insbesondere zu
berlcksichtigen:

- die Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf Oberlieger und Un-
terlieger,

- die Vermeidung einer Beeintrachtigung des bestehenden Hochwas-
serschutzes und

- die hochwasserangepasste Errichtung von Bauvorhaben.

Mit der Planung verbinden sich keine nachteiligen Auswirkungen auf Ober-
lieger und Unterlieger am Rhein; des Weiteren wird der bestehende Hoch-
wasserschutz nicht beeintrachtigt:

Im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplans Nr. 330 ,An der Kdnigs-
bach“ mit paralleler Flachennutzungsplananderung wurden Hochwassersze-
narien untersucht sowie anschlieBend eine Retentionsraumberechnung
durchgefiihrt: Ausgehend von einem ungefahren mittleren Wasserspiegel
von 68,5 mNN bei einem HQ 100 wurde fiir die geplanten Baustrukturen zwi-
schen Bahnstrecke und Rhein eine Gelandehdhenkonzeption entwickelt, die
das Gebiet in einen ndrdlichen, mittleren und stdlichen Teil gliedert (,dreistu-
fige Zonierung®). Fur diese einzelnen Teilbereiche wurden neben der Pla-
nung einer aufgestanderten Bauweise fur Gebaudekdrper verschiedene
grundsatzliche Hoéhenlagen definiert, zum einen fir die Sohle der geplanten
Stellplatzanlagen der Gebaude und die Hohe des Fulibodens des ersten
Wohngeschosses, zum anderen flr die geplanten Strallen und Freiflachen
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(Gelandeoberkante). Da das Gelande im Mittel von Sid nach Nord abfallt,
kommt es insbesondere in den siidlichen Bereichen zu geringfiigigen, mit
dem Grundwasserschutz jedoch vertraglichen Abgrabungen sowohl fur die
Gebaude als auch fir die Stral’en- und Freiflachen, wodurch bei einem Hoch-
wasserfall HQ 100 Retentionsraum gewonnen werden kann. In den nérdli-
chen Bereichen hingegen kommt es bei den StralRen- und Freiflachen zu Bo-
denauftrag, wodurch fiir diese Bereiche Retentionsraum verlorengeht. Insge-
samt ergibt sich beim Vergleich zwischen Bestands- und Planfall und bezo-
gen und gemittelt auf die einzelnen Teilflachen fur alle Gebaudeflachen ein
Retentionsraumgewinn sowie fir die Stralen- und Freiflachen ein Retenti-
onsraumverlust. In der Gesamtschau ergibt sich ein Retentionsraumgewinn
von 2.600 m3.

Der Eingriff in den flr das Hochwasser wichtigen Retentionsraum kann als
vertraglich angesehen werden; durch geringfiigigen Bodenabtrag im sudli-
chen Bereich, der die Belange des Grundwasserschutzes ausreichend be-
ricksichtigt, wird in der Gesamtbetrachtung sogar Retentionsraum gewon-
nen.

Eine hochwasserangepasste Errichtung von Bauvorhaben ist Teil der Ge-
samtkonzeption, bspw. Uber Festsetzungen und Hinweise fiir die Allgemei-
nen Wohngebiete oder Giber Hinweise fiir die Gewerbegebiete. Auf die oben-
stehenden Ausfuhrungen wird verwiesen.

Im Ergebnis ist festzuhalten, dass den Grundsatzen der Raumordnung ent-
sprochen wird.

Die Baugebiete des westlichen Plangebiets (,Teilbereich b* mit GE (e) 1 und
GE (e) 2) sind nicht Gegenstand der vorliegenden Satzung.

Am 21.07.2022 hat die Stadt Koblenz den Beschluss der separaten Verfah-
rensfortflhrung fir die Geltungsbereichsgebiete West und Ost des

Stand: 02.09.2022
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Bebauungsplans Nr. 330 ,An der Konigsbach“ mit paralleler Flachennut-
zungsplananderung gefasst. Aufgrund von noch einigen wenigen offenen
Fragestellungen fur die westlichen Baugebiet GE (e) 1 und GE (e) 2 wurde
der Bebauungsplan in zwei Teilbereiche aufgespalten. Dabei umfasst ,Teil-
bereich a“ die Baugebiete WA 1 bis WA 5, einschliel3lich der hierfur erforder-
lichen Erschlieflungsflachen. ,Teilbereich b“ umfasst die Baugebiete GE (e)
1 und GE (e) 2. Damit soll das Ziel einer separaten Verfahrensfortfiihrung
erreicht werden vor dem Hintergrund, dass die anstehende stadtebauliche
Entwicklung fur den ,Teilbereich a“ bereits vorab als Satzung beschlossen
werden kann. Gegenstand des vorliegenden Satzungsbeschlusses ist also
der ,Teilbereich a“, wonach den Bereich westlich der B 9 / Bahntrasse betref-
fende Hinweise, Anregungen und Beschlussvorschlage nicht Gegenstand
dieses Beschlussexemplares sind.

11.40.

Schlief3lich ist von der Planung noch ein Vorranggebiet Forst-
wirtschaft betroffen. Nach Ziel Z 89 des regionalen Raumord-
nungsplans Mittelrhein-Westerwald 2017 dirfen Vorranggebiete
Forstwirtschaft fur andere Nutzungen und Funktionen, welche
die forstwirtschaftlichen Belange und die Ubrigen Waldfunktio-
nen beeintrachtigen, nicht in Anspruch genommen werden. In
den Planunterlagen wird ausgefiihrt, dass die Bauleitplanung
nicht in das Vorranggebiet Forstwirtschaft eingreife. Auch wenn
Teilflachen im siidwestlichen Geltungsbereich als Gewerbege-
biet bzw. gewerbliche Baufldche ausgewiesen wirden, werde
Uber die festgesetzten Baufenster im Bebauungsplan sicherge-
stellt, dass dort keine Gebdude errichtet wirden. Seitens des
Referates 41 wurde der Rechtsanwaélte Partnerschaft MBB
Sammler Usinger, Berlin, am 18.03.2021 auf fernmiindliche
Ruckfrage mitgeteilt, das unter der Voraussetzungen, dass
keine Bebauung auflerhalb der Baufenster erfolgt und die

Der Anregung wird gefolgt.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 330 ,An der Konigsbach“ mit
paralleler Flachennutzungsplandnderung werden planungsrechtlich Bio-
toptypen und Lebensraumstrukturen in Anspruch genommen. Dazu zahlt
eine mogliche und im Rahmen der Bauleitplanung zu betrachtende potenzi-
elle Waldrodung im Sinne des Waldgesetzes auf einer Flache von nunmehr
0,72 ha. Der Bereich am Hang westlich des Towergebaudes der bestehen-
den Brauerei aulRerhalb der Baugrenze bleibt unberihrt, somit reduzieren
sich die zu rodenden Flachen von 1,14 ha auf 0,72 ha.

Bei der von der oberen Landesplanungsbehdrde genannten Flache handelt
es sich um den im Bebauungsplan als Gewerbegebiet GE (e) 2 festgesetzten
Bereich, westlich der Bahn / B 9.

Hier liegen gemal dem Uberarbeiteten Umweltbericht von Mai 2022 ca.
2.875 m? Waldflachen innerhalb der Baugrenze und ca. 4.118 m? aul3erhalb.

Stand: 02.09.2022
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bestehenden Baume erhalten bleiben, nicht von einem Versto
gegen Ziel Z 89 ausgegangen wird. An dieser Beurteilung wird
festgehalten, wobei davon ausgegangen wird, dass auch das
Forstamt Koblenz als in der Bauleitplanung beteiligte Fachstelle
insoweit keine Bedenken vortragt.

Aufgrund der vorherrschenden Topografie ist eine bauliche Nutzung der ge-
samten Flache ausgeschlossen. Die ca. 4.118 m? Waldbereich au3erhalb der
Baugrenze sollen erhalten bleiben. Nach aktuell vorliegender architektoni-
scher Planung sollen die 2.875 m? Waldflache innerhalb der Baugrenze nicht
vollstadndig genutzt und gerodet werden. Dennoch erfolgt der Ausgleich aus
rechtlichen Griinden fiur diese Flache.

Der mogliche Verlust durch Rodung kann nicht im Plangebiet selbst ausge-
glichen werden. Dafur sind Mallnahmen aullerhalb des Geltungsbereichs
notwendig (planexterne MaRnahmen). Es wird weiterfiihrend auf die entspre-
chenden Ausfiihrungen des Umweltberichts und das entsprechende Kapitel
in der Begrindung zum Bebauungsplan verwiesen.

Der Erhalt des ca. 4.118 m? grof’en Waldbereichs (keine Bebauung aul3er-
halb der Baufenster und Erhalt der Baume) auf3erhalb der Baugrenze sowie
die Konkretisierung und Beschreibung der planexternen Ausgleichsflachen
und MaRRnahmen sind Gegenstand des stadtebaulichen Vertrags, der zwi-
schen der Stadt Koblenz und dem Eigentimer des Koblenzer Brauereiareals
geschlossen wird bzw. eines gesonderten Erschliellungs- und Durchfih-
rungsvertrages / Subvertrages, der bis zum Satzungsbeschluss abgeschlos-
sen wird.

Art und Umfang von Auflagen im Zusammenhang mit der notwendigen Ertei-
lung einer Genehmigung zur Umwandlung gemal § 14 Landeswaldgesetz
werden im Rahmen des diesbeziiglichen Verfahrens und Bescheids festge-
legt.

Das Forstamt Koblenz als untere Forstbehérde stimmt mit ihrem Schreiben
vom 12.08.2021 aus forstrechtlicher Sicht der Baumafnahme zu. Aus ihrer
Sicht wiirden aktuell keine Griinde vorliegen, weshalb von Seiten der Forst-
verwaltung die Umwandlungserklarung nicht erteilt werden sollte.

Stand: 02.09.2022
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Demnach kann ein Verstol3 gegen das Ziel Z 89 nicht konstatiert werden.

Mit Stellungnahme vom 18.03.2022 (E-Mail vom 18.03.2022, s. Teil IV An-
lage zu Teil lll D)) wird dies durch die SGD Nord, Obere Landesplanungsbe-
horde bestatigt.

Am 21.07.2022 hat die Stadt Koblenz den Beschluss der separaten Verfah-
rensfortfihrung fir die Geltungsbereichsgebiete West und Ost des Bebau-
ungsplans Nr. 330 ,An der Konigsbach® mit paralleler Flachennutzungs-
plananderung gefasst. Aufgrund von noch einigen wenigen offenen Frage-
stellungen fur die westlichen Baugebiet GE (e) 1 und GE (e) 2 wurde der
Bebauungsplan in zwei Teilbereiche aufgespalten. Gegenstand des vorlie-
genden Satzungsbeschlusses ist der ,Teilbereich a“, wonach den Bereich
westlich der B 9 / Bahntrasse betreffende Hinweise, Anregungen und Be-
schlussvorschlage nicht Gegenstand dieses Beschlussexemplares sind.

Die vorgetragene Anregung bezieht sich im Wesentlichen auf das westliche
Plangebiet (Ge (e) 1 und GE (e) 2), das nicht Gegenstand der vorliegenden
Satzung ist. Es ist darauf hinzuweisen, dass auch anfallende Ausgleichsmal}-
nahmen fir die Baugebiete GE (e) 1 und GE (e) 2 umgesetzt werden, auch
wenn diese nicht Gegenstand der vorliegenden Satzung sind.

11.41.

Die von der Planung tangierten Grundsatze des LEP IV 2008
und des regionalen Raumordnungsplans Mittelrhein-Wester-
wald 2017 sind von der Stadt Koblenz sachgerecht und nach-
vollziehbar abzuwagen.

Der Anregung wird gefolgt.

Die von der Planung tangierten Grundsatze des LEP IV 2008 und des regio-
nalen Raumordnungsplans Mittelrhein-Westerwald 2017 wurden sachge-
recht und nachvollziehbar abgewogen.

Stand: 02.09.2022
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Erganzend zu den obenstehenden Ausflihrungen und Inhalten der Stellung-
nahme der SGD Nord wird auf die Begriindung zum Bebauungsplan verwie-
sen.
11.42. | Auf die raumordnerischen Erfordernisse des Kapitels 4.6 im re- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
gionalen Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald 2017
(Oberes Mittelrheintal (UNESCO-Welterbe) als besonders pla- Es wird zur Kenntnis genommen, dass es seitens des Referats 41 keiner
nungsbediirftiger Raum) wurde in der landesplanerischen Stel- weitergehenden Anmerkungen zu den raumordnerischen Erfordernissen des
lungnahme nicht eingegangen. Diese Erfordernisse werden in Kapitels 4.6 im regionalen Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald 2017
den Unterlagen, insbesondere auch in der Anlage zur Begriin- (Oberes Mittelrheintal (UNESCO-Welterbe) als besonders planungsbedurfti-
dung zum Bebauungsplan - Darstellung der Vertraglichkeit der | 9€r Raum) bedarf.
vorgesehenen Planung mit dem UNESCO-Weltkulturerbe ,Obe-
res Mittelrheintal® - behandelt. Hierzu bedarf es keiner weiterge-
henden Anmerkungen des Referates 41.
Ansprechpartnerin im Referat 41 ist Herr xx, Durchwahl xx
11.43. | IV. Referat 42 - Obere Naturschutzbehorde — Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Von der oberen Naturschutzbehdrde in der Tragerbeteiligung | Es wird zur Kenntnis genommen, dass die von der oberen Naturschutzbe-
wahrzunehmende Belange (formlich unter Naturschutz ste- | hoérde in der Tragerbeteiligung wahrzunehmenden Belange (formlich unter
hende Gebiete) sind von der Planung nicht betroffen. Naturschutz stehende Gebiete) von der Planung nicht betroffen sind.
11.44. | Gemal Rundschreiben des Ministeriums der Finanzen vom 9. Der Anregung wird gefolgt.

Dezember 2005 zur Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange an der Bauleitplanung hat die untere
Naturschutzbehérde die Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu vertreten. Es ist deshalb sicherzustellen,

Die Beteiligung der unteren Naturschutzbehérde (UNB) erfolgt regelmanig im
Rahmen der Beteiligungsschritte im Aufstellungsverfahren.

Zudem erfolgten im Rahmen des Bauleitplanverfahrens Abstimmungen mit
der Unteren Naturschutzbehdrde; entsprechende Ergebnisse wurden bei

Stand: 02.09.2022
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dass die untere Naturschutzbehdrde im Verfahren beteiligt wird | dem durch das Biiro L.A.U.B. GmbH, Kaiserslautern (25.05.2022) erstellten
und die Mdglichkeit zur AuBerung erhalt. Umweltbericht sowie dem Text zum Grinordnungsplan und damit auch im
Bebauungsplan berlcksichtigt.
11.45. | Die Ziele der Landschaftsplanung sind zu bericksichtigen. Auf | Der Anregung wird gefolgt.

§ 9 Absatz 5 BNatSchG und § 5 Absatz 4 LNatSchG wird hinge-
wiesen (Begrundungserfordernis, wenn von den Inhalten der
Landschaftsplanung abgewichen wird).

Ansprechpartner im Referat 42 ist Herr xx Durchwahl: xx

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurden durch das Biro L.A.U.B., Kai-
serslautern, ein Umweltbericht als gesonderter Teil der Begrindung sowie
ein Grinordnungsplan (GOP) (25.05.2022) erarbeitet.

In Kapitel 2.7.2 des Griinordnungsplans sind die Inhalte und Darstellungen
mit den vorgesehenen MalRnahmen der Landschaftsplanung (Landschafts-
plan der Stadt Koblenz 2007) aufgezeigt. Der Plan aus 2007 beinhaltet fir
den Umgriff des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Uberwiegend Be-
standsdarstellungen. Das Tanklager, der Hochbau der Brauerei, wird in der
Karte als zu beseitigende stérende bauliche Anlage dargestellt, wobei der
dazugehdrige Text erkennen lasst, dass dies auch bereits im Zusammen-
hang mit dem Wegfall der Nutzung gesehen wird.

Die im Plangebiet befindlichen Pioniergehdlze westlich der Tennisplatze sind
als Vorwalder / Pionierwalder im Bestand dargestellt. Ebenfalls sind die west-
lich an die Bestandsgebaude der Brauerei angrenzenden Waldflachen auf-
gezeigt, die der Geltungsbereich des Bebauungsplans in Randbereichen
Uberplant. Diese bestehenden Waldgehdlze sind zum Teil auf Felsgestein
angesiedelt.

Der planungsbedingte Eingriff in die aufgezeigten Waldflachen wurde mit der
zustandigen Forstbehdrde abgestimmt und ein entsprechender Ausgleich
vertraglich vereinbart.

Auch die Teilfortschreibung des Landschaftsplans aus 2019 weist fir das
Plangebiet keine zusatzlichen weiteren Mallnahmen aus. Fir den Bereich

Stand: 02.09.2022
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der bestehenden Bahnlinie wird eine sehr hohe Bedeutung als Vernetzungs-
achse zum Populationsaustausch fiir Reptilien und /oder als Flugroute fur
Fledermause und Vdgel dargelegt. Durch die Planung werden die Bahnanla-
gen selbst nicht tangiert. Ostlich angrenzende Bereiche bieten jedoch einen
Lebensraum fiir die Mauereidechse, die im Rahmen der Bestandsaufnahme
kartiert wurden. Eingriffe in diese Lebensraume werden mit Ersatzflachen in-
nerhalb des Gebietes (Mallnahmenflache M1) und im Bereich der aufgelas-
senen Weinbergsterrassen im direkten Anschluss westlich des Plangebietes
geschaffen. Im Zuge der Maflnahmen in den ehemaligen Weinbergsterras-
sen kann auch die im Plan 2007 dort vorgesehene vorrangige Umwandlung
des Nadelwaldes in naturnahe Bestande realisiert werden, wobei sogar in
noch starkerem Maf auch landschafts- und kulturhistorischen Aspekten
Rechnung getragen wird.

Die vorgetragene Anregung bezieht sich im Wesentlichen auf das westliche
Plangebiet (Ge (e) 1 und GE (e) 2), das nicht Gegenstand der vorliegenden
Satzung ist. Es wird darauf hingewiesen, dass auch anfallende Ausgleichs-
mafnahmen fir die Baugebiete GE (e) 1 und GE (e) 2 umgesetzt werden,
auch wenn diese nicht Gegenstand der vorliegenden Satzung sind.

11.46.

V. Referat 43 - Bauwesen —

Flachennutzungsplan:

Gemal § 5 Abs. 4a BauGB sollen festgesetzte Uberschwem-
mungsgebiete (§ 76 Abs. 2 WHG) und Risikogebiete aulerhalb
von Uberschwemmungsgebieten (§ 78b Abs. 1 WHG) in den
Flachennutzungsplan nachrichtlich ibernommen werden. Sie

Der Anregung wird gefolgt.

Die festgesetzten Uberschwemmungsgebiete (§ 76 Abs. 2 WHG) und Risi-
kogebiete auerhalb von Uberschwemmungsgebieten (§ 78b Abs. 1 WHG)
werden nachrichtlich in die Planzeichnung des Flachennutzungsplans Uber-
nommen. Auch in der Begriindung wurden entsprechende Ausflihrungen er-
ganzt.

Stand: 02.09.2022
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sollten daher in der Planurkunde dargestellt werden und in der
Begrindung beschrieben werden.
11.47. | Die Grenze zwischen der Kernzone und dem Rahmenbereich Der Anregung wird gefolgt.
des Welterbe Oberes Mitterheintal sollte ebenfalls aufgenom- ' o .
men werden. Die verbindliche Abgrenzung zwischen der Kernzone und dem Rahmenbe-
reich des Welterbegebiets Oberes Mitterheintal kann der Karte 20 a im LEP
IV (nach der 3. Teilfortschreibung Kap. Erneuerbare Energien) bzw. der
hochauflosenden Karte der SGD Nord (Stand: Juli 2005) auf der Seite des
Welterbes Oberes Mittelrheintal (abrufbar unter: https://www.welterbe-mittel-
rheintal.de/unesco-wom/gebietskulisse) enthnommen werden.
Die Grenze wird in die Planzeichnung nachrichtlich ibernommen.
11.48. | Zudem sollten in der Begrin-dung zum Flachennutzungsplan Der Anregung wird gefolgt.
auch Aussagen zum Wasserschutzgebiet bzw. Trinkwasser- ) )
schutzgebiet erlautert werden. Es wurden Aussagen zum Wasserschutzgebiet bzw. Trinkwasserschutzge-
biet in der Begrindung zum Flachennutzungsplan erganzt.
11.49. | Umweltbericht: Der Anregung wird gefolgt.

Das Referat 43 ist im weiteren Verfahren fir die Genehmigung
der Flachennutzungsplananderung zustandig. Es wird daher ge-
beten folgende Aspekte zu berilicksichtigen.

Nach Anlage 1 zum BauGB ist gemafs Nr. 1b, die Darstellung
der in den einschlagigen Fachplanen festgelegten Ziele der Um-
weltschutzes und der Art wie diese berlcksichtigt wurden dar-
zulegen. Aussagen des Landschaftsplans sind zu erganzen.

Grundsatzlich sind diese Sachverhalte in die Unterlagen und in die MaRRnah-
menkonzeption bereits eingeflossen; zur besseren Dokumentation und
Nachvollziehbarkeit wurde der Umweltbericht des Buros L.A.U.B., Kaisers-
lautern (25.05.2022) erganzt.

Es wird auf die entsprechenden Kapitel des Umweltberichts des Biiros
L.A.U.B, Kaiserslautern (25.05.2022), verwiesen, insb. Kapitel 4.1 ,Fachge-
setzlich festgelegte Ziele* und 4.3.2 ,Flachennutzungsplan und Landschafts-
plan der Stadt Koblenz®.

Stand: 02.09.2022
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11.50.

Bei der Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes
bei Durchfiihrung der Planung (Anlage 1 zum BauGB Nr. 2b)
sind auch die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7a — i BauGB zu
beschreiben. Insofern sollten Aussagen zu § 1 Abs. 6 Nr. 7f
(Energie) und Nr.7g (Landschaftspldne und andere Plane) im
Umweltbericht erganzt werden. Gleiches gilt fir die Aussagen
gemal Anlage 1 zum BauGB Nr. 2b) dd) (Abfalle) und ee) (Un-
falle und Katastrophen).

Der Anregung wird gefolgt.

Grundsatzlich sind diese Sachverhalte in die Unterlagen und in die Mallnah-
menkonzeption bereits eingeflossen und z.T. auch Gegenstand eigener fach-
licher Vertiefungen; zur besseren Dokumentation und Nachvollziehbarkeit
wurde der Umweltbericht des Buros L.A.U.B., Kaiserslautern erganzt.

Es wird auf das Kapitel 5.4.9 ,Sonstige Auswirkungen und Betroffenheiten®
des Umweltberichts des Biros L.A.U.B, Kaiserslautern (25.05.2022), verwie-
sen.

11.51.

In Kap 5.5 des Umweltberichtes sollen Aussagen zu den in Be-
tracht kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten (vgl.
Anlage 1 zum BauGB, Nr. 2d) getroffen werden. Alternativen be-
stehen gemal Umweltbericht nur in Form moglicher anderer
Nut-zungen, nicht in Bezug auf andere Standorte. Vor dem Hin-
tergrund des bestehenden Nutzungskonfliktes mit dem Hoch-
wasserschutz erscheint es insoweit jedoch sachgerecht sich
auch mit Alternativen zu befassen.

Der Anregung wird gefolgt.

Begrundung und Umweltbericht wurden in Bezug auf mdgliche Planungsal-
ternativen erganzt. Es wird auf Kapitel 5.6 ,Alternativenprifung” im Umwelt-
bericht und Kapitel 5.1.4 ,Planungsalternativen in der Begriindung zum Be-
bauungsplan verweisen.

Grundsatzlich ist festzuhalten, dass mdgliche Alternativen die Inanspruch-
nahme von bisher unbebautem Freiraum beinhalten, wahrend der Standort
an der Kdnigsbach insbesondere auch der Pramisse der Entwicklung von In-
nenbereichsflachen berlcksichtigt.

11.52.

Gemal Anlage 1 zum BauGB Nr. 3a) ist eine Beschreibung der
wichtigsten Merkmale der verwendeten Technischen Verfahren
sowie Hinweise auf Schwierigkeiten (z.B. Technische Llcken
oder fehlende Kenntnisse) im Umweltbericht zu erstellen. Die
Aus-fuhrungen in Kap. 5.6 des Umweltberichtes verweisen le-
diglich auf die vorhandenen Gutachten fiir den Bebauungsplan.
Die erforderlichen Angaben sollten far die

Der Anregung wird gefolgt.

Der Umweltbericht zum Bebauungsplan und Flachennutzungsplan als ge-
sonderter Teil der Begrindung (Biro L.A.U.B GmbH, Kaiserslautern,
25.05.2022) wurden in Bezug auf ,Verwendete technische Verfahren sowie
etwaige Schwierigkeiten technischer Liicken oder fehlender Kenntnisse® er-
ganzt.

Stand: 02.09.2022
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hfrd' Inhalt der Stellungnahme Beschlussempfehlung und Stellungnahme
Flachennutzungsplanebene rechtskonform erganzt werden. Es wird weiterfliihrend auf die entsprechenden Kapitel des Umweltberichts
(Gleiches gilt fir den Umweltbericht des Bebauungsplanes). zum Flachennutzungsplan und zum Bebauungsplan (Kapitel 5.7) verwiesen.
Grundsatzlich ist festzuhalten, dass mdgliche Alternativen die Inanspruch-
nahme von bisher unbebautem Freiraum beinhalten, wahrend der Standort
an der Kdnigsbach insbesondere auch der Pramisse der Entwicklung von In-
nenbereichsflachen berlcksichtigt.
11.53. | Es wird um folgende redaktionelle Anpassung gebeten: Der Anregung wird gefolgt.
Auf S. 24 der Begriindung zum Flachennutzungsplan wird die Es erfolgt eine entsprechende Anpassung.
Regionalstelle ,Raumordnung, Naturschutz, Bauwesen“ be-
nannt. Anstelle der Bezeichnung Regionalstelle misste es hier
Abteilung 4 der SGD Nord (Raumordnung, Naturschutz, Bauwe-
sen) heil3en.
11.54. | Aus Sicht der_Initiative Baukultur fir das Welterbe Oberes Mit- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
telrheintal wird fiir die 0.g. Anderung des Flachennutzungsplan
und die Aufstellung des Bebauungsplans N.330 ,An der Kénigs- Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Initiative Baukultur die
bach* wie folgt Stellung genommen: stadtebauliche Entwicklung im Bereich ,,An der Kdnigsbach* begrif3t wird.
Bei 0.g. Bebauungsplanentwurf handelt es sich um die stadte-
bauliche Neuordnung und Entwicklung des Areals der Konigs-
bacher Brauerei, welches zukilnftig das sudliche Stadtentree
von Koblenz bilden soll. Seitens der Initiative Baukultur wird die
stadtebauliche Entwicklung in diesem Bereich begrifit.
11.55. | 1. Anderung des FNP: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Anderung des Flachennutzungsplans ist erforderlich, da der
gultige FNP nicht den geplanten Entwicklungen in dem Gebiet
entspricht. Die Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem

Stand: 02.09.2022
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Flachennutzungsplan ware somit nicht gegeben. Seitens der Ini- | Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Initiative Baukultur im
tiative Baukultur im Welterbe Oberes Mittelrheintal bestehen | Welterbe Oberes Mittelrheintal keine Bedenken gegen die Anderung des Fla-
keine Bedenken gegen die Anderungen des Flachennutzungs- | chennutzungsplans bestehen.
plans.

11.56. | 2. B-Plan Nr. 330, ,,An der Kénigsbach“: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Initiative Baukultur wurde bereits in der friihzeitigen Beteili- | Die Initiative Baukultur hat im Rahmen der Stellungnahme der SGD Nord mit
gung nach § 4.Abs. 1 BauGB zur Stellungnahme aufgefordert. Schreiben vom 08.07.2020 Stellung genommen. Auf die entsprechende Stel-

lungnahme und die Beschlussvorschlage wird verwiesen.
11.57. | Der Bebauungsplan gliedert sich in den Bereich westlich der B9 Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

(GE (e) 1 und GE (e) 2 und in den Bereich 6stlich der B9 WA 1-
WA 5.

2.1 Bereich westlich der B9, GE (e)

Im Zuge der Weiterentwicklung der Planung hat sich der Bereich
GE (e) 2 westlich der B9 gegenlber der Planung aus dem Be-
teiligungsverfahren nach § 4 Abs.1 BauGB verandert. Der ur-
springlich geplante Erhalt der Ziegelsteinbaukorper entfallt. Der
vorliegende neue stadtebauliche Entwurf sieht den Abriss der
vorhandenen Bebauung (mit Ausnahme des Sudhauses und
des Silo Hochhauses/Towers) und eine Neubebauung mit meh-
reren senkrecht zur B9 stehenden mehrgeschossigen Gebau-
den vor. Die ErschlieBung der Gebaude soll tiber eine vorgela-
gerte mehrgeschossige Stoa erfolgen. Es wird gebeten folgende
Punkte im weiteren Verfahren zu beachten:

Maximalhdhen:

Die vorgetragene Anregung ist nicht Gegenstand der vorliegenden Satzung.

Am 21.07.2022 hat die Stadt Koblenz den Beschluss der separaten Verfah-
rensfortflhrung fur die Geltungsbereichsgebiete West und Ost des Bebau-
ungsplans Nr. 330 ,An der Kdénigsbach® mit paralleler Flachennutzungs-
plananderung gefasst. Aufgrund von noch einigen wenigen offenen Frage-
stellungen fir die westlichen Baugebiet GE (e) 1 und GE (e) 2 wurde der
Bebauungsplan in zwei Teilbereiche aufgespalten. Dabei umfasst ,Teilbe-
reich a“ die Baugebiete WA 1 bis WA 5, einschlieBlich der hierfur erforderli-
chen ErschlieBungsflachen. ,Teilbereich b* umfasst die Baugebiete GE (e) 1
und GE (e) 2. Damit soll das Ziel einer separaten Verfahrensfortfihrung er-
reicht werden vor dem Hintergrund, dass die anstehende stadtebauliche Ent-
wicklung fur den , Teilbereich a“ bereits vorab als Satzung beschlossen wer-
den kann. Gegenstand des vorliegenden Satzungsbeschlusses ist also der
»1eilbereich a“, wonach den Bereich westlich der B 9 / Bahntrasse betref-
fende Hinweise, Anregungen und Beschlussvorschldge nicht Gegenstand
dieses Beschlussexemplares sind.

Stand: 02.09.2022
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Lfd.
Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussempfehlung und Stellungnahme

Innerhalb des o.g. Baufeldes GE (e) 2 befinden sich Einzelbau-
felder, die Gebaude bis max. 96,3 Metern Héhe ermdglichen. Im
Baufeld 2 von Norden aus betrachtet ist eine max. Gebaude-
héhe von 104,3 Metern zulassig. Unter Annahme einer Ge-
scholRhdéhe von 3,50 Metern ergeben sich somit Baukérper mit
8 bzw. 10 Geschossen.

Die Bebauung auf dem Areal der Kdénigsbacher Brauerei wird
wegen ihrer exponierten Lage im Kernbereich des Welterbes
Oberes Mittelrheintal erhebliche visuelle Auswirkungen auf das
Bild der Kulturlandschaft Oberes Mittelrheintal haben. Die Ge-
baude werden aufgrund ihrer Héhe sowohl vom Rheintal, als
auch von den rechtsrheinischen Héhenstadtteilen in Koblenz
und Lahnstein gut sichtbar und als markante Baukdrper wahr-
nehmbar sein. Insbesondere der Baukdrper im Baufeld 2 mit den
zulassigen 104,30 Metern und 10 Geschossen wird aufgrund
seiner visuellen Einflisse auf das Bild der Kulturlandschaft, sehr
kritisch gesehen. Die zulassige Gebaudehdhe in den weiteren
Baufeldern des GE(e) 2 mit einer Héhe von 96,3 Metern und
moglichen 8 geschossigen Baukdrpern bezogen auf die ganzen
Flachen der Baufelder, wird seitens der Initiative Baukultur
ebenfalls kritisch gesehen. Die Gebaudehohen, des dem Be-
bauungsplan zugrunde liegenden stadtebaulichen Entwurfs,
werden deutlich Gberschritten (vgl. Anlage: Darstellung der Ver-
traglichkeit der vorgesehenen Planung mit dem UNESCO Welt-
kulturerbe Oberes Mittelrheintal, S.130). Das so entstehende
Bauvolumen wirde weit in das Mittelrheintal hineinwirken und
hatte erhebliche Auswirkungen auf das Bild der Kulturland-
schaft. Zudem finden sich im Kernbereich des Welterbetals
keine vergleichbaren Bauvolumina.

Stand: 02.09.2022

322 /380




Amt 61

Ausschuss fiir Stadtentwicklung

Stadtverwaltung Koblenz

Bebauungsplan Nr. 330 ,,An der Kénigsbach“ - Teilbereich a - mit paralleler Flachennutzungsplananderung

Abwagungsdokument

und Mobilitat Stand: 02.09.2022

Wiirdigung der Anregungen

Lfd.
Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussempfehlung und Stellungnahme

11.58.

Mindesthohen:

Die Mindestgebdudehdhe liegt im GE(e) 2 Nord und Sud durch-
gangig bei 74,0 Metern. Im Kontext mit der festgelegten Maxi-
malhéhe kénnen damit Gebaude mit sehr unterschiedlichen Ge-
baudehdhen unmittelbar nebeneinander entstehen. Es wird aus
stédtebaulichen Grinden empfohlen die zuldssigen Mindest-
und Maximalhéhen anzugleichen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die vorgetragene Anregung ist nicht Gegenstand der vorliegenden Satzung.

Am 21.07.2022 hat die Stadt Koblenz den Beschluss der separaten Verfah-
rensfortfihrung fur die Geltungsbereichsgebiete West und Ost des Bebau-
ungsplans Nr. 330 ,An der Kdnigsbach® mit paralleler Flachennutzungs-
plananderung gefasst; auf den vorangegangenen Beschlussvorschlag wird
verwiesen.

11.59.

Tower, ehemaliges Silo:

Seitens der Initiative Baukultur wird sich bzgl. der geplanten Ent-
wicklung des Silo Hochhauses/ Tower der Stellungnahme des
Welterbesekretariats im Ministerium des Innern angeschlossen.

Die vorgetragene Anregung ist nicht Gegenstand der vorliegenden Satzung.

Am 21.07.2022 hat die Stadt Koblenz den Beschluss der separaten Verfah-
rensfortfihrung fur die Geltungsbereichsgebiete West und Ost des Bebau-
ungsplans Nr. 330 ,An der Koénigsbach® mit paralleler Flachennutzungs-
plananderung gefasst; auf die vorangegangenen Beschlussvorschlage wird
verwiesen.

Das Welterbesekretariat im Ministerium des Innern hat mit Schreiben vom
17.09.2021 eine Stellungnahme abgegeben. Auf die entsprechende Stel-
lungnahme und die Beschlussvorschlage wird verwiesen.

11.60.

Werbeanlagen:

Die Denkmaler des Welterbe Oberes Mittelrheintal werden
nachts nach einem eigens geplanten Beleuchtungskonzept illu-
miniert, dem sog. Lichtmasterplan des Welterbe Oberes Mittel-
rheintal. Besonders die in Blickbeziehung zum Geltungsbereich
des B-bauungsplans liegenden Denkmaler Schloss Stolzenfels,
Johanneskloster, Burg Lahneck und Allerheiligenkapelle

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Gewerbegebiete GE (e) 1 und GE (e)
2 nicht Bestandteil der Satzung sind, auf die Ausfuhrungen unter den voran-
gegangenen Beschlussvorschlagen wird verwiesen.

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zur Gestaltung von baulichen
und sonstigen Anlagen auf den Baugrundstiicken haben bei den Regelungen
zu den Werbeanlagen die Lage des Plangebietes im Welterbebereich Obe-
res Mittelrheintal bertcksichtigt.

Stand: 02.09.2022
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Beschlussempfehlung und Stellungnahme

erstrahlen nachts in einem abgestimmten warmen Lichtton und
sind weit ins Tal erlebbar.

Von Werbeanlagen gehen, besonders wenn sie beleuchtet sind,
erhebliche visuelle Auswirkungen aus. Seitens der Initiative
Baukultur bestehen daher erhebliche Bedenken gegen die grof3-
flachigen Werbetafeln, die die Attiken der Gebdude um bis zu
2,50 Meter uberragen durfen. Die GroRe und Anzahl der Wer-
beanlagen an den Fassaden werden insgesamt kritisch betrach-
tet. Zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf wichtige
Sichtbeziehungen wird darum gebeten, die Anzahl und die
Grolie der Werbeflachen zu reduzieren und so gering wie mog-
lich zu halten.

Durch die Festsetzungen wird auch den privaten Interessen der zukiinftigen
Investoren an eine angemessene und gebietstypische AuRendarstellung ih-
rer gewerblichen Aktivitdten, nachgekommen.

Um der Dominanz von Werbeanlagen zu begegnen, wurden Werbeanlagen
mit wechselndem oder bewegtem Licht ausgeschlossen. Die vorgesehenen
Festsetzungen flur Werbeanlagen dienen der Sicherstellung einer weitge-
hend harmonischen auReren Gestaltung von Anlagen der Auflenwerbung so-
wie der Vermeidung von baugestalterisch negativen Auswirkungen im Plan-
gebiet selbst. Dabei werden wichtige Sichtbeziehungen zu bestehenden
Denkmalern im Oberen Mittelrheintal nicht beeintrachtigt.

11.61.

2.2 Bereich ostlich der B9: (Brachflache)

Die Initiative Baukultur begrii3t die Umwandlung und stadtebau-
liche Neuordnung der Brachflache 6stlich der B9 in ein neues
Stadtquartier. Aufgrund der exponierten Lage und guter Einseh-
barkeit direkt am Rheinufer, im Kernbereich des Welterbes Obe-
res Mittelrheintal, kommt der architektonischen und freiraumpla-
nerischen Qualitat des neuen Stadtquartiers eine besondere Be-
deutung zu. Von daher wird angeregt, qualitatssichernde Ver-
fahren in Form von Wettbewerben flr die einzelnen Baufelder,
Bautypen oder die geplanten Einzelbauwerke (Kita und studen-
tisches Wohnen), unter Bericksichtigung des stadtebaulichen
Gesamtkonzeptes, durchzuflihren.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Umwandlung und stadtebauliche
Neuordnung der Brachflache 6stlich der B9 in ein neues Stadtquartier seitens
der Initiative Baukultur begriif3t wird.

Qualitatssichernde Verfahren in Form von Wettbewerben fiir die einzelnen
Baufelder, Bautypen oder die geplanten Einzelbauwerke (Kita und studenti-
sches Wohnen) sind nicht Gegenstand des Bauleitplanverfahrens.

11.62.

Die Stellungnahme wurde mit dem Welterbesekretariat im MDI
inhaltlich abgestimmt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Stand: 02.09.2022
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::lfrd' Inhalt der Stellungnahme Beschlussempfehlung und Stellungnahme
Ansprechpartnerinnen im Referat 43 sind die Unterzeichnerin Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Stellungnahme inhaltlich mit dem
Frau xx, Durchwahl: - 2095 oder Frau xx: xx (Initiative Baukultur) | Welterbesekretariat im MDI abgestimmt wurde.
12. Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Stresemann-
straBBe 3-5, 56068 Koblenz, Aktualisierte Stellungnahme zu
den wasserrechtlichen Themen, Schreiben vom 25.02.2022
12.1. . Referat 32 - Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirt- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
schaft und Bodenschutz-
Es wird zur Kenntnis genommen, dass die im Rahmen der Gesamtstellung-
Im o.g. Bauleitplanverfahren der Stadt Koblenz-Stolzenfels hat | nahme vom 20.09.2021 der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord ge-
die Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bo- | machten Aussagen grundsatzlich weiterhin ihre Glltigkeit behalten.
denschutz zuletzt mit Schreiben vom 20.09.2021, im Rahmen
der Gesamtstellungnahme der Struktur- und Genehmigungsdi-
rektion Nord, Stellung genommen.
Die in dieser Stellungnahme gemachten Aussagen behalten
grundsatzlich weiterhin ihre Gultigkeit.
12.2. Erganzend zu dieser Stellungnahme wird auf Folgendes hinge- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

wiesen:
Allgemeine Wasserwirtschaft

Im Rahmen einer gemeinsamen Besprechung am 03.12.2021
wurde der wasserwirtschaftliche Teil der Gesamtstellungnahme
der SGD Nord vom 20.09.2021 zusammen mit Vertretern der
Stadtverwaltung Koblenz, dem planenden Ing. Biro, dem Inves-
tor sowie Vertretern der Regionalstelle Koblenz ausfihrlich dis-
kutiert. Die jetzt vorgelegte Abwagung der Stellungnahmen zum
Bebauungsplan fasst die Ergebnisse dieser Besprechung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Regionalstelle Wasserwirtschaft,
Abfallwirtschaft und Bodenschutz auf der Grundlage der vorliegenden Abwa-
gung zum wasserrechtlichen Teil der Gesamtstellungnahme dem Bebau-
ungsplan zustimmt.

Stand: 02.09.2022
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hfrd' Inhalt der Stellungnahme Beschlussempfehlung und Stellungnahme
zusammen. Darlber hinaus gibt es aus wasserwirtschaftlicher
Sicht keine Anmerkungen mehr zu dem Bebauungsplan. Die ur-
springlichen Bedenken aus wasserwirtschaftlicher Sicht sind
damit ausreichend behandelt und ausgerdumt. Dem Bebau-
ungsplan wird zugestimmt.
12.3. Alle anderen Aussagen der Stellungnahme vom 20.09.2021 Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
bediirfen keiner Ergdnzung und gelten weiterhin.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass alle anderen Aussagen der Stellung-
Ansprechpartner im Referat 32 ist xxx, Durchwahl: - xxx nahme vom 20.09.2021 weiterhin gelten. Es wird auf die entsprechende Stel-
lungnahme und Ausfuihrungen zu den Beschlussvorschlagen verwiesen.
12.4. lll. Referat 41 - Obere Landesplanungsbehorde — Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Unter Berticksichtigung der Stellungnahme des Referates 32 als Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht der Oberen Landespla-
fachlich zustandiger oberer Wasserbehorde ergibt sich, dass | nungsbehdrde das Vorhaben mit den Vorgaben zum Hochwasserschutz
das Vorhaben mit den Vorgaben zum Hochwasserschutz Uber- | Ubereinstimmt.
einstimmt.
12.5. Daher liegt mit Blick auf das betroffene Vorranggebiet Hochwas- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
serschutz kein Verstol? gegen Ziel Z 67 des regionalen Raum- _ . . .
ordnungsplans Mittelrhein-Westerwald 2017 vor. Es wird zur Kenntnis genommen, dass kein Versto gegen das Ziel 67 -Vor-
ranggebiet Hochwasserschutz- des Regionalen Raumordnungsplans Mittel-
Ansprechpartnerin im Referat 41 ist xxx, Durchwahl — xxx rhein Westerwald 2017 vorliegt.
12.6. Hinweis: Die Stellungnahme im Rahmen der Bauleitplanung er- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

folgt ausschlieBlich elektronisch. Wenn Sie eine Papierfassung
bendtigen, wird um kurze Mitteilung gebeten.

Stand: 02.09.2022
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13.

Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle
Gewerbeaufsicht, StresemannstraBe 3-5, 56068 Koblenz,
Schreiben vom 27.09.2021

13.1.

Aus Sicht des Immissionsschutzes ergibt sich zur o. a. Bauleit-
planung folgendes:

In dem Larmgutachten der Gesellschaft fiir Immissionsschutz
vom 08.06.2021, Be-richt-Nr.: P20-076/E4 —im Entwurf-, wird
eine schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr
330 ,,An der Kénigsbach“ durchgefiihrt.

Dabei stellt sich die Frage, ob es sich bei der Annahme des fla-
chenbezogenen Schallleistungspegel zur Nachtzeit fur das Bet-
mentanklager und der Léhnberger Muhle (Lwa = 45 dB(A)/m?))
auch um pessimale Annahmen handelt. Sind Be- und Entladun-
gen von Schiffen in diesen Bereichen sowie eventuelle Rick-
fahrsignale von Nutzfahrzeugen bericksichtigt worden?

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Gewerbelarmeinwirkungen im Plangebiet durch den Betrieb des Bitu-
mentanklagers Lahnstein wurden - wie unter Punkt 4.1.1.1, Seite 40 ff. der
Schalltechnischen Untersuchung (Bericht P20-076E4) angegeben - auf der
Grundlage der Emissionsansatze aus der "Schallimmissionsprognose nach
TA Larm fir den Neubau einer Einhausung der Tankwagenfillanlage des
Tanklager Lahnstein" (GroBmann Ingenieur Consult GmbH, vom 09.06.2020)
prognostiziert. Diese Schallimmissionsprognose wurde im Rahmen des im-
missionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahrens fir das Tanklager er-
stellt.

Der Umschlag- und Lagerbetrieb auf dem Areal der Léhnberger Miihle wurde
zwischenzeitlich eingestellt. Das Areal der Lohnberger Mihle soll stadtebau-
lich entwickelt werden. Es soll in den bestehenden Gebauden der Léhnberger
Muhle und auf den angrenzenden Flachen bis 2025 eine Quartiersentwick-
lung mit Wohn- und Bironutzungen entstehen. Durch diese Nutzungen sind
im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 330 "An der Kénigsbach" keine
relevanten Gewerbelarmeinwirkungen zu erwarten.

13.2.

Laut dem Gutachten ist davon auszugehen, dass der Richtwert
fir Wohngebiete zur Tagzeit sicher eingehalten wird (mehr als
10 dB(A) unterschritten). Zur Nachtzeit wird der Richtwert um
ca. 3 dB(A) unterschritten. Dies kénnte zu Einschrankung der
Betriebsweise der Gewerbetreibenden auf der Seite in Lahn-
stein fuhren bzw. die Entwicklung beeinflussen. Insbesondere

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es wird auf den vorangegangenen Beschlussvorschlag verwiesen. Der Um-
schlag- und Lagerbetrieb auf dem Areal der Lohnberger Miihle wurde zwi-
schenzeitlich eingestellt. Eine Einschrankung der Betriebsweise der Gewer-
betreibenden auf der Seite in Lahnstein ist nicht nur befurchten.

Stand: 02.09.2022
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kann die Lohnberger Mihle saisonale Schwankungen ausge-
setzt sein.
13.3. Des Weiteren kann es bei der Lohnberger Mahle, je nach Pro- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

duktverladung (KorngréRe und Wetterlage), zu Staubentwick-
lungen kommen. Auf der ,Lahnsteiner® Seite kam es diesbezlg-
lich im Einwirkungsbereich schon zu Nachbarschaftsbeschwer-
den.

Die Lohnberger Muhle befindet sich auf der rechtsrheinischen Seite. Auf-
grund der Windrichtungsverteilung, die sich durch sudstdwestliche, nord-
westliche und norddstliche Windrichtungen auszeichnet, ist nur selten mit ei-
ner Beeinflussung des Plangebiets zu rechnen. Eine Uberschreitung der Im-
missionswerte der TA Luft bzw. der 39. BiImSchV ist unwahrscheinlich.
Hierzu wurde eine fachgutachterliche Stellungnahme des Biros iMA, Rich-
ter&Rdckle, Freiburg (23.11.2021) erstellt.

Der Bebauungsplan wird jedoch um den folgenden Hinweis unter ,Staubent-
wicklung“ erganzt:

.In seltenen Féllen kénnen sichtbare Staubwolken, die auf Lahnsteiner Seite
beim Umschlag von Getreide entstehen, ins Plangebiet ziehen.*”

Laut aktueller Informationen, die im Internet abrufbar sind, wurde der Um-
schlag- und Lagerbetrieb auf dem Areal der Léhnberger Miihle zwischenzeit-
lich eingestellt. Das Areal soll stadtebaulich entwickelt werden: bis 2025 soll
in den bestehenden Gebduden und auf den angrenzenden Flachen eine
Quartiersentwicklung mit Wohn- und Buronutzungen entstehen. Durch diese
Nutzungen sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 330 "An der
Kdnigsbach" keine relevanten Einwirkungen zu erwarten. (s. Internetseite CG
Elementum, abgerufen unter: https://cg-elementum.de/cg_projekte/rhein-
lahn-living/, Zugriff: Juni 2022)
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13.4.

Die angedachte Gewerbeflache soll mit Larmkontingenten so
reglementiert werden, dass es zu keinen Richtwertlberschrei-
tungen im angedachten Wohngebiet kommen kann.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Am 21.07.2022 hat die Stadt Koblenz den Beschluss der separaten Verfah-
rensfortfihrung fir die Geltungsbereichsgebiete West und Ost des Bebau-
ungsplans Nr. 330 ,An der Konigsbach® mit paralleler Flachennutzungs-
plananderung gefasst. Aufgrund von noch einigen wenigen offenen Frage-
stellungen fir die westlichen Baugebiet GE (e) 1 und GE (e) 2 wurde der
Bebauungsplan in zwei Teilbereiche aufgespalten. Dabei umfasst Teil-be-
reich a die Baugebiete WA 1 bis WA 5, einschlieBlich der hierfiir erforderli-
chen Erschlieflungsflachen. ,Teilbereich b“ umfasst die Baugebiete GE (e) 1
und GE (e) 2. Damit soll das Ziel einer separaten Verfahrensfortfiihrung er-
reicht werden vor dem Hintergrund, dass die anstehende stadtebauliche Ent-
wicklung fur den ,Teilbereich a“ bereits vorab als Satzung beschlossen wer-
den kann. Gegenstand des vorliegenden Satzungsbeschlusses ist also der
»1eilbereich a“, wonach den Bereich westlich der B 9 / Bahntrasse betref-
fende Hinweise, Anregungen und Beschlussvorschlage nicht Gegenstand
dieses Beschlussexemplares sind.

13.5.

Bei der angedachten Brauerei handelt es sich um eine geneh-
migungsbedurftige Anlage nach dem Bundes-Immissions-
schutzgesetz —BImSchG-. Die Errichtung und der Betrieb dieser
Anlage bedarf einer Genehmigung nach § 4 BImSchG-. Insbe-
sondere sind dabei die Ableitbedingungen, wie auch schon un-
ter Nr. 6.3.3 der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 330 ,An
der Konigsbacher” durch das Planungsbiro AS+P, Stand
21.06.201, aufgeflhrt, zu beachten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die vorgetragene Anregung ist nicht Gegenstand der vorliegenden Satzung,
auf den vorangegangenen Beschlussvorschlag wird verwiesen.

13.6.

Bei Abwasserbehandlungsanlagen, die auf 330000 Einwohner-
gleiche Werte ausgelegt sind, ist nach dem Abstandserlass des
Landes Rheinland-Pfalz unter Lfd. Nr 135 bei einem Abstand

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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von 300 Meter weder mit Larm- noch mit Geruchsbelastigung zu
rechnen.

Laut dem Gutachten zu den Geruchsemissionen und -immissio-
nen im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ,Bebauungs-
plan Nr. 330- An der Konigsbach® der iMA Richter & Rockle
GmbH & Co. KG vom 12.02.2021, Projekt-Nr.: 19-07-18-FR,
handelt es sich bei der Abwasserbehandlungsanlage in Lahn-
stein um 44000 Einwohnerwerte.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass bei Klaranlagen, die auf 330.000 Ein-
wohnergleichwerte ausgelegt sind, keine Geruchsbelastigungen auftreten,
wenn der Abstand gré3er als 300 Meter betragt.

Die Klaranlage in Lahnstein ist lediglich auf 44.000 Einwohnergleichwerte
ausgelegt und der Abstand zum Plangebiet ist deutlich grof3er als 300 Meter.
Insofern kénnen Geruchsbeldstigungen von der Klédranlage Lahnstein aus-
geschlossen werden.

13.7.

Weiterhin wird in dem Gutachten ausgesagt, dass die Ge-
ruchsimmissionen der Abwasserbehandlungsanlage und des
Betumentanklagers unterhalb der Irrelevanzschwelle liegen. So-
mit sollte der Betrieb dieser Anlagen zu keinen Konflikten mit
Gertchen fihren.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Geruchsemissionen der Klaranlage wurden vom Gutachter auf der Basis
von Emissionsfaktoren konservativ abgeschatzt. Unter Zugrundelegung der
so ermittelten Geruchsemissionen und der meteorologischen Daten wurde
eine Ausbreitungsrechnung zur Ermittlung der Geruchsimmissionen durch-
gefluhrt. Aus der gutachterlichen Untersuchung geht hervor, dass der Beitrag
der Klaranlage im Bebauungsplangebiet ,An der Kdnigsbach® deutlich unter
2 % liegt. Die Irrelevanzschwelle wird somit unterschritten.

13.8.

Eine Bewertung bezlglich Larm/Erschitterung ausgehend der
Bahn, nicht gewerbliche Nutzung (Sportanlagen) oder Gastro-
nomie im Umfeld des Vorhabens wurde zustandigkeitshalber
nicht durchgefunhrt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

14.

ICOMOS, Monitoring Gruppe des Deutschen Nationalkomi-
tees, Schreiben vom 21.09.2021

14.1.

Die o.g. Offenlage veranlasst uns, zum Bebauungsplan Nr. 330
»+An der Kénigsbach" Stellung zu nehmen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Wie lhnen auf Grund des Austausches mit den Monitoringbeauf-
tragten des Deutschen Nationalkomitees von ICOMOS bekannt
ist (erwahnt in der Begriindung der Austausch am 07.06.2021
unter 4.0, Seite 73, und Auszug aus einer E-Mail vom
13.12.2020 unter 4.1, Seite 19), befasst sich das Deutsche Na-
tionalkomitee von ICOMOS kontinuierlich mit der Beobachtung
des Zustandes der UNESCO-Welterbestatten in Deutschland
und des Umgangs mit ihnen und es berat dabei die zustandigen
Stellen.

Diese Tatigkeit folgt den Richtlinien der Welterbekonvention der
UNESCO und dem Auftrag zum ,Preventive Monitoring" gemaf
der Resolutionen Nr. 27 (2008) und 32 (2017) der Generalver-
sammlung von ICOMOS.

Die Stadt Koblenz ist sich tber die Funktion des Deutschen Nationalkomitees
von ICOMOS als nicht-staatliche Denkmalorganisation sowie Berater-Orga-
nisation der UNESCO bewusst; das Anliegen und die Aktivitadten des Komi-
tees im Sinne einer Erhaltung sowie dem Schutz und der Pflege von Denk-
malern, Ensembles und Kulturlandschaften auf regionaler und internationaler
Ebene sind ebenfalls bekannt.

Es wird weiterhin zur Kenntnis genommen, dass diese Tatigkeit den Richtli-
nien der Welterbekonvention der UNESCO und dem Auftrag zum ,Preventive
Monitoring“ gemaR der Resolutionen Nr. 27 (2008) und 32 (2017) der Gene-
ralversammlung von ICOMOS folgt.

14.2.

Die in die Liste des Welterbes der UNESCO aufgenommenen
Welterbestatten sind von besonderer Qualitat und besonderer
Bedeutung fur die gesamte Menschheit. Jegliche lokale Hand-
lung an und um dieses Erbe muss sich somit besonderen und
erhéhten MalRstaben der Beurteilung stellen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Stadt Koblenz ist sich der besonderen Qualitat und Bedeutung von Welt-
erbestatten bewusst. Bei der Aufstellung des Bebauungsplans wird das Ziel
umfanglich berticksichtigt, die Kulturlandschaft ,Oberes Mittelrheintal“ zu be-
wahren und behutsam weiterzuentwickeln.

Im Sinne einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung, die die sozialen,
wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwor-
tung gegenuber kinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, so-
wie einer dem Wohl der Allgemeinheit dienenden sozialgerechten Bodennut-
zung unter Beriicksichtigung der Wohnbediirfnisse der Bevolkerung, stellt die
Stadt Koblenz demnach den Bebauungsplan ,An der Kénigsbach Nr. 330“
mit paralleler Flachennutzungsplananderung auf.

Stand: 02.09.2022
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Bei der Aufstellung des Bebauungsplans wurde eine detaillierte Beurteilung
des Planungsvorhabens am Eingang zum Mittelrheintal mit einem Nachweis
der Welterbevertraglichkeit durchgefiihrt. Bei dieser Beurteilung wurden ne-
ben den Zielen und Grundséatzen der Landesplanung und Raumordnung die
im Zuge des Bauleitplanverfahrens eingegangenen Anregungen und Stel-
lungnahmen sowie die Ergebnisse aus durchgefiihrten Abstimmungen be-
riicksichtigt. Zudem wurden die von der SGD Nord bzw. der Initiative Baukul-
tur fir das Welterbe Oberes Mittelrheintal erstellten Leitfaden ,Baukultur® (2.
geanderte Auflage 2013) und ,Farbkultur® (2. Auflage 2011) bei der Durch-
fuhrung der Analysen berucksichtigt. Diese Leitfaden bilden die Grundlage
fur die architektonische Ausgestaltung der vorgesehenen Planung.

Es wird weiterfihrend auf das Anlagendokument zur Begrindung zum Be-
bauungsplan: ,Darstellung der Vertraglichkeit der vorgesehenen Planung mit
dem UNESCO Weltkulturerbe ,Oberes Mittelrheintal“ verwiesen.

14.3.

Im Jahr 2002 wurde das ,Obere Mittelrheintal" als Nr. 1066 in
die Welterbeliste der UNESCO aufgenommen. Zurzeit wird der
Managementplan fir diese UNESCO-Welterbestatte unter Ko-
ordination des Zweckverbandes Welterbe Oberes Mittelrheintal
fortgeschrieben und konkretisiert.

Das Gebiet des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes
Nr. 330 ,An der Konigsbach" liegt prominent am sidlichen Aus-
gang der Koblenzer Kernstadt und liegt in der UNESCO-
Welterbestatte ,Oberes Mittelrheintal" mit einer Sichtbeziehung
zu Schloss Stolzenfels.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die vorgebrachten Hinweise zur Aufnahme des ,Oberen Mittelrheintals® in
die Welterbeliste der UNESCO im Jahre 2002 sowie der Fortschreibung und
die aktuelle Konkretisierung des Managementplans unter Koordination des
Zweckverbandes Welterbe ,Oberes Mittelrheintal” sind der Stadt Koblenz be-
kannt. Die besondere und prominente Lage des Plangebiets in der UNESCO-
Welterbestatte bzw. am sudlichen Eingang der Koblenzer Kernstadt wird in
der Bauleitplanung bertcksichtigt.

Mit der vorgesehenen Planung wird neben einer stadtebaulichen Weiterent-
wicklung und Aufwertung des Standortes ,Koblenzer Brauerei® das Ziel ver-
folgt, einen attraktiven, neuen Stadteingang stdlich der Kernstadt Koblenz

Stand: 02.09.2022
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zu schaffen. Die Planung soll auch als Begleit- bzw. Pilot- und Vorzeigepro-
jekt fur die Bundesgartenschau (BUGA) 2029 in Koblenz fungieren.

Im Zuge der Ausarbeitung zur detaillierten Beurteilung des Planungsvorha-
bens am Eingang zum Mittelrheintal (s. vorangegangener Beschlussvor-
schlag) wurden Sichtbeziehungen zu den umgebenden Denkmalern unter-
sucht. Die Visualisierungen weisen nach, dass die umgebenden Denkmaler
durch die vorgesehene Planung, insbesondere das Schloss Stolzenfels, nicht
beeintrachtigt werden.

Es wird weiterfihrend auf das Anlagendokument zur Begrindung zum Be-
bauungsplan: ,Darstellung der Vertraglichkeit der vorgesehenen Planung mit
dem UNESCO Weltkulturerbe ,Oberes Mittelrheintal* (unter ,Berucksichti-
gung der bestehenden Kulturdenkmaler”) sowie den vorangegangenen Be-
schlussvorschlag verwiesen.

14.4.

Dem Gelande des Bebauungsplanes kommt eine besondere
Bedeutung zu, da es im Ubergang der verdichteten GroRstadt
Koblenz zum landschaftlichen Teil des Mittelrheintales liegt, in
dem der universelle herausragende Wert (OUV) insbesondere
zum Ausdruck kommt. Dieser umfasst die besonderen geomor-
phologischen und geologischen Gegebenheiten mit den jeweili-
gen menschlichen Eingriffen, was zur gegebenen einzigartigen
Kulturlandschaft gefihrt hat.

Zu dieser Kulturlandschaft gehdren die Burgen und Schldsser
genauso wie die Siedlungen und die industriellen und verkehrli-
chen Anlagen. Pragend ist hierbei die durch die Topografie ge-
gebene Kleinteiligkeit der Entwicklungen, in der die Hohenak-
zente der Kirch- und Burgtlirme aber auch zuweilen der Schlote
und Fabrikgebdude das Tal gliedern und, je nach Lage am

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Gemal Artikel 11 Absatz 2 der Welterbekonvention muss eine Welterbe-
statte einen aufRergewdhnlichen universellen Wert (outstanding universal va-
lue bzw. kurz: OUV) haben. Um von auflergewohnlichem universellen Wert
zu sein, mussen die Welterbestatten mindestens eines von zehn Kriterien
erfullen; die Kriterien werden dabei durch die UNESCO in ihren Durchfih-
rungsbestimmungen definiert. Laut der Deutschen UNESCO-Kommission er-
fullt das Obere Mittelrheintal die Kriterien (ii), (iv) und (v). Hierbei werden die
Verkehrslandschaft, die geomorphologische Ausstattung und die von Men-
schenhand geschaffene Gestaltung der Landschaft als Griinde fiir die Ent-
scheidung wie folgt hervorgehoben:

- Kriterium (ii): ,Als eine der wichtigsten Handelsrouten in Europa hat
das Mittelrheintal seit zwei Jahrtausenden den kulturellen Austausch

Stand: 02.09.2022
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Talrand, diesen Uberhéhen oder sich in ihn einfiigen. Die Sied-
lungen folgen im Wesentlichen der linearen Struktur des Fluss-
laufs.

zwischen der Mittelmeerregion und dem Norden Europas ermdg-
licht.”

- Kriterium (iv): ,Das Mittelrheintal ist eine aufergewohnliche, orga-
nisch gewachsene Kulturlandschaft, deren heutiges Bild bestimmt
wird durch seine Geologie und geologische Erscheinung und durch
die menschlichen Eingriffe, wie Siedlungen, Verkehrsinfrastruktur
und Landnutzung, die die Landschaft wahrend der letzten 2000
Jahre geformt haben.”

- Kriterium (v): ,Das Mittelrheintal ist ein herausragendes Beispiel fur
einen gewachsenen traditionellen Lebens- und Verkehrsstil in einem
engen Flusstal. Das Terrassieren der steilen Hange hat die Land-
schaft im Verlaufe der letzten zweitausend Jahre besonders ge-

pragt.”

Somit resultiert der aulRergewodhnliche universelle Wert (OUV) der Kulturland-
schaft des Oberen Mittelrheintals federfliihrend aus dem jahrhundertelangen
engen Zusammenspiel zwischen Mensch und Natur, aus denen sich die cha-
rakteristischen Merkmale des heutigen Landschaftsbildes entwickelt haben.

(vgl. auch Homepage des Zweckverband Welterbe Oberes Mittelrheintal:
https://www.welterbe-mittelrheintal.de/unesco-wom/anerkennung und
Homepage Deutsche UNESCO-Kommission: https://www.unesco.de/kultur-
und-natur/welterbe/welterbe-deutschland/oberes-mittelrheintal, abgerufen
am 15.11.2021).

Am 21.07.2022 hat die Stadt Koblenz den Beschluss der separaten Verfah-
rensfortfihrung fur die Geltungsbereichsgebiete West und Ost des Bebau-
ungsplans Nr. 330 ,An der Kdnigsbach“ mit paralleler Flachennutzungs-
plananderung gefasst. Aufgrund von noch einigen wenigen offenen Frage-
stellungen fir die westlichen Baugebiet GE (e) 1 und GE (e) 2 wurde der

Stand: 02.09.2022
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Bebauungsplan in zwei Teilbereiche aufgespalten. Dabei umfasst ,Teilbe-
reich a“ die Baugebiete WA 1 bis WA 5, einschlieRlich der hierflr erforderli-
chen ErschlieBungsflachen. ,Teilbereich b* umfasst die Baugebiete GE (e) 1
und GE (e) 2. Damit soll das Ziel einer separaten Verfahrensfortfihrung er-
reicht werden vor dem Hintergrund, dass die anstehende stadtebauliche Ent-
wicklung fur den , Teilbereich a“ bereits vorab als Satzung beschlossen wer-
den kann. Gegenstand des vorliegenden Satzungsbeschlusses ist also der
»leilbereich a“, wonach den Bereich westlich der B 9 / Bahntrasse betref-
fende Hinweise, Anregungen und Beschlussvorschlage nicht Gegenstand
dieses Beschlussexemplares sind.

14.5.

Teile des Gelandes des Bebauungsplanes Nr. 330 werden seit
1885 durch einen Brauereibetrieb genutzt. Im Flachennutzungs-
plan ist es als Gewerbegebiet ausgewiesen. Die gewerbliche
Nutzung von Ortseingangen und Ortsausgangen von histori-
schen Stadten und Doérfern ist typisch fir das Industriezeitalter.
Gemeinsam mit der gewerblichen und industriellen Nutzung in
dem, dem Gelande gegenlberliegenden, Niederlahnstein ist die
heutige Nutzung also als typisch anzusprechen (vergleiche auch
das unmittelbar am gegenuberliegenden Ufer befindliche Denk-
mal der Lohnberger Miihle aus den 1890er Jahren).

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die vorgetragene Anregung ist nicht Gegenstand der vorliegenden Satzung.

Am 21.07.2022 hat die Stadt Koblenz den Beschluss der separaten Verfah-
rensfortfihrung fir die Geltungsbereichsgebiete West und Ost des Bebau-
ungsplans Nr. 330 ,An der Koénigsbach® mit paralleler Flachennutzungs-
plananderung gefasst. Auf die Ausflhrungen im vorangegangenen Be-
schlussvorschlag wird verwiesen.

Die Planung eines Wohngebiets 6stlich der Bahngleise steht Ubrigens der
Typik nicht grundsatzlich entgegen. So weist das Mittelrheintal an verschie-
denen Ortseingangsstellen Wohnbebauung auf, oftmals — aufgrund der geo-
morphologischen Gegebenheiten — bandartig in Form einzelner Gebaude.

Die Planung eines Wohngebiets in nachbarlich vertraglicher Weise entspricht
vielmehr dem Verstandnis eines modernen und zeitgemalRen Stadtebaus im
21. Jahrhundert, der die technischen Neuerungen seit dem Industriezeitalter
berlcksichtigt und die Entwicklung gemischter Nutzungsstrukturen forciert.
Im Ubrigen wird darauf hingewiesen, dass derzeit fiir die hier zitierte

Stand: 02.09.2022
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Léhnberger Miihle stadtebauliche Uberlegungen existieren, die auf eine
(denkmalvertragliche) Um- und Mischnutzung zielen, unter anderem wird hier
gepruft, ob eine Wohnnutzung mdglich ist (vgl. auch Homepage CG Elemen-
tum:  https://cg-elementum.de/cg_projekte/loehnberger-muehle-lahnstein/,
abgerufen am 23.11.2021)

14.6.

Die bis dahin tradierte Mal3stablichkeit wurde jedoch 1970 durch
die Errichtung des Uber 70 m (!) hohen Tankhauses der Kdnigs-
bacher Brauerei (heute Koblenzer Brauerei) gebrochen, das die
Gewerbenutzung entlang der Westseite der Bundesstralde 9 bis
heute sudlich abschlief3t.

Die zum Talhang offene, zur Talseite mit plastischen Metallpa-
nelen ornamental verkleidete Fassade des 14-geschossigen La-
gergebaudes stellt seitdem ein architektonisch eindrickliches
wenn auch kulturlandschaftlich zweifelhaftes Merkzeichen dar,
das von der zustandigen Behoérde als nicht denkmalwert erach-
tet wurde.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die vorgetragene Anregung ist nicht Gegenstand der vorliegenden Satzung.

Am 21.07.2022 hat die Stadt Koblenz den Beschluss der separaten Verfah-
rensfortfihrung fir die Geltungsbereichsgebiete West und Ost des Bebau-
ungsplans Nr. 330 ,An der Koénigsbach® mit paralleler Flachennutzungs-
plananderung gefasst.

Auf die Ausfiihrungen im vorangegangenen Beschlussvorschlag wird verwie-
sen.

14.7.

Der in Offenlage befindliche Bebauungsplan sieht nun vor,
durch Um- und Neuplanungen sowie einer dezidierten Nachver-
dichtung auf dem Gelande der Koblenzer Brauerei und angren-
zenden Flachen einen neuen Stadteingang zu formulieren, der
die bisherige Siedlungsgrenze (Stadtteil Oberwerth) Uber die
Sidbricke und die am westlichen Briickenkopf befindliche
Grunanlage Oberwerth nach Suden in Richtung Stolzenfels ver-
schiebt.

Wenngleich die traditionelle lineare Siedlungsmorphologie hier-
bei Berucksichtigung findet, muss die geplante Dichte und Ge-
schossigkeit der vorliegenden Planung doch als sehr hoch

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Mit der derzeitigen Bauleitplanung wird an die bisherigen Siedlungseinheiten
angeknipft und diese ,lediglich" weiterentwickelt, von einer Verschiebung
der Siedlungsgrenze kann nicht gesprochen werden. Das zusammenhan-
gende Stadtgeflige entlang des Rheins wird am sudlichen Stadtrand von
Koblenz stédtebaulich fortgefuhrt.

Die Planung entspricht einer kompakten stadtebaulichen Nachverdichtung
(im Sinne der Innenentwicklung) und fihrt zu einer Intensivierung der Nut-
zung mit dem stadtebaulichen Ziel einer verdichteten Bebauung. Die Stadt
Koblenz fokussiert ihre planerischen Absichten auf die Revitalisierung und
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angesprochen werden. Dies entspricht dem durch die Stadt
Koblenz bereits in der Beschlussvorlage fiir die Aufstellung ge-
aullerten Ansinnen, hier in ,hervorgehobene[r] Lage am (neuen)
Ortseingang“ ein eigenstandiges Quartier zu von ca. 36.000 gm
zu entwickeln, eine Zahl, die sich im Laufe der Bearbeitung
gleichwohl nochmals auf 49.000 gm erhoht hat. Damit ist die
vorgesehene Dichte und Geschossigkeit, letztere insbesondere
zwischen der Bundesstralte und dem Talhang, als untypisch an-
zusprechen.

Aufwertung von untergenutzten Flachen im vorhandenen Siedlungsgefiige
und kommt damit ihrer gesetzlichen Verpflichtung eines schonenden Um-
gangs mit Grund und Boden nach (§ 1a Abs. 2 BauGB). Der Bebauungsplan
Nr. 330 ,An der Konigsbach® wird dieser Pramisse gerecht, sodass die mo-
nierte Dichte und Geschossigkeit des Einwenders nicht nachvollzogen wer-
den kann. Die Planung mit ihrer vorgesehenen Dichte kann insgesamt als
nachhaltig tituliert werden:

-  Die Bauleitplanung erstreckt sich auf bisher schon bebauten und sie-
dungsstrukturell genutzten Bereichen.

- Die Bauleitplanung fihrt zu einer Intensivierung der Nutzung, was
eine zielfihrende Innenentwicklung darstellt.

-  Es werden die umweltrechtlichen Belange berucksichtigt, die im Um-
weltbericht zum Bebauungsplan (Biro L.A.U.B GmbH, Kaiserslau-
tern, 25.05.2022) zusammengetragen wurden und auf den an dieser
Stelle verwiesen wird.

Damit wird auch der von der Landesregierung entwickelte ,Masterplan Welt-
erbe Oberes Mittelrheintal - Herausforderungen und Visionen fur die zukinf-
tige Entwicklung® (Ministerium fiir Wirtschaft, Klimaschutz, Energie und Land-
schaftsplanung Rheinland-Pfalz, Februar 2013) beriicksichtigt. Dieser ver-
folgt u. a. die Vision (Kapitel 3, S. 42) von zukunftsfahigen Kommunen mit
Standort- und Lebensqualitat und verbindet damit als wichtige -Aufgabe auch
»L...] die Siedlungsentwicklung im Bestand, um die vorhandenen Potenziale
in Innerortslagen auszuschépfen und weitere Fldchenneuinanspruchnahmen
zu vermeiden.” Insbesondere vor dem Hintergrund des demografischen
Wandels und Strukturwandels in der Wirtschaft (auch in der Tourismusbran-
che) soll das Mittelrheintal im Sinne einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung
fur ,[...] Bewohnern, Unternehmen und Gasten eine hohe Lebens- und

Stand: 02.09.2022
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Aufenthaltsqualitdt sowie attraktive Standortbedingungen fir Investitionen
[...]“ geboten werden. Die vorgesehene Planung mit ihnren vorgesehenen Nut-
zungen unterstitzt diese Vision.

Zudem ist es eine die das Kulturerbe pragende Charakteristik, dass das
Rheintal eine sich (ber die Zeit verandernde Siedlungsstruktur -durch Ge-
staltung und Eingriff des Menschen- aufweist: So lautet ein Passus in der
Erklarung zum auRergewodhnlichen universellen Wert: ,Verdichtet auf relativ
kleinem Gebiet verbanden sich diese (kleinen Siedlungen) spéater zu einer
Reihe aufeinanderfolgender Dérfer und kleiner Stadte.“ (vgl. auch: Home-
page Deutsche UNESCO-Kommission: https://www.unesco.de/kultur-und-
natur/welterbe/welterbe-deutschland/oberes-mittelrheintal, abgerufen am
15.11.2021). Damit steht einer im Stadtgebiet stattfindenden, punktuellen
Verdichtung zur Weiterentwicklung der Kommune nach den Bedurfnissen der
Bevdlkerung, im Geiste des geschutzten universellen Wertes, grundsatzlich
nichts entgegen.

Der monierten Anregung des Einwenders zur geplanten Dichte und Geschos-
sigkeit der vorliegenden Planung kann entgegnet werden, dass mit der vor-
gesehenen Planung eine erhebliche Verbesserung der Ortsgestaltung und
indirekt auch des Landschaftsschutzes und der Belange des Weltkulturerbes
erfolgt. Es wird auf das Anlagendokument zur Begriindung zum Bebauungs-
plan: ,Darstellung der Vertraglichkeit der vorgesehenen Planung mit dem
UNESCO Weltkulturerbe ,,Oberes Mittelrheintal“ verwiesen.

Am 21.07.2022 hat die Stadt Koblenz den Beschluss der separaten Verfah-
rensfortfihrung fur die Geltungsbereichsgebiete West und Ost des Bebau-
ungsplans Nr. 330 ,An der Kdénigsbach® mit paralleler Flachennutzungs-
plananderung gefasst. Auf die Ausflhrungen im vorangegangenen Be-
schlussvorschlag wird verwiesen.
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14.8.

In diesem Zusammenhang ist festzuhalten, dass in der Kommu-
nikation vom 13.12.2020 davon die Rede war, dass grundsatz-
lich ,eine Befassung mit dem sudlichen Stadteingang [ ... ] drin-
gend geboten [erscheint] und fir die Koblenzer Stadtentwick-
lung und die stadtebauliche Aufwertung des konkreten Gelan-
des durchaus nachvollziehbar ist“. Dies bezog sich auf die ab-
gangige gewerbliche Nutzung und die Etablierung von Wohnen
am Standort. In der Anlage 4.1 wird diese Aussage auf Seite 19
falschlicherweise auf die nunmehr vollstandig vorliegende Pla-
nung bezogen.

Der Anregung wird gefolgt.

Die in dem Dokument ,Anlage zur Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 330
»An der Koénigsbach® — Darstellung der Vertraglichkeit der vorgesehenen Pla-
nung mit dem UNESCO-Weltkulturerbe ,Oberes Mittelrheintal® (unter ,Be-
ricksichtigung von Stellungnahmen und Abstimmungen®) aufgelisteten In-
halte sind Auszuge aus einer Kommunikation vom 13.12.2020 (E-Mail von
ICOMOS). Es wurde explizit darauf hingewiesen, dass die aufgelisteten
Punkte nicht abschlieffend und damit nicht vollumfanglich dargelegt wurden.

Der vorgetragene Hinweis wird in dem Dokument berlcksichtigt; der entspre-
chende Passus wird klarstellend angepasst und um den nachfolgend unter-
strichen Satz erganzt:

LStichpunkte einer E-Mail von ICOMOS, Preventive Monitoring Oberes Mit-
telrheintal ICOMQOS Deutschland, vom 13.12.2020 (nicht abschlieRend): Die
Befassung mit dem siidlichen Stadteingang ist fiir die Koblenzer Stadtent-
wicklung und die staddtebauliche Aufwertung des konkreten Geldndes nach-
vollziehbar (Mit der Stellungnahme von ICOMOS vom 21.09.2021 im Zuge
der Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB und 4 Abs. 2 BauGB zum Bebauungs-
plan Nr. 330 ,An der Kbnigsbach” mit paralleler Fldchennutzungsplandnde-
rung wurde darauf hingewiesen, dass sich diese Aussage ,[...] auf die ab-
géngige gewerbliche Nutzung und die Etablierung von Wohnen am Standort
[...]“ und nicht ,[...] auf die nunmehr vollstdndig vorliegende Planung [...]*
bezieht.); das Vorhaben ist stadtmorphologisch und ékologisch ein Gewinn;

[..]*

14.9.

Nur beilaufig wird in diesen Stichworten auf die bereits zum da-
maligen Zeitpunkt gedufierten Bedenken bezlglich der Umnut-
zung/ Umgestaltung des ,Brauereiturms" eingegangen, welche
zudem auch wesentlicher Gegenstand des genannten

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Am 21.07.2022 hat die Stadt Koblenz den Beschluss der separaten Verfah-
rensfortflhrung fir die Geltungsbereichsgebiete West und Ost des

Stand: 02.09.2022
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Austauschs vom 07.06.2021 war. Daher mochten wir an dieser | Bebauungsplans Nr. 330 ,An der Kdnigsbach® mit paralleler Flachennut-
Stelle unmissverstandlich die damals geaullerten Bedenken | zungsplandnderung gefasst. Auf die Ausfiihrungen in den vorangegangenen
wiederholen und konkretisieren: Beschlussvorschlagen wird verwiesen.

Nach unserer Einschatzung erscheint die Fortschreibung der
aus dieser gewerblichen Nutzung stammenden Stérung der Kul-
turlandschaft in Form des Brauereiturmes [Tankhaus; auch als
Lagergebaude und ,Tower“ bezeichnet] sehr fragwirdig. Zwi-
schen Deutschem Eck und Schloss Stolzenfels stellt diese Bau-
masse heute schon eine weithin sichtbare Zasur dar, die sicher-
lich einen funktional begriindeten Bestandsschutz genielit aber,
mangels der Feststellung eigener Denkmaleigenschaften, in ei-
nem eindricklichen Widerspruch zum herausragenden univer-
sellen Wert des ,Oberen Mittelrheintals® steht. Ein sich allein auf
das Bauvolumen erstreckender Bestandsschutz besteht nicht.

14.10. | Mit der kunftigen Nutzungsénderung des Tankhauses erscheint | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

die omniprasente Positionierung und das nicht mafstabliche _
Volumen kaum mehr gerechtfertigt und entspricht auch nicht Am 21.07.2022 hat die Stadt Koblenz den Beschluss der separaten Verfah-

den ansonsten anzutreffenden Bautypologien. rensfortflhrung fur die Geltungsbereichsgebiete West und Ost des Bebau-
ungsplans Nr. 330 ,An der Kdénigsbach® mit paralleler Flachennutzungs-
Dies gilt umso mehr, als dass die geplante neue Fassade im | plandnderung gefasst. Auf die Ausfihrungen in den vorangegangenen Be-
Gegensatz zur bestehenden zurlickhaltenden Gestaltung eines | schlussvorschlagen wird verwiesen.

Industriebaus nun die neue Wohnnutzung auffallig nach auf3en
sichtbar machen will und mit ihrer Farbigkeit neues Merkzeichen
fur den ,campusartigen Gewerbestandort" sein soll.

Mithin wird an dieser Stelle der fir das Obere Mittelrheintal
fremde Bautyp eines (hohen) Wohnhochhaus mit einer in

Stand: 02.09.2022 340/380
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diesem Malstab ebenso fremden Gestaltung prominent neu
eingefihrt.

14.11.

Fur eine belastbare Beurteilung der Vertraglichkeit der vorgese-
henen Planung innerhalb der UNESCO-Welterbestatte ,Oberes
Mittelrheintal“ halten wir daher wenigstens eine investorenunab-
héngige Analyse der Sichtbeziehungen und eine entsprechende
Evaluierung fir unverzichtbar. Diese sollte gleichermal3en Blick-
punkte des Fahr- und FuRgangerverkehrs wie auch die des
Schiffsverkehrs einschlief3en, sei es flussauf- oder abwarts. Zu
prifen ist in jedem Fall das Zusammenspiel des geplanten
Hochpunktes mit den bestehenden Hochpunkten von Schloss
Stolzenfels und der Léhnberger Mihle und auch, ob eine ggdf.
wesentliche Verringerung der Geschossigkeit indiziert ist.

Gepruft werden sollte ebenfalls die sich an das Tankhaus nach
Norden entlang der Bundesstrasse 9 anschlieende Planung,
deren Gebaudehdhen weit Uber die des jetzigen Bestands hin-
ausgehen. Auch sollte trotz der vorliegenden Untersuchungen
in der Offenlage noch einmal kritisch geprift werden, ob die ver-
kehrliche Situation die geplante hohe Nachverdichtung in allen
Teilen des Bebauungsplanes Nr. 330 ohne weiteres mdglich
macht.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Am 21.07.2022 hat die Stadt Koblenz den Beschluss der separaten Verfah-
rensfortfiihrung fir die Geltungsbereichsgebiete West und Ost des Bebau-
ungsplans Nr. 330 ,An der Koénigsbach® mit paralleler Flachennutzungs-
plananderung gefasst. Auf die Ausflihrungen in den vorangegangenen Be-
schlussvorschlagen wird verwiesen.

14.12.

Grundsatzlich halten wir aufgrund dieses die Struktur des Obe-
ren Mittelrheintals derart verdndernden Eingriffs ein Heritage Im-
pact Assessment fur angebracht.

Aufgrund der in der Offenlage zur Verfligung gestellten Unterla-
gen halten wir die derzeit vorgesehene Planung nicht fur welter-
bevertraglich. Wir raten der Stadt Koblenz dringend davon ab,

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Am 21.07.2022 hat die Stadt Koblenz den Beschluss der separaten Verfah-
rensfortfihrung fir die Geltungsbereichsgebiete West und Ost des Bebau-
ungsplans Nr. 330 L,An der Konigsbach® mit  paralleler
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ohne die oben genannten Malinahmen durch die Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 330 in der vorliegenden Fassung Bau-
recht zu schaffen.

Flachennutzungsplananderung gefasst. Auf die Ausfiihrungen in den voran-
gegangenen Beschlussvorschlagen wird verwiesen.

14.13.

Es wird zudem dringend empfohlen, unabhangig von einer letzt-
endlichen Entscheidung Uber den Beschluss des Bebauungs-
planes das Sekretariat des Welterbekomitees Uber das Auswar-
tige Amt von der Anderung des Baurechts und den zugrundelie-
genden Planungen zu unterrichten. Grundlage dazu ist § 172
der Durchfiihrungsrichtlinien zur Welterbekonvention:

,Das Komitee fiir das Erbe der Welt fordert die Vertragsstaaten
des Ubereinkommens auf, das Komitee (iber das Sekretariat zu
benachrichtigen, wenn sie die Absicht haben, in einem aufgrund
des Ubereinkommens geschiitzten Gebiet erhebliche Wieder-
herstellungs- oder NeubaumalBnahmen durchzufiihren oder zu
genehmigen, die Auswirkungen auf den auBBergewdhnlichen
universellen Wert des Gutes haben kénnen. Die Benachrichti-
gung sollte so bald wie méglich (zum Beispiel vor Ausarbeitung
der grundlegenden Unterlagen fiir bestimmte Projekte) und vor
Entscheidungen erfolgen, die schwer zuriickzunehmen wéren,
so dass das Komitee mithelfen kann, angemessene Ldsungen
zu finden, um zu gewéhrleisten, dass der aul3ergewobhnliche uni-
verselle Wert des Gutes vollstédndig erhalten bleibt.”

Der Anregung wird gefolgt.

Das Sekretariat des Welterbekomitees (das UNESCO-Welterbezentrum)
wird im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 330 ,,An der Konigs-
bach“ mit paralleler Flachennutzungsplananderung Uber die vorgesehene
Baurechtschaffung unterrichtet.

14.14.

Vor diesem Hintergrund erscheint ein Moratorium bis zur Durch-
fuhrung der ausstehenden Reactive-Monitoring-Mission ange-
zeigt.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Am 21.07.2022 hat die Stadt Koblenz den Beschluss der separaten Verfah-
rensfortfihrung fir die Geltungsbereichsgebiete West und Ost des Bebau-
ungsplans  Nr. 330 ,An der Kobnigsbach® mit paralleler
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::lfrd' Inhalt der Stellungnahme Beschlussempfehlung und Stellungnahme
Flachennutzungsplananderung gefasst. Auf die Ausfiihrungen in den voran-
gegangenen Beschlussvorschlagen wird verwiesen.

15. Deutsche Bahn AG - DB Immobilien Region Mitte, Nieder-

lassung Frankfurt, Camberger StraBe 10, 60327 Frankfurt
am Main, Schreiben vom 21.09.2021
15.1. (Dem Schreiben waren Bestandsplane sowie Merkblatter beige- | Der Anregung wird gefolgt.

figt.)

Auf Basis der uns vorliegenden Unterlagen Ubersendet die
Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG und
der DB Energie GmbH bevollmachtigtes Unternehmen, hiermit
folgende Stellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange zum o.
g. Verfahren.

Die Zugéanglichkeit zu den Anlagen der DB Netz AG, das heif3t
eine dauerhafte Zuwegung auch mit gréReren Fahrzeugen so-
wie eine entsprechende Parkmaoglichkeit ist zu gewahrleisten.

Eine durch die DB AG im Juni 2021 erstellte Machbarkeitsstudie sowie nach-
folgende Abstimmungen, insbesondere mit der DB Netz AG (Oktober / No-
vember 2021) haben ergeben, dass die Zuganglichkeit der Bahnflachen bzw.
der betriebsnotwendigen Anlagen der DB (z. B. zu Weichen und Signalen,
Oberleitungsmasten, Kabelschachten mit betriebsnotwendigen Kabeln, o. A.)
durch einen drei- bis vier Meter breiten Weg gewabhrleistet sein muss.

Demnach wurde im Bebauungsplan in den entsprechenden Flurstliicken in-
nerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 sowie in der Mal3nah-
menflache M 1 ein Geh- Fahr-/ und Leitungsrecht zugunsten der Deutschen
Bahn AG festgesetzt. Dabei wurde auch ein Ubergangsbereich (auf dem
Flurstiick 1/29) zwischen dem sidlichen Wendehammer (Planstrale 4) und
dem drei bis vier Meter breiten Weg berucksichtigt; hier ist ein Tor in der
Larmschutzwand vorgesehen, dessen genaue Lage zum aktuellen Zeitpunkt
noch nicht konkret bestimmt werden kann. Dies ist Gegenstand der dem
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Bauleitplanverfahren nachgeordneter ErschlieBungs- und Ausfihrungspla-
nungen.

Der durch ein Geh-/Fahr- und Leitungsrecht planungsrechtlich gesicherte
drei bis vier Meter breite Weg ermoglicht zudem entsprechende Aufstellmog-
lichkeiten fiir Fahrzeuge der DB AG; auch die in den Bebauungsplan nach-
richtlich tbernommenen bahneigenen Flachen bieten teilweise Platz zum Ab-
stellen von beispielsweise Instandhaltungsfahrzeugen der Deutschen Bahn
AG, was ein Gesprach mit der DB Netz AG im Oktober 2021 bestatigt.

Zudem sind Aufstell- bzw. Parkmdglichkeiten auf dem (Feld-)Weg nérdlich
des Plangebiets - aulRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans- im
Bereich des sich dort bestehenden Treppenaufgangs zur Bahnflache gege-
ben. Die Sicherstellung von Parkmdoglichkeiten auflerhalb des Geltungsbe-
reichs sind nicht Gegenstand des Bauleitplanverfahrens sondern nachgela-
gerter vertraglicher Regelungen sowie ErschlieBungs-/ bzw. Ausfiihrungspla-
nungen.

Am geplanten sidlichen Wendehammer (Planstral’e 4) ist eine konfliktfreie
Abstellmdglichkeit fiir Fahrzeuge innerhalb der dort vorgesehenen, in Rich-
tung Rhein fuhrenden Wegeverbindung mdglich. Entsprechende Ausfihrun-
gen wurden in der Begrindung zum Bebauungsplan bertcksichtigt. Zudem
wurde dieser Weg im Bebauungsplan als Verkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung ,Ful3- und Radweg (F+R)“ mit einer Breite von finf Metern fest-
gesetzt ist.

Es wird weiterfihrend auf das Ergebnis der Prifung der Stellungnahme der
Deutschen Bahn AG - DB Immobilien Region Mitte, Frankfurt mit Schreiben
vom 07.07.2020 zur friihzeitigen Beteiligung verwiesen (Nr. 8.6). (gem. Ab-
stimmungen mit der DB Netz AG im September / Oktober 2020)

Stand: 02.09.2022
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Beschlussempfehlung und Stellungnahme

15.2.

Die Herstellung einer Zufahrtsmdglichkeit, im Bereich des Wen-
dehammers an der Bestandsbriicke, wird von der DB Netz AG
bendtigt. Hierzu bedarf es ein mindestens 4,00 m breites Tor,
damit auch LKW und Baufahrzeuge (z.B. 2-Wegebagger) an
das Gleis fahren kdnnen. Dieses Tor sollte eine Hohe von ca.
5,00 m aufweisen.

Der Anregung wird gefolgt.

Zur Sicherstellung der Umsetzung der Zufahrtsmoglichkeit am sidlichen
Wendehammer (Planstral3e 4) durch ein ausreichend breites und hohes Tor
in der Larmschutzwand, werden derzeit verbindliche Abstimmungen zwi-
schen der DB AG sowie dem Grundstlickseigentiimer gefiihrt.

Die konkrete bauliche Ausgestaltung der Larmschutzwand ist nicht Gegen-
stand des Bauleitplanverfahrens, sondern nachgeordneter vertraglicher Re-
gelungen sowie Erschlieffungs- und Ausfiihrungsplanungen.

15.3.

BaumalRnahmen entlang der Bahnstrecke bedirfen in jedem
Falle der Abstimmung mit der DB Netz AG. Sollten Bauantrage
im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren geprift werden,
ist der Bauherr darauf hinzuweisen, dass eine Abstimmung mit
der DB Netz AG erfolgen muss. Wir weisen darauf hin, dass ein
Bauvorhaben nur genehmigt werden kann, wenn es neben den
Vorschriften des allgemeinen (Landes-) Baurechts auch sons-
tige offentliche Vorschriften (z.B. solche des Eisenbahnrechts)
einhalt und die 6ffentliche Sicherheit - eben auch die des Eisen-
bahnverkehrs nicht gefahrdet wird.

Die Antragsunterlagen der uns beriihrenden BaumafRnahmen
(z.B. Larmschutzwand) missen frihzeitig mit uns abgestimmt
und mit detaillierten Planen rechtzeitig vor Baubeginn zur Stel-
lungnahme und ggf. vertraglichen Regelung vorgelegt werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die vorgetragenen Hinweise sind (nahezu) wortgleich zur Stellungnahme der
Deutschen Bahn AG - DB Immobilien Region Mitte, Frankfurt mit Schreiben
vom 07.07.2020. Es wird auf das Ergebnis der Prifung dieser Stellungnahme
zur frihzeitigen Beteiligung verwiesen.

15.4.

Die gemal der Landesbauordnung festgesetzten Abstandfla-
chen zu dem Bahngeldande mussen eingehalten werden.

Der Anregung wird gefolgt.

Die vorgetragene Anregung ist wortgleich zur Stellungnahme der Deutschen
Bahn AG - DB Immobilien Region Mitte, Frankfurt mit Schreiben vom

Stand: 02.09.2022
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Wiirdigung der Anregungen

hfrd' Inhalt der Stellungnahme Beschlussempfehlung und Stellungnahme
07.07.2020. Es wird auf das Ergebnis der Priifung dieser Stellungnahme zur
frihzeitigen Beteiligung verwiesen.
15.5. Wir mochten darauf hinweisen, dass sich das Grundstiick Flur | Der Anregung wird gefolgt.
2, Flurstiick 3/6 zwar nicht mehr im Eigentum der Deutschen ) . )
Bahn AG befindet, jedoch noch nicht von Bahnbetriebszwecken Die vorgetragene Anregung ist wortgleich zur Stellungnahme der Deutschen
freigestellt ist. Aus diesem Grund ist auch das Eisenbahn-Bun- Bahn AG - DB Immobilien Region Mitte, Frankfurt mit Schreiben vom
desamt (EBA) im Rahmen der Fachanhérung direkt am Verfah- 07.07.2020. Es wird auf das Ergebnis der Priifung dieser Stellungnahme zur
ren zu beteiligen. frihzeitigen Beteiligung verwiesen.
15.6. In dem Bebauungsplan gibt es eine bestehende Kreuzungs- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
mafinahme von einer Bricke mit der Bahnlinie. Bei geplanten
Veranderungen an dem Briickenbauwerk ist die zeitgerechte Es wird zur Kenntnis genommen, dass bei geplanten Veranderungen an dem
Beteiligung der DB AG sicherzustellen. Bruckenbauwerk im Bereich der bestehenden Kreuzungsmalinahme der
Briicke mit der Bahnlinie, die zeitgerechte Beteiligung der DB AG sicherge-
Die Adresse lautet: stellt werden muss.
DB Netz AG . . . _
Investitionsplanung und Segmentsteuerung Der Punkt wurde als Hinweis unter der Uberschrift ,BaumalRnahmen entlang
Abschnittsmanagement der Bahnstrecke® in den Bebauungsplan aufgenommen.
XX
I.NA-MI-N-KO-P
XX
Koblenz
Tel. xx
Mobil: xx
15.7. Mitten im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt der Bahn- | Der Anregung wird gefolgt.

hof Koénigsbach mit seinen Weichen und Signalanlagen

Stand: 02.09.2022
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Lfd.
Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussempfehlung und Stellungnahme

(insbesondere an den Randern des Bebauungsplans/ Enden
des Bahnhofs). Die Zuganglichkeit zu diesen Anlagen fir War-
tungs- und Instandhaltungszwecke muss dauerhaft gewahrleis-
tet und rechtlich gesichert sein.

- Dazu sind diese Bereiche so zu erschlielen, dass sie
Uber dauerhafte Zuwegungen auch mit gréReren Fahr-
zeugen erreichbar und dort entsprechende Parkmég-
lichkeiten vorhanden sind.

- Vertraglich sind entsprechende Wegerechte zu sichern.

Die vorgetragene Anregung ist wortgleich zur Stellungnahme der Deutschen
Bahn AG - DB Immobilien Region Mitte, Frankfurt mit Schreiben vom
07.07.2020. Es wird auf das Ergebnis der Priifung dieser Stellungnahme zur
frihzeitigen Beteiligung verwiesen.

Mit Verweis auf den vorangegangenen Beschlussvorschlag Nr. 15.1 wird an
dieser Stelle darauf hingewiesen, dass im Anschluss der durchgeflhrten
Machbarkeitsstudie der DB AG, im Juni 2021 erfolgte Abstimmungen erge-
ben haben, dass der fur die Sicherstellung der Zuganglichkeit der Bahnfla-
chen bzw. der betriebsnotwendigen Anlagen der DB (z. B. zu Weichen und
Signalen, Oberleitungsmasten, Kabelschachten mit betriebsnotwendigen Ka-
beln, o. A.) erforderliche Weg eine Breite von drei- bis vier Meter (nicht mehr
zwingend vier Meter) vorweisen muss. Mit der plangraphischen Verschmale-
rung des Geh-/Fahr- und Leitungsrechts im Bereich des Flursticks 1/27 / WA
1 auf drei Meter wird der festgesetzten Ausnahmeregelung zur Uberschrei-
tung der Baulinien durch bauliche Anlagen sowie Anlagenteile (z. B. auskra-
gende Bauteile / Lagerraume) in westliche Richtung (Richtung Bahntrasse)
um maximal 2,50 Rechnung getragen.

Zudem wurde ein Ubergangsbereich (auf dem Flurstiick 1/29) zwischen dem
sudlichen Wendehammer (Planstralle 4) und dem drei bis vier Meter breiten
Weg beriicksichtigt und das Geh-/Fahr- und Leitungsrecht entsprechend
plangraphisch angepasst; hier ist ein Tor in der Larmschutzwand vorgese-
hen, dessen genaue Lage zum aktuellen Zeitpunkt noch nicht konkret be-
stimmt werden kann. Deswegen wurde die plangraphische Aufweitung ent-
lang des Wendehammers etwas grof3zligiger gewahit.

Zudem wird aus dem zuvor festgesetzten Geh- und Leitungsrecht ein Geh-
/Fahr- und Leitungsrecht, sodass auch die Befahrbarkeit gewahrleistet ist.

Stand: 02.09.2022
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Nr.
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Beschlussempfehlung und Stellungnahme

Die vorgenommenen Anderungen werden als Anpassungen redaktioneller
Art bewertet und erfordern keiner erneuten Offenlage.

Die Anpassungen werden gemaf im Oktober / November 2021 getroffener
Abstimmungen von der DB AG (DB Netz AG, Koblenz) begriit und mitge-
tragen.

15.8.

Derzeit und auch in absehbarer Zukunft sind seitens DB Netz
AG keine neuen LarmschutzmalRnahmen im genannten Bereich
geplant und es stehen auch keine finanziellen Mittel zur Verfi-
gung, sich an externen LarmschutzmalRnahmen zu beteiligen.

Dies gilt auch vor dem Hintergrund, dass durch den Ausbau der
durchgehenden Verbindung Rotterdam-Genua zuklinftig mit ei-
ner Zunahme des Schienen- und insbesondere Schienengtiter-
verkehrs zu rechnen ist.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die vorgetragenen Hinweise sind wortgleich zur Stellungnahme der Deut-
schen Bahn AG - DB Immobilien Region Mitte, Frankfurt mit Schreiben vom
07.07.2020. Es wird auf das Ergebnis der Priifung dieser Stellungnahme zur
frihzeitigen Beteiligung verwiesen.

15.9.

Die Standsicherheit, Funktionsfahigkeit der Bahnanlagen und
die Sicherheit des Eisenbahnbetriebes sind jederzeit zu gewahr-
leisten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der vorgetragene Hinweis ist wortgleich zur Stellungnahme der Deutschen
Bahn AG - DB Immobilien Region Mitte, Frankfurt mit Schreiben vom
07.07.2020. Es wird auf das Ergebnis der Priifung dieser Stellungnahme zur
frihzeitigen Beteiligung verwiesen.

15.10.

Die Sichtverhaltnisse auf die Bahnanlagen und Signalanlagen
darfen durch Neubauten bzw. Baumafinahmen nicht beeintrach-
tigt werden und mussen jederzeit gewahrleistet sein.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der vorgetragene Hinweis ist wortgleich zur Stellungnahme der Deutschen
Bahn AG - DB Immobilien Region Mitte, Frankfurt mit Schreiben vom
07.07.2020. Es wird auf das Ergebnis der Priifung dieser Stellungnahme zur
frihzeitigen Beteiligung verwiesen.

Stand: 02.09.2022

348 /380




Amt 61

Ausschuss fiir Stadtentwicklung

Stadtverwaltung Koblenz

Bebauungsplan Nr. 330 ,,An der Kénigsbach“ - Teilbereich a - mit paralleler Flachennutzungsplananderung

Abwagungsdokument

und Mobilitat Stand: 02.09.2022

Wiirdigung der Anregungen

Lfd.
Nr.
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Beschlussempfehlung und Stellungnahme

15.11.

Die Tiefe der Ausschachtungen fiir die BaumalRhahmen muss
aulerhalb des Druckbereiches der Eisenbahnverkehrslasten
liegen. Das Bahngelande darf durch die Baumafinahme nicht in
ihrer Funktion beeintrachtigt werden und Abgrabungen dirfen
nicht erfolgen. Dies ist ins Besondere bei den Aushubarbeiten
zu bertcksichtigen und ggf. durch geeignete MalRnahme auszu-
schliel3en.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der vorgetragene Hinweis ist wortgleich zur Stellungnahme der Deutschen
Bahn AG - DB Immobilien Region Mitte, Frankfurt mit Schreiben vom
07.07.2020. Es wird auf das Ergebnis der Priifung dieser Stellungnahme zur
frihzeitigen Beteiligung verwiesen.

15.12.

Das Betreten von Bahnanlagen ist nach § 62 EBO grundsatzlich
untersagt und bedarf daher im Einzelfall einer Genehmigung.
Bei notwendiger Betretung fiir die Bauausflihrung muss der
Bauherr bei der DB Netz AG rechtzeitig einen schriftlichen An-
trag stellen. In keinem Falle durfen die Bahnanlagen ohne Ge-
nehmigung der DB Netz AG betreten werden. Alle hieraus ent-
stehenden Kosten missen vom Antragsteller getragen werden.

Alle bisherigen Zufahrtswege an die Strecke sind auch fur zu-
kinftige Rettungs- und Notfélle weiterhin freizuhalten.

Der Zugang zu den Bahnanlagen und Durchlassen muss jeder-
zeit fur Prufungen oder Instandhaltungsarbeiten gewahrleistet
sein.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die vorgetragenen Hinweise sind (nahezu) wortgleich zur Stellungnahme der
Deutschen Bahn AG - DB Immobilien Region Mitte, Frankfurt mit Schreiben
vom 07.07.2020. Es wird auf das Ergebnis der Prifung dieser Stellungnahme
zur frihzeitigen Beteiligung verwiesen.

Mit Bezug auf die textliche sowie planzeichnerische Anpassung des Geh-/
Fahr- und Leitungsrechts zugunsten der Deutschen Bahn (Anpassungen re-
daktioneller Art) wird auf die vorangegangenen Beschlussvorschlage verwie-
sen. (Nr. 15.1 und 15.7).

15.13.

Die Leitungen der Brauerei in dem Durchlass der DB Netz AG
sind in einem schlechten Zustand. Wir bitten Riicksprache mit
dem Bezirksleiter Fahrbahn Herr xx Tel xx zu halten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der vorgetragene Hinweis ist wortgleich zur Stellungnahme der Deutschen
Bahn AG - DB Immobilien Region Mitte, Frankfurt mit Schreiben vom
07.07.2020. Es wird auf das Ergebnis der Priifung dieser Stellungnahme zur
frihzeitigen Beteiligung verwiesen.

15.14.

Anfallendes Oberflachenwasser, Dachentwasserung oder sons-
tige Abwasser dirfen nicht auf Bahngrund geleitet und zum

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Stand: 02.09.2022
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hfrd Inhalt der Stellungnahme Beschlussempfehlung und Stellungnahme
Versickern gebracht werden. Es dirfen keine schadlichen Was- | Der vorgetragene Hinweis ist wortgleich zur Stellungnahme der Deutschen
seranreicherungen im Bahnkorper auftreten. Bahn AG - DB Immobilien Region Mitte, Frankfurt mit Schreiben vom
07.07.2020. Es wird auf das Ergebnis der Priifung dieser Stellungnahme zur
Die Vorflutverhaltnisse (Bahnseitengraben) dirfen durch Bau- friihzeitigen Beteiligung verwiesen.
materialien oder Erdaushub nicht zu Ungunsten der DB AG ver-
andert werden.
15.15. | Eventuelle Lagerungen von Baumaterial, Geraten oder ahnli- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
ches auf Bahngelande werden nicht gestattet.
Der vorgetragene Hinweis ist wortgleich zur Stellungnahme der Deutschen
Bahn AG - DB Immobilien Region Mitte, Frankfurt mit Schreiben vom
07.07.2020. Es wird auf das Ergebnis der Priifung dieser Stellungnahme zur
frihzeitigen Beteiligung verwiesen.
15.16. | Bei der Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen in Der Anregung wird gefolgt.
der Nahe der Bahn (z.B. Baustellenbeleuchtung, Photovoltaik-
anlagen, Leuchtwerbung etc.) ist darauf zu achten, dass Blen- Die vorgetragene Anregulryg ist wortgleich zur Stellungnahme der Qeutschen
dungen der Triebfahrzeugfiihrer ausgeschlossen sind und Ver- Bahn AG - DB .Immob|I|en Reglo.n M|tte,"Frankf.urt mit Schreiben vom
falschungen, Uberdeckungen und Vortduschungen von Signal- 07.07.2020. Es wird auf das Ergebnis der Priifung dieser Stellungnahme zur
bildern nicht vorkommen. frihzeitigen Beteiligung verwiesen.
15.17. | Auf oderim unmittelbaren Bereich von DB-Liegenschaften muss | Der Anregung wird gefolgt.

jederzeit mit dem Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel
und Leitungen gerechnet werden. Dies ist bei der Ausflihrung
von Erdarbeiten zu beachten. Evtl. vorhandene Kabel oder Lei-
tungen missen umgelegt oder gesichert werden. Die anfallen-
den Kosten gehen zu Lasten des Bauherrn bzw. seiner Rechts-
nachfolger.

Die vorgetragene Anregung ist wortgleich zur Stellungnahme der Deutschen
Bahn AG - DB Immobilien Region Mitte, Frankfurt mit Schreiben vom
07.07.2020. Es wird auf das Ergebnis der Priifung dieser Stellungnahme zur
frihzeitigen Beteiligung verwiesen.

Gemal dem Ergebnis einer Abstimmung im September 2021 zwischen der
Deutschen Bahn AG, Koblenz (Bezirksleiterin TK) sowie dem den Grund-
stlckseigentimer vertretenden Rechtsanwaltbiro SammlerUsinger, Berlin

Stand: 02.09.2022
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Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussempfehlung und Stellungnahme

wurde bestatigt, dass das im Plangebiet liegende Streckenfernmeldekabel
TFF 108 nicht mehr in Betrieb ist.

15.18.

Der Bauherr muss das Grundstlck im Interesse der 6ffentlichen
Sicherheit - auch im Interesse der Sicherheit der auf seinem
Grundstuck verkehrenden Personen - derart einfrieden, dass ein
Betreten der Bahnanlagen/Uberschreiten der Gleisanlagen ver-
hindert wird. Eisenbahngelande darf weder unterhalb noch ober-
halb Terrain in Anspruch genommen werden. Die Einfriedung ist
von dem Bauherrn bzw. seinen Rechtsnachfolgern laufend in-
stand zu halten und ggf. zu erneuern. Die anfallenden Kosten
gehen zu Lasten des Bauherrn bzw. seiner Rechtsnachfolger.

Eine deutliche Absperrung gegen unbefugtes Betreten der
Gleise durch Unbefugte sollte gepriift werden.

Die Parkplatze, Zufahrt und der Fahrweg auf dem Grundstiick
parallel zur Bahnseite muss mit Schutzplanken oder ahnlichem
-falls erforderlich-abgesichert werden, damit ein unbeabsichtig-
tes Abrollen der Kfz zum Bahngelénde hin in jedem Falle ver-
hindert wird. Die Schutzvorrichtung ist von dem Bauherrn oder
dessen Rechtsnachfolgern auf ihre Kosten laufend instand zu
setzen und ggf. zu erneuern.

Der Anregung wird gefolgt.

Die vorgetragene Anregung ist (nahezu) wortgleich zur Stellungnahme der
Deutschen Bahn AG - DB Immobilien Region Mitte, Frankfurt mit Schreiben
vom 07.07.2020. Es wird auf das Ergebnis der Prifung dieser Stellungnahme
zur frihzeitigen Beteiligung verwiesen.

15.19.

Abstand und Art der Bepflanzung missen so gewahlt werden,
dass bei Windbruch keine Bdume auf das Bahngelande bzw. in
das Lichtraumprofil des Gleises fallen konnen. Der Mindestab-
stand ergibt sich aus der Endwuchshdhe und einem Sicherheits-
zuschlag von 2,50 m. Diese Abstande sind durch geeignete
Mafnahmen (Rickschnitt u.a.) stdndig zu gewahrleisten. So-
weit von bestehenden Anpflanzungen (auch an den

Der Anregung wird gefolgt.

Die vorgetragene Anregung ist (nahezu) wortgleich zur Stellungnahme der
Deutschen Bahn AG - DB Immobilien Region Mitte, Frankfurt mit Schreiben
vom 07.07.2020. Es wird auf das Ergebnis der Prifung dieser Stellungnahme
zur frihzeitigen Beteiligung verwiesen.

Stand: 02.09.2022
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Inhalt der Stellungnahme

Beschlussempfehlung und Stellungnahme

Larmschutzwanden) Beeintrachtigungen des Eisenbahnbetrie-
bes und der Verkehrssicherheit ausgehen kdnnen, missen
diese entsprechend angepasst oder beseitigt werden. Bei Ge-
fahr in Verzug behalt sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die
Bepflanzung auf Kosten des Eigentimers zurlickzuschneiden
bzw. zu entfernen.

15.20.

Der Bahnbetrieb darf durch die Bau- und Abbrucharbeiten in kei-
ner Weise behindert werden. UberméaRige Staubemissionen
sind zu vermeiden. Es muss in jedem Fall daflir gesorgt werden,
dass keine Teile der Bau- und Abbruchmassen auf das Bahnge-
lande/Bahnanlagen gelangen koénnen (Vermeidung der Be-
triebsgefahrdung).

Falls Stralenbaumalinahmen teilweise in direkter Nachbar-
schaft zum Bahnkoérper geplant sind, kdnnte nach der Inbetrieb-
nahme eine gewisse Gefahr durch von der Fahrbahn abkom-
mende StralRenfahrzeuge und ihrer Ladung fur die Bahnstrecke
ausgehen. Es ist daher, wo es notwendig erscheint, entspre-
chende Schutzeinrichtungen zwischen der Strafle und dem
Bahnbetriebsgelande mit einzuplanen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die vorgetragene Anregung ist wortgleich zur Stellungnahme der Deutschen
Bahn AG - DB Immobilien Region Mitte, Frankfurt mit Schreiben vom
07.07.2020. Es wird auf das Ergebnis der Priifung dieser Stellungnahme zur
frihzeitigen Beteiligung verwiesen.

15.21.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanla-
gen entstehen Emissionen (insbesondere Luft- und Korper-
schall, Erschiitterungen, Abgase, Bremsstaub etc.), die zu Im-
missionen an benachbarter Bebauung fihren kénnen.

Den Anregungen wird gefolgt.

Die vorgetragene Anregung sind wortgleich zur Stellungnahme der Deut-
schen Bahn AG - DB Immobilien Region Mitte, Frankfurt mit Schreiben vom
07.07.2020. Es wird auf das Ergebnis der Priifung dieser Stellungnahme zur
frihzeitigen Beteiligung verwiesen.

15.22.

Gestattungsvereinbarung fiir Rohr- oder Leitungskreu-
zung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Stand: 02.09.2022
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Wiirdigung der Anregungen

hfrd Inhalt der Stellungnahme Beschlussempfehlung und Stellungnahme
Es sind Kreuzungen der Bahnstrecken mit Rohren vorgesehen. Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Zustimmung zum Baubeginn fir
Zwischen dem Antragsteller und der DB Netz AG ist rechtzeitig | das Verlegen von Rohren/Leitungen bei Kreuzungen der Bahnstrecke von
vor Baubeginn -falls noch nicht geschehen- eine Gestattungs- | der DB Netz AG erst nach Abschluss einer Gestattungsvereinbarung zwi-
vereinbarung (bzw. Nachtrag) abzuschlieRen. Alle anfallenden | schen dem Antragsteller und der DB Netz AG, gegeben werden kann. Es
Kosten gehen zu Lasten des Antragstellers oder dessen Rechts- | wird weiterhin zur Kenntnis genommen, dass gegebenenfalls auch eine ei-
nachfolger. Der DB Netz AG sind rechtzeitig vor Baubeginn die | senbahntechnische Genehmigung beim Eisenbahn — Bundesamt (EBA) ein-
gepruften Entwurfs- und Ausfiihrungsplane (mit Hydraulischer | zuholen ist.
Berechnung) zur betrieblichen und fachtechnischen Priifung, 8- .
fach, zum Abschluss der Vereinbarung vorzulegen. Gegebenen- Der Punkt wurde als Hinweis unter der Uberschrift ,BaumaRnahmen entlang
falls ist auch eine eisenbahntechnische Genehmigung beim Ei- | der Bahnstrecke” in den Bebauungsplan aufgenommen.
Senbahr) ) B.L'mdesamt (EBA) einzuholen. P'e Zustlm.mung ZUM | Der konkrete Umgang mit der vorhandenen und geplanten technischen Inf-
Baubeginn fir das Verlegen der Rohre/Leitungen, W'rd_ von der rastruktur ist nicht Gegenstand des Bauleitplanverfahrens, sondern nachge-
DB Netz AG erst nach Abschluss der Gestattungsvereinbarung ordneter ErschlieBungs- und Ausfiihrungsplanung.
gegeben.
Die Adresse lautet:
DB Immobilien
Region Mitte
XX
Herr xx Tel: xx
XX
XX

15.23. | Oberleitungsanlagen: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Das Gelande befindet sich in unmittelbarer Nahe zu unserer
Oberleitungsanlage. Wir weisen hiermit ausdricklich auf die Ge-
fahren durch die 15000 V Spannung der Oberleitung hin und die
hiergegen einzuhaltenden einschlagigen Bestimmungen.

Die vorgetragene Anregung ist wortgleich zur Stellungnahme der Deutschen
Bahn AG - DB Immobilien Region Mitte, Frankfurt mit Schreiben vom
07.07.2020. Es wird auf das Ergebnis der Priifung dieser Stellungnahme zur
frihzeitigen Beteiligung verwiesen.

Stand: 02.09.2022
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Nr Inhalt der Stellungnahme Beschlussempfehlung und Stellungnahme

Wahrend der Arbeiten muss in jedem Fall sichergestellt sein,
dass durch die Bauarbeiten der Gefahrenbereich (Definition
siehe GUV VD33, Anlage 2) der Gleise, einschlief3l. des Luftrau-
mes nicht berihrt und Gberschwenkt wird. Das Baufeld ist in
Gleisndhe so zu sichern, dass keine Baufahrzeuge, Personen
oder Gerate unbeabsichtigt in den Gefahrenbereich gelangen
kdénnen.

Beim Einsatz von Baukranen, ist eine kostenpflichtige Kranein-
weisung erforderlich.

15.24. | Kabellagen der DB Kommunikationstechnik GmbH (DB KT): | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der angefragte Bereich enthalt Streckenfernmeldekabel F 6501, Der hier angeregte Hinweis ist wortgleich zur Stellungnahme der Deutschen
144' TFF 108 der DB Kommunikationstechnik GmbH, der Eigen- | Bahn AG - DB Immobilien Region Mitte, Frankfurt mit Schreiben vom
timer die DB Netz AG. 30.10.2020. Es wird auf das Ergebnis der Priifung dieser Stellungnahme zur

. o ) frihzeitigen Beteiligung verwiesen.
Die Lage der Systeme kann den beigefligten Planausschnitten

entnommen werden. Gemal dem Ergebnis einer Abstimmung im September 2021 zwischen der
Deutschen Bahn AG, Koblenz (Bezirksleiterin TK) sowie dem den Grund-
Da Bedenken bestehen, dass Kabel/Anlagen der DB Netz AG | iickseigentiimer vertretenden Rechtsanwaltbiiro SammlerUsinger, Berlin

beschadigt werden konnten, ist eine ortliche Kabeleinweisung |\ rde bestatigt, dass das im Plangebiet liegende Streckenfernmeldekabel
vor Baubeginn mit einem Mitarbeiter der DB Kommunikations- | TEE 108 nicht mehr in Betrieb ist.

technik GmbH erforderlich (mindestens 10 Arbeitstage vorher).

Die hieraus entstehenden Kosten gehen zu Lasten des Bau-
herrn bzw. seiner Rechtsnachfolger.

Die Adresse des Ansprechpartners lautet (Bearbeitungsnummer
DB KT 2020-019301):

DB Kommunikationstechnik GmbH
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E-mail: xx

15.25.

Die Forderungen des Kabelmerkblattes und des Merkblattes
.Erdarbeiten in der Nahe erdverlegter Kabel der Berufsgenos-
senschaft der Bauwirtschaft® sind strikt einzuhalten. Die Ver-
pflichtungserklarung ist rechtzeitig und von der bauausfihren-
den Firma unterzeichnet an die DB Kommunikationstechnik
GmbH zuriickzusenden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der hier angeregte Hinweis ist wortgleich zur Stellungnahme der Deutschen
Bahn AG - DB Immobilien Region Mitte, Frankfurt mit Schreiben vom
30.10.2020. Es wird auf das Ergebnis der Priifung dieser Stellungnahme zur
frihzeitigen Beteiligung verwiesen.

15.26.

Die DB Kommunikationstechnik GmbH weist darauf hin, dass flr
die Beschadigungen an Telekommunikationsanlagen, die auf
Ubermittlungsbedingte Planungenauigkeiten zurtickzufihren
sind, keine Haftung tGbernimmt. Im Falle von Ungenauigkeiten
oder Zweifel an der Plangenauigkeit darf mit der Baumalfnahme
nicht begonnen werden, bevor diese durch die DB Kommunika-
tionstechnik GmbH ausgeraumt sind.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der hier angeregte Hinweis ist wortgleich zur Stellungnahme der Deutschen
Bahn AG - DB Immobilien Region Mitte, Frankfurt mit Schreiben vom
30.10.2020. Es wird auf das Ergebnis der Prifung dieser Stellungnahme zur
frihzeitigen Beteiligung verwiesen.

15.27.

Diese Zustimmung (unter Einhaltung o.g. Auflagen) bezieht sich
ausschlieBlich auf den Zeitraum von 3 Monaten. Fir Vorhaben
aulerhalb dieses Zeitraumes ist die Zustimmung erneut einzu-
holen. Dies gilt ebenso fur MaBnahmen aufierhalb des in der
Zeichnung genau abgegrenzten Bereiches.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der hier angeregte Hinweis ist wortgleich zur Stellungnahme der Deutschen
Bahn AG - DB Immobilien Region Mitte, Frankfurt mit Schreiben vom
30.10.2020. Es wird auf das Ergebnis der Priifung dieser Stellungnahme zur
frihzeitigen Beteiligung verwiesen.

Der konkrete Umgang mit der vorhandenen und geplanten technischen Inf-
rastruktur ist nicht Gegenstand des Bauleitplanverfahrens, sondern nachge-
ordneter ErschlieBungs- und Ausfuhrungsplanung. Dabei werden notwen-
dige Abstimmungen mit der Deutschen Bahn AG — DB Immobilien Region
Mitte berlcksichtigt.

Stand: 02.09.2022
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16. DB Netz AG, Frankenstr. 1-3, 56086 Koblenz, Schreiben vom

30.06.2022 i. V. m. Schreiben vom 07.07.2020 (s. Teil Il C)

Nr. 8) und Schreiben vom 22.04.2022
16.1. in dieser Sache kommen wir erneut auf unsere Stellungnahme | Der Anregung wird nicht gefolgt.

vom 07.07.2020 und die zwischenzeitlich gefiihrte Korrespon-
denz zurlck.

Wir hatten angekiindigt, uns mit dem Thema ,Immissionen aus
dem Eisenbahnbetrieb® auf das verfahrensgegenstandliche Ge-
biet noch einmal auseinandersetzen und eine erganzende Stel-
lungnahme verfassen zu wollen. In diesem Zusammenhang ha-
ben Sie uns weitere Unterlagen zukommen lassen, wofiir wir
uns ganz herzlich bedanken mdchten.

Nach einer nochmaligen Betrachtung aller uns bisher bekannten
Belange des Immissionsschutzes_meinen wir, dass das Bebau-
ungsplanverfahren eingestellt werden muss, der beabsichtigte
Bebauungsplan mithin nicht aufgestellt werden kann.

In dem Gebiet, das Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens
ist, lassen sich aus unserer Sicht keine gesunden Arbeits- und
Wohnverhaltnisse herstellen, auch nicht unter Berticksichtigung
aller bereits heute angedachten Immissionsschutzmaf3nahmen.
Die Schall- und Erschutterungsemissionen, die insbesondere
von den Verkehrstragern Schiene, Stralle und Wasser ausge-
hen, fihren nach unseren Feststellungen zu Immissionen auf
das Gebiet, das Gegenstand des Bebauungsplanverfahren ist,
die jenseits der Werte liegen, die fur gesunde Wohnverhaltnisse
vorausgesetzt werden.

Der Aufforderung einer Einstellung des Bebauungsplanverfahrens wird nicht
gefolgt, da den im Schreiben aufgezeigten Vorbehalten bzgl. Schallemissio-
nen und dem daraus resultierenden Immissionseintrag aus fachgutachterli-
cher Sicht zu widersprechen ist (vgl. FIRU Gfl, Kaiserslautern: Schalltechni-
sche Untersuchung, Koblenz, 08.06.2021). Dieser fachgutachterlichen Sicht-
weise schlielt sich die Stadt Koblenz an.

Im 6stlichen Plangebietsteil wird das Konzept der Riegelbebauung mit 10-
ckenlos flankierenden Larmschutzwénden durch ein umfangreiches schall-
schutztechnisches MalRnahmenbiindel an passiven Schallschutzmalnah-
men erganzt. Dadurch wird die stadtebauliche Entwicklung eines Wohnge-
biets an dieser Stelle planungsrechtlich ermdglicht: Zum einen wird fiir die
geplante Riegelbebauung im WA 1 und WA 2 eine Grundrissorientierung vor-
gegeben, sodass keine gemaf DIN 4109 2018-01 schutzbeddrftigen Aufent-
haltsrdume (z. B. Wohn- und Schlafraume, Wohnkichen, Arbeitszimmer) so-
wie AuBRenwohnbereiche (z. B. Loggien, Balkone) an den Westfassaden an-
geordnet werden; stattdessen sollen sich schutzbediirftige Aufenthaltsraume
und Aufdenwohnbereiche an den Ostfassaden orientieren, an denen durch
die Eigenabschirmung der Gebdude wohnvertragliche Pegel sichergestellt
sind. Zum anderen wird fir alle Allgemeinen Wohngebiete festgesetzt, dass
bei Rdumen, die dem Nachtschlaf dienen, durch bauliche MalRhahmen ein
ausreichender Schallschutz unter Beriicksichtigung der erforderlichen Bellif-
tung zu gewahrleisten ist (Installation von schallgeddmmten

Stand: 02.09.2022
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Bitte lassen Sie uns erldutern, warum allein die vom Schie-
nenweg ausgehenden Emissionen zu ebensolchen Immis-
sionen fuhren.

Liftungsanlagen). Schutzziel bezogen auf den Nachtzeitraum ist die Sicher-
stellung von Innenpegeln, die einen gesunden Nachtschlaf ermdglichen.

Die Larmschutzbebauung und die festgesetzten Larmschutzwande sind auf-
grund ihrer abschirmenden Wirkung gegenuber dem dahinterliegenden
Wohngebiet zwingend zu errichten bevor im WA 3, WA 4 und WA 5 die Nut-
zung aufgenommen wird. Eine entsprechende Festsetzung ist Bestandteil
des Bebauungsplans.

Die Stellungnahme der DB Netz AG zum Thema ,Erschiitterungen® ist mit
Schreiben vom 11.07.2022 eingegangen, zu der von Seiten der Stadt Kob-
lenz ebenfalls Stellung genommen wird.

16.2.

A. Schallimmissionen

Wir legen unseren weiteren Ausfiihrungen die Schalltechnische
Untersuchung der FIRU Gesellschaft fir Immissionsschutz
mbH, vom 08.06.2021, und den Inhalt ihres Schreibens an die
AS + P Albert Speer + Partner GmbH, Frankfurt/Main, vom
21.12.2021, zu Grunde.

Grundsatzlich meinen wir, dass die Schalltechnische Untersu-
chung fachgerecht erstellt wurde, wenn auch sie Schallquellen
Schiene und Wasser u. E. nicht ,fahrstreifenscharf‘ modelliert
wurden.

Der Hinweis wird zu Kenntnis genommen.

Es wird begriiRt, dass die DB AG der Auffassung ist, dass die Schalltechni-
sche Untersuchung fachgerecht erstellt wurde. Damit liegt eine belastbare
Ausgangsbasis vor.

16.3.

Allerdings weist die Schalltechnische Untersuchung Ergebnisse
aus, die nicht nachvollzogen werden kdnnen. Bei richtiger Be-
trachtung hatte sie zu dem Schluss kommen miissen, dass die
Immissionswerte der DIN 18005 in der Nachtzeit nicht(!) einge-
halten werden.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die Schalltechnische Untersuchung zeigt auf, dass an den geplanten Gebau-
den in den Allgemeinen Wohngebieten dstlich der Bahnstrecke der Orientie-
rungswert von 45 dB(A) fir Verkehrslarmeinwirkungen in Allgemeinen

Stand: 02.09.2022
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Auf den Kartendarstellung ab Karte 16 ff. ebd. sind nach unse-
rem Verstandnis die Beurteilungspegel an den Fassaden unter
Berucksichtigung der DIN 18005 dargestellt worden. Nachts
geht die DIN 18005 dabei von einem Orientierungswerte fir WA-
Gebiete von 45 dB(A) aus. Warum dann ab Karte 19 Fassaden
mit eingehalten Orientierungswerten aus- gewiesen werden,
kénnen wir nicht nachvollziehen. Dazu mussten sich die Beur-
teilungspegel bei Erhéhung um je ein Geschoss um je 10 dB(A)
mindern. Das ist aber physikalisch nicht mdglich. Die Darstel-
lung scheint das tatsachliche Bild falsch darzustellen, mit ent-
sprechenden falschen Rickschllissen, wenn man sich nur die
Karten anschaut.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 werden — anders als in
der Schalltechnischen Untersuchung dargestellt — deutlich(!)
Uberschritten, liegen auch mit Schallschutz-Riegelbebauung im-
mer eher bei mindestens 55 dB(A), was eher ,GE-
Orientierungswerten® gemaf der DIN 18005 entspricht. Ob die
Orientierungswerte der DIN 18005 tats&chlich einschlagig sind,
musste mdglicherweise unabhangig davon gepruft werden. Die
WA-Werte der DIN 18005 werden aber nach dem Entwurf des
B-Plan nie eingehalten.

Wohngebieten in der Nacht nicht eingehalten wird, dies wird auch im Kapitel
2.3.2. der Schalltechnischen Untersuchung dargelegt.

Offensichtlich wurden durch die DB Netz AG die Karten 16 bis 20 der Schall-
technischen Untersuchung falsch interpretiert.

In den Karten 16 bis 20 sind die Verkehrslarmeinwirkungen in der Nacht unter
Berlicksichtigung der geplanten Bebauung dargestellt. Flr jede Gebaudefas-
sade wird fur jedes Geschoss der geplanten Gebaude der prognostizierte
Verkehrslarmpegel angegeben.

Karte 16 zeigt die Verkehrslarmeinwirkungen Nacht an den geplanten Ge-
bauden in Hohe des Erdgeschosses, Karte 17 in Hohe des 1. OG, Karte 18
in Héhe des 2. OG, Karte 19 in Hohe des 3. OG und Karte 20 in Hohe des 4.
OG. In den &stlichen Baufenstern der geplanten Allgemeinen Wohngebiete
sind nur Gebaude mit bis zu drei Vollgeschossen (EG bis 2.0G) zulassig.

Dementsprechend sind fir diese Gebaude Fassadenpegel in den Karten 16
(EG), 17 (1.0G) und 18 (2.0G) dargestellt. Da die geplanten Gebaude in den
Ostlichen Baufenstern kein 3.0G und kein 4.0G haben, sind in den Karten
19 (3.0G) und 20 (4.0G) fur diese Gebaude auch keine Verkehrslarmpegel
dargestellt. In den Ubrigen Baufenstern der Allgemeinen Wohngebiete sind
Gebaude mit bis zu vier Vollgeschossen (EG bis 3.0G) zulassig. In Karte 20
sind die Verkehrslarmpegel in Hohe des 4. OG dargestellt.

Da die geplanten Gebaude in den Allgemeinen Wohngebieten 6stlich der
Bahnstrecke kein 4. OG haben, sind in Karte 20 auch keine Verkehrslarmpe-
gel fir diese Gebaude ausgewiesen.

16.4.

Je weiter die Orientierungswerte der DIN 18005 Uberschritten
werden, desto gewichtiger missen allerdings die fur die Planung
sprechenden stadtebaulichen Griinde sein und umso mehr

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Stand: 02.09.2022
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muss der Plangeber die ihm zu Gebote stehenden Mdglichkei-
ten zur Festsetzung von baulichen und technischen Vorkehrun-
gen auszuschopfen, um diese Auswirkungen zu verhindern. Ob
das hier gemacht wurde oder ob man in diesem Fall zu dem
Schluss kommen muss, dass eine Wohnnutzung grundsatzlich
nicht vertraglich ist, misste diskutiert und dargestellt werden.
Das ist allerdings nicht der Fall.

Die Stadt Koblenz ist sich der Belastung durch den Verkehrslarm der Schiene
auf dem Areal der Koblenzer Brauerei bewusst. Das Problem stellt sich in
grundsatzlich gleicher Weise bei jeder Wohnbebauung entlang der Rhein-
schiene, zumal wenn sie in unmittelbarer Nahe zur Eisenbahntrasse erfolgt.
Der Stadt Koblenz ist auch bewusst, dass die Riegelbebauung erganzt um
die Schallschutzwande, die Einhaltung der Immissionsrichtwerte nicht ge-
wahrleistet. Sie hat daher verschiedene Optionen und Alternativen geprift,
die jedoch im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens nicht weiter verfolgt
werden konnten. Dies ist in der Begriindung zum Bebauungsplan in Kapitel
,Larm / Schallschutz ndher dargelegt:

Eine Aufschittung von Larmschutzwallen ist mit einer gréReren Fla-
cheninanspruchnahme sowie haufig Einbul’en des Orts- und Land-
schaftsbildes verbunden. Aufgrund des in Richtung Siden schmaler
werdenden Gebietszuschnitts stehen diese Flachen nicht zur Verfi-
gung; zudem ware eine solche aktive Schallschutzmalnahme nicht
gestalterisch sinnvoll mit der Riegelbebauung kombinierbar. Dem-
nach wurde diese Mdglichkeit nicht weiter verfolgt.

Eine Ausweisung alternativer Baugebietstypen nach BauNVO zur
Vermeidung von schadlichen Umwelteinwirkungen auf ausschliel3-
lich oder tGberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete (Trennungs-
grundsatz, § 50 BImSchG) scheidet, vor dem Hintergrund der stad-
tebaulichen Zielsetzung des Bebauungsplans, in unmittelbarer
Rheinuferndhe ein attraktives Wohnquartier fir eine allgemeine
Wohnnutzung zu entwickeln, von vornherein aus.

Eine weitere grundsatzliche Nutzungsgliederung oder Vergréfierung
von Abstanden zwischen Emittent und Immissionsort mit dem Ziel,
besonders schitzenswerte Nutzungen insbesondere in den Berei-
chen mit hohen Larmbelastungen (Nahbereich Bahngleise)

Stand: 02.09.2022
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auszuschliel®en, ist wegen des beidseits begrenzten (durch die
Bahnschiene und den Rhein), schmalen und in stidliche Richtung en-
ger werdenden Bereichs stadtebaulich nicht sinnvoll mdglich und
entspricht zudem nicht dem Planungsziel der Stadt, Wohnraum zu
schaffen.

- Etwaige konzeptionelle Mdglichkeiten zur Reduzierung von Ver-
kehrslarm (insbesondere Verringerung von Zugfahrten oder der Ein-
satz ,leiser GUterwagen® mit Flisterbremsen aus Verbundstoff) ent-
ziehen sich dem planerischen Verantwortungs- und Zulassigkeitsbe-
reich der Kommune.

In Bezug auf die Ausschdpfung der Mdglichkeiten zu Festsetzungen von bau-
lichen und technischen Vorkehrungen zum Schutz gesunden Wohnverhalt-
nissen wird auf die Ausfiihrung der vorangegangenen Beschlussvorschlage
(Punkt 16.1) verwiesen.

Unter Bericksichtigung der festgesetzten MaRnahmen sind gesunde sowie
qualitatvolle Wohnverhaltnisse maoglich.

Zudem ist anzufiihren, dass sich die Bauleitplanung auf bisher schon bebau-
ten und siedlungsstrukturell genutzten Bereichen erstreckt und eine zielfiih-
rende Innenentwicklung gem. §§ 1 Abs. 5 und 1a Abs. 2 BauGB darstellt. Sie
dient aulerdem der Deckung des Bedarfs an zusatzlichen Wohnungen fir
die steigenden Haushaltszahlen in Koblenz (vgl. Aktualisierte ,Bevdlkerungs-
und Haushaltsprognose Koblenz 2020/2040).

Mit der vorgesehenen Planung wird ein Mehrwert nicht nur fir die Bevolke-
rung der Stadt Koblenz geschaffen, sondern auch fur Touristen und Besu-
cher.

Stand: 02.09.2022
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16.5. Dies muss vor allem gelten, weil die Schalltechnische Untersu- | Der Anregung wird nicht gefolgt.

chung ausweist, dass die vorgenannten Orientierungswerte und
sogar Werte von 70/60 dB(A) tags/nachts deutlich Uberschritten
werden - und zwar auch mit Riegelbebauung. Bei Immissionen
oberhalb der verfassungsrechtlichen Zumutbarkeitsschwellen
von 70/60 dB(A) tags/nachts ist nach aktueller Rechtsprechung
des BverwG von einer Gesundheitsgefahr auszugehen. Von ge-
sunden Wohnverhaltnissen ist bei diesen hier vorliegenden Ex-
positionen nicht mehr auszugehen.

Wird - wie hier - ein neues Wohngebiet geschaffen, so ist die
Planung insbesondere auch darauf auszurichten, dass in dem
betreffenden Gebiet ein den berechtigten Wohnerwartungen
und Wohngewohnheiten entsprechendes Wohnen gewahrleis-
tet ist. Dieses erfasst sowohl das Leben innerhalb der Gebaude
als auch die angemessene Nutzung der Aufienwohnbereiche
wie Balkone, Terrassen, Hausgarten, Kinderspielplatze und
sonstiger Griin- und Freiflachen. All dies liegt vorliegenden Fall
nicht vor.

Zwar wird versucht, den Konflikt durch die Riegel-Bebauung er-
ganzt um die Schallschutzwand und die Grundrissvorgaben zu
,heilen®. Dies gelingt aber jedenfalls nicht in den Randbereichen
und in den GE-Flachen.

Die DB Netz AG verkennt, dass in den geplanten Aligemeinen Wohngebieten
Ostlich der Bahnstrecke Verkehrslarmpegel von mehr als 70 dB(A) am Tag
nur an den der Bahnstrecke zugewandten Fassaden des geplanten Gebau-
deriegels auftreten.

Verkehrslarmpegel von mehr als 60 dB(A) sind ebenfalls an den der Bahn-
strecke zugewandten Fassaden des geplanten Gebauderiegels und an ein-
zelnen Fassadenabschnitten am nérdlichen und sudlichen Rand der Allge-
meinen Wohngebiete zu erwarten.

Es wird von Seiten der DB AG darauf hingewiesen, dass wenn - wie hier - ein
neues Wohngebiet geschaffen wird, die Planung insbesondere auch darauf
auszurichten sei, dass in dem betreffenden Gebiet ein den berechtigten Woh-
nerwartungen und Wohngewohnheiten entsprechendes Wohnen auch in den
AuBenwohnbereichen, Kinderspielplatze und sonstiger Grin- und Freifla-
chen gewahrleistet wird. Mit dem im Bebauungsplan vorgesehenen Larm-
schutzkonzept fiir die geplanten Allgemeinen Wohngebiete wird genau die-
ser Forderung entsprochen:

An den von besonders hohen Verkehrslarmpegel betroffenen, der Bahnstre-
cke zugewandten Westfassaden der geplanten schallabschirmenden Riegel-
bebauung entlang der Bahnstrecke sind aufgrund der festgesetzten Grund-
rissorientierung keine schutzbedurftigen Aufenthaltsrdume (z. B. Wohn- und
Schlafrdume, Wohnkiichen, Arbeitszimmer) und keine Aulienwohnbereiche
(z. B. Loggien, Balkone) zuldssig.

Innerhalb der zuldssigen Aufenthaltsrdume in den geplanten Allgemeinen
Wohngebieten werden durch den festgesetzten passiven Schallschutz
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insbesondere auch im Nachtzeitraum wohnvertragliche Innenpegel sicherge-
stellt.

Durch die geplante und festgesetzte schallabschirmende Riegelbebauung
und Larmschutzwande entlang der Bahnstrecke werden an den Gebaude-
fassaden hinter dem Riegel am Tag wohnvertragliche Verkehrslarmpegel si-
chergestellt. In diesen durch die Riegelbebauung abgeschirmten Bereichen
der Allgemeinen Wohngebiete sind AuRenwohnbereiche wie Balkone, Ter-
rassen, Hausgarten, Kinderspielplatze und sonstige Grin- und Freiflachen
unter Schallschutzgesichtspunkten uneingeschrankt nutzbar. Im Nachtzeit-
raum besteht fiir die Aulenwohnbereiche keine gegeniiber dem Tagzeitraum
erhohte Schutzbedurftigkeit.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Baugebiete des westlichen Plangebiets
(, Teilbereich b* mit GE (e) 1 und GE (e) 2) nicht Gegenstand der vorliegen-
den Satzung sind; es wird erganzend auf den nachfolgenden Beschlussvor-
schlag verwiesen.

16.6.

Es stellt sich dazu ebenfalls die grundsatzliche Frage nach einer
Hotelnutzung im Bereich der GE-Flachen (links der Bahn) mit
Pegeln deutlich oberhalb 70 dB(A) tags/nachts. Diese liegen da-
mit weit Gber den Gesundheitsgefahrdenden Pegeln von 70/60
dB(A) tags/nachts. Ob eine derartige Nutzung genehmigungsfa-
hig ist und damit in einem Bebauungsplan die Grundlagen hier-
fur geschaffen werden kénnen, ist aus unserer Sicht mehr als
fraglich resp. nicht zulassig.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Am 21.07.2022 hat die Stadt Koblenz den Beschluss der separaten Verfah-
rensfortfihrung fir die Geltungsbereichsgebiete West und Ost des Bebau-
ungsplans Nr. 330 ,An der Koénigsbach® mit paralleler Flachennutzungs-
plananderung gefasst. Aufgrund von noch einigen wenigen offenen Frage-
stellungen fir die westlichen Baugebiet GE (e) 1 und GE (e) 2 wurde der
Bebauungsplan in zwei Teilbereiche aufgespalten. Gegenstand des vorlie-
genden Satzungsbeschlusses ist der ,Teilbereich a“ (WA 1 bis WA 2 inkl. der
erforderlichen ErschlielBungsflachen), wonach den Bereich westlich der B 9/
Bahntrasse betreffende (, Teilbereich b“ mit GE (e) 1 und GE (e) 2) Hinweise,
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Anregungen und Beschlussvorschlage nicht Gegenstand dieses Beschluss-
exemplares sind.

16.7. Zu den lhrerseits angesprochenen niedrigen Schallschutzwan- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen; niedrige Schallschutzwande sind

den weisen wir auf folgende Bedenken hin:

Die derzeit vorgesehene 15 m hohe SSW reicht nicht aus, um
die Immissionen uberall unter 60 dB(A) zu senken; dies ware
auch nicht durch niedrige Schallschutzwande (nSSW) oder eine
Kombination zwischen der 15 m hohem SSW und der nSSW
gewabhr- leistet. Eine ins Gewicht fallende Wirkung einer nSSW
liegt ndmlich nur bei eingleisigen Strecken in Hochlage und nied-
riger angrenzenden Bebauung vor. Diese Voraussetzungen sind
hier nicht gegeben.

Die nSSW wirden je nach &rtlicher Gegebenheit davon unab-
hangig nur zu einer Immissionsminderung von 2 - 4 dB(A) fih-
ren; das wirde hier nicht helfen.

Weiterhin sind die Einbaubedingungen fir nSSW zu beachten,
die hier nicht gegeben sind. Die Ortlichkeiten lassen solche
nSSW weder zwischen den Gleisen noch neben den Gleisen zu.

nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens.

Die Verwendung bzw. Festsetzung von “Mini-Wanden* oder niedrigen Schall-
schutzwanden wurde im Rahmen der Bebauungsplanerstellung diskutiert
aber nach fachgutachterlicher Priifung verworfen (FIRU GFI, Kaiserslautern,
Uberpriifung geplante Larmschutzwand/-bebauung 21.12.2021 und
18.01.2022). Dies ist in der Begriindung in Kapitel mit dem Titel ,Larm /
Schallschutz -Verkehrslarm* dargelegt:

Die Wirkung von niedrigen Schallschutzwanden ist am grofiten je weiter die
nachstgelegenen Immissionsorte entfernt sind (mindestens 25m) (nach einer
Studie der Méhler + Partner Ingenieure AG Augsburg im Auftrag der Deut-
schen Bahn). AulRerdem ist der optimale Einsatzort von ,Mini-Wanden® in
Dammlage, d.h. das Gleis liegt héher als die Erdgeschossfullbodenhdhe der
zu schiitzenden Gebaude. Im vorliegenden Fall ist der Abstand zwischen den
geplanten Wohngebauden und der Bahnstrecke 2630 deutlich geringer als
25m. Die Wohngeschosse der geplanten Bebauung liegen hdher als die
Bahngleise. Somit liegen nach der Studie der Méhler + Partner Ingenieure
AG keine optimalen Voraussetzungen fur den Einsatz von ,Mini-Wanden*
vor.

Auch die Prufung einer beidseits des Gleises angebrachten niedrigen Schall-
schutzwand mit einer Hohe von jeweils 0,65 m fuhrt nicht zu einem Erreichen
der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fur Allgemeine Wohngebiete von
59 dB(A) am Tag und 49 dB(A) in der Nacht an der geplanten
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Riegelbebauung. Auch auf die durch die Riegelbebauung vom Schienenver-
kehrslarm abgeschirmten Fassaden im geplanten Allgemeinen Wohngebiet
hat eine niedrige Schallschutzwand entlang des Gleises keine pegelmin-
dernde Wirkung. Die bisher geplanten Larmschutzwande in Verlangerung zur
geplanten Riegelbebauung wurden dabei nicht beriicksichtigt.

Aus fachgutachterlicher Sicht erfillen die vorgesehenen und festgesetzten
LarmschutzmalRnahmen (Riegelbebauung in Kombination mit Larmschutz-
wanden entlang der Bahnstrecke, Grundrissorientierung und passiver Schall-
schutz) den bestmdglichen Schutz vor den Verkehrslarmeinwirkungen.

16.8.

Nach allem gehen wir davon aus, dass bei zutreffender Wurdi-
gung der Umstande die Schalltechnische Untersuchung hatte zu
dem Schluss kommen missen, dass gesunde Wohnverhalt-
nisse hier - jedenfalls in weiten Teilen — nicht herzustellen sind.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Insgesamt besteht fur die Stadt Koblenz keine Veranlassung, von der beab-
sichtigten Entwicklung auf dem Koblenzer Brauereiareal abzurticken.

Die vorgebrachten Anregungen und Bedenken — die z.T. aus Missverstand-
nissen bestehen — kénnen, wie in den vorangegangenen Beschlussvorschla-
gen aufgezeigt, fachgutachterlich widerlegt werden. Auf die ausfiihrlichen
Darlegungen in den vorangegangenen Beschlussvorschlagen wird verwie-
sen.

16.9.

B Erschiitterungen

Hinsichtlich unserer angekiindigten (ergdnzenden) Stellung-
nahme zu den Erschutterungen kommt es leider zu einer erneu-
ten Verzogerung. Die Darstellungen in lhren Unterlagen haben
es erforderlich gemacht, diesbeziglich weitre Stellen der DB zu
beteiligen. Sobald uns die Ergebnisse dieser Beteiligung vorlie-
gen, melden wir uns wieder bei lhnen. Voraussichtlich wird das
im Laufe der ndchsten Woche der Fall sein.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme der DB Netz AG zum Thema ,Erschiitterungen® ist mit
Schreiben vom 11.07.2022 eingegangen, zu der von Seiten der Stadt Kob-
lenz ebenfalls Stellung genommen wird.
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Wir méchten Sie bitten, diese Stellungnahme im Rahmen lhrer
weiteren Uberlegungen und Beratungen zu beriicksichtigen und
unser weiteres Schreiben abzuwarten, bevor Sie eine Entschei-
dung treffen.

Gerne stehen wir fir erganzende Informationen zur Verfligung.

17. DB Netz AG, Frankenstr. 1-3, 56086 Koblenz, Schreiben vom
11.07.2022 i. V. m. Schreiben vom 22.04.2022 und
30.06.2022 (s. Teil lll D) Nr. 16)

171. vielen Dank fir das offene Gesprach am 06.07.2022, wie ange- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
kiindigt erhalten sie die Stellungnahme zum Thema ,Erschiitte-
rungen®.

In unserer Stellungnahme vom 30.06.2022 teilten wir ihnen mit,
dass wir uns mit dem Thema ,Erschiitterungen® noch weiter
befassen wollten. Zwischenzeitlich liegen uns die Ergebnisse
hierzu vor, die wir lhnen gerne wie folgt zukommen lassen
méchten.

17.2. Die Krebs + Kiefer Fritz AG, Darmstadt, raumt aus Seite 5 ihres | Der Anregung wird nicht gefolgt.

Berichts vom 18.12.2020 selbst ein, dass ,die schienenver- . ) .
kehrsinduzierten Immissionen (...) in den Wohngebauden (...) Der Aufforderung einer Einstellung des Bebauungsplanverfahrens (wie mit

zu bauwerksbezogenen Schwingstarken [fihren], die die An- Schreiben vom 30.06.2022 geaulert) wird nicht gefolgt, da die im Schreiben
haltswerte der DIN 4150-2 (...) iiberschreiten. Und weiter: ,So- aufgezeigten Vorbehalte bzgl. Erschiitterungen aus fachgutachterlicher Sicht
zurickgewiesen werden kdnnen. Dieser fachlichen Sichtweise schlief3t sich

mit kdnnen erhebliche Belastigungen im Sinne der DIN 4150-2
die Stadt Koblenz an.

nicht vollstandig ausgeschlossen werden.”
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Vor dem Hintergrund dieses Ergebnisses sind die Ausfiihrungen
in weiteren Bericht der Krebs + Kiefer Fritz AG u. E. nicht geeig-
net ist, unsere Bedenken, die gegen den beabsichtigten Bebau-
ungsplan sprechen, auszurdumen. Das mit Schreiben vom
30.06.2022 mitgeteilte Ergebnis gilt daher auch in Bezug auf die
zu erwartenden Erschitterungsimmissionen.

Wir erldutern gerne, wie wir zu diesem Ergebnis gekommen
sind. Dabei unterscheiden wir nach formalen (unten A.) und in-
haltlichen Anmerkungen (unten B.).

Die DB Netz AG bezieht sich mit ihrem Verweis auf die Seite 5 des Fachgut-
achtens von Krebs + Kiefer Fritz AG aus Darmstadt, auf ermittelte Ergebnisse
der erschitterungstechnischen Untersuchungen (18.12.2020), die aus dem
Kontext herausgeldst wurden. Auf Seite 5 der erschitterungstechnischen
Untersuchung steht zwar, dass innerhalb der ermittelten Korridorbreiten er-
hebliche Belastigungen nicht auszuschlieen sind. Dieses Ergebnis stellt je-
doch nur den 1. Schritt der Erschiitterungsprognose dar. Im 2. Schritt wurden
fachgutachterlich die Mallnahmen betrachtet, die es ermdglichen, die Anfor-
derungen der Norm einzuhalten (S. 6 und 7 sowie insb. S. 25-28 der erschit-
terungstechnischen Untersuchung). Diese Erschitterungsschutzmalinah-
men wurden als Festsetzungen fur den Bebauungsplan (Kapitel 9 des Fach-
gutachtens) festgehalten und sind von der Stadt Koblenz entsprechend in
den textlichen Festsetzungen aufgenommen worden.

17.3.

A Anmerkungen formaler Art

Bei der Beschreibung des Bauvorhabens wird mehrfach der Be-
griff des ,gewerblichen Wohnens* verwendet. Auch wenn es
sich bei den so bezeichneten geplanten Wohneinheiten in Be-
standsgebauden des Gewerbegebietes anscheinend um eine
hochwertige Wohnnutzung handeln soll, andert dies nichts da-
ran, dass der Schutzanspruch nach DIN 4150-2 (vgl. [2]), wie fir
Betriebswohnungen in Gewerbegebieten zugrunde gelegt wird.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die vorgetragene formale Anregung zum Begriff des ,gewerblichen Woh-
nens“ ist nicht Gegenstand der vorliegenden Satzung.

Am 21.07.2022 hat die Stadt Koblenz den Beschluss der separaten Verfah-
rensfortfihrung fur die Geltungsbereichsgebiete West und Ost des Bebau-
ungsplans Nr. 330 ,An der Kdénigsbach® mit paralleler Flachennutzungs-
plananderung gefasst. Aufgrund von noch einigen wenigen offenen Frage-
stellungen fir die westlichen Baugebiet GE (e) 1 und GE (e) 2 wurde der
Bebauungsplan in zwei Teilbereiche aufgespalten. Dabei umfasst ,Teilbe-
reich a“ die Baugebiete WA 1 bis WA 5, einschliellich der hierfir erforderli-
chen ErschlieBungsflachen. ,Teilbereich b* umfasst die Baugebiete GE (e) 1
und GE (e) 2. Damit soll das Ziel einer separaten Verfahrensfortfihrung er-
reicht werden vor dem Hintergrund, dass die anstehende stadtebauliche Ent-
wicklung fur den , Teilbereich a“ bereits vorab als Satzung beschlossen wer-
den kann. Gegenstand des vorliegenden Satzungsbeschlusses ist also der
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»leilbereich a“, wonach den Bereich westlich der B 9 / Bahntrasse betref-
fende Hinweise, Anregungen und Beschlussvorschlage nicht Gegenstand
dieses Beschlussexemplares sind.

17.4.

Zum Betriebsprogramm fiir die Bestandsstrecke 2630 werden
Prognosezahlen fir die verschiedenen Zuggattungen genannt,
allerdings ohne eine Angabe von Zuglangen und den zulassigen
Geschwindigkeiten. Im Text wird zwar erwahnt, dass die Emis-
sionen von den gemessenen Fahrgeschwindigkeiten auf die
Streckenhochstgeschwindigkeiten umgerechnet werden, dies
ist anhand des Berichtes und der Anhange aber nicht nachvoll-
ziehbar.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Von Seiten der DB Netz AG wird beanstandet, dass in Tabelle 4 der Erschiit-
terungstechnischen Untersuchung nur die Zugzahlen und keine Angaben zu
den Zuglangen und zulassigen Geschwindigkeiten genannt worden sind.

Auch wenn die erwahnten Angaben im Gutachten fehlen, verweist die er-
schitterungstechnische Untersuchung auf das Betriebsprogram der Deut-
schen Bahn fir die vorliegend untersuchte Strecke. Auch die Umrechnung
der Emissionen wurde, wie im Kapitel 8.2 der Erschitterungstechnische Un-
tersuchung erwahnt, gemaf den allgemein anerkannten Regeln umgerech-
net. Im Allgemeinen stltzt sich die Erschitterungsprognose auf die Vorge-
hensweise, wie sie in der Richtlinie der Deutschen Bahn beschrieben ist.

17.5.

Weiterhin werden im Rahmen der Auswertung verschiedene
Zwischenergebnisse genannt, die Endergebnisse lassen sich
auf dieser Basis jedoch nicht nachvollziehen. So ware z.B. die
Angabe des Taktmaximaleffektivwertes (KBFTm) fir die Mes-
sungen in dem Tower wiinschenswert, da sich auf dieser Basis
die Endergebnisse fir KBFTr und KBF- max berechnen lassen.
Bei der Ermittlung von KBFmax bleibt unklar, ob die Ergebnisse
unmittelbar aus den Messungen oder mittels eines statistischen
Ansatzes fir die typische Streuung der Ergebnisse abgeleitet
wurden.

Im weiteren Absatz wird bemangelt, dass die Angabe des Taktmaximalpe-
gels fehlt, so dass die Ermittlung von KB Fmax-Werten nicht abgeleitet wer-
den kann. Es ist jedoch nicht nachvollziehbar, warum in der Stellungnahme
nur von diversen Zwischenergebnissen gesprochen wird, obwohl im Anhang
alle relevanten Ergebnisse dargelegt sind. Im Anhang 2 finden sich die Aus-
breitungsbedingungen, im Anhang 3 die messtechnisch ermittelten Emissio-
nen aller verkehrenden Zuggattungen sowie im Anhang 4 die zugrunde ge-
legten Ubertragungsfunktionen. Basierend auf den messtechnisch ermittel-
ten Emissions- und Ausbreitungsbedingungen sowie den typischen Ubertra-
gungsfunktionen wurden anschlieend die Einwirkungsmatrizen im Anhang
5 fiir Wohngebiete und in Anhang 6 fir Gewerbegebiete berechnet, die die
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Abhangigkeit der Beurteilungsschwingstarken sowie der Beurteilungspegel
von dem Abstand und der Deckeneigenfrequenz darlegen.

Im Anhang 8 sind die Ergebnisse speziell fir das ,Tower“-Gebaude zu finden,
die zusatzlich auf den messtechnisch ermittelten Ubertragungsfunktionen ba-
sieren, welche im Anhang 7.4 bis 7.5 tabellarisch und grafisch dargestellt
sind. Dabei ist es nicht korrekt, dass man im vorliegenden Fall aus dem
KBFTm-Wert auf den KB FTr schlieBen kann. Dies ist nur dann maoglich,
wenn die messtechnisch ermittelten Immissionen nicht korrigiert werden
missen. Vorliegend wurden Zige erfasst, deren Geschwindigkeiten unter-
halb der Streckenhéchstgeschwindigkeiten bzw. maximalen Zuggeschwin-
digkeiten liegen. Dementsprechend sind die Werte zu korrigieren, was im
Gutachten auch durchgefuhrt wurde.

Am 21.07.2022 hat die Stadt Koblenz den Beschluss der separaten Verfah-
rensfortfihrung fir die Geltungsbereichsgebiete West und Ost des Bebau-
ungsplans Nr. 330 ,An der Kdénigsbach® mit paralleler Flachennutzungs-
plananderung gefasst. Aufgrund von noch einigen wenigen offenen Frage-
stellungen fir die westlichen Baugebiet GE (e) 1 und GE (e) 2 wurde der
Bebauungsplan in zwei Teilbereiche aufgespalten. Gegenstand des vorlie-
genden Satzungsbeschlusses ist der ,Teilbereich a“ (WA 1 bis WA 5 ein-
schlielllich der vorhandenen ErschlieRungsstraf3en), wonach den Bereich
westlich der B 9 / Bahntrasse betreffende (,Teilbereich b“ mit GE (e) 1 und
GE (e) 2) Hinweise, Anregungen und Beschlussvorschlage nicht Gegenstand
dieses Beschlussexemplares sind.

17.6.

Bei der Darstellung der Ergebnisse in Kapitel 8 werden die Be-
zeichnungen WA 1 bis WA 4 fur die verschiedenen Bereiche des
verwendet.

Wohngebietes dstlich

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Im Erschitterungsgutachten wird auf den Bebauungsplan (z. B. im Kapitel 3)
verwiesen, in dem diese Bezeichnungen festgelegt sind.
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Bezeichnungen werden zuvor nicht erlautert, die Zuordnung im
Lageplan ist unklar.

Die verwendeten Lageplane beziehen sich auf die durchgefiihrten Erschiitte-
rungsmessungen, die den aktuellen értlichen Gegebenheiten entsprechen.

17.7.

Im Bericht liegen keine Angaben zu Baugrund, Bodenschichten
oder dem Grundwasserstand auf dem Gelande vor. Insbeson-
dere fur die Wohnnutzung nahe dem Rhein ist von einem relativ
hohen Grundwasserstand im Boden auszugehen, der die Er-
schutterungsausbreitung beeinflussen kann. Bei der abschlie-
Renden Bewertung in Kapitel 9 wird zudem auf eine ,hochwas-
serangepasste, aufgestanderte Bauweise“ hingewiesen. Hier
bleibt unklar, ob es sich dabei um eine sogenannte Tief- bzw.
Pfahlgriindung der Gebaude handelt, die ggf. auch aufgrund des
Baugrunds gewahlt werden muss.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die Ausbreitungsbedingungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.
330 ,An der Konigsbach“ wurden mit Hilfe von Messungen ermittelt, wie es
die interne Richtlinie der Bahn vorschreibt. Dementsprechend wurden die
vorliegenden bodenspezifischen Eigenschaften entsprechend beriicksichtigt.

Wie in der Begrindung des Bebauungsplans dargelegt ist, handelt es sich
bei der aufgestanderten Bauweise in den Allgenmeinen Wohngebieten ledig-
lich um Malnahmen zur Vermeidung und Verringerung von Hochwasser-
schaden. Vorgesehen ist ein offenes Geschoss mit flutbaren Stellplatzfla-
chen (Garagengeschoss — keine Tiefgarage) unter den weitgehend hoch-
wasserfreien Wohngeschossen. Die Bauteile werden durch Pfahle getragen;
eine Tiefpfahlgriindung erfolgt hierbei nicht.

Eine weitergehende Analyse ist aus fachgutachterlicher Sich fur den Erschut-
terungsschutz nicht notwendig.

17.8.

B Anmerkungen inhaltlicher Art

Im Rahmen der Untersuchung der Krebs+Kiefer Fritz AG (KuK)
wurden sowohl im Gewerbegebiet westlich der Strecke sowie im
ostlichen Bereich (geplante Wohngebiete) Erschitterungsmes-
sungen durchgefiihrt; dies entspricht der Ublichen Vorgehens-
weise bei derartigen Untersuchungen. Fir den vorhandenen To-
wer wurde dabei die Bewertung aufgrund der Messwerte durch-
geflihrt, die unmittelbar auf der Bestandsdecke aufgezeichnet
wurden. Hier stellt sich die Frage, inwiefern im Rahmen des Um-
baus eine Anderung der Baustruktur erfolgt, z.B. in Form eines

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Am 21.07.2022 hat die Stadt Koblenz den Beschluss der separaten Verfah-
rensfortfihrung fir die Geltungsbereichsgebiete West und Ost des Bebau-
ungsplans Nr. 330 ,An der Kdénigsbach® mit paralleler Flachennutzungs-
plananderung gefasst. Aufgrund von noch einigen wenigen offenen Frage-
stellungen fir die westlichen Baugebiet GE (e) 1 und GE (e) 2 wurde der
Bebauungsplan in zwei Teilbereiche aufgespalten. Gegenstand des vorlie-
genden Satzungsbeschlusses ist der ,Teilbereich a“ (WA 1 bis WA 5 ein-
schlielllich der vorhandenen ErschlieRungsstraf’en), wonach den Bereich
westlich der B 9 / Bahntrasse betreffende (,Teilbereich b“ mit GE (e) 1 und

Stand: 02.09.2022
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schwimmenden Estrichs auf der Rohdecke oder durch Einbau
von zusatzlichen Decken und Wanden, die das Schwingungs-
verhalten beeinflussen. Zu derartigen Mallhahmen werden im
Bericht keine Angaben gemacht, ferner sollte ein konkreter Hin-
weis bzgl. des Erschitterungsschutzes erfolgen, damit durch
den Umbau keine Verschlechterung der Situation eintritt.

Da bei den geplanten Wohngebauden im Osten des Geltungs-
bereichs nur Messwerte im Freifeld aufgenommen werden
konnten, wird fiir die Ermittlung der Immissionen auf den Gebau-
dedecken auf Standard-Ubertragungsfunktionen zuriickgegrif-
fen: Ahnlich den Ubertragungsfunktionen aus der im Bericht zi-
tierten DB-Richtlinie 820.2050 verwenden die Verfasser dabei
einen Ansatz, der eine starke Uberhéhung im Bereich der Ei-
genfrequenz aufweist und - laut Angabe im Bericht — aus eige-
nen Messungen an Gebauden ermittelt wurde. Da bei den Ge-
bauden in dem geplanten WA-Gebiet eine ,hochwasserange-
passte, aufgestanderte Bauweise” umgesetzt werden soll, ist zu
bezweifeln, ob mit diesen pauschalen Ansatzen beispielsweise
eine Pfahlgriindung oder eine ahnliche Sonderbauweise korrekt
abgebildet wird.

GE (e) 2) Hinweise, Anregungen und Beschlussvorschlage nicht Gegenstand
dieses Beschlussexemplares sind.

Die der Erschiitterungsprognose zugrunde gelegten Ubertragungsfunktionen
wurden, ahnlich wie in der Richtlinie der Bahn, aus den Messungen an ver-
gleichbaren Gebauden ermittelt.

Untersuchungen an ahnlichen, in vergleichbarer Weise gebauten Gebauden
zeigen, dass die getroffene Annahme die Ubertragung vom Erdreich auf die
Geschossdecken jedoch richtig widerspiegelt und in jedem Fall eine obere
Abschatzung darstellen. Eine Pfahlgrindung wirde ohnehin zu einer héhe-
ren Abnahme von Schwingungen beim Ubergang vom Erdreich in das Ge-
baude fiihren, sodass die prognostizierten Ergebnisse auf einer noch siche-
ren Seite im Sinne der Anwohner zu betrachten sind.

17.9.

Bei der geplanten Wohnnutzung in den Obergeschossen der
Bestandsgebdude (mit Lounge und Fitness-Studio im Unterge-
schoss) soll anscheinend eine hochwertige Wohnnutzung ent-
stehen, andererseits besteht aufgrund der Gebietseinstufung als
Gewerbegebiet nur ein sehr geringer Schutzanspruch: Ahnlich
wie beim Schallimmissionsschutz werden auch bei der Bewer-
tung von Erschitterungen nach DIN 4150, Teil 2, fur Wohnge-
biete hdhere Anforderungen definiert als fir Misch- oder Gewer-
begebiete. Die Anhaltswerte fir Wohngebiete (WA und WR)

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Am 21.07.2022 hat die Stadt Koblenz den Beschluss der separaten Verfah-
rensfortfihrung fur die Geltungsbereichsgebiete West und Ost des Bebau-
ungsplans Nr. 330 ,An der Kdénigsbach® mit paralleler Flachennutzungs-
plananderung gefasst. Aufgrund von noch einigen wenigen offenen Frage-
stellungen fir die westlichen Baugebiet GE (e) 1 und GE (e) 2 wurde der
Bebauungsplan in zwei Teilbereiche aufgespalten. Gegenstand des vorlie-
genden Satzungsbeschlusses ist der ,Teilbereich a“ (WA 1 bis WA 5

Stand: 02.09.2022
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sind geringer als flr Mischgebiete (Ml), diese wiederum geringer | einschliellich der vorhandenen ErschlieBungsstra’en), wonach den Bereich
als fir Gewerbegebiete (GE) mit einer moglichen Nutzung fir | westlich der B 9 / Bahntrasse betreffende (, Teilbereich b“ mit GE (e) 1 und
Wohnzwecke. GE (e) 2) Hinweise, Anregungen und Beschlussvorschlage nicht Gegenstand

dieses Beschlussexemplares sind.
Gemal den Ausflihrungen in § 8 der BauNVO fiir Gewerbege-

biete (vgl. [3]) werden Wohnungen als Ausnahme zugelassen
»fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsin-
haber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeord-
net sind.“ Dies entspricht nicht der hier vorliegenden Nutzung.

Auch wenn gemaR den vorliegenden Angaben der westliche Be-
reich als eingeschranktes Gewerbegebiet ausgewiesen werden
soll, andert dies nichts an der Einstufung bzgl. des Erschiitte-
rungsschutzes zur Bahnlinie hin: Die Wohnnutzung in den Be-
standsgebauden ist gleichgestellt mit Betriebswohnungen, die
z.B. von Hausmeistern oder Betriebsinhabern genutzt werden.

In dem Bericht von KuK werden fiir die Bestandsgebaude KBF-
max-Werte flir einzelne Zugvorbeifahrten von bis zu 0,42 darge-
stellt, die im deutlich spiirbaren Bereich liegen: Ublicherweise
wird als Fuhlschwelle ein KB-Wert von 0,1 angesetzt. Der ermit-
telte Beurteilungswert KBFTr liegt mit 0,075 fir die Nachtzeit
zwar noch unter dem Anhaltwert 0,10 fir Gewerbegebiete, aber
Uber dem Anhaltswert fiir Mischgebiete nachts von 0,07. Somit
ist in den spateren Wohnungen von deutlich splrbaren Erschit-
terungen insbesondere zur Nachtzeit auszugehen. In der VDI
2038, Blatt 2, werden zur Erreichung eines hohen Komforts fur
die Nutzer KBFmax-Werte von bis zu 0,2 genannt (vgl. [4]), die
im vorliegenden Fall regelmafig Gberschritten werden, somit ist

Stand: 02.09.2022 3717380
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die Frage, inwiefern die geplante Nutzung vertraglich mit den
vorherrschenden Umweltbedingungen ist.

17.10. | Zusammenfassend missen wir also vor allem feststellen, dass | Der Anregung wird nicht gefolgt.

die dargestellten Ergebnisse nicht durchweg nachvollzogen
werden konnen. Bei den verwendeten Standardansatzen, zum
Beispiel fiir Ubertragung der Erschiitterungen in die zukiinftigen
Wohngebdaude 6stlich der Strecke, ist nicht klar, ob diese auch
fur Pfahlgrindungen oder andere Sonderbauweisen zutreffend
sind. Eine detaillierte Betrachtung mit einem numerischen Re-
chenmodell, das die Einfliisse der Griindung, der Bauweise und
auch das Baugrunds berticksichtigt, liegt nicht vor.

Bei der Bewertung der Wohneinheiten in den Bestandsgebau-
den westlich der Strecke wurde die Bewertung lediglich auf Ba-
sis der Messergebnisse auf den vorhandenen Decken durchge-
fuhrt: Der Umbau und damit verbundene Anderungen an der
Baustruktur sind nicht bericksichtigt. Auch wenn diese Ergeb-
nisse als Maf3stab fir die Bewertung herangezogen werden, ist
zu bezweifeln, dass dem Anspruch der Nutzer auf gesunde
Wohnverhaltnisse Rechnung getragen wird.

Alles in allem meinen wir nach wie vor, dass das Bebauungs-
planverfahren eingestellt werden muss, der beabsichtigte Be-
bauungsplan mithin nicht aufgestellt werden kann, und dass
auch wegen der zu erwartenden Erschitterungsimmissionen,
die kumulativ und/oder alternativ zu den Schallimmissionen ge-
sunde Wohnverhaltnisse nicht erwarten lassen.

Die Vorgehensweise in der erschitterungstechnischen Untersuchung, ent-
spricht auch der festgelegten Vorgehensweise der bahninternen Richtlinie
bei der Ermittlung und Beurteilung der Ergebnisse. Demgemal sind die Er-
gebnisse der Erschiitterungsprognose fachlich uneingeschrankt begriindet.
Die Meinung der DB Netz AG, dass das Bebauungsplanverfahren aufgrund
der zu erwartenden Erschitterungsimmissionen eingestellt werden musse
bzw. der beabsichtigte Bebauungsplan nicht aufgestellt werden kdnne, ist
aus fachlicher Sicht nicht haltbar.

Die Stadt Koblenz schliefl3t sich diesem fachgutachterlichen Ergebnis an. Die
Intention und das Ziel der Entwicklung eines neuen Wohnquartiers 6stlich der
Bahngleise unter Bericksichtigung der értlichen Rahmenbedingungen, ins-
besondere die Gewahrleistung eines ausreichenden Hochwasser- und Im-
missionsschutzes, sowie die Schaffung von gesunden Wohn- und Arbeits-
verhaltnissen durch stadtebauliche und architektonische MaRnahmen, bleibt
aufrechterhalten. Mit dem Bebauungsplanverfahren Nr. 330 ,An der Konigs-
bach“ sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Umsetzung der
planerischen Ziele und damit die Etablierung von Wohnraum am sudlichen
Stadteingang von Koblenz geschaffen werden.

Stand: 02.09.2022
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18. Stadtverwaltung Koblenz - Tiefbauamt -, 66.10.30 StraBen-

verkehrsbehorde, BahnhofstraBe 47, 56068 Koblenz,
Schreiben vom 23.09.2021

18.1. Seitens des Tiefbauamts bestehen erhebliche Bedenken gegen- | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Uber der laut P-Plan geplanten Verschiebung der OD-Grenze,

bzw. Verschiebung der Ortstafel. Es wird zur Kenntnis genommen, dass von Seiten des Einwenders erhebliche

Bedenken gegen die geplante Verschiebung der Ortsdurchfahrt bestehen;
In diesem Zusammenhang mdchten darauf hinweisen, dass | dariber, dass eine Festlegung von Verkehrszeichen (z.B. Ortstafel) bzw.
eine Festlegung von Verkehrszeichen (z.B. Ortstafel) im B-Plan | eine entsprechende Festsetzung im Bebauungsplan grundsatzlich nicht
grundsatzlich nicht mdglich ist. mdglich ist, ist der Stadt Koblenz bekannt. Der Bebauungsplan enthalt keine
derartige Festsetzung.

Im Zuge der vorgesehenen Planungen ist es beabsichtigt, das an der B 9 im
Bereich der Sidbriicke gelegene Ortseingangsschild in stdliche Richtung in
einen Bereich sudlich des Towers zu verlegen. Dadurch wiirde der Beginn
bzw. das Ende der ,geschlossenen Ortschaft festgelegt; die geschlossene
Ortslage im Sinne von § 5 Abs. 4 FStrG wiirde also vergrofiert werden. Fol-
gende Punkte sprechen u. a. fir eine Erweiterung der geschlossenen Ort-
schaft:

- Eine Verlegung wirde der kiinftigen stadtebaulichen Situation und
der beabsichtigten Entwicklung in diesem Bereich gerecht werden;
die ErschlieBung fir das geplante sidliche campusartige Gewerbe-
gebiet wirde mit den der B 9 eigenen Verkehrsbedirfnissen in Ein-
klang gebracht werden.

- Innerhalb einer Ortsdurchfahrt gelten keine Anbaubeschréankungen
(§ 9 FernsStrG).
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- Im Gebiet herrscht teilweise bereits eine Geschwindigkeitsbegren-
zung von 50 km/h.

- Die Verlegung der Ortstafel wiirde das Ziel der Stadt Koblenz unter-
streichen, hier einen neuen Ortseingang der Stadt Koblenz zu schaf-
fen, den ,Ortseingang Sud*.

Die entsprechenden MalRnahmen und Planungsschritte sind Gegenstand
derzeit laufender Abstimmungen zwischen der Stadt Koblenz und dem Lan-
desbetrieb Mobilitat Rheinland-Pfalz (LBM). Es ist vorgesehen, die entspre-
chenden Verwaltungsvereinbarungen bis zum Satzungsbeschluss des Be-
bauungsplans abzuschlie3en.

Die konkrete Stralenplanung ist nicht Gegenstand des Bauleitplanverfah-
rens, sondern nachgelagerter ErschlieRungs- und Ausfilhrungsplanungen.

Die Herstellung und Umsetzung der ErschlieBung bzw. erforderlichen Er-
schlieBungsanlagen inklusive aller Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind
Gegenstand des stadtebaulichen Vertrags zwischen der Stadt Koblenz und
dem Eigentimer des Koblenzer Brauereiareals, bzw. eines gesonderten Er-
schlieBungs- und Durchfiihrungsvertrages / Subvertrages, der bis zum Sat-
zungsbeschluss abgeschlossen wird.

18.2.

Weiterhin sehen wir es als bedenklich an, dass ggf. einzelne
Stellplatze auch zwischen der geplanten Bebauung und der
Bundesstral’e untergebracht werden sollen. Diese Stellplatze
sind Uber eine gemeinsame Zufahrt anzufahren.

Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen.
Die Stellungnahme betrifft den Planbereich westlich der B 9.

Am 21.07.2022 hat die Stadt Koblenz den Beschluss der separaten Verfah-
rensfortfihrung fir die Geltungsbereichsgebiete West und Ost des Bebau-
ungsplans Nr. 330 ,An der Kdénigsbach® mit paralleler Flachennutzungs-
plananderung gefasst. Aufgrund von noch einigen wenigen offenen Frage-
stellungen fur die westlichen Baugebiet GE (e) 1 und GE (e) 2 wurde der

Stand: 02.09.2022
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Bebauungsplan in zwei Teilbereiche aufgespalten. Dabei umfasst ,Teilbe-
reich a“ die Baugebiete WA 1 bis WA 5, einschlieRlich der hierflr erforderli-
chen ErschlieBungsflachen. ,Teilbereich b* umfasst die Baugebiete GE (e) 1
und GE (e) 2. Damit soll das Ziel einer separaten Verfahrensfortfihrung er-
reicht werden vor dem Hintergrund, dass die anstehende stadtebauliche Ent-
wicklung fur den , Teilbereich a“ bereits vorab als Satzung beschlossen wer-
den kann. Gegenstand des vorliegenden Satzungsbeschlusses ist also der
»leilbereich a“, wonach den Bereich westlich der B 9 / Bahntrasse betref-
fende Hinweise, Anregungen und Beschlussvorschldge nicht Gegenstand
dieses Beschlussexemplares sind.

Davon unbenommen sieht das stadtebauliche Konzept eine ErschlieRung fir
den motorisierten Individualverkehr westlich der B 9 Uber mehrere beste-
hende Zufahrtsmdglichkeiten von der B 9 aus vor. Die Zufahrt sowie die Aus-
fahrt der Drop-Off-Zone (kurzfristige Haltzone fur An- und Ablieferverkehre)
vor den Coworking-Hausern ist als unsignalisierte vorfahrtgeregelte Einmiin-
dung (Richtungsanschluss) vorgesehen. Es ist nur ein Rechtsein- und -ab-
biegen erlaubt; im Zuge der B 9 sind Mischspuren vorgesehen. Von dort sind
auch weitere geplante AulRenstellplatze erreichbar. Die Parkgarage soll im
Bereich nérdlich des Sudhauses erschlossen werden. Diese Zufahrt dient
auch der Anbindung des Birokomplexes / den Apartments und ist ebenfalls
als unsignalisierte vorfahrtgeregelte Einmiindung ohne separate Ab- bzw.
Einbiegespuren auf der B 9 geplant. Die Anbindung des Parkplatzes vor den
hotelahnlichen Apartments ist ebenfalls als Richtungsanschluss vorgesehen,
auch hier ist lediglich ein Rechtsabbiegen von der B 9 aus erlaubt. Im Stden
ist als vorfahrtgeregelte Einmindung die Anbindung an die Apartments und
den geplanten Parkplatz geplant. Hier besteht bereits eine Linksabbiegespur
im Zuge der B 9, aus Richtung Rhens / Schloss Stolzenfels kommend, die
als Zufahrt erhalten bleiben soll. Weiterhin ist ein kleiner Parkplatz im

Stand: 02.09.2022
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nordlichen Bereich vorgesehen, der von der Briicke ,An der Kénigsbach® er-
reichbar ist.

Hierbei ist anzumerken, dass an den vorgesehenen Zu- und Abfahrtberei-
chen sowie Parkmdoglichkeiten und der kurzfristigen Haltezone (Drop-Off-
Zone) heute bereits Zu- bzw. Abfahrtmoglichkeiten, die teilweise durch Tore
von der B 9 abgegrenzt sind, sowie Parkmdglichkeiten bestehen.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde die Leistungsfahigkeit der Kno-
tenpunkte im Zuge der B 9 unter BerUcksichtigung der beabsichtigten Nut-
zungen untersucht (Ingenieurbiro Vertec, Koblenz: Verkehrsuntersuchung
Bebauungsplan ,An der Kénigsbach®, Juli 2021). Im Ergebnis kann die Leis-
tungsfahigkeit auch unter Bertcksichtigung der Mehrbelastung mit deutlichen
Reserven gesichert werden. Aus rein leistungstechnischen Griinden spricht
einer Realisierung des Planungsvorhabens und der vorgesehenen Erschlie-
Rungsform nichts entgegen. Es wird weiterfilhrend auf das entsprechende
Kapitel in der Begriindung zum Bebauungsplan unter der Uberschrift ,Ver-
kehr* verwiesen.

Die entsprechenden MalRnahmen und Planungsschritte sind Gegenstand
derzeit laufender Abstimmungen zwischen der Stadt Koblenz und dem Lan-
desbetrieb Mobilitdt Rheinland-Pfalz (LBM). Es ist vorgesehen, die entspre-
chenden Verwaltungsvereinbarungen bis zum Satzungsbeschluss des Be-
bauungsplans abzuschlieRen. Die konkrete Strallenplanung ist nicht Gegen-
stand des Bauleitplanverfahrens, sondern nachgelagerter Erschlielungs-
und Ausfiihrungsplanungen.

Die Herstellung und Umsetzung der ErschlieBung bzw. erforderlichen Er-
schlieBungsanlagen inklusive aller Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind
Gegenstand des stadtebaulichen Vertrags zwischen der Stadt Koblenz und
dem Eigentimer des Koblenzer Brauereiareals, bzw. eines gesonderten

Stand: 02.09.2022
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ErschlieBungs- und Durchflihrungsvertrages / Subvertrages, der bis zum Sat-
zungsbeschluss abgeschlossen wird.
18.3. Zudem mochten wir darauf hinweisen, dass weitergehende Pla- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
nungen hinsichtlich der Radwegefiihrung mit dem Tiefbauamt ' ' ' o
abzustimmen sind. Es wird zur Kenntnis genommen, dass weitergehenden Planungen hinsicht-
lich der Radwegefiihrung mit dem Tiefbauamt abzustimmen sind.
18.4. Des Weiteren bitten wir auf S. 108 des Begriindungstexts um Der Anregung wird teilweise gefolgt.
die Erganzung, dass die Herstellung von mehr als einer Zu-/Ab- .
fahrt pro Vorhabengrundstiick zur Andienung von Stellplétzen In der Begrindung zum Bebauungsplan wird unter der Uberschrift ,Flachen
und Garagen sowie Tiefgaragen ,nur bei zwingender Erforder- fur Stellplatze und Garagen® der letzte Abschnitt wie folgt um den unterstri-
lichkeit* zulassig ist. chenen Satz erganzt:
LZur Andienung von Stellplatzen und Garagen sowie Tiefgaragen ist die Her-
stellung von mehr als einer Zu-/Abfahrt pro Vorhabengrundstiick zuldssig.
Die erforderlichen Zu- und Abfahrten diirfen die in der Satzung vorgeschrie-
bene Breite von in der Regel 3,60 m (liberschreiten, sofern dies technisch
notwendig ist (z. B. Begegnungsverkehr). Die Festsetzungen dienen einer
grétmoglichen Planungsflexibilitét im Hinblick auf die Organisation und Ab-
wicklung des Ruhenden Verkehrs bei der Herstellung flutbarer Garagenge-
schosse. Die Erforderlichkeit zur Herstellung von mehr als einer Zu-/Abfahrt
zur Andienung von Stellpldtzen und Garagen sowie flutbaren Garagenge-
Sschossen ist dabei nachzuweisen.”
18.5. Ebenfalls bitten wir auf S. 117 des Begriindungstexts um die Er- | Der Anregung wird teilweise gefolgt.

ganzung, dass keine Werbeanlagen mit wechselndem oder be-
wegtem Licht errichtet werden durfen; insbesondere solche, von
denen eine Verwechslungsgefahr mit Signalanlagen der Deut-
schen Bahn AG ,oder der neuen LSA auf der B9 oder sonstigen

Es wird auf den nachfolgenden Beschlussvorschlag verwiesen.

Stand: 02.09.2022
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Nr Inhalt der Stellungnahme Beschlussempfehlung und Stellungnahme

Verkehrszeichen ausgehen kann und so deren Wirksamkeit be-
eintrachtigt wird“.

18.6. Auch darauffolgend bitten wir um folgende Erganzung: Im Sinne | Der Anregung wird teilweise gefolgt.
der Verkehrssicherheit kdnnen mit dieser Regelung Blendwir-
kungen von Werbeanlagen in Richtung von Bahnanlagen ,und
der B9 und damit Beeintrachtigungen von Sichtverhaltnissen
vermieden werden.

In der Begriindung zum Bebauungsplan wird unter der Uberschrift ,Flachen
fur Stellplatze und Garagen® der letzte Abschnitt wie folgt um den unterstri-
chenen Satz erganzt:

,Weiterhin diirfen keine Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem
Licht errichtet werden, insbesondere solche, von denen eine Verwechslungs-
gefahr mit Signalanlagen der Deutschen Bahn AG ausgehen kann. Im Sinne
der Verkehrssicherheit kénnen mit dieser Regelung Blendwirkungen von
Werbeanlagen in Richtung von Bahnanlagen und damit Beeintréchtigungen
von Sichtverhéltnissen vermieden werden. Dabei kénnen auch Blendwirkun-
gen von Werbeanlagen in Richtung der B 9 sowie mdgliche Verwechslungs-
gefahren mit der vorgesehenen Lichtsignalanlage auf der B 9 oder sonstigen
Verkehrszeichen, und damit deren mégliche Beeintrdchtigung der Wirksam-
keit, vermieden werden. Auch méglichen Verfélschungen, Uberdeckungen
und Vortduschungen von Signalbildern wird damit entgegengewirkt. Eine
Lichtverschmutzung wird mit dieser Regelung gemindert.”

18.7. Ansonsten ist bei den Werbeanlagen und Hinweisschildern in- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
haltlich auf die Darstellung von Verkehrszeichen der StVO sowie

wegweisenden Pfeildarstellungen zu verzichten. Durch die Festsetzung im Bebauungsplan unter der Uberschrift ,Hinweis-

schilder und Werbeanlagen® wird den privaten Interessen der zukiinftigen In-
vestoren an eine angemessene und gebietstypische Auliendarstellung ihrer
gewerblichen Aktivitdten, nachgekommen. Die konkrete architektonische
Ausgestaltung sowie Planung und Ausgestaltung von Werbeanlagen und
Hinweisschildern sind nicht Gegenstand des Bauleitplanverfahrens, sondern
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Nr Inhalt der Stellungnahme Beschlussempfehlung und Stellungnahme

nachgeordneter Planungs- und Genehmigungsverfahren. Dabei werden Vor-
gaben zur Verkehrssicherheit usw. berticksichtigt.

Stand: 02.09.2022 379 /380



Amt 61 Ausschuss fiir Stadtentwicklung Abwagungsdokument
Stadtverwaltung Koblenz und Mobilitat Stand: 02.09.2022

Bebauungsplan Nr. 330 ,,An der Kénigsbach” — Teilbereich a — mit paralleler Flachennutzungsplananderung
Anlage IV

Teil IV: Anlage

Im Anschluss werden die zum Bebauungsplan Nr. 330 ,An der Kénigsbach® mit paralleler Fla-
chennutzungsplananderung in den Beteiligungsverfahren nach den §§ 3 Abs. 1 und 3 Abs. 2
BauGB sowie §§ 4 Abs. 1 BauGB und 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen inklu-
sive Anlagen aufgezeigt. Weiterhin enthalt dieser Teil IV Schreiben, auf die in Stellungnahmen
verwiesen wurde.
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