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I WESENTLICHE INHALTE, ZIELE UND AUSWIRKUNGEN DER
PLANUNG

1 Planungsanlass, Planungsziele, Verfahren

1.1 Planungsanlass / Planungserfordernis

Durch die Aufgabe des Unterkunftsbereichs der Fritsch-Kaserne durch die Bundeswehr im Jahr
1998 hat sich eine neue Einwicklungs- und Nutzungsmdglichkeit fir den Stadtteil Niederberg in
exponierter Lage ergeben.

Im Masterplan der Stadt Koblenz aus dem Jahr 2014 wurde unter anderem die Konversionsflache
der Fritsch-Kaserne als groRe Flachenreserve fir eine stadtebauliche Entwicklung identifiziert.
Im Rahmen des Masterplans wurde bereits eine Rahmenplanung fiir den Niederberger
Hohenrucken inklusive des Kasernen-Geléandes erarbeitet.

Im Jahr 2020 wurde die Konversionsflache als Ergebnis eines Bieterverfahrens durch die
Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben (BImA) unter Mitwirkung der Stadt Koblenz an die BPD
Immobilienentwicklung GmbH (BPD) veraul3ert.

Zur stadtebaulichen Entwicklung der Liegenschaft hat die Stadt Koblenz die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 293 ,Konversion Fritsch Kaserne — ehem. Unterkunftsbereich®
beschlossen.

1.2 Ziele und Zwecke der Planung
Wesentliche Ziele der Planung sind:

- Reaktivierung und qualitative  Aufwertung des Areals des ehemaligen
Unterkunftsbereiches der Fritsch Kaserne zu einem lebendigen, gemischt strukturierten
Quatrtier.

- Schaffung von Wohnraum im Stadtgebiet Koblenz zur Reduzierung des
Wohnraummangels.

- Schaffung eines Quartierszentrums mit Eirichtungen fir die Versorgung auch Uber das
Quartier hinaus.

- Umsetzung eines ubergreifenden Freiraumkonzeptes, insbesondere in Verbindung mit
dem Festungspark.

- Erganzung / Aufwertung der bestehenden Wegeverbindungen in der Umgebung,
insbesondere der Anbindung der Ortsgemeinde Urbar zum Festungspark und dem
Stadtteil Niederberg.

- Gestalterische Einbindung der Bebauung in die Umgebung.
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1.3  Verfahren
Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren mit Umweltprifung aufgestelit.

Der Stadtrat der Stadt Koblenz hat am 18.11.2021 den Aufstellungsbeschluss zum
Bebauungsplan Nr. 293 gefasst.

2 Plangebiet

2.1 Lage und Gr6Re des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im rechtsrheinischen Koblenzer Stadtteil Niederberg zwischen der
.Niederberger Hohe“ und der ,General-Allen-Stra3e“, unweit des Plateaus der Festung
Ehrenbreitstein. Es umfasst die Konversionsflache des ehemaligen Unterkunftsbereiches der
Fritsch Kaserne sowie die angrenzenden Stral3en ,Niederberger Hohe®, Teile der ,General-Allen-
Strale“ sowie Teile der Friesenstral’e. Ausgenommen sind die Gebaude der Landespolizei im
norddstlichen Bereich des ehem. Unterkunftsbereiches.

Abbildung 1: Luftbild mit Abgrenzung in schwarz (Darstellung: Stadt Koblenz 2017)
Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

- Im Norden durch die General-Allen-Stral3e (K85),
- im Osten durch die General-Allen-StralRe (K85),
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- im Suden durch die sudliche Grenze der StralRe Niederberger Héhe und

- im Westen durch das Gelande des technischen Bereich West der Bundeswehr und der
Sportanlage Urbar.

Der Geltungsbereich umfasst insgesamt eine Flache von ca. 14,3 ha.

Der Geltungsbereich umfasst die folgenden Flurstiicke der Gemarkung Niederberg:

Tabelle 1: Flurstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
(Wiedergabe, maligebend ist die Abgrenzung in der Planzeichnung)
Gemarkung Niederberg, Flur 1, 7, 6

17/11 17/13 17/14 17/15 17/16
17/17 26/47* 26/48 42/2 58/7

80/7 80/8 83/1 85/10* 86/1*
130/44* 22117 221/9 221/10 221/11
349/12 349/17*

(* Flurstlicke liegen nur teilweise im Geltungsbereich des Bebauungsplanes)

2.2 Vorhandene Nutzungen im Plangebiet

Aktuell ist die Konversionsflache weitestgehend ungenutzt, lediglich die Landespolizei nutzt das
Areal zu Trainingszwecken. Eine Ausnahme bildet das Flurstiick 17/11; darauf befinden sich
Gebaude, die durch die Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz genutzt werden und
welche auch nach der Reaktivierung des Areals in Nutzung verbleiben sollen. Weiterhin hat die
Vorhabentragerin BPD im Oktober 2021 im ehemaligen Gebaude 26a ihr Projektbiro
eingerichtet.

2.3 Umgebung des Plangebietes

Westlich des Plangebiets befindet sich der sog. technische Bereich West (TB West), der von der
Bundeswehr als AuRRenlager und als Parkplatz fiir Veranstaltungen auf dem Festungsgelande
genutzt wird.

Nordwestlich befindet sich der Sportplatz des ortsansassigen FulRballvereins der OG Urbar, der
im Spielbetrieb genutzt wird. Daran schlief3t sich ndrdlich und westlich Wohnbebauung der OG
Urbar an.

Nordlich des Plangebietes befindet sich jenseits der General-Allen-Stralle das
Landschaftsschutzgebiet Mallendarer Bachtal.

Nordostlich grenzt das Gelande der Landespolizei, auf dem eine Hundertschaft und eine
Hundestaffel ansassig sind, an das Plangebiet. Das Gelande verfigt dber einen
Hubschrauberlandeplatz, welcher inzwischen jedoch auf3er Betrieb genommen wurde, und
seitdem als Parkplatz dient.

Ostlich der General-Allen-StraRe schlie3t sich der ehemalige technische Bereich Ost (TB Ost)
der Kaserne an; hier befindet sich aktuell eine Unterkunft fir gefliichtete Personen. Zudem
vermietet die Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben die bestehenden Hallengeb&ude als Lager.
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Planungen sehen flir diesen Teil des Kasernengelandes langfristig eine Mischgebiets- und
Gewerbeentwicklung fur drtliche Handwerks- und Gewerbebetriebe vor.

Sudlich der Stral’e ,Niederberger Hohe* befindet sich zeilenartiger Geschosswohnungsbau sowie
eine Grundschule und ein Kindergarten.

3 Planungsvorgaben

3.1 Raumordnung und Landesplanung
Landerubergreifender Raumordnungsplan fuir den Hochwasserschutz

Z1.1.1 Prufung des Hochwasserrisikos

Gemal der vorliegenden Daten aus dem Wasserportal Rheinland-Pfalzl befindet sich im
Plangebiet kein amtlich ausgewiesenes Uberschwemmungsgebiet.

Aussagen zum Umgang mit Starkregen werden im Rahmen des Masterplans Medien und Verkehr
analysiert und bewertet (vgl. Kap. 6.4).

Negative Auswirkungen gehen von der Planung nicht aus.

Z 1.2.1 Prufung der Auswirkungen des Klimawandels auf Hochwasserereignisse durch
oberirdische Gewasser, durch Starkregen oder durch in Kiistengebiete eindringendes
Meerwasser

Im Plangebiet gibt es kein amtlich ausgewiesenes Uberschwemmungsgebiet bzw. Risikogebiet /
HQextrem, die zur Analyse der Auswirkungen des Klimawandels herangezogen werden kénnten.

Z I1.1.2Freihaltung von Flachen fir die Verstarkung der Hochwasserschutzanlagen und fir
Deichruckverlegungen

Flachen fir die Verstarkung der Hochwasserschutzanlagen und fir Deichriickverlegungen sind
von der Planung nicht betroffen.

Z 1I.1.3Erhaltung des naturlichen Wasserversickerungs- und Wasserriickhaltevermdgens
des Bodens

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 293 ,Konversion Fritsch Kaserne — ehem.
Unterkunftsbereich® wurde ein Bodengutachten erstellt. Dieses kommt zum Ergebnis, dass eine
gezielte Versickerung von Niederschlagswasser aufgrund einer geringen Durchlassigkeit des
anstehenden Bodens sowie tiefer reichende Auffiillungen, die unter Zutritt von Wasser
Sackungen erwarten lassen, nicht mdglich ist. Daraus lasst sich schliel3en, dass der anstehende
Boden keine hohe hochwassermindernde Wirkung besitzt und somit durch die Versiegelung
keine nachteiligen Auswirkungen entstehen. Zudem wird nicht mehr Flache in Anspruch
genommen als im Bestand.

1 starkregenkarte - Wasserportal (rlp-umwelt.de)
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I1.2.3 Freihaltung von Uberschwemmungsgebieten von InfrastrukturmaRnahmen

Das Plangebiet liegt nicht in einem Uberschwemmungsgebiet. Kritische Infrastrukturen der
europaischen Verkehrsinfrastruktur und der européischen Energieinfrastruktur, Infrastrukturen
nach der BSI-Kritisverordnung, Anlagen oder Betriebsbereiche nach der SEVESO-III-Richtlinie
sind nicht Gegenstand der Planung.

Landesentwicklungsplan (LEP IV 2017)

G 26

Die Eigenentwicklung hat sich an begrindeten Entwicklungschancen der Gemeinde im
Siedlungszusammenhang, den demografischen Rahmenbedingungen und den Uberértlichen
Erfordernissen zu orientieren. Art und Mall der Eigenentwicklung sind abhangig von der
Bevdlkerungszahl und inneren Struktur der Gemeinden sowie der langfristigen Tragfahigkeit der
Infrastruktur.

Aufgrund

= der gestiegenen und weiterhin steigenden Nachfrage nach entsprechenden
Wohnraumangeboten,

= der verdnderten Anspriche an das (raumliche) Verhaltnis zwischen Arbeiten und
Wohnen,

= der weiterhin steigenden Anforderungen an vor allem den mit der demographischen
Entwicklung einhergehenden, erforderlichen barrierefreien bzw. barrierearmen
Angeboten sowie

= des steigenden Bedarfes an geférderten Wohnraumangeboten

dient die Entwicklung der ehemaligen Fritsch-Kaserne der Deckung kurz- und mittelfristig
bestehender Bedarfe in der Stadt Koblenz.

Weiterhin dient das Angebot der Starkung der oberzentralen Funktion der Stadt Koblenz fur die
Region.

Z31

Die quantitative Flachenneuinanspruchnahme ist bis zum Jahr 2015 landesweit zu reduzieren
sowie die notwendige Flacheninanspruchnahme dber ein Flachenmanagement qualitativ zu
verbessern und zu optimieren. Dabei ist der Innenentwicklung ein Vorrang vor der
AuRenentwicklung einzurdumen.

Die regionalen Planungsgemeinschaften und die Gebietskérperschaften leisten hierzu einen —an
den regional unterschiedlichen Ausgangsbedingungen orientierten — Beitrag.

Die Innenentwicklung hat Vorrang vor der Auf3enentwicklung. Bei einer Darstellung von neuen,
nicht erschlossenen Bauflachen im planerischen AufRenbereich im Sinne des § 35 BauGB ist
durch die vorbereitende Bauleitplanung nachzuweisen, welche Flachenpotenziale im
Innenbereich vorhanden sind und aus welchen Griinden diese nicht genutzt werden kénnen, um
erforderliche Bedarfe abzudecken.
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Durch die Nachnutzung und Reaktivierung einer militarischen Konversionsflache entspricht die
Planung per se dem Ziel 31 aus dem Landesentwicklungsplan IV Rheinland-Pfalz und wird dem
Anspruch Innenentwicklung vor AufRenentwicklung gerecht. Aul3erdem erfahrt das Plangebiet
eine qualitative Aufwertung.

Eine Konkretisierung des qualitativen Bedarfsnachweises erfolgt unter dem Kapitel RROP.

Z32

In den Regionalplanen sind mindestens fur die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung
Schwellenwerte als Ziele der Raumordnung zur weiteren Wohnbauflachenentwicklung vor dem
Hintergrund der absehbaren demografischen Entwicklung festzulegen. Diese Schwellenwerte
sind unter Bericksichtigung der »mittleren Variante« der Bevdlkerungsvorausberechnung des
Statistischen Landesamtes Rheinland-Pfalz und bestehender Flachenreserven zu begriinden.

Eine Konkretisierung des qualitativen Bedarfsnachweises erfolgt unter dem Kapitel RROP.

Z 34

Die Ausweisung neuer Wohnbauflachen sowie gemischter Bauflachen (gemaR BauNVO) hat
ausschlieBlich in  r&umlicher und funktionaler Anbindung an Dbereits bestehende
Siedlungseinheiten zu erfolgen. Dabei ist eine ungegliederte, insbhesondere bandartige
Siedlungsentwicklung zu vermeiden.

Durch die Ausweisung von Wohnbauflachen und gemischten Bauflachen auf bereits besiedelten
Flachen und in direkter Nachbarschaft zu bestehender Wohnbebauung sowie entlang einer
bestehenden ErschlieBungsstral3e fiigt sich die Planung rdumlich und funktional in die bereits
bestehende Siedlungseinheit ein.

G 50

Die Versorgung mit ausreichendem und angemessenem Wohnraum fir alle Teile der
Bevdlkerung soll insbesondere durch die Erhaltung und Umgestaltung der vorhandenen
Bausubstanz und die Foérderung neuer Bauformen gesichert werden.

Dem Grundsatz wird insbesondere dahingehend Rechnung getragen, dass im stadtebaulichen
Vertrag verankert ist, dass 20% der Wohnnutzung fir den sozialgeférderte Wohnungsbau
vorgehalten werden.

Aufgrund des langen Leerstandes der Gebdude und der dadurch fortschreitende Verfall ist der
Erhalt und die Umnutzung der Gebéaude nicht mehr wirtschaftlich zu realisieren.

Die Forderung von neuen Bauformen ist im stadtebaulichen Vertrag verankert, insbesondere
gemeinschaftliche/genossenschaftliche Wohnungsangebote und Mehrgenerationenwohnen.

G51

Ein barrierefreier Zugang zu Einrichtungen der Grundversorgung in einer auch fur in ihrer Mobilitat
eingeschrankte Menschen zumutbaren Entfernung soll durch die glnstige Zuordnung des
Wohnraumes zur sozialen Infrastruktur und zu den Haltepunkten des Bus- und
Schienenpersonennahverkehrs sichergestellt werden.
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Durch die Ansiedelung von Einrichtungen der Grundversorgung an zentraler Stelle im Quartier
wird dem Grundsatz 51 entsprochen.

G 138

Die Siedlungsentwicklung soll in Verbindung mit Haltepunkten an Nahverkehrsachsen erfolgen,
wobei dem schienengebundenen OPNV Vorrang eingeraumt werden soll.

Das Plangebiet ist bereits an das bestehende Nahverkehrsnetz eingebunden. Aktuell wird ein
zusatzlicher Haltepunkt im Plangebiet geprift. Somit entspricht die Planung dem Grundsatz 138
des Landesentwicklungsplan Rheinland-Pfalz.

G 159

Die Bedurfnisse des Fahrrad- und FuBwegeverkehrs sind im Rahmen der Siedlungs- und
Verkehrsplanung insbesondere durch die Sicherung und Entwicklung umweg- und barrierefreier
FuRR- und Radwegenetze zu berucksichtigen.

Durch den Bebauungsplan wird ein Areal, welches lange Zeit fir die Offentlichkeit nicht
zuganglich war, geoffnet und reduziert somit Umwege.

Zusatzlich ermgglicht ein umfassendes Wegenetz fur FuRganger*innen und Radfahrer*innen eine
starke Durchlassigkeit des Quartiers. Der Grundsatz der Barrierefreiheit wird in der weiteren
ErschlieBungsplanung berlcksichtigt.

Zudem sollen weitere Angebote fir den Fahrrad- und FuBverkehr, wie beispielsweise
Fahrradverleihsystem oder ein Verleih von Tragehilfen, im vorgesehenen Mobilitats-HUB
bereitgestellt. Hinzukommt, dass die Stellplatzsatzung der Stadt Koblenz vom Oktober 2020
Vorgaben fur Fahrradabstellflachen enthalt und diese bertcksichtigt werden.

Damit entspricht die Planung dem Grundsatz 159 des LEP IV Rheinland-Pfalz.

Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald

Der Regionale Raumordnungsplan Mittelrhein — Westerwald stellt das Plangebiet als
Sonderbauflache dar. Die Ausweisung ist anzupassen, sodass zukunftig eine Siedlungsflache
Wohnen ausgewiesen wird.
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Abbildung 2: Auszug aus dem wirksamen Regionalen Raumordnungsplan Mittelrhein — Westerwald
(Darstellung: Planungsgemeinschaft Mittelrhein - Westerwald 2021)

G21

In den zentralen Orten soll durch Bindelung der Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgen,
Bildung und Dienstleistung die Tragfahigkeit zentrenrelevanter Einrichtungen gesichert werden.

Durch die Biundelung von Wohnen, Arbeiten, Versorgung und Dienstleistung entspricht die
Planung dem Grundsatz G 21 aus dem regionalen Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald.
Zudem vermeidet die Blundelung der Nutzungen zusatzliche Mobilititszwange, reduziert die
Verkehrsmenge, fihrt zur Vermeidung von Emissionen und erleichtert somit den Schutz vor
Immissionen. Somit entspricht die Planung dem Grundsatz G 21 des regionalen
Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald.

G 29 bis Z 33 zusammengefasst

Im Grundsatz G 29 und den Zielen Z 30 — Z 33 werden die Bedingungen fir die weitere
insbesondere wohnbauliche Entwicklung festgelegt.

In Z 30 wird dazu die Berechnung der Schwellenwerte aufgezeigt. Die Ziele Z 31 und Z 32 liefern
die Grundlagen zur Berechnung der Schwellenwerte. Die daraus resultierenden Kennwerte fir
die vorliegenden Planung sind:

- fur das Oberzentrum Koblenz ein Bedarfsausgangswert von 4,3 WE/1.000 EW/a.
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- fur das Oberzentrum mindestens 40 WE/ha.

Gemald Ziel Z 33 hat der quantitative Nachweis fir weitere Wohnbauflachen zu erfolgen.
Ubersteigt das vorhandene Wohnbauflachenpotenzial den Bedarfswert, kénnen weitere
Wohnbauflachen nur gegen Riicknahme vorhandene Wohnbauflachen in gleichem Umfang
ausgewiesen werden.

Berechnung Bedarfswert:

Unter Annahme eines Planungshorizontes bis zum Jahr 2040, ausgehend vom Projektbeginn im
Jahr 2022, in der entsprechenden Bevolkerungsprognose des Statistischen Landesamtes
(mittlere Variante) kann der Bedarfswert wie folgt berechnet werden.

110.470 (EW) = 4,3 (WE /1000/a) = 21 (a)

40 (WE/Ha) » 1000 = AUl

Bedarfswert =

Berechnung Potentialflachen:

In dem in Aufstellung befindlichen neuen Flachennutzungsplan werden rund 80 Hektar
Wohnbauflachen und aufgerundet 4 Hektar gemischte Bauflachen dargestellt. Daraus ergeben
sich folgende Potentialflachen:

4 (Ha)

Potentialflache ohne Baulicken = 80 (Ha) + = 82 Hektar

Die Werte fur Wohnbauflachen und gemischte Bauflachen im neuen FNP beinhalten bereits die
Innen- und Aul3enbereichspotenziale als Neubauflachen. Diese sind nicht als Bestandsflachen
dargestellt, daher sind lediglich die bestehenden Baullicken vom Bedarfswert abzuziehen.
Gemall dem Baullickenkataster der Stadt Koblenz (Stand vom Juni 2019) ergibt sich fur die
erfassten Bauliicken ein Wert von rund 34 Hektar.

Potentialfliche gesamt = 82 Hektar (FNP — Darstellung) + 34 Hektar (Bauliicken) = 116 Hektar

Schwellenwert:
Bedarfswert — Potentialflache = 249 ha — 116 ha= 133 ha

Durch die mit der FNP-Fortschreibung dargestellten Flachen wird der gemall RROP zuldssige
Schwellenwert fir die Stadt Koblenz nicht einmal zur Halfte ausgeschdpft.

Die Konversionsflache der ehemaligen Fritsch-Kaserne ist in der Neuaufstellung des
Flachennutzungsplans als Wohnbauflache und gemischt genutzte Bauflache enthalten, daher ist
der quantitative Nachweis zur Ausweisung von weiteren Wohnbauflachen erbracht. 2

G 37

Die bedarfsgerechte Nahversorgung mit Gitern des taglichen Bedarfs im ful3laufigen
Entfernungsbereich soll untersttitzt werden.

2 Stadt Koblenz (15.09.2021), Flachennutzungsplan Koblenz Begriindung zur Neuaufstellung Fassung zur friihzeitigen
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange, Koblenz
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Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Einrichtungen zur Deckung des taglichen Bedarfs
vorgesehen. Zusétzliche befinden sind in fuBlaufiger Entfernung (ca. 400 m), an der Niederberger
Hohe, grol3flachige Nahversorger mit REWE und Netto. Die bedarfsgerechte Nahversorgung im
fuBlaufigen Entfernungsbereich ist damit sichergestellit.

G 158

Die Siedlungsstruktur in diesem hochverdichteten Raum soll als strukturierte Stadtlandschaft
gesichert und weiterentwickelt werden mit klaren Siedlungsgrenzen und ausgepragten
Siedlungskernen als Stadt-, Stadtteil- oder Ortszentren.

Das Plangebiete befindet sich in Stadtrandlage. Durch die bereits vorliegende bauliche Nutzung
durch die Bundeswehr befindet es sich im Siedlungskérper. Aufgrund des Hohensprungs, an der
Nordkante des Plangebietes, zur K 85 ergibt sich eine klare Siedlungsgrenze. Zudem stellt die
K 85 eine Zasur zur angrenzenden Ortgemeinde Urbar dar.

Daher entspricht die Planung dem Grundsatz 158 des regionalen Raumordnungsplan Mittelrhein-
Westerwald

3.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Koblenz als ,Flache fur den
Gemeinbedarf und als ,6ffentlicher Interessenbereich des Bundes“ dargestellt. Die Planung
entspricht damit nicht der Darstellung des Flachennutzungsplans. Daher soll der
Flachennutzungsplan im Parallelverfahren geéndert werden. Gegenstand des Verfahrens ist die
Anderung der Flachen im Plangebiet des Bebauungsplans in Wohnbauflachen und gemischte
Bauflachen.

PLANZEICHENERKLARUNG

I:l Flache fir Gemeinbedarf

Offentlicher Interessenbereich
des Bundes

Abbildung 3: Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Koblenz, Geltungsbereich=
schwarz (Darstellung: Stadt Koblenz 2020)
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In Aufstellung befindlicher Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Koblenz befindet sich derzeit in der Neuaufstellung. Im
Oktober 2021 wurde die fruhzeitige Behorden- und Tragerbeteiligung (8 4 Abs. 1 BauGB)
durchgefiihrt. Im November und Dezember 2021 wurde die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
(8 3 Abs. 1 BauGB) durchgefunhrt.

Der Flachennutzungsplan sieht fir den sudlichen Teil des Plangebietes eine ,gemischte
Bauflache® und fiir den nordlichen Teil des Plangebietes ,Wohnbauflachen® vor. Im Nordwesten
ist eine ,Flache fur den Gemeinbedarf‘ dargestellt. Mit Ausnahme der ,Flache fiir Gemeinbedarf*
ist die Flache als ,gepriift und in den FNP als Bauflache ibernommen*® gekennzeichnet. Allerdings
ist der gesamte Geltungsbereich als ,Flache mit Bodenbelastung Verdachtsflache® dargestellt.

Die Neuaufstellung des Flachennutzungsplans entspricht der Anderung des wirksamen
Flachennutzungsplans, daher steht die Neuaufstellung dem vorliegenden Bebauungsplan nicht
entgegen.
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Abbildung 4: Auszug aus der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Stadt Koblenz,
Geltungsbereich= schwarz (Darstellung: Stadt Koblenz 2021)

3.3  Angrenzender Flachennutzungsplan (VG Vallendar)

Der Flachennutzungsplan der Verbandsgemeine Vallendar schlie3t unmittelbar nérdlich an den
Geltungsbereich an. Die dargestellten Nutzungen umfassen im Osten, nordéstlich der General-
Allen-Stral3e eine ,gewerbliche Bauflache mit besonderer grinplanerischer Bindung®. Derzeit
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wird durch die Verbandsgemeinde Vallendar geprift, einen Teil der angrenzenden gewerblichen
Bauflachen mit besonderer grinplanerischer Bindung als gewerbliche Bauflache auszuweisen.
Das Verfahren ist noch nicht abgeschlossen.

Nordlich des Plangebietes sind ,Flachen fir extensives Dauergrinland (kurzfristig)* ,mit
Erhaltung und Entwicklung von naturnahen Elementen, wie Hecken, Feldgehélze, Streuobst und
Einzelbaume* dargestellt. Zuséatzlich ist ein Landschaftsschutzgebiet dargestellt.

Westlich an die ,Flache fir extensives Dauergrinland® schliel3t ,Wald ohne besondere
Schutzfunktion“ an. Daran anschliel3end befinden sich ,Flachen und Einrichtungen fur die Ver-
oder Entsorgung mit den Zweckbestimmungen Wasserbehalter und Pumpwerk®.

Nordwestlich des Plangebietes befinden sich ,gemischte Bauflachen® und ,Flachen fir den
Gemeinbedarf (Sportplatz Urbar)*.
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G Gewerbliche Baufl&chen

é Bauflachen mit besonderer griinplanerischer Bindung

Flachen fir den Gemeinbedarf
Zweckbestimmungen:

Flachen flr extensives Dauergriinland, Kurzfristig (Erosionsschutz)

Erhaltung und Entwicklung von naturnahen Elementen
(Hecken, Feldgehdlze, Streuobst, Einzelbdume)

Abbildung 5: Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der VG Vallendar (Darstellung: VG
Vallendar 2009)

34 Bestehendes Baurecht

Fur das Plangebiet selbst liegt kein Bebauungsplan vor.
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B-Plane der Umgebung / Gemarkung Stadt Koblenz

Bebauungsplan Nr. 340 ,,Stadtebauliche Neuordnung der Niederberger Hohe*

Sudlich an das Plangebiet angrenzend hat der Stadtrat am 02.07.2020 einen
Aufstellungsbeschluss flir den Bebauungsplan Nr. 340 ,Stadtebauliche Neuordnung der
Niederberger Hohe* beschlossen und mit einer Veranderungssperre belegt. Die damit verfolgten
Planungsziele sind:

- Steuerung einer ergdnzenden und behutsamen Nachverdichtung unter Sicherung des
Gebietscharakters

- Sicherung vorhandener Griin- und Freiraumstrukturen

- Steuerung der Bauvolumina und Héhenentwicklung

- Sicherung des Ortshildes im Ubergangsbereich zwischen Griinzug und den nérdlichen
Siedlungsbereichen (Fritsch-Kaserne)

eich Nr. 340

Stadtebauliche Neuordnung der Niederberger Hohe

re- MaRstab 1:3500

Abbildung 6: Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 340 ,Stddtebauliche Neuordnung der Niederberger
Héhe“ (Darstellung: Stadt Koblenz 2021)
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Vorentwurf Stand Januar 2022

Auf dar Bleth - Im Waidenwisschen

Im Heidengraben

AT

Abbildung 7: Vorentwurf Bebauungsplan Nr. 340 ,Stddtebauliche Neuordnung der Niederberger Ho6he“
(Darstellung: Stadt Koblenz 2022)

Der Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 340 ,Stadtebauliche Neuordnung der Niederberger
Hohe sieht im gesamten Geltungsbereich ein allgemeines Wohngebiet vor. Im Westen des
Geltungsbereichs sind zwei Vollgeschosse zulassig und im Osten des Geltungsbereichs sind drei
Vollgeschosse zulassig.
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Bebauungsplan Nr.124 , Erweiterung des Stadtteilfriedhofes Koblenz-Niederberg“

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr.124 ,Erweiterung des Stadtteilfriedhofes Koblenz-
Niederberg“ befindet sich ca. 100 m stidwestlich des gegensténdlichen Plangebietes und setzt
eine o6ffentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung Friedhof fest. Der Bebauungsplan hat
keine Auswirkungen auf die vorliegende Planung.

Abbildung 8: Bebauungsplan Nr.124 ,Erweiterung des Stadtteilfriedhofes Koblenz-Niederberg“
(Darstellung: Stadt Koblenz 2021)

Bebauungsplan Nr. 311 Sonderbaugebiet ,Aufm Flirchen zwischen der Stral3e
Niederberger Hohe (K17) und der Arenberger StraRe (L127)“

In ca. 250 m Entfernung, sidostlich des Plangebietes, befindet sich das Plangebiet des
Bebauungsplans Nr. 311 Sonderbaugebiet ,Aufm Flirchen zwischen der Stral3e Niederberger
Hohe (K17) und der Arenberger StralRe (L127)“. Dieser setzt im Westen eine Private Grinflache
fest. Nach Osten anschlieRend werden sonstige Sondergebiete mit der Zweckbestimmung
grol3flachiger Einzelhandel und Baumschule festgesetzt. Stiddstlich der privaten Griinflache wird
eine Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft, insbesondere zur Anpflanzung von Obstbaumen festgesetzt. Die Festsetzungen des
Bebauungsplans ergeben keine Auswirkungen fur die vorliegende Planung.
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| Arenberg [

Abbildung 9: Bebauungsplan Nr. 311 Sonderbaugebiet Aufm Flirchen zwischen der StralRe Niederberger
Hohe (K17) und der Arenberger Stralle (L127) (Darstellung: Stadt Koblenz 2021)

In einer 1. Anderung wird das Sondergebiet im 6stlichen Teil um die Zweckbestimmung
Buro/Verwaltung erweitert.
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Abbildung 10: 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 311 Sonderbaugebiet Aufm Flirchen zwischen der StraRe
Niederberger Héhe (K17) und der Arenberger Strale (L127) (Darstellung: Stadt Koblenz 2021)

Entwurf vom 28.10.2022 Seite 19
FIRU Koblenz GmbH | SchloRstraBe 5 | 56068 Koblenz | Tel.: 0261/914 798-0 | Fax: 0261/914798-19 | FIRU-KO@FIRU-KO.DE



Stadt Koblenz
Bebauungsplan Nr. 293 ,,Quartier Festungspark — ehem. Fritsch-Kaserne“ Begriindung

Bebauungsplan Nr. 258 Gewerbegebiet Arenberg

Ostlich des Plangebietes, in ca. 350 m Entfernung befindet sich der Bebauungsplan Nr. 258
Gewerbegebiet Arenberg. Dieser setzt ein Gewerbegebiet sowie im Osten eine Flache fir
landwirtschaftliche- und gartnerische Nutzung sowie eine private Grinflache mit der
Zweckbestimmung Tennisplatz fest. Zudem ist im Nordwesten des Geltungsbereiches eine
Flache fur die Abwasserbeseitigung (Regenriickhaltebecken) festgesetzt. Aus dem
Bebauungsplan ergeben sich aufgrund der ausreichenden Entfernung voraussichtlich keine
Einschrankungen fir die vorliegende Planung.
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Abbildung 11: Bebauungsplan Nr. 258 Gewerbegebiet Arenberg (Darstellung: Stadt Koblenz 2021)
B-Plane der Umgebung / Gemarkung Ortsgemeinde Urbar

Bebauungsplan Gewerbegebiet Urbar

Der Bebauungsplan Gewerbegebiet Urbar befindet sich ca. 300 m 6stlich des Plangebietes und
setzt ein Gewerbegebiet mit privaten und 6ffentlichen Ausgleichsflachen fest. Weiterhin ist eine
Flache fir die Abwasserbeseitigung (Regenriickhaltebecken) festgesetzt. Aus dem
Bebauungsplan ergeben sich aufgrund der ausreichenden Entfernung voraussichtlich keine
Restriktionen fir den vorliegenden Bebauungsplan.
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BEBAUUNGSPLAN  GE—GEBIET URBAR
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Abbildung 12: Bebauungsplan Gewerbegebiet Urbar (Darstellung VG Vallendar 2021)

Bebauungsplan Am Hohlweg Il — 1.Anderung

Der Bebauungsplan Am Hohlweg Il — 1. Anderung schlieRt im Nordwesten an das Plangebiet an
und setzt ein allgemeines Wohngebiet sowie mehrere 6ffentliche Griinflichen und eine private
Grunflache im Sidosten des Geltungsbereiches fest. Westlich der privaten Grinflache schlief3t
eine Flache fir eine Trafostation und einen Wasserbehalter an. Durch den Bebauungsplan
ergeben sich keine Beeintrachtigungen fiir die vorliegende Planung.
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Abbildung 13: Bebauungsplan Am Hohlweg Il — 1. Anderung (Darstellung: VG Vallendar 2021)

In der 2. Anderung wurden die Verkehrsflache und die 6ffentliche Grunflache im Sudosten

verandert.
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Abbildung 14: Bebauungsplan Am Hohlweg Il — 2. Anderung (Darstellung: VG Vallendar 2021)

3.5  Ortliche Satzungen

Stellplatzsatzung der Stadt Koblenz3

Die Stellplatzsatzung der Stadt Koblenz vom Oktober 2020 sieht fur das Plangebiet keine
Minderung des Stellplatzbedarfs iber den OPNV Bonus vor. Aus diesem Grund ist der
Stellplatznachweis entsprechend der Anforderung nach Anlage 1 der Stellplatzsatzung zu
erbringen.

Baumschutzsatzung der Stadt Koblenz*

Die Baumschutzsatzung der Stadt Koblenz vom Oktober 2021 ist im Plangebiet anzuwenden. Die
Baumschutzsatzung gilt fur Baume ab einem Stammumfang von mindestens 0,8 m, gemessen
in einer H6he von 1,0 m tber dem Erdboden; liegt der Kronenansatz unter dieser Hohe, so ist

3 Stadt Koblenz: Satzung der Stadt Koblenz tiber die Herstellung von Fahrradabstellplatzen sowie die Herstellung und
Abldsung von Stellplatzen und Garagen fir Kraftfahrzeuge (Fahrrad-/Kfz-Stellplatzsatzung) vom 7. Oktober 2020.
4 Stadt Koblenz: Satzung zum Schutz des Baumbestandes innerhalb der Stadt Koblenz vom 24. Juni 2021.
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der Stammumfang unmittelbar unter dem Kronenansatz mafigebend. Bei mehrstammigen
Baumen ist die Summe der Stammumfange maf3gebend, jedoch muss wenigstens ein Stamm
einen Mindestumfang von 30 cm aufweisen.

Sollte der Bebauungsplan abweichende, strengere Regelungen treffen sind diese anzuwenden.

3.6 Informelle Planungen

Masterplan Koblenz 20145

Im Masterplan der Stadt Koblenz aus dem Jahr 2014 wurde unter anderem die Fritsch-Kaserne
als grol3e Flachenreserve fur Wohnnutzung identifiziert, welche gesamtstadtisch betrachtet
prioritar zu entwickeln ist. Die Wohnnutzung soll durch Dienstleistungen und Buroflachen erganzt
werden. Ein weiterer Kernpunkt der Entwicklungsidee fir das Areal der Fritsch Kaserne sieht die
Herstellung von Wegeverbindungen zum Festungspark und der Seilbahn durch einen zentralen
Griinzug vor. Zudem wird ein Entwicklungspotenzial fir den technischen Bereich West bei
militarischer Entwidmung aufgezeigt.

Im Zuge der Aufstellung des Masterplans wurde bereits eine Konzeption flr den Niederberger
Hohenrlcken, inklusive der Fritsch-Kaserne erarbeitet.
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Masterplan Niederberger Hohenriicken

Projektstudie Stadt Koblenz , Amt fir Stadtentwicklung
und Bauordnung (2010)

von Sudwesten nach Osten: Festung Ehrenbreitstein,
Festungspark, Fritsch-Kaserne

11[111— _— _ L me—
Abbildung 15: Masterplan Niederberger Hohenrilicken (Darstellung: Stadt Koblenz, Amt fir Stadtentwicklung
und Bauordnung 2010)

5 Stadt Koblenz Amt fiir Stadtentwicklung und Bauordnung (2014) Masterplan Koblenz, Koblenz
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Abbildung 16: Auszug aus dem Masterplan Niederberger Héhenriicken (Darstellung: Stadt Koblenz, Amt fur
Stadtentwicklung und Bauordnung 2010)

Als Leitbilder der Stadtentwicklung verfolgt die Stadt Koblenz die Leitbilder der “Europaischen
Stadt“ sowie das Leitbild der ,Innenentwicklung vor AuRenentwicklung®.

Der Bebauungsplan entspricht sowohl dem Leitbild der ,Innenentwicklung vor
Aulenentwicklung®, da sich die Flache im Siedlungszusammenhang befindet und eine bereits
versiegelte Konversionsflache ist, als auch dem Leitbild der ,Europaischen Stadt‘, da eine
Nutzungsmischung in dem Plangebiet vorgesehen ist.

Zudem orientiert sich das stadtebauliche Konzept an der Bebauungsstruktur des im Masterplan
Niederberger Ho6henricken dargestellten Bebauungskonzept. Darin enthalten sind drei
Bebauungsbénder, eine zentrale Achse sowie eine Griinverbindung von West nach Ost.

Aktualisierter Nahverkehrsplan 2018 fir die Stadt Koblenz6

In dem 2018 aktualisierten Nahverkehrsplan der Stadt Koblenz ist die Entwicklung auf dem
Gelande der Fritsch Kaserne bereits berticksichtigt. Die Haltestelle an der Fritsch Kaserne wird
von Mo.-Sa. durch die Linien 9 bzw. 19 und Linie 29 angefahren sowie abends durch die Linie 9.
In der Nacht bindet die Nachtbuslinie N9 die Haltestelle in den Stadtverkehr ein. Durch die

6 Stadt Koblenz Amt fiir Stadtentwicklung und Bauordnung (2019) aktualisierter Nahverkehrsplan 2018 fiir die Stadt
Koblenz, Koblenz
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Bertcksichtig des Plangebietes in den aktualisierten Nahverkehrsplan ist die Anbindung des
Areals in des OPNV-Netz bereits gesichert.

Verkehrsentwicklungsplan (VEP) Koblenz 20307

In dem Verkehrsentwicklungsplan Koblenz 2030 wird der Weiterbetrieb der Seilbahn Uber das
Jahr 2026 hinaus empfohlen. Zudem koénne durch eine Kombination aus Fufl3- und
Radwegeverbindung sowie einem automatisierten Shuttlebus-Betrieb eine Direktverbindung von
dem Plangebiet in die Koblenzer Innenstadt geschaffen werden. Die Strecke vom Plangebiet zur
Seilbahnbergstation wird als Teststrecke vorgeschlagen. Dieser Uberlegung steht der
Bebauungsplan nicht entgegen.

Zudem weist der Verkehrsentwicklungsplan Koblenz 2030 auf eine Verkehrseffiziente Flachen-
und Standortplanung hin und auf die Erforderlichkeit der frihzeitigen Einbindung der
Verkehrsplanung bei  oOffentlichen und privaten Vorhaben. Im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens werden zeitgleich ein Mobilitatskonzept fur den Stadtteil Niederberg
durch die Stadt sowie eine Mobilitatskonzept flr das geplante Quartier durch den Investor erstellt.

Fahrradstadtplan8

Gemal dem Fahrradstadtplan der Stadt Koblenz ist die StralRe Niederberger Hohe als Radroute
gekennzeichnet. Diese befindet sich am sudlichen Rand des Plangebietes und wird durch die
geplanten Festsetzungen gesichert. Zudem wird die General-Allen-StralRe, welche am 6stlichen
und ndrdlichen Rand des Plangebietes verlauft, als Radroute mit erhéhtem Verkehrsaufkommen
gekennzeichnet. Diese wird durch die Planung nicht beeintrachtigt.

7 Stadt Koblenz Amt fiir Stadtentwicklung und Bauordnung (September 2018) Verkehrsentwicklungsplan Koblenz
2030, Koblenz
8 Stadt Koblenz (2015) Fahrradstadtplan, Koblenz

Entwurf vom 28.10.2022 Seite 26
FIRU Koblenz GmbH | SchloRstraBe 5 | 56068 Koblenz | Tel.: 0261/914 798-0 | Fax: 0261/914798-19 | FIRU-KO@FIRU-KO.DE



Stadt Koblenz
Bebauungsplan Nr. 293 ,,Quartier Festungspark — ehem. Fritsch-Kaserne“ Begriindung

&0/‘19 o el

Rnein-Kaserne

Kammends
suapmagerst &

48 segnasd soed

Ao v = Sgort
Eﬁ{ 1 4 \:\6\& >

& o

NIEDERBERG ~ “*smopm--

frouzpes®

& et

QT &5
S o

7

Abbildung 17: Auszug aus dem Fahrradstadtplan Koblenz (Darstellung Koblenz 2015)

Wohnraumversorgungskonzept Koblenz 2014°

Laut dem Wohnraumversorgungskonzeptes Koblenz 2014 herrscht fur die Stadt Koblenz ein
Baulandmangel, der die Bautatigkeiten in der Stadt Koblenz hemmt. Diesem Baulandmangel wird
durch die Wiedernutzbarmachung von neuem Bauland auf dem Kasernengeléande der
ehemaligen Fritsch Kaserne entgegengewirkt.

Zudem formuliert das Wohnraumkonzept Koblenz 2014 Anspriche an die zukinftigen
Bauflachen. Diese sollen zum einen unterschiedliche Preisniveaus ansprechen, beispielsweise
gunstigere Grundsticke fur junge Familien. Zum anderen unterschiedliche Bauformen sowie
Grundsticks- und Wohnungsgrof3en enthalten, um eine mdoglichst breite Kauferschicht
anzusprechen. Die aufgezeigten Anspriche finden sich im stadteblichen Vertrag zwischen der
Stadt und dem Investor wieder und sind somit Grundlage fur die Erstellung des Bebauungsplans.

Weiter thematisiert das Konzept die Vielzahl an militarischen Liegenschaften im Stadtgebiet
Koblenz und die damit einhergehenden Wohnbaustandortpotenziale. Die Planung entspricht den
Zielen des Wohnraumversorgungskonzepts.

9 Stadt Koblenz Amt furr Stadtentwicklung und Bauordnung (November 2013) Wohnraumversorgungskonzept Koblenz
2014
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Einzelhandelskonzept der Stadt Koblenz10

Laut dem Einzelhandelskonzept der Stadt Koblenz aus dem Jahr 2014 besitzt der Stadtteil
Niederberg lediglich einen Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb mit einer Verkaufsflache von unter
400 m? sowie Einzelhandelsbetriebe mit Backerwaren, Fleischwaren, Apotheke und Blumen. Das
Angebot der Nahversorgung ist lediglich als rudimentar beschrieben.

Durch die Errichtung eines Vollversorgers (Rewe Einkaufsmarktes) an der Niederberger Hohe ist
das festgestellte Defizit weitestgehend behoben. Zuséatzlich schafft die Planung ergénzende
kleinteilige Angebote im Plangebiet.

Die Entwicklung der Fritsch Kaserne entspricht den Planungen aus dem Einzelhandelskonzept.
Durch die Schaffung von Ansiedlungsmdglichkeiten fur Einzelhandelsbetriebe im
Geltungsbereich des Bebauungsplans erzielt die Planung einen positiven Beitrag fur die
Nahversorgung des gesamten Stadtteils Niederberg.

Teilraum-Mobilitdtskonzept rechte Rheinseite Nord (Entwurf 05.09.2022)

Die Stadt Koblenz erstellt parallel zum Bebauungsplanverfahren ein Teilraum-Mobilitdtskonzept
rechte Rheinseite Nord1l. Aktuell liegt der Entwurf vom 05.09.2022 vor. Darin wird eine
Bestandsaufnahme zu den Themen:

- FuRverkehr

- Radverkehr

- Offentliche Verkehrsmittel

- Motorisierter Individualverkehr

- Reisebusverkehr

- Wirtschaftsverkehr
vorgenommen.

Zudem sind verkehrsplanerische Konzeptvorschlage fir die Stadtbereiche Niederberger Hohe
und Ehrenbreitstein formuliert, insbesondere fiir den Alltagsverkehr und Freizeitverkehr.

Des Weiteren werden Anforderungen an das Quartiersmobilitatskonzept formuliert, die zu
berticksichtigen sind (siehe Kap.6.3). Zusatzlich verweist das Mobilitdtskonzept auf die
vorgesehenen MaRnahmen aus dem Verkehrsentwicklungsplan VEP zum Umgang mit dem
zusatzlichen Verkehr im Innerortsbereich der L 127. In diesem Zusammenhang ist ein Prifauftrag
im VEP zur Geschwindigkeitsreduzierung von 50 auf 30 km/h aufgefihrt.

AuRerdem werden Empfehlungen zum Umgang mit entstehendem Verkehr in der Bauphase der
Quartiersentwicklung formuliert.

10 GMA (September 2016) Gutachten zur Fortschreibung des kommunalen Einzelhandelsgutachten fur die Stadt
Koblenz

11 Amt fur Stadtentwicklung und Bauordnung Sachgebiet Verkehrsplanung: Teilraum-Mobilitatskonzept rechte
Rheinseite Nord, Entwurf Stand: 05.09.2022
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Die Inhalte des Teilraum-Mobilitatskonzeptes rechte Rheinseite Nord werden im
Quartiersmobilitatskonzept  beriicksichtigt und ausgearbeitet. Die Festsetzungen des
Bebauungsplans stehen der Umsetzung des Teilraum-Mobilititskonzeptes rechte Rheinseite
Nord nicht entgegen.

3.7 Fachplanungen und Fachbelange

Bauverbotszonen an klassifizierten Straf3en

Gemall § 22 LandesstraBengesetz RLP (LStrG) durfen aul3erhalb der zur ErschlieBung der
anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten Hochbauten [...] an
KreisstraBen in einer Entfernung bis 15 m, gemessen vom auferen Rand der befestigten
Fahrbahn, nicht errichtet werden.

Dies betrifft das Plangebiet im ndrdlichen Bereich entlang der K17 (General-Allen-Stral3e) bis zur
Gemarkungsgrenze Koblenz. Eine Bebauung ist dennoch moglich, wenn [...] ,ein Bauvorhaben
den Festsetzungen eines Bebauungsplanes (8 9 BauGB) entspricht, der zumindest die
Begrenzung der Verkehrsflache enthalt und unter Mitwirkung des Tragers der Stral3enbaulast,
[...] zustande gekommen ist.

Der benachbarte Landkreis Mayen-Koblenz stuft die K85 (General-Allen-Stra3e) zur
GemeindestralBe ab.12 Demnach greift die Bauverbortszone ab der Gemarkungsgrenze nicht
mehr.

Baubeschréankungszone an klassifizierten Stral3en

Gemal 8§ 23 LandesstralRengesetz RLP (LStrG) bedirfen auRerhalb der zur ErschlieBung der
anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt Genehmigungen zur Errichtung,
[...] von baulichen Anlagen in einer Entfernung bis [...] 30 m bei KreisstraRen, gemessen vom
auReren Rand der befestigten Fahrbahn, der Zustimmung der Strallenbaubehdrde, soweit nicht
§ 22 Abs. 1 anzuwenden ist. 8§ 22 Abs. 1 Satz 3 findet entsprechende Anwendung.
Schutzgebiete
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt nicht innerhalb von:

- Wasserschutzgebieten

- Heilquellenschutzgebieten

- Hochwasserschutzgebieten /Uberschwemmungsgebieten

- Landschafts- und Naturschutzgebieten.

Sollten Schutzgebiete in der Umgebung durch die Planung betroffen sein, werden diese im
Umweltbericht behandelt.

12 SHG Ingenieure (September 2022) Mobilitatskonzept und Verkehrsgutachten Quartier Festungspark — Fritsch Teil:
Mobilititskonzept, September 2022
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Militarische Widmung

Die militarische Widmung des Plangebietes ist nach Angaben der Bundesanstalt fir
Immobilienaufgaben aufgehoben.

Landschaftsplanung

Der Landschaftsplan der Stadt Koblenz ist Bestandteil des Flachennutzungsplans. Die Ziele des
Landschaftsplanes wurden in den Flachennutzungsplan integriert.

Weitere Fachbelange

Weitere Fachbelange wie die Larmaktionsplanung und Luftreinhalteplanung werden im
Umweltbericht behandelt. (vgl. Kap. 11 2.1.4, 112.1.6 und 1l 2.3.4)

4 Stadtebauliches Konzept

4.1 Stadtebauliches Konzept
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Abbildung 18: Stédtebauliches Konzept, Stand Oktober 2022 (Darstellung BPD Koblenz Niederberg GmbH)

Konzeptidee

Die Grundidee des stadtebaulichen Konzeptes beinhaltet die Bildung von drei
Bebauungsbandern (nordliches, mittleres und sidliches Bebauungsband) um einen zentralen
Grinzug, die von West nach Ost ausgerichtet sind und mittels einer zentralen Urbanen Achse in
Nord-Siid Richtung verknupft werden. Der Grinzug ist zentraler Identifikationspunkt des
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Quartiers und kann perspektivisch auch in die benachbarten Bereiche weiterentwickelt werden.
Die verkehrsberuhigte zentrale Achse verbindet die Teilquartiere untereinander und stellt
gleichzeitig die Anbindung an die Niederberger Hohe dar. Die Bebauungsbander gliedern das
Quartier baulich und funktional in Teilbereiche mit differenzierten Baustrukturen und
unterschiedlichen Nutzungsschwerpunkten.

Bebauungsstruktur

Die Bebauungsstruktur im nordlichen Band ist vorwiegend als Einfamilienhausbebauung mit bis
zu zwei Vollgeschossen geplant, in Form von Reihenhausern und Patio-Hausern mit
Hauptgebaude und Nebengebdude. Im Zentralen Bereich des Quartiersplatzes sind gemischt
genutzter Geschosswohnungsbau vorgesehen. Die Geschossigkeit in diesem Band steigt
ausgehend von den Randern hin zum Zentrum von zwei Vollgeschossen auf drei Vollgeschosse
an. Das Bebauungsband wird im Westen und im Osten jeweils durch die Bestandsnutzungen der
Generaldirektion Kulturelles Erbe und der Landespolizei begrenzt.

Im mittleren Band ist eine Mehrfamilienhausbebauung mit bis zu vier Vollgeschossen
vorgesehen.

Das sudliche Bebauungsband ist gepragt von einer aufgelockerten Blockrandbebauung mit
unterschiedlichen Hohenentwicklungen von drei bis finf Geschossen. Erganzt wird die Bebauung
durch Solitargebaude, wie den fliinfgeschossigen Mobilitats-HUB sowie das siebengeschossige
Solitargebaude auf dem 6Ostlichen Entrée Platz.

Nutzungen

Im Norden des Quartiers sind unterschiedliche Wohnnutzungen vorgesehen. Unter anderem das
Thema ,Wohnen und Arbeiten unter einem Dach®. Ausnahmen bilden dabei die Geb&dude am
Quartiersplatz. Diese sind zur Belebung des Platzes mit einer gemischten Nutzung von Wohnen
und Gewerbe vorgesehen.

Das mittlere Bebauungsband ist vollstdndig mit Wohnnutzung belegt.

Im Stiden des Quartiers, entlang der Stral3e Niederberger Hohe ist vorwiegend eine gemischte
Nutzung geplant. Speziell im Siden sind Wohn- und Werkhofe vorgesehen, die ebenfalls das
Thema ,Wohnen und Arbeiten unter einem Dach” aufgreifen. Zuséatzlich befinden sich in diesem
Bebauungsband der Mobilitats-HUB und die KiTa.

ErschlieBung

Die ErschlieBung des Quartiers erfolgt Giber insgesamt drei Zufahrten an der Niederberger Hohe
—im Westen, in der Mitte und im Osten. Die zentrale Achse ist als verkehrsberuhigte ErschlieRung
geplant und dient vorwiegend dem Ful3- und Radverkehr sowie dem Anlieferverkehr. Die
HaupterschlieRungsfunktion fir den Kfz-Verkehr erfillt eine Ringstral3e, die an die Zufahrten im
Westen und im Osten angebunden wird. Die RingstraRe dient der nordlichen und mittleren
Baureihe und wird so organisiert, dass eine Querung der zentralen Achse durch Kfz-Verkehr
vermieden wird.
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Die Unterbringung der Stellplatze erfolgt Uberwiegend im Mobilitats-HUB und in Tiefgaragen. Fir
die Einzelhausbebauung sollen grundstiicksbezogene Stellplatze angeboten werden. Der
Mobilitats-Hub in der Nahe des Quartierseingangs wird von der Niederberger Hohe bzw. Gber die
Ostliche ErschlieBungsstralle angefahren. Dieser beinhaltet erweiterte Mobilitatsangebote,
welche im Rahmen des Mobilitats- und Verkehrskonzeptes ausgearbeitet werden. Denkbar sind
hierbei Angebote wie Carsharing, E-Bike-Station und OPNV-Anbindungen.

Grin-und Freiraum

Die Grin- und Freiraumstruktur des Konzeptes ist gepragt durch das von West nach Ost
verlaufende grof3zugige Grinband. Ausgehend von dem mittleren Grinband erstrecken sich
weitere Grunfugen nach Norden und Suden zu den Réndern des Plangebietes, was zu einer
Durchgrinung des gesamten Quartiers fuihrt. Eine Freianlagenplanung findet im Anschluss an
das Bauleitplanverfahren statt.

Ful3- und Radwege

Zusatzlich zu den stral3enbegleitenden Geh- und Radwegen und der Urbanen Achse sowie dem
zentralen Grinband sieht das Konzept eine Fuf3- und Radwegeverbindung im Westen des
Quartiers vor. Diese verbindet die Niederberger Hohe mit der Arenberger Stral3e im Bereich des
Sportplatzes von Urbar. Am norddstlichen Ende des Plangebietes befindet sich eine Ful3- und
Radwegeverbindung, die das Quartier mit der offenen Landschaft und dem
Landschaftsschutzgebiet Mallendarer Bachtal verbindet.

Klimaanpassung und Energiekonzept

Die Belange der Klimaanpassung und der Energieeffizienz- und Versorgung werden in der
Planung umfassend berlcksichtigt. Dazu wurde ein Energiekonzept erstellt (vgl. Kap. 6.4). Neben
dem Griinzug und der Begrunung der sonstigen Offentlichen und privaten Freiflachen ist
Dachbegriinung vorgesehen. Die dkologische Regenwasserbewirtschaftung und der geordnete
Abfluss bei Starkregenereignissen sind von vornherein integrale Bestandteile der
ErschlieBungsplanung.

4.2 Planungs- und Standortalternativen

Standortalternativen ergeben sich aufgrund der Wiedernutzung eines ehemaligen
Kasernengelandes nicht. Vor dem Hintergrund der Militarbrache kann eine Inanspruchnahme
bisher unbebauter und nicht erschlossener Flachen im Au3enbereich vermieden werden. Mit der
Planung erfolgt eine Reaktivierung und Nutzung einer Militarbrache im Anschluss an den
Siedlungszusammenhang. Durch die Planung soll diese einer neuen Funktion zugefihrt werden.
Ziel ist die nachhaltige Wiedernutzung der Flache zur Schaffung von Wohnbauland mit mehreren
Gebéaudetypologien.

Planungsalternativen wurden in unterschiedlichen Arbeitsschritten Gberpruft. Im Jahr 2001 fand
ein zweitagiger Experten-Workshop ,Konversion Fritsch-Kaserne® statt, um mogliche
Folgenutzungen zu entwickeln. Daraufhin hat die Stadt im Jahr 2003 ein Planungsbiro damit
beauftragt, ein Entwicklungskonzept fur die Fritsch Kaserne zu erstellen. Das Nutzungskonzept
sah einen Nutzungs-Mix aus Wohnen, Gewerbe und Kultur vor. Dabei sollte ein Teil der Gebaude
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saniert und die restlichen Geb&ude durch Neubauten ersetzt werden. Zudem sollte die Fritsch
Kaserne ein Standort fur ,Experimentelles Wohnen®, einen Kindergarten und einen Jugendtreff
sowie ein ,Archdologisches Zentrum* werden.

Daraufhin wurde im Jahr 2006 von der Stadt eine Wirtschaftlichkeitsberechnung fir die Fritsch
Kaserne in Auftrag gegeben und in diesem Zusammenhang ein Strukturkonzept als
stadtebauliches Leithild erstellt. Dies sah den weitgehenden Erhalt und die Umnutzung der
ehemaligen Mannschaftsunterkunftsgeb&ude an der nordlichen Hangkante zu Urbar vor.

Aufgrund des zwischenzeitlichen Verfalls der Gebaude ist nunmehr eine Umnutzung der
Gebaude nicht mehr wirtschaftlich.

Der Verkaufsprozess der Flache durch die BImA erfolgte ab 2017 durch ein mehrstufiges
Verfahren, in dem die Investoren auch stadtebauliche Konzepte vorgelegt hatten. Im Ergebnis
des Verfahrens hat BPD den Zuschlag erhalten und die Flache erworben. Dieses Konzept wurde
von BPD durch einen Fachbeitrag Stadtebau im Jahr 2021 weiterentwickelt und qualifiziert; das
vorliegende Konzept stellt den aktuellen Arbeitsstand dieser Qualifizierung dar.

Das stadtebauliche Konzept von BPD im Verkaufsprozess sah i. W. ebenfalls 3 Baureihen und
eine zentrale Achse in Nord-Stid-Richtung vor. Die ErschlieBung erfolgte allerdings auch im Kfz-
Verkehr malRgeblich Uber die zentrale Achse und von dort Gber zwei parallel zur Niederberger
Hoéhe verlaufende ErschlieBungsspangen. Demgegeniiber kommt das vorliegende Konzept mit
einer parallel zur Niederberger Hohe verlaufenden Erschlieungsachse aus und ist diesbeziiglich
effizienter und wirtschaftlicher. Durch den ErschlieBungsring mit zwei Anbindungen im Westen
und Osten an die Niederberger Héhe kann zudem der Kfz-Verkehr auf der zentralen urbanen
Achse minimiert werden. Die Quartiergarage tragt ebenfalls dazu bei, den Kfz- Verkehr im
Quartier zu reduzieren. Einen wesentlichen Qualitatssprung gegenuber dem alten Konzept stellt
allerdings der zentrale Griinzug dar.

Da es sich um die Wiedernutzung einer militdrischen Brachflache handelt, kommen
Standortalternativen nicht in Betracht.

5 Planinhalte

5.1  Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet (WA, § 4 BauNVO)

Entsprechend den geplanten Nutzungen wird im ndrdlichen und mittleren Band, mit Ausnahme
der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz und nérdlich der verkehrsberuhigten
Planstral3e, ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die Unterteilung in Teilbaugebiete erfolgt
insbesondere aufgrund der unterschiedlichen Festsetzungen zum Malf3 der baulichen Nutzung.

Im allgemeinen Wohngebiet werden Beherbergungsbetriebe ausgeschlossen. Dies dient der
Umsetzung der stadtebaulichen Entwicklungskonzeption und einer Konzentration der maglichen
Nahversorgung und Frequentierung in den festgesetzten urbanen Gebieten.

Im allgemeinen Wohngebiet werden Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen, da
diese Nutzungen aufgrund ihres Flachenbedarfs, der baulichen Anforderungen und dem mit
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ihnen verbundenen Verkehrsaufkommen dem Gebietscharakter und den Entwicklungszielen
entgegenstehen. Der Ausschluss von Tankstellen bezieht sich nicht auf E-Ladeinfrastruktur.

In den Teilbaugebieten WA 2.1 und WA 2.2 werden die der Versorgung des Gebietes dienenden
Laden, Schank- und Speisewirtschaften ausgeschlossen. Dies dient der Umsetzung der
stadtebaulichen Entwicklungskonzeption und einer Konzentration der moglichen Nahversorgung
und Frequentierung in den festgesetzten urbanen Gebieten.

In den Teilbaugebieten WA 2.1 und WA 2.2 werden abweichend von § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe allgemein zugelassen. Dadurch soll die stadtebauliche
Idee von Wohnen und Arbeiten unter einem Dach ermdglicht werden. Zusatzlich soll damit auch
abgedeckt werden, dass uber die allgemeine Zulassigkeit von Kleingewerbe mehr als nur
Réaumen fur freie Berufe zulassig sind.

Betriebe des Ladenhandwerks- und der Ladendienstleistungen werden aushahmsweise
zugelassen. Die ausnahmsweise Zulassigkeit von Betrieben des Ladenhandwerks- und
Ladendienstleistung dient als Riickfalloption falls eine gewerbliche Nutzung nicht unter sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe bzw. die der Versorgung des Gebietes dienenden
Handwerksbetriebe fallt. Die Zulassigkeit von Betrieben des Ladenhandwerks- und
Ladendienstleistung als Ausnahme begrindet sich zudem in der Beschrankung des
Publikumsverkehres und der Konzentration von publikumsintensiven Nutzungen in den urbanen
Gebieten.

Mit den differenzierten Festsetzungen zur Zulassigkeit, ausnahmsweisen Zulassigkeit bzw.
Unzuldssigkeit von Nutzungen, wird insgesamt sichergestellt, dass kein Mischgebiet entsteht.
Entsprechend werden lediglich nicht stérende Gewerbebetriebe aus § 4 Abs. 3 BauNVO als
allgemein zulassig festgesetzt!3. Das allgemeine Wohngebiet soll zwar die Unterbringung von
wohnortnahen gewerblichen Nutzungen ermdglichen, um die stadtebauliche Grundkonzeption
von Wohnen und Arbeiten unter einem Dach zu férdern, jedoch insgesamt auch weiterhin den
Charakter eines allgemeinen Wohngebietes bewahren. Es soll in seinem baulichen
Erscheinungsbild Gberwiegend durch die Wohnnutzung gepragt werden.

Der Begriff des Ladenhandwerks und der Ladendienstleistungen im Sinne der Festsetzungen
umfasst Betriebe mit personenbezogenen handwerklichen Tatigkeiten und Dienstleistungen an
Kunden, mit handwerklichen Téatigkeiten und Dienstleistungen an Gegenstdnden sowie sonstige
Dienstleistungsangebote fur die den Betrieb aufsuchenden Personen. Zudem wird ausdrticklich
klargestellt, dass vom Begriff des Ladenhandwerks und der Ladendienstleistungen
Wettannahmestellen, Bordelle und bordellartige Betriebe ausgeschlossen sind.

Urbanes Gebiet (MU, § 6a BauNVQO)

Entsprechend der geplanten Nutzung wird im sudlichen Band sowie am nérdlichen Ende der
verkehrsberuhigten Achse ein urbanes Gebiet festgesetzt. Die Unterteilung in Teilbaugebiete
erfolgt insbesondere aufgrund der unterschiedlichen Festsetzungen zum Mald der baulichen
Nutzung.

13 Die Vorgehensweise zur Umwandlung von ausnahmsweise zulassigen Nutzungen zu allgemein zulassigen
Nutzungen wurde durch das OVG Mannheim mit dem Urteil BRS 39 Nr. 61 bestatigt.
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Urbane Gebiete dienen gem. § 6a BauNVO dem Wohnen sowie der Unterbringung von
Gewerbebetrieben und sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung
nicht wesentlich stéren. Mit der Festsetzung eines urbanen Gebietes soll ein gemischt genutztes
Quartier entstehen, dass auch die Entstehung einer belebten Quartiersmitte im Quartier
Festungspark Koblenz-Niederberg ermdglichen kann.

Im urbanen Gebiet werden Vergnigungsstatten ausgeschlossen, da sich der Betrieb oftmals in
die Abend- und Nachtstunden verlagert, Gaste sich z.T. auch vor der Vergnigungsstatte
aufhalten und Vergnigungsstatten somit nicht mit einer Wohnnutzung kompatibel sind.
Vergnilgungsstatten haben durch die von ihnen verursachten Immissionen und Folgeprozesse
(Larmbelastigung, negatives Image, Beeintrachtigung des Stadt- und Strafl3enbildes, z.B. durch
auffallende Reklame) eine stadtebauliche Relevanz. Mit dem Ausschluss von
Vergniugungsstatten soll die mit dem Charakter des Plangebiets vereinbare Nutzungsstruktur
gesichert werden.

Weiterhin werden Tankstellen ausgeschlossen, da es zu einer deutlichen Beeintrachtigung der
Wohnnutzung kommen wirde und die ErschlielBung hierfir nicht geeignet ist. Der Ausschluss
von Tankstellen bezieht sich nicht auf E-Ladeinfrastruktur.

Flache fur Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Die Festsetzung der Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,kulturellen Zwecken
dienende Gebaude und Einrichtungen® im Westen des nordlichen Bandes dient der Sicherung
des bestehenden Standortes der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz und damit
der Zulassigkeit der mit der Verwaltung der denkmalschutzfachlichen Aufgaben verbundenen
Nutzungen, Anlagen und Einrichtungen (z. B. Buro- und Verwaltungsgebaude, Geratehauser,
Fahrzeughallen, erforderliche AuR3enbereichsflachen, Stellplatzanlagen, Lagerflachen).

5.2 Malf3 der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Im Teilbaugebiet WA 1 wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 festgesetzt. Dies entspricht
dem erforderlichen Umfang der mit dem stadtebaulichen Konzept vorgesehenen
Bebauungsstruktur und unterschreitet den Orientierungswert des § 17 BauNVO fir allgemeine
Wohngebiete.

In den Teilbaugebieten WA 2.1 und WA 2.2 wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5
festgesetzt. Durch die Uberschreitung des Orientierungswertes gemal § 17 BauNVO fir
allgemeine Wohngebiete wird die Umsetzung der gemaR der stadtebaulichen Konzeption
angedachten Idee von Wohnen und Arbeiten unter einem Dach ermdglicht.

In den Teilbaugebieten MU 1.1 bis MU 3.3 wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt.
Im Teilbaugebiet MU 4 wird eine GRZ von 0,25 festgesetzt. Dies entspricht dem erforderlichen
Umfang der gem&R dem stadtebaulichen Konzept angedachten Bebauungsstrukturen und
unterschreitet den Orientierungswert des § 17 BauNVO fiur urbane Gebiete.

Die zulassige Uberschreitung der Grundflachenzanhl fur bauliche Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO bis zu einer Grundflaichenzahl von 0,8 bericksichtigt die Unterbringung der
erforderlichen Stellplatze auf den privaten Grundstiicksflachen in Tiefgaragen — insbesondere
auch die Mdglichkeit durchgangiger Tiefgaragen zwischen einzelnen Teilbaugebieten. Die
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Auswirkungen auf den Naturhaushalt durch die festgesetzten Uberschreitungsmdaglichkeiten
werden insbesondere durch Festsetzungen zur Begriinung der Tiefgaragenflachen und die
Verwendung wasserdurchlassiger Flachenbefestigungen minimiert. Ebenfalls minimierend
wirken die Festsetzungen zur Dach- und Grundstiicksbegrinung.

Geschossflachenzahl

Die festgesetzten Geschossflachenzahlen erméglichen, dass der Zielwert des stadtebaulichen
Vertrags fur die stadtebauliche Dichte insgesamt erreicht werden kann. Die Summe der
zulassigen Geschossflache liegt ca. 10 — 15 % uber dem Zielwert des stadtebaulichen Vertrags
fur die stadtebauliche Dicht, um Verschiebungen der Baumasse zwischen den Teilbaugebieten
zu ermdglichen. Jedoch ist die Einhaltung des Zielwerts stadtebaulichen Vertrags fir die
stadtebauliche Dichte durch den stadtebaulichen Vertrag sichergestellt.

Die festgesetzten Geschossflachenzahlen in den Teilbaugebieten WA 1 bis WA 2.2 und MU 1.1
bis MU 4 entsprechen dem erforderlichen Umfang des stadtebaulichen Konzeptes und halten die
entsprechenden Orientierungswert des § 17 BauNVO ein. Dabei wird die zulassige
Geschossflachenzahl unter Berlcksichtigung der zulassigen Grundflache und der Zahl der
zulassigen Vollgeschosse festgesetzt.

Die im Teilbaugebiet MU 3.3 festgesetzte GFZ von 2,4 ist im Vergleich zu den Ubrigen
Geschossflachenzahlen in den urbanen Gebieten deutlich héher. Das ist darin begriindet, dass
am oOstlichen Quartierseingang ein siebengeschossiges Gebaude vorgesehen ist, welches als
Quartiersauftakt wahrgenommen werden soll.

Zahl der zulassigen Vollgeschosse / Hohe baulicher Anlage

Die Zahl der festgesetzten Vollgeschosse orientiert sich an den Bebauungsstrukturen des
stadtebaulichen Konzeptes.

Die Hohenentwicklung und Bebauungsstrukturen im Quartier werden Uber die Festsetzung zur
Zahl der zulassigen Vollgeschosse sowie der zulassigen Hohe baulicher Anlagen begrenzt. Die
Festsetzung der H6he baulicher Anlage erfolgt als Oberkante baulicher Anlagen in Meter Uber
Normalnull (NHN) und entspricht der nach stadtebaulichem Konzept vorgesehenen
Hohenentwicklung von Vollgeschossen inkl. mdoglicher Staffelgeschosse. Als Oberkante
baulicher Anlagen (OK) gilt der obere Abschluss des Daches (einschlie3lich Aufkantungen oder
Attiken).

Aufgrund der GréRRe der Baufelder und die damit verbunden Lange entlang der geplanten
Verkehrsflachen sowie der bestehenden und geplanten Topographie ergeben sich fiir die
Teilbaugebiete MU 1.1, MU 2, MU 3.1 und MU 3.2 sowie fiir das Teilbaugebiet WA 1 Bandbreiten
fur die maximale Hohenentwicklung der Gebaude.

Durch die festgesetzte Oberkante baulicher Anlage ergibt sich bezogen auf die Oberflache der
angrenzenden geplanten Verkehrsflachen im Teilbaugebiet WA 1 eine maximale Gebaudehthe
von 18,6 m bis 20,7 m. Diese ermdglicht die Umsetzung der zulassigen vier Vollgeschosse unter
Berlicksichtigung der Entwicklung von Staffelgeschossen sowie von Untergeschossen (Keller- /
Tiefgaragengeschossen) die teilweise aus dem Gelande herausschauen konnen.

Durch die festgesetzte Oberkante baulicher Anlage ergibt sich bezogen auf die Oberflache der
angrenzenden geplanten Verkehrsflichen in den Teilbaugebieten WA 2.1 und WA 2.2 eine
maximale Geb&udehdhe von bis zu 11,2 m. Dadurch besteht die Mdglichkeit zur Errichtung von
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zwei Vollgeschossen inklusive eines Satteldaches. Zudem wird im Teilbaugebiet WA 2.2 im
nordlichen Teil eine Mindesthéhe der Gebaude festgesetzt. Dies dient der Abschirmung
gegeniuber dem vorherrschenden Verkehrslarm durch die General-Allen-StraRe. Dadurch wird
sichergestellt, dass ruhige Gartenbereiche im Teilbaugebiet WA 2.2 hinter der noérdlichen
Bebauung entstehen.

Durch die festgesetzte Oberkante baulicher Anlage ergibt sich bezogen auf die Oberflache der
angrenzenden geplanten oder bestehenden Verkehrsflachen im Teilbaugebiet MU 1.1 eine
maximale Gebaudehohe von 19,5 m bis 21,6 m. In dieser kdnnen sich die zulassigen vier
Vollgeschosse zzgl. eines moéglichen Staffelgeschosses sowie eines Gebaudesockels als Teil
des Untergeschosses entwickeln.

Durch die festgesetzte Oberkante baulicher Anlage ergibt sich bezogen auf die Oberflache der
angrenzenden Verkehrsflachen im Teilbaugebiet MU 1.2 eine maximale Gebaudehdhe von bis
zu 20,8 m. In dieser kbénnen sich die zulassigen vier Vollgeschosse zzgl. eines mdglichen
Staffelgeschosses sowie herausschauenden Untergeschosses entwickeln.

Durch die festgesetzte Oberkante baulicher Anlage ergibt sich bezogen auf die Oberflache der
angrenzenden Verkehrsfliche Niederberger Hohe im Teilbaugebiet MU 1.3 eine maximale
Gebaudehohe von bis zu 20,1 m. In dieser kdnnen sich die zulassigen vier Vollgeschosse zzgl.
eines moglichen Staffelgeschosses sowie herausschauenden Untergeschosses entwickeln.

Durch die festgesetzte Oberkante baulicher Anlage ergibt sich bezogen auf die Oberflache der
angrenzenden Verkehrsflachen im Teilbaugebiet MU 2 eine maximale Gebaudehdhe von 23,1 m
bis 26,4 m.

Durch die festgesetzte Oberkante baulicher Anlage ergibt sich bezogen auf die Oberflache der
angrenzenden Verkehrsflachen im Teilbaugebiet MU 3.1 eine maximale Geb&audehthe von
20,0 m bis 21,4 m. In dieser kdnnen sich die zulassigen vier Vollgeschosse zzgl. eines mdglichen
Staffelgeschosses sowie herausschauenden Untergeschosses entwickeln.

Durch die festgesetzte Oberkante baulicher Anlage ergibt sich bezogen auf die Oberflache der
angrenzenden Verkehrsflachen im Teilbaugebiet MU 3.2 eine maximale Gebaudehdhe von
19,8 m bis 21,0 m. In dieser kdnnen sich die zulassigen vier Vollgeschosse zzgl. eines moglichen
Staffelgeschosses sowie herausschauenden Untergeschosses entwickeln.

Durch die festgesetzte Oberkante baulicher Anlage ergibt sich bezogen auf die Oberflache der
angrenzenden Verkehrsflachen im Teilbaugebiet MU 3.3 eine maximale Gebaudehdhe von bis
zu 27,6 m. Dies ermdglicht die Umsetzung des als stadtebauliche Dominante vorgesehenen 7-
geschossigen Gebéaudes.

Durch die festgesetzte Oberkante baulicher Anlage ergibt sich bezogen auf die Oberflache der
angrenzenden Verkehrsflachen im Teilbaugebiet MU 4 eine maximale Gebaudehéhe von bis zu
16,3 m. Mit dieser kann die vorgesehene Bebauung mit drei Vollgeschossen zzgl.
Staffelgeschoss umgesetzt werden und ein angemessener héhenmaRiger Ubergang zwischen
der Bebauung im urbanen Gebiet und dem angrenzenden Teilbaugebiet WA 2 geschaffen
werden.

Durch die festgesetzte Oberkante baulicher Anlage ergibt sich bezogen auf die Oberflache der
angrenzenden geplanten Verkehrsflachen und unter Bericksichtigung des Geb&udebestandes
in der Flache fir Gemeindebedarf ,Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen®
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eine maximale Gebaudehdhe von 21,0 m, in der die derzeit bestehenden baulichen Anlagen auch
weiterhin zuléssig sind.

In den urbanen Gebieten, mit Ausnahme von MU 2, ist eine weitere Baugrenze mit einer niedrigen
Oberkante baulicher Anlagen vorgesehen. Dies begrenzt die wahrnehmbare Hohenentwicklung
der vorgesehenen durchgangigen Tiefgarage bzw. eines durchgangigen Untergeschosses.

Erhebliche Auswirkungen auf die umliegende Bebauung und Nutzungen sind aufgrund der
Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen, insb. auf die angrenzende Wohnbebauung nicht zu
erwarten. Die geplante Wohnbebauung liegt noérdlich der vorhandenen Nutzungen, so dass keine
erheblichen Auswirkungen insb. hinsichtlich Belichtung, Verschattung und gesunder Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse zu erwarten sind.

Die Festsetzungen zur Nicht-Anrechnung von Stellplatzen und Garagen auf die zuldssige
Geschossflache dient der Verwirklichung der geplanten Stellplatzkonzeption. Insbesondere in
den Teilbaugebieten, fir die Geschosswohnungsbau vorgesehen ist, sollen die
Anwohnerstellplatze in Garagen/Tiefgaragen untergebracht werden. Durch die Unterbringung
von Stellplatzen und Garagen im Gebaude ergeben sich keine zusatzlichen stadtebaulichen
Auswirkungen bzgl. der Nutzungsdichte, der Einwohnerzahl oder des Verkehrsaufkommens,
weshalb diese nicht angerechnet werden sollen.

Im Bebauungsplan werden zudem differenzierte Uberschreitungsmoglichkeiten fur die
festgesetzte Oberkante baulicher Anlagen, z. B. durch Schornsteine, Abluftrohre,
Aufzugsuberfahrten, Absturzsicherungen und Anlagen fir die Nutzung von Solarenergie
aufgenommen, um eine Umsetzung entsprechender Anlagen zu ermdglichen. Die
Uberschreitungsmoglichkeiten werden auf das jeweils erforderliche Maf3 begrenzt.

53 Bauweise

Im Teilbaugebiet WA 2.1 wird zur Verwirklichung der vorgesehenen Bebauungsstrukturen eine
offene Bauweise festgesetzt, in der Einzelhdauser und Doppelhauser zulassig sind. Das
Teilbaugebiet WA 2.2 dient dahingegen der Unterbringung verdichteter Bebauungsstrukturen,
weshalb in diesem Teilbaugebiet Hausgruppen festgesetzt werden. Die abweichende Bauweise
mit Hausgruppen im Teilbaugebiete WA 2.2 bietet die Mdglichkeit Reihenhduser auf einer Lange
von bis zu 60 m zu errichten und entspricht der geplanten stadtebaulichen Konzeption.

Die Festsetzungen zur abweichenden Bauweise in den Teilbaugebieten WA 1 und MU 1.1 bis
MU 3.3 bieten die Moglichkeit eine durchgangige Tiefgarage innerhalb der einzelnen Baufelder
und zwischen mehreren Teilbaugebieten zu errichten (vgl. Abbildung 19). Dies dient einer
Reduzierung der Anzahl von Tiefgaragenzufahrten und gleichzeitig einer Blindelung der Verkehre
im Quartier.
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D — unterstes Geschoss (Tiefgaragen- und Untergeschosse) .
Gelande Gelénde

250 m

Abbildung 19: Systemskizze abweichende Bauweise am Beispiel der abweichenden Bauweise ,,a71“

Unterste Geschosse kdonnen Tiefgaragengeschosse und/oder Kellergeschosse sein. Unterste
Geschossen missen nicht vollsténdig unter der Gelandeoberflache liegen, sondern kénnen auch
dariber hinausragen.

Die Festsetzung zur abweichenden Bauweise im Teilbaugebiete MU 4 bietet die Moglichkeit
Gebaudelangen von bis zu 75 m zu errichten. Dadurch soll die randliche Einfassung eines
angrenzenden Platzes ermdglicht werden.

54 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundsticksflache erfolgt mittels Baugrenzen, so dass die
Umsetzung der vorgesehenen Bebauungsstrukturen gemanR stadtebaulichem Konzept méglich
ist.

Zudem sind die Baugrenzen grof3ziigig bemessen und bieten weiteren Entwicklungsspielraum.
Dies ist notwendig, da bei der GroRRe des Geltungsbereichs eine Umsetzung der Planung in einem
Bauabschnitt nicht mdglich ist. Die Realisierung wird Gber mehrere Jahre erfolgen und es besteht
die Moglichkeit, dass sich Gegebenheiten Uber die Jahre verandern.

Im Teilbaugebiet WA 1 sind die Baugrenzen so angeordnet, dass im Norden ein Abstand von 3 m
zur geplanten offentlichen Verkehrsflache eingehalten wird und im Stiden ein Abstand von 5 m
zur offentlichen Grinflache. Dadurch wird die Privatsphare gesichert. Zudem ermdglicht der
Abstand zwischen der Baugrenze und dem offentlichen Griin die Unterbringung von Terrassen
bzw. Balkonen in Siidausrichtung unter Wahrung eines Ubergangsbereiches vom privaten zum
offentlichen Raum.

In den Teilbaugebieten WA 2.1 und WA 2.2 orientieren sich die Baugrenzen am stadtebaulichen
Konzept und sichern die stadtebauliche Idee der Angerstruktur mit einem Abstand von 3 m zur
offentlichen Verkehrsflache.

In den Teilbaugebieten MU 1.1 bis MU 1.3 sowie in MU 3.1 bis MU 3.2 werden durch die
Baugrenzen die vorgesehenen Hofstruktur gesichert. Zudem wird eine Geb&udevorzone zur
Stral3e Niederberger Hohe von 5 m gesichert. Zur Griinen Mitte des Quartiers ist ein Abstand von
3 m als Ubergang vom privaten in den 6ffentlichen Bereich vorgesehen.

Zur Belebung des Quartiersplatzes ist im Teilbaugebiet MU 1.3 eine Bebauung bis an den
Quartiersplatz heran vorgesehen. Das Gleiche gilt fur die westliche Baugrenze des
Teilbaugebietes MU 2, dort ist ebenfalls eine Bebauung bis zum Quartiersplatz vorgesehen.
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Das grof3e zusammenhangende Baufeld des Teilbaugebietes MU 2 ist darin begriindet, dass fur
die vorgesehen Nutzungen wie den Mobilitdts-HUB und die KiTa eine ausreichende Flexibilitat
gegeben ist. Dennoch wird ein Abstand von 5 zur Stral3e Niederberger Hohe und einem Abstand
von 3 m zur Grinen Mitte des Quartiers eingehalten.

Im Teilbaugebiet MU 3.3 werden ebenfalls wie in den Teilbaugebieten MU 3.1 und MU 3.2 ein
ausreichender Abstand zur offentlichen Verkehrsflache und 6ffentlichen Grinflache durch die
Baugrenzen gesichert.

Im Teilbaugebiet MU 4 wird die im stadtebaulichen Konzept angedachte Hofstruktur mit den
festgesetzten Baugrenzen nachvollzogen.

Die Baugrenzen im Teilbaugebiet der GDKE umfassen die Bestandssituation. Zudem bietet die
Ostliche Baugrenzen eine Entwicklungsmoglichkeiten fur eine Erweiterungen.

In den urbanen Gebieten, mit Ausnahme von MU 2, ist eine gestufte Baugrenze zur Umsetzung
einer durchgéangigen Tiefgarage bzw. Untergeschoss vorgesehen.

Die Abgrenzung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen beschréanken den Gestaltungsspielraum
fur die hochbaulichen Anlagen in ihren Geb&udekubaturen unter Berlcksichtigung des
stadtebaulichen Konzeptes, jedoch ohne Berlicksichtigung von Freisitzen. Daher werden
zusatzlich differenzierte Uberschreitungsmaglichkeiten fiir Balkone und Terrassen vorgesehen.
Die Uberschreitungsméglichkeiten sind so bemessen, dass ein homogener Gesamteindruck des
Quatrtiers und einheitliche Baufluchten entstehen.

55 Verkehrsflachen

Die RingerschlieBung mit den Anschlussstellen im Westen und Osten an die Niederberger Héhe
wird als Offentliche Verkehrsflache festgesetzt. Die Offentliche Verkehrsflache ist so
dimensioniert, um einen ausreichenden Stral3enquerschnitt abzubilden in dem bereits Stellplatze,
Geh- und Radwege sowie StraRenbegleitgriin enthalten sind.

Die verkehrsberuhigte Planstrale (urbane Achse) im Zentrum des Gebiets wird als
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung verkehrsberuhigter
Bereich festgesetzt. Dies soll den Rad- und Ful3verkehr im Zentrum des Quartiers starken und
dem Quartier somit eine besondere Qualitdt verleihen. Ebenfalls soll im Bereich des
Kreisverkehrsplatzes an der Niederberger Hohe eine platzartige Aufweitung geschaffen werden.

Die bestehende StraRe Niederberger Hohe wird als 6ffentliche StralRenverkehrsflache
festgesetzt.

5.6  Stellplatze, Garagen und Tiefgaragen

Durch die Beschrankung der Zulassigkeit von Garagen auf die Giberbaubaren Grundstticksflachen
wird eine geordnete Entwicklung auf den Grundstiicken sichergestellt. Entsprechend wurden
Baugrenzen fur Untergeschosse vorgesehen, die die Entwicklung von Garagen in
Untergeschossen bzw. Garagengeschossen ermdglichen und somit die Stellplatzkonzeption,
insbesondere im Bereich des Geschosswohnungsbaus, zur Unterbringung von Stellplatzen in
Tiefgaragen bzw. Untergeschossen unterstitzt. Zudem wird dadurch unterstiitzt, dass aufRerhalb
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der Uberbaubaren Grundstiicksflachen ein Anteil von Grin- und Freiflachen mit Erdschluss
bestehen bleibt.

5.7 Grinordnerische Festsetzungen — Flachen und Malinhahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie Flachen und
Malnahmen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Zur Berucksichtigung der naturschutz- und artenschutzrechtlichen Ziele wurde im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens ein landschaftsplanerischer Fachbeitrag erstellt. In diesem wurden
Maflnahmenvorschldge erarbeitet, die im Bebauungsplan u.a. zur Minimierung, dem Ausgleich
und der Kompensation von Eingriffen im Zusammenhang mit der Planung sowie zur
Bertcksichtigung der Belange des Artenschutzes dienen. Zur Sicherung einer Mindestqualitat der
Bepflanzung wurden Vorgaben zu den Pflanzqualitaten getroffen.

Zur Sicherung einer Mindestdurchgriinung und zur Schaffung eines attraktiven und durchgrinten
Quartiers werden insbesondere folgende griinordnerische Festsetzungen getroffen:

- Begrinung von 6ffentlichen Verkehrsflachen,

- Naturnahe Begriinung 6ffentlicher Grunflachen,

- Begrinung der Grundsticksfreiflachen und der Grundstiicksflachen,

- Verwendung wasserdurchlassiger Flachenbefestigungen,

- anteilige Dach- und Tiefgaragen- / Untergeschossbegriinung,

- Erhalt und Anpflanzen von Baumen sowie Flachen fir das Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen.

Damit Baume auch unter Berucksichtigung des Klimawandels langfristig ihre Funktionen
innerhalb des Stadtraumes erfilllen koénnen, soll sich die Arten- und Standortwahl an
stadtklimatischen Verhéltnissen orientieren. Es sollen klimaangepasste Baume gepflanzt werden,
die insofern hinsichtlich Uberwarmung, Trockenstress, Luftverschmutzung, klimabedingter
Zunahme von Schadorganismen, etc. besser geeignet sind langfristig ihre Funktionen im
Stadtraum zu erfullen zu erfillen.

Offentliche Grunflache

Die Festsetzungen zu den offentlichen Grinflachen stellen ein Mindestmal3 an Gestaltungs- und
Nutzungsvorgaben auf diesen Flachen sicher. Weitere Konkretisierungen erfolgen im Nachgang
zum Bebauungsplanverfahren im Rahmen der Detailplanungen. Die Griinflichen werden durch
eine Freianlagenplanung ausgeplant. Im Rahmen der Freianlagenplanung sind unterschiedliche
Beteiligungsformate vorgesehen, beispielsweise zum Thema der Spielflachengestaltung.

Die offentliche Grinflache dient der Schaffung von Naherholungsangeboten im Quartier, zur
Eingriinung und zur Minderung der Auswirkungen auf den Naturhaushalt (z. B. kleinklimatische
Effekte). Neben dieser Funktion sollen aber auch die Funktionen z.B. fir die
Regenwasserbewirtschaftung, Energiegewinnung, etc. darin in untergeordnetem Umfang
untergebracht werden kénnen.

Zudem werden durch die griinordnerischen Festsetzungen in den o6ffentlichen Grinflachen der
Erhalt sowie die notwendigen Ersatzpflanzungen von Baumen in Offentlichen Grinflachen
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gesichert (Erhalt- und Anpflanzflachen ,P“). Weitergehend werden natur- und
artenschutzrechtliche Mafnahmen festgesetzt, die die Auswirkungen der Eingriffe vermindern.

Die Anlage eines Anteils von mindestens 15 % der 6ffentlichen Grinflachen O 1 bis O 4 als
artenreiche BlUhwiese dient insbesondere der Minderung der Auswirkungen auf Insekten und
kann ein neues Angebot fir Vorkommen der Spanischen Flagge im Plangebiet bieten.

Wasserdurchlassige Befestigung

Die Verwendung wasserdurchlassiger Befestigungen wurde in den Baugebieten festgesetzt, um
die Abflussmengen des anfallenden Niederschlagswassers zu reduzieren, dieses vor Ort dem
naturlichen Wasserkreislauf wieder zuzufihren und die Belastung des bestehenden
Kanalsystems zu reduzieren.

Ableitung von Niederschlagswasser auf den Baugrundstiicken

Die Festsetzungen zur Ableitung des Niederschlagswasser tragen der Sicherung und Umsetzung
des Entwésserungskonzeptes Rechnung. Weitergehend dienen sie der Verminderung der
Auswirkungen auf den Grundwasserhaushalt.

Eine Versickerung auf den jeweiligen Baugrundstiicken wird zur Verhinderung von Sackungen
unterhalb des Plangebietes ausgeschlossen.

Begrunung der Grundsticksfreiflachen

Zur Anlage und Gestaltung der nicht Uberbauten, unterbauten bzw. befestigten Flachen auf den
Baugrundstiicken ist die Festsetzung von konkreten Bepflanzungsvorgaben mit Pflanzqualitaten
notwendig. Dies sichert eine Mindestbegriinung und Gestaltung innerhalb der Baugebiete.
AuBerdem wird dadurch die Schaffung eines attraktiven und durchgriinten Quartiers
sichergestellt. Zudem dienen die Festsetzungen der Minimierung von Eingriffen in Natur- und
Landschaft. Sie vermindern die Auswirkungen auf das Kleinklima, ersetzen langfristig
wegfallende Baume, Schaffen neue Lebensraumfunktionen fir siedlungsbewohnende Tiere und
kénnen einen naturschutzfachlichen Teilausgleich liefern, Die Begriinungsvorgaben
berticksichtigen dabei die geplanten Gebaudestrukturen sowie die Konzeption hinsichtlich der
Unterbauungsmaoglichkeiten mit Unter- / Tiefgaragengeschossen und den damit verbleibenden
Freiraum auf den Baugrundstiicken. Hierbei kdnnen Gehélze auch auf unterbauten Flachen, wie
Tiefgaragen und Kellergeschossen, die eine ausreichende Uberdeckung aufweisen, umgesetzt
werden.

Zudem ist das Anlegen von Schotter-, Splitt-, Kies- und Schieferflachen sowie das Abdichten des
Untergrunds mit Folien nicht zulassig, um die natlrlichen Versickerungsméglichkeiten weiterhin
zu erhalten sowie die Biotop- und Artenvielfalt im Plangebiet zu erhoéhen, da in ,Kies- /
Schottergarten” die Artenvielfalt stark eingeschrankt ist.

Begrinung von StraRenverkehrsflachen

Mit den festgesetzten Baumpflanzungen in den offentlichen Verkehrsflachen erfolgt zum einen
eine Qualitatssicherung des offentlichen Straenraumes und zum anderen dienen die
Anpflanzungen u.a. der Minderung Kkleinklimatischer Effekte mit Verbesserung der
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Aufenthaltsqualitat, dem Regenwassermanagement und der Schaffung neuer Biotopstrukturen
als Lebensraum in der Siedlung.

Dachbegrinung und Begriinung von Tiefgaragen

Mit den Festsetzungen zur anteiligen Begrinung von Dachflachen und Untergeschossen /
Tiefgaragen werden einerseits die Auswirkungen der zuldssigen Versiegelungen und ein
Teilausgleich fur den Bodenverlust erreicht und andererseits die Abflussmengen des
Niederschlagswassers sowie die Auswirkungen auf das Klima reduziert und eine
Mindesteingriinung der Grundstlicke sichergestellt. Fir die Begrinung der Dachflachen und
Tiefgaragen wird eine erforderliche Mindeststarke des Substrats bzw. der Erdiberdeckung
festgesetzt, um eine ausreichende Qualitdt und damit eine Dauerhaftigkeit der Begrinung
sicherzustellen.

Erhalt von Geholzen

Sofern Gehdlze innerhalb der Erhalt-/ Pflanzflachen aufgrund von Ruickbau- und
Abbrucharbeiten, wobei darunter auch die Beseitigung von schadlichen Bodenveranderungen zu
verstehen ist, nicht erhalten werden kdnnen, sind diese wieder innerhalb der jeweiligen Erhalt-/
Pflanzflache zu ersetzen.

Der Erhalt von Gehdlzen in der Flache P 2 sowie die Neuanpflanzung in der Flache P 5 dient
neben den o0.g. Aspekten (Kleinklima, Lebensraum, etc.) auch der Eingriinung der urbanen Achse
im mittleren Bereich des Plangebietes.

In der Flache P 4 ist nicht gesichert davon auszugehen, dass die vorkommenden Gehdlze
erhalten werden kénnen. Daher wurde eine Pflanzfestsetzung fur 70 % der Gehdlzflache zur
Eingriinung und zum Teilausgleich (Kleinklima, Lebensraum, etc.) festgesetzt.

AulB3enbeleuchtung

Die Festsetzung zur insektenfreundlichen AuRRenbeleuchtung dient der Berlicksichtigung des
Arten- und Biotopschutzes. Die Verwendung insektenschonender Beleuchtung mit einem UV-
armen Lichtspektrum dient vor allem dem Schutz nachtaktiver Fluginsekten. Ebenso werden die
Auswirkungen der Lichtaufhellung mit der Festsetzung zur Begrenzung der Lichtausstrahlung auf
den unteren Halbraum gemindert.

Abstrahlwinkel

Abbildung 20: Schematische Darstellung des Abstrahlwinkels
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Materialien fir Dacheindeckungen

Der Ausschluss von Dachdeckungen aus Blei, Kupfer und anderen Materialien, bei denen durch
Auswaschungen Schadstoffe in den Untergrund gelangen kdnnen, dient dem Schutz des
Grundwassers.

Artenschutzrechtliche MaRnahmen

Die Festsetzungen zur Herstellung von Waldkauznistkasten, Fledermausquartieren und
Vogelnistplatzen dient als Ausgleich fur potenziell entfallende Quartieren und Nistmadglichkeiten
im Plangebiet.

5.8  Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetztes

Im Plangebiet ergeben sich erhebliche Verkehrslarmeinwirkungen von der General-Allen- Stral3e;
von der Niederberger Hohe und von den geplanten StralRen im Plangebiet. Hierdurch werden
z. T. die Orientierungswerte der DIN 18005 fur Verkehrslarm und teilweise die
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV Uberschritten. Zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen sind daher Schallschutzmafl3nahmen erforderlich.

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen aufgrund von Verkehrslarmeinwirkungen, die
an der General-Allen-Straf3e (annéhernd) gesundheitlich bedenkliche Pegelwerte von bis zu
68 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der Nacht erreichen, werden im Teilbaugebiet WA 2.2 eine
Larmschutzbebauung und eine Grundrissorientierung festgesetzt.

In der Flache ,LS 1“ sind im Rahmen der festgesetzten Baugrenzen durchgehende
Gebauderiegel als Hausgruppen bzw. Teile von Hausgruppen zu errichten. Dadurch werden die
Anzahl und die Breite der ,Lucken“ im Larmschutzriegel minimiert. Auf die Festsetzung
durchgehender Larmschutzriegel, die Gber die gesamte Lange der Teilgebiete WA 2.2 eine Lange
von rund 200m bzw. 180 m aufweisen wuirden, wird jedoch insbesondere aus
stadtgestalterischen Griinden verzichtet.

Sudlich der jeweiligen Teilflachen LS 1 im Teilbaugebiet WA 2.2 ist die Nutzung von
Wohngebauden und anderen baulichen Anlagen mit schutzbeddirftigen Rdumeni. S. d. DIN 4109,
Ausgabe Januar 2018, erst zuldssig, wenn in der jeweiligen Teilflache LS 1 der
zusammenhangende Riegel baulicher Anlagen gemafd Festsetzung Nr. 8.1.1 errichtet ist. Die
Festsetzung dient der Sicherung einer Mindestqualitat fur die neugeplante Wohnbauliche
Entwicklung, insbesondere zur Herstellung larmberuhigter Freibereiche der dahinterliegenden
Wohnbebauung.

Die Festsetzung der Grundrissorientierung im Teilbaugebiet WA 2.2 beriicksichtigt, dass im
Bereich der Flache LS 1 eine selbstindige Wohnung untergebracht werden kann, die dann zur
Sicherung einer Mindestqualitat Gber mindestens einen Aufenthaltsraum mit Fenster zur
larmabgewandten Seite (nach Siden) verfiigen muss. Erstreckt sich die Wohnung Uber beide
Teilgebiete WA 2.1 und 2.2 ist die Festsetzung bereits durch im Teil WA 2.1 liegende
Aufenthaltsrdume erfillt.
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Weitere passive Schatzschutzmaflinahmen werden im Plangebiet festgesetzt, in denen ohne
Berticksichtigung der geplanten Bebauung (bei freier Schallausbreitung) die Orientierungswerte
der DIN 18005 im allgemeinen Wohngebiet von 55 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht
sowie im urbanen Gebiet von 60 dB(A) am Tag und 50 dB(A) in der Nacht (Orientierungswerte
Mischgebiet) tberschritten werden. Die Anforderungen an die passiven Schallschutzmaf3nahmen
werden durch die festgesetzten maf3geblichen Aul3enlarmpegel nach DIN 4109 definiert. Da auf
larmabgewandten und -abgeschirmten Geb&audeseiten geringere Pegel zu erwarten sind, wird
eine Ausnahmemdglichkeit von der Festsetzung festgesetzt, wenn ein entsprechender
gutachterlicher Nachweis des ausreichenden Schallschutzes vorliegt. Der Umfang der
festgesetzten Schallschutzanforderungen bemisst sich nach dem Planfall 1 des Larmgutachtens
mit einer zulassigen Hochstgeschwindigkeit auf der Niederberger Hohe und im Plangebiet von
30 km/h. Soweit bis zum bauordnungsrechtlichen Zulassungsverfahren niedriger
Geschwindigkeiten, z. B. 30 km/h auf Dauer angeordnet werden, kann diese ebenfalls fur den
nachweis geringerer Schalschutzanforderungen herangezogen werden.

Mit Ausnahme des Teilbaugebiets WA 2.2 wird auf die verbindliche Festsetzung einer
Grundrissorientierung oder Anordnung von AuRRenwohnbereichen verzichtet. In den anderen
Gebieten kann und soll es aufgrund der geringeren Larmpegel bzw. der weniger sensiblen
Nutzung den Bauherren selbst tUberlassen werden, wie die unterschiedlichen Lagequalitaten in
der Grundrissgestaltung bertcksichtigt werden konnen, die zu einer Optimierung unter
Gesichtspunkten des Larmschutzes beitragen. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes
ermdglichen grundsatzlich eine entsprechende Grundrissgestaltung und Anordnung von
AuBenwohnbereichen an larmabgewandten und larmabgeschirmten Gebaudeseiten.

5.9 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die Festsetzungen zur Dachform / Dachneigung im Teilbaugebiet WA 1 und den urbanen
Gebieten stellt ein gestalterisch einheitliches Ortsbild fir das Quartier dar. Zusétzlich ist somit
eine umfassende Begriinung der Dachflachen gesichert. Dies wirkt sich insbesondere auf die
mikroklimatischen Bedingungen und die Wasserhaushaltsbilanz aus, im Sommer wird zu starkes
Aufheizen der Oberflachen verhindert, im Winter ein zu starkes Abkuhlen.

Die Festsetzungen zu Dachaufbauten regeln inshesondere die Zulassigkeit solarenergetischer
Anlagen sowie von Aufzugsuberfahrten, sodass barrierefreie bzw. barrierearme Gebaude
errichtet werden kénnen, aber gleichzeitig eine einheitliche Hohenabwicklung im Hinblick auf die
stadtebauliche Gestaltung sichergestellt wird.

Der Ausschluss von uberdachten Stellplatzen (Carports) und oberirdischen Garagen im
Teilbaugebiet WA 1 und den urbanen Gebieten dient der Stadtgestalt und dem Freihalten
insbesondere von zu begriinenden Freiflachen sowie der Unterbringung von Stellplatzen in
Tiefgaragen gemal stadtebaulichem Konzept.

Die Festsetzungen zu Einfriedungen vermitteln zwischen dem Bedurfnis der Privatheit in privaten
Freibereichen sowie dem offenen Charakter des Gesamtquartiers. Der offene Charakter der
Offentlichen Verkehrs- und Griunflichen sowie die Aufenthaltsqualitat sollen durch die
Beschrankung der maximalen Héhe von Einfriedungen gewahrleistet werden und nicht durch zu
hohe Einfriedungen in der Wahrnehmung als hochwertige Aufenthaltsbereiche beschrankt
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werden. Zudem soll durch die Hohenbeschrankung der soziale Bezug sichergestellt sein und
Schaffung von Angstraumen verhindert werden.

Die Festsetzung, dass Einfriedungen lediglich in Form von Hecken aus heimischen
Laubgehdlzarten zulassig sind, tragt dem gewollten ,grinen“ Charakter des Plangebietes
Rechnung und tragt zur Durchgriinung bei.

Die Gestaltung der Stellflachen fur Mill- und Abfallbehalter dient der optischen Abschirmung der
Millsammelplatze vom StralRenraum und dem Grundstiicksbereich und tragt dem angestrebten
Ortsbild Rechnung.

Durch die Festsetzungen zu Art und Umfang der Werbeanlagen sollen hiervon ausgehende
Storpotentiale fir die umliegende Bebauung und insbesondere verunstaltende Auswirkungen auf
das Orts- und Landschaftsbild minimiert werden.

5.10 Nachrichtliche Darstellungen

Im Rahmen des Bebauungsplans werden folgende nachrichtliche Darstellungen ohne
Festsetzungscharakter dargestellt:

- FuB3- und Radwege innerhalb der 6ffentlichen Grinflache. Die Ful3- und Radwege in den
offentlichen Grunflachen werden im Nachgang zum Bauleitplanverfahren, im Rahmen der
Freianlagenplanung in den offentlichen Grinflachen mit geplant. Da eine lagegenaue
Planung der FuRR- und Radwege noch nicht vorliegt, werden Ful3- und Radwege im
Bebauungsplan lediglich dargestellt und nicht verbindlich festgesetzt.

- Die bestehende und geplante Gelandehdhe Gber NHN dient zur Verdeutlichung in Bezug
auf die Ableitung der festgesetzten Hohen baulicher Anlagen.

Die endgtiltigen Gelandehdhen werden im ErschlielBungsvertrag festgelegt und sollen zur
Ermittlung von Vollgeschossen und Abstandsflachen herangezogen werden. Die
Abweichung fur die ErschlieBungsplanung soll 20 -30 cm nicht Uberschreiten.

5.11 Hinweise

Zu folgenden Themen werden aufgrund der Sachlage sowie aufgrund der Erfahrung aus
vorangegangenen Planungsverfahren der Stadt Koblenz Hinweise in den Bebauungsplan
aufgenommen:

- Kampfmittel

- Altlasten

- Bergbau, Boden, Baugrund

- Denkmalschutz

- Archéologische Funde und Gefunde
- Artenschutz

o Artenschutzrechtliche Vorschriften nach 8 44 ff BNatSchG sowie 8 24 LNatSchG,
o Okologische und artenschutzrechtliche Baubegleitung,
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o Umsetzung der Orchideenstandorte.
o Rodungszeiten,
o Begleitende Malinahmen zur Baumfallung,
o Schutz zu erhaltender Baum- und Gehdlzbestande wahrend der Bauzeit,
o Abbruch von Gebauden,
o Maflinahmen gegen Vogelschlag,
o Abfangen und Umsiedeln von Mauereidechsen,
o Erhalt von Altbdumen,
o Optimierung eines Stollens als Uberwinterungsquartier fir Fledermause,
o Entwicklung von Dachboden-ahnlichen Quartieren fur Fledermé&use,
o Quartiere und Nistkasten fur Fledermause und Vogel,
- Externe Ausgleichsmalinahmen
- Begrinungsmafinahmen nach anerkanntem Stand der Technik
- Radon
- Stellplatzsatzung der Stadt Koblenz
- DIN-Vorschriften und Regelwerke

- Pflanzlisten.
6 Auswirkungen der Planung

6.1  Stadtebauliche Auswirkungen

Mit der Planung kann die Reaktivierung einer Brache durch eine Nach- und Umnutzung des
Unterkunftsbereiches der ehemaligen Fritsch Kaserne vorbereitet werden. Durch die
Nachnutzung der bereits in weiten Teilen versiegelten bzw. vorgenutzten Flachen kann die
Flacheninanspruchnahme im AufR3enbereich und damit die Neuinanspruchnahme nattrlicher
Bdden vermieden werden.

Durch die Planung in unmittelbarem Anschluss an die bestehende Siedlung kann eine
ganzheitliche Quartiersentwicklung mit einer stadtraumlichen und funktionalen Vernetzung mit
den bestehenden Siedlungsbereichen und dem angrenzenden Naturraum erfolgen. Die mit der
aufgegebenen militarischen Nutzung bestehenden stadtebaulichen Missstdnde kdnnen
aufgehoben werden und durch die zivile Nachnutzung wird das Areal fur den angrenzenden
Stadtteil Niederberg und die benachbarte Ortsgemeinde Urbar wieder zuganglich. Weiterhin wird
ein harmonischer Ubergang zwischen Siedlungsrand und Landschaftsschutzgebiet ,Mallendarer
Bachtal® unter Einbindung bestehender Griinstrukturen geschaffen.

Mit der Planung wird das stadtebauliche Ziel zur Deckung des bestehenden Wohnraumbedarfs
in der Stadt Koblenz mit Schaffung unterschiedlicher Wohnformen fir verschiedene
Nutzergruppen gewdhrleistet. Hierbei werden Freizeit-, Spiel- und Naherholungsangebote
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guartierstubergreifend geschaffen und soziale Infrastrukturen entsprechend den zukinftigen
Bedarfen erganzt.

6.2 Auswirkungen auf die Versorgung der Bevolkerung und zentrale
Versorgungsbereiche

Die Nahversorgung des Gebietes ist durch die neue Ansiedelung eines Vollsortimenters an der
StralRe Niederberger Hohe fur den gesamten Stadtteil Niederberg gesichert. Zudem ermdglicht
sowohl die Planung als auch der stadtebauliche Vertrag eine kleinteilige Erg&nzung bis zu 800
m?2 Geschossflache fur Einzelhandel.

6.3 Auswirkungen auf den Verkehr

Die Auswirkungen auf den Verkehr werden im Rahmen eines Mobilitatskonzeptes fur den
Stadtteil Niederberg durch die Stadt Koblenz untersucht. Zusétzlich wurden ein Mobilitatskonzept
fur das Quatrtier sowie ein Verkehrsgutachten erstellt.

Verkehrliche Anbindung und ErschlieBung des Plangebietes

Das Plangebiet wird durch Anschluss an die bereits bestehende ErschlieBungsstralle
Niederberger Hohe Uber zwei Zufahrten erschlossen. Die beiden Zufahrten sind durch eine
Ringerschliel3ung miteinander verbunden und erméglichen somit eine Fahrbeziehung durch das
gesamte Quartier. Eine dritte Zufahrt befindet sich am Kreisverkehrsplatz von der Niederberg
Hohe und der Friesenstralie. Dieser Anschluss ist lediglich untergeordnet und dient vorwiegend
der FuB3- und Radverkehrserschliel3ung, da dies als verkehrsberuhigter Bereich ausgebildet wird.

Zufahrten von der General-Allen-Straf3e sind nicht vorgesehen.

Mobilitatskonzept Quartier

Die Untersuchungen im Rahmen des Mobilitdtskonzeptes erstrecken sich Uber das gesamte
Stadtgebiet Koblenz und darliber hinaus auf die umliegenden Gemeinden. Dies erfolgt in zwei
Untersuchungen. Zum einen erstellt die Stadt Koblenz ein Mobilitdtskonzept fiir den gesamten
Stadtteil Niederberg (vgl. Kap.3.6), zum anderen wird parallel ein Mobilitatskonzept fir das
Quartier (Plangebiet) erstellt.

Die Untersuchungsinhalte des Mobilitatskonzept Quartier sind:
- Mobilitatskennziffern,
- Pendlerverflechtungen,
- OPNv,
- Sonderverkehrsmittel,
- Reisezeitvergleich OV / MIV,
- Radverkehr,
- FuRverkehr,

- Sharing-Angebote,
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- Veranstaltungsverkehr,
- Stellplatzsatzung der Stadt Koblenz,
- Strategien /Szenarien der Stadt Koblenz sowie

- Mobilitdtsbausteine.

Mobilitatskonzept Quartierl4

Abgeleitet von den Untersuchungen werden fir das Quartier folgende Mobilitatsbausteine
vorgeschlagen:

1. Motorisierte Individualverkehr (MIV)
e Car-Sharing
e Quartiersgarage (QG)
o Stellplatze/Ladeinfrastruktur fir E-Autos fir Bewohner
2. Offentlicher Personen Nahverkehr (OPNV)
e Infrastruktur
o Haltestellen (evtl. weitere Bushaltestelle im Quartier, Verdichtung der Taktung)
o barrierefreier Ausbau, wettergeschutzte Wartemaoglichkeit
o Fahrradabstellanlagen
e Information
o Digitale Haustafeln/schwarze Bretter
o Schnuppertickets/Neumietertickets
o Kéufer-Abo
3. Sonderverkehrsmittel
e Seilbahnverlangerung
e Seilbahnnutzung im OPNV
e Festungsaufzugnutzung ohne Festungseintritt
4. Radverkehr
e Bike-Sharing
o Ausbau Radwegenetz
e Fahrradabstellanlagen fiir Bewohner

e Pedelec-Ladestationen fiir Bewohner

14SHG Ingenieure (September 2022) Mobilitdtskonzept und Verkehrsgutachten Quartier Festungspark — Fritsch Teil:
Mobilititskonzept, September 2022
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5. Fulverkehr
e Ausbau FuRverkehrswegenetz
e Ausbau Querungshilfen
6. Service
e Mobilitatsstationen als Verknipfungspunkt verschiedener Verkehrsmittel
e Fahrrad-Service-Station
o Warendepots/Packstation
e Ride-Sharing (Mitfahrerborse)
7. Sonstiges
o Mietvereinbarung

Die einzelnen Mobilitatsbausteine werden im Rahmen der Umsetzung anhand von einer
Bewertungsmatrix nochmals Uberprift. Daher ist sind die aufgefiihrten Mobilitatsbausteine nicht
als abschlieend anzusehen und kdnnen noch ergénzt und erweitert werden.

Verkehrsgutachten®

Im Rahmen des Verkehrsgutachtens wurde der Verkehrsraum vom Kontenpunkt L127 /Pfarrer-
Kraus-StralRe bis zu den drei Lichtsignalanlagen-geregelten (LSA-geregelten) Kontenpunkte an
der B42 (B43 / Urbarer Stral3e; B42 / HauptstraRe; B42 / CharlottenstrafRe) untersucht (vgl.
Abbildung 21).

15 SHG Ingenieure (September 2022): Mobilitatskonzept und Verkehrsgutachten Quartier Festungspark — Fritsch Teil:
Verkehrsgutachten, September 2022
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Ubersichtskarte zum Untersuchungsgebiet (Darstellung: SHG 2022)

Abbildung 21:
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Die Untersuchungsinhalte sind:
- Ermittlung der Verkehrserzeugung in Bestand (A-O-Fall), Prognose-Nullfall und Planfall,
- Verteilung des zusatzlichen Verkehrsaufkommens auf die umliegenden Stral3en,
- Bewertung der verkehrlichen Auswirkungen auf das StraRennetz.
- Ermittlung der Leistungsfahigkeit von Verkehrsanlagen, hier
o LSA-geregelter Knotenpunkt B 42/Charlottenstrafie
o LSA-geregelter Knotenpunkt B 42/Hauptstral3e (Gemeinde Urbar)
o LSA-geregelter Knotenpunkt B 42/Urbarer StraRe (Gemeinde Urbar)

o Kreisverkehrsplatz Arenberger StralRe/HauptstraRe/Mallendarer Bachtal/Urbarer
Weg (Gemeinde Urbar)

o Kreisverkehrsplatz Friesenstral3e/Niederberger Hohe

o Kreisverkehrsplatz General-Allen-Stral3e/Niederberger Héhe
o Kreisverkehrsplatz L 127/Friesenstral3e

o Knotenpunkt L 127/Immendorfer Stral3e

o Knotenpunkt L 127/Pfarrer-Kraus-Stral3e

o Querschnitt General-Allen-StralRe zwischen Zu-/Ausfahrt Bereitschaftspolizei und
Stadtgrenze

- Ermittlung der Kennwerte fiir die Verkehrslarmberechnung.

Zusétzliches Verkehrsaufkommen

Durch die angestrebte Planung im Plangebiet wird im Planfall P-1 wird ein zuséatzliches
Verkehrsaufkommen von ca. 4.300 Kfz-Fahrten je 24 Stunden erzeugt. Im Planfall P-2 — unter
Berticksichtigung einer Reduzierung des MIV-Anteils — wird ein zusatzliches Verkehrsaufkommen
von ca. 3.520 Kfz-Fahrten je 24 Stunden erzeugt.

Arenberger StraRe Abschnitt zwischen Knotenpunkt Friesenstrale und dem Knotenpunkt
Brentanostral3e

Auf der Arenberger Stral3e ist im Bestand eine durchschnittliche tagliche Verkehrsbelastung im
Bereich zwischen dem Knotenpunkt Friesenstralle mit der Arenberger Strafe und dem
Knotenpunkt Brentanostral3e mit der Arenberger StralRe von rund 10.346 Kfz/24h vorhanden. Im
Planfall P-1 istin diesem Abschnitt eine Verkehrsbelastung von rund 12.714 Kfz/24h zu erwarten.
Das entspricht einer Verkehrszunahme von ca. 23 %. Im Planfall P-2 ist in diesem Abschnitt eine
Verkehrsbelastung von rund 10.414 Kfz/24h zu erwarten. Dadurch ergibt sich keine
nennenswerte Verkehrszunahme.

Arenberger StralRe Abschnitt zwischen Knotenpunkt Brentanostrale und dem Knotenpunkt B24

Auf der Arenberger Stral3e ist im Bestand eine durchschnittliche tagliche Verkehrsbelastung im
Bereich zwischen dem Knotenpunkt Brentanostrale mit der Arenberger Strale und dem
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Knotenpunkt B42 mit der Arenberger Stral3e von rund 21.624 Kfz/24h vorhanden. Im Planfall P-
1 ist in diesem Abschnitt eine Verkehrsbelastung von rund 23.777 Kfz/24h zu erwarten. Das
entspricht einer Verkehrszunahme von ca. 10 %. Im Planfall P-2 ist in diesem Abschnitt eine
Verkehrsbelastung von rund 19.466 Kfz/24h zu erwarten. Das entspricht einer Verkehrsabnahme
von ca. 10 %.

Friesenstralle Abschnitt zwischen Knotenpunkt Niederberger Héhe und dem Knotenpunkt L127

Auf der FriesenstralBe ist im Bestand eine durchschnittliche tégliche Verkehrsbelastung im
Bereich zwischen dem Knotenpunkt Niederberger Hohe mit der Friesenstrale und dem
Knotenpunkt L127 mit der Friesenstraf3e von rund 2.657 Kfz/24h vorhanden. Im Planfall P-1 ist
in diesem Abschnitt eine Verkehrsbelastung von rund 5.190 Kfz/24h zu erwarten. Das entspricht
einer Verkehrszunahme von ca. 95%. Im Planfall P-2 ist in diesem Abschnitt eine
Verkehrsbelastung von rund 4.270 Kfz/24h zu erwarten. Das entspricht einer Verkehrszunahme
von ca. 60 %.

Niederberger HOhe Abschnitt zwischen Knotenpunkt Friesenstrale und der Festung
Ehrenbreitstein

Auf der Niederberger Hohe ist im Bestand eine durchschnittliche tagliche Verkehrsbelastung im
Bereich zwischen dem Knotenpunkt Friesenstral3e mit der Niederberger Hohe und der Festung
Ehrenbreitstein von rund 1.542 Kfz/24h vorhanden. Im Planfall P-1 ist in diesem Abschnitt eine
Verkehrsbelastung von rund 2.626 Kfz/24h zu erwarten. Das entspricht einer Verkehrszunahme
von ca. 70 %. Im Planfall P-2 ist in diesem Abschnitt eine Verkehrsbelastung von rund 2.146
Kfz/24h zu erwarten. Das entspricht einer Verkehrszunahme von ca. 39 %.

Niederberger Hohe Abschnitt zwischen Knotenpunkt Friesenstralle und dem Knotenpunkt L127

Auf der Niederberger Hohe ist im Bestand eine durchschnittliche tagliche Verkehrsbelastung im
Bereich zwischen dem Knotenpunkt Friesenstrafle mit der Niederberger Hohe und dem
Knotenpunkt L127 mit der Niederberger Hohe von rund 4.584 Kfz/24h vorhanden. Im Planfall P-
1 ist in diesem Abschnitt eine Verkehrsbelastung von rund 5.176 Kfz/24h zu erwarten. Das
entspricht einer Verkehrszunahme von ca. 13 %. Im Planfall P-2 ist in diesem Abschnitt eine
Verkehrsbelastung von rund 4.226 Kfz/24h zu erwarten. Das entspricht einer Verkehrsabnahme
von ca. 8 %.

General-Allen-StralRe / Arenberger Stral3e - Abschnitt zwischen Knotenpunkt Niederberger Hohe
und der Ortsgemeinde Urbar

Auf der General-Allen-StralRe / Arenberger Stral3e ist im Bestand eine durchschnittliche tagliche
Verkehrsbelastung im Bereich zwischen dem Knotenpunkt Niederberger Héhe mit der General-
Allen-Stral3e / Arenberger Stralle und der Ortsgemeinde Urbar von rund 3.829 Kfz/24h
vorhanden. Im Planfall P-1 ist in diesem Abschnitt eine Verkehrsbelastung von rund 4.756
Kfz/24h zu erwarten. Das entspricht einer Verkehrszunahme von ca. 24 %. Im Planfall P-2 ist in
diesem Abschnitt eine Verkehrsbelastung von rund 3.886 Kfz/24h zu erwarten. Es ergibt sich
keine nennenswerte Verkehrszunahme.
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Urbarer Weg Abschnitt zwischen Knotenpunkt Hauptstrale / Mallendarer Bachtal und dem
Knotenpunkt B42

Auf dem Urbarer Weg ist im Bestand eine durchschnittliche téagliche Verkehrsbelastung im
Bereich zwischen dem Knotenpunkt Hauptstral3e / Mallendarer Bachtal mit dem Urbarer Weg und
dem Knotenpunkt B42 mit dem Urbarer Weg von rund 11.632 Kfz/24h vorhanden. Im Planfall P-
1 ist in diesem Abschnitt eine Verkehrsbelastung von rund 12.424 Kfz/24h zu erwarten. Das
entspricht einer Verkehrszunahme von ca. 7 %. Im Planfall P-2 ist in diesem Abschnitt eine
Verkehrsbelastung von rund 10.104 Kfz/24h zu erwarten. Das entspricht einer Verkehrsabnahme
von ca. 13 %.

HauptstraRe Abschnitt zwischen Knotenpunkt Urbarer Weq / Arenberger Strale und dem
Knotenpunkt B42

Auf der Hauptstral3e ist im Bestand eine durchschnittliche tagliche Verkehrsbhelastung im Bereich
zwischen dem Knotenpunkt Urbarer Weg / Arenberger StraRe mit der HauptstraBe und dem
Knotenpunkt B42 mit der HauptstralRe von rund 5.725 Kfz/24h vorhanden. Im Planfall P-1 ist in
diesem Abschnitt ebenfalls eine Verkehrsbelastung von rund 5.725 Kfz/24h zu erwarten. Es ergibt
sich keine Verkehrszunahme. Im Planfall P-2 ist in diesem Abschnitt eine Verkehrsbhelastung von
rund 4.665 Kfz/24h zu erwarten.18 Das entspricht einer Verkehrsabnahme von ca. 19 %.

Leistungsfahigkeit von Verkehrsanlagen

Bestand (A-0-Fall)

Der A-O-Fall stellt die Bestandssituation aus dem Jahr 2021 dar.

Die Ergebnisse fir den Bestand (A-O-Fall) ergeben fur die Vormittagsspitzenstunden, zwischen
07:00 Uhr und 08:30 Uhr — je nach Kontenpunkt — die Qualitatsstufen A bis C. Allerdings weisen
lediglich zwei Kontenpunkte die Qualitatsstufe C auf und sind daher genauer zu betrachten. Dabei
handelt es sich um die Kontenpunkte B42 / Urbarer Stralle und B42/ Charlottenstral3e. Alle
anderen Knotenpunkte weisen die Qualitatsstufen A und B auf und damit mindestens eine gute
Verkehrsqualitat.

Fur die Nachmittagsspitzenstunden ergeben sich zwischen 16:00 Uhr und 17:45 Uhr — je nach
Knotenpunkt — die Qualitatsstufen A bis E. Es zeigt sich ein ahnliches Ergebnis wie in der
Vormittagsspitzenstunde. Alle Knotenpunkte weisen die Qualitatsstufen A und B auf und damit
mindestens eine gute Verkehrsqualitat, auRer die Kontenpunkte B42/ Charlottenstraf3e und B42
/ Urbarer Stral3e. Der Knotenpunkt B42 / CharlottenstralRe besitzt die Qualitatsstufe D und steht
damit an der Schwelle zur Uberlastung. Der Knotenpunkt B42 / Urbarer StralRe besitzt die
Qualitatsstufe E. Mit geringen Anpassungen im Signalprogramm kann die Leistungsfahigkeit
verbessert werden, wodurch sich eine ausreichende Bewertung ergibt (Qualitatsstufe D). 17

16 SHG Ingenieure (September 2022): Mobilitatskonzept und Verkehrsgutachten Quartier Festungspark — Fritsch Teil:
Verkehrskonzept, September 2022

17 SHG Ingenieure (September 2022): Mobilitatskonzept und Verkehrsgutachten Quartier Festungspark — Fritsch Teil:
Verkehrsgutachten, September 2022
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PO-Fall (Prognosejahr 2021)

In Abstimmung mit dem Amt fur Stadtentwicklung und Bauordnung der Stadt Koblenz wird auf
eine allgemeine Verkehrssteigerung fur den Prognosehorizont verzichtet, sodass, der P-0-Fall
dem A-0O-Fall entspricht. In der Stadt Koblenz selbst herrscht seit Jahren ein Nullwachstum an
Verkehr mit leichten Schwankungen, die v.a. durch die Entwicklung der Einwohnerzahl bedingt
sind.18

Planfall P-1

Grundlage fur den Planfall P-1 sind die Verkehrszahlen des P-0-Falls (hier identisch mit dem A-
O-Fall) unter Bertcksichtigung des durch den Bebauungsplan induzierten Mehrverkehr ohne
Verkehrsvermeidungs- oder -minderungsmafRnahmen. Demnach liegt dem Planfall P-1 das
heutige Szenario — keine Verdnderung im Modal-Split gemald Verkehrsentwicklungsplan der
Stadt Koblenz 2030 (VEP 2030) — zugrunde.

Die Ergebnisse flr den Planfall P-1 ergeben sich fur die Vormittagsspitzenstunde - je nach
Knotenpunkt — die Qualitatsstufen A bis C. Allerdings weisen lediglich zwei Kontenpunkte die
Qualitatsstufe C auf. Dabei handelt es sich um die Kontenpunkte B42 / Urbarer Stral3e und B42/
Charlottenstral3e. Alle anderen Knotenpunkte weisen die Qualitatsstufen A und B auf und damit
mindestens eine gute Verkehrsqualitét.

Fur die Nachmittagsspitzenstunde fir den Planfall P-1 ergeben sich, mit Ausnahme der
Knotenpunkte B42 / Urbarer Strale und B42 / Charlottenstrale, an allen Knotenpunkten die
Qualitatsstufen A bis B und damit mindestens eine gute Verkehrsqualitat. An den beiden
Knotenpunkten, die auch bereits im A-O-Fall an die Grenzen ihrer Leistungsfahigkeit kommen,
ergeben sich folgende Ergebnisse:

Am Knotenpunkt B42 / Urbarer Straf3e ergibt sich die Qualitatsstufe F. Das bedeutet es liegt eine
ungenigende Verkehrsqualitat vor und der zu erwartende Verkehr kann nicht mehr leistungsfahig
abgewickelt werden. Das ist eine deutliche Verschlechterung im Vergleich zur Ausgangssituation
im Bestand (A-O-Fall). Mit Anpassungen im Signalprogramm kann die Leistungsfahigkeit
verbessert werden, wodurch sich eine mangelhafte Bewertung ergibt (Qualitatsstufe E). Eine
geometrische Anpassung des Knotenpunktes kann vermutlich aufgrund der ortlichen
Gegebenheiten / Zwangspunkte nicht umgesetzt werden.

Der Knotenpunkt B42 / Charlottenstral3e weist die Qualitatsstufe D auf. Das bedeutet es liegt eine
ausreichende Verkehrsqualitat vor. Die mittlere Wartezeit betragt ca. 54 Sekunden und befindet
sich somit an der Grenze zu einer befriedigenden Verkehrsqualitat.1?

Planfall P-2

Grundlage fur den Planfall P2- sind die Verkehrszahlen des P-0-Falls (hier identisch mit dem A-
O-Fall) und des durch den Bebauungsplan induzierten Mehrverkehrs mit der Modal-Split
Annahme des Fortschritts-Szenario des VEP 2030 der Stadt Koblenz. Demnach liegt eine

18 SHG Ingenieure (September 2022) Mobilitdtskonzept und Verkehrsgutachten Quartier Festungspark — Fritsch Teil:
Verkehrsgutachten, September 2022

19 SHG Ingenieure (September 2022) Mobilitatskonzept und Verkehrsgutachten Quartier Festungspark — Fritsch Teil:
Verkehrsgutachten, September 2022
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Reduzierung des MIV-Anteils von 53% auf 43% vor. Diese Reduzierung erfolgt durch
unterschiedliche MalRnahmen aus dem VEP 2030 der Stadt Koblenz.

Die Ergebnisse fir den Planfall P-2 ergeben sich fur die Vormittagsspitzenstunde - je nach
Knotenpunkt — die Qualitatsstufen A bis C. Zwei Kontenpunkte weisen die Qualitatsstufe C auf.
Dabei handelt es sich um die Kontenpunkte B42 / Urbarer Stral3e und B42/ Charlottenstralle. Alle
anderen Knotenpunkte weisen die Qualitatsstufen A und B auf und damit mindestens eine gute
Verkehrsqualitat.

Fur die Nachmittagsspitzenstunde fir den Planfall P-2 ergeben sich, mit Ausnahme der
Knotenpunkte B42 / Urbarer StraRe und B42 / CharlottenstralRe, an allen Knotenpunkten die
Qualitatsstufen A bis B.

Am Knotenpunkt B42 / Urbarer Stralie ergibt sich die Qualitatsstufe D, demnach liegt eine
ausreichende Verkehrsqualitatsstufe vor. Durch eine Anpassung des Signalprogrammes wére
zudem eine weitere Verbesserung zu erwarten.

Der Knotenpunkt B 42 / Charlottenstral3e weist die Qualitatsstufe C auf. Das bedeutet es liegt
eine befriedigende Bewertung vor. Die malRgebende mittlere Wartezeit liegt mit rund 48
Sekunden an der Grenze zu einer ausreichenden Bewertung.

Die Prifung der Verkehrsqualitét an den Knotenpunkten in der Umgebung des Plangebietes hat
ergeben, dass im Planfall P-2 zumindest eine ausreichende Qualitatsstufe erreicht wird, womit
der Verkehr ausreichend leistungsféahig abgewickelt werden kann.20

Ergebnis

Insgesamt kommt das Verkehrsgutachten zu dem Ergebnis, dass das entstehende
Verkehrsaufkommen aus dem Planfall P-2 Uber das umliegende Stra3ennetz ohne bauliche
Maflinahmen an vorhandenen Knotenpunkten leistungsfahig abgewickelt werden kann. Dazu ist
das Handlungsziel ,Veranderung des Modal Split zu Gunsten des Umweltverbundes® gemaf
Verkehrsentwicklungsplan 2030 der Stadt Koblenz umzusetzen. 21

OPNV

Im Siden des Plangebiets befindet sich die Haltestelle Koblenz-Niederberg Kaserne an der
Stral3e Niederberg Hohe und FriesenstralRe. Diese Haltestelle wird von der Linie 9 hauptséchlich
stadteinwarts im ein Stunden Takt angefahren und von der Linie 19 nur stadtauswarts im ein
Stunden Takt angefahren. Die Fahrzeit zum Hauptbahnhof betragt 17 Minuten. Aul3erdem fahrt
eine Nachtbuslinie (N9) und die Linie 29 Richtung Koblenz-Asterstein.

Zudem befindet sich im Sudosten des Plangebietes eine weitere Haltestelle, Koblenz Niederberg,
Diese wird ebenfalls von den Linien 9, 19 und 29 angefahren. Zusatzlich besteht durch die Linie
460 eine stundliche Verbindung zum ICE Bahnhof Montabaur.

20 SHG Ingenieure (September 2022) Mobilitdtskonzept und Verkehrsgutachten Quartier Festungspark — Fritsch Teil:
Verkehrsgutachten, September 2022

21 sHG Ingenieure (September 2022) Mobilitdtskonzept und Verkehrsgutachten Quartier Festungspark — Fritsch Teil:
Verkehrsgutachten, September 2022
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Eine weitere Haltestelle ist die Haltestelle Koblenz-Niederberg Kirche in ca. 500 m ful3laufiger

Entfernung, die von den Linien 9/ 19, der Nachtbuslinie N9 und der Linie 460 im Viertelstunden

Takt angefahren wird. Die Fahrzeit zum Hauptbahnhof betragt rund 15 Minuten. Die Linie 460

verbindet zudem den Stadtteil Nlederberg stindlich mit dem ICE-Bahnhof Montabaur.
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Abbildung 22: Ubersichtskarte OPNV (Darstellung: SHG 2022)Fuf3génger / Radverkehr

Durch den Bebauungsplan wird ein Areal, welches fiir die Offentlichkeit lange Zeit verschlossen
war, gedffnet und erlebbar. Durch die Schaffung der Anbindung des Stadtteil Niederbergs an die
Ortsgemeinde Urbar, im Westen des Plangebietes, werden Umwege abgebaut. Zeitgleich
entsteht eine direkte Wegeverbindung von Urbar zur Seilbahnbergstation.

Zusatzlich ermdoglicht ein umfangreiches Wegenetz fiur FuRganger*innen und Radfahrer*innen
eine starke Durchlassigkeit des Quartiers, wodurch eine Durchwegung gesichert ist. Das
Plangebiet bietet zusatzlich eine Wegeverbindung fur Ful3génger*innen und Radfahrer*innen im
Nordosten zum Mallendarer Bachtal und damit ins Landschaftsschutzgebiet. Insgesamt nehmen
FuRganger*innen und Radfahrer*innen im Plangebiet einen besonderen Stellenwert ein. Dies
unterstreicht besonders die Urbane Achse, welche als Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt wird.
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6.4 Larmschutzkonzept au3erhalb des Plangebietes

Die Auswirkungen der Planung auf den Immissionsschutz werden umfassend im Umweltbericht
dargestellt. Soweit MalRnahmen zum Immissionsschutz erforderlich sind und im Plan festgesetzt
werden, werden diese in der Begriindung der Planfestsetzungen erlautert. Nachfolgend erfolgt
daher nur noch eine Darstellung der planerischen Abwagung zum Umgang mit Larmkonflikten in
Bereichen aul3erhalb des Plangebiets, fir die keine Festsetzungen getroffen werden kénnen.

In der Umgebung des Plangebiets ergeben sich in verschiedenen Bereichen in Folge der
planbedingten Verkehrszunahme wesentliche Larmpegelerhéhungen durch die Planung. Die von
der Planung ausgelosten Larmkonflikte sind in der planerischen Abwagung zu berticksichtigen.

Bereich Urbar (Arenberger Stral3e)

Im Bereich Urbar entlang der Arenberger Stral3e ergeben sich an den straf3enzugewandten
Gebaudeseiten Beurteilungspegel durch Verkehrslarm von bis zu 71 dB(A) am Tag und bis zu
62 dB(A) in der Nacht. Dadurch werden die Schwellenwerte der 16. BImSchV fir gesundheitlich
bedenkliche Larmeinwirkungen von 70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der Nacht um bis zu
1 dB(A) am Tag und um bis zu 2 dB(A) in der Nacht Uberschritten. Gegenuber dem Ist-Fall
ergeben sich Pegelerhéhungen von bis zu 0,9 dB(A) am Tag und bis zu 0,7 dB(A) in der Nacht.
An Gebauden mit Beurteilungspegeln im Planfall von mindestens 70 dB(A) am Tag oder 60
dB(A) in der Nacht ergeben sich Pegelerh6hungen von bis zu 0,5 dB(A).

Bereich Urbar (Urbarer Weq)

Im Bereich Urbar entlang des Urbarer Wegs ergeben sich an den stralRenzugewandten
Gebaudeseiten Beurteilungspegel durch Verkehrslarm von bis zu 76 dB(A) am Tag und bis zu
67 dB(A) in der Nacht. Dadurch werden die Schwellenwerte der 16. BImSchV fir gesundheitlich
bedenklichen Larmeinwirkungen von 70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der Nacht um bis zu
6 dB(A) am Tag und um bis zu 7 dB(A) in der Nacht Uberschritten. Gegentber dem Ist-Fall
ergeben sich Pegelerh6hungen von bis zu 0,4 dB(A) am Tag und bis zu 0,4 dB(A) in der Nacht.

Bereich Niederberg (Niederberger Hohe)

Im Bereich Niederberg entlang der Stralle Niederberger Hohe ergeben sich an den
stralRenzugewandten Gebaudeseiten Beurteilungspegel durch Verkehrslarm von bis zu 64 dB(A)
am Tag und bis zu 56 dB(A) in der Nacht. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fur
allgemeine Wohngebiete von 59 dB(A) am Tag und 49 dB(A) in der Nacht werden um bis zu
5 dB(A) am Tag und um bis zu 7 dB(A) in der Nacht Uberschritten. Gegentber dem Ist-Fall
ergeben sich Pegelerh6hungen von bis zu 2,8 dB(A) am Tag und bis zu 2,7 dB(A) in der Nacht.

Bereich Niederberqg (Friesenstralle)

Im Bereich Niederberg entlang der Friesenstral3e ergeben sich an den stralRenzugewandten
Gebaudeseiten Beurteilungspegel durch Verkehrslarm von bis zu 66 dB(A) am Tag und bis zu
58 dB(A) in der Nacht. Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fir allgemeine Wohngebiete von
59 dB(A) am Tag und 49 dB(A) in der Nacht um bis zu 7 dB(A) am Tag und um bis zu 9 dB(A) in
der Nacht Uberschritten. Gegenlber dem Ist-Fall ergeben sich Pegelerhdhungen von bis zu
2,8 dB(A) am Tag und bis zu 2,7 dB(A) in der Nacht.
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Bereich Niederberqg (L127)

Im Bereich Niederberg entlang der L127 ergeben sich an den stralRenzugewandten
Gebaudeseiten Beurteilungspegel durch Verkehrslarm von bis zu 74 dB(A) am Tag und bis zu
65 dB(A) in der Nacht. Dadurch werden die Schwellenwerte der 16. BImSchV fir gesundheitlich
bedenklichen Larmeinwirkungen von 70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der Nacht um bis zu
4 dB(A) am Tag und um bis zu 5 dB(A) in der Nacht Uberschritten. Gegeniiber dem Ist-Fall
ergeben sich Pegelerhéhungen von bis zu 1,1 dB(A) am Tag und bis zu 1,1 dB(A) in der Nacht.

Bereich Niederberg (Arenberger Stralle)

Im Bereich Niederberg entlang der Arenberger Stral3e ergeben sich an den strallenzugewandten
Gebaudeseiten Beurteilungspegel durch Verkehrslarm von bis zu 75 dB(A) am Tag und bis zu
67 dB(A) in der Nacht. Dadurch werden die Schwellenwerte der 16. BImSchV fur gesundheitlich
bedenklichen Larmeinwirkungen von 70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der Nacht um bis zu
5dB(A) am Tag und um bis zu 7 dB(A) in der Nacht Uberschritten. Gegentber dem Ist-Fall
ergeben sich Pegelerhéhungen von bis zu 1,0 dB(A) am Tag und bis zu 0,9 dB(A) in der Nacht.

Bereich Ehrenbreitstein (CharlottenstraRe und Obertal)

Im Bereich Niederberg entlang der Charlottenstrafl3e und der Straf3e Obertal ergeben sich an den
straRenzugewandten Gebaudeseiten Beurteilungspegel durch Verkehrslarm von bis zu 78 dB(A)
am Tag und bis zu 69 dB(A) in der Nacht. Dadurch werden die Schwellenwerte der 16. BImSchV
fur gesundheitlich bedenklichen Larmeinwirkungen von 70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der
Nacht um bis zu 8 dB(A) am Tag und um bis zu 9 dB(A) in der Nacht Giberschritten. Gegenuber
dem Ist-Fall ergeben sich Pegelerh6hungen von bis zu 0,8 dB(A) am Tag und bis zu 0,7 dB(A) in
der Nacht.

Nach derzeitigem Erkenntnisstand liegt die Wahrnehmbarkeitsschwelle des menschlichen
Gehors bei Pegelunterschieden von 1 dB(A) bis 2 dB(A). Das OVG Nordrhein-Westfalen kommt
in seinem Urteil vom 30.05.2017 zu dem Ergebnis, dass ,(...) eine fur das menschliche Ohr nicht
wahrnehmbare Erhéhung des planbedingten Verkehrslarms in einem besonders larmbelasteten
innerstadtischen Bereich unter Abwagungsgesichtspunkten im Regelfall ohne hinzutretende
besondere Umstande auch in dem (...) larmkritischen Bereich von tags 70 dB(A) und nachts
60 dB(A) mit entsprechend gewichtiger stadtebaulicher Begriindung eher hingenommen werden
kann.”

Im Urteil des OVG Nordrhein-Westfalen wird weiter festgestellt, dass ,(...) die planbedingte
Larmzunahme (...) in einem Bereich von weniger als 1 dB(A), der fir das menschliche Ohr nach
der derzeitigen Erkenntnislage nicht wahrnehmbar ist, (...) bei wertender Betrachtung mit Blick
auf die Larmvorbelastung als im Ergebnis irrelevant einzustufen [ist].”

An den betroffenen Gebauden ergeben sich bereits im Ist-Zustand ohne Durchfiihrung der
Planung Verkehrslarmpegel von mehr als 70 dB(A) am Tag bzw. 60 dB(A) in der Nacht. Die
hohen Verkehrslarmpegel sind auf die jeweils unmittelbar angrenzenden Stral3en
zuriickzufuhren. An den Rickseiten der Gebdude erheben sich aufgrund der Eigenabschirmung
deutlich niedrigere Larmpegel.
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Perspektivisch wird aufgrund des gesamtstadtischen Mobilitatskonzeptes insgesamt von einer
Verringerung des Kfz-Verkehrs ausgegangen. Der Bebauungsplan tragt dazu bereits bei, indem
fur das Plangebiet ein entsprechendes Mobilitdtskonzept umzusetzen ist. Weiterhin wird mittel-
bis langfristig von einer Abnahme des Verkehrslarms aufgrund des zunehmenden Anteils an
Elektrofahrzeugen ausgegangen.

Aufgrund der stadtebaulichen Bedeutung des Planvorhabens und der hier maRRgeblichen bereits
vorhandenen Verkehrslarmvorbelastung sowie vor dem Hintergrund der perspektivisch zu
erwartenden  Verbesserung der Situation wird die deutlich unterhalb  der
Wahrnehmbarkeitsschwelle liegende rechnerische Larmzunahme um hdéchstens 0,5 dB(A) in
nach den o. g. Mal3stdben des OVG Nordrhein-Westfalen im Bereich der Ortsgemeinde Urbar
auch ohne weitere Larmschutzmalinahmen als vertretbar angesehen.

Im Bereich der Ortsdurchfahrt der L 127 Ehrenbreitstein und Arenberg wir mit einer
Pegelzunahme von bis zu 1,1 dB(A) die Wahrnehmbarkeitsschwelle hingegen teilweise erreicht.
Hier prift die Stadt als Tragerin der StraBenbaulast die Reduzierung der zuldssigen
Hochstgeschwindigkeit auf 30 km/h. Soweit sich dies umsetzen lasst, werden die planbedingten
Pegelerhhungen mehr als kompensiert. Soweit bis zum Satzungsbeschluss Uber den
Bebauungsplan keine geeigneten Malinahmen zur Larmminderung absehbar sind, istim Rahmen
der Gesamtabwagung die Erstellung eines weitergehenden Larmschutzkonzeptes zu prifen. In
Betracht kommt insbesondere die anteilige Kostenerstattung an die betroffenen Eigentiimer fir
MalRhahmen zu Verbesserung der Schallddmmung von AuRenbauteilen  (insb.
Schallschutzfenster).

Analog kann mit dem Bereich der Niederberger H6he und der Friesenstral3e verfahren werden.
Infolge der Planung ergibt sich hier eine wesentliche Larmzunahme von mehr als 2 dB(A) und in
der Folge Uberschreitungen der Grenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV).
Hier kénnen die Pegelerh6hungen mit einer Reduzierung der zulassigen Héchstgeschwindigkeit
auf 30 km/h so weit gemindert werden, dass keine wesentliche La&rmzunahme mehr vorliegt. Fir
eine Reduzierung der zulassigen Hochstgeschwindigkeit sprechen zukiinftig auch die gednderte
bauliche Umgebungssituation an der Niederberger Hohe mit zusatzlichen Einmindungen und
Zufahrten sowie die erhdhte Bedeutung der Friesenstra3e als FuRR- und Radwegeverbindung.
Soweit bis zum Satzungsbeschluss tiber den Bebauungsplan keine geeigneten MaRhahmen zur
Larmminderung absehbar sind, ist auch hier im Rahmen der Gesamtabwéagung die Erstellung
eines weitergehenden Larmschutzkonzeptes zu prifen (s.0.).

6.5 Technische Infrastruktur / Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Planungsgebietes wird im Zuge der NeuerschlieBung nahezu
vollstandig neu hergestellt bzw. erneuert und der stadtebaulichen Planung angepasst.

Die Trinkwasser- und Stromversorgung wird im Zuge der Erschlielungsmal3inahmen erneuert
und erfolgt Uber den Anschluss an die umgebende Infrastruktur.

Das Planungsgebiet wird vollflachig mit Telekommunikationsleitungen (Glasfasernetz) versorgt.
Auch hier erfolgt der Anschluss an die umgebende Infrastruktur im Bestand.
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Des Weiteren wird ein Nahwarmenetz innerhalb des Planungsgebietes aufgebaut.

Die Trassen der Wasser-, Strom, Telekommunikations- und Wé&rmeversorgung werden im
Gehwegbereich innerhalb der neu errichteten bzw. im Bestand vorhandenen StralRen
angeordnet.

Entwéasserung
Die Entwasserung des Planungsgebietes erfolgt grundséatzlich im Trennsystem.

Fir die Entwasserung der privaten Grundstiicke ist die Entwasserungssatzung der Stadt Koblenz
zu beachten.

Das anfallende Schmutzwasser wird tber die 6ffentlichen Kanalisationen der Stadt Koblenz bzw.
der Verbandsgemeinde Vallendar zur Klaranlage der Stadt Koblenz abgeleitet. Innerhalb des
Planungsgebietes werden neue Schmutzwasserkandle in den Planungsstral3en errichtet.

Niederschlagswasserbewirtschaftung

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser wird mittels ober- und unterirdischer
Maflinahmen und Elemente zuriickgehalten und entsprechend dem Regelwerk mit dem Zielwert
eines natirlichen Abflusses an die Kanalisation abgeleitet. Kern dieser Mallhahmen und
Elementen sind beispielsweise ein Regenriickhaltebecken, Stauraumkanale und Baumrigolen in
den offentlichen Verkehrs- und Grinflachen sowie vorgelagert auf den Baufeldern die
Ruckhaltung durch Grindacher und ggf. durch Zisternen.

Fur eine Bewirtschaftung des Niederschlagswassers zur Foérderung des natlrlichen
Wasserhaushaltes und der Zielsetzung eines Wasserhaushaltsausgleichs auf Basis einer
Wasserbilanzbetrachtung sind folgende MalRnahmen vorgesehen:

- Versickerung von Oberflachenwasser auf unbefestigten und offen befestigten Flachen,

- Nutzung des Oberflachenwassers fir Bewéasserung mittels Baumrigolen und Zisternen,

- Verdunstung durch offene Wasserfiihrungen und Teichanlagen sowie durch
Griundacher.

Durch die genannten Maf3nahmen wird die Ableitmenge des Niederschlagswasser im Vergleich
zum Bestand auf weniger als 10% der im Bestand anfallenden Menge reduziert.

Starkregenereignisse

Bei Starkregenereignissen wird die Kanalisation Uberlastet, so dass Regenwasser oberflachig
aus der Kanalisation (Schachtdeckel, Straf3enablaufe etc.) austritt. Fir die schadlose Ableitung
derartiger Starkregenereignisse sind multifunktionale Retentionsflachen in Grinflachen und auf
Stral3en, Wegen und Platzoberflachen innerhalb des Plangebietes vorgesehen, die eingestaut
und nach Abklingen des Starkregens Uber die Regenwasserkanalisation entwéassert werden. Des
Weiteren sind in der Planung des Quartiers Flachen fiir Notwasserwege und Hochwasser-
Ableitungssysteme vorgesehen u.a. z.B. Gber die StralRenquerschnitte.

Wasserhaushaltsbilanz

Im Rahmen des Bauleitplanverfahren wurde eine Wasserhaushaltshilanz erstellt. Das Ergebnis
ist, dass eine Verbesserung zur Bestandssituation erzielt wird (vgl. Il 2.3.3).
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Loschwasserversorgung

Fur die Léschwasserversorgung ist der Grundschutz nach DVGW anzusetzen. Gemaf
Arbeitsblatt W405 Tabelle 1 sind demnach 96ms3/h fiir 2 Stunden vorzuhalten. Dies ist in
Abstimmung mit dem Wasserversorger ENM im Rahmen der Anschlisse an das ortliche Netz
ohne weitere besondere Malinahmen maoglich.

Energiekonzept

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Quartiersenergiekonzept erstellt. Darin
wurden zum einen eine Prognose zum Energiebedarf erstellt. Zum anderen werden technische
Varianten der Energieversorgung gepruft. Zusétzlich wurden eine Energie- und Klimabilanz fur
das Quartier erarbeitet und eine Wirtschaftlichkeitsberechnung durchgefiihrt.

Der prognostizierte Energiebedarf wird in zwei Arten unterschieden. Zum einen in Warmeleistung
und zum anderen Kalteleistung. Die Warmeleistung fiir das gesamte Gebiet liegt bei ca.
1.900 kWi Die Kalteleistung fir das gesamte Gebiet liegt bei ca. 1.200 kWi.

Die untersuchten technischen Varianten sind:
- Variante 1: Erdgasinfrastruktur und KWK
- Variante 2: LOW-Ex-Netz
- Variante 3: Gas-Brennwerttechnik
- Variante 4: lokale Biomasse

Nach dem 6kologischen und 6konomischen Vergleich der 4 Varianten liegen die beiden Varianten
Nummer 2 (Low-Ex-Netz) und Nummer 4 (lokale Biomasse) vorn und werden praferiert. Im
Rahmen der Umsetzung erfolgt eine Machbarkeitsprifung der beiden Varianten.

Variante Nummer 2 (Low-Ex-Netz)

Die Warmeversorgung ist zu 100% erneuerbar und strombasiert mit grof3en Anteilen aus
Erdwarme. Die Warme wird auf niedrigem Temperaturniveau verlustarm verteilt und nach Bedarf
durch dezentrale Warmepumpen zur Warmwasserbereitung bereitgestellt. Die Kalteversorgung
erfolgt Uber Kompressionskaltemaschinen zentral in den ,Kélteinseln“ gemaf der Bauleitplanung.
Gleichzeitig anfallender Warme- und Kaltebedarf kann im Low-Ex- und Kéltenetz besonders
effizient verschoben werden.

Variante Nummer 4 (Lokale Biomasse)

Die Warmeerzeugung erfolgt zu 100% aus nachwachsenden Rohstoffen mittels Biomassekessel,
vorzugsweise aus lokaler Produktion. Zur Versorgungssicherheit ist ein Erdgas-Brennwertkessel
vorgesehen. Die Warme wird mittels Nahwarmenetz im Quartier verteilt. Die Kélteerzeugung wird
durch Kompressionskaltemaschinen sichergestellt.22

22 eym; Quartier Festungspark-Fritsch Energiekonzept, 10.01.2022
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6.6 Soziale Infrastruktur

Der Vorhabentrager hat sich im Rahmen des stadtebaulichen Vertrages dazu verpflichtet, die
notwendige soziale Infrastruktur (z.B. KITA) im Vertragsgebiet (Plangebiet) zu schaffen und —
soweit erforderlich - die vorhandene Grundschule auf der Niederberger Hohe zu erweitern bzw.
sich an den Kosten der notwendigen Erweiterung der Grundschule zu beteiligen.

Zur sozialen Infrastruktur zahlen,

- die aus dem Gebiet resultierenden Bedarfe nach KITA-Platzen (gem. stadtebaulichem
Vertrag) (Erste Ermittlung ca. 49 KITA-Platze) und Kinderspielplatze vor Ort,

- die aus dem Gebiet resultierenden Bedarfe an Grundschulplatzen vor Ort (gem.
stadtebaulichem Vertrag) (erste Ermittlungen in einem Korridor zwischen 40 und 70
Grundschulplatzen, ja nach Ausgestaltung der Wohneinheiten),

- die aus dem Gebiet resultierenden Bedarfe an Versammlungs- und
Veranstaltungsraumen.

Darlber hinaus ist vorgesehen, dass der Vorhabentrdger ein Angebot fur Wohnen mit
Seniorenbetreuung / Altenpflege oder Servicewohnen im Rahmen des zu errichtenden privaten
Wohnungsbestandes in die Entwicklung integriert.

6.7  Verwirklichung der Geschlechtergerechtigkeit (,,Gender Planning®)

Unter Bericksichtigung der verfolgten Planungsziele und unter Festsetzung von allgemeinen
Wohngebieten und Urbanen Gebieten sowie insbesondere landespflegerischen Festsetzungen
sind planungsbedingt keine geschlechtsspezifischen Benachteiligungen bzw. Bevorzugungen zu
erwarten.

Die Bestandssituation wird deutlich aufgewertet. Ein, fur die Offentlichkeit bislang unzugangliches
Gelande, wird wieder zuganglich und nutzbar gemacht. Im Plangebiet selbst entsteht eine
angemessene bauliche Verdichtung, die trotzdem geniigend Grinflachen und Freirdume bietet.

Die nicht aus dem Bauplanungsrecht regelbaren Planungen im Geltungsbereich des
Bebauungsplans werden sich an den hierfir giltigen (geschlechterneutralen) Vorschriften,
Verordnungen, Normen und Gesetzesgrundlagen zu orientieren haben.

6.8 Eigentumsverhaltnisse / Bodenordnung

Die Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befinden sich, mit
Ausnahme der StraBenverkehrsflachen der Niederberger H6he sowie mit Ausnahme des
Flurstiicks 17/11, derzeit durch die Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz genutzt, im
Eigentum des Vorhabentragers.

Aus diesem Grund sind Mal3nahmen zur Bodenordnung nicht notwendig.

6.9 Stadtebaulicher Vertrag

Im Vorfeld der Aufstellung des Bebauungsplans wurde zwischen der Stadt Koblenz und der BPD
Koblenz Niederberg GmbH ein stadtebaulicher Vertrag geschlossen. In diesem wurden
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wesentliche Grundzlge, die die weitere Planung betreffen, verankert. Die Regelungsinhalte
umfassen, u. a.

a. Nutzungsvorgaben,
VerkehrserschlieBung,
Freiraumplanung/-entwicklung,
Infrastruktur / Gemeinbedarf,
Energie und Klima sowie

®oo0o

Das Thema Nutzungsvorgaben beinhaltet Aussagen zu Nutzungsmix, Grundflache,
Bruttogeschossflache, Wohneinheiten, Anteil der 6ffentlichen Nutzung im Geltungsbereich sowie
Vorgaben zum sozial gefoérderten Wohnraum und der Schaffung von individuellen und
zeitgemalRen Wohnformen.

Der Baustein VerkehrserschlieRung definiert Vorgaben zur HaupterschlieBung des Plangebietes
und formuliert Regelungen fir die Zusammenarbeit bei der Erstellung des Verkehrs- und
Mobilitatskonzeptes fur den Stadtteil Niederberg und das Quatrtier.

Unter dem Punkt Freiraumplanung/-entwicklung sind Regelungen zur Anlage von Griin- und
Freiflachen sowie deren Pflege getroffen.

Bei dem Thema Infrastruktur / Gemeinbedarf liegt der Schwerpunkt auf der sozialen Infrastruktur,
mit den Themen Schaffung von KITA- und Grundschulplatzen. Weitere Themen sind
Versammlungs- und Veranstaltungsrdume sowie die Schaffung eines Angebotes fiir Wohnen mit
Seniorenbetreuung und Altenpflege.

Der Themenbereich Energie und Klima befasst sich mit der Erstellung eine Energie- und
Klimaanpassungskonzeptes

Die Vorgaben aus dem stadtebaulichen Vertrag wurden bei der Qualifizierung des
stadtebaulichen Konzeptes zu Grunde gelegt und eingehalten.

Neben dem stadtebaulichen Vertrag werden im folgenden Verfahren weitere Vertrage wie
Durchfiihrungs- und ErschlieBungsvertrage zwischen der Stadt und dem Investor geschlossen.

Diese beinhalten insbesondere vertragliche Regelungen zur Durchfihrung und Umsetzung von
beispielweise Natur- und Artenschutzmaf3nahmen, etc.
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6.10 Flachenbilanz

Tabelle 2: Flachenbilanz entsprechend den Festsetzungen, gerundet

Gebiet Flache GRZ | Zulassige | GFz Zul. Voll- Zulassige
[m?] GR [m?] geschosse GF [m?]

WA 1 13.287 0,3 3.986 1,2 4 15.945

WA 2 21.688 0,5 10.844 1,0 2 21.688

MU 1.1 6.352 0,4 2.541 1,2 4 7.623

MU 1.2 6.520 0,4 2.608 1,2 4 7.524

MU 1.3 5.827 0,4 2.331 14 4 8.158

MU 2 11.375 0,4 4.550 1,0 4 11.375

MU 3.1 4.836 0,4 1.934 1,4 4 6.770

MU 3.2 3.865 0,4 1.546 1,4 4 5411

MU 3.3 1.272 0,4 509 24 7 3.052

MU 4 4.999 0,25 1.250 0,75 3 3.749

EIanheeir:E;darf 6.685 ) ) )

Off.

Erschlieungsfla | 25.940

chen

Off. Griinflachen | 29.616

Summe: 142.262

Alle Flachenmalfie sind dem Amtlichen Liegenschaftskataster im UTM Koordinatensystem entnommen, hierbei handelt
es sich um projizierte, nicht um tatséchliche Flachen.

6.11 Kosten der Planung

Regelungen zur Tragung der im Zusammenhang mit der Planung entstandenen Kosten sind im

stadtebaulichen Vertrag verankert (vgl. Kap 6.7).

6.12 Umweltauswirkungen

Die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen des Bebauungsplans
erfolgen im Kapitel Il Umweltbericht zu dieser Begriindung.

Entwurf
FIRU Koblenz GmbH |

vom 28.10.2022
SchloRstraBe 5 | 56068 Koblenz | Tel.: 0261/914 798-0 | Fax: 0261/914798-19 | FIRU-KO@FIRU-KO.DE

Seite 65



Stadt Koblenz
Bebauungsplan Nr. 293 ,,Quartier Festungspark — ehem. Fritsch-Kaserne“ Umweltbericht

Il UMWELTBERICHT

1 Einleitung

1.1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Durch die Aufgabe des Unterkunftsbereichs der Fritsch-Kaserne durch die Bundeswehr im Jahr
1998, hat sich eine neue Einwicklungs- und Nutzungsmdglichkeit fir den Stadtteil Niederberg in
exponierter Lage ergeben.

Im Masterplan der Stadt Koblenz aus dem Jahr 2014 wurde unter anderem die Konversionsflache
der Fritsch-Kaserne als grof3e Flachenreserve fir eine stadtebauliche Entwicklung identifiziert.
Im Rahmen des Masterplans wurde bereits eine Rahmenplanung fiir den Niederberger
Hohenrucken, inklusive des Kasernen Geléndes erarbeitet.

Im Jahr 2020 wurde die Konversionsflache als Ergebnis eines Bieterverfahrens durch die
Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben der Bundeswehr unter Mitwirkung der Stadt Koblenz an
die BPD Immobilienentwicklung GmbH (BPD) veraul3ert.

Zur stadtebaulichen Entwicklung der Liegenschaft hat die Stadt Koblenz die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 293 ,Konversion Fritsch Kaserne — ehem. Unterkunftsbereich®
beschlossen.

Ziele des Bebauungsplanes
Wesentliche Ziele der Planung sind:

- Reaktivierung und qualitative  Aufwertung des Areals des ehemaligen
Unterkunftsbereiches der Fritsch Kaserne zu einem lebendigen, gemischt strukturierten
Quartier.

- Schaffung von Wohnraum im Stadtgebiet Koblenz zur Reduzierung des Wohnungsdrucks.

- Schaffung eines Quartierszentrums mit Eirichtungen auch fir die Versorgung tber das
Quartier hinaus.

- Umsetzung eines ubergreifenden Freiraumkonzeptes, insbesondere in Verbindung mit
dem Festungspark.

- Erganzung der bestehenden Wegeverbindungen in der Umgebung, insbesondere der
Anbindung der Ortsgemeinde Urbar zum Festungspark und dem Stadtteil Niederberg.

- Gestalterische Einbindung der Bebauung in die Umgebung.

Beschreibung der Festsetzungen

Die Ziele der Planung sollen im Wesentlichen Uber folgende Festsetzungen planungsrechtlich
gesichert werden:

Zur Umsetzung des geplanten gemischt genutzten Quartieres werden Festsetzungen zu
allgemeinen Wohngebieten (8§ 4 BauNVO) und urbanen Gebieten (8§ 6a BauNVO) getroffen.
Zusatzlich wird zur Bestandssicherung der Generaldirektion kulturelles Erbe Mittelrhein eine
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Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kulturellen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen” festgesetzt.

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird wie folgt festgesetzt:

Tabelle 3: Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung
SeugE Grundflachen- | Geschossflachen | Hohe baulicher Zahl der
zahl (GRZ) -zahl (GF2) Anlagen Vollgeschosse.
WA 1 0,3 1,2 ca. 18,6 /20,7 m 4
WA 2 0,5 1,0 ca.11,2m 2
MU 1.1 0,4 1,2 ca.19,5/21,6 m 4
MU 1.2 0,4 1,2 ca. 20,8 m 4
MU 1.3 0,4 1,4 ca.199m 4
MU 2 0,4 1,0 ca.23,1/26,4m 4
MU 3.1 0,4 1,4 ca.20,0/21,4m 4
MU 3.2 0,4 1,4 ca.19,8/21,0m 4
MU 3.3 0,4 2,4 ca. 27,6 m 7
MU 4 0,25 0,75 ca. 16,3 m 3
Flache fur Gemeinbedarf - - ca.21lm -

Die Grundidee des stadtebaulichen Konzeptes beinhaltet die Bildung von drei
Bebauungsbandern (ndrdliches, mittleres und sudliches Bebauungsband) um einen zentralen
Grinzug, die von West nach Ost ausgerichtet sind und mittels einer zentralen Urbanen Achse in
Nord-Sid Richtung verknlpft werden. Entsprechende Festsetzungen werden Uber die Lage der
offentlichen Verkehrsflachen sowie die Festsetzung von O6ffentlichen Griinflichen mit
Mindestvorgaben zum Erhalt sowie zu Bepflanzungen getroffen. Ebenfalls werden Festsetzungen
zu LarmschutzmalRhahmen aufgenommen sowie gestalterische / bauordnungsrechtliche
Festsetzungen, z. B. zur Dachform, zur Erzielung eines abgestimmten Ortsbildes im Quartier.

Standort der geplanten Vorhaben

Das Plangebiet befindet sich im rechtsrheinischen Koblenzer Stadtteil Niederberg zwischen der
.Niederberger Hohe“ und der ,General-Allen-Stral’e”, unweit des Plateaus der Festung
Ehrenbreitstein. Es umfasst die Konversionsfliche des ehemaligen Unterkunftsbereich der
Fritsch Kaserne. Ausgenommen sind die Gebaude der Landespolizei im norddstlichen Bereich
des ehem. Unterkunftsbereiches.

Der Geltungsbereich umfasst insgesamt eine Flache von ca. 14,3 ha.
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Abbildung 23: Luftbild mit Abgrenzung des Plangebietes in weil3 (Darstellung: Stadt Koblenz 2017)

Art und Umfang der geplanten Vorhaben sowie Bedarf an Grund und Boden / Flache
Vorhaben

Die bestehenden Gebaude und baulichen Anlagen der ehemaligen Kaserne sollen vollstandig
zuriick gebaut werden. Auf dem Gelande der ehemaligen Fritsch-Kaserne soll ein gemischt
genutztes Quartier entwickelt werden.

Die auRRere Erschlielfung des Plangebietes fur den motorisierten Verkehr erfolgt wie bisher tUber
die sudlich verlaufende StralRe Niederberger Hohe/ Friedenstralle, allerdings nicht tber den
zentralen Kreisverkehr, an dem sich in der Bestandssituation die Zufahrt zum ehemaligen
Kasernengelande befindet, sondern Gber zwei Zufahrten im Westen und Osten des Plangebietes
(PlanstraBe West und Planstral’e Ost). Die zentrale, verkehrsberuhigte Planstral3e, die im
Bereich der derzeitigen Zufahrt an den Kreisverkehr Niederberger Hohe anbindet, insbesondere
fur den Ful3génger- und Radverkehr vorgesehen.

Die innere Erschlieung des Plangebietes erfolgt Uber die in Ost-West-Richtung verlaufende
PlanstraRe Mitte, die an die Planstralen West und Ost angebunden wird. In diesen Bereichen
befinden sich zu grofRen Teilen auch in der Bestandssituation Straf3en und versiegelte Flachen.

Fur den Rad- und FuRverkehr sind zusatzliche Anbindungen von der nérdlich verlaufenden
General-Allen-Stral3e im Nordwesten (derzeitige Interimszufahrt zur GDKE) und im Nordosten
(an der Grenze zum Polizeigelande) geplant. Die Rad- und FuBwege sollen innerhalb 6ffentlicher
Grunflachen verlaufen.
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Das Gelande der Landesarchaologie (Generaldirektion Kulturelles Erbe RLP) und die Stral3e
Niederberg Hohe gehéren zwar zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes, hier sind jedoch
keine Veranderungen geplant.

Zur detaillierten Beschreibung siehe Begrindung Kap. 4.1.

Bedarf an Grund und Boden / Fldche

Gemal § la Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden. Hierbei
bietet sich im Stadtgebiet Koblenz insbesondere die Verringerung der Flacheninanspruchnahme
baulich bislang nicht genutzter Flachen durch die Konversion der ehemaligen Kaserne an.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 14,3 ha. Das Plangebiet ist durch die
militéarische Vornutzung gepragt. Aktuell ist das Plangebiet - mit Ausnahme der Generaldirektion
Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz und des Projektbiros der BPD — ungenutzt und liegt bracht.

Mit  der Aufstellung des Bebauungsplanes ergibt sich keine  zusatzliche
Flacheninanspruchnahme. Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst
ausschlie3lich bereits durch die militarische Vornutzung gepragte Flachen. Der im Plangebiet
bestehende Versiegelungsgrad betragt ca. 9,5 ha und somit ca. 66 %. An unversiegelten Flachen
befinden sich im Plangebiet ca. 4,8 ha (ca. 34 %). Zu berlcksichtigen ist auch, dass teilweise
versiegelte Flachen aufgrund der Nicht-Nutzung im Laufe der Jahre mit einer Humusschicht
Uberdeckt wurden, auf denen sich eine Sukzessionsentwicklung vollzieht, wodurch ein
Abgrenzen der Flachen schwierig ist.

Insgesamt werden mit der Planung ca. 8,0 ha Baugebiete, ca. 0,7 ha Flache fur den
Gemeinbedarf, ca. 2,6 ha Verkehrsflachen und ca. 3,0 ha 6ffentliche Grunflachen festgesetzt. Die
Neuplanung sieht dabei eine mdgliche Versiegelung im Plangebiet von ca. 9,5 ha vor. Somit
kommt es durch die Neuplanung zu keiner Verschlechterung in Bezug auf die
Flacheninanspruchnahme.

1.2 Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen und Fachplanen und ihre
Beriicksichtigung bei der Planaufstellung

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung sind von der Gemeinde fiir jeden Bauleitplan
festzulegen, soweit eine Ermittlung der Umweltbelange fur die Abwagung erforderlich ist. Ziel der
Umweltprifung und somit Mafistab fir deren Erforderlichkeit ist die Ermittlung der
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung. Das heil3t, der erforderliche
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung reicht nur so weit, als durch die Planung
Uberhaupt erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten sind, und zwar bezogen auf jeden der in
8 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1la BauGB aufgefiihrten Schutzgiter und Umweltbelange.

Fur die Schutzgiter und Umweltbelange, fur die Umweltauswirkungen aufgrund der Planung zu
erwarten sind, werden im Folgenden die Umweltschutzziele in einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanungen dargestellt, sowie die entsprechenden Prifverfahren beschrieben.

Im Rahmen der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wird eine schutzgutbezogene
(einschliefRlich ihrer Wechselwirkungen) Erfassung, Beschreibung und Bewertung fur das
Basisszenario (Ist-Zustand), den Prognose-Nullfall (voraussichtliche Entwicklung des
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Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung und den Prognose-Planfall
(voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung), unter
Berticksichtigung der bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen erstellt. Dabei werden
ebenso die Malnahmen berlcksichtigt, die festgestellte, erhebliche Umweltauswirkungen
vermeiden, vermindern oder ausgleichen kénnen.

1.2.1 Schutzgutiubergreifende Umweltschutzziele

§ 1 BNatSchG Schutz, Pflege und Entwicklung insb. der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts und der Tier- und
Pflanzenwelt.

§ la Abs. 3 BauGB Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftshildes sowie der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes.

§ 13 BNatSchG Vermeidung bzw. Kompensation von Eingriffen in Natur und
Landschaft.

Zum Bebauungsplan wird ein Fachbeitrag Naturschutz?3 erstellt. Aus diesem werden die

wesentlichen Inhalte in den Umweltbericht iUbernommen. Im Fachbeitrag werden die Schutzziele

wie folgt berticksichtigt:

» Flachendeckende Biotoptypenkartierung 2021.

= Schutzgutbezogene Ermittlung und Bewertung der Umweltauswirkungen auf die Schutzgter
Tiere, Pflanzen, Biotope, naturliche Bodenfunktionen / Flache, Wasserhaushalt, Klima/Luft,
Landschaftsbild / Erholungseignung.

» Uberprufung der moglichen Betroffenheit von Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung
(FFH-Gebiete) und von Europaischen Vogelschutzgebieten.

= Vorschlag von Malinahmen zur Vermeidung, Minimierung und Ausgleich von
Beeintrachtigungen und Eingriffen.

= Eingriffs- /Ausgleichsbilanzierung.

= Vorschlag von landschaftspflegerischen Festsetzungen im Bebauungsplan und ggf. externen
KompensationsmalRnahmen.

Die Eingriffs-/ Ausgleichsermittlung erfolgt fur quantitative Eingriffe durch eine flachenhafte/
zahlenmaflige Bilanzierung, unter Berlcksichtigung von fachlich anerkannten Konventionen und
Standards, insbesondere fir die zeitliche Verzégerung beim Ausgleich des Verlustes von alteren/
alten Baum- und Gehdlzbestéanden. Nicht oder nur eingeschrankt quantifizierbare Eingriffe
werden verbal-argumentativ unter Berticksichtigung der funktionalen Zusammenhange bilanziert.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7g) BauGB Darstellung von Landschaftsplanen.

Die Teilfortschreibung der Landschaftsplanung der Stadt Koblenz vom September 2019 enthalt
folgende fir das Plangebiet relevante Zielaussagen:

= Quartiere von Fledermausen sind zu bertcksichtigen, zu untersuchen und wenn maéglich zu
erhalten.

23 sweco GmbH (Oktober 2022): Fachbeitrag Naturschutz, Koblenz.
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» Landschaftsgerechte Eingriinung von Siedlungsrandern.

In der Beurteilung des Landschaftsplans zur baulichen Entwicklung der ehemaligen Fritsch-
Kaserne wird auf die Bedeutung des aufgelassenen Geléndes fiir den Natur- und Artenschutz
und die z.T. alten Baumbestande hingewiesen. Das verbrachte Gelande und die verfallenden
Gebaude haben eine hohe Bedeutung als Lebensraum und Quartiersfunktion fir streng
geschutzte Arten (Flederméuse, Reptilien). In der Umweltprifung zur Teilfortschreibung des
Landschaftsplans werden bereits konkrete Vermeidungs-/ Minderungsmafinahmen genannt und
Hinweise auf (vorgezogene artenschutzrechtliche) AusgleichsmalRhahmen gegeben, wodurch
artenschutzrechtliche Konflikte erheblich gemindert werden kénnen. Als Fazit wird aufgefihrt,
dass das Gelande der ehemaligen Fritsch-Kaserne unter Berlicksichtigung der Vermeidungs-/
Minderungsmal3nahmen sowie der artenschutzrechtlichen Belange fir die Entwicklung eines
Wohngebietes sehr gut geeignet und auch aus umweltplanerischer Sicht zu begriif3en ist.

Die Aussagen werden in den schutzgutbezogenen Bewertungen berticksichtigt.

Anl. 1 Nr. 2 b) bb) BauGB Auswirkungen infolge der Nutzung natiirlicher Ressourcen.

Die Auswirkungen infolge der Nutzung natlrlicher Ressourcen werden im Rahmen der
schutzgutbezogenen Bewertungen bericksichtigt.

Anl. 1 Nr. 2 b) hh) BauGB Berlicksichtigung der eingesetzten Techniken und Stoffe.

Besondere im Zusammenhang mit dem Bau und dem Betrieb der geplanten Nutzungen
eingesetzten Stoffe und Techniken sind im vorliegenden Fall auf der Ebene des Bebauungsplans
nicht bekannt bzw. festgelegt und werden daher im Weiteren nicht berucksichtigt.

1.2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen, Biotope, Biologische Vielfalt

8§ 1 Abs. 6 Nr. 7a) BauGB Berlicksichtigung umweltbezogener Auswirkungen auf Tiere und
Pflanzen und die biologische Vielfalt.

8§ 44 ff. BNatSchG Schutz der wildlebenden Tiere und Pflanzen.

8 19 BNatSchG Umweltschaden

Zum Bebauungsplan wird eine Artenschutzfachbeitrag?# erstellt. Diese beinhaltet:

a. Potenzialanalyse bezgl. des Vorkommens geschiitzter Arten
b. Erfassung geschutzter Tier- und Pflanzenarten im Jahr 2021.
i. Flederméuse, von Januar bis Oktober
- Sichtkontrollen

- Detektor und Scheinwerfertaxation (Mai bis Juli und August bis
Oktober), 6 Begehungen

- Horchboxen (zwischen Ende Juli und Oktober), 3 Erfassungen a 3
Tage, inkl. Auf- und Abbau

ii. Bilche (Haselmaus), von Mé&rz bis November
- Suche nach Spuren (Freinester und Fral3spuren an Haselntissen

24 Sweco GmbH (Oktober 2022): Fachbeitrag Artenschutz, Koblenz.
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- Nistréhren Gesamtlange 1.200 m, 5 Begehungen.
iii. Vogel, von Marz bis Juni

- Verhdren und Sichtbeobachtung (Verhdren von Eulen und Spechte mit
Klangattrappen), insgesamt 8 Begehungen, 2 davon in der Nacht.

iv. Reptilien, von Mai bis Oktober

- Sichtnachweis mit ausgebrachten kunstlichen Verstecken, 6
Begehungen

v. Schmetterlinge, von Ende Juli bis Mitte August
- Systematische Suche nach FraRR3spuren, Kotballen und insbesondere
Raupen auf Wirtspflanzen an 2 Terminen.
Relevanzprifung bzgl. der Vorschriften des § 44 BNatSchG.
Darstellung bzgl. der Einhaltung der Vorschriften des § 44 BNatSchG unter

Bertcksichtigung baubedingter Wirkungen (einschl. Abbruch) sowie anlagen- und
betriebsbedingter Wirkungen.

e. Ggf. Vorschlage zu besonderen Vermeidungs- und AusgleichsmaRhahmen
einschliel3lich CEF-MalRnahmen.

f. Gesonderte Erfassung und Dokumentation der in § 19 BNatSchG genannten Arten
und Lebensraume im Fachbeitrag Naturschutz.

8§ 1 Abs. 6 Nr. 7b) BauGB Berlicksichtigung der Erhaltungsziele und des Schutzwecks von
Natura-2000-Gebieten im Sinne des BNatSchG.

§ 20 ff. BNatSchG Schutzgebiete und -objekte.

§ 30 BNatSchG Geschutzte Biotope.

Im Plangebiet und seiner Umgebung befinden sich nachfolgende fir die Planung relevante
Schutzgebiete und -objekte des Naturschutzes:

Im Plangebiet liegen keine Schutzgebiete und -objekte. Auf dem Kasernengelande selbst
kommen keine FFH-Lebensraumtypen vor.

In der Umgebung befinden sich:

FFH-Gebieten ,Mittelrhein“ (FFH-5510-301) in ca. 1 km Entfernung; aufgrund der Entfernung
sowie der Erhaltungs- und Entwicklungsziele des FFH-Gebietes ist keine FFH-Vorprifung-/
Vertraglichkeitsprifung erforderlich. Das FFH-Gebiet ist nicht durch die Planung betroffen.

Landschaftsschutzgebiet ,Mallendarer Bachtal® (07-LSG-7137-015) in ca. 20 m Entfernung;
es sind keine Ausnahmen oder Befreiungen erforderlich. Mogliche Auswirkungen auf das
Landschaftsschutzgebiet, z. B. visuelle Auswirkungen, werden in der schutzgutbezogenen
Bewertung betrachtet.

Naturdenkmal ,Ehemaliger Steinbruch Nellenképfchen® (ND-7111-002) in ca. 900 m
Entfernung; es sind keine Auswirkungen durch die Planung zu erwarten.

Gesetzlich pauschal geschiitzte Biotope gemal § 30 BNatSchG bzw. § 15 LNatSchG: zwei
Abschnitte des Mallendarer Baches, ein Felsen an der Steinebachsmuihle im Mallendarer
Bachtal sowie ein Halbtrockenrasen und ein verbuschter Halbtrockenrasen an der
Blumsmuhle im Immendorfer Bachtal. Die gesetzlich geschiitzten Biotope liegen mindestens
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zwischen 400 und 1.000 m vom Plangebiet entfernt, so dass Auswirkungen durch das
geplante Vorhaben auf die geschiitzten Biotope ausgeschlossen werden kénnen.

= Biotopkomplex ,Mallendarer Bachtal® (BK-5611-0021-2007) in ca. 75m Entfernung sowie
»otreuobstwiesen bei Immendorf" (BK-5611-0569-2006). Aufgrund der Entfernung werden
Auswirkungen auf die Schutzziele und die Biotopkomplexe ausgeschlossen.

1.2.3 Schutzgut Flache und Boden

§ la Abs. 2 BauGB Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden;
Vermeidung der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher oder als
Wald genutzter Flachen; Moglichkeiten der Innenentwicklung.

Durch die Planung werden keine landwirtschaftlichen Flachen in Anspruch genommen. Es wurde
geprift, ob Teile der in der ehemaligen Kaserne vorhandenen Gehélzbestéande inzwischen als
Wald i.S.d. Waldgesetzes anzusehen sind. Ergebnis der Prufung ist, dass aus
naturschutzfachlicher Sicht (Biotoptypenkartierung auf dem Geldnde der Fritsch-Kaserne) kein
Waldbestand vorkommt, auch nach § 3 WaldG RLP sind keine Waldbestande vorhanden.

. Die Ermittlung und Bewertung zum sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden
erfolgt verbal-deskriptiv (vgl. Kap. 1.2). Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um eine
Maflnahme der Innentwicklung zur Konversion und insbesondere zur Wiedernutzbarmachung
von Flachen.

8§ 1 Abs. 6 Nr. 7a) BauGB Berlicksichtigung umweltbezogener Auswirkungen auf Flache und
Boden.
§ 1 BBodSchG Nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Funktionen des

Bodens; Abwehr schadlicher Bodenveranderungen; Sanierung von
Altlasten sowie hierdurch verursachter Gewasserverunreinigungen;
Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden.

Zur Ermittlung und Bewertung der Auswirkungen auf die genannten Schutzgiter und
Umweltschutzziele wird ein Fachgutachten?> erstellt.

Das Gutachten enthalt folgende Inhalte:
- Fachbeitrag Baugrund

- Bodenschutz- und abfallrechtliche Beurteilung vorhandener Altlasten und
Verdachtsflachen

- Aussagen zu Kampfmitteln,
- Bergbau

- Bunkeranlagen und Stollen.

25 Dipl.-Ing Jens Schopphoven: Fachbeitrag Baugrund / Bodenschutz / Altlasten / Kampfmittel / Bergbau fiir das Projekt
Konversionsflache Fritsch Kaserne — ehem. Unterkunftsbereich, 26.10.2022
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Im Plangebiet kommen keine seltenen oder schutzwirdigen Bdden vor. Hinweise auf
Bodendenkmale und archéologische Fundstellen sind nicht bekannt.26

Im Rahmen der Umweltpriifung erfolgt eine Beschreibung und Bewertung der geologischen
Verhéltnisse, der Bodentypen und natirlichen Bodenfunktionen auf Grundlage vorhandener
Daten. Die Auswirkungen der vorhandenen und zukinftigen baulichen Nutzung werden verbal
beschrieben und bewertet.

1.2.4 Schutzgut Wasser

8§ 1 Abs. 6 Nr. 7a) und e) BauGB Beriicksichtigung umweltbezogener Auswirkungen auf das Wasser.
8 1 WHG Schutz der Gewasser.

Zur Ermittlung und Bewertung der Auswirkungen auf die genannten Schutzgiter und
Umweltschutzziele wird ein Fachgutachten (Masterplan Medien und Verkehr)?27 erstellt.

Inhalte:

Entwasserung / Abwasser
- Entwasserungskonzept Schmutzwasser
- Entwasserungskonzept Niederschlagswasser
- Regenwassermanagement
- Uberflutungsvorsorge, NotflieBwege
- Wasserhaushaltsbilanz
Oberflachengewasser sind von der Planung nicht betroffen

Im Umweltbericht erfolgt die Ermittlung und Bewertung der Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser verbal-deskriptiv. Im Rahmen der Umweltprifung erfolgt eine Beschreibung der
hydrogeologischen Ausgangssituation auf Grundlage vorhandener Daten und eine Bewertung
der Wasserhaushaltsfunktionen. Auswirkungen auf das Grundwasser werden verbal-
argumentativ berucksichtigt. Fiur Grundwasserschadden oder -verunreinigungen liegen keine
Anhaltspunkte vor.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7e) BauGB Beriicksichtigung des sachgerechten Umgangs mit Abwéassern.

§ 54 ff. WHG Verwertung und Versickerung von Niederschlagswasser.

Im Rahmen der Umweltprifung erfolgt eine Beschreibung des Entwasserungskonzeptes,
welches Teil des Masterplans Medien und Verkehr?8 ist, insbesondere beztglich des Umgangs
mit anfallendem Niederschlagswasser unter Bertcksichtigung der Madoglichkeiten der
Versickerung und der Nutzung von Regenwasser sowie zur Berlcksichtigung von
Starkregenereignissen.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7g) BauGB Beriicksichtigung der Darstellungen von Planen des Wasserrechtes.

26 Sweco GmbH Fachbeitrag Naturschutz, Oktober 2022
27 Ingenieurbiiro Becker: Masterplan Medien und Verkehr — Erlauterungsbericht Bedarfsplanung, Oktober 2022
28 Ingenieurbliro Becker: Masterplan Medien und Verkehr — Erlauterungsbericht Bedarfsplanung, Oktober 2022
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Fur die Planung relevante Plane des Wasserrechtes sind nicht bekannt.

Die Berlcksichtigung der Belange des bundesweiten ROP Hochwasserschutz erfolgt in der
Begriindung des Bebauungsplans. Daraus ergeben sich keine wesentlichen nachteiligen
Umweltauswirkungen.

§ 51 WHG Wasserschutzgebiete.
§ 53 WHG Heilquellenschutzgebiete.

Wasserschutzgebiete, Heilguellenschutzgebiete oder sonstige Schutzgebiete sind nicht
betroffen.

1.2.5 Schutzgut Klima und Luft

§ 1 Abs. 5 BauGB Forderung des Klimaschutzes und der Klimaanpassung.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7a) BauGB Bertcksichtigung umweltbezogener Auswirkungen auf Luft und
Klima.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7e) BauGB Vermeidung von Emissionen (Luftschadstoffe / allgemeiner
Klimaschutz).

§ 1 Abs. 6 Nr. 7h) BauGB Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat.

Anl. 1 Nr. 2 b) gg) BauGB Anfélligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des

Klimawandels.

Zur Ermittlung und Bewertung der Auswirkungen auf die genannten Schutzgiter und
Umweltschutzziele wird ein Fachgutachten?® erstellt.

Das Gutachten beinhaltet die Betrachtung der lokalklimatischen Verhaltnisse im Hinblick auf:
- die Thermische Situation,
- das Stromungsverhaltnis,
- die Kaltluftstrdmung und -durchliftung,
- das Bioklima und
- die Klimavielfalt.

Im Umweltbericht erfolgt die Darstellung und Bewertung der Auswirkungen auf das Schutzgut
Klima / Luft verbal-deskriptiv. Dabei wird auch die Klimafolgenanpassung bericksichtigt, wobei
diese auch teilweise bereits im Rahmen der Beurteilung anderer Schutzgiter, z.B.
Wasserhaushalt — Starkregenereignisse dargestellt werden.

Die Belange der Luftreinhaltung und des allgemeinen Klimaschutzes sind durch die Planung nicht
in besonderer Weise berihrt.

29peutz Consult GmbH: Klimauntersuchung zum B-Plan Nr. 293 ,Konversionsflache Fritsch-Kaserne — ehem.
Unterkunftsbereich® in Koblenz, 19.08.2022, Druckdatum 18.10.2022
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Der Luftreinhalteplan der Stadt Koblenz sowie dessen Fortschreibung und die Fortschreibung
und Aktualisierung des Klimaschutzkonzeptes der Stadt Koblenz30 werden im Umweltbericht
herangezogen.

1.2.6 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild / Erholung

§ 1 Abs. 5 BauGB Baukulturelle Erhaltung und Entwicklung der stadtebaulichen
Gestalt und des Orts- und Landschaftsbildes.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7a) BauGB Beriicksichtigung umweltbezogener Auswirkungen auf die
Landschaft.

§ 1 BNatSchG Sicherung und Entwicklung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit

sowie des Erholungswerts von Natur und Landschaft.

Die Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild sowie die
Erholungseignung erfolgt auf Basis des Fachbeitrags Naturschutz verbal-deskriptiv auf
Grundlage der ortlichen Bestandsaufnahme.

1.2.7 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit
8§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB Berlicksichtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse.

8§ 1 Abs. 6 Nr. 7c) BauGB Berlicksichtigung umweltbezogener Auswirkungen auf den
Menschen und seine Gesundheit.

8§ 1 Abs. 6 Nr. 7g) BauGB Berlicksichtigung der Darstellungen von Pléanen des
Immissionsschutzrechtes.

Anl. 1 Nr. 2 b) cc) BauGB Auswirkungen infolge der Art und Menge an Emissionen von
Schadstoffen, Larm, Erschutterungen, Licht, Warme und Strahlung
sowie der Verursachung von Bel&stigungen.

§ 50 BImSchG Vermeidung von schadlichen Umwelteinwirkungen durch geeignete
Zuordnung von Nutzungen bei der Planung.

Im Umweltbericht erfolgt die Ermittlung und Bewertung der Auswirkungen auf die genannten
Schutzgiter und Umweltschutzziele verbal-deskriptiv.

Larmaktionsplan Stufe 2 /Stufe 33132

Der Larmaktionsplan Stufe 2 fiir die Stadt Koblenz liegt seit Januar 2017 vor. Dieser beinhaltet
keine Aussagen zum Plangebiete. Der Larmaktionsplan Stufe 3 fir die Stadt Koblenz aus dem
Jahr 2018 enthalt keine Anderung gegeniiber der Larmaktionsplanung Stufe 2. Demnach sind
ebenfalls keine Aussagen zum Plangebiet enthalten.

30 stadt Koblenz, Biro des Oberbirgermeisters, Abteilung Klimaschutz, unter Mitwirkung der Fachamter (Juli 2020):
KLIMASCHUTZKONZEPT AKTUALISIERUNG UND FORTSCHREIBUNG

31 stadt Koblenz Umweltamt (Oktober 2016): Larmaktionsplan der Stufe 2 fiir die Stadt Koblenz

32 stadt Koblenz Umweltamt (August 2018): Larmaktionsplan der Stufe 3 fur die Stadt Koblenz
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Luftreinhalteplan Koblenz33

Der Luftreinhalteplan Koblenz wurde im Jahr 2022 fortgeschrieben. Dieser trifft keine Aussagen
zur Bestandssituation im Plangebiet.

Zum Bebauungsplan werden folgende Gutachten erstellt:

Larmgutachten34
Das Gutachten beinhaltet:

a) Verkehrslarmeinwirkungen im Plangebiet durch den Stralenverkehr (insbesondere auf
den StraBen Niederberger Hohe, General-Allen-Stral3e, Friesenstrale und bis zu 7
Stral3enabschnitte innerhalb des Plangebiets),

b) Auswirkungen der Planungen auf die Verkehrslarmeinwirkungen und -veranderungen in
der Umgebung des Plangebiets,

c) Sportanlagenldarmeinwirkungen im Plangebiet durch den bestehenden Sportplatz
nordwestlich des Plangebiets (Sportplatz Urbar),

d) Gewerbelarmeinwirkungen im Plangebiet durch bestehende gewerbliche Nutzungen
auRRerhalb des Plangebiets (Technische Bereiche West und Ost der Fritsch-Kaserne,
Parkplatz der 3. Einsatzhundertschaft der Polizei),

e) Erarbeitung von Schallschutzmafinahmen.

Luftschadstoffgutachtens3®
Das Gutachten beinhaltet:

a) Betrachtung der lufthygienschen Verhaltnisse unter Beachtung der Grenzwertvorgaben
der 39. BImSchV insbesondere fur die Luftschadstoffe

- Nog,
- PMyo (inhalierbarer Feinstaub) und
- PMzs (lungengangiger Feinstaub).

Zur Entwicklungsfahigkeit einer wohnbaulichen Entwicklung im ehemaligen Kasernenbereich
liegt bereits folgendes Gutachten vor:

33 Stadt Koblenz Umweltamt (Januar 2020): Luftreinhalteplan Koblenz Fortschreibung

34 FIRU Gfl mbH Kaiserslautern: Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 293 ,Quartier Festungspark
— ehem. Fritsch Kaserne® in Koblenz, 25.0ktober 2022

35peutz Consult GmbH: Luftschadstoffuntersuchung zum Bebauungsplan Nr. 293 ,Konversionsflache Fritsch-Kaserne
— ehem. Unterkunftsbereich” in Koblenz, 12.08.2022
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Auswirkungen der ehemaligen Deponie Koblenz-Niederberg auf den technischen Bereich
West der Fritsch Kaserne36

Das Gutachten wurde zur Prifung der Realisierbarkeit einer zuktinftigen Wohnbebauung auf der
Konversionsflache der Fritsch Kaserne im Stadtteil Koblenz-Niederberg erstellt. Insbesondere fiir
die Flachen im Technischen Bereich West. Dieser befindet sich zwischen der Deponie und dem
vorliegenden Plangebiet. Daher kann davon ausgegangen werden, dass die Aussagen auf den
vorliegenden Bebauungsplan tbertragbar sind.

Das Gutachten beinhaltet:
- Gefahrdungen durch Deponiegas:

Untersuchung der Beeintrachtigungen infolge von Deponiegasverwehungen in der
Bodenluft bzw. Geruchsemissionen, Einrichtung von Messstellen, Durchfihrung und
Auswertung von Unterflur-Deponiegasanalysen

- Gefahrdungen durch Deponiesickerwasser
Untersuchung der Stromungsverhaltnisse sowie der Sickerwasserfassungsanlage
- Beeintrachtigungen durch betriebliche und technische Anlagen:
Gerauschemissionen, Verkehrsbelastung, Staubbelastung

Die Auswirkungen auf Larm- und Staubemissionen im Zusammenhang mit dem Abbruch von
Gebauden bzw. in der Bauphase werden verbal-argumentativ beschrieben und bewertet. Da die
Realisierung in mehreren Bauphasen erfolgen wird, ist fur die jeweiligen Zeitradume mit
Beeintrachtigungen zu rechnen.

Radon

Auf der Homepage des Landesamtes fir Umwelt (LfU), Rheinland-Pfalz, sind alle wesentlichen
Radoninformationen aufgefiihrt. Das Radonpotential im Plangebiet ist der Karte des
Radonpotentials fur Rheinland-Pfalz zu entnehmen. Das Plangebiet liegt nicht in einem
Radonvorsorgegebiet. Daher wird das Thema Radon nicht weiter betrachtet.

1.2.8 Schutzgut Kultur- und Sachguter

§ 1 Abs. 6 Nr. 7d) BauGB Beriicksichtigung umweltbezogener Auswirkungen auf Kulturguter
und sonstige Sachguter.

Angaben zu denkmalgeschiitzten Anlagen / Grabungsschutz- / Denkmalschutzgebieten im
Plangebiet liegen nicht vor.

Die Ermittlung und Bewertung der Auswirkungen auf das UNESCO Welterbe Oberes
Mittelrheintal erfolgt im Fachbeitrag Naturschutz verbal-argumentativ. Es sind keine erheblichen
Auswirkungen auf die Welterbestétte zu erwarten. Im Umweltbericht erfolgt dahingehend keine
weitere Berlcksichtigung.

36Bjornsen Beratende Ingenieure GmbH (2009) Auswirkungen der ehemaligen Deponie Koblenz-Niederberg auf den
Technischen Bereich West der Fritsch-Kaserne
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Fur wesentliche umweltbezogene Auswirkungen der Planung auf Kultur- und Sachguter liegen
keine Anhaltspunkte vor. Die Beschreibung und Bewertung der moglichen Auswirkungen erfolgt
verbal-deskriptiv.

1.2.9 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von

Energie
§ 1 Abs. 6 Nr. 7f) BauGB Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie.
§ 1 Abs. 5 BauGB Beriicksichtigung der Erfordernisse des Klimaschutzes.
§ 1 EEG37/§ 1 EEWarmeG38 Nachhaltige Entwicklung der Energieversorgung.

Zur Berucksichtigung der Belange der Energieerzeugung und Energienutzung wird ein
Energiekonzept39 erstellt.

Das Fachgutachten beinhaltet:
a) Prognose des Energiebedarfs
b) Technische Varianten der Energieversorgung
c) Energie- und Klimabilanz
d) Wirtschaftlichkeitsbewertung.

Die Berlicksichtigung der Belange der Energieerzeugung und -nutzung erfolgt im Umweltbericht
verbal-deskriptiv.

1.2.10 Auswirkungen durch Abfalle

§ 1 Abs. 6 Nr. 7e) BauGB Beriicksichtigung eines sachgerechten Umgangs mit Abfallen.

Anl. 1 Nr. 2 b) dd) BauGB Auswirkungen infolge der Art und Menge der erzeugten Abfélle und
Ihrer Beseitigung und Verwertung.

8 1 Abs. 6 Nr. 7g) BauGB Beriicksichtigung der Darstellungen von Planen des Abfallrechtes.

Die Auswirkungen aufgrund der Art und Menge der erzeugten Siedlungsabfalle sowie deren
Beseitigung und Verwertung werden verbal-deskriptiv beschrieben und bewertet.

Die Auswirkungen auf die im Zusammenhang mit dem Abbruch von Gebauden oder Eingriffen in
den Boden anfallenden abfallrechtlich relevanten Massen werden im Fachbeitrag Baugrund
/Bodenschutz / Altlasten / Kampfmittel / Bergbau mituntersucht

1.2.11 Auswirkungen durch schwere Unfélle

§ 1 Abs. 6 Nr. 7j) BauGB Auswirkungen aufgrund der Anfalligkeit der nach dem
Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fir schwere Unfalle oder
Katastrophen.

37 Erneuerbare-Energien-Gesetz
38 Erneuerbare-Energien-Warmegesetz
39 evm: Quartier Festungspark-Fritsch Energiekonzept, 10.01.2022
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Anl. 1 Nr. 2 b) ee) und e) BauGB Risiken flir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die
Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle oder Katastrophen).

Durch die Planung werden keine storfallrelevanten Anlagen zugelassen. Im Umfeld des

Plangebiets befinden sich keine storfallrelevanten Anlagen. Auf eine weitere Darstellung im

Rahmen des Umweltberichtes wird daher verzichtet.

1.2.12 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes und kumulative
Wirkungen mit anderen Planungen
§ 1 Abs. 6 Nr. 7i) BauGB Beriicksichtigung von Wechselwirkungen zwischen den einzelnen

Belangen des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7a), c) und d)
BauGB

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sind mit Umsetzung der Planung mdglich, es ist
aber davon auszugehen, dass sie nicht wesentlich lber die zu beschreibenden Wirkungen der
einzelnen Schutzguter hinausgehen. Eine gesonderte Ermittlung und Bewertung von
Wechselwirkungen erfolgt daher nur, falls sich im Einzelfall Anhaltspunkte fur eine erheblich tber
die Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter hinausgehende Betroffenheit ergeben.

Anl. 1 Nr. 2 b) ff) BauGB Beriicksichtigung der Kumulierung mit Auswirkungen von Vorhaben
benachbarter Plangebiete auf Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz
oder auf die Nutzung von natirlichen Ressourcen

Planungen in der Umgebung des Plangebiets, durch die sich kumulative Auswirkungen auf

Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung natirlicher Ressourcen ergeben

kdnnen, sind nicht bekannt.
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2 Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
(Basisszenario)

2.1.1 Schutzgut Tiere, Pflanzen, Biotope, Biologische Vielfalt

Biotope / Biotoptypen

(B2 g oy
3y

Vs tn
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’?'V,
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Abbildung 24: Biotoptypenkartierung, SWECO GmbH September 2022

Das Plangebiet ist neben verschiedenen Geb&auden und versiegelten Verkehrsflachen durch
unterschiedliche, teilweise alte Baum- und Geholzbestande gepragt.

Alte Baumbesténde treten als Einzelbdume und in Baumgruppen sowie als Gehdlze oder
Baumhecken auf und werden v.a. von Eiche, Linde, Spitz- und Bergahorn, Rosskastanie sowie
Kirschen gebildet. Die alten Baume weisen teilweise Brusthhendurchmesser (BHD) von uber
100 cm auf. Das Alter dieser groReren Baume wird auf gut 80 Jahre geschatzt. Dies korreliert
auch mit der Geschichte des Kasernengelandes, dessen Bebauung um 1937 mit den
bestehenden Gebauden begonnen wurde. Somit fallen die Baume teilweise auch unter die
Baumschutzsatzung der Stadt Koblenz.

Entwurf vom 28.10.2022 Seite 81
FIRU Koblenz GmbH | SchloRstraBe 5 | 56068 Koblenz | Tel.: 0261/914 798-0 | Fax: 0261/914798-19 | FIRU-KO@FIRU-KO.DE



Stadt Koblenz
Bebauungsplan Nr. 293 ,,Quartier Festungspark — ehem. Fritsch-Kaserne“ Umweltbericht

Ein groRer Teil der Flachen des Gelandes ist versiegelt oder befestigt. Neben der inneren
ErschlieBung, die heute auch noch als Strafl3en und Verkehrsflachen sichtbar sind (Betonplatten,
Asphalt oder Verbundpflaster) gibt es vor allem innerhalb der Hofe der Gebdudekomplexe bzw.
um die Gebaude einen hohen Flachenanteil, der asphaltiert, gepflastert oder mit Schotter
befestigt ist. Da diese Flachen bereits jahrelang nicht mehr genutzt werden, haben sich auf einer
langsam angewachsenen Humusauflage anfangs schittere Gras- und Krautfluren, mit
anschliel3enden Hochstaudenfluren und dann eine zunehmende Verbuschung bis hin zu heutigen
Gebuschen und Jungwuchs aus Birke, Spitz- und Bergahorn, Hasel, Salweide und Zitterpappel
u.a. eingestellt. Im Auftrag der Stadt Koblenz hatte die Sweco GmbH (damals Grontmij GmbH)
2015/ 2016 eine landespflegerische und artenschutzfachliche Ersteinschatzung auf dem Geléande
der Fritsch-Kaserne durchgefihrt. Die Verbuschung war damals noch wesentlich geringer, statt
der heutigen dichten Gebusche und dem Jungwuchs aus den o.g. Arten waren vielfach noch
Gras- und Krautfluren und blutenreiche Hochstaudenbestdnde anzutreffen Diese Biotoptypen
sind jedoch stark zuriick gegangen und finden sich nur noch an wenigen Stellen. Gras- und
Krautfluren sowie ltickige bis dichte Hochstaudenfluren sind vor allem noch auf Schotterflachen
sowie in den Fugen und Ritzen des Kopfsteinpflasters im 6Ostlichen Teil des ehemaligen
Kasernengelandes vorhanden. Krautsaume und lineare Hochstaudensaume haben sich auch am
Rand der Gehdlzbestande bzw. der Verkehrsflachen entwickelt.

Die ehemaligen Griun- und Randflachen sind ebenfalls verbuscht bis stark verbuscht, vielfach
kommen Gehdlze auch in Fugen und Ritzen versiegelter Flachen sowie an den leerstehenden
Gebauden, auf Treppen und Wegen auf.

Besonders zu erwahnen sind die Vorkommen von zwei Orchideenarten. Das Grof3e Zweiblatt
(Listera ovata) kommt mit insgesamt ca. 20 Exemplaren in einem verbuschten Innenhof zwischen
den Hallen 6 und 7 vor. Die Breitblattrige Standelwurz (Epipactis helleborine) wurde mit
mindestens 4 blihenden Exemplaren im Halbschatten von Geblischen vor Gebaude 20 im
stidwestlichen Bereich des Kasernengelandes erfasst.

Im Plangebiet befinden sich keine Waldflachen. Auch sind keine Baum- und Gehdlzbestande
vorhanden, die Wald im Sinne des § 3 Landeswaldgesetz sind. Diese Einschatzung ist mit dem
Forstamt Koblenz abgestimmt.

In der folgenden Tabelle sind die im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen im Einzelnen
beschrieben. Die Lage der Biotoptypen ist Karte 1 zu entnehmen.

Tabelle 4: Biotoptypen-Bestand im Plangebiet
. Kennzeichnende .
B A a Vork
Code iotoptyp uspragung Pflanzenarten orkommen im UG
Baum- und Gehdlzbestande
BA1l (Feld)gehdlz aus Flachiger Gehdlzbestand Hainbuche, Spitzahorn, zwei Bestande
(ta, tb) | einheimischen aus heimischen Linde, Walnuss u.a. nordwestlich des
Baumarten Baumarten, tlw. mit Arch&ologischen
Altbadumen Zentrums
BBO, Gebisch, Lineare und flachige Roter Hartriegel, zahlreiche Flachen
BB1, Strauchgruppe, Strauchbestande, luckig bis | WeiRdorn, Hasel, im gesamten
BB9 Gebiischstreifen, dicht, vielfach Waldrebe, Brombeere Plangebiet
(gd) Strauchreihe, Sukzessionsgeblische aus | Schmetterlingsflieder
Gebiische mittlerer Pioniergehdlzen Jungwuchs von
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. . Kennzeichnende .
Code Biotoptyp Auspragung Pflanzenarten Vorkommen im UG
Standorte Bergahorn, Feldahorn,
Eberesche, Birke,
Zitterpappel, Salweide
BB3 Stark verbuschte Flachiges Aufkommen von | v.a. Birken-Jungwuchs eine groRere Flache
Grinlandbrache Pioniergehdlzen sowie Brombeere, nordlich des
(Verbuschung > 50%) Waldrebe und Arché&ologischen
Jungwuchs Zentrums und
verschiedener mehrere kleinere
Laubbaume Flachen im Gebiet
verteilt
BD3, Gehodlzstreifen, Lineare, meist mehrstufige | Hainbuche, Bergahorn, v.a. in den
BD6 Gehdlzbestand, Gehdlzbestande, aus Eiche, Spitzahorn, Randbereichen des
Baumhecke heimischen Baum- und Hasel, Mehlbeere, Gelandes, zwischen
Straucharten, vielfach mit Eberesche u.a. den Hallen 6 und 7
Altbdumen bzw. 8 und 9 sowie
zwischen den
Gebauden 26 und 26
A
BD6 Geholzstreifen mit Gehdlzstreifen mit Lebensbaum (Thuja) am sudlichen Rand
(nh) Nadelgehdlzen Nadelgehdlzen des Geléandes, an
der Niederberger
Hohe
BF1, Baumreihe, Uberwiegend heimische Eiche, Linde, Spitz- und mehrere
BF2 Baumgruppe Laubbaume Bergahorn sowie kleinflachige
Kirschen, Bestande im
weiterhin Feldahorn, gesamten Plangebiet
Birke, Hainbuche, verteilt
Rotbuche, Salweide,
Walnuss, Roteiche,
Eberesche, Esche,
Robinie, z.T. Fichte,
Kiefer, Lebensbaum
(BF3) Einzelbaum Uberwiegend heimische Eiche, Linde, Spitz- und | Im gesamten
(in Karte 1 nur als Laubbaume, hoher Anteil Bergahorn, Plangebiet, oft
Symbol dargestellt) an Altbdumen (BHD bis Rosskastanie sowie entlang der StraBen/
100 cm), im Einzelnen s. Kirschen Wege
Zukunftsbaumkonzept im
Anhang
Zg Ziergehdlze Reste der ehemaligen u.a. Cotoneaster, im Innenhof von
Griunflachenbepflanzung Scheinzupressen Gebaude U4
Gras- und Krautfluren
HC4 Verkehrsrasenflache Rasen, Grasflur im Inneren der
Kreisverkehrsplatze
an der Niederberger
Hohe sowie
nordwestlich des
Plangebietes
HM6 Hoherwiichsige Grasfluren mit einzelnen Glatthafer, Wolliges v.a. im ostlichen Teil
(tt) Grasflache Krautern, mit beginnender Honiggras, Straul3gras; des Plangebietes,
Verbuschung Verbuschung u.a. mit kleinflachig zw. Halle
Birke, Salweide, 6 und 7 und im Hof
Schmetterlingsflieder, von Gebaude U2
Brombeere
KB1 Ruderaler trockener Schmale Saume am Rand Arten siehe LB2, lokal nur vereinzelt
(tt) (frischer) Saum von Gehdlzbestdnden bzw. | Bérenschote, Gemeiner | vorkommend
linienférmige von befestigten Flachen, Dost, Wasserdost
Hochstaudenflur mit beginnender
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. K ich .
Code Biotoptyp Auspragung pﬁ;?:;car?::de Vorkommen im UG

Verbuschung
LB2 Trockene Haufig ltckiger Bewuchs Silber-/ Ganse- vereinzelt, v.a. im
(tt) Hochstaudenflur, auf schottrigen Flachen, Fingerkraut, Gemeiner Ostlichen Teil des
flachenhaft aufkommende Beifuss, Konigskerze, Plangebietes
Verbuschung v.a. mit Birke; | Gemeiner Dost, vorkommend
z.T. blUtenreich Wasserdost,

Habichtskrauter,
Johanniskraut,
Schafgarbe, Wilde
Mohre, Kleiner
Wiesenknopf Hornklee,
Hornkraut, Wegerich,

u.a.
Befestigte und vegetationsarme Flachen
As, Bet, | Versiegelte/ Vegetation in Betonspalten, | Habichtskrauter,
Sch, Ko, | befestigte Flachen, Pflasterfugen, auf Fingerkraut, Gemeiner
Vb Kopfstein- und Schotterflachen und auf Dost, Graser
(oq, tt) | Verbundpflaster mit versiegelten Flachen mit
Zusatzcode luckige lokal dunner Bodenauflage
Vegetationsdecke
und verbuschend
HT4 Lagerplatz, versiegelt | Vegetation auf versiegelten | Diverse Moose, Zwei kleine Flachen
(0q, tt) Flachen mit lokal dinner Gemeiner Dost, Graser, | im 6stlichen Teil des
Bodenauflage, Habichtskrauter Plangebietes

aufkommende
Verbuschung u.a. mit
Ahorn und Birke

HWO Siedlungsbrache annahernd vegetationslos, am Gebéaude 26A
einzelne kleinere Baume
und Straucher

In Klammern (...) = Zusatzcodes der Biotoptypen, es bedeuten:

ta = starkes Baumholz (BHD > 50 cm)
tb = Altholz

tt = verbuschend

oq = luckige Vegetationsdecke

nh = Nadelbaum (Lebensbaum)
gd = Gebiisch, Pionier-, Vorwaldstadium

Bewertung der Bedeutung und Empfindlichkeit

Auf dem Gelande der ehemaligen Fritsch-Kaserne sind zahlreiche é&ltere und alte Baume
vorhanden, die eine hohe Bedeutung fiur den Naturhaushalt besitzen. Einige Baume weisen
Hoéhlen und Spalten auf, die (potenzielle) Quartiere Fledermause bzw. Bruthéhlen fir Vogel sind.

Zudem haben viele Baum- und Gehdlzbestdnde eine hohe gestalterische Bedeutung und tragen
gleichzeitig zur Durchgriinung des Gelandes und zu einem verbesserten Lokalklima bei.

Als Grundlage fur die weiteren Planungsschritte wurden die nach natur- und
artenschutzfachlichen sowie gestalterischen Gesichtspunkten als erhaltenswert eingestuften
Baume erfasst (vgl. Baumgutachten). Diese wurden hinsichtlich ihrer Zukunftsfahigkeit auch vor
dem Hintergrund der Vitalitdt und Standfestigkeit bewertet. Dabei wurde berticksichtigt, wie die
voraussichtliche Erhaltungsmaoglichkeit der Baume wahrend der Rickbauarbeiten aussieht. Die
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alten, erhaltenswerte Baume sind im Rahmen des Zukunftsbaumkonzeptes mit Angabe der
Baumart und des Bruth6hendurchmessers (BHD) in einer Tabelle im Fachbeitrag Naturschutz
aufgefihrt.

Darlber hinaus kommt dem Vorkommen der beiden Orchideenarten GrofRes Zweiblatt (Listera
ovata) und Breitblattrige Standelwurz (Epipactis helleborine) eine besondere Bedeutung im
Plangebiet zu.

Die Bewertung der Biotoptypen und Vegetationsbestande erfolgt anhand der Kriterien Naturnahe
(Artenzusammensetzung und  Struktur), Alter und Seltenheit sowie nach der
Wiederherstellbarkeit.40

Die Bedeutung und Empfindlichkeit der Strukturen gegeniiber Beeintrachtigungen wird demnach
folgendermal3en bewertet (siehe auch Karte 3 Fachbeitrag Naturschutz):

sehrhoch:  — alte Baume (ca. 80 Jahre) sowie die alteren Gehdlzbestande, Geholzstreifen
und Baumgruppen, die im Zukunftsbaumkonzept als erhaltenswert eingestuft
sind (im Einzelnen siehe Anhang 1 Fachbeitrag Naturschutz)
hoch: — Baumgruppen und Gehdélzbestande mittleren Alters
— Bereiche mit Orchideenvorkommen (Listera ovata und Epipactis helleborine)
mittel: — strukturreiche Gebuische und Strauchgruppen
— Hochstaudenfluren sowie Gras- und Krautfluren
nachrangig/ — strukturarme Verbuschung/ Jungwuchs aus Birke und weiteren Laubgehélzen
gering

— nicht heimische Ziergehdlze, Gehdlzstreifen mit Thuja
— die versiegelten und befestigten Verkehrsflachen.
Tiere / Artenschutz

Fur das Gelande der ehemaligen Fritsch-Kaserne wurden bereits im Rahmen der
.Landespflegerischen und artenschutzrechtlichen Ersteinschatzung® (GRONTMIJ GMBH 2016)
faunistische Untersuchungen durchgefiihrt. Dabei wurde der Schwerpunkt auf planungsrelevante
Arten gelegt, die eine artenschutz-rechtliche Bedeutung haben.

Aufgrund der Habitatstrukturen und der verfallenen Gebaude mit zahlreichen Nischen und
Spalten sowie offenen Dachstiihlen wurden die Untersuchungen fir die folgenden Artengruppen
durchgefihrt:

- Flederméause

- Vogel

- Reptilien

- Schmetterlinge (insbes. Nachtkerzenschwéarmer und Spanische Flagge).

Die Ergebnisse der Untersuchungen aus dem Jahr 2015 wurden durch erneute faunistische
Erfassungen im Jahr 2021 aktualisiert und ergénzt. Zusatzlich wurde eine Untersuchung der

40 sweco GmbH Fachbeitrag Naturschutz, Oktober 2022
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Haselmaus durchgefiihrt. Eine detaillierte Beschreibung des Untersuchungsumfangs und der
Erfassungsmethodik ist dem Fachbeitrag Artenschutz zu entnehmen.

Dariber hinaus wurden vorhandene faunistische Bestandsdaten Dritter recherchiert und
ausgewertet (insbesondere ARTeFAKT-Datenbank des Landesamtes fir Umwelt) sowie
Zufallsfunde anderer Arten-gruppen bei den Gelandebegehungen mit aufgenommen.

Im Folgenden werden die wesentlichen Ergebnisse der faunistischen Untersuchungen
zusammengefasst beschrieben. Weitere Details sind im Fachbeitrag Artenschutz dargestellt.
Fledermause

Die im Plangebiet nachgewiesenen und potenziell vorkommenden Fledermausarten werden in
der nachfolgenden Tabelle aufgefiihrt. Alle genannten Fledermausarten sind Bestandteil des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie und damit streng geschtzt.

Deutscher Name \,flv;fnseenscr'aﬂ”‘:her :ﬁ;:;gt BNatSchG | RL-D | RL-RP
Braunes Langohr Plecotus auritus v TQ, (NG) 88 2
Breitflligelfledermaus Eptesicus serotinus p (TQ) 8§ 1
Fransenfledermaus Myotis nattereri p (TQ) 8§ * 1
Graues Langohr Plecotus austriacus Vv TQ, (NG) 88 1 2
GroRe Bartfledermaus Myotis brandtii p (TQ) 88 * (neu)
Grol3er Abendsegler Nyctalus noctula % NG, (TQ) 8§ \ 3
GroRes Mausohr Myotis myotis p (TQ) 8§ * 2
Kleine Bartfledermaus Myotis mystacinus p (TQ) 88 * 2
Muckenfledermaus Pipistrellus pygmaeus p (TQ) 88 * (neu)
Rauhautfledermaus Pipistrellus nathusii \% NG, TQ 88§ * 2
Wasserfledermaus Myotis daubentonii p (TQ) 88 * 3
Zweifarbfledermaus Vespertilio murinus p (TQ) 88§ D 1
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus v TQ 88 * 3
Legende:

Status im Plangebiet: v = vorkommend/ nachgewiesen; p= potenziell/ nicht auszuschlieen

TQ = Tagesquartier, NG = Nahrungsgast, () = potenziell vorkommend

BNatSchG: Schutzstatus nach BNatSchG: 88 = streng geschitzt

RL-D: Einstufung in der Roten Liste Deutschland (MEINIG et al. 2020)

RL-RP: Einstufung in der Roten Liste Rheinland-Pfalz (LfU 2007)

1 = vom Aussterben bedroht

2 = stark geféhrdet

3 = gefahrdet

V = Vorwarnliste

D = Daten unzureichend

* = ungefahrdet

(neu) = noch keine Einstufung erfolgt

Das Gelande der ehemaligen Fritsch-Kaserne wird stetig durch Fledermduse genutzt;
dominierende Art ist die Zwergfledermaus. Die im Rahmen der Fledermauserfassungen
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vorgefundenen Hinweise deuten jedoch nicht auf gréere Vergesellschaftungen wie
Wochenstuben oder Uberwinterungsquartiere hin. Bei den Quartierhinweisen handelt es sich
eher um tageweise genutzte Verstecke bzw. Hangplatze von Einzeltieren (Tages- und
Zwischenquatrtiere).

Fur die Gebaude U2, U4 und U6 liegen Quartiershinweise durch Kotfunde kleinerer und gré3erer
Fledermausarten unterhalb von Hangplatzen vor (bei den Gebauden U2 und U6 auf den
Dachbdden und im Geb&ude U4 in den Innenrdumen).

Eine potenziell hohe Eignung fur Fledermausquartiere besitzen zudem die stark zerfallenden
Gebaude 29 (im Nordwesten) und U3 (im Norden mittig), die beide aufgrund der Baufalligkeit
nicht zuganglich sind. Im Umfeld wurden jedoch regelmaRig jagende Zwergfledermause mit dem
Detektor erfasst. Fur das Gebaude U3 gab es dartber hinaus einen einmaligen Hinweis auf
Quartiere durch zwei ausfliegende Zwergfledermause.

Weitere potenzielle Quartierraume (insbesondere in offenen Dachstiihlen) befinden sich in den
Gebauden 20 und 20A im sudwestlichen Teil des Gelandes. Da auch diese beiden Geb&ude
inzwischen sehr stark zerfallenen sind, konnten sie nicht bzw. nur eingeschrankt begangen
werden und wurden vor allem von auf3en gesichtet.

Auch die Hallen 6 und 7 weisen aufgrund vereinzelter tieferer Spalten und Risse in den
AuBenwanden und gréRerer Spalten in den Decken Quartierpotenzial auf, zudem wurde
vereinzelt groRerer Fledermauskot gefunden.

In der Zusammenfassung ist die Bedeutung bzw. Eignung der Gebaude fur Fledermausquartiere
wie folgt einzuschatzen (weitere Details siehe Fachbeitrag Artenschutz).

Tabelle 5: Einschatzung der Bedeutung der Geb&ude fiir Fledermausquartiere
Einschétzung Bedeutung | Gebaude / Hallen
hoch Gebaude U2, U3, U4, U6 und 29
mittel Gebaude 20 und 20A, Hallen 6 und 7
gering Gebaude 2141, 26, 44, 44A, 44B, Hallen 8 und
9
keine Gebéaude 21A, 26

Im Rahmen der Biotoptypenkartierung und der Erfassung des erhaltenswerten Baumbestandes
wurde auf Baumstrukturen geachtet, die eine potenzielle Eignung als Fledermausquartiere
besitzen (Hohlen, Spalten, dachziegelartig abstehende Rinde). Insgesamt konnten 25 geeignete
Baume dokumentiert werden. Diese artenschutzrechtlich relevanten Baume sind im Anhang 1
und in den Karten 2.1 und 3 des Fachbeitrages Naturschutz dargestellt.

41 Das Gebaude 21 (ehemaliges Pfértnerhaus) wurde bereits im Herbst 2021 nach einer negativen Kontrolle auf
Fledermausbesatz nach Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde abgerissen.
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Vagel

Im Rahmen der Brutvogelerfassungen wurden insgesamt 30 Vogelarten erhoben, von denen drei
Arten auf der Roten Liste gefuihrt werden. Hierbei handelt es sich um den Star mit einem Brutpaar
in einem Altbaum am Ostfliigel von Gebaude U2 sowie um Bluthénfling und Mehlschwalbe als
Nahrungsgaste.

Bedeutsam sind auch ein Brutplatz des Buntspechts im Baumbestand 6stlich der Hallen 6 und 7
bzw. westlich der zentralen Zufahrt sowie ein potenzieller Brutplatz des Waldkauzes im
Dachboden des Gebaudes U4. Weiterhin ist wie bereits 2015 von einer Nutzung des
Kasernengeldndes als Jagdhabitat durch den Uhu auszugehen. Der Brutplatz liegt im Felsbereich
unterhalb der Festung Ehrenbreitstein.

Bei den ubrigen Arten handelt es sich um ubiquitare (weit verbreitete) Vogelarten.

Eine vollstdndige Artenliste der im Plangebiet erfassten Vogelarten ist dem Fachbeitrag
Artenschutz (Kap. 3.2.1) zu entnehmen.

Von hoher Bedeutung fir die Avifauna als Brutplatze sind die &lteren Baum- und Gehdlzbestande,
die in den Karten 2.1 und 3 des Fachbeitrages Naturschutz als naturschutzfachlich bzw.
artenschutzrechtlich bedeutsam und erhaltenswert dargestellt sind. Die Ubrigen strukturreichen
Geholzbestande, Gebusche und Strauchgruppen haben eine (mittlere) Bedeutung als Brutplatz,
Ruckzugsraum und Nahrungshabitat. Die im Plangebiet noch vorhandenen blitenreichen
Saume, Ruderal- und Hochstaudenfluren sind Nahrungshabitate und bieten je nach Auspragung
Brutplatze fur freibritende Vogel.

Inshesondere die stark zerfallenen Gebaude 29 und U3 haben eine Bedeutung als Brutplatz fir
Kleinvdgel (Nischenbriter); das Gebaude U4 hat eine Bedeutung als Brutplatz fur den Waldkauz.

Reptilien

Auf dem Gelande der ehemaligen Fritsch-Kaserne kommt eine reproduzierende
Mauereidechsen-Population vor. Im Rahmen der Sichtbeobachtungen wurden adulte, subadulte
und juvenile Mauereidechsen beobachtet. Als wertgebende Teillebensraume sind
Sonnungsplatze, Winterquartiere und Tagesverstecke, Fortpflanzungsraume, Nahrungsraume
und Vernetzungsachsen vorhanden.

Der Gesamtbestand der Population wird auf ca. 350 Individuen geschatzt. Bei einer Begehung
im August 2021 konnten maximal 35 adulte (erwachsene) und subadulte Tiere beobachtet
werden. Da bei der Kartierung nie alle vorkommenden Mauereidechsen sichtbar sind und
nachgewiesen werden kénnen, ist fiir das Plangebiet ein Korrekturfaktor von 10 angesetzt worden
(10 x 35 ergibt 350 Tiere). Dieser Korrekturfaktor basiert auf langjahrigen, fachlichen
Erfahrungswerten.

Im Vergleich zu den Untersuchungen aus dem Jahr 2015 konnte eine Zunahme der
Mauereidechsen-Population und eine Ausweitung der Schwerpunktvorkommen festgestellt
werden.

Die Schwerpunktlebensrdume der Mauereidechse umfassen insgesamt eine Flache von
8.400 m2. Neben dem 2015 festgestellten Schwerpunktvorkommen stdlich vor Halle 7 wurde je
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ein weiteres Schwerpunktvorkommen sudlich vor Halle 9 sowie im Bereich zwischen Halle 8 und
Gebaude U4 dokumentiert. Zudem wurden Nachweise von Einzeltieren in besonnten Bereichen
mit aufgebrochenem Asphalt und aufgeschiitteten Steinen im Hof von Geb&aude U2 direkt 6stlich
des Gelandes der Landesarchaologie und entlang der ruderalen Saume am Rand der
Betonstraf3e sudlich des Gebaudekomplexes U2 erbracht.

Die Auspragung und Nutzung der Flachen, die an das Gelande der Fritsch-Kaserne angrenzen,
lassen den Schluss zu, dass nur eingeschrankte Vernetzungen zu den Mauereidechsen
Vorkommen am Rheinhang zwischen Ehrenbreitstein und Urbar oder zur Festung bestehen.
Daher muss das Mauereidechsen-Vorkommen auf dem Gelande der Fritsch-Kaserne als eine
kleine Teil-Population betrachtet werden.

Die nachgewiesenen Teillebensraume (Sonnungsplatze, Winterquartiere und Tagesverstecke,
Fortpflanzungsraume, Nahrungsraume und Vernetzungsachsen) der Mauereidechse besitzen
eine sehr hohe Bedeutung fiir die lokale Population.

Weitere Reptilienarten konnten fiir das Plangebiet nicht nachgewiesen werden.

Lediglich auRerhalb des Plangebietes wurde auf Héhe der Ortsausfahrt Urbar im September 2021
eine Uberfahrene Ringelnatter (Natrix natrix) gefunden. Der Zufallsfund der Ringelnatter
(Uberfahrenes Tier auf der Stralze am Ortseingang von Urbar, aul3erhalb des Plangebietes) lasst
darauf schlieRen, dass der Gehdlzbestand am nordwestlichen Rand des Kasernengelandes ggf.
einen Teillebensraum fiir vereinzelte Tiere darstellt. Im Gegensatz zur Mauereidechse ist die
Ringelnatter gemanR § 7 BNatSchG keine streng geschiitzte Art. Die Ringelnatter zahlt zu den
besonders geschitzten Arten und ist in Rheinland-Pfalz stark gefahrdet (RL RLP — 2).

Schmetterlinge

Fur die potentiell im Plangebiet vorkommenden Arten Nachtkerzenschwéarmer und Spanische
Flagge erfolgten Erfassungen im Plangebiet. Fir den Nachtkerzenschwarmer konnten keine
Nachweise erbracht werden. Die Spanische Flagge wurde in geringer Individuenzahl im
nordwestlichen Teil des Kasernengeldndes zwischen Halle 6 und Gebaude U3 beobachtet.

Im Bereich der Ruderalflache norddstlich von Halle 8 konnte in den Sommermonaten (Juni und
Juli) ein Hauhechel-Blauling sowie an einem Sommerflieder (Buddleja) bei Halle 9 ein
Kaisermantel nachgewiesen werden.

Seit den Untersuchungen im Rahmen der Ersteinschatzung im Jahr 2015 sind die blutenreichen
Saume und Hochstaudenfluren als Lebensraume fur Schmetterlinge durch die fortschreitende
Verbuschung und den Geholzaufwuchs immer starker zuriickgegangen.

Die im Plangebiet noch vorhandenen blitenreichen Sdume und Hochstaudenfluren sowie die
Kraut- und Ruderelfluren mit Sommerflieder (Buddleja) haben daher eine hohe Bedeutung als
Lebens- und Nahrungsraume fir die Schmetterlingsfauna.

Haselmaus

Im Rahmen der Erfassungen konnte kein Vorkommen der Art festgestellt werden (kein Besatz,
keine Spuren wie Nester oder Haselniisse mit rundem FraRRloch). Auf dem Kasernengeléande
befinden sich daher nachweislich keine Vorkommen der Haselmaus.
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Zufallsfunde

Bei der Kontrolle der Reptilienbretter wurden an zwei Erfassungsterminen (Juli und September)
insgesamt funf Individuen der besonders geschiitzten Erdkréte (Bufo bufo) gefunden. Da sich im
Plangebiet keine Gewasser oder Feuchtgebiete befinden, ist davon auszugehen, dass die
Erdkréte das Plangebiet nur sporadisch durchwandert. Essenzielle Habitate der Art sind im
Plangebiet nicht zu erwarten.

Des Weiteren wurde einmalig abends ein einzelnes uberfliegendes Hirschkafermannchen
(Lucanus cervus) am Gehdlzsaum zwischen Gebaude U4 und Polizeigebaude gesichtet. Weitere
Vorkommen des Hirschkéfers konnten nicht nachgewiesen werden. Es ist jedoch nicht
auszuschlieBen, dass der Hirschkafer in den &lteren Baumen mit einer Bedeutung fur den
Artenschutz (Habitatbaume, siehe Anhang 1 sowie Karten 1 und 3 Fachbeitrag Naturschutz) oder
in morschen Baumstubben vorkommen kann. Vor einer Fallung sind diese Baume im Rahmen
einer dkologischen Baubegleitung auf ein Vorkommen des Hirschkafers zu tUberprifen. Auch alte
Baumstubben sind vor der Beseitigung auf Hirschkaferlarven zu untersuchen.

2.1.2 Schutzgut Flache und Boden

Aktuelle Flachennutzung

Das Plangebiet umfasst den Unterkunftsbereich der ehemaligen Fritsch-Kaserne. Die Flache wird
derzeit zum Grof3teil nicht genutzt. Die Ausnahme bildet die General Direktion Kulturelles Erbe
Rheinland-Pfalz (GDEK) im Nordwesten des Plangebietes.

Ein grol3er Teil des Plangebietes ist mit Gebauden bestanden oder durch Verkehrsflachen und
Park-/ Abstellplatze versiegelt. In der Bestandssituation sind ca. 7,9 ha Flache des Gelandes der
ehemaligen Fritsch-Kaserne versiegelt und bebaut, lediglich 4,6 ha des Geléndes der ehemaligen
Kaserne sind unversiegelt. Auch bei den nicht versiegelten Freiflachen handelt es sich nicht um
naturlich gewachsene Béden.

Durch den z.T. dichten Vegetationsbewuchs und die zunehmende Verbuschung auf dem
Kasernengelande sind nicht alle Versiegelungsflachen unmittelbar sichtbar. Vielfach hat sich Giber
den versigelten und befestigten Flachen im Laufe der Jahre eine bis zu 10 cm dicke
Humusschicht aus Laubfall und Vegetationsresten gebildet.

Naturrdumliche Zuordnung

Das Planungsgebiet liegt in der naturrdumlichen Haupteinheit ,Mittelrheinisches Becken (291)¢,
die Teil der GroRlandschaft ,Mittelrheingebiet (29)° ist. Kleinraumig ist das Plangebiet
naturraumlich der Ehrenbreitsteiner Randterrasse im Neuwieder Beckenrand (291.12)
zugeordnet.

Geologie und Bodenverhaltnisse

Im Plangebiet stehen unter dem bereichsweisen vorhandenen Oberboden und den
Verkehrsflachenbefestigungen Auffullungen dber Gehéngelehm und LoRbdden sowie
vulkanischen Ablagerungen, Lehm- und Terrassenablagerungen tber Verwitterungslehm und
devonischer Fels an.
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Zudem ist bekannt, dass sich westlich bzw. bergseitig der Baumalinahme die ,Tongrube Urbar*
befand, die seit ca. Mitte des vergangenen Jahrhunderts als Milldeponie genutzt wurde. In dieser
Deponie wurde auch Klarschlamm sowie umweltschadlicher und umweltgefahrdender Abfall
verflllt. Weite Bereiche der ehemaligen Tongrube wurden zudem mittlerweile mit Wohngebéuden
Uberbaut.42

Nach den Bodenflachendaten des LGB (2013) ist das Plangebiet der BodengroRR3landschaft (BGL)
der ,Losslandschaften des Berglandes® zuzuordnen. Hier Uberwiegen Braunerden aus Losslehm
mit Bimstephra, die aus tiefgrindigen Auflagerungen tber Lésslehm entstanden sind. Fir das
Plangebiet selbst macht das LGB keine Angaben zur Bodenart. Direkt angrenzend werden als
Bodenarten jedoch Lehme und sandige Lehme angegeben, die vermutlich auch fir das
Plangebiet zutreffen. Dies deckt sich mit den Untersuchungsergebnissen der vorliegenden
Fachgutachten.

Altlasten

Gemall Stellungnahme der SGD Nord vom 09.12.2021 ist der Unterkunftsbereich der
Liegenschaft mit der Registrier-Nr. 111 00 000-0019 und der Bezeichnung ,ehem. BW-
Truppenunterkunft Fritsch Kaserne“ als Altstandort im Bodenschutzkataster des Landes
Rheinland-Pfalz eingetragen. Die Grenzen des Bebauungsplanes sind nahezu identisch mit den
Grenzen der Altstandortsflache.

Aufgrund der vielfaltigen umweltrelevanten Nutzungen wurden 15 Nutzungseinheiten mit den
dazugehorigen Teilnutzungen auf der Liegenschaft dargestellt. Der derzeitige Stand der
Erfassung im Bodenschutzkataster ist dem beigefligten Report zu entnehmen. Danach sind die
Nutzungseinheiten/Teilnutzungen wie folgt eingestuft:

42 Dipl.-Ing Jens Schopphoven: Fachbeitrag Baugrund / Bodenschutz / Altlasten / Kampfmittel / Bergbau fiir das Projekt
Konversionsflache Fritsch Kaserne — ehem. Unterkunftsbereich, 26.10.2022
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1. Beseitigte Altstandorte (b ASO)

Ifd. Nr. Registriernummer Bezeichnung

2.1 111 00 000-0019/001-00 Chemikalienlager Geb. 32
6.1 111 00 000-0019/005-00 Tankstelle Geb. 10

7 111 00 000-0019/006-00 Werkstattgebaude 24

9.1 111 00 000-0019/008-00 Kfz-Montagehalle 25a

2. Altstandort, nicht altlastverdédchtig (ASO nav)

Ifd. Nr. Registriernummer Bezeichnung

31 111 00 000-0019/002-00 Zentrale Heizungsanlage Geb. 4
41 111 00 000-0019/003-00 Zentrale Heizungsanlage Geb. 2
8.1 111 00 000-0019/007-00 Trafostation 9

14.1 111 00 000-0019/010-00 Ollager Geb. 54

3. Altstandort, hinreichend verdéchtig (ASO hv)

Ifd. Nr. Registriernummer Bezeichnung
5.1 111 00 000-0019/004-00 Tankstelle Geb. 10

Hier wurde eine Sanierung (bis 6,50 m) durchgefiihrt. Es besteht jedoch ein Altlasten-

verdacht, da in der Baugrube noch Restbelastungen verblieben. Hier ist gutachterliche
Begleitung bei Tiefbauarbeiten in relevanten Tiefen erforderlich.

4. Altstandort (ASO) und Altstandorte, altlastverdéchtig (ASO av)

Ifd. Nr. Registriernummer Bezeichnung

10.1 111 00 000-0019/009-00 Verkehrsflache/ehem. Altéltank (ASO)
12.1 111 00 000-0019/011-00 Kfz-Abstellhalle 6 (ASO av)

13.1 111 00 000-0019/012-00 Kfz-Abstellhalle 7 (ASO av)

14.1 111 00 000-0019/013-00 Kfz-Abstellhalle 8 (ASO av)

15.1 111 00 000-0019/014-00 Kfz-Abstellhalle 9 (ASO av)

16.1-19.1 111 00 000-0019/015-00 Abscheider 1 -4 (ASO av)

Die beiden ehemaligen Tankstellen auf dem Kasernengeldnde (westlich von Gebaude 26A und
nordlich von Gebaude 44) wurden 2003 zurtickgebaut und die Bereiche saniert.

Das Ing.-Buro Kocks war mit der Gefahrerforschung des Plangebietes beauftragt und hat im April
2015 den Bericht vorgelegt, der als Grundlage fiir die Einstufung der Nutzungseinheiten im
Bodenschutzkataster verwandt wurde.

Das Gelande ist zum Teil grof3flachig aufgeflllt worden, hierdurch ergeben sich bei
Baumafinahmen abfallrechtliche Einstufungen (z.T. als gefahrlicher Abfall).

Bei der Untersuchung von Schwarzdecken wurde in drei von elf Proben festgestellt, dass sie
pech- bzw. teerhaltig sind. Auch hier ware ein Aushub als geféhrlicher Abfall einzustufen und
entsprechend zu entsorgen.

Die Kfz-Hallen wurden bisher nicht untersucht. Sie sind als Altstandort kartiert. Aufgrund der
ausstehenden Untersuchungen sind sie mit dem Zusatz ,av, altlastenverdachtig” im System
erganzt.
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Die 4 Leichtflussigkeitsabscheider konnten z.T. nur eingeschrankt untersucht werden (nicht zu
offnen, fehlende detaillierte Planungsunterlagen, Stromkabel etc.). Bei mindestens 2 Abscheidern
liegen Bodenverunreinigungen vor. Nach Einschatzung des Gutachters ist bei allen 4
Abscheidern mit lokalen Bodenverunreinigungen zu rechnen.43

Kampfmittel

Nahezu das gesamte Plangebiet ist in der Luftbildauswertung durch die Oberfinanzdirektion
Niedersachsen Bau und Liegenschaften als kampfmittelverdachtige Flache inklusive
Deckungslocher dargestellt. Dies bedeutet, dass auf der Flache Kampfmittelbelastungen
vermutet werden und bei Eingriffen in den Boden mit solchen Funden zu rechnen ist.
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Abbildung 25: Darstellung der Kriegseinwirkungen und der kampfmittel- und kontaminationsverdachtigen
Flachen (Oberfinanzdirektion Niedersachsen, 18.05.2015)

Bergbau

Gemal dem Schreiben vom 08.02.2022 des Landesamtes fir Geologie und Bergbau Rheinland-
Pfalz befindet sich das Plangebiet im Bereich der bereits erloschenen Bergwerksfelder "Urbar"
(Eisen, Kupfer), "Schwarzmann" (Braunkohle) und "Bauer" (Braunkohle). Aktuelle Kenntnisse
uber die letzten Eigentiimerinnen liegen hier nicht vor. Uber tatsachlich erfolgten Abbau in den

43 Dipl.-Ing Jens Schopphoven: Fachbeitrag Baugrund / Bodenschutz / Altlasten / Kampfmittel / Bergbau fur das Projekt
Konversionsflache Fritsch Kaserne — ehem. Unterkunftsbereich, 26.10.2022
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Bergwerksfeldern "Bauer" und "Schwarzmann" liegen der Behdrde keine Dokumentationen oder
Hinweise vor.

Aus den vorhandenen Unterlagen zu dem Bergwerksfeld "Urbar" geht hervor, dass im
Planungsbereich kein Altbergbau dokumentiert ist. In dem in Rede stehenden Gebiet erfolgt kein
aktueller Bergbau unter Bergaufsicht.44

Bunker und Stollen

Im Plangebiet gibt es keine Kenntnisse und Hinweise auf Bunker und Stollen. Auch wenn dies
nicht vollig ausgeschlossen werden koénnen, so sind diese bei der vorhandenen Bebauung und
der bekannten Historie des Grundstlicks jedoch eher nicht zu erwarten, weshalb auf weitere
Recherchen verzichtet wird. 4°

Schutzwirdige Bdéden, Bodendenkmale

Im Plangebiet kommen keine seltenen oder schutzwirdigen Boden vor. Hinweise auf
Bodendenkmale und archéologische Fundstellen sind nicht bekannt.

Bewertung

Die Bodenfunktionen sind im Bereich des ehemaligen Kasernengelandes deutlich eingeschréankt.
Aufgrund der fast vollstandigen anthropogenen Uberpragung und intensiven Vornutzung kann
dem Boden daher nur eine geringe Bedeutung fur die Erfullung von Bodenfunktionen
zugesprochen werden. Weitergehend bestehen Vorbelastungen. Insgesamt ist die
Empfindlichkeit des Bodens gegenlber Beeintrachtigungen als gering einzustufen.

2.1.3 Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewasser vorhanden. Nordlich des Plangebietes verlauft in
einer Entfernung von mindestens 300 m der Mallendarer Bach und norddstlich in mehr als 600 m
Entfernung der Immendorfer Bach. Westlich des Plangebietes fliel3t der Rhein in einer Entfernung
von Uber 900 m.46

Grundwasser

Der Planungsraum liegt in der Grundwasserlandschaft ,Devonische Schiefer und Grauwacken®
mit Uberwiegend silikatischem Porengrundwasserleiter.*” GroRtenteils gehort das Plangebiet zum
Grundwasserkorper ,Rhein, RLP, 10 ein kleiner Bereich im Siddwesten gehort zum

44 Dipl.-Ing Jens Schopphoven: Fachbeitrag Baugrund / Bodenschutz / Altlasten / Kampfmittel / Bergbau fiir das Projekt
Konversionsflache Fritsch Kaserne — ehem. Unterkunftsbereich, 26.10.2022

45 Dipl.-Ing Jens Schopphoven: Fachbeitrag Baugrund / Bodenschutz / Altlasten / Kampfmittel / Bergbau fiir das Projekt
Konversionsflache Fritsch Kaserne — ehem. Unterkunftsbereich, 26.10.2022

46 sweco GmbH Fachbeitrag Naturschutz, Oktober 2022

47 Ministerium fiir Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mobilitat: Wasserportal Rheinland-Pfalz, aufgerufen unter:
https://wasserportal.rip-umwelt.de/servlet/is/2025/, Stand Oktober 2022.
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Grundwasserkorper ,Rhein, RLP 9% Beide Grundwasserkdrper befinden sich mengenméalig in
einem guten Zustand; jedoch wird der chemische Zustand jeweils schlecht bewertet.48

Im Plangebiet und dessen Umgebung sind keine Wasserschutzgebiete und
Heilguellenschutzgebiete ausgewiesen.

Der Grundwasserflurabstand im Plangebiet betragt mindestens 10 m. In den anstehenden Béden
ist allerdings je nach Witterungsverhdltnissen mit tempordren, talseits gerichteten
Schichtwasserfihrungen zu rechnen.

Auch bei der 2015 durchgefiihrten Baugrunderkundung wurde kein Grund- oder Schichtwasser
festgestellt. Aufgrund der topografischen und geologischen Gegebenheiten ist v.a. im Ubergang
von durchlassigen zu weniger durchlassigen Béden mit einzelnen Schichtwasserhorizonten zu
rechnen.

Die Wasserdurchlassigkeit der lehmigen und tonigen Schichten unter dem Kasernen-Gelande ist
gering. Die darunter liegenden Terrassenkiese weisen dagegen eine gute Wasserdurchlassigkeit
auf. Das Festgestein wiederum ist nur gering wasserdurchlassig, die Durchlassigkeit beschrankt
sich hier auf Klufte und Stérungen im Gestein. Auch die Bodenauffillungen und die an der
Gelandeoberflache naturlich anstehenden Bdden weisen aufgrund des Feinkornanteils (Lehm,
Schluff, Ton) eine geringe Durchlassigkeit auf und sind daher fir die Versickerung von
Niederschlagswasser nicht geeignet. Diese Aussage wird im aktuellen Geotechnischen Bericht
bestétigt.

Die vielfach vorhandene Versiegelung der Oberflachen sowie die feinkdrnigen, gering
durchlassigen Sedimente und Tonschiefer bieten derzeit einen Schutz gegen die raumliche
Verteilung von Schadstoffen ins Grundwasser. Zudem weisen die Tonmineralien ein gewisses
Ruckhaltevermégen fur Schadstoffe auf. Daher sei eine Gefahrdung des Grundwassers durch
Verunreinigungen derzeit nicht gegeben.

In der Gefahrerforschung Boden wird jedoch darauf hingewiesen, dass es bei einer Entfernung
der Oberflachenversiegelung zu einer Veranderung der Situation kommt. Zudem kann es bei der
Entnahme von tiefgriindigen Bauwerken wie Benzinabscheidern oder beim Aushub von
Baugruben fir die Neubauten zum teilweisen oder vollstdndigen Abtrag der schitzenden
Lehmschichten kommen.49

Wasserhaushaltshilanz

Der natirliche Wasserkreislauf ist im Plangebiet bereits aufgrund der bestehenden Bebauung
und Versiegelung gestort. Im Bestand stellt sich die Wasserbilanz des Plangebietes wie folgt dar:
Der Direktabfluss betragt 527 mm, die Grundwasserneubildung betragt 27 mm und die
Verdunstung betradgt 295 mm. Damit liegen im Bestand Abweichung zur nattrlichen
Wasserhaushaltsbilanz einer unversiegelten Flache vor. Der Direktabfluss ist ca. 33 % hoher, die

48 Ministerium fir Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mobilitat: Grundwasser, aufgerufen unter: https://wrrl.rlp-
umwelt.de/servlet/is/8233/, Stand Oktober 2022.
49 sweco GmbH Fachbeitrag Naturschutz, Oktober 2022
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Grundwasserneubildung ist ca. 6 % geringer und die Verdunstung ist ca. 27 % geringer als beim
naturlichen Wasserhaushalt.

Bewertung

Die Bedeutung des Schutzgutes Wasser fir den Naturhaushalt ist im Bestand, insbesondere
aufgrund der geringen Versickerungseignung und der bestehenden Versiegelung, als gering bis
mittel einzustufen.

2.1.4 Schutzgut Klima und Luft

Grof3klima

Koblenz gehort zu den warmsten Gebieten in Rheinland-Pfalz und in Deutschland. Bedingt durch
die Lage im Neuwieder Beckenrand liegen in Koblenz die durchschnittlichen Temperaturen rund
2 Grad Celsius Uber den bundesdeutschen Durchschnittswerten.

Das Regionalklima im Stadtgebiet Koblenz ist durch milde Winter und sehr warme, trockene
Sommer und somit durch eine verhaltnismaRig lange Vegetationsperiode charakterisiert.

Das Plangebiet mit naturraumlicher Lage im Neuwieder Beckenrand ist durch die folgenden
klimatisch wirksamen Faktoren gekennzeichnet:

- jahrliche Durchschnittstemperatur von ca. 10,4°C
- jahrliche Niederschlagsmenge von ca. 700 — 735 mm

- -Kaltester Monat ist mit einer Temperatur von durchschnittlich 2,7°C der Januar,
warmster Monat der Juli mit einem Schnitt von 19,5°C.

In den letzten Jahren wurde das Klima in Koblenz verstarkt durch héhere Temperaturen mit
vermehrten Hitzetagen im Sommer und anhaltender Trockenheit gepragt. Die Niederschlage
zeigen sowohl im Jahresmittel als auch fir die Vegetationsperiode vor allem in den letzten Jahren
eine Abnahme. Die Trockenheit betrifft neben Land- und Forstwirtschaft insbesondere auch das
urbane Grin. Stadtbaume und Grinflachen zeigen vermehrt Trockenstress und fallen aus.

Dem gegenlber kommt es zeitweilig zu Starkregenereignissen, mit Folgewirkungen wie
Sturzfluten, Uberschwemmungen, Hochwasser und Bodenerosion. Die Mittelrheinregion, und
damit auch Koblenz, z&hlt hinsichtlich der Verwundbarkeit gegentber Klimawandelfolgen, wie
Hitze, Trockenheit und Starkregen, zu den vulnerabelsten Regionen Deutschlands.
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Starkregen

Abbildung 26: Bestandssituation Starkregengefédhrdung (Geoportal Stadt Koblenz)

GemaR den Angaben aus dem Geoportal Koblenz®0 liegt der Wasserstand bei extremen
Starkregenereignissen, die statistisch gesehen seltener als einmal in 100 Jahren stattfinden,
Uberwiegend bei weniger als 2 cm. An wenigen Stellen ergibt sich ein Wasserstand von bis zu
0,3 m. Lediglich im nordlichen Bereich des Plangebietes gibt es einen Wasserstand zwischen 0,5
und 1 m. Uber Geléandeoberflache.

Lokalklima

Das Plangebiet gehort trotz seiner Lage auf der Niederberger Hohe zum gemaRigten stadtischen
Uberwarmungsbereich. Dieser ist durch hohe Lufttemperaturen sowie gleichzeitig durch geringe
nachtliche Abkuhlung sowie geringen Luftaustausch und groR3flachige Zehrung von Kaltluft
gekennzeichnet.51

Das im Rahmen des Bauleitplanverfahrens erstellt Gutachten zeigt folgende Ergebnisse fur die
Bestandssituation:

Kaltluftgeschehen

Aufgrund der Lage des Plangebietes auf einem Plateau und einer relativ hohen Versiegelung im
Bestand liegt nur eine geringe Kaltluftschicht zwischen 1 bis 5m Mé&chtigkeit vor
(Kaltluftgeschehen zwei Stunden nach Sonnenuntergang). Zudem ist zu erkennen, dass im
Plangebiet, den hoher gelegenen Bereichen und in den stark versiegelten Bereich nur ein sehr
geringer Kaltluftvolumenstrom von <1 m3/(m-s) vorherrscht. Das lasst sich darauf zurtckfuhren,
dass die gebildete Kaltluft kontinuierlich von dem Hohenrlcken in die Taler abflie3t und dass die

50 https://geoportal.koblenz.de/geoportal-koblenz/gisclient/build/?applicationld=16339
51 Sweco GmbH Fachbeitrag Naturschutz, Oktober 2022
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stark versiegelten Bereiche keinen nennenswerten Einfluss auf die Kaltluftproduktion haben. Die
Kaltluftstromdichten liegen durchgehend unter 1 m3/(m-s).

Das Klimagutachten kommt zu dem Ergebnis, dass das Plangebiet aufgrund des hohen
Versiegelungsgrades keine maRgebliche Funktion als Kaltluftproduktionsgebiet einnimmt. 52

Im Vergleich mit der Situation zum friihen Nachtzeitpunkt ergeben sich sowohl in Bezug auf die
Kaltluftmachtigkeit als auch auf den Kaltluftvolumenstrom im Plangebiet keine signifikanten
Anderungen. Dies ist vor allem auf die Plateaulage zurtickzufuhren. 53

Ergebnisse der mikroklimatischen Simulation

Die Bewertung der mikroklimatischen Situation erfolgt jeweils fiir zwei Anstromungsrichtungen
(stddstlich und nordéstlich).

Durchliftung

Aufgrund der bestehenden Gebaudesituation, die quer zu den vorherrschenden Windrichtungen
stehen, ergeben sich im ersten Auswertungsniveau (Hohe 1,5 m) im Plangebiet bodennah nur
geringe Windgeschwindigkeiten. Bei norddstlicher Anstrdémung ergeben sich kaum
Windgeschwindigkeiten Gber 1 m/s. Bei siddstlicher Anstrdmung ergeben sich lediglich zwischen
den Bestandgebauden der GDKE hdhere Windgeschwindigkeiten.

Das zweite Auswertungsniveau befindet sich auf 14 m tber Grund. In diesem Bereich sind gro3er
Windgeschwindigkeiten zu erwarten, da insgesamt ein niedrigerer Versperrungsgrad vorliegt. Im
Plangebiet werden mit Ausnahme des norddstlichen Teilbereiches bei beiden Anstrdmrichtungen
Geschwindigkeiten bis zu 2,0 m/s erreicht. 54

Lufttemperatur

Das Gutachten betrachtet zu zwei Zeitpunkten die Lufttemperatur. Einmal am Tag, um 14 Uhr
und einmal in der Nacht um 4 Uhr. Am Tag ergeben sich innerhalb des Plangebietes aufgrund
des aktuellen vorherrschenden dichten Bewuchses mit Strauchern und Baumen insgesamt
niedrigere Temperaturen im bodennahen Niveau. Davon ausgenommen sind die Innenhofe der
U-formigen Bestandsgebdude, die zur jeweiligen Windrichtung hin gedffnet sind. Dort heizen sich
die durch fehlende Vegetation unverschatteten, versiegelten Oberflachen am Tag stéarker auf,
sodass dort in Verbindung mit einem gehinderten Abtransport der erwarmten Luftmasse
insgesamt hohere Lufttemperaturen auftreten. Ebenfalls als vergleichsweise warm erweisen sich
die unverschatteten, versiegelten Bereiche entlang der mittleren Gebauderiegel. So treten im
Plangebiet Temperaturunterschiede von bis zu 1,6°C auf.

52 peutz: Klimauntersuchung zum B-Plan Nr. 293 ,Konversionsflache Fritsch-Kaserne — ehem. Unterkunftsbereich® in
Koblenz, 19.08.2022, Druckdatum 18.10.2022

53 peutz: Klimauntersuchung zum B-Plan Nr. 293 ,Konversionsflache Fritsch-Kaserne — ehem. Unterkunftsbereich® in
Koblenz, 19.08.2022, Druckdatum 18.10.2022

54 peutz: Klimauntersuchung zum B-Plan Nr. 293 ,Konversionsflache Fritsch-Kaserne — ehem. Unterkunftsbereich® in
Koblenz, 19.08.2022, Druckdatum 18.10.2022
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Die Luft kahlt sich in den Nachtstunden gegeniber der Nachmittagssituation ab. Aufgrund der
relativ hohen Vegetationsdichte im Bestand nehmen die Oberflachen innerhalb des Plangebietes
im Vergleich zu versiegelten unverschatteten Flachen, wie Dbeispielsweise die westlich
angrenzende Parkplatzflache des TB-West, tagsiber weniger Warme auf. Dadurch ist die
nachtliche Warmeabgabe der Materialien im Plangebiet vergleichsweise schwéacher ausgepragt.
Dennoch kommt das Gutachten zu dem Ergebnis, dass sich die Luft beim Uberstromen des
Plangebietes aufgrund der nachtlichen Wa&armeabgabe der im Tagverlauf aufgeheizten
Gebaudematerialien und Oberflachen erwarmt. Durch die genannten Wéarmeabstrahlung betragt
der Temperaturunterschied bei nordlicher Windrichtung daher 1,2°C. Bei siddstlicher
Windrichtung fallt der Temperaturgradient innerhalb des Plangebietes mit etwa 0,7°C geringer
aus, da bereits etwas warmere Luft aus der sidlich angrenzenden Wohnbebauung in das
Plangebiet einstromt. 55

Bioklima (PET)

Das Klimagutachten kommt zu dem Ergebnis, dass sich grundsatzliche sehr hohe bioklimatische
Belastungen mit PET-Werten > 47°C insbesondere in Bereichen mit niedrigen
Windgeschwindigkeiten und gleichzeitig unverminderter Sonneneinstrahlung ergeben. Innerhalb
des Plangebietes entstehen bei beiden Anstrdmungsrichtungen vor allem in den Innenhdfen der
U-formigen Bestandsgebaude Bereiche mit einer extremen thermischen Belastung. Geringe
thermische Belastungen herrschen hingegen in den Teilen des Plangebietes, welche durch
Baume und dichten Bewuchs mit Strauchern bewachsen sind. Durch die Verdunstungskiihle und
Verschattung sorgen Grinstrukturen fur eine mafige bis starke Bewertung der thermischen
Belastung in diesen Bereichen. 56

Bewertung

Fir das Stadtgebiet Koblenz stellt das Gelande der ehemaligen Fritsch-Kaserne kein
bedeutendes Kaltlufteinzugsgebiet dar. Eher gehért das Kasernengelande zu den Gebieten, in
denen die Kaltluft groR3zigig verbraucht wird.

Kleinklimatisch kommt den Baumen und Gehoblzbestédnden auf dem Kasernengelande jedoch
eine hohe bis sehr hohe Bedeutung zu. Dies gilt sowohl fiir klimatische Ausgleichsfunktionen als
auch fur lufthygienische Funktionen. Die Baume und Gehdlzbestéande tragen zur Reduzierung
der Uberwarmung bei; lokal binden sie Staubpartikel und Luftschadstoffe und produzieren
Sauerstoff.

2.1.5 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild / Erholung

Das Plangebiet befindet sich auf dem Ricken der Niederberger Hohe. Im Siden grenzt ein
vorhandenes Wohngebiet mit Mehrfamilienhdusern an. Im Norden und Nordosten des
Plangebietes liegen abwechslungsreiche und vielfaltige Landschaftsraume mit dem Mallendarer

55 peutz: Klimauntersuchung zum B-Plan Nr. 293 ,Konversionsflache Fritsch-Kaserne — ehem. Unterkunftsbereich® in
Koblenz, 19.08.2022, Druckdatum 18.10.2022

56 peutz: Klimauntersuchung zum B-Plan Nr. 293 ,Konversionsflache Fritsch-Kaserne — ehem. Unterkunftsbereich® in
Koblenz, 19.08.2022, Druckdatum 18.10.2022
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und Immendorfer Bachtal und den Streuobstwiesen um Immendorf. Das Mallendarer Bachtal ist
inklusive der unmittelbar nordlich an das Plangebiet angrenzenden Acker- und Grinlandflachen
mit Hecken, Einzelbdumen und Feldgehdlzen als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen.

Das Plangebiet selbst wird durch die ehemaligen Kasernengebaude, versiegelte Flachen und
altere Baumbestande gepragt. Durch die Nutzungsaufgabe sind einige Gebaude bereits stark
geschadigt bis teilweise einsturzgefahrdet. Auf nicht mehr genutzten versiegelten bzw.
befestigten Flachen hat sich im Laufe der letzten Jahre durch den Laubfall eine Humusauflage
entwickelt, die je nach Dicke mehr oder weniger stark bewachsen ist, von schiitterer Kraut- und
Ruderalflur bis hin zur Verbuschung.>’

Bewertung

Mit Blick von Norden ist die ehemalige Fritsch-Kaserne in der freien Landschaft z.T. weit sichtbar.
Durch die alteren, hohen Baume und die Gehdlzbestdnde wirkt das Gelande jedoch gut
durchgriint und passt sich daher von weitem gesehen ins Landschaftsbild ein.

Aus der Nahe betrachtet, insbesondere mit Blick von der Stral3e Niederberger Hohe (die zur
Festung fuhrt) und vom angrenzenden Wohngebiet, gibt das Gelande durch die zunehmend
zerfallenden Gebaude, die massive Einzaunung und die vielen versiegelten und befestigten
Flachen ein negatives Bild ab. Die Baum- und Geholzbestande mildern diesen Eindruck jedoch,
sie durchgriinen das Gelande und wirken vor allem im Sommerhalbjahr positiv auf das
Landschafts- und Ortsbild.

Das Gelande wurde in den letzten Jahren immer wieder von einzelnen Personen zur privaten
Erkundung (,Urban Exploration®) genutzt. Mangels Erschliefung und durch die Einzaunung hat
das Kasernengelande fur die Erholungsnutzung derzeit keine Bedeutung. Von der General-Allen-
Stral3e, die am nordlichen Rand des Plangebietes verlauft, fihrt ein Feldweg ins Mallendarer
Bachtal. 58

2.1.6 Schutzgut Mensch

Auswirkungen auf den Menschen durch Gerdusche

Gewerbelarm

Die Gewerbelarmvorbelastung betrachtet den Regel- und Einsatzbetrieb der Polizei 6stlich an
das Plangebiet angrenzend und den Regelbetrieb Veranstaltungsverkehre im Technischen
Bereich West westlich an das Plangebiet angrenzend.

Da im Plangebiet, mit Ausnahme der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz (GDKE),
keine Nutzung vorliegt, ist eine Untersuchung der Gewerbelarmvorbelastung fiir das gesamte
Plangebiet nicht relevant. Fir den Bereich der GDKE liegen an der Westfassade
Gewerbelarmvorbelastungen von bis zu 38 dB(A) am Tag vor. Diese liegen deutlich unter den
Immissionsrichtwerten der TA Larm fur gewerbliche Nutzungen.

57 Sweco GmbH Fachbeitrag Naturschutz, Oktober 2022
58 Sweco GmbH Fachbeitrag Naturschutz, Oktober 2022
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Verkehrslarm

Auf das Plangebiet wirken Verkehrsgerdusche durch den Kfz-Verkehr auf der nérdlich und dstlich
des Plangebietes verlaufenden General-Allen-Straf3e und durch die sidlich des Plangebietes
verlaufende Stral3e Niederberger Hohe ein. Diese sind fir die derzeit im Plangebiet bestehenden
Nutzungen nicht relevant, da sich, mit Ausnahme der GDKE, keine schutzbedrftige Nutzung im
Plangebiet befindet.

Da mit dem Zusatzverkehr durch die Planung auf den umliegenden StralBen die
Verkehrslarmeinwirkungen auf die GDKE unterhalb der Orientierungswerte der DIN 18-005 fir
Mischgebiet von 60 dB(A) am Tag liegen, ist davon auszugehen, dass im Bestand ebenfalls die
Orientierungswerte eingehalten werden.

Larmeinwirkungen auf die Umgebung sind lediglich baubedingt, z. B. aufgrund von Rodungs-,
Abbruch- und Baufeldraumungsarbeiten gegeben.

Sportanlagenlarm

Auf das Plangebiet wirkt der Sportanlagenlarm des nordwestlich des Plangebiet befindlichen
FuBballplatz ein. Fir die Prognose ,auf der sicheren Seite® werden die
Sportanlagenlarmeinwirkungen auf das Plangebiet fiir den ungunstigsten zweistlindigen
Beurteilungszeitraum am Sonn-/ Feiertagmittag in der Ruhezeit (13.00 — 15.00 Uhr)
prognostiziert. Da zu diesem Zeitpunkt von keiner schutzbedirftigen Nutzung im Plangebiet
auszugehen ist, ist eine Betrachtung im Basisszenario nicht relevant.

Auswirkungen auf den Menschen durch Luftschadstoffe

Im Rahmen Bebauungsplans wurde eine Luftschadstoffuntersuchung®® zum Bebauungsplan
erstellt. Darin wurden folgende StralRenabschnitte untersucht:

59 peutz Consult GmbH: Luftschadstoffuntersuchung zum Bebauungsplan Nr. 293 ,Konversionsflache Fritsch-Kaserne
— ehem. Unterkunftsbereich” in Koblenz, 12.08.2022
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Abbildung 27: Ubersichtslageplan mit Darstellung der StraRenabschnitte fiir die Screening-Bereiche zum
Bebauungsplan Nr. 293 in Koblenz

Als Prognosejahre wurden die Jahre 2025 und 2032 bertcksichtigt. Wie im Verkehrsgutachten
beschrieben (vgl. Begriindung), ist der Ist-Fall gleich dem Prognose-Nullfall.

Die Ergebnisse der Immissionsherechnungen zu den Nullfallen 2025 und 2032 zeigen eine
deutliche Einhaltung der Grenzwerte der 39. BImSchV zu den Jahresmittelwerten Feinstaub
(PM1p und PM25) und Stickstoffdioxid (NO.) und Kurzzeitgrenzwerten zu Feinstaub (PM1g) und
Stickstoffdioxid (NO>) in allen untersuchten Straf3enabschnitten.

Auswirkungen der ehemaligen Deponie Koblenz-Niederberg auf den technischen Bereich
West der Fritsch Kaserne

Deponiegas

Die elf vorhandenen Gasmessstellen bilden einen vollstandigen Kontrollriegel zwischen der
ehemaligen Deponie und dem Flachen des Technischen Bereichs der Fritsch-Kaserne (TB
West). Durch die Gasmessungen uber den Zeitraum 01/2009 bis 04/2009 zeigen, dass unter
unterschiedlichen meteorologischen Randbedingungen und fir einen reprasentativen
Zeitabschnitt zu keiner Zeit Gasmigrationen von der ehemaligen Deponie ausgehend in Richtung
ehemaliges Kasernengelande stattfinden.

Der Ausschluss gefahrdungsrelevanter Deponiegasemigration in das Umfeld wird dadurch
bestétigt, dass der Untergrund generell keine bzw. nur eine sehr geringe Gasdurchlassigkeit
aufweist. Das homogene und strukturlose Bodengeflige fuhrt zudem zu einer begrenzten
Gaswegsamkeit.
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Die Messergebnisse in Verbindung mit dem als gering gasdurchlassig einzustufenden
Bodenaufbau der Planungsflache fihren zu der Bewertung, dass schadliche Beeinflussungen
durch Deponiegas nicht bestehen.60

Deponiesickerwasser

Eine Beeintrachtigung des Technischen Bereiches West der Fritsch-Kaserne infolge
Deponiesickerwassers ist ausgeschlossen.

Das ist darin begriindet, dass die Sickerwasserableitung im Normalbetrieb kontrolliert in die
Ortskanalisation mit anschlieRender Reinigung in der Klaranlage erfolgt.

Im Stérungsbetrieb, beispielsweise bei Setzungen und Bewegungen des Deponiekdrpers sind
Austritte von Sickerwasser lediglich im Bereich des Deponieful3es zu erwarten. Aufgrund des
Ablagerungsalters der Deponie sind Setzungen und Bewegungen des Deponiekorpers allerdings
nur noch in sehr geringem Mafle nachweisbar. Zudem ist aufgrund der HO6hen- und
Gefalleverhaltnisse ein Austritt von Sickerwasser zum Plangebiet ausgeschlossen. 61

Beeintrdchtiqung durch betriebliche und technische Einrichtungen

Die Betriebsgebaude und Verkehrswege der ehemaligen Deponie Koblenz-Niederberg fiihren
nicht bzw. nur in sehr geringem Mal3e zu Beeintrachtigungen fiir eine kinftige geplante
Wohnbebauung im Technischen Bereich West der Fritsch-Kaserne.

Die Griinde dafur sind, dass es lediglich um tagzeitraum zu einem geringen Verkehrsaufkommen
kommt und im Nachtzeitraum keine Verkehrsbewegungen auf dem Gelande stattfinden.62

Bewertung

Derzeit bestehen aufgrund der Uberwiegend aufgegebenen Nutzung im Plangebiet keine
relevanten Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch aufgrund von Emissionen. Die Bedeutung
fur das Schutzgut Mensch ist innerhalb des Plangebietes im Bestand als gering zu bewerten.
Jedoch ist die Empfindlichkeit gegenliber Beeintrachtigungen mit einer Entwicklung im Plangebiet
durch Verkehrslarmemissionen auf schutzbeduirftige Nutzungen im Plangebiet selbst sowie auf
schutzbedurftige Nutzungen in der Umgebung des Plangebietes gegeben.

2.1.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Im Plangebiet sind keine Kulturgiter zu verzeichnen. Jedoch befinden sich auf der im Plan
festgesetzten Flache fur Gemeinbedarf Kulturdenkmale, die die Generaldirektion Kulturelles Erbe
Rheinland-Pfalz aufbewahrt.

60 Bjornsen Beratende Ingenieure GmbH (2009) Auswirkungen der ehemaligen Deponie Koblenz-Niederberg auf den
Technischen Bereich West der Fritsch-Kaserne, S.12

61 Bjornsen Beratende Ingenieure GmbH (2009) Auswirkungen der ehemaligen Deponie Koblenz-Niederberg auf den
Technischen Bereich West der Fritsch-Kaserne, S.14

62 Bjsrnsen Beratende Ingenieure GmbH (2009) Auswirkungen der ehemaligen Deponie Koblenz-Niederberg auf den
Technischen Bereich West der Fritsch-Kaserne, S.17
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Als Sachguter sind die bestehenden Gebaude und Anlagen zu nennen, die jedoch im Zuge der
Planung vollstandig zurickgebaut werden. Aktuell wird ein Bestandsgebdude im
Eingangsbereich an der Niederberger Hohe durch die BPD temporér als Regionalbliro genutzt.

2.1.8 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Aufgrund der militarischen Vornutzung besteht derzeit kein Bedarf an Energieversorgung mit
Ausnahme der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz und dem Regionalbiro der
BPD. Diese sind Uber die bestehende Energieversorgung angebunden.

Es bestehen derzeit keine Anlagen fir die Nutzung erneuerbarer Energien im Plangebiet.

2.1.9 Auswirkungen durch Abfalle

Durch die groRtenteils aufgegebene Nutzung im Bestand ist nicht von Auswirkungen durch
anfallende Abfalle im Bestand nicht auszugehen. Lediglich die Nutzungen der Generaldirektion
Kulturelles Erbe und das Regionalbiiro der BPD erzeugen siedlungstypische Abfélle, die Gber die
Ublichen Entsorgungswege entsorgt werden kénnen.

Das Gelande ist zum Teil grof3flachig aufgeflllt worden, hierdurch ergeben sich bei
Baumalnahmen abfallrechtliche Einstufungen (z.T. als gefahrlicher Abfall). Der 2015
durchgefuhrten Schadstoffuntersuchung Gebaude ist zu entnehmen, dass asbesthaltige und
teerhaltige Baumaterialien sowie Baumaterialien mit PCB in den Gebduden vorhanden sind.
Zudem befindet sich in den Geb&uden AlV-Holz und ,alte“ Mineralwolle, die als gefahrlicher Abfall
eingestuft werden.

Die Untersuchung bezieht sich nur auf Gebaude, die zum Zeitpunkt der Untersuchung zugéanglich
waren. 63

Bewertung

Aufgrund der bestehenden abfallrechtlichen Einstufungen bestehen bei einer Baureifmachung
besondere Anforderungen fir den Umgang mit Abfallen.

2.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung (Prognose-Nullfall)

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung istim Plangebiet mittelfristig vom Fortbestehen des aktuellen
Nutzungszustandes, ohne eine weitere Entwicklung auszugehen. Die Restflachen militarischer
Nutzung sowie die Bestandsgebaude wirden weiter zerfallen und einer fortschreitenden
Sukzessionsentwicklung der Vegetation unterliegen. Im Prognose-Nullfall ist daher, verglichen
mit dem Basisszenario, keine wesentliche Veranderung zu erwarten.

63 Dipl.-Ing Jens Schopphoven: Fachbeitrag Baugrund / Bodenschutz / Altlasten / Kampfmittel / Bergbau fiir das Projekt
Konversionsflache Fritsch Kaserne — ehem. Unterkunftsbereich, 26.10.2022
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Lediglich fur den Regionalbiro des Vorhabentragers im Siden des Plangebietes ist eine
Nachnutzung des vorhandenen Gebaudebestandes und der zugehorigen Stellplatzflachen
denkbar.

2.2.1 Schutzgut Tiere, Pflanzen, Biotope, Biologische Vielfalt

Auf dem gesamten Kasernengelande wirde die Verbuschung weiter zunehmen und sich weitere
Straucher und Geholze ansiedeln. Die bestehenden, verbuschten Bereiche mit niedrigen
Gebiischen und jungen Pioniergehélzen wirden sich zu immer dichter werden Gehdlzbestanden
mit dichtem Unterwuchs entwickeln. Die Vegetationsentwicklung wirde zunéchst zu einer
Erhéhung der Strukturvielfalt und einer Verbesserung des Lebensraumangebotes fiir Flora und
Fauna fuhren. Bei fortschreitender Sukzessionsentwicklung wiirde die Arten- und Strukturvielfalt
in den immer dichter werdenden Gehdélzbestanden jedoch wieder abnehmen.

2.2.2 Schutzgut Boden

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist mittelfristig von einem Fortbestehen des aktuellen
Nutzungszustandes auszugehen. Daher sind im Prognose-Nullfall keine wesentlichen
Veradnderungen zu erwarten.

Altlasten /Kampfmittel

Bezlglich der Altlasten- und Kampfmittelsituation ist im Prognose-Nullfall von einem
Fortbestehen des im Basisszenario aufgezeigten Zustandes auszugehen. Aufgrund der Aufgabe
der militdrischen Nutzung und der aktuellen tiberwiegenden Nichtnutzung des Gelandes ist davon
auszugehen, dass keine weiteren Bodenverunreinigungen hinzukommen, bestehende
Verunreinigungen / Altlasten und Kampfmittel jedoch auch nicht beseitigt werden.

Mit fortschreitender Sukzession wirden die vielfach vorhandenen Asphalt- und Teerdecken
zunehmend durch die Vegetation aufgebrochen. Die Wasserdurchlassigkeit und die
Versickerungsfahig der Flachen wirde sich dadurch zwar etwas erhdhen. Aber ohne eine
weitergehende Untersuchung und Sanierung von (potenziell) vorhandenen Altlasten bzw. -
verdachtsflachen und Kampfmittelresten kénnten Schadstoffe durch eindringende Niederschlage
in darunter liegende Bodenschichten ausgewaschen werden und damit ggf. langfristig ins
Grundwasser gelangen. Bodenverunreinigungen und Kampfmittelbelastungen wirden weiterhin
im Boden verbleiben.

2.2.3 Schutzgut Wasser

Im Prognose-Nullfall wird das anfallende Niederschlagswasser weiterhin tberwiegend in das
bestehende Mischwasserkanalsystem eingeleitet bzw. versickert im Rahmen der natirlichen
Regelmechanismen. Es ist davon auszugehen, dass die starken Beeintrachtigungen der
naturlichen Wasserhaushaltsfunktionen auch weiterhin bestehen bleiben.

Mit fortschreitender Sukzession wirden die vielfach vorhandenen Asphalt- und Teerdecken
zunehmend durch die Vegetation aufgebrochen. Die Wasserdurchlassigkeit und die
Versickerungsfahig der Flachen wirde sich dadurch etwas erhéhen.
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2.2.4 Schutzgut Klima und Luft

Im Prognose-Nullfall ist von keiner wesentlichen Veranderung gegeniiber dem Basisszenario
auszugehen. Die Ausbreitung und Zunahme der Gehdlzbestande, insbesondere von Baumen,
wuirde im Laufe der Zeit zu einer Erhdhung der Sauerstoffproduktion und der Kohlenstoffdioxid-
Bindung fihren und somit zu einer Verbesserung der lufthygienischen Funktionen und des
Lokalklimas.

Von einer Verscharfung des Oberflachenabflusses im Starkregenfall ist aufgrund der
unveranderten Strukturen nicht auszugehen.

2.2.5 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild / Erholung

Im Prognose-Nullfall ist von keiner Verédnderung gegenuber dem Basisszenario auszugehen. Es
ist von einem weitergehenden Verfall des noch vorhandenen Geb&udebestandes auszugehen.
Die unversiegelten Flachen werden wegen unterlassener Pflege verbuschen.

Die massive Einzaunung des ehemaligen Kasernengeldndes und der fortschreitende Zerfall der
Bestandsgebaude wirde sich weiterhin negativ auf das Orts- und Landschaftsbild sowie auf die
umliegenden Wohngebiete auswirken. Der Kontrast zwischen der bestehenden, gepflegten
Wohnbebauung und dem immer baufélliger werdenden Gelande wirde sich verscharfen.
Dagegen wirde sich die zunehmende natirliche Durchgriinung mit den alten Baumbestanden
vor allem in den Sommermonaten positiv auf das Landschafts- und Ortsbild sowie das Lokalklima
(s.0.) auswirken.

Lediglich in den Bereichen der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz und dem
Regionalblro des Vorhabentragers ist von einem unveranderten Zustand und einer anhaltenden
Nutzung des Gebaudebestandes auszugehen.

2.2.6 Schutzgut Mensch

Auswirkungen auf den Menschen durch Gerdusche und Luftschadstoffe

Gemall dem Verkehrsgutachten wird eine allgemeine Verkehrsmengenentwicklung in der
Verkehrsuntersuchung nicht berticksichtigt, da in der Stadt Koblenz seit Jahren ein Nullwachstum
an Verkehr mit leichten Schwankungen vorherrscht.54 Dadurch ergeben sich im Prognose-Nullfall
keine Veranderungen der Gerausch- und Luftschadstoffsituation im Vergleich zum Bestand.

2.2.7 Schutzgut Kultur- und Sachgdter

Aufgrund der Uberwiegenden Nichtnutzung der Bestandsgebdude im Plangebiet ist im Prognose-
Nullfall von einer weiterhin voranschreitenden Verschlechterung des Erhaltungszustandes der
ehemaligen Kasernengebdude auszugehen. Die Ausnahmen sind die Gebaude der
Generealdirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz und das Regionalbiiro des Vorhabentréagers.

64 SHG Ingenieure (September 2022) Mobilitatskonzept und Verkehrsgutachten Quartier Festungspark — Fritsch Teil:
Verkehrsgutachten, September 2022
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2.2.8 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Im Prognose-Nullfall ist keine Veranderung zum Basisszenario zu erwarten.

2.2.9 Auswirkungen durch Abfalle

Im Prognose-Nullfall ist keine Veranderung zum Basisszenario zu erwarten.

2.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der
Planung (Prognose-Planfall)

Nachstehend folgt jeweils eine schutzgutbezogene Betrachtung fiir das Plangebiet und dessen
relevante Umgebung/ Wirkraum fiir den Prognose-Planfall. Es werden jeweils anlagen-, bau- und
betriebsbedingte Wirkungen betrachtet. Die aufgeflihrten bau-, anlage- und betriebsbedingten
Auswirkungen sind moglich bzw. nicht auszuschlie@en. Im Prognose-Planfall werden in den
nachfolgenden Beschreibungen der Auswirkungen durch die Planung bereits die Vermeidungs-,
Minderungs- und Ausgleichsmalinahmen berlcksichtigt. Die detaillierte Beschreibung der
MaRnahmen erfolgt in Kap. 0.

Die Eingriffs-/ Ausgleichsermittlung fir flachenhafte bzw. quantitative Eingriffe erfolgt durch eine
rechnerische Bilanzierung. Dabei wird fiir den Verlust von besonderen Funktionen, insbesondere
von &lteren/ alten Baum- und Gehoélzbestanden, die kurz- bis mittelfristig nicht wieder herstellbar
sind, ein héherer Kompensationsbedarf (z. B. im Verhdltnis 1:2 bei alteren/ alten Baumen) fir die
zeitliche Verzdgerung (time-lag) berticksichtigt.

Eingriffe, die nicht oder nur eingeschréankt zu quantifizieren sind, werden verbal argumentativ und
qualitativ unter Bertcksichtigung der funktionalen Zusammenhange bilanziert.

Wirkfaktoren

Nachfolgende Wirkfaktoren werden bei der Abschatzung der Beeintrachtigungen durch die
Planung berilicksichtigt:

Baubedingte Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen werden insbesondere durch die Riickbauarbeiten und den Abriss der
Bestandsgebaude sowie die Rodung von Baum- und Gehdlzbesténden fiir die Baufeldfreistellung
verursacht. Neben Flacheninanspruchnahme, Bodenverdichtungen und -veranderungen fuhren
baubedingte Wirkungen wie Larm, Erschitterungen und Staubemissionen zu nachteiligen
Umweltauswirkungen. Die baubedingten Wirkungen kénnen direkt oder indirekt wirken.

Nachfolgend werden die baubedingten Auswirkungen vorhabenspezifisch beschrieben.

Fallung/ Rodung von Baum- und Gehdlzbestanden, Baufeldfreistellung

- Verlust von (potenziellen) Tages-/Zwischenquartieren fur Fledermause und Bruthdhlen fiir
Vogel.

- Verlust von Brutplatzen in Baum- und Gehdlzbestanden.

- Verlust von Lebens- und Nahrungsraumen fir Végel und Fledermause.

- Zerstérung von Brutgelegen oder Tétung von Jungvogeln.
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- Zerstérung von  Sommerlebensrdumen  (Ruderalflachen,  Reisig-/Holzhaufen,
Trockenmauern) und Winterlebensrdumen (Trockenmauern) der Mauereidechse.

- Verlust von Lebensraumen fiir Schmetterlinge durch die Baufeldfreistellung.

- Verlust von alten, pragenden Baum- und Gehdlzbestdnden, dadurch negative
Auswirkungen auf das Landschafts- und Ortsbild sowie auf das Lokalklima und
kleinklimatische Funktionen (Klimaausgleich und Lufthygiene).

Rickbau- und Abrissarbeiten:

- Verlust von Quartieren fir Flederméause und Brutplatzen fir Vogel, die in Gebauden
wohnen/ briten

- Verlust von Sommer- und Winterlebensraumen (Trockenmauern, Hallen) der
Mauereidechse

- To6tung/ Verletzung gebadudebewohnender Fledermausarten und in Gebauden brutenden
Vogelarten

- Totung/ Verletzung von Mauereidechsen in Spalten / Nischen

Flacheninanspruchnahme fiir die Baustelleneinrichtung, Lagerflachen, Zuwegqungen etc.

- Verlust von Vegetationsbestanden
- Verlust von Vogelbrutplatzen (Gebisch-/ Freibriter)
- Verlust von Teillebensraumen der Mauereidechse sowie von Schmetterlingen

Baustellenverkehr und -betrieb

- visuelle und akustische Beunruhigung, dadurch Stérung der Végel wahrend der Brutzeit
- Bodenverdichtung/-verédnderungen, Bodenumlagerung (Abtrag/ Auftrag)
- moglicher Schadstoffeintrag, Staubemissionen.

Anlagebedingte Auswirkungen

Anlagebedingte Auswirkungen werden durch die Bebauung und die Anlage von Stralzen, Wegen
und Platzen versucht. Anlagebedingte Auswirkungen sind insbesondere:

Flacheninanspruchnahme, Funktionsverlust

- Verlustvon z.T. alten Baumbestanden (ca. 85 Jahre), dadurch Verlust von Lebensraumen
fur Fledermé&use und Vogel (s.0.), sowie Beeintrachtigung des Kleinklimas und visuelle
Beeintrachtigungen des Landschafts- und Ortsbildes

- Verlust von Vegetationsbestanden (Gebilsche, Kraut- und Hochstaudenfluren) und damit
verbunden Verlust von Lebensraumen fur Vogel, Mauereidechsen und Schmetterlinge

- Verlust von warmebegunstigten Lebensraumen der Mauereidechse (schutter
bewachsene Pflaster- und Schotterflachen, Trocken- und Bruchsteinmauern)

Versiegelung und Uberbauung von Boden

- Verlust der Bodenfunktionen

- Verlust von Boden als Vegetationsstandort und zur Versickerung von
Niederschlagswasser, Erhéhung des Oberflachenabflusses

- Veranderung der Oberflachengestalt, Bodenabtrag/ -auftrag

- Veranderung des Kleinklimas, Beeintrachtigung von klimatischen Funktionen

Visuelle (Fern-)Wirkung von Gebauden/ Baukdrpern
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- Beeintrachtigung des Landschafts- und Ortsbildes
- Erh6hung des Kollisionsrisikos fur Vogel durch grof3flachige Fenster und Glasfronten.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Auswirkungen werden durch die Nutzung des Wohnquartiers hervorgerufen.
Durch das geplante Vorhaben sind insbesondere die folgenden betriebsbedingten Wirkungen zu
erwarten:

- Larmbelastungen (Larmemissionen/ -immissionen), Bewegungsunruhe
- Beleuchtung/ Lichtemissionen.

Dadurch kann es zu Stérungen und Beeintrachtigungen von angrenzenden und verbleibenden
Tierlebensraumen und stérungssensiblen Tierarten kommen.

2.3.1 Schutzgut Tiere, Pflanzen, Biotope, Biologische Vielfalt

Bei Durchfihrung der Planung ist mit einem bau-, anlage- und betriebsbedingtem Verlust und
Funktionsbeeintrachtigungen der vorhandenen Grinstrukturen und Lebensraume fir Tiere zu
rechnen.

Biotope / Biotoptypen

Auswirkungen auf Pflanzen, Biotoptypen sowie Baum- und Geholzbestande sind sowohl durch
baubedingte als auch durch anlagebedingte Wirkfaktoren zu erwarten. Dabei sind zwei zeitliche
Phasen zu unterscheiden:

- die vorbereitenden Arbeiten mit Riickbau und Abriss der vorhandenen baulichen Anlagen
und Gebaude, inklusive der Baufeldfreistellung sowie

- der Neubau von (Wohn-)Gebauden inklusive der Anlage von Verkehrsflachen, Ver- und
Entsorgungsleitungen.

Fir die erhaltenswerten Baum- und Geholzbestande wurde im Rahmen des Zukunfts-
baumkonzeptes in einem ersten Schritt geprift, welche Baum- und Geholzbestéande wahrend der
Riuckbau- und Abrissarbeiten erhalten werden koénnen und bei welchen Baumen und
Geholzbestanden aufgrund der Nahe zu den vorhandenen Gebauden und baulichen Anlagen
eine Erhaltung nicht moglich ist. Dabei wurde auch die zukiinftige Stand- und Verkehrssicherheit
der Baume berticksichtigt (s. Anhang 1 und Karte 2.2 Fachbeitrag Naturschutz).

Zudem mussten 2 Baume aufgrund eines Sturmschadens bzw. nicht mehr gegebener
Verkehrssicherheit — in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde und nach Prifung auf
Besatz mit Tieren — im Winterhalbjahr 2021/22 bereits entfernt bzw. gefallt werden. Die Baume
werden in der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung bertcksichtigt.

In einem zweiten Schritt wurde gepruft, welche Baume bei der Umsetzung des Bebauungsplanes
und der NeubaumafRnahmen erhalten werden kénnen.

Beide Prifschritte sind jedoch mit Unwagbarkeiten verbunden, wie zu erwartende Altlasten und
Kampfmittelreste im Boden, vorhandene unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen,
Kellergeschosse und eingeschrankt zugangliche Bauwerke etc.. Aufgrund der genannten
Unwagbarkeiten wurde im Rahmen der Bebauungsplanung bei der Eingriffsbilanzierung daher
weitgehend vom worst-case ausgegangen. D.h. alle Baum- und Geholzbesténde, die aulRerhalb
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der Geholzflachen liegen und nicht als zu erhalten festgesetzt sind (beiderseits der zentralen
Achse sowie im nordwestlichen und norddstlichen Plangebiet), werden in der Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung als Verlust gewertet.

Die Baum- und Geholzbestande innerhalb der o6ffentlichen Grinflache nordwestlich der
Landesarchéologie (GDKE) sowie die Baumgruppen beiderseits der zentralen Zufahrt (bzw. der
geplanten urbanen Achse) und die Einzelbdaume im Nordosten des Plangebietes, die jeweils
innerhalb von o6ffentlichen Grunflachen stehen, sind durch Vermeidungsmafinahmen zu schiitzen
und zu erhalten (s. V4, V7 und V8).

Neben dem Verlust von Baum- und Gehdlzbestdnden sind zudem kleinflachige Verluste von
Gras- und Krautfluren sowie trockenen Hochstaudenfluren zu erwarten. Ferner kommt es zum
Verlust von zwei Orchideenstandorten: GroRRes Zweiblatt (Listera ovata), ca. 20 Exemplare im
verbuschten Innenhof zwischen den Hallen 6 und 7 sowie Breitblattrige Standelwurz (Epipactis
helleborine), 4 Exemplare vor Gebaude 20. Als VermeidungsmafBnahme sind die
Orchideenvorkommen vor der Baufeldfreistellung in geeignete Bereiche umzusetzen (s. V10).

Folgende Eingriffe flr Pflanzen, Biotoptypen sowie Baum- und Gehélzbestande sind zu erwarten:

- Verlust von 65 alten Baumen (ca. 85 Jahre, starkes/ sehr starkes Baumholz) mit einer
hohen naturschutzfachlichen Bedeutung, die unter die Baumschutzsatzung der Stadt
Koblenz fallen (Annahme worst-case, s.0.)

- Verlust von 20 Baumen mittleren Alters, die unter die Baumschutzsatzung fallen

- Verlust von 40 jungen Laubbaumen

- Verlust von Gehdlzstreifen und -gruppen (16.640 m2)

- Verlust von Hochstaudenflur/ -sdumen (1.480 m?)

- Verlust von Gras- und Krautfluren (2.100 m?).

Der Verlust der Baumbestande wird durch die Festsetzung umfangreicher Neupflanzungen von
Baumen im Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes kompensiert, wobei die alten Baume
im Verhaltnis 1:2 ausgeglichen werden. Fir den Verlust der Gehélzbestéande werden innerhalb
des Geltungsbereiches Strauchpflanzungen in den o6ffentlichen Griinflichen sowie in den
Wohngebieten und Urbanen Gebieten festgesetzt. Des Weiteren werden als planexterne
MalRnahmen naturnahe Laubmischwaldbestande trocken-warmer Standorte im Forstrevier
Vallendar durch Aufforstung bzw. Waldumbau entwickelt.

Der Verlust von Hochstaudenflur und Gras- und Krautfluren wird durch die Anlage blitenreicher
Wiesen und Hochstaudenfluren in den offentlichen Griinflachen sowie durch extensive
Dachbegriinungen ausgeglichen.

Tiere / Artenschutz

Durch die Bebauungsplanung sind insbesondere Lebensstatten von Fledermausen und Vdgeln
sowie Lebensrdume der Mauereidechse betroffen.

Zur Bewaltigung der moglichen baubedingten artenschutzrechtlichen Konflikte, wie Tétung und
Verletzung von Individuen, die vor allem wahrend der Rickbau- und Abrissarbeiten und der
Baufeldfreistellung  eintreten  kénnen, werden entsprechende Vermeidungs- und
MinderungsmalRnahmen umgesetzt (V1 bis V6 und V9).

Die folgenden verbleibenden Beeintrdchtigungen sind jedoch unvermeidbar und filhren zum
Verlust von Quartieren fir Fledermause und Brutplatzen fir Voégel sowie zum Verlust von
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Lebensraumen der Mauereidechse. Die im Folgenden zur Kompensation der Eingriffe genannten
Ausgleichsmalnahmen sind im Detail im Kapitel O beschrieben.

Durch den Verlust der alten Baum- und Gehdlzbestédnde gehen (potenzielle) Quartiere fir
baumbewohnende Flederméause und Brutplatze fur in Héhlen britende Voégel (u.a. Star und
Buntspecht) verloren. Insgesamt handelt es sich um den Verlust von bis zu 25 Baumen mit
Hohlen und Spalten (worst-case), die eine hohe Bedeutung fur den Artenschutz aufweisen. Zur
Kompensation werden insgesamt 25 Altbaume in einem Altbaumbestand im Hillscheider Wald
(Forstrevier Vallendar, ca. 4 km nordlich des Plangebietes) aus der forstlichen Nutzung
genommen. Mittel- bis langfristig konnen sich dort neue Lebensstitten geschitzter Arten
entwickeln. Zudem werden an diesen Altbaumen zur Uberbriickung des time-lags geeignete
Fledermauskasten und Vogelnisthdhlen angebracht (A2CEF).

Durch  den  Abriss der ehemaligen Kasernengebaude  gehen (potenzielle)
Uberwinterungsquartiere fir Fledermause (Langohr, Myotis) in Kellerraumen und anderen
unterirdischen Gebaudeteilen sowie warmebeginstigte Quartiere in Dachbdden (2 bekannte
Quartiere der Zwergfledermaus) verloren. Zum Ausgleich fur die nachgewiesenen und
potenziellen Quartiere werden qualitativ gleichwertige Quartiere im raumlich funktionalen
Zusammenhang neu geschaffen (Optimierung eines Stollens (A3CEF) und die Errichtung von
neuen Dachbodenquartieren (A4CEF)). Zudem werden an den AufRenfassaden von Geb&uden
im raumlich-funktionalen Zusammenhang geeignete Fledermauskasten angebracht (A6CEF).
Spater werden an die Fassaden der neuen Gebdude entsprechende Fledermausquartiere
angebracht bzw. in die Fassaden integriert (A6.1).

Fur den Waldkauz geht ein Ruheplatz bzw. potenzieller Brutplatz in Gebaude U4 verloren, der
durch das Anbringen von Waldkauznistkasten (ASCEF) kompensiert wird.

Des Weiteren kommt es durch den Verlust von Baum- und Gehdlzbestanden zum Verlust von
Lebensraumen und Brutplatzen gehoélzbritender Vogelarten, wobei es sich um ubiquitare
(weitverbreitete) Vogelarten handelt. Der Verlust der Lebensstatten wird durch die Herausnahme
von Altbaumen aus der Nutzung (s.0.), und die Entwicklung naturnaher Laubmischwalder auf
trocken-warmen Standorten (A7, A8) im Vallendarer Wald nordlich des Plangebietes
kompensiert.

Mit dem Abriss der Kasernengebdude gehen auch Lebensstatten von gebaudebritenden,
verbreiteten Vogelarten verloren. Dafur werden vor dem Eingriff geeignete Ersatzquartiere durch
das Aufhangen von Vogelnistkasten in der Umgebung geschaffen (A6CEF). Bei der Errichtung
der neuen Gebaude werden an den Fassaden Vogelbrutplatze fir Gebaude- und Hohlenbriter
angebracht bzw. integriert (als Halbhdhlen- und Meisennistkasten, A6.2).

Zudem werden neue Lebensstétten durch die Pflanzung von neuen Baum- und Gehdlzbestanden
im Plangebiet geschaffen.

Die Nahrungsgaste Bluthanfling und die Mehlschwalbe sind durch das Vorhaben nicht erheblich
betroffen, da das Plangebiet kein essentieller Nahrungsraum ist. Das gleiche gilt fiir den Uhu, fur
den das Plangebiet zwar Teil seines Jagdraums, aber nicht von essentieller Bedeutung ist.

Durch das geplante Vorhaben werden bau- und anlagebedingt Lebensrdume der Mauereidechse
beansprucht. Insgesamt sind Schwerpunktlebensrdume der Mauereidechse im Umfang von
ca. 8.400 m? betroffen. Die Kompensation des Lebensraumverlustes erfolgt durch eine
vorgezogene Entwicklung neuer Mauereidechsen-Lebensraume im Bienhorntal (ALCEF). Um die
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Mauereidechsen-Population zu erhalten und eine Tétung und Verletzung der Tiere zu vermeiden,
werden die Mauereidechsen abgefangen und in diesen neuen Lebensraum umgesiedelt (vgl. V6).

Lebensraume der (nicht planungsrelevanten) Ringelnatter, die als Uberfahrenes Tier aul3erhalb
des Plangebietes gefunden wurde, sind nicht betroffen. Der Gehdlzbestand im Nordwesten des
Plangebietes, der fur vereinzelte Tiere ein potenzieller Teillebensraum sein kdnnte, wird nicht
beansprucht. Eventuelle baubedingte Beeintrachtigungen der Art sind im Rahmen der
Okologischen Baubegleitung (V1) zu vermeiden.

Der Verlust von Hochstaudenfluren und -sdumen sowie von Gras- und Krautfluren fiihrt zu einem
Verlust von Lebensrdumen fur Schmetterlinge und Insekten. Davon betroffen sind auch
(potenzielle) Lebensraume der Spanische Flagge und der Blaufliigeligen Odlandschrecke, die mit
geringer Individuenzahl bzw. vereinzelt im Plangebiet festgestellt wurden. Durch die Entwicklung
von blitenreichen Wiesenflachen und Hochstaudenfluren in den 6ffentlichen Grunflachen werden
neue Lebensraume fur Schmetterlinge und Insekten entwickelt. Zudem profitieren die Arten von
der Entwicklung der neuen Lebensraume fiir die Mauereidechsen im Bienhorntal (A1CEF).

Durch den Verlust von Baumen mit abgestorbenen, geschéadigten Bereichen oder die Rodung
von abgestorbenen, modernden Baumstimpfen mit Erdkontakt sind Beeintrachtigungen von
(potenziellen) Bruthabitaten des Hirschkafers nicht auszuschlieZen. Um den Verlust potenzieller
Lebensstéatten zu vermeiden, sind im Rahmen der 6kologischen Baubegleitung alte Ba&ume und
Baumstuimpfe vor der Beseitigung auf ein tatsachliches Vorkommen des Hirschkéfers im
Zeitraum Mai bis Juli (Flugzeit des Hirschkafers) zu uberprifen. Bei einem Nachweis von
Brutbdumen sind die Wurzelstubben mit Baumstumpf in ein geeignetes Habitat (z.B. in die neu
zu schaffenden Lebensraume der Mauereidechse) fachgerecht umzusiedeln (s. V14).

Betriebsbedingt kann es durch die nachtliche Aul3enbeleuchtung zu Stérungen der nachtaktiven
Fledermduse und zum Tod von nachaktiven Insekten kommen. Durch den Einsatz
insektenfreundlicher und fledermausgerechter Lichtquellen kdnnen Beeintrachtigungen
vermieden werden (V9).

Unter Berlicksichtigung der konzipierten Vermeidungsmalnahmen und der vorgezogenen
Ausgleichsmallnahme (CEF) werden Verbotstatbestdande gemall § 44 BNatSchG nicht
ausgelost.

Die bau- und anlagebedingten Verluste von Strukturen fiir nicht planungsrelevante ubiquitare
Arten werden multifunktional z. B. durch die Neuanlage von Grinstrukturen entlang der
Verkehrswege und die Begriinungsmaf3nahmen innerhalb des Baugebietes, aufgefangen.

2.3.2 Schutzgut Flache und Boden

Bei dem Vorhaben handelt es sich um ein Vorhaben der Innenentwicklung. Mit der geplanten
Bebauung erfolgt eine Inanspruchnahme bereits vorgenutzter, siedlungstypisch gestérter Boden
bzw. Flachen. Diese ist vor dem Hintergrund der weitergehenden Innenentwicklung,
Wiedernutzbarmachung von Flachenpotentialen und Schonung von AulRenbereichsflachen
sinnvoll.

Die nachfolgende Betrachtung versiegelten und unversiegelten Flache bezieht sich lediglich auf
das Eigentum der BPD und beinhaltet nicht das Flurstiick der Generaldirektion Kulturelles Erbe
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Rheinland-Pfalz (GDKE) sowie die bestehende StralRenverkehrsflache der Niederberger Hoéhe.
Da die GDKE und die StraRenverkehrsflache der Niederberger Hohe im Bestand erhalten bleiben.

GrolRe Teile des Plangebietes sind durch die vorhandenen Gebéaude, Verkehrsflachen und Park-
/Abstellplatze bereits versiegelt. Auch bei den unversiegelten Bodenflachen handelt es sich nicht
um natirliche Béden, sondern um grof3flachige anthropogene Auffillungen. Im Bestand sind
ca. 7,9 ha versigelte Flache und 4,6 ha unversiegelte Flache. Hinzu kommen ggf. geschotterte
und befestigte/ versiegelte Flachen, die aufgrund des dichten Vegetationsbewuchses nicht mehr
sichtbar sind.

Durch die Umsetzung der Planung ist eine versiegelte Flache von ca. 7,9 ha und ca. 4,6 ha
unversiegelte Flache maoglich. Eingriffe in das Schutzgut Boden werden gegeniiber der aktuell
zulassigen Bebauung durch Begrenzung der Ausnutzungsmoglichkeiten, anteilige Begriinung,
Anlage von Grundsticksfreiflachen begrenzt. Somit kommt es durch die Neuplanung zu keiner
Verschlechterung gegeniber dem Bestand (Ist-Zustand).

Insgesamt sind Eingriffe in das Schutzgut Boden zu erwarten, gleichzeitig aber aufgrund von
Vorbelastungen zu relativieren. Hinsichtlich der Eingriffserheblichkeit in den Boden kann auf den
Flachen davon ausgegangen werden, dass in diesen Bereichen keine natirlichen Béden mehr
befindlich sind und die natirlichen Bodenfunktionen bereits erheblich gestort sind. Durch die
Planung wird es insofern nicht zu zusatzlichen erheblichen Eingriffen kommen. Durch die
Sanierung von ggf. vorhandenen Altlasten bzw. Bodenverunreinigungen und die Entfernung von
vorhandenen Kampfmitteln kdnnen sich Verbesserungen fur den Boden ergeben.

Altlasten

Nach derzeitigem Stand sollen im Hinblick auf das Thema Bodenschutz / Altlasten /
Ablagerungsflache(n) vor dem Rickbau der Bebauung keine weiteren Untersuchungen und
Beprobungen durchgefiihrt werden.

Hinsichtlich des Wirkungspfads Boden — Grundwasser: Oberflaichenversiegelungen sowie
feinkornige, gering durchlassigen Sedimente und Tonschiefer bieten einen Schutz gegen
raumliche Verteilung von Schadstoffen. Die Tonmineralien weisen dartiber hinaus ein gewisses
Ruckhaltevermogen fur Schadstoffe auf. Verunreinigungen des Grundwassers sind daher primar
nicht zu besorgen. Es ist aber darauf hinzuweisen, dass es bei einer Entfernung der
Oberflachenversiegelungen zu einer veranderten Situation durch verstarktes Eindringen von
Niederschlagswasser in bisher versiegelte Bereiche kommen kann.

Im Hinblick auf die Wirkungspfade Boden — Mensch und Boden — Nutzpflanze spielt der Ist-
Zustand nur eine untergeordnete Rolle, da mit der geplanten ErschlieBung und Baureifmachung
fur die Ubrige Bebauung auch alle erforderlichen Sanierungsmafnahmen durchgefiihrten werden
sollen, so dass die Anforderungen an die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie die
Belange des Umweltschutzes perspektivisch sichergestellt sind bzw. erfiillt werden.

Dementsprechend soll die Bauausfilhrung auch unter sachverstédndiger Begleitung und mit
entsprechender Einweisung der beteiligten Firmen erfolgen, so dass eventuell vorhandene bisher
unbekannte Kontaminationen lokalisiert und angemessen saniert werden.
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Das Erfordernis von weiteren Sanierungen im Hinblick auf schadliche Bodenveranderungen oder
zur Herstellung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse ergeben sich voraussichtlich noch
fur den Bereich der Montagehallen Nr. 6 bis 9 sowie der benachbarten
Leichtflissigkeitsabscheider Nr. 1 bis 4.

Fur alle Gbrigen Bereiche sind auch nach bisheriger Abstimmung mit den zustandigen Behdérden
keine weiteren Sanierungen vorgesehen. Moglicherweise ergeben sich hier noch Erfordernisse
von weiteren Mal3nahmen im Zuge des Ruckbaus des Bestands bzw. bei Verortung von weiteren
Altlasten. Die Malinhahmen sind dann zwischen dem beauftragten Sachverstandigen fur die
umwelttechnische Begleitung der MaRnahme sowie den zustandigen Behorden abzustimmen.6>

Insgesamt ist fir das Plangebiet bei Durchfiihrung der Planung keine Umweltgefahrdung i. S. d.
Bundes-Bodenschutzgesetzes zu erwarten, die der geplanten Folgenutzung entgegensteht. Mit
Aushub des im Boden z.T. abfalltechnisch relevanten Materials kommt es diesbezuglich zu einer
Verbesserung im Plangebiet.

Kampfmittel

Zurzeit verhdlt es sich so, dass der KampfmittelrAumdienst RLP bei Anfragen ohne konkreten
Gefahrenhintergrund bzw. ohne tatsachliche Hinweise auf Kampfmittel mangels
gefahrenrechtlicher Ankntpfungspunkte nach Polizei- und Ordnungsbehoérdengesetz (POG)
nicht weiter tatig werden kann. Dementsprechend sind vor weiteren Erdarbeiten und
Baugrunderkundungen Kampfmitteluntersuchungen durch geeignete private Fachunternehmen
durchfihren zu lassen (vgl. hierzu Internetseite https://add.rlp.de/de/themen/staat-und-
gesellschaft/sicherheit/kampfmittelraeumdienst/).66

Bergbau

Die Art und der Umfang eventuell erforderlicher Sicherungs- und/oder Sanierungsmaflinahmen
sollen bei Bedarf im Zuge der Bauausfuhrung in Abstimmung mit einem Sachverstandigen fur
Geotechnik und dem Landesamt fuir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz ausgefiihrt werden.87

Wesentliche Umweltauswirkungen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten.

2.3.3 Schutzgut Wasser

Eine Beeintrachtigung von Oberflachengewassern ist aufgrund der Entfernung der Planung nicht
zu erwarten.

Da sich durch den Bebauungsplan keine zusatzliche Flachenversiegelung ergibt, sind keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf die Grundwasserneubildung und den
Grundwasserhaushalt zu erwarten. Durch den Verlust von alten Baum- und Gehdlzbestéanden

65 Dipl.-Ing Jens Schopphoven: Fachbeitrag Baugrund / Bodenschutz / Altlasten / Kampfmittel / Bergbau fiir das Projekt
Konversionsflache Fritsch Kaserne — ehem. Unterkunftsbereich, 26.10.2022

66 Dipl.-Ing Jens Schopphoven: Fachbeitrag Baugrund / Bodenschutz / Altlasten / Kampfmittel / Bergbau fiir das Projekt
Konversionsflache Fritsch Kaserne — ehem. Unterkunftsbereich, 26.10.2022

67 Dipl.-Ing Jens Schopphoven: Fachbeitrag Baugrund / Bodenschutz / Altlasten / Kampfmittel / Bergbau fiir das Projekt
Konversionsflache Fritsch Kaserne — ehem. Unterkunftsbereich, 26.10.2022
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kénnen jedoch negativen Auswirkungen auf die Wasserbilanz im Plangebiet entstehen,
insbesondere bzgl. Wasserriickhaltevermdgen und Verdunstung.

Der Masterplan Medien und Verkehr enthalt eine Konzeptionierung fur Schmutz- und
Niederschlagswasser sowie eine Konzeptionierung zur Bewirtschaftung des Regenwassers
(Regenwassermanagement). Des Weiteren wird auch das Thema Uberflutungs- und
Starkregenvorsorge betrachtet. Ziel des Entwasserungskonzeptes ist ein umweltgerechter
Umgang mit dem Abwasser, insbesondere beim Thema Niederschlagswasser.

Schmutzwasser

Zur Ableitung des Schmutzwassers sind neue Schmutzwasserkanéle in den PlanstraRen sowie
fur die sud-6stlichen Baufelder ebenfalls in der Stral3e Niederberger Hohe vorgesehen.

Im Rahmen der Konzeptionierung wurden zwei Varianten betrachtet.

Bei Variante 1 erfolgt die Schmutzwasserentwésserung des Planungsgebiets hauptsachlich in
nord-westlicher Richtung mit Ableitung in die bestehende Kanalisation der Verbandsgemeinde
Vallendar. Lediglich der Bereich an der Kreuzung der Planstrafl3e West mit der Niederberger Héhe
wird dabei an die Kanalisation der Stadt Koblenz angeschlossen.

Vallendar
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Abbildung 28: Konzept Schmutzwasser Variante 1, Darstellung 1B Becker

Bei Variante 2 wird ein grof3erer Abflussanteil in Richtung Vallendar angenommen. Hintergrund
dieser Variante ist, dass die vorliegende Schmutzfrachtberechnung der VG-Werke Vallendar eine
Annahme von Einwohnerwerten fur die angeschlossene Flache des Planungsgebietes beinhaltet,
die geringer ist als die geplanten Einwohner des Quartiers, so dass ggf. eine Uberrechnung
umgangen werden kann.
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Abbildung 29: Konzept Schmutzwasser Variante 2, Darstellung IB Becker

Die Abbildungen zeigen schematisch das Entwasserungskonzept Schmutzwasser Variante 1+2
mit neuen Kanalen in den Planstralen sowie in der StralRe Niederberger Hohe. Ebenso
dargestellt ist der in beiden Varianten enthaltenen Aufgabe und Umleitung des sog. ,Kanal Nord*,
der im Bestand die Liegenschaft der Landespolizei entwassert. Die Liegenschaft wird an der
Nord-Ost-Ecke des Planungsgebietes an die neuen Kanale der Planstrafl3e Mitte angeschlossen.
HohenmalRig fuhrt der Anschluss an die Planstral3e Mitte zu einer groBeren Verlegetiefe des
dortigen Kanals, die kostenmafig jedoch maximal gleichzusetzen ist mit der Neuerrichtung des
.Kanal Nord“. Somit entfallt die parallel verlaufende Kanaltrasse und bringt Vorteile sowohl in der
Errichtung (Einschrankungen Bauablauf) als auch im Betrieb (Kanallange und Zuganglichkeit).68

Regenwasser

Zur Ableitung des Regenwassers sind neue Regenwasserkanéle in den PlanstralRen sowie fir
die sud-Ostlichen Baufelder ebenfalls in der StralRe Niederberger HOhe vorgesehen. Die
Regenwasserableitung erfolgt analog zur Schmutzwasserentwasserung der Variante 1
hauptséchlich in nord-westlicher Richtung zur bestehenden Kanalisation der Verbandsgemeinde
Vallendar.

Lediglich der tieferliegende Bereich an der Einmundung der Planstrae West in die Niederberger
Hohe entwassert Uber die Kanalisation der Stadt Koblenz. Hier ist vorgesehen, das Regenwasser
in die vorhandene Mischwasserkanalisation einzuleiten.

68 Ingenieurbiiro Becker: Masterplan Medien und Verkehr — Erlauterungsbericht Bedarfsplanung, Oktober 2022
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Kern des Entwasserungskonzeptes zum Niederschlagswasser ist die Errichtung eines
Regenruckhaltebeckens mit gedrosselter Ableitung, vorgeschaltetem Kanalstauraum und
multifunktionalen Flachen: Das anfallende Niederschlagswasser wird vor Einleitung in die Kanali-
sation in einem Regenrickhaltebecken und vorgeschalteten Kanalstauraumen zwischenge-
speichert und gedrosselt in die Kanalisation, insbesondere in Richtung des Vallendarer Netzes
abgeleitet.

Aufgrund des nicht versickerungsgeeigneten Baugrunds im Planungsgebiet wird das
Regenwasser vor Einleitung in die Kanalisation zur Realisierung der Drosselung in einem
Regenrickhaltebecken zwischengespeichert. Die Anordnung des Beckens ist drtlich im Bereich
der Kreuzung Planstral3e Mitte / Planstralle West innerhalb von Verkehrs- und Grinflachen
vorgesehen. In der detaillierten Ausfuhrungsplanung sind die Auswirkungen weiterer
Ruckhaltelemente des Regenwassermanagementkonzeptes (u.a. Griindacher und Baumrigolen)
zu betrachten. Empfohlen wird das Regenritckhaltebecken zum Schutz der Unteranlieger vor
Vernassung als wasserundurchlassiges, unterirdisches Becken zu konzipieren.89
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Abbildung 30: Konzept Entwésserung Niederschlagswasser, Darstellung 1B Becker

Wasserhaushaltshilanz

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde eine Wasserhaushaltsbilanz erstellt. Diese
vergleicht die aktuelle Bestandssituation (Kaserne) mit der Neuplanung und dem nattrlichen

69 Ingenieurbiiro Becker: Masterplan Medien und Verkehr — Erlauterungsbericht Bedarfsplanung, Oktober 2022
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Zustand einer unbebauten Flache in Bezug auf den Direktabflusses, die Grundwasserneubildung
und die Verdunstung.
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Abbildung 31: Vergleich der Wasserbilanzen, Darstellung 1B Becker

Im Ausgangszustand einer unbebauten Flache Gberwiegt der Anteil der Verdunstung (525 mm).
AnschlieRend folgt der Direktabfluss (250 mm) und die Grundwasserneubildung (75 mm).

Im Vergleich dazu Uberwiegt bei der militdrischen Nutzung deutlich der Direktabfluss (527 mm).
Eine Grundwasserneubildung (27 mm) findet in dieser Situation nahezu gar nicht statt.
Gegeniiber dem unbebauten Zustand verdunstet ein deutlich geringerer Anteil (295 mm).

Betrachtet man die Situation der geplanten Neubebauung ist der Verdunstungsanteil (376 mm)
und der Direktabfluss (384 mm) nahezu identisch. Die Grundwasserneubildung (90 mm) ist
hingegen nur schwach ausgepragt.
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Abbildung 32: Abweichungen vom unbebauten Zustand, Darstellung IB Becker

Vergleicht man die Abweichungen der Bestandssituation (ehemalige gewerbliche Flache) und der
Neuplanung mit der unbebauten Flache ist zu erkennen, dass bei der Bestandssituation die
Abweichungen zu einer unbebauten Flache am grof3ten ist.

Der Direktabfluss liegt bei der Bestandssituation 33 % tber dem des Zustands einer unbebauten
Flache. Im Vergleich dazu liegt der Direktabfluss bei der Neuplanung lediglich 16 % Uber dem
des unbebauten Zustands. Demnach tritt eine deutliche Verbesserung der Direktabflusssituation
durch die Neuplanung im Vergleich zum Bestand ein.
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Die Grundwasserneubildung liegt bei der Bestandssituation 6 % unter dem des Zustands einer
unbebauten Flache. Im Vergleich dazu liegt die Grundwasserneubildung bei der Neuplanung um
2 % Uber dem unbebauten Zustand. Demnach tritt auch in Sachen Grundwasserneubildung eine
Verbesserung durch die Neuplanung im Vergleich zur Bestandssituation und sogar eine leichte
Verbesserung zum unbebauten Zustand ein.

Die Verdunstung liegt bei der Bestandssituation um 27 % unter dem des Zustands einer
unbebauten Flache. Im Vergleich dazu liegt die Verdunstung bei der Neuplanung lediglich 18 %
unter dem des unbebauten Zustands. Demnach tritt ebenfalls bei der Verdunstung eine deutliche
Verbesserung durch die Neuplanung im Vergleich zur Bestandssituation auf.

Insgesamt ist damit festzuhalten, dass die geplante Neubebauung in allen drei Bereichen der
wasserbilanziellen Betrachtung eine Verbesserung im Vergleich zur Bestandssituation bewirkt
und die Abweichungen gegentber dem natirlichen Zustand reduziert werden, zurtickzufiihren
auf die Flachenentsiegelung sowie den Einsatz von Griindachern auf Gebauden und Tiefgaragen
sowie geplanten Griunflachen und Pflanzungen.

Bei Erganzung und Bericksichtigung weiterer wasserbilanziell relevanter MalRnahmen im Zuge
der Objektplanung in Abstimmung mit der Fachplanung Freianlagen ist die Wasserbilanz
fortzuschreiben und mit den zustandigen Behérden abzustimmen. 70

Erhebliche Auswirkungen auf den Wasserhaushalt sind mit Durchfiihrung der Planung nicht zu
erwarten.

Starkregen

Bei Starkregen wird die Regenwasser-Kanalisation Uberlastet, so dass Regenwasser oberflachig
aus der Kanalisation (Schachtdeckel, Stral3enablaufe etc.) austritt. Fur die schadlose Ableitung
derartiger Starkregen sind multifunktionale Retentionsflachen in Grinflachen und auf Stral3en,
Weg- und Platzoberflachen innerhalb des Planungsgebietes vorgesehen, die eingestaut und
nach Abklingen des Starkregens Uber die Regenwasserkanalisation entwassert werden (Grines
Band sowie Urbane Achse).

Des Weiteren sind bei der Planung des Quartiers Flachen fir Notwasserwege und Hochwasser-
Ableitungssysteme vorzusehen, u.a. z. B. Uber die StralRenquerschnitte. Das Planungsgebiet
erhalt durch die Lage auf dem Bergriicken keine nennenswerten Niederschlagswasserzufliisse.
Im Starkregenfall wird Wasser dennoch jenseits der Bemessungsgrenzen dem naturlichen
Gefélle folgende entlang der Niederberger Hohe, Planstrale Mitte und General-Allen-StralRe
/Arenberger Stral3e parallel zum und durch das Planungsgebiet in Richtung der Ortslage Urbar
flieRen. Durch die vorgesehenen MalRhahmen zur Rickhaltung (z.B. Dachbegriinung), Nutzung
(z.B. Zisternen zur Speicherung), Verdunstung (z.B. Baumrigolen) und Versickerung (z.B. offene
Fugen) aus dem Regenwassermanagement wird der Anteil des im Gebiet gehaltenen Wassers
im Vergleich zur Bestandssituation deutlich erhdht und somit bereits dadurch im Starkregenfall
die Ortslage Urbar geschitzt. Die Gefahrdung innerhalb des Planungsgebietes sowie fir die
Ortslage Urbar ist somit als nicht sehr grol3 einzuschatzen. Die Gefahrdung innerhalb des
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Planungsgebietes sowie fir die Ortslage Urbar ist somit als beherrschbar einzuschéatzen, da das
Wasser gemald Starkregengefahrdungskarte bereits heute innerhalb des Planungsgebietes
zuriickgehalten und die Neuplanung dies nicht verschlechtern, sondern der Gebietsabfluss durch
Rickhaltung und Entsiegelung verbessert wird.”2 Mit den MaRnahmen kann ein Beitrag zur
Klimafolgeanpassung geleistet werden.

2.3.4 Schutzgut Klima und Luft

Klimaschutzkonzept Stadt Koblenz

Zur Umsetzung der Mal3nahmen aus dem Klimaschutzkonzept der Stadt Koblenz aus dem Jahr
2020 wurde fur den Bebauungsplan ein Klimagutachten und ein Energiegutachten erstellt. Die
daraus resultierenden Anforderungen werden zum Teil im Bebauungsplan und weitergehend im
Durchfiihrungs- und ErschlieBungsvertrag gesichert.

GrofRRklima

Durch die Planung ist keine Anderung des GroRklimas zu erwarten.

Lokalklima

Die vorhandenen Baum- und Gehdlzbestande haben fir das Lokalklima eine klimatische und
lufthygienische Ausgleichsfunktion. Durch den Verlust von Baum- und Gehdlzbestédnden werden
diese Funktionen reduziert. AuRerdem wird der Umfang der Bebauung gegeniber dem
vorhandenen Gebaudebestand zunehmen, der Anteil an versiegelten und bebauten Flachen
insgesamt wird sich aufgrund des bereits bestehenden hohen Versiegelungsgrad jedoch nicht
erhdhen.

Das im Rahmen des Bauleitplanverfahrens erstellte Klimagutachten, in dem die Auswirkungen
des Planungsvorhabens auf das lokale Mikroklima durch Simulationsberechnungen ermittelt
wurden, zeigt folgende Ergebnisse flir die Planungssituation:

Kaltluftgeschehen zwei Stunden nach Sonnenuntergang

Durch die veranderte Bebauungsstruktur sind innerhalb des ndrdlichen Plangebietes sowie
auRRerhalb des Plangebietes bis in die die angrenzende Wohnbebauung in Koblenz-Urbar leicht
hohere Kaltluftmachtigkeiten beim Kaltluftgeschehen zwei Stunden nach Sonnenuntergang zu
erwarten. Im sidlichen Teil des Plangebietes und der stdlich angrenzenden Wohnbebauung
zeigen die Simulationen hingegen eine leichte Abnahme der KaltlufthGhe. Dies ist auf die erhéhte
Hinderniswirkung der im Stiden des Plangebiets vorgesehene Bebauung zurtickzufiihren. Da in
beiden Fallen die absolute Kaltlufthdhe nur sehr geringe Werte annimmt (< 5 m) betragen die
Anderungen nur wenige Zentimeter und sind daher als irrelevant fur das Kaltluftgeschehen in der
Umgebung anzusehen.

Die Planung ergibt in Bezug auf den Kaltluftvolumenstrom eine prozentuale Veranderung von
uber 10%, welche als ,hohe* Auswirkung zu klassifizieren ist. Dabei ergibt sich eine Zunahme im
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nordlichen Teil des Plangebietes sowie eine Abnahme im sidlichen Teil Plangebietes. Dennoch
sind aufgrund der sehr niedrigen absoluten Kaltluftvolumenstromdichte innerhalb des
Plangebietes sowie aullerhalb des Plangebietes die Ver&dnderungen insgesamt als nicht
signifikant und unbedenklich einzustufen.

Aufsummierter Kaltluftvolumen-
strom — Istfall (m*'m-s)

Aufsummierter Kaltluftvolumen-
strom — Planfall (m?*/m-s)

Prozentuale Verdn-
derung

29.914.0

30.040,6

+0.4 %

Abbildung 33: Bilanzierung des Kaltluftvolumenstroms in Beriechen mit signifikanten Zu- oder Abnahmen

zwei Stunden nach Sonnenuntergang, Darstellung Peutz Consult GmbH

Die Prozentuale Veranderung von +0,4 % im Planfall zeigt, dass ein relevanter Einfluss des
Planvorhabens auf das Kaltluftgeschehen in den frihen Nachtstunden und insbesondere eine
Schwéachung der Kaltluftleitbahnen in Richtung Koblenz aufgrund der Rechenergebnisse
ausgeschlossen ist. 72

Kaltluftgeschehen sechsstunden nach Sonnenuntergang

Die Ergebnisse fiir die zweiten Nachthélfte zeigt ebenfalls, dass durch die Veranderung der
Bebauungsstruktur die Kaltluftvolumenstromdichte innerhalb des Plangebietes und auf3erhalb
des Plangebietes sich um mehr als 10 % veréndert. Wie in der ersten Nachthélfte ergeben sich
im Norden des Plangebietes und dartiber hinaus positive Verdnderungen und im Siden des
Plangebietes und dartber hinaus negative Veranderungen. Die positiven Veranderungen sind
auf die Gebaudeausrichtung mit der KaltluftflieBrichtung zurtickzufiihren und nicht wie im Ist-Fall
gegen die FlieRrichtung ausgerichtete Geb&ude. Im Siden hingegen wirkt die geplante
Gebaudestruktur hemmend auf den Kaltluftabfluss. Dennoch kann auch in der zweiten
Nachthalfte aufgrund der nur sehr geringen absoluten Veranderungen ein relevanter Einfluss der
Planung auf das Kaltluftgeschehen und insbesondere eine Schwachung der Kaltluftbahnen in
Richtung Koblenz ausgeschlossen werden.

Aufsummierter Kaltluftvolumen- Aufsummierter Kaltluftvolumen- Prozentuale Veran-

strom — Istfall (m*'m-s) strom — Planfall (m*/m-s) derung

aplasgs L ) | S

i

30.937(7 J J -2.0 %

Abbildung 34: Bilanzierung des Kaltluftvolumenstroms in Bereichen mit signifikanten Zu- oder Abnahmen

sechs Stunden nach Sonnenuntergang
Durch die Planung ergibt sich eine prozentuale Verdnderung von -2 % im Vergleich zum Ist-Fall.
Gemal dem Kilassifizierungsschema der VDI sind die bilanzierten planerischen Auswirkungen
als gering zu bewerten. 73
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Ergebnisse der mikroklimatischen Situation

Die Bewertung der mikroklimatischen Situation erfolgt jeweils fiir zwei Anstromungsrichtungen
(sudostlich und norddstlich)

Durchliftung

Auf dem ersten Auswertungshiveau in 1,5 m Héhe nehmen die Windgeschwindigkeiten innerhalb
des Plangebietes weitestgehend deutlich zu. Besonders im zentralen Bereich des Plangebietes
durch die neue Bebauungsstruktur und die wegfallenden Baumstandorte, entsteht ein von Nord
nach Sid ausgerichteter Beluftungskorridor. Darin wird eine hohe
Windgeschwindigkeitszunahme von 0,75 m/s prognostiziert. Das gleiche gilt fir das von West
nach Ost verlaufende griine Band sowie fir den nérdlichen und westlichen Plangebietsrand.

Im direkten Umfeld er geplanten Bebauungsstruktur hingegen ergeben sich
Geschwindigkeitsreduktionen. Hinsichtlich der Durchliftung erweisen sich die insbesondere die
U-formige Gebaudestrukturen als unglnstig. Im stdlichen Bebauungsband ergeben sich daher
Geschwindigkeitsreduktionen von bis zu 0,75 m/s. Im mittleren und noérdlichen Bebauungsband
betragen die Windgeschwindigkeitsreduktionen bis zu 0,5 m/s.

Auf  dem zZweiten  Auswertungsniveau in 14 m Hohe  werden ebenfalls
Windgeschwindigkeitszunahmen und -abnahmen prognostiziert. Die
Windgeschwindigkeitszunahmen betragen bis zu 0,75 m/s und treten im norddéstlichen Teil des
nordlichen Bandes, an der westlichen Grenze des Plangebietes sowie zentral im Plangebiet auf.

Die Windgeschwindigkeitsabnahmen von bis zu 1 m/s ergeben sich im mittleren und sidlichen
Bebauungsband aufgrund der hoheren Gebaudehtéhen im Planfall als im Ist-Fall. Bei
norddstlicher Anstrémrichtung sind bis in 100 m Entfernung zu den Plangebietsgrenzen entlang
der sudlich der Niederberger Hohe verlaufende Wohnbebauung leichte
Geschwindigkeitsreduktionen festzustellen. Diese kénnen jedoch als unkritisch bewertet werden,
da bodennah keine signifikante Verschlechterung der Durchliftungsverhaltnisse zu beobachten
ist.

Insgesamt erstreckt sich der Einfluss der Planung bei beiden Windrichtungen und
Auswertungsniveaus weitestgehend auf die Bereiche innerhalb des Plangebietes. Auswirkungen
in den umgebenden sensiblen Nutzungen sind auf Grundlage der Simulationsergebnisse nicht zu
erwarten. 74

Lufttemperatur um 14 Uhr

Im Planfall ergibt sich in beiden Anstromrichtung eine homogeneres ausgepragtes
Temperaturniveau als im Ist-Fall mit einem Temperaturunterschied im Plangebiet von bis zu
0,5°C.

Bei der an Hitzetagen relevanten Anstromrichtung Nordost beschréanken sich die
Erwarmungstendenzen weitestgehend auf das Plangebiet, sodass hiervon keine angrenzenden
sensiblen Nutzungen betroffen sind. Gleichzeitig kann positiv aufgefihrt werden, dass die
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Wohnbebauung sidlich des Plangebietes entlang der Niederbeger Hohe von weitraumigen
Abkuhlungstendenzen von bis zu 0,8°C profitieren.

Bei stidostlicher Anstrémung resultieren aus der Planung innerhalb des Plangebiets Erhéhungen
der bodennahen Lufttemperaturen besonders in den Bereichen im stdlichen Bebauungsband
sowie entlang der 6stlichen und westlichen Plangebietsgrenze sowie im westlichen Bereich des
Grinen Bandes. AulRerhalb des Plangebietes ergeben sich Abkiihlungstendenzen von bis zu
0,4°C. Diese Abkuhlungstendenzen sind in der nordlichen Ortslage Urbar sowie auf der
westlichen angrenzenden Sportflache zu erwarten.

Bei der Interpretation der Simulationsergebnisse ist zu beachten, dass neu angepflanzte Baume
noch eine niedrige Wuchshéhe und geringe Kronenbreiten aufweisen. Damit ist die
Verschattungs- und Verdunstungskuhlleistung schwach ausgepréagt. Mit fortschreitender Zeit ist
ein starkerer Einfluss der Vegetation auf das lokale Mikroklima in Form von niedrigeren
bodennahen Temperaturen zu erwarten.

Lufttemperatur um 4 Uhr

Durch die Realisierung der Planung ergibt sich fur beide Anstrémungsrichtungen eine deutliche
nachtliche Erwarmung gegentber der Bestandssituation. Die Erwarmung ist darauf
zurlickzufuhren, dass sich die geplanten Gebaude und die neu versiegelten Flachen aufgrund
der fehlenden Verschattung durch Vegetation und der hohen Warmespeicherkapazitat der
Baumaterialien im Tagesverlauf aufheizen und die gespeicherte Wéarme im Laufe der Nacht an
die Umgebungsluft abgeben. Die dicht bewachsene Flache im Bestand kihlt hingegen deutlich
effektiver aus.

Innerhalb des Plangebietes werden somit bei beiden Windrichtungen Temperaturen
ausgewiesen, die weitestgehend zwischen 0,2 und 0,8°C héher sind als im Ist-Fall.

Die Erwarmungen werden zudem weit Uber die Plangebietsgrenzen hinaus in den Modellen
nachgewiesen. So treten bei norddstlicher Anstrémung von +0,6°C und bei stdéstlicher
Anstromung +0,4°C in der Umgebung des Plangebietes auf. Die Auswirkungen nehmen mit
zunehmender Entfernung zum Plangebiet immer weiter ab.

Fur die Simulationsergebnisse in den Morgenstunden ist ebenfalls zu beachten, dass mit
zunehmender Wuchshohe der Baume der Aufheizung der Oberflachen am Tag entgegengewirkt
wird, sodass sich die nachtliche Warmeabgabe der stadtischen Materialien und der Einfluss auf
die angrenzende Wohnbebauung mit der Zeit verringern wird. 7>

Bioklima (PET)

Durch die Planung ist innerhalb des Plangebietes weitestgehend mit einer deutlichen Erhdhung
der thermischen Belastung zu rechnen. Vereinzelt wird infolge der Planung und einer dadurch
lokal erh6hten Verschattung aber auch eine Verbesserung des Bioklimas prognostiziert.
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Signifikate Veranderungen der bioklimatischen Belastungen, die Uber die Plangebietsgrenzen
hinausgehen, konnen nicht festgestellt werden. Geringflgige positive als auch negative
Abweichungen gegenuber des Ist-Fall beschranken sich auf das unmittelbare Umfeld des
Plangebietes bis in wenige Meter Entfernung, sodass keine sensiblen Nutzungen, sondern
lediglich Verkehrsflachen von den Veranderungen betroffen sind. 76

Bewertung

Durch die neue Bebauung und den Verlust von altem Baumbestand im Plangebiet werden sich
die Windverhaltnisse und Windgeschwindigkeiten leicht verandern. Die Verdnderungen werden
im Klimagutachten als unkritisch bewertet, zumal bodennah keine signifikante Verschlechterung
der DurchlUftungsverhéltnisse zu erwarten ist.

Durch die Bebauung und den Verlust der Schatten spendenden alten Baum- und Gehoélzbestande
ist in weiten Teilen des Plangebietes von einer deutlichen Erhéhung der thermischen Belastung
auszugehen.

Die Berechnungsergebnisse der mikroklimatischen Untersuchung zeigen auf, dass sich
Veranderungen des Lokalklimas weitestgehend auf das Plangebiet beschranken. Dies betrifft
insbes. die Durchliftung, das nachmittdgliche Temperaturniveau sowie die bioklimatische
Belastung am Nachmittag. In Bezug auf das néachtliche Temperaturniveau sind jedoch
weitreichende Erwarmungstendenzen im Umfeld des Plangebietes zu erwarten

Zur Reduzierung der klimatischen Belastungssituation sind die vorhandenen alten Baum- und
Geholzbestandbestdnde so weit wie mdglich zu erhalten. Die festgesetzten
Baumneupflanzungen im Plangebiet und die extensive Begriinung von Dachflachen fiihren zu
einer Verbesserung der bioklimatischen Belastungssituation.

Weitergehend tragen sowohl die MaBhahmen des Mobilitdtskonzeptes sowie des
Energiekonzeptes dazu bei den Belangen des Klimaschutzes Rechnung zu tragen. Die
zukunftigen Gebaude sind so zu errichten, dass sie modernen, energetischen Standards
genligen und somit ebenfalls einen Beitrag zum Klimaschutz leisten. Zur Reduzierung der
Auswirkungen auf das Klima kdnnen zusatzlich im Rahmen der spateren Ausfiihrungsplanung
weitere MalRnahmen berticksichtigt werden:

Planungsempfehlungen

Zur Verbesserung der bioklimatischen Belastungssituation in der nahen Zukunft sollten bei
fortschreitender Planung folgende Planungsempfehlungen beriicksichtigt werden Diese kénnen
einzeln oder in Kombination umgesetzt zur Reduktion des Belastungsniveaus beitragen.

- Erh6hung der Verschattungswirkung und Verdunstungskuhlleistung durch die Pflanzung und
den Erhalt von Baumstandorten

- Fassaden- und Dachbegrinung zur Steigerung der Kihlfunktion von Gebauden
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- Grunflachenbewasserung zur Kihlung und zum Erhalt der Verdunstungskihlleistung der
Vegetation

- Verwendung geeigneter Baumaterialien und Entsiegelung von Oberflachen, um die
Warmeaufnahme in den Tagesstunden zu reduzieren

- Schaffung von durchstréombaren Geb&audestrukturen
- Schaffung von offenen Wasserflachen zur Férderung der Verdunstungskiihlung.??
Diese leisten ebenfalls einen positiven Beitrag zum Klimaschutz und der Klimafolgeanpassung.

Den Auswirkungen des Klimawandels hinsichtlich der Starkregenvorsorge wurde durch die
Erstellung einer Uberflutungsuberprifung und moglicher MalRnahmen Rechnung getragen (vgl.
Kap. 2.3.3).

2.3.5 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild / Erholung

Das Landschafts- und Ortsbild wird sich im Plangebiet und dessen naherer Umgebung durch die
geplante Bebauung des ehemaligen Kasernengelande sehr verandern. Der Verlust der alteren/
alten Baum- und Gehdlzbestande flhrt zu einer visuellen Beeintrachtigung des Landschafts- und
Ortshildes. Die Erhaltung des Geholzbestandes im Nordwesten des Plangebietes (V7) sowie von
Baumen und Baumgruppen in den Offentlichen Griinflachen beiderseits der urbanen Achse und
im Nordosten des Gebietes (V8) mindern die visuellen Beeintrachtigungen. Ausgeglichen werden
die Beeintrachtigungen durch die im Bebauungsplan festgesetzten Neupflanzungen von Baumen.

Andererseits wird das visuelle Erscheinungsbild des Geldndes durch eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung mit Griinzonen gegeniber dem Ist-Zustand der baulichen Anlagen
erheblich aufgewertet.

Das derzeit abgesperrte und o6ffentlich nicht zugangliche Gelande wird fir die Erholung der
Bevolkerung gedffnet und durch die 6ffentlichen Griinzonen mit Ful3- und Radwegen erlebbar
gestaltet. Dadurch erhalt das Gelande eine Erholungsfunktion.

Die weiteren Festsetzungen zur Dachbegriinung und zur Anlage von blitenreichen Wiesen und
Hochstaudenfluren in den o6ffentlichen Grinflichen (Anteil mind. 15 %) tragen zu einer
Bereicherung des visuellen Erscheinungsbildes bei.

Das Plangebiet tangiert den Randbereich des Weltkulturerbes Mittelrhein. Lediglich eine starke
Hoéhenentwicklung kdnnte visuelle Auswirkungen auf den Weltkulturerbebereich ausiiben und
diese ist in der Planung nicht vorgesehen. Daher ist eine Beeintrdchtigung
Weltkulturerbebereichs nicht zu erwarten.

Erhebliche Auswirkungen durch die Planung sind nicht erkennbar.
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2.3.6 Schutzgut Mensch
Auswirkungen auf den Menschen durch Geréusche

Gewerbeldrm

In der schalltechnischen Untersuchung werden zwei Szenarien zur Ermittlung der
Gewerbelarmvorbelastung betrachtet. Im ersten Szenario setzt sich die
Gewerbeldarmvorbelastung aus dem Regelbetrieb der Parkplatze im TB-West und dem
Regelbetrieb der Polizei zusammen.

Emissionsansatze Veranstaltungsverkehre Parkplatze TB West

Westlich des Plangebiets befinden sich zwei Parkplatzflachen (Parkplatz Nord und Parkplatz
Sid), die im Rahmen von Veranstaltungen (z.B. Historienspiele, Festungsleuchten, Gauklerfest)
genutzt werden. Die Parkplatzflachen sind mit einer Asphaltdecke versehen und tber die stdlich
verlaufende StraBe Niederberger Hohe erschlossen. Parkplatz Nord verflugt Gber ca. 290
Stellplatze, Parkplatz Std Uber ca. 210 Stellplatze.

Gemald vorliegenden Angaben der Stadt Koblenz kann pro Jahr von folgender
Veranstaltungsstruktur ausgegangen werden:

- 10 Grof3veranstaltungen mit bis zu 1.500 gleichzeitig parkenden Pkw, die die Parkplatze vor
22 Uhr verlassen;

- 90 kleinere und mittelgro3e Veranstaltungen mit im Mittel bis zu 200 abfahrenden Pkw
zwischen 22.00 und 23.00 Uhr.

In den Prognoseberechnungen fir den Regelbetrieb am Tag wird davon ausgegangen, dass bei
GroRveranstaltungen jeder Stellplatz bis zu viermal belegt wird. Damit ergeben sich vier Einpark-
und vier Ausparkbewegungen pro Stellplatz (insgesamt 8 Bewegungen pro Stellplatz) am Tag
(06.00 — 22.00 Uhr). Mit diesem Ansatz ist auf Parkplatz Stid mit 1.680 Bewegungen und auf
Parkplatz Nord mit 2.320 Bewegungen jeweils mit entsprechenden Zu- und Abfahrten im
Tagzeitraum zu rechnen.

In den Prognoseberechnungen flir den Regelbetrieb in der Nacht wird davon ausgegangen, dass
bei rund 90 Veranstaltungen im Jahr im Mittel in der Nachtstunde von 22.00 bis 23.00 Uhr mit bis
zu 200 abfahrenden Pkw zu rechnen ist. In den Modellrechnungen werden fur den Parkplatz Nord
und den Parkplatz Sid jeweils 100 Pkw-Bewegungen und 100 Pkw-Abfahrten angesetzt

Emissionsansatze Polizei

Norddstlich des Plangebiets grenzt das Betriebsgelande der 3. Einsatzhundertschaft Koblenz an.
Auf dem Betriebsgelande der Polizeidienststelle befinden sich insgesamt drei Parkplatze.
Parkplatz 1 zwischen den Betriebsgeb&duden im Innenhof im Norden des Betriebsgelandes
verfugt dber ca. 40 Stellplatze fur Einsatzfahrzeuge. Parkplatz 2 im Sidosten des
Betriebsgrundstiicks umfasst ca. 70 Stellplatze fir Mitarbeiter und Besucher. Im Nordosten des
Betriebsgelandes befinden sich 30 weitere Stellplatze fir Mitarbeiter auf einem ehemaligen
Hubschrauberlandeplatz (Parkplatz 3).
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Im Sudwesten des Betriebsgeldndes befinden sich vier Garagenhofe, in denen jeweils ca. 20
Einsatzfahrzeuge, darunter v.a. Transporter der Sprinterklasse, geparkt sind.

Fir die Gewerbelarmberechnungen werden die folgenden Betriebsvorgange im Regelbetrieb und
im Einsatzbetrieb jeweils flir den Tagzeitraum (06.00 - 22.00 Uhr) und die unglnstigste (sog.
Jauteste’) Nachtstunde (eine volle Stunde zwischen 22.00 — 06.00 Uhr) angesetzt. Der
Regelbetrieb umfasst alle ,geplanten“ Betriebsvorgange (z.B. Pkw-Parkbewegungen von
Mitarbeitern bei Schichtwechsel, geplante Einsatzfahrten). Der Einsatzbetrieb beriicksichtigt
zusatzlich ,ungeplante” Einsatzfahrten.

Regelbetrieb Tagzeitraum

In den Prognoseberechnungen fiir den Regelbetrieb am Tag wird davon ausgegangen, dass sich
insgesamt auf den drei Parkplatzen 760 Pkw-Parkbewegungen ergeben. Fir die vier
Garagenhofe werden 160 Transporter-Parkbewegungen angesetzt sowie zusatzlich 20
Transporter-Bewegungen, die innerhalb des Garagenhofs ausparken, zur Beladung in den
Innenhof fahren, im Innenhof einmal ein- und einmal ausparken und das Betriebsgeléande
verlassen. Bei der Riickkehr fahren die 20 Transporter zwecks Entladung in den Innenhof, parken
dort einmal ein- und einmal aus und werden wieder in den Garagenhofen abgestellt.

Regelbetrieb unglinstige Nachtstunde

In den Prognoseberechnungen fiir den Regelbetrieb am Tag wird davon ausgegangen, dass sich
insgesamt auf den drei Parkplatzen70 Pkw-Parkbewegungen ergeben. In der Nacht finden keine
geplanten Transporter-Fahrten oder -Parkbewegungen in den Garagenhofen statt.

Regel- und Einsatzbetrieb Tagzeitraum

In diesem Szenario werden die zuvor genannten Betriebsvorgdnge im Regelbetrieb sowie
zusatzlich die folgenden Vorgange im Einsatzbetrieb bertcksichtigt.

Im Einsatzbetrieb wird fir den Parkplatz 1 im Innenhof eine Bewegung pro Stellplatz angesetzt.
Damit ergeben sich im Einsatzbetrieb 40 Pkw-Parkbewegungen im Innenhof im Tagzeitraum. Es
wird davon ausgegangen, dass die Pkw auf dem Parkplatz 1 im Innenhof ausparken, das
Betriebsgelande verlassen und nach dem Einsatz wieder im Innenhof auf Parkplatz 1 einparken.

In den vier Garagenhofen im Stden des Betriebsgelandes werden im Einsatzbetrieb jeweils 10
Parkbewegungen von Transportern innerhalb des Tagzeitraums angenommen. Daraus ergeben
sich insgesamt 40 Transporter-Parkbewegungen. Es wird angenommen, dass die Transporter im
Garagenhof ausparken, das Betriebsgelande verlassen, nach dem Einsatz zurtickkehren und
wieder im Garagenhof einparken.

Regel- und Einsatzbetrieb ungiinstige Nachtstunde

In diesem Szenario werden die zuvor genannten Betriebsvorgdnge im Regelbetrieb sowie die
folgenden Vorgange im Einsatzbetrieb berlcksichtigt.

In den Prognoseberechnungen wird ein Transporter pro Garagenhof bertcksichtigt (insgesamt 4
Transporter), der im Garagenhof ausparkt, zur Beladung in den Innenhof fahrt, im Innenhof einmal
ein- und ausparkt und das Betriebsgelande verlasst. Es wird keine Ruckkehr der Transporter in
derselben Nachtstunde erwartet.
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Bei den Einsatzfahrten auf dem Betriebsgeldnde kommt im Regelfall kein Martinshorn zum
Einsatz.

Im zweiten Szenario setzt sich Gewerbeldarmvorbelastung aus dem Regelbetrieb der Parkplatze
im TB-West und dem Regel- und Einsatzbetrieb der Polizei zusammen. Da das zweite Szenario
den ,worst-case” darstellt, wird im Umweltbericht lediglich das zweite Szenario beschrieben.

Im zweiten Szenario ergeben sich Gewerbelarmvorbelastungen an der zukiinftig geplanten
Bebauung im allgemeinen Wohngebiet von bis zu 44 dB(A) am Tag. Der Immissionsrichtwert der
TA Larm von 55 dB(A) am Tag wird deutlich um bis zu 11 dB(A) unterschritten. Nachts ergeben
sich Beurteilungspegel von bis zu 40 dB(A). Der Immissionsrichtwert der TA Larm von 40 dB(A)
fur allgemeine Wohngebiete in der Nacht wird eingehalten.

Im urbanen Gebiet ergeben sich Beurteilungspegel von bis zu 46 dB(A) am Tag. Der
Immissionsrichtwert der TA Larm fir urbane Gebiete von 63 dB(A) am Tag wird deutlich um bis
zu 17 dB(A) unterschritten. In der Nacht ergeben sich Beurteilungspegel von bis zu 45 dB(A). Der
Immissionsrichtwert der TA Larm flr urbane Gebiete von 45 dB(A) in der Nacht wird eingehalten.

Abend-GroRveranstaltungen in der unginstigsten Nachtstunde — seltenes Ereignis

Nach Angaben der Stadt Koblenz sind im Jahr bis zu 7 GroRBveranstaltungen am Abend mit bis
zu 800 gleichzeitig parkenden Pkw, die die Parkplatze nach 22 Uhr — verteilt auf zwei Stunden —
verlassen, zu erwarten. Dies entspricht 400 abfahrenden Pkw pro Stunde.

Die bis zu 7 GrofRveranstaltungen am Abend pro Jahr sind als seltene Ereignisse im Sinne der
TA Larm zu beurteilen. Der Immissionsrichtwert der TA Larm fir seltene Ereignisse in der Nacht
betragt 55 dB(A) in allen Gebietsarten (mit Ausnahme Industriegebiet).

Durch die Parkplatznutzung im TB-West bei GroRveranstaltungen am Abend ergeben sich an der
nachstgelegenen schutzbedirftigen Nutzung im Plangebiet Beurteilungspegel von bis zu
49 dB(A) in der Nacht. Der Immissionsrichtwert der TA Larm fiir seltene Ereignissen von 55 dB(A)
wird eingehalten.

Sportanlagenlarm
Im Nordwesten des Plangebiets befindet sich ein FulRballplatz.

Fir eine Prognose ,auf der sicheren Seite* werden die Sportanlagenlarmeinwirkungen auf das
Plangebiet fiir den ungtinstigsten zweistiindigen Beurteilungszeitraum am Sonn-/ Feiertagmittag
in der Ruhezeit (13.00 — 15.00 Uhr) prognostiziert.

Die Sportanlagenlarmeinwirkungen auf das Plangebiet ergeben im allgemeinen Wohngebiet
Beurteilungspegel von bis zu 53 dB(A). Der Immissionsrichtwert der
Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV) in allgemeinen Wohngebieten in der
Ruhezeit am Mittag von 55 dB(A) wird eingehalten.

Im urbanen Gebiet ergeben sich Beurteilungspegel von bis zu 47 dB(A). Der Immissionsrichtwert
der 18. BImSchV in urbanen Gebieten in der Ruhezeit am Mittag von 63 dB(A) wird um
mindestens 16 dB(A) deutlich unterschritten.
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Verkehrslarm

Verkehrslarm im Plangebiet

Im Plangebiet ergeben sich relevante Verkehrslarmeinwirkungen von der General-Allen-Stral3e,
von der Niederberger Hohe sowie von der neu geplanten internen Ringstralle (Planstrale Ost,
PlanstralRe Mitte, Planstral3e West).

Im Tagzeitraum (06.00 — 22.00 Uhr) werden im Plangebiet ohne die Abschirmung der geplanten
Gebaude Verkehrslarmeinwirkungen von bis zu 67 dB(A) an den festgesetzten Baugrenzen im
Norden, Osten und Siden des Plangebiets berechnet. Der Orientierungswert der DIN 18-005 fur
allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) wird im Gberwiegenden Teil der festgesetzten allgemeinen
Wohngebiete im Norden und im mittleren Bereich des Plangebiets um bis zu 12 dB(A)
Uberschritten. Im festgesetzten urbanen Gebiet im Siden des Geltungsbereichs wird der
Orientierungswert von 60 dB(A) weitgehend eingehalten.

Im Nachtzeitraum (22.00 — 06.00 Uhr) werden im Plangebiet ohne die Abschirmung der geplanten
Gebaude Verkehrslarmbeurteilungspegel von bis zu 57 dB(A) an den festgesetzten Baugrenzen
im Suden und Osten des Plangebiets berechnet. An den im Norden festgesetzten Baugrenzen
werden Verkehrslarmbeurteilungspegel von bis zu 60 dB(A) prognostiziert. Der Orientierungswert
der DIN 18-005 fir allgemeine Wohngebiete von 45 dB(A) wird im Uberwiegenden Teil der
festgesetzten allgemeinen Wohngebiete im Norden und in der Mitte des Plangebiets um bis zu
15 dB(A) Uberschritten. Im festgesetzten urbanen Gebiet im Suden des Plangebiets wird der
Orientierungswert von 50 dB(A) in den unteren Geschossen weitgehend eingehalten.

Aufgrund der berechneten Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18-005 werden
LarmschutzmalRnahmen erforderlich.

Aufgrund der Larmbelastungen an der Niederberger Hohe und den Stral3en im Plangebiet wurde
eine Geschwindigkeitsreduzierung der betreffenden Stralen auf Tempo 30 gepruft. Dadurch
ergeben sich folgende Ergebnisse:

Im Tagzeitraum (06.00 — 22.00 Uhr) werden im Plangebiet ohne die Abschirmung der geplanten
Gebaude Verkehrslarmeinwirkungen von bis zu 65 dB(A) an den festgesetzten Baugrenzen im
Norden und von bis zu 62 dB(A) im Osten und Siden des Plangebiet berechnet. Der
Orientierungswert der DIN 18-005 fir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) wird im
Uberwiegenden Teil der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete im Norden und im mittleren
Bereich des Plangebiets um bis zu 10 dB(A) Uberschritten. Im festgesetzten urbanen Gebiet im
Siden des Plangebiets wird der Orientierungswert von 60 dB(A) weitgehend eingehalten. In dem
im Norden des Plangebiets festgesetzten urbanen Gebiet wird der Orientierungswert von 60
dB(A) um bis zu 5 dB(A) Uberschritten.

Im Nachtzeitraum (22.00 — 06.00 Uhr) werden bei im Plangebiet ohne die Abschirmung der
geplanten Gebaude Verkehrslarmbeurteilungspegel von bis zu 55 dB(A) an den festgesetzten
Baugrenzen im Siden und Osten des Plangebiets berechnet. An den im Norden festgesetzten
Baugrenzen werden Verkehrslarmbeurteilungspegel von bis zu 60 dB(A) prognostiziert. Der
Orientierungswert der DIN 18-005 fur allgemeine Wohngebiete von 45 dB(A) wird im
Uberwiegenden Teil der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete im Norden und in der Mitte des

Entwurf vom 28.10.2022 Seite 129
FIRU Koblenz GmbH | SchloRstraBe 5 | 56068 Koblenz | Tel.: 0261/914 798-0 | Fax: 0261/914798-19 | FIRU-KO@FIRU-KO.DE



Stadt Koblenz
Bebauungsplan Nr. 293 ,,Quartier Festungspark — ehem. Fritsch-Kaserne“ Umweltbericht

Plangebiets um bis zu 15 dB(A) Uberschritten Im festgesetzten urbanen Gebiet im Siden des
Plangebiets wird der Orientierungswert von 50 dB(A) in den unteren Geschossen weitgehend
eingehalten. In dem im Norden des Plangebiets festgesetzten Urbanen Gebiet wird der
Orientierungswert von 50 dB(A) um bis zu 10 dB(A) Uberschritten.

Im Norden des Plangebiets an der General-Allen-Stral3e wird auf sehr hohe Larmeinwirkungen
mit einer Larmschutzbebauung sowie mit einer Grundrissorientierung reagiert.

Die Ergebnisse der Larmuntersuchung zeigen, dass auf den stralRenabgewandten
Gebaudertckseiten (sudliche Fassade) in der Regel Beurteilungspegel von bis zu 55 dB(A) am
Tag und bis zu 45 dB(A) in der Nacht erreicht werden. Damit werden die Orientierungswerte der
DIN 18-005 fir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht an
diesen Geb&udeseiten eingehalten.

An den ndrdlichen Gebaudefassaden der Gebaude in der Zweiten Baureihe ergeben sich
Beurteilungspegel von bis zu 59 dB(A) am Tag und 51 dB(A) in der Nacht. Damit werden die
Orientierungswerte der DIN18-005 fur allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) am Tag und
45 dB(A) in der Nacht um 4 bzw. 6 dB(A) Gberschritten.

Die Ergebnisse zeigen das an den sidlichen Gebaudefassaden wohnvertragliche
Beurteilungspegel erreicht werden und larmgeschitzte Grundstiicksfreibereiche entstehen.

Aufgrund der dennoch verbleibenden Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18-005
werden zusatzlich passive Schallschutzmaflinehmen an den Gebauden Larmschutzmalinahmen
festgesetzt.

Verkehrslarm in der Umgebung des Plangebiets (Verkehrslarmfernwirkung)

Durch die Planung kommt es in der Umgebung des Plangebiets zu Erhdhungen der
Verkehrsbelastung und damit zur Erhohung der Beurteilungspegel durch Verkehrslarm.
Relevante Veranderungen ergeben sich in der Ortsgemeinde Urbar entlang der Arenberger
Stral3e und des Urbarer Wegs, in Niederberg entlang der Straf3e Niederberger Héhe, der L127,
der Arenberger Strale und der FriesenstralBe sowie in Ehrenbreitstein entlang der
Charlottenstral3e und der Stral3e Obertal.

Planfall 1

Grundlage fir den Planfall 1 sind die Verkehrszahlen des P-0-Falls (hier identisch mit dem A-O-
Fall) unter Berlcksichtigung des durch den Bebauungsplan induzierten Mehrverkehr ohne
Verkehrsvermeidungs- oder -minderungsmafnahmen. Demnach liegt dem Planfall 1 das heutige
Szenario — keine Veranderung im Modal-Split gemaR Verkehrsentwicklungsplan der Stadt
Koblenz 2030 (VEP 2030) — zugrunde.

Bereich Urbar (Arenberger Stral3e)

Im Bereich Urbar entlang der Arenberger Straf3e ergeben sich an den strallenzugewandten
Gebaudeseiten Beurteilungspegel durch Verkehrslarm von bis zu 71 dB(A) am Tag und bis zu
62 dB(A) in der Nacht. Dadurch werden die Schwellenwerte der 16. BImSchV fur gesundheitlich
bedenklichen Larmeinwirkungen von 70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der Nacht um bis zu
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1 dB(A) am Tag und um bis zu 2 dB(A) in der Nacht Uberschritten. Gegenuber dem Ist-Fall
ergeben sich Pegelerh6hungen von bis zu 0,9 dB(A) am Tag und bis zu 0,7 dB(A) in der Nacht.

Bereich Urbar (Urbarer Weq)

Im Bereich Urbar entlang des Urbarer Wegs ergeben sich an den strallenzugewandten
Gebaudeseiten Beurteilungspegel durch Verkehrslarm von bis zu 76 dB(A) am Tag und bis zu
67 dB(A) in der Nacht. Dadurch werden die Schwellenwerte der 16. BImSchV fur gesundheitlich
bedenklichen Larmeinwirkungen von 70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der Nacht um bis zu
6 dB(A) am Tag und um bis zu 7 dB(A) in der Nacht Uberschritten. Gegentber dem Ist-Fall
ergeben sich Pegelerhéhungen von bis zu 0,4 dB(A) am Tag und bis zu 0,4 dB(A) in der Nacht.
Die Pegelerh6hungen sind als wesentlich zu beurteilen.

Bereich Niederberqg (Niederberger Hohe)

Im Bereich Niederberg entlang der Stral3e Niederberger Hohe ergeben sich an den
straRenzugewandten Gebaudeseiten Beurteilungspegel durch Verkehrslarm von bis zu 64 dB(A)
am Tag und bis zu 56 dB(A) in der Nacht. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fir
allgemeine Wohngebiete von 59 dB(A) am Tag und 49 dB(A) in der Nacht werden um bis zu
5dB(A) am Tag und um bis zu 7 dB(A) in der Nacht Uberschritten. Gegentber dem Ist-Fall
ergeben sich Pegelerhéhungen von bis zu 2,8 dB(A) am Tag und bis zu 2,7 dB(A) in der Nacht.
Die Pegelerh6hungen sind als wesentlich zu beurteilen.

Bereich Niederberq (Friesenstralie)

Im Bereich Niederberg entlang der Friesenstral3e ergeben sich an den stralRenzugewandten
Gebaudeseiten Beurteilungspegel durch Verkehrslarm von bis zu 66 dB(A) am Tag und bis zu
58 dB(A) in der Nacht. Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fir allgemeine Wohngebiete von
59 dB(A) am Tag und 49 dB(A) in der Nacht um bis zu 7 dB(A) am Tag und um bis zu 9 dB(A) in
der Nacht Uberschritten. Gegenuiber dem Ist-Fall ergeben sich Pegelerhdhungen von bis zu
2,8 dB(A) am Tag und bis zu 2,7 dB(A) in der Nacht. Die Pegelerhéhungen sind als wesentlich
zu beurteilen.

Bereich Niederberqg (L127)

Im Bereich Niederberg entlang der L127 ergeben sich an den stralRenzugewandten
Gebaudeseiten Beurteilungspegel durch Verkehrslarm von bis zu 74 dB(A) am Tag und bis zu
65 dB(A) in der Nacht. Dadurch werden die Schwellenwerte der 16. BImSchV flr gesundheitlich
bedenklichen Larmeinwirkungen von 70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der Nacht um bis zu
4 dB(A) am Tag und um bis zu 5 dB(A) in der Nacht Uberschritten. Gegentiber dem Ist-Fall
ergeben sich Pegelerh6hungen von bis zu 1,1 dB(A) am Tag und bis zu 1,1 dB(A) in der Nacht.
Die Pegelerh6hungen sind als wesentlich zu beurteilen.

Bereich Niederberqg (Arenberger Stralle)

Im Bereich Niederberg entlang der Arenberger Strafl3e ergeben sich an den strallenzugewandten
Gebéaudeseiten Beurteilungspegel durch Verkehrslarm von bis zu 75 dB(A) am Tag und bis zu
67 dB(A) in der Nacht. Dadurch werden die Schwellenwerte der 16. BImSchV fur gesundheitlich
bedenklichen Larmeinwirkungen von 70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der Nacht um bis zu
5 dB(A) am Tag und um bis zu 7 dB(A) in der Nacht Uberschritten. Gegentber dem Ist-Fall
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ergeben sich Pegelerhéhungen von bis zu 1,0 dB(A) am Tag und bis zu 0,9 dB(A) in der Nacht.
Die Pegelerh6hungen sind als wesentlich zu beurteilen.

Bereich Ehrenbreitstein (CharlottenstraRe und Obertal)

Im Bereich Niederberg entlang der Charlottenstral3e und der StralRe Obertal ergeben sich an den
stralRenzugewandten Gebaudeseiten Beurteilungspegel durch Verkehrslarm von bis zu 78 dB(A)
am Tag und bis zu 69 dB(A) in der Nacht. Dadurch werden die Schwellenwerte der 16. BImSchV
fur gesundheitlich bedenklichen Larmeinwirkungen von 70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der
Nacht um bis zu 8 dB(A) am Tag und um bis zu 9 dB(A) in der Nacht tberschritten. Gegeniber
dem Ist-Fall ergeben sich Pegelerh6hungen von bis zu 0,8 dB(A) am Tag und bis zu 0,7 dB(A) in
der Nacht. Die Pegelerh6hungen sind als wesentlich zu beurteilen.

Planfall 1 Variante Geschwindigkeitsreduzierung

Aufgrund der prognostizierten wesentlichen Verkehrslarmpegelerh6hungen entlang einzelner
Stral3enabschnitte von bis zu aufgerundet 3 dB(A) werden Larmschutzmaflnahmen erforderlich.

In einer weiteren Berechnungsvariante wird zur Minderung der Verkehrslarmeinwirkungen die
Wirkung einer Geschwindigkeitsreduzierung von 50 km/h auf 30 km/h auf den folgenden
StralRenabschnitten untersucht:

- StralRen innerhalb des Plangebiets;
- Alle Abschnitte der Niederberger Hohe und Kreisverkehre 1 und 2;

- Abschnitt westlicher der Friesenstral3e bis Alte BurgstraBe der L 127 und alle Abschnitte
der Arenberger Stral3e in Niederberg;

- StrafRen Obertal und Charlottenstraf3e in Ehrenbreitstein.

Die Verkehrsbelastung im ,Planfall 1 Variante Geschwindigkeitsreduzierung® entspricht der
Verkehrsbelastung aus ,Planfall 1% lediglich die Geschwindigkeiten auf den benannten
Stral3enabschnitten wurde reduziert.

Bereich Urbar (Arenberger Strale und Urbarer Weq)

Fur die Bereiche in Urbar ergeben sich durch die 0.g. Geschwindigkeitsreduzierungen sowohl am
Tag und in der Nacht keine relevanten Verkehrslarmpegelveranderungen.

Bereich Niederberqg (Niederberger Hohe)

Im Bereich Niederberg entlang der Stral3e Niederberger Hohe ergeben sich an den
straRenzugewandten Gebaudeseiten Beurteilungspegel durch Verkehrslarm von bis zu 61 dB(A)
am Tag und bis zu 53 dB(A) in der Nacht. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fir
allgemeine Wohngebiete von 59 dB(A) am Tag und 49 dB(A) in der Nacht werden um bis zu
2 dB(A) am Tag und um bis zu 4 dB(A) in der Nacht tberschritten. Gegentiber dem Ist-Fall
ergeben sich Pegelerhthungen von bis zu 0,3 dB(A) am Tag und in der Nacht. Gegeniiber dem
Planfalll ergeben sich Pegelreduzierungen von bis zu 3 dB(A) am Tag und in der Nacht. Mit der
Reduzierung der Geschwindigkeit auf 30 km/h lassen sich wesentliche Pegelerhéhungen durch
die Planung vermeiden, Uberwiegend werden die Verkehrslarmpegel sogar gegeniiber dem
Bestand gemindert.
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Bereich Niederberg (Friesenstralle)

Im Bereich Niederberg entlang der Friesenstral3e ergeben sich an den stralRenzugewandten
Gebaudeseiten Beurteilungspegel durch Verkehrslarm von bis zu 66 dB(A) am Tag und bis zu
58 dB(A) in der Nacht. Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fir allgemeine Wohngebiete von
59 dB(A) am Tag und 49 dB(A) in der Nacht um bis zu 7 dB(A) am Tag und um bis zu 9 dB(A) in
der Nacht tberschritten. Gegentiber dem Ist-Fall ergeben sich Pegelerhdhungen von bis zu 2,8
dB(A) am Tag und in der Nacht. Gegeniuber dem Planfall 1 ergeben sich keine relevanten
Verbesserungen.

Bereich Niederberqg (L127)

Im Bereich Niederberg entlang der L127 ergeben sich an den stralRenzugewandten
Gebaudeseiten Beurteilungspegel durch Verkehrslarm von bis zu 71 dB(A) am Tag und bis zu
63 dB(A) in der Nacht. Dadurch werden die Schwellenwerte der 16. BImSchV fir gesundheitlich
bedenklichen Larmeinwirkungen von 70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der Nacht um bis zu
1 dB(A) am Tag und um bis zu 3 dB(A) in der Nacht Uberschritten. Gegenuber dem Ist-Fall
ergeben sich Pegelreduzierungen von mindestens 1,4 dB(A) am Tag und von mindestens
1,5dB(A) in der Nacht. Mit der Reduzierung der Geschwindigkeit auf 30 km/h lassen sich
wesentliche Pegelerh6hungen durch die Planung mehr als kompensieren. Gegenlber dem
Planfall 1 ergeben sich Pegelreduzierungen von bis zu 3 dB(A) am Tag und in der Nacht.

Bereich Niederberqg (Arenberger Stral3e)

Im Bereich Niederberg entlang der Arenberger Stral3e ergeben sich an den strallenzugewandten
Gebaudeseiten Beurteilungspegel durch Verkehrslarm von bis zu 73 dB(A) am Tag und bis zu
64 dB(A) in der Nacht. Dadurch werden die Schwellenwerte der 16. BImSchV fir gesundheitlich
bedenklichen Larmeinwirkungen von 70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der Nacht um bis zu
3 dB(A) am Tag und um bis zu 4 dB(A) in der Nacht Uberschritten. Gegenltber dem Ist-Fall
ergeben sich Pegelreduzierung von mindestens 2,0 dB(A) am Tag und von mindestens 2,2 dB(A)
in der Nacht. Mit der Reduzierung der Geschwindigkeit auf 30 km/h lassen sich wesentliche
Pegelerh6hungen durch die Planung mehr als kompensieren. Gegentiber dem Planfalll ergeben
sich Pegelreduzierungen von bis zu 3 dB(A) am Tag und in der Nacht.

Bereich Ehrenbreitstein (Charlottenstrale und Obertal)

Im Bereich Niederberg entlang der Charlottenstrafl3e und der Stral3e Obertal ergeben sich an den
stralRenzugewandten Gebaudeseiten Beurteilungspegel durch Verkehrslarm von bis zu 75 dB(A)
am Tag und bis zu 66 dB(A) in der Nacht. Dadurch werden die Schwellenwerte der 16. BImSchV
fur gesundheitlich bedenklichen Larmeinwirkungen von 70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der
Nacht um bis zu 5 dB(A) am Tag und um bis zu 6 dB(A) in der Nacht tberschritten. Gegeniiber
dem Ist-Fall ergeben sich Pegelreduzierungen von mindestens 2,1 dB(A) am Tag und in der
Nacht. Mit der Reduzierung der Geschwindigkeit auf 30 km/h lassen sich wesentliche
Pegelerh6hungen durch die Planung mehr als kompensieren. Gegentiber dem Planfalll ergeben
sich Pegelreduzierungen von bis zu 3 dB(A) am Tag und in der Nacht.
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Auswirkungen auf den Menschen durch Luftschadstoffe

Durch die Umsetzung der Planung ist mit einer Veranderung der Schadstoffemissionen durch
den Kfz-Verkehr zu rechnen. Insbesondere wahrend der Bauphase kommt es temporér zu einer
Steigerung des Schwerlastverkehrs.

Die Luftschadstoffuntersuchung kommt fur den Planfall zu dem Ergebnis, dass auch nach
Realisierung der Planung in den Prognosejahren 2025 und 2032 die relevanten Grenzwerte der
39. BImSchV (Jahresmittelwerte fir NO2, PM1o und PM; s sowie Kurzzeitgrenzwerte fir NO2 und
PMo) in allen untersuchten StraRenabschnitten deutlich eingehalten werden. 78

Insofern ist nicht von erheblichen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Mensch und dessen
Gesundheit aufgrund von Luftschadstoffen zu rechnen.

Luftreinhalteplan Koblenz

Eine vorgesehene MalRnahme im Luftreinhalteplan der Stadt Koblenz ist die Attraktivierung des
OPNV. Darin enthalten ist die Anbindung des Quartiers durch den 12/2020 in Betrieb gehenden
Stadtbus. 79 Dies tragt dazu bei negative Auswirkungen durch den Kfz-Verkehr zu reduzieren.

Auswirkungen auf den Menschen durch Larm- und Staubemissionen wéhrend der
Bauphase

Wahrend der Bauphase kann es insbesondere durch die Entfernung noch vorhandener baulicher
Anlagenbestandteile, von Aushub des Bodens sowie wéhrend des Baus der neuen baulichen
Anlagen (z. B. Baustellenverkehr) im Plangebiet zu Larm- und Staubemissionen kommen. Diese
sind jedoch auf den Zeitraum der Bauphase beschréankt und wirken sich lediglich temporéar aus.
Durch MaflRnahmen, z. B. Bauzeitenregelungen, Bewasserung, kdnnen die Auswirkungen
vermindert werden.

2.3.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Die im Basisszenario vorhandenen Bestandsgebaude, welche sich bereits zu diesem Zeitpunkt
Uberwiegend in einem schlechten Erhaltungszustand befinden, sowie das Regionalbiiro der BPD
— bis auf die Geb&aude der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz in der Flache fur
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kulturellen Zwecken dienende Geb&ude und
Einrichtungen — entfallen vollstdndig. Die Geb&aude der Generaldirektion Kulturelles Erbe
Rheinland-Pfalz als Sachgut werden im Prognose-Planfall weiterhin erhalten und werden weiter
von der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz genutzt. Es werden jedoch auch neue
Sachguter mit Umsetzung der Planung entstehen.

78 peutz Consult GmbH: Luftschadstoffuntersuchung zum Bebauungsplan Nr. 293 ,Konversionsflache Fritsch-Kaserne
— ehem. Unterkunftsbereich” in Koblenz, 12.08.2022

79 stadtverwaltung Koblenz Umweltamt (2020): Luftreinhalteplan Koblenz Fortschreibung — Reduzierung der
Luftbelastung durch Stickstoffdioxid, Koblenz

Entwurf vom 28.10.2022 Seite 134
FIRU Koblenz GmbH | SchloRstraBe 5 | 56068 Koblenz | Tel.: 0261/914 798-0 | Fax: 0261/914798-19 | FIRU-KO@FIRU-KO.DE



Stadt Koblenz
Bebauungsplan Nr. 293 ,,Quartier Festungspark — ehem. Fritsch-Kaserne“ Umweltbericht

Hinweise auf Bodendenkmaler liegen nicht vor. Vorsorglich wird jedoch ein entsprechender
Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen, falls bei Bauarbeiten entsprechende Funde zu
Tage treten sollten.

Erhebliche Auswirkungen auf weitere Kultur- und Sachguter sind nicht erkennbar. Zudem liegen
keine Anhaltspunkte fir die Beeintrachtigung des UNSECO Welterbes Oberes Mittelrheintal vor.

2.3.8 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Der Einsatz erneuerbarer Energien sowie eine energieeffiziente Bauweise werden durch die
Festsetzungen des Bebauungsplans nicht ausgeschlossen. Energetische Gebaudestandards
kénnen jedoch nicht mit dem Bebauungsplan festgesetzt werden. Bei der Neuerrichtung von
Gebauden gelten die Vorgaben des Gebaudeenergiegesetzes (GEG).

Das im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens erstellte Energiekonzept8® prognostiziert einen
Energiebedarf von ca. 1900 kWi, als Warmeleistung und ca. 1.200 kWi, als Kalteleistung fiir das
Plangebiet.

Im Gutachten wurden unterschiedliche technische Varianten der Energieversorgung geprdift.
Die untersuchten technischen Varianten sind:

- Variante 1: Erdgasinfrastruktur und KWK

- Variante 2: LOW-Ex-Netz

- Variante 3: Gas-Brennwerttechnik

- Variante 4: lokale Biomasse

Nach dem 6kologischen und 6konomischen Vergleich der 4 Varianten liegen die beiden Varianten
Nummer 2 (Low-Ex-Netz) und Nummer 4 (lokale Biomasse) vorn und werden praferiert. Im
Rahmen der Umsetzung erfolgt eine Machbarkeitsprifung der beiden Varianten.

Variante Nummer 2 (Low-Ex-Netz)

Die Warmeversorgung ist zu 100% erneuerbar und strombasiert mit grof3en Anteilen aus
Erdwarme. Die Warme wird auf niedrigem Temperaturniveau verlustarm verteilt und nach Bedarf
durch dezentrale Warmepumpen zur Warmwasserbereitung bereitgestellt. Die Kalteversorgung
erfolgt Uber Kompressionskaltemaschinen zentral in den ,Kélteinseln® gemal der Bauleitplanung.
Gleichzeitig anfallender Warme- und Kaltebedarf kann im Low-Ex- und Kéltenetz besonders
effizient verschoben werden.

Variante Nummer 4 (Lokale Biomasse)

Die Warmeerzeugung erfolgt zu 100% aus nachwachsenden Rohstoffen mittels Biomassekessel,
vorzugsweise aus lokaler Produktion. Zur Versorgungssicherheit ist ein Erdgas-Brennwertkessel

80 evm: Quartier Festungspark-Fritsch Energiekonzept, 10.01.2022
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vorgesehen. Die Warme wird mittels Nahwéarmenetz im Quartier verteilt. Die Kélteerzeugung wird
durch Kompressionskaltemaschinen sichergestellt.

Im Prognose-Planfall ist die Nutzung erneuerbarer Energietrdger moglich, da die Festsetzungen
des Bebauungsplanes der Nutzung solcher Energietrager nicht entgegenstehen. Bei
Neuerrichtung von Geb&uden gelten die Vorgaben der Energieeinsparverordnung (EnEV). Damit
werden Emissionen aus z.B. Gebaudeheizungen minimiert.

Mit den im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen zu Dachformen werden die rechtlichen
Voraussetzungen zur Herstellung geeigneter Dachformen geschaffen, die die Integration von
Anlagen fur erneuerbare Energien begiinstigen. Zudem ist die Unterbringung der erforderlichen
.Kalteinseln® fir das Low-Ex-Netz in den Baufeldern zulassig.

2.3.9 Auswirkungen durch Abfalle

Beprobungen der vorhandenen Gebaudesubstanzen sowie chemische Analysen sollen als
Grundlage fir ein detailliertes Riickbau- und Entsorgungskonzept im Zuge der weiteren Planung,
d.h. im Nachgang zum Bebauungsplanverfahren erfolgen.

Detaillierte chemische Untersuchungen zur Klassifizierung der anfallenden Abbruchmassen nach
LAGA und Deponieverordnung sollen erst zu einem spéateren Zeitpunkt, d. h. im Nachgang zum
Bebauungsplanverfahren ausgefuhrt werden. Hierbei sind dann voraussichtlich auch schon die
Vorgaben der Mantelverordnung zu bericksichtigen. Entsprechende Abstimmungen erfolgen
nach Erfordernis bzw. abfallrechtlichen Vorgaben.8!

Durch den geplanten Abriss der Geb&ude sowie die Riickbauarbeiten entstehen Abfélle, die unter
Bertcksichtigung der Entsorgungswege und Zufiihrung in den Abfallkreislauf, zu entsorgen sind.
Fur das anfallende Material sind, wenn es sich um behandlungsbedurftige Abfalle handelt, die
gesonderte Entsorgung und ggf. Behandlung zu beriicksichtigen.

Es wird davon ausgegangen, dass die durch die neuen Nutzungen entstehenden Abfélle dem
ordnungsgemanen Abfallkreislauf zugeflihrt werden kénnen.

Wesentliche umweltbezogene Auswirkungen durch Abfélle sind unter Berlcksichtigung der
Entsorgungswege und Zufiihrung in den Abfallkreislauf nicht zu erwarten.

2.3.10 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes und kumulative
Wirkungen mit anderen Planungen

Zwischen den in den vorangegangenen Kapiteln beschriebenen Schutzgitern bestehen
zahlreiche Verflechtungen und entsprechende Wechselwirkungen, z. B. Versiegelung — Verlust
an Lebensraum, Verlust der Versickerungsmoéglichkeiten, hohere Aufheizung der Flachen, etc.
Es besteht keine Notwendigkeit einer gesonderten Ermittlung und Bewertung von
Wechselwirkungen, da eine sich gegenseitig verstarkende Beeintrachtigung der einzelnen
Schutzguter, die Uber die bereits beschriebene Einzelwirkung hinaus geht, nicht erkennbar ist.

81 Dipl.-Ing Jens Schopphoven: Fachbeitrag Baugrund / Bodenschutz / Altlasten / Kampfmittel / Bergbau fiir das Projekt
Konversionsflache Fritsch Kaserne — ehem. Unterkunftsbereich, 26.10.2022
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Planungen in der Umgebung des Plangebiets, durch die sich kumulative Auswirkungen auf
Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung natirlicher Ressourcen ergeben
kénnen sind nicht bekannt:

2.3.11 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Im Plangebiet liegen keine rechtskraftigen Bebauungsplane vor. Bezuglich des mafgeblichen
Voreingriffszustands wird daher die Biotoptypenkartierung zugrunde gelegt.

In der folgenden Tabelle werden die zu erwartenden Eingriffe und die zum Ausgleich
erforderlichen Kompensation zusammenfassend aufgefuhrt. Die Beschreibung der Maflinahmen
erfolgt in Kapitel 2.4. Die Abbildung 40 und Abbildung 41 zeigen die Lage der MaRnahmen.
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Eingriffe/ Konflikte Umfang AusgleichsmalRnahmen Umfang
Vegetation, Baum- und Gehodlzbestande
K1 Verlust von alteren Baumen (ca. 85 Jahre), die 65 Baume A9 Pflanzen von heimischen Laubbdumen in den 6&ffentlichen
unter die Baumschutzsatzung der Stadt Koblenz Grinflachen im Plangebiet
fallen (starkes/ sehr starkes Baumholz, - groRRkronige Baume (1. Ordnung) 53 Baume
Stammumfang > 160 cm/ Durchmesser > 50 - mittelgroRe Baume (2. Ordnung) 80 Baume
cm), hohe naturschutzfachliche Bedeutung
(Kompensationsbedarf 1:2) Al10 | Pflanzen von heimischen, mind. mittelgrol3en Laubb&umen in
den offentlichen Grunflachen:
— 3 Baume am nordostlichen Rand des Plangebietes
— 3 Baume an der verkehrsberuhigten urbanen Achse 6 Baume
Summe 138 Baume
K2 Verlust von Baumen mittleren Alters, die unter 20 Bdume Al4d Pflanzen von Baumen in den Stral3enverkehrsflachen (mind. 38 Baume
die Baumschutzsatzung der Stadt Koblenz fallen mittelgroBe Baume/ Baume 2. Ordnung)
(Stammumfang > 80 cm bzw. Durchmesser >
25,5cm)
K3 Verlust von jungen Laubb&umen 40 Baume A15 | Pflanzen von mittelgroRen Baumen (2. Ordnung) auf den 40 Baume
Grundstuicksflachen (anteilig von 78 Baumen, vgl. K4)
K4 Verlust von Gehdlzstreifen und -gruppen 16.640 m? A7 Entwicklung von naturnahen Laubmischwaldbestanden 4.000 m?
A8 trocken-warmer Standorte im Feisternachttal und nérdlich 6.000 m2
des Hillscheider Bachtals (Forstrevier Vallendar)
A9 Pflanzen von heimischen Strauchern in den 6ffentlichen 530 Straucher/
Grinflachen 1.200 mz
A1l | Anlage eines Geholzbestandes aus heimischen Baumen und
Strauchern am nordwestlichen Rand des Plangebietes 1.700 m?
Al5 Pflanzen von Baumen und Strauchern auf den
Grundstucksflachen
— mittelgroRe B&dume (anteilig von 78 Baumen, vgl. K2) 38 Baume
— kleinkronige Baume 72 Baume
— Stréucher 575 Str./ 1.300 m2
K5 Verlust von Hochstaudenflur/ -saumen 1.480 m2 A13 | Anlage einer blitenreichen Gras- und Krautflur mit einzelnen 1.600 m2
Strauchgrn/ Strauchgruppen am ndérdlichen Rand des 15 Straucher
Plangebietes
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Eingriffe/ Konflikte Umfang AusgleichsmaRnahmen Umfang
K6 Verlust von Gras- und Krautfluren 2.100 m2 Al12 | Anlage von blutenreichen Wiesenflachen/ 2.600 m2
Hochstaudensaumen in den éffentlichen Griinflachen (O1 bis
04)
Al16 | Extensive Begriinung von Dachflachen
Tiere und deren Lebensraume
K7 Verlust von Lebensrdumen der Mauereidechse 8.400 m2 | Alcer | Entwicklung neuer Mauereidechsen-Lebensrdume im ca. 9.000 m2
(Population mit ca. 350 Individuen) Bienhorntal (Koblenz-Pfaffendorf)
K1 Verlust von (Tages-)Quartieren fur Flederméuse | 25 Baume | A2cer | Herausnahme von Altbdumen aus der forstlichen Nutzung (zur 25 Baume
und/ oder Bruthéhlen fiir Vogel in alteren Baumen Sicherung/ Entwicklung von Héhlenbdumen) im Hillscheider
(s.0) Wald (Forstrevier Vallendar) sowie zur Uberbriickung des
time-lags pro Altbaum Aufhéngen von je:
— 2 Kkleinen Fledermaushohlenkasten und 50 Kasten
— 2 Vogelnisthohlen 50 Nisthohlen
K8 Verlust von grof3raumigen, frostfreien nicht A3cer | Optimierung eines Stollens im Feisternachttal als ein Stollen
Uberwinterungsquartieren ~ fir ~ Fledermause | quantifizier Uberwinterungsquartier fiir Fledermause
(Langohr,  Myotis) in  Gebauden und bar
Kellerrdumen
K9 Verlust von warmebegunstigten | 2 bekannte | Adcer | Entwicklung eines fledermausgerechten Dachbodens mit .
. . . . ein Dachboden
Fledermausquartieren (Tages- bzw. | Quartiere neuen Quartieren auf dem vorhandenen Ziegenstall am .
. : - . : o S : mit mehreren
Zwischenquartiere) in Dachbéden Rheinhang Ehrenbreitstein (Stall fir die Ziegenbeweidung :
Quartieren
des Hanges)
K10 | Verlust Ruheplatz/ Brutplatz eines Waldkauzes 1 Ruhe-/ A5cer | Anbringen von 4 Waldkauznistkdsten an unbeleuchteten zu
Brutplatz erhaltenden alten Baum- und Gehdlzbestédnden im 4 Kasten
Plangebiet (nordwestlich der Landesarch&ologie und im
Zentrum des Plangebietes)
K11 | Verlust von zahlreichen kleinen Hoéhlen- und nicht A6.1 | Anbringen/ Einbauen von Fledermausquartieren und
Spaltenverstecken durch Abriss der Altgebaude, | quantifizier | A6.2 | Vogelnistplatzen an den neuen Geb&udefassaden
die pot. Brutnischen fur Végel und Quartiere fur bar A6.3 | Anbringen von Starenhéhlen an Baumen in den &ffentlichen 4 Stiick
Fledermé&use sind Grinflachen
Ab6cer | bis zur Errichtung der neuen Gebaude Anbringen an
Bestandsgeb&uden in der ndheren Umgebung/ im
Plangebiet:
— kleine Fledermausflachkasten 20 Stick
— Fledermaus-Langkésten 10 Stuck
— kleine Fledermaushoéhlenkésten 20 Stick
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Eingriffe/ Konflikte Umfang AusgleichsmaRnahmen Umfang
— Halbhdéhlennistkasten 20 Stick
— Meisennistkasten 20 Stick
— Starenhoéhlen 4 Stick

K5 Verlust von Hochstaudenfluren (s.o0.) als 1.480 m2 A13 | Anlage einer blutenreichen Gras- und Krautflur mit einzelnen S.0.

Lebensraume fiir Schmetterlinge Strauchern/ Strauchgruppen am nordlichen Rand des
Plangebietes
K6 Verlust von Gras- und Krautfluren als 2.100 m2 Al12 | Anlage von blitenreichen Wiesenflachen/ S.0.
Lebensraume fur Kleinsduger und Insekten Hochstaudensaumen in den offentlichen Grinflachen sowie
A16 | Extensive Begriinung von Dachflachen
Boden und Flache / Wasser
Versiegelung und Bebauung 79.130 m? Entsiegelung von Flachen und Riickbau von Geb&auden, 79.200 m?
Begrenzung der Versiegelung durch die Planung

Klima/ Luft

K1 Verlust von Baum- und Geholzbestanden mit S.0. Neupflanzung von Bdumen und Strauchern im Plangebiet S.0.

bis einer klimatischen und lufthygienischen

K4 Ausgleichsfunktion

Landschaftsbild

K1 Verlust von prdgenden Baum- und S.0 Neupflanzung von Baumen und Strauchern im Plangebiet S.0.

bis Gehdlzbestdnden, die das Plangebiet

K4 durchgriinen und eingrtinen.
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Ergebnis der Bilanzierung ist, dass unter Berucksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs-,
Minimierungs- und AusgleichsmafRnahmen ein Ausgleich der Eingriffe erfolgt.

24 MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen und geplante UberwachungsmalRnahmen

Zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen sind fur den
Bebauungsplan, unter Bericksichtigung der artenschutzrechtlichen Konflikte und der
entsprechenden Malnahmen, die folgenden Flachen und Mallnahmen vorgesehen. Die
nachfolgenden Abbildungen geben einen Uberblick tiber die Lage der MalBnahmen im Plangebiet
und der Umgebung.

Maflnahmen, fir die eine Festsetzung oder Hinweis im Bebauungsplan erfolgt, werden
entsprechend gekennzeichnet. Zur Umsetzung der sonstigen Mal3nahmen, die Uber vertragliche
Regelungen gesichert werden, erfolgt eine Kennzeichnung Uber ,Vertrag“ / ,vertragliche
Regelung®. Zwischen der Stadt Koblenz und der BPD (Regionalbiro Koblenz) als
Projektentwickler wird ein Durchfiihrungsvertrag zur Sicherung und Umsetzung der Mal3nahmen
geschlossen werden.

2.4.1 Malnahmen zur Vermeidung und Minderung von Beeintrachtigungen (V)

- V1 - Okologische und artenschutzrechtliche Baubegleitung

Fur die vorbereitenden MalRRnahmen zur Baufeldfreiraumung und wahrend der
Abrissarbeiten ist eine 0©kologische bzw. artenschutzrechtliche Baubegleitung
durchzufiihren. Diese gilt insbesondere dem Schutz von streng geschiitzten Arten und
europaischen Vogelarten sowie deren Lebens- und Fortpflanzungsstatten. Zudem ist die
zeitliche und fachliche Umsetzung die naturschutzfachlichen und artenschutzrechtlichen
Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen von einer fachlich versierten und erfahrenen
Person zu begleiten.

Die MaRBnahme dient dem Schutz der planungsrelevanten Arten sowie der Sicherstellung
der fachlichen und zeitlichen Umsetzung der MalRnahmen des Arten- und Biotopschutzes
sowie der fachlichen Begleitung der naturschutzrechtlichen Maflinahmen.

Es wird ein Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen. Die Sicherung erfolgt tber
vertragliche Regelungen.

- V2 - Fallung von Baumen und Gehdlzen im Winterhalbjahr

Die Fallungen bzw. Rodungen von Baum- und Gehdlzbestédnden sowie die Beseitigung
von Gebiischen sind zum Schutz von Brutvdgeln, Gelegen und Nestlingen grundsatzlich
gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG aulRerhalb der Vogelbrut- und Aufzuchtzeiten nur
zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar durchzufuhren.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Beeintrachtigungen ist die Fallung nur in
bestimmten Zeitrdumen zulassig.
Es wird ein Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen. Die Sicherung erfolgt tiber die

sowieso geltenden gesetzlichen Bestimmungen 8§ 39 BNatSchG sowie vertragliche
Regelungen.
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Entwurf

V3 - Begleitende MaRnahmen zur Baumfallung

Baume mit Hohlen, Spalten oder dachziegelartig abgeplatzter Rinde, die als Quartier fur
Flederméause dienen konnen, sollten (in  Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehérde) nur in den Monaten September/Oktober (bzw. ausnahmsweise
Mérz/April) gefallt werden und sind vor der Fallung auf Besatz mit Fledermé&usen oder
Bilchen zu prifen. Bei einem Besatz muss die Fallung verschoben werden, bis die Tiere
die Hohlen verlassen haben, falls eine Vergramung oder ein Umsetzen in artgerechte
Nistkasten nicht moglich ist.

Es wird ein Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen. Die Sicherung erfolgt tber
vertragliche Regelungen.
V4 - Schutz zu erhaltender Baum- und Gehdlzbestande wahrend der Bauzeit

Erhaltenswerte und erhaltensmdgliche Baum- und Gehdélzbestéande sind durch geeignete
Maflnahmen wahrend der Abriss- und Riickbauarbeiten sowie wahrend des Neubaus der
Gebaude vor Beschadigungen und Beeintrachtigungen fachgerecht geman DIN 18920 —
Schutz von Baumen bei BaumalRnahmen — zu schitzen.

Es wird ein Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen. Die Sicherung erfolgt tber
vertragliche Regelungen.
V5 - Begleitende artenschutzrechtliche Malinahmen beim Abbruch von Geb&auden

Um eine Totung von Fledermausen, Vogeln und Mauereidechsen zu vermeiden, sind
beim Abriss von Gebauden die nachfolgenden Vorkehrungen und MaRnahmen zu
berlcksichtigen:

Vorzugszeitraume

Der Abbruch und die Demontage von Gebauden und Bauwerken sind im Rahmen der
Okologischen Baubegleitung mit dem Vorhabentrédger bzw. einem von ihm beauftragten
Dritten abzustimmen.

Bei Gebauden mit einer Bedeutung als Quartier fur Fledermause oder
Fortpflanzungsstatte fur in Gebaude britende Vogel sind die Abbrucharbeiten
vorzugsweise in den Monaten September und Oktober durchzufiihren. Bis dahin ist die
Vogelbrutzeit beendet und die Fledermause sind noch mobil, d.h. die Jungen sind fliigge
und die Winterruhe hat noch nicht begonnen.

Kontrolle von Gebauden

Vor Beginn der Abbrucharbeiten ist eine Kontrolle der Gebaude/ Bauwerksteile auf
Fledermause und ggf. auf britende Vogel durch die Okologische Begleitung (V1)
durchzufiihren. Folgende Prifmethodik ist méglich:

e Sichtkontrolle potenzieller Quartierraume unter Zuhilfenahme von Fernglas,
Spektiv, Endoskop, Detektor, Warmebildkamera und ggf. Hubsteiger,

o tagesaktuelle Prifung auf aus- oder einfliegende Fledermé&use und Vdgel.

Bei nachweislich besetzten Quartieren muss der Beginn der Abbrucharbeiten verschoben
werden, bis die Tiere abgezogen sind. Alternativ kdnnen MalRnhahmen zur Vergrdmung
(s.u.) durchgefiihrt werden.

MalRnahmen zur Vergramung von Fledermausen und Vogeln
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Bei einem Besatz von Gebduden oder Bauwerksteilen mit Fledermausen missen
frihzeitig Mal3nahmen zur Vergramung durchgefuhrt werden. Dies sind im Einzelnen:

e nachtliche Ausleuchtung relevanter Bereiche fur Fledermause, Start nach der
Ausflugzeit der Flederméuse nach der Abenddammerung,

e Verschluss nachweislich unbesetzter, potenzieller Quartierraume,

¢ Entnahme und Umsiedlung von Individuen (Umsetzen von Fledermausen oder
Bilchen in Nistkasten, Handaufzucht von Jungvégeln), ggf. vorher handischer
Abriss oder Demontage nicht kontrollierbarer/ einsehbarer Gebaudebereiche.

Lebensrdume der Mauereidechse

In Lebensrdumen der Mauereidechse sind vor deren Umsiedlung die Vorgaben der
VermeidungsmaBhahme V6 (s.u.) zu beachten. In der Regel sind in
Mauereidechsenlebensraumen die Abbruch- und Riickbauarbeiten erst nach der erfolgten
Umsiedlung der Mauereidechse mdglich (s. V6).

Abweichungen von den Vorgaben

Abweichungen von den Vorgaben sind nur nach Prufung durch die Okologische
Begleitung (V1) und in Abstimmung mit den zustandigen Naturschutzbehdrden sowie ggf.
unter Durchfihrung zuséatzlicher MafRnahmen zur Vermeidung und Minderung von
Beeintrachtigungen der geschiitzten Arten sowie vorgezogener AusgleichsmalRnahmen
mdglich.

Es wird ein Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen. Die Sicherung erfolgt Uber
vertragliche Regelungen.

V6 Abfangen und Umsiedlung der Mauereidechsen

Zur Vermeidung der baubedingten Verletzung und To6tung sind die auf dem Geléande der
ehemaligen Fritsch-Kaserne vorkommenden Mauereidechsen auf die vorab als neuer
Mauereidechsen-Lebensraum zu entwickelnde Ausgleichsflache A1CEF umzusiedeln
(s.u.). Mit der Entwicklung der vorgezogenen AusgleichsmalRinahme wird bereits im
Winterhalbjahr 2022/23 begonnen.

Die Umsiedlung der Mauereidechse wird in folgenden Schritten durchgefihrt:
Winterhalbjahr 2022/23

1. Gehdlzrickschnitt: Um ein Abfangen der vorkommenden Individuen zu
ermOglichen, muissen die Lebensraume der Mauereidechsen (s. Karte 3
Fachbeitrag Naturschutz) weitestgehend von Geblischen und Strauchern
freigestellt werden. Der Rickschnitt von Geblischen und Strauchern wird motor-
manuell durchgefihrt. D.h. die Wurzelstécke werden nicht gerodet, sondern
verbleiben zunéchst (bis zum Ende der Umsiedlung) im Boden, um den Schutz der
im Boden uberwinternden Mauereidechsen-Individuen zu gewadhrleisten. Aus
gleichem Grund erfolgt das Beraumen des Schnittgutes handisch und der
Abtransport mit leichten Klein-Lkws ausschlie3lich Uber versiegelte/ befestigte
Flachen oder auf stark verdichtetem Boden. Loses Gestein, grober Schotter oder
sonstige Materialien wie Holzhaufen, die als Verstecke fir Reptilien (und
Amphibien) und dienen kénnen, missen bis Marz auf der Flache bleiben, da diese
als Winterverstecke dienen konnen.
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Der Gehdlzrickschnitt ist gemafl den Vorgaben des § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG
aulBerhalb der Vogelbrutzeit im Zeitraum O01. Oktober bis 28. Februar
durchzufiihren (s. V 2).

2. Reptilienschutzzaun: Um das Einwandern von Mauereidechsen aus
angrenzenden (potenziellen) Lebensraumen zu unterbinden, sind die freigestellten
Mauereidechsen-Lebensrdume auf dem Kasernen-Gelédnde vor Beginn des
Abfangens der Tiere mit einem glatten, mindestens 70 c¢m hohen
Reptilienschutzzaun (z.B. stabile Kunststoffplane) zu umstellen. Zugleich werden
gezielt auch die freigestellten Lebensrdume durch einen Reptilienschutzzaun
separiert, um nach erfolgter Entfernung der Geholze ein Abwandern von
Individuen in angrenzende Bereiche mit besserer Deckung zu verhindern. Der
Reptilienschutzzaun ist in den offenen Boden einzugraben oder auf Beton/Asphalt
unten am Boden mit einer Leiste zu befestigen.

Beiderseits des Zauns ist ein ca. 1 m breiter Pflegestreifen freizuhalten, der in der
Vegetationsperiode alle 1-2 Monate gemaht wird. Die OBB prift regelméaRig die
Funktionstiichtigkeit des Zaunes. Bei Defekten ist eine unverziigliche Reparatur
durchzufihren.

ab Mitte Marz 2022

3. Umsiedlung: Nach Beendigung der Winterruhe von Amphibien und Reptilien (je
nach Witterung voraussichtlich ab Mitte Mé&rz) und nach erfolgreicher Herrichtung
der zur Umsiedlung vorgesehenen Ausgleichsflache A1CEF beginnt die
Umsiedlung der Tiere unter sukzessivem Ruckschnitt der krautigen Vegetation und
Beraumung potenzieller Verstecke am Boden.

Um eine Reproduktion und damit eine zusatzliche Erhdhung der Tierzahl im
Umsiedlungsjahr zu vermeiden, sollte der GrofR3teil der Tiere bereits vor Mitte Mai
(Beginn der Eiablagezeit der Eidechsen) abgefangen sein.

Unterstiitzend werden auf der Umsiedlungsflache kinstliche Verstecke (z.B.
Schalbretter, Dachziegel und dunkle Matten) als Ersatzverstecke ausgebracht.
Diese koénnen zum Abfangen der Tiere gezielt kontrolliert werden. Neben
kiinstlichen Verstecken kénnen auch Fangrinnen oder -eimer eingesetzt werden,
um die Effektivitat zu erhdhen.

Die Umsiedlung ist abgeschlossen, wenn an mindestens drei Fangtagen im
Abstand von 14 Tagen mindestens 95 % der vorkommenden Population
umgesiedelt ist. Erfahrungsgemal ist das Abfangen der verbleibenden, zumeist
sehr scheuen Individuen mit einem hohen zeitlichen Aufwand verbunden und im
Hinblick zur Bewahrung eines gulnstigen Erhaltungszustands der lokalen
Population unerheblich.

Es wird ein Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen. Die Sicherung erfolgt Uber
vertragliche Regelungen.
- V7 Erhaltung der Baum- und Gehélzbestdnde im Nordwesten des Plangebietes

Die Baum- und Gehdlzbestande im Nordwesten des Plangebietes, westlich des Gelandes
der Landesarchéologie (Generaldirektion kulturelles Erbe, GDKE), sind langfristig zu
erhalten und fachgerecht zu pflegen (siehe Karte 4 Fachbeitrag Naturschutz). Wahrend
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der Ruckbauarbeiten und der Baumaf3nahmen sind die Baum- und Gehdélzbestéande gem.
DIN 18920 fachgerecht zu schitzen (s. V4).

Baume und Gehdlze, die aufgrund der Rickbau- und Abbrucharbeiten oder nicht
ausreichender Stand-/ Verkehrssicherheit nicht erhalten werden kdnnen, sind durch
Neupflanzungen standortgerechter, heimischer Laubbaumarten an gleicher Stelle zu
ersetzen. Ebenso sind abgangige Baume und Geholze durch standortgerechte, heimische
Laubbaume zu ersetzen. (Pflanzqualitat jeweils 4 x verpflanzt, Stammumfang mindestens
20-25 cm).

Es wird eine Festsetzung zum Erhalt der Gehélze in der Flache ,P 1“ in den
Bebauungsplan aufgenommen.

V8 - Erhaltung von alten Baumbestanden in den Grinzonen

Die vorhandenen Laubb&ume in den 6ffentlichen Grunflachen beiderseits der zentralen
Zufahrt bzw. zwischen den Hallen 6/7 und den Hallen 8/9 sind zu erhalten und fachgerecht
zu pflegen. Ebenfalls zu erhalten sind die vorhandenen Baume innerhalb der 6ffentlichen
Griunflache im Nordosten des Plangebietes (siehe Karte 4 Fachbeitrag Naturschutz).

Wahrend der Rickbauarbeiten und der Baumalinahmen sind die Baume gemaf DIN
18920 fachgerecht zu schitzen (s. V4).

Baume, die aufgrund der Ruckbau- und Abbrucharbeiten oder nicht ausreichender Stand-
! Verkehrssicherheit nicht erhalten werden koénnen, sind durch Neupflanzungen
standortgerechter, heimischer Laubbaumarten an gleicher Stelle zu ersetzen. Ebenso
sind abgangige B&dume und Gehdlze durch standortgerechte, heimische Laubb&dume zu
ersetzen. (Pflanzqualitat jeweils 4 x verpflanzt, Stammumfang mindestens 20-25 cm).

Es wird eine Festsetzung zum Erhalt der Gehélze in der Flache ,P 2“ und ,P 3“in den
Bebauungsplan aufgenommen.

V9 - Insekten- und fledermausfreundliche AuRenbeleuchtung

Zum Schutz nachtaktiver Insekten und von Fledermausen sind fir die Aul3enbeleuchtung
nur Lampen mit einem uv-freien Lichtspektrum (warmweil3es Licht, z. B. Natriumdampf-
Hochdruckleuchten, Natriumdampf-Niederdruckleuchten, LED-Lampen) zu verwenden
Die Lichtfarbe muss unter 2.700 Kelvin und die Wellenlange Gber 540 nm (Nanometer)
liegen.

Die Lichtausstrahlung jeder Leuchte ist nach unten zu richten und auf den unteren
Halbraum in einem Strahlungswinkel bis 70 Grad zu beschranken. Es sind nur vollstandig
abgeschlossene Lampengehause zu verwenden, um das Eindringen von Insekten zu
verhindern.

Es wird eine Festsetzung in den Bebauungsplan zur Umsetzung dieser MalRhahme
aufgenommen. Eine Ausnahme ergibt sich fur die Belange der Verkehrssicherheit.

V10 - Umsetzen von zwei Orchideenvorkommen

Im Rahmen der 6kologischen Baubegleitung sind vor den Abbrucharbeiten und der
Baufeldfreistellung die beiden vorhandenen Orchideenstandorte (GrofRes Zweiblatt
(Listera ovata) zwischen den Hallen 6 und 7 sowie Breitblattrige Standelwurz (Epipactis
helleborine) am Gebéaude 20) zu sichern und an geeignete Standorte, an der Hangschulter
des Rheinhanges Ehrenbreitstein umzusiedeln.
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Es wird ein Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen. Die Sicherung erfolgt Uber
vertragliche Regelungen.

V11 - Reduzierung der Versiegelung

Die nicht Uberbauten Flachen der Baugrundstiicke, auflerhalb der erforderlichen
Nebenanlagen, inklusive der Vorgartenflachen sind gartnerisch zu gestalten und als
Grunbeete/Grunflachen anzulegen. Stein-, Kies-, Schotter- und Pflasterflachen aul3erhalb
der fur die ErschlieBung und Terrassennutzung benétigten Flachen sind nicht zulassig.

Zur Befestigung von Zufahrten, Stellplatzen, Platz- und Hofflachen sowie von FulBwegen
und Wegen, die ausschlie8lich als Feuerwehr- und Rettungszufahrt dienen, sind nur
versickerungsfahige Materialien (z. B. offenfugiges Pflaster, Rasengittersteine,
wassergebundene Decken, Schotterrasen etc.) mit einem Abflussbeiwert von hiéchstens
0,5 (gemall DWA Arbeitsblatt 138) zuldssig. Auch der Unterbau ist entsprechend
wasserdurchlassig herzustellen.

Es werden Festsetzungen in den Bebauungsplan zur Begrinung der
Grundsttcksfreiflachen und Verwendung versickerungsfahiger Materialien
aufgenommen.

V12 - Begrinung von Tiefgaragen

In dem Teilbaugebiet WA 1 und in den urbanen Gebieten sind die Dachflachen von
Tiefgaragen, Kellergeschossen oder durch sonstige bauliche Anlagen unterbaute
Flachen, die nicht Gberbaut oder nicht befestigt sind bzw. nicht als Nebenanlagen geman
§ 14 BauNVO als Terrassen, Zuwegung oder Feuerwehr- und Rettungszufahrten dienen,
intensiv zu begrinen, gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Die
Vegetationstragschicht muss im Mittel eine Gesamtstarke von mindestens 80 cm
aufweisen.

Fur Baumpflanzungen auf diesen Flachen muss die Gesamtstarke der
Vegetationstragschicht fur mittelgro3e Baume und kleinkronige Baume mindestens 50 m3
betragen. Diese kann durch Aufhiigelungen oder Tiefpflanzzonen hergestellt werden.

Es wird eine Festsetzung in den Bebauungsplan zur Umsetzung dieser MaRRnhahme
aufgenommen.

V13 - Vermeidung von Vogelschlag

Zur Vermeidung von Vogelschlag sind grof3e, nicht unterbrochene Glasflachen oder
Glasfassaden an den Gebauden so auszufihren bzw. zu gestalten, dass die Glasflachen/
-fassaden fiir Vogel sichtbar sind. Dafir kommen folgende MalRnahmen in Betracht:

o Einsatz mattierter, geriffelter, gerippter, sandgestrahlter, 0.4. Materialien
e Einsatz transluzenter Glaser, z.B. Gussglas, Glasbausteine, Stegplatten

e Einsatz eingefarbter Materialien (unter Bertcksichtigung des Reflexionsgrades)
oder undurchsichtiger Materialien

¢ Einsatz reflexionsarmer Glaser mit einem Aul3enreflexionsgrad von maximal 15 %.

Es wird ein Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen. Die Sicherung erfolgt Uber
vertragliche Regelungen.
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V14 - Priifen von Baumen und Baumstubben auf Hirschkaferbesatz

Vor der Fallung bzw. Rodung von alten, insbes. morschen (Kirsch-)Baumen oder Baum-/
Wourzelstubben sind die Baume bzw. Stubben auf ein Vorkommen des Hirschkéfers zu
Uberprifen. Die Untersuchung ist in enger Abstimmung mit der ©kologischen
Baubegleitung (OBB) durchzufiihren. Die potenziellen Brutbaume des Hirschkéfers
werden von der OBB markiert und anschlieBend von einem Hirschkéafer-Experten mit
Artenspirhund verifiziert.

Wenn in einem Baum oder Wurzelstubben, der geféllt oder gerodet werden muss, der
Hirschkafer nachgewiesen wird, ist der Baum/ Stubben i.d.R. umzusiedeln, um das
Brutquartier zu erhalten. Fur den Fall, dass bei einem zu féllenden Baum der
Wurzelstubben im Boden verbleiben kann, ist der Stamm bodennah abzuschneiden und
der tote Wurzelstubben im Boden zu belassen. So kann der Stubben noch ungefahr 10
Jahre als Brutquartier dienen.

Bei der Umsiedlung eines Brutbaumes wird ein mindestens 80 cm langer Baumstumpf
stehengelassen. Der Wurzelstubben wird inkl. des Erdreiches (mit einem Spezialbagger)
ausgestochen und ins Zielhabitat verbracht.

Als Zielhabitate eignen sich ein sonniger Waldrand mit Eichen, (Wild-)Obstbaumen (v.a.
Kirsche), Weiden oder Streuobstbestande mit abgangigem Baumbestand. Fir eine
ausreichende Besonnung ist der Zielstandort ggf. vorher von Verbuschung freizustellen.

Fur den Wurzelstubben ist eine ca. 1,5 m tiefe Grube auszuheben (keine Staunasse). Der
Stumpf wird samt Larven und zusatzlich mit weil3faulem, geschaltem Eichen- oder
Obstholz (ohne Rinde) eingegraben und gegen Wildschweine gesichert (Rundholzstapel
0. Maschendraht). Als Entwicklungspflege ist um den eingegrabene Wurzelstubben in den
ersten 3 Jahren ein Freischnitt von Verbuschung (Besonnung) durchzufiihren.82

Es wird ein Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen. Die Sicherung erfolgt Uber
vertragliche Regelungen.

Festsetzung Uber die H6he baulicher Anlagen und maximaler Zahl der
Vollgeschosse

Die Festsetzung Uber die HOhe baulicher Anlagen dient in erster Linie der
Hohenbeschrankung baulicher Anlagen. Hierdurch ist sichergestellt, dass das Orts- und
Landschaftsbild nicht negativ beeintrachtigt wird. Durch die Beschrdnkung der
Gebaudehohe ist davon auszugehen, dass kein erheblicher Einfluss auf das Mikroklima
und den Luftaustausch verursacht wird.

Festsetzung zur Dachform

Die Festsetzung dient der einheitlichen Gestaltung des Siedlungsbildes, bietet durch die
Begrenzung der Dachneigung in Kombination mit der anteiligen Dachbegrinung (wenn
auch eingeschrankt) neuen Lebensraum und dient tGber die Verdunstungswirkung dem
Kleinklima und dem Wasserhaushalt.

82 DR. MARKUS RINK, Alf/ Mosel: https://www.hirschkaefer-suche.de/hirschkaeferschutz/ sowie RINK, M. (2006)

Entwurf
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2.4.2 AusgleichsmalBhahmen im Plangebiet

Zur Durchgriinung und landschaftlichen Eingriinung des Plangebietes werden in den 6ffentlichen
Grunflachen, an den inneren ErschlieBungsstralen sowie innerhalb der allgemeinen
Wohngebiete und urbanen Gebiete umfangreiche Neupflanzungen mit Baumen und Strauchern
durchgefiuhrt. Die Baum- und Strauchpflanzungen wirken sich positiv auf das Kleinklima und die
Wasserbilanz im Plangebiet aus. Dartber hinaus tragen die Baum- und Strauchpflanzungen zur
Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft bei und bieten mittel- bis langfristig Vogeln,
Insekten und Fledermusen neue Lebensstatten.

Als Ausgleich fur den Verlust von Gras- und Krautfluren, Hochstaudenfluren und -saumen auf
dem Gelande der ehemaligen Fritsch-Kaserne werden in den offentlichen Grinflachen Bereiche
als blitenreiche extensiv genutzte Wiesenflaichen und/ oder als bliten- und artenreiche
Hochstaudenfluren angelegt.

Die Festsetzung bezlglich des Erhalts von Gehdélzen dient dem Biotop- und Artenschutz sowie
der Erhaltung der biologischen Vielfalt, dem Klima sowie dem Orts- und Landschaftsbild. Die
Festsetzung wirkt sich daher positiv auf den Naturschutz, das Mikroklima und das Orts- und
Landschaftsbild aus.

Die Festsetzung zur Mindestdurchgriinung privater Flachen dient dazu sicherzustellen, dass die
privaten Grundstiicke in einem Mindestumfang begriint und gartnerisch angelegt werden.
Gleichzeitig entstehen hierdurch unversiegelte Flachen auf den privaten Grundstiicken, welche
gleichzeitig Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen bilden. Die Pflanzung der vorgegebenen Gehdlze
fuhrt zu positiven Auswirkungen auf den Biotop- und Artenschutz, auf den Boden und die
Flacheninanspruchnahme, das Schutzgut Klima und Luft, das Orts- und Landschaftsbild, den
Menschen und seiner Gesundheit sowie des Wasserhaushaltes.

Die Dachflachen der Gebaude in den urbanen Gebieten und im allgemeinen Wohngebiet WAl
werden extensiv begrint. Dies kommt ebenfalls dem Kleinklima und der Wasserbilanz im neuen
Quartier zugute. Gleichzeitig bieten die Blutenpflanzen der begriinten Dacher Végeln und
Insekten Nahrungsflachen.

In den Fassaden der neuen Gebdude werden zudem Ersatzquartiere fir Fledermause und
Nistplatze fur Kleinvdgel eingerichtet.

Die Lage und Zuordnung der MaRnahmen im Plangebiet ist in der Karte 4 im Fachbeitrag
Naturschutz (vgl. Abbildung 40) dargestellt.

- A6 Anbringen von Fledermausquartieren und Vogelnistplatzen

Durch den Abriss der Bestandsgebdude gehen die potenziell von nischen- oder
héhlenbritenden Végeln als Nistplatz und von Flederméausen als Quartier genutzt werden
koénnen.

Um den Verlust von kleinen Hohlen- und Spaltenverstecken an den abzureiRenden
Bestandsgebauden auszugleichen, werden an den Neubauten Ersatzquartiere flr
Flederméuse und Nistplatze fir Kleinvogel eingerichtet. Optimalerweise sollten die
Quartiere und Nistplatze in die neuen Fassaden integriert werden. Die erforderlichen
Quartier- und Nisttypen entsprechen den Typen, die unter A6cer aufgefiihrt sind.
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A6.1

A6.2

A6.3

Entwurf

Fur die Fledermausquartiere weist das Wohngebiet WAL gute Voraussetzungen auf, da
die geeigneten Fassaden (West, Std und Ost) in der N&he der 6ffentlichen Grinflachen
(Grunes Band) und abseits der StraRenbeleuchtung liegen. In den Geb&uden der urbanen
Gebiete MU1 bis MU3 kénnen die Nistkasten fir ubiquitare (weitverbreitete) Kleinvégel
angebracht bzw. eingerichtet werden.

Anbringen von Fledermauskasten an Gebaudefassaden

Im allgemeinen Wohngebiet WALl sind die folgenden Quartiere fur Fledermause
(Mindestanzahl) dauerhaft an Gebaudefassaden anzubringen:

e 30 kleine Fledermausflachkéasten (jeweils anteilig als Sommer- oder
Winterquartier)

e 30 kleine Fledermaushohlenk&sten
e 15 Fledermaus-Langkéasten (jeweils als Sommer- oder Winterquartier)

Die Fassaden mussen sich in unbeleuchteter Lage und in West-, Siid- oder Ost-Exposition
befinden. Die Quartiere sind in mindestens 3 m Hohe mit freiem Anflug anzubringen. Die
Fledermauskésten sollten mdglichst in die Gebaudefassaden integriert werden.

Anbringen von Vogelnistk&asten an Gebaudefassaden

In den urbanen Gebieten MU1.1 bis MU3.2 sind an Gebaudefassaden dauerhaft
mindestens 20 Halbhohlennistkédsten fir den Hausrotschwanz und mindestens 20
Meisennistkasten anzubringen. Die Geb&udefassade muss sich in Sudost- oder
Ostexposition befinden und an eine Griinzone oder gartnerisch genutzte
Grundstucksfreiflache grenzen

Die Nistkasten sind in mindestens 3 m Hohe mit freiem Anflug anzubringen. Der Abstand
zwischen den Nistkasten muss mindestens 15 m betragen, um die Reviere der Brutvigel
zu berlicksichtigen). Die Nistkasten sollten méglichst in die Gebaudefassaden integriert
werden.

Anbringen von Starenhtéhlen an Baumen

Fur den Verlust eines Starenbrutbaumes sind in den 6ffentlichen Grinflachen westlich
und ostlich der verkehrsberuhigten Planstrale (im Bebauungsplan O1 und O2) jeweils
zwei Starenhohlen an gro3kronige B&aume in mindestens 2 m Hohe in Stdost- oder Ost-
Exposition anzubringen.

Es werden Festsetzungen in den Bebauungsplan zur Anbringung von
Fledermausquartieren und Vogelnistkasten aufgenommen.

A9 Pflanzen von heimischen Laub&umen und Strduchern in den o6ffentlichen
Grunflachen

Die o6ffentlichen Griunflachen sind mit heimischen Baumen und Strauchern zu gestalten.
In den zentralen Griinzonen (6ffentliche Grunflachen O1 bis O3) sowie in der Griinflache
am westlichen Rand des Plangebietes (O4) sind je angefangene 200 m2 Griinflache
mindestens ein standortgerechter heimischer mittelgrof3er oder grof3kroniger Laubbaum
zu pflanzen (Pflanzqualitat 4 x verpflanzt, Stammumfang mind. 20-25 cm). In der
Gesamtbilanz muss der Anteil grof3kroniger Laubbdume mindestens 40 % der auf den
offentlichen Griinflachen O1 bis O4 anzupflanzenden Baume betragen.
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Zudem ist je angefangene 50 m2 Grinfliche mindestens ein standortgerechter,
heimischer Strauch gemalf Pflanzliste zu pflanzen (Pflanzqualitat mind. 2 x verpflanzt, 60-
100 cm).
In der Summe ergeben sich fur die Pflanzungen in den offentlichen Grinflachen:

e 53 groRkronige Baume (1. Ordnung)

e 80 mittelgrof3e Baume (2. Ordnung)

o 530 Straucher (entspricht bei einem Pflanzabstand von 1,5, x 1,5 m rund 1.200
m2)
Geeignete, standortgerechte heimische Baum- und Straucharten sind in den Pflanzlisten
1 und 3 aufgefuhrt.

Es werden Festsetzungen in den Bebauungsplan zur Vorgabe der Mindestpflanzungen in
den offentlichen Grinflachen aufgenommen.

A10 Pflanzen von 6 heimischen Laubb&umen in 6ffentlichen Grinflachen

In der Griinflache am nordostlichen Rand des Plangebietes (Flache P 3) und in dem Teil
der Griunflache unmittelbar 6stlich der verkehrsberuhigten Planstraf3e (urbane Achse)
(P 5) sind jeweils 3 standortgerechte, mindestens mittelgroRe Laubbaume (Baume 2.
Ordnung) zu pflanzen (Pflanzqualitat 4 x verpflanzt, Stammumfang mind. 20-25 cm).

Geeignete, standortgerechte heimische Baumarten sind in der Pflanzliste 1 aufgefihrt.

Es werden Festsetzungen in den Bebauungsplan zur Vorgabe der Mindestpflanzungen in
den Pflanz- / Erhaltflachen P 3 und P 5 aufgenommen.

A1l Anlage eines Geholzbestandes aus heimischen Baumen und Strauchern am
nordwestlichen Rand des Plangebietes

Am nordwestlichen Rand des Plangebietes werden zur landschaftlichen Eingriinung
sowie als Lebensraum fur Vogel und Flederméuse Geholzbestande entwickelt (Flache
P 4). Die Flache ist mindestens zu 70 % mit standortgerechten, heimischen Laubbaumen
(20 %) und standortgerechten, heimischen Straucharten (50 %) zu bepflanzen. Die
Geholzpflanzungen umfassen eine Flache von rund 1.700 m2.

Die Pflanzqualitat der Baume betragt mind. 3 x verpflanzt, Stammumfang mind. 16-18 cm
oder mind. 3 x verpflanzte Heister, 150-200 cm. Die Pflanzqualitat der Straucher betragt
mind. 2 x verpflanzt, 60-100 cm. Aufgrund der Lage am Rand des Plangebietes, im
Ubergang zur freien Landschaft, sind gebietseigene Gehdlze aus dem Vorkommensgebiet
4 ,Westdeutsches Bergland und Oberrheingraben” zu verwenden

Geeignete, standortgerechte heimische Baum- und Straucharten sind der Pflanzliste 5 zu
entnehmen.

Es wird eine Festsetzung in den Bebauungsplan zur Vorgabe der Bepflanzung innerhalb
der Flache P 4 aufgenommen.

Al12 Anlage von blutenreichen Wiesenflachen und Hochstaudensdumen in den
offentlichen Grunflachen

In den offentlichen Grinflachen (01, 02, O3 und O4) sind mindestens 15 % der Flache
als blutenreiche Wiesenflache und/ oder als blitenreiche Hochstaudensdume anzulegen
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(Verwendung von zertifiziertem Regio-Saatgut, Artenzusammensetzung und
Saatgutmischung gemalf Artenliste 7.

Die Bluhwiesen sind ein- bis zweimal im Jahr (ab Mitte Juli) zu méahen. Die
Hochstaudensédume sind alle 2 Jahre im September/Oktober zu méhen, wobei jedes Jahr
jeweils ungefahr die Halfte der Flache im Wechsel zu méhen ist. Das Schnitt gut ist nhach
dem Trocknen zu entfernen. Dingung und Pflanzenschutzmittel sind nicht zul&ssig.

Der Umfang der Maflinahme betragt insgesamt 2.600 m2.

Es wird eine Festsetzung in den Bebauungsplan zur Anlage von blutenreichen
Wiesenflachen in den o6ffentlichen Griinflachen O 1 bis O 4 aufgenommen.

A13 Anlage einer blutenreichen Gras- und Krautflur mit einzelnen Strauchern/
Strauchgruppen am nordlichen Rand des Plangebietes

Die offentliche Griinflache O5 am nérdlichen Rand des Plangebietes, durch welche ein
FuBweg verlauft, ist als blitenreiche Gras- und Krautflur anzulegen (Verwendung von
zertifiziertem Regio-Saatgut, Artenzusammensetzung und Saatgutmischung gemaf
Artenliste 7.

Auf der Flache sind insgesamt 15 standortgerechte, heimische Straucher gemaf
Pflanzliste 3 zu pflanzen (Pflanzqualitat mindestens 2 x verpflanzt, 60-100 cm). Aufgrund
der randlichen Lage zur freien Landschaft sind fir die Strauchpflanzungen gebietseigene
Geholze aus dem Vorkommensgebiet 4 ,Westdeutsches Bergland und Oberrheingraben®
Zu verwenden.

Die blltenreiche Gras- und Krautflur ist einmal im Jahr (ab Mitte Juli) zu mahen. Das
Schnitt gut ist nach dem Trocknen zu entfernen. Diingung und Pflanzenschutzmittel sind
nicht zulassig.

Die MalBhahme umfasst eine Flache von rund 1.600 m2

Es wird eine Festsetzung in den Bebauungsplan zur Anlage von blutenreichen Gras- und
Krautfluren in den o6ffentlichen Griinflachen O 5 aufgenommen.

Al4 Pflanzen von Baumen in den StraBenverkehrsflachen

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Verkehrsflache ,Planstral’e Mitte* sind
insgesamt 30 hochstammige, mindestens mittelgrof3e Laubbdume zu pflanzen.

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Verkehrsflache ,Planstrale Ost” sind
mindestens 8 hochstdmmige, mittelgrol3e Laubbdume zu pflanzen; ein mittelgroRer Baum
kann durch zwei kleinkronige Baume ersetzt werden.

Fur die Pflanzqualitat der Baume gilt jeweils: 4 x verpflanzt, Stammumfang mind. 20-
25 cm.

Geeignete Baumarten sind in Pflanzliste 4 aufgefuhrt.

Fur die Baumstandorte sind unbefestigte Baumbeete/ Pflanzgruben mit einer Mindesttiefe
von 1,5 m und einem Volumen von insgesamt 15 m3 anzulegen. Die Baumstandorte sind
gegen Uberfahren zu sichern.

Es wird eine Festsetzung in den Bebauungsplan zur Bepflanzung der o6ffentlichen
Verkehrsflachen aufgenommen.
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A15 Pflanzen von Baumen und Strauchern auf den Grundstiicksflachen

In den urbanen Gebieten MU1 bis MU4 ist je angefangene 800 m2 Grundstlicksflache
mindestens ein mittelgroRer standortgerechter, heimischer Laubbaum zu pflanzen. Je
angefangene 200 m2 Grundstlcksflache ist mindestens ein standortgerechter heimischer
Strauch zu pflanzen. Statt einem mittelgroBen Baum kdnnen auch zwei kleinkronige
Baume gepflanzt werden. Der Anteil der mittelgrof3en Baume muss jedoch mindestens 50
% betragen.

Im allgemeinen Wohngebiet WAL ist je angefangene 600 m2 Grundsticksflache
mindestens ein mittelgrof3er standortgerechter, heimischer Laubbaum zu pflanzen. Je
angefangene 100 m2 Grundstlcksflache ist mindestens ein standortgerechter heimischer
Strauch zu pflanzen. Statt einem mittelgroRen Baum kénnen auch zwei kleinkronige
Baume gepflanzt werden

Im allgemeinen Wohngebiet WA2 ist je angefangene 300 m?2 Grundstlicksflache
mindestens ein kleinkroniger standortgerechter Laubbaum zu pflanzen. Je angefangene
100 m2 Grundsttcksflache ist mindestens ein standortgerechter heimischer Strauch zu
pflanzen. Statt zwei kleinkronigen Baumen kann auch ein mittelgroRer Baum gepflanzt
werden.

Die Pflanzqualitat der Baume betragt 4 x verpflanzt, Stammumfang 20-25 cm, die
Pflanzqualitat der Straucher betragt mind. 2 x verpflanzt, 60-100 cm.

Geeignete Baum- und Straucharten sind im Anhang 2 (Pflanzlisten 1 bis 3) aufgefiihrt.

In der Summe ergeben sich fir die Pflanzungen in den urbanen Gebieten und allgemeinen
Wohngebieten die folgende Anzahl von Baumen und Strauchern

e 78 mittelgrof3e Baume (2. Ordnung)

e 72 kleinkronige Baume

e 575 Straucher (entspricht rund 1.300 m2)
Es wird eine Festsetzung in den Bebauungsplan zur Bepflanzung der Baugebiete
aufgenommen.
A16 Begrunung von Dachflachen

Im Plangebiet sind die Dachflachen von Hauptgebauden (gemafl § 19 Abs. 2 BauNVO)
mit einer Neigung von bis zu 15° mindestens zu einem Anteil von 70% mindestens
extensiv zu begriinen.

Dachflachen mit einer Neigung von bis zu 15° von oberirdischen Garagen und
Uberdachten Stellplatzen (Carports) sind auf der Gesamtflaiche des Daches - abziiglich
der Flachen fur erforderliche technische Anlagen, Aufbauten und Umrandungen —
mindestens extensiv zu begrinen.

Die Substratschicht fiir die extensive Dachbegrinung muss mindestens 10 cm betragen.

Es wird eine Festsetzung in den Bebauungsplan zur anteiligen Dachbegriinung innerhalb
der Baugebiete aufgenommen.
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- Empfehlungen zu Pflanzlisten

Pflanzliste 1: Standortgerechte heimische Laubb&ume

Grof3kronige Laubbaume (Baume 1. Ordnung)

Spitzahorn
Esskastanie
Rotbuche
Esche
Walnuss
Traubeneiche
Stieleiche
Winterlinde
Sommerlinde

Feldulme

Acer platanoides
Castanea sativa
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Juglans regia
Quercus petraea
Quercus robur
Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Ulmus minor

MittelgrofRe Laubbaume (Baume 2. Ordnung)

Feldahorn
Sandbirke
Hainbuche
Zitterpappel/Espe
Vogel-Kirsche
Eberesche

Elsbeere

Acer campestre
Betula pendula
Carpinus betulus
Populus tremula
Prunus avium
Sorbus aucuparia

Sorbus torminalis

Pflanzliste 2: Kleinkronige Laubb&ume fir Wohngrundstiucke

Kugel-Ahorn
Feuer-Ahorn
Kupfer-Felsenbirne
Rotdorn

Lederblattriger
WeilRdorn

Pflaumenblattriger

Entwurf

Acer platanoides 'Globosum'’
Acer ginnala
Amelanchier lamarckii

Crataegus laevigata ‘Paul’s Scarlet’
Crataegus x lavallei 'Carrierei’

Crataegus x persimilis 'Prunifolia’
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Weil3dorn
Blumen-Esche
Baummagnolie
Wildapfel
Zierapfel-Sorten
Traubenkirsche
Wildpflaume
Mehlbeere

Pyramiden-
Eberesche

Breitblattrige
Mehlbeere

Fraxinus ornus
Magnolia kobus
Malus sylvestris
Malus-Hybriden
Prunus padus 'Albertii’
Prunus cerasifera

Sorbus aria

Sorbus aucuparia 'Fastigiata

Sorbus latifolia 'Henk Vink'

Pflanzliste 3: Standortgerechte heimische Straucher

Felsenbirne
Kornelkirsche
Hartriegel
Haselnuss

Eingriffliger
Weil3dorn

Besenginster
Pfaffenhutchen
Liguster
Heckenkirsche
Schlehe
Feldrose
Hundsrose
Zaunrose
Salweide

Schwarzer
Holunder

Traubenholunder

Entwurf
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Amelanchier ovalis
Cornus mas
Cornus sanguinea
Corylus avellana

Crataegus monogyna

Cytisus scoparius
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Rosa arvensis

Rosa canina

Rosa rubiginosa

Salix caprea

Sambucus nigra

Sambucus racemosa
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Wolliger Viburnum lantana
Schneeball
Gemeiner Viburnum opulus
Schneeball
Entwurf vom 28.10.2022 Seite 155

FIRU Koblenz GmbH | SchloRstraBe 5 | 56068 Koblenz | Tel.: 0261/914 798-0 | Fax: 0261/914798-19 | FIRU-KO@FIRU-KO.DE



Stadt Koblenz
Bebauungsplan Nr. 293 ,,Quartier Festungspark — ehem. Fritsch-Kaserne“ Umweltbericht

Pflanzliste 4: Baume zur Begrunung der Verkehrsflachen
(gemal GALK StraRenbaumliste/ Zukunftsbaume fir die Stadt)

GrolRkronige Laubbdume

Spitzahorn Acer platanoide

Spitzahorn Acer platanoides 'Allershausen’
Platane Platanus acerifolia
Traubeneiche Querus petrea

Amerikanische . . . '
Tilia americana 'Nova

Linde

Brabanter - . .
Silberlinde Tilia tomentosa 'Brabant
Kaiserlinde Tilia x europaea ‘pallida’

Mittelgrof3e Laubbaume
Feldahorn Acer campestre

Feldahorn Acer campestre ‘Elegant’

Kegelférmiger Acer platanoides ‘Cleveland'

Spitzahorn

Purpurerle Alnus x spaethii

Baumhasel Corylus colurna

Dornelose Gleditsia triacanthos ‘Inermis' /
Gleditschie Triacanthos’

Amberbaum Liquidambar styraciflua

Tulpenbaum Liriodendron tulipifera

Kleinkronige Laubbaume
Feldahorn Acer campestre 'Elsrijk’

Franzosischer
Acer monspessulanum

Ahorn
Felsenbirne Amelanchier arborea 'Robin Hill'
Apfeldorn Crataegus lavallei ‘Carrierei’

Pflaumenblattriger

WeiRdorn Crataegus lavallei 'Carrierei

Blumenesche Fraxinus ornus
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Baummagnolie
Mehlbeere

Schwedische
Mehlbeere

Amerikanische
Stadtlinde

Magnolia kobus

Sorbus aria 'Magnifica’

Sorbus intermedia 'Brouwers'

Tilia cordata 'Rancho’

Pflanzliste 5: Anlage eines Gehdlzbestands

Feldahorn

Hainbuche

Zitterpappel/Espe

Vogel-Kirsche

Eberesche

Kornelkirsche
Hartriegel
Haselnuss

Eingriffliger
Weil3dorn

Liguster
Heckenkirsche
Schlehe
Salweide

Wolliger
Schneeball

Gemeiner
Schneeball

Standortgerechte heimische Laubbaume

Acer campestre
Carpinus betulus
Populus tremula
Prunus avium

Sorbus aucuparia

Standortgerechte heimische Straucher

Cornus mas
Cornus sanguinea
Corylus avellana

Crataegus monogyna

Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Salix caprea

Viburnum lantana

Viburnum opulus

Pflanzliste 6: Heimische Laubholzarten fir Heckenpflanzungen

Fur Schnitthecken geeignet:

Feldahorn

Hainbuche
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Acer campestre

Carpinus betulus
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WeilRdorn

Liguster

Crataegus monogyna

Ligustrum vulgare

Fir freiwachsende Mischhecken zuséatzlich:

Kornelkirsche
Hartriegel
Haselnuss
Schlehe
Feldrose
Hundsrose

Zaunrose

Cornus mas
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Prunus spinosa
Rosa arvensis
Rosa canina

Rosa rubiginosa

Artenliste 7: Blutenreiche Wiesen und Hochstaudensaume/ Saume

Blitenreiche Wiese
Bliitenpflanzen (50 %)

Achillea millefolium
Agrimonia eupatoria
Betonica officinalis

Campanula
glomerata

Campanula
rotundifolia

Centaurea jacea
Centaurea scabiosa
Crepis biennis
Daucus carota
Galium album
Galium verum

Hypericum
perforatum

Knautia arvensis

Leucanthemum
vulgare

Lotus corniculatus
Lychnis flos-cuculi

Malva moschata

Entwurf
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Gewobhnliche Schafgarbe
Kleiner Odermennig
Heilziest

Knauel-Glockenblume

Rundblattrige Glockenblume

Wiesen-Flockenblume
Skabiosen-Flockenblume
Wiesen-Pippau

Wilde M6hre

Weil3es Labkraut

Echtes Labkraut

Echtes Johanniskraut
Acker-Witwenblume
Wiesen-Margerite

Hornschotenklee
Kuckucks-Lichtnelke

Moschus-Malve

vom 28.10.2022

Seite 158

Fax: 0261/914 798-19 | FIRU-KO@FIRU-KO.DE



Stadt Koblenz

Bebauungsplan Nr. 293 ,,Quartier Festungspark — ehem. Fritsch-Kaserne“

Umweltbericht

Pimpinella major
Pimpinella saxifraga
Plantago lanceolata
Plantago media
Prunella vulgaris
Ranunculus acris
Rhinanthus minor
Rumex acetosa
Salvia pratensis
Sanguisorba minor

Sanguisorba
officinalis

Silene dioica
Silene vulgaris

Tragopogon
pratensis

Graser (50%)
Agrostis capillaris

Anthoxanthum
odoratum

Arrhenatherum
elatius

Briza media
Bromus erectus
Bromus hordeaceus
Festuca rubra

Poa angustifolia
Trisetum flavescens

Hochstaudensaume/ Saume

Achillea millefolium
Agrimonia eupatoria
Crepis biennis
Daucus carota

Echium vulgare

Entwurf

Grol3e Bibernelle
Kleine Bibernelle
Spitzwegerich

Mittlerer Wegerich
Gewdhnliche Braunelle
Scharfer Hahnenfufl3
Kleiner Klappertopf
Wiesen-Sauerampfer
Wiesen-Salbei

Kleiner Wiesenknopf

Grol3er Wiesenknopf

Rote Lichtnelke
Gewodhnliches Leimkraut

Wiesen-Bocksbart

Rotes Straul3gras

Gewobhnliches Ruchgras

Glatthafer

Gewdhnliches Zittergras
Aufrechte Trespe

Weiche Trespe
Horst-Rotschwingel
Schmalblattriges Rispengras
Goldhafer

Wiesen Schafgarbe
Kleiner Odermennig
Wiesenpippau
Wilde Mohre
Natternkopf
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E;r?r?;%ﬂ?rrr? Wasserdost
Filipendula ulmaria Méadesufd
Galium album Weiles Labkraut
Egrpfgrr;ﬂm Echtes Johanniskraut
Knautia arvensis Acher-Witwenblume
\I;Sllac:gthemum Wiesen-Margerite
Origanum vulgare Gewohnlicher Dost
Salvia pratensis Wiesen-Salbei
Sanguisorba minor Kleiner Wiesenknopf
Silene dioica Rote Lichtnelke
Silene vulgaris Gewohnliche Lichtnelke
Verbascum nigrum Dunkle Kénigskerze

Entwurf

Es wird ein Hinweis auf die Pflanzempfehlungen in den Bebauungsplan aufgenommen.
Sonstige Hinweise

Hinweis auf Kampfmittel:

Hierdurch soll auf das mogliche Vorhandensein von Kampfmitteln hingewiesen werden.
Der Hinweis dient dem Schutzgut Mensch und dessen Gesundheit.

Hinweis auf Altlasten

Der Hinweise dient insbesondere dem Schutzgut Mensch, ebenso wie dem Schutzgut
Boden sowie Wasser zur Verhinderung schadlicher Beeintrachtigungen moglicher
schadlicher Bodenverdnderungen.

Hinweis auf Baugrunduntersuchungen:

Durch den Hinweis auf Baugrunduntersuchungen sollen etwaige Bodenverunreinigungen
im Laufe der Bauphase identifiziert werden. Der Hinweis auf Baugrunduntersuchungen
dient den Schutzgutern Boden und Flacheninanspruchnahme sowie dem Menschen und
seiner Gesundheit. Der Hinweis wird durch vertragliche Regelungen umgesetzt.

Hinweis auf Denkmalschutz:

Durch den Denkmalschutzhinweis soll der Umgang mit etwaigen Funden von
Bodendenkmaélern im Rahmen der Bebauung aufgezeigt werden. Der Hinweis dient somit
dem Schutzgut Kultur- und Sachguter. Der Hinweis wird durch vertragliche Regelungen
umgesetzt.

Hinweis auf Radonpotenzial:

Hierdurch soll auf das moglicherweise vorhandene Radonpotential hingewiesen werden.
Der Hinweis dient dem Schutzgut Mensch und dessen Gesundheit.
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Planexterne AusgleichsmalRnhahmen

A7 Entwicklung eines naturnahen Laubmischwaldes trocken-warmer Standorte

Fur den Verlust von Gehdlzbestanden wird im sudlichen Teil des Feisternachttals
(Forstrevier Vallendar) ein naturnaher Laubmischwald durch Aufforstung entwickelt. Das
Feisternachttal liegt ca. 3,5 km vom Plangebiet entfernt, im Wald 6stlich von Vallendar
bzw. nérdlich von Koblenz. Die Aufforstungsflache befindet sich an einem trocken-warmen
Hang und umfasst ca. 0,4 ha.

Gepflanzt werden insbes. Traubeneiche als Hauptbaumart sowie Elsbeere, Mehlbeere,
Speierling (als einzelne Exemplare), Feldahorn und Winterlinde als Nebenbaumarten bzw.
Beimischung. Als weitere Arten kommen Hainbuche, Vogelkirsche und Hasel durch
gelenkte Sukzession hinzu. Die Pflanzung erfolgt in Klumpen (zu jeweils ca. 100
Pflanzen), um einen struktur- und abwechslungsreichen Waldaufbau zu erzielen. Die
Zwischenflachen werden durch gelenkte Sukzession entwickelt. Am Hangful? wird in einer
Breite von 3 bis 4 m ein Waldinnensaum durch gelenkte Sukzession entwickelt.

Es wird ein Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen. Die Sicherung und Umsetzung
der MalRBnahme wird Uber vertragliche Regelungen sichergestellt.

A8 Entwicklung eines naturnahen Laubmischwaldes trocken-warmer Standorte

Im Wald nérdlich des Hillscheider Bachtals, Néhe Tannenhof (Forstrevier Vallendar) wird
ebenfalls an einem trocken-warmen Hang ein naturnaher Laubmischwald durch
Waldumbau entwickelt. Die vorhandenen Kiefern werden zuriickgenommen und durch
standortgerechte heimische Laubbaumarten ersetzt. Die Artenzusammensetzung
entspricht den Arten der MaRnahme A7.

Die schlauchférmige Flache ist ca. 400 m lang und zwischen 30 bis 50 m breit. Die partielle

Umsetzung der MalRnahme erfolgt auf ca. der Halfte der Flache, d.h. die
MaRnahmenflache umfasst ca. 0,6 ha.

Die Lage der MaRnahmen A7 und A8 sind Abbildung 41 zu entnehmen.

Es wird ein Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen. Die Sicherung und Umsetzung
der Mal3nahme wird Uber vertragliche Regelungen sichergestellt.

CEF-MalRnahmen — vorgezogene Ausgleichsmalinahmen

Die sogenannten CEF-MaRnahmen®® (vorgezogene AusgleichsmalBnahmen geman § 44
Abs. 5 BNatSchG) sind erforderlich, um das Eintreten der Verbotstatbestdnde nach § 44
Abs. 1 Nr. 1 und 3 BNatSchG zu verhindern. Die CEF-MafRhahmen missen in einem
ausreichenden Zeitraum vor Baubeginn durchgefiihrt werden und zum Zeitpunkt des
Baubeginns funktionsfahig sein.

Alcer Entwicklung neuer Mauereidechsen-Lebensraume im Bienhorntal

Fur den bau- und anlagebedingten Verlust von Lebensrdumen der Mauereidechse werden
halboffene Habitate mit Sonderstrukturen als Tages- und Uberwinterungsverstecke in
suidexponierter Hanglage im Bienhorntal in Koblenz-Pfaffendorf entwickelt. Die Flachen

83 CEF = continuous ecological functionality measures (MaBhahmen zur dauerhaften Sicherung der 6kologischen
Funktion)

Entwurf
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befinden sich in rAumlicher Nahe zu einer Ausgleichsflache der Stadt Koblenz, die bereits
fur die Umsiedlung von Mauereidechsen entwickelt wurde.

Die MafRnahme zur Entwicklung von neuen Mauereidechsen-Lebensraumen umfasst eine
Flache von rund 9.000 mz.
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Abbildung 35: Lage der Artenschutzmafnahme im Bienhorntal (Quelle: Lanis RLP, bearbeitet durch

Entwurf

Sweco im Fachbeitrag Naturschutz)

Fir die Umsiedlung der Mauereidechsen aus dem Gelande der ehemaligen Fritsch-
Kaserne sind die Flachen wie folgt herzurichten:

bis Ende Februar 2023

Die Geholzbestdnde werden insbesondere im Bereich von Felsen und Trockenmauern
aufgelichtet. Baume und Straucher werden hierfur auf den Stock gesetzt, nicht gerodet
(Erhalt der Hangsicherheit!). Ziel ist ein Uberschirmungsgrad von 30-40%. Wertgebende
altere Baume bleiben erhalten.

Starkholz wird zu Holzhaufen aufgesetzt und verbleibt als zuséatzliches Habitatelement fur
die Mauereidechse in der Flache. Schwachholz wird fachgerecht entsorgt.

Der Geholzriuckschnitt erfolgt auf3erhalb der Vogelbrutzeit gemaR den Vorgaben des § 39
Abs. 5S. 1 Nr. 2 BNatSchG (zwischen Anfang Oktober bis Ende Februar).

bis Anfang April 2023

Die vorhandenen Trockenmauerreihen sind fachgerecht zu sanieren; Liicken sind durch
den Aufbau neuer Trockenmauerelemente oder Steinriegel zu ergéanzen.

Fehlende Steinstrukturen im neuen Lebensraum der Mauereidechsen sind durch die
Anlage von weiteren Steinriegeln zu ergéanzen. Diese werden im Abstand von mindestens
5 m intervallartig angelegt. Ein einzelner Steinriegel besitzt in Ladnge und Breite die
Ausmalie von 5 x 3 m. Ziel der Anlage von Steinriegeln ist die Entwicklung ausreichend
dimensionierter Uberwinterungs- und Eiablage-Habitate fiir die Mauereidechse.
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Steinriegel werden in Anlehnung an Karch (2011), wie in Abbildung 36 dargestellt,
folgendermalen ausgefinhrt:

Steinriegel

(nach Karex 2011)

Abbildung 36:

Ausheben einer hangparallelen Grube mit einer Tiefe (in den Hang hinein) von ca.
2,5 m und einer Sohlneigung von 10-20% (zum Ablaufen von Regenwasser).

Dadurch entsteht hangaufwarts eine ,Rickwand“ von ca. 1,2 m.

Die Grube soll eine Lange von ca. 15-20 m haben und mit ortstypischem Gestein
so aufgefullt werden, dass eine leichte Wolbung der Oberflache entsteht und die
Steine im unteren Frontbereich etwas steiler geschichtet werden.

80 % des Gesteinsmaterials soll eine Korngréf3e zwischen 20-40 cm aufweisen.
Die groRBeren Steine werden primér hinten zuunterst eingebaut und das
Lickensystem mit magerer Feinerde (Aushub) angefiillt, so dass ein frostsicherer
Bereich zur Uberwinterung und ein leicht durchfeuchtetes Milieu zur Eiablage
entsteht. An der Oberflache werden die kleineren Steine platziert, das
Lickensystem bleibt hier erhalten (keine Verfillung).

Insgesamt werden etwa 10 m3 ortstypisches Gesteinsmaterial verbaut (optimal
ware 70/300er Material, gesiebt).

Als Deckungsstruktur kann Wurzelholz auf der Oberflache eingebaut werden
(max. 1 Stubben pro 5 m2 oder trockene Aste (z.B. Birkenkrone) aufgelegt werden
(max. zu 20 %).

Das verbliebende Aushubmaterial wird zusatzlich als kleine Erdhaufen zwischen
den Steinwallen locker aufgeschittet und dient als Eiablagesubstrat fur
Mauereidechsen (Hangsicherung beachten!).

| R

Schemazeichnung eines Steinriegels (in Anlehnung an Karch 2011)

Zur Anreicherung der Flache mit Kleinstrukturen ist zusatzlich Totholz auszubringen.
Insgesamt sind 85 kleine Totholzhaufen aus Starkdsten oder grdl3eren Wurzelstubben
anzulegen (Gesamtvolumen eines Haufens ca. 1 m3).

Entwurf
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Abbildung 37: Holzhaufen fir Mauereidechsen in Hanglage

Entwurf

Entwicklungspflege

Grasig-krautige Bestéande sind einmal jahrlich zu 70-80 % mit einer Schnitthéhe von nicht
weniger als 15 cm zu mahen. Das Mahdgut muss beraumt und fachgerecht entsorgt
werden. Die Pflege kann auch durch eine sehr extensive Beweidung zwischen September
und Anfang Méarz aufRerhalb der Fortpflanzungszeit der Mauereidechse erfolgen.

Die aufkommenden Gehoélzbestande sind mosaikartig auf 20-30 % der Flache zu
beschranken. Der Rickschnitt erfolgt jahrlich motormanuell zwischen Anfang Oktober und
Ende Februar. AnschlieBend ist das Schnittgut h&ndisch zu berdumen (Abtransport mit
leichtem Klein-Transporter).

Verrottete, zerfallene Totholzhaufen sind regelméafig zu ersetzen.

Es wird ein Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen. Die Sicherung und Umsetzung
der MaBnahme wird Uber vertragliche Regelungen sichergestellt.

A2cer Erhalt und Sicherung von Altbdumen durch Entnahme aus der forstlichen
Nutzung

Fir den Verlust von HabitatbAumen mit Hohlen, Spalten und Partien mit abgeplatzter
Rinde, die eine Funktion als Zwischen-/ Tagesquartier fir Fledermause und Lebensstatte
fur hohlenbritende Kleinvogel besitzen, werden 25 Altbdume aus der forstlichen Nutzung
genommen. Die Baume stehen im Hillscheider Wald (Forstrevier Vallendar) im
funktionalen Zusammenhang mit zahlreichen weiteren Altbdumen, die sich auf einer
Gesamtflachen von ca. 35 ha befinden (siehe Abbildung 38).

Bei den Baumen, die aus der forstlichen Nutzung genommen werden, handelt sich um
mindestens 120 Jahre alte Buchen und Eichen, die vielfach bereits Hohlungen, Spalten
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und Ritzen aufweisen und somit pradestiniert zur Entwicklung von Lebensstatten fur
Fledermé&use und hohlenbritende Vogel sind.

Bis sich die neuen Lebensstéatten in geeigneter Qualitat entwickelt haben, werden zur
Uberbriickung des time-lags an diesen Altbaumen geeignete Fledermaus- und
Vogelnistkasten angebracht:

¢ je 2 kleine Fledermaushohlenkasten und 2 Vogelnisthdhlen pro Altbaum.

Abbildung 38: Lage der Altbaumbestande (A2cer) und des zu optimierenden Stollens (A3cer)

Entwurf

Es wird ein Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen. Die Sicherung und Umsetzung
der MaBnahme wird Uber vertragliche Regelungen sichergestellt.

A3cer Optimierung eines Stollens als Uberwinterungsquartier fir Fledermause

Als Ausgleich fur den Verlust von (potenziellen) Uberwinterungsquartieren (Langohr, pot.
Myotis) in KellerrAumen und anderen unterirdischen Gebaudeteilen wird ein Stollen im
Feisternachttal in der Gemeinde Vallendar flr Fledermause optimiert. Hierflr ist eine Tr
durch eine fledermausgerechte Vergitterung zu ersetzen, um den Stollen fir Flederméause
zuganglich zu machen und die Bewetterung zu optimieren.

Es wird ein Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen. Die Sicherung und Umsetzung
der MalRBnahme wird Uber vertragliche Regelungen sichergestellt.
Adcer Entwicklung von Dachboden-ahnlichen Quartieren fir Flederméause

Zum Ausgleich des Verlustes von warmebegunstigten Quartieren fur Fledermause in den
Dachbdden der ehemaligen Kasernengebéaude wird auf dem vorhandenen Ziegenstall am
Rheinhang Ehrenbreitstein (Stall fur die Ziegenbeweidung des Hanges) ein
fledermausgerechter Dachboden mit neuen Quartieren zu errichten.
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Entwurf

Es wird ein Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen. Die Sicherung und Umsetzung
der MalRnahme wird Uber vertragliche Regelungen sichergestellt.

A5cer Anbringen von Waldkauznistkasten

Fur den Verlust eines Ruheplatzes und (potenziellen) Brutplatzes des Waldkauzes auf
dem Dachboden von Gebaude U4 sind insgesamt 4 Waldkauznistkasten an zu
erhaltenden alten Baum- und Gehoélzbestanden im Plangebiet anzubringen (nordwestlich
der Landesarchaologie und im Zentrum des Plangebietes, siehe Karte 4). Die Kéasten sind
in unbeleuchteter Lage in 4 — 6 m Ho6he mit freiem Anflugraum anzubringen sowie
regelmafig zu warten und zu reinigen.

Es werden Festsetzungen in den Bebauungsplan zur Anbringung der Kasten
aufgenommen.

A6cer Anbringen von Fledermausquartieren und Vogelnistplatzen

Durch den Abriss der Gebaude gehen kleine Hohlen- und Spaltenverstecke verloren, die
potenziell von nischen- oder hdhlenbritenden Végeln als Nistplatz und von Flederméausen
als Quartier genutzt werden kdnnen. Um den Verlust dieser Lebensstétten auszugleichen,
werden an den Neubauten Ersatzquartiere fur Flederméuse und Kleinvégel eingerichtet
(siehe MalRnahme AB6).

Bis zur Errichtung der neuen Geb&ude sind die erforderlichen Quartiere und Nistkésten
Ubergangsweise am Bestandsgebdude des Regionalbiiros der BPD (Gebdude 26A) und
an zu erhaltenden Altbdumen in den Grinflachen P1 bis P3 (im Nordwesten, Nordosten
und in der Mitte des Plangebietes) sowie an bestehenden Gebauden der Umgebung
anzubringen (GDKE, technischer Bereich West und offentliche Gebaude der
Ortsgemeinde Urbar).

Folgende Quartiertypen missen dabei zur Verfligung gestellt werden:

e 20 kleine Fledermausflachkasten (jeweils anteilig als Sommer- oder Winterquartier)
fur den Verlust von kleinen Spaltenverstecken (v.a. unter Dachziegeln, abgeplatztem
Putz).

e 10 Fledermaus-Langkasten (jeweils als Sommer- oder Winterquartier, s. Abbildung
39) fur den Verlust von groBen Spaltenverstecken (v.a. Wandverkleidungen,
Zwischendéacher).

e 20 kleinen Fledermaushohlenkasten fir den Verlust von Quartieren in kleinen
Hohlraumen (z.B. Rolladenkasten).

e 20 Halbhohlennistkasten fir den Hausrotschwanz und 20 Meisennistkasten fur den
Verlust von Vogelbrutplatzen in Gebaudenischen.

e Starenhohlen fir den Verlust des Starenbrutbaums am Ostfliigel von Geb&ude U2.

Es werden Festsetzungen in den Bebauungsplan zur Anbringung der Kasten innerhalb
der Baugebiete aufgenommen. In der Ubergangszeit bis zur Errichtung der Gebaude sind
fur die Ersatzquartiere und Nistkasten ein Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.
Die Sicherung und Umsetzung der Malinahme wird Uber vertragliche Regelungen
sichergestellt.
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Abbildung 39: Detailzeichnung Fledermauslangkasten gemafl MaRnahme A6cer

2.4.5

Entwurf

MalRRnahmen fir den Mensch und die Gesundheit

Festsetzungen zum und passiven Schallschutz

Die Festsetzungen zum passiven Schallschutz dient dem Schutz des Menschen vor
schadlichen Verkehrslarmeinwirkungen. Sie wirkt sich daher positiv auf die Gesundheit
des Menschen aus und stellt eine Wohnmindestqualitat sicher.

Festsetzung einer Riegelbebauung im Norden des Plangebiets (aktiver
Schallschutz)

Die Festsetzung zur Errichtung durchgéngiger Gebauderiegel dient der Abschirmung von
Verkehrslarmeinwirkungen der General-Allen-StralRe im allgemeinen Wohngebiet WA 2
im Norden. Sie stellt eine Mindestqualitat fur die geplante Wohnnutzung zur Verfigung
und stellt insofern gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sicher.

Malnahme zum Verkehrslarmreduzierung im Plangebiet auf 30 km/h

Die MalRBnahme zur Geschwindigkeitsreduzierung fir alle Stral3en im Plangebiet dient der
Reduzierung von Verkehrslarmeinwirkungen auf die geplante Bebauung.

Maflnahmen zu Verkehrslarmfernwirkungen

Fur die Verkehrslarmfernwirkungen wird eine Schallschutzkonzeption erforderlich, um
einen Mindestschutz hinsichtlich der Gesundheit des Menschen aufgrund der
planbedingten Verkehrszunahme gewahrleisten zu kénnen. Die Umsetzung erfolgt durch
die Stadt Koblenz und den Investor.
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Abbildung 40:

Entwurf
FIRU Koblenz GmbH

Ubersicht der Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaRnahmen im Plangebiet

SchloRstraRe 5 | 56068 Koblenz
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der Rickbauarbeiten

Anbringen von Fledermauskésten an den Gebaudefassaden
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Anbringen von jeweils 2 Starenhthlen an Baumen

Pflanzen von heimischen Laubiumen und Striuchern in den
offentlichen Griinflachen
Pflanzen von 3 heimi L

in der & Grinflache

Anlage eines Gehdlzbestandes aus heimischen Baumen und Strauchern

Anlage von blii i Achen und
offentlichen Grinflachen

Anlage einer blitenreichen Gras- und Krautfiur
mit einzelnen Strauchemt Strauchgruppen
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Pflanzen von Baumen in den StraBenverkehrsflachen

Pflanzen von Baumen und auf den

Begriinung von Dachflachen
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Alcer Lebensrdume Mauereidechse, A2cer Sicherung von Altbdumen, A3cer Optimierung Stollen,
Adcer Dachboden-Quartiere Fledermause, A7 und A8 Entwicklung naturnaher Laubmischwalder

Kartengrundlage: LANIS/ LVermGeo, bearbeitet; rote Linien = kommunale Grenzen

Abbildung 41: Ubersicht iiber die Lage der externen AusgleichsmaRnahmen
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2.5 Planungsalternativen unter Beriucksichtigung der Ziele und des rdumlichen
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Standortalternativen ergeben sich aufgrund der Wiedernutzung eines ehemaligen
Kasernengelandes nicht. Vor dem Hintergrund der Militarbrache kann eine Inanspruchnahme
bisher unbebauter und nicht erschlossener Flachen im Auf3enbereich vermieden werden. Mit der
Planung erfolgt eine Reaktivierung und Nutzung einer Militdrbrache im Anschluss an den
Siedlungszusammenhang. Durch die Planung soll diese einer neuen Funktion zugefihrt werden.
Ziel ist die nachhaltige Wiedernutzung der Flache zur Schaffung von Wohnbauland mit mehreren
Gebaudetypologien.

Planungsalternativen wurden in unterschiedlichen Arbeitsschritten Uberprift. Im Jahr 2001 fand
ein zweitagiger Experten-Workshop ,Konversion Fritsch-Kaserne® statt, um mogliche
Folgenutzungen zu entwickeln. Daraufhin hat die Stadt im Jahr 2003 ein Planungsbiro damit
beauftragt, ein Entwicklungskonzept fir die Fritsch Kaserne zu erstellen. Das Nutzungskonzept
sah einen Nutzungs-Mix aus Wohnen, Gewerbe und Kultur vor. Dabei sollte ein Teil der Gebaude
saniert und die restlichen Geb&ude durch Neubauten ersetzt werden. Zudem sollte die Fritsch
Kaserne ein Standort fur ,Experimentelles Wohnen®, einen Kindergarten und einen Jugendtreff
sowie ein ,Archaologisches Zentrum* werden.

Daraufhin wurde im Jahr 2006 von der Stadt eine Wirtschaftlichkeitsberechnung fiir die Fritsch
Kaserne in Auftrag gegeben und in diesem Zusammenhang ein Strukturkonzept als
stadtebauliches Leithild erstellt. Dies sah den weitgehenden Erhalt und die Umnutzung der
ehemaligen Mannschaftsunterkunftsgebdude an der nérdlichen Hangkante zu Urbar vor.

Aufgrund des zwischenzeitlichen Verfalls der Gebaude ist nunmehr eine Umnutzung der
Gebaude nicht mehr wirtschaftlich.

Der Verkaufsprozess der Flache durch die BImA erfolgte ab 2017 durch ein mehrstufiges
Verfahren, in dem die Investoren auch stadtebauliche Konzepte vorgelegt hatten. Im Ergebnis
des Verfahrens hat BPD den Zuschlag erhalten und die Flache erworben. Dieses Konzept wurde
von BPD durch einen Fachbeitrag Stadtebau im Jahr 2021 weiterentwickelt und qualifiziert; das
vorliegende Konzept stellt den aktuellen Arbeitsstand dieser Qualifizierung dar.

Das stadtebauliche Konzept von BPD im Verkaufsprozess sah i. W. ebenfalls 3 Baureihen und
eine zentrale Achse in Nord-Stid-Richtung vor. Die ErschlieBung erfolgte allerdings auch im Kfz-
Verkehr maRRgeblich tber die zentrale Achse und von dort tUber zwei parallel zur Niederberger
Hohe verlaufende Erschlielungsspangen. Demgegeniiber kommt das vorliegende Konzept mit
einer parallel zur Niederberger Hohe verlaufenden Erschlieungsachse aus und ist diesbeziiglich
effizienter und wirtschaftlicher. Durch den ErschlieBungsring mit zwei Anbindungen im Westen
und Osten an die Niederberger Hohe kann zudem der Kfz-Verkehr auf der zentralen urbanen
Achse minimiert werden. Die Quartiergarage tragt ebenfalls dazu bei, den Kfz- Verkehr im
Quartier zu reduzieren. Einen wesentlichen Qualitdtssprung gegenuber dem alten Konzept stellt
allerdings der zentrale Griinzug dar.
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3 Zusatzliche Angaben

3.1 Verwendete technische Verfahren / Hinweise auf Schwierigkeiten, z.B. technische
Licken oder fehlende Kenntnisse

Neben Bestandserhebungen innerhalb des Plangebietes wurden einschlagige Fachvorgaben
ausgewertet, die in den jeweiligen fachspezifischen Beitrdgen benannt sind. Weitergehend
wurden Aussagen aus einschlagigen Grundlagenwerken und Vorlagen enthommen, die nicht
weiter angegeben oder zitiert wurden, z. B. Schutzgebietsaussagen. Eine Auflistung der
bertcksichtigten und ausgewerteten Fachgutachten erfolgt unter Kap. 1.2 sowie im Verzeichnis
verwendeter Unterlagen. Weitergehend wurden umweltrelevante Stellungnahmen aus den
jeweiligen Verfahrensschritten zum Bebauungsplan berucksichtigt.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich die Untersuchungen teilweise nur auf Gebaude bezogen,
die zum Zeitpunkt der Begehungen auch zuganglich waren. Einige Geb&dude konnten aus
Verkehrssicherungsgriinden nicht begangen werden. Entsprechend wurde fir die jeweiligen
Sachverhalte Annahmen getroffen, z. B. mdgliches Quatrtierspotential fir Fledermause als worst-
case, bzw. sind im Rahmen der Entwicklung des Gelandes weitere detaillierte Untersuchungen
erforderlich, z. B. beim Abriss der Geb&aude hinsichtlich des anfallenden Abfalls und der
abfallrechtlichen Einstufung.

Die vorliegenden und verfugbaren Daten reichen aus, um die Auswirkungen auf die Schutzguter
hinsichtlich einer sachgerechten Abwéagung zu ermitteln, zu beschreiben und zu bewerten.

In den jeweiligen Fachgutachten erfolgte zudem die Darstellung der verwendeten Methodik sowie
erforderlichenfalls Schwierigkeiten bzw. fehlende Kenntnisse hinsichtlich vorliegender
Sachverhalte bzw. Unsicherheiten in den Bewertungen. Die angewendeten Verfahren sind
allgemein anerkannt. Technische Defizite oder Schwierigkeiten bei der Anwendung der
Verfahren, die fir die Ergebnisse der Umweltprifung von Bedeutung sein kdnnten, sind nicht
bekannt.

3.2 MaRRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen (Monitoring)

Nach & 4c BauGB sind erhebliche Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchflihrung der
Bauleitplanung auftreten kdnnen, von der Stadt als Trager der Bauleitplanung zu tGberwachen,
um unvorhergesehene Auswirkungen friihzeitig zu erkennen und durch entsprechende
Maflnahmen eingreifen zu konnen. Gegenstand der Uberwachung sind zudem die Durchfiihrung
von Festsetzungen nach § la Abs. 3 S. 2 BauGB und von MalRhahmen nach § 1a Abs. 3 S. 4
BauGB.

Die Uberwachung der Umweltauswirkungen erfolgt insbesondere im Rahmen des Vollzugs im
Zulassungsverfahren durch die zustandige Behérde durch Uberpriifung der Umsetzung der
Vermeidungs-, Verminderungs- und Kompensationsmaf3nahmen. Es liegt im Ermessen der
zustandigen Behorde, die jeweiligen fachspezifischen UberwachungsmaRnahmen auszuwéhlen.
Die Behorden unterrichten Gber die in inrem Aufgabenbereich liegenden Sachverhalte dabei die
Stadt Koblenz, falls bei Durchfiihrung des Bebauungsplans erhebliche, nicht vorgesehene,
nachteilige Umweltauswirkungen auftreten konnten bzw. starkere Belastungen vorliegen als im
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Fachgutachten ermittelt wurden und gegebenenfalls, welche Schritte die Behérde zum Vollzug
beabsichtigt.

Liegen der Gemeinde ihrerseits Anhaltspunkte daflr vor, dass durch Anlagen im Geltungsbereich
des Bebauungsplans erhebliche Umwelteinwirkungen hervorgerufen werden, teilt sie dies der
entsprechenden Behorde mit.

Folgende Maflinahmen sind geeignet:

- Uberpriifung der Umsetzung der Vermeidungs-, Verminderungs- und
KompensationsmalRhahmen, insbesondere die im Bebauungsplan festgesetzten Flachen
zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie die externen
KompensationsmafRnahmen als zukiinftig 6kologisch wertvollste und besonders sensible
Biotopstrukturen. Die Stadt Koblenz legtim Durchfiihrungsvertrag mit der BPD (Regionalbiro
Koblenz) die Umsetzungsverpflichtung, Pflegemalinahmen sowie Kontrolle hinsichtlich der
Umsetzung der MalRBhahmen und ein ggf. erforderliches Monitoring fest. Sie Uberprift selbst
spatestens nach Ablauf eines Jahres nach Abnahme der MalRnahmen die Herstellung der
fur die Eingriffe erforderlichen Ausgleichsmafl3nahmen. Neben der Herstellungskontrolle ist
ein  maflnahmenbezogenes Monitoring zur Gewahrleistung der Zielerreichung der
Mafnahmen flr die artenschutzrechtlichen MalBhahmen zur Funktionserfillung vorgesehen.

- Zur Uberwachung der artenschutzrechtlichen MaBnahmen ist die Durchfiihrung einer
Okologischen Baubegleitung und eines Monitorings zur Herstellungskontrolle und
Funktionsfahigkeitskontrolle der MalRnahmen vorgesehen. Ebenfalls ist zur Uberwachung
der Funktionsfahigkeit z. B. von Fledermausquartiere oder Nistkasten eine jahrliche Kontrolle
vorgesehen. Hierdurch sollen mégliche erhebliche Auswirkungen frihzeitig erkannt und
rechtzeitig geeignete Mallnahmen getroffen werden. Entsprechende Regelungen zur
Okologischen Baubegleitung und zum Monitoring kénnen im Durchfihrungsvertrag zwischen
der Stadt Koblenz und der BPD getroffen werden.

- Es kann davon ausgegangen werden, dass durch die Kenntnisse und Beobachtungen der
ortlichen Naturschutzverbande, bei Zahlungen von Tieren, durch stichprobenartige
Prifungen der Naturschutzbehorden, etc. Rickmeldungen an die Stadt Koblenz gegeben
werden, falls Hinweise darauf bestehen, dass durch die Umsetzung des Bebauungsplans
maogliche unvorhergesehene Umweltauswirkungen oder ggf. eine eingeschrankte
Wirksamkeit von Artenschutz-, Vermeidungs- und KompensationsmafRnahmen auftreten
kénnen. Diesen Hinweisen muss die Stadt Koblenz dann nachgehen.

- Eine fachgerechte Begleitung zum Umgang mit den Aushubmaterialien ist wahrend der
Bauphase empfehlenswert. Hinsichtlich der fachgerechten Separierung schadstoffbelasteter
Bauteile beim Abbruch der Geb&ude und der Entsorgung ggf. grof3erer Mengen an
gefahrlichen Abfallen wird die fachgutachterliche Begleitung fir den Rickbau empfohlen.
Dabei ist eine regelmaflige Kontrolle durch den Bauleiter wahrend der Bauphase
durchzufihren.

- Zur Starkregenvorsorge wird im Zuge der Ausfuhrungsplanung der ErschlieBung und der
topographischen Gelandemodellierung (Baureifmachung) sowie der Objektherstellung eine
Uberpriifung hinsichtlich des objektbezogenen Schutzes empfohlen.
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- Die Einhaltung der Festsetzungen zum Schallschutz ist im Rahmen des
Zulassungsverfahrens zu prifen. Zur Uberwachung der Umweltauswirkungen durch
Gerausche unterrichtet die fir den Vollzug des Immissionsschutzrechts zustéandige Behdrde
die Stadt, wenn nach den ihr vorliegenden Erkenntnissen schadliche Umwelteinwirkungen
hervorgerufen werden bzw. starkere Belastungen vorliegen als im Fachgutachten ermittelt
wurden. Die Einhaltung der Umsetzung der in der Untersuchung der Larmimmissionen
dargestellten Schallschutzmafinahmen ist im Rahmen der Zulassungsverfahrens zu prufen.
Zudem werden Behoérden zumeist tatig, wenn Beschwerden von Anwohnern vorliegen.

Liegen Anhaltspunkte dafir vor, dass durch die Entwicklung der Planung schéadliche
Umwelteinwirkungen hervorgerufen werden, die Uber die ermittelten hinausgehen sollten, werden
die zustandigen Behorden und die Gemeinde sich jeweils unterrichten und ggf. erforderliche
MalRnahmen und Prufschritte einleiten.

3.3  Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Im Stadtteil Niederberg sollen Teile der ehemaligen Fritsch-Kaserne neuen Entwicklungs- und
Nutzungsmaoglichkeiten zugefiihrt werden. Der Bebauungsplan dient der planungsrechtlichen
Vorbereitung zur Entwicklung eines gemischt genutzten Quartieres. Das Plangebiet umfasst eine
Flache von ca. 14,3 ha.

Schutzgut Tiere, Pflanzen, Biologische Vielfalt / Artenschutz

Mit Umsetzung der Planung werden sich die vorhandenen Biotopstrukturen wesentlich
verandern. Die Biotoptypen werden Uberwiegend durch Siedlungsstrukturen sowie durch
offentliche Grinflachen tGberpréagt werden.

Gesetzlich pauschal geschitzte Biotope oder Schutzgebiete sind durch die Planung nicht
betroffen.

Aufgrund der artenschutzrechtlichen Relevanz der Planung wurden gesetzlich geschitzte
Tierarten im Plangebiet untersucht und MaRRnahmen (artenschutzrechtliche Vermeidungs- und
CEF-MalRnahmen) entwickelt, die dazu fuhren, dass keine artenschutzrechtlichen Verbote
gemalR § 44 BNatSchG verletzt werden. Hierzu werden im Plangebiet sowie der Umgebung
Maflnahmen, u.a. Ersatzhabitat fir Mauereidechsen, vorgesehen. Eine 06kologische
Baubegleitung tragt zur Sicherung dieser MalRnahmen bei.

Unter Berlcksichtigung der mit der Planung festgelegten Mallnahmen (naturschutzrechtlich,
artenschutzrechtlich) ist nicht von erheblichen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut
auszugehen.

Schutzgut Boden

Das Schutzgut Boden wird von der Planung nicht nachteilig beeinflusst, da zwar Boden fir die
Bebauung und das erforderliche ErschlielBungssystem versiegelt wird, jedoch aufgrund der
Vornutzung mit einer Uberwiegenden Versiegelung des Plangebietes keine Uber diesen Zustand
hinausgehenden Belastungen zu erwarten sind.

Mit Durchfiihrung von Maflinahmen zum Umgang mit schadlichen Bodenverunreinigungen wird
es zu einer Verbesserung im Plangebiet kommen.
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Es sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Flache / Boden zu erwarten.

Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser oder Schutzgebiete sind nicht durch die Planung betroffen.

Die durch die Planung zu erwartenden Eingriffe in den Wasserhaushalt gehen nicht tber das
bereits erfolgte Mal3 hinaus. Die Auswirkungen durch die Versiegelung werden durch
Festsetzungen, z. B. die Verwendung wasserdurchlassiger Flachenbefestigungen, minimiert.

Zum Bebauungsplan wurde ein Entwasserungskonzept erstellt, welches die Ableitung des auf
den privaten Baugrundstiicken und den ErschlieBungsflachen anfallenden
Niederschlagswassers in ein unterirdische Regenriickhaltebecken im Bereich O4 und Planstral3e
West vorsieht. Das anfallende Schmutzwasser wird in die Kanalisation eingeleitet.

Es sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu erwarten.

Schutzgut Klima und Luft

Mit der Planung sind Veranderungen der lokalklimatischen, rAumlich begrenzten, Verhaltnisse zu
erwarten. Durch die deutliche Veranderung der Bebauungsstrukturen hinsichtlich der
Gebaudetypologien und Gebaudestellungen sowie den Gehdlzrodungsarbeiten innerhalb des
Plangebietes kommt es Uberwiegend zu einer Verschlechterung der thermischen Situation am
Tag und in der Nacht. Es ist jedoch davon auszugehen, dass sich die festgesetzten
Neupflanzungen von Baumen und Str&uchern im Laufe der Zeit positiv auf die thermische
Belastung auswirken werden.

GroRRraumige Kaltluftstrdme oder Veranderungen sind nicht zu erwarten. Die lokalklimatischen
Auswirkungen werden durch Malinahmen im Plangebiet, z. B. Anteil 6ffentlicher Grunflachen,
Begriinungen in den Baugebieten, Dachbegriinung, weitergehend verringert. Die geplanten
Bebauungsstrukturen sind als klimatisch vertretbar anzusehen.

Es sind keine wesentlichen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft zu erwarten.

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild / Erholung

Das Orts- und Landschaftshild wird mit Umsetzung der Planung wesentlich verandert werden.
Die im Bestand vorhandenen U-férmigen Kasernengebaude werden zum Teil wieder aufgegriffen
und durch Zeilengebdude sowie Reihe- und Doppelhausbebauung mit einem Freiflachenanteil
erganzt. Zudem wird im Sidosten des Plangebietes ist ein siebengeschossiges-Solitdrgebaude
vorgesehen, welches als Quartiersauftakt angedacht ist. Im Zusammenspielt mit den
vorgesehenen Be- und Eingrinungsmaf3nahmen ist von einer Verbesserung des Orts- und
Landschaftsbildes auszugehen. Zur Begrenzung der Auswirkungen in die umgebende Landschaft
sind insbesondere randliche Eingrinungen vorgesehen sowie die Beschrankung der Hohe
baulicher Anlagen im Norden des Plangebietes auf ein vertragliches Mal3.

Mit Umsetzung der Planung wird das Plangebiet wieder einer Erholungsfunktion, insbesondere
mit siedlungsnahen Erholungsmaoglichkeiten innerhalb der 6ffentlichen Griinflachen, zugefinhrt.

Es sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten.
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Schutzgut Mensch

Im Plangebiet ergeben sich aufgrund bestehender gewerblicher Anlagen im Umfeld keine
erhebliche Gewerbelarmeinwirkungen. Ebenfalls bestehen keine erheblichen Auswirkungen
aufgrund des Sportanlagenlarms.

Aufgrund des Verkehrslarms der angrenzenden General-Allen-StraBe sowie durch den im
Plangebiet selbst induzierten Verkehr auf den PlanstraBe kommt es zu
Verkehrslarmeinwirkungen, die Schallschutzmaflinahmen erforderlich machen. Im Plangebiet
werden daher passive Schallschutzmanahmen in Form von Anforderungen an die
Schallddmmung der AulRenbauteile, Errichtung einer larmabschirmenden Bebauung und
Grundrissorientierung erforderlich.

Unter Beriicksichtigung der erforderlichen SchallschutzmaBhahmen sind im Plangebiet keine
wesentlichen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch hinsichtlich der Larmimmissionen zu
erwarten.

Aufgrund des planbedingten Zusatzverkehrs kommt es in der Umgebung des Plangebiets zu
Erhéhungen der Verkehrsbelastung und damit zur Erhéhung der Beurteilungspegel durch
Verkehrslarm. Relevante Verdnderungen ergeben sich in der Ortsgemeinde Urbar entlang der
Arenberger StralR3e und des Urbarer Wegs, in Niederberg entlang der Strafl3e Niederberger Héhe,
der L127, der Arenberger StralRe und der Friesenstral3e sowie in Ehrenbreitstein entlang der
Charlottenstrale und der Stral3e Obertal. Aufgrund der prognostizierten wesentlichen
Verkehrslarmpegelerhthungen entlang einzelner Strallenabschnitte um mehr als 2 dB(A) und in
der Folge Uberschreitungen der Grenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV)
sowie teilweise von 70 dB(A) / 60 dB(A) werden LarmschutzmalRnahmen erforderlich. Hierbei
kénnen MaRhahmen zur Geschwindigkeitsreduzierungen von 50 km/h auf 30 km/h auf einzelnen
StralRenabschnitten zur Konfliktbewdltigung beitragen. Sollten jedoch die Mal3Bnahmen zur
Larmminderung nicht umsetzbar sein, ist eine Larmschutzkonzeption zur Bewaltigung der
Konflikte zu prifen.

Mit Durchfuhrung der Planung wird es aufgrund der angestrebten Nutzungen zu zusétzlichen
Verkehrsbelastungen und damit einhergehend zusatzlichen Luftschadstoffbelastungen kommen.
Erhebliche Auswirkungen durch Luftschadstoffe sind jedoch nicht zu erwarten.

Fir das Schutzgut Mensch und dessen Gesundheit sind unter Bericksichtigung der Mal3nahmen
keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.
Schutzgut Kultur- und Sachguter

Sachgiter in Form der im Plangebiet verbliebenen Kasernengebaude gehen durch die Planung
Uberwiegend verloren. Lediglich die Gebaude der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-
Pfalz bleibt erhalten.

Bau- und Bodendenkmaler innerhalb des Plangebietes sind nicht bekannt.

Es besteht keine besondere Betroffenheit von Kultur- oder Sachgdtern.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Nach der Planung besteht die Mdglichkeit, die Nutzungen im Plangebiet an die vorhandenen
technischen Infrastrukturen anzuschlieRen. Darlber hinaus wird die Nutzung erneuerbarer
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Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energien durch die Festsetzungen des
Bebauungsplans ermdglicht. Die Umsetzung des Energiekonzeptes kann in der spateren
Ausfihrungsplanung zu einer sparsamen und effizienten Nutzung von Energie fiihren.

Abfalle

Erhebliche Auswirkungen aufgrund von Abfallen sind durch die Planung unter Berlcksichtigung
einer ordnungsgemafien Entsorgung nicht zu erwarten.

Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

Die Eingriffs-/ Ausgleichsermittlung erfolgt fir quantitative Eingriffe durch eine flachenhafte/
zahlenmallige Bilanzierung. Nicht oder nur eingeschrénkt quantifizierbare Eingriffe werden
verbal-argumentativ unter Bertcksichtigung der funktionalen Zusammenhange bilanziert.

Ergebnis der Bilanzierung ist, ein quantitativer sowie funktionaler Ausgleich durch Maflinahmen
im Plangebiet sowie externe Ausgleichsmallnahmen erbracht werden kann. Erhebliche
Auswirkungen der Planung sind auf die einzelnen Schutzgiter nach derzeitigem Kenntnisstand
— unter Berucksichtigung der Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmaflinahmen — nicht zu
erwarten. Der Eingriff ist als ausgeglichen zu bewerten.

3.4  Verwendete Unterlagen

Siehe Abschnitt 1V
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1] ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN

Nach 8§ 10a Abs. 1 BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung
beizufigen dber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung in dem Bebauungsplan beruicksichtigt wurden, und aus
welchen Grinden der Plan nach Abwagung mit den gepruften, in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsmoglichkeiten gewéhlt wurde.

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am . . die Aufstellung des
Bebauungsplanes in Erwagung der im Folgenden zusammengefassten wesentlichen
Sachverhalte beschlossen:

(Im weiteren Verfahren zu erganzen)
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