-
I KOBLENZ

Auskunft Herr Stein Amt/EB: Dezernat 4

erteilt:

Tel.: 0261 129 3002 e-mail: christian.stein@stadt.koblenz.de
Koblenz, 06.12.2022

An alle Mitglieder des Ausschusses fur allgemeine Bau- und Liegenschaftsverwaltung

Ich lade hiermit zu einer Sitzung des Ausschusses fir allgemeine Bau- und
Liegenschaftsverwaltung am

Dienstaq, den 13.12.2022, 16:00 Uhr,

im historischen Rathaussaal 101, Rathausgebaude I, Willi-Horter-Platz 1, 56068 Koblenz, ein.

Tagesordnung
Offentliche Sitzung:

Punkt 1: | Offentlicher Teil
Punkt 1.1: | Ausnahmen / Befreiungen
Punkt Befreiung von Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 201 "Stadtebauliche
1.1.1: Neuordnung der Pfaffendorfer Hohe" (§ 31 (2) BauGB)

Vorlage: BV/0705/2022
Punkt Befreiung von Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 91 furr das Baugebiet
1.1.2: zwischen Sebastiani- und Friedrich-Gerlach-StraRRe (8 31 (2) BauGB)

Vorlage: BV/0716/2022
Punkt Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 48, "Hohenfelder
1.1.3: Stral’e, Am Wollershof, FischelstraRe, WeiRRer Gasse” gem. 8 31 Abs. 2 BauGB

Vorlage: BV/0719/2022
Punkt Ausnahme gemaR § 3 (3) Nr.1 BauGB i.V. mit § 13a Satz 2 BauNVO (8§ 31 (1)
1.1.4: und 4 (2) BauGB)

Vorlage: BV/0728/2022
Punkt Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 96 Baugebiet "Im
1.1.5: Acker und Wolfsangel"

Vorlage: BV/0750/2022
Punkt Zustimmung zu einem sonstigen VVorhaben im AufRenbereich (§ 35 (2) BauGB)
1.1.6: Vorlage: BV/0732/2022
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Punkt Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 78 fir das
1.1.7: "Industriegebiet Wallersheim/Kesselheim™ IV. Ausbauabschnitt
Vorlage: BV/0618/2022/1
Punkt Befreiung von den Festsetzungen des Fluchtlinienplanes Nr. 62 "Hoheminnestra3e /
1.1.8: Im Rauental” in Koblenz-Rauental in der Stademannstral3e
Vorlage: BV/0762/2022
Punkt Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 87 A 3
1.1.9: Vorlage: BV/0755/2022
Punkt Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 20
1.1.10: Vorlage: BV/0761/2022
Punkt Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 11 " Kierweg -
1.1.11: Plenterweg”
Vorlage: BV/0757/2022
Punkt 1.2: | Unterrichtungen
Punkt Bauvoranfrage zur Errichtung einer Freiluftarena mit Dach in Koblenz-Metternich
1.2.1: Vorlage: UV/0433/2022

Wenn Sie im Hinblick auf Ihren Teilnahmewunsch aufgrund einer Einschrankung
Unterstutzungsbedarf haben, melden Sie sich bitte unter der genannten Telefon-, Faxnummer oder
Emailadresse. Verwaltungsseitig wird dann versucht, das zur Unterstiitzung Erforderliche und
Umsetzbare in die Wege zu leiten.

Mit freundlichem Grul3

Bert Flock
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s KOBLENZ
VERBINDET.
Beschlussvorlage
Vorlage: BV/0705/2022 \ Datum: 09.11.2022
Dezernat 4
Verfasser: | 61-Amt fiir Stadtentwicklung und Bauordnung | Az.: 02048-22 (BI)
Betreff:

Befreiung von Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 201 **Stadtebauliche Neuordnung
der Pfaffendorfer Héhe" (8§ 31 (2) BauGB)

Gremienweg:
13.12.2022 | Ausschuss fir allgemeine Bau- und | |einstimmig| |mehrheitl.| |ohne BE
Liegenschaftsverwaltung _abge|.ehnt KenntnIS abgesetzt
verwiesen vertagt geandert
TOP offentlich ‘Enthaltungen Gegenstimmen

Beschlussentwurf:

Der Ausschuss fur allgemeine Bau- und Liegenschaftsverwaltung stimmt fur das nachgenannte Vor-
haben folgender Befreiung von Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 201 ,,Neuordnung der Pfaf-
fendorfer Hohe* zu:

Aufstockung der Mehrfamilienhauser Ludwig-Beck-Strale 1 —11 um ein viertes Vollgeschoss unter
Uberschreitung der festgesetzten Zahl von drei VVollgeschossen.

(8 31 (2) BauGB)

TOPO 1.1.1

Antragseingang 12.09.2022
Vorbescheid erteilt nein
Weltkulturerbe ,,Mit- | nein

telrhein* tangiert
Vorhabensbezeichnung | Aufstockung Mehrfamilienhaus, Anbau Vorstellbalkone, Umbau
AuRenanlage, Abbruch Bestandsbalkone, Sanierung Gebaude-

hille
Grundstlick/Stralle Ludwig-Beck-StraRe 1 - 11
Gemarkung Pfaffendorf
Flur 5
Flurstick 95/35
Begriindung:

Die Bauherrengesellschaft plant die Aufstockung der bestehenden Mehrfamilienhduser um jeweils
ein Geschoss. Dieses Geschoss stellt jeweils ein Vollgeschoss dar. Da in dieser Reihe auch die im
von der StralRe aus abfallenden Bestandsgeldnde nur teilweise im Erdreich gelegenen Untergeschosse
bereits Vollgeschosse sind, ergibt sich durch die Aufstockungen jeweils ein viertes Vollgeschoss. Der
Bebauungsplan Nr. 201 ,,Neuordnung der Pfaffendorfer Hohe* setzt hier jedoch maximal drei Voll-
geschosse fest, so dass sich mit den Aufstockungen jeweils eine Uberschreitung um ein Vollgeschoss
ergibt.
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Die Abweichung ist unter Beriicksichtigung der besonderen Bestandssituation im Gelande stédtebau-
lich vertretbar, die Grundziige der Planung bleiben gewahrt (8 31 (2) Nr.2 BauGB).

Nachbarbelange sind nicht berihrt.
Anlage/n:

- Lageplan

- Bebauungsplan
- Schnitt

- Ansichten

Auswirkungen auf den Klimaschutz:

Durch die Abweichung keine.
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TOPO 1.1.1

32401806

: Hopusyeld :Bunyewso
: ZU3|qoy 1pels slenjpue S
UsABIN £Z/9G

anp4
2Zu3|qoy ‘SpuWwag OLL/IS6  >omsini4
BG WINUSSSEA WY _

2202°80°80 We j|ja)sabloy
JIDNUSNNH-TIAIFLSO
LNVYILSVIVH
ANN -SDONNSSINYIA

aueysyeyosuabal

ZeCipuEugy

uauoneuwojuisiseqoas usp sne bnzsny

|




oma

VERBINDET. Flur: 5

& e

Stadtvermessung und

KOBLEN Z A Gemarkung: Pfaffendorf

P0042074

Flurstiick: 95/36

Bodenmanagement ~ungefahrer Mal&stab 1:1000

- nur fir dienstliche Zwecke -- ~ 03.11.2022

Basiskarte: Liegenschaftskarte der Vermessungs- und Katésterverviallung. Die Geschossangaben entsprechen nicht der Definition Voll?
Vervielfaltigungen fiir elgene, nicht gewerbliche Zwecke zugelassen. Vervie i

. [Sannannnass — —1 Meter

faitigungen fiir andere Zwecke, Verdffentlichungen oder deren Wel

eschoss nach Landesbauordnung.
ergabe an Dritte nur mit Genahmlg;ung. :
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@mg KOBLENZ TOPO 1.1.2

VERBINDET.

Beschlussvorlage
Vorlage: BV/0716/2022 \ Datum: 14.11.2022
Dezernat 4
Verfasser: | 61-Amt fiir Stadtentwicklung und Bauordnung | Az.. 01623-22 (BI)

Betreff:

Befreiung von Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 91 flir das Baugebiet zwischen
Sebastiani- und Friedrich-Gerlach-Stral3e (8 31 (2) BauGB)

Gremienweg:
13.12.2022 | Ausschuss fir allgemeine Bau- und | |einstimmig| |mehrheitl.| |ohne BE
Liegenschaftsverwaltung _abge|.ehnt KenntnIS abgesetzt
verwiesen vertagt geandert
TOP offentlich ‘Enthaltungen Gegenstimmen

Beschlussentwurf:

Der Ausschuss fur Allgemeine Bau- und Liegenschaftsverwaltung stimmt flir das nachgenannte Vor-
haben folgender Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 91 fir das Baugebiet
zwischen Sebastiani- und Friedrich-Gerlach-StraRe zu:

Errichtung eines Carports an der Von-Cohausen-Stral3e, abweichend von der Festsetzung tber eine
Vorgartenflache und der Textfestsetzung 3.1 ber die Anordnung von Garagen an den seitlichen
Grundstticksgrenzen.

(8 31 (2) BauGB)

Antragseingang 25.07.2022
Vorbescheid erteilt nein
Weltkulturerbe ,,Mit- | nein
telrhein“ tangiert
Vorhabensbezeichnung | VergroRerung des westseitigen Balkons im EG, Errichtung eines
Carports, Errichtung eines westseitigen Balkons im DG
Grundstick/Stral3e \Von-Cohausen-Stral3e 3

Gemarkung Pfaffendorf

Flur 15

Flurstick 14/43
Begrindung:

Der Bauherr plant die Erweiterung des bestehenden Wohnhauses um zwei Balkone und in diesem
Zusammenhang auch die Errichtung eines baugenehmigungsfreien Carports in der stdostlichen
Grundstticksecke an der Strafe.

Hierbei weicht der Carport von der Festsetzung des Bebauungsplanes Nr. 91 fiir das Baugebiet zwi-
schen Sebastiani- und Friedrich-Gerlach-Stra3e einer VVorgartenflache, sowie der Textfestsetzung 3.1
uber den Standort von Garagen an seitlichen Grundstiicksgrenzen. Dafir sind Befreiungen erforder-
lich.

Die Grundzige der Planung werden nicht beruhrt. Die Voraussetzungen fiir die Befreiungen nach §
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31 Abs. 2 Nr. 2 BauGB sind erfiillt. Ansonsten widerspricht das Vorhaben den Festsetzungen des

Bebauungsplans nicht.

Anlage/n:

- Lageplan

- Bebauungsplan
- Grundriss EG
- Ansicht Ost

Auswirkungen auf den Klimaschutz:

Versiegelung durch Uberbauung
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, TOP O 1.1.2
Stadt Koblenz Lageplan - Skizze N

Gemarkung Pfaffendorf - Zeichnerischer Teil - _
Kreis Koblenz M1:500

01.07.2022



KOBLENZ Gemarkung: Pfaffendorf -- nur fur dienstliche Zwecke -- 14.11.2022
VERBINDET. Flur: 15 P0042074

Stadtvermessung und Flurst?ck; 14/43
Bodenmanagement ungefihrer MaRstab 1:500

TR Sl T

0 5 10 15
[ns T

1 Meter

Basiskarte; “Lle?enschaﬂskane der Vermessungs- und Katasterverwaltung. Die Cieschossanzgaban entsprechen nicht der Definition VolI?eschoss nach LandesbauordnunP.
Vervielféltigungen fiir gene, nicht gewerbliche Zwecke zugelassen. Vervielfaltigungen fiir andere Zwecke, Verdffentlichungen oder deren Weitergabe an Dritte nur mit Genehmigung.
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i KOBLEN?Z TOPO 1.1.3
‘ ' VERBINDET.
Beschlussvorlage
Vorlage: BV/0719/2022 \ Datum: 14.11.2022
Dezernat 4
Verfasser: | 61-Amt fiir Stadtentwicklung und Bauordnung | Az.: 02170-22
Betreff:

Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 48, **Hohenfelder Stralle, Am
Wollershof, Fischelstral3e, Weiler Gasse' gem. § 31 Abs. 2 BauGB

Gremienweg:
Ausschuss fiir allgemeine Bau- und | |einstimmig| |mehrheitl.| |ohne BE
|__|abgelehnt Kenntnis abgesetzt

verwiesen vertagt geandert

Liegenschaftsverwaltung
‘Enthaltungen Gegenstimmen

TOP

13.12.2022

Offentlich

Beschlussentwurf:

Der Ausschuss stimmt fur das nachgenannte Bauvorhaben folgender Befreiung von den Festsetzun-
gen des Bebauungsplans Nr. 48 zu (8 31 Abs. 2 Baugesetzbuch — BauGB ):

1. Uberschreitung der hofseitigen Baugrenze im Bereich des Ostfliigels durch einen erdgeschos-
sigen Treppenanbau

telrhein“ tangiert

Antragseingang 22.09.2022
Vorbescheid erteilt ja
Weltkulturerbe ,,Mit- | Ja

VVorhabenbezeichnung

Revitalisierung ,,Haus am Wollershof™

Grundstuck/Stral3e Am Wollerhof 12

Gemarkung Koblenz

Flur 8

Flurstiick 461/1 | |
Begrindung:

Der Bauherr plant die Revitalisierung und die Modernisierung der Liegenschaft. Unter der Vorla-
gennummer BV/0169/2022 hatte am 23.03.2021 bereits eine Beteiligung des Ausschusses zu Bebau-
ungsplanabweichungen im Rahmen der Bearbeitung der Bauvoranfrage stattgefunden.

Der nunmehr zur Prufung vorliegende Bauantrag beinhaltet fir den Ostfliigel einen zusatzlichen
Treppenanbau zur Verbesserung der Rettungswegesituation, der auf der Ebene des Erdgeschosses die
hofseitige Baugrenze tberschreitet.

Nach den Vorschriften des 8 31 Abs.2 BauGB kann von den Festsetzungen des Bebauungsplans be-
freit werden, wenn die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden und Griinde des Wohls der All-
gemeinheit die Befreiung erfordern oder die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist oder die
Durchfuhrung des Bebauungsplans zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte fihren wiirde und
wenn die Abweichung auch unter Wiirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belan-
gen vereinbar ist.
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Fur die Uberschreitung der Baugrenze im Bereich des Ostfliigels durch eine Treppe liegen die Be-
freiungsvoraussetzungen nach 8 31 Abs. 2 Nr. 2 BauGB vor. Die Grundziige der Planung werden
nicht berthrt. Auch ist die Befreiung unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den offentlichen
Belangen vereinbar. Die Treppe grenzt im Bereich der Uberschreitung auf der Ebene des Erdgeschos-
ses nicht an das Nachbargrundstiick Hohenfelder Stral3e 14 sondern an die 6ffentliche Verkehrsflache
an. Es entsteht somit keine Beeintrachtigung fur den Nachbarn.

Der Ausschuss stimmt den beantragten Abweichungen zu.

Hinweis:
Fur die Fortfuhrung der Treppe im Bereich der Obergeschosse ist keine Befreiung erforderlich, da
diese bereits innerhalb der Baugrenzen liegt.

Anlage/n:

Lageplan
Bebauungsplanausschnitt
Draufsicht

Nordansicht

Schnitt

Historie: )
BV/0169/2022 vom 23.03.2021 (TOP O 1.1.5)

Auswirkungen auf den Klimaschutz:

Der Treppenanbau erfolgt auf einer bereits versiegelten Platzflache, so dass sich keine auf die
Ziele des Klimaschutzes negativ auswirkenden Punkte ergeben.
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‘BELEBEZE

Auszug aus den Geobasisinformationen

Liegenschafiskarte

Hergeste‘lll am 16.03.2016

"TOP O 1.1.3

RheinlandDfalz

VERMESSUNGS- UND
KATASTERAMT
OSTEIFEL-HUNSRUCK

&‘Jf.w.{ )
fi&,r f’ l;’-”fn,,.

Ly EHE o #lzle
Am—h\;‘@s&élﬂ@ . B

Flurslick: 46119 Gemeinde: . Kobl S'Lh
mﬁf 8 L:r:gﬁ'erse S:;d?r!z:blenz 56727 Mayerk b I dehorde
Gemarkung: Koblenz enz
: : YO ' ha
Wel'Ber Gasse 0_6‘__-\»— - o
512 512 414 - &
8 13 -
512 S o D S o 2
72 . 251 : ow | £
-S40! 40 241 11 :, T4 ige) SN
b 31'0 75A 709 424 ; «-‘f‘-# (490 4
‘ . T \ é36 " 4 ,_ s . = %
408
=] &
1 33 A
1407 108
8 &
)408 158
4086

b Bautasl WeiB ’
< 420 bk _herﬂ_onlne gasse
= SRS
461
8
422
8- 461 T
g b k.. =
@ % L-). A\'.}"l' —i—';;\'l:- G :i}_:
ol ) : v y
" ~ T
: 2
A 424 . 424
- 98 < ! 98
i 424
6 76
5579565 : 0 10 20 . 3
s MaRslab1 1 OD‘O [acsannanna: T Meter

Vervml!all';gungen Tur eigene Zwecke sind zugelassen Eine unmiltelbare oder milielbare Vermarklung, Umwandlung oder Veroffenliichung der Geabasisinformationen
* bedarf der Zustimmung der zustandigen Vermessungs- und Katas(erbehorde (§12 Landesgeselz Uber das amlliche Vermessungswesen)

Hergestelll durch Offentlich bes! Vermessungsingenieur Dipl.-Ing Heinrich Grane
- Befugnis eingerdumt am 30 12 2006 durch Landesamt filr Vermessung und Geobasisinformation Rheinland-Plalz
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- TOPO 1.1.4
=t KOBLENZ

Beschlussvorlage
Vorlage: BV/0728/2022 \ Datum: 16.11.2022
Dezernat 4
Verfasser: | 61-Amt fiir Stadtentwicklung und Bauordnung | Az.. 02257-22 (BI)

Betreff:

Ausnahme gemaR § 3 (3) Nr.1 BauGB i.V. mit § 13a Satz 2 BauNVO (8§ 31 (1) und 4 (2)
BauGB)

Gremienweg:
13.12.2022 | Ausschuss fir allgemeine Bau- und | |einstimmig| |mehrheitl.| |ohne BE
Liegenschaftsverwaltung _abge|.ehnt KenntnIS abgesetzt
verwiesen vertagt geandert
TOP offentlich ‘Enthaltungen Gegenstimmen

Beschlussentwurf:

Der Ausschuss fur allgemeine Bau- und Liegenschaftsverwaltung stimmt fur das nachgenannte Vor-
haben folgender Ausnahme gemal? § 3 (3) Nr.1 BauNVO zu:

Umnutzung einer bestehenden Wohnung des Mehrfamilienhauses in eine Wohnung zur Kurzzeitver-
mietung (Ferienwohnung) im vorliegenden Reinen Wohngebiet (WR).

(8831 (1) und 4 (2) BauGB)

Antragseingang 18.10.2022
Vorbescheid erteilt nein
Weltkulturerbe ,,Mit- | nein
telrhein“ tangiert
Vorhabensbezeichnung | Umnutzung einer bestehenden Wohnung zur Kurzzeitvermietung

Grundstick/Strale Am Dornsbach 6

Gemarkung Horchheim

Flur 13

Flurstiick 23/69
Begrindung:

Die Antragsteller beabsichtigen die Nutzungsanderung einer bestehenden Wohnung in dem Mehrfa-
milienhaus zum Zwecke der Kurzzeitvermietung (Ferienwohnung).

Das vorhandene Wohngebadude liegt nicht in einem Bebauungsplangebiet, sondern ist nach § 34
BauGB einem Reinen Wohngebiet (WR) nach 8§ 3 BauNVO zuzurechnen.

In einem WR sind kleinere Gewerbebetriebe gemaR § 3 (3) Nr.1 ausnahmsweise zul&ssig, daneben
erlaubt auch § 13a Satz 2 BauNVO die ausnahmsweise Zulassung einer Ferienwohnung in einem WR
fur die Nutzung von R&aumen, d.h. in einer untergeordneten Nutzung.

Die Nutzung einer Ferienwohnung in einem Mehrfamilienhaus mit insgesamt bis zu 12 Wohnungen
stellt vergleichbar den Regelungen des 8§ 13 BauNVO (freie Berufe) eine, hier deutlich, untergeord-
nete Nutzung dar.
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Das Vorhaben ist daher ausnahmsweise zulassig.

(88 31 (1) und 4 (2) BauGB)

Der Stellplatzbedarf von im Mittel einem Stellplatz kann gegen den Stellplatzbedarf der bisherigen
Wohnnutzung aufgerechnet werden, ein Stellplatz ist auf dem Grundstiick, an dem die Antragsteller
Teileigentimer sind, vorhanden.

Nachbarbelange beschranken sich in der hier vorhandenen Eigentiimergemeinschaft auf das zivil-

rechtliche Binnenverhéltnis der Teileigentimer untereinander.

Anlage/n:

Auswirkungen auf den Klimaschutz:

Lageplan
Stellplatzplan
Grundriss
Ansicht

Keine (keine baulichen Eingriffe)
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Auszug aus den Geobasisinformationen

RheinlandDfalz

VERMESS.UNGS- UND
KATASTERAMT
OSTEIFEL-HUNSRUCK

Am Wasserturm 5a

Liegenschaftskarte '
Hergestellt am 27.09.2022

Flurstiick: 23/69 Gemeinde: Koblenz

Flur: 13 Landkreis: Stadt Koblenz
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@,F KOBLEN?Z TOPO 1.15

VERBINDET.

Beschlussvorlage
Vorlage: BV/0750/2022 | Datum: 28.11.2022
Dezernat 4
Verfasser: | 61-Amt fiir Stadtentwicklung und Bauordnung | Az.: 00840-22/Be

Betreff:

Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 96 Baugebiet **Im Acker und
Wolfsangel"

Gremienweg:
13.12.2022 | Ausschuss fir allgemeine Bau- und | |einstimmig| |mehrheitl.| |ohne BE
Liegenschaftsverwaltung _abge|.ehnt KenntnIS abgesetzt
verwiesen vertagt geandert
TOP offentlich ‘Enthaltungen Gegenstimmen

Beschlussentwurf:

Der zustandige Ausschuss stimmt fur das nachgenannte VVorhaben folgenden Befreiungen von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes Bebauungsplanes Nr. 96 Baugebiet "Im Acker und Wolfsangel"
zu (8 31 Abs. 2 Nr. 2 BauGB):

- Errichtung eines freistehenden Wohnhauses anstelle der festgesetzen Doppelhausbebauung und
- Verschiebung des Baufensters entlang der festgesetzten Baulinie nach rechts.

Vorhabenbezeichnung | Voranfrage bzgl. der Errichtung eines Mehrfamilienwohnhauses
mit drei Wohneinheiten.
Grundstuck/Stral3e Im Wolfsangel
Gemarkung Kesselheim
Flur 16
Flurstick 191
Begrindung:

Gegenstand der Bauvoranfrage ist die Errichtung eines Mehrfamilienwohnhauses mit 3 Wohnungen
auf dem o.g. Grundstiick.

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 96 Baugebiet "Im Acker und
Wolfsangel". Es gilt die BauNVO 1968. Aufgrund der Anordnung der Baulinien und der Baugrenzen
auf dem Vorhabengrundstiick und auf dem Nachbargrundstiick Flurstiick 192 ist fur diese beiden
Flurstticke, wie auch in anderen Bereichen des Bebauungsplans, eine Doppelhausbebauung mit einem
festgesetzten Baufenster von 11 Meter x 10 Meter vorgegeben.

Das Wohnhaus Im Wolfsangel 48 (Flurstiick 192) wurde entgegen der VVorgaben des Bebauungspla-
nes sowie der seinerzeit erteilten Baugenehmigung nicht auf der Grundstiicksgrenze, sondern mit
einem Grenzabstand von ca. 0,9 m errichtet.

Es ist nun beabsichtigt, das in Rede stehende Gebadude ebenfalls nicht auf der Grundstiicksgrenze zu
realisieren. Dazu soll das festgesetzte Baufenster entlang der festgesetzten Baulinie unter Wahrung
der erforderlichen Abstandflachen nach rechts verschoben werden. Das Baufenster soll in seinem
Ausmal’ (Grundflache 10 m x 11 m) beibehalten werden. Dadurch entsteht in der Strale Im Wolfs-
angel 46 /48 kein Doppelhaus. Im weiteren Verlauf der von Nordwest nach Sudost verlaufenden
Strallenachse folgen, wie festgesetzt, Doppelhduser. Der StralRenverlauf endet mit zwei (festsetzungs-
konformen) Einzelhdusern (Nrn. 74 /76).
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Die Umsetzung des Vorhabens an der Grundstiicksgrenze wirde dazu fhren, dass die AulRenwande
der benachbarten Anlagen mit nur 90 cm Abstand errichtet werden. Dies kdnnte die zukdinftige In-
standhaltung von Grundstiick und baulicher Anlage erschweren. Zudem wiirde durch die Errichtung
von zwei Doppelhaushélften mit einem Abstand von ca. 90 cm zueinander ein etwas surreales opti-
sches Erscheinungsbild entstehen, welches stadtebaulich nicht gewollt ist.

Die Grundzige der Planung werden nicht beriihrt. Die Abweichungen sind stédtebaulich vertretbar.
Die Tatbestandsvoraussetzungen flr die Befreiungen nach 8 31 Abs. 2 Nr. 2 BauGB sind erfullt.

Anlage/n:

- katasteramtlicher Lageplan M 1 : 500
- katasteramtlicher Lageplan M 1 : 250
- Bebauungsplan Nr. 96

Historie:
Auswirkungen auf den Klimaschutz:

Da das festgesetzte Baufenster lediglich verschoben, jedoch nicht vergroRert werden soll, sind keine
negativen Auswirkungen auf den Klimaschutz zu erwarten.
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TOPO 1.1.5

KOBI_ENZ . A Gémarkuﬁg:Kesselheim' " 3 ' A _ 13.10.2022

VERBINDET, - Flur: - 16
Stadivermessung und qursteqk: - 191, ) 3
Bodenmanagement ungefahrer Mafistab :1:500 -

261
3

Lagerplatz
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Basiskarte: Llegenschafiskarte der Vermessungs- und Katasterverwaltung. Die Geschossan aben entsprechen nicht der Definition Voll?eschbss nach Landesbéuordnung.
Vervielfaltigungen fiir eigene, nicht gewerbliche Zwecke zugelassen. Vervielfaltigungen fiir andere Zwecke, Veroffenl}lchungen oder deren Weitergabe an Dritte nur mit Geriehmigung.




KOBLENZ - Gemarkung: Kesselheim | | : ) . .13.10.2022

VERBINDET. Flur: 16
Stadtvermessung und Flurstlick: 191

Bodenmanagement ungefahrer Mafistab 1:250
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Vervielféltigungen fiir eigene, nicht gewerbliche Zwecke zugelassen. Vervielfaltigungen fiir andere Zwecke, Verdffentlichungen oder deren Weltergabe an Dritte nur mit Genehmigung.
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@..5 KOBLENZ TOPO 1.1.6

VERBINDET.

Beschlussvorlage
Vorlage: BV/0732/2022 \ Datum: 18.11.2022
Dezernat 4
Verfasser: | 61-Amt fiir Stadtentwicklung und Bauordnung | Az.: 02307-22 (BI)
Betreff:
Zustimmung zu einem sonstigen Vorhaben im Auf3enbereich (§ 35 (2) BauGB)
Gremienweg:
13.12.2022 | Ausschuss fr allgemeine Bau- und |__|einstimmig| _|mehrheitl.| |ohne BE
Liegenschaftsverwaltung | |abgelehnt Kenntnis abgesetzt
verwiesen vertagt geéndert
TOP offentlich ‘Enthaltungen Gegenstimmen

Beschlussentwurf:

Der Ausschuss fir allgemeine Bau- und Liegenschaftsverwaltung stimmt dem nachgenannten sons-
tigen Vorhaben einer Terrasseniiberdachung auf vorhandener Dachterrasse im OG des Bestands-
wohnhauses im Aulienbereich von Koblenz-Arzheim zu.

(8 35 (2) BauGB)

Antragseingang 27.10.2022
Vorbescheid erteilt nein
Weltkulturerbe ,,Mit- | nein
telrhein“ tangiert
Vorhabensbezeichnung | Anbau einer Terrasseniiberdachung

Grundstlick/Stralle Mihlental 78

Gemarkung Arzheim

Flur 9

Flurstick 8/2
Begrindung:

Die Bauherrin plant die Errichtung einer Uberdachung auf einer bestehenden Dachterrasse im OG
des vorhandenen Wohnhauses.

Das Vorhaben liegt weder im Innenbereich noch im Geltungsbereich eines Bebauungsplans und ist
daher nach § 35 BauGB zu beurteilen.

Es ist nicht privilegiert im Sinne § 35 (1) BauGB, sondern stellt ein sonstiges Vorhaben nach § 35
(2) BauGB dar.

Das Wohnhaus ist bestandsgeschiitzt. Der Bestandsschutz erfasst ,,auch solche bauliche Verinder-
ungen oder auch Erweiterungen, die erforderlich sind, um den vorhandenen Bestand weiterhin funk-
tionsgerecht nutzen zu kdnnen, zB zur Anpassung eines Altbaus an gewandelte Lebensverhéltnisse*
(vgl. Battis / Krautzberger / Lohr. BauGB 12. Auflage, § 35 Rn189).
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Die Uberdachung der Terrasse dient der funktionsgerechten Nutzung, indem sie dessen
Nutzungsqualitat erhéht bzw. an einen angemessenen Wohnstandard anpasst und ist vom
Bestandsschutz erfasst.

Im Verhaltnis zum Bestand ordnet sich das VVorhaben deutlich unter.

Das Vorhaben ist daher bauplanungsrechtlich zul&ssig.
Der AuRenbereich wird nicht zusétzlich beeintréchtigt, insbesondere findet keine weitere

Inanspruchnahme und Versiegelung des Bodens statt.

Anlage/n:

Stadtplanausschnitt

Lageplan

Luftbild

Grundriss, Schnitt, Ansichten

Auswirkungen auf den Klimaschutz:

Keine
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Auszug aus den Geohasisinformationen
Liegenschafiskarte

VERMESSUNGS- UND
KATASTERAMT

OSTEIFEL-HUNSRUCK

Hergestellt am 03.03.2022

Am Wasserturm 5a

Flurstiick: 8/2 Gemeinde: Koblenz 56727 Mayen
Flur: 9 Landkreis: Stadt Koblenz
Gemarkung:  Arzheim
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bedarf der Zustimmung der zusténdigen Vermessungs- und Katasterbehérde (§12 Landesgesetz iiber das amlliche Vermessungswesen).
Hergestellt durch Offentiich best. Vermessungsingenieur Andreas Wassermann
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@,F KOBLEN?Z TOPO 1.1.7
VERBINDET.
Beschlussvorlage
Vorlage: BV/0618/2022/1 | Datum: 30.11.2022
Dezernat 4
Verfasser: | 61-Amt fiir Stadtentwicklung und Bauordnung | Az.: 01003-22/Be
Betreff:

Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 78 fur das "Industriegebiet
Wallersheim/Kesselheim™ IV. Ausbauabschnitt

Gremienweg:
13.12.2022 | Ausschuss fir allgemeine Bau- und | |einstimmig| |mehrheitl.| |ohne BE
Liegenschaftsverwaltung _abge|.ehnt KenntnIS abgesetzt
verwiesen vertagt geandert
TOP offentlich ‘Enthaltungen Gegenstimmen

Beschlussentwurf:

Der Ausschuss stimmt fur das nachgenannte VVorhaben folgender Befreiung von den Festsetzungen
des Bebauungsplanes Nr. 78 flr das "Industriegebiet Wallersheim/Kesselheim™ V. Ausbauabschnitt
zu (8 31 Abs. 2 Nr. 2 BauGB):

- Inanspruchnahme des festgesetzten Griinstreifens auf einer Breite von ca. 5,32 m und einer
Tiefe von ca. 3,44 m flr das Vorhaben.

Vc_)rhabenbe- Herstellung eines Waschplatzes

zeichnung

Grund- Robert-Bosch-StraRe 1

stiick/StraRe

Gemarkung Wallersheim

Flur 7

Flurstlick 119/22 119/35
Begrindung:

Auf dem in Rede stehenden Grundstiick befindet sich ein Baumaschinenverleih. Zur Reinigung der
Baumaschinen wurde ein Waschplatz hergestellt.

Gegenstand des Bauantrages ist nun die nachtragliche Genehmigung des bereits hergestellten Wasch-
platzes. Der Waschplatz ragt mit einer Breite von ca. 5,32 m ca. 3,44 m tief in den dort festgesetzten
Grinstreifen. Dies erfordert eine Befreiung, welche nach § 31 Abs. 2 Nr. 2 BauGB mdglich ist.

Die Grundzuge der Planung werden nicht berthrt. Die Abweichung ist stadtebaulich vertretbar und auch
unter Wiirdigung der nachbarlichen Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar.

Mit der Befreiung ist das VVorhaben bauplanungsrechtlich zuldssig.

Dir Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord —Regionalstelle Wasserwirtschaft- hat dem Vorhaben
zugestimmt.

Anlage/n:

- Ausschnitt Bebauungsplan Nr. 78
- katasteramtlicher Lageplan

- Lageplan
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Historie:
Der Ausschuss flr allgemeine Bau- und Liegenschaftsverwaltung (ABL) hat die Vorlage in seiner

Sitzung am 14.10.2022 aufgrund von Beratungsbedarf ohne Beschlussfassung in die Sitzung des
ABL am 21.12.2022 vertagt.

Auswirkungen auf den Klimaschutz:
Es sind keine wesentlichen Auswirkungen auf den Klimaschutz zu erwarten.
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Gemarkung: Wallersheim --'nur fiir dienstliche Zwecke -- 29.09.2022 TOPO 1.1.7
KOBLENZ

VERBINDET. Flur: 7 P0832700
Stadtvermessung und F Iurstll..lck: 119/22
Bodenmanagement ungefahrer MaRstab 1:1000

0 10 20 30

[saunnnunns: T 1 Meter

Baslskarte: Lle?enschaﬂskarte der Vermessungs- und Katasterverwaltung. Die Geschossangaben entsprechen nicht der Definition Vollgeschoss nach LandesbauordnunP.
Vervielféltigungen fiir elgene, nicht gewerbliche Zwecke zugelassen. Vervielfaltigungen fiir andere Zwecke, Veréffentlichungen oder deren Weiltergabe an Dritte nur mit Genehmigung.
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@"g KOBLENZ TOPO 1.1.8

VERBINDET.

Beschlussvorlage
Vorlage: BV/0762/2022 | Datum: 02.12.2022
Dezernat 4
Verfasser: | 61-Amt fiir Stadtentwicklung und Bauordnung | Az.: 2606/22

Betreff:

Befreiung von den Festsetzungen des Fluchtlinienplanes Nr. 62 *"Hoheminnestraf3e / Im
Rauental' in Koblenz-Rauental in der Stademannstralle

Gremienweg:
13.12.2022 | Ausschuss fir allgemeine Bau- und | |einstimmig| |mehrheitl.| |ohne BE
Liegenschaftsverwaltung _abge|.ehnt KenntnIS abgesetzt
verwiesen vertagt geandert
TOP offentlich ‘Enthaltungen Gegenstimmen

Beschlussentwurf:
Der zustandige Ausschuss stimmt fiir das nachbenannte Grunderwerbsvorhaben folgender Befreiung
von den Festsetzungen des Fluchtlinienplans Nr. 62 zu (8§ 31 Abs. 2 Baugesetzbuch - BauGB -):

1) Festsetzung als 6ffentliche StraRenverkehrsflache

Gemarkung: Koblenz
Flur: 5
Flurstuck: 86/9

Begrundung:

Mit Mail vom 14.09.2022 bekundete der Antragsteller erneut das Interesse, Teilflachen der Stade-
mannstr. zu erwerben. Konkret gab es in der VVergangenheit wiederholte Anfragen zum Teilfl&chen-
erwerb seitens der Anwohner. Die in Rede stehende Teilflache liegt dabei im Geltungsbereich des
rechtsverbindlichen Fluchtlinienplans Nr. 62 ,,Hohenminnestral3e / Im Rauental®, welcher die be-
troffene Flache als offentliche StraBenverkehrsflache festsetzt. Fiir eine mogliche VerauRerung an
private Dritte ist daher eine Befreiung von dieser Festsetzung notwendig.

Gemal} § 31 Abs. 2 BauGB kann von den Festsetzungen des Bebauungsplanes befreit werden, da die
Abweichung stadtebaulich vertretbar ist, da eine private Nutzung in Form versiegelter Garagenvor-
fahrten / Stellpléatze (im Fall der Stademannstr. 4 einer begriinten Vorgartenflache) bereits stattfindet.
GemaR vorliegender Stellungnahme hat das Tiefbauamt der Stadt Koblenz beztglich der angefragten
Erwerbsvorhaben keinerlei Bedenken. Die betroffenen Teilflachen sind straBenverkehrsrechtlich
nicht gewidmet. Zudem werden die Flachen momentan und in Zukunft fir die 6ffentlichen Verkehrs-
flachen nicht bendtigt.

Die Abweichung ist auch unter Wirdigung der nachbarlichen Interessen mit den 6ffentlichen Belan-
gen vereinbar. Die Grundztige der Planung werden nicht berihrt.

Anlagen:
» Stadtgrundkarte mit roter Markierung der betroffenen Teilflachen — Kartenhintergrund Luft-
bild
» Stadtgrundkarte mit roter Markierung der betroffenen Teilflachen — Kartenhintergrund
Fluchtlinienplan
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Auswirkungen auf den Klimaschutz:
keine
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VERBINDET.

Beschlussvorlage
Vorlage: BV/0755/2022 | Datum: 01.12.2022
Dezernat 4
Verfasser: | 61-Amt fiir Stadtentwicklung und Bauordnung | Az.: 2314-22
Betreff:
Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 87 A 3
Gremienweg:
13.12.2022 | Ausschuss fr allgemeine Bau- und |__|einstimmig| _|mehrheitl.| |ohne BE
Liegenschaftsverwaltung | |abgelehnt Kenntnis abgesetzt
verwiesen vertagt geéndert
TOP offentlich ‘Enthaltungen Gegenstimmen

Beschlussentwurf:

Der Ausschuss stimmt fiir das genannte Bauvorhaben der Gewahrung folgender Befreiung von den
Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 87 A3 zu (Einvernehmen der Gemeinde / § 31 Abs. 2 BauB
und § 69 LBauO):

1. Qberschreitung der festgesetzten Baulinie im 1. OG —5.0G
2. Uberschreitung der festgesetzten seitlichen Baugrenze mit Balkonen
3. Abweichende Dachausbildung

Antragseingang 27.10.2022
Bauvorbescheid erteilt Ja

Weltkulturerbe , Mittelrhein- Nein
tal” tangiert

Vorhabensbezeichnung Bauantrag zur Errichtung eines Wohn- und Geschéftshauses
Grundstiick/Strafse Koblenz, Moselweilier Stralie 1

Gemarkung Koblenz (56073)

Flur 4

Flurstiick 50/71 50/77 50/78 50/80
Begrindung:

Der Antragsteller beabsichtigt die Aufstockung des bestehenden Gebadudes auf insgesamt dann 6
Vollgeschosse auf dem v. g. Grundstiick.

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans 87 A3.

Der Bebauungsplan setzt fiir das VVorhaben Satteldach fest. Realisiert werden soll aber ein Flachdach.
Die Festsetzung ist gestalterischen und damit bauordnungsrechtlichen Ursprungs. Fir Abweichungen
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ist § 69 LBauO anzuwenden. Eine Abweichung kann nach Abs. 1 dieser Vorschrift zugelassen wer-
den, wenn sie unter Berticksichtigung des Zwecks der jeweiligen Anforderungen und unter Wurdi-
gung der nachbarlichen Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist.

Das Bestandsgebaude und weitere in dessen Umgebung haben ein Flachdach. Die Ausfiihrung des
Flachdachs fuhrt zu keiner Beeintrachtigung des Ortsbildes. Der Zweck der Anforderung (Festset-
zung SD) steht der Abweichung nicht entgegen. Mit nachbarlichen Interessen und 6ffentlichen Be-
lange ist das VVorhaben vereinbar. Die VVoraussetzungen fiir die Abweichung nach 8 69 Abs. 1 LBauO
sind erfullt.

Der geplante Eckerker Uberschreitet die festgesetzte Baulinie in einer Tiefe von jeweils 50 cm auf
einer Breite von 2,75 m in den Geschossen 1. OG -5. OG. Dafiir ist eine Befreiung erforderlich und
beantragt. Grundziige der Planung sind nicht beruihrt. Die VVoraussetzungen fir die Befreiung nach §
31 Abs. 2 Nr. 2 BauGB sind erfullt. Die v. g. Befreiungen dienen dazu, die vom Bebauungsplan
beabsichtigte Ausbildung einer Torsituation als Eingang zur Moselweiler Stra3e zu untermauern.

Dariiber hinaus Uberschreitet die nunmehr tibers Eck gezogene Balkonanlage ab dem 3. Obergeschoss
die festgesetzte seitliche Baugrenze um 1.50 m in der Tiefe auf einer Breite von ca. 1,70 m.

Das Vorhaben erzeugt in der Umgebung keine Spannungen und stort die Harmonie nicht. Es fiigt sich
nach dem MaR der baulichen Nutzung ein.

Die Grundziige der Planung werden nicht beriihrt. Ansonsten widerspricht das VVorhaben den Fest-
setzungen nicht, die Erschlielung ist gesichert (8 30 Abs. 1 BauGB).

Die Abweichung ist stadtebaulich vertretbar.

Anlage/n:

1. Bebauungsplanausschnitt
2. Lageplan

4. Grundriss 1-4.0G

5. Grundriss 5.0G

5. Ansicht Norden

6. Ansicht Osten

Auswirkungen auf den Klimaschutz: keine

Historie: in der Bauvoranfrage Az. 273-22 wurde bereits eine Befreiung im Hinblick auf die
Uberbauung der festgesetzten Baulinie im 1. OG und fuir die Uberbauung der riickwartigen
Balkonanlagen gewéahrt (BV /0381/2022).
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Auszug aus den Geobasisinformationen

Liegenschaftskarte
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KATASTERAMT
OSTEIFEL-HUNSRUCK

Am Wasserturm 5a
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VERBINDET.

Beschlussvorlage
Vorlage: BV/0761/2022 \ Datum: 01.12.2022
Dezernat 4
Verfasser: | 61-Amt fiir Stadtentwicklung und Bauordnung | Az.: 2436-22/ fel
Betreff:
Befreiung von den Festsetzugen des Bebauungsplans Nr. 20
Gremienweg:
13.12.2022 | Ausschuss fr allgemeine Bau- und |__|einstimmig| _|mehrheitl.| |ohne BE
Liegenschaftsverwaltung | |abgelehnt Kenntnis abgesetzt
verwiesen vertagt geéndert
TOP offentlich ‘Enthaltungen Gegenstimmen

Beschlussentwurf:

Der Ausschuss stimmt fur das genannte Bauvorhaben der Gewahrung folgender Befreiung von den
Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 20 zu (Einvernehmen der Gemeinde / § 31 Abs. 2 BauB):

1. Lage in festgesetzter Grinflache
2. Lage auBerhalb des Baufensters

Antragseingang 14.11.2022
Bauvorbescheid erteilt Nein

Weltkulturerbe ,, Mittelrhein- Nein
tal” tangiert

Vorhabensbezeichnung Bauantrag zur Errichtung eines SB-Pavillons
Grundsttick/Strafle Koblenz, Franz-Weis- Stral3e

Gemarkung Koblenz (56073)

Flur 4

Flurstiick 60/96

Begrindung:

Der Antragsteller beabsichtigt die Errichtung eines Geldautomaten als SB-Pavillon auf dem v. g.
Grundsttick.

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 20, der im VVorhabenbereich ein GE
festsetzt. Es gilt die BauNVO 1962. Der SB-Pavillon in den Abmessungen von 2,60 m x 1,80 m soll
aulerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache aufgestellt werden.

Als Nebenanlage ware er dort zuldssig. Der Pavillon ist aber keine Nebenanlage, sondern eine eigen-
standige Hauptanlage, wie beispielsweise eine Packstation ohne rdumliche Zugehdrigkeit zu einer
Postfiliale oder eine Plakatanschlagtafel fir Fremdwerbung. Die Hauptanlage ist unter das Tatbe-
standsmerkmal ,,Gewerbebetriebe aller Art” im Sinne des § 8 Abs. 3 Satz 2 BauNVO, anwendbar
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aufgrund § 1 Abs. 3 Satz 2 BauNVO, subsumierbar und deshalb in dem GE nach der Art der baulichen
Nutzung zul&ssig.

Fir die Errichtung aulRerhalb der tberbaubaren Grundstticksflache ist jedoch eine Befreiung nach §
31 Abs. 2 BauGB erforderlich. Der Standort liegt zudem in einer 6ffentlichen Grinflache. Auch dafir
bedarf es einer Befreiung. Die Grundziige der Planung werden nicht beriihrt. Die Befreiungen sind
nach § 31 Abs. 2 Nr. 2 BauGB mdglich. Ansonsten widerspricht das Vorhaben den Festsetzungen
nicht (8 30 Abs. 1 BauGB).

Anlage/n:
1. Bebauungsplanausschnitt
2. Lageplan

4. Grundriss
5. Ansichten

Auswirkungen auf den Klimaschutz: Gering- zur Kompensation wird das Dach extensiv be-
grunt
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@mg KOBLENZ TOPO 1.1.11

VERBINDET.

Beschlussvorlage
Vorlage: BV/0757/2022 \ Datum: 01.12.2022
Dezernat 4
Verfasser: | 61-Amt fiir Stadtentwicklung und Bauordnung | Az.:2088-21/61.2 G
Betreff:
Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 11 ** Kierweg - Plenterweg"*
Gremienweg:
13.12.2022 | Ausschuss fr allgemeine Bau- und |__|einstimmig| _|mehrheitl.| |ohne BE
Liegenschaftsverwaltung | |abgelehnt Kenntnis abgesetzt
verwiesen vertagt geéndert
TOP offentlich ‘Enthaltungen Gegenstimmen

Beschlussentwurf:

Der Ausschuss stimmt flir das nachgenannte Bauvorhaben folgender Befreiung von den Festsetzun-
gen des Bebauungsplans Nr. 11 , Kierweg-Plenterweg*:

- Zulassung einer Nebenanlage. Hier Schwimmbecken 5,30 mL x 3,20 m B x ca. 1,50m T

Antragseingang 20.09.2022
Vorbescheid erteilt nein
Weltkulturerbe ,,Mittelrhein® nein
tangiert
Vorhabensbezeichnung Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 11 zu-
gungsten eines Pools

Grundstiick/Strae Geisbachstrafe
Gemarkung Metternich
Flur 7
Flurstick 281

Begrindung:

Das geplante Vorhaben liegt im Bereich des rechtsgiiltigen Bebauungsplans Nr. 11 , Kierweg- Plen-
terweg*. Der Antragsteller beabsichtigt die Errichtung eines Schwimmbeckens mit den Maflen 5,30
m L&nge; 3,20 m Breite und 1,50 m Tiefe.

Gem. § 31 Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann von den Festsetzungen des Bebauungsplans befreit werden,
wenn die Grundziige der Planung nicht bertihrt werden und wie im vorliegenden Fall die Abwei-
chungen stadtebaulich vertretbar und sowohl mit nachbarlichen Interessen als auch mit 6ffentlichen
Belangen vereinbar sind.

Die Tatbestandsvoraussetzungen fir eine Befreiung sind erftllt.

Mit einer Befreiung ist das VVorhaben bauplanungsrechtlich zul&ssig.
Anlage/n:

- Lageplan mit Eintragung des Schwimmbeckens
- Ausschnitt Bebauungsplan

Seite 1 von 2 aus Vorlage: BV/0757/2022



Historie: Befreiungsantrag aufgrund eines Verwaltungsvorganges eingereicht

Auswirkungen auf den Klimaschutz: Die Flache des Schwimmbeckens (ca. 17 m2) ist keine
Grunflache mehr

Seite 2 von 2 aus Vorlage: BV/0757/2022
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Vervielfaltigungen fir eigene Zwecke sind zugel
bedarf der Zustimmung der zusté

Jassen. Eine unmittelbare oder mittelbare Vermarktung, Umwandlung oder Veréffentlichung der Geobasisinformationen
ndigen Vermessungs- und Katasterbehorde (§12 Landesgesetz Uber das amtliche Vermessungswesen).

Hergestellt durch Offentlich best. Vermessungsingenieur Dipl.-ing. Heinrich Griine.
Befugnis eingerdumt am 30.12.2006 durch Landesamt fir Vermessung und Geobasisinformation Rheintand-Pfalz.



KO BLENZ Gemarkung: Metternich -- nur fur dienstliche Zwecke -- 01.12.2022
VERBINDET. Flur: 7 P0886957

Stadtvermessung und Flurstl?ck: 281
Bodenmanagement ungefahrer Mastab 1:500

" @ =
-_—

- w——

[sasssnanas; T 1 Meter

Basiskarte: Liegenschaftskarte der Vermessungs- und Katasterverwaltung. Die Geschossangaben entsprechen nicht der Definition Vollgeschoss nach Landesbauordnung.
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@mg KOBLENZ TOPO 1.2.1

VERBINDET.

Unterrichtungsvorlage

Vorlage: UV/0433/2022 \ Datum: 06.12.2022
Dezernat 4
Verfasser: | 61-Amt fiir Stadtentwicklung und Bauordnung | Az.: 61 AL
Betreff:
Bauvoranfrage zur Errichtung einer Freiluftarena mit Dach in Koblenz-Metternich
Gremienweg:
13.12.2022 | Ausschuss fr allgemeine Bau- und |__|einstimmig| _|mehrheitl.| _|ohne BE
Liegenschaftsverwaltung | |abgelehnt Kenntnis abgesetzt
verwiesen vertagt geéndert
TOP offentlich ‘Enthaltungen Gegenstimmen

Unterrichtung:

Mit Datum vom 16.11.2022 hat eine Immobilien GmbH als VVorhabentréger eine Bauvoranfrage zur
Errichtung eines Kleinspielfeldes mit Dach (Freiluftarena) auf dem stédtischen Gelénde zwischen der
Gartnerei und dem Sportplatz des FC Germania Metternich entlang der Riibenacher Stra3e beantragt.
Es handelt sich um eine ca. 2.800 m? groRe Flache, die unmittelbar an die vom FC Germania genutzte
Sportplatzflache angrenzt und die vom benachbarten Gartnerei, die dort Flachen von der Stadt ge-
pachtet hat, nicht mehr bendtigt werden, da sie die Gartnereiflachen deutlich verkleinert haben.

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des momentan noch nicht weiterbetriebenen Bebauungspla-
nes Nr. 326 ,,Am Metternicher Kreisel“; er wurde am 12.5.2022 im Ausschuss flr Stadtentwicklung
und Mobilitat unter der BV/0292/2020 vorberaten, aber zunachst noch vertagt, da im Rahmen der
laufenden Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplanes diese Flache nochmals erdrtert werden
sollte. Im FNP-Entwurf ist diese Flache aktuell als Mischbaufliche M-MN-01 enthalten. Die dort
beabsichtigte Konzeption eines Wohnquartiers mit einem Mischgebietsriegel an der Rubenacher
Stralle wurde bereits im ASM vorgestellt, sie wird durch die geplante Errichtung einer mietbaren
Sport- und Veranstaltungsflache verkleinert und durch Immissionen betroffen, so dass hier mindes-
tens eine planerisch-vorsorgende Konfliktlésung erforderlich sein wird. Eine solche ist in den Unter-
lagen zur Bauvoranfrage nicht ersichtlich (z.B. La&rmschutzwall/-wand).

Da ein Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan 326 fehlt kann keine Zuriickstellung des Bau-
gesuches der Immobilien GmbH in die Wege geleitet werden. Da die betroffene Flache allerdings der
Stadt gehort, hat die Stadt die eigentumsrechtliche Verfligungsgewalt Uber das Grundstck.

Ziel der Verwaltung ist es, hier eine einvernehmliche Konzeption eines gemischten Wohnquartiers
mit vertraglicher Integration von Sport-, Spiel- und Freizeitflachen, die in erster Linie den stadtischen
Gemeinbedarf abdecken, zu erreichen.

Der Ausschuss wird zundachst um Kenntnisnahme gebeten.

Anlagen:
1. Lagepléne des Vorhabentragers (unmafistéblich)
2. Unterlagen zum aktuellen Stand der Bauleitplanung

Auswirkungen auf den Klimaschutz: Das Vorhaben fiihrt zu einer hdheren Versiegelung der dor-
tigen Flache und die Dachkonstruktion zu einer Warmeabstrahlung. Kompensationen kénnen sowohl
im Zuge des Bauantragsverfahrens als auch im Zuge der 0.g. Bauleitplanung erzielt werden.

Seite 1 von 2 aus Vorlage: UV/0433/2022
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TOP O 1.2.1

Anhang 2 zur UV/0433/2022 Bauvoranfrage fur eine Freiluftarena mit Dach in KO-Metternich

1.) Ausschnitt aus dem aktuellen Flichennutzungsplanentwurf:

Darstellung einer Mischbauflache mit Lirmschutz gegeniiber den umliegenden StraRen und der

@Emzen

angrenzenden Sportflache
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2.) Ausschnitt aus dem wirksamen FNP
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3.) Maglicher Geltungsbereich fiir den Aufstellungsbeschluss Bebauungsplan 326 ,,Am

Metternicher Kreisel”
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