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ENDE

Kurze Beschreibung:

Das WEST GATE (westliches Einfahrtstor zur Innenstadt), ist ein
innerstadtisches Einkaufs-, Erlebnis- und Dienstleistungszentrum,
Ecke Pfuhlgasse/LohrstralRe (ehemals Wehmeyer).

Investor: Familie Schafer, Inhaber der Fahrrad XXL Hauser

Die ,Variante 2“ mit 8 Geschossen + Staffelgeschoss, nimmt zunachst
4-geschossig die Nachbarbebauungen zur Lohrstrale und Pfuhlgasse
hin auf. Der eigentliche ,,Turm® springt von den Aulenkanten deutlich
zurick und staffelt sich durch Rick- und Vorspriinge in der Fassade
auf.

Zum Nachweis der notwendigen Stellplatze ist eine Tiefgarage
geplant, mit Zufahrt von der Pfuhlgasse aus.

EG und 1.0G beinhalten Gewerbeflachen, 2.-8.0G beinhalten Bliro-
und Praxenflachen.
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Neubau Blirogebdude Westgate | Lageplan Neubau
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STADT-
3 VERWALTUNG

SPARKASSE *3

Schnitt Pfuhlgasse

OK Technik
OK80OG +39.00
+35.25 =

Schnitt LohrstraRe

Neubau Biirogebdude Westgate | Umgebungssilhouette Lohrstrae / Pfuhlgasse
M 1:1000| 21.11.2022 | KOP /ML
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Variante 2

8+Staffel
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Visualisierung Westgate >
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ENDE

Technische Daten:

Stahlbeton Skelettbauweise, flexibel in der Nutzung

Keine zusatzliche Flachenversiegelung / Bauen in die Hohe
Stattdessen begrinte Dacher zur Speicherung von Regenwasser
Zusatzlich PV-Anlagen zur Eigenstromversorgung
Hocheffiziente Luft/Wasser Warmepumpen

Zentrale Luftung mit Warmerickgewinnung und adiabatischer
Kihlung

Nachhaltigkeit hochsten KfW Standard fur Neubauten, KfW 40 NH
In den UGs KFZ und Fahrradstellplatze inkl. Elektro Ladestationen
Ca 10.000 m? zusétzliche, zeitgemaRe innerstadtische Mietflachen
Starkung der innerstadtischen Wirtschaftskraft

Schaffung/Erhalt von Arbeitsplatzen
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ENDE

Ziel des Investors:

Moglichst breite Zustimmung im Stadtrat zu einer Anderung des
heutigen Bebauungsplans

Zugiger Beschluss zur Aufstellung der neuen Bauleitplanung
Einreichung der Baugesuchsunterlagen noch 2023
Baubeginn 2024 (nach Baugenehmigung)

Fertigstellung ab 2026 ( ca. 30 Monate Bauzeit)

Mehrwert fiir Koblenz

Starkung der innerstadtischen Wirtschaftskraft,
Nachhaltigkeit durch Verdichtung

Stadtebauliche Neuordnung im Zusammenspiel mit den
Nachbargrundstlicken ,Motel One” / Kaufhalle und Neukonzeption
Sinn/Leffers,

,Lohrstralde und Pfuhlgasse” werden positiv verandert und langfristig
attraktiv gestaltet und gestarkt werden. fries schicien




Vielen Dank
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