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1. Stellungnahmen der Behorden

1.1. Amprion GmbH

1.1.1. Anregungen

Uber das Verwaltungsgebiet der Stadt Koblenz verlaufen in ihren Schutzstreifen unsere un-
ter 1. bis 5. genannten Hochstspannungsfreileitungen. Auf dem Stadtgebiet befindet sich
zudem die unter 6. genannte Umspannanlage.

1. 380-kV-Hdchstspannungsfreileitung Koblenz - Windesheim, Bl. 4512 (Portal UA Kob-
lenz bis Mast 27)

2. 380-kV-Héchstspannungsfreileitung Brauweiler - Koblenz, Bl. 4511 (Mast 285 bis
Portal UA Koblenz)

3. 110-/380-kV-Hoéchstspannungsfreileitung Pkt. Metternich - Niederstedem, BIl. 4225
(Mast 22A/BI. 4133 bis Mast 2)

4. 380-kV-Hdchstspannungsfreileitung WeiBenthurm - Pkt. Metternich, Bl. 4133 (Mast
16 bis Mast 27/BI. 4512)

5. 110/380-kV-Héchstspannungsfreileitung Pkt. Koblenz - Pkt. Marxheim, Bl. 4127
(Portal UA Koblenz bis Mast 4)

6. Umspannanlage Koblenz

7. Leitungsprojekt Ultranet

Die Leitungsfuhrungen mit Leitungsmittellinien und Maststandorten sowie den Anlagen-
standort haben wir in Ihren eingereichten Entwurf der Festsetzungskarte im Maf3stab 1:
15000 mit Amprion-Vermerk vom 22.09.2021 eingetragen. Wir weisen an dieser Stelle da-
rauf hin, dass sich die tatsachliche Lage der Leitungen und der Anlagenstandort ausschlieB3-
lich aus der Ortlichkeit ergibt.

Wie Ihnen bekannt ist, plant Amprion zudem zusammen mit der TransnetBW GmbH auf
dem Gebiet der Stadt Koblenz die Umsetzung des im Betreff unter 7. genannten Leitungs-
projektes. Hierbei handelt es sich um das Vorhaben Nr. 2 der Anlage zum Bundesbedarfs-
plangesetzes (BBPIG) Osterath - Philippsburg (,,Ultranet™).

Durch das Leitungsprojekt soll eine Erhéhung der Ubertragungskapazitét von Nordrhein-
Westfalen nach Baden-Wiirttemberg erreicht werden. Das Vorhaben befindet sich in diesem
Leitungsabschnitt (Abschnitt D) in der Bundesfachplanung nach §§ 10 NABEG, in der ein bis
zu 1000 m breiter Trassenkorridor von der Bundesnetzagentur (BNetzA) als verfahrensfih-
rende Behodrde festgelegt wird.

Wie wir der von Ihnen eingereichten Begriindung zur Neuaufstellung des Flachennutzungs-
planes enthehmen kdénnen, ist die Ausweisung von diversen Bauflachen mit unterschiedli-
chen Nutzungen geplant, insbesondere hier die Darstellung neuer Wohn-, Gewerbe- und
Verkehrsflachen.

Zur Sicherung der bestehenden Héchstspannungsfreileitungen sind im Grundbuch be-
schrankte persdnliche Dienstbarkeiten eingetragen.

In den Dienstbarkeiten ist vereinbart, dass die entsprechenden Grundstiicke fiir den Bau,
den Betrieb und die Unterhaltung von Héchstspannungsfreileitungen mit dazugehérigen

Masten und ihrem Zubehor einschlieBlich Fernmeldeluftkabel in Anspruch genommen und
betreten werden dlrfen. Im Schutzstreifen ist die Errichtung von Bauwerken unstatthaft.
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FUr die Bereiche des Flachennutzungsplanes haben wir Bestandsschutz.

Alle PlanungsmaBnahmen im Bereich der Amprion-Hoéchstspannungsfreileitungen sind mit
der Amprion GmbH abzustimmen. Insbesondere sind die in den DIN EN- und VDE-Bestim-
mungen festgelegten Mindestabstande einzuhalten.

Bezlglich der Ausweisung von Wohnbauflachen im Bereich von Héchstspannungsfreileitun-
gen mochten wir auf Folgendes aufmerksam machen:

Das Netz der Amprion dient der Versorgung der Allgemeinheit mit Elektrizitdt und hat das
Ziel der Versorgungssicherheit sowie die weiteren Ziele des § 11 Abs. 1 EnWG zu wahren.

Unsere Erfahrungen im aktuellen Netzausbau haben gezeigt, dass eine Wohnbebauung im
direkten Nahbereich von Hoch- und Héchstspannungsfreileitungen ein vermeidbares kom-
munikatives Konfliktpotential darstellt. Vor diesem Hintergrund méchten wir anregen, die
geplante Ausweisung von Wohn- und Mischgebieten im direkten Umfeld unserer Hochst-
spannungsfreileitungen noch einmal auf Modifizierungsmaoglichkeiten hin zu Gberprifen.

Wir bitten in diesem Zusammenhang insbesondere um eine Einbeziehung des Gedankens
von § 50 BImSchG, planerisch-steuernde Vorsorge zur Vermeidung neuer Konfliktpotentiale
zu treffen.

Gerade mit Blick auf die vorliegende Planung kommt dem immissionsschutzrechtlichen
Trennungsgebot ein besonderes Gewicht zu. Denn dort wiirden bereits vorhandene wirt-
schaftliche Nutzungen und neu entstehende Wohnbebauung auf bislang nicht entsprechend
genutzten Flachen aufeinandertreffen.

Bei der gebotenen Konfliktbewdltigung gehen von der Freileitung, je nach dem Abstand zwi-
schen Leitung und Wohnnutzung, unterschiedlich intensive Konflikte der widerstrebenden
Nutzungen aus. Aus diesem Grund ist es geboten im Rahmen der planerischen Abwagung
nach § 1 Abs. 7 BauGB zwischen den folgenden Zonen zu unterscheiden:

Ubersicht / Zusammenfassung der Zonen
Zone I (Trassenachse - Schutzstreifenrand der jeweils betroffenen Leitung):

Im Bereich des Schutzstreifens ist die Hauptnutzung die zur Energieversorgung, dies ist
vergleichbar mit einem Industrie- oder Gewerbegebiet. Die Ausweisung von Wohnnutzung
im Schutzstreifen widerspricht also dem Gedanken der §§ 8 Abs. 2, 9 Abs. 2 BauNVO. In
diesem Bereich hat die Energieversorgung Vorrang.

Hier muss die Versorgungssicherheit Vorrang vor anderen Nutzungsarten haben.

Im Falle einer bebauungsplanerischen Festsetzung von Wohnnutzungen in Zone I, werden

wir mit Blick auf die vorhandenen dinglichen Leitungssicherungen (beschrankte persénliche
Dienstbarkeiten) die in diesem Bereich zur Baurealisierung erforderlichen privatrechtlichen
Zustimmungen nicht erteilen.

Zone II (Schutzstreifenrand der jeweils betroffenen Leitung - 200m):

In diesem Zwischenbereich ist gegenseitige Ricksichtnahme unterschiedlicher Nutzungen
zu bericksichtigen, vergleichbar mit einer Wohnnutzung und einem Gewerbebetrieb inner-
halb eines Mischgebietes.

Hier kann durch ausgewogene Planung das Konfliktpotential entscheidend reduziert und zur
allgemeinen Wohnqualitdt beigetragen werden.

14



Zone III (200-400 m):

Ab diesem Bereich ist der vorrangingen Nutzung des Wohnens Rechnung zu tragen. Ver-
gleichbar mit einer reinen Wohnnutzung.

Hier kann Wohn- oder Freizeitraum ohne besonderes Konfliktpotential geplant werden.
Detaillierte Erlauterungen zu den einzelnen Zonen:

Die Zone I betrifft den Schutzstreifen der bestehenden Freileitung. Diese Zone sollte von
jeglicher baulichen und sonstigen Nutzung (etwa Spielplatze u.A.) freigehalten werden.
Diese Freihaltung sollte durch entsprechende Festsetzungen im verfahrensgegenstandlichen
Bebauungsplan hinreichend abgesichert werden. Griinde hierflir sind neben den bestehen-
den beschrankten persdnlichen Dienstbarkeiten auch Gerauschimmissionen und elektro-
magnetische Felder deren Vorhandensein jedoch im Rahmen des allgemeinen Trennungs-
grundsatzes des § 50 BImSchG auch im Rahmen der Bauleitplanung zu beachten sind. Auch
mit Blick auf unsere praktischen Erfahrungen mit entsprechenden Konfliktpotentialen, die
durch ein Aufeinandertreffen gewerblicher Nutzung und Wohn- oder Freizeitnutzung entste-
hen, moéchten wir anregen, auf die beabsichtigte Festsetzung eines Wohn- bzw. Mischgebie-
tes innerhalb von Zone I zu verzichten.

Die Zone II betrifft den unmittelbaren Nahbereich zum Schutzstreifen, mit einem Abstand
von bis zu 200m zur Trassenachse. Hier kdnnen Gerauschimmissionen bei unginstigen Wit-
terungsverhaltnissen wie insb. Regen und Mitwind noch als stérend wahrgenommen wer-
den. Daher wird aus unserer Sicht in diesem Bereich dem in § 15 Abs. 1 BauNVO veranker-
ten Ricksichtnahmegebot sowie dem Gebot der Konfliktbewaltigung hinreichend Rechnung
getragen, wenn bauliche Auflagen in den textlichen Festsetzungen getroffen werden, um
die Ausrichtung schutzwirdiger Raume, insbesondere Schlafraume in Richtung der H6chst-
spannungsfreileitung zu vermeiden. Dies betrifft insbesondere die erste Reihe der Gebaude
und die Fassadenseiten, die gar nicht oder nur geringfligig von bestehender Bebauung ab-
geschirmt werden. Hier ist es auch denkbar im Rahmen der Planzeichnung im Bebauungs-
plan (analog wie es bei Verkehrslarm Ublicherweise gemacht wird) Bebauungslinien zu defi-
nieren, welche von o6ffenbaren Fenstern von schiitzenswerten Aufenthaltsraumen frei blei-
ben sollen.

Die Zone III betrifft den Bereich, mit einem Abstand von 200m bis 400m zur Leitungsmit-
tel-achse. Hier ist aus unserer Sicht die Ausweisung von Wohn- und Freizeitflachen grund-
satzlich méglich. Dennoch sei erneut auf den Trennungsgrundsatz des § 50 Abs. 1 BImSchG
hingewiesen.

Bei Beachtung unserer Hinweise zu der Zonenunterteilung wird der gebotenen Konfliktbe-
waltigung aus unserer Sicht grundsatzlich in hinreichendem MaBe Rechnung getragen wer-
den.

Wir bitten um weitere Beteiligung in diesem Verfahren.

1.1.2, Abwagung

Die Hinweise der Amprion GmbH werden zur Kenntnis genommen.
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1.1.2. Beschlussentwurf A:
Es ergibt sich aus der Stellungnahme keine Notwendigkeit zur Anderung des FNP-
Entwurfes.
Beschluss:
Der ASM hat am 24.01.2023 diese Einschatzung zur Kenntnis genommen.
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1.2. BUND Kreisgruppe Koblenz

Redaktionelle Anmerkung

Redaktionelle Anmerkung: Das Original der Anregungen des BUND ist in Tabellenform ge-
halten. Dabei ist in der ersten Spalte der Tabelle der Textauszug aus der Begriindung des
FNP wiedergegeben, auf den Bezug genommen wird. In der zweiten und letzten Spalte be-
findet sich die dazugehérige Kommentierung. Um die Anregung des BUND in einem Word-
Dokument zusammen mit den weiteren zahlreichen Anregungen bearbeiten zu kénnen,
musste die tabellarische Form wie folgt in einen FlieBtext Gbertragen werden. Durch Fett-
druck wird jeweils darauf hingewiesen, ob es sich um einen Textauszug aus der Begrin-
dung oder um eine Kommentierung durch den BUND handelt.

1.2.1. Anregungen

Anbei erhalten Sie unsere Kommentierung zum Arbeitsentwurf des neuen Flachennutzungs-
planes mit der Bitte um Einarbeitung in die weitere Fortschreibung. Autor und Ansprech-
partner des BUND ist hier Stefan Schliebner. Bei Rickfragen kdnnen Sie sich gerne auch di-
rekt an ihn wenden. Je nach Entwicklung der Beratungen in den stadtischen Gremien ein-
schlieBlich der Klimaschutzkommission und Beirdte behalten wir uns zusatzliche Kommen-
tierungen vor. Wir bitten Sie ausdricklich, die veranderte Rechtsprechung zum Klima-
schutz-auch im Geiste des Urteils des Bundesverfassungsgerichtes vom Marz 2021 - zu be-
rtcksichtigen, ohne die Planungshoheit der Kommunen infrage zu stellen. Sowohl bei neuen
Wohngebieten als auch bei Gewerbe- und Verkehrsflachen erwarten wir eine deutliche Re-
duzierung des Flachenverbrauches. Naheres entnehmen Sie bitte der Anlage. Wir freuen
uns auf einen konstruktiven Austausch mit Verwaltung und den Gremien.

1.2.1.1. Punkt 1

Text Begriindung, auf den Bezug genommen wird.
Seite 19

Zudem wird auf Planzeichen verzichtet, deren rechtliche Bindung unklar ist. Dies ist bei-
spielsweise bei der Darstellung von Kaltluftstromen der Fall, mit welcher keine konkrete
Aussage hinsichtlich der zuldssigen Nutzung verbunden ist. Insbesondere die Frage, wie
nah eine bauliche Nutzung an den Kaltluftstrom heranreichen darf, kann nicht eindeutig be-
antwortet werden. Auch entfaltet eine solche Darstellung keinerlei rechtliche Bindungswir-
kung.

Kommentierung zur vorgenannten Textstelle.

Der Verzicht auf die Darstellung von Kaltluftstromen im FNP stellt einen VerstoB gegen
BauGB §1 (6) 1. dar. Dort heiBt es: ,(6) Bei der Aufstellung der Bauleitpldane sind insbeson-
dere zu berlicksichtigen: 1. die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse .

Ebenso verstdBt der Entwurf des neuen FNP damit gegen §1a (5), wo es heiBt: ,(5) Den Er-
fordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaBnahmen, die dem Klimawandel entge-
genwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rech-
nung getragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der Abwagung nach § 1 Absatz 7
zu bertcksichtigen.™
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Gerade in Zeiten des Klimawandels ist einer Uberhitzung des Stadtgebietes insbesondere
schon auf Planungsebene entgegenzuwirken. Das Stadtgebiet liegt durch die topographi-
schen Gegebenheiten zu groBen Teilen in Kessellage, was flr einen Luftaustausch ungtlins-
tig wirkt. Kaltluftstrémen kommt daher speziell fiir Koblenz stadtklimatisch besondere Be-
deutung zu. Hindernisse in Kaltluftkorridoren behindern Kaltluftstréme und Bebauung stellt
solche Hindernisse dar.

Auf S. 16 wird ausgefihrt: ,Neben férmlich festgesetzten Altlasten wurde[n] auch Flachen
mit dem Verdacht auf Bodenbelastungen in den FNP aufgenommen, um den Vorsorge-
grundsatz zu entsprechen.”

Bezlglich Altlasten wird angegeben, dem Vorsorgegrundsatz Rechnung zu tragen. Der Vor-
sorgegrundsatz gilt ebenso fur Kaltluftstrome, daher miissen auch diese im FNP dargestellt
und planerisch berlcksichtigt werden. Das Stadtklima darf nicht durch neue BaumaBnah-
men weiter verschlechtert werden.

Es gibt Werkzeuge und Methoden, um klimatische Auswirkungen von Planungen simulieren
zu kénnen, z.B. von Fa. Geoplex:

https://www.geoplex.de/plexmap5/

ol .'H'..'::

Beispiel-Abbildung einer Simulation.

In Zeiten des Klimawandels so zu tun, als ob Kaltluftstrome unbeachtlich fiir eine Flachen-
nutzungsplanung seien, ist verantwortungslos, insbesondere bei einem bereits jetzt schon
stark belastenden Stadtklima in Koblenz mit seiner topographisch-klimatisch schwierigen
Kessellage.

1.2.1.2, Punkt 2

Text Begriindung, auf den Bezug genommen wird.
Seite 35

Mit dem am 22. Mai 2014 durch den Stadtrat der Stadt Koblenz beschlossenen Masterplan
Koblenz liegt ein qualifiziertes integriertes Stadtentwicklungskonzept fiir das gesamte
Stadtgebiet vor.
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Kommentierung zur vorgenannten Textstelle.

Auf S. 36 wird zum Masterplan ausgeftihrt: ,Die Stadt Koblenz hat eine Vielzahl von Gut-
achten und Konzepte zu verschiedenen Themen erstellt und beauftragt. Diese Untersuchun-
gen stehen jedoch meist flr sich allein und lassen den Blick Gber den Tellerrand vermissen.
Bei der Erarbeitung des Masterplanes wurden diese Konzepte gesichtet und es wurde ver-
sucht, die zentralen Aussagen zu den verschiedenen Themen miteinander abzustimmen und
in ein thematisch umfassendes Stadtentwicklungskonzept zu integrieren.”

Das bedeutet insgesamt: Der Masterplan Koblenz ist alter als 2014, die integrierten Gutach-
ten und Konzepte sind noch alter. Der Fachbeirat fir Naturschutz wurde nie zu dem Thema
Masterplan beteiligt. Warum nicht? Es ist davon auszugehen, dass die Untere Naturschutz-
behdrde ebenso wenig bei der Aufstellung des Masterplanes beteiligt war. Ein Unding!

2020 begann die COVID19-Pandemie, welche mit Homeoffice groBe Einfllisse auf die Art
des Arbeitens, zukilinftigen Bedarf an Bliroflachen und die Pendlerstréme hat.

Diese wichtigen EinflussgréBen sind im Masterplan nicht enthalten.

Mit der sog. Corona-Pandemie wurde fir viele Arbeithehmer zur Vermeidung von Virusin-
fektionen Telearbeit von zu Hause aus eingefiihrt. Damit geht ein geringerer Bedarf an Bi-
roflachen einher und auch die Verkehrsbelastung durch Pendlerstrome sowie der Parkraum-
bedarf in der Stadt nhehmen ab. Auch wenn hoffentlich die Pandemie irgendwann Uberwun-
den sein wird, so dirfte die Einflhrung von Telearbeit nicht ganzlich auf den Stand vor der
Pandemie zuriickgefihrt werden. Es liegt im ureigensten Interesse der Stadt Koblenz, aktiv
auf Arbeitgeber (v.a. groBere Arbeitgeber) zuzugehen und mit diesen einen ,Runden Tisch
Telearbeit" zu initiieren, der der Abstimmung untereinander dient. Damit kann es gelingen,
Pendlerstrome in gewissem MaB positiv zu beeinflussen/aufeinander abzustimmen.

Hinweis auf Digitalisierungs-Offensive der Bundesregierung. Diese wird von fast allen politi-
schen Gruppierungen und vielen Verbanden und Organisationen als auBerst relevant flir die
Umgestaltung der Arbeitswelt eingeschatzt.

Generell ist dauerhaft von geringerem Bedarf an Birofldachen sowie Parkraum in Koblenz
auszugehen, was im FNP berilcksichtigt werden muss.

1.2.1.3. Punkt 3

Text aus der Begriindung, auf den Bezug genommen wird.
Seite 38

Weil der Stadt nicht alle AusgleichsmaBnahmen anderer Trager wie zum Beispiel durch den
Landesbetrieb Mobilitat zur Kenntnis gegeben werden, kann es weitere AusgleichsmaBnah-
men geben, die nicht im FNP aufgenommen werden konnten.

Kommentierung zur vorgenannten Textstelle.

Dass es kein landesweit zentrales Register der Ausgleichsflachen gibt, ist nicht nur bescha-
mend, sondern es zeigt auch den Stellenwert, der AusgleichsmaBnahmen beigemessen
wird: Sie werden ,stiefmiUtterlich® behandelt. Dass dies dazu flhrt, dass eventuell Aus-
gleichsmaBnahmen nicht im FNP aufgenommen wurden, ist absolut inakzeptabel. Dadurch
fehlen planungsbedeutsame Fakten mdglicherweise in erheblichem Umfang, die aufgrund
gesetzlicher Verpflichtungen entstanden sind, in aller Regel dauerhaften Charakter haben
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und bei Beseitigung sogar doppelt ausgeglichen werden missen, stellen sie doch bereits ei-
nen Ausgleich flr eine frithere Zerstérung von Natur und Landschaft dar, welche durch neu-
erliche Bautatigkeiten, die ihrerseits ausgleichspflichtig sind, ggf. wieder zerstért wurden.
Der BUND fordert, alle AusgleichsmaBnahmen gewissenhaft zu ermitteln und im FNP-Ent-
wurf einzubringen sowie korrekt zu berlicksichtigen.

Stiefmitterliche Behandlung wird AusgleichsmaBnahmen gleich mehrfach zuteil: a) Bei ih-
rer Registrierung: Es fehlt offenbar ein verbindliches, zentrales, landesweites Register flir
AusgleichsmaBnahmen. KomOn in LANIS reicht wohl nicht. So kommt es zu Mehrfachaus-
gleich, d.h. fir mehrere Bautatigkeiten wird evtl. falschlicherweise ein und dieselbe Flache
als Ausgleich herangezogen, was in Wahrheit eine negative Ausgleichsbilanz bedeutet. Zu-
dem kann es dazu kommen, dass Ausgleichsflachen unerkannterweise beseitigt werden,
wodurch die Ausgleichsbilanz wiederum ins Negative gerat. Das hat es in der Vergangenheit
bereits gegeben.

b) Bei ihrer Anlage/Durchfihrung: Es wird meist gerade so das Mindeste, das Billigste ge-
tan, um der gesetzlichen Ausgleichspflicht Genlige zu tun.

c) Bei ihrer Pflege: Speziell beim flir AusgleichsmaBnahmen aufgrund seiner relativ hohen
okologischen Wertigkeit sehr beliebten Streuobst ist dauerhafte Pflege unerldsslich. Diese
ist nicht nur auf extensive Wiesenbewirtschaftung beschrankt sondern es gehéren vor allem
Schnitt und Pflege der Streuobst-Baume dazu. Das unterbleibt schlichtweg in vielen Fallen.
Auch bei anderen AusgleichsmaBnahmen wird die Pflege vernachlassigt. Es fehlt eine durch-
greifende Kontrollinstanz.

Das ist Gbrigens auch bei Festsetzungen von Bebauungsplanen so, insofern sie sich auf
Pflanzgebote u.a. beziehen: Was nicht kontrolliert und ggf. sanktioniert wird, interessiert
niemanden.

1.2.1.4. Punkt 4

Text aus der Begriindung, auf den Bezug genommen wird.
Seite 50
Berlcksichtigung bei den FNP-Darstellungen

Stadtklimaatlas und Stadtklimauntersuchung sind wichtige Abwagungsgrundlage fir die
Nutzungsdarstellungen im FNP. Insbesondere sollen Kaltluftentstehungsgebiete und Kalt-
luftleitbahnen mdglichst nicht durch eine Bebauung beeintrachtigt werden.

Diese Datengrundlagen stammen aus den neunziger Jahren und sind daher schon Uber
zwanzig Jahre alt. Die Lage von Kaltluftentstehungsgebieten und Kaltluftabflussbahnen sind
in erster Linie von der Topografie abhangig. NaturgemaB hat sich in den letzten Jahrzehn-
ten die Topografie nicht geandert, jedoch wurden durch Entwicklung von Siedlung und Inf-
rastruktur Klimatope verandert. Aufgrund fehlender aktuellerer Daten wurde den ersten
Entwlrfen zur FNP-Fortschreibung das vorhandene Klimagutachten zu Grunde gelegt. Die
Stadtverwaltung plant jedoch, eine Uberpriifung und ggf. Aktualisierung des Gutachtens
zeitnah in Angriff zu nehmen, damit die Ergebnisse noch im Rahmen der FNP-Fortschrei-
bung Beriicksichtigung finden kénnen.
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Kommentierung zur vorgenannten Textstelle.

Der vorliegende Entwurf des Flachennutzungsplanes ist bzgl. des § 5 Abs. 2, Nr. 2 Buchsta-
ben b) und ¢) des Baugesetzbuches ("Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16.
Juli 2021 (BGBI. I S. 2939) geandert worden ist") unvollstandig, welche besagen, dass die
Ausstattung des Gemeindegebietes b) mit Anlagen, Einrichtungen und sonstigen MaBnah-
men, die dem Klimawandel entgegenwirken, insbesondere zur dezentralen und zentralen
Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneu-
erbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung,

¢) mit Anlagen, Einrichtungen und sonstigen MaBhahmen, die der Anpassung an den Klima-
wandel dienen.

insbesondere dargestellt werden kdénnen.

Es ist ein im wesentlichen traditionellen Mustern folgender und folglich altbackener FNP-
Entwurf, der in groBem MaBe Flachenverbrauch vorbereitet und die Zeichen der Zeit nicht
erkannt hat. Fast ausnahmslos wird mit Einfamilienhdusern die flachenverbrauchsinten-
sivste Form des Bauens flir Wohnzwecke vorgesehen, dies zudem entgegen vorliegender
Prognosen der Bevélkerungsentwicklung. Es werden sehr viele Hektar fir Gewerbeflachen
vorgesehen. Kaltluftstrome werden nicht dargestellt. Es wird die Chance verpasst, Daseins-
vorsorge in essentiellen Aspekten zu steuern, da

a) stadtklimatische Belange (Kaltluftstrome, Entstehungsgebiete von Kaltluft, Flachen flr
Regenwasserversickerung etc.) wenn lUberhaupt nur sehr oberflachlich und tGberblicksartig
am Rande erwahnt werden, bei den konkreten Beschreibungen der jeweiligen Baugebiete
jedoch véllig fehlen und

b) die 0.g. Ausstattung des Gemeindegebietes (vgl. BauGB § 5 Abs. 2, Nr. 2 Buchstaben b)
und c)) keinerlei Eingang in den Planungsentwurf gefunden hat.

Bei einem Gesamtumfang von 332 Seiten wird der Klimawandel lediglich in einem mit 11,5
Seiten absolut untergeordnetem Abschnitt erwahnt (behandelt wird er nicht). Untersucht
man diese Seiten naher, so sind darin mit Abbildung 6.: ,Stadtklima-Atlas: Mess-Fahrten
und temporarer Mess-Stationen™, Abb. 7.: ,,Auszug aus der Klimafunktionskarte flir Kob-
lenz", Abb. 8.: ,Entwicklung der Jahresmitteltemperatur in der Stadt Koblenz von 1881 -
2019" sowie den Abb. ohne Nummer auf Seite 47 (welche zudem nur zum Teil mit Text ge-
flllt ist), Abb. 9.: ,Kaltluftentstehung und Kaltluftstrome gem. Klimaanalyse 2020" (welche
fast die komplette Seite 48 einnimmt, jedoch das gesamte Stadtgebiet darstellt, wodurch
die Aussagekraft maBstabsbedingt leidet - leider werden Details daraus z.B. bei den flir Be-
bauung vorgesehenen Flachen nicht dargestellt), Abb. 10.: ,Thermalkartierung Koblenz"
(welche fast die gesamte Seite 49 einnimmt, ebenso wie Abb. 9 das gesamte Stadtgebiet
darstellt, wodurch die Aussagekraft maBstabsbedingt leidet - leider werden Details daraus
z.B. bei den flir Bebauung vorgesehenen Flachen nicht dargestellt) zudem die meisten Sei-
ten mit groBen Abbildungen gefiillt. Diese Abbildungen stellen zudem kaum einen Mehrwert
dar, da sie meist in wenig aussagekraftigen, Uberblicksartigen MaBstabsbereichen angesie-
delt sind oder aus Detailausschnitten bestehen.

Der sog. ,Klima-Beschluss" des Bundesverfassungsgerichtes (BVerfG, Beschluss vom
24.03.2021, Az. 1 BvR 2656/18 u.a.;) insgesamt und insbesondere dessen Folgen flir Kom-
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munen wird von dem vorliegenden FNP-Entwurf damit und insgesamt weitestgehend igno-
riert. Er lduft dem Staatsziel Umweltschutz in groBen Teilen zuwider. Kommunen sind wich-
tiger Adressat des Beschlusses. Das BverfG stellt in dem 0.g. Beschluss u.a. fest, dass die
gebotene intertemporale Freiheitssicherung in puncto Klimaschutz aus den Freiheitsrechten
insgesamt unter Berlicksichtigung des Art. 20a GG in allen gesetzgeberischen und administ-
rativen Abwagungsentscheidungen als Belang von einigem Gewicht zu berlcksichtigen ist,
die sich auf diesen Belang auswirken kdénnen. Zwar begriindet das so fundierte Klima-
schutzgebot keinen unbedingten Vorrang gegeniiber anderen Belangen, allerdings nimmt
das relative Gewicht des Klimaschutzgebots in der Abwagung bei fortschreitendem Klima-
wandel weiter zu. Dem tragt der Entwurf des FNP nicht adaquat Rechnung, da er in hohem
MaBe Flachenverbrauch vorbereitet und den Klimaschutz weitestgehend auBBer Acht lasst.
Durch Landnutzungsénderungen, wie sie der FNP-Entwurf massiv enthalt, wird das Kohlen-
stoffspeicherungspotenzial von Senken ebenso wie die Biodiversitdt sukzessive massiv re-
duziert. Zudem werden sich durch die damit einhergehenden Flachenversiegelungen sehr
negative Auswirkungen auf das Koblenzer Stadtklima ergeben. Ohne die Berlicksichtigung
des Klimaschutzgebots mit dem ihm zukommenden Gewicht liegt ein Abwagungs- bzw.
Rechtsinterpretationsfehler vor, den die Gerichte auch konkret feststellen kénnen, denn es
handelt sich bei Art. 20a GG um eine justiziable Rechtsnorm und bei den intertemporal aus-
zubalancierenden Grundrechten erst recht. Das BVerfG stellt in seinem Klima-Beschluss u.a.
fest, dass es eine verfassungsrechtliche Verpflichtung zur Klimaneutralitat gibt. In Konse-
quenz bedeutet dies aufgrund der bindenden Wirkung der verfassungsrechtlichen Vorgaben,
dass jede staatliche Planung und jede staatliche Zulassung eines Vorhabens das Ziel der
Klimaneutralitdat anzustreben haben, um eben im Zweifel keinen weiteren Beitrag zu den
Treibhausgasemissionen zu leisten. Relevant ist ferner die gesetzliche Bedarfsfestlegung
von treibhausgasrelevanten Infrastrukturen. Die Bedarfsprifungen in der Infrastrukturpla-
nung mussen an die Klimaschutzziele (mit dem Endziel der Treibhausgasneutralitat) ange-
passt und danach ausgerichtet werden. Klimaschutzes innerhalb der bauleitplanerischen
Abwagungsentscheidungen. Zudem sind auch bei der Aufstellung oder Anderung von Bau-
leitplanen konkrete Ermittlungen und Bewertungen der Emissionsbudgets und der Treib-
hausgasemissionen erforderlich, um den Belangen des Klimaschutzes in der Abwagungsent-
scheidung hinreichend Rechnung tragen zu kénnen.

Der vorliegende FNP-Entwurf weist zudem eine deutliche Schieflage auf:

Wohnbauflachen und gemischten Bauflachen sowie gewerblichen Bauflachen wird tGber-
durchschnittlich viel Raum eingeraumt. Innerhalb des Abschnittes der Flachen fiir den Ver-
kehr gibt es keinen Radverkehr, dieser findet sich im restlichen Dokument nur an nur sehr
wenigen einzelnen Stellen und wird praktisch nicht bericksichtigt. Flachen fir Sport- und
Spielanlagen, Grinflachen und Themen wie Integration des Landschaftsplanes und Bio-
topvernetzung / Biotopverbund werden lediglich mit sehr geringem Textanteil erwahnt (im
Wesentlichen nicht behandelt). Man kann den Stellenwert, welchen die Verantwortlichen
des FNP-Entwurfes diesen Themen beimessen, nicht nur an deren geringen Umfang son-
dern auch an ihrer Platzierung im Dokument ablesen: Sie werden weit hinten bis ganz am
Schluss angesiedelt. Das wird deren Bedeutsamkeit flir die Daseinsvorsorge in keinster
Weise gerecht und muss entsprechend gedandert werden. Die Stadt Koblenz hat die Dekla-
ration , Biologische Vielfalt in Kommunen" unterzeichnet. Das ist nicht nur ein Stlick Papier!
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1.2.1.5. Punkt 5

Text aus der Begriindung, auf den Bezug genommen wird.
Seite 55
Starkregengefahrdungskarte

Flr das Stadtgebiet von Koblenz wurde vom Landesamt fur Umwelt (LfU) Rheinland-Pfalz
eine Gefahrdungsanalyse fiir Sturzfluten nach Starkregen durchgefiihrt und die Ergebnisse
in einer Gefahrenkarte dargestellt. ... Die Analyse betrachtet ausschlieBlich die Oberflachen-
gestaltung des Stadtgebietes, auf der Grundlage eines digitalen Geldandemodells, innerhalb
abflusswirksamer Einzugsgebiete. Im Unterschied zu einer Niederschlagsabflussmodellie-
rung erfolgte keine Betrachtung des tatsachlichen Niederschlags oder der tatsachlichen
Oberflachenabflussbildung. Es wurde lediglich untersucht, inwieweit die spezifische Gelan-
desituation die Sturzflutgefahr beglinstigt. ... Die vorliegenden Erkenntnisse sind bei zuklinf-
tigen Planungen der jeweiligen Flachennutzungen in den Stadtteilen zu beachten und bei
deren Prifung und Bewertung zu berlcksichtigen.

Kommentierung zur vorgenannten Textstelle.

Der vorliegende Entwurf des FNP verstoBt gegen §5 Abs. (3) Nr. 1 des Baugesetzbuches
("Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S.
3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16. Juli 2021 (BGBI. I S. 2939) gedn-
dert worden ist"), welcher besagt:

»(3) Im Flachennutzungsplan sollen gekennzeichnet werden:

1. Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen auBere Einwirkun-
gen oder bei denen besondere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten erfor-
derlich sind;", da solche Kennzeichnungen nicht enthalten sind. Die Flutkatastrophe vom
14. Juli 2021 im Ahrtal zeigte, welche dramatischen Auswirkungen Starkregenereignisse im
Zuge des fortschreitenden Klimawandels haben. Im vorliegenden FNP-Entwurf missen bei
den zahlreichen geplanten Bauflachen solche Flachen wie im 0.g. BauGB-Abschnitt gefor-
dert, unbedingt vorgesehen und dargestellt werden. Am Beispiel Riibenach wird dies erlau-
tert: Auf S. 153 heiBt es in den Vorbemerkungen zu Ribenach: ,Mitten durch den Ort ver-
lduft der Bricker Bach, der im Ortsbild jedoch kaum als belebendes Element erfahrbar wird.
Hier bestehen Potentiale fiir eine gestalterische Aufwertung, die bei der Entwicklung des Or-
tes genutzt werden sollten. Dennoch sollte eine neue Bebauung nicht direkt bis an den Bach
erfolgen, da dieser einen hohen Wert fir den Natur- und Artenschutz besitzt. Zudem ist im
Nahbereich des Baches bei Starkregenereignissen mit Uberflutungen zu rechnen."

Bei Beschreibung des geplanten Baugebietes ,W-RN-01 Sendnicher StraBe"™ steht noch:
“Nach der Gefahrdungsanalyse ,Sturzflut nach Starkregen®, kommt es durch Starkregener-
eignisse zu maBigen bis hohen Abflusskonzentrationen in Richtung Sendnicher StraBe. Die
Erkenntnisse sind bei weiteren Planungen/Uberlegungen zur Flichennutzung zu beachten."

Damit hat es sich. Im FNP-Entwurf sind keine in 0.g. Sinne gekennzeichneten Flachen er-
kennbar. Die Stadtverwaltung schlug in Ribenach sogar eine Arrondierung / Nachverdich-
tung im Baugebiet W-RN-02v Brlicker Bach vor, wobei bei der Beschreibung dazu steht:
»~Die Gefahrdungsanalyse ,Sturzflut nach Starkregen®, weiBt innerhalb des Gebietes ein
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Uberflutungsbereich des Briicker Bachs aus. Die Erkenntnisse sind bei weiteren Planun-
gen/Uberlegungen zur Fldchennutzung zu beachten.". Letztlich wurde W-RN-02 auf Ande-
rungsantrage hin mit einem ,v" erganzt, d.h. verworfen.

Derzeit werden in ganz Rheinland-Pfalz die Hochwasserkarten und potentiellen Uber-
schwemmungsgebiete Uberarbeitet. Die Flutkatastrophe im Ahrtal hat belegt, dass die Da-
tenlage nicht ausreichend bzw. zu optimistisch war bisher. Ein FNP, der mehrere Jahrzehnte
gliltig sein soll, muss die erhdhten Starkregenfolgen und Uberschwemmungsrisiken darstel-
len (Vorsorgeprinzip). Neue Baugebiete dirfen nicht innerhalb der 100jahrlichen Hochwas-
ser liegen.

~wWeiBt... aus" — weist aus (ausweisen)

1.2.1.6. Punkt 6

Text aus der Begriindung, auf den Bezug genommen wird.
Seite 63

Ziel der Stadtentwicklung sollte es sein, dass mit moderatem Flachenbedarf ein qualitativ
hochwertiges Wohnen mdglich ist. Der FNP kann hier wenig Einfluss nehmen. Die tatsachli-
che Steuerung muss auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung erfolgen.

Kommentierung zur vorgenannten Textstelle.
Steht im Widerspruch zu S. 9, wo es heift:

»In der Begriindung wird ein Schwerpunkt auf die Beschreibung von Bauprojekten wie
neuen Baugebieten oder StraBen gelegt, da der FNP in einem ersten Schritt die planeri-
schen Voraussetzungen fir deren Realisierung darstellt. Zwar sind flir die Schaffung von
verbindlichem Planungsrecht noch weitere Schritte wie die Aufstellung von Bebauungspla-
nen oder Planfeststellungsverfahren erforderlich, jedoch dirfen diese in der Regel dem FNP
nicht widersprechen."

Im FNP werden die grundlegenden Weichen gestellt, die verbindliche Bauleitplanung kon-
kretisiert den FNP dann. Es stimmt schlichtweg nicht, dass der FNP wenig Einfluss nehmen
kénne.

1.2.1.7. Gliederung des BUND: Wohnbauflachen und gemischte Bauflachen

1.2.1.8. Punkt 7

Text aus der Begriindung, auf den Bezug genommen wird.
Seite 64

Im Uberwiegend landlich strukturierten Rheinland-Pfalz liegt die in Anspruch genommene
Wohnflache sogar durchschnittlich bei 53,2gm pro Person. Griinde dafir sind neben dem
allgemein steigenden Wohlstand die Zunahme des Anteils der Einpersonenhaushalte und
die Alterung der Bevdlkerung.

Kommentierung zur vorgenannten Textstelle.

Hier wird der Eindruck erweckt, als wirde der Wohlstand allgemein immer mehr steigen.
Ignoriert wird dabei, dass die Schere zwischen wohlhabenden und bedlrftigen Bevélke-
rungsschichten sich mehr und mehr 6ffnet. Angesichts der Wohnflachenausweisungen im
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Koblenzer FNP, welche hauptsachlich Ein- und Zweifamilienhdauser umfassen und kaum
Mehrfamilienhauser / sozialen Wohnungsbau, zeigt sich eine Schieflage zugunsten wohlha-
bender Birger. Einzig Niederberg / Fritschkaserne bildet eine Ausnahme sowie evtl. Riibe-
nach / In der Krummfuhr, falls es mit kleinen Mehrfamilienhdusern bebaut werden sollte.

Arenberg:

S. 76: W-AB-02 Arenberg/Niederberg Arrondierung Nord. ,Flr eine Bebauung bieten sich
freistehende Einfamilien- und Reihenhduser an.™

S. 78: W-AB-03 Arenberg Zum Mihlenbach. Vorliegende Bebauung sind freistehende Einfa-
milienhauser. Die andere Seite des Kastanienweges wird sicher ebenso mit solchen zur Be-
bauung vorgesehen.

S. 82: W-AZ-01 Arzheimer Schanze. ,Vorstellbar ist eine Bebauung des Gebietes mit frei-
stehenden Einfamilien- und Reihenhdusern."

Bubenheim:

S. 89: W-BH-01 Bubenheim Am Kreuzchen. , Die Umgebung ist durch vorortstypische Einfa-
milienhausbebauung gepragt, die zugleich den MaBstab fir eine Neubebauung des Gebietes
vorgibt."

S. 92: W-BH-02 Bubenheim Auf der FIétz. ,,Die Umgebung ist durch vorortstypische Einfa-
milienhausbebauung gepragt, die wie beim potentiellen Neubaugebiet ,Am Kreuzchen™ den
MaBstab flr eine Neubebauung ...vorgibt."

S. 95: W-BH-03 Bubenheim Himmelreich. ,Die Umgebung ist wie bei den potentiellen Neu-
baugebieten ,Am Kreuzchen™ und ,Auf der FI6tz" durch vorortstypische Einfamilienhauser
gepragt, die den Mafstab flir eine mdgliche Bebauung des Gebiets vorgeben."

S. 98: M-BH-01 Mischbauflache St. Sebastianer StraBe. ,...soll an das neu geplante Wohn-
baugebiet ,,Himmelreich" angeschlossen werden und so ein einheitlicher Ortsrand nach Nor-
den geschaffen werden." — Es ist von derselben Art der Bebauung wie ,Im Himmelreich®
auszugehen.

S. 107: W-ID-03 Immendorf Oberwies. ,Die umgebende Bebauung besteht aus Einfamilien-
hdusern, die auch den Bautyp flir das Wohnbaugebiet vorgeben.™

Kesselheim:

S. 111: W-KH-01 Kesselheim An der Sporthalle. Umgebung mit Einfamilienhdusern bebaut.
Vermutlich soll hier mit ebensolchen bebaut werden.

Metternich

S. 126: W-MN-01v Metternich Jahnweg. , denkbar ware eine verdichtete Wohnnutzung..."
Unklar, was das genau bedeutet.

Niederberg:
S. 137: W_M-NB-01 Niederberg Fritschkaserne Zentraler Bereich.

A\

»..sSowohl Wohn- als auch Mischnutzungen...
nungen entstehen...”

~Auf dem Gelaénde sollen Gberwiegend Woh-
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S. 141: W-NB-02 Niederberg Arrondierung Sud. ,sehr kleine Arrondierung...auf der nur we-
nige Hauser entstehen kdnnen. Eine neue Bebauung sollte in Anlehnung an den Bestand in
Form von Reihenhdusern oder Einfamilienhdusern erfolgen.™

S. 144: W-NB-03 Lehmkaul links. ,,Die Bautypen umfassen freistehende Ein- und Mehrfami-
lienhduser sowie Reihenhduser. Daher sollten im Neubaugebiet vergleichbare Bautypen ent-
stehen.”

Pfaffendorf:

S. 151 W-PD-01 Am Kratzkopfer Hof. ,Vor dem Hintergrund des im Masterplan Koblenz for-
mulierten Vorrangs einer verstarkten Innen- vor AuBenentwicklung wird eine Bebauung der
Flache im Sinne der Nachverdichtung angestrebt." Unklar, was das genau bedeutet.

Ribenach:

S. 155: W-RN-01 Ribenach Sendnicher StraBe. ,Die umgebende Bestandsbebauung wird
Uiberwiegend durch Einfamilienhauser gebildet. Eine Bebauung des Gebiets ist entsprechend
mit weiteren Ein- oder kleinen Mehrfamilienhdusern denkbar.”

S. 160: W-RN-03 Ribenach In den Strengen. ,Arrondierung des Ortsrandes in einem Be-
reich stattfinden, der bereits durch bestehende Bebauung

im Vorfeld vom Larm der Autobahn abgeschirmt wird. Die Bebauung in der Umgebung be-
steht Uberwiegend aus Einfamilienhdusern, so dass auch eine Neubebauung in diesem Rah-
men erfolgen sollte."

S. 162: W-RN-04 Ribenach Burggelande — MauritiusstraBe. Unklar, womit die Flache be-
baut werden soll (Ein- / Mehrfamilienhduser?).

S. 164: W-RN-05 ,In der Krummfuhr®. ,Eine Bebauung des Gebiets ,In der Krummfuhr" ist
sowohl mit Einfamilienhausern, Doppel- und Reihenhdusern sowie mit kleinen Mehrfamilien-
hdusern denkbar."

1.2.1.9. Punkt 8

Text aus der Begriindung, auf den Bezug genommen wird.
Seite 65

Es wird erwartet, dass in Deutschland dadurch mittel- bis langfristig die Bevdlkerungszahl
zurickgeht. Daraus kénnte man die Folgerung ableiten, dass neue Wohnbauflachen im Prin-
zip entbehrlich sein missten.

Kommentierung zur vorgenannten Textstelle.

Mit der Ausweisung neuer Wohnbauflachen trotz sinkend prognostizierter Bevolkerungszah-
len wird anhand des FNP versucht, einem Sinken der Einwohnerzahl in Koblenz entgegenzu-
wirken. Bauwillige aus dem Umland werden angezogen, was auf Kosten des Umlandes ge-
hen und in Koblenz neue Probleme nach sich ziehen wird, z.B. noch mehr Verkehrsbelas-
tung. In einem ohnehin schon problematischen Gebiet wird so hoch mehr Bevdlkerung kon-
zentriert, gleichzeitig kampfen landliche Bereiche mit Abwanderung. Die Neue Leipzig
Charta 2020, welche u.a. eine Abstimmung der politischen Strategien u.a. bzgl. Wohnen,
Gewerbeflachen, Mobilitat etc. der Kommunen mit dem Umland und dem landlichen Raum

26



fordert, wird komplett ignoriert, ebenso ihr Vorganger von 2007. Sie fordert u.a. eine Nut-
zungsmischung aus Wohnen, Einzelhandel und Produktion im Sinne einer Stadt der kurzen
Wege. Der neue FNP von Koblenz folgt weiterhin einer Nutzungssortierung, womit neue
Verkehrsstréme mit einhergehenden Problemen vorprogrammiert sind.

Der Entwurf des neuen FNP ist einerseits bzgl. zur Bebauung vorgesehenen Flachen erheb-
lich zu reduzieren, andererseits in seinen Konzepten im Sinne der Neuen Leipzig Charta
2020, des Klimawandels und der Bericksichtigung von Starkregenereignissen zu lUberarbei-
ten.

1.2.1.10. Punkt 9

Text aus der Begriindung, auf den Bezug genommen wird.
Seite 66

So gehen die Statistikstelle der Stadt Koblenz und das Statistische Landesamt in ihren mitt-
leren Varianten der Bevdlkerungsentwicklung mittelfristig von einer stagnierenden bis leicht
wachsenden Bevdlkerungszahl aus, wobei langfristig weiterhin eine Abnahme der Einwoh-
nerzahl vorausgesagt wird.

Da der Flachennutzungsplan eine Angebotsplanung darstellt, wird es als pragmatisch und
zulassig betrachtet, eine leicht positivere Bevdlkerungsentwicklung anzunehmen, als die
statistischen Amter voraussagen.

Kommentierung zur vorgenannten Textstelle.

Allen Prognosen der Bevdlkerungsentwicklung zum Trotz wird vom neuen Koblenzer FNP
weiterhin Zersiedelung und Nutzungssortierung mit den einhergehenden sozialen und 6ko-
logischen Problemen verfolgt. Es wird bzgl. Wohnbebauung hauptsachlich eine Angebotspla-
nung flir Wohlhabende erstellt, die sich den Bau von Einfamilienhdusern noch leisten kén-
nen. Die von der Leipzig Charta 2020 geforderte Beteiligung und Koproduktion bei Pla-
nungsprozessen, insbesondere die Unterstlitzung und Verbesserung von neuen Formen der
Beteiligung, findet bislang nicht erkennbar statt. Es wird ein FNP aufgestellt und der breiten
Offentlichkeit letztlich mit voraussichtlich engem Zeitfenster zur Stellungnahme vorgesetzt.
Eine echte Chance der Beteiligung an Planungsprozessen wird nicht geboten.

1.2.1.11. Punkt 10

Text aus der Begriindung, auf den Bezug genommen wird.
Seite 67

... stehen flr die Ausweisung von Neubauflachen fir den Wohnungsbau im FNP ohnehin in
erster Linie Flachen am Rande der Stadtteile zur Verfligung, auf denen sich primar die Er-
richtung von Einfamilienhdusern anbietet.

Kommentierung zur vorgenannten Textstelle.

Warum eigentlich EFH? Diese gehen mit besonders hohem Flachenverbrauch einher und
sind sozial schwacheren Bevoélkerungsschichten unerschwinglich. Der FNP-Entwurf legt mit
dieser Aussage eine sehr einseitige Sicht an den Tag. Zur Reduzierung des Flachenverbrau-
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ches und aus sozialen Grinden ist Einfamilienhausbebauung weitgehend in Mehrfamilien-
hausbebauung zu dndern. Es mussen ja nicht riesige Hochhauser sein, welche ihre eigenen
Probleme mit sich bringen kénnen.

1.2.1.12. Punkt 11

Text aus der Begriindung, auf den Bezug genommen wird.
Seite 67

Die Stadt Koblenz hat ein Baulandkataster gemaB §200 Abs. 3 Baugesetzbuch erstellt, in-
dem alle sofort bebaubaren aber noch unbebauten Grundstiicke erfasst sind. Dabei handelt
es sich in der Regel um sog. Baullicken. Nach Aktualisierung im Jahre 2019 gibt es in Kob-
lenz rund 640 Baulicken zum Wohnen mit einer Gesamtfldche von rund 34 Hektar.

Kommentierung zur vorgenannten Textstelle.

Auf Seite 69/70 steht ,Der Umfang der Baullicken der Stadt Koblenz wurde im Juni 2019
nochmals Uberprift und erfasst. ... Nach dieser aktuellen Erfassung befinden sich im Stadt-
gebiet Koblenz knapp 550 Baullicken mit einer summierten Grundsticksflache von rund 34
Hektar."

Das sind sehr widerspriichliche Aussagen aus demselben Erhebungsjahr. Das lasst die
Frage aufkommen, wie ernsthaft die Baullicken-Option tatsachlich geprift wurde. Immerhin
wurde gegenlber der Entwurfsfassung vom 22.05.2020 in der Fassung vom 1.06.2021 der
Flachenwert auf 34 Hektar vereinheitlicht (vorher bestand zwischen den genannten Text-
passagen noch der Unterschied von 26 Hektar zu 34 Hektar).

1.2.1.13. Punkt 12

Text aus der Begriindung, auf den Bezug genommen wird.
Seite 67

In einem erganzenden Schritt wurden die Grundeigentimer schriftlich angefragt, ob sie mit
einer Vero6ffentlichung der Bauliicken einverstanden sind. Dann kénnten potentielle Bauher-
ren die Eigentimer ansprechen, ob ein Verkauf zum Zwecke der Bebauung in Frage kommt.
Die Uberwiegende Mehrzahl der Eigentimer hat auf das Schreiben der Stadt Koblenz nicht
geantwortet. Von den Eigentimern, die der Stadt eine Rlickmeldung gegeben haben, waren
85% nicht mit einer Veroffentlichung ihrer Flachen als potentielle Baugrundstiicke einver-
standen. Die Hoffnung, dass mit dem Baullickenkataster zahlreiche Baugrundstilicke einer
Bebauung zugeflihrt werden kénnen, hat sich nicht erfllit.

Kommentierung zur vorgenannten Textstelle.

Hier zeigt sich eine ungerechte Ungleichbehandlung. Baullicken-Eigentimer werden gefragt,
ob sie einverstanden sind. Eigentiimer im AuBenbereich werden nicht gefragt: IThnen wird
eine Baulandumlegung oktroyiert.

Zudem: Wer die Personen- und Bestandsdaten zu den Eigentiimern im Grundbuch kennt,
der wundert sich nicht, dass die meisten der Eigentimer nicht geantwortet haben. Diese
Daten werden bei Eigentumswechsel angelegt und danach nicht laufend gehalten, erst beim
nachsten Eigentumswechsel. Enthaltene Adressdaten sind somit meist nicht aktuell. Es
reicht ein Umzug nach der Eintragung eines Eigentimers im Grundbuch und schon ist die
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Adresse unrichtig geworden. Ob bei der erwdhnten schriftlichen Anfrage an Baullicken-Ei-
gentimer das Melderegister als einzige aktuelle Datenquelle zu Rate gezogen wurde, lasst
der Text leider offen.

1.2.1.14. Punkt 13

Text aus der Begriindung, auf den Bezug genommen wird.
Seite 68

Flr das Oberzentrum Koblenz wird von der Regionalplanung ein Dichtewert von 40
Wohneinheiten pro Hektar angenommen. ... Wenn man die Gesamtzahl der Koblenzer Ein-
wohner durch die Gesamtflache der bestehenden Wohn- und Mischbauflachen dividiert, er-
halt man allerdings aktuell einen Dichtewert von rund 70 Einwohnern pro Hektar. Die An-
nahme der Regionalplanung ist daher nur fir weniger dicht bebaute Neubaugebiete mit vor-
wiegend Ein- und Zweifamilienhdusern am Ortsrand plausibel.

Kommentierung zur vorgenannten Textstelle.

Dem IST-Wert 70 Einwohner / ha steht mit 40 Einwohner / ha die Annahme der Regional-
planung ,flir weniger dicht bebaute Neubaugebiete mit vorwiegend Ein- und Zweifamilien-
hdusern am Ortsrand™ gegenliber. Dies wird bei der Berechnung des Bedarfswertes auf S.
69 aufgegriffen.

1.2.1.15. Punkt 14

Text aus der Begriindung, auf den Bezug genommen wird.
Seite 69

Aufgrund der Erfahrungen mit dem derzeit rechtswirksamen FNP, der aus dem Jahre 1983
stammt, ist davon auszugehen, dass ein neuer FNP in seiner Grundstruktur bis Uber das
Jahr 2040 hinaus rechtswirksam sein wird und daher sogar eine langere Planreichweite rea-
listisch ist. Von daher ist die Berechnung mit einer Planreichweite von 21 Jahre noch etwas
restriktiver.

Kommentierung zur vorgenannten Textstelle.

Auf Seite 9 / Kapitel 1.1 , Anlass der Gesamtfortschreibung" hei3t es hingegen: ,Bislang
wurde der alte FNP mehr als flinfzig Mal zu Teilflachen gedndert und so an aktuelle Pla-
nungserfordernisse angepasst. Die Ausweisungen entsprechen dennoch in vielen Teilen
nicht mehr den aktuellen Planungsleitbildern der Stadt Koblenz wie z.B. dem Leitbild der

W u

~Europadischen Stadt" und dem Leitbild ,Innenentwicklung vor AuBenentwicklung®.

Eine theoretische Planreichweite von 21 Jahren anzunehmen ist unrealistisch lang, dies ins-
besondere in einer Zeit, die einem immer rascheren Wandel unterliegt. Dieser Faktor hat
immensen Einfluss auf das Ergebnis der Bedarfswert-Berechnung. Variiert man die unrealis-
tischen 21 Jahre z.B. auf 15 Jahre oder 10 Jahre, so ergibt sich (bei ansonsten exakt den
Werten, wie sie im Dokument stehen) ein Bedarfswert von 178 Hektar (bei 15 Jahren) bzw.
118,8 Hektar (bei 10 Jahren).
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1.2.1.16. Punkt 15

Text aus der Begriindung, auf den Bezug genommen wird.
Seite 69

Die hier maBgebliche mittlere Variante der Bevélkerungsprognose des statistischen Landes-
amtes bis zum Jahr 2040 rechnet mit 100.470 Einwohnern. Um direkt mit diesen Zahlen
rechnen zu kénnen, wird eine theoretische Planreichweite von 21 Jahren (2040 -2019 = 21
Jahre) angenommen.

Kommentierung zur vorgenannten Textstelle.

Bei der Berechnung des Bedarfswertes auf S. 69 wird mit 110.470 Einwohnern gerechnet,
also 10.000 mehr.

https://www.statistik.rlp.de/fileadmin/dokumente/stat_analysen/RP_2070/kreis/111.pdf
(Demografischer Wandel in Rheinland-Pfalz Flnfte regionalisierte Bevélkerungsvorausbe-
rechnung (Basisjahr 2017) Ergebnisse flir die kreisfreie Stadt Koblenz) besagt flr 2040:

Untere Variante: 102.472 Einwohner
Mittlere Variante: 110.470 Einwohner
Obere Variante: 116.344 Einwohner

Angesichts des prognostizierten Bevdlkerungsrickganges kann man statt der mittleren auch
die untere Variante ansetzen.

Ebenso hinterfragt werden kann der angesetzte Wert von 40 Wohneinheiten pro Hektar bei
einem IST-Wert von rd. 70 Einwohnern pro Hektar. Mit 40 WE/ha werden die Zersiedelung
der Landschaft und der Flachenverbrauch realisiert, da es sich um einen flir weniger dicht
bebaute Neubaugebiete mit vorwiegend Ein- und Zweifamilienhdusern am Ortsrand rele-
vanten Wert handelt.

Betrachtet man die klirzere theoretische Planreichweite mit 10 Jahren, die untere Variante
mit 102.472 und einen z.B. mit 70 angesetzten Dichtewert von WE/ha, so kann man ohne
weiteres auf einen sehr viel geringeren Bedarfswert kommen: Statt der kalkulierten 249 ha
sind es dann 62 ha. Das relativiert u.a. die auf S. 71 getroffene Aussage ,,...wird die Aus-
weisung von Neubauflachen fir Wohnen in einer GréBenordnung von etwa 60 Hektar im
FNP als angemessen betrachtet ... Dadurch wird deutlich, dass die Stadt Koblenz bei der
Flachenneuausweisung zurickhaltend ist und dem Leitbild ,, Innen- vor AuBenentwicklung"
einen hohen Stellenwert einrdumt.".

\

Allein die Tatsache, dass ein Dichtewert von 40 WE/ha angesetzt wird, ist in hohem MafBe
flachenverbrauchend und zersiedelnd. Es mussen ein wesentlich héherer Dichtewert, eine
wesentlich kiirzere theoretische Planreichweite und eine wesentlich geringere Einwohner-
zahl angesetzt werden, wenn man wirklich zuriickhaltend bei der Flachenneuausweisung
sein und Innen- vor AuBenentwicklung realisieren will. Dass hdéhere Dichtewerte mdglich
sind, beweisen Bereiche wie das Horchheimer Soldatenschwimmbad (Dichtewert ca. 78
WE/ha) sowie ein Wohnareal im Moselbogen / nahe Peter-Klockner-StraBe (geplant mit
Dichtewert von 73,17 WE/ha) und das sog. ,Rosenquartier" in Litzel mit einer Gesamt-
groBe It. B-Plan 307 von ca. 3,9 ha (geplant mit Dichtwert von rd. 275 Wohnungen auf ca.
3.9 ha = 70,51 WE/ha).
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1.2.1.17. Punkt 16

Text aus der Begriindung, auf den Bezug genommen wird.
Seite 153

Ahnlich wie Bubenheim weist auch Riibenach sehr hohe Potentiale fiir Wohnbaufldchen auf,
weil die Umgebung relativ eben ist und in weiten Teilen intensiv landwirtschaftlich genutzt
wird. GroBflachige Biotope sind am Ortsrand nicht vorhanden.

Kommentierung zur vorgenannten Textstelle.

Diese Begriindung missachtet den Stellenwert der Landwirtschaft. Biotope sind am Ortsrand
vorhanden.

1.2.1.18. Punkt 17

Text aus der Begriindung, auf den Bezug genommen wird.
Seite 161

Der Umweltbericht stuft die Konflikte durch den Verlust des Baumbestandes als hoch ein.
Wenn die Baume bei einer Realisierung des Baugebiets erhalten bleiben kénnen, reduziert
sich das Konfliktpotential auf ein mittleres Niveau.

Kommentierung zur vorgenannten Textstelle.

Am Beispiel der fir Wohnbauflache vorgesehenen W-RN-03 Ribenach In den Strengen wird
aufgegriffen, was es mit im Rahmen eines Baugebiets zu erhaltenden Baumen auf sich hat.
Leider namlich nicht viel. Bei intensiven Bautatigkeiten (Gebaude, Verkehrswege, Ver- und
Entsorgungseinrichtungen etc.) ist es schnell passiert, dass die eigentlich zu erhaltenden
Baume in Mitleidenschaft gezogen oder sogar zerstért werden. Direkte Wiedergutmachung
dieser Schaden ist nicht mdglich, Nachpflanzungen erfolgen in aller Regel nicht.

Beispiele von zu erhaltenden Baumen in B-Plan Nr. 260, die verschwunden sind:

Flurstick Gemarkung Glils, Flur 5, Flst. Nr. 2187. Bei diesem zeigt Bebauungsplan Nr. 260
Teil 2 Baugebiet: Sidliches Glils (vgl. https://geoportal.koblenz.de/planvw/b_260_planur-
kunden.pdf ) drei zu erhaltende Baume, die nicht mehr vorhanden sind.

Weiteres Beispiel: Bei der heutigen Ludwig-Denkel-StraBBe 23 zeigt Bebauungsplan Nr. 260
Teil 1 Baugebiet: Sidliches Glils einen zu erhaltenden Baum, der nicht mehr vorhanden ist.

1.2.1.19. Punkt 18

Text aus der Begriindung, auf den Bezug genommen wird.
Seite 166

2020 haben sowohl! der Ortsbeirat Riibenach und die Ratsfraktion der GRUNEN angeregt,
auf die potentielle Bauflache insgesamt zu verzichten. Diesem Vorschlag ist der ASM am
11.12.2020 mehrheitlich gefolgt, so dass die Bauflache im Entwurf des FNP gestrichen
wurde.

Kommentierung zur vorgenannten Textstelle.

Da weder in ,,BV_0286_2021_03_Uebersicht_aller_Aenderungsantraege.pdf" noch in
~BV_0286_2021_04_Uebersicht_der_Antraege_denen_nicht_gefolgt_wurde®™ von W-RN-05
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die Rede ist, konnte der links (Redaktionellen Anmerkung: Nach Umformatierung nun oben
stehend.) stehende Textabschnitt schlicht ein Fehler sein.

Das Ergebnis des Antrages

AT/0036/2021 ,Gemeinsamer Antrag der Ratsfraktionen von SPD, Biindnis 90/ DIE GRU-
NEN und Die LINKE: Prifung méglicher Aufstockungen stadtischer Liegenschaften zur
Wohnraumgewinnung" vom 06.05.2021 (https://buergerinfo.koblenz.de/get-
file.php?id=294145&type=do) wird im Entwurf des neuen FNP zu berlcksichtigen sein, in-
dem dieses Aufstockungspotential kalkuliert und vom veranschlagten Wohnraumbedarf ab-
gezogen wird. Ebenso missen jahrelange Leerstande hinterfragt werden, z.B. MoselweiBer
StraBe 47a oder StademannstraBe 29 (ehem. Gastronomie im ErdgeschoB). Jahrelange
Leerstdande mussen systematisch ermittelt und aktiv angegangen werden. Es kann nicht
sein, dass einerseits Leerstdnde bestehen, deren Umfang im FNP nicht bekannt ist und auch
nicht bericksichtigt wird und andererseits neue Flachen bebaut werden sollen. Hier gilt es,
kreativ zu werden. Z.B. ware eine Analyse aller rechtlichen Mdglichkeiten denkbar, mit de-
nen Leerstande deren Eigentimern unbequem gemacht werden kénnen, gleichzeitig ist die
Schaffung von Anreizen fur Nutzung bzw. Umnutzung auszuloten und es ist auch denkbar,
Angebot und Nachfrage im Rahmen stadtischer Mdglichkeiten publik zu machen (z.B. eine
Art , Leerstandsbérse™). Vor allem ist systematisch zu ermitteln, wo im Stadtgebiet Iangere
Leerstande bestehen, welche Flachen und denkbare Nutzungen dies betrifft, ggf. die Eigen-
timer offiziell anzusprechen und die Griinde fir Leerstande zu ermitteln. Ob aus Daten-
schutzgrinden hierzu die Verwendung von Verbrauchsmessungen drtlicher Energieversor-
gungsunternehmen, der Stadtentwasserung, der Mllabfihr etc. zuldssig sind, Handelsre-
gisterinformationen nutzlich sein kdnnen oder Gewerbesteuereinnahmen analysiert werden,
ob Ortskenntnis der Stadtverwaltung und der Blrgerinnen und Burger genutzt werden oder
schlicht gezielte Ortstermine/ein Durchkdmmen des gesamten Stadtgebietes: Langere Leer-
stande sind nicht akzeptabel, Inanspruchnahme neuer Flachen vor diesem Hintergrund erst
recht nicht. Denkbar sind auch MaBnahmen wie die Kommunale Abfallentsorgung zu beauf-
tragen, bei Befahrung des Stadtgebietes alle 6ffentlich sichtbaren Leerstande zu erfassen
und zu monitoren. Diese Dinge sollten flir Wohnbauflachen und Gewerbliche Bauflachen er-
folgen.

1.2.1.20. Gliederung des BUND: Gewerbliche Bauflachen

1.2.1.21. Punkt 19

Text aus der Begriindung, auf den Bezug genommen wird.
Seite 173

Nach Abschluss dieser Vorprifung und nach Beratung im Ausschuss flr Stadtentwicklung
und Mobilitdt werden im Jahr 2021 zwdlIf Flachen mit einer GesamtgrdBe von 95 Hektar flr
die Ausweisung von neuen gewerblichen Bauflachen vorgeschlagen. ... Demnach werden in
den nachsten 15 Jahren rd. 8 ha Gewerbeflachen fir Neuansiedlungen und 35 ha flr intra-
kommunale Verlagerungen benétigt. Durch die Verlagerungen werden andererseits aber
wieder 9 ha flr Neuansiedlungen frei.

Kommentierung zur vorgenannten Textstelle.

Kritik an der Gewerbeflachenbedarfsanalyse (hier abgektlirzt mit GA) an sich:
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Die GA vom 02.11.2016, der diese Prognosen entstammen, ist inzwischen rund sechs Jahre
alt, wenn man berlicksichtigt, dass das genannte Datum dasjenige des Abschlussberichtes
davon ist. D.h. von dem auf S. 173 erwahnten Prognosezeitraum ist bereits 1/3 verstrichen,
also ein nicht unerheblicher Zeitanteil. Es wird leider im FNP-Entwurf unterlassen, einen Ab-
gleich der seinerzeitigen Prognose mit den inzwischen tatsachlich eingetretenen Ereignissen
zu machen. Gab es wirklich den vorhergesagten Bedarf?

Es gibt in der GA drei Nachfrageberechnungs-Ansatze:

GIFPRO, Extrapolation der Baufertigstellungen Fabrik- und Werkstattgebaude sowie der
Verkaufe von baureifen Gewerbegrundstiicken.

GIFPRO ist ein Ansatz, im Kern aus dem Jahr 1981, vereinfacht 1985, 1987 und 2001 wei-
terentwickelt. Auf S. 8 der GA hei3t es ,Bewahrt hat sich ein seit vielen Jahren genutzter
Ansatz...". Die damals aus empirischen Analysen abgeleiteten Kennziffern und Quoten, die
den Kern der Prognose bilden, sind mittlerweile alt. Die genutzte Flachenkennziffer (Flache,
die ein Beschaftigter bendétigt) wurde mit 225 m?2 festgelegt. Sie resultiert aus Untersu-
chungen und Betriebsbefragungen von 1990-2010 (oder gem. Abb. 24 von 1985-2010, die
GA ist auf Seite 54 in sich widerspriichlich), wobei offenbleibt, wo diese verortet waren. Es
wird mit 158,6 m2 die ,obere Intervallgrenze des 90-Vertrauensintervalls® verwendet, um
das ,Risiko einer unzureichenden Flachenbereitstellung" gering zu halten. Es wird hier groB3-
zlgig Flache bemessen. Damit nicht genug. Auf S. 55 der GA ist von einem Zuschlag von
rd. 20 Prozent flr stadtebaulichen Bedarf (ErschlieBung etc.) die Rede. Dort heiBt es ,, Im
Standardfall ist dies ein Zuschlag von rd. 20 Prozent.™ und es wird noch von einem ,Wachs-
tumsspielraum™ von knapp 20 Prozent gesprochen. Als Bruttowert fir die Flachenkennziffer
werden satte 225 m2 angesetzt. Das sind exorbitante 41,87% Zuschlag zu den bereits an
der oberen Intervallgrenze angesetzten 158,6 m2! Es wird geklotzt, ausgereizt bis zum
Geht-Nicht-Mehr. Setzt man diese 225 m2 in Relation zu Abb. 24 der GA (,Haufigkeitsver-
teilung der Flachenkennziffer"), so wird in sich deutlich, dass ein solch groBer Wert ber-
haupt nur bei 5 bis 10 Prozent der Betriebe auftritt. Uber 30 Prozent der Betriebe weisen
gem. Abb. 24 eine Flachenkennziffer von 50 m2 auf, Gber 20 Prozent 100 m2.

Nicht erkennbar ist, dass eine Anpassung an aktuelle und vor allem an lokale Gegebenhei-
ten gemacht wurde. Kennziffern werden als temporal und sektoral konstant angenommen.
Dies alles ist zu bemangeln. Es muss mit einer sehr viel kleineren Flachenkennziffer als 225
m?2 kalkuliert werden. Man kann locker von 100 m2 ausgehen, wodurch der Flachenbedarf
nach GIFPRO mehr als halbiert wird. Zudem wird bezweifelt, dass GIFPRO angesichts einer
Tertidrisierung der Wirtschaft zusammen mit einem regional differenzierten funktional-
strukturellen Wandel Gberhaupt noch in der Lage ist, der erhéhten Komplexitat interkom-
munaler Zusammenhange gerecht zu werden. Es wird als Schwachpunkt von GIFPRO ange-
flihrt, dass sich die Flachennachfrage bereits seit Mitte der 80er Jahre von der Beschaftig-
tenentwicklung abgekoppelt hat.

Auf S. 56 der GA wird auch explizit ein von GIFPRO nicht abbildbares , solitdres Ereignis"
mit 35 ha Flachenbedarf veranschlagt, wozu im Text ausgeflihrt wird, dass diese ,aus der
Fusion oder der Ubernahme von Unternehmen oder &hnlichen Vorgéngen unregelméBig
eine sehr groBe Ansiedlung entstehen kann."™ Bei einem nach GIFPRO errechneten Bedarf
bis 2032 von 34 ha werden fir eine GroBansiedlung also mal eben 35 ha daraufgelegt um
bei insgesamt 69 ha zu landen. Es wird erst einmal mit vielen urbanistischen Analysen und
Berechnungen ein Bedarfswert generiert, um ihn dann mit einem Solitérereignis praktisch
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zu verdoppeln, dessen GréBenordnung vollig aus der Luft gegriffen ist und das an sich von
seiner Wahrscheinlichkeit des Eintreffens mit einem ,Jahrhunderthochwasser" verglichen
wird. Dass im FNP-Entwurf auf diesen ersten Sicherheitspuffer noch ein zweiter mit -It.
FNP-Entwurf- 32 ha angesetzt wird, schlagt dem Fass den Boden aus. Gier kennt keine
Grenzen. Damit immer noch nicht genug, wird ja nicht Halt gemacht: Der FNP-Entwurf setzt
sogar 95 ha an. Siehe weiter unten.

Die Baufertigstellungen von Fabrik- und Werkstattgebauden:

In der GA wird auf S. 37 u.a. ausgefuhrt: ,Die Einschrankung besteht darin, dass (1) Fab-
rik- und Werkstattgebdude etc. auBerhalb der GE/GI-Gebiete in den Daten enthalten sind
und (2) die Zuordnung nach dem Schwerpunktprinzip erfolgte.

Werkstattflachen in MI- und MK-Gebieten werden ggf. als GE-Flache behandelt. Eine Werk-
stattflache in einem gréBeren (z. B. innerstadtischen) Gebaude wird dann nicht erfasst,
wenn die weiteren Nutzungen (beispielsweise Handel, Wohnungen oder Bilro) das Gebdude
dominieren. Diese kleinen "Verzerrungen" haben aber keinen relevanten Einfluss auf die
Gesamtaussage.”

Worauf grindet die Aussage, dass es sich lediglich um ,kleine® Verzerrungen handelt? Es
fehlt schlichtweg die Datengrundlage daftir! Dass die GréBenordnung der Verzerrungen
klein sein soll, ist eine reine Vermutung. Auf einer solchen Grundlage einen zuktnftigen Fla-
chenbedarf zu errechnen, ist abenteuerlich. Betrachtet man die Baufertigstellungen an sich,
so wird an der groBen Streuung der Werte flir die Nutzflachen deutlich, dass man darauf
keine seridse Prognose extrapolieren kann. Es ist vielmehr Kaffeesatz-Lesen. Vgl. GA S. 42:
»In Koblenz betragt die durchschnittliche Nutzflache fir die Fabrik- und Werkstattflachen rd.
3.400 m2 bei einem Vertrauensintervall zwischen 1.552 m2 und 5.227 m2. Im Fall der
Handels- und Lagerflachen ist die durchschnittliche Nutzflache 11.600 m2 bei einem Ver-
trauensintervall von 6.210 m2 bis 17.140 m2. Die Spannweite des Vertrauensintervalls ist
flr beiden Nutzungen erheblich." Zudem beinhaltet die Baufertigstellungsstatistik lediglich
die reinen Nutzflachen. Die Grundstlicksflachen sind nicht aus der Statistik ersichtlich,
ebenso wenig die Flachen fiir die bauliche Konstruktion und die ErschlieBung. Auf S. 57 der
GA wird die Formel dargelegt, mit der der Wert von 62,9ha als Prognose aus der Baufertig-
stellungsstatik berechnet wird:

~Berechnungsbasis Baufertigstellung: 17.139 m2 (Median des Beobachtungszeitraums) +
5.227 m2 (Vertrauensintervall) = 22.366 x 1,25 (Konstruktionszuschlag) / 0,8 (GRZ) x 1,2
(ErschlieBung) x 15 Jahre = 62,9 ha"

Von einer stark streuenden Wertebasis werden Werte am obersten Ende des Vertrauensin-
tervalls verwendet und linear auf 15 Jahre extrapoliert. Das obere Ende zu verwenden
zeigt, dass es nicht um sparsamen Flachenverbrauch sondern das Gegenteil geht. Auf 15
Jahre linear zu extrapolieren bedeutet, einfach immer so weiter zu machen wie bisher. Ein
Ansatz, der angesichts endlicher Flachen sinnlos ist.

Nimmt man diese unvernlinftigen Ansatze und setzt in obige Formel statt der oberen Gren-
zen des Vertrauensintervalls die unteren ein, so ergibt sich folgendes:

6.210 m2 + 1.552 m2 =7.762m?2x 1,25/0,8 x 1,2 x 15 = 21,8 ha.

Woher der ,Konstruktionszuschlag™ von 25 % kommt, bleibt offen. Der Wert erscheint recht
hoch gegriffen. Man ohne weiteres auf sehr viel niedrigere Bedarfsprognosen kommen. Auf
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S. 44 der GA wird zudem u.a. ausgeflhrt: ,Baufertigstellung ... Die Flachendaten auf der
Basis dieser Statistik haben eine Tendenz zur Uberbemessung."

Verkaufe von baureifen Gewerbegrundstlicken

Kauffalle von baureifen Gewerbegrundstiicken fanden und finden sehr unregelmaBig statt.
Auf S. 57 der GA steht folgende Kalkulation:

~Berechnungsbasis Kauffalle: 36.278 m2 (durchschnittlicher Jahresumsatz) x 1,2 (Erschlie-
Bungszuschlag) x 15 Jahre = 65,3 ha"

Auch hier wurde wiederum die Obergrenze des Vertrauensintervalls der Kauffdlle verwen-
det. Auf S. 43 der GA wird teilweise ein Einblick in die Kauffalle Gber eine Zeitspanne von
2000 bis 2015 gegeben. Den Durchschnittswert von 36.278 m2 anzusetzen ist angesichts
der sehr unterschiedlichen Jahreswerte an den Haaren herbeigezogen. Wenige groBe Einzel-
falle verzerren das Bild. Man kann ebenso gut mit einem sehr viel niedrigeren Wert kalku-
lieren., z.B.:

18.000 m2 * 1,2 * 15 = 32,4 ha.

Bei allen drei Berechnungsmethoden fiir die Prognose des Gewerbeflachenbedarfes kann
man wie oben erldautert ohne weiteres auf sehr viel niedrigere Bedarfswerte kommen. Die
GA agiert immer am oberen Rand der Vertrauensintervalle und kalkuliert stets mit Zuschla-
gen. Sie blaht den Bedarf an Gewerbeflachen kiinstlich auf.

Leider stand die Gewerbeflachenbedarfsanalyse nicht ohne weiteres bei der Kommentierung
des FNP-Entwurfes zur Verfiigung. Der Vollstandigkeit halber muss diese Analyse zusam-
men mit dem FNP-Entwurf publiziert werden. Man flihre sich die Gesamtsituation vor Au-
gen: Vom Neuwieder Becken bis Lahnstein besteht insgesamt bereits ein Gebiet, dass gi-
gantisch groBe Gewerbeflachen aufweist, z.B. in Milheim-Karlich. Ob dies Koblenz nun ge-
fallt oder nicht: Es hat sich so entwickelt und besteht bereits. Neben den intrakommunalen
Prozessen muss unbedingt der Blick auf die interkommunale Situation genommen werden,
denn dann zeigt sich wahrscheinlich, dass fir die im FNP-Entwurf veranschlagten 12 Fla-
chen mit einer GesamtgroBe von 95 ha kein Bedarf besteht, zumindest nicht in dieser Gro-
Benordnung. Hier wird aller Wahrscheinlichkeit nach in groBem Stil unnétiger Flachenver-
brauch und eine nicht sinnvolle interkommunale Konkurrenzsituation betrieben. Die ge-
werblichen Investoren bekommen alles auf dem Silbertablett, Hauptsache, sie siedeln sich
in Koblenz an. Das System der Gewerbesteuern schafft verkehrte Anreize. Aus der Gewer-
beflachenbedarfsanalyse kann der Bedarf nicht abgeleitet werden. Darin werden bereits
aufgeblahte 65 ha angesetzt, die der FNP-Entwurf wiederum aufbldht auf exorbitante 95 ha.
Das ist krank.

Fest steht: Die angesetzten 95 ha sind ein sehr groBer Flachenverbrauch und missen deut-
lich reduziert werden. Man kénnte auf die bereits aufgeblahten 65 ha der Gewerbeflachen-
bedarfsanalyse gehen und hatte immer noch die Option auf das Jahrhunderthochwasser-
Solitarereignis inklusive. Der BUND fordert eine Reduzierung auf insgesamt 55 ha. Diese
setzen sich zusammen aus 30 ha plus 25 ha Solitarereignis.

1.2.1.22. Punkt 20

Text aus der Begriindung, auf den Bezug genommen wird.

Seite 173
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Die Gutachter empfehlen, flr ein solch singuldres Sonderereignis 25 bis 35 ha zusammen-
héangende Gewerbeflachen zusatzlich vorzuhalten.

Kommentierung zur vorgenannten Textstelle.

In der Gewerbeflachenbedarfsanalyse vom 02.11.2016 wird mit 25 bis 35 ha ein groBer Si-
cherheitspuffer fir ein Sonderereignis vorgesehen. (ERSTER Sicherheitspuffer)

1.2.1.23. Punkt 21

Text aus der Begriindung, auf den Bezug genommen wird.
Seite 174

Es wird als vertretbar angesehen, dass der Umfang der im Flachennutzungsplan neu ausge-
wiesenen Flachen groBer als der im Gutachten prognostizierte Flachenbedarf ist.

Kommentierung zur vorgenannten Textstelle.

Es wird ein vermutlich nicht ganz billiges Gutachten (die Gewerbeflachenbedarfsanalyse,
kurz GA) beauftragt, um dessen Ergebnisse dann zu ignorieren. In der GA wird 2016 sogar
von einem allmahlichen Rickgang des Flachenbedarfs ausgegangen.

1.2.1.24. Punkt 22

Text aus der Begriindung, auf den Bezug genommen wird.
Seite 174

Bei einzelnen Baugebieten kdénnte sich nachtraglich etwa aufgrund detailreicherer Untersu-
chungen bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes herausstellen, dass sie flir eine Ent-
wicklung - entgegen der Annahmen bei der FNP-Aufstellung - als Baugebiet dennoch nicht
geeignet sind. Daher ist ein entsprechender Sicherheitszuschlag sinnvoll, so dass die Neu-
darstellungen mit 102 ha lber der Bedarfsannahme von 70 ha liegen.

Kommentierung zur vorgenannten Textstelle.

Hier werden dann Uber den ersten Sicherheitspuffer hinaus weitere 32 ha Sicherheitspuffer
veranschlagt (ZWEITER Sicherheitspuffer). Es wird geklotzt. Das ist verantwortungsloser
Umgang mit endlichen Naturglitern. Es lieBe sich ebenso gut ohne doppelte Sicherheitspuf-
fer agieren, womit man statt der 12 Flachen mit 95 ha (vgl. S. 173) auch auf viel niedrige-
rem Niveau Gewerbefldchen planen kdnnte. Im Ubrigen setzt die Gewerbefldchenbedarfsa-
nalyse (kurz ,GA") keine 70 ha an. Sie setzt auf S. 57 ,ca. 65,7 ha" an, bei der Zusammen-
fassung der Untersuchungsergebnisse (Kapitel 7 auf S. 80 der GA) steht ,,65 ha" bei einer
allmahlich sinkenden Flachennachfrage (vgl. S. 79 der GA). Rechnet man 65 ha plus dem
zweiten Sicherheitspuffer 32 ha, so kommt man nicht auf 102 ha sondern auf 97 ha. In
dem Entwurf des FNP wird zu Ungunsten der Natur falsch gerechnet.

1.2.1.25. Punkt 23

Text aus der Begriindung, auf den Bezug genommen wird.
Seite 178

Dort sich zwischenzeitlich so gut wie keine Bauflachen mehr unbebaut.
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Kommentierung zur vorgenannten Textstelle.

Statt ,sich"™ muss es ,sind™ heiBBen.

1.2.1.26. Punkt 24

Text aus der Begriindung, auf den Bezug genommen wird.
Seite 178

Der Eigentimer des Gelandes hat seinen Willen bekundet, in diesem Bereich auch Wohn-
nutzungen zu etablieren, die von Lage am Eingang zum oberen Mittelrheintal profitieren.
Bisher haben sich die Planungen jedoch wenig konkretisiert, so dass Anfang 2020 unklar
ist, die Umwidmung von ehemals gewerblichen Flachen in Wohnbauflachen im Rahmen der
FNP-Gesamtfortschreibung sinnvoll ist.

Kommentierung zur vorgenannten Textstelle.

Sowohl die links zitierte Textpassage als auch der Bedarf an Wohnbauflachen ist zu aktuali-
sieren.

Am 03.08.2021 wurde in der Rheinzeitung offiziell bekanntgemacht, dass

von 11.08. 2021 bis einschlieBlich 24.09.2021 die 6ffentliche Auslegung im Bauleitplanver-
fahren zu Bebauungsplan Nr. 330 ,An der Kénigsbach™ mit paralleler Anderung des Flachen-
nutzungsplanes stattfindet, vgl.

https://www.koblenz.de/pressezentrale/bekanntmachungen/bebauungsplan-330/
Diese offentliche Auslegung wurde realisiert.

Es sind im 6stlichen Bereich mit Wohnnutzung rund 340 Wohneinheiten mit Platz flr etwa
850 Bewohner geplant, vgl. https://www.as-p.de/aktuelles/details/news-over-
view/1/news/plaene-fuer-ein-neues-quartier-auf-dem-koenigsbach-884/show/

sowie im westlichen Bereich mit differenzierter, gewerblich gepragter Nutzung rund Uber
600 Wohneinheiten. Quelle: Vgl. Inhalte bei 0.g. URL oder auch

https://www.koblenz.de/umwelt-und-planung/stadtplanung/bebauungsplaene/fnpae-bplan-
330/3-begruendung.pdf?cid=24ef (dort Seite 17,

Ein solches GroBprojekt andert die Gegebenheiten bzgl. Wohnraumbedarf in relevanter Gré-
Benordnung, denn es bringt bei Realisierung sptlirbare Entlastung. Dieses Projekt wird bei
der Kalkulation des Wohnbauflachenbedarfs (Bedarfswert) vollig ignoriert, es muss jedoch
in Ansatz gebracht werden. Es sind Uber 4 ha Flache im 6stlichen Bereich! Es werden dort
ca. 850 Bewohner! Hier wird die Bedarfswert-Berechnungsformel zum Ansatz gebracht, wie
sie auf Seiten 68/69 des FNP-Entwurfes zu finden ist. Im Ziel 32 des RROP ist flir das Ober-
zentrum Koblenz ein Wert von 40 (WE/Ha) festgesetzt. Nimmt man nun 340 Wohneinhei-
ten, welche im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 330 entstehen sollen, so miissen ca. 8,5
ha an potentiellen Wohnbauflachen entfallen. Aus dem FNP-Entwurf missen entsprechend
potentielle Wohnbauflachen gestrichen werden. Es bietet sich an, diese anhand ihrer Kon-
flikte mit Umweltbelangen auszuwdhlen: Diejenigen, bei welchen die groBten Konflikte be-
stehen, sollen vorrangig gestrichen werden.

Daneben sind die im westlichen Bereich geplanten gewerblichen Nutzungen mit Gber 600
Wohneinheiten beim Gewerbeflachen-Ansatz des FNP-Entwurfes zu berlicksichtigen, indem
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dessen Flachen auch reduziert werden. Da die offengelegten Planungsunterlagen zu B-Plan
330 relativ wenig Informationen bzgl. der gewerblichen Nutzung enthalten, die zu einer
vergleichbaren Kalkulation wie oben bei den Wohnbauflachen verwendet werden kdnnen,
unterbleibt eine solche hier.

1.2.1.27. Punkt 25

Text aus der Begriindung, auf den Bezug genommen wird.
Seite 173

Langfristig kdnnten sich zudem groB3e gewerbliche Potentiale durch die Konversion freier o-
der mindergenutzter militarischer Liegenschaften ergeben. Bisher ist lediglich bei der ehe-

maligen Hundeschule in Bubenheim und dem technischen Bereich Ost der Fritsch-Kaserne

eine gewerbliche Folgenutzung so konkret, dass die Flachen im FNP bereits als potentielle

neue Gewerbeflachen dargestellt werden.

Kommentierung zur vorgenannten Textstelle.

Es sind im Internet durchaus sehr konkrete Informationen verfligbar, die eine SchlieBung
von Liegenschaften der Bundeswehr enthalten, siehe

https://www.bundeswehr.de/re-
source/blob/61184/a667b8bcb7491859a8d6de3352137b42/20190620-schliessung-von-lie-
genschaften-data.pdf

Dieses Dokument mit Stand 24. Juni 2021 besagt u.a.:

~Koblenz Rheinliegenschaft Koblenz (vormals: Bundesamt flur Wehrtechnik und Beschaffung
Rheinliegenschaft -Konrad-Adenauer Ufer) voraussichtlich 2026 abhangig von Fertigstellung
der BaumaBnahmen in Koblenz und Lahnstein

SchlieBungszeitpunkte von Liegenschaften der Bundeswehr

Erlauterungen: SchlieBungszeitpunkte beschreiben die Komplettabgabe/-riickgabe der Lie-
genschaft an die Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben.- Bei Teilriickgaben verbleiben Teile
der Liegenschaft in der Bundeswehrnutzung.- Einzelheiten zur Ubergabe/Riickgabe der Lie-
genschaften sowie ggf. vorgezogener Erwerb von Teilen sind mit der Bundesanstalt flr Im-
mobilienaufgaben abzustimmen."

Der neue FNP muss Optionen durch diese zeitlich tlw. sehr naheliegenden Optionen aktiv
aufgreifen, indem die verantwortlichen Stellen der Stadtverwaltung mit der Bundeswehr
und der Bima in einen Informationsaustausch und ggf. Verhandlungen eintreten.

A) Rheinliegenschaft Konrad-Adenauer-Ufer

Beim Dahler Eck / HofstraBe in Ehrenbreitstein wurde beim Neubau des Arztehauses die be-
stehende Fassade des Altgebdudes integriert, vgl. z.B.

https://www.blick-aktuell.de/Koblenz/Fassade-wird-in-Neubau-integriert-87415.html

Flr die Rheinliegenschaft Konrad-Adenauer-Ufer der Bundeswehr kdénnte aus Denkmal-
schutzgriinden (der Koblenzer Hof gehért zum UNESCO-Welterbe Oberes Mittelrheintal)
ahnliches eine Option sein, falls sich die Gebaude nicht mehr sanieren lassen. Egal wie, wird
eine riesige innerstadtische Flache in bester Lage wie die Rheinliegenschaft / Koblenzer Hof
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nicht ungenutzt bleiben. Allein das Flurstiick 1039/2 hat eine Flache von ca. 0,69 ha. Wei-
tere Flurstlicke in diesem Kontext sind 1030/4 mit ca. 0,3 ha und 1032/1 mit ca. 0,1 ha.

Wirde man auf dem Gelande der Rheinliegenschaft Konrad-Adenauer-Ufer Wohnraum
schaffen, kénnten sehr viele Wohneinheiten hergestellt werden und anderweitig im FNP-
Entwurf angesetzte Wohnbauflachen entfallen. Selbst wenn man den Koblenzer Hof statt-
dessen nach einer Sanierung wieder einer Hotelnutzung zuflihren wirde, kénnten an ande-
ren Stellen Hotelneubauten (v.a. im Zuge der BUGA 2029) entfallen und es lieBe sich Fla-
chenversiegelung dort vermeiden.

B) Liegenschaft Feste Franz

Allein das Flurstiick 23/4 hat eine Flache von ca. 3,14 ha. Es ist mit Gebauden bestanden,
die sich -je nach baulichem Zustand- mdglicherweise sogar zu gewerblichen Zwecken sa-
niert nutzen lieBen. Ob eine Wohnnutzung wegen der Nahe der stark befahrenen Bahngleise
mit der einhergehenden Larmbelastung mdglich ist, scheint eher zweifelhaft. Auch hier
kann und muss ohne Inanspruchnahme neuer Flachen an anderen Stellen Flachenversiege-
lung vermieden werden. Notfalls miissten die bestehenden Gebdude abgerissen werden,
abhangig von ihrem baulichen Zustand.

B-Plan Nr. 43 ,Flache des ehemaligen Soldatenschwimmbades Horchheim"
Rechtskraft 20.09.2017

Vgl. Begriindung B-Plan: S. 64: 1,40 ha allgemeine Wohngebiete. Geltungsbereich des B-
Planes: 1,68 ha. S. 16 / 93: ,Es sollen nach dem stadtebaulichen Entwurf des Investors 11
Wohngebdude im Plangebiet errichtet werden. Pro Wohngebdude sind ca. 8 - 12 Wohnein-
heiten vorgesehen."™ Bei durchschnittlich 10 WE / Gebaude macht das 110 Wohneinheiten.
110 WE / 1,40 ha macht 78,57 WE / ha. Selbst bei Betrachtung der gesamten Flache des B-
Planes Nr. 43 sieht es noch wesentlich anders aus als die bei Berechnung des Bedarfwertes
veranschlagten 40 WE / ha: 110 WE / 1,68 ha macht 65,48 WE / ha. Wenn gewollt (priva-
ter Investor PLB?!), kann man verdichtet bauen! So wird wirklich flachensparend gebaut,
nicht mit 40 WE / ha, erst recht nicht mit freistehenden Einfamilienhdusern.

In der Begriindung zu B-Plan Nr. 257a (vgl. https://geoportal.koblenz.de/planvw/b_Indust-
riepark-A61-Ta-1u2_begruendung.pdf) heiBt es u.a.:

~Markant flir das Untersuchungsgebiet ist ein ausgepragter Stidostwind in der Nacht
(Frischluftzufuhr). Das Untersuchungsgebiet gehért nach den Angaben des Landesamtes zu
einem geoklimatisch und lufthygienisch hoch belasteten Raum, der von Basel beginnend
den gesamten Oberrheingraben umfasst und mit einem Auslaufer liber den Mittelrhein zur
Kolner Bucht reicht. Es ist durch thermisch belastetes Klima und was die Tallagen betrifft,
durch schwile, haufig windschwache austauscharme Wetterlagen mit Inversionen gepragt.
Die Schwiilebelastung in den Sommermonaten Juni bis August liegt im Bereich der windex-
ponierten, gut durchlifteten Héhenlagen des Untersuchungsgebietes bei ca. 150-250 Stun-
den im Jahr. Im Nordosten des Untersuchungsgebietes, im Einzugsgebiet des Anderbachta-
les (Autobahnausfahrt Koblenz-Metternich) entwickelt sich ein Gberaus bestdndiges tages-
periodisches Windsystem, dass in Bodennahe und vermutlich bis in ca. 15-30 m hinauf
nachts von Stdwesten nach Nordosten Richtung Ribenach/Metternich sich erstreckt, dabei
Kaltluft talwarts transportiert und dort zur Schwiileentlastung aber auch zu Emissionenmit-
nahmen beim Uberstréomen der A 61/A 48 fihrt"
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In der Begriindung zu B-Plan Nr. 257a (vgl. https://geoportal.koblenz.de/planvw/b_Indust-
riepark-A61-Ta-1u2_begruendung.pdf) heiBt es u.a.:

~Markant flr das Untersuchungsgebiet ist ein ausgepragter Stidostwind in der Nacht
(Frischluftzufuhr). Das Untersuchungsgebiet gehért nach den Angaben des Landesamtes zu
einem geoklimatisch und lufthygienisch hoch belasteten Raum, der von Basel beginnend
den gesamten Oberrheingraben umfasst und mit einem Auslaufer liber den Mittelrhein zur
Kolner Bucht reicht. Es ist durch thermisch belastetes Klima und was die Tallagen betrifft,
durch schwile, haufig windschwache austauscharme Wetterlagen mit Inversionen gepragt.
Die Schwiilebelastung in den Sommermonaten Juni bis August liegt im Bereich der windex-
ponierten, gut durchlifteten Héhenlagen des Untersuchungsgebietes bei ca. 150-250 Stun-
den im Jahr. Im Nordosten des Untersuchungsgebietes, im Einzugsgebiet des Anderbachta-
les (Autobahnausfahrt Koblenz-Metternich) entwickelt sich ein Gberaus bestdndiges tages-
periodisches Windsystem, dass in Bodenndhe und vermutlich bis in ca. 15-30 m hinauf
nachts von Stdwesten nach Nordosten Richtung Ribenach/Metternich sich erstreckt, dabei
Kaltluft talwarts transportiert und dort zur Schwiileentlastung aber auch zu Emissionenmit-
nahmen beim Uberstréomen der A 61/A 48 fihrt"

Der Bplan Nr. 257 sah eine extensive Dachbegriinung vor, vgl.
https://geoportal.koblenz.de/planvw/b_257a_text.pdf
G 4.3 Anlage einer vollflachigen extensiven Dachbegriinung aus Grasern.

Nun wurden dort riesige Industriehallen gebaut, ohne dass eine Dachbegriinung stattfand.
Anderung 1 zu 257a (vgl. https://geoportal.koblenz.de/planvw/b_Industriepark-A61-Ta-
1u2_ael_begruendung.pdf)

besagt: , Im Rahmen der Umsetzung der textlichen Festsetzungen von Dachbegriinungen
hat sich die Praxis mit erhéhten Schwierigkeiten auseinanderzusetzen. Hier sind auch stati-
sche Grinde maBgebend. Deshalb soll auf den absoluten Anspruch durch textliche Festset-
zungen verzichtet werden. Ein Anreiz, diese Dachbegriinung dennoch durchzufiihren, be-
steht in der Anrechnung von 50% der GroBe bei der zu begriinenden Flache auf die anzu-
rechnende Ausgleichsflache. Dieses gilt auch fiir die Fassadenbegriinung.”

Weiterhin wird dort ausgefiihrt:

~Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde davon ausgegangen, dass bei der damali-
gen Absicht der Post, dort ein modernes Frachtzentrum zu errichten, die ausnutzbare Ge-
baudehdhe mit 11 m ausreichend dimensioniert sei. Im Laufe der vergangenen Zeit hat sich
jedoch gezeigt, daBB Speditionsbetriebe als Teil des Gliterverkehrszentrums bei den anzu-
treffenden modernen Verlade- und Sortiereinrichtungen 15 m hohe Hallen bendétigen. Die-
sem Verlangen soll mit der Erhéhung der Gebaude Rechnung getragen werden."

Das heiBt in der Praxis: Die Dachbegriinung war den Investoren zu teuer, also wird die
Festsetzung im B-Plan gestrichen. So heizen sich die Hallendacher stark auf und immense
Mengen Regen gelangen in die Kanalisation. Die Gebaudehdhe war zu gering, also wird sie
erhéht, egal, ob dort Kaltluft talwarts transportiert wird und zur Schwiileentlastung bei-
tragt.

So wird ein ohnehin bereits belastendes Stadtklima im Sommer noch belastender.
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Am Sender 6 in Koblenz-Neuendorf (Gemarkungsnummer 071411 Flur 6 Flurstiick 57/121)
hat eine Flache von rund 9300 gm. Es ist eine voll erschlossene Flache, die bereits groBten-
teils geteert ist und seit Jahren leer steht. Es gab lediglich eine Zwischennutzung als Ab-
stellflache durch eine Tiefbau-Firma. Diese Flache konnte ohne Probleme als Gewerbe-/In-
dustrieflache verwendet werden, anstatt ,,auf der griinen Wiese"™ neue Flachen zu versie-
geln. Warum geschieht das nicht?

In Gils bietet das ehemalige Geléande der Fa. Stiefenhofer (MoselweinstraBe 50, 56072
Koblenz) gute Méglichkeiten zu einer Nutzung im Bestand, d.h. ohne neuen Flachenver-
brauch. Dort kénnte ohne Nachbarschaftskonflikte z.B. eine Art Handwerker-Park entste-
hen, anstatt -wie z.B. bei GulisastraBe 130 in Koblenz-Giils - fantasielos mal wieder neue
Flachenversiegelung flir einen Handwerksbetrieb (Schreinerei Hendgen) betrieben zu ha-
ben.

Quelle: Rheinzeitungs-Beilage Anzeigensonderverdffentlichung ,,Rhein | Mosel Wohnen in
der Region™ vom 29.10.2021:

»... Hier will das stadteigene Unternehmen [Koblenzer WohnBau] im Bereich des Moselbo-
gens 90 barrierefreie Wohneinheiten gebaut werden. Etwa 300 Menschen sollen auf dem
1,23 Hektar groBen Areal nahe der Peter-Kléckner einmal leben. .... Wohnungen mit GréBen
zwischen 64 und 88 Quadratmetern. 68 der 90 Einheiten sollen frei vermietet werden, der
Rest wird im Rahmen des sozialen Wohnungsbaus realisiert. Der Anteil der vom Land
Rheinland-Pfalz geférderten Wohnungen wird also bei 30 Prozent liegen. ... Das Freiflachen-
angebot ist dagegen groBziigig ausgelegt. Das gesamte Areal darf lediglich bis zu 60 Pro-
zent bebaut werden."

»In Litzel wird ein neues Wohnquartier entstehen Immobilienentwickler will *Rosenquar-
tier’ bis 2025 realisieren  Geplant sind 13 Wohngeb&ude mit insgesamt rund 275 Woh-
nungen. Darunter werden auch 60 &6ffentlich geférderte Sozialwohnungen entstehen.
....Frankfurter BPD Projektentwicklung GmbH, die....das GroBprojekt realisieren wird, geht
allerdings bereits davon aus, die Bauarbeiten im Laufe des Jahres 2025 abschlieBen zu kdén-
nen. .... BPD will Einheiten mit GréBen zwischen 50 und 120 Quadratmetern errichten.™

Im Moselbogen sind das 90 Wohneinheiten / 1,23 ha = 73,15 WE pro Hektar.

Zwischen der Koblenzer StraBe 82 und der Eisenbahn stehen aktuell (28.11.2021) etliche
Wohnungen vor der Fertigstellung. Zwischen der Koblenzer StraBe 132 (Nahe Café Luy)
und der Eisenbahn stehen aktuell (28.11.2021) etliche Wohnungen vor der Fertigstellung.

Vgl. https://sartor-wohnen.de/

~Bezug: Sommer 2022

91 Wohneinheiten

Ein- & Zweiraum Appartments sowie 3-6 Zimmerwohnungen - 36 m2 bis 156 m2, davon 66

Wohneinheiten barrierefrei und 7 rollstuhlgerecht®

1.2.1.28. Punkt 26

Text aus dem Umweltbericht, auf den Bezug genommen wird.

Quelle: Umweltbericht (Stand: 25.10.2019)
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S. 97: ,Fur das Schutzgut Tiere und Pflanzen flihren die im FNP vorgesehenen Bauflachen
neben dem Verlust von bedeutenden Biotopen und Lebensraumen auch zu erheblichen Be-
eintrachtigungen des regionalen und lokalen Biotopverbundes sowie teilweise zum Verlust
von Vernetzungsfunktionen zwischen Lebensraumen.

Vor allem auf der rechten Rheinseite sowie an den Ortrandern von Kesselheim, Bubenheim
und Ribenach gehen durch die geplanten Neubauflachen strukturreiche siedlungsnahe
Landschafts- und Biotopstrukturen verloren. Vielfach werden die letzten, noch am Ortsrand
vorhandenen Streuobstbestande, Obstanlagen und/oder kleinstrukturierten Garten lber-
baut.

Die geplanten Gewerbegebiete in den Feldfluren von Ribenach, Bubenheim und Metternich
fihren zu einer weiteren Verkleinerung der Lebensrdume und Reduzierung der Brutreviere
flr gefahrdete Feldvdgel. Das Risiko, dass die Populationen der Arten zusammenbrechen
und es zum Aussterben der Feldvégel im Stadtgebiet kommt, ist dadurch sehr hoch."

S. 99: ,Aufgrund der bisherigen Siedlungsentwicklung sind im Stadtgebiet kaum noch Fla-
chen vorhanden, die unkritisch fiir eine weitere Bebauung sind.

Auf der rechten Rheinseite sind durch die geplanten Neubauflachen vielfach die letzten noch
vorhandenen strukturreichen Ortsrander mit Streuobstwiesen, Feldgehdlzen und alteren
Baumbestanden sowie kleinflachig extensiv genutzte Wiesen und Weiden betroffen. Ein Ver-
lust der Biotope und die damit verbundenen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sind
nur mit hohem oder sehr hohem Aufwand auszugleichen. .....

Sehr schwierig wird auch die Kompensation des Verlustes von bedeutenden Biotopverbund-
flachen und wichtigen Trittstein-Biotopen. Teilweise handelt es sich um eine der letzten Ver-
bundflachen oder gar den letzten ,Trittstein® zwischen Biotopkomplexen.

Zudem werden durch einige NeubaumaBnahmen auch vorhandene KompensationsmaBnah-
men (bspw. in der Ribenacher Feldflur), die vor einigen Jahren flir Baugebiete bzw. Pla-
nungsvorhaben umgesetzt wurden, wieder Gberplant. Diese KompensationsmaBnahmen
sind ebenfalls auszugleichen und an einer anderen, geeigneten Stelle wiederherzustellen
und zu entwickeln.”

Kommentierung zur vorgenannten Textstelle.
Der Umweltbericht bezieht klar Stellung.

Jeder, der AusgleichsmaBnahmen betrachtet, kann sehen, wie meist minimalistisch, schlu-
derig, so billig wie nur mdglich und wie wenig nachhaltig diese umgesetzt werden.

Isolierte Biotope werden zu toten Biotopen. Die Zerstérung des Biotopverbundes ist abzu-
lehnen.

Zerstorung von AusgleichsmaBnahmen durch NeubaumaBnahmen muss mindestens zwei-
fach ausgeglichen werden: Einerseits stellt die KompensationsmaBnahme ja bereits einen
Ausgleich fir eine frihere NeubaumaBnahme dar, andererseits erfolgt nun genau dort wie-
derum eine weitere BaumaBnahme. Flr beide BaumaBnahmen muss ausgeglichen werden!

1.2.1.29. Punkt 27

Text aus dem Umweltbericht, auf den Bezug genommen wird.

Quelle: Umweltbericht (Stand: 25.10.2019)
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S. 100: “Sollte an allen Neubau- und Entwicklungsflachen, insbesondere an den Flachen mit
einem sehr hohen Konfliktpotenzial, im geplanten Umfang festgehalten werden, sind die zu
erwartenden naturschutzfachlichen und artenschutzrechtlichen Konflikte der Bauflachen in-
nerhalb des Stadtgebietes nicht I6sbar. Daher wird aus Sicht der Umweltvertraglichkeit
dringend davon abgeraten, die Bauflachen, die auch unter Beriicksichtigung von Vermei-
dungsmaBnahmen weiterhin ein sehr hohes Konfliktpotenzial aufweisen, in die Darstellung
des Flachennutzungsplanes zu tibernehmen."

Kommentierung zur vorgenannten Textstelle.

Der BUND schlieBt sich der Ansicht des Umweltberichtes an und fordert, Bauflachen NICHT
in den FNP-Entwurf zu Gibernehmen, die auch unter Beriicksichtigung von Vermeidungs-
maBnahmen weiterhin ein sehr hohes Konfliktpotenzial aufweisen. Diese sind aus den Ta-
bellen 20, 21, 22 und 23 des Umweltberichtes (Stand: 25.10.2019) ersichtlich und werden
in der linken Spalte (Text Originaldokument) explizit genannt. Manche davon wurden durch
Beschluss des ASM bereits aus dem Entwurf des FNP als Bauflache gestrichen. Solche Strei-
chungen begriiBt der BUND.

Da leider nicht zu erwarten ist, dass auf alle Bauflachen mit sehr hohem Konfliktpotential
verzichtet wird, werden z.T. bei den jeweiligen Gebieten alternative Forderungen zum Aus-
druck gebracht.

1.2.1.30. Zwischenbemerkung des BUND

Hier werden im folgenden Text alle Wohnbau- und gemischten Bauflachen im Umweltbe-
richt Stand 25.10.2019 (Tabelle 20 / S. 73-74) im Entwurf des FNP betrachtet, bei den
selbst mit Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen ein sehr hohes Konfliktpotenzial be-
steht (d.h. Vermeidungs- u. MinderungsmaBnahmen helfen hier nicht):

1.2.1.31. Punkt 28

Text aus der Begriindung, auf den Bezug genommen wird.

W-AZ-01 Arzheimer Schanze: Durch die deutliche Verkleinerung der potentiellen Wohnbau-
flache mit einer entsprechenden Entwicklung der Griinflache wird einerseits den Belangen
der Umwelt Rechnung getragen. Andererseits gibt es eine hohe Wohnraumnachfrage, der
durch die Schaffung von Wohnraum ebenfalls Rechnung getragen werden muss. Die Redu-
zierung der Wohnbauflache stellt daher einen Kompromiss zwischen den Belangen Wohn-
raumbereitstellung und Naturschutz dar.

Kommentierung zur vorgenannten Textstelle.

Bzgl. W-AZ-01 Arzheimer Schanze wird von einem ,Kompromiss™ zwischen Wohnraumbe-
reitstellung und Naturschutz gesprochen. Es geht dem FNP-Entwurf nicht darum, Wohn-
raum zu schaffen, denn es wird die flachenverbrauchendste Form des Bauens angesetzt:
LVorstellbar ist eine Bebauung des Gebietes mit freistehenden Einfamilien- und Reihenhau-
sern. Diese Bauformen bilden auch den Uberwiegenden Teil der bestehenden Bebauung im
Umfeld." Der Entwurf des FNP kénnte ohne Probleme auf noch sehr viel kleinerer Flache als
dem im Entwurf verbliebenen ,Kompromiss" Mehrfamilienhdauser vorsehen, die wirklich
Wohnraum schaffen wiirden. Das milissten keine Hochhauser sein. Der BUND schlagt vor,
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die Flache auf 1 ha zu reduzieren. Im weiteren Text der Kommentierung enthaltene Bei-
spiele wie ehem. Soldatenschwimmbad Horchheim, Moselbogen usw. zeigen, dass das geht,
wenn man wirklich flachensparend Wohnraum schaffen will.

1.2.1.32. Punkt 29

Text aus der Begriindung, auf den Bezug genommen wird.

W-AZ-02 Hinter Henkericht: Durch die Vielzahl der zu erwartenden nur sehr schwer I6sba-
ren Konflikte im Bereich der Entwasserung und der Umweltbelange, empfiehlt die Stadtver-
waltung den Bereich entgegen der urspriinglichen Ausweisung nicht als Wohnbauflache Pla-
nung in den FNP aufzunehmen.

Kommentierung zur vorgenannten Textstelle.

W-AZ-02 Hinter Henkericht wurde vernlnftigerweise von der Stadtverwaltung verworfen
und darf daher und auch aus Sicht des BUND nicht im FNP-Entwurf als Bauflache erschei-
nen.

1.2.1.33. Punkt 30

Text aus der Begriindung, auf den Bezug genommen wird.

W-ID-02 Neuwies: 2020 hat der Ortsbeirat angeregt, auf das Baugebiet vollstéandig zu ver-
zichten. Diesem Vorschlag ist der ASM mit Beschluss vom 11.12.2020 gefolgt, so dass die

potentielle Bauflache ab diesem Zeitpunkt nicht mehr im Entwurf des Flachennutzungspla-
nes dargestellt wurde.

Kommentierung zur vorgenannten Textstelle.
W-ID-02 Neuwies wurde verworfen. Dieses Gebiet darf im FNP-Entwurf nicht als Bauflache

erscheinen.

1.2.1.34. Punkt 31

Text aus der Begriindung, auf den Bezug genommen wird.
W-KH-01 An der Sporthalle: ,,...liegt es dennoch in einem hochwassergefdhrdeten Bereich.

...Die Stadtverwaltung empfiehlt, die sidwestliche Grenze des Plangebietes auf der Linie
der anschlieBenden Ortslage zu arrondieren. Trotz der Larmkonflikte und der Konflikte mit
Belangen des Umweltschutzes erscheint eine solche Ausweisung vertretbar, um dem Orts-
teil Kesselheim zumindest eine kleine Eigenentwicklung zu ermdglichen.™

Kommentierung zur vorgenannten Textstelle.

Der BUND fordert, auf W-KH-01 komplett zu verzichten. Als Kompromiss kdnnten -falls der
Gartenbaubetrieb aufgeben sollte- dessen derzeit aus Gewachshausern und versiegelten

Flachen bestehenden Anteile in Mehrfamilienhausbebauung gewandelt werden. Kesselheim
(071409), Flur 5, FIst. 4/7 ,Zur Bergpflege 10, 10 A" weist allein ca. 0,4 ha solcher Anteile
auf. Die restlichen unversiegelten Anteile miissen aus Sicht des BUND unversiegelt bleiben.

44



1.2.1.35. Punkt 32

Text aus der Begriindung, auf den Bezug genommen wird.

W-LY-01 In der Blei: ,,...Durch die uniiberwindbaren Konflikte mit den Umweltbelangen, so-
wie der Raumordnung empfiehlt die Verwaltung eindringlich die Wohnbauflache nicht in den
FNP zu Gbernehmen."

Kommentierung zur vorgenannten Textstelle.

Die Wohnbauflache ,W-LY-01 In der Blei" in Lay wird im FNP-Entwurf als ,verworfen" ge-
kennzeichnet. Dieses Gebiet darf im FNP-Entwurf nicht als Bauflache erscheinen.

1.2.1.36. Punkt 33

Text aus der Begriindung, auf den Bezug genommen wird.

W-MN-02 Trifter Weg: ,Die Stadtverwaltung empfiehlt, die Flache aufgrund der Larmproble-
matik und des sehr hohen Konfliktpotentials mit den Belangen der Umwelt die Wohnbaufla-
che nicht in den FNP zu Gbernehmen.®

Kommentierung zur vorgenannten Textstelle.

Die Wohnbauflache ,W-MN-02 Trifter Weg" in Metternich wird im FNP-Entwurf als , verwor-
fen" gekennzeichnet. Dieses Gebiet darf im FNP-Entwurf nicht als Bauflache erscheinen.

1.2.1.37. Punkt 34

Text aus der Begriindung, auf den Bezug genommen wird.
M-MN-01 Am Metternicher Kreisel:

»,GemaB der Gefahrdungsanalyse ,Sturzflut nach Starkregen™ kommt es in der Flache zu
starken Abflusskonzentrationen. Die Erkenntnisse sind bei weiteren Planungen/Uberlegun-
gen zur Flachennutzung zu beachten. Laut Umweltbericht ist die Bebauung der Flachen mit
sehr hohen Konflikten mit dem Arten- und Naturschutz verbunden. Diese kdnnen auch
durch Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen kaum reduziert werden. Die Flache ist im
Regionalplan als Vorbehaltsflache flir den Biotopverbund ausgewiesen und stellt ein Tritt-
steinbiotop dar.

Die vorhandenen Ho6hlenbdaume haben eine hohe artenschutzrechtliche Relevanz, sodass
deren Verlust nicht ausgleichbar ist. Auch die Gbrigen Konflikte kdnnen nur mit einem sehr
hohen Aufwand und umfangreichen MaBnahmen lberwunden werden. Der Umweltgutachter
empfiehlt daher, auf eine Bebauung zu verzichten und den Bereich als Bestandteil des loka-
len Biotopverbundes aufzuwerten."

Kommentierung zur vorgenannten Textstelle.

Der BUND schlieBt sich der Ansicht des Umweltgutachters an und fordert einen Verzicht auf
die gemischte Bauflache M-MN-01 Am Metternicher Kreisel im FNP-Entwurf. In geringer
Entfernung liegt eine ca. 0,8 ha groBe Flache, die voll erschlossen ist: Metternicher Weg 19.
Gemarkung Metternich (071407), Flur 1, Flursticke 58/18, 58/19 und 50/4. Hier besteht
bereits Baurecht in Form des B-Planes 150 Gewerbegebiet Riibenacher StraBe. Dieser B-
Plan stammt aus dem Jahr 1992. Von 2017 auf 2018 wurde der dort ehemals ansassige Au-
toverwertungsbetrieb abgerissen. Warum steht eine solche voll erschlossene Flache (egal
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ob in Privatbesitz oder in Eigentum der 6ffentlichen Hand) im Grunde ungenutzt leer, wah-
rend nun gleichzeitig ein Trittstein-Biotop mit in Folge mit nicht ausgleichbaren Konflikten
geopfert werden soll? Das ist nicht nachvollziehbar, es ist einfach kein Konzept.

1.2.1.38. Punkt 35

Text aus der Begriindung, auf den Bezug genommen wird.
W-NB-04 Lehmkaul rechts:

~Vor allem aufgrund der vom Umweltgutachter dargelegten voraussichtlich uniberwindba-
ren Artenschutzproblematik, aber auch durch das Konfliktpotential im Bereich der Archaolo-
gie und der noch zu Uberprifenden Entwasserung empfiehlt die Stadtverwaltung die Wohn-
bauflache nicht in den Flachennutzungsplan zu ibernehmen."

Kommentierung zur vorgenannten Textstelle.

Die Wohnbauflache ,W-NB-04 Lehmkaul rechts" in Niederberg wird im FNP-Entwurf als
~verworfen" gekennzeichnet. Dieses Gebiet darf im FNP-Entwurf nicht als Bauflache erschei-
nen.

1.2.1.39. Zwischenbemerkung des BUND

Hier werden im folgenden Text alle gewerblichen Bauflachen im Umweltbericht Stand
25.10.2019 (Tabelle 21 / S. 75-76) betrachtet, bei den selbst mit Vermeidungs- und Minde-
rungsmaBnahmen ein sehr hohes Konfliktpotenzial besteht (d.h. Vermeidungs- u. Minde-
rungsmaBnahmen helfen hier nicht):

1.2.1.40. Punkt 36

Text aus der Begriindung, auf den Bezug genommen wird.
G-Nord-06 Neuendorf, Zwischen Baumarkt u. Bubenheimer Bach:

»In Anbetracht der Tatsache, dass der Bereich nordlich des Bubenheimer Baches als Grin-
flache dargestellt wird, empfiehlt die Stadtverwaltung Koblenz die Flache als potentielle Ge-
werbebauflache in den neuen FNP zu tUbernehmen. Hintergrund ist, dass trotz des hohen
artenschutzrechtlichen Konfliktpotentials umgekehrt nun die Flache nérdlich des Bubenhei-
mer Baches fiir KompensationsmaBnahmen ausgewiesen werden kann. Der Bereich eignet
sich aufgrund der flankierenden Infrastrukturen und Nutzungen flir eine gewerbliche Ent-
wicklung. Dieses Potential soll nicht bereits auf Ebene der Flachennutzungsplanung genom-
men werden."

Kommentierung zur vorgenannten Textstelle.

Der BUND sieht keine Notwendigkeit daflir, die Flache G-Nord-06 ,Zwischen Baumarkt und
Bubenheimer Bach als Gewerbeflache auszuweisen, nur weil ein Investor seine Investitions-
absichten fiir den Bereich nérdlich des Bubenheimer Baches nun nicht mehr realisieren will.
Es wird gefordert, auf diese Gewerbebauflache im FNP-Entwurf zu verzichten, da sich im
Falle einer Bebauung praktisch nicht I6sbare artenschutzrechtliche Konflikte ergeben wiir-
den und es sich obendrein um ein Trittstein-Biotop mit sehr hoher Bedeutung fir den Bio-
topverbund handelt.
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1.2.1.41. Punkt 37

Text aus der Begriindung, auf den Bezug genommen wird.
G-Ost-02 Arenberg, Auf dem Flirchen:

»~Der Ortsbeirat Arenberg-Immendorf hat in seiner Sitzung am 05.02.2020 angeregt, dass
das bisher geplanten Gewerbegebiet G-Ost-02 nicht weiterverfolgt werden soll, weil zu
groBe Konflikte mit der benachbarten Wohnbebauung erwartet werden."

Kommentierung zur vorgenannten Textstelle.

Die Gewerbebauflache ,G-Ost-02 Auf dem Flirchen™ in Arenberg wird im FNP-Entwurf als
~verworfen" gekennzeichnet. Dieses Gebiet darf im FNP-Entwurf nicht als Bauflache erschei-
nen.

1.2.1.42. Punkt 38

Text aus der Begriindung, auf den Bezug genommen wird.
G-West-01 Ribenach, GVZ-Erweiterung Im oberen Langjoch (257d):

~Der nordliche Bereich der potentiellen Bauflachen G-West-01 ragt in einen regionalen
Griinzug, der im Regionalen Raumordnungsplan Westerwald ausgewiesen ist. Gemaf
Raumordnungsplan dirfen in regionalen Griinziigen keine flachenhafte Besiedlung stattfin-
den. Es handelt sich um Ziel 53 des Planes. Ziele der Raumordnung sind grundsatzlich ver-
bindlich und kénnen nicht abgewogen werden. ... Im Laufe des Verfahrens wurde die poten-
tielle Gewerbeflache um 7,5 ha erweitert und weicht daher vom aktuellen Umweltbericht
ab. Der Umweltbericht wird im Zuge der frihzeitigen Beteiligung aktualisiert. ... Das im
Umweltbericht festgehaltene sehr hohe Konfliktpotenzial der gewerblichen Bauflache wird
insbesondere durch ihre Bedeutung als Lebensraum fiir Vogelarten bestimmt. Das Risiko,
dass mit der Entwicklung der Bauflache der Minimallebensraum fiir Vogelarten der Feldflur
unterschritten wird ist sehr hoch. Zudem kommt es zu einem Funktionsverlust von beste-
henden KompensationsmaBnahmen flr Feldvégel. Die zu erwartenden Konflikte werden au-
Berdem innerhalb des Stadtgebietes von Koblenz nicht kompensiert werden kénnen, sodass
die KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Stadtgebietes erfolgen miissen. Doch auch
hier wird es schwierig werden, geeignete MaBnahmenflachen zu finden und diese rechtlich
dauerhaft zu sichern. Zudem ist dann eine artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung
eine Grundvoraussetzung fir die Bewaltigung der artenschutzrechtlichen Konflikte. Um die
Auswirkungen auf die lokale Population der Feldvégel zu verringern, sollte die Flache laut
Aussagen des Gutachters auf den stdlichen Teil reduziert werden. Da die Auswirkungen
auch bei einer reduzierten Bauflachenausweisung weiterhin hoch bis sehr hoch sind, wird im
Umweltbericht sogar der komplette Verzicht auf die Flache empfohlen.®

Kommentierung zur vorgenannten Textstelle.

Der Umweltbericht (Stand 25.10.2019) enthalt flir G-West-01 Ribenach, GVZ-Erweiterung
Im oberen Langjoch noch 22,80 ha. Selbst bei dieser GréBe wurde empfohlen, die Flache
auf den slidlichen Bereich zu reduzieren bzw. sogar komplett darauf zu verzichten, da mit
diesem Gewerbegebiet Vogelarten der Feldflur in Koblenz der letzte Lebensraum genommen
wirde und diese somit in Koblenz ausgerottet wiirden. Nun wurde das Gewerbegebiet in
den Planungen sogar noch um 7,5 ha auf irrsinnige 30,3 ha erweitert. Dazu kommt, dass
der nordliche Bereich der potentiellen Bauflachen G-West-01 in einen regionalen Griinzug
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ragt, der im Regionalen Raumordnungsplan Westerwald als Ziel 53 ausgewiesen und somit
nicht verhandelbar ist.

Die regionalen Griinzliige konkretisieren und sichern die landesweit bedeutsamen Bereiche
flr den Freiraumschutz laut Landesentwicklungsprogramm IV. Sie sind vor allem in den
Verdichtungsraumen ausgewiesen sowie in Gebieten mit zahlreichen konkurrierenden
Raumnutzungsansprichen, zu denen insbesondere die engen Tallagen gehdren. Die regio-
nalen Grinzige, Grin- und Siedlungszasuren sind multifunktionale Instrumente zur Frei-
raumsicherung. Sie sind insbesondere auch ein Instrument, um die Siedlungsentwicklung
an Gesichtspunkten des Klimas zu orientieren.

Gerade in Zeiten des Klimawandels werden sich weitere groBraumige Flachenversiegelun-
gen negativ auf das Stadtklima in Koblenz auswirken.

Der BUND lehnt das geplante Gewerbegebiet G-West-01 Ribenach, GVZ-Erweiterung Im
oberen Langjoch (257d) ab. Westlich davon wurden bereits gigantische Flachen in kurzer
Zeit versiegelt. Wie die Ausfiihrungen zur Gewerbeflachenbedarfsanalyse erldutern, ist der
im FNP-Entwurf veranschlagte Gewerbeflachenbedarf absolut liberdimensioniert.

1.2.1.43. Punkt 39

Text aus der Begriindung, auf den Bezug genommen wird.
G-West-02 Riibenach, GVZ-Erweiterung Am Schleider Pfad:

,Die Fraktion der GRUNEN hat angeregt auf die Flache zu verzichten. Diesem Antrag wurde
im Ausschuss flr Stadtentwicklung und Mobilitat am 20.04.2021 mehrheitlich entsprochen,
so dass die Ausweisung im Entwurf des FNP zuriickgenommen wurde."

Kommentierung zur vorgenannten Textstelle.

Die Ausweisung der Gewerbebauflache ,G-West-02 Riibenach, GVZ-Erweiterung Am Schlei-
der Pfad ™ wurde im FNP-Entwurf wegen Verzicht darauf zurlickgenommen. Dieses Gebiet
darf im FNP-Entwurf nicht als Bauflache erscheinen.

1.2.1.44. Punkt 40

Text aus der Begriindung, auf den Bezug genommen wird.
G-West-05 Ribenach, In den Hochstadten:

~Durch die hohen Konfliktpotentiale in den Bereichen Raumordnung, Entwasserung und
Umweltschutz empfiehlt die Stadtverwaltung eindringlich, von einer Gewerbegebietsauswei-
sung im FNP abzusehen.™

Hier werden im folgenden Text alle sonstigen Bauflachen im Umweltbericht Stand
25.10.2019 (Tabelle 22 / S. 76) betrachtet, bei den selbst mit Vermeidungs- und Minde-
rungsmaBnahmen ein sehr hohes Konfliktpotenzial besteht (d.h. Vermeidungs- u. Minde-
rungsmaBnahmen helfen hier nicht):

Kommentierung zur vorgenannten Textstelle.

Die Gewerbebauflache ,G-West-05 In den Hochstadten™ in Ribenach wird im FNP-Entwurf
als ,verworfen" gekennzeichnet. Dieses Gebiet darf im FNP-Entwurf nicht als Bauflache er-
scheinen.
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1.2.1.45. Zwischenbemerkung BUND

Hier werden im folgenden Text alle sonstigen Bauflachen im Umweltbericht Stand
25.10.2019 (Tabelle 22 / S. 76) betrachtet, bei den selbst mit Vermeidungs- und Minde-
rungsmaBnahmen ein sehr hohes Konfliktpotenzial besteht (d.h. Vermeidungs- u. Minde-
rungsmaBnahmen helfen hier nicht):

1.2.1.46. Punkt 41

Text aus der Begriindung, auf den Bezug genommen wird.
SO-Nord-01 (Sonst) Fahrsicherheitsanlage:

~Vor dem Hintergrund, dass der Investor seine Plane zur Neuerrichtung einer Fahrsicher-
heitsanlage zurliickgezogen hat sowie in Bezug auf die zu erwartenden sehr hohen arten-
schutzschutzrechtlichen Konflikte empfiehlt die Stadtverwaltung Koblenz, den Bereich als
Grinflache darzustellen. Der Griinzug entlang des Bubenheimer Baches kann so erhalten
bleiben."

Kommentierung zur vorgenannten Textstelle.

Die Sonstige Bauflache ,S0-Nord-01 (Sonst) Fahrsicherheitsanlage" in Kesselheim wird im
FNP-Entwurf als ,verworfen™ gekennzeichnet. Dieses Gebiet darf im FNP-Entwurf nicht als
Bauflache erscheinen.

1.2.1.47. Punkt 42

Text aus der Begriindung, auf den Bezug genommen wird.
SP-KH-01 Sportpark (Kesselheim):

,Vor allem durch die Lage in einem rechtsverbindlich festgesetzten Uberschwemmungsge-
biet empfiehlt die Stadtverwaltung, die potentielle Bauflache nicht in den neuen Flachennut-
zungsplan zu Gbernehmen. Selbst ohne das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet wére
eine Ausweisung der potentellen Bauflache durch die sehr hohen Konfliktpotentiale mit der
Umwelt fraglich.®

Kommentierung zur vorgenannten Textstelle.

Die Bauflache ,SP-KH-01 Sportpark™ in Kesselheim wird im FNP-Entwurf mit einem ,v*" ge-
kennzeichnet. Die Stadtverwaltung empfiehlt, diese Flache nicht als potentielle Bauflache in
den FNP-Entwurf zu Gdbernehmen. Dieses Gebiet darf im FNP-Entwurf nicht als Bauflache er-
scheinen.

1.2.1.48. Zwischenbemerkung BUND

Hier werden im folgenden Text alle StraBenbauflachen im Umweltbericht Stand 25.10.2019
(Tabelle 23/ S. 77) betrachtet, bei den selbst mit Vermeidungs- und MinderungsmafBnah-
men ein sehr hohes Konfliktpotenzial besteht (d.h. Vermeidungs- u. MinderungsmafBnah-
men helfen hier nicht):
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1.2.1.49. Punkt 43

Text aus der Begriindung, auf den Bezug genommen wird.
ST-01 Metternich Nordtangente Alternative:

Vgl. Anlage zum Umweltbericht Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Koblenz Einzelsteckbriefe zu den Neubau- und Entwicklungsflachen Stand 11.07.2018 mit
Bezeichnung der Bauflachen vom August 2019 S. 160:

Ausgleich Lebensraum Feldvdégel: aufgrund des hohen Nutzungsdruckes und der geringen
Flachenverfugbarkeit im Stadtgebiet voraussichtlich nicht méglich, daher Aufwertung von
Raumen in der Feldflur auBerhalb des Stadtgebietes im Kreis Mayen-Koblenz. ... Bei der Be-
trachtung der Umweltvertraglichkeit sind auch die kumulativen Auswirkungen zu bertck-
sichtigen, die durch den Gesamtverlust von Lebensraumen fir Feldvdgel aufgrund von wei-
teren geplanten Bauflachenausweisungen in der Bubenheimer, Metternicher und Riibena-
cher Feldflur verursacht werden. Die noch vorhandenen Freiflachen werden immer weiter
reduziert und das Konfliktrisiko, dass die verbleibenden Lebensraume flr Feldvdgel unter
die erforderlichen Mindestareale sinken, wird damit immer héher bzw. sehr hoch.

Die artenschutzrechtlichen Konflikte sind nur mit einem hohen Aufwand zu I6sen. Aufgrund
der knappen Verfligbarkeit von Flachen scheint ein Ausgleich des Lebensraumes Feldflur im
Stadtgebiet schwierig zu sein.

Fazit/ Empfehlung:

Die Zerschneidungswirkung der StraBe fir die Lebensraume der Feldflur kann auch durch
VermeidungsmaBnahmen nicht reduziert werden.

Da uber die StraBen im Gewerbegebiet und die Ribenacher Strae am BWZK eine Verbin-
dung zwischen Nordtangente und L 52 in Richtung Industriegebiet/ A 61vorhanden ist,
sollte aufgrund der sehr hohen Konflikte keine weitere StraBenverbindung gebaut werden."

Kommentierung zur vorgenannten Textstelle.

Die im FNP dargestellte StraBenverbindung ST-01 wird von der Stadt Koblenz als Alterna-
tive zur planfestgestellten Nordtangente vorgeschlagen. Der BUND Koblenz fordert den
kompletten Verzicht auf die planfestgestellte Ost-West-Verbindung der Nordtangente und
ebenso auf den kompletten Verzicht auf deren Alternative ST-01. Begriindung: Es sind
mehr als genug StraBen vorhanden. Es kann und darf nicht sein, dass weitere Land-
schaftszerschneidung betrieben wird, nur damit Autofahrern ein geringfligiger Umweg er-
spart wird. Die Folge ware die Ausrottung von Tierarten in Koblenz und eine weitere Ver-
schlechterung des ohnehin bereits stark belastenden Stadtklimas.

1.2.1.50. Punkt 44

Text aus der Begriindung, auf den Bezug genommen wird.
ST-04 Rubenach Verbindungsspange GVZ A61:

»In Ribenach besteht daher der berechtigte Wunsch, dass eine Umgehung fir die Orts-
durchfahrt geschaffen wird. Dabei muss jedoch bedacht werden, dass die Fahrt Uber die
hier beschriebene Verbindungsspange auf der Ublichen Strecke Bassenheim - Metternich
einen deutlich langeren Weg als die Durchfahrt durch Ribenach darstellt. Von daher ist zu
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hinterfragen, inwieweit diese Verbindungsspange zu einer Entlastung des Ortskernes beitra-
gen kann. Die Umsetzung erganzender verkehrshemmender MaBnahmen in Ribenach ware
daher erforderlich. Da es sich um die klassifizierte LandesstraBe 98 handelt, kdnnen solche
MaBnahmen nur nach Zustimmung des Landesbetriebes Mobilitat (LBM) durchgefiuhrt wer-
den. Dabei raumt der LBM der angestrebten Leichtigkeit des flieBenden Verkehrs oft einen
hohen Stellenwert ein. GréBere Handlungsoptionen flr die Stadt kénnten sich ergeben,
wenn die Ortsdurchfahrt Riibenach zur GemeindestraBe abgestuft wirde. .... Die Gesamt-
einschatzung des Umweltrisikos kommt zu dem Ergebnis, dass der Bau der Verbindungs-
spange GVZ A 61 zu sehr hohen, insbesondere artenschutzrechtlichen Konflikten fihrt. Es
kommt zum Verlust von Brutrevieren fir Feldvdgel sowie einer potenziellen Leitstruktur flr
Fledermause.

Abgesehen davon kommt es zum Funktionsverlust von bereits vorhandenen Kompensati-
onsmaBnahmen fir Feldvdgel, die zum Ausgleich des Bebauungsplanes Nr. 257b ,Industrie-
gebiet A61/ 2. Teilabschnitt festgesetzt wurden. Diese MaBnahmen wurden unter sehr ho-
hem Aufwand mit den bewirtschaftenden Landwirten festgelegt. Der erforderliche Ersatz
dieser vorhandenen KompensationsmaBnahmen sowie zusatzlich die Kompensation der
durch die Baugebietsentwicklung zu erwartenden Eingriffe (v.a. Végel und Boden) wird laut
Gutachter realistisch betrachtet im Stadtgebiet von Koblenz nicht umsetzbar sein. Eine
Kompensation ist daher nur auBerhalb des Stadtgebietes mit einem sehr hohen Aufwand
I6sbar.®

Kommentierung zur vorgenannten Textstelle.

Der BUND Koblenz lehnt ST-04 Ribenach Verbindungsspange GVZ A61 ab und fordert den
kompletten Verzicht darauf. Es ware ein nicht ausgleichbarer Eingriff auf Kosten der Natur,
zudem von zweifelhaftem Nutzen: Was, wenn der Verkehr den durch ST-04 geschaffenen,
deutlich ldangeren Weg nicht annimmt? Der Ansatz, mit neuen StraBen Entlastung des Indi-
vidualverkehrs erreichen zu wollen, ist grundlegend falsch. Verkehrsentlastung kann durch
Forderung des OPNV und umweltfreundlicher Verkehrsmittel (Fahrrad, Schiene, FuBgénger)
erreicht werden.

1.2.1.51. Biologische Vielfalt in Kommunen / Fazit

Die Stadt Koblenz gehdrt mit zu den Unterzeichnern der Deklaration ,Biologische Vielfalt in
Kommunen®, vgl. https://www.kommbio.de/files/web/doks/download/Deklarationen_Ja-
nuar2022.pdf

Die Unterzeichnung erfolgte am 20.09.2018. Die Deklaration an sich ist hier zu finden:
https://www.kommbio.de/files/web/doks/download/Deklaration.pdf
In der Deklaration heif3t es u.a.:

~Aspekte der biologischen Vielfalt werden als eine Grundlage nachhaltiger Stadt- und Ge-
meindeentwicklung berlicksichtigt. Die Anforderungen, die die Erhaltung der biologischen
Vielfalt vor Ort stellt, werden bewusst in die Entscheidungen auf kommunaler Ebene einbe-
zogen. ...

« Entwicklung intelligenter stadtebaulicher Konzepte, die kompakte Bauweisen, d.h.
eine angemessene Siedlungsdichte und eine wohnumfeldnahe Durchgriinung, integ-
rieren,
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+ Festlegungen zur Begrenzung des Siedlungsflachenwachstums; Boden- und Frei-
raumschutz durch kommunales und interkommunales Flachenmanagement. ...

« Mitarbeit beim Ausbau von Biotopverbundsystemen und Schutzgebietsnetzen, ...

« Entwicklung intelligenter OPNV-Konzepte und damit Vermeidung der Ausweitung von
Verkehrsflachen, die die Zerschneidung siedlungsinterner und siedlungsnaher Natur-
raume zur Folge hat."

Im Entwurf des Koblenzer FNP manifestieren sich viele Weichenstellungen, die den obigen
Punkten aus der Deklaration , Biologische Vielfalt in Kommunen™ zuwiderlaufen.

Es wird fast ausschlieBlich das Gegenteil von kompakter Bauweise geplant: Umfangreiche
Einfamilienhausbebauung, exorbitant groBe gewerbliche Bauflachen.

Von Festlegungen zur Begrenzung des Siedlungsflachenwachstums sowie Freiraumschutz
durch kommunales und interkommunales Flachenmanagement ist im FNP-Entwurf nichts
erkennbar.

Zugunsten des StraBenverkehrs und fur Siedlungs- und Gewerbeflachen werden nicht aus-
gleichbarer Verlust von Trittsteinbiotopen und das Aussterben von Tierarten in Kauf genom-
men und der Biotopverbund in Teilbereichen zerstort.

Mit der bereits realisierten Nordtangente wurden Naturrdume zerschnitten, der FNP enthalt
weitere Ausweitung von Verkehrsflachen, die verheerende Zerschneidung zur Folge haben
werden.

Der BUND Koblenz fordert, die Deklaration , Biologische Vielfalt in Kommunen™ umzusetzen
und den FNP-Entwurf stark zu Uberarbeiten: Viel weniger Flachen zur Bebauung vorsehen,
keine weiteren StraBen bauen, die biologische Vielfalt erhalten und starken anstatt sie zu
schwachen und zu zerstéren.

1.2.2, Abwdgung

Gegenuber dem wirksamen FNP wurde eine weitgehende Reduzierung der Neubaufléachen
vorgenommen. Dies dient unter anderem auch dem Klimaschutz.

In der Klimaanalyse des Landesamtes fiir Umwelt sind die Kaltluftstrome vollflachig einge-
tragen. Der Volumenstrom ist vollflachig durch Farbgebung gekennzeichnet. Durch die voll-
flachige Darstellung ist eine Ubernahme in den Flachennutzungsplan zeichentechnisch nicht
madglich, da ansonsten die Planausweisungen des FNP nicht mehr erkennbar waren. Daher
wird in der Begriindung zum Flachennutzungsplan auf die Klimaanalyse verwiesen.

Dies wird durch den folgenden Auszug aus der Klimaanalyse verdeutlicht.
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Auszug aus der Klimaanalyse

Der Masterplan Koblenz wurde im Jahr 2014 beschlossen. Daher konnten die Entwicklungen
durch die Corona-Epidemie, die spater eintrat, naturgemaB nicht mehr bericksichtigt wer-
den.

Die Kritik am zentralen Register des Landes flr Ausgleichsflachen wird zur Kenntnis genom-
men. Die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt Koblenz hat keinen Einfluss
auf das zentrale Register des Landes flir Ausgleichsflachen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass eine Schieflage des FNP attestiert wird, weil zu viele
Bauflachen ausgewiesen wiirden. Es wird angeregt, dass Flachen fiir MaBnahmen fiir den
Klimaschutz im FNP ausgewiesen werden. Leider bleibt unklar, welche Flachen und MaBnah-
men dies konkret sein kdnnten.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der BUND es nicht flir ausreichend erachtet, wie bei
der Planung die Uberflutungsgefahr bei Starkregen beriicksichtigt wurde. Dazu kann mitge-
teilt werden, dass es umfassende Abstimmungen zwischen dem Amt flr Stadtentwicklung
und Bauordnung und dem Eigenbetrieb Stadtentwasserung zu dem Thema gab. Dabei wur-
den alle Baugebiete hinsichtlich ihrer Geféahrdung tberprift. Im Ergebnis soll die Abgren-
zung von drei Baugebieten, die in besonderem MaBe von Starkregen betroffen sind, redu-
ziert werden. Diese Anderungen werden in Verbindung mit der Stellungnahme des Eigenbe-
triebes Stadtentwasserung erlautert und fir eine Integration in den FNP-Entwurf empfoh-
len.

Auf Ebene des Flachennutzungsplanes wird nicht vorgegeben, in welcher Dichte die potenti-
ellen neuen Bauflachen bebaut werden sollen. Die Stadt verwehrt sich daher gegen den
Vorwurf des BUND, dass sich im FNP eine Schieflage zu Gunsten wohlhabender Blrger
zeigt, weil hauptsachlich Baugebiete flr Ein- und Zweifamilienhduser ausgewiesen wirden.
Man muss feststellen, dass Neubaugebiete nur dort ausgewiesen werden kénnen, wo ist
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bisher keine Bebauung gibt. Dies ist vorrangig am Rand der Ortsteile der Fall. Am Rand der
Ortsteile bietet sich in der Regel eine eher lockere Bebauung statt einer verdichteten Be-
bauung an.

Die abweichenden Zahlen zu den Baullicken werden in der Begriindung vereinheitlicht.

Die Kritik des BUND zum Baullickenkataster wird zur Kenntnis genommen. Diese ist fir die
Neuaufstellung des FNP jedoch nicht relevant.

Die Kritik des BUND zur Planreichweite wird zur Kenntnis genommen. Vor dem Hintergrund,
dass der bisherige FNP voraussichtlich mehr als 40 Jahre wirksam sein wird, halt die Stadt
es weiterhin fir angemessen, eine Geltungsdauer von mindestens 20 Jahren flr den neuen
FNP anzunehmen. Auch die weiteren Parameter zur Bedarfswertberechnung werden trotz
der Kritik des Bund als sachgerecht betrachtet.

Die Aussage des Bund, dass bei der Realisierung von Baugebieten oftmals Baume entfallen,
ist zutreffend. Dieser Umstand wurde bei der Bewertung, ob sich eine Flache zur Auswei-
sung von Baugebieten eignet, von der Stadt bereits berilicksichtigt.

Die Aussage in der Begrindung zum FNP, dass eine Streichung des Baugebietes W-RN-05
beantragt wurde, ist falsch. Die Begrindung wird entsprechend korrigiert.

Die Mdglichkeit, Gebaude aufzustocken, und der Umfang des Leerstandes in Koblenz wurde
bei der Erarbeitung des FNP berlicksichtigt, indem Bauflachen nur in sehr moderatem Um-
fang vorgeschlagen wurden. Die Erfahrungen mit dem Baullickenkataster haben gezeigt,
dass es sehr schwierig ist, vorhandene Baullicken einer Bebauung zuzufiihren.

Die Kritik an der Gewerbeflachenbedarfsanalyse wird zur Kenntnis genommen. Der Bund
fordert eine rechnerische Reduzierung des Gewerbeflachenbedarfs. Die Ausweisung von Ge-
werbeflachen im FNP Koblenz wird von der Verwaltung weiterhin als moderat und angemes-
sen eingestuft. Dabei wurde auch in Betracht gezogen, das benachbarte Verbandsgemein-
den zum Teil weitaus mehr Gewerbeflachen in ihren Flachennutzungsplédnen ausgewiesen
haben als das Oberzentrum Koblenz.

Die Gewerbeflachenbedarfsanalyse stellt ohnehin nur eine Abschatzung des Bedarfes dar.
Eine wissenschaftlich genaue Berechnung der notwendigen Gewerbeflachen ist nach Auffas-
sung der Verwaltung ohnehin nicht méglich. Am Ende muss Uber den Umfang der als not-
wendig erachteten Ausweisungen eine politische Entscheidung erfolgen.

Im Flachennutzungsplan werden lediglich Bauflachen dargestellt. Dabei ist nicht relevant,
welche Angaben Investoren oder die Rheinzeitung zu méglichen Wohneinheiten machen,
die entstehen kénnten, wenn auf der Flache ein Bauprojekt realisiert wirde. Aufgrund der
gesamtstadtischen Betrachtungsweise werden bei der Abwagung auf FNP Ebene in der Re-
gel mittlere Dichtewerte zu neuen Baugebieten angesetzt.

Die umfangreichen Ausflihrungen des Bund zu einzelnen Bauvorhaben in der Stadt Koblenz
werden zur Kenntnis genommen. Es bleibt jedoch unklar, welche Relevanz diese fir die
Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes haben.

Die Ausfihrungen zur mangelhaften Umsetzung von AusgleichsmaBnahmen werden zur
Kenntnis genommen. Es bleibt unklar welche Relevanz diese flr die Neuaufstellung des Fla-
chennutzungsplanes haben.
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Der Bund fordert, dass pauschal auf alle Bauflachen verzichtet werden soll, bei denen der
Umweltbericht ein hohes Konfliktpotenzial mit der Umwelt aufzeigt. Die Stadtverwaltung ist
weiterhin der Auffassung, dass hier eine umfassendere Betrachtung, bei der auch andere
Belange Berlicksichtigung finden, sinnvoll ist.

Ob und in welche Abgrenzung das Baugebiet W-AZ-01 in den Flachennutzungsplan aufge-
nommen wird, wird in Verbindung mit den zahlreichen Anregungen zu diesem Thema an
anderer Stelle separat erértert werden.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der BUND aus den jeweils genannten Griinden einen
Verzicht auf folgende Baugebiete begrift: W-AZ-02, W-ID-02, W-KH-01, W-LY-01, W-MN-
02, W-NB-04, G-Nord-06, G-Ost-02, G-West-02, G-West-05, SO-Nord-01, SP-KHO1.

Der BUND fordert ein Verzicht auf das Baugebiet W-MN-01, weil er hier groBe Konflikte mit
dem Artenschutz und eine starke Gefahrdung bei Starkregen erkennt. Die Stadtverwaltung
empfiehlt stattdessen das Gebiet beizubehalten, da es sich um eine Arrondierung am Orts-
rand handelt. Zudem kénnte die Ortseingangssituation in Metternich durch eine attraktive
Bebauung aufgewertet werden.

Der BUND fordert ein Verzicht auf das Baugebiet G-West-01 aus Grinden der Regionalpla-
nung, des Natur- und Artenschutzes. Die Grinde sind detailliert in der Stellungnahme des
BUND dargelegt. Die Stadtverwaltung empfiehlt, die Ausweisung beizubehalten, da sich um
die letzte groBflachige gewerbliche Potentialflache in Koblenz handelt. Vielmehr soll an an-
derer Stelle beraten werden, ob noch eine Erweiterung der Bauflache nach Norden erfolgen
soll. Damit kdnnte eine Flachenkompensation flir die angedachte Reduzierung des Bauge-
bietes G-West-03 erfolgen, die aufgrund der groBen Gefahrdung durch Starkregen von der
Verwaltung empfohlen wird.

Der BUND empfiehlt, auf einen Weiterbau der Nordtangente zu verzichten. Auch die alter-
native Verlagerung der Nordtangente auf der Strecke ST-01, die im FNP-Entwurf eingetra-
gen ist, wird als nicht notwendig erachtet.

Der westliche Teil der alternativen Lage der Nordtangente ST-01 sollte unter anderem der

ErschlieBung des Baugebietes G-Nord-02v dienen. Nachdem der Stadtrat beschlossen hat,

auf dieses Baugebiet zu verzichten, sollte nach Auffassung der Verwaltung auch der westli-
che Abschnitt der StraBe ST-01 entfallen.

Ob die Nordtangente im Bereich der planfestgestellten Trasse weitergebaut wird, ist nicht
Gegenstand der Beratungen zur FNP-Fortschreibung, da die Planung bereits planfestgestellt
ist. Der Bereich der Planfeststellung ist im FNP lediglich nachrichtlich dargestellt. Sollte ein
Weiterbau beschlossen werden, muss die in den Ausbaugrenzen der Planfeststellung ge-
wéhlte Trasse in den FNP im Rahmen einer nachtrdglichen Anderung iibernommen werden.

Der BUND empfiehlt einen Verzicht auf das StraBenbauprojekt ST-04, weil dies nicht wirk-
sam zur Verkehrsentlastung im Ortsteil Ribenach beitragen kann. Die Bedenken zur Wirk-
samkeit des ST-04 werden von der Verwaltung geteilt. Ein Verzicht ist daher sinnvoll.

Die Stadtverwaltung nimmt die Verpflichtungen aus der Deklaration ,Biologische Vielfalt in
Kommunen" ernst. Vor diesem Hintergrund erfolgt nur eine moderate Ausweisung von
neuen Bauflachen. Ein vollstéandiger Verzicht wird indes nicht als angemessen betrachtet.

Folgende Anderungen sollen aufgrund der Stellungnahme im FNP Entwurf Neuaufstellung
beriicksichtigt werden:
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1.2.2. Beschlussentwurf A:
Das Baugebiet M-MN-01 soll beibehalten werden.
Beschluss:
In der Sitzung des ASM am 24.01.2023 spricht sich die SPD-Fraktion daflr aus,
dass die dortige Streuobstwiese erhalten bleiben soll.
Der Antrag, eine Griinflache statt eine Bauflache auszuweisen, wird mehrheitlich
angenommen. Dies bedeutet, dass auf das M-MN-01 verzichtet wird.

1.2.2. Beschlussentwurf B:
Das Baugebiet G-West-01 soll beibehalten werden. Ein Beschluss Uber eine Ausdeh-
nung nach Norden wird vorbehalten.
Beschluss:
Der ASM stimmt am 24.01.2023 dem Beschlussentwurf mehrheitlich zu.

1.2.2. Beschlussentwurf C:
Auf den Westabschnitt des StraBenprojektes ST-01 soll u.a. als Konsequenz auf die
Ricknahme des Baugebietes G-Nord-02 verzichtet werden.
Beschluss:
Die SPD-Fraktion erklart die Absicht, dass man auch eine Ost-West-Achse der Nord-
tangente wlnscht.
Der ASM lehnt darauf am 24.01.2023 den Beschlussentwurf mehrheitlich ab. Dies
bedeutet, dass ST-01 weiterhin im FNP dargestellt werden soll.

1.2.2. Beschlussentwurf D:
Auf das StraBenbauprojekt ST-04 soll verzichtet werden, da diese nicht zu einer
Entlastung des Stadtteiles Riilbenach betragt.
Beschluss:
Der ASM stimmt am 24.01.2023 dem Beschlussentwurf mehrheitlich zu. Das be-
deutet, dass das StraBenbauprojekt ST-04 nicht weiter im FNP dargestellt werden
soll.
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1.3. Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen
der BW - Nr. 1

1.3.1. Anregungen

Im o. g. Verfahren gibt die Bundeswehr bei gleichbleibender Sach- und Rechtslage folgende
Stellungnahme ab:

Nach Prifung der zur Verfiigung stehenden Unterlagen sind Belange der Bundeswehr be-
troffen.

Im Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Koblenz von 1981, einschlieBlich der bislang er-
folgten Anderungen, war eine in etwa dreieckige Fldche am siidwestlichen Rand des Gelan-
des des Bundeswehr-Zentralkrankenhauses (BwZKrhs) Koblenz als Optionsflache ,SO"
(Sondergebiet Bund) ausgewiesen.

Im Entwurf der Neuaufstellung des FNP wurde diese Flache nicht wieder ibernommen oder
ausgezeichnet (siehe Gegenulberstellung Kartenausschnitt). Es besteht seitens der Bundes-
wehr bzw. des BwZKrhs Koblenz jedoch weiterhin Bedarf an Options- bzw. Erweiterungsfla-
chen, so dass hier zumindest der Erhalt dieser bislang ausgewiesenen Flache befiurwortet /
beantragt wird.

Hintergrund ist der bereits jetzt und in den kommenden Jahren eingeschrankte Platzbedarf
der Liegenschaft durch umfangreiche BaumaBnahmen (Bsp.: Neubau OP-/Funktionsge-
baude, Neubau Energiezentrale, Interim Innere Intensivstation, etc.) bis zum Erreichen des
Zielausbaus in den spaten 2030er Jahren.

Insbesondere ist die Parkplatzsituation in der Liegenschaft BwZKrhs nach wie vor unzu-
reichend, wodurch es derzeit Uberlegungen zur Schaffung von weiterem Parkraum fiir Per-
sonal und Besucher des BwZKrhs Koblenz angrenzend an die Liegenschaft gibt. Mdglichkei-
ten zur Schaffung weiteren Parkraums in der bestehenden Liegenschaft sind durch die lang-
jahrigen BaumaBnahmen auBerst eingeschrankt.

Eine Erweiterung der Liegenschaft kann auch aufgrund der Erhéhung des Leistungsumfangs
oder anderer Veranderungen bzw. Vorgaben flr das BwZKrhs Koblenz fir die zuklinftige
Entwicklung des Hauses erforderlich werden.

Der Zuschnitt der o.a. Optionsflache (,,Dreieck™) ist eher unglinstig. Soweit mdglich, sollte
in Betracht gezogen werden, die Optionsflache ,SO" im Rahmen der Neuaufstellung des FNP
entsprechend zu vergréBern bzw. anzupassen (,,Viereck, Rechteck™).

Nichtsdestotrotz sollte mindestens die bisherige Optionsflache ,Sondergebiet Bund" fir die
Bundeswehr ausgewiesen werden.

Ich bitte mich im weiteren Verfahren zu beteiligen.

1.3.2. Abwdgung

Die Anregungen des Bundesamtes sind nachvollziehbar. Die Aufnahme einer Erweiterungs-
flache flr das Bundeswehrzentralkrankenhaus wird beflirwortet.
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1.3.2. Beschlussentwurf A:
In den FNP soll eine Erweiterungsflache flir das Bundeswehrzentralkrankenhaus
sudwestlich angrenzend an das bestehende Geldande aufgenommen werden.
Beschluss:
Der ASM stimmt am 24.01.2023 dem Beschlussentwurf einstimmig zu.

Diese Bauflache soll im laufenden Verfahren zur FNP-Neuaufstellung geprift und weiterver-
folgt werden. Die Flachen wird als GB-MN-01 (Gemeinbedarf-Metternich-Nr. 1) bezeichnet.

Dies entspricht im Ubrigen der Stellungnahme des Landesbetriebes Liegenschafts- und Bau-
betreuung Niederlassung Koblenz.

Lage der Erweiterungsfldchen flir das BWZK
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1.4. Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen
der BW - Nr. 2

1.4.1. Anregungen

Durch die oben genannte und in den Unterlagen naher beschriebene Planung werden Be-
lange der Bundeswehr berlihrt, jedoch nicht beeintrachtigt. Vorbehaltlich einer gleichblei-
benden Sach- und Rechtslage bestehen zu der Planung seitens der Bundeswehr als Trager
offentlicher Belange keine Einwande.

1.4.2. Abwdgung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass das Bundesamt flUr Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr zwei Stellungnahmen abgegeben hat, die sich erganzen.
Es wird insoweit auf die Stellungnahme Nr. 1 verwiesen.

1.4.2. Beschlussentwurf A:
Aus der Stellungnahme ergibt sich keine Notwendigkeit zur Anderung des FNP-Ent-
wurfes.
Beschluss:
Der ASM hat am 24.01.2023 diese Einschatzung zur Kenntnis genommen.
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1.5. Bundesnetzagentur

1.5.1. Anregungen

Im Zuge der Energiewende wurde mit dem Netzausbaubeschleunigungsgesetz Ubertra-
gungshetz (NABEG) ein neues Planungsinstrument geschaffen, das zu einem beschleunig-
ten Ausbau der Ubertragungsnetze in Deutschland beitragen soll. Dem im NABEG veranker-
ten Planungs- und Genehmigungsregime, flir das die Bundesnetzagentur zustandig ist, un-
terliegen alle Vorhaben, die im Bundesbedarfsplangesetz (BBPIG) als lander- und/oder
grenziberschreitend gekennzeichnet sind. Ihre Realisierung ist aus Griinden eines lberra-
genden offentlichen Interesses erforderlich. Die Bundesnetzagentur flhrt fir die Vorhaben
auf Antrag der verantwortlichen Betreiber von Ubertragungsnetzen die Bundesfachplanung
durch. Zweck der Bundesfachplanung ist die Festlegung eines raumvertraglichen Trassen-
korridors, eines Gebietsstreifens, in dem die Trasse einer Hochstspannungsleitung voraus-
sichtlich realisiert werden kann, als verbindliche Vorgabe fiir die nachfolgende Planfeststel-
lung. Mit der Planfeststellung, die die Bundesnetzagentur wiederum auf Antrag der verant-
wortlichen Ubertragungsnetzbetreiber durchfiihrt, wird der genaue Verlauf der Trasse inner-
halb des festgelegten Trassenkorridors bestimmt und das Vorhaben rechtlich zugelassen.

Der rdumliche Geltungsbereich des Flachennutzungsplans der Stadt Koblenz kommt fiir eine
Realisierung der Trasse der Hochstspannungsleitung Osterath - Philippsburg (BBPIG-Vorha-
ben Nr. 2), auch Ultranet genannt, in Betracht.

Flr den vorliegend relevanten Abschnitt D WeiBenthurm - Riedstadt des Vorhabens Nr. 2
liegt der Bundesnetzagentur ein Antrag der Amprion GmbH auf Bundesfachplanung vom
29.10.2015 vor, der einen Vorschlag fur einen Verlauf eines Trassenkorridors sowie Alterna-
tiven hierzu enthalt. Die Bundesnetzagentur fihrte am 23.02.2016 in Mainz eine 6ffentliche
Antragskonferenz durch. Aufgrund der Ergebnisse der Antragskonferenz legte die Bundes-
netzagentur am 24.06.2016 einen Untersuchungsrahmen flr die Bundesfachplanung fest
und bestimmte hiermit den Inhalt der von der Vorhabentragerin noch einzureichenden Un-
terlagen. Nach der Vorlage dieser vollstandigen Unterlagen flihrte die Bundesnetzagentur
eine Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung durch. Der Erérterungstermin im Bundesfach-
planungsverfahren fiir den Abschnitt D fand vom 02.09.2019 bis zum 06.09.2019 in Lim-
burg statt. Die Beteiligten reichten wahrend des Erdrterungstermins Hinweise und Vor-
schlage flr weitere Alternativen zum Vorschlagstrassenkorridor ein, aus denen die Bundes-
netzagentur Prifauftrége flir die Vorhabentragerin ableitete. Die Vorhabentragerin erstellte
Unterlagen flr die ernsthaft in Betracht kommenden Alternativen. Die Bundesnetzagentur
fuhrte daraufhin flr die neu eingereichten Alternativen zum Vorschlagstrassenkorridor in
den Bereichen Niedernhausen, Idstein und Eppstein sowie fir Trassenkorridoranpassungen
in den Bereichen Cramberg, Hlnfelden, Hiinstetten, Idstein, Eppstein und Hofheim vom
31.08.2020 bis zum 02.11.2020 eine Behdérden- und Offentlichkeitsbeteiligung durch. Den
Erdrterungstermin flr die neu in das Verfahren eingebrachten Alternativen und die Trassen-
korridoranpassungen flihrte die Bundesnetzagentur vom 21.06.2021 bis zum 20.07.2021
als Online-Konsultation durch. Im nachsten Schritt wird die Bundesnetzagentur die Bundes-
fachplanung mit der Entscheidung Uber den Verlauf eines Trassenkorridors fiir den Ab-
schnitt D des Vorhabens Nr. 2 abschlieBen.

Nach derzeitigem Verfahrensstand verlaufen der Vorschlagstrassenkorridor sowie eine Al-
ternative zum Vorschlagstrassenkorridor unter anderem im raumlichen Geltungsbereich des
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hier gegenstandlichen Flachennutzungsplans. Der Vorschlagstrassenkorridor trifft nordwest-
lich des Stadtteils Bubenheim auf den raumlichen Geltungsbereich des Flachennutzungs-
plans. Von dort verlauft er in Blindelung mit der bestehenden 380 kV-Freileitung Brauweiler
- Koblenz in Richtung Osten. Die geprifte Blindelungsoption verlauft dabei zentral innerhalb
des Vorschlagstrassenkorridors und quert u.a. die neu in den Flachennutzungsplan Uber-
nommenen Bauflachen ,G-Nord-01" (siehe dazu auch meine Schreiben vom 26.10.2020
(6.04.02.02/20-C-0/70#1) und 26.10.2021 (Az.: 6.04.02.02/20-C-0/70#2) im Rahmen der
Beteiligung zum Bebauungsplan Nr. 329 ,Gewerbegebiet Bubenheimer Berg") und ,SO-
Nord-02 (EZ)". Den Geltungsbereich des Fldchennutzungsplans verlasst der Trassenkorridor
dann an der Rheinquerung beim Stadtteil Wallersheim. Dariber hinaus befinden sich die
neu in den Flachennutzungsplan aufgenommenen Bauflachen ,,M-BH-01" und ,,W-BH-03"
innerhalb des Vorschlagstrassenkorridors.

Die Alternative zum Vorschlagstrassenkorridor verlauft im hier relevanten Bereich in Blinde-
lung mit der Bundesautobahn A61 und tangiert den rdumlichen Geltungsbereich des Fla-
chennutzungsplans somit an seinem westlichen Rand. In den bei der Bundesnetzagentur
eingereichten Unterlagen nach § 8 NABEG schichtete die Vorhabentragerin die im Antrag
enthaltene und von der Bundesnetzagentur zur Untersuchung aufgegebene, linksrheinisch
von WeiBenthurm nach Blrstadt verlaufende Trassenkorridoralternative in einem vorgezo-
genen Alternativenvergleich mit der Begriindung ab, dass die Trassenkorridoralternative
weder verninftig sei im Sinne des Gesetzes lber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
noch ernsthaft in Betracht komme im Sinne des NABEG. Die im Rahmen der Vollstandig-
keitsprifung von der Bundesnetzagentur durchgefiihrte Plausibilitatskontrolle der Unterla-
gen ergab in Bezug auf die Abschichtung der linksrheinisch verlaufenden Trassenkorridoral-
ternative keinen Anlass zu Beanstandungen. Die endgiiltige Festlegung eines raumvertragli-
chen und flir das nachfolgende Planfeststellungsverfahren verbindlichen Trassenkorridors
flr den Abschnitt D erfolgt jedoch erst im Rahmen der von der Bundesnetzagentur zu erlas-
senden Bundesfachplanungsentscheidung gemaB § 12 NABEG.

Eine abschlieBende Beurteilung der zu bewaltigenden Nutzungskonflikte ist seitens der Bun-
desnetzagentur zum derzeitigen Verfahrensstand nicht moglich. Nach derzeitigem Kenntnis-
und Planungsstand und unter Berlicksichtigung des laufenden Bundesfachplanungsverfah-
rens fur den Abschnitt D sind durch den hier gegenstandlichen Flachennutzungsplan Ein-
schrankungen bzw. Restriktionen im Hinblick auf das geplante Vorhaben Nr. 2, welche die
Festlegung eines Trassenkorridors im Rahmen der Bundesfachplanung bzw. den konkreten
Ausbau der Leitung im Rahmen des sich daran anschlieBenden Planfeststellungsverfahrens
u. U. erschweren kénnten, nicht pauschal auszuschlieBen.

Im Sinne einer vorausschauenden Bauleitplanung sollten die absehbaren Veranderungen
durch den Netzausbau angemessen bertlicksichtigt werden, indem auf Darstellungen im Fla-
chennutzungsplan verzichtet wird, die u. U. zu oben dargelegten Restriktionen der Trassen-
planung fuhren kénnten. Es sollte daher sichergestellt werden, dass durch die geplanten
Darstellungen keine Einschrankungen bzw. Restriktionen im Hinblick auf das geplante Vor-
haben Nr. 2 geschaffen werden, die die Festlegung eines Trassenkorridors im Rahmen des
laufenden Bundesfachplanungsverfahrens bzw. den konkreten Ausbau der Leitung im Rah-
men des sich daran anschlieBenden Planfeststellungsverfahrens u. U. erschweren. Um spa-
tere Konflikte zu vermeiden, sollte planerisch sichergestellt werden, dass die Darstellungen
des Flachennutzungsplans dem geplanten Vorhaben Nr. 2 nicht entgegenstehen.
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Vorsorglich weise ich darauf hin, dass in der Bundesfachplanung gemaB § 5 Abs. 3 NABEG
stadtebauliche Belange zu berlcksichtigen, nicht jedoch strikt zu beachten sind. Ich weise
zudem darauf hin, dass die Bundesfachplanungen gem. § 15 Abs. 1 Satz 2 NABEG grund-
satzlich Vorrang vor nachfolgenden Bauleitplanungen haben.

Ich rege an, falls nicht bereits geschehen, die fir den Abschnitt D des Vorhabens Nr. 2 fe-
derfihrend zusténdige Vorhabentragerin Amprion GmbH in vorliegender Angelegenheit
noch zu beteiligen (GT-B-LBPosteinaanaBehoerden@amprion.netL Auf den Internetseiten
der Vorhabentragerinnen Amprion GmbH und TransnetBW GmbH sind auch Planunterlagen
zum Vorhaben Nr. 2 abrufbar, die den derzeitigen Planungsstand wiedergeben, sich jedoch
im weiteren Verfahren noch é@ndern kénnen. Erganzend weise ich darauf hin, dass auf den
Internetseiten der Bundesnetzagentur die vollstandigen Planunterlagen zu dem Vorhaben
Nr. 2 abrufbar sind (www.netzausbau.de/vorhaben2-d). Die Bundesnetzagentur ist an den
dort ermittelten Vorschlag zur Festlegung eines Trassenkorridors jedoch nicht gebunden.

Ich bitte Sie, meine Hinweise zu beriicksichtigen und mich im weiteren Verfahren zu beteili-
gen.

Flr weitere Informationen stehe ich Thnen gerne - auch unter der E-Mail-Adresse verfah-
ren.dritter.nabeq@bnetza.de - zur Verfiigung. Bitte verwenden Sie fir den Kontakt mit mir
das oben angegebene Aktenzeichen.

1.5.2. Abwagung

Die bestehende Stromtrasse, die fir das Ultranet genutzt werden soll, ist im FNP Entwurf
nachrichtlich dargestelit.

Im Trassenkorridor fur das Ultranet sieht der FNP der Stadt Koblenz lediglich Sonderbaufla-
chen (Verwaltung und Einzelhandel) sowie gewerbliche Bauflachen als Neubauplanung vor.
Es ist davon auszugehen, dass die Leitung - die im Ubrigen auch iiber bestehende Wohnge-
biete verlaufen soll - mit diesen Planungen vereinbart werden kann. Das Gleiche gilt auch
fir mogliche Alternativ-Trassen im Trassenkorridor.

Die angedachte Ausweisung des Wohngebiets W-WH-01v soll in erster Linie wegen mogli-
cher Konflikte zur Hochspannungsleitung nicht erfolgen.

1.5.2. Beschlussentwurf A:
Aus der Stellungnahme ergibt sich kein Bedarf zur Anderung des FNP Entwurfes.
Beschluss:
Der ASM hat am 24.01.2023 diese Einschatzung zur Kenntnis genommen.
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1.6. Deutsche Bahn AG DB Immobilien Region Mitte

1.6.1. Anregungen

Auf Basis der uns vorliegenden Unterlagen Ubersendet die Deutsche Bahn AG, DB Immobi-
lien, als von der DB Netz AG und der DB Energie GmbH bevollimachtigtes Unternehmen,
hiermit folgende Gesamtstellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange zum o. g. Verfahren.

Auf allen erwdhnten Bahnstrecken ist in den nachsten Jahren mit BaumaBnahmen wie Glei-
serneuerungen, Brickenerneuerungen, tlw. LarmschutzmaBnahmen, etc. die durchgefiihrt
werden mussen, zu rechnen. Da es sich bei den erwahnten Bahnstrecken um Hauptstrecken
handelt, ist immer mit Bauaktivitaten zu rechen.

Die Antragsunterlagen der uns beriihrenden BaumaBnahmen missen friihzeitig mit uns ab-
gestimmt und mit detaillierten Pléanen rechtzeitig vor Baubeginn zur Stellungnahme und
ggf. vertraglichen Regelung vorgelegt werden.

Die gemaB der Landesbauordnung festgesetzten Abstandflachen zu dem Bahngelande mis-
sen eingehalten werden.

Die Standsicherheit, Funktionsfahigkeit der Bahnanlagen und die Sicherheit des Eisenbahn-
betriebes sind jederzeit zu gewahrleisten.

Die Sichtverhaltnisse auf Signale und Bahnanlagen miussen jederzeit gewahrleistet sein.

Das Betreten von Bahnanlagen ist nach § 62 EBO grundsatzlich untersagt und bedarf daher
im Einzelfall einer Genehmigung. Bei notwendiger Betretung flir die Bauausfiihrung muss
der Bauherr bei der DB Netz AG rechtzeitig einen schriftlichen Antrag stellen. In keinem
Falle dirfen die Bahnanlagen ohne Genehmigung der DB Netz AG betreten werden. Alle hie-
raus entstehenden Kosten missen vom Antragsteller getragen werden.

Der Bauherr muss im Interesse der 6ffentlichen Sicherheit - auch im Interesse der Sicher-
heit der auf seinem Grundstlick verkehrenden Personen - durch geeignete MaBnahmen ein
Betreten der Bahnanlagen verhindern.

Anfallendes Oberflachenwasser oder sonstige Abwasser dirfen nicht auf Bahngrund geleitet
und zum Versickern gebracht werden. Es durfen keine schadlichen Wasseranreicherungen
im Bahnkd&rper auftreten.

Auf oder im unmittelbaren Bereich von DB-Liegenschaften muss jederzeit mit dem Vorhan-
densein betriebsnotwendiger Kabel und Leitungen gerechnet werden. Dies ist bei der Aus-
fliihrung von Erdarbeiten zu beachten. Evtl. vorhandene Kabel oder Leitungen miissen um-
gelegt oder gesichert werden. Die anfallenden Kosten gehen zu Lasten des Bauherrn bzw.
seiner Rechtsnachfolger.

Abstand und Art der Bepflanzung miissen so gewahlt werden, dass bei Windbruch keine
Baume auf das Bahngeldande bzw. in das Lichtraumprofil des Gleises fallen kénnen. Der Min-
destabstand ergibt sich aus der Endwuchshdhe und einem Sicherheitszuschlag von 2,50 m.
Diese Abstande sind durch geeignete MaBnahmen (Rlckschnitt u.a.) stéandig zu gewahrleis-
ten. Soweit von bestehenden Anpflanzungen Beeintrachtigungen des Eisenbahnbetriebes
und der Verkehrssicherheit ausgehen kénnen, muissen diese entsprechend angepasst oder
beseitigt werden. Bei Gefahr in Verzug behalt sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die Be-
pflanzung auf Kosten des Eigentiimers zurlickzuschneiden bzw. zu entfernen.
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Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (ins-
besondere Luft- und Koérperschall, Erschitterungen etc.), die zu Immissionen an benach-
barter Bebauung flihren kénnen.

Oberleitungsanlagen

Das Gelande befindet sich in unmittelbarer Nahe zu unserer Oberleitungsanlage. Wir weisen
hiermit ausdricklich auf die Gefahren durch die 15000 V Spannung der Oberleitung hin und
die hiergegen einzuhaltenden einschlagigen Bestimmungen.

Wahrend der Arbeiten muss in jedem Fall sichergestellt sein, dass durch die Bauarbeiten
der Gefahrenbereich (Definition siehe GUV VD33, Anlage 2) der Gleise, einschlieBlich des
Luftraumes nicht berihrt wird. Das Baufeld ist in Gleisndhe so zu sichern, dass keine Bau-
fahrzeuge, Personen oder Gerate unbeabsichtigt in den Gefahrenbereich gelangen kdénnen.

Beim Einsatz von Baukranen, ist eine kostenpflichtige Kraneinweisung erforderlich.
Windenergieanlagen in der Ndhe von Bahnanlagen

Die Eisenbahnen sind nach dem Allgemeinen Eisenbahngesetz (AEG) verpflichtet, ihren Be-
trieb sicher zu fihren und die Eisenbahnstruktur sicher zu bauen und in einem betriebssi-
cheren Zustand zu halten (§ 4 Absatz 3 AEG).

Daruber hinaus sind die Anlagen der Eisenbahnen des Bundes (EdB) besonders schutzbe-
dirftig und miissen vor den Gefahren des Eisabwurfs und flir den Ausschluss von Stérpo-
tentialen, dem sog. Stroboskopeffekt, dringend geschlitzt werden.

(1) Erganzung bei Betroffenheit von Eisenbahnstrecken des Bundes:

Um dies zu gewahrleisten, miissen WEA gemaB EiTB Kapitel 2.7 Anlage A 1.2.8./6 einen
Abstand von groBer 1,5 x (Rotordurchmesser plus Nabenhéhe) Abstand zum nachstgelege-
nen in Betrieb befindlichen Gleis (Gleisachse) aufweisen.

(2) Erganzende Angaben bei Betroffenheit von Hochspannungsfreileitungen:

Flr Freileitungen aller Spannungsebenen, z.B. 110 kV-Bahnstromleitungen /15 kV-Speise-
leitungen etc., gelten die Abstandsregelungen in DIN EN 50341-3-4 (VDE 0210-03):2011-
01.

Die Norm DIN EN 50341-2-4 VDE 0210-2-4:2019-09 sagt dazu aus:

~Zwischen Windenergieanlagen und Freileitungen sind folgende horizontale Mindestab-
stande zwischen Rotorblattspitze in unginstigster Stellung und auBerstem ruhenden Leiter
einzuhalten:

e flr Freileitungen ohne SchwingungsschutzmaBnahmen >3 x Rotordurchmesser;
e flr Freileitungen mit SchwingungsschutzmaBnahmen > 1 x Rotordurchmesser.

Wenn sichergestellt ist, dass die Freileitung auBerhalb der Nachlaufstrémung der Windener-
gieanlage liegt und der Mindestabstand zwischen der Rotorblattspitze in ungtnstigster Stel-
lung und dem duBeren ruhenden Leiter > 1 x Rotordurchmesser betragt, kann auf die
schwingungsdampfenden MaBnahmen verzichtet werden.

Weiterhin gilt flr Freileitungen aller Spannungsebenen, dass bei unglinstigster Stellung des
Rotors die Blattspitze nicht in den Schutzstreifen der Freileitung ragen darf."
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Die Kosten fiir evt. erforderliche SchwingungsschutzmaBnahmen an der Bahnstromleitung
sind nach dem Verursacherprinzip vom Betreiber der Windenergieanlage zu tragen.

1.6.2. Abwagung

Die Anregungen der Deutschen Bahn beziehen sich auf konkrete BaumaBnahmen an und in
der Nahe von Bahnstrecken. Diese werden von der FNP-Neuaufstellung nicht unmittelbar
veranlasst.

Ein weiteres Thema ist die Nachbarschaft von Windenergieanlagen und Bahnanlagen. Die
Konzentrationszone flr Windenergie im FNP ist weitab von Bahnanlagen geplant.

1.6.2. Beschlussentwurf A:
Aus der Stellungnahme ergibt sich kein Bedarf zur Anderung des FNP-Entwurfes.
Beschluss:
Der ASM hat am 24.01.2023 diese Einschatzung zur Kenntnis genommen.
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1.7. Deutsche Telekom Technik GmbH

1.7.1. Anregungen

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin
und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik
GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzu-
nehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die er-
forderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stel-
lung:

Im Planbereich/in den Planbereichen befinden sich umfangreiche Telekommunikationslinien
der Telekom. Aufgrund des Umfangs des Planbereiches halten wir die Bereitstellung von
Planunterlagen zum jetzigen Zeitpunkt fr nicht sinnvoll. Es kann sich bei unseren bei unse-
ren Linien teilweise um mehrziigige Kabelformstein-, Schutzrohr- bzw. Erdkabelanlagen
handeln. Unsere unterirdischen Kabelanlagen wurden im Ortsbereich in einer Regeltiefe von
0,6 m und auBerhalb des Ortsbereiches in einer Regeltiefe von 0,8 m verlegt. Aktuelle Plane
erhalten Sie Uiber unsere Planauskunft: planauskunft.mitte@telekom.de. Es besteht auch
die Mdglichkeit unsere Trassenplane online abzurufen. Hierflr ist zunachst die Registrierung
unter https://trassenauskunft-kabel.telekom.de erforderlich.

In Teilbereichen Ihres Planbereiches/Ihrer Planbereiche befinden sich méglicherweise Blei-
mantelkabel. Sollten im Zuge der Bauarbeiten Telekomkabel freigelegt werden, so bitten
wir Sie den unten genannten Ansprechpartner sofort zu verstandigen damit die erforderli-
chen Prif- und ggf. notwendigen AustauschmaBnahmen umgehend ergriffen werden koén-
nen.

Hinsichtlich der bei der Ausfihrung Ihrer Arbeiten zu beachtenden Vorgaben verweisen wir
auf die dieser E-Mail beiliegende Kabelschutzanweisung. Die Kabelschutzanweisung erhalt
auch eine Erldauterung der in den Lageplanen der Telekom verwendeten Zeichen und Abkdir-
zungen.

Wir gehen davon aus, dass Kabel nicht verandert werden muissen. Sollten sich in der Pla-
nungs- und/oder Bauphase andere Erkenntnisse ergeben, erwarten wir Ihre Riuckantwort,
damit in unserem Hause die erforderlichen Planungsschritte fir die Veranderung der Anla-
gen eingeleitet werden kénnen. Kontaktadresse: Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik
Niederlassung Stdwest, PUB-L, Herrn Mehl, MoselweiBer Str. 70, 56073 Koblenz (Rufnum-
mer 0261/490 4816; E-Mail: Andreas.Mehl@telekom.de) oder Deutsche Telekom Technik
GmbH, Technik Niederlassung Studwest, PUB-L, Herrn Seibert, Phillipp-Reis-Str. 1, 57610
Altenkirchen (Rufnummer 02681/83305; E-Mail: Elmar.Seibert@telekom.de).

Sollten die im Planbereich liegenden Telekommunikationslinien der Telekom von den Bau-
maBnahmen berihrt werden und infolgedessen gesichert, verandert oder verlegt werden
missen, werden wir diese Arbeiten aus vertragsrechtlichen Griinden selbst an den ausflih-
renden Unternehmer vergeben. Sollte eine Vergabe dieser Arbeiten an das ausfihrende Un-
ternehmen nicht zustande kommen, so ist im Bauzeitenplan ein den durch die Telekom aus-
zufiihrenden Arbeiten angemessenes Zeitfenster einzuplanen.

Wir weisen darauf hin, dass eigenmdachtige Veranderungen an unseren Anlagen durch den
von Ihnen beauftragten Unternehmer nicht zuldssig sind.
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FNP KOBLENZ NEUAUFSTELLUNG FRUHZEITIGE BETEILIGUNG

Wir gehen davon aus, dass der Unternehmer vor Baubeginn eine rechtsverbindliche Einwei-
sung einholt.

1.7.2. Abwagung

Die Anregungen der Deutschen Telekom beziehen sich auf konkrete BaumaBnahmen an und
in der Nahe von Bahnstrecken. Diese werden von der FNP-Neuaufstellung nicht unmittelbar
veranlasst.

1.7.2. Beschlussentwurf A:
Aus der Stellungnahme ergibt sich kein Bedarf zur Anderung des FNP Entwurfes.
Beschluss:
Der ASM hat am 24.01.2023 diese Einschatzung zur Kenntnis genommen.
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1.8. Deutscher Wetterdienst

1.8.1. Anregungen

Ihre Planung wurde anhand der zur Verfligung gestellten Unterlagen durch unsere Fachbe-
reiche gepriift. Der DWD hat keine Einwande gegen die von Ihnen vorgelegte Planung, da
keine Standorte des DWD beeintrachtigt werden bzw. betroffen sind.

Sofern Sie flir Vorhaben in Threm Einzugsgebiet amtliche klimatologische Gutachten flir die
Landes-, Raum- und Stadteplanung, fir die Umweltvertraglichkeit (UVP) o. a. bendtigen,
kdnnen Sie diese bei uns in Auftrag geben bzw. Auftraggeber in diesem Sinne informieren.

1.8.2. Abwagung

1.8.2. Beschlussentwurf A:
Aus der Stellungnahme ergibt sich kein Bedarf zur Anderung des FNP-Entwurfes.
Beschluss:
Der ASM hat am 24.01.2023 diese Einschatzung zur Kenntnis genommen.
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1.9. Dienstleistungszentrum landlicher Raum Westerwald-Osteifel

1.9.1. Anregungen

Zum jetzigen Zeitpunkt bestehen aus agrarstruktureller, flurbereinigungs- und siedlungsbe-
hérdlicher Sicht keine grundsatzlichen Bedenken gegen die vorliegende Neufassung des Fla-
chennutzungsplanes der Stadt Koblenz.

Wir begriBen ausdriicklich die in nicht wenigen Bereichen gegeniiber der Fassung von 1983
vorgenommenen Kirzungen der Flachenausweisungen zu mdglichen Wohnbau- und/oder
Gewerbegebieten im gesamten Stadtgebiet.

Hinsichtlich der unter Punkt 4.3.3.3 - 4.3.3.5 des Entwurfs zum Erlauterungsbericht flir den
Stadtteil Bubenheim vorgestellten gréBeren Flachenbereichen flir Wohnbebauung, sowie
den unter Punkt 5.2.3.3 und 5.2.3.6 vorgesehenen Ausweisungen fir gewerbliche genutzte
Flachen im Entwicklungsbereich West bedauern wir aus siedlungsbehérdlicher Sicht aus-
dricklich den damit verbundenen landwirtschaftlichen Flachenverlust.

Dennoch kdnnen wir die Ausweisungen im Blick auf eine nachhaltige gewerbliche Entwick-
lung der Stadt Koblenz nachvollziehen und zum jetzigen Zeitpunkt mittragen, insbesondere
unter dem vorgenannten Aspekt der vorgesehenen Streichungen gegeniber dem derzeit
glltigen FNP.

Unsere derzeitige Zustimmung steht jedoch grundsatzlich unter dem Vorbehalt, dass flr et-
waige notwendige externe Ausgleichs- und ErsatzmaBnahme/n mdglichst keine weiteren
landwirtschaftlichen Flachen in Anspruch genommen werden.

Wir verweisen dazu bereits jetzt auf §15 (3) BNatSchG iVm §7 LNatSchG. DemgemafB sind
zur Vermeidung der Inanspruchnahme zusatzlicher landwirtschaftlicher Flachen fir Kom-
pensationsmaBnahmen die Méglichkeiten und Chancen der , produktionsintegrierten Kom-
pensation® (P-I-K) vorrangig zu prifen.

Wir empfehlen daher die mdglichst friihzeitige Einbindung der betroffenen landwirtschaftli-
chen Betriebe bzw. der flr Forst- und Landwirtschaft zustéandigen Stellen in den weiteren
Planungsprozess; dies auch im Blick auf die in engem Zusammenhang mit FNP - Festset-
zungen stehende Entwicklung der Pachtpreise in der Gesamtregion.

Wir bitten um weitere Beteiligung.

1.9.2, Abwagung

Die Stadtverwaltung kann die Bedenken des DLR hinsichtlich des Verlustes weitere land-
wirtschaftlicher Flachen durch die Darstellung von neuen Bauflachen nachvollziehen. Bei der
Realisierung von Neubaugebieten soll von den Mdéglichkeiten produktionsintegrierter Kom-
pensation wo mdglich Gebrauch gemacht werden.

1.9.2. Beschlussentwurf A:
Aus der Stellungnahme ergibt sich kein Bedarf zur Anderung des FNP-Entwurfes.
Beschluss:
Der ASM hat am 24.01.2023 diese Einschatzung zur Kenntnis genommen.
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1.10. Direktion Landesdenkmalpflege

1.10.1. Anregungen

Aus Sicht der Direktion Landesdenkmalpflege sind mit der Feste Franz in Litzel sowie dem
ehem. Hofgut der Abtei St. Maximin in der MauritiusstraBe 40/40a in Riibenach zwei Kultur-
denkmaler betroffen, letzteres ganz unmittelbar. Kulturdenkmaler werden als Bestandteil
der Denkmalliste gefiihrt und genieBen daher Erhaltungsschutz gem. § 2 Abs. 1 Satz 1
DSchG sowie Umgebungsschutz gem. § 4 Abs. 1 Satz 4 DSchG. Der Umgebungsschutz be-
zieht sich u.a. auf angrenzende Bebauung, stadtebauliche Zusammenhange und Sichtach-
sen.

Im Falle des Hofguts gab es im Juli des laufenden Jahres bereits eine Bauvoranfrage, wel-
che von Seiten der Denkmalbehdrden abgelehnt wurde. Als Fachbehérde folgen wir der Ein-
schatzung der Kolleg*innen der Unteren Denkmalschutzbehérde: Die historische Hofanlage
der Trierer Abtei St. Maxim weist eine stark ortsbildpragende Wirkung auf. Als bauliche Ge-
samtanlage ist der Funktionszusammenhang von Wohnhaus, Toranlage sowie Okonomie-
bauten noch ablesbar. Das Hofgut zahlt zu den altesten baulichen Ensembles des Stadtteils
RUbenach.

Mit dieser Begrindung wurde damals die Bauvoranfrage abgelehnt. Aus denselben Griinden
ist die Aufnahme des Areals als Bauflache in den Flachennutzungsplan aus Sicht der Lan-
desdenkmalpflege ebenfalls abzulehnen.

Diese Stellungnahme betrifft nur die Belange der Direktion Landesdenkmalpflege. Eine Stel-
lungnahme der Direktion Landesarchaologie ist gesondert einzuholen.

1.10.2. Abwadgung

Die genannten Denkmaler sind als solche in der Planzeichnung des FNP gekennzeichnet.

In der Umgebung der Denkmaler sind die Baugebiete M-LT-01, G-Nord-05 und W-RN-04
vorgesehen. Die Stadtverwaltung Koblenz ist der Auffassung, dass auch in der Nachbar-
schaft von Denkmalern grundsatzlich eine Neubebauung mdglich sein sollte. Auf die Be-
lange des Denkmalschutzes wie zum Bespiel das Freihalten von Sichtachsen oder die bauli-
che Gestaltung der Nachbarbebauung muss bei den konkreten Festsetzungen der Bebau-
ungsplane Ricksicht genommen werden.

Trotz der Nahe zu Baudenkmalern sollen die Baugebiete M-LT-01, G-Nord-05 und W-RN-04
beibehalten werden.

1.10.2. Beschlussentwurf A:
Aus der Stellungnahme ergibt sich kein Bedarf zur Anderung des FNP Entwurfes.
Beschluss:
Der ASM hat am 24.01.2023 diese Einschatzung zur Kenntnis genommen.
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1.11. Direktion Landesarchaologie
1.11.1. Anregungen

1.11.1.1. W-MN-03v - Metternich ,,Am obersten Pollenfeld"

Archaologische Fundstellen bekannt: Bedenken unter Vorbehalt

Am ndérdlichen Rand der Planflache ist uns aus fritheren Untersuchungen (1973_0055) eine
vorgeschichtliche Fundstelle bekannt. Die dabei geborgenen Oberflachenfunde kénnen auf
eine entsprechend datierende Siedlungsstelle hindeuten. Im weiteren Planverfahren werden
wir eine geophysikalische Untersuchung fiir eine frihzeitige Sachstandserkundung fordern.

1.11.1.2. G-Ost-02v - Arenberg ,,Auf dem Fliirchen"

Archaologische Fundstellen bekannt: Bedenken unter Vorbehalt

Am sudlichen Rand ist uns eine friihgeschichtliche Fundstelle bekannt (2013_0502). Sollten
Planungen in diesem wiederaufgenommen werden (laut den uns zugesendeten Daten wurde
die Flache verworfen), ist in jedem Fall eine Sachstandsermittlung in Form einer geophysi-
kalischen Untersuchung einzuplanen.

1.11.1.3. S0-0Ost-01 Kultur - Arenberg ,,Auf dem Fliirchen™

Archdologische Fundstellen bekannt: Bedenken unter Vorbehalt

Wie flr Flache G-Ost-0O2v ist uns am sudlichen Rand der Planflache eine frihgeschichtliche
Fundstelle bekannt. Im Rahmen weiterer Planungen werden wir eine friihzeitige Sachstan-
derkundung in Form einer geophysikalischen Untersuchung fordern.

1.11.1.4. W-AZ-02v - Arzheim , Hinter Henkericht"

Keine archaologischen Fundstellen bekannt: Keine Bedenken unter Vorbehalt

1.11.1.5. ST-04 - Riibenach ,,Verbindungsspange GVZ A61"

Archaologische Fundstellen bekannt: Bedenken unter Vorbehalt

Die geplante Trasse durchschneidet einen Bereich mit zahlreichen archdologischen Fund-
stellen. Wir werden im Rahmen weiterer Planungen eine frithzeitige Sachstandsermittlung in
Form einer geophysikalischen Untersuchung fordern.

1.11.1.6. G-West-04 - Riibenach ,,Hinter der AuBenstelle WTD 41"

Archaologische Fundstellen bekannt: Bedenken unter Vorbehalt

Innerhalb der Planflache sind uns mehrere Fundstellen vor- und frihgeschichtlicher Zeitstel-
lung bekannt. Hierbei handelt es sich unter anderem um einen rémischen Gutshof. Aus den
uns vorliegenden Informationen (Luftbildbefund, Oberflachenfunde) lasst sich die Ausdeh-
nung des archdologischen Befundes nicht genau erkunden. Im Rahmen einer weiteren
Uberplanung werden wir eine frithzeitige Sachstandserkundung in Form einer geophysikali-
schen Untersuchung fordern.
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1.11.1.7. G-Ost-07 - Arenberg ,,Erweiterung In den sieben Morgen"

Keine archaologischen Fundstellen bekannt: Keine Bedenken unter Vorbehalt

Innerhalb der Planflache sind uns bislang keine Fundstellen bekannt. Allerdings ist das Ge-
lande aus topografischen Gesichtspunkten in jedem Fall verdachtig als vor- und frihge-
schichtliche Siedlungslage.

1.11.1.8. G-Ost-03v - Arenberg ,,Gewerbeerweiterung Vorschlag WiFoe™

Keine archdologischen Fundstellen bekannt: Keine Bedenken unter Vorbehalt

1.11.1.9. W-AB-03 - Arenberg ,Zum Miihlenbach™

Archaologische Fundstellen bekannt: Bedenken unter Vorbehalt

Ostlich der Planflache ist uns eine frilhgeschichtliche Fundstelle bekannt. Hierbei wird es
sich um einen rémischen Gutshof handeln. Aus den vorliegenden Oberflachenfunden lasst
sich die Ausdehnung des Befundes nicht ermitteln. Mit hoher Wahrscheinlichkeit reichen ar-
chaologische Befunde bis in das Plangebiet hinein. Wir werden im weiteren Planverfahren
eine frihzeitige Sachstandsermittlung in Form einer geophysikalischen Untersuchung for-
dern.

1.11.1.10. W-AB-02 - Arenberg/Niederberg ,,Arrondierung Nord Teil West"

Keine archaologischen Fundstellen bekannt: Keine Bedenken unter Vorbehalt

1.11.1.11. W-AB-02 - Arenberg/Niederberg ,,Arrondierung Nord Teil Ost"

Archaologische Fundstellen bekannt: Bedenken unter Vorbehalt

Nordlich der Planflache ist uns eine vor- und frithgeschichtliche Fundstelle bekannt. Dieser
Sachstand wurde bereits bei den Planflachen Arenberg, Auf den Flirchen erlautert. Entspre-
chend werden wir auch hier im Rahmen weiterer Planungen eine friihzeitige Sachstandser-
mittlung in Form einer geophysikalischen Untersuchung fordern.

1.11.1.12, W-AB-02r - Arenberg/Niederberg , Arrondierung Nord™

Keine archaologischen Fundstellen bekannt: Keine Bedenken unter Vorbehalt

1.11.1.13. A-AZ-01v - Arzheim ,,Arzheimer Schanze"

Archaologische Fundstellen bekannt: Bedenken unter Vorbehalt

Die Planflache befindet sich im &stlichen Vorfeld des neuzeitlichen Festungs-Vorwerks "Arz-
heimer Schanze". Es ist mit zugehdérigen Befunden zu rechnen. Weiterhin ist das Gelande
aus topografischen Gesichtspunkten verdachtig hinsichtlich vor- und friihgeschichtlicher
Siedlungsbefunde. Entsprechend werden wir im Rahmen weiterer Planungen eine frihzei-
tige Sachstandsermittlung in Form einer geophysikalischen Untersuchung fordern.

1.11.1.14. ST-02 - ,,Ausbau Autobahnanschluss-Stelle Metternich

Keine archdologischen Fundstellen bekannt: Keine Bedenken unter Vorbehalt
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1.11.1.15. W-BH-01 - Bubenheim ,,Am Kreuzchen"

Keine archaologischen Fundstellen bekannt: Keine Bedenken unter Vorbehalt

1.11.1.16. W-BH-02 - Bubenheim ,,Auf der Flotz"

Archaologische Fundstellen bekannt: Bedenken unter Vorbehalt

Sudwestlich benachbart befindet sich eine Fundstelle. Hierbei handelt es sich um eine vor-
geschichtliche Siedlungsstelle, die im Rahmen von arch&ologischen Untersuchungen erkannt
wurde. Wegen weiterer Fundstellen sidwestlich wurden die archaologisch relevanten Berei-
che unter Grabungsschutz gemaB §22 DSchG RLP gestellt. Das Plangebiet befindet sich
zwar auBerhalb dieses Grabungsschutzgebietes, jedoch ist nicht auszuschlieBen, dass sich
archaologische Befunde bis in dieses Plangebiet hinein erstrecken. Daher werden wir im
Rahmen weiterer Planungen eine frihzeitige Sachstandsermittlung in Form einer geophysi-
kalischen Untersuchung fordern.

1.11.1.17. W-BH-03 - Bubenheim ,,Himmelreich"

Archaologische Fundstellen bekannt: Bedenken unter Vorbehalt

In Teilen des Plangebietes wurde offensichtlich bereits eine flachige Ausbeute von Bimsvor-
kommen durchgefiihrt. Zumindest zeigt das digitale Gelandemodell eine deutliche Geldande-
veranderung. In den unveranderten Bereichen in der nordwestlichen Halfte des Plangebie-
tes liegen uns Oberflachenfunde vor, die auf eine vorgeschichtliche Siedlungsstelle schlie-
Ben lassen. Entsprechend werden wir im Rahmen weiterer Planungen eine frithzeitige Sach-
standsermittlung in Form einer geophysikalischen Untersuchung fordern.

1.11.1.18. W-BH-01 - Bubenheim ,,St.-Sebastianer-StraBe"

Keine archdologischen Fundstellen bekannt: Keine Bedenken unter Vorbehalt
Innerhalb des Plangebietes sind keine Fundstellen bekannt. Jedoch muss dieser Bereich an-
hand des archaologischen Umfeldes als archaologisch verdachtig eingestuft werden.

1.11.1.19. G-Nord-01 - Bubenheim ,,Ehemalige Hundeschule™

Keine archdologischen Fundstellen bekannt: Keine Bedenken unter Vorbehalt

Im Rahmen des in diesem Gebiet parallel verlaufenden Bebauungsplanverfahrens wurden
Kampfmittelsondierungen vorgenommen, die durch einen Mitarbeiter unserer Dienststelle
begleitet wurden. Dabei konnten keine Hinweise auf archdologische Befunde beobachtet
werden.

1.11.1.20. G-Ost-05v - Horchheim ,,Gewerbeerweiterung Vorschlag WiFoe™

Archaologische Fundstellen bekannt: Bedenken unter Vorbehalt

Innerhalb des Plangebietes ist uns eine Fundstelle bekannt. Hierbei handelt es sich um eine
vorgeschichtliche Siedlungsstelle, die beim Bau der BundesstraBe 42 angeschnitten wurde.
Weiterhin wurde unmittelbar nérdlich des Plangebietes wahrend der Errichtung des dortigen
Gewerbegebaudes (VW-Autohaus Pretz) ein rémischer Gutshof in Teilen angeschnitten. Ent-
sprechend ist im Plangebiet mit archaologischen Befunden zu rechnen. Fir eine frihzeitige
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Sachstandserkundung werden wir im weiteren Planverfahren eine geophysikalische Unter-
suchung fordern.

1.11.1.21. G-Ost-06v - Horchheim ,,Gewerbeerweiterung Vorschlag WiFoe™

Keine archdologischen Fundstellen bekannt: Keine Bedenken unter Vorbehalt

1.11.1.22, G-Ost-04 - Horchheim ,, Im Keitenberg"

Keine archaologischen Fundstellen bekannt: Keine Bedenken unter Vorbehalt

1.11.1.23. G-Ost-04r - Horchheim ,,Im Keitenberg"

Keine archaologischen Fundstellen bekannt: Keine Bedenken unter Vorbehalt

1.11.1.24. W-ID-01v - Immendorf , Hinter der Reusch"

Keine archaologischen Fundstellen bekannt: Keine Bedenken unter Vorbehalt

Aus topografischen Gesichtspunkten ist dieser Planungsbereich als archaologisch verdachtig
einzustufen. Daher werden wir im weiteren Planverfahren eine geophysikalische Untersu-
chung zur friihzeitigen Sachstandserkundung fordern.

1.11.1.25. W-ID-03 - Immendorf ,,Oberwies"

Archaologische Fundstellen bekannt: Bedenken unter Vorbehalt

Nordlich benachbart befindet sich eine Fundstelle. Die vorliegenden Oberflachenfunde las-
sen auf eine vor- und friihgeschichtliche Besiedlung schlieBen. Anhand der Verteilung dieser
Lesefunde lasst sich jedoch keine belastbare Aussage Uber die tatsachliche Ausdehnung des
archaologischen Befundes abgeben. Daher werden wir im weiteren Planverfahren zur frih-
zeitigen Sachstandserkundung eine geophysikalische Untersuchung fordern.

1.11.1.26. W-KH-01r - Kesselheim ,,An der Sporthalle™

Keine archdologischen Fundstellen bekannt: Keine Bedenken unter Vorbehalt

1.11.1.27. W-KH-01v - Kesselheim ,,An der Sporthalle"

Keine archdologischen Fundstellen bekannt: Keine Bedenken unter Vorbehalt

1.11.1.28. G-Nord-03 - Kesselheim ,,Erweiterung Industriegebiet In der
Wiese"

Keine archdologischen Fundstellen bekannt: Keine Bedenken unter Vorbehalt

1.11.1.29. SO-Nord-01v - Kesselheim , Fahrsicherheitsanlage"

Archdologische Fundstellen bekannt: Bedenken unter Vorbehalt

Am nordwestlichen Rand des Plangebietes befindet sich eine Fundstelle vorgeschichtlicher
Zeitstellung. Die Verteilung und Art der Oberflachenfunde lassen keinen Rickschluss auf
Ausdehnung und Art des archaologischen Befundes zu. Wir werden im weiteren Planverfah-
ren eine geophysikalische Untersuchung zur friihzeitigen Sachstandserkundung fordern.
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1.11.1.30. W-KH-02 - Kesselheim , Hinter Kleestiick und Wolfsangel™

Keine archaologischen Fundstellen bekannt: Keine Bedenken unter Vorbehalt

1.11.1.31. SP-KH-01v - Kesselheim ,,Sportpark™

Archaologische Fundstellen bekannt: Bedenken unter Vorbehalt

Unmittelbar siidwestlich des Plangebietes befindet sich eine Fundstelle Hier wurde im Rah-
men von Oberbodenabdeckungen ein friihgeschichtliches Grab festgestellt. Es ist mit weite-
ren Befunden dieser Art zu rechnen. Allerdings lasst das digitale Gelandemodell eine Veran-
derung des natirlichen Geléndereliefs erkennen, wodurch archaologisch relevante Boden-
schichten vermutlich gestért sind. Dieser Sachverhalt wird im weiteren Planverfahren durch
unsere Dienststelle tUberprift.

1.11.1.32. G-Nord-08v - Kesselheim ,,Gewerbeerweiterung Vorschlag WiFoe"

Keine archdologischen Fundstellen bekannt: Keine Bedenken unter Vorbehalt

1.11.1.33. SO-West-01 (Wind) - Riibenach ,,Konzentrationszone Windenergie"

Archaologische Fundstellen bekannt: Bedenken unter Vorbehalt

Das Plangebiet Uberschneidet zahlreiche Fundstellen vor- und frihgeschichtlicher Zeitstel-
lung. Fir eine frihzeitige Sachstandsermittlung werden wir in Detailplanverfahren (BIm-
SchG) geophysikalische Voruntersuchungen fordern.

1.11.1.34. W-LY-01v - Lay ,,In der Blei”
Keine archdologischen Fundstellen bekannt: Keine Bedenken unter Vorbehalt

1.11.1.35. M-LT-01 - Liitzel ,,Ehem. StOV Feste Franz Sud"

Archaologische Fundstellen bekannt: Bedenken unter Vorbehalt

Das Plangebiet befindet sich im direkten Umfeld preuBenzeitlicher Festungsteile. Entspre-
chend ist mit zugehérigen Bauteilen bzw. Befunden zu rechnen.

1.11.1.36. M-MN-01 - Metternich ,,Am Metternicher Kreisel"
Keine archdologischen Fundstellen bekannt: Keine Bedenken unter Vorbehalt

1.11.1.37. M-MN-04v - Metternich ,,Auf der Ramm"

Keine archdologischen Fundstellen bekannt: Keine Bedenken unter Vorbehalt

1.11.1.38. G-Nord-02v - Metternich ,,Erweiterung Gewerbegebiet Auf dem
Miithlacker"

Archaologische Fundstellen bekannt: Bedenken unter Vorbehalt

Am suidlichen Rand der Planflache ist uns aus friiheren Untersuchungen eine vorgeschichtli-
che Fundstelle bekannt. Das digitale Gelandemodell Idsst leider nicht erkennen, ob in die-

75



sem Bereich eine vollflachige Bimsausbeute durchgefihrt wurde. Wir werden diesen Sach-
verhalt im weiteren Planungsverlauf prifen und ggf. eine geophysikalische Sachstandser-
mittlung fordern.

1.11.1.39. G-Nord-07v - Metternich ,,Gewerbeerweiterung Vorschlag WiFoe™

Archaologische Fundstellen bekannt: Bedenken unter Vorbehalt

Westlich des Plangebietes ist uns eine frihgeschichtliche Fundstelle bekannt. Aus den Ober-
flachenfunden lasst sich Art und Ausdehnung eines archaologischen Befundes nicht belast-
bar erschlieBen. Daher werden wir im weiteren Planverfahren eine friihzeitige Sachstand-
sermittlung in Form einer geophysikalischen Untersuchung fordern.

1.11.1.40. W-MN-01v - Metternich ,,JJahnweg"

Keine archaologischen Fundstellen bekannt: Keine Bedenken unter Vorbehalt

1.11.1.41. W-MN-02v- Metternich ,Trifter Weg"

Archaologische Fundstellen bekannt: Bedenken unter Vorbehalt

In der Westecke des Plangebietes ist uns eine friihgeschichtliche Fundstelle bekannt. Soll-
ten die Planungen wieder aufgenommen werden (laut den uns zugesandten Daten wurde
die Planflache verworfen) wird durch uns eine friihzeitige Sachstandsermittlung (Geophysik)
gefordert werden.

1.11.1.42. G-Nord-04v - Neuendorf ,,In der Sohl"

Keine archaologischen Fundstellen bekannt: Keine Bedenken unter Vorbehalt

1.11.1.43. G-Nord-06v - Neuendorf ,,Zwischen Baumarkt und Bubenheimer
Bach"

Archaologische Fundstellen bekannt: Bedenken unter Vorbehalt

Direkt westlich der Planflache, jenseits der BundesstraBe 9, wurde bei den Erdarbeiten zum
Bau des Einrichtungshauses IKEA eine groBe vorgeschichtliche Siedlung festgestellt, deren
Ostausdehnungsgrenze nicht erreicht wurde. Innerhalb des Plangebietes ist auf jeden Fall
mit archaologischen Befunden zu rechnen. Sollten die Planungen wiederaufgenommen wer-
den (laut den uns zugesendeten Daten wurde die Planung verworfen), werden wir eine
frihzeitige Sachstandsermittlung (Geophysik) fordern.

1.11.1.44. W-NB-02 Teil Ost - Niederberg ,,Arrondierung Siid Teil Ost™

Archaologische Fundstellen bekannt: Bedenken unter Vorbehalt

Sudwestlich benachbart befindet sich eine frithgeschichtliche Fundstelle, deren Ausdehnung
uns aus den bislang vorliegenden Informationen noch nicht bekannt ist. Entsprechend wer-
den wir bei weiteren Planungen eine friihzeitige Sachstandsermittlung (Geophysik) fordern.

1.11.1.45. W-NB-02 Teil West - Niederberg ,, Arrondierung Sid Teil West"

Archaologische Fundstellen bekannt: Bedenken unter Vorbehalt
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In Teilen des Plangebietes wurden bereits 2020/21 geophysikalische Untersuchungen
durchgefiuhrt. Dabei wurden frilhgeschichtliche Befunde festgestellt. Entsprechend ist vor
einer ErschlieBung des Gelandes in jedem Fall eine umfangreiche archaologische Untersu-
chung unvermeidbar. Wir raten daher, von weiteren Planungen abzusehen.

1.11.1.46. G-Ost-01 - Niederberg , Fritsch-Kaserne Technischer Bereich Ost"

Keine archdologischen Fundstellen bekannt: Keine Bedenken unter Vorbehalt

1.11.1.47. W_M-NB-01 - Niederberg , Fritsch-Kaserne Zentraler Bereich"

Keine archdologischen Fundstellen bekannt: Keine Bedenken unter Vorbehalt

1.11.1.48. W-NB-03 - Niederberg ,,Lehmkaul links"

Keine archdologischen Fundstellen bekannt: Keine Bedenken unter Vorbehalt

Die Planflache wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens bereits geophysikalisch un-
tersucht. Die daraufhin erfolgten Sondagen ergaben keine Hinweise auf archdologische Be-
funde. Der Sachstand soll im Rahmen der ErschlieBungsarbeiten weiter Gberprift werden.

1.11.1.49. W-NB-04v - Niederberg ,,Lehmkaul rechts™

Archaologische Fundstellen bekannt: Bedenken unter Vorbehalt

Das Plangebiet liegt innerhalb der Pufferzone des seriellen transnationalen UNESCO-Welter-
bes Obergermanisch-Ratischer Limes. In diesem Bereich befinden sich Teile des rémischen
Kastelldorfes vom Kastell Niederberg. Dieser Sachverhalt wurde in den Jahren 2020/21 teil-
weise geophysikalisch untersucht. Dabei wurden auch Befunde friherer Siedlungstatigkeit
festgestellt. Somit liegt das Plangebiet in einem archaologisch hochbedeutenden Areal. Wir
raten dringend, von weiteren Planungen abzusehen, da vor einer ErschlieBung langwierige
und kostenaufwandige archdologische Untersuchungen unumganglich sind.

1.11.1.50. ST-01 Teil 1 - ,Nordtangente Alternative West-Ost Teil 1"

Keine archdologischen Fundstellen bekannt: Keine Bedenken unter Vorbehalt

1.11.1.51. ST-01 Teil 2 - ,Nordtangente Alternative West-Ost Teil 2"

Archaologische Fundstellen bekannt: Bedenken unter Vorbehalt
Wir verweisen auf den geschilderten Sachstand der nérdlich angrenzenden Planflache "Pol-
lenfeld" (W-MN-03v).

1.11.1.52, ST-01 Teil 3 - ,Nordtangente Alternative West-Ost Teil 3"

Archaologische Fundstellen bekannt: Bedenken unter Vorbehalt

Im sidlich angrenzenden Gewerbegebiet wurden 2014 Befunde einer vorgeschichtlichen
Siedlung festgestellt. Es daher nicht auszuschlieBen, dass sich auch in der Plantrasse solche
Befunde befinden.
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1.11.1.53. ST-01 Teil 4 - ,Nordtangente Alternative West-Ost Teil 4"

Keine archaologischen Fundstellen bekannt: Keine Bedenken unter Vorbehalt

1.11.1.54. ST-03 - Riibenach ,,Ortsumgehung In der Krummfuhr"

Keine archaologischen Fundstellen bekannt: Keine Bedenken unter Vorbehalt

1.11.1.55. W-PD-01 - Pfaffendorfer Hohe ,,Am Kratzkopfer Hof"

Archaologische Fundstellen bekannt: Bedenken unter Vorbehalt

Bei archaologischen Beobachtungen im 19. Jahrhundert wie auch im Rahmen der Errichtung
bestehender Gebdaude wurden die Reste einer friihgeschichtlichen Siedlung festgestellt. Da-
her ist in bislang unbebauten bzw. nicht tiefgriindig gestérten Flachen mit archdologischen
Befunden zu rechnen.

1.11.1.56. W-RN-02v - Riibenach ,,Am Briicker Bach"

Keine archaologischen Fundstellen bekannt: Keine Bedenken unter Vorbehalt

1.11.1.57. W-RN-04 - Riibenach ,,Burggelinde - MauritiusstraBBe™

Archaologische Fundstellen bekannt: Bedenken unter Vorbehalt

Im Plangeléande wurde durch den Vorhabentrager des Bebauungsplanes bereits eine geo-
maghnetische Untersuchung durchgefihrt. Darin sind Anomalien zu erkennen, die auf das
Vorhandensein von archdologischen Befunden schlieBen lassen. Eine Kontrolle dieser Ver-
dachtspunkte steht derzeit noch aus. Es ist von einer bauvorbereitenden Untersuchung der
Flache auszugehen.

1.11.1.58. G-West-02v - Riibenach ,,GVZ-Erweiterung Am Schleider Pfad"

Archaologische Fundstellen bekannt: Bedenken unter Vorbehalt

In diesem Plangebiet sind uns zahlreiche Fundstellen bekannt. Vor allem handelt es sich um
Oberflachenfunde, die auf eine vorgeschichtliche Besiedlung sprechen. Im weiteren Planver-
fahren werden wir eine frihzeitige Sachstandsermittlung (Geophysik) fordern.

1.11.1.59. G-West-01 - Riibenach ,,GVZ-Erweiterung Im oberen Langjoch"™

Archaologische Fundstellen bekannt: Bedenken unter Vorbehalt

Innerhalb der Planflache sind uns zahlreiche Fundstellen vor- und frithgeschichtlicher Zeit-
stellung bekannt. Daraus ist zu schlieBen, dass der Bereich der Planflache dicht besiedelt
war. Im weiteren Planverfahren werden wir eine frihzeitige Sachstandserkundung (Geophy-
sik) fordern.

1.11.1.60. G-West-05v - Riibenach ,,In den Hochstadten"

Archaologische Fundstellen bekannt: Bedenken unter Vorbehalt
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Vor allem am sudlichen Rand der Planflache sind mehrere Fundstellen vor- und friihge-
schichtlicher Zeitstellung bekannt. Entsprechend ist im Plangebiet mit archaologischen Be-
funden, vermutlich einer gréBeren Ansiedlung zu rechnen. Im weiteren Planungsverfahren
werden wir eine frihzeitige Sachstandserkundung (Geophysik) fordern.

1.11.1.61. W-RN-03 - Riibenach ,,In den Strengen™

Keine archdologischen Fundstellen bekannt: Keine Bedenken unter Vorbehalt

1.11.1.62. W-RN-05 - Riibenach ,, In der Krummfuhr"

Keine archdologischen Fundstellen bekannt: Keine Bedenken unter Vorbehalt

Wir gehen davon aus, dass im Bereich der Planflache bereits eine flachige Bimsausbeute
durchgefihrt wurde und dementsprechend archdologisch relevante Bodenhorizonte gestért
sind. Diesen Sachverhalt werden wir in nachfolgenden Planungsschritten priifen.

1.11.1.63. W-RN-06v - Riibenach ,,Obere Miihlenstraie"

Keine archaologischen Fundstellen bekannt: Keine Bedenken unter Vorbehalt

1.11.1.64. W-RN-01 - Riibenach ,,Sendnicher Stra3e"

Keine archdologischen Fundstellen bekannt: Keine Bedenken unter Vorbehalt

1.11.1.65. G-West-01r - Riibenach ,,Untersuchungsbereich Erweiterung GVZ A
61\\

Archaologische Fundstellen bekannt: Bedenken unter Vorbehalt

Innerhalb der Planflache sind uns zahlreiche Fundstellen bekannt. Nach den uns vorliegen-
den Oberflachenfunden gehen wir von vor- bis friihgeschichtlichen Siedlungen aus. Im wei-
teren Planverfahren werden wir eine frihzeitige Sachstandsermittlung (Geophysik) fordern.

1.11.1.66. W-WH-01 - Wallersheim ,,Auf der Bien"

Keine archdologischen Fundstellen bekannt: Keine Bedenken unter Vorbehalt

1.11.1.67. SO-Nord-02 Einzelhandel - Wallersheim ,,Nahversorgungszentrum®"

Keine archdologischen Fundstellen bekannt: Keine Bedenken unter Vorbehalt

1.11.1.68. Erlauterungen zu archaologischem Sachstand

Archaologische Fundstellen bekannt: Bedenken unter Vorbehalt

Im angegebenen Planungsbereich oder dessen direktem Umfeld sind der Direktion Lan-
desarchdologie archaologische Fundstellen bekannt. Diese sind bei Detailplanungen zu be-
riicksichtigen. Unsere endgiiltige Stellungnahme kann lediglich im Planungsverfahren auf
Objektebene, aus dem die genaue Ortlichkeit, die Art und der Umfang von Erdarbeiten her-
vorgehen, abgegeben werden. Wir weisen darauf hin, dass eine BaumaBnahme in diesem
Bereich flr einen Bauherrn wegen eventuell notwendiger archaologischer Untersuchungen
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nach §21 Abs. 3 DSchG RLP mit finanziellen Mehraufwendungen verbunden sein kann. Ge-
maB §2 Abs. 3 DSchG RLP ist die Direktion Landesarchaologie, AuBenstelle Koblenz im wei-
teren Planungsverfahren zu beteiligen.

Keine archaologischen Fundstellen bekannt: Keine Bedenken unter Vorbehalt

Im angegebenen Planungsbereich sind der Direktion Landesarchdologie bislang keine archa-
ologischen Fundstellen bekannt. Der Sachverhalt wird im Rahmen der Detailplanungen (Be-
bauungsplanverfahren etc.) genauer Uberprift. Entsprechend ist oben genannte Dienst-
stelle nach §2 Abs. 3 DSchG RLP im Verfahren weiterhin zu beteiligen.

1.11.1.69. Allgemeine Angaben

Diese Stellungnahme bezieht sich ausschlieBlich auf die Belange der Direktion Landesarcha-
ologie. Eine Stellungnahme der Direktion Landesarchdologie, Referat Erdgeschichte (erdge-
schichte@gdke.rlp.de) sowie der Direktion Landesdenkmalpflege (landesdenkmal-
pflege@gdke.rlp.de) muss gesondert eingeholt werden.

1.11.2. Abwaidgung

Die Hinweise zu Archaologie zu den jeweiligen Baugebieten sollen in die Begriindung zum
Flachennutzungsplan aufgenommen werden.

Ein Grinden der Kostenersparnis soll die zu vielen Bauflachen geforderte geophysikalische
Prospektion erst bei Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens beauftragt werden.

Auf eine Wiederaufnahme des Plangebietes W-NB-04v soll wegen der sehr hohen Sensibili-
tat hinsichtlich archaologischer Funde abgesehen werden.

Das Plangebiet W-NB-02 soll trotz der hohen Sensibilitat und gegenteiliger Empfehlung der
Landesarchdologie beibehalten werden. Bei Einleitung eines Bebauungsplanverfahren sind
erganzende Untersuchungen friihzeitig durchzufihren.

1.11.2. Beschlussentwurf A:
Aus der Stellungnahme ergibt sich kein Bedarf zur Anderung des FNP-Entwurfes.
Beschluss:
Der ASM hat am 24.01.2023 diese Einschatzung zur Kenntnis genommen.
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1.12.Eisenbahn-Bundesamt

1.12.1. Anregungen

Wie auch aus den Planunterlagen zu entnehmen ist, befinden sich im Flachennutzungsplan-
gebiet der Stadt Koblenz eine Vielzahl von Betriebsanlagen der Eisenbahnen des Bundes,
deren Bezeichnung Sie aus der Zusammenstellung auf der folgenden Seite entnehmen kén-
nen.

Streckenbezeichnung: betroffener km-Bereich

e 2324 MH-Speldorf — Niederlahnstein: 149,67 - 154,678
e 2630 Koln - Bingen Hbf: 84,41 - 97,985

e 3010 Koblenz-Perl: 0,000 - 6,935

e 3011 Neuwied - Koblenz Mosel Gbf: 8,025- 15,391

« 3012 Koblenz, Moselbriicke — Koblenz: 89,978 -91,121
« 3013 Koblenz - Koblenz Mosel Gbf: 0,305-0,988

e 3014 Abzw. Kesselheim - Koblenz-Lutzel: 0,000-2,220
¢ 3015 Koblenz-Liitzel - Mayen Ost: 0,000 - 9,050

o 3031 Pfaffendorf - Horchheimer Briicke: 0,064- 1,359
e 3507 Wiesbaden Ost - Niederlahnstein: 124,880- 125,700
e 3710 Wetzlar - Koblenz: 100,210- 103,742

e 110-kV Bahnstromleitung 444 Bingen - Koblenz

e 110-kV Bahnstromleitung 445 Koblenz - Remagen

Ich weise darauf hin, dass die Deutsche Bahn AG als Trager 6ffentlicher Planungen und auf-
grund der Tatsache, dass sie im Plangebiet Betriebsanlagen einer Eisenbahn betreibt, zu
beteiligen ist (Ansprechpartner / Koordinationsstelle: Deutsche Bahn AG, DB Immobilien,
Region Mitte, Camberger StraBe 10, 60327 Frankfurt am Main).

1.12.2. Abwadgung

Die Deutsche Bahn wurde beteiligt.

1.12.2. Beschlussentwurf A:
Aus der Stellungnahme ergibt sich kein Bedarf zur Anderung des FNP-Entwurfes.
Beschluss:
Der ASM hat am 24.01.2023 diese Einschatzung zur Kenntnis genommen.
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1.13.Energieversorgung Mittelrhein AG

1.13.1. Anregungen

Wie Sie aus der beigefligten Planunterlage entnehmen kénnen, befinden sich mehrere Was-
serversorgungsleitungen im Bereich der 0.g. Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes.

Wir bitten Sie unsere Wasserversorgungsleitungen mit den entsprechenden Schutzstreifen-
breiten bei Ihren weiteren Planungen zu bertcksichtigen.

1.13.2. Abwadgung

Die Wasserversorgungsleitungen der EVM werden gemaB Planunterlagen bei Neubauvorha-
ben bertcksichtigt.

1.13.2. Beschlussentwurf A:
Aus der Stellungnahme ergibt sich kein Bedarf zur Anderung des FNP-Entwurfes.
Beschluss:
Der ASM hat am 24.01.2023 diese Einschatzung zur Kenntnis genommen.
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1.14.FernstraBen-Bundesamt

1.14.1. Anregungen

Zu den Zustandigkeitsverhaltnissen im Rahmen des Verfahrens Bauleitplanung mdéchten wir
Sie auf folgendes aufmerksam machen.

Hierzu moéchten wir kurz den Begriff der Bauleitplanung beleuchten, der ein Konglomerat
aus Flachennutzungsplan und Bebauungsplan darstellt. Gem. § 4 BauGB sind bei Bauleitpla-
nungen die Trager offentlicher Belange zu beteiligen. Diese Aufgabe nimmt seit 1. Januar
2021 die Autobahn GmbH des Bundes (AdB) flir die Bundesautobahnen als Trager der Stra-
Benbaulast wahr (§ 1 Abs. 1 S. 1 Nr. 1 InfrGG-BV).

Daneben ist das FernstraBen-Bundesamt in Bau- und Genehmigungsverfahren zur Erteilung
einer Zustimmung zu beteiligen, sofern die Planung den Bereich von 100 m links und rechts
der Autobahn gemessen vom auBeren Rand der Fahrbahn betrifft.

Bei der Durchflihrung des Bebauungsplan- und Flachennutzungsverfahrens entfallt eine di-
rekte Beteiligung des FernstraBen-Bundesamtes neben der Autobahn GmbH des Bundes
(AdB). Die AdB gibt eine Gesamtstellungnahme unter Berlicksichtigung der anbaurechtli-
chen Interessen ab (§ 1 Abs. 2 S. 1 Nr. 12 InfrGG-BV, welcher die AdB direkt mit dem § 9
Abs. 7 FStrG beleiht). Somit ist im Fall eines Bebauungsplanverfahrens lediglich die AdB
direkt durch den Antragsteller zu beteiligen.

Entsprechend erhalten Sie die Antragsunterlagen zurlick. Wir bitten Sie, Ihr Stellungnahme-
ersuchen der Autobahn GmbH des Bundes zuzuleiten.

1.14.2. Abwadgung

Die Autobahn GmbH wurde von der Stadtverwaltung angeschrieben und auf die Mdglichkeit
hingewiesen, im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 Abs. 1 BauGB eine Stellungnahme zum
Entwurf des Flachennutzungsplanes abgeben zu kénnen. Die Stadt hat von der Autobahn
GmbH keine Stellungnahme erhalten.

1.14.2. Beschlussentwurf A:
Aus der Stellungnahme ergibt sich kein Bedarf zur Anderung des FNP-Entwurfes.
Beschluss:
Der ASM hat am 24.01.2023 diese Einschatzung zur Kenntnis genommen.
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1.15. Kreisverwaltung Mayen-Koblenz

1.15.1. Anregungen

GemalB Ziel 36 LEP 1V ist das Oberzentrum Koblenz ein Standort oberzentraler Einrichtun-
gen und Verknlpfungspunkt im System der groBraumigen Verkehrsachsen. Darliber hinaus
ist es in seiner besonderen Versorgungs- und Entwicklungsfunktion zu sichern. Die Stadt
Koblenz bildet mit Lahnstein, Bendorf, H6hr-Grenzhausen und Vallendar einen mittelzentra-
len Verbund kooperierender Zentren im Verdichtungsraum Koblenz/Lahnstein (Ziel 40 LEP
IV). GemaB Ziel 23 i.V.m. Tabelle 1 RROP 2017 Gbernimmt das Oberzentrum Koblenz hoch-
wertige und spezialisierte Versorgungsfunktionen flr die gesamte Region.

1.15.1.1. Windenergie

Mit dem Fachgutachten ,Eignungsuntersuchung flir Windenergie "in der Stadt Koblenz" be-
absichtigt die Stadt Koblenz im Rahmen der bauleitplanerischen Steuerung geeignete Fla-
chen zu identifizieren und im neuen FNP als Konzentrationszone fiir Windenergie festzule-
gen. GemaB 5 35 Abs. 3 Satz 3 hat die Darstellung von Konzentrationszonen zur Folge,
dass die Errichtung von Windenergieanlagen im Ubrigen Stadtgebiet grundsatzlich nicht zu-
lassig ist.

GemaB dem o.g. Gutachten weist das Stadtgebiet Koblenz nur eine vergleichsweise maBige
Windhoffigkeit und zahlreiche Restriktionen fiir die Windenergie auf. Im Ergebnis wird eine
rund 60 Hektar groBe Flache dstlich der Autobahn 61 zwischen der Anschlussstelle Metter-
nich und dem Autobahnkreuz als flir die Errichtung von Windenergieanlagen als (bedingt)
geeignet ermittelt, die jedoch auch nicht véllig frei von Restriktionen (u.a. Modellflugplatz,
AusgleichsmaBnahmen zum Schutz der Feldlerche, maBige Windhdéffigkeit) ist. Um den Ab-
stand zu gewerblichen Bauflachen einzuhalten wurde die Flache auf 50 Hektar verkleinert.
Aufgrund der groBen Hohe moderner Windenergieanlagen (WEA) werden Anlagen von wei-
ten Teilen des Stadtgebietes und der Region aus gut sichtbar sein. Durch die technische
Vorpragung der Autobahn und der groBmaBstablich gewerblichen Bebauung in der Umge-
bung (Dialog-Hochlager, Amazon u.a.) werden die Beeintrachtigungen hier als am wenigs-
ten stérend beurteilt.

GemanB Ziel 49 des- Kapitels 1.4.3 Denkmalpflege des RROP Mittelrhein-Westerwald 2017
sind dominierende landschaftspragende Gesamtanlagen mit erheblicher Fernwirkung (Ta-
belle 2) vor optischen Beeintrachtigungen zu bewahren. Die Generaldirektion Kulturelles
Erbe, Direktion Landesdenkmalpflege als zustandige Fachbehoérde geht bei der Projektpla-
nung flr die Sichtbeziehungen zu Burgen, Schléssern, Herrenhdusern, Kirchen und Kléstern
regelmafBig von einem Radius von 10 km um die Windenergieanlage aus. Es ist daher davon
auszugehen, dass dominierende landschaftspragende Gesamtanlagen mit erheblicher Fern-
wirkung des Landkreises Mayen-Koblenz wahrscheinlich auch tangiert werden kénnen. MaB-
geblich zur Beurteilung ist hierfiir insbesondere die Beachtung der Stellungnahme der Ge-
neraldirektion Kulturelles Erbe.

Die Ubrigen Belange der Raumordnung und Landesplanung hinsichtlich der erneuerbaren
Energien sind von der zustandigen unteren Landesplanungsbehdrde der Stadt Koblenz
(SGD Nord Obere Landesplanungsbehérde) in eigener Zustandigkeit vollumfanglich zu pri-
fen.
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1.15.1.2. Gewerbliche Bauflachen

Die Stadt Koblenz weist 440 ha bebaute gewerbliche Flachen auf (Stand 2016) Die im FNP

als GE-Bestand dargestellten Flachen beinhalten ca. 100 ha unbebaute Reserveflachen, die
zum Teil von Unternehmen fiir Betriebserweiterungen vorgehalten werden, so dass sie dem
Markt nicht zur Verfligung stehen.

Entsprechend der vorliegenden Begriindung zum Flachennutzungsplan werden nach Ab-
schluss der Vorprifung und nach Beratung im Ausschuss fir Stadtentwicklung und Mobilitat
im Jahr 2021 insgesamt 9 Flachen mit einer GesamtgrdofBe von 76 Hektar flr die Auswei-
sung von neuen gewerblichen Bauflachen vorgeschlagen. Langfristig kdnnten sich zudem
groBe gewerbliche Potentiale durch die Konversion freier oder mindergenutzter militarischer
Liegenschaften ergeben. Bisher ist lediglich bei der ehemaligen Hundeschule in Bubenheim
und dem technischen Bereich Ost der Fritsch-Kaserne eine gewerbliche Folgenutzung so
konkret, dass die Flachen im FNP bereits als potentielle neue Gewerbeflachen dargestellt
werden.

Auf Seite 170 f der Begriindung wird im Ergebnis deutlich, dass die Stadt Koblenz im Ver-
gleich der gewerblichen Bauflachen mit anderen Gemeinden deutlich weniger Gewerbefla-
chen als benachbarte Kommunen ausweist (u.a. VG WeiBenthurm 141 ,4 ha; Stadt Ander-
nach 143 2 ha). In der Begriindung wird weiter ausgefiihrt, dass die Stadt Koblenz nur
noch gezielt' geringem Umfang AuBenbereichsflachen einer Neubebauung zuflihren will.

Die Gewerbeflachenbedarfsanalyse des Ingenieurbliros Kocks Consult GmbH Koblenz und
Planquadrat Dortmund vom 02.11.2016 kommt zu dem Ergebnis, dass in den nachsten 15
Jahren rd. 8 ha Gewerbeflachen flir Neuansiedlungen und 35 ha fir intrakommunale Verla-
gerungen bendtigt werden. Durch die Verlagerungen werden andererseits aber wieder 9 ha
fir Neuansiedlungen frei.

Dazu kommt die Méglichkeit, dass in zentralen Orten wie Koblenz aus einer Fusion oder
Ubernahme von Unternehmen oder dhnlichen Vorgéngen die Mdglichkeit einer sehr groBen
Ansiedlung entstehen kann. Die Gutachter empfehlen, fir ein solch singuldares Sonderereig-
nis 25 bis 35 ha zusammenhangende Gewerbeflachen zusatzlich vorzuhalten.

In der Summe sollen daher rund. 70 ha gewerbliche Bauflachenreserven bereitgestellt wer-
den.

Es wird als vertretbar angesehen, dass der Umfang der im Flachennutzungsplan neu ausge-
wiesenen Flachen groBer als der im Gutachten prognostizierte Flachenbedarf ist. Da der FNP
eine Angebotsplanung darstellt, muss die Stadt nicht zwangslaufig alle im Plan ausgewiese-
nen Neubauflachen durch die Aufstellung von Bebauungsplanen zu Bauland zu entwickeln.

Bei einzelnen Baugebieten kdénnte sich nachtraglich etwa aufgrund detailreicherer Untersu-
chungen bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes herausstellen, dass sie flir eine Ent-
wicklung - entgegen der Annahmen bei der FNP-Aufstellung - als Baugebiet dennoch nicht
geeignet sind. Daher ist ein entsprechender Sicherheitszuschlag sinnvoll, so dass die Neu-
darstellungen mit 102 ha lber der Bedarfsannahme von 70 ha liegen.

Fir den Landkreis Mayen-Koblenz sind insbesondere folgende Planungen von Relevanz:
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1.15.1.3. G-0Ost-01 - Technischer Bereich Ost Fritsch-Kaserne

Der Technische Bereich Ost der Fritsch-Kaserne liegt am duBersten Nordrand des Koblenzer
Stadtteils Niederberg an der Stadtgrenze von Koblenz und grenzt an die Ortsgemeinde Ur-
bar in der Verbandsgemeinde Vallendar an.

Die Stadtverwaltung halt das Gelande fir eine geplante Gewerbenutzung als gut geeignet
und empfiehlt die Flache als geplante Gewerbebauflache in den Flachennutzungsplan zu
Ubernehmen.

Zwischen dem technischen Bereich Ost und dem Gewerbegebiet ,In den sieben Morgen" lie-
gen gewerbliche Bauflachen der Ortsgemeinde Urbar, die nur Gber das Koblenzer Stadtge-
biet angefahren werden kénnen.

Bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Verbandsgemeinde Vallendar wird
seit 2019 diskutiert, ob gewerbliche Baufldchen fir die Gemeinde Urbar ndrdlich anschlie-
Bend an den technischen Bereich Ost im FNP Vallendar dargestellt werden. Daher sollten

die gewerbliche Entwicklung im technischen Bereich Ost eng mit der Ortsgemeinde Urbar
und der Verbandsgemeinde Vallendar abgestimmt werden.

1.15.1.4. G-Ost-07 - Erweiterung In den Sieben Morgen

Die potentielle Gewerbeflache erweitert das bestehende Gewerbegebiet nach Norden und
schlieBt dabei direkt an der potentiellen Gewerbeflache ,,Aufm alten Schastall" der Ortsge-
meinde Urbar an. Die Stadt Koblenz halt die Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes
»~In den Sieben Morgen" nach Norden fiir geeignet.

Von Koblenzer Seite aus kann die Flache jedoch nur von einer vorhandenen StichstraBBe des
bestehenden Gewerbegebietes erschlossen werden. Eine weitere Mdglichkeit der Erschlie-
Bung besteht Uber die potentielle Gewerbebauflache ,Auf'm alten Schafstall® der Ortsge-
meinde Urbar. Fir die Planung sollte eine gemeinsame interkommunale Entwicklung des
Gewerbegebietes mit der Ortsgemeinde Urbar bzw. Verbandsgemeinde Vallendar erfolgen.

1.15.1.5. G-West01 - Erweiterung GVZ ,,,Im oberen Langioch™

Die potentielle Gewerbeflache ,Im oberen Langjoch" (ca. 30,3 ha) liegt am Nordwestrand
von Koblenz direkt an der Bundesautobahn A 61 und schlieBt an die vorhandenen gewerbli-
chen Bauflachen des Guterverkehrszentrums A 61 an. Westlich der Autobahn schlieBen die
Flachen des Zweckverbandes ,Industriepark A 61/GVZ Koblenz" der Stadt Koblenz und des
Landkreises Mayen-Koblenz (OG Bassenheim und OG Kobern-Gondorf) an.

Die Belange der Raumordnung und Landesplanung im Hinblick auf moégliche Zielverletzun-
gen (z.B. Regionaler Grinzug) sind von der zustandigen unteren Landesplanungsbehdérde
der Stadt Koblenz in eigener Zustandigkeit vollumfanglich zu prifen.

1.15.1.6. G-West-04 - Hinter der AuBBenstelle WTD 41

Der betreffende Bereich (ca. 14,1 ha) liegt innerhalb des Satzungsgebiets des Zweckver-
bandes ,Industriepark A 61/GVZ Koblenz" mit bereits intensiver Nutzung durch Logistikbe-
triebe, insbesondere: noérdlich der verlaufenden L 52. Aktuell wird der Bereich landwirt-
schaftlich genutzt.
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Flr den betreffenden Bereich besteht der Aufstellungsbeschluss fiir einen interkommunalen
Bebauungsplan - ,,Industriepark Bauabschnitt 3", der Teil der stadtebaulichen Entwicklungs-
maBnahme ,Zweckverband A 61" ist. Die Entwicklung in diesem Bereich wird vom Land-
kreis Mayen-Koblenz ausdriicklich begriBt.

1.15.1.7. Sonderbauflachen Einzelhandel

GemaB Ziel 36 LEP 1V ist das Oberzentrum Koblenz Standort oberzentraler Einrichtungen
und VerknlUpfungspunkt im System der groBraumigen Verkehrsachsen und in seiner beson-
deren Versorgungs- und Entwicklungsfunktion zu sichern.

Der grofBflachige Einzelhandel nimmt wichtige Funktionen einer qualitativ gleichwertigen
Versorgung mit Waren und dazugehdérigen Dienstleistungen wahr. Fir die kommunale
Ebene entfalten die Ziele 57 bis 61 LEP IV Gliltigkeit und sind entsprechend im Flachennut-
zungsplan der Stadt Koblenz umzusetzen.

Um die Anforderungen des LEP IV zur Steuerung des grofBflachigen Einzelhandels zu erfil-
len hat die Stadt Koblenz ihr Einzelhandelskonzept im Jahr 2016 fortgeschrieben.

1.15.2. Abwaidgung

Der Uberwiegende Teil der Stellungnahme der Kreisverwaltung Mayen-Koblenz stellt Erldu-
terungen zu den Planungen der Stadt Koblenz dar. Eine Abwagung und ein Beschluss sind
dazu nicht erforderlich.

Die Anregung, dass die Stadt Koblenz sich bei der Entwicklung der Gewerbegebiete G-Ost-
01 und G-Ost-07 an der Grenze zu Urbar mit der Ortsgemeinde und der Verbandsgemeinde
Vallendar abstimmen soll, wird zur Kenntnis genommen und soll befolgt werden.

Hierzu hat das Amt fir Wirtschaftsforderung der Stadt Koblenz jedoch jlingst mitgeteilt,
dass der Technische Bereich Ost der Fritsch-Kaserne nicht mehr fir eine Konversion zu Ver-
fligung steht. Daher wird die Ausweisung eines Gewerbegebietes dort nicht mehr weiterver-
folgt. Welche Konsequenzen sich darauf fir die Entwicklung von Gewerbegebieten auf Sei-
ten der VG Vallendar ergeben, ist dort in eigener Zustandigkeit zu entscheiden.

Zur Entwicklung des Gewerbegebietes G-West-04 wurden von der Kreisverwaltung erste
Entwirfe flir einen Bebauungsplan vorgestellt und mit der Stadtverwaltung Koblenz abge-
stimmt.

Der Stadtverwaltung Koblenz ist bewusst, dass flir die Erweiterung des geplanten Gewerbe-
gebietes G-West-01 nach Norden ein Abweichen von den Zielen der Regionalplanung erfor-
derlich ist. Das daftir erforderliche Verfahren wird bei der Struktur- und Genehmigungsdi-
rektion Nord beantragt werden.

1.15.2. Beschlussentwurf A:
Aus der Stellungnahme ergibt sich kein Bedarf zur Anderung des FNP-Entwurfes.
Beschluss:
Der ASM hat am 24.01.2023 diese Einschatzung zur Kenntnis genommen.

87



1.16.Landesbetrieb Liegenschafts- und Baubetreuung Niederlassung
Diez

1.16.1. Anregungen

Der neue Flachennutzungsplan enthélt hinsichtlich der Zustandigkeit des Landesbetrieb Lie-
genschafts- und Baubetreuung Niederlassung Diez folgende Eintrage:

4.3.9.2 Niederberg W_M-NB-01 - ,Fritsch-Kaserne Zentraler Bereich:
5.2.2.2. G-Ost_01 11 ,Technischer Bereich Ost Fritsch-Kaserne"
7.1.1 Ehem. Fritsch-Kaserne

7.2.1 Technischer Bereich West der Fritsch-Kaserne

Zur Neuaufstellung des FNP melden wir hinsichtlich der Zustandigkeit des Landesbetrieb
Liegenschafts- und Baubetreuung, Niederlassung Diez, folgende Bedenken an:

Erste stadtebauliche Vorliberlegungen der Stadt Koblenz sehen eine Kombination von
Wohn- und Mischbauflache, mit Uberwiegender Wohnbebauung 4.3.9.2 Niederberg W_M-
NB-01 - ,Fritsch-Kaserne Zentraler Bereich im neuen FNP vor.

Wir beziehen uns in diesem Zusammenhang auf die im wirtschaftlichen Eigentum des Lan-
desbetriebs Liegenschafts- und Baubetreuung (Landesbetrieb LBB) befindliche Liegenschaft
General-Allen-StraBe 1, 56077 Koblenz, die von der 3. Einsatzhundertschaft der Bereit-
schaftspolizei genutzt wird. Wir bitten bei den weiteren Planungen zu bericksichtigen, dass
von dieser Liegenschaft auf Grund Ihrer Verwendung, stérende Immissionen, insbesondere
unvermeidbarer Larm durch Einsatzfahrzeuge, Hubschraubereinsatze, usw., ausgehen kon-
nen. Dieses darf bei der zukiinftigen Nutzung nicht dazu fiihren, dass das Land Rheinland-
Pfalz irgendwelche Einschrankungen der Nutzung dieser Liegenschaft hinnehmen muss.

Den Umfang und der Detailierungsgrad des Umweltschutzberichtes, hier der Einzelsteck-
brief Niederberg W_M-NB-01 befinden wir als ausreichend.

1.16.2. Abwaigung

Flr die Konversion der Fritsch-Kaserne wird bereits ein Bebauungsplanverfahren durchge-
fihrt. Im Rahmen dieses Verfahrens werden die Larmbelastungen durch den Hubschrauber-
landeplatz geprift und bewertet. Es sollen in dem Bebauungsplan LarmschutzmaBnahmen
festgesetzt werden, sodass eine Beeintrachtigung des Betriebes verhindert wird.

1.16.2. Beschlussentwurf A:
Aus der Stellungnahme ergibt sich kein Bedarf zur Anderung des FNP-Entwurfes.
Beschluss:
Der ASM hat am 24.01.2023 diese Einschatzung zur Kenntnis genommen.
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1.17.Landesbetrieb Liegenschafts- und Baubetreuung Niederlassung
Koblenz

1.17.1. Anregungen

Zu dem im Betreff genannten Schreiben erhalten sie hiermit die Stellungnahme der LBB NL
Koblenz. Zur Erlauterung der einzelnen Punkte sind jeweils Planausschnitte als Anlagen bei-
gefugt.

(Redaktionelle Anmerkung: Die Anlagen stellen jeweils Ausziige aus der Planzeichnung des
Flachennutzungsplanes fiir den Bereich der angesprochenen Liegenschaft dar. Diese werden
hier nicht abgedruckt.)

1.17.1.1. Punkt 7.2.2 der Begriindung (Langemarck-Kaserne)

Nach unserer Kenntnis ist eine mittelfristige Aufgabe der Liegenschaft Langemarck-Kaserne
durch die Bundeswehr nicht gegeben. Eine Uberplanung als gemischte Baufldche zum jetzi-
gen Zeitpunkt schein aus unserer Sicht verfriht. (Anlage 1)

1.17.1.2. Punkt 7.2.3 der Begriindung (Gneisenau-Kaserne)

Eine Aufgabe der Rheinliegenschaft des BAAINBw ist vor 2026 noch nicht erkennbar. Auch
liegen uns seitens BIMA noch keine verbindlichen Plane fiir eine mogliche Nachnutzung der
Liegenschaft vor. (Anlage 3)

1.17.1.3. Punkt 7.3.1 der Begriindung (Wehrtechnischen Dienststelle 41)

Eine verbindliche Aussage seitens BW zur Aufgabe der Liegenschaft liegt uns nicht vor. Die
Kennzeichnung sollte wie im Plan dargestellt erhalten bleiben. Der Hinweis auf Einrichtun-
gen fur kulturelle Zwecke erschlieBt sich uns nicht. (Anlage 4)

1.17.1.4. Punkt 9.6 der Begriindung (Einrichtungen der Bundeswehr)

Die Auflistung der BW Liegenschaften im Planungsbereich ist nicht abschlieBend. So fehlt
u.a. das Bundeswehrzentralkrankenhaus. Hier sollte ein entsprechender Hinweis erfolgen.

1.17.1.5. Bundeswehrzentralkrankenhaus

Im FNP aus 1981 ist im Bereich BWZK eine Erweiterung der Liegenschaft in siidwestlicher
Richtung dargestellt. In der Neufassung ist hier ein Schwerpunktraum flr Kulturlandschaft
bzw. Flachen fir die Landwirtschaft ausgewiesen. Eine Fortschreibung in dieser Form wird
seitens LBB NL Koblenz als nicht sinnvoll erachtet. Durch die geplanten BaumaBnahmen am
jetzigen Standort erfahrt die Liegenschaft bereits eine hohe Verdichtung der Bebauung. Da-
her sollte eine mdgliche Erweiterung in sidwestlicher Richtung aufgenommen werden. (An-
lage 2)

1.17.1.6. Rauental BAAINBw

Die BAAINBw Liegenschaft im Rauental bleibt nach unseren Erkenntnissen dauerhaft eine
BW Liegenschaft. Eine entsprechende Kennzeichnung im Plan ist notwendig. (Anlage 5)
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1.17.1.7. Bw Fachschule KurfiirstenstraBBe

Der Hinweis auf eine BW-Liegenschaft sollte im Plan aufgenommen werden. (Anlage 6)

1.17.1.8. Bw Fachschule HoevelstraBe

Der Bw-Bereich erstreckt sich von der HoevelstraBe bis in die Bardelebenstra3e. Eine ent-
sprechende Kennzeichnung im Plan sollte aufgenommen werden. (Anlage 7)

1.17.1.9. Truppendienstgericht

Die Liegenschaft der BW in der MainzerstraBe 39 ist als solche zu kennzeichnen. (Anlage 8)

1.17.2. Abwaidgung

1.17.2. Beschlussentwurf A:
Da eine Konversion der Langemarck-Kaserne und eine Aufgabe der Rheinliegen-
schaft nicht absehbar sind, soll beide Bereiche im FNP weiterhin als Flache flr den
Gemeinbedarf mit der Erganzung Einrichtung fir die Bundeswehr dargestellt wer-
den.
Beschluss:
Der ASM hat am 24.01.2023 dem Beschlussentwurf einstimmig zugestimmt.

Die Begriindung soll ergdnzt werden, dass es keine Uberlegungen zur Aufgabe der Wehr-
technischen Dienststelle 41 gibt.

Das Kapitel 9.6 der Begriindung wird um das Bundeswehrzentralkrankenhaus erganzt.

1.17.2. Beschlussentwurf B:
In den FNP soll eine Erweiterungsflache flir das Bundeswehrzentralkrankenhaus

stidwestlich angrenzend an das bestehende Gelande aufgenommen werden.

Beschluss:
Dieser Beschluss ergibt sich bereits aus dem Beschluss zu Punkt 1.3.

Diese Bauflache soll im laufenden Verfahren zur FNP-Neuaufstellung geprift und weiterver-
folgt werden. Die Flachen wird als GB-MN-01 (Gemeinbedarf-Metternich-Nr. 1) bezeichnet.
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FNP KOBLENZ NEUAUFSTELLUNG FRUHZEITIGE BETEILIGUNG

Lage der Erweiterungsfldachen flir das BWZK

Dies entspricht im Ubrigen der Stellungnahme des Bundesamtes fiir Infrastruktur, Umwelt-
schutz und Dienstleistungen der Bundeswehr.

1.17.2. Beschlussentwurf C:
Folgende Bereiche sollen im FNP als Gemeinbedarfsflache mit der Erganzung Ein-
richtungen flr die Bundeswehr dargestellt werden: 1) Fachschule der Bundeswehr
in der KurflirstenstraBBe, 2) Fachschule der Bundeswehr in der HoevelstraB3e, 3)
Truppendienstgericht in der Mainzer StraB3e
Beschluss:
Der ASM hat am 24.01.2023 dem Beschlussentwurf einstimmig zugestimmt.
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1.18.Landesbetrieb Mobilitat Cochem-Koblenz Fachgruppe Betrieb

1.18.1. Anregungen

Gegen die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt Koblenz bestehen aus stra-
Benbaubehdrdlicher Sicht keine Bedenken.

Sofern jedoch Anderungen an klassifizierten StraBen auBerhalb des festgesetzten Erschlie-
Bungsbereichs der Ortsdurchfahrt an StraBen in unserer Baulast vorgesehen sind, bitten wir
um frihzeitige Abstimmung.

1.18.2. Abwadgung

1.18.2. Beschlussentwurf A:
Aus der Stellungnahme ergibt sich kein Bedarf zur Anderung des FNP-Entwurfes.
Beschluss:
Der ASM hat am 24.01.2023 diese Einschatzung zur Kenntnis genommen.

1.19. Landesbetrieb Mobilitat Rheinland-Pfalz Fachgruppe Luftverkehr

Aus zivilen Hindernisgrinden bestehen gegen die Ausflihrung des Bauvorhabens keine Be-
denken.

1.19.1. Abwadgung

1.19.1. Beschlussentwurf A:
Aus der Stellungnahme ergibt sich kein Bedarf zur Anderung des FNP-Entwurfes.
Beschluss:
Der ASM hat am 24.01.2023 diese Einschatzung zur Kenntnis genommen.
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1.20. Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz
1.20.1. Anregungen

1.20.1.1. W-AB-01v- “"Auf dem Forst” - verworfen

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 4,4 Hektar und unterliegt einer landwirtschaftli-
chen Nutzung. Westlich des Geltungsbereiches befindet sich eine landwirtschaftliche Hof-
stelle mit Tierhaltung. Die von der Tierhaltung ausgehenden Emissionen sind mit einer
mdglichen Wohnbebauung unter Berlicksichtigung der Windverhaltnisse nicht vereinbar.
Ferner verlauft ein bituminds befestigter Wirtschaftsweg durchs Plangebiet, welcher der Er-
schlieBung landwirtschaftlicher Nutzfldchen sowie der Hofstelle dient. Die in der Ortlichkeit
stattfindende starke Frequentierung des Wirtschaftsweges mit landwirtschaftlichen Fahrzeu-
gen bewirken ebenfalls negative Auswirkungen auf eine mdgliche Wohnbebauung.

Seitens der Landwirtschaftskammer wird begrii3t, dass die Planung der Wohnbauflache ,Auf
dem Forst"™ verworfen wurde.

1.20.1.2. W-AB-02 - ,Arenberg / Niederberg Arrondierung Nord" - reduziert

Die GroBe dieser vorgesehenen Wohnbauflache betragt rund 2,1 ha und gliedert sich in
zwei Teilbereiche. Gegen den westlichen Teilbereich bestehen unsererseits keine Bedenken.
Bedenken werden jedoch gegen den 6stlichen Bereich vorgetragen.

Diese Flache wird ackerbaulich genutzt. Es handelt sich hierbei um einen rund 4,4 ha gro-
Ben Schlag, welcher teilweise fir eine Wohnbebauung in Anspruch genommen werden soll.
Ferner ist zu bertlicksichtigen, dass ndrdlich dieser Wohngebietsausweisung eine Sonder-
bauflache (SO-Ost-O1-Arenberg; Stadtteil-Halle Arenberg-Immendorf) mit einem Flachen-
umfang von rund 1,3 ha vorgesehen ist. Somit wird der Ackerschlag, welcher eine gute Bo-
dengite und gute Bewirtschaftungsbedingungen aufweist, vollstandig der Landwirtschaft
entzogen. Aufgrund dieser Flacheninanspruchnahme und dem damit einhergehenden Ver-
lust von Ackerland werden unsererseits Bedenken vorgetragen.

1.20.1.3. W-AB-03 - ,,Zum Miihlenbach"

Das Plangebiet mit einer GréBe von rund 1,6 Hektar unterliegt teilweise einer landwirt-
schaftlichen Nutzung. Unsererseits bestehen keine grundsatzlichen Bedenken gegen diese
Wohngebietsausweisung.

1.20.1.4. W-BH-01 - ,,Am Kreuzchen"

Der Geltungsbereich verlauft iberwiegend parallel zur KreisstraBe Nr. 12 und wird weitest-
gehend landwirtschaftlich bewirtschaftet. Die Bewirtschaftungseinheiten verlaufen zwischen
der K 12 und dem Bubenheimer Bach. Die ErschlieBung der sldlich bzw. westlich des Plan-
gebietes angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen muss sichergestellt werden.

1.20.1.5. W-BH-02 - , Auf der Flotz"

Es handelt sich hierbei um Flachen, welche der ackerbaulichen Nutzung unterliegen und
eine gute Bodenglite sowie eine gute Agrarstruktur vorweisen. Teilweise dienen die Flachen
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dem Anbau von Sonderkulturen. Die potenzielle Wohnbauflache entzieht der 6rtlichen Land-
wirtschaft dauerhaft die Produktionsflache. Ferner befindet sich am 6stlichen Geltungsbe-
reich ein landwirtschaftliches Wirtschaftsgebaude eines aktiven landw. Betriebes. Die Ver-
traglichkeit zwischen dem landwirtschaftlichen Gebaude und der potenziellen Wohnbaufla-
che ist nicht gegeben. Zusammenfassend werden unsererseits Bedenken gegen die Wohn-
bauflache W-BH-02 vorgetragen.

1.20.1.6. W-BH-03 - ,,Himmelreich"

Es handelt sich hierbei um Flachen, welcher der ackerbaulichen Nutzung sowie dem Obstan-
bau unterliegen und eine gute Bodengiite sowie eine gute Agrarstruktur vorweisen. Die po-
tenzielle Wohnbauflache entzieht der 6rtlichen Landwirtschaft dauerhaft die Produktionsfla-
che. Ferner werden vorhandene Bewirtschaftungseinheiten zerschnitten, die Bewirtschaf-
tungsbedingungen sowie die Agrarstruktur werden erheblich negativ beeintrachtigt. Weiter-
hin wird ein landwirtschaftlicher Hauptwirtschaftsweg (Kaltenengerser Weg) tberplant. Ein
ErschlieBungsnachteil kann seitens der 6rtlichen Landwirtschaft nicht akzeptiert werden.
Zusammenfassend werden unsererseits erhebliche Bedenken gegen die Wohnbauflache W-
BH-03 vorgetragen.

1.20.1.7. M-BH-01 - ,,Mischbauflache St.-Sebastianer-Str."

Der vorgesehene Geltungsbereich unterliegt Giberwiegend einer ackerbaulichen Nutzung.
Noérdlich der potentiellen Mischbauflache ist der Bau der LandstraBe Nr. 127 vorgesehen.
Aktuell handelt es sich bei der Trasse sowie bei dem Plangebiet um zusammenhangende
Bewirtschaftungseinheiten. Die Mischbauflache sollte daher erst nach Realisierung der L 127
ausgewiesen werden, um die vorhandenen landwirtschaftlichen Bewirtschaftungseinheiten
nicht zu zerschneiden und um die Agrarstruktur nicht zu beeintrachtigen.

1.20.1.8. W-KH-01v - ,,An der Sporthalle" - verworfen

Bei dieser Flachenausweisung handelt es sich um die Betriebsstatte sowie die Produktions-
flachen eines aktiven biologisch wirtschaftenden Gartenbaubetriebes. Eine Vertraglichkeit
zwischen aktivem Gartenbaubetrieb und geplanter Wohnbebauung ist nicht gegeben. Der
mit der Planung einhergehende Flachenverlust des Gartenbaubetriebes fihrt dazu, dass die
Existenz des Betriebes zerstort wird.

Seitens der Landwirtschaftskammer wird daher begriiBt, dass die Planung der Wohnbaufla-
che ,An der Sporthalle™ verworfen wurde.

1.20.1.9. M-MN-01 ,,Am Metternicher Kreisel™

Diese potentielle Mischbauflache Uberplant die Baumschule Borowski (norddstlich) sowie
teilweise die Anbauflachen der Gartnerei Weller (stidwestlich). Die verbindliche Bauleitpla-
nung muss daher mit den genannten Betrieben einvernehmlich aufgestellt werden, um die
betrieblichen Belange entsprechend im weiteren Verfahren zu Berlicksichtigen. Unsererseits
wird als Art der baulichen Nutzung die Ausweisung einer Mischbauflache begriBt.

1.20.1.10. W-RN-05 - ,,In der Krummfuhr"

Unsererseits werden gegen den westlichen Bereich bis zu dem vorhandenen Gehdlzstreifen
keine Bedenken gegen die Planung vorgetragen. Bedenken bestehen gegen den dstlichen
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Bereich der Potentialflache, da es sich hierbei um einen gut zu bewirtschaftenden landwirt-
schaftlichen Ackerschlag handelt (z.B. Flurstiicke 1389, 1390, ...). Bei Realisierung der
Wohnbaufléache wird das Uberwiegende Plangebiet der landwirtschaftlichen Nutzung entzo-
gen.

1.20.1.11. G-Nord-03 - Erweiterung Gl ,,In der Wiese"

Unsererseits werden keine grundsatzlichen Bedenken gegen diese potentielle gewerbliche
Bauflache vorgetragen. Innerhalb dieser Flachenausweisung befindet sich die Hofstelle ei-
nes landwirtschaftlichen Betriebes. Die weitere Bauleitplanung ist mit dem Hof-Eigentimer
einvernehmlich abzustimmen.

1.20.1.12. G-Ost-07 - Arenberg ,,Erweiterung In den Sieben Morgen™

Unsererseits werden Bedenken gegen diese potentielle gewerbliche Bauflache vorgetragen.
Es handelt sich hierbei um einen Schlag, welcher der ackerbaulichen Nutzung unterliegt und
eine gute Bodenglite sowie eine gute Agrarstruktur vorweist. Die potentielle Gewerbeflache
entzieht der ortlichen Landwirtschaft dauerhaft die Produktionsflache. Aufgrund des Fla-
chenverlustes werden unsererseits Bedenken gegen die Gewerbeflache G-Ost-07 vorgetra-
gen.

1.20.1.13. G-West-01 - Riibenach “"Erweiterung GVZ Im oberen Langjoch"™

Diese potentielle gewerbliche Flache unterliegt fast ausschlieBlich einer ackerbaulichen Nut-
zung. Durch die Planung werden diese Flachen dauerhaft der 6rtlichen Landwirtschaft als
Produktionsgrundlage entzogen. Ferner geht aufgrund der FlachengréBe méglicherweise
eine Existenzgefahrdung der landwirtschaftlichen Betriebe einher. Die gewerbliche Potenti-
alflache flihrt zu einer Zerschneidung vorhandener Bewirtschaftungseinheiten. Die Agrar-
struktur wird negativ beeintrachtigt.

Zusammenfassend werden unsererseits erhebliche Bedenken gegen die G-West-01 Flache
vorgetragen.

1.20.1.14. G-West-02 - Riibenach GVZ Erweiterung ,,Am Schleider Pfad™

Diese potentielle Erweiterung des Guiterverkehrszentrums an der A 61 unterliegt ebenfalls
ausschlieBlich einer landwirtschaftlichen Nutzung, teilweise dem Anbau von Sonderkulturen.
Durch die Planung werden diese Flachen dauerhaft der értlichen Landwirtschaft als Produk-
tionsgrundlage entzogen. Ferner geht aufgrund der FlachengréBe mdglicherweise eine Exis-
tenzgefahrdung der landwirtschaftlichen Betriebe einher. Die gewerbliche Potentialflache
flihrt zu einer Zerschneidung vorhandener Bewirtschaftungseinheiten. Die Agrarstruktur
wird negativ beeintrachtigt.

Zusammenfassend werden unsererseits erhebliche Bedenken gegen die G-West-02 Flache
vorgetragen.

1.20.1.15. G-West-03 - Riibenach ,,Vor der AuBBenstelle WTD 41"

Die potentielle gewerbliche Flache unterliegt einer ackerbaulichen Nutzung. Durch die Pla-
nung werden diese Flachen dauerhaft der ortlichen Landwirtschaft als Produktionsgrundlage
entzogen. Unsererseits werden daher Bedenken gegen die G-West-03 Flache vorgetragen.
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1.20.1.16. G-West-04 - Riibenach ,,Hinter der AuBBenstelle WTD 41"

Diese potentielle gewerbliche Flache unterliegt fast ausschlieBlich einer ackerbaulichen Nut-
zung. Durch die Planung werden diese Flachen dauerhaft der drtlichen Landwirtschaft als
Produktionsgrundlage entzogen. Das Plangebiet ist Bestandteil eines Erweiterungsbereichs
des Industrieparks A 61. Flr diesen Erweiterungsbereich wurde von der Kreisverwaltung
Mayen-Koblenz eine landwirtschaftliche Betroffenheitsanalyse in Auftrag gegeben. Ergeb-
nisse hierzu liegen uns zum jetzigen Zeitpunkt nicht vor. Daher werden unsererseits Beden-
ken gegen die G-West-04 Flache vorgetragen.

1.20.1.17. G-West-05v - Riibenach ,,In den Hochstadten™

Diese potentielle gewerbliche Flache unterliegt ausschlieBlich einer ackerbaulichen Nutzung
und ist im Regionalen Raumordnungsplan (RROP) Mittelrhein-Westerwald (MRWW) als Vor-
rangflache flr die Landwirtschaft ausgewiesen. Vorranggebiete sind jeweils flir eine be-
stimmte, raumbedeutsame Funktion oder Nutzung vorgesehen, hier die Landwirtschaft. Da-
rin werden andere raumbedeutsame Nutzungen und Funktionen ausgeschlossen, soweit
diese mit der vorrangigen Funktion nicht vereinbar sind. Da der Landwirtschaft diese Fla-
chen dauerhaft entzogen werden, stimmt die potentielle Verkehrsflache nicht mit dem Ziel
83 (RROP MRWW) lberein und wird unsererseits abgelehnt. Die Abweichung vom Ziel 83
beeintrachtigt die Grundziige des RROP und widerspricht dem dokumentierten planerischen
Willen des Tragers der Regionalplanung flr die Region MRWW.

Die gewerbliche Potentialflache flihrt zu einer erheblichen Zerschneidung vorhandener Be-
wirtschaftungseinheiten. Die Agrarstruktur wird stark negativ beeintrachtigt.

Zusammenfassend werden unsererseits erhebliche Bedenken gegen die G-West-05v Flache
vorgetragen.

1.20.1.18. G-West-06 - Riibenach GVZ Erweiterung ,,Hinter dem Autohof" - ab-
geschlossen

Unseres Erachtens ist der G-West-06 Bereich bereits liber einen verbindlichen Bebauungs-
plan Uberplant.

Aufgrund der Vielzahl der potentiellen gewerblichen Bauflachen in der Gemarkung Ribe-
nach und die damit einhergehende hohe Flacheninanspruchnahme ist die 6rtliche Landwirt-
schaft erheblich betroffen. Die flir eine gewerbliche Entwicklung vorgesehenen Flachen be-
finden sich aufgrund der glinstigen klimatischen und topografischen Verhaltnisse sowie der
guten Bodenglte in einem landwirtschaftlichen Gunststandort. In den Plangebieten wirt-
schaften mehrere landwirtschaftliche Betriebe, zum Teil im Haupterwerb, zum Teil im Ne-
benerwerb.

Ferner besteht, bedingt durch die rege Siedlungsentwicklung der Stadt Koblenz sowie der
angrenzenden Kommunen in dieser Region, ein starker Flachendruck auf landwirtschaftliche
Nutzflachen. Die Summe der Planungen zerstort die Existenz der landwirtschaftlichen Be-
triebe. GemaB § 1a BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nut-
zungen sind die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde/Stadt insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtungen und andere MaBnahmen zur In-
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nenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB3 zu begren-
zen. Unter Berlicksichtigung des § 1a BauGB bitten wir Ihrerseits um Uberpriifung und
deutliche Reduzierung der Vielzahl der potentiellen gewerblichen Bauflachen und die damit
einhergehende Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Nutzflachen.

1.20.1.19. 6.3.2.1 - SO-0Ost-01 - Arenberg , Stadtteilehalle Arenberg-Immen-
dorf"

Diese Flache unterliegt einer ackerbaulichen Nutzung. Es handelt sich hierbei um einen rund
4,4 ha groBen Schlag, welcher teilweise fiir eine Sonderbauflache in Anspruch genommen
werden soll. Ferner ist zu berlcksichtigen, dass sidlich dieser Sonderbauflache eine Wohn-
gebietsausweisung (4.3.1.3 W-AB-02 - ,Arenberg / Niederberg Arrondierung Nord") vorge-
sehen ist. Somit wird der Ackerschlag, welcher eine gute Bodenglite und gute Bewirtschaf-
tungsbedingungen aufweist, vollstandig der Landwirtschaft entzogen. Aufgrund dieser Fla-
cheninanspruchnahme und dem damit einhergehenden Verlust von Ackerland werden unse-
rerseits Bedenken vorgetragen.

1.20.1.20. SO-West-01 ,Konzentrationszone Windenergie™

Der Geltungsbereich unterliegt einer landwirtschaftlichen Nutzung und ist im Regionalen
Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald als Vorrangflache flir die Landwirtschaft ausge-
wiesen. Daher sollten die Standorte mdéglicher Windkraftanlagen nahe an Bewirtschaftungs-
grenzen bzw. an Wege geplant werden, um die Durchschneidungsschaden der landwirt-
schaftlichen Nutzflachen mdglichst zu minimieren. Auf agrarstrukturelle Belange ist Rick-
sicht zu nehmen.

Wir regen an, dass die elektrischen Versorgungsleitungen entlang der Wirtschaftswege min-
destens 1,00 Meter tief verlegt werden, um die hiervon ausgehenden Gefahren bei der Be-
wirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen zu minimieren.

Wahrend der BaumaBnahme ist zu erwarten, dass zahlreiche Wirtschaftswegeabschnitte
vom Bauverkehr genutzt werden missen. Demzufolge halten wir die Aufnahme des Ist-Zu-
standes der Wege vor Beginn der BaumaBnahme flr erforderlich. Baubedingt entstandene
Schaden an landwirtschaftlich genutzten Wegen und Nutzflachen sind von und zu Lasten
des Bautragers zu beseitigen. Dies gilt ebenfalls fiir Baustelleneinrichtungsflachen wie Stell-
und Lagerflachen. Wir empfehlen den Abschluss eines Wegemitbenutzungsvertrages zwi-
schen dem Projekttrager und der bzw. den betroffenen Gemeinden.

Wir regen an, die BaumaBnahmen in der vegetationsfreien Zeit und in Abstimmung mit den
betroffenen Landwirten durchzufthren.

Sofern Schaden an den landwirtschaftlich genutzten Grundstlicken entstehen, gehen wir
davon aus, dass Entschadigungen nach den Richtsatzen zur Ermittlung von Schaden an
landwirtschaftlichen Kulturen der Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz ermittelt und ent-
schadigt werden. Gegebenenfalls ist fir Schaden an Kulturen ein Gutachten eines 6ffentlich
bestellten und vereidigten Sachverstandigen der Landwirtschaftskammer einzuholen.

Wir fordern, dass bei Einstellung des Betriebes der Windkraftanlagen ein vollstandiger
Rlickbau der Fundamente und der fur die Windenergieanlagen erstellten Zuwegungen er-
folgt. Nur so ist wieder eine ungehinderte Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Nutzfla-
chen gegeben.
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Bei entsprechender Berlicksichtigung der unsererseits aufgeflihrten Punkte werden seitens
der Landwirtschaftskammer keine grundsatzlichen Bedenken gegen die Sonderbauflache
West 01 geduBert.

1.20.1.21. ST-02 ,,Ausbau Autobahn-Anschlussstelle A61 / Metternich"

Die Planung fuhrt zu einer Inanspruchnahme und Zerschneidung von landwirtschaftlichen
Nutzflachen. Wie der Begriindung zum Flachennutzungsplan zu entnehmen ist, wird die
Notwendigkeit dieser MaBnahme seitens des Autobahnamtes nicht gesehen. Daher sollte
diese potentielle StraBenverkehrsflache weiterhin der landwirtschaftlichen Nutzung zugang-
lich sein.

1.20.1.22, ST-03 ,,Ortsumgehung Riibenach An der Krummfuhr"

Unsererseits werden Bedenken gegen die Ortsumgehung vorgetragen. Die potentielle Fla-
che fir den StraBenverkehr unterliegt einer landwirtschaftlichen Nutzung und zerschneidet
die vorhandenen Bewirtschaftungseinheiten. Somit wird die Agrarstruktur negativ beein-
trachtigt.

Sollte die Ortsumgehung bereits durch einen rechtskraftigen Bebauungsplan gesichert sein,
werden unsere zuvor genannten Bedenken zurtickgestellt.

1.20.1.23. ST-04 ,Verbindungsspange GVZ A61"

Die Verbindungsspange verlauft ausschlieBlich Gber landwirtschaftliche Nutzflachen. Neben
der Flacheninanspruchnahme werden eine Vielzahl von Bewirtschaftungseinheiten ange-
schnitten und Hauptwirtschaftswege tangiert. Hierdurch wird die Agrarstruktur negativ be-
eintrachtigt. Ein Teil der Verbindungsspange ist im RROP MRWW als Vorrangflache flr die
Landwirtschaft ausgewiesen. Vorranggebiete sind jeweils fir eine bestimmte, raumbedeut-
same Funktion oder Nutzung vorgesehen, hier die Landwirtschaft. Darin werden andere
raumbedeutsame Nutzungen und Funktionen ausgeschlossen, soweit diese mit der vorran-
gigen Funktion nicht vereinbar sind. Da der Landwirtschaft diese Flachen dauerhaft entzo-
gen werden, stimmt die die potentielle Verkehrsfladche nicht mit dem Ziel 83 (RROP MRWW)
Uberein und wird unsererseits abgelehnt. Die Abweichung vom Ziel 83 beeintrachtigt die
Grundzige des RROP und widerspricht dem dokumentierten planerischen Willen des Tra-
gers der Regionalplanung fiir die Region MRWW.

Seitens der Landwirtschaftskammer werden somit erhebliche Bedenken gegen die potenti-
elle ST-04 StraBenflache geauBert.

1.20.1.24. SP-KH-01v - “"Kesselheim ,,Bezirkssportanlage"

Die potentielle Bezirkssportanlage Kesselheim Uberplant eine aktive landwirtschaftliche Hof-
stelle, den St. Michaelshof. Ferner werden unmittelbar an diese Hofstelle angrenzende land-
wirtschaftliche Flachen Gberplant. Durch diese Planung wird die Existenz des landwirtschaft-
lichen Betriebes zerstort. Seitens der Landwirtschaftskammer tragen wir daher erhebliche
Bedenken gegen die Ausweisung der SP-KH-01v Flache vor.
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1.20.1.25. Grundsatzliche Anregungen

AbschlieBend mdchten wir auf die erhebliche negative Bodenbilanz im Gebiet der Stadt Kob-
lenz hinweisen. In den vergangenen Jahrzehnten reduzierte sich die landwirtschaftliche
Nutzflache durch die auBerlandwirtschaftliche Flacheninanspruchnahme (Wohnen, Gewerbe,
Industrie, Infrastruktur, ...) deutlich. GemaB § 1a BauGB soll mit Grund und Boden spar-
sam und schonend umgegangen werden. Zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruch-
nahme von Flachen flr bauliche Nutzungen sind die Mdglichkeiten der Entwicklung der Ge-
meinde/Stadt insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtungen
und andere MaBhahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf
das notwendige MaB zu begrenzen. Unter Berlicksichtigung des § 1a BauGB bitten wir Ih-
rerseits um Uberpriifung und deutliche Reduzierung der Vielzahl der potentiellen Flachen-
ausweisungen und die damit einhergehende Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Nutzfla-
chen.

Zusatzlich zu den eigentlichen ,,Bauflachen™ werden landwirtschaftliche Flachen flir natur-
schutzfachliche Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen beansprucht. Um die landwirtschaftliche
Betroffenheit mdglichst zu minimieren, missen zukinftig bei der Ausweisung von Kompen-
sationsmaBnahmen konsequent die agrarstrukturellen Belange beriicksichtigt werden. In
diesem Zusammenhang verweisen wir auf den § 4 Landeskompensationsverordnung sowie
auf den § 15 Abs. 3 Satz 1 BNatSchG. Ferner sind vorzugsweise KompensationsmaBnah-
men durch Aufwertung von Waldflachen bzw. WaldumbaumaBnahmen anzustreben, um
eine Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen zu verhindern. Weiterhin sollten MaB-
nahmen prioritar auf die Entbuschung und Pflege von Hangbereichen sowie die Freistellung
und Unterhaltung von Trockenmauern gelegt werden. Hier kdnnen auch brachgefallene und
verbuschte Rebflachen auf der rechten Moselseite in Anspruch genommen werden. Gerne
steht Ihnen die Landwirtschaftskammer fir eine Flachenakquise zur Verfiigung.

1.20.2. Abwadgung

1.20.2.1. W-AB-01

Die potentielle Bauflache W-AB-01 war bereits im bestehenden Flachennutzungsplan ent-
halten und daher bei der Genehmigung der landwirtschaftlichen Hofstelle zu berlicksichti-
gen. Zudem weisen bestehende Wohnbauflachen einen erheblich geringeren Abstand zu der
Hofstelle auf.

Daher stellt die Hofstelle nach Auffassung der Stadtverwaltung kein absolutes Ausschluss-
kriterium flr die Ausweisung der potentiellen Wohnbauflache dar. Es gibt mehrere Anregun-
gen von Burgern, die eine Wiederaufnahme des Plangebietes in den Flachennutzungsplan
vorschlagen. Ob die Wohnbauflache wieder in den Flachennutzungsplan aufgenommen wird,
soll in Verbindung mit diesen Anregungen beraten und entschieden werden. Auf eine Ent-
scheidung an dieser Stelle soll daher verzichtet werden.

1.20.2.2. A-AB-02

Beim oOstlichen Teil der Wohnbauflache W-AB-02 handelt es sich um eine Arrondierung und
eine Begradigung des ndrdlichen Ortsrandes von Arenberg und Niederberg mit geringer Fla-
chenausdehnung. Aufgrund der geringen Flachenausdehnung wird der Verlust landwirt-
schaftlicher Flachen als vertraglich eingestuft.

99



1.20.2.3. W-BH-01

Bei der Realisierung des Wohnbaugebietes B-BH-01 muss bei der Erarbeitung des Bebau-
ungsplanes sichergestellt werden, dass die angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen
weiterhin Gber Wirtschaftswege erreicht werden kénnen.

1.20.2.4. W-BH-02, W-BH-03, M-BH-01, W-RNO5

Der Verlust an landwirtschaftlichen Produktionsflachen durch die Bauflachen W-BH-02, W-
BH-03, M-BH-01 und W-RN-05 wird auch von der Stadtverwaltung Koblenz als bedauerlich
eingestuft. In der Abwagung mit anderen Zielen der Stadtentwicklung wird insbesondere
dem Ziel der Schaffung von neuen Wohnbaugrundstiicken und der Schaffung von neuem
Wohnraum aufgrund des hohen Bedarfes Vorrang eingeraumt. Daher sollen die Bauflachen
im Flachennutzungsplan weiterhin beibehalten werden. Bei der Aufstellung von Bebauungs-
planen muss sichergestellt werden, dass die angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen
weiterhin erreicht und bewirtschaftet werden kénnen. Dazu kénnen Wirtschaftswege vorge-
sehen werden und durch die Baulandumlegung als 6ffentliche Wege im Kataster eingetra-
gen werden.

Da sich das landwirtschaftliche Wirtschaftsgebaude im Plangebiet W-BH-02 bereits in der
Nachbarschaft von Wohngebauden befindet, wird davon ausgegangen, dass eine etwaige
Konfliktsituation durch angemessene Festsetzungen im spateren Bebauungsplanverfahren
geldst werden kénnen.

Die Anregung, dass Baugebiet M-BH-01 erst nach dem Bau der LandesstraBe 127 zu reali-
sieren, wird als sinnvoll erachtet. Sie soll bei der Priorisierung der ErschlieBung neuer Bau-
gebiete Beriicksichtigung finden. Eine Anderung des Entwurfes des Flachennutzungsplanes
ist daflir nicht erforderlich.

1.20.2.5. W-KH-01

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Landwirtschaftskammer den Verzicht auf das
Baugebiet W-KH-01v begriB3t. Der betroffene Landwirt hat sich ahnlich geauBert.

1.20.2.6. M-MN-01

Die Planung im Bereich M-MN-01 soll in enger Absprache mit den betroffenen Betrieben er-
folgen. Dies betrifft jedoch ein eventuell folgendes Bebauungsplanverfahren und keine Dar-
stellungen des Flachennutzungsplanes.

1.20.2.7. G-Nord-03

Der Eigentimer der Hofstelle im Bereich des G-Nord-03 hat Bereich Kontakt mit der Stadt-
verwaltung Koblenz aufgenommen und die Darstellungen des Flachennutzungsplanes in die-
sem Bereich grundsatzlich begriBt, weil sie eine perspektivische Entwicklungsmadglichkeit
erdffnen.

1.20.2.8. G-Ost-07

Der landwirtschaftlichen Flachen im Bereich G-Ost-07 wird auch von der Stadtverwaltung
Koblenz als kritisch betrachtet. Es muss jedoch festgestellt werden, dass auf der rechten
Rheinseite sehr wenig Mdglichkeiten fiir eine gewerbliche Entwicklung bestehen. Daher soll
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unter Abwagung der widerstreitenden Belange die Ausweisung des Gewerbegebietes weiter-
verfolgt werden. Daflr spricht auch, dass sich die Flachen bereits vollstandig im Eigentum
der Stadt Koblenz befinden. Daher werden dem betroffenen Landwirt zumindest keine Ei-
gentumsflachen entzogen.

1.20.2.9. G-West-01

Die Flache G-West-01 stellt das einzige groBere gewerbliche Entwicklungspotenzial fiir Kob-
lenz dar. Mit dem Klick auf groBflachige Ansiedlungswiinsche soll die Gewerbeflache im Fla-
chennutzungsplan verbleiben. Dabei ist auch zu bertcksichtigen, dass zwischenzeitlich die
zweite gréBere Entwicklungsflache G-West-02 aufgegeben wurde und dadurch die Betrof-
fenheit der Landwirtschaft in diesem Raum in einer Gesamtbetrachtung etwas reduziert
wurde. Zur Vorbereitung der Planungen zum G-West-02 wurde eine landwirtschaftliche Be-
troffenheitsanalyse erstellit.

Die Verwaltung wird weiterhin vorschlagen, auf das Projekt ST-04 zu verzichten, weil
dadurch keine wirksame Verkehrsentlastung flr Ribenach erreicht werden kann. Durch die-
sen Verzicht, wenn er denn beschlossen wird, wird der Verlust von landwirtschaftlichen Pro-
duktionsflachen in diesem Raum zusatzlich etwas minimiert.

1.20.2.10. G-West-02

Auf das Gewerbegebiet G-West-02 soll dauerhaft verzichtet werden.

1.20.2.11. G-West-03

Bei extremen Starkregen ist das Gebiet G-West-03 stark von Uberschwemmungen bedroht.
Daher soll die Flachenausdehnung des Gebietes deutlich verkleinert werden.

Durch diese Verkleinerung wird auch den Belangen der Landwirtschaft Rechnung getragen.

1.20.2.12. G-West-04

Das Plangebiet G-West-04 soll als Teil des Industrieparks A 61 in Zusammenarbeit mit den
benachbarten Kommunen unter Federfihrung der Kreisverwaltung Mayen-Koblenz entwi-
ckelt werden. Dies stellt einen regional bedeutsamen gewerblichen Entwicklungsschwer-
punkt dar. Wenn die Stadt Koblenz weiterhin an dieser Entwicklung teilhaben will, sollte sie
auch Flachen dazu beitragen. In Abwagung zwischen den Belangen der Landwirtschaft und
der Gewerbeentwicklung wird letztgenannten an diesem Standort daher Vorrang einge-
raumt.

1.20.2.13. G-West-05

Die Verwaltung teilt die Bedenken der Landwirtschaftskammer zum Gebiet G-West-05. Hier
soll dauerhaft keine gewerbliche Entwicklung stattfinden.

1.20.2.14. G-West-06

Die Ausfiihrungen zum G-West-06 sind zutreffend. Das Gebiet wird im Flachennutzungsplan
nicht mehr als Neuplanung gekennzeichnet.
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1.20.2.15. Allgemein

Es ist zutreffend, dass ein grundsatzlicher Konflikt zwischen dem Erhalt landwirtschaftlicher
Produktionsflachen und der Erweiterung von Siedlungsflachen besteht. Dieser ist im Stadt-
gebiet Koblenz besonders ausgepragt, weil hier landwirtschaftliche Flachen von hoher Quali-
tat vorherrschen. Dennoch besteht weiterhin eine hohe Nachfrage nach Neubaufldchen. Die
Quadratmeterpreise sind sehr hoch.

Nach Auffassung der Stadtverwaltung ist der Umfang der neuen Bauflachen, die im FNP
dargestellt werden, sehr moderat, sodass ein angemessener Ausgleich zwischen den Inte-
ressen der Landwirtschaft und der gewerblichen Entwicklung angestrebt wird.

1.20.2.16. SO-Ost-01

Im ersten Entwurf der Planzeichnung zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes waren
auf Anregung des Amtes flir Wirtschaftsférderung nérdlich des Stadtteiles Arenberg ein Ge-
werbegebiet vorgesehen, um dem Mangel an gewerblichen Bauflachen insbesondere auf der
rechten Rheinseite entgegenzuwirken. Aufgrund der Aussagen im Umweltbericht und der
Anregungen aus dem Ortsbeirat wurde diese Planung zwischenzeitlich aufgegeben. Dadurch
wurde auch den Belangen der Landwirtschaft weitgehend entsprochen. Die alternative Aus-
weisung des Sondergebietes hat im Vergleich nur einen deutlich geringeren Flachenverlust
flr die Landwirtschaft zur Folge. Dieser wird von der Verwaltung als vertraglich eingestuft.

1.20.2.17. SO-West-01

Die Anregungen der Landwirtschaftskammer zum Bau von Windenergieanlagen sollen zur
Kenntnis genommen und bei Realisierung solcher Anlagen umgesetzt werden. Sie sind je-
doch nicht Gegenstand einer Flachendarstellung im FNP.

1.20.2.18. ST-02

Es ist korrekt, dass kein unmittelbarer Bedarf flir den Ausbau der Autobahnanschlussstelle
Koblenz-Metternich besteht.

Dennoch soll die flir den Ausbau bendtigte Flache als Hauptverkehrsflache im FNP eingetra-
gen werden, um diese langfristig zu sichern.

Diese Ausweisung bedeutet keine unmittelbare Beeintrachtigung fiir die Landwirtschaft so-
lange ein Ausbau der Anschlussstelle nicht realisiert wird.

1.20.2.19. ST-04

Die Verbindungsspange ST-04 soll nicht im Flachennutzungsplan dargestellt werden. Weil
diese StraBe nicht wirksam flir eine Verkehrsentlastung im Stadtteil Ribenach beitragen
kann. Die Stellungnahme der Landwirtschaftskammer bestatigt diesen Beschluss.

1.20.2.20. SP-KH-01

Es wird anerkannt, dass die vormals vorgesehene umfangreiche Ausdehnung der Bezirks-
sportanlage Kesselheim einen landwirtschaftlichen Betrieb gefahrdet. Daher soll weiterhin
auf diese Planung verzichtet werden.
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1.20.2.21. Grundsatzliche Anregungen

Die Verwaltung stimmt der Landwirtschaftskammer zu, dass die Umsetzung von Ausgleichs-
maBnahmen zu einem weiteren Entzug von Landwirtschaftsflachen fihren kann. Die Stadt
Koblenz wird daher in Zukunft versuchen, eine Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen
Produktionsflachen flir Ausgleichsflachen mdglichst zu vermeiden. Dies ist jedoch nicht Ge-
genstand einer Darstellung im Flachennutzungsplan, sondern muss bei der Aufstellung von
Bebauungsplanen oder bei Planfeststellungsverfahren beachtet werden.

Aufgrund der Stellungnahme der Landwirtschaftskammer sollen folgende Anderungen in
den FNP-Entwurf GUbernommen werden:

1.20.2. Beschlussentwurf A:
Das G-West-03 soll deutlich verkleinert werden. Dies ergibt sich auch aus der Be-
troffenheit von Uberschwemmungen bei Starkregen, auf die der Eigenbetrieb Stadt-
entwdasserung hingewiesen hat.
Beschluss:
Der ASM hat am 24.01.2023 dem Beschlussentwurf einstimmig zugestimmt.

1.20.2. Beschlussentwurf B:
Auf das StraBenbauprojekt ST-04 soll verzichtet werden, da diese nicht zu einer
Entlastung des Stadtteiles Ribenach betragt.
Beschluss:
Dieser Beschluss ergibt sich bereits durch den Beschluss zu Punkt 1.2., nachdem
ST-04 nicht mehr im FNP ausgewiesen werden soll.
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1.21.Ortsgemeinde Urbar

1.21.1. Anregungen

Zusatzlich zur Stellungnahme der Verbandsgemeindeverwaltung Vallendar zur Neuaufstel-
lung des Flachennutzungsplanes der Stadt Koblenz gibt die Ortsgemeinde Urbar folgende
Stellungnahme ab:

1.21.1.1. Entwasserung

Schon jetzt ist der Immendorfer Bach, der Meerkatzbach und in Folge dessen der Mallenda-
rer Bach in Urbar Gberbeansprucht und kann kein weiteres Oberflachenwasser mehr auf-
nehmen. Das trifft nicht nur bei Starkregenereignissen zu, da auch starkere Regenfalle in
der Vergangenheit ausreichten, um die StraBe und Hauser zu lberfluten.

Daher sollten folgende Anderungen aufgenommen werden:

o keine weitere Entwasserung nach Urbar in dem neuen Gewerbegebiet Ost-07

e Kkeine weitere Entwasserung Richtung Urbar der Erweiterung des Gewerbegebietes
»~Hinter den sieben Morgen"

e Kkeine weitere Entwasserung der Fritsch-Kaserne durch Urbar

¢ keine weitere Entwasserung des Neubaugebietes Immendorf Oberwies Gber den Im-
mendorfer Bach/Mallendarer Bach

1.21.1.2. Verkehr

Der Gemeinderat erhebt Bedenken des verstarkten Verkehrsaufkommens durch die Bebau-
ung der Fritsch-Kaserne und der beiden Gewerbegebiete. Auf der nérdlichen Seite der
Fritsch-Kaserne (General-Allen-StraBe) dirfen daher keine Ausfahrten vorgesehen werden,
da es eine KreisstraBe ist. Der "Kirchpfad" (Nord-Sid-Verbindung) darf nur von FuBgangern
und Radfahrern nutzbar sein.

(Redaktioneller Hinweis: Vorstehender Absatz wurde gemdéB Mail der VG Vallendar vom
04.02.2022 gegenliber Formulierung im Schreiben vom 27.01.2022 modifiziert.)

Die Stadt Koblenz wird aufgefordert, durch geeignete MaBnahmen bereits auf dem eigenen
Stadtgebiet sicherzustellen, dass kein zusatzlicher Verkehr von den, schon heute durch
Uberértlichen Verkehr Uberlasteten Urbarer GemeindestraBen, aufgenommen werden muss.

Die Ricknahme der rechtsrheinischen OrtsteilverbindungsstraBe Uber das Gebiet der Ver-
bandsgemeinde Vallendar wird ausdricklich begriBt.

1.21.1.3. Natur- und Klimaschutz

Die Kalt- und Frischluftschneise des Mallendarer-Bachtals mit seinen Randzonen haben Uber
das Klima der Ortsgemeinde Urbar hinaus bis in das Neuwieder Becken groBe Bedeutung.
Daher sollten Eingriffe in die Hangflanken des Mallendarer Bachtals bei jedem Eingriff be-
achtet werden.

Das Mallendarer-Bachtal mit seinen Randzonen ist ein wichtiges Riickzugsgebiet fir Wild-
tiere in Urbar und dessen Nachbargemeinden. Dies bitten wir in die Abwagungen mit aufzu-
nehmen.
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1.21.1.4. Sonstiges

Beim Ausbau der Fritsch Kaserne sollte auf ausreichend Abstand/Schutz im Bereich des Ur-
barer Sportplatzes und des Schitzenhauses wegen Larm- und Lichtimmission (Flutlichtan-
lage) geachtet werden, um deren Bestand zu schtzen.

Der Urbarer Gemeinderat hat mehrheitlich beschlossen, kein Gewerbegeiet ,Auf m Schaf-
stall" auszuweisen. Daher wird eine interkommunale Zusammenarbeit mit der Stadt Kob-
lenz zur Entwicklung eines zusammenhangenden Gewerbegebietes hier nicht gesehen.

Aus oben genannten Grinden wird die Ricknahme der Wohnbebauung Neuwies ausdrick-
lich begruft.

Die Stellungnahme wurde einstimmig vom Gemeinderat Urbar verabschiedet.
1.21.2. Abwadgung

1.21.2.1. Entwasserung

Der Stadtteil Immendorf und die nérdliche Halfte der Stadtteile Arenberg und Niederberg
entwassern aufgrund der natirlichen Gefalleverhaltnisse in den Immendorfer Bach, den
Meerkatzbach und in den Mallendarer Bach.

Bei der Ausweisung von neuen Baugebieten in diesem Bereich soll daher dafiir Sorge getra-
gen werden, dass die Abflussspitzen bei Starkregenereignissen nicht erhéht werden. Daflr
sind geeignete RickhaltemaBnahmen in den Baugebieten vorzusehen. Bei der Aufstellung
von Bebauungsplanen ist zu ermitteln, welche MaBnahmen geeignet sind. Diese sind ggf. in
den Bebauungsplanen festzusetzen. Die Darstellungen im Flachennutzungsplan miissen
nicht geandert werden.

1.21.2.2. Verkehr

Die Zulassigkeit von Zufahrten auf die KreisstraBe ist nicht Gegenstand und Darstellungen
im Flachennutzungsplan. Dies muss im Bebauungsplan fir Fritsch-Kaserne geregelt werden.
Es ist der Stadtverwaltung bekannt, dass die Ortsgemeinde Urbar Bedenken hat, dass die
Bebauung des Geldndes der Fritsch-Kaserne zu einer verkehrlichen Mehrbelastung fir die
Ortsgemeinde flihrt. Diese Problematik soll im Bebauungsplanverfahren geregelt werden,
um die Bedenken auszuraumen.

1.21.2.3. Natur- und Klimaschutz

Es ist grundsatzliches Ziel der Stadt Koblenz, durch im Umfang moderate Ausweisung von
Neubaugebieten die Eingriffe in Natur und Landschaft und die Belastungen des Klimas zu
minimieren.

1.21.2.4. Sonstiges

Die Auswirkungen der Larm- und Lichtemissionen vom nahen Sportplatz und Schitzenhaus
in Urbar auf das Baugebiet Fritsch-Kaserne miissen bei Aufstellung des Bebauungsplanes
flr dieses Gebiet beriicksichtig und geregelt werden. Anderungen der vorbereitenden Dar-
stellungen im Flachennutzungsplan sind nicht erforderlich.
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Die Stadt Koblenz nimmt zur Kenntnis, dass Urbar kein Interesse an einer gemeinsamen
Entwicklung und ErschlieBung eines Gewerbegebietes an der Ortsgrenze hat.

Die Bedenken der Ortsgemeinde Urbar sollen auf Ebene der Bebauungsplanverfahren be-
ricksichtigt werden.

1.21.2. Beschlussentwurf A:
Eine Anderung des FNP Entwurfes ist aufgrund der Stellungnahme nicht erforder-

lich.

Beschluss:
Der ASM hat am 24.01.2023 diese Einschatzung zur Kenntnis genommen.
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1.22.Rhein-Hunsriick-Wasser

1.22.1. Anregungen

Zum oben genannten Flachennutzungs- und Bebauungsplan nhehmen wir wie folgt Stellung:
Seitens des Zweckverbandes Rhein-Hunsrliick-Wasser bestehen gegen die oben genannte

Anderung keine Bedenken.

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass sich in dem Plangebiet eine dinglich gesicherte
Haupttransportleitung des Zweckverbandes befindet. Die Leitung ist im angehangten Be-
standsplan blau dargestellt. Ebenfalls befindet sich im Plangebiet eine inaktive Transportlei-
tung. Diese Leitung ist im angehangten Bestandsplan rot dargestellt.

1.22.2. Abwidgung

1.22.2. Beschlussentwurf A:
Die Haupttransportleitung soll im Flachennutzungsplan nachrichtlich dargestellt
werden.

Beschluss:
Der ASM hat am 24.01.2023 diesem Beschlussentwurf einstimmig zugestimmt. Hin-

weis vom 14.04.2023: Trotz mehrfacher Bitte, hat der Leitungstrager keine Daten
Uber den Leitungsverlauf bereitgestellt.
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1.23.Stadt Neuwied

1.23.1. Anregungen

Die Stadt Neuwied begriBt ausdricklich die durch Darstellung im FNP-Entwurf dokumen-
tierte Planungsabsicht zur Einrichtung weiterer Schienenhaltepunkte im Hinblick auf die Er-
reichbarkeit des Oberzentrums Koblenz mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln, die auch Neuwie-
der Burgerinnen/ Birgern zu Gute kommt.

Wir behalten uns unter Bezugnahme auf die in Kap. 3.2.5 der Begriindung genannte etwa-
ige weitere Kennzeichnung von Versorgungsbereichen eine Stellungnahme zum Themenfeld
Einzelhandel im weiteren Verfahren vor.

Mit Verweis auf eine laufende Prifung von Radschnellwegen im Korridor Koblenz - Oberes
Mittelrheintal empfiehlt sich eine Darstellung dieser als Uiberdrtliche Wege in einer nachfol-
genden Fassung des FNP, sofern eine Festlegung rechtzeitig vorliegt.

Dariber hinaus bestehen zum derzeitigen Verfahrensstand keine weiteren Anmerkungen o-
der Bedenken.

1.23.2. Abwadgung

1.23.2. Beschlussentwurf A:
Aus der Stellungnahme ergibt sich kein Bedarf zur Anderung des FNP-Entwurfes.

Beschluss:
Der ASM hat am 24.01.2023 diese Einschatzung zur Kenntnis genommen.
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1.24. Struktur und Genehmigungsdirektion Nord
1.24.1. Anregungen

1.24.1.1. Regionalstelle Gewerbeaufsicht

Aus Sicht des Immissionsschutzes ergibt sich zur 0. a. Bauleitplanung folgendes:

Solange durch die angedachten MaBnahmen der Betriebsablauf von Gewerbetreibenden
bzw. Gewerbebetrieben nicht eingeschrankt oder in der weiteren Entwicklung nicht gestért
wird, bestehen keine Bedenken gegen die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes.

1.24.1.2. Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz

Zur oben genannten MaBnahme in der Stadt Koblenz wird wie folgt Stellung genommen:

Oberfldchenwasserbewirtschaftung

Die Beseitigung des Niederschlagswassers hat unter Berlcksichtigung der §§ 5 und 55 WHG
und des § 13 Abs. 2 LWG zu erfolgen. Dies wurde dem Grunde nach in der Planung auch so
ausgefuhrt.

Auf die Notwendigkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis zur Gewasserbenutzung wird hin-
gewiesen.

Schmutzwasserbeseitigung

AusschlieBlich das anfallende Schmutzwasser ist an die Ortskanalisation mit zentraler Ab-
wasserreinigung in der Klaranlage Koblenz anzuschlieBen.

Allgemeine Wasserwirtschaft und Starkregenvorsorge

Im Stadtgebiet Koblenz liegen mit Rhein und Mosel zwei Gewasser I. Ordnung. Flr beide
Gewadsser existieren gesetzliche Uberschwemmungsgebiete gem. § 76 Abs. 2 WHIG. Diese
sind nach § 5 Abs. 4 a BauGB nachrichtlich in den Flachennutzungsplan zu Gibernehmen und
dienen damit als Hinweis auf bestehende gesetzliche Vorschriften, sodass neben dem Fla-
chennutzungsplan immer das jeweils glltige eigenstandige Gesetz zur Prifung des Sach-
standes heranzuziehen ist.

Dadurch ergeben sich mitunter Reglementierungen bei der Ausweisung von neuen Bauge-
bieten bzw. Nutzung von gewassernahen Bereichen. Im Stadtgebiet von Koblenz sind hier
beispielsweise die Stadteile Wallersheim, Neuendorf, Liitzel, Ehrenbreitstein, Pfaffendorf,
Stolzenfels aber auch Teile der Innenstadt betroffen.

GemaB den Ausfiihrungen der vorgelegten Begriindung zur Neuaufstellung des Flachennut-
zungsplans wurden und werden diese wasserrechtlichen Vorgaben bei der Uberplanung von
Flachen berlicksichtigt, die Uberschwemmungsgebiete sind im Fldchennutzungsplan darge-
stellt. Neben den in der Begriindung genannten Quellen finden sich die Originalplane der
gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiete auch auf der Internetseite der Struktur-
und Genehmigungsdirektion Nord unter https://sqdnord.rlp.de/de/wasser-abfall-bo-
den/wasserwirtschaft/hoch-wasserschutz/uesq/
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Unter Punkt ,11. Ver- und Entsorgung (§ 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB)" auf S. 277 ist erwahnt,
dass ein Ausbau des Schleider Bachs im Stadtteil Gils dringend erforderlich ware, damit die
groBen Niederschlagswassermengen aus dem Guiter- und Verkehrszentrum A61 schadlos
abgeleitet werden kdnnen. Es wird darauf hingewiesen, dass dieser Bach im Jahr 2020 im
Rahmen der Aktion Blau Plus renaturiert und diese MaBhahme wasserwirtschaftlich gefér-
dert wurde. In diesem Zusammenhang wurde dem Gewasser nicht nur mehr Platz zur Ent-
wicklung gegeben, sondern es wurde auch das Einlaufbauwerk in die bestehende innerértli-
che Verrohrung erneuert um Uberflutungsschéden in der Ortslage zu verhindern. Ein Ge-
wasserausbau aus rein hydraulischer Sicht zur Ableitung groBer Niederschlagswassermen-
gen ist nicht mehr zeitgemaB und kann aus wasserwirtschaftlicher Sicht nicht beflirwortet
werden. Nach den Vorgaben der EU-Wasserrahmenrichtlinie und den entsprechenden Aus-
fllhrungen im Wasserhaushaltsgesetz sind Gewasser in den naturnahen Zustand zu Uber-
fliihren, sofern sie diesen noch nicht erreicht haben. Demnach miissen Niederschlagswas-
sereinleitungen gewasservertraglich erfolgen und den jeweiligen Gewassertyp bericksichti-
gen. Oberstes Ziel muss der Riickhalt von Niederschlagswasser am Ort des Anfalls sein. Es
wird gebeten die Ausfihrungen zum Schleider Bach dahingehend in diesem Kapitel zu tber-
arbeiten.

Sofern erforderlich wurden wasserwirtschaftlich bedeutsame Belange bereits im Rahmen
der entsprechenden Bebauungsplanverfahren beriicksichtigt. Die sonstigen in der Begrun-
dung aufgefiihrten Punkte bezliglich Oberflachengewdsser, Hochwasserschutz, Gewasser-
entwicklung etc. kdnnen aus wasserwirtschaftlicher Sicht mitgetragen werden, so dass der
Neuaufstellung des vorbezeichneten Flachennutzungsplanes aus wasserwirtschaftlicher
Sicht zugestimmt werden kann.

Stellungnahme zur Starkregengeféhrdung in der Bauleitplanung

Das Planungsbiro geht bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans auf die Thematik
Starkregen ein. Im Zuge der konkreten Bauleitplanung gilt es, die Gefahrdung durch Stark-
regen entsprechend in den Bebauungsplanen aufzunehmen.

Generelle Informationen zur Starkregenvorsorge finden Sie unter folgendem Link:

https://sadnord.rlp.de/de/wasser-abfall-boden/wasserwirtschatt/hochwasserschutz/starkre-
genvor-sorg/

Grundwasserschutz

Der bisher wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Koblenz stammt in seiner
Grundstruktur aus den Jahren 1982/83 und ist somit fast vierzig Jahre alt. Bislang wurde
der alte FNP mehr als flinfzig Mal zu einzelnen Teilflachen gedndert und so an aktuelle Pla-
nungserfordernisse angepasst. Demzufolge wurde der hier vorliegende neue FNP zum einen
von veralteten Planungen wie z.B. im Bereich der Verkehrsplanung bereinigt, zum anderen
wurden die Darstellungen in vielen Teilen dem aktuellen Status Quo angepasst und Fehler
und Unstimmigkeiten des alten FNP berichtigt.

In Koblenz gibt es mehrere Wasserschutzgebiete (WSG) flr die Sicherstellung der 6ffentli-
chen Wasserversorgung. Das WSG ,,Koblenz-Urmitz" ist das gréBte und befindet sich im Be-
reich der Stadtteile Lutzel, Neuendorf, Wallersheim, Kesselheim, Metternich und Bubenheim
mit Industriegebiet sowie der am Rhein liegenden Gemeinden der VG WeiBenthurm. Dar-
Uber hinaus existiert im Stadtteil Oberwerth das WSG ,Wasserwerk Oberwerth®, welches
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sich bis in den Stadtwald sidlich des Stadtteiles Karthause ausdehnt. Auf der rechten
Rheinseite bestehen im AuBenbereich das festgesetzte Wasserschutzgebiet ,Meerkatz/Sim-
mern™ und die zur Ausweisung anstehenden und abgegrenzten Schutzgebiete ,Stollen Fach-
bach™ und ,Kloster Arenberg", welche teilweise auch die Siedlungsbereiche der Stadtteile
Arenberg, Immendorf und Arzheim Uberstreichen.

Wasserschutzgebiete werden in verschiedene Schutzzonen unterteilt in denen verschiedene
Anforderungen fir den Schutz des Grundwassers gelten. In den jeweiligen Schutzgebiets-
verordnungen bestehen in den unterschiedlichen Schutzzonen auch verschiedene Anforde-
rungen an die Ausweisung und Erweiterung von Baugebieten (Wohnbebauung, Gewerbe,
Industrie) bzw. baulicher Anlagen, die Errichtung und Erweiterung von Abwasseranlagen
sowie den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen.

Flr die nachrichtliche Darstellung der Wasserschutzgebiete sind bei der Fortschreibung des
FNP die aktuellen Geometrien zu bericksichtigen. Hinweis: Abb. 42 unter Punkt 16.3 auf S.
302 zeigt eine veraltete Geometrie fir das WSG , Koblenz-Urmitz", erkennbar am Bereich
zwischen Bubenheim und Metternich. Im zweiten Absatz auf dieser Seite muss das Wort
~abgegrenzt® durch ,festgesetzt" ausgetauscht werden.

Im neuen FNP werden u. a. Wohnbauflachen und gemischte Bauflachen, Gewerbliche Bau-
flachen sowie Sonderbauflachen dargestellt. Die folgenden Untersuchungsbereiche flir neue
Festlegungen gemaB den vorgelegten Planunterlagen betreffen Wasserschutzgebiete und
wurden deshalb besonders gepriift:

¢ W-AB-03 - ,,Zum Milhlenbach (S.76 ff.),

e G-Nord-03 - Erweiterung Gl ,,In der Wiese" (S.184 ff.)
* G-Nord-05 - ,,Ehemalige-StOV-Feste Franz" (S. 190 f.)
e SO0O-Nord-02 - Nahversorgungszentrum (S. 230 ff.)

Untersuchungsgebiet W-AB-03 - Zum Miihlenbach

Das Gebiet befindet sich am Slidostrand der Ortslage Arenberg. Hier ist eine Erweiterung
der Wohnbauflache vorgesehen. Das neue Baugebiet grenzt an die Schutzzone III des WSG
»~Stollen Fachbach™ und Uberstreicht diese mit einem kleineren nordéstlichen Teilbereich.
Der Entwurf der Rechtsverordnung sieht ein Verbot flir Baugebiete in der betroffenen
Schutzzone III vor. Im Zuge der Aufstellung eines Bebauungsplans sind dann die Belange
des Grundwasserschutzes sowie die mdglicherweise dann bereits bestehende Rechtsverord-
nung (RVO) des WSG zu priifen. Eventuell kann eine Befreiung fir den im WSG liegenden
Teilbereich in Aussicht gestellt werden, wenn eine mittlere Schutzfunktion der Grundwas-
serliberdeckung nachweisbar ist.

Untersuchungsgebiet G-Nord-03 - Erweiterung Gl ,,In der Wiese”

Das potenzielle Gewerbegebiet ,In der Wiese"™ befindet sich im Stadtteil Kesselheim am
Sudwestrand des Gewerbe- und Industriegebietes ,Koblenz Nord". Dariiber hinaus liegt das
Gebiet in der Schutzzone III A des WSG , Koblenz-Urmitz". GemaB des § 3 Nr. IIIA.2 RVO
des WSG ist die Ausweisung und Erweiterung von Gebieten flir Gewerbe verboten. Hiervon
ausgenommen sind

e Gebiete die sidwestlich der Eisenbahnstrecke Kdln-Bingen liegen,
« Anderungen der Festsetzungen von rechtskréftigen Bebauungsplédnen innerhalb des
jeweiligen Geltungsbereiches im Einvernehmen mit der oberen Wasserbehorde,
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¢ innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile im Einvernehmen mit der obe-
ren Wasserbehorde.

Das potenzielle Gewerbegebiet liegt in einem Bereich, welcher stiddstlich sowie nérdlich der
Bahnstrecke durch gewerbliche Bebauung und Nutzung gekennzeichnet ist. Somit kann un-
ter Berlicksichtigung der Belange des Grundwasserschutzes eine Ausnahme nach Buchstabe
¢) geltend gemacht werden und ein Antrag auf Befreiung von den Verboten der RVO ist
nicht erforderlich. Ein Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist flir einen ansiedlungs-
willigen Gewerbebetrieb dann beschrankt auf die Vorgaben der bestehenden Rechtsverord-
nung.

Untersuchungsgebiet G-Nord-05 - ,,Ehemalige-StOV-Feste Franz“

Das potenzielle Gewerbegebiet ,Ehemalige-StOV-Feste Franz" liegt im Stadtteil Litzel west-
lich am Guterbahnhof und befindet sich innerhalb der Schutzzone IIIB des WSG ,Koblenz-
Urmitz". Die Neuausweisung von Gewerbegebieten ist in der Schutzzone III B nach der
Rechtsverordnung zuldssig. Ein Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist fiir einen an-
siedlungswilligen Gewerbebetrieb beschrankt auf die Vorgaben der bestehenden Rechtsver-
ordnung.

Untersuchungsgebiet SO-Nord-02 - Nahversorgungszentrum

Die potentielle Sonderbauflache (Einzelhandel) liegt im Nordwesten des Stadtteils Wallers-
heim und grenzt direkt an das Industriegebiet Nord. Im Einzelhandelskonzept der Stadt
Koblenz wurde festgestellt, dass die Stadtteile Wallersheim und Neuendorf teilweise unter-
versorgt sind, da v.a. im Norden der Stadtteile kein Lebensmittelmarkt im Nahbereich der
Wohnbebauung existiert. Da es sich zusatzlich um einen teilintegrierten stadtebaulichen Be-
reich handelt und die fuBlaufige Erreichbarkeit moéglich ist, strebt die Stadt Koblenz an, auf
der Flache einen Lebensmitteleinzelhandler anzusiedeln. Die vorgesehene Flache befindet
sich in der Schutzzone III B des WSG , Koblenz-Urmitz". Die Neuausweisung von Gewerbe-
gebieten, zu welchen die hier geplante Sonderbauflache aus wasserwirtschaftlicher Sicht
gezahlt wird, ist in der Schutzzone III B nach der Rechtsverordnung zulassig.

Insgesamt bestehen fir die Belange des Grundwasserschutzes keine erheblichen Bedenken
zu der vorgesehenen Neuaufstellung des Flachennutzungsplans Koblenz. Bei der weiteren
Entwicklung von Bebauungsplanen sind die Anforderungen zum Grundwasserschutz im Ein-
zelfall zu bertlicksichtigen und ggf. mit der Oberen Wasserbehérde abzustimmen.

Abfallwirtschaft, Bodenschutz

Der Flachennutzungsplan der Stadt Koblenz wurde Anfang der 1980er Jahre aufgestellt und
in den folgenden Jahren fortgeschrieben. Mit der vorliegenden Neuaufstellung werden we-
sentliche Anderungen fiir die Kennzeichnung von Altstandorten und Altablagerungen in den
Plan aufgenommen.

In der Begriindung zur Neuaufstellung des FNP werden die Thematik Altlasten und deren
Kennzeichnung unter der Ziff. 15.1.2 beschrieben.

Als Grundlage flr die Darstellung von Altablagerungen und Altstandorten wird als Daten-
quelle das Bodenschutzkataster des Landes Rheinland-Pfalz herangezogen. Mit dem vorlie-
genden Entwurf werden alle Verdachtsflachen, die im Bodenschutzkataster eingetragen
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sind, im Flachennutzungsplan dargestellt. In der Begriindung heiB3t es hierzu: “es wird als
unproblematisch eingeschatzt, wenn eine Verdachtsflache gekennzeichnet wird, bei der
spatere Untersuchungen eine Freiheit von Belastungen ergeben. Andererseits kdnnte es zu
gréBeren Problemen oder gar Gesundheitsgeféahrdungen flihren, wenn auf die Kennzeich-
nung einer tatsachlich kontaminierten Verdachtsflache verzichtet wird, weil bisher Beweise
flr Belastungen fehlen." Dieser Abwagung schlieBt sich die Regionalstelle an. Mit der Auf-
nahme aller Verdachtsflachen wird sichergestellt, dass die Obere Bodenschutzbehdrde in
den anschlieBenden Verfahren beteiligt wird. Von hieraus kénnen dann aktuelle Erkennt-
nisse zu den erfassten Standorten mitgeteilt, sowie der moéglicherweise erforderliche Unter-
suchungsumfang abgestimmt werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Nutzung/Bebauung von Altstandorten/Altablagerun-
gen generell problematisch ist. Beeintrachtigungen (z.B. Standsicherheitsprobleme, auf-
wendigere Entsorgung der Aushubmassen, Grundwasserverunreinigungen etc.) sind nicht
auszuschlieBen. Weiterhin ist zu beachten, dass durch die Nutzungsanderung eine evtl. spa-
ter erforderlich werdende Sanierung nicht beeintrachtigt werden darf. Aus diesem Grund ist
vor einer Nutzungsanderung ein Nachweis erforderlich, dass im Bereich des Altstandortes
schadliche Bodenverdanderungen oder sonstige Gefahren fiir den Einzelnen oder die Allge-
meinheit nicht vorhanden und auch nicht zu erwarten sind (§ 2 Abs. 3 bis Abs. 6
BBodSchG) und somit auch fir die Zukunft kein Sanierungsbedarf besteht.

Ferner muissen bei Altstandorten die generelle Bebaubarkeit, die Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie die Belange des Umweltschutzes (§ 1 BauGB) gewahr-
leistet sein.

Abschliefiende Beurteilung

Unter Beachtung der vorgenannten Aussagen bestehen gegen die Neuaufstellung des Fla-
chennutzungsplanes aus wasserwirtschaftlicher und bodenschutzrechtlicher Sicht keine Be-
denken.

1.24.1.3. Referat Obere Landesplanungsbehérde

Die obere Landesplanungsbehérde hat zur Gesamtfortschreibung des Flachennutzungspla-
nes der Stadt Koblenz zuletzt am 11.03.2015 eine landesplanerische Stellungnahme (LPS)
gemaB § 20 Landesplanungsgesetz gegeniber der Stadtverwaltung Koblenz abgegeben, auf
die vorliegend verwiesen wird.

Zu dieser Zeit war seit dem Jahr 2008 das LEP IV verbindlich und seit dem Jahr 2006 der
RROP Mittelrhein-Westerwald 2006. Weiterhin befand sich 2015 das LEP IV in einer 2. Teil-
fortschreibung zu Z 31, Z 39, Z 40, Z 61 und Z 92 und der RROP-Entwurf (RROP-E) Mittel-
rhein-Westerwald in der 2. Anhdrung zur Fortschreibung.

Die in den beiden Anhdrungsentwirfen formulierten Ziele waren bereits damals als sonstige
Erfordernisse der Raumordnung (gemal3 § 3 Abs. 1 Nr. 4i. V. m. § 3 Abs. 1 Nr. 1 ROG) ge-
maB § 4 ROG zu beriicksichtigen und wurden daher damals bereits in der LPS wiedergege-
ben.

Der damals noch im Entwurf vorliegende RROP Mittelrhein-Westerwald ist zwischenzeitlich
genehmigt und seit dem 11.12.2017 verbindlich. Zudem sind auch die 2. Teilfortschreibung
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des LEP 1V (siehe oben), sowie eine 3. Teilfortschreibung zum Kapitel 5.2 ,Energieversor-
gung" verbindlich geworden. Alle aktuell gultigen Planwerke wurden in der Begrindung zur
Neuaufstellung des FNPs der Stadt Koblenz in die Betrachtung mit eingestellt.

Da sich die in der LPS zitierten Ziele und Grundsatze des RROP-Entwurfes auch in dem
dann genehmigten und aktuell gultigen RROP 2017 in derselben Form wiederfinden, ist es
vertretbar die liber die letzte LPS hinausgehenden Belange der Raumordnung und Landes-
planung im Rahmen dieses Verfahrens mitzuteilen.

Zu den nun vorgelegten Unterlagen im Zuge der Verfahrensschritte gemaB § 4 Abs. 1
BauGB ist seitens des Referates 41 darliber hinaus Folgendes festzustellen: Hinsichtlich der
Ziele des RROP Mittelrhein-Westerwald 2017, die bereits im Entwurf Gegenstand der LPS
vom 11.03.2015 waren, ist festzustellen, dass der nach Z 33 zu beachtende Schwellenwert
flr die Darstellung von weiteren Wohnbauflachen im Flachennutzungsplan durch die vorlie-
gende Planung eingehalten wird. Lediglich hinsichtlich des damals angenommenen Pla-
nungshorizontes von 21 Jahren (2040-2019) wird vorliegend vom aktuellen Jahr 2021 aus-
gegangen, sodass ein Planungshorizont von 20 Jahren verbleibt. Siehe hierzu auch die Be-
rechnungen in der LPS vom 08.09.2020 zur Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Koblenz im Bereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 330 ,An der Ko-
nigsbach®.

Berechnung des Bedarfswertes:

Unter Annahme eines Planungshorizontes bis zum Jahr 2040 (20 Jahre) mit der dazu pas-
senden Bevoélkerungsprognose des Statistischen Landesamtes (mittlere Variante) kann der
Bedarfswert wie folgt berechnet werden.

Bedarfswert:
110.470 (EW) * 4,3 (WE 1000/a * 20 (a)/40 (WEH/a) * 1000 = 237,51 ha
Berechnung der Potentialflachen:

Der sich in Neuaufstellung befindliche FNP enthélt aufgerundet 80 Hektar Wohnbauflache
und aufgerundet 4 Hektar gemischte Baufldache, die nur zur Halfte angerechnet werden. Da-
raus ergibt sich:

Potentialflachen ohne Baullicken = 80 (ha) + 4 (ha)/2 = 82 ha

Nach der aktuellen Erfassung der Stadt Koblenz befinden sich im Stadtgebiet Koblenz knapp
550 Bauliicken mit einer summierten Grundstlicksflache von rund 34 Hektar.

Potentialflache gesamt:

82 ha (FNP-Darstellung) + 34 ha (Baullicken) = 116 ha
Schwellenwert:

Bedarfswert - Potentialflache = 237,51 ha - 116 ha = 121,51 ha

Somit ergibt sich fiir die Stadt Koblenz abweichend der von der Stadt Koblenz vorgelegten
Berechnung von 133 ha ein Schwellenwert von 121,51 ha.

Dieser wird jedoch ebenfalls durch die vorliegende geplante Neuausweisung von rd. 55 ha
eingehalten und sogar deutlich unterschritten.
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Hinsichtlich der Einhaltung der Einzelhandelsziele des LEP IV wird hier auf das mit der Regi-
onalplanung abgestimmte Einzelhandelskonzept der Stadt Koblenz (Fortschreibung aus dem
Jahr 2016) verwiesen. Im Flachennutzungsplan wurden die im EHK abgegrenzten zentralen
Versorgungsbereiche (ZVBs - Hauptzentrum und die Nahversorgungszentren) und die Er-
ganzungsstandorte, sowie der mit Stadtratsbeschluss vom 07.05.2020 erganzend beschlos-
sene und mit der Regionalplanung abgestimmte ZVB , Goldgrube™ als informative Planin-
halte gekennzeichnet und nachrichtlich iGbernommen.

Die bereits in den vorherigen Verfahrensschritten angedachte Konzentrationszone fur die
Windenergie im Bereich Riibenach wurde in dem aktuellen Entwurf von rund 60 ha auf etwa
50 ha reduziert. Dies ist dem Umstand geschuldet, dass die angrenzende gewerbliche Bau-
flache ausgedehnt wurde und aufgrund des Abstandes von 150 m zur Konzentrationsflache
flr die Windenergie diese entsprechend anteilig zuriickgenommen werden musste.

Die Flachenermittlung erfolgte entsprechend den Ausschlusskriterien des Z 163 d der 3. TF
des LEP IV. Auch die Ubrigen relevanten Ziele, insbesondere Z 163 h hinsichtlich des Ab-
standes von 1.000 m (bei Anlagen unter 200 m), werden eingehalten.

Im Ubrigen wird auf die bereits abgegebene LPS vom 11.03.2015 verwiesen mit den darin
formulierten Grundsatzen und Ziele, die zwischenzeitlich hinsichtlich des RROP-Entwurfes
verbindlich sind und daher die Grundsatze somit zu beriicksichtigen und die Ziele zu beach-
ten sind.

1.24.1.4. Referat Obere Naturschutzbehorde

Von der oberen Naturschutzbehérde in der Tragerbeteiligung wahrzunehmende Belange
(férmlich unter Naturschutz stehende Gebiete) sind von der Planung nicht betroffen.

GemaB Rundschreiben des Ministeriums der Finanzen vom 9. Dezember 2005 zur Beteili-
gung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange an der Bauleitplanung hat die
untere Naturschutzbehdrde die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
vertreten. Es ist deshalb sicherzustellen, dass die untere Naturschutzbehérde im Verfahren
beteiligt wird und die Méglichkeit zur AuBerung erhélt.

Die Ziele der Landschaftsplanung sind zu berlcksichtigen. Auf § 9 Absatz 5 BNatSchG und §
5 Absatz 4 LNatSchG wird hingewiesen (Begriindungserfordernis, wenn von den Inhalten
der Landschaftsplanung abgewichen wird).

1.24.1.5. Referat Bauwesen

1.24.1.6. Legende zur Planurkunde

Zur besseren Lesbarkeit und um eine klare Zuordnung zu gewahrleisten, sollten insgesamt
alle Inhalte der Legende zur Planurkunde konsequent in Darstellungen (§ 5 Abs. 2 BauGB),
Kennzeichnungen (§ 5 Abs. 3 BauGB), Nachrichtliche Ubernahmen (§ 5 Abs. 4 BauGB) und
sonstige informative Angaben gegliedert und zugeordnet werden.

Hintergrund ist beispielsweise die Aufnahme der ,Zentralen Versorgungsbereiche"™ sowie der
~Erganzungsbereiche™ als ,Weitere Darstellungen Flache" in der Legende der Planurkunde,
obwohl diese gemaB Begrindung (S. 227) nur als informative Planinhalte gekennzeichnet
werden sollen.
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1.24.1.7. Wohnbauflachenentwicklung

Die im Flachennutzungsplan (FNP) dargestellten neuen Wohnbauflachen (geprifte Neubau-
flachen, die in den FNP als Bauflache ibernommen wurden), weisen in Summe eine Gro-
Benordnung von ca. 55 ha auf.

Die Flache liegt damit deutlich unterhalb des errechneten Schwellenwertes der Stadt (133
ha)l sowie des errechneten Schwellenwertes von Referat 41 (121.51 ha). Sie liegt auch
knapp unterhalb der angesetzten GréBenordnung von 60 ha, die von Seiten der Stadt flr
Neubauflachen fir Wohnen als angemessen betrachtet werden (vgl. Begriindung, S. 69).
Grundlage hierfir bildet das Wohnraumversorgungskonzept fiir den Zeitraum 2014 bis
2030 (16 Jahre), wahrend der Flachennutzungsplan bei der Berechnung der Schwellenwerte
zwischenzeitlich von einem Berechnungszeitraum bis 2040 ausgeht. Zudem gilt es - auch
nach Aussagen des FNP - zu bedenken, dass die enthaltenen Neubauflachen aufgrund ent-
gegenstehender Belange ggfs. nicht alle endgliltig in den Flachennutzungsplan bernom-
men werden kdnnen.

Wenngleich der ,geringe™ Flachenverbrauch aus stadtebaulicher Sicht begrifBt wird, ist im
weiteren Verfahren eine ausreichende Wohnbauflachenausweisung zur Bericksichtigung der
Wohnbedirfnisse der Bevilkerung (§ 1 Abs. 6 Nr.2 BauGB) im weiteren Verfahren zu be-
achten und im Rahmen der Abwagung zu wiurdigen.

1.24.1.8. Gewerbeflachenentwicklung

Die dargestellten geplanten Gewerbeflachen entsprechen im Wesentlichen dem errechneten
Bedarf, wenngleich in der beigefligten Gewerbeflachenbedarfsanalyse vom 02.11.2016 LU-
cken bestehen. Es fehlen z.B. die Seiten 5-6 und auf den Seiten 70-72 bestehen Textli-
cken. Es wird gebeten das Gutachten im weiteren Verfahren vollstandig zur Verfligung zu
stellen.

1.24.1.9. Klima

Als Fachgutachten zum Thema Klimaschutz und Klimaanpassung wurde im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung lediglich die Klimaanalyse vom Juni 2020 beigefligt. GemaB Be-
grindung (Begriindung S. 38) existiert ebenfalls ein ,, Integriertes Klimaschutzkonzept™ von
2011. Dieses war den ausgelegten Unterlagen nicht beigefligt, so dass diesbeziiglich keine
Aussagen erfolgen konnten. Es wird gebeten das integrierte Klimaschutzkonzept im weite-
ren Verfahren zur Verfligung zu stellen.

Da dieses Gutachten bereits 10 Jahre alt ist, besteht ggfs. die Erforderlichkeit einer Aktuali-
sierung. Zudem sind die Anforderungen gemaB § 1a Abs. 5 BauGB zu berticksichtigen.
Demnach sind den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MaBnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawan-
del dienen, Rechnung zu tragen.

Hier sollten auch die Méglichkeiten gemaB § 5 Abs. 2 Nr. 2b) BauGB zur Darstellung von
Flachen und Anlagen insbesondere zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung,
Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbarer Energie oder
Kraft-Warme-Koppelung bericksichtigt werden.
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1.24.1.10. Windenergie

Im Zusammenhang mit der Thematik Klimaschutz spielt die Windenergie eine bedeutende
Rolle. Das Fachgutachten , Eignungsuntersuchung fir Windenergie in der Stadt Koblenz"
wurde bereits im Jahr 2013 erstellt. Zwischenzeitlich wurde das LEP IV in einigen Bereichen
fortgeschrieben.

Es wird gebeten zu Uberpriifen, ob das Fachgutachten noch den aktuellen Anforderungen an
die abwagungsfehlerfreie Erstellung eines gesamtraumlichen Planungskonzepts bei der Dar-
stellung von Konzentrationsflachen entspricht (vgl. auch Urteil des OVG Rheinland-Pfalz (8.
Senat) vom 06.02.2018 Az.: 8 C 11527/17) und somit als Abwagungsgrundlage geeignet
erscheint oder ob eine entsprechende Fortschreibung erforderlich ist.

1.24.1.11. Landwirtschaft

Im Umweltbericht (S. 70) wird dargelegt, dass durch die neuen geplanten Versiegelungen,
zehn landwirtschaftliche Betriebe (davon vier Haupterwerbs und sechs Nebenerwerbsbe-
triebe) ggfs. gefahrdet sind. (Hier sind AusgleichsmaBnahmen noch nicht bericksichtigt.)
Diese Ergebnisse sollten ebenfalls in der Begriindung zum FNP (Kap. 14.2, Begriindung S.
286 ff) thematisiert werden und missen im weiteren Verfahren entsprechend gewlirdigt
werden. In diesem Zusammenhang wird auch auf § 187 Abs. 2 BauGB hingewiesen.

1.24.1.12. Verkehr

Das Thema ,Flachen fiir den Verkehr" wird in Kap. 8 der Begriindung (S. 245-268) behan-
delt. Die Aspekte StraBen- und Schienenverkehr sowie Flugverkehr als auch die Seilbahn
mit Schragaufzug werden hier behandelt. Aussagen zum Radverkehr sowie zum &ffentlichen
Personennahverkehr sind zu erganzen.

Die auf S. 53 der Begrindung angesprochenen Konzepte (Verkehrsentwicklungsplan und
Nahverkehrsplan) sind im weiteren Verfahren mit auszulegen.

1.24.1.13. Sonstiges

BP ,An der Kénigsbach”

Die Darstellungen im FNP fir den in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan ,,An der Ko-
nigsbach" (340 WE fiir 850 EW) und die entsprechende FNP-Anderung stimmen nicht mit
den hier vorliegenden Planunterlagen lUberein. Dies betrifft zum einen die dargestellte Fla-
chengréBe als auch die Art der baulichen Nutzung (gemischte Bauflache), die in Wohnbau-
flache gedndert werden miusste.

Darstellung der zentralen Versorgungsbereiche

Wie bereits unter ,1. Legende zur Planurkunde" aufgefiihrt wurde, sind gemal Begriindung
zum Flachennutzungsplan (S.227) die Abgrenzungen der zentralen Versorgungsbereiche
(Hauptzentrum und Nahversorgungszentren) und die Erganzungsstandorte im FNP als infor-
mative Planinhalte gekennzeichnet. GemaB § 5 Abs. 2d) BauGB kann im Flachennutzungs-
plan insbesondere die Ausstattung des Gemeindegebiets mit zentralen Versorgungsberei-
chen dargestellt werden. Insofern wird angeregt die zentralen Versorgungsbereiche nicht
nur als informative Planinhalte zu kennzeichnen, sondern diese entsprechend darzustellen.
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Um Uberpriifung der folgenden Standorte wird gebeten:

Bei der Flache SO-Nord-02 ,Nahversorgungsstandort" in Wallersheim handelt es sich ge-
maB Einzelhandelskonzept um eine Potentialflache mit Prioritat im Stadtteil Wallersheim.
Dennoch hat diese Flache bereits eine gelbe Umrandung fir einen zentralen Versorgungs-
bereich erhalten.

Der Einzelhandelsstandort in Niederberg (Bereich BP 311 ,Im Flirchen") wurde hingegen
nicht als Einzelhandelsstandort gekennzeichnet, obwohl die damalige Zustimmung im Bau-
leitplanverfahren an eine Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes geknlipft, um somit
das Ziel Z 58 einhalten zu kénnen. Eine Fortschreibung ist nicht bekannt und sollte kurzfris-
tig erfolgen.

Redaktionelle Anpassungen

In der Begriindung (S.230) wird der Untersuchungsbereich SO-Nord-02 ,Nahversorgungs-
standort™ im beigefligten Kartenausschnitt mit der Bezeichnung SO-WH-01 dargestellt. Es
wird gebeten die Bezeichnung anzupassen, zumal in der Planurkunde ebenfalls die Bezeich-
nung SO-Nord-02 verwendet wird.

Seitens der Initiative Baukultur bestehen keine Bedenken gegen die Neuaufstellung des Fla-
chennutzungsplans der Stadt Koblenz. Belange des Welterbes Oberes Mittelrheintal, insbe-
sondere Auswirkungen neuer Baugebiete auf die Sichtbeziehungen des Welterbes Oberes
Mittelrheintal sind nicht betroffen.

Die Stellungnahme wurde dem Welterbe-Sekretariat im MdI zur Kenntnis weitergeleitet.

1.24.2. Abwadgung

Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz

Die Stadt Koblenz nimmt zur Kenntnis, dass die regionale Wasserwirtschaft einen Ausbau
des Schleider Baches in Glils nicht befliirwortet. Die entsprechenden Ausfiihrungen in der
Begriindung zum Flachennutzungsplan werden daher entfernt.

Der Ausbau des Baches ist jedoch nicht Gegenstand von Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes, insofern ist keine Anderung von Plandarstellungen erforderlich.

Wenn sich die Abgrenzung von geplanten Wasserschutzgebieten zwischenzeitlich geandert
hat, wird die aktuelle Abgrenzung als nachrichtliche Darstellung in den Flachennutzungsplan
ubernommen.

Bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir das Gebiet W-AB-03 werden dann mafBgebli-
chen Festsetzungen der Rechtsverordnung Uber das Wasserschutzgebiet Stollen Fachbach
beriicksichtigt. Derzeit lauft noch das Verfahren zum Erlass der Rechtsverordnung, sodass
die Abgrenzung des Baugebietes auf Ebene des Flachennutzungsplanes noch nicht an die
Abgrenzung des Wasserschutzgebietes angepasst werden kann, da diese noch nicht endgdil-
tig feststeht.

Referat Obere Landesplanungsbehodrde

Zu den Ausfuhrungen der oberen Landesplanungsbehdrde stellt die Stadtverwaltung Kob-
lenz fest, was er in der Begriindung zum Flachennutzungsplan angegebene Planungshori-
zont von ca. 20 Jahren dem Zeitpunkt einer Rechtswirksamkeit des Planes angenommen
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wird. Daher wird es als problematisch betrachtet, dass die obere Landesplanungsbehérde
bei der Berechnung der zulassigen Wohnbauflache anhand der Schwellenwerte einen fixen
Planungshorizont im Jahre 2040 annimmt. Dies hatte namlich zur Folge, dass die Stadt
Koblenz rein rechnerisch nach Ablauf eines Jahres weniger Wohnbauflachen ausweisen
dirfte. Diese Vorgehensweise kann nach Ansicht der Stadtverwaltung Koblenz nicht sach-
gerecht sein. Diese Frage wird unabhangig vom laufenden Verfahren zur Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes nicht mit der oberen Landesplanungsbehérde abzustimmen sein.

Sie hat jedoch keinen direkten Einfluss auf die aktuell geplanten Darstellungen des Flachen-
nutzungsplanes.

Referat Bauwesen

1.24.2. Beschlussentwurf A:
Die Legende des Flachennutzungsplanes soll Uiberarbeitet werden, damit eine ein-
deutige Trennung zwischen den Darstellungen und sonstigen Planinhalten deutlich
wird.
Beschluss:
Der ASM hat am 24.01.2023 dem Beschlussentwurf einstimmig zugestimmt.

In der Fortschreibung des Klimaschutzkonzeptes der Stadt Koblenz ist derzeit geplant. So-
bald das fortgeschriebene Konzept vorliegt, durch dieses bei dem Verfahren zur Neuaufstel-
lung des Flachennutzungsplanes berlcksichtigt.

Leider wird nicht konkretisiert, welche Flachen und Anlagen insbesondere zur dezentralen
und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder
Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung in die Planzeichnung des Fla-
chennutzungsplanes aufgenommen werden sollen.

Die Eignungsuntersuchung flr Windenergie in der Stadt Koblenz soll geprift und bei Bedarf
aktualisiert werden, so dass zu diesem Thema aktuelle Informationen der Flachennutzungs-
planung zu Grunde gelegt werden kénnen.

Die Stadtverwaltung Koblenz geht nicht davon aus, dass durch die Neuaufstellung des Fla-
chennutzungsplanes landwirtschaftliche Betriebe konkret gefahrdet werden. Dies ergibt sich
aus zwei Erwagungen: Erstens werden Bauflachenausweisungen gegenliber dem bestehen-
den Flachennutzungsplan reduziert und zweitens kdnnen die Darstellungen lediglich eine
Angebotsplanung dar. Uns steht daher gar nicht fest, ob und in welchem Zeitrahmen dies
vorbereitenden Bauflachenausweisungen im Flachennutzungsplan tUberhaupt durch die Auf-
stellung von Bebauungsplanen umgesetzt werden. Konkrete Betroffenheit von einzelnen
landwirtschaftlichen Betrieben ist bei der Aufstellung von Bebauungsplanen zu ermitteln
und zu bertcksichtigen.
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1.24.2. Beschlussentwurf B:
Im Flachennutzungsplan sollen die aktuellen Ausweisungen aus der parallelen An-
derung des FNP zum Bebauungsplan ,An der Kénigsbach™ ibernommen werden.
Beschluss:
Der ASM hat am 24.01.2023 dem Beschlussentwurf einstimmig zugestimmt.

Der Nahversorgungsstandort in Wallersheim wurde zwischenzeitlich durch Fortschreibung
des Einzelhandelskonzeptes als zentraler Versorgungsbereiche ausgewiesen. Bei der nachs-
ten erforderlichen Fortschreibung des Konzeptes soll auch der Stand Ort in Niederberg be-
riicksichtigt werden.

Die fehlerhafte Bezeichnung SO-WH-01 wurde in der Planzeichnung zwischenzeitlich ver-
bessert.
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1.25.Verbandsgemeinde Vallendar
1.25.1. Anregungen

1.25.1.1. Zu , Fritsch-Kaserne Zentraler Bereich™

Eine enge Abstimmung bei der Entwicklung der Fritsch-Kaserne zwischen der Stadt Koblenz
und den Investoren einerseits sowie der Ortsgemeinde Urbar und der Verbandsgemeinde
Vallendar ist fortzufiihren und auszubauen.

Die Aussagen aus der Mitteilung vom 06.05.2021 behalten vollumféanglich ihre Giltigkeit.

In Hinblick auf den nah angrenzenden Urbarer Sportplatz und das Schiitzenhaus ist ein hin-
reichender Abstand/Schutz bezliglich méglicher Larm- und Lichtimmissionen (Flutlichtan-
lage) zu gewahrleisten.

1.25.1.2. Zum Bereich ,,Oberwies"

Die Riucknahme der Wohnbebauung wird begriiBt. Zu den bestehenbleibenden Wohnbaufla-
chen liegen der VG Vallendar keine weiteren Informationen oder Unterlagen vor. Um eine
Aussage zu dieser Planung treffen zu kénnen, mussen Untersuchungen und Varianten-Pr-
fungen erfolgen. Es wird gebeten, die VG Vallendar im weiteren Planverfahren zu beteiligen.

1.25.1.3. Zum Bereich ,,Technischer Bereich Ost Fritsch-Kaserne"

Es wird angeregt, weiterhin eine maBvolle, abgestimmte gemeinsame Entwicklung dieses
Grenzstreifens vorzunehmen.

1.25.1.4. Zur ,Erweiterung In den Sieben Morgen"

Zu den bestehenbleibenden Wohnbauflachen liegen der VG Vallendar keine weiteren Infor-
mationen oder Unterlagen vor. Um eine Aussage zu dieser Planung treffen zu kénnen, ms-
sen Untersuchungen und Varianten-Priifungen erfolgen. Es wird gebeten, die VG Vallendar
im weiteren Planverfahren zu beteiligen.

1.25.1.5. Riicknahme der rechtsrheinischen Ortsteil-VerbindungsstraBe

Die Riucknahme der rechtsrheinischen Ortsteil-VerbindungsstraBe tGber das Gebiet der Orts-
gemeinde Urbar wird ausdricklich begriBt.

1.25.1.6. Entwasserung

Fir den Immendorfer Bach und infolgedessen den Mallendarer Bach ist bereits bei starke-
ren Regenereignissen schon jetzt eine starke Belastung festzustellen. Es soll daher bei den
Planungen Gewerbegebiet Ost-07, "Hinter den sieben Morgen", Fritsch-Kaserne sowie
"Oberwies" Gber die bestehenden vertraglichen Vereinbarungen hinaus keine weitere Ent-
wasserung Uber die Ortsgemeinde Urbar erfolgen.

1.25.1.7. Verkehrsaufkommen

Es bestehen grundsatzliche Bedenken bezliglich des zu erwartenden Verkehrsaufkommens
durch die genannten Gewerbegebiets-Planungen sowie der Konversion der Fritsch-Kaserne.
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Insbesondere flir die erst vor kurzem zur GemeindesstraBe herabgestuften Arenberger
StraBe ist eine erhdhte Belastung zu beflirchten. Hierzu ist eine gemeinsame Abstimmung
zur Minimierung der Verkehrsbelastung erforderlich.

1.25.1.8. Klimaschutz/Landschaftsschutzgebiet

Der Eingriff in die Hangflanken des Mallendarer Bachtals durch die Erweiterung des Gewer-
begebietes ,, In den Sieben Morgen" (Gewerbegebiet G-Ost-07) hatte einen negativen Ein-
fluss auf das innerdrtliche Klima der Ortslage Urbar. Die ausgewiesene Flache grenzt unmit-
telbar an das Landschaftsschutzgebiet Mallendarer Bachtal an, dass auch mit seinen Rand-
zonen aus Freiflachen mit hoher Frisch- und Kaltluftproduktivitat besteht, d.h. eine wichtige
Kalt- und Frischluftschneise flir Urbar darstellt. Die Inanspruchnahme dieser Flachen sowie
die héhere Warmeabstrahlung durch die Neuversiegelung wirden daher das Klima in der
Ortslage Urbar beeintrachtigen (vgl. Ausfihrungen im Umweltbericht zum Flachennutzungs-
plan der VG Vallendar, S. 58).

1.25.2. Abwaidgung

Soweit nachbarschaftliche Interessen betroffen sind, wird die Stadtverwaltung Koblenz Pla-
nungen zur Fritsch-Kaserne weiterhin mit der verbandsgemeindefallender und der Ortsge-

meinde Urbar abstimmen. Um Bebauungsplanverfahren zur Fritsch-Kaserne werden insbe-
sondere die Larm- und Lichtimmissionen zum Sportplatz und Schiitzenhaus Urbar berlick-

sichtigt.

Selbstverstandlich werden die benachbarten Gemeinden bei der Aufstellung von Bebau-
ungsplanen, die sich im Bereich der Stadtgrenze befinden, beteiligt. Dabei werden weitere
Untersuchungen und Varianten vorgelegt.

Wie in der Wirdigung der Anregungen der Ortsgemeinde Urbar bereits ausgefiihrt, soll bei
der Planung von Baugebieten daflr Sorge getragen werden, dass Abflussspitzen bei tragfa-
higen Ereignissen mit erhéht werden. Dafir sollen geeignete RiickhaltemaBnahmen und

Versickerungsmaéglichkeiten bei der Aufstellung von Bebauungsplanen vorgesehen werden.

Bei der Realisierung des Baugebietes Fritsch-Kaserne soll auf Ebene des Bebauungsplanes
dafir Sorge getragen werden, was ist nicht zu verkehrlichen Mehrbelastungen auf der
KreisstraBe kommt.

Zwei vorgenannten Punkte sind jedoch nicht Gegenstand einer Darstellung im Flachennut-
zungsplan, sodass im laufenden Verfahren zur Neuaufstellung des FNP keine Anderungen
erforderlich werden.

Der Flachennutzungsplan der Nahe der Ortsgemeinde Urbar Ausweisung von Neubaugebie-
ten auf bisher unbebauten Flachen nur im geringen Umfang vor, sodass ist nicht zu erhebli-
chen Beeintrachtigungen des Klimaschutzes und Landschaftsschutzes kommt.

Die Anregungen von der Verbandsgemeinde Vallendar sind in erster Linie bei der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes flr die Fritsch-Kaserne und bei der Aufstellung zuktinftiger Be-
bauungsplane im Bereich der Stadtgrenze zu bertcksichtigen.
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1.25.2. Beschlussentwurf A:
Aus der Stellungnahme ergibt sich kein Bedarf zur Anderung des FNP-Entwurfes.
Beschluss:
Der ASM hat am 24.01.2023 den Beschlussentwurf zur Kenntnis genommen.
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1.26.Verbandsgemeine WeiBenthurm und Ortsgemeinde Bassenheim
1.26.1. Anregung

1.26.1.1. Windenergieanlagen in der Gemarkung Riibenach

In Bezug auf die geplanten Windenergieanlagen in der Gemarkung Ribenach regen wir an,
der Verbandsgemeinde eine Sichtachsen-Darstellung zur Verfligung zu stellen, damit die
Auswirkungen fur das Gebiet der Verbandsgemeinde, insbesondere die Ortsgemeinde Bas-
senheim besser erkennbar sind.

Vorsorglich erheben wir bereits heute Bedenken gegen die Errichtung der Windenergieanla-
gen in der Gemarkung Ribenach, da wir negative Auswirkungen auf das bestehende Land-

schaftsbild beflirchten. Eine Realisierung der geplanten Vorhaben wiirde sich sehr nachteilig
auf den Tourismus in unserer Region auswirken. Insbesondere die Themen ,Radfahren™ und
+Wandern" haben einen hohen Stellenwert.

Nicht ohne Grund sind groBe Teilflachen der Verbandsgemeinde WeiBenthurm im regionalen
Raumordnungsplan als Vorbehaltsgebiet fiir Erholung und Tourismus dargestellt. GemanB
dem Grundsatz 97 des regionalen Raumordnungsplanes soll in diesen Gebieten der hohe
Erlebniswert der Landschaft erhalten bleiben und nachhaltig weiterentwickelt werden. In
den Vorbehaltsgebieten Erholung und Tourismus soll dem Schutz des Landschaftsbildes bei
raumbedeutsamen Entscheidungen ein besonderes Gewicht beigemessen werden.

Der Stellungnahme zu I. Windenergieanlagen in der Gemarkung Ribenach schlieBt sich die
Ortsgemeinde Bassenheim an.

1.26.1.2. Griinflachen und Wald in der Gemarkung Riibenach (an der Grenze
zur Gemarkung. Miilheim)

Bezlglich der Flache der ehemaligen Tongrube Ludwig, die sich im Eigentum der Stadt Mul-
heim-Karlich befindet, weisen wir darauf hin, dass eine konkrete Prifung der Abgrenzung
der Darstellungen ,Grinflachen und Wald" vorgenommen werden soll.

1.26.2. Abwaigung

Bei der konkreten Genehmigung von Windenergieanlagen im Stadtgebiet Koblenz soll der
Vorhabentrager aufgefordert werden, Visualisierung von den geplanten Anlagen vorzulegen.
Diese Visualisierung sollen im Genehmigungsverfahren noch der Offentlichkeit und den
Nachbargemeinden zur Verfigung gestellt werden.

Die Stadt Koblenz hat das gesamte Stadtgebiet hinsichtlich der Eignung zur Errichtung von
Windenergieanlagen untersucht. Ergebnis der Untersuchung ist, dass die vorgeschlagene
Konzentrationszone geringsten negativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild, die Erho-
lung und den Tourismus hat. Dabei wurden auch die visuellen Auswirkungen auf die Nach-
bargemeinden dort vorhandenen schitzenden historischen Kulturlandschaften und Kultur-
denkmadler bericksichtigt. Es sei geeignete Standortbereiche flir die Windenergie sind im
Stadtgebiet Koblenz schlichtweg nicht vorhanden, daher soll der Standort flir die Konzent-
rationszone Windenergie beibehalten werden.

Die Darstellung von Grinflachen und Waldflachen im Bereich der Tongrube Ludwig, die sich
aus dem Stadtgebiet Koblenz, aber im Eigentum der Stadt Miihlheim-gefahrlich befindet,
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wurde in den Grundziigen anhand der realen Vegetation vorgenommen. Hierbei ist eine An-
derung der Abgrenzung durchaus denkbar, zwingt sich aber nicht unbedingt auf, da unklar
ist welche konkreten Veranderungen gewlnscht werden.

1.26.2. Beschlussentwurf A:
Die Plandarstellungen im Bereich der Tongrube sollen dennoch in diesem Bereich
Uberpriift und gegebenenfalls angepasst werden.
Beschluss:
Der ASM hat am 24.01.2023 dem Beschlussentwurf einstimmig zugestimmt.
Hinsichtlich des Themas Windenergie wurde auf die ausstehende Beratung zur In-
tegration der Eignungsuntersuchung Windenergie verwiesen, die bis Mai 2023 fort-
geschrieben werden soll.
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1.27.Vodafone Deutschland GmbH

1.27.1. Anregungen

Wir teilen IThnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen die
von Ihnen geplante MaBnahme keine Einwande geltend macht.

In Ihrem Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Bei
objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu eine Stellungnahme mit ent-
sprechender Auskunft Gber unseren vorhandenen Leitungsbestand abgeben.

1.27.2. Abwadgung

1.27.2. Beschlussentwurf A:
Aus der Stellungnahme ergibt sich kein Bedarf zur Anderung des Flachennutzungs-
planes.
Beschluss:
Der ASM hat am 24.01.2023 den Beschlussentwurf zur Kenntnis genommen.
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1.28. WasserstraBBen- und Schifffahrtsamt Mosel-Saar-Lahn
1.28.1. Anregungen

1.28.1.1. Punkt 1

Der vorgelegte Bereich des Flachennutzungsplanes umfasst in seinem vorgesehenen Gel-
tungsbereich auch bundeseigene Flachen der WasserstraBen- und Schifffahrtsverwaltung
(WSV). GemaB § 5 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sollen nach anderen gesetzlichen Vor-
schriften getroffene Festsetzungen in den Flachennutzungsplan nachrichtlich Gbernommen
werden, soweit sie zu seinem Verstdandnis notwendig oder zweckmaBig sind. GemaB § 1
Abs. 1 und Abs. 4 BundeswasserstraBengesetz (WaStrG) sind BundeswasserstraBen die
Binnenwasserstraen des Bundes, die dem allgemeinen Verkehr dienen. Zu den Bun-
deswasserstraBen gehdren unter anderem auch bundeseigene Schleusen und die der Unter-
haltung der BundeswasserstraBen dienenden bundeseigenen Ufergrundstlicke.

Diese im WaStrG getroffene Festsetzung ist eine Festsetzung im Sinne des § 5 Abs. 4
BauGB. Es ist somit lediglich eine nachrichtliche Ubernahme der bundeseigenen Flachen der
WSV in den angesprochenen Flachennutzungsplan madglich.

Diese nachrichtlich ibernommene Festsetzung kann Rechtswirkungen nur aus der ihr zu-
grunde liegenden gesetzlichen Vorschrift, namlich dem WaStrG, herleiten.

Die Festsetzungen nehmen an der Rechtsverbindlichkeit des Flachennutzungsplans nicht
teil. Dies bedeutet, dass die jeweilige Stadt oder Gemeinde ihre Planungshoheit nicht auf
die bundeseigenen Flachen der WSV ausdehnen kann.

Ich bitte daher die nachrichtliche Ubernahme der BundeswasserstraBe und der Zubehorfla-
chen (landseitige Eigentumsgrenze der WSV) in dem Flachennutzungsplan vorzunehmen.

In der Zeichenerklarung ist diese Flache als ,,BundeswasserstraBe Mosel" (§ 1 Abs. 1 und
Abs. 4 BundeswasserstraBengesetz vom 02.04.68) zu bezeichnen.

Damit sind mégliche Kollisionen zwischen den Festsetzungen des Flachennutzungsplans und
den Aufgaben der WSV ausgeschlossen. Eine gewlinschte Nutzung als 6ffentliche Griinfla-
che wird dann vertraglich zwischen der WSV und der Gemeinde geregelt.

Zum Beispiel:

e Mo -km 2,7 - 2,85, linkes Ufer

e Mo -km 2,65 - 2,7, rechtes Ufer

e Mo -km 3,1 - 3,6, linkes Ufer

e Mo - km 3,8 - 4,15 linkes Ufer

e Mo -km 0,9 - 1,6 Insel unter Europa-, Eisenbahn- und Balduinbriicke.

Die Inselflache (auch als Schiffsliegeplatz) ist fir das Naturschutzgebiet ausgewiesen. Der
Nutzung dieser von mir verwalteten bundeseigenen Flachen flr Naturschutzgebiet kann ich
nicht zustimmen und widerspreche ich der Festsetzung. Diese Flache benétige ich fir ei-
gene AusbaumaBnahmen sowie fir den geplanten Schleusenneubau.

Die Nutzung der WSV-eigenen Flachen als festgesetzte Kompensationsflachen wird abge-
lehnt, weil ein Eingriff in den WSV-eigenen Uferbereich hierdurch erfolgt.
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Flr eine mogliche Betroffenheit der BundeswasserstraBe Rhein hat das WasserstraBen- und
Schifffahrtsamt Rhein schon abgegeben.

1.28.1.2. Punkt 2

Ich mdchte Sie noch darauf hinweisen, dass Flachen der WSV nicht fiir AusgleichmafBnah-
men Dritter zur Verfiigung stehen.

1.28.1.3. Punkt 3

Jede geplante Anderung der Anlage, des Betriebes oder der Benutzung ist rechtzeitig vor
der Durchfihrung dem WasserstraBen- und Schifffahrtsamt schriftlich anzuzeigen.

1.28.1.4. Punkt 4

Die Flachen der WSV werden verkehrlich genutzt und missen zu diesem Zweck unterhalten
werden. MaBnahmen zur Erreichung der FFH-Schutzziele dirfen der verkehrlichen Widmung
der Flachen nicht entgegenstehen und die Verkehrsnutzung nicht einschranken.

1.28.2. Abwaidgung

1.28.2. Beschlussentwurf A:
BundeswasserstraBen sollen in der Planzeichnung des Flachennutzungsplanes deut-
lich gekennzeichnet werden. In der Legende und in der Begriindung wird deutlich
ausgeflhrt, dass die Plandarstellungen fiir den Bereich der Bundeswasserstral3en
nur Empfehlungen darstellen und dass ihnen keine eigene Rechtsverbindlichkeit zu-
kommt.
Beschluss:
Der ASM hat am 24.01.2023 dem Beschlussentwurf einstimmig zugestimmt.

Dennoch soll der Flachennutzungsplan auch fiir die Flache der BundeswasserstraBen plane-
rische Entwicklungsvorstellungen der Stadt beinhalten, auch wenn diesen sind nicht die
gleiche rechtliche Relevanz wie den Darstellungen im sonstigen Stadtgebiet zukommt. Es
handelt sich somit eher um Ausweisungen mit Empfehlungscharakter. Eine endgliltige Ent-
scheidung Uber die Nutzung der Flachen der WasserstraBBen verbleibt gemaB den gesetzli-
chen Vorschriften bei den zustdndigen Amtern.

Bei den vorgeschlagenen Schutzgebieten handelt es sich aus Zielvorstellungen, die aus dem
Landschaftsplan ibernommen wurden. Es ist klar, dass diese Schutzgebiete nur nach
Durchfiihrung eines separaten Verwaltungsverfahrens durch eigenen Rechtsakt begriindet
werden kénnen. In einem solchen Verfahren sind unter anderem auch die WasserstraBBen-
und Schifffahrtsamter zu beteiligen.
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1.29. WasserstraBen- und Schifffahrtsamt Rhein

1.29.1. Anregungen

Der Planungsbereich des Flachennutzungsplanes umfasst auch Flachen, die im Eigentum
der Bundesrepublik Deutschland stehen und von der WasserstraBen- und Schifffahrtsver-
waltung des Bundes (WSV) verwaltet werden. Diese Flachen unterliegen einer hoheitlichen
Zweckbestimmung (BundeswasserstraBe als Verkehrsweg). Sie sind gemaB Artikel 89
Grundgesetz (GG) und § 1 Abs. 1 und Abs. 4 BundeswasserstraBengesetz (WaStrG) als
~BundeswasserstraBe™ bzw. ,Zubehdr zur BundeswasserstraBe™ gewidmet und unterliegen
nicht Ihrer Planungshoheit, eine andere Nutzungsbestimmung ist daher ausgeschlossen.
Planungsrechtliche Festsetzungen auf diesen Flachen von Dritten (z.B. im Rahmen einer
Bauleitplanung) entfalten keine Rechtswirksamkeit, da diese Flachen bereits einer Widmung
unterliegen.

Das betrifft den Campingplatz Koblenz/Rhein-Mosel, der als Sondergebietes (SO) Erholung
ausgewiesen ist. Auf den von mir verwalteten bundeseigenen Flachen widerspreche ich der
Festsetzung als Sondergebietes Erholung.

Im Bereich Koblenz-Wallersheim sind Uferflachen in Hohe der Klaranlage als ,,Schwerpunkt-
raum flr Gewasser- und Auenrenaturierung/-aufwertung" ausgewiesen. Der Nutzung dieser
von mir verwalteten bundeseigenen Flachen fiir Gewasser- und Auenrenaturierung/-aufwer-
tung kann ich nicht zustimmen. Diese Flachen bendtige ich zur Durchfihrung von Aus-
gleichs- und Ersatznahmen fiir eigene AusbaumaBnahmen an der BundeswasserstraBe.
Konkrete MaBnahmen sind aber derzeit noch nicht geplant.

Aufgrund des Detaillierungsgrades der Darstellungen im Flachennutzungsplan kann meine
Aufzahlung nicht abschlieBend sein. Die Erlauterungen des ersten Abschnittes in diesem
Schreiben betreffen alle von mir verwalteten bundeseigenen Flachen die innerhalb des Gel-
tungsbereiches des Flachennutzungsplanes liegen.

Diese Stellungnahme gilt nur fir den Bereich der BundeswasserstraBe Rhein. Fir eine mdg-
liche Betroffenheit der BundeswasserstraBe Mosel wird das WasserstraBen und Schifffahrts-
amt Mosel-Saar-Lahn die Stellungnahme abgeben.

1.29.2. Abwadgung

(Redaktionelle Asnmerkung: Die Abwédgung zu der Stellungnahme des WasserstraBen- und
Schifffahrtsamtes Rhein ist gleichlautend zu der Abwdgung zu der Stellungnahme des Was-
serstraBen- und Schifffahrtsamtes Mosel.)
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1.29.2. Beschlussentwurf A:
BundeswasserstraBBen sollen in der Planzeichnung des Flachennutzungsplanes deut-
lich gekennzeichnet werden. In der Legende und in der Begriindung wird deutlich
ausgeflhrt, dass die Plandarstellungen flir den Bereich der Bundeswasserstral3en
nur Empfehlungen darstellen und dass ihnen keine eigene Rechtsverbindlichkeit zu-
kommt.
Beschluss:
Der ASM hat am 24.01.2023 dem Beschlussentwurf einstimmig zugestimmt.

Bei den Planinhalten im Bereich der BundeswasserstraBen handelt sich somit eher um Aus-
weisungen mit Empfehlungscharakter. Eine endglltige Entscheidung Uber die Nutzung der
Flachen der WasserstraBen verbleibt gemal den gesetzlichen Vorschriften bei den zustandi-
gen Amtern.

Dennoch soll der Flachennutzungsplan auch fiir die Flache der BundeswasserstraBen plane-
rische Entwicklungsvorstellungen der Stadt beinhalten, auch wenn diesen sind nicht die
gleiche rechtliche Relevanz wie den Darstellungen im sonstigen Stadtgebiet zukommt.

Bei den vorgeschlagenen Schutzgebieten handelt es sich aus Zielvorstellungen, die aus dem
Landschaftsplan ibernommen wurden. Es ist klar, dass diese Schutzgebiete nur nach
Durchflihrung eines separaten Verwaltungsverfahrens durch eigenen Rechtsakt begriindet
werden kénnen. In einem solchen Verfahren sind unter anderem auch die Wasserstral3en-
und Schifffahrtsamter zu beteiligen.
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2. Stellungnahme von Amtern und Eigenbetrieben der Stadt Kob-
lenz wahrend der frithzeitigen Beteiligung

2.1. Vorbemerkung

Der Entwurf des Fldchennutzungsplanes wurde frithzeitig den Amtern und Eigenbetrieben
der Stadtverwaltung Koblenz zur Verfligung gestellt und mit diesen zum Teil umfassend ab-
gestimmt. Der GroBteil der Anregungen der Amter und Eigenbetriebe konnte bereits vor
Einleitung der friihzeitigen Beteiligungsschritte gemal Baugesetzbuch berilcksichtigt wer-
den.

In Einzelfédllen wurde es jedoch erforderlich, neue und zusatzliche Anregungen zu der Pla-
nung abzugeben. Da der Entwurf des Flachennutzungsplanes durch Beschluss des Stadtra-
tes fiir die friihzeitige Beteiligung freigegeben wurde, ist es nicht angemessen, Anderungen
ohne Beteiligung der politischen Gremien in den Plan aufzunehmen.

Daher werden die zusétzlichen Anregungen der Amter und Eigenbetriebe und die Empfeh-
lungen zur Anderungen des Planentwurfes, die sich aus den Anregungen ergeben, im Fol-
genden vorgestellt.

2.2, Amt fiir Jugend, Familie, Senioren und Soziales

2.2.1. Anregungen

Als Fachbehoérde, die insbesondere die Belange von Kindern, Jugendlichen, Familien und Se-
nioren vertritt, ist es uns zunachst ein Anliegen, dass flir diese Personenkreise auch in der
Fortentwicklung des FNP die jeweils erforderliche soziale Infrastruktur mit bedacht und in
der Flachennutzungsplanung bericksichtigt wird. Dies betrifft z.B. die Sicherung von Fla-
chen und Raumen, die zur Kindertagesbetreuung (Kita-Standorte), zur Freizeitgestaltung
von Kindern und Familien (Spiel- und Aktionsraume), zur Jugendbegegnung (umbaute Ju-
gendraume und Freiflachen) sowie zur Begegnung und Betreuung von Seniorinnen und Se-
nioren als auch zur intergenerativen Begegnung (i.e. Burger- und Stadtteilzentren, Parks,
Rad- und Wanderwege) erforderlich sind. Diesbezliglich regen wir an, die Kindertagesstat-
ten als Gemeinbedarfsflachen unter Kapitel 9 in einem gesonderten Punkt zu thematisieren.

Es wird in diesem Zusammenhang auch Bezug auf die jeweils aktuelle Fassung der verwal-
tungsinternen Handlungsempfehlung zur Sicherstellung einer familienbezogenen Infrastruk-
tur genommen. (Richt-/Leitlinien | Intranet (koblenz.de)

Des Weiteren besteht fiir alle 6ffentlichen Begegnungsrdaume seien sie umbaut oder nicht
das Erfordernis, diese barrierefrei anzulegen und auszugestalten. Dies betrifft auch die Er-
reichbarkeit von Einrichtungen und Diensten sozialer Infrastruktur, so etwa die Wege- und
Verkehrsflihrung.

Grundsatzlich regen wir im Hinblick auf die allerjliingste Einwohnerschaft sowie auf die
heute noch nicht geborenen kiinftigen Generationen an, die gesamte Flachennutzungspla-
nung nach dem Grundsatzurteil des Bundesverfassungsgerichts vom 24.03.2021 dahinge-
hend zu prifen, ob und inwieweit die geplanten Vorhaben u.a. im Einklang mit dem Klima-
schutzgebot des Art. 20a GG steht. Die diesbezligliche Zielsetzung, die auch im Entwurf des
FNP selbst formuliert wird (S. 9f.), sollte u.E. auf eine stringente Einhaltung bei allen dar-
aus abzuleitenden Vorhaben gepriift werden.
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2.2.2. Abwdgung

2.2.2. Beschlussentwurf A:
Kindertagesstatten sollen in der Begriindung in einem gesonderten Punkt themati-
siert werden. Dabei soll auf die verwaltungsinterne Handlungsempfehlung zur Si-
cherstellung einer familienbezogenen Infrastruktur genommen werden.
Beschluss:
Der ASM hat am 24.01.2023 dem Beschlussentwurf einstimmig zugestimmt.

Bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wird den Belangen des Klimaschutzes
insbesondere durch eine sehr zurlickhaltende Darstellung von neuen Baugebieten und Ver-
kehrsflachen Rechnung getragen.
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2.3. Eigenbetrieb Stadtentwasserung
2.3.1. Anregungen

2.3.1.1. Aufnahme weiterer kommunaler Konzepte

In den neuen FNP sollen die Hinweise zu dem in Aufstellung befindlichen Hochwasservorsor-
gekonzept sowie dem beschlossenen Regenwassermanagementkonzept aufgenommen wer-
den. Es wird daher vorgeschlagen, die Angaben zu diesen Konzepten in die Begrindung zur
Neuaufstellung unter Ziffer 3.2.8 "Weitere kommunale Konzepte" wie folgt aufzunehmen.

Hochwasservorsorgekonzept Koblenz

Die Stadt Koblenz erarbeitet ein Starkregen- und Hochwasservorsorgekonzept flr alle
Stadtteile. Das Konzept beschéaftigt sich mit lokalen Uberflutungen und Uberschwemmun-
gen aus Flusshochwasser der Gewasser I. Ordnung (Rhein und Mosel) sowie Sturzfluten aus
Starkregenereignissen.

Anhand vorliegender Gefahrenkarten werden Uberflutungsgefahrdete Bereiche im Stadtge-
biet lokalisiert und MaBnahmen zur Risikovorsorge mit den Biirgern und Blrgerinnen eroér-
tert. Es wird Uber die Hochwassergefahren und dessen Abwehr, die ortliche Infrastruktur
sowie Uber die Mdglichkeiten der Eigen- und Bauvorsorge informiert und beraten. Der ge-
meinsame Erfahrungsaustausch soll zur Verbesserung der Risikokommunikation dienen und
zur Schadensminderung beitragen.

Regenwassermanagement-Konzept fiir Koblenz

Zu raumlichen Planungen der Stadtentwicklung sowie deren notwendigen Ausbau- und Er-
schlieBungsmaBnahmen sollen verstarkt MaBnahmen zur Regenwasserbewirtschaftung
etabliert werden.

Hierzu wurde ein Regenwassermanagement-Konzept flir Koblenz erarbeitet, welches ver-
schiedenartige Instrumente der Planungstrager umfasst, um hieraus gute Lésungen flr die
jeweils unterschiedlichen 6rtlichen Gegebenheiten zu entwickeln.

Wesentliche Ziele des Konzeptes sind

o der Erhalt des naturlichen Wasserhaushalts,

o die Starkung der Artenvielfalt,

o die Berlicksichtigung der Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung,
o die nachhaltige stadtebauliche Entwicklung,

o die Verringerung stofflicher Eintréage in die Gewasser,

o die Entlastung der Kanalnetze zur Sicherung der Entsorgung und

o die Reduzierung von Regenwasserabfllissen zur Verringerung von Hochwassergefahren.

2.3.1.2. Neufassung der Hinweise zu den Starkregengefahrdungskarten

Die Erkenntnisse aus der Gefahrdungsanalyse , Sturzfluten nach Starkregen™ des Landes
RLP (Stand Nov. 2018) wurden zwischenzeitlich um die im Auftrag der Stadtentwasserung
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Koblenz erstellten Starkregengefahrenkarten (Stand Nov. 2021) erweitert. Die betreffenden
Erlduterungen in Ziffer 3.2.7 der Begriindung, sind daher wie folgt neu zu fassen.

Starkregengefédhrdungskarten

Flr das Stadtgebiet von Koblenz wurde vom Landesamt fir Umwelt (LfU) Rheinland-Pfalz
eine Gefédhrdungsanalyse flir Sturzfluten nach Starkregen durchgefihrt und die Ergebnisse
in einer Gefahrenkarte dargestellt.

Die dort ermittelten Gefahrdungsbereiche wurden anhand einer topographischen Auswer-
tung der Gelandeoberflache, mit Hilfe eines digitalen Hohenmodells, abgebildet. Konkrete
Starkregen und hieraus abgeleitete Gefahren aus Abflussszenarien wurden allerdings nicht
betrachtet. Insofern haben diese Karten nur eine bedingte Aussagekraft.

Durch zusatzliche Modellberechnungen, die im Zuge der Fortschreibung des Generalentwas-
serungsplans (GEP) flir die Stadt Koblenz im Auftrag des Eigenbetriebs Stadtentwasserung
erfolgten, wurden die Abflussverhédltnisse aus Starkregenszenarien im gesamten Stadtge-
biet neu ermittelt und deren AusmaB und Wirkung in Gefahrenkarten dargestellt. Die Be-
rechnungsergebnisse berlicksichtigen neben der Geléandeoberflache auch die Abflussverhalt-
nisse in der Kanalisation sowie den vorhandenen Gewassern.

Die Untersuchungen erfolgten fir einen intensiven, auBergewdhnlichen sowie extremen
Starkregen in Koblenz. Die betrachteten Ereignisse unterscheiden sich anhand der Nieder-
schlagsmengen, Regendauer sowie dem statistischen Wiederkehrintervall. Nach der
Starkregentabelle des Deutschen Wetterdienstes (DWD) sowie der indexbezogenen Zuord-
nung nach Starkregenkategorie (SRI) handelt es sich um Starkregen mit dem Index 5,
7und 11.

Die Ergebnisse zeigen, dass mit Zunahme der Niederschlagsmengen der Anteil an oberfla-
chennahen Uberflutungsbereichen im Stadtgebiet ansteigt. Eine vermeintliche Gefahrdungs-
lage in den einzelnen Stadtteilen wird dabei im Wesentlichen durch die Herkunft, die Ge-
schwindigkeit und die Richtung oberflachennaher Abfllsse, die Hohe der ermittelten Was-
serstande aus Uberflutungen sowie die Anzahl der dadurch betroffenen Bebauung abgelei-
tet. Die stadtteilbezogenen Wirkungs- und Risikobereiche sind den Starkregengefahrenkar-
ten zu entnehmen. Mit der Ausweisung potentieller Uberflutungsbereiche bei Starkregen
lassen sich die Auswirkungen im Stadtgebiet anschaulich darstellen und mdgliche Gefahren-
bereiche identifizieren.

Dem Vorsorgebereich sind dabei Starkregen bis zur Kategorie SRI 7 (Ereignis mit dem sta-
tistisch mind. 1x in 100 Jahren zu rechnen ist) zu zuordnen.
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2.3.1.3. Gebiete mit signifikantem Uberflutungsrisiko

G-West-03

Starkregen SRI 7 Starkregen SRI 11

Die Gefahrenkarten weiBen infolge von Starkregen und Sturzfluten erhebliche Abflusskon-
zentrationen und Staulagen im Gebiet aus. Insbesondere im Bereich der Tiefzone entlang
des Autobahndamms liegt ein hohes Uberschwemmungsrisiko vor. Die Tiefzone ist von ei-
ner baulichen Nutzung auszuschlieBen und als Schutzzone flir wasserwirtschaftliche Zwecke
freizuhalten. Bereits in friiheren Jahren war dort ein Hochwasserrickhaltebecken geplant
(HRB 51).

W-BH-01

Starkregen SRI 7 Starkregen SRI 11

Die Starkregengefahrenkarten zeigen Abflusskonzentrationen innerhalb des Gebietes sowie
Ausuferungen des Gewassers entlang des Bubenheimer Baches. Eine Betroffenheit ist be-
reits bei einem Ereignis mittlerer Wahrscheinlichkeit (1x in 100 Jahren) gegeben. Aufgrund
der Gefahrdungslage und des Uberschwemmungsrisikos ist der Auenbereich freizuhalten.
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W-BH-02

Starkregen SRI 7 Starkregen SRI 11

Eine Betroffenheit zeigt sich erst bei extremen Starkregenereignissen (SRI 11). Bei SRI 7
ist die Flache noch weitgehend unbelastet. Die Entwicklungsflache befindet sich somit in ei-
nem s.g. Hochwasserrisikogebiet. Bei Entwicklung ist hochwasserangepasstes Bauen ange-

zeigt.

M-BH-01

Starkregen SRI 7 Starkregen SRI 11

Die Starkregengefahrenkarten zeigen eine in dstlich Richtung gerichtete Abflusskonzentra-
tion infolge Sturzfluten zum bestehenden Gewerbegebiet. Das neu geschaffene Gewerbege-
biet wird bereits heute durch Ausuferungen des Bubenheimer Baches belastet. Die Verdich-
tung weiterer Entwicklungsflachen verscharft die Abflusssituation sofern kein vorheriger
Ausgleich der Wasserfiihrung am Gewasser erfolgt.
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2.3.1.4. Gebiete mit lokaler Sturzflutgefahrdung
SO-West- 01 (Wind)
e 4

:
‘/ \a-wast-m (Wind)
f -

Die Starkregengefahrenkarten zeigen mehrere Abflusskonzentrationen innerhalb des Gebie-
tes sowie einen Einstau im westlichen Bereich der Gebietsflache. Die vorhandene, als Re-
tentionsflache wirkende Gelandevertiefung ist zu erhalten und von einer baulichen Nutzung
auszuschlieBen.

Starkregen SRI 11

westlicher Teil W-RN-01

Starkregen SRI 7 Starkregen SRI 11

Die Starkregengefahrenkarten bestatigen eine Sturzflutgefahrdung im westlichen Teil des
Plangebiets. Ursachlich sind Gebietszufliisse aus der oberhalb gelegenen Aachener StraB3e
und der dortigen AuBengebiete. Zur schadlosen Ableitung der Abfllisse sind Notwasserwege
erforderlich. Die dafiur erforderlichen Flachen sind von einer baulichen Nutzung freizuhalten.

W-RN- 05 und ST 03

Starkregen SRI 7 Starkregen SRI 11
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Die Starkregengefahrenkarten zeigen am norddstlich gelegenen Gebietsrand eine Betroffen-
heit bei Starkregen. Die Abfliisse aus den oberhalb gelegenen Gebietsflachen kénnten durch
VorsorgemaBnahmen entlang der KilianstraBe gefasst und Uber Seitengraben abgeleitet
werden. Die K 12 sollte als Notwasserweg ausgebaut werden.

Tiefzone im W-BH-03

Starkregen SRI 7 Starkregen SRI 11

Die Starkregengefahrenkarten zeigen Abflusskonzentrationen innerhalb des Gebietes sowie
eine Staulage im Bereich der Tiefzone vor der Bebauung. Es wird empfohlen die Tiefzone
von einer baulichen Nutzung auszuschlieBen und als Schutzzone flr wasserwirtschaftliche

Zwecke freizuhalten.

M-MN- 01

Starkregen SRI 7 Starkregen SRI 11

Die Starkregengefahrenkarten zeigen Gebietszufllisse aus der angrenzenden Riibenacher
StraBe sowie den oberhalb der Pfaffengasse gelegenen Fahrwege und Parkflachen. Der
Sturzflutgefahrdung kénnte durch Aufhéhung der gebietsabgrenzenden StraBBen- und Wege-
rander entgegengewirkt werden. Der 6ffentliche Verkehrsraum kdnnte als Notwasserweg

dienen.
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G-Nord-03

Starkregen SRI 7 Starkregen SRI 11

Die Starkregengefahrenkarten zeigen Abflusskonzentrationen bei Starkregen und Staula-
gen. Die tiefergelegenen an die August-Horch-StraBe heranreichenden Gebietsflachen soll-
ten angehoben werden damit ein Rickstau aus der August Horch-StraBe unterbunden wird.

westlicher Teil im G-Ost-07

Starkregen SRI 7 Starkregen SRI 11

Das westlich gelegene Gebietsteil ist Sturzflut gefdhrdet. Zudem besteht Uberflutungsge-
fahr aus dem oberhalb gelegen Riickhaltebecken deren Notentlastung in das geplante Ge-
biet hinein flhrt. Es wird empfohlen die betroffenen Flachen von einer baulichen Nutzung

auszuschlieBen.

S0-Ost-01

Starkregen SRI 7 Starkregen SRI 11

139



FNP KOBLENZ NEUAUFSTELLUNG FRUHZEITIGE BETEILIGUNG

Das Gebiet weiBt bei Starkregen eine Abflusskonzentration aus 6stlicher Richtung auf. Ur-
sachlich ist zuflieBendes Oberflachenwasser aus dem Kreisel der oberhalb gelegenen Stral3e
(L 127) sowie einem der Hangneigung folgender Regenabfluss. Mit Hilfe von Vorsorgemai-
nahmen am Kreisel und innerhalb des Entwicklungsgebietes lassen sich Oberflachenabflisse
gezielt schadlos ableiten.

G-Ost-04

Starkregen SRI 7 Starkregen SRI 11

Die Starkregengefahrenkarten zeigen eine Gebietsbetroffenheit bei extremen Starkregen.
Ursachlich sind Gebietszufliisse aus der oberhalb gelegenen StraBe der B 49. Mit Hilfe von
WasserfiihrungsmaBnahmen entlang der StraBe lassen sich die Sturzflutrisiken minimieren.

2.3.2. Abwdgung

Erganzend zu den schriftlichen Anregungen der Stadtentwdsserung wurde zwischen dem Ei-
genbetrieb 85 und dem Amt 61 abgestimmt, welche Anpassungen des FNPs aufgrund der
neuen Erkenntnisse zu Starkregenereignissen sinnvoll sind.

So soll grundsatzlich die Begriindung des FNP um die vorgebrachten Ausfiihrungen Hoch-
wasservorsorgekonzept, zum Regenwassermanagement-Konzept und den Starkregenge-
fahrdungskarten erganzt werden.

Die Hinweise zu der Starkregengefahrdung der einzelnen Baugebiete soll ebenfalls in die
Begriindung aufgenommen werden. Dabei sind insbesondere die Empfehlungen, wie bei ei-
ner Realisierung der Baugebiete die schadlose Ableitung von Starkregen gewahrleistet wer-
den soll, zu iUbernehmen.

Auch fir die ggf. als Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung neu in den Plan aufgenommen
potentiellen Bauflachen sollen die Bewertungen der Stadtentwdsserung in die Begriindung
aufgenommen werden.

Bei mehreren Baugebiete ist die Gefahrdung jedoch so erheblich, dass die Abgrenzung der
Baugebiete im FNP ge&ndert werden soll. Stark von Uberschwemmungen bedrohte Teilbe-
reiche sollen nicht als potentielle Bauflachen dargestellt werden.

Ergdnzung fiir die Sitzung des ASM am 25.04.2023, hinzugefiigt am 11.04.2023

Hier ist ein erganzender Antrag der Fraktion Die Grinen sowie die Beratung im OBR Buben-
heim gemaB Vorlage BV/0536/2022/1 zu beachten.
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GemaB Antrag Die Grinen soll das Baugebiet W-BH-01 weitergehend als der Verwaltungs-
vorschlag reduziert werden. Der OBR regt eine flaichenmaBige Kompensation dieser Rick-
nahme durch Erweiterung des Baugebietes im Stdwesten an.

Die Verwaltung hat gegen beide Vorschlédge keine Bedenken. Siehe folgende Skizze.

> moghche

"\l -

Kompensatlon |

Entfall wg. Starkregen

Die Grinen: Weitere Reduzierung um gepunktete Flache.

OBR: Kompensation dieser Reduzierung durch Erweiterung um lila schraffierte Flache.
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2.3.2. Beschlussentwurf A:
Die Baugebiete W-BH-01 und W-BH-03 in Bubenheim sollen verkleinert werden. Die
in besonderem MaBe von Uberschwemmungen im Starkregenfall bedrohten Berei-
che sollen im FNP als Grinflache dargestellt werden.
Beschluss:
Der ASM hat am 24.01.2023 die Beratung vertagt, um eine erganzende Beratung
im Ortsbeirat abzuwarten.
Im ASM am 25.04.2023 fragt die SPD Fraktion nach der Bewertung der Erweite-
rungsflache im Umweltbericht. Die Verwaltung erklart, dass diese aufgrund der glei-
chen naturraumlichen Struktur mit der Bewertung des urspriinglichen Baugebietes
vergleichbar ist, wobei eine VergréBerung des Baugebiets naturgemaB gréBere Aus-
wirkungen auf die Umwelt zur Folge hat. Die SPD bittet um Aufnahme dieser Aus-
sage im Protokoll der Sitzung.
Zuerst wird Uber den Antrag der Grinen zur weiteren Reduzierung abgestimmt.
Dieser wird mehrheitlich abgelehnt.
Darauf wird Gber den urspriinglichen Beschlussentwurf der Verwaltung, das Bauge-
biet unmittelbar im Bereich des Bubenheimer Baches zu reduzieren abgestimmt.
Die wird einstimmig beschlossen.
Dann wird Uber den Antrag des OBR, das Baugebiet zur Kompensation der Verklei-
nerung Stdwesten zu vergréBern abgestimmt. Dieser Antrag wird mehrheitlich an-
genommen.
Im Ergebnis soll daher eine Reduzierung im Westen im Bereich des Bubenheimer
Baches und eine Erweiterung des Baugebietes im Slidwesten erfolgen.

Starkregen Baugebiete W-BH-01 und W-BH-03
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Darstellung FNP-Entwurf Fassung zur friihzeitigen Beteiligung

142



FNP KOBLENZ NEUAUFSTELLUNG FRUHZEITIGE BETEILIGUNG

Betroffenheit von Uberschwemmungen bei extremen Starkregen und daraus resultierende
Reduzierung der Baugebiete

2.3.2. Beschlussentwurf B:
Eine besonders problematische Situation im Starkregenfall ergibt sich im potentiel-
len Baugebiet G-West-03. Daher soll der 6stlich der KreisstraBe gelegene Teil des
Baugebietes vollstandig entfallen und als Vorbehaltsflache flr wasserwirtschaftliche
MaBnahmen im FNP dargestellt werden.
Beschluss:
Der ASM hat am 24.01.2023 dem Beschlussentwurf einstimmig zugestimmt.

2.3.2. Beschlussentwurf C:
Die dadurch im Gebiet G-West-03 entfallenden Gewerbeflachen sollen durch eine
Erweiterung des Gebietes G-West-01 zumindest teilweise kompensiert werden. Das
Baugebiet G-West-03 soll aufgrund der Starkregenproblematik um 6 Hektar verklei-
nert werden. Im Gegenzug kann das Baugebiet G-West-01 um 4 Hektar nach Nor-
den erweitert werden. Eine darUber hinaus gehende Erweiterung ist nicht méglich,
weil wieder von Uberschwemmungen im Starkregenfall bedrohte Fldchen anschlie-
Ben.
Beschluss:
Der ASM hat am 24.01.2023 dem Beschlussentwurf mehrheitlich zugestimmt.

Dabei ist zu bedenken, dass die Erweiterung des Gebietes G-West-01 Uber den Bestand des
bisherigen FNP hinaus im Gegensatz zu freiraumschlitzenden Ausweisungen des Regionalen
Raumordnungsplanes Mittelrhein-Westerwald steht. Der Regionalplan sieht hier einen Regi-
onalen Griinzug vor. Daher kann das Gewerbegebiet erst nach erfolgreichem Abschluss ei-
nes Zielabweichungsverfahrens von den Zielen des Regionalplanes realisiert werden.
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Starkregen Baugebiet G-West-03
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Betroffenheit von Uberschwemmungen bei extremen Starkregen und daraus resultierende
Reduzierung des Baugebietes G-West-03, alternative Ausweisung einer Vorbehaltsflache fiir
wasserwirtschaftliche MaBnahmen (gelb)
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Teil-Kompensation im Baugebiet W-West-01

R P S

Erweiterung (lila Schraffur) um rd. 4 Hektar nach Norden trotz Konflikt regionaler Griinzug

G\Vest 0l

Regionaler Griinzug im Bereich G-West-01 -> Realisierung erst nach Zielabweichung vom
Regionalen Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald
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G-West-01, geplante Erweiterung: Gefdéihrdung bei Starkregen

Aus Sicht der Stadtentwasserung sind keine signifikanten Beeintrachtigungen der Erweite-
rungsflache infolge von Starkregen erkennbar.

Bei einer Flachenerweiterung waren zusatzliche wasserwirtschaftliche MaBnhahmen zur Be-
wirtschaftung des anfallenden Niederschlagswassers im Rahmen der kommunalen Vorsorge
erforderlich. Die Machbarkeit ist anhand folgender MaBBgaben zu prifen:

o

o

Keine abflussverscharfende Wirkung in den Vorflutern
zeitgemadBe Niederschlagswasserbewirtschaftung innerhalb des Plangebiets
schadlose Ableitung unvermeidbarer Abfliisse Giber Notwasserwege

Sicherstellung des Hochwasserschutzes fiir die Ortslage Ribenach HQ 100

Nachweis Uber die zuldssige Einleitung in die Oberflachengewasser

Starkregen SRI 7 Starkregen SRI 11
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2.4. Sport und Baderamt
2.4.1. Anregungen

24.1.1. Erweiterung Sportflachen auf dem Asterstein (Mail vom 18.5.2022)

Aufgrund des seinerzeitigen Stadtratsbeschlusses zu den Koblenzer Festungsparks muss u.
a. der Sportplatz an der Lindenallee auf dem Asterstein (Nutzer SV Reinhardts EIf) bis zur
BUGA 2029 verlegt werden.

Der derzeitige Flachennutzungsplan sieht neben der Bezirkssportanlage Asterstein weitere
Vorhalteflachen fir den Sport vor. Es ist vorgesehen den Ersatzsportplatz dort zu errichten.
Dazu gibt es bereits eine erste Konzeptentwurfszeichnung.

Auch die weiteren Flachen des bestehenden Flachennutzungsplanes in diesem Bereich sind
weiterhin fur den Sport vorzuhalten. Diese Flachen sind auf der rechten Rheinseite die ein-
zigen Flachen, die dem Sport Entwicklungsméglichkeiten bieten.

Insbesondere fiir immer stérker in den Focus der Offentlichkeit geratende Sportarten wie
Quidditch, Cricket, Base- bzw. Softball oder American Football oder Mountain-Bike Stre-
cken, Anlagen fiur Calisthenics oder Parcours oder ahnliches, werden dringend Freiraum-Fla-
chen benétigt.

Lediglich die 6stlich des m. W. sogenannten ,Ho-Chi-Minh-Pfades" liegenden Flachen kon-
nen aus dem Bereich Sportanlagen freigegeben werden.

Alle anderen Flachen mulssen weiter fir die Entwicklung einer zentralen, multifunktionalen
Sportanlage auf der rechten Rheinseite vorgehalten werden.

2.4.1.2, Erweiterung sonstiger Sportflaichen (Mail von 9.6.2022)

1. Sportpark Oberwerth - das komplette Sidgelande neben der Bahnlinie hinter der Arena
bzw. der Fechthalle ist wohl rausgenommen, obwohl es It. Bebauungsplan 114 eindeutig
zum Sport gehoért.

2. Sportanlagen Lay - die blau eingefarbte Flache muss rot bleiben, da dort teilweise die
Schitzenanlage steht und daneben evtl. noch Vorhalteflachen bendétigt werden fir Individu-
alsport (z.B. Outdoor-Fitness, Parcours oder Calisthenics), der in den Stadten immer mehr
nachgefragt wird.

3. Sportanlage Giils - das Amt 61 ist ja auch mit dem Thema "Erweiterung der Sportanlage
um ein GroBspielfeld" beschaftigt. Die Flache weiterhin fir den Sport bendétigt wird.

4. Auf dem Flugfeld auf der Karthause hatten wir It. dem Plan von 1983 ebenfalls eine zu-
satzliche Flache flir den Sport vorgehalten, auf den wir auch jetzt ungerne verzichten koén-
nen. Gerade fir den gréBten Koblenzer Stadtteil sollten Ersatzflachen fiir Sport vorgehalten
werden.

5. Sportanlage Horchheimer H6éhe -

a) auf die Flachen hinter dem Sportplatz (blau) kénnen wir nicht verzichten, da diese flr
eine mdgliche Erweiterung der Anlage z. B. um ein Kleinspielfeld, Outdoor-Fitness oder
sonstige Anlagen fir den Individualsport benétigt werden.
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b) Flachen an der Auffahrt zur Stdbricke - dort wurden friher - 2. Bundesliga TuS Koblenz
- zusatzliche Parkplatze fir die Besucher des Stadions angeboten. Auf diese Flachen moch-
ten wir ungerne verzichten.

6. Sportanlagen in der Gneisenau- sowie in der Rheinkaserne - beide Sportanlagen beste-
hen ja derzeit noch; inwieweit diese Flachen dann kinftig nicht mehr flur Sportanlagen aus-
gezeichnet werden entzieht sich unserer Kenntnis. Wir wissen auch nicht was bei einem
Wegfall der Kasernen dort geplant wird. Von daher méchten wir auch auf diese Flachen
nicht verzichten.

7. Sportanlage Schmitzers Wiese - wir haben in unseren Antragen zur Férderung an den
Bund und das Land stets geschrieben, dass dort noch Erweiterungsflachen vorhanden sind.
Daher kann auf diese Flachen nicht verzichtet werden.

8. Arzheim - blaue Flache am Kreisel - Diese Flache kdnnte aber ggfs. eingetauscht werden,
da eher am jetzigen Sportplatz Erweiterungsbedarf besteht. Kann 6stlich vom bestehenden
Sportplatz eine Erweiterungsflache eingeplant werden? Falls ja, bitten dies zu tauschen.

9. Bezirkssportanlage Asterstein - siehe separate Mail
10. Sportanlagen Niederberg

a) hier ist die rot eingefarbte Flache nicht korrekt dargestellt, da die Flache des EB 67, ab-
zuglich der Flache fir die Feuerwehr, bereits immer flr Sport vorgesehen war und bis zur
KreisstraBe geht.

b) die blaue Flache auf der gegeniberliegenden Seite der KreisstraBe sollte auch wieder in
rot eingefarbt werden, insbesondere im Hinblick auf die ungeklarte Lage der Sportanlagen
im Bereich Fritsch-Kaserne.

11. Schartwiesenweg - dort muss die gesamte Flache in rot eingefarbt sein, da aufgrund
der bestehenden Planungen zum Projekt "Zukunft Stadtgrin Litzel" die gesamte Flache mit
Sport- bzw. Freizeitanlage derzeit verplant wird.

12. Sportanlage EifelstraBBe - auch diese Sportanlage muss rot eingefarbt werden. Auf die
Anlage kann auch aufgrund der Naéhe der IGS Koblenz nicht verzichtet werden.

13. Metternich (Rasen- und Kunstrasenplatz) - insbesondere die Flache zw. Rasen- und
Kunstrasenplatz muss erhalten bleiben fiir eine evtl. Erweiterung der Sportanlagen dort.
Bitte dies zu korrigieren. Die blauen Fldchen um den Rasenplatz in der Kaul sind derzeit
Parkflachen, Kleinspielfeld und Spielanlage fir Kinderhort und mussen ebenfalls unbedingt
erhalten bleiben.

Die Flache westlich des Kunstrasenplatzes (Pacht Borowski) gehoért zur Parzelle des Platzes
und muss ebenfalls dem Sport erhalten bleibe, da es bereits eine Konzeption fiir die Flache
gibt.

Eine blaue Flache betrifft die Sportanlagen der Universitat. Die rote Flache im Eulenhorst
gehort nicht zum Amt 52 sondern zum Amt 50.

Die Sportflachen des WSV Metternich an der Winninger StraBe fehlen. Sind die zu klein?

14. Ribenach - Gelande zwischen der A 61 und der K 12 - auch auf diese Flache kénnen wir
nicht verzichten. Auch flur den sich stark entwickelnden Stadtteil Riibenach missen Flachen
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flr die Erweiterung von Sportanlagen (insbesondere auch fiir den Individualsportler) weiter
vorgehalten werden.

15. Kesselheim

a) der rot eingefarbte Bereich am Sportplatz ist zu gering bemessen. In Kesselheim wir
heute schon immer wieder diskutiert die Anlage weiter auszubauen. Dies wurde bereits vor
einiger Zeit auch ggi. dem Amt 61 kommuniziert.

b) die blaue Flache in Kesselheim betrifft bestehende Sportanlagen (Turnhalle, Kleinspiel-
feld und Tennisplatze), sie muss auch rot dargestellt werden.

2.4.1.3. Sonstigen Anregungen (Mail vom 7.12.2021)

Nachfolgend unsere weiteren Stellungnahmen bzw. unsere Fragen zum Entwurf des Fla-
chennutzungsplanes:

(Redaktioneller Hinweis: Die Seitenangaben beziehen sich auf die Begriindung zur Neuauf-
stellung des Fldchennutzungsplanes. Dieses Dokument wird jedoch kontinuierlich bearbei-
tet, so dass sich die Seitenangaben verschieben kénnen.)

Seite 20, Ziffer 2.2, letzter Absatz:

Frage: Wurden dabei auch alle stadtischen und auch vereinseigenen Sportanlagen in Wohn-
gebieten berlicksichtigt und entsprechend der neue SALVO eingepflegt?

Seite 21, Ziffer 2.4 - 18.12.2019:

Frage: Die Beteiligung der Stadtteile ohne Ortsbeirate findet nur Gber die Ratsmitglieder
der Stadtteile statt?

Seite 22:

Hinweis zu 2 Spalten in der Tabelle, dort steht: "Geplant fir Quartal V 2021" - misste wohl
"IV" heiBen, oder?

Seite 25, 3. Spiegelpunkt:

Frage: Warum wird der Gesetzestext von § 1 Abs. 7 Ziffer 3 hier nur so verkirzt darge-
stellt? Sport und Freizeit sind sicher nicht nur aus unserer Sicht sehr wichtige Kulturgtter!

AuBerdem fehlen in der Auflistung die Nrn. 6, 10, 11 (!), 13 (!) und vor allem 14 (Grin-
und Freiflachen).

Zumindest die Ziffer 14 sollte aus unserer Sicht aufgenommen werden.
Seite 33, Ziffer 3.2.1.:

Bitte beim vorletzter Spiegelpinkt noch den Sport einfigen (in Koblenz sind fast 40 % der
Einwohner in Sportvereinen organisiert, dies soll die Wichtigkeit des Sports unterstreichen).

Seite 35, oben 1. Absatz:
Bitte bei der "Sportentwicklungsplanung" erganzen "aus 2008".
Seite 53, 3.2.7., letzter Absatz:

Sind auch Sportanlagen in der Gefahrdungsanalyse erfasst bzw. kénnten sogar evtl. von
Starkregenereignissen betroffen sein?
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Seite 80 und 81, W-AZ-01v - , Arzheimer Schanze" - verworfen

Hinweis: Wenn "ErschlieBung" auch bedeutet, dass auch die ZUWEGUNG Uber die Zufahrt
erfolgen sollte - falls an das Baugebiet nochmals herangetreten wird - so widersprechen wir
dem bereits heute. Das ist aus unserer Sicht nicht méglich.

Seite 105, W-ID-03 - Oberwies

Auf die mégliche Untersuchung von Larmkonflikten verursacht durch den Sportplatz in Im-
mendorf haben Sie ja bereits hingewiesen.

Seite 117, W-LY-01v - In der Blei
Auch hier sehen wir die gleichen Larmkonflikte wir zuvor in Immendorf.

Seite 131, M-MN-01 - Am Metternicher Kreisel Bitte das "Amt flr Bader und Sport" dndern
in "Sport- und Baderamt"!

Im 2. Absatz den 2. Satz bitten wir wie folgt andern.

"Eine erste Flachenkonzeption liegt vor. Es sind dort weitere Anlagen fiir den vereine vorge-
sehen (Boule, Trainingsflachen, Beach-Volleyball u. a. m.), die der Verein gdfs. errichtet."

Beim 3. Absatz bitten wir folgenden Satz anzufligen.

"Die urspriingliche Flache der Baumschule (rd. 10.00 gm) wurde erheblich reduziert auf
derzeit ca. 3.700 gm. Die Restflache dient dem Sport."

Nicht nur die Konfliktpotentiale mit den Belangen der Umwelt sind hoch. Auch die zweifels-
frei entstehenden Larmkonflikte durch die ausgebaute Sportanlage sind unbedingt zu be-
achten.

Seite 134 bis 136, W-N-MB-01 - Fritsch-Kaserne Ein derartig groBes Areal mit Zuzug von
vielen Menschen erfordert unbedingt die Ausweisung von Sportflachen. In Koblenz haben
die Sportvereine einen Organisationsgrad von knapp 40 %. D. h. je 1.000 Einwohner sind
knapp 400 Einwohner in Sportvereinen organisiert. Hierflr sind unbedingt gedeckte und un-
gedeckte Sportanlagen in die Planung aufzunehmen (siehe bisherige Schriftverkehr u. a.
mit Amt 61 seit dem 24.06.2015).

Seite 142, W-NB-03 - Lehmkaul links

Das Amt 52 sieht groBe Larmkonfliktpotentiale durch den sehr hoch frequentierten Sport-
platz fir das Baugebiet.

Seite 168, W-WH-01 - Auf der Bien

Schallschutz: Larmquelle ist nicht angrenzender Sportplatz, sondern insgesamt 4 Tennis-
platze des TV Wallersheim (siehe auch Seite 231, 1. Absatz).

Wir bitten dies zu andern.

Seiten 230-232, SO-WH-01 - Nahversorgungszentrum Dort plant der TV Wallersheim den
Bau einer groBen Sporthalle. Diese soll evtl. in den in das Konzept flir den Einzelhandel in-
tegriert werden. Dies sollte auch an dieser Stelle zum Ausdruck kommen. Thema ist beim
Amt 61 bekannt.

Seite 239 - 7.2.1. - Technischer Bereich West der Fritsch-Kaserne Hierzu auch noch mal der
Hinweis zur v. g. Seite 134.
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2.4.2. Abwdgung

Neben den schriftlich vorgebrachten Anderungen des Sport- und Bidderamtes fand am
29.09.2022 ein Abstimmungsgesprach mit dem Amt fir Stadtentwicklung und Bauordnung
statt. Die folgenden Abwagungsempfehlungen entsprechen den dort gefundenen Kompro-
missen.

Ergdnzung fiir die Sitzung des ASM am 25.04.2023, hinzugefiigt am 11.04.2023

Hier ist die Beratung im Sport- und Baderausschuss gem. Vorlage BV/0536/2022/1 zu be-
ricksichtigen.

Sportflachen auf dem Asterstein

Im Flachennutzungsplan des Jahres 1983 waren auf dem Asterstein Erweiterungsflachen fir
Sport- und Kleingartenanlagen mit einer GréBe von insgesamt 19 Hektar dargestellt, wobei
keine genaue Grenze zwischen Sport- und Kleingartenanlagen vorgenommen wurde.

Die bestehenden Sportanlagen auf dem Asterstein an der Lindenallee sind derzeit rund 4
Hektar grof3.

In Verbindung mit der Gestaltung des Festungsparks Fort Asterstein gibt es aktuell Uberle-
gungen zur Verlagerung des Sportplatzes Lindenallee (Reinhards EIf). Flir den Sportplatz
zuziglich Nebenanlagen werden 1,5 bis 2 Hektar Erweiterungsflachen bendtigt.

Das Sport- und Baderamt hat einen Konzeptionsplan vom 3.8.2022 vorgelegt, nachdem flr
folgende neue Sportanlagen Erweiterungsflachen von 6 Hektar erforderlich sind: Sportplatz
Verlagerung Lindenallee, Baseball-Spielfeld, Cricket-Spielfeld, American Football Spielfeld,
Skater-Park, Street-Basketball, Cage-Soccer, Multifunktionsspielfeld, Street-Hockey, Out-
door-Fitness, Pumptrack-Parcours und Umkleide / Gastronomie. Weiterhin wird angeregt
noch weitere 4 Hektar Reserveflachen flir Sportanlagen auf dem Asterstein im FNP vorzuse-
hen.
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Konzeption vom 3.8.2022 zur Erweiterung der Bezirkssportanlage Asterstein

2.4.2. Beschlussentwurf A:
Auf dem Asterstein sollen 10 Hektar Erweiterungsflachen fir Sportanlagen darge-
stellt werden, um die Voraussetzung flr die Erweiterung der zentralen Bezirksport-
anlage fir die rechte Rheinseite zu schaffen.
Beschluss:
Der ASM hat am 24.01.2023 die Beratung vertagt, um eine erganzende Beratung
im Sport- und Baderausschuss zu ermdéglichen.
Im ASM am 25.04.2023 wird der Beschlussentwurf mehrheitlich angenommen. Die
Erweiterungsflache soll somit in den FNP aufgenommen werden.

Diese neue Erweiterungsflache wird als Neubauprojekt SP-AS-01 gefihrt und im Rahmen
der Fortschreibung der Umweltprifung untersucht. Etwaige Larmkonflikte mit der angren-
zenden Wohnbebauung sind in den nachfolgenden Bebauungsplanverfahren zu untersuchen
und zu regeln.

SP-AS-01, geplante Erweiterung: Gefahrdung bei Starkregen

Aus Sicht der Stadtentwasserung ist eine teilweise Beeintrachtigung der Erweiterungsflache
SP-AS-01 infolge von Starkregen ab SRI 7(HQ100) erkennbar und entsprechend zu berlck-
sichtigen. Bei einer Flachenerweiterung waren zusatzliche wasserwirtschaftliche MaBnah-
men zur Bewirtschaftung des anfallenden Niederschlagswassers im Rahmen der kommuna-
len Vorsorge erforderlich.
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(Redaktioneller Hinweis: Die Farbangaben im laufenden Text beziehen sich auf eine Sonder-
karte / Arbeitsfassung zum FNP, in der die Sportflaichen geméaB bisherigen FNP blau und die
Sportflachen im FNP Neuaufstellung rot eingetragen waren.)

Zu Anregung Nr. 1)

Im Bereich Oberwerth wird auch das Sidgelande neben der Bahnlinie hinter der Arena und
Fechthalle entsprechend der ausgeilibten Nutzung als Flache fiir Sportanlagen dargestelit.
Hierbei handelt es sich um eine redaktionelle Anpassung.

Zu Anregung Nr. 2)

In Lay soll auf eine Erweiterungsflache fiir den Sport nérdlich der Legia-Halle verzichtet
werden, weil die Flache im Bebauungsplan als naturschutzrechtliche AusgleichsmaBnahme
festgesetzt ist und der Bereich vom Umweltamt zur Ausweisung eines Naturschutzgebietes
vorgeschlagen wurde. Alternativ besteht die Méglichkeit in Lay an der Mosel Sportanlagen
flr den Individualsport (Calisthenics, Parcours, Outdoor-Fitness etc.) einzurichten. Dort soll
im FNP weiterhin eine Grinflache ausgewiesen werden. Die Grunflache steht der Realisie-
rung solcher Sportangebote nicht entgegen.

Zu Anregung Nr. 3)

Die Freiflachen 6stlich des Sportplatzes Gils sind im Bebauungsplan 259 als Sportflachen
ausgewiesen und bieten sich daher auf den ersten Blick flr eine Erweiterung der Sportanla-
gen dar. Bei Aufstellung des Bebauungsplanes 260 ,Neubaugebiet Glils Sud"™ wurden diese
Flachen jedoch als AusgleichsmaBnahmen festgesetzt. Der Bebauungsplan 260 (iberlagert
und ersetzt den Bebauungsplan 259 in diesem Teilbereich. Die Flachen stehen daher nach
derzeitiger Rechtslage nicht flir den Bau eines neuen Sportplatzes zur Verfigung.
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Der Ortsbeirat Giils hatte auf Antrag der CDU-Fraktion am 22.08.2007 beschlossen, dass
der Ostliche Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 259 ,,Sportplatz Guls" zur Er-
madglichung des Bebauungsplanes 260 ,Neubaugebiet Gils Stid" als Kompensationsflache
zur Verfigung gestellt werden soll. Der Stadtvorstand hat am 10.12.2007 und der Sport-
und Baderausschuss am 25.04.2008 diesem Vorgehen zugestimmt.

Zwischenzeitlich ist der BSC Guls dennoch der Auffassung, dass die als Kompensationsfla-
chen festgesetzten Bereiche 6stlich des bestehenden Sportplatzes fiir den Bau eines neuen
Sportplatzes in Anspruch genommen werden sollen. Voraussetzung daftr ist, dass die dort
realisierten AusgleichsmaBnahmen verlegt werden. Darliber hinaus erzeugt der Neubau des
Sportplatzes einen eigenen Bedarf flr AusgleichsmaBnahmen, so dass bei Realisierung die-
ser Idee grob gerechnet ein doppelter Bedarf an Ausgleichsflachen besteht. Derzeit ist nicht
klar, wo dieser Bedarf gedeckt werden kénnte.

Im Umfeld des Sportplatzes sind darliber hinaus zahlreiche weitere Flachen durch den Be-
bauungsplan 260 als Ausgleichsflachen festgesetzt. Vor diesem Hintergrund bieten sich
auch diese Flachen nicht flir die Realisierung eines weiteren Sportplatzes an.

Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass der geeignete Standort fir den neuen Sport-

platz Glls derzeit nicht abschlieBend geklart werden kann, weil die Uberwiegende Zahl der

in Frage kommenden Flache im Umfeld der bisherigen Sportanlagen aus naturschutzfachli-

cher Sicht von hoher Relevanz sind bzw. Bestandteil des Ausgleichsflachenregimes zum Be-
bauungsplan Nr.260 sind.

2.4.2. Beschlussentwurf B:
Um dem Wunsch des Sportvereins zu entsprechen, soll die Flache fir Sport- und
Spielanlagen im stdlichen GUlls nach Osten auf die festgesetzte Ausgleichsflache er-
weitert werden. Dieser Bereich wird als SP-GL-01 bezeichnet. Der Sportplatz kann
dort indes erst gebaut werden, wenn die angesprochene Ausgleichsflachenproble-
matik geldst wurde.
Beschluss:
Der ASM hat am 24.01.2023 die Beratung vertagt, um eine erganzende Beratung
im Sport- und Baderausschuss zu ermaéglichen.
Im ASM am 25.04.2023 wird der Beschlussentwurf einstimmig angenommen.

Um dennoch eine Bewertung der alternativ méglichen Standortbereiche unter Umweltge-
sichtspunkten vornehmen zu kénnen, soll ein erweiterter potentieller Standortbereich sid-
lich und sudoéstlich des bestehenden Sportplatzes bei der Fortschreibung des Umweltberich-
tes zum Flachennutzungsplan berlicksichtigt werden. Wenn sich herausstellt, dass sich eine
Erweiterung nach Westen nicht realisieren lasst, liegen dann zumindest schon Bewertungen
flr die alternativen Erweiterungsmaoglichkeiten nach Siden oder Sidosten vor.

Nach Abstimmung zwischen dem Sport- und Baderamt und dem Amt fir Stadtentwicklung
und Bauordnung am 29.11.2022 soll zudem die Flache fiir Sportanlagen im Bereich der
Tennisplatze gegeniber dem FNP-Entwurf der frihzeitigen Beteiligung etwas erweitert wer-
den. Dabei handelt es sich um eine kleinflachige Anpassung des Entwurfes, mit dem Erwei-
terungsmadglichkeiten fur die Tennisanlage geschaffen werden.
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Zu Anregung Nr. 4)

Im bisherigen FNP ist der ,Exerzierplatz auf der Karthause" als mdgliche Erweiterungsflache
flr Sportanlagen dargestellt. Im Entwurf zur FNP-Neuaufstellung wurde auf diese Darstel-
lung verzichtet, weil der Bereich zwischenzeitlich Bestandteil des Stadtwaldes ist. Auf eine
Rodung von Waldflachen soll mdéglichst verzichtet werden. Das Gelande wurde vormals von
der Bundeswehr als Erprobungsstelle genutzt und weist daher zahlreiche rd. 2m tiefe Gra-
ben bzw. Walle zur Abgrenzung der ehemaligen SchieBbahnen auf. Es ist flir eine Bebauung
daher schlecht geeignet. Der nordliche Bereich des Exerzierplatzes liegt im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 71e und ist dort als Ausgleichsflache festgesetzt.

Bei der Abstimmung zwischen dem Sport- und Baderamt und dem Amt flir Stadtentwick-
lung und Bauordnung am 29.11.2022 wurde darlUber Einigkeit erzielt, dass die Flache flr
die Realisierung von Sportanlagen nicht gut geeignet ist.
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2.4.2. Beschlussentwurf C:
Daher soll hier auf die Erweiterungsflachen Sport verzichtet werden. Um weitere In-
formationen zu den Umweltbelangen zu erhalten, soll der Bereich als Prifflachen
SP-KT-01v im FNP Aufstellungsverfahren gefiihrt und bei der Fortschreibung der
Umweltprifung zum FNP untersucht werden.
Beschluss:
Der ASM hat am 24.01.2023 die Beratung vertagt, um eine erganzende Beratung
im Sport- und Baderausschuss zu ermdéglichen.
Im ASM am 25.04.2023 wurde der Beschlussentwurf mehrheitlich angenommen.

Aufgrund einer in diesem Bereich festgesetzten naturschutzrechtlichen Kompensationsfla-
che muss die potentielle Priifflache etwas vom Ortsrand der Karthause nach Stden verscho-
ben werden.

Zu Anregung Nr. 5a)

Auf der Hochheimer Héhe sind die bestehenden Grinfladchen nérdlich des Sportplatzes im
FNP-Entwurf als solche dargestellt. Zudem befindet sich hier eine Ausgleichsflache, die im
Bebauungsplan 325 ,Neubau Kindertagesstatte Horchheimer Héhe" festgesetzt wurde.
Diese Ausgleichsflachen kann nicht fur Sportanlagen in Anspruch genommen werden.
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2.4.2. Beschlussentwurf D:
Nordlich des Sportplatzes Horchheimer Hohe sollen unter Ausschluss der dortigen
Ausgleichsflache noch Erweiterungsflachen flir den Sport in einem Umfang von ma-
ximal 0,5 Hektar dargestellt werden. Aufgrund der geringen GréBe sollen diese als
Anpassung im Bestand und nicht als separates Neubauprojekt im weiteren Verfah-
ren gefuhrt werden.
Beschluss:
Der ASM hat am 24.01.2023 die Beratung vertagt, um eine ergdnzende Beratung
im Sport- und Baderausschuss zu ermdéglichen.
Im ASM am 25.04.2023 wurde der Beschlussentwurf mehrheitlich angenommen.

Eine separate Untersuchung im Rahmen der Fortschreibung des Umweltberichtes ist nicht
erforderlich.

Zu Anregung Nr. 5b)

Die dort dargestellte Grinflache steht einer temporaren Nutzung als Stellplatz im Bedarfs-
fall nicht entgegen.

Zu Anregung Nr. 6)

Die Gneisenau-Kaserne ist im FNP-Entwurf als Flache fiir den Gemeinbedarf mit dem Sym-
bol ,Einrichtungen der Bundeswehr" dargestellt. Sportanlagen, die in erster Linie dem Be-
darf der Bundeswehr dienen, kdnnen hier bedarfsgerecht erhalten oder errichtet werden.
Eine detaillierte Vorgabe zur Nutzung des Kasernengelandes soll der FNP nicht machen.

Zu Anregung Nr. 7)

Der Stadtrat hat mehrfach beschlossen, dass der MoselweiBer Hang als wichtige innerstad-
tischer Griinzug und Kaltluftentstehungsgebiet weitgehend von einer Bebauung freigehalten
werden soll. Zudem hat der Bereich eine hohe Bedeutung fir den Artenschutz. Es kann zu
Larmkonflikten mit der angrenzenden Wohnbebauung auf der Karthause und der zuklnfti-
gen Nutzung des Hauses Bastian kommen. Teile der Flachen sind als Ausgleichsflachen fest-
gesetzt Daher wurden flr die Sportanlage Schmitzer Wiese nicht pauschal Erweiterungsfla-
chen in dem FNP-Entwurf aufgenommen. Die Flachen werden weiterhin in der Schutzge-
bietskonzeption zum Landschaftsplan der Stadt Koblenz fiir die Ausweisung eines Land-
schaftsschutzgebietes vorgeschlagen.
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2.4.2. Beschlussentwurf E:
Da es sich um eine zentrale Sportanlage handelt, sollen dennoch Erweiterungsfla-
chen in einer GréBenordnung von ca. 4 Hektar im FNP Neuaufstellung dargestellt
werden. Die bestehenden Sportflachen sind rund 8 Hektar groB. Aufgrund des gro-
Ben Umfangs der Erweiterungsflachen sollen diese im FNP-Aufstellungsverfahren als
Neubauflache SP-MW-01 aufgeflihrt werden und im Rahmen der Fortschreibung des
Umweltberichtes untersucht werden.
Beschluss:
Der ASM hat am 24.01.2023 die Beratung vertagt, um eine erganzende Beratung
im Sport- und Baderausschuss zu erméglichen.
Im ASM am 25.04.2023 wurde das Thema zwischen den Fraktionen kontrovers dis-
kutiert.
Einige Fraktionen haben die Bedeutung des MoselweiBer Hanges flir die Durchgri-
nung von Koblenz und den kleinklimatischen Austausch wichtiger als zukinftige Er-
weiterungen der Sportfladchen betrachtet, da kein konkreter Erweiterungsbedarf er-
kennbar sei.
Andererseits wurden die Mdglichkeiten der Erweiterung als vorrangig betrachtet,
zumal der FNP eine Angebotsplanung darstellt, die erst durch Aufstellung eines Be-
bauungsplanes umgesetzt werden misse.
In der Abstimmung gab es neun Ja- und neun Nein-Stimmen. Bei Stimmengleich-
heit ist der Beschlussentwurf abgelehnt. Im Ergebnis wird die Erweiterungsflache
nicht in den FNP aufgenommen.

SP-MW-01: Gefahrdung bei Starkregen

Aus Sicht der Stadtentwasserung ist keine signifikante Beeintrachtigung der Erweiterungs-
flache infolge von Starkregen erkennbar.
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Bei einer Flachenerweiterung waren zusatzliche wasserwirtschaftliche MaBnahmen zur Be-
wirtschaftung des anfallenden Niederschlagswassers im Rahmen der kommunalen Vorsorge
erforderlich.
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Zu Anregung Nr. 8)

2.4.2. Beschlussentwurf F:
Am Sportplatz Arzheim sollen in nérdlicher Richtung Erweiterungsflachen kleiner als

0,5 Hektar im FNP-Entwurf Neuaufstellung vorgesehen werden.

Beschluss:
Der ASM hat am 24.01.2023 die Beratung vertagt, um eine erganzende Beratung

im Sport- und Baderausschuss zu ermdéglichen.
Am 25.04.2023 hat der ASM dem Beschlussentwurf einstimmig zugestimmt.

Hier ist insbesondere beachtlich, ob das Baugebiet Arzheimer Schanze W-AZ-01 wieder in
den Planentwurf aufgenommen werden soll. Larmkonflikte zwischen der Wohnbebauung
und Sportnutzung sind zu vermeiden.

Aufgrund der geringen GroBe der Erweiterungsflachen sollen diese im FNP-Aufstellungsver-
fahren als Anpassung im Bestand betrachtet werden. Sie werden nicht als separates Neu-
bauprojekt einer Sonderbetrachtung im Umweltbericht unterzogen.

Zu Anregung Nr. 9)

Die Erweiterung der Sportanlagen auf dem Asterstein wurde am Anfang dieses Kapitels se-
parat erortert. Auf die dortige Beschlussempfehlung wird verwiesen.

Zu Anregung Nr. 10)

Durch den Neubau der Feuerwache Niederberg an der KreisstraBe kénnen die vorhandenen
Sportflachen dort nicht mehr bis an die LandesstraBe 127 erweitert werden. Des Weiteren
sieht der FNP Entwurf Neuaufstellung ausreichend Erweiterungsflachen flir den Sportplatz
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Niederberg vor, die beinahe eine Verdopplung der Flache ermdglichen. Dies wird auch lang-
fristig als ausreichendes Potential betrachtet. Hier kdnnen auch Bedarfe, die sich aus der
Entwicklung des Fritsch-Geldndes ergeben abgedeckt werden.

GemaB Umweltbericht handelt es sich bei den Freiflachen entlang der LandesstraBe um ei-
nen wichtigen innerdrtlichen Grinzug, dem auch klimatische Ausgleichsfunktion zukommt.
Die Erwagungen zum Landschafts- und Klimaschutz waren bereits auschlaggebend, um auf
die Ausweisung von gewerblichen Entwicklungsflachen im Griinzug entlang der Landes-
straBBe zu verzichten, obwohl das Amt flir Wirtschaftsférderung hier die letzte gréBere ge-
werbliche Entwicklungsflache auf der rechten Rheinseite bevorzugt hatte.

Es gab in den Vorjahren Vorschlage in dem Bereich ein heues Wohngebiet zu entwickeln.
Den Belangen des Arten- und Landschaftsschutzes wurde jedoch Vorrang eingerdaumt.

2.4.2. Beschlussentwurf G:
Vor diesem Hintergrund wird die Darstellung eines zweiten separaten Sportberei-
ches nordlich der LandesstraBe als nicht erforderlich betrachtet. Um dennoch vor-
sorglich Informationen zu den Umweltbelangen zu erhalten, soll die potentielle Fla-
che als SP-NB-01v im FNP Entwurf eingetragen werden und im Rahmen der Fort-
schreibung der Umweltprifung zum FNP untersucht werden.
Beschluss:
Der ASM hat am 24.01.2023 die Beratung vertagt, um eine erganzende Beratung
im Sport- und Baderausschuss zu ermdéglichen.
Am 25.04.2023 hat der ASM dem Beschlussentwurf mehrheitlich zugestimmt.
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Zu Anregung Nr. 11)

2.4.2. Beschlussentwurf H:
Die Abgrenzung der Sportanlagen gemaB den Planungen zu dem Projekt , Zukunft
Stadtgrin Lutzel" soll in den FNP Gbernommen werden.
Beschluss:
Der ASM hat am 24.01.2023 die Beratung vertagt, um eine erganzende Beratung
im Sport- und Baderausschuss zu erméglichen.
Am 25.04.2023 hat der ASM dem Beschlussentwurf einstimmig zugestimmt.

Zu Anregung Nr. 12)

2.4.2. Beschlussentwurf I:
Der Sportplatz EifelstraBe soll statt bisher Gemeinbedarfsflache Schule als Flache
fir Sport- und Spielanlagen dargestellt werden. Hierbei handelt es sich um eine re-
daktionelle Anpassung.
Beschluss:
Der ASM hat am 24.01.2023 die Beratung vertagt, um eine erganzende Beratung
im Sport- und Baderausschuss zu ermoglichen.
Am 25.04.2023 hat der ASM dem Beschlussentwurf einstimmig zugestimmt.

Zu Anregung Nr. 13)

In Metternich stellt der FNP Entwurf westlich des Kunstrasenplatzes Erweiterungsflachen flr
Sportanlagen dar (Teilbereich Gartnerei Borowski).
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2.4.2. Beschlussentwurf J:
Die Erweiterung der Sportflachen nach &stlich der Tennisplatze ist problematisch,
da hier die Wohnbebauung angrenzt und einzelne Wohnh&user auf der Flache vor-
handen sind. Daher soll hier nur ein Teilbereich als Flache flr Sport- und Spielanla-
gen ausgewiesen werden. Die Abgrenzung der Flache fur Sport im Bereich des
Sportplatzes Kaul soll dahingehende verandert werden, dass der Parkplatz in die
Sportflache einbezogen wird.
Beschluss:
Der ASM hat am 24.01.2023 die Beratung vertagt, um eine erganzende Beratung
im Sport- und Baderausschuss zu erméglichen.
Im ASM am 25.04.2023 wird Uber die Flachen diskutiert, wobei auch die Abgren-
zung zu der angrenzenden Potentialflache M-MN-01 Thema ist.
Am 24.01.2023 hatte der ASM bereits beschlossen, dass die Flache M-MN-01 nicht
im FNP als Bauflache ausgewiesen werden soll, um die dortige Ausgleichsflache zu
erhalten.
Um dennoch Wohnbauflachen zu schaffen, wurde diskutiert, ob die Flache der Gart-
nerei nicht zwischen den Nutzungen Wohnen und Erweiterung Sport aufgeteilt wer-
den kénnte. Die Verwaltung flhrt dazu aus, dass die Flache daflir nicht groB genug
ist.
Es wurde einstimmig beschlossen, dass die gesamt Flache der Gartnerei als Erwei-
terungsflache fir den Sport im FNP dargestellt werden soll. Dies bedeutet eine ge-
ringfiigige Anderung zum bisherigen FNP-Entwurf der nur den dstlichen Teil der
Gartnerei fir die Erweiterung der Sportflachen vorsah.

Die Flachen des WSV Metternich wird als Flachen flr Sport- und Spielanlagen dargestellt.
Dabei handelt es sich um eine redaktionelle Anpassung.

Die Darstellung der Flachennutzung im FNP trifft keine Aussage zur Zustadndigkeit von Am-
tern. Vor diesem Hintergrund ist auch die Darstellung von Schitzenanlagen wie z.B. im Eu-
lenhorst als Flachen flir Sport- und Spielanlagen sachgerecht.
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Zu Anregung Nr. 14)

2.4.2. Beschlussentwurf K:

Am ostlichen Ortsausgang von Ribenach Richtung Bubenheim soll eine Potentialfla-
che flur eine neue Bezirkssportanlage mit rund 5 Hektar GréBe ausgewiesen wer-
den. Eine Realisierung der Anlage ist nur langfristig wahrscheinlich. Etwaige Larm-
konflikte mit der nahen Wohnbebauung sind bei Aufstellung eines Bebauungsplanes
zu untersuchen und zu regeln. Die Flache wird mit SP-RB-01 bezeichnet.
Beschluss:

Der ASM hat am 24.01.2023 die Beratung vertagt, um eine erganzende Beratung
im Sport- und Baderausschuss zu erméglichen.

Im ASM am 25.04.2023 weist die SPD darauf hin, dass es schon seit vielen Jahr-
zehnten die Idee flr diese Bezirksportanlage gab, sie jedoch nie realisiert wurde.
Die bisherige Losung, die Sportanlagen mitten im Ortskern an der Grundschule und
dem Kindergarten zu konzentrieren sei sinnvoll und sollte auch fir die Zukunft bei-
behalten werden.

In der folgenden Abstimmung wird der Beschlussentwurf mehrheitlich abgelehnt.
Im Ergebnis wird die neue Bezirkssportanlage nicht in den FNP aufgenommen.

Zu Anregung Nr. 15a)

In Kesselheim wurde eine umfassende Erweiterung der Sportflachen als Neubauprojekt SP-
KH-01 untersucht und diskutiert. Nach aktueller Beschlusslage sollte diese nicht weiterfolgt

werden.

Zu dieser Entscheidung haben beigetragen, da sich die Flachen in einem rechtsverbindlich
festgelegten Uberschwemmungsgebiet befindet und der Umweltbericht eine hohes Konflikt-
potential mit dem Arten- und Naturschutz feststellt.
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So stellt der Bereich die letzte unverbaute Verbindung zum Rhein zwischen Kesselheim und
St. Sebastian dar und ist daher flir Zug- und Rastvdgel ein wichtiger Lebensraum.

Das Amt flr Schule und Sport hat im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung allerdings wie-
derholt darauf hingewiesen, dass in Kesselheim Erweiterungsmaéglichkeiten flr Sportanla-
gen dringend erforderlich sind.

2.4.2. Beschlussentwurf L:
Im Sinne eines Kompromisses sollen daher Optionen flir eine Erweiterung des
Sportplatzes in sidwestliche bis nordwestliche Richtung in der GréBenordnung von
rd. 1.5 Hektar im Flachennutzungsplan vorgesehen werden.
Beschluss:
Der ASM hat am 24.01.2023 die Beratung vertagt, um eine erganzende Beratung
im Sport- und Baderausschuss zu erméglichen.
Am 25.04.2023 hat der ASM dem Beschlussentwurf mehrheitlich zugestimmt.

Die vormals angedachte umfassende Erweiterung von Gber 10 Hektar, die im alten Flachen-
nutzungsplan 1983 dargestellt waren, soll aufgrund der starken Konflikte mit dem Hoch-
wasser- und Naturschutz jedoch weiterhin verzichtet werden.
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Zu Anregung Nr. 15b)

2.4.2. Beschlussentwurf M:
Die Tennisanlage an der Grundschule Kesselheim sollen als Flachen flr Sportanla-
gen im FNP dargestellt werden.
Beschluss:
Der ASM hat am 24.01.2023 die Beratung vertagt, um eine erganzende Beratung
im Sport- und Baderausschuss zu ermdéglichen.
Am 25.04.2023 hat der ASM dem Beschlussentwurf einstimmig zugestimmt.

Der Sportplatz und die Sporthallen sollen jedoch weiterhin als Gemeinbedarfsflache darge-
stellt werden, weil sie in erster Linie dem Schulsport dienen.
Sonstige Anregungen zu der Begriindung

Die sonstigen Anregungen vom 7.12.2021 stellen vorrangig Anderungen und Ergénzungen
flir den Text der Begriindung dar. Diese sollen in die Begriindung eingearbeitet werden.
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2.5. Weitere von der Verwaltung initiierte Plandanderungen
2.5.1. Anregungen Anlass

2.5.1.1. Nutzung des Technisches Bereiches Ost der Fritsch-Kaserne fiir die
Bundeswehr

Nach Auskunft des Amtes flr Wirtschaftsforderung der Stadt Koblenz soll der Technische
Bereich (TB) Ost weiterhin fur Zwecke der Bundeswehr genutzt werden. Die vormals ange-
strebte zivile Umnutzung und ein Verkauf an die Wirtschaftsforderungsgesellschaft der
Stadt mit dem Ziel, ein Gewerbegebiet zu entwickeln, wurde aufgegeben.

2.5.1.2. Bebauung der Siidost-Seite der StraBe ,Im Siandchen" in Kessel-
heim

Die StraBe im ,Im Sandchen" ist nur auf der nordwestlichen Seite mit Hausern bebaut. Die
gegenlberliegende Seite ist unbebaut, obwohl dort schon Baugrundstlicke parzelliert wur-
den.

Grundsatzlich soll angestrebt werden, StraBen in Wohngebiete von beiden Seiten zu be-
bauen, um die Aufwendungen flr den StraBenbau und die Entwasserung mdglichst wirt-
schaftlich zu nutzen. Vor diesem Hintergrund gab es in den Vorjahren mehrfach Versuche,
auch die Sudost-Seite der StraBe einer Bebauung zuzufiihren.

Problematisch ist jedoch, dass sich der Bereich im gesetzlich festgesetzten Uberschwem-
mungsgebiet des Rheins liegt. Weiterhin bestehen Larmkonflikte aufgrund des in der Nahe
gelegenen Rheinhafens und der gewerblichen Nutzungen dort. Aufgrund dieser Probleme
konnten Planungen zur Ermdglichung einer Bebauung nicht abgeschlossen werden.

Im Entwurf FNP-Neuaufstellung war im Wissen um die Problemlage dennoch der Bereich als
Wohnbauflache dargestellt, um auf dieser vorbereitenden Planungsebene die Option offen-
zuhalten, durch anschlieBende Planungen eine Bebaubarkeit der Grundsticke zu ermdégli-
chen.

Im September 2022 hat die Eigentimerin einer Parzelle auf der Stdost-Seite bei der Stadt-
verwaltung nachgefragt, ob langfristig eine Bebauung dort denkbar ist oder von der Stadt
angestrebt wird. Der Eigentimerin wurde mitgeteilt, dass das Grundstiick im bauplanungs-
rechtlich im AuBenbereich und sich zudem im Uberschwemmungsgebiet befindet. Dort steht
der Aufstellung eines Bauleitplanes zur Ausweisung neuer Baugebiete die Bestimmung des
§ 78 Abs. 1 Satz 1 WHG entgegen. Mdglicherweise in Zukunft geplante Vorhaben ,sind bau-
planungsrechtlich nach § 35 BauGB zu beurteilen. Diese Vorschrift Soll den AuBenbereich
grundsatzlich von Bebauung freihalten. Die Realisierung von Vorhaben ist dort tendenziell
unwahrscheinlich. Der (wirksame) Flachennutzungsplan stellt den Bereich als Grinflache
dar.

2.5.1.3. Abgrenzung der gewerblichen Baufldche an der Schonbornsluster
StraBe

Mit der Unterrichtungsvorlage UV/0171/2022 hat das Amt flir Wirtschaftsférderung infor-
miert, dass ein Betrieb an der Schénbornluster StraBe Flachen aus einem angrenzenden
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stadtischen Grundstlick erwerben will, um sich dort um Stellplatz- und Lagerflachen zu er-
weitern.

Im FNP-Entwurf Neuaufstellung ist nérdlich der Bundesbahnhauptstrecke im Bereich der
Schénbornsluster Strale der Erhalt und die Entwicklung eines Griinzuges geplant. Die zur
Betriebserweiterung bendtigten Flachen sind Teil dieses Griinzuges. Um die Erweiterung zu
ermdglichen, muisste der Griinzug in einem untergeordneten Teilbereich reduziert werden.
Aufgrund des Verzichtes auf das vormals geplante G-Nord-04v kann der Griinzug in ausrei-
chender Breite bestehen bleiben.

2.5.2. Abwdgung

2.5.2. Beschlussentwurf A:
Der TB Ost wird als Flachen flir den Gemeinbedarf mit dem erganzenden Planein-
schrieb ,Einrichtungen der Bundeswehr" im FNP dargestellt. Auf die Ausweisung des
neuen Gewerbegebietes G-Ost-01 wird verzichtet.
Beschluss:
Der ASM hat am 24.01.2023 den Beschlussvorschlag einstimmig zugestimmt.

Um die Nummerierung der Baugebiete beibehalten zu kénnen, wird die Flache im weiteren
Verfahren als verworfene Prifflache G-Ost-01v gefuhrt.

HSOOsN0]

Lage des TB Ost
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2.5.2. Beschlussentwurf B:
Die Sudost-Seite der StraBe ,Im Sandchen" in Kesselheim wird statt Wohnbaufla-
che als Griinflache im FNP dargestellt.
Beschluss:
Der ASM hat am 24.01.2023 den Beschlussvorschlag einstimmig zugestimmt.

Slidost-Seite der StraBe ,Im S&dndchen" in Kesselheim
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2.5.2. Beschlussentwurf C:
Die Abgrenzung des Griinzuges und der gewerblichen Bauflache im Bereich der
Schénbornsluster StraBe soll so geandert werden, dass in diesem Bereich ein beste-
hender Betrieb seine Lager- und Stellplatzflachen erweitern kann.
Beschluss:
Der ASM hat am 24.01.2023 den Beschlussvorschlag einstimmig zugestimmt.

G=Nord=04yv,

Erweiterung der GE-Fldche im Bereich Schénbornsluster StralBe
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3. Anregungen aus der Biirgerversammlung am 6. April in der
Rhein-Mosel-Halle

3.1. Vorbemerkung

Die Burgerversammlung fand am 6. April 2022 im GroBen Saal der Rhein-Mosel-Halle statt.
Eingeladen wurde durch o6ffentliche Bekanntmachung in der Rheinzeitung am Montag dem
28. Marz 2022. Auf die Veranstaltung wurde zusatzlich auf der Internetseite und dem Face-
book-Auftritt der Stadtverwaltung erinnert.

Die Veranstaltung haben rund 70 Bilrger besucht. Die Versammlung begann um 18:00 Uher
und dauerte rund 3 Stunden.

3.2. Vorstellung der Planung durch die Verwaltung

Zu Beginn der Veranstaltung begriBt Baudezernent Bert FIock die Anwesenden und stellt
die Mitarbeiter der Verwaltung vor. Dann erlautert er den Anlass flir die Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes und das Verfahren zur Planaufstellung. Er erteilt Frank Hastenteufel,
dem Leiter des Amtes fir Stadtentwicklung und Bauordnung, das Wort.

Herr Hastenteufel stellt anhand einer Powerpoint-Prasentation weitere Details zum Planver-
fahren vor. Dabei werden folgende Fragen beantwortet: Warum wird der Flachennutzungs-
plan neu aufgestellt? Welche planerischen Leitbilder und Zielvorstellungen verfolgt die
Stadtverwaltung dabei? Was sind die wesentlichen Inhalte des Flachennutzungsplanes? Was
sind die wesentlichen Anderungen gegeniiber dem vorhandenen Plan? Welche Verbindlich-
keit und welche Rechtsfolgen hat die Planung insbesondere flr die Blrger und Grundsticks-
eigentimer? Wie lauft das Verfahren zur Planaufstellung ab? Welche Mdglichkeiten gibt es
flr den Blrger, seine Anregungen bei der Planung vorzubringen? Wie ist der zeitliche Ablauf
des Verfahrens? Wann ist mit einer Rechtskraft des neuen Planes zu rechnen?

Herr Hastenteufel weist darauf hin, dass die Planunterlagen inklusive vieler weiterer Gut-
achten und Informationen im Internet zum Download und zur Einsicht durch jedermann be-
reitgestellt wurden. Es besteht die Mdglichkeit, bis Ende April 2022 Stellungnahmen und
Anregungen zu der Planung gegenliber der Stadtverwaltung Koblenz vorzubringen.

Dann Ubernimmt Herr Langenstein das Wort. Anhand von Luftbildern erklart er, wo in den
einzelnen Stadtteilen neue Bauflachen ausgewiesen werden sollen. Dabei gibt es grundsatz-
lich zwei Kategorien von potentiellen Neubaugebieten. Gebiete, die auf ihre Eignung fiir ein
neues Baugebiet geprift wurden, die jedoch nach Vorschlag der Verwaltung oder gemaRB
vorbereitender Beratung im Stadtrat im weiteren Planverfahren nicht weiterverfolgt werden
sollen. Oder Flachen, die nach aktuellem Stand der Beratungen im Flachennutzungsplan als
Neubauflache dargestellt werden sollen.

Herr Langenstein stellt flr jedes Baugebiet kurz die Argumente vor, die flr oder gegen eine
Ausweisung als Bauflache sprechen.

Nach dieser Vorstellung werden die Burger um Wortmeldungen gebeten, um ihre Anregun-
gen zu der Planung vorzubringen. Es wird darauf hingewiesen, dass es sinnvoll ist, etwaige
Anregungen auch in Schriftform als Mail oder als Schreiben an die Stadtverwaltung zu sen-
den.

170



3.3. Wortmeldung von Biirgern

Hinweis: Bei der Versammlung waren die Namen und insbesondere die korrekte Schreib-
weise nicht in jedem Fall eindeutig zu erfassen. Daher wird im Folgenden auf eine Wieder-
gabe der Namen verzichtet.

3.3.1. Anregungen eines Biirgers aus Koblenz Arenberg

Es wird angeregt, die Flache des verworfenen Gewerbegebietes G-Ost-02v als Wohnbaufla-
che auszuweisen. Dies ware eine gute Lage flir ein neues Wohngebiet, da zentral gelegen.
AuBerdem gebe es in Koblenz einen Mangel ans Wohnbauland und die Preise daflr seien
sehr hoch. Von daher sollte jede Chance zur Ausweisung von zusatzlichen Wohngebieten
genutzt werden.

3.3.2. Anregungen eines Biirgers aus Riibenach

Der Blrger fragt, inwieweit der erforderliche Schutz des Ortsteiles Ribenach vor dem Larm
der Autobahn im Flachennutzungsplan bericksichtigt wurde. Herr Langenstein fihrt dazu
aus, dass der Bedarf flir einen Larmschutzwall in der Planzeichnung des Flachennutzungs-
planes eingetragen wurde, und dass es dazu weitere ergéanzende Erlduterungen in der Be-
grindung gibt. Weiterhin weist er darauf hin, dass derzeit ein Larmgutachten erarbeitet
wird, in dem die Mdglichkeiten fir einen Larmschutz und eine Kosten-Nutzen-Analyse bein-
haltet sein werden.

3.3.3. Anregungen eines Mitgliedes des Ortsbeirates Arzheim

Es wird angeregt, dass Baugebiet Arzheimer Schanze wieder in den Flachennutzungsplan
aufzunehmen. Viele Blirger, gerade auch solche, die das Vereinsleben im Stadtteil beleben,
missten den Ortsteil verlassen, weil sie dort keine geeigneten Baugrundstilicke finden. Es
wird betont, dass Arzheim unbedingt ein kleineres Neubaugebiet benétigt.

Es wird zu bedenken gegeben, dass der Stadtrat bei seiner Einschatzung der Umweltaus-
wirkungen durch das neue Baugebiet einer Fehleinschatzung unterliegen kdnnte. Die Be-
wertung im Umweltbericht beruht namlich auf einer groBeren Abgrenzung des Baugebietes.

Gerade aufgrund der kritischen Bemerkungen im Umweltbericht wurde die Abgrenzung des
Baugebietes im Flachennutzungsplan dergestalt verkleinert, dass die im Sinne des Natur-
schutzes hochwertigen Bereiche von einer Bebauung ausgeschlossen werden sollten. Durch
diese Anpassung, die im Umweltbericht ausdriicklich empfohlen wurde, der Planung werden
groBere Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft vermieden.

Daher kann die verkleinerte Fassung des Baugebietes durchaus mit den Belangen von Natur
und Landschaft in Einklang gebracht werden, wie der Umweltbericht bestatigt. Daher sollte
das Baugebiet zumindest in seiner verkleinerten Abgrenzung in den Flachennutzungsplan
aufgenommen werden.

3.3.4. Anregungen einer Biirgerin aus Arzheim

Die Birgerin regt an, dass die Flache zwischen der StraBe ,Am Steiner Graben™ und der
HinterdorfstraBe in Arzheim im Flachennutzungsplan nicht als Wohnbauflache dargestellt
werden sollte, weil sie fir den Naturschutz und das Landschaftsbild sehr bedeutsam sei. Es
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handelt sich um eine Streuobstwiese, auf der sie regelmaBig geschiitzte Vogel beobachten
kdonnte. Zudem verlauft hier ein Kaltluftstrom. Auch sei das Geldnde so stark geneigt, dass
es sich nicht fir eine Bebauung eignet. Die Blrgerin gibt an, in der Nachbarschaft zu woh-
nen.

3.3.5. Anregungen eines Biirgers aus Immendorf

Der Blrger weist darauf hin, dass das Baugebiet Oberwies W-ID-03 in Immendorf noch mal
hinsichtlich der Entwasserung geprift werden miisse. Er wohne in der Nachbarschaft und
kdénne beobachten, dass bei starkem Regen dort viel Wasser ablauft.

3.3.6. Anregungen einer Bilirgerin aus Immendorf

Die Burgerin weist darauf hin, dass die StraBen im Ortskern von Immendorf sehr eng sind
und nicht fur die Aufnahme von viel zusatzlichem Verkehr geeignet sind. Die Ausweisung
weiterer groBer Baugebiete in Immendorf sei vor diesem Hintergrund als kritisch zu be-
trachten.

3.3.7. Anregungen eines Mitglieds des Ortsbeirates Arenberg-Immendorf

Es wird angeregt, dass Baugebiet Oberwies W-ID-03 in Immendorf nach Westen entlang
des Fuhrweges zu erweitern.

Die Unterlieger siidwestlichen Teiles des geplanten Baugebietes W-AB-03 hatten bei
Starkregenereignissen Wasser im Keller. Diese Problematik soll bei den weiteren Planungen
geprift und berlcksichtigt werden.

3.3.8. Anregungen eines weiteren Mitglieds des Ortsbeirates Arenberg-Im-
mendorf

Die Idee einer Verlangerung des Baugebietes W-ID-03 entlang des Fuhrweges wird noch
mal bekraftigt, dass sich um eine herrliche Hang- und Aussichtslage handelt. Es gebe gene-
rell recht wenig neue Baugebiete auf der rechten Rheinseite. Viele Leute missten daher in
den angrenzenden Westerwald oder nach Lahnstein ziehen und dann mit dem Auto nach
Koblenz pendeln. Auch das stellt eine Umweltbelastung dar, die durch Ausweisung von
mehr Baugebieten in Koblenz minimiert werden kdnnte.

Es wird daflir pladiert, generell mehr Bauland auszuweisen. Der Umfang der jetzt geplanten
Baugebiete sei grundsatzlich zu gering.

3.3.9. Anregungen einer Biirgerin aus Immendorf

Es wird darauf hingewiesen, dass bestehende landwirtschaftliche Betriebe geschiitzt werden
sollten. Wenn immer mehr Ackerflache durch Bauland verloren geht, kdnnte es sein, dass
sich die Landwirtschaft in einzelnen Ortsteilen nicht mehr lohnt. Die Folge davon ware, dass
die Landschaft zuwachst und nicht mehr freigehalten werden kann.
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3.3.10. Anregungen eines Mitglieds des Ortsbeirates aus Bubenheim

Da in Bubenheim vergleichsweise viele und groBe Neubaugebiete vorgesehen sind, muss
man die Voraussetzungen schaffen das auch die soziale Infrastruktur wie zum Beispiel der
Kindergarten vergroBert wird.

3.4. Vorstellung der Planungen zur Konzentrationsflache fiir die
Windenergie durch die Verwaltung

Nachdem keine weitere Frage zu den geplanten Baugebieten mehr gestellt werden, erlau-
tert Herr Langenstein noch die geplante Darstellung einer Konzentrationszone flir die Wind-
energie, mit der die Errichtung von Windenergieanlagen in Koblenz gesteuert werden soll.

So gibt es im Baugesetzbuch die Regelung, dass Windenergieanlage grundsatzlich im Au-
Benbereich privilegiert sind. Das bedeutet, dass fir solche Anlage fiir jeden Standort im Au-
Benbereich ein Antrag auf Genehmigung gestellt werden kann. Folge kdnnte ein Wildwuchs
dieser Anlage im Stadtgebiet sein.

Daher bietet das Baugesetzbuch die Mdglichkeit, in Regionalen Raumordnungsplanen und /
oder im Flachennutzungsplan Konzentrationszonen fir die Windenergie auszuweisen. Dies
hat zu Folge, dass dann im (brigen Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes bzw. Regi-
onalplanes die Errichtung von Windenergieanlagen nicht zuldssig ist. Dabei ist jedoch zu be-
achten, dass die Errichtung der Anlagen in den ausgewiesenen Zonen auch tatsachlich sinn-
voll und méglich sein muss. Eine sogenannte Verhinderungsplanung ist rechtlich nicht zu-
lassig. Auch muss der Windkraft durch die Planung ausreichend Raum eingeraumt werden.

Um objektiv die Flachen zu ermitteln, die sich in Koblenz am besten fir die Errichtung von
Windenergieanlagen eignen, hat die Stadt Koblenz ein Gutachten beauftragt.

In diesem Gutachten wurden in einem ersten Schritt die harten Restriktionskriterien ermit-
telt. Das sind Flachenkategorien, in denen die Errichtung von Windenergieanlage bereits
heute unzulassig ist und gegen bestehende Regeln verstdBt. Hier ist flir Koblenz zum Bei-
spiel der Bereich des UNESCO-Weltkulturerbes Oberes Mittelrheintal zu nennen, da dort die
Errichtung von Windenergieanlagen bereits aufgrund des Landesentwicklungsprogrammes
Rheinland-Pfalz ausgeschlossen ist.

In einem zweiten Schritt sind sog. weiche Kriterien zu entwickeln und anzuwenden. Hierbei
handelt es sich um Flachenkategorien, bei denen die Stadt in Auslibung ihrer Planungsho-

heit die Errichtung von Windkraftanlagen als nicht sinnvoll oder wiinschenswert betrachtet.
Hier ist fir Koblenz etwa der Schutz von alten Laubbaumbestdanden zu nennen. Die Anwen-
dung dieses Kriteriums flhrt dazu, dass Flachen im Arzheimer Wald als nicht fiir die Wind-
kraft geeignet eingestuft werden, obwohl es keine absoluten Ausschlusskriterien fur diesen
Standortbereich gibt.

Im Ergebnis wird als ein Flachen im sldlich der Autobahn 61 als Konzentrationszone fir die
Windenergie vorgeschlagen. Diese Flache soll im Rahmen der Neuaufstellung des FNP in
den Plan aufgenommen werden.

Bereits der bestehende FNP enthielt eine Konzentrationszone fiur die Windenergie die etwas
Ostlicher als der neue Flachenvorschlag und damit néaher an der Ortslage Ribenach liegt.
Diese Konzentrationszone soll durch die Neuplanung ersetzt werden.
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Es hat sich bereits ein Betreiber von Windenergieanlagen gemeldet, der Interesse an der
Errichtung von drei Anlage in diesem Gebiet hat und bereits Vorvertrage mit einigen Grund-
stickseigentiimern abgeschlossen hat.

3.4.1. Anregungen eines Biirgers aus Riibenach

Der Blrger bekraftigt, dass der Ausbau der Erneuerbaren Energien grundsatzlich schneller
vorangehen miusste. Auch die Suche nach Méglichkeiten fiir die Ansiedlung alternativer
Energien in Koblenz neben den vom Baudezernenten genannten Schwerpunkten (Woh-
nungs- und Gewerbegebiete) sollte einen weiteren Schwerpunkt bilden.

Dennoch gebe er zu bedenken, dass sich der Ortsbeirat Riibenach gegen Windenergieanla-
gen in der Gemarkung Ribenach ausgesprochen habe. Er weist auf die Vorplanungen der
Fa. Prokon hin, die insbesondere auch das Quellgebietes des Briickerbaches betreffen. Der
Standort ist problematisch, weil er zu Larmbelastungen im westlichen Bereich von Riibe-
nach zu Folge hat.

Man sollte doch besser die Windkraftanlagen auf Flachen westlich der Autobahn A 61 vorse-
hen und dort auch die Konzentrationszone fiir die Windenergie festsetzen. Dieser Standort
wirde von den Blrgern besser akzeptiert.

Herr Langenstein weist darauf hin, dass der Standort westlich der Autobahn nicht méglich
ist, weil er sich im Bereich der Platzrunde des Flughafens Koblenz-Winningen befindet. In
solchen Bereichen sind Windenergieanlagen aus nachvollziehbaren Griinden nach Angaben
der Deutschen Flugsicherung nicht zulassig.

3.4.2. Anregungen eines Projektentwicklers der Fa. Prokon

Die Firma Prokon plant in der vorgesehenen Konzentrationszone drei Windrader, durch die
50 Prozent der Einwohner von Koblenz mit Strom versorgt werden kénnten. Dazu tragt
auch die Kesselerwarmung in Koblenz bei. Eine Verlagerung der Konzentrationszone wirde
die Planung um Jahre verzdgern, das ware in der jetzigen Situation mit Klimawandel und
Ukraine-Krieg eine schlechte Entwicklung.

3.5. Abwagung

Zusammenfassend wurden folgende Punkte auf der Blirgerversammlung angesprochen:

o Ausweisung eines Wohngebietes im Bereich des verworfenen Gewerbegebietes G-Ost-
02v

o Wiederaufnahme des Baugebietes Arzheimer Schanze W-AZ-01v
o Reduzierung der Wohnbauflache nordéstlich der StraBe ,,Am Steiner Graben™ in Arzheim

o Prifung des Baugebietes Oberwies W-ID-03 hinsichtlich der Entwasserung und der Ver-
kehrsbelastung im Ortskern von Immendorf

o Erweiterung des Baugebietes W-ID-03 entlang des Fuhrweges nach Westen
o Schutz der Landwirtschaft durch Erhalt landwirtschaftlicher Flachen

o Beibehalt oder Verlagerung der Konzentrationsflache fir die Windenergie
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3.5.1. Beschlussentwurf A:
Die vorgenannten Themen sind auch Gegenstand von zum Teil sehr ausfiihrlichen
schriftlichen Stellungnahmen zum FNP. Die Abwagung und Beschlussfassung zu die-
sen Punkten soll daher nicht an dieser Stelle, sondern in Zusammenhang mit der
Abwagung Uber die schriftlichen Stellungahmen erfolgen. Auf die entsprechenden
Ausflihrungen wird verwiesen.
Beschluss:

Der ASM hat am 24.01.2023 den Beschlussvorschlag zur Kenntnis genommen.
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4. Schriftliche Stellungnahmen aus der Offentlichkeit

4.1. Gesamte Stadt: Gesamtumfang Wohnbauflache

4.1.1. Stellungnahme von KJA - Hauptthema: Es sollen generell mehr
Wohnbauflachen ausgewiesen werden.

4.1.1.1. Anregungen

Mit diesem Schreiben méchte ich Sie bitten Ihre Entscheidung, gegen die Zukunft der Stadt
Koblenz und deren Einwohner, in Bezug auf die Ausweisung neuer Baugebiete im zukUnfti-
gen Flachennutzungsplan zu Gberdenken.

Mit Entsetzen stellte ich bei der Birgerversammlung in der Rhein Mosel Halle Anfang April
fest wie Rickstandig und einfallslos ja geradezu bieder die Zukunft von Koblenz aussehen
wird. Als Grundlage fiir den neuen Flachennutzungsplan wurden so unter anderem verschie-
dene Gutachten erarbeitet, wie beispielsweise eine Aktualisierung des Landschaftsplanes,
ein Umweltbericht, eine Klimaanalyse oder ein Larmgutachten.

Wo sind die Ideen, Planungen, und Konzepte z.B. von Stadtplanern (natdrlich auch Planer-
rinnen) von innovativen Bliros, von Stadtplanungsbiros von kreativen und fahigen Men-
schen mit Mut und Know-how?

Hier hatte ich erwartet Moglichkeiten aufzuweisen, was ist machbar... Zukunft und Umwelt-
schutz in Einklang zu bringen. Bei der derzeitigen Weiterentwicklung der Bevdélkerung wer-
den wir nicht umherkommen neue Wohnkonzepte und somit auch neue Flachen nutzbar zu
machen. Sollten wir hier nicht jetzt schon den Weg dafiir ebnen? Oder sollten wir diese
Probleme den nachfolgenden Generationen lberlassen...?

Es gibt bereits so bemerkenswerte und energetisch herausragende umgesetzte Siedlungs-
projekte von mutigen Stadten und Gemeinden. Ich glaube auch die Stadt Koblenz kénnte
hier etwas auf die Beine stellen. Genligend Bedarf ist in jedem Fall vorhanden. Fur viele
Familien grenzt es an Utopie ein Eigenheim oder ein Grundstlick in Koblenz zu erwerben.
Oftmals ist gerade auch im Bestand 6kologisch und energetisch zu renovieren sehr viel teu-
rer und nicht nachhaltiger als ein Neubau...

In der Stellungnahme zum Antrag Nr. AT/0127/2020 ist der Bedarf an neuen Flachen doch
mehr als deutlich vom Amt flir Stadtentwicklung und Bauordnung ersichtlich...

Der Vergleich der Baufldchenpotentiale strotzt nur so von Uberheblichkeit nach Reduzierung
dieser durch Antrag der Grlnen.

Koblenz war mal mutig... Siehe Okosiedlung Asterstein oder auch die Passivhaussiedlung
auf dem Asterstein. Ja selbst dort hat ein Mitglied der Grinen seinen Traum vom Eigen-
heim in Form eines Neubaus gefunden...

4.1.1.2, Abwigung

Im Jahr 2022 gibt es in Koblenz eine hohe Nachfrage nach Immobilien und Grundstiicken.
Das betrifft in erster Linie Ein- und Zweifamilienhduser. Die Preise sind in den Vorjahren
entsprechend gestiegen.
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Es besteht die Hoffnung, dass durch die Ausweisung und Realisierung neue Baugebiete die-
sem Preisanstieg entgegengewirkt werden kann. Dabei muss jedoch bedacht werden, dass
der Markt fir Wohnimmobilien sehr unflexible ist. Selbst ein verstarkter Neubau fuhrt nur
zu einer geringen Ausweitung des Angebotes. Es ist unsicher, inwieweit dieser preismin-
dernd wirksam werden kann.

Die statistischen Daten zeigen, dass in den nachsten Jahren in viele Wohngebieten, die
Uberwiegend in den 70er und 80er Jahre besiedelt wurden, ein Generationenwechsel an-
steht. Durch diese natlirliche Bevdlkerungsentwicklung werden deutlich mehr Wohnungen
dem Markt zur Verfiigung gestellt, als durch die ErschlieBung von neuen Bauflachen.

Vor diesem Hintergrund ist die Stadt Koblenz weiterhin der Auffassung, dass mit Blick auf
langfristige Entwicklungen nur eine moderate Ausweisung von neuen Bauflachen sachge-
recht ist.

Der Flachennutzungsplan stellt nur Flachen flir Baugebiete dar. Der FNP trifft keine Vorgabe
in welcher Form eine Realisierung erfolgt. Die Anwendung von kreativen Ideen und Konzep-
ten ist daher durchaus maoglich, muss jedoch auf anderen Ebenen angestoBen und entschie-
den werden.

4.1.1. Beschlussentwurf A:
Aus der Stellungnahme ergibt sich kein Bedarf zur Anderung des FNP-Entwurfes.
Beschluss:
Der ASM hat am 24.01.2023 den Beschlussentwurf zur Kenntnis genommen.
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4.2. Gesamte Stadt: Verkehr

4.2.1. Stellungnahme von FJO - Hauptthema: Weniger Flachen fiir den Au-
toverkehr

4.2.1.1. Anregungen

Vielen Dank, dass sie die Birger einladen, vorzeitig an der Erarbeitung des zukulnftigen Fla-
chennutzungsplans (FNP) mitzuarbeiten. Als ,Metternicher" unterbreite ich nur Vorschlage,
die in direktem Zusammenhang mit Metternich oder angrenzender Stadtteile von Bedeu-
tung sind.

Im FNP werden geografischen Radumen eine Nutzung zugewiesen, aber zwischen den Rau-
men entstehen Beziehungen. Raume sind Quell-/Zielort vom Wohngebiet zum Gewerbege-
biet oder zwischen Wohngebieten. Es wird die Nutzung der Flachen geplant, bericksichtigt
die ErschlieBung der Flachen mit StraBen aber vergisst nach wie vor die Alternativen zum
Motorisierten Individual Verkehr (MIV).

Es verwundert mich, hat doch die Stadt Koblenz einen Masterplan, einen Verkehrsentwick-
lungsplan 2030 (VEP 2030) und den Klimanotstand ausgerufen und kann diese nicht sicht-
bar im FNP berticksichtigen. So werden neue Wohngebiete in Bubenheim geplant, aber
keine direkte Verbindung flir FuBganger und Radfahrer zu den Gewerbeflachen, nachsten
Stadtteilen oder ins Stadt-Zentrum. Im Vorwort erklaren Sie das Gegenstromprinzip, aber
der FNP koénnte aus den Wirtschaftswunderjahren der 60iger stammen da man den Master-
plan, VEP 2030 und Festlegungen entsprechend dem Klimanotstand nicht bertcksichtigt.

Wie wollen wir leben? Wlnsch dir was! Heute ist aber klar, duBere Einflisse wie Klimawan-
del, Energie-, Ressourcenknappheit und Migrationsstrome missen berlicksichtigt werden.
Also: Wie werden wir leben, bei veranderten Umwelteinfliissen? In der Darstellung und in
der Beschreibung zum Plan werden die Auswirkung des Klimawandels in 6kologischer, 6ko-
nomischer und sozialer Sicht nicht ausreichend berticksichtigt.

Weniger Flachenversieglung, Vermeidung lokaler Warmeinseln, erhalt wichtiger Luftstré-
mungen zur Kihlung, Unabhdngigkeit erreichen vom MIV und Einrichtung naturnaher Auf-
enthaltsrdume in Quartiernahe wird die Resilienz der Stadt gegen die Einflisse des Klima-
wandels wesentlich verbessern.

Vertragliche Verpflichtung: Das Klimaschutzabkommen und die damit verbundenen vertrag-
lichen Verpflichtungen wird die Stadt Koblenz zum Handeln zwingen. Verkehr mit 18% und
Gebdude mit 40% der weltweiten C02-Emissionen sind wesentliche Stellschrauben, das Kili-
maschutzabkommen einzuhalten. Die Annahme einer beschrankten Einflussmaéglichkeit
durch den FNP stimmt nicht.

Weiterer Flachenverbrauch fiir StraBen und Stellplatz fiir PKW oder bevorzugte Ausweisung
von Flache fiir eine Verkehrswende und soziale Erholungsraume fiir Bewohner, das ist hier
die Aufgabe! Auch wenn einige ambitionierte StraBenbauprojekte entnommen wurden, ha-
ben wir hier ein Fortschreiben des FNP der Wirtschaftswunder-Jahre und das macht den
vorliegenden FNP unbrauchbar, da sie bestehende Baustinden nicht als Klimaschutz-
schwachpunkte kennzeichnen und neue Flachennutzungen nicht nach Klimaschutzkriterien
ausrichten.
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AuBere Einfliisse: Der Klimawandel wird Auswirkungen, auch in Koblenz, auf das Wetter ha-
ben. Sie beschreiben die Entwicklung der Hitzetage und Frosttage der letzten Jahre in Kob-
lenz. Kiihle Luftstréme werden simuliert. Auch werden die Uberflutungsfldchen als blau
schraffierte Flachen eingetragen. Ihnen ist das Problem bewusst. Weitere Studien missen
folgen. Die lapidare Feststellung reicht nicht, bestehende Erkenntnisse mulssen sich in der
Planung wiederfinden. Hitzetage, verbunden mit héheren Energiekosten oder Energieknapp-
heit, die eine Nutzung der Klimaanlage ausschlieBt, bedeutet eine unbewohnbare Stadt.
Verrohrte Bache und theoretisch rechnerisch ausreichend bemessene Rohre sind beim
Starkregenereignis durch Bruchholz und Wohnwagen verstopft. Die Probleme sind bekannt,
die notwendigen MaBnahmen sind bekannt, weitere Studien will man in Auftrag geben und
damit endet das Kapitel Klimanotstand. Mégliche MaBnahmen muss (und kann) man in ei-
nem langfristigen Plan berlicksichtigen damit das in Bebauungsplanen Berlicksichtigung fin-
det.

Achtsamkeit: In den letzten Jahren wurde eine Baugenehmigung vor Gericht verworfen da
der Autoverkehr, zu ca. 50 Stellplatze eines Wohnheims eine unzumutbare Belastung dar-
stellt. In der Schweiz ist es eine gesellschaftliche Aufgabe den Durchgangsverkehr auf den
HauptstraBen zu minimieren, den Larm in Stadtnahe auf den Autobahnen durch Geschwin-
digkeitsreduzierung zu minimieren und man hat ein Nachfahrverbot fir LKW. Der Nacht-
sprung zwischen den Lagern wird Uber die Bahn organisiert. Es ist eine Frage des sozialen
Miteinanders, wie die Gesellschaft Riicksicht nimmt und die benachteiligten Mitbirger
schitzt. Der FNP berlcksichtig z.B. Larmemissionen nur flir neue Baugebiete, die Bewohner
der alten Wohngebiete haben halt Pech - das ist unsozial.

Nord-Siid Bahntrasse und B9

Koblenz hat eine uniberwindbare Trennung durch die Rhein-Bahntrasse und B9. Koblenz
wird so in Ost-West geteilt. Es ist fast Gott gegeben, man kennt es nicht anders, aber es ist
einer der gréBten Hindernisse fir die Verkehrswende.

Es gibt keine brauchbare, sichere, angenehme Verbindung zwischen Bubenheim/Metternich
nach Kesselheim/Wallersheim fiir FuBganger und Fahrradfahrer. Diese Bausiinde wird nicht
in Frage gestellt. In Bubenheim werden weitere Wohngebiete (W-BH-01 bis 03) ausgewie-
sen. Ostlich der B9, das groBe Industriegebiet Rheinhafen, Fortbildung Handwerkskammer
und weitere neue Gewerbegebiete (G-Nord-03, G-Nord-04v, G-Nord-06v ff.). So wie man
StraBen in FNP eintragt, Bache und Rlckhaltebecken fir Oberflachenwasser, so muss man
auch die Bedarfe fir nichtmotorisierten Verkehr eintragen. Das fehlt! Wie ware parallel zum
Bubenheimer Bach eine Unterflihrung, die bei einem Starkregenereignis, auch groBe Was-
sermengen ableiten kann?

Offentlicher-Schienen-Personen-Nah-Verkehr

Die Lage und Bedeutung der Bahntrassen wird in der FNP-Begrindung zur Neuaufstellung
vollkommen falsch beschrieben. Es werden diverse Haltepunkte genannt, die man gegebe-
nenfalls mal bauen kénnte. In einer Pendler-Studie der IHK werden die Pendlerstrome vom
Westerwald, Hunsrlick, Eifel und Mosel-, Lahn-, Rhein-Trasse in die Stadt Koblenz darge-
stellt. Die Pendlerstrome sind bekannt. Koblenz als Oberzentrum (Regiopol) mit den be-
nachbarten kooperierenden Zentren umfasst etwa 800.000 Einwohner. Bestehende
Bahntrassen an Mosel, Rhein und Lahn, die Bahntrasse nach Bassenheim und die Brexbach-
talbahn kénnen diese Pendlerstdme zu einem GroBteil aufnehmen. Im Regionalen Raumord-
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nungsplan Mittelrhein-Westerwald wird die Bedeutung von Koblenz in diesem Zusammen-
hang mehrfach genannt. (G 101-111; G157-159 und G163-164) Die Nutzung der Schiene
wird im FNP nicht ausreichend bericksichtigt, schlimmer noch, marginalisiert.

Bahntrasse Koblenz-Bassenheim

Personenverkehr: Die Leistungsfahigkeit der Schiene - im Gegensatz zum Bus - zur Er-
schlieBung von Wohngebieten ist allgemein bekannt. Entlang der Bahnstrecke von Lutzel
nach Bassenheim sind Wohnsiedlungen, groBe Appartmenthauser, Schulen und Gesund-
heitseinrichtungen. Gleichzeitig hat sich im Metternicher Feld und zwischen Metternich und
Bubenheim ein groBes Gewerbegebiet entwickelt. (G-Nord 02, G-Nord 05, G Nord 04, SO
Einzelhandel (DLZ B9)). Berlcksichtigt man bei jedem Haltepunkt einen Radius von 500 bis
1.000 m kommt man auf 10.000 bis 20.000 potenzielle Nutzer. Der Bevoélkerungsschwer-
punkt (Ortsmitte) von Metternich und Ribenach ist in dem Zusammenhang vollkommen
unbedeutend und kommt einem als Ausschlussargument wie ein Trump-Fake vor. Die Still-
legung und Entwidmung der Bahnstrecke von Bassenheim nach Mayen bringt eine hohe Ab-
hangigkeit der Maifelder Bewohner vom PKW. Der hohe pro Kopf PKW-Anteil im Kreis Ma-
yen-Koblenz zeigt diese Abhangigkeit. Unternehmen in Polch, im Industriegebiet, in der
Nahe der Bahntrasse sind aber zuklinftig auf eine Schienenanbindung angewiesen. Hier
muss Koblenz zumindest in seinem Bereich der Verantwortung nachkommen.

Fazit: Bei steigenden Energiekosten kommt es zur Landflucht und hohem Bedarf an Wohn-
raum in der Stadt. In drmeren Landern ist das jetzt schon zu beobachten. Es trifft immer
die armeren Bevoélkerungsschichten. Wenn die Tankflllung einen Monatslohn kosten, wird
der Landrat und der Blrgermeister dieses Versaumnis erklaren muissen.

Gutertransport: Im FNP-Bericht wird auf die Planung des GVZ an der A61 und die Vernet-
zung von Schiff, Schiene und StraBe verwiesen. Der urspringliche Plan hatte seine Berech-
tigung. Férdergelder wurden mit Recht beantragt, genehmigt und genommen. Der konkur-
renzlos ginstige Transport auf der StraBe liegt an der fehlenden Berechnung der tatsachli-
chen Kosten fiir den LKW-Transport. Geringe Lohnkosten flir ausléandische Arbeitnehmer
(AN), unwirdige Unterbringung der AN, Baukosten von Park- und Rastplatzen, hohe In-
standsetzungskosten durch hohen Verschlei an Briicken und StraBen ibernimmt die Ge-
sellschaft und nicht die Unternehmen. Fir jeden Trassenkilometer muss auf der Schiene ein
Trassenentgeld entrichtet werden, flr die StraBe nur fir 10 % des StraBennetzes. Omni-
busse und Fahrzeuge unter 7,5 to. sind, nach meiner Information, noch von der Maut be-
freit. Bei all diesen Punkten beginnt aber ein Umdenken. Der Gitertransport auf der
Schiene wird an Bedeutung gewinnen. Die Zielvorgabe vom Bund ist die Verdopplung des
Glteranteils auf der Schiene. Mit hohem Aufwand werden Schienenstrecken europaweit er-
tichtigt. Das Trassenentgeld wurde gesenkt. Ein automatisches Kupplungssystem und Flis-
terbremsen wurden eingeflihrt. Durch das Klimaschutzabkommen wird der Druck auf die
Unternehmen erhdht, Glter auf die Schiene zu verlagern. Der Kostenvorteil der ,Schiene"
gegenlber ,Gummi" bei hdheren Energiekosten und C02-Steuer wird den Unternehmen die
Entscheidung leichtmachen. Internationale Transportvorgaben von Osterreich und der
Schweiz, die Nord-Sid-Achse Genua Rotterdam und die SeidenstraBe auf der Schiene wer-
den die Guter auf die Schiene bringen.

Fazit: Ohne die Bahntrasse nach Bassenheim werden die Container in Lutzel oder Ander-
nach auf einen LKW verladen, mit der Folge StraBenschaden in Koblenz, Larmbelastung der
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Anwohner in Bubenheim, LUtzel, Metternich und Ribenach. Verbunden mit einem klaren
Standortnachteil fir das GVZ.

Liitzel - Bahnhof Liitzel

Latzel ist geteilt durch die Bahntrasse in Ost und West. Es ist flr den Planer selbstverstand-
lich, den zentralen Versorgungsbereich Einzelhandel in gelb nur im &stlichen Bereich einzu-
tragen.

Der westliche Teil von Lutzel ist nur mit einer sehr engen Bahnunterfiihrung und einem sehr
schmalen Gehweg verbunden. Im westlichen Wohngebiet ist solitar die Grundschule, Turn-
halle und der Sportplatz und kein Einzelhandel. Wie soll man eine Verkehrswende, Klima-
schutz und ortsnahe Versorgung erreichen, wenn das im FNP nicht als Einheit gekennzeich-
net wird. Die Umsetzung ist einfach, eine Personen-Unterfihrung oder der Litzeler Bahnhof
mit groBzlgiger Unterfihrung. Wenn die Trennung aber nicht im FNP als Problem erkennbar
ist, wird das Problem nie in Frage gestellt.

W-MN-04v - ,,Auf der Ramm" - verworfen

Die Begriindung ist einfach: Larmbelastung durch die WTD. Das ist gut, bleibt so ein kleines
Biotop erhalten. In Metternich wird Erholungsraum flir Menschen knapp. Ware es hier nicht
denkbar eine ortsnahe griine Oase zu schaffen. Metternich war mal ein landwirtschaftlich
gepragter Stadtteil. Landwirtschaft, griine Flachen, wilde Grundstlicke, Baume (Spalier-
obst), Gartnereien mit Zierblumen und Nutzpflanzen war in Metternich normal. Jetzt wird
der Stadtteil mit Wohnraum nachverdichtet und an den Randern entstehen groBe Gewerbe-
gebiete. 10.000 Haushalte mit 20.000 Einwohnern und eine Uni mit 10.000 Studenten. Das
Moselufer wird bis ans Wasser bebaut. Metternich wird sich fiir die Bewohner dadurch nega-
tiv entwickeln. Auch Wasservogel brauchen ein Rickzugsgebiet in Flussndhe. Dieses Gebiet,
W-MN-04v, kdnnte eine wichtige stadtnahe Erholungsflache sein und sollte die WTD mal
aufgeldst werden, zusammen mit den Uberflutungsflachen, eine 6éffentlich zugéngliche be-
deutsame GréBe erhalten.

~Stadtautobahn" Mayener StraBBe und Trierer StraBBe

Die Mayener StraBe und Trierer StraBe ist auch nach den BaumaBnahmen eine der Haupt-
verkehrsachsen in Koblenz. Hier kann man wunderschén ihre Behauptung widerlegen, dass
eine klimavertragliche Planung in einen FNP nicht eingetragen werden kann.

Baume spenden Schatten, die auch Feuchtigkeit in Umgebung abgeben und so zur Kiihlung
beitragen. Kennzeichnung: Hauptverkehrsflachen Begleitgriin. Das ware eine Anweisung die
in zuklnftige Planungen dann berlicksichtigt werden muss.

Es hatte den schonen Nebeneffekt, die Optik der StraBe verandert sich, wird optisch enger,
die Fahrgeschwindigkeit wir entsprechend angepasst. Aus einer gefuhlt 4-spurigen Stadtau-
tobahn wird eine enge StraBe.

Zwischen dem Wohngebiet Metternich / Bubenheim (Quelle) und dem Stadtzentrum (Ziel)
muss ein leistungsfahiger durchgehender und sicherer Radweg entstehen. Vergleichbar ei-
ner StraBe muss dieser eingetragen werden damit er in zuklinftigen StraBenplanungen und
StraBenbaumaBnahmen fir mehrere 1000 Radfahrer pro Tag berlcksichtigt wird. Auf 1,8
km Lange hat man inzwischen Radweg ausgewiesen, zum Stadtzentrum fehlt noch ein
Stlick. Wie eine StraBe im FNP eingetragen wird, muss auch Verkehrsraum fir nicht motori-
sierte Verkehrsstréme eingetragen werden.
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Ribenacher Str. zwischen , Im Acker" und ,Am Metternicher Bahnhof'

Diese Flache wird seit Jahrzehnten als Industriegebiet fortgeschrieben, hat aber in der In-
dustrienutzung an Bedeutung verloren.

Die Grundstiicke sind nach dem Ausbau der Ribenacher Str. flir Sattelzlige nur mangelhaft
anzufahren. Das aktuell wieder ein Nutzungswechsel stattfindet kann man nicht ausschlieB3-
lich dem mangelhaften Ausbau zuschreiben, aber ganz unbegriindet ist der Vorwurf nicht.
Der eine Nachbar hat aus gesundheitlichen Griinden einen Pachter gesucht und keinen flr
seinen Betrieb gefunden, der andere Nachbar hat sein Grundstlick verkauft. Ein weiterer
hat ein Grundstiick im Maifeld gefunden und das Pachtverhaltnis in der Ribenacher Str. ge-
kindigt.

Auch eine Fortsetzung als Gewerbenutzung ist fast ausgeschlossen da die Parzellen nach
heutigen MaBstaben zu klein sind und die Zufahrt (iber die Ribenacher Str. fir libliche Sat-
telzige mangelhaft ist.

Auf den Grundstlicken besteht schon immer eine Wohnnutzung. Werkswohnung, Direkto-
renvilla und in den 60iger Jahren ein Gastarbeiterwohnheim. Eine allgemeine Ausweisung
als Mischgebiet im FNP ware der logische Schritt und kénnte so in einem Uberarbeiteten Be-
bauungsplan aufgenommen werden. Wohnraum in der Nahe des Gewerbegebiets und in na-
her Zukunft eine Stadtbahn mit lberregionalem Anschluss.

Vielen Dank fir die Mdglichkeit an der Entwicklung von Koblenz als Blirger mitzuarbeiten zu
dirfen. Bitte beherzigen Sie die Anregungen, keiner sollte in der Klimakatstrophe den
~Steinmeier machen™ und sagen missen: , Die Situation haben wir vollkommen falsch ein-
geschatzt. Das war nicht bekannt. Wir sind so Uberrascht" Sie haben jetzt die Gelegenheit
in die Verkehrswende und Klimaschutz zu investieren oder weiter den Ausbau in StraBen.
Koblenz muss nur den VEB 2013, den Masterplan, den Klimanotstand und den Larmaktions-
plan im FNP berlicksichtigen dann sind wir auf einem guten Weg. Hoch entwickelte Lander,
aber auch Entwicklungslander machen es vor.

PS: Sollte die Aufzdhlungen nicht alle Aktivitaten, Anordnungen und Arbeitsgruppen flir
Umweltschutz beriicksichtigen, bitte ich um Nachsicht. Die sind mitgemeint und die Uberle-
gungen gehdren auch im FNP bericksichtigt.

4.2.1.2, Abwigung

Es ist der Stadtverwaltung bekannt, dass die Ausweisung neuer Baugebiete immer auch
neue Verkehrsbeziehungen zur Folge hat. Auch dies ist ein Grund, warum nur in modera-
tem Umfang neue Baugebiete ausgewiesen werden.

Gegenuber dem bisherigen FNP werden im FNP Neuaufstellung zahlreiche geplante Ver-
kehrsprojekte zurlickgenommen.

Aufgrund des geringen Flachenbedarfes werden neu geplante Radwegeverbindungen nicht
im Flachennutzungsplan dargestellt. Unabhangig davon sollen die Radverkehrsverbindun-
gen in Koblenz stetig verbessert und ausgebaut werden. Dies gilt auch fir die mehrfachen
Anregungen zur konkreten Gestaltung des StraBenraumes oder von FuBwegeverbindungen.

Der Erhalt der Bahntrasse Koblenz-Bassenheim ist ausdrickliches Ziel bei der Neuaufstel-
lung des FNP. Weiterhin stellt der FNP mehrere neu geplante Bahnhaltepunkte dar.
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Wie vorgeschlagen wird die verworfene Bauflache W-MN-04v im FNP als Grinflache darge-
stellt. Als Ubergeordnete Planung macht der FNP jedoch keine Vorgaben zur konkreten Ge-
staltung dieser Grinflache. Diese ist mit anderen Planungsinstrumenten zu regeln.

Eine Umwidmung des Gewerbegebietes Metternicher Feld zu einem Mischgebiet wird nicht
als sinnvoll erachtet, weil hier eine weitere Zunahme von Wohnnutzungen nicht als sinnvoll
erachtet wird.

Zusammenfassend werden die Anregungen als wertvoll erachtet und sollen bei konkreten
Projekten der Verkehrs- und Bebauungsplanung Beriicksichtigung finden. Eine Darstellung
im FNP ist in der Regel aufgrund des groben MaBstabes nicht méglich und sinnvoll.

4.2.1. Beschlussentwurf A:
Eine Anderung der Planzeichnung FNP Neuaufstellung soll aufgrund der Anregungen
nicht erfolgen.
Beschluss:
Der ASM hat am 24.01.2023 den Beschlussentwurf zur Kenntnis genommen.

4.2.2, Stellungnahme von RPE, fiir den VCD Mittelrhein - Hauptthema: Mehr
Flachen fiir den Verkehr insbes. ST-01 und ST-03 werden abgelehnt.

4.2.2.1. Anregungen

Der Verkehrsclub Deutschland, Kreisverband Mittelrhein setzt sich flir ein, dass die Mobilitat
umwelt- und klimafreundlicher sowie sozialer und gesiinder wird. Seit Griindung in 1986
weist der VCD auf die negativen Umwelt- und Klimaauswirkungen hin und zeigt Méglichkei-
ten zur Umsetzung einer Verkehrswende auf.

Das fangt bei den Planungen an. Deshalb geben wir gerne eine Stellungnahme zum Entwurf
ab. Dieser ist Pandemie-bedingt erst jetzt fertig geworden und wird hoffentlich von Ihnen
noch angenommen.

Allgemeine Stellungnahme:

Der FNP-Entwurf hat viele Interessen zu berlicksichtigen. Leider ist es in den vergangenen
Jahrzehnten versaumt worden, dem Klimawandel entgegenzuwirken und den CO2-Ausstoss
und den Flachenverbrauch wirkungsvoll zu senken. Auswirkungen mussten auch die Kob-
lenzer in den letzten Jahren erfahren: U.a. das Starkregenereignis im Mihlental mit massi-
ver Uberschwemmungen Ehrenbreitstein.

Deshalb fordern wir erneut und immer wieder, dass der Schutz von Umwelt- und Klima
bzw. deren Folgen in allen Planungen vorrangig betrachtet werden missen. Das ist im FNP
leider nicht sichtbar.

Es werden zwar die Notwendigkeit der Beriicksichtigung der Erfordernisse zu Verbesserung
von Klima und Umwelt benannt, aber wichtige grundlegende Voraussetzungen vermissen:

a. Massive Flachenentsiegelungen: Ruckbau von Flachen flir Wohnen, Verkehr und Mobilitat

b. Umwidmung von Flachen vom Motorisierten Individualverkehr (MN) zu Verkehrsmitteln
des Umweltverbundes

Als VCD konzentrieren wir uns auf die Verkehrsthemen und fordern Sie, auch wenn der FNP
ggf. nur die Ubergeordnete Planung ist, hiermit auf:
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1. Flachen, insbesondere Verkehrsflache, zu entsiegeln und Flachen des MIV zugunsten von
mehr Flachen fiir den FuBganger, Radverkehr, Bahn und Bus umzugestalten.

2. Ein Ausbau des FuB3-, Rad-, Bahn- und Busnetzes ist mit dem FNP vorzubereiten

3. Konkret weisen wir auf eine véllig falsche Planung im Kapitel 8.3.1. ST-01 , Nordtan-
gente™ hin und werden hier sehr konkret in unserer Darstellung und Forderung.

Es geht dabei um die Nordtangente - Ost-West-Achse - Westlicher Abschnitt.
Zunachst beflrworten wir die Streichung der groBen planfestgestellten Ost-West-Achse!

Denn die UmgehungsstraBBe fir Metternich ist tatsachlich bereits vorhanden, sie fihrt durch
das Gewerbegebiet. Diese kann bei Bedarf fir mehr Kfz-Verkehr ertlichtigt werden. Das ist
mir einfachen BaumaBnahmen und Beschilderungen mdglich. Es lasst sich kurzfristig und
kostengiinstig umsetzen und minimiert den zusatzlichen Flachenverbrauch.

Konkret fordern wir die Streichung auch des westlichen Abschnitts, der hier noch im FNP-
Entwurf steht.

Unseres Wissens nach ist die urspringlich als GewerbegebietsstraBe geplant gewesen. Nun
bedeutet ein Festhalten an der Planung aber eine unnitze Geldvergeudung und Land-
schaftszerstdorung, sprich Flachenverbrauch und kontrare Umwelt- und Klimaziel-MaB-
nahme.

Sie dient einzig der Beschleunigung des Auto- und Lkw-Verkehrs. Dies ist aber unter Be-
rtcksichtigung des entstehenden Umwelt- und Klimaschadens kein Grund flr ein Festhalten
an der Planung.

Die Verringerung der Anzahl der Ortsdurchfahrten, wird nicht durch den Bau des westlichen
Abschnittes erreicht. Wirkungsvoller ist ein Erschweren bzw. Verhindern der Durchfahrt.
Das kann kurzfristig geschehen und hatte langst umgesetzt sein missen, unabhdngig von
der neuen Nordtangente. Hier werden die Anwohner unnétig belastet.

Die MaBBnahme ist als insgesamt als schadlich und unterlassen anzusehen,

- Denn sie unterbricht wichtige Wirtschaftswege, die z.B. attraktive Routen flr FuBganger
und Radfahrer bedeuten, und um deren Férderung geht es am Ende ja!

- Die hier geplante Beschleunigung und Aufwertung von Auto- und Lkw—Verkehr wirkt den
Zielen der Verkehrswende entgegen und schwacht die umweltfreundlichen Alternativen

- Das Geld flir den Bau der MaBnahme fehlt dann flr die Umsetzung der Verkehrswende,
also der Verbesserung des FuBB-, Rad—, Bus- und Bahnverkehrs

- Zudem sprechen derzeitige Material- und Kapazitatsengpasse gegen GroBbaumaBnahmen

In diesem Zusammenhang sei an den beschlossenen VEP als verwaltungsverbindliche Vor-
gabe erinnert! Hier sind auch die Ziele der Minderung des Kfz-Verkehrs und der Férderung
des Umweltverbundes festgeschrieben. Laut VEP ist die gesamte Nordtangenten-Ost-Achse
(nur inzwischen bebaute und nutzbare Nord-Slid-Achse drin) ausgeschlossen. Im VEP-be-
gleitenden AK besteht Konsens zum Verzicht auf den weiteren Ausbau. Die Stadtverwaltung
hat bei mehreren Abstimmungen und Birger- Verbandebeteiligungen behauptet, die Ost-
West-Achse wiirde von Stadt und Land aufgegeben und diesen sinnvollen Verzicht entspre-
chend begriindet. Im FNP steht das Projekt aber noch drin.
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Der FNP sollte aber dem beschlossenen VEP bei der Umsetzung unterstiitzen, nicht dem
VEP widersprechen. Dieses Projekt steht dem entgegen und sollte umgehend gestoppt und
aus dem Plan genommen werden.

Wir vermissen hier ein verantwortliches Handeln des Stadtrates, der die Verantwortung flr
Klimaschutz und die nachfolgenden Generationen hat.

4. Konkrete MaBnahme: 8.3.3. ST-03 ,,Ostumgehung Ribenach An der Krummfuhr" Pla-
nung und Bau einer UmgehungsstraBe um Riibenach ist aus den oben genannten Griinden
und Zielstellungen nicht erforderlich. Zudem stehen folgende objektive Argumente den Pla-
nungen entgegen:

- Eine UmgehungsstraBBe flir Ribenach ist bereits vorhanden (A48 und L52).

- ,0Ostumgehung Ribenach An der Krummfuhr® wird nicht funktionieren, weil sie einen Um-
weg bedeutet, den praktisch niemand von Bassenheim kommend oder dorthin fahren wird.
Die Mehrheit der Kfz-Fahrer sind ortskundig. Auch die Navis weisen den direkten Weg, so-

dass die Kfz weiterhin mehrheitlich durch Riibenach fahren werden.

- Die ,Ostumgehung Ribenach An der Krummfuhr® fihrt zu mehr Durchfahrten durch Ri-
benach von] bis Milheim-Karlich.

- Auch hier entsteht keine Entlastung, sondern ein unnétiger Geld- und Ressourcenver-
brauch

- Im Sinne des Umwelt- und Klimaschutzes wird auch hier gegen die Zielstellung geplant:
Es werden weitere Flachen versiegelt, C02 beim Bau zusatzlich erzeugt, Mehrverkehr in
Kauf genommen.

AbschlieBend sei noch auf wichtige Erkenntnis und hier noch einmal zu priifende Ergebnisse
verwiesen:

Autoverkehr wachst praktisch nicht mehr, durch Homeoffice etc. wird er sogar zurlickge-
hen. Nur da, wo neue StraBen oder neue Wohngebiete/Einrichtungen entstehen, ist ein An-
wachsen des MIV zu erwarten. Die Prioritat sollte aber auf dem Ausbau der umweltfreundli-
chen Verkehrsmittel und deren Attraktivitatssteigerung liegen.

Soweit unsere kurze Bewertung und Aufforderung zur Erlduterung, Erganzung bzw. Stel-
lungnahme Ihrerseits.

4.2.2.2, Abwigung

Aufgrund der Klima- und Umweltproblematik sieht der FNP Neuaufstellung Neubauflachen
nur im moderaten Umfang vor. Ein vollstdndiger Verzicht auf Neubauflachen soll vor dem
Hintergrund der hohen Preise und Nachfrage nach Gewerbe- und Wohnbaugrundstiicken
nicht erfolgen.

Ein groBflachiger Rickbau von Bauflachen wird nicht als realistisch betrachtet. Die Entscha-
digung eventuell betroffener Immobilieneigentiimer ist derzeit nicht finanzierbar.

Gegeniber dem bisherigen FNP sieht der FNP Neuaufstellung die Riicknahme zahlreicher
StraBenneubauprojekte vor.
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Der FNP Neuaufstellung weist die Ost-West-Achse der Nordtangente nicht als neues Stra-
Benbauprojekt aus. Es wird lediglich auf den Umfang der bereits rechtsverbindlichen Plan-
feststellung verwiesen, auf deren Grundlage ein Ausbau mdglich ware.

Der FNP empfiehlt die Verkehrsbeziehung lUber die bestehende StraBenverbindung Metterni-
cher Feld abzuwickeln.

Im Zusammenhang mit dem vormals geplanten Baugebiet G-Nord-03 sieht der FNP Entwurf
eine Verlangerung dieser StraBe mit direktem Anschluss an die bestehende Neubautrasse
der L 52 vor. Diese Verléangerung sollte unter anderem auch der internen ErschlieBung des
geplanten Baugebietes dienen.

Nach Beschluss des Stadtrates wurde das Baugebiet G-Nord-03 verworfen. In Konsequenz
sollte nunmehr auch auf den westlichen Abschnitt des StraBenbauprojektes ST-01 im Be-
reich der verworfenen Bauflache G-Nord-03v verzichtet werden. Der Verkehr sollte weiter-
hin tUber den Kreisverkehr Riibenacher StraBe / Metternicher Weg abgewickelt werden. Hier
kann eine Verbesserung der Verkehrsbeziehung durch Ausbau des Kreisels und den Bau ei-
nes Bypasses am Kreisel erfolgen.

Die Kosten und Umweltauswirkungen dieser AusbaumaBnahmen sind weitaus geringer als
der Bau des Westastes ST-01, der nunmehr nach Verzicht auf das G-Nord-03 nicht mehr
notwendig ist. Der Anregung soll in diesem Punkt gefolgt werden.

4.2.2. Beschlussentwurf A:
Auf den Westabschnitt des StraBenprojektes ST-01 soll u.a. als Konsequenz auf die
Ricknahme des Baugebietes G-Nord-02 verzichtet werden.
Beschluss:
Der Beschluss ergibt sich aus der Beschlussfassung des ASM am 24.01.2023 zu
Punkt 1.2. Beschlussentwurf C. Demnach erklart SPD-Fraktion die Absicht, dass
man auch eine Ost-West-Achse der Nordtangente wiinscht.
Der ASM lehnt darauf am 24.01.2023 den Beschlussentwurf Punkt 1.2. Beschluss-
entwurf C mehrheitlich ab. Dies bedeutet, dass ST-01 weiterhin im FNP dargestellt
werden soll.

Das StraBenbauprojekt ST-03 ,Ortsumgehung Ribenach An der Krummfuhr®" dient nicht nur
der Entlastung des Ortskernes, sondern auch der ErschlieBung des Baugebietes W-RNO5.

4.2.2. Beschlussentwurf B:
Das StraBenbauprojekt ST-03 soll weiterhin im FNP dargestellt werden.
Beschluss:
Der ASM hat dem Beschlussentwurf am 24.01.2023 mehrheitlich zugestimmt. Hin-
weis: Die StraBen-Verbindungsspange ist bereits im rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplan 235 festgesetzt.
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4.3. Gesamte Stadt: Flachen fiir den Einzelhandel

4.3.1. Stellungnahme von BMI fiir einen Discounter-Betreiber - Haupt-
thema: Ausweisung von Flachen fiir den Einzelhandel

4.3.1.1. Anregungen

Sehr geehrter Herr Hastenteufel, wie telefonisch besprochen, mdchten wir in diesem Zuge
unsere Eingabe zu der Flachennutzungsplanneuaufstellung nachreichen. Wir bedanken uns,
dass wir auch nach Fristablauf hierzu die Mdglichkeit erhalten.

Im Anhang finden Sie eine Beurteilung einiger unserer Standortvorschlage durch das Gut-
achterbliro Stadt und Handel. Das Biro hat die Standortvorschlage in Wallersheim, Gils,
Riibenach und Karthause, die wir bereits bei unserem Gesprachstermin am 06.05.2022
Herrn Wittgens, Herrn Hammann und Herrn Neuneier vorstellen durften, auf Grundlage Ih-
res Einzelhandelskonzepts von 2016 und den aktuellen gesellschaftlichen Trends untersucht
und beflUrwortet diese. Wir moéchten hierbei betonen, dass das Biliro Stadt und Handel zwar
von uns beauftragt wurde, aber als Gutachterbliro angehalten ist, die Standorte unvorein-
genommen zu betrachten.

Wir hoffen daher, dass Sie auf Grundlage dieser Eingabe die Nahversorgungssituation in
den benannten Stadtteilen im Zuge der FNP-Neuaufstellung neu betrachten und eine veran-
derte Flachenausweisung flr eine Nahversorgungsentwicklung in Betracht ziehen. Wir wir-
den uns freuen diese Entwicklungen mit Ihnen vorantreiben zu dirfen und damit die Nah-
versorgung zu sichern.

4.3.1.2, Abwigung

4.3.1. Beschlussentwurf A:
Es wird auf die folgende Stellungnahme der Fa. Stadt und Handel verwiesen, die
von der einem Discounter-Betreiber beauftragt wurde.
Beschluss:
Der ASM hat diesen Beschlussentwurf am 24.01.2023 zur Kenntnis genommen.

4.3.2. Stellungnahme der Fa. Stadt und Handel im Auftrag eines Discounter-
Betreibers — Hauptthema: Ausweisung von Flachen fiir den Einzelhandel

(Redaktionelle Anmerkung: Durch die Aufnahme des Gutachtens in diesen Text, wurde die
Formatierung verdndert. Dabei sind einzelne Grafiken zur bundesweiten Struktur des Ein-
zelhandels und dem Einkaufverhalten entfernt worden, sowie sie nicht zum Verstdndnis des
Textes erforderlich sind. Inhaltliche Anderungen ergeben sich daraus nicht.)

4.3.2.1. Anregungen

4.3.2.2, Ausgangslage und Zielstellung

In der Stadt Koblenz ist die Neuaufstellung des Flachennutzungsplans avisiert. In diesem
Zusammenhang soll ,flir das gesamte Stadtgebiet die sich aus der beabsichtigten stadte-
baulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedurf-
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nissen der Stadt in den Grundzlgen (...)"dargestellt werden (vgl. Text der Bekanntma-
chung vom 22.03.2022). Eine planerische Steuerung der Nahversorgungsentwicklung ist fir
die Verwirklichung stadtentwicklungspolitischer Ziele grundsatzlich sinnvoll.

Zu den voraussehbaren Bedirfnissen einer Stadt zahlt u. a. ein attraktives Wohn- und Le-
bensumfeld, welches attraktive Zentren sowie wohnortnahe und moderne Nahversorgungs-
strukturen verlangt. In der Begrindung des Flachennutzungsplan Koblenz wird auf das Ein-
zelhandelskonzept sowie die Versorgungssituation in Koblenz verwiesen (vgl. FNP Begrin-
dung, S. 51). Dabei sind nennenswerte unterversorgte Bereiche in Koblenz festzustellen.
Die der Neuaufstellung des FNP zu Grunde liegenden Bewertung und Aussagen hinsichtlich
des Einzelhandels basieren auf einem nunmehr 6 Jahre alten Einzelhandelskonzept, sodass
der Einzelhandel heute auf veranderte Rahmenbedingungen trifft (bspw. COVID-19, Ein-
wohnerprognose, Pro-Kopf-Ausgaben usw.). Seitdem wurden beispielsweise einige unter-
versorgte Bereiche entsprechend geschlossen, dennoch sind insgesamt ca. 30.000 Einwoh-
ner (rd. 26 % der Koblenzer Bevoélkerung) nicht fuBlaufig durch einen Lebensmittelmarkt
nahversorgt (s. Abbildung 1). In dieser Zahl unberticksichtigt bleiben zudem die Stadtteile
mit deutlichem quantitativem Defizit (bspw. Karthause und Giils).

Im Zuge der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes Koblenz besteht demnach die
Chance, diese erheblichen Versorgungsliicken (rd. 30.000 Einwohner) zu schlieBen, indem
die entsprechenden planerischen Voraussetzungen geschaffen werden.

Stadt + Handel stellt im Zuge der vorliegenden Stellungnahme vier entsprechende avisierte
Entwicklungsoptionen hinsichtlich ihres Beitrags zur Nahversorgung dar. In diesem Zusam-
menhang erfolgt eine Uberpriifung der Aussagen des zu Grunde liegenden Einzelhandels-
konzeptes (Grundlage fir die einzelhandelsrelevante Bewertung bei der Neuaufstellung des
FNP) hinsichtlich veranderter Rahmenbedingungen und damit verbundene Anforderungen
flr den Lebensmitteleinzelhandel (LEH).

4.3.2.3. Anforderungen und Rahmenbedingungen fiir die Steuerung des LEH

Der Strukturwandel im Einzelhandel hat Einfluss auf die Erfordernisse und Ansatze einer
planerischen Begleitung und Steuerung des Einzelhandels. Die Grundziele von zentrenorien-
tierten und wohnortnahen Versorgungsstrukturen haben sich nicht verandert. Allerdings ist
eine Verschiebung der Schwerpunktsetzungen in den kommunalen Steuerungsstrategien
erforderlich und auch bei vielen Kommunen gerade in den vergangenen Jahren erkennbar
umgesetzt worden. Worum geht es dabei? Festgemacht am Erstellungszeitraum des EHK
Koblenz 2015 (Datenstand Erhebung: 2013, 5. Vorbemerkung im EHK) und einer heutigen
Sichtweise lassen sich die grundsatzlichen Anforderungen und Steuerungserfordernisse be-
zogen auf den Lebensmitteleinzelhandel etwa anhand folgender Grundiberlegungen wie
folgt skizzieren.

Relevante Trends

Der Einzelhandel und insbesondere die Nahversorgung unterliegen als dynamische Wirt-
schaftsbereiche einem fortwahrenden Veranderungsprozess. MaBgeblich sind dabei struktu-
relle Veranderungen auf der Nachfrage- und Angebotsseite.

Betriebswirtschaftliche Konzepte, Standortwahl und Verbraucherverhalten determinieren
sich dabei wechselseitig, weshalb eine klare Differenzierung zwischen ,Triebfeder" und
~Folgeeffekt™ nicht immer zweifelsfrei moéglich und sinnvoll ist.
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Einkaufsverhalten und Wertewandel

Mit jeder Generation andern sich Wertvorstellungen, Gewohnheiten und Anspriiche an die
Lebensumwelt. Folge dieser zunehmenden Pluralisierung sind deutlich starker ausdifferen-
zierte und neue Lebensstile u.a. mit Fokus auf kérperliches Wohlbefinden und Nachhaltig-
keit (LOHAS = Lifestyles of Health and Sustainability), an denen sich auch der Handel hin-
sichtlich seiner Angebote und Betriebstypen ausrichtet und diversifiziert.

Die Zahl der Privathaushalte steigt in Deutschland weiter an, wobei sich die durchschnittli-
che Personenzahl je Haushalt stetig reduziert (Wohnungsmarktdruck: 2016: rd. 41 Mio.
Haushalte, davon rd. 41 % Einpersonenhaushalte; 2035: rd. 43 Mio. Haushalte, davon rd.
56 %) Einpersonenhaushalte (vgl. Mikrozensus und Haushaltsvorausberechnung des Statis-
tischen Bundesamtes). Neben dieser quantitativen Entwicklung fihren auch qualitative As-
pekte der Individualisierung (z. B. Individualisierung von Lebensbiografien) zu neuen Kon-
sumverhaltensmustern.

Die benannten Rahmenbedingungen bedingen eine Ausdifferenzierung von ,Einkaufstypen":
So verstarken o.g. Lebensstile neben dem nach wie vor bedeutsamen wohnortbezogenen
Einkauf das Erfordernis flir Einkaufe zwischen Arbeits- und Wohnort (im Sinne von , Third
places") und den bequemen Sofortverzehr. In der Stadt Koblenz hat die GMA im EHK Kob-
lenz 2016 bereits einen relativ hohen PKW-Anteil (rd. 64 %) hinsichtlich der Verkehrsmittel-
wahl zum Haupteinkaufsort des taglichen Bedarfs ermittelt (vgl. EHK Koblenz, S. 67). ,Dies
entspricht einem flr eine GroBstadt vergleichsweise hohen Pkw-Nutzeranteil (Ublich ist in
GroBstadten ein Pkw-Fahreranteil zwischen 40 und 50 %) und indiziert, dass es (noch)
raumliche Versorgungsliicken bei der Nahversorgung gibt, wobei zu bericksichtigen ist,
dass einige raumlich abgesetzte Stadtteile z.T. gar nicht das erforderliche Nachfragepoten-
zial flr die Etablierung eines gréBeren Lebensmittelmarktes aufweisen” (vgl. ebd.).

Einfluss von COVID-19

Die aktuelle COVID-19-Krise flihrt zu z. T. massiven Veranderungen im Konsumentenver-
halten. Die Bereitschaft und Akzeptanz von Digitalisierung und Online-Einkauf hat durch die
Krise auch bei bisher eher wenig online-affinen Bevoélkerungsgruppen zugenommen und den
stationaren Handel noch starker als bisher prognostiziert unter Druck gesetzt. Der Lebens-
mitteleinzelhandel hat in den vergangenen Krisenmonaten gegen diesen Trend ein Umsatz-
plus erfahren. (Statistisches Bundesamt (2020): Pressemitteilung Nr. 192 vom 29. Mai
2020, abrufbar unter: httpsz//www.destatis.de/DE/Presse/Pressemitteilun-
gen/Z0Z0/05/PDZ0_192_45212.html.)

In der allgemeinen Einordnung dieser Entwicklung sehen sich Lebensmitteleinzelhandler
dennoch zunehmend damit konfrontiert, dass Kunden in der jetzigen Phase der Pandemie
im Online-Lebensmitteleinzelhandel Erfahrungen sammeln und erwartungsgemag dort (on-
line) jedenfalls zu nennenswerten Anteilen in der nahen Zukunft verbleiben werden. Online-
Lebensmitteleinzelhé@ndler erlangen zunehmend Bedeutung. Sie bieten ihre Waren in vielen
Stadten flachendeckend und zwar ganzlich ungesteuert durch Einzelhandelskonzepte an.
Der Online-Handler muss weder Tragfahigkeits- noch Auswirkungsanalysen vorlegen, um
den Nachweis zu flihren, dass die Zentrenstruktur nicht geschadigt wird.
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Es ist klar, dass die bestehenden rechtlichen Rahmenbedingungen der Stadt Koblenz fir die
Steuerung des Online-Lebensmitteleinzelhandels Grenzen setzen resp. eine solche Steue-
rung kaum maglich ist. Ziel dieser Ausfihrungen ist es dennoch dafiir zu sensibilisieren,
dass der gewiinschte stationdre Lebensmitteleinzelhandel diesen aus dem Online-Wettbe-
werb folgenden Herausforderungen nur mit modernen Konzepten begegnen kann.

Auch wenn sich das Infektionsgeschehen nach der Omikron-Welle deutschlandweit ggf. et-
was entspannen kdnnte, ist es weiterhin relevant, dem generell gestiegenen Sicherheitsbe-
dirfnis der Kunden zu entsprechen und die Infrastruktur zu schaffen, damit die derzeit
noch fortgeltenden Abstandsregelungen von 1,5 Metern bestmdglich umgesetzt werden
kdénnen. Dieser Umstand fiihrt ebenfalls zu einem erhdéhten Flachenbedarf, ohne dass es
deswegen zu stadtebaulichen Auswirkungen kommen wirde. Dem zu erwartenden langfris-
tig bestehenden erhéhten Sicherheitsbedirfnis der Kunden kann am besten entsprochen
werden, indem mehr Bewegungsflachen in Lebensmittelmarkten etabliert werden.

Strukturelle Bedeutung von Lebensmittelmdrkten

Die COVID—19 Krise hat die Bedeutung erreichbarer und angemessen dimensionierter Le-
bensmittelmarkte deutlich unterstrichen. Insbesondere Lebensmitteldiscounter und Lebens-
mittelsupermarkte haben sich in diesem Zusammenhang als die stationdren Anker der Nah-
versorgung bewiesen. Diese Betriebstypen kdnnen heute und kiinftig eine gute Balance aus
Flachenbedarf, Angebotsvielfalt und rdumlicher Ndhe zum Kunden bieten und treten ent-
sprechend als Nahversorger auf.

Anforderungen fiir den Lebensmitteleinzelhandel

Mehr denn je gilt: ,Handel ist Wandel”. Eine dynamische Weiterentwicklung der Betriebsfor-
mate, der Sortimentsbreite und -tiefe, der Ladengestaltung und Zielgruppenorientierung ist
essenziell. Die Anforderungen an den Mikro- und Makrostandort steigen zusehends und ent-
wickeln sich aus dem Trend hin zu gréBerer Mobilitat sowie dem Wandel der Anspriche an
Preis, Sortimentsauswahl und Kopplungsmdéglichkeiten. Entscheidende Standortkriterien fir
eine Neuansiedlung im nahversorgungsrelevanten Einzelhandel sind neben flachenseitigen
Aspekten (Flachenangebot) und verkehrsseitigen Aspekten (innerdrtliche Verkehrsanbin-
dung, Parkplatzangebot) in erster Linie absatzwirtschaftliche Gesichtspunkte (Nahe zum
Verbraucher, Kaufkraft, Bevolkerungsentwicklung, Bevélkerungsstruktur, Zentralitat des
Ortes).

»Grundsatzlich ist bei sog. Vollversorgern und Lebensmitteldiscountern die unterschiedliche
Artikelzahl zu beachten. Wahrend ein Supermarkt mit etwa 7.200 gm Verkaufsflache be-
reits Uber 70. 000 Artikel anbietet, reicht die Artikelzahl bei den Lebensmitteldiscountern
von ca. 850 (Aldi Nord), ca. 2.000 (Lidl) bis zu ca. 4.000 (Netto-Marken-Discount).” (vgl.
EHK Koblenz, 5. 8). Diese klare Unterscheidung zwischen Vollversorgern und Lebensmittel-
discountern ist in dieser Form nicht mehr glltig, da bspw. LIDL nunmehr ein Festsortiment
von 4.400 Artikeln aufweist und somit seit der Bewertung im EHK Koblenz sein Sortiment
mehr als verdoppelt hat (Tendenz steigend). Das Grundsortiment umfasst Molkereipro-
dukte, TiefkUhlprodukte, Wurstwaren, Frischfleisch, Frischgefliigel, frisches Obst und Ge-
muse sowie verschiedene Backwaren. Darunter fallen auch 25 % Markenartikel, Gber 450
vegane Artikel, 350 Bioartikel und 30 Fairtrade Artikel. In diesem Zusammenhang ist eine
Unterscheidung kaum mehr méglich, da der Betreiber LIDL nunmehr als Grundversorger
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des taglichen Bedarfs auftritt. Dieses Auftreten korreliert mit den nachfolgenden Kundenbe-
dirfnissen.

Nahezu alle aus Verbrauchersicht als gewichtig angesehenen Leistungen bedingen eine hin-
reichend groB dimensionierte Verkaufsflache sowie eine gute wohnortnahe Erreichbarkeit.
In der planerischen und auch juristischen Fachdiskussion ist es daher mittlerweile unum-
stritten, dass ein modernes Steuerungskonzept mit dem Ziel einer flachendeckenden woh-
nortnahen Versorgung auch moderne, groBflachige Nahversorgungsbetriebe ermdaglichen
muss.

Die Veranderung der Nachfragemuster und der Einfluss von COVID-19 begtinstigen bzw. er-
fordern die Bildung von vollversorgenden und flachenintensiven Lebensmittelstandorten.
Der Vorteil der Bequemlichkeit und der Angebotsvielfalt sind dabei aus Kundensicht mindes-
tens so gewichtig wie die rdumliche Nahe von Versorgungsstandorten. Nicht zu vergessen:
Einkaufswege werden dabei auch mit beruflichen oder freizeitbedingten Wegen gekoppelt
(gemaB EHK ist die Versorgung via MIV in Koblenz — auch aufgrund bestehender Versor-
gungsliicken — Uberdurchschnittlich).

Die kommunalplanerischen Rahmenbedingungen sollten eine nachhaltige und zielgerichtete
Entwicklung des Lebensmitteleinzelhandels im Sinne der aufgezeigten Trends und Heraus-
forderungen bestmaéglich férdern. Die Neuaufstellung des FNP Koblenz basiert dabei auf den
Ausfiihrungen des EHK Koblenz, welches diese Trends (insb. COVID-19) naturgemaB nicht
abbilden konnte.

4.3.2.4. Bevolkerungsentwicklung und Nachfragebasis

In Koblenz sind seit Jahren steigende Bevdlkerungszahlen zu verzeichnen. (Quelle: Kurzbe-
richt: Aktualisierte Bevdlkerungsvorausberechnung Koblenz 2021/2041 vom 05.04.2022)
Die positive Einwohnerentwicklung korreliert gleichermaBen mit den Ergebnissen des Kob-
lenzer Wohnungsmarktbarometer 2022. Die Ergebnisse des Wohnungsmarktbarometers
weisen auf eine angespannte Marktlage hin, welche sich in Zukunft noch verscharfen wird.
Gleichzeitig wird auf eine geringe Leerstandsquote hingewiesen. Der Wohnungsmarkt ist
demnach - nochmals verstarkt durch die positive Bevdlkerungsentwicklung - als angespannt
zu bewerten.

Demnach ist festzuhalten, dass die im EHK Koblenz erfolgte Kaufkraftprognose bis 2020 auf
einer - aus heutiger Sicht - falschen Annahme beruht (vgl. dort S. 36), da von einem Bevdl-
kerungsrickgang ausgegangen wurde, welcher faktisch nicht eingetreten ist. Auch die Prog-
nose in der Begriindung der Neuaufstellung des FNP (vgl. dort S. 58ff) geht von einer lang-
fristig deutlich negativen Einwohnerprognose aus. Unter Berlicksichtigung der aktuell vorlie-
genden Daten der aktualisierten Bevdlkerungsvorausberechnung Koblenz 2021/2041 ist bis
2030 mit einer positiven Entwicklung und erst anschlieBend mit einem sehr leichten Riick-
gang zu rechnen. Im Vergleich zur Prognose in der Begriindung des FNP ist fir 2041 eine
mind. um 2.000 Einwohner hdhere Bevélkerungszahl zu erwarten.

Demnach steht eine um rd. 5,8 Mio. Euro gesteigerte Nachfragebasis im LEH zur Verfi-
gung.

Bedingt durch den Bedeutungsgewinn des bewussten Konsums steigt die Ausgabebereit-
schaft fur Lebensmittel seit Jahren deutlich an (vgl. IFH 2011-2022).
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FNP KOBLENZ NEUAUFSTELLUNG FRUHZEITIGE BETEILIGUNG

Unter Bericksichtigung des positiven Pendlersaldos und der oberzentralen Funktion der
Stadt Koblenz sowie der Impulse durch Studenten sind nennenswerte zusatzliche Umsatz-
Effekte flir den LEH in Koblenz und somit deutliche Kaufkraftzufllisse zu erwarten.

Eine entsprechende Wirdigung dieser positiven Entwicklung auf Nachfrageseite flr die
Steuerung des nahversorgungsrelevanten Einzelhandels ist im Zuge der Neuaufstellung des
FNP zu bericksichtigen, da bereits im Zuge der Einwohnerprognose ein um rd. 5,8 Mio.
Euro héheres Kaufkraftvolumen im Segment Lebensmittel festzustellen ist.

Die weiteren Faktoren, wie die seit 11 Jahren steigenden Pro-Kopf-Ausgaben sowie die
Funktion als Oberzentrum, ein positiver Pendlersaldo (Pendlersaldo der Stadt Koblenz: +
33.553, vgl. Bundesagentur flir Arbeit — Statistik, Stand: Juni 2021)) und Kaufkraftimpulse
der Studenten sind additiv zu bericksichtigen.

4.3.2.5. Analyse der raumlichen Ausstattung im LEH

In der nachfolgenden Karte werden die vorhandenen Angebotsstrukturen sowie die erkenn-
baren raumlichen Versorgungsliicken in der Stadt Koblenz dargestellt. Dabei wurden der
REWE-Markt (Niederberger Hohe) sowie die Entwicklung im Bereich Goldgrube (Penny) be-
ricksichtigt, da die ehemals unterversorgten Bereiche durch diese entsprechend geschlos-
sen wurden.
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Abbildung 3: Rd&umliche Versorgungssituation in der Stadt Koblenz
Quelle: Editiert auf Basis Flachennutzungsplan Koblenz — Begrindung zur Neuaufstellung (Stand: 25.03.2022), S. 571;
X" = aktuell nicht mehr unterversorater Bereich..

Insgesamt sind dennoch ca. 30.000 Einwohner (rd. 26 % der Koblenzer Bevdlkerung) nicht
durch einen Lebensmittelmarkt nahversorgt (s. Abbildung 1, rot schraffierte Bereiche). In
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dieser Zahl unbertcksichtigt bleiben zudem die Stadtteile mit deutlichem quantitativem De-
fizit (bspw. Karthause und Giils).

In raumlicher Hinsicht besteht in der Stadt Koblenz somit auch weiterhin ein noch gegebe-
nes Entwicklungs-/Verbesserungspotenzial, weiches insbesondere den unterversorgten bzw.
quantitativ schwach ausgestatten Bereichen zugutekommen sollte.

4.3.2.6. Analyse der quantitativen und qualitativen Ausstattung im LEH

Die Verkaufsflachenausstattung im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel betragt
auf Basis der Stadt + Handel vorliegenden Daten rd. 0,40 m2 VKF NuG/EW. Die Ausstat-
tung in Koblenz liegt somit leicht unterhalb des rheinland-pfalzischen (0,43 gm NuG/EW,
Quelle: bulwiengesa 2018) wie bundesdeutschen Durchschnitts (0,41 gm NuG/EW, Quelle:
Quelle: Eigene Berechnung auf Basis EHI 2021; Verkaufsflachen strukturpragender Anbieter
(VKF > 400 gm, inkl. Nonfood-Flachen). Die Ausstattung ist dabei zu einem nicht unwe-
sentlichen Anteil auf das groBziigig dimensionierte SB-Warenhaus (Globus) zurlickzufiihren.
Globus stellt liber 20 % der Gesamtverkaufsflache der strukturpréagenden Lebensmittel-
markte in Koblenz und verfligt tGber einen erheblichen Anteil nicht-lebensmittelbezogener
Randsortimente. Ohne Globus betragt die Verkaufsflachenausstattung nur rd. 0,31 gm
NuG/EW und ist damit deutlich unterdurchschnittlich.

Dies gilt, da nahezu alle Anbieter ihren Flachenbedarf in den letzten Jahren deutlich erhéht
haben. So haben die wesentlichen strukturpragenden Anbieter (LIDL, ALDI Sid, Netto,
Penny, EDKEA, REWE, Kaufland) ihre durchschnittliche Bestandsflache in den letzten 10
Jahren um rd. 14 % erhoéht (vgl. Hahn Retail Estate Report 2020/2021 und 2010/2011). In
der Konsequenz spiegelt der Koblenzer Lebensmitteleinzelhandel diese Entwicklung nicht
ausreichend wider.

Die heutigen MarkteintrittsgréBen von Lebensmittelmarkten bewegen sich i. d. R. deutlich
oberhalb der 800 gm VKF-Marke. Dies begrindet sich u.a. auch mit der Angebotsqualitat
(Verbesserung der Warenprésentation und der Ubersichtlichkeit). Infolge einer verbesserten
Warenprasentation sind Ublicherweise mehr Regalmeter nétig, um die Produkte eher in der
Breite anstatt in der Tiefe anzubieten und insbesondere druckempfindliche Waren wie z. B.
Obst und Gemise breitflachiger auslegen zu kdnnen. Eine Reduktion der Regalhdhen fihrt
weiterhin zu einer besseren Ubersichtlichkeit und Erreichbarkeit der Produkte v. a. fiir die
altere Generation. Geplante Verkaufsflachenerweiterungen dienen letztlich einer Verbesse-
rung der Filialausstattung.

Der quantitative Ausstattungswert ist insbesondere unter Beriicksichtigung der oberzentra-
len Funktion der Stadt Koblenz und dem damit einhergehenden Kaufkraftzufluss aus dem
Koblenzer Umland (Pendler, Studenten, Kunden anderer Bedarfsbereiche) als zu gering zu
bewerten, wenngleich Globus (stadteigener Anbieter als Gegenpol zum real-Markt) und
REWE (stadteigener Anbieter als Gegenpol zum Netto-Markt in Urbar) abflieBende Kauf-
kraftpotenziale zuriickbinden konnten. Demnach versorgt die Stadt Koblenz als Oberzent-
rum grundsatzlich auch nennenswerte Bereiche im Umfeld. Dabei sind keine Touristen und
Tagesbesucher eingerechnet, wodurch die unterdurchschnittliche quantitative Ausstattung
in der Realitat nochmals kritischer zu bewerten ist.
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4.3.2.7. Zwischenfazit

Unter Betrachtung und Analyse der Entwicklungen im Koblenzer LEH seit der Bestandser-
fassung im Zuge des EHK Koblenz (Datenstand 2013), wurden folgende Erkenntnisse ge-
wonnen:

e Seitdem ist - trotz heute geringerer Einwohnerzahl als im EHK zugrunde gelegt - ein
deutliches Wachstum der Nachfragebasis im LEH festzustellen (allein einwohnerbe-
dingt rd. 5,8 Mio. Euro). Dabei unbericksichtigt bleibt das seit 2011 kontinuierlich
gesteigerte Pro-Kopf-Ausgabevolumen.

e Es bestehen nennenswerte raumliche Nahversorgungsliicken (ca. 30.000 Einwohner
ohne strukturpragenden Anbieter.

e Die Verkaufsflachenausstattung in Koblenz ist mit 0,40 gm VKF NuG/EW als leicht
unterdurchschnittlich zu bewerten (ohne den Anbieter Globus nur 0,31 gm VKF
MUG/EW).

e Die vorhandenen Strukturen entsprechen somit nicht mehr den in den letzten Jahren
geanderten Anforderungen an eine moderne Nahversorgung.

Die vorstehenden Aspekte duBern sich in erster Linie in einem gesteigerten Anspruch an die
Nahversorgungssteuerung in Koblenz, um eine angemessene und zielfiihrende SchlieBung
der raumlichen, quantitativen und qualitativen Versorgungsdefizite herzustellen.

Diese Aspekte sollten im Sinne einer ausgewogenen Nahversorgung aus fachgutachterlicher
Sicht bei der Neuaufstellung des FNP berilcksichtigt werden.

4.3.2.8. Entwicklungsoptionen zur Optimierung der Nahversorgung

Wie in den vorstehenden Kapiteln festgestellt besteht ein gewisses Angebotsdefizit im Kob-
lenzer Lebensmitteleinzelhandel, insbesondere in raumlicher und quantitativer Hinsicht.
Dies kann zu einem relevanten Teil der hohen Dynamik im LEH zugeschrieben werden, so-
dass das EHK Koblenz (Datenstand 2013) nicht vollumfanglich als Bewertungsgrundlage fir
die Neuaufstellung des FNP dienen kann. Im Folgenden werden daher vier entsprechend
avisierte Entwicklungsoptionen hinsichtlich ihres Beitrags zur Nahversorgung und insbeson-
dere bezlglich der Méglichkeit zur SchlieBung der bestehenden Versorgungsliicken darge-
stellt.

Stadtteil Neuendorf / Wallersheim

Der hier in Rede stehende Standort an der Werner-von-Siemens-StraBe befindet sich im
derzeit unterversorgten Stadtteil Neuendorf bzw. Wallersheim. Dieser Bereich weist eine
nennenswerte Unterversorgung (rd. 9.000 Einwohner) auf. Diese Unterversorgung wurde
bereits im EHK Koblenz festgestellt und bis heute nicht geschlossen. In Rede stehen zwei
potenzielle Nahversorgungsstandorte, welche gemaB EHK Koblenz gleichzeitig als Positiv-
standorte fir nahversorgungsrelevanten Einzelhandel gelten (vgl. EHK Koblenz, S. 90 und
S. 104). Fir die Stadtteile Wallersheim und Neuendorf wird die Ansiedlung eines marktgan-
gigen Lebensmittelmarktes sowie die Ansiedlung eines Drogeriemarktes empfohlen (vgl.
EHK Koblenz, S. 132).
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6 Prufstandort

Alternativstandort

[: zentraler Versorgungsbereich

:I Nahbereich Werner-von-Siemens-Str.
Nohbereich Hans-Béckler-Str

:I unterversorgter Bereich gemal EHK

I b j : :;" MaBstab: 500 m

Abbildung &4 Potenzielle Nahversorgungsstandorte in Nevendorf bzw. Wallersheim

Quelle: Eigene Darstellung; unterversorgter Bereich: EHK Koblenz, Einwohner: gfk 2021 (StraBenabschnittsebene), Kartengrund-
lage: OpenStreetMap - ver6ffentlicht unter ODbL.

Es wird ersichtlich, dass der Standort an der Werner-von-Siemens-StralBe ein héheres Ein-
wohnerpotenzial im 1.000 m fuBlaufigen Nahbereich (Die 1.000 m Erreichbarkeit wurde be-
reits im Fachbeitrag der AG Strukturwandel 2002 als unterste Einheit einer Erreichbar-
keitsspanne benannt. Dieser Wert wird auch heute noch in der Praxis haufig angewandt;
bspw. gif 2020 — Qualitatskriterien fir Einzelhandelsgutachten, LEP NRW in Kombination
mit dem Einzelhandelserlass NRW, LROP Niedersachsen) aufweist und demnach mehr Per-
sonen nahversorgen kann. Gleichzeitig kann der derzeitig unterversorgte Bereich an diesem
Standort zu groBen Teilen mitversorgt werden. Zumal besteht in diesem Zusammenhang
die Chance, den derzeit in nicht integrierter Lage verorteten LIDL-Markt zu verlagern und
somit aus Stadtentwicklungsperspektive die Nahversorgung zu verbessern und die bereits
erwahnte hohe MIV-Quote zugunsten der fuBlaufigen Versorgung zu senken. Der aktuelle
Standort des LIDL-Marktes am Wallersheimer Weg befindet sich in einem - auch im FNP so
ausgewiesenen - gewerblichen Bereich. Der Markt weist demnach eine eingeschrankte fu3-
laufige Versorgungsbedeutung auf. Diese wiirde sich im Falle einer Verlagerung fir Litzel
gleichzeitig nicht verschlechtern, da mit Norma und v. a. Netto zwei weitere Anbieter ver-
treten sind. Dabei dient insbesondere der Netto-Markt der fuBlaufigen Nahversorgung. Die-
ser steht in einem deutlichen Wettbewerb zum Angebot am Wallersheimer Weg (vgl. EHK
Koblenz, S. 129). Im Zuge einer Verlagerung besteht die Mdglichkeit einer ,,Mithahme" des
Baurechts, so dass eine lebensmittelbezogene Nachnutzung ausgeschlossen werden kann
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und somit kein weiterer Lebensmittelanbieter in stadtebaulich nicht integrierter Lage még-
lich ist und sich die Wettbewerbssituation fiir Netto im zentralen Versorgungsbereich ent-
spannt.

GemaB EHK Koblenz werden die Stadtteile Liitzel, Neuendorf, Wallersheim und Kesselheim
zusammengefasst, da diese untereinander Nahversorgungsbeziehungen aufweisen. Im
Zuge einer Entwicklung am Standort Werner-von-Siemens-StraBe bietet sich flr die zusam-
menhangenden Stadtteile auch die Mdglichkeit das Defizit im nahversorgungsrelevanten
Segment Drogeriewaren zu schlieBen.

In Litzel, Neuendorf, Wallersheim und Kesselheim mit seinen derzeit etwa 20.700 Einwoh-
nern (vgl. monatliche Bevdlkerungszahlen, Mai 2022) ist derzeit lediglich im duBersten
Westen des Stadtteils Litzel mit dm ein Drogeriemarkt vertreten (5. Abbildung 4). Dieser
Markt versorgt aufgrund der rdumlichen Lage v. a. den Stadtteil Metternich. Demnach fehlt
derzeit ein Drogeriemarkt, sodass der Standort an der Werner-von-Siemens-StraBe in der
Zusammenschau eine fir alle benannten Siedlungsbereiche in etwa mittig gelegene Ange-
botsalternative darstellt.

In der aktuellen Fassung der Neuaufstellung des FNP wird der Bereich an der Werner-von-
Siemens-StraBe nicht bertcksichtigt. Der Standort an der Hans-Béckler-StraBBe wird jedoch
entsprechend als Sonderbauflache fir Einzelhandel ausgewiesen. Angesichts der héheren
Nahversorgungsbedeutung des Standortes an der Werner-von-Siemens-Straf3e ist diese
Ausweisung nicht nachvollziehbar.

Der Standortbereich an der Werner-von-Siemens-StraBe ist in der Zusammenschau der Ar-
gumente flr eine Entwicklung von Nahversorgungsangeboten geeignet, da

e der Bereich planerisch im EHK Koblenz durch die Ausweisung als perspektivischer
Nahversorgungsstandort gewdlrdigt ist (= Positivstandort flir Nahversorgung);

e im Zuge des hohen Einwohnerpotenzials im Versorgungsraum der Stadtteile (20.700
Einwohner) die Ansiedlung eines marktgangigen Lebensmittelmarktes sowie Droge-
riemarktes empfohlen wird;

e mit 6.200 Einwohner ein erhebliches Einwohnerpotenzial besteht sowie eine seit vie-
len Jahren gegebene Versorgungsliicke geschlossen werden kann. Angesichts der nur
rd. 4.700 Einwohner im Bereich Hans—Bdckler—StraBe ist der Standort an der Wer-
ner—von—Siemens—StralBe zu bevorzugen;

e im Zuge der ,Mitnahme" des Baurechts (Verlagerung LIDL) der Wettbewerbsdruck
auf das NVZ Lutzel verringert und ein Standort mit eingeschrankter fu3laufiger Nah-
versorgung (Gewerbegebiet) wesentlich besser angebunden sowie an einen aus
stadtplanerischer Sicht winschenswerten Standort verlagert wird.

Im Zuge der Neuaufstellung des FNP besteht demnach die Chance eine seit vielen Jahren
bestehende Versorgungslicke durch eine entsprechende Flachenausweisung im Bereich
Werner-von-Siemens-StraBe (derzeit als Grinflache ausgewiesen) zu schlieBen und die
Nahversorgung in Neuendorf/Wallersheim nachhaltig zu sichern.

Stadtteil Giils

Bei dem Stadtteil Glls handelt es sich um einen abgesetzten, solitdren Stadtteil westlich
der Mosel. In diesem Zusammenhang erfolgt die Versorgung unmittelbar stadtteilbezogen.
Derzeit ist mit REWE nur ein - nicht mehr marktgangig aufgestellter - Anbieter vorhanden.
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Unter Beriicksichtigung der Einwohnerzahl von etwa 6.200 (vgl. monatliche Bevdlkerungs-
zahlen, Mai 2022) ergibt sich eine Verkaufsflachenausstattung von rd. 0,16 m2 VKF
NUG/EW. Dieser Wert liegt deutlich unterhalb des Koblenzer Durchschnitts sowie auch deut-
lich unterhalb des Landesund Bundesdurchschnitts. Erganzend wird im EHK Koblenz ausge-
flihrt, dass der Supermarkt ,mit flir heutige Verhaltnisse zu kleiner Verkaufsflache" ausge-
stattet ist und ,,Verbesserungsmadglichkeiten der Standortrahmenbedingungen (v.a. hin-
sichtlich Verkaufsflachendimensionierung, Parken, AuBenauftritt) innerhalb des kleinparzel-
lierten, mittelalterlichen Ortskerns schwierig” sind (vgl. EHK Koblenz, S. 148).

Demnach besteht ein hoher Handlungsdruck, da ein Erhalt des REWE-Marktes in der beste-
henden Form mindestens mittel- bis langfristig fragwlirdig erscheint. Diese Einschatzung
wird durch die vor einigen Jahren erfolgte Marktaufgabe des Penny (nun REWE-Getranke-
markt) unterstrichen.

Die in Guls lebenden Einwohner generieren ein Kaufkraftpotenzial i. H. v. rd. 18,5 Mio. Euro
(vgl. IFH 2022). REWE erzielt im Bundesdurchschnitt Flachenproduktivitaten i. H. v. 4.320
Euro/gm VKF. Selbst bei einer Annahme einer Uberdurchschnittlichen Leistungsfahigkeit des
Marktes rangiert die Kaufkraftabschépfung deutlich unter 40 %, sodass immense Kaufkraft-
potenziale aus Gils abflieBen und nennenswerte Verkehre induzieren. Dies wird durch die
Haushaltsbefragung im EHK Koblenz bestatigt, da im Stadtteil Glls - obgleich des vorhan-
denen Lebensmittelmarktes - liber 50 % der Befragten den MIV zum Haupteinkaufsort des
taglichen Bedarfs wahlen. Die Wegebeziehungen fihren dabei v. a. in die Stadtteile Metter-
nich und Rauental, sodass erhebliche Fahrtbeziehungen bestehen.

Gleichzeitig ist ein Grundpfeiler eines attraktiven Wohn- und Lebensumfeldes (Nahversor-
gung) in nicht adaquater Form gegeben. Der verbliebene Anbieter in Glls kann die Versor-
gung fur die hohe Mantelbevdlkerung nicht gewahrleisten. In diesem Zusammenhang wird
der bestmdgliche Alternativstandort vorgeschlagen, da innerhalb der Abgrenzungen des
Z\V/B - wie bereits von der GMA im EHK Koblenz ausgeflihrt - keine Potenzialflachen beste-
hen.
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Abbildung 5 I\lu hversorgung in Giils
Quelle: Eigene Darstellung; unterversorgter Bereich: EHK Koblenz, Einwohner: gfk 2021 (StraBenabschnittsebene), Kartengrund-
lage: OpenStreetMap - veréffentlicht unter ODbL.

Wie in Abbildung 5 ersichtlich ist, befindet sich der hier vorgeschlagene Alternativstandort
am Rande des Stadtteils Glils an der B 416. Angesichts der derzeitigen hohen MIV-Quote in
Glls (vgl. Befragungen im Zuge des EHK Koblenz) aufgrund der Versorgungsbeziehungen
nach Metternich und Rauental wiirde die Versorgungssituation verbessert und die Verkehrs-
belastung dennoch reduziert werden. Im 1.000 m Bereich des Standortes leben rd. 2.700
Einwohner.

Der Stadtteil Glls verfigt tUber eine Bevdlkerung von rd. 6.200 Einwohner und weist somit -
wie nahezu alle Koblenzer Stadtteile - im Vergleich zum Vorjahreszeitraum eine héhere Ein-
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wohnerzahl auf. Seit Bewertung im EHK Koblenz ist die Einwohnerzahl um rd. 9 % ange-
stiegen, sodass ein gewisser Druck im Wohnungsmarkt besteht. ,Insgesamt sind lediglich in
elf von dreiBig Koblenzer Stadtteilen neue Baugebiete vorgesehen. "(vgl. FNP Begrindung,
S. 170). Unter anderem flir den Stadtteil Glls sind keine Neubauflachen mit dem Zweck
Wohnen vorgesehen (vgl. ebd., S. 171).

In diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen, dass neben einem entsprechenden mo-
dernen Nahversorger im Umfeld eine Quartiersentwicklung mit Wohnungen und gastrono-
mischen Einrichtungen zu empfehlen ist. Sodann besteht neben der Verbesserung der Nah-
versorgung die Chance dem Druck in Wohnungsmarkt zu begegnen und den Standort zu in-
tegrieren.

Insgesamt bestehen zwei denkbare Entwicklungsoptionen:

1) Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes bei gleichzeitigem Verbleib eines Lebensmittel-
marktes im NVZ. Angesichts des Flachenbedarfs des Betreibers REWE ist - wie bereits be-
schrieben - eine mittel- bis langfristige Marktaufgabe zu erwarten. Angesichts der Unteraus-
stattung im Sortiment Lebensmittel ist jedoch von einer lebensmittelbezogenen Nachnut-
zung eines alternativen Betreibers (bspw. Penny, Netto, Norma) auszugehen, da die Ver-
kaufsflache des REWE-Marktes den Flachenanforderungen dieser Betreiber entspricht
(Penny im jetzigen Getrankemarkt hatte bspw. eine deutlich zu geringe VKF).

2) Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes und gleichzeitige Verlagerung und Erweiterung
des REWE-Marktes, um diesen auch langfristig in Glils zu halten. Sodann ware kein ent-
sprechender Anbieter mehr im NVZ Gils vertreten, wenngleich mittel- bis langfristig von ei-
nem Marktabgang auszugehen ist (bereits im EHK Koblenz wurden die schlechten Rahmen-
bedingungen beschrieben).

Der Standortbereich am sudlichen Stadtteilrand von Glils ist in der Zusammenschau der Ar-
gumente flir eine Entwicklung von Nahversorgungsangeboten geeignet, da

e derzeit nur ein - nicht mehr marktgangiger - strukturpragender Anbieter verortet ist
und die Nahversorgung fir rd. 6.200 Einwohner bei weitem nicht erfillt wird (max.
40 % des Kaufkraftpotenzials kann gebunden werden);

e die Verkaufsflachenausstattung mit rd. 0,16 gm VKF NUG/EW deutlich unter allen re-
levanten Durchschnittswerten liegt;

¢ mittel bis langfristig mit einer Marktaufgabe des bestehenden REWE-Marktes zu
rechnen ist, da die Rahmenbedingungen als schlecht zu bewerten sind und Entwick-
lungspotenziale fehlen;

e angesichts der auBerst geringen Ausstattungswerte mit einem Ausbau des Angebots
v. a. Verkehre zu weiteren Nahversorgern (v. a. in Metternich und Rauental) deutlich
reduziert werden kénnen, da — wie in Abbildung 7 ersichtlich ist — im ndaheren Um-
feld keine wesentlichen fuBlaufigen Alternativen bestehen;

¢ seit Bewertung im EHK Koblenz die Einwohnerzahl in Guls um rd. 9 % angestiegen
ist, sodass ein gewisser Druck im Wohnungsmarkt besteht. Dieser kann durch eine
zu empfehlende Quartiersentwicklung abgemildert werden.

Im vorliegenden Fall besteht die Chance, ein relativ konkretes Vorhaben in Glls zu realisie-
ren und die bestmdgliche Alternative flr eine langfristige Sicherung und Optimierung der
Nahversorgung zu gewahrleisten. Gleichzeitig ist zu empfehlen dem angespannten Woh-
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nungsmarkt mit einer entsprechenden Quartiersentwicklung im Umfeld des Marktes zu be-
gegnen (sodann auch bessere Integration des Standortes). insofern der Standort durch die
Neuaufstellung des FNP vorbereitet wird (aktuell im FNP: Gewerbeflache bzw. Grinflache).

Stadtteil Riibenach

Der Stadtteil Riibenach weist angesichts des ,,Fehlens" eines strukturpragenden Anbieters
seit vielen Jahren eine Unterversorgung auf. Im Stadtteil leben derzeit etwa 5.300 Einwoh-
ner (vgl. monatliche Bevdlkerungszahlen, Mai 2022), sodass grundsatzlich das Potenzial zur
Ansiedlung eines marktgangigen Lebensmittelmarktes gegeben ist. Diese Auffassung wird
auch seitens des EHK Koblenz geteilt und gleichzeitig wird auch die Ansiedlung eines Le-
bensmittelmarktes in Ribenach empfohlen (vgl. EHK Koblenz, S. 139). Im Einzelhandels-
konzept wurden mehrere Standortalternativen geprift und lediglich zwei Standort als ge-
eignet flr eine Einzelhandelsentwicklung befunden. Dabei handelt es sich um die Standorte
Aachener StraBe | und II, wenngleich der Standort Aachener StraBe II im Kernort gemafs
EHK zu bevorzugen ist. Der Ortsrandlage Standort Aachener StraBe | stellt die 2. Prioritat
dar.

Prufstandort
@ potenzielle Sto. gemdl EHK

mégliche Osturmgehung Rubenach
D Nahbereich Prifstandort
I:] unterversorgter Bereich gemdén EHK
MaBstab: 300 m  ee———

Abbildung 6: Nahversorgung in Ribenach
Quelle: Eigene Darstellung; unterversorgter Bereich: EHK Kablenz, Einwohner: gfk 2021 (StraBenabschnittsebene), Kartengrund-
lage: OpenStreetMap — veréffentlicht unter ODbL.

Hinsichtlich des Stadtteils Ribenach ist neben der reinen Nahversorgung auch die bereits in
der Neuaufstellung des FNP benannte hohe Verkehrsbelastung zu bericksichtigen (vgl. dort
S. 266). Dies wird auch anhand der in Rede stehenden mdglichen Ostumgehung ersichtlich.
In diesem Zusammenhang ist die Priorisierung eines zentral gelegenen Lebensmittelmark-
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tes mit nennenswerten Anlieferungs- und Kundenverkehr nochmals zu hinterfragen. Gleich-
zeitig stellt die im EHK priorisierte Flache Aachener StraBe II aus Betreibersicht keine wirt-
schaftliche Alternative dar. Dies zeigt sich auch angesichts der seit Erstellung des Einzel-
handelskonzeptes noch nicht erfolgten Entwicklung in diesem Bereich.

Nunmehr besteht eine relativ konkrete Bestrebung einen mit der 2. Prioritadt des EHK ver-
gleichbaren Standort an der Aachener StraBe am 6stlichen Siedlungsrand zu realisieren. Im
Zuge einer mdglichen Ostumgehung handelt es sich dabei um einen - bezogen auf die Ver-
kehrsbelastung - empfehlenswerten Standort. Gleichzeitig wird in einem 1.000 m fuBlaufi-
gen Bereich eine mit dem im EHK empfohlenen Standort Aachener StraBe I vergleichbare
Einwohnerzahl abgedeckt. Ergédnzend ist es (iblich, dass in solitdren Stadtteilen eine Uber
die Ublicherweise angewandte 1.000 m Erreichbarkeitszone hinausreichende Versorgungs-
bereitschaft besteht (bereits bei 1.500 m fuBlaufiger Distanz ist ein GroBteil des Stadtteils
versorgt). In jedem Fall wiirde sich die raumliche, quantitative sowie qualitative Nahversor-
gung signifikant verbessern, da aktuell kein strukturpréagender Anbieter vorhanden ist und
die Versorgungsbeziehungen allesamt aus dem Stadtteil hinausfihren. Angesichts der seit
vielen Jahren gegebenen Unterversorgung in Ribenach und der bereits vielschichtig disku-
tierten hohen Verkehrsbelastung im Stadtteil, stellt der Standort am &stlichen Siedlungs-
rand eine konkrete Alternative dar, um die Versorgungsliicke kurz- bis mittelfristig zu
schlieBen. Dies gilt, insofern der Standort durch die Neuaufstellung des FNP vorbereitet wird
(aktuell als Landwirtschaftsflache ausgewiesen).

Der Standortbereich am 6stlichen Stadtteilrand Ribenachs (Aachener StraBe) ist in der Zu-
sammenschau der Argumente flr eine Entwicklung von Nahversorgungsangeboten geeig-
net, da

e aktuell kein strukturpragender Anbieter in Riibenach vertreten ist, sodass die Versor-
gungsbeziehungen allesamt aus dem Stadtteil hinausfiihren und seit vielen Jahren
keine Entwicklung stattgefunden hat (hnunmehr besteht eine konkrete Entwick-
lungsoption);

e der Bereich vergleichbar mit dem im EHK Koblenz vorgeschlagenen potenziellen Nah-
versorgungsstandort Aachener StraBe | (westlicher Siedlungsrand und 2. Prioritat)
ist (= Positivstandort flir Nahversorgung);

e der Standort im Kernort (Aachener StraBe II) aus wirtschaftlicher Sicht sowie aus
Grinden der Verkehrsbelastung (nennenswerte Anlieferungs- und Kundenverkehre)
eher weniger realisierbar ist;

e im Zuge der mdglichen OstumgehungsstraBe das Thema der Verkehrsbelastung be-
reits vielschichtig immanent ist.

Im Zuge der Neuaufstellung des FNP besteht demnach die Chance eine seit vielen Jahren
bestehende Versorgungslicke in Ribenach durch eine entsprechende Flachenausweisung zu
schlieBen.

Stadtteil Karthause

Wie nachstehend ersichtlich handelt es sich bei dem hier avisierten Prifstandort um eine
Lage im NVZ Karthause. Diese Flache wurde in die Neuaufstellung des FNP Ubernommen
(vgl. dort S. 299/300). Es ist zu berlicksichtigen, dass angesichts des seit Jahren bestehen-
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den Versorgungsdefizits sowie der solitdren Lage des Stadtteils (keine adaquaten Angebots-
alternativen) ein sehr hoher Handlungsdruck besteht. Im Zuge der positiven Einwohnerent-
wicklung hat sich die Versorgungslage nochmals verscharft.

-5 A deires Vs

','_"l .

Abbildung 7: MNahversorgung in Karthause

Quelle: Eigene Darstellung; unterversorgter Bereich: EHK Koblenz, Einwohner: gfk 2021 (StraBenabschnittsebene), Kartengrund-
lage: OpenStreetMap - verdffentlicht unter ODbL.
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Im EHK Koblenz wird fir den Stadtteil Karthause eine Entwicklung innerhalb des zentralen
Versorgungsbereiches NVZ Karthause und dort im speziellen auf der Potenzialflache riick-
wartig zum Bundesarchiv empfohlen (vgl. EHK Koblenz, S. 54). Diese Empfehlung hat aus
fachgutachterlicher Sicht héchste Prioritat, da der Stadtteil angesichts der Topografie als
solitdrer Stadtteil zu bezeichnen ist (Hohenlage). In diesem Zusammenhang erfolgt die Ver-
sorgung unmittelbar stadtteilbezogen. Derzeit sind mit REWE und perspektivisch ALDI Sud
(ehemaliger Penny) nur zwei Anbieter vorhanden. Unter Bertcksichtigung der Einwohner-
zahl von etwa 11.400 (vgl. monatliche Bevdlkerungszahlen, Mai 2022) ergibt sich eine Ver-
kaufsflachenausstattung von rd. 0,14 m2 VKF NuG/EW. Dieser Wert liegt deutlich unterhalb
des Koblenzer Durchschnitts sowie auch deutlich unterhalb des Landes- und Bundesdurch-
schnitts. Gleichzeitig weisen beide Anbieter sehr geringe Verkaufsflachendimensionierungen
auf, sodass der Angebotsumfang und die Leistungsfahigkeit der Anbieter limitiert sind.
Demnach besteht ein sehr hoher Handlungsdruck, welcher durch die Entwicklung im Be-
reich Goldgrube angesichts der nicht gegebenen fuBlaufigen Erreichbarkeit nicht entlastet
wurde. Die in Karthause lebenden Einwohner generieren ein Kaufkraftpotenzial i. H. v. rd.
34,6 Mio.

Euro (vgl. IFH 2022). REWE erzielt im Bundesdurchschnitt Flachenproduktivitaten i. H. v.
4.320 Euro/gm VKF und ALDI Sid i. H. v. 8.764 Euro/m2 VKF. Selbst bei einer Annahme
einer Uberdurchschnittlichen Leistungsfahigkeit des Marktes rangiert die Kaufkraftabschép-
fung deutlich unter 50 %, sodass immense Kaufkraftpotenziale aus Karthause abflieBen und
nennenswerte Verkehre induzieren. Gleichzeitig ist ein Grundpfeiler eines attraktiven Wohn-
und Lebensumfeldes (Nahversorgung) in nicht adaquater Form gegeben. Die beiden Anbie-
ter in Karthause kdnnen die Versorgung flr die hohe Mantelbevélkerung nicht ausreichend
gewahrleisten.

Der Standortbereich im NVZ Karthause ist in der Zusammenschau der Argumente flr eine
dringliche Entwicklung von Nahversorgungsangeboten geeignet, da

e die Grundvoraussetzungen zur SchlieBung des erheblichen Nahversorgungsdefizits in
Karthause (Lage im zentraler Versorgungsbereich auf einer Potenzialflache) gegeben
sind;

e derzeit nur zwei strukturpragende Anbieter mit begrenzter Verkaufsflache im Stadt-
teil verortet sind und die Nahversorgung flr rd. 11.400 Einwohner bei weitem nicht
erfullt wird (max. 50 % des Kaufkraftpotenzials kann gebunden werden);

e die Verkaufsflachenausstattung mit rd. 0,14 m2 VKF NUG/EW deutlich unter allen re-
levanten Durchschnittswerten liegt;

e angesichts der auBerst geringen Ausstattungswerte mit einem Ausbau des Angebots
v. a. Verkehre zu weiteren Nahversorgern reduziert werden kénnen, da — wie in Ab-
bildung 7 ersichtlich ist — im naheren Umfeld keine wesentlichen fuBlaufigen Alter-
nativen bestehen;

e sich die seit Jahren bestehende schlechte Versorgungsfunktion bei gleichzeitigem An-
stieg der Einwohnerzahlen sowie des Kaufkraftvolumens, nicht verbessert hat, so-
dass ein nochmals akuterer Handlungsbedarf besteht.

Im Zuge der Neuaufstellung des FNP besteht demnach die Chance ein seit vielen Jahren be-
stehendes und nunmehr nochmals verscharftes Versorgungsdefizit auszugleichen. indem
die Ziele des EHK sowie der Neuaufstellung des FNP im Sinne einer kurzfristigen Mobilisie-
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rung der Flache angefiihrt werden. Dies gilt insbesondere. da ein konkreter Ansiedlungs-
wunsch besteht und die Nahversorgungssituation somit kurz- bis mittelfristig verbessert
werden kann.

4.3.2.9. Abwigung

Die allgemeinen Ausfiihrungen von Stadt und Handel zum Zustand und zur Entwicklung des
Lebensmitteleinzelhandels in Koblenz werden zur Kenntnis genommen.

Stadtteil Neuendorf / Wallersheim

Derzeit lauft das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes 331 ,Nahversorgungs-
zentrum und Sporthalle Wallersheim®. Ziel ist die Verbesserung der Nahversorungssituation
in Neuendorf und Wallersheim.

Flr die Planung wurde bereits das Einzelhandelskonzept Koblenz konkretisiert und in die-
sem Zuge ein zentraler Versorgungsbereich an Hans-Bdckler-StraBBe ausgewiesen. Im Ge-
genzug wurde auf den alternativen zentralen Versorgungsbereich an der Werner-von-Sie-
mens-StraBe im Einzelhandelskonzept verzichtet.

Zudem ist der Uberwiegende Teil der Potentialflache an der Werner-von-Siemens-StraBBe als
naturschutzrechtliche Kompensationsflache festgesetzt.

4.3.2. Beschlussentwurf A:
Vor diesem Hintergrund soll auf die Ausweisung einer Sonderbauflachen Einzelhan-
del an der Werner-von-Siemens-StraBe verzichtet werden. Die Entwicklung an der
Hans-Bockler-StraBe soll vorangetrieben werden. Vorsorglich soll die Flache im Um-
weltbericht unter der Bezeichnung SO-Nord-03v (EZ) untersucht werden.
Beschluss:
Der ASM ist dieser Beschlussempfehlung am 23.01.2023 einstimmig gefolgt. Dem-
nach solle auf die Ausweisung der Sonderbauflache verzichtet werden.

v SoilurkE
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Stadtteil Giils

Auch die Stadtverwaltung sieht Mangel bei der Lebensmittelversorgung im Stadtteil Gils.
Ein zusatzliches Angebot fiir die Nahversorgung wird als sinnvoll erachtet. Im Ortskern bie-
ten sich keine ausreichend groBen Flachen an.

Der von dem Marktbetreiber vorgeschlagene Potentialbereich flir einen neuen Markt ist
weitgehend als naturschutzrechtliche Kompensationsflachen festgesetzt.

Aus Sicht der Flachennutzungsplanung kdnnte sich das Gelande der ehem. Backerei Stief-
fenhofer als Einzelhandelsstandort anbieten. Fir diese Geldnde wurde bereits der Aufstel-
lungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. 106 ,Freizeitzentrum Glilser Moselbogen®" ge-
fasst. Laut Erlduterung zum Aufstellungsbeschluss ist die konkrete Nachnutzung noch offen.
Mitfahrerparkplatz, Mehrzweckhalle mit Gastronomie und Feuerwehrgeratehaus werden als
madgliche Folgenutzungen genannt. Ein Lebensmitteleinzelhandel wurde beim Aufstellungs-
beschluss ausdrlicklich ausgeschlossen.

Im Entwurf zur FNP Neuaufstellung ist der Bereich aufgrund der ehemaligen Nutzung als
GroBbackerei als Gewerbefldche ausgewiesen. Sobald im Rahmen der Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 106 sich die Konzepte fir eine Folgenutzung konkretisiert haben, soll
diese auch im Flachennutzungsplan dargestellt werden. Je nach Fortschritt der Beratungen
soll diese in das laufende FNP-Neuaufstellungsverfahren integriert oder spater ggf. im Rah-
men einer parallelen Anderung des FNP erfolgen.

4.3.2. Beschlussentwurf B:
Der Bereich soll im FNP nicht als Sonderbauflache dargestellt werden. Vorsorglich
sollen die Flachen, die Uber die bestehenden Gewerbeflachen genutzt werden
kénnte, im FNP-Entwurf unter der Bezeichnung SO-West-02v (EZ) gefihrt und im
Umweltbericht untersucht werden.
Beschluss:
Der ASM ist dieser Beschlussempfehlung am 23.01.2023 mehrheitlich gefolgt. Dem-
nach solle auf die Ausweisung der Sonderbauflache verzichtet werden.

SO-West;:02y,
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Stadtteil Riibenach

Die Stadtverwaltung teilt die Ansicht, dass die Ansiedlung eines neuen Marktes zur Nahver-
sorgung in Ribenach sinnvoll ist. Mehrere Standorte im Ort wurden auch im Rahmen des
Einzelhandelskonzeptes diskutiert. Die konkrete Projektrealisierung scheiterte bisher an der
Flachenverflugbarkeit.

Vor diesem Hintergrund ist die jetzt von dem Marktbetreiber vorgeschlagene Flachen am
Ostlichen Ortsausgang eine mogliche Alternative. Allerdings sind auch schon andere Nach-
nutzungsoptionen wie z.B. eine Seniorenwohneinrichtung an die Stadt Koblenz herangetra-
gen worden.

Weiterhin liegt eine Stellungnahme des FV Rheingold Ribenach vor, in der eine Umnutzung
des Gelandes der Tennisplatze unter Einbezug angrenzender Bereiche flr Einzelhandelsnut-
zungen in Verbindung mit Wohnen und Dienstleistungen Gesundheit angeregt wird.

4.3.2. Beschlussentwurf C:
Nach Ansicht der Stadtverwaltung wird empfohlen, den vorderen Bereich der Poten-
tialflache als gemischte Bauflache in Verbindung mit einer Sonderbauflache Einzel-
handel und den hinteren Bereich weiterhin als Flache flir Spiel- und Sportanlagen
im FNP darzustellen.
Die genaue Flachenabgrenzung MI/SO ist bis zum Offenlagebeschluss des FNP in
Abstimmung mit mdglichen Investoren zu konkretisieren.
Beschluss:
Der ASM ist dieser Beschlussempfehlung am 23.01.2023 einstimmig gefolgt. Dem-
nach soll ein MI/SO in den FNP aufgenommen werden.

Vor Realisierung eines Marktes an diesem Standort muss das Einzelhandelskonzept Koblenz
flr den Stadtteil Koblenz fur den Stadtteil Riibenach im Rahmen einer Erganzung konkreti-
siert werden.
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Bereich zur Darstellung einer gemischten Baufldche in Verbindung mit einem Sonderbaufla-
che Einzelhandel

SO-West-03: Gefahrdung bei Starkregen

Aus Sicht der Stadtentwasserung ist keine signifikante Beeintrachtigung der Flachen infolge
von Starkregen erkennbar.

Bei einer Flachenerweiterung waren zusatzliche wasserwirtschaftliche MaBnahmen zur Be-
wirtschaftung des anfallenden Niederschlagswassers im Rahmen der kommunalen Vorsorge
erforderlich. Die Machbarkeit ist anhand folgender MaBgaben zu prifen:

o

O

O

Keine abflussverscharfende Wirkung in den Vorflutern

zeitgemaBe Niederschlagswasserbewirtschaftung innerhalb des Plangebiets
schadlose Ableitung unvermeidbarer Abflliisse Gber Notwasserwege
Sicherstellung des Hochwasserschutzes flr die Ortslage Ribenach HQ 100

Nachweis Uber die zuladssige Einleitung in die Oberflachengewdsser
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Stadtteile Karthause

Die Stadtverwaltung teilt die Ansicht, dass eine Erganzung des Nahversorgungsangebotes
im dem Stadtteil Karthause erforderlich ist und dass sich daftir die Flache neben dem Bun-
desarchiv anbieten kdnnten.

Dementsprechend ist die Flache im Einzelhandelskonzept bereits in den zentralen Versor-
gungsbereich Karthause einbezogen worden.

Der Bund ist Eigentliimerin der Flache und das Bundesarchiv hat bereits mitgeteilt, dass die
Freiflache weiterhin flr eine mégliche Erweiterung des Archives vorgehalten werden soll.

4.3.2. Beschlussentwurf D:
Hier ist keine Darstellung einer Sonderbauflachen Einzelhandel méglich und die
Sonderbauflache Verwaltung soll beibehalten werden.
Beschluss:
Der ASM ist dieser Beschlussempfehlung am 23.01.2023 mehrheitlich gefolgt. Dem-
nach solle auf die Ausweisung der Sonderbauflache verzichtet werden.

4.4. Arenberg: W-AB-01v soll wiederaufgenommen werden.

4.4.1. Stellungnahme von KHE und SBA und STO - Hauptthema: W-AB-01v
soll wiederaufgenommen werden.

4.4.1.1. Anregungen

Das im bisherigen FNP als potentielle Wohnbauflache ausgewiesene Gebiet ,,Auf dem Forst"
wurde in dem neuen FNP in vollem Umfang verworfen. Dieses Ergebnis kann von uns in kei-
ner Weise akzeptiert werden.

Wegen der historischen Entwicklung unseres Eigentums an dem Grundstlick Flur 5 Flur-
Nr.10 verweisen wir auf das beigefligte Schreiben vom 10.11.2001. In den bisherigen Ge-
sprachen mit Herrn Hastenteufel wurde immer bestatigt, dass diese Flache zumindest teil-
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weise als Bauerwartungsland in einem neu zu erstellenden FNP bestehen bleibt. Unserer-
seits wurde angeboten, dass in diesem Fall eine Teilflache als Ausgleichsflache zur Verfi-
gung gestellt werden kann.

Die Tatsache, dass in der vergangenen Zeit (fast 40 Jahre) das Grundstlick nicht zu unse-
rem ,wirtschaftlichen Wohl" (Zitat s. Schreiben vom 18.02.2020 der Interessengemein-
schaft) verwendet wurde, spricht flir sich. Es wird aber nicht hingenommen, dass unser Ei-
gentum vollkommen entwertet wird.

Bezlglich der Geeignetheit und Zulassigkeit die Flache ,Auf dem Forst" W-AB-01 weiterhin
als potentielle Wohnbauflache darzustellen, verweisen wir auf die Ausfiihrungen der Stadt-
verwaltung zur Neuaufstellung des FNP Seite 73 - 76. Dies trifft besonders fir unser Grund-
stick Flur.-Nr. 10 zu. Erganzend ist anzumerken, dass der Hannarschweg als Erschlie-
BungsstraBe genutzt werden kann, da die alleinige Zufahrt zum landwirtschaftlichen Betrieb
Uber die eigene StraBe durch das Eselsbachtal vorgeschrieben ist.

Die vom Ortsvorsteher in der entscheidenden Sitzung des Ortsbeirates angefiihrten Griinde
flr die Ablehnung des Gebietes ,,Auf dem Forst" sind nicht nachvollziehbar. Zur Frage des
Konfliktpotentials mit dem landwirtschaftlichen Betrieb wegen der Nahe dieses Bereiches
hat die Verwaltung eindeutig und klar auf die Entfernung der bereits bestehenden Bebau-
ung verwiesen.

Die verkehrsmaBige ErschlieBung des Gebietes kann ohne groBe Belastung liber die StraBe
auf dem Forst erfolgen und ist bei der bestehenden StraBeninfrastruktur unproblematisch
(s. Verwaltungsmeinung).

Dass der Ortsvorsteher fir das geplante Gebiet W-AB-02 die hohe Nachfrage an potentiel-
len Bauflachen in Arenberg anfiihrt, aber das Gebiet W-AB-01 ablehnt, zeugt von einer
nicht objektiven Beurteilung seinerseits.

Der hohe Bedarf an Wohnbaugebieten spricht gerade flr eine von uns favorisierte kleinfla-
chige Bebauung in dem Bereich auf dem Forst. Wir verweisen auf den Bericht der RZ vom
30.03.2022, in dem Arenberg als eine bevorzugte Wohnlage erwahnt ist. Auch die Fraktion
der Grinen hat trotz der restriktiven Politik des Stadtrates bezliglich weiterer Wohnbebau-
ung mit Einfamilienhdusern eine Teilflache dieses Gebietes flir geeignet gehalten.

Nicht unerwahnt soll bleiben, dass die Abwanderung von jungen Familien nach Simmern,
Neuhausel, Eitelborn und Kadenbach durch die Reduzierung von Wohngebieten verstarkt
wird, da in diesen Gemeinden weitere Wohngebiete ausgewiesen werden. Vorname Nach-
name, der Sohn von Vorname Nachname hatte gehofft, auf diesem von seinem Vater ererb-
ten Geldnde ein Haus zu errichten. Leider musste auch er nach Simmern ausweichen.

Dass der Ortsvorsteher als weiteres Argument die Unterschriftensammlung einer Interes-

sengruppe fur seine Ablehnung dieses Gebietes anflhrt ist verwunderlich. Denn nach Auf-
fassung der Stadtverwaltung war in dieser friihen Phase diese MeinungsauBerung nicht als
Gegenstand zur Abwagung des Konzeptionsbeschlusses zu beachten.

Das Schreiben der Interessengemeinschaft vom 18.02.2020 kann trotz umfangreichen und
wortgewaltigen Ausfiihrungen letztlich dahingehend reduziert werden, dass die Anwohner
dieses Gebietes auf dem Forst ausschlieBlich um ihre Aussicht und Wohnqualitat flrchten.
Dass dieses kein schiitzenswertes Gut ist, bedarf keiner weiteren Ausfithrung. Dabei den
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Grundstickseigentimern wirtschaftliche Interessen vorzuwerfen, macht ihre Vorgehens-
weise nicht besser und lasst an Objektivitat sehr zweifeln.

Es ist uns bewusst, dass die Regelungen des alten FNP keine Rechtsansprliche begriinden.
Die entscheidungsbefugten Gremien haben aber bei ihren Entscheidungen die Grundsatze
eines zutreffenden Ermessensgebrauchs zu beachten. Dabei sind die Rechtsfolgen flir die
Betroffenen - hier Grundstlckseigentliimer - abzuwdagen und maégliche Alternative in Be-
tracht zu ziehen. Es ist nicht zulassig, dass eine im bisherigen FNP ausgewiesene Flache im
vollen Umfang verworfen wird, dagegen aber fast gleich groBe Gebiete neu als potentielle
Wohnbaufldche dargestellt werden, wenn beide eine gleiche Geeignetheit abbilden. Im Ubri-
gen spricht nichts dagegen, die bisher ausgewiesene Flache als Bauerwartungsland zu be-
lassen, damit in Zukunft bei Bedarf derartige Gebiete zur Verfligung stehen.

Sofern diese Grundsatze nicht bericksichtigt werden, ware ein Ermessensfehlgebrauch oder
sogar ein Ermessensmissbrauch die Folge. Eine derart fehlerhafte Entscheidung kann rich-
terlich nachgeprift werden.

Wir bitten daher, dass die entscheidungsbefugten Gremien ihre Auffassung zum Bereich
~Auf dem Forst" W-AB-01 nochmals Uberpriifen. Fiir eine RlickauBerung waren wir dankbar.

4.4.1.2, Abwdigung

Es erfolgt eine zentrale Abwagung und Beschlussfassung zu diesem Thema.

4.4.2, Stellungnahme von KHE und SKA und SPE - Hauptthema: W-AB-01v
soll wiederaufgenommen werden.

4.4.2.1. Anregungen

Wir nehmen Bezug auf die Unterredung zwischen Herrn Hastenteufel und Herrn Nachname
vom 31.10.2001 und mdchten Ihnen nochmals schriftlich unsere Einwendungen gegen die
beabsichtigten PlanungsmaBnahmen fiir den Bereich Hannarsch darlegen.

Herr Vorname Nachname, Ehemann bzw. Vater, war Inhaber des landwirtschaftlichen An-
wesens in Arenberg, Silberstrasse 7 mit den dazugehdérigen landwirtschaftlich genutzten
Flachen. Der Sohn, Vorname Nachname, wollte den landwirtschaftlichen Betrieb fortfuhren
und es lag in der Absicht aller Beteiligten, dass das Fortbestehen des Hofes gewahrleistet
wird.

Andererseits sollten die Ansprliche der weichenden Erben mdglichst entsprechend ihrer ge-
setzlich zustehenden Anteile erflllt werden. Unter Berlicksichtigung aller Umstdnde hat Herr
Vorname Nachname mit Vertrag vom 14.09.1983 das Grundstiick in Arenberg Flur 5 Flur
Nr. 10, das in dem kurz vor dieser Zeit rechtskraftig gewordenen Flachennutzungsplan als
Bauerwartungsland ausgewiesen ist, mit einer GréBe von 1,8 ha zu gleichen Teilen an uns
als weichende Erben lbertragen.

Gleichzeitig hat Herr Vorname Nachname den gesamten restlichen Grundbesitz sowie den
gesamten Hof an seinen Sohn Vorname Nachname (bertragen. Dabei sind alle Beteiligte
davon ausgegangen, dass damit die Erbanspriiche gerecht erfiillt werden.
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Das Grundstick dient bis heute noch dem landwirtschaftlichen Betrieb. Eine ErschlieBung
als Bauland wurde unsererseits nicht betrieben, zumal bis zum Jahr 2000 wegen der beste-
henden Entwasserungsprobleme auf der rechten Rheinseite von Koblenz gréBere Erschlie-
BungsmaBnahmen nicht mdéglich waren.

Mit Entsetzen haben wir erfahren, dass die Stadt Koblenz - hier das Planungsamt - insbe-
sondere gerade flr den Bereich dieses Grundstlicks sowie des Nachbargrundstiickes Auf
dem Hannarsch im Rahmen eines neuen Konzeptes den bestehenden Flachennutzungsplan
dahingehend @ndern will, dass fast das gesamte Grundstlick nur noch als landwirtschaftli-
che Nutzflache ausgewiesen wird, wahrend nunmehr andere Grundstiicke auf dem Han-
narsch, die bisher als landwirtschaftliches Geldande qualifiziert waren, jetzt als wertvolles
Bauland ausgewiesen werden.

Flr uns sind keine Grinde erkennbar, die diese Umplanung rechtfertigen, und damit der
Wert unseres gesamten Erbes zerstért wirde.

Die von Seiten der Stadt Koblenz diesbeziiglich beabsichtigten Planungen kénnen daher in
keiner Weise von uns hingenommen werden.

Wir bitten Sie daher, unter Beachtung unserer Interessenlage ihre Planungsvorlagen noch-
mals zu prifen und das Gelénde - wie im bisherigen Flachennutzungsplan ausgewiesen -
weiterhin als Bauland darzustellen.

4.4.2.2, Abwigung

Es erfolgt eine zentrale Abwagung und Beschlussfassung zu diesem Thema.

4.4.3. Stellungnahme von WMA - Hauptthema: W-AB-01v soll wiederaufge-
nommen werden. W-AB-02 soll erweitert werden.

4.4.3.1. Anregungen

Der derzeit giiltige Flachennutzungsplan ist im Jahr 1981 rechtsguiltig geworden, vor mehr
als 40 Jahren.

Darin ist ein Baugebiet ausgewiesen, das als W-AB-01 auch in den 1. Entwurf des neuen
FNP aufgenommen worden war, inzwischen aber verworfen worden ist, da massive Ein-
wande aus der Bevélkerung dagegen vorgetragen wurden.

Ich pladiere dennoch daflir, dieses Gebiet zumindest teilweise wieder in den neuen FNP auf-
zunehmen, ggfs. in der reduzierten Form, die die Stadtverwaltung nach den Empfehlungen
im Umweltberichtes vorgelegt hatte (Teilstiick oberhalb des Hannarschweges).

Zudem bitte ich um Prifung, ob das verworfene Gebiet G-Ost-02V stattdessen nun als po-
tenzielles Baugebiet an das Gebiet W-AB-02 angeschlossen werden kann.

Grundsatzlich bitte ich darum, die Begrenzungen der Landschaftsschutzgebiete so nach au-
Ben verschieben, dass bei einer moéglichen, ggfs. spateren Ausweisung von Baugebieten die
Stadt sich nicht von vorneherein selbst einschrankt.

Allgemeine Anmerkungen:

211



Die Ausweisungen im FNP sind nur Platzhalter fir die Zukunft, von der niemand weil3, wie
sie sich entwickelt. Vielleicht sind die Einwohner von Arenberg, die sich heute gegen Bauge-
biete aussprechen, einmal froh, wenn ihre Kinder und/oder Enkel die Mdglichkeit haben, in
Arenberg zu bauen.

Auch sollte nicht vergessen werden, wie viele Einwohner von Arenberg, die sich heute ge-
gen eine weitere Bebauung aussprechen, selbst Zugezogene sind, die einmal sehr froh wa-
ren, hier einen Bauplatz zu finden.

Gerade hier im Randbereich der Stadt Koblenz ware es doch sehr sinnvoll, neues Bauland
auszuweisen, denn die Bauwilligen wandern mangels Baulands in die Ortschaften im Umfeld
der Stadt Koblenz ab. Sie nutzen dann zwar die Infrastruktur der Stadt Koblenz, doch ihre
Steuern kommen den neuen Wohnorten zugute.

Ein weiterer Gesichtspunkt ist, dass die Berufstatigen mit ihrem Auto von auBerhalb kom-
men missen, meistens eine Person in einem Auto. Es ware sicher eine umwelt- und klima-
politische Entlastung, wenn diese Menschen mit dem Bus zu ihrer Arbeitsstatte fahren
kdnnten. Doch dazu miussten sie erst einmal hier wohnen kdénnen.

Und es kdnnten sich auch Situationen ergeben, an die man heute Uberhaupt noch nicht
denkt, die aber eine erhdéhte Bebauung nétig machen.

Womdglich wird mit den Ausweisungen in diesem FNP wieder flir die nachsten 40 Jahre ent-
schieden und somit fiir kommende Generationen.

Deshalb appelliere ich aus den vorgenannten Griinden an die Entscheidungstrager der Stadt
Koblenz, mehr und gréBere Baulandflachen als Platzhalter einzufligen und die Grenzen der
Landschaftsschutzgebiete so zu verschieben, dass sie einer spateren Erweiterung von Bau-
land- und auch Gewerbeflachen nicht im Weg stehen.

4.4.3.2. Abwagung und Beschluss

Es erfolgt eine zentrale Abwagung und Beschlussfassung zu diesem Thema.

4.4.4, Zentrale Abwagung

Im bisherigen FNP ist die Bauflachen mit ca. 4 Hektar vorgesehen. Die Stadtverwaltung hat
urspringlich vorgeschlagen, gemaB der Empfehlung im Umweltbericht, die Wohnbauflache
auf eine rund 2 Hektar groBe Flache zu reduzieren. Es waren zu diesem Zeitpunkt keine er-
heblichen Restriktionen bekannt, die gegen die Realisierung dieser verkleinerten Flache
sprechen.

Aufgrund von kritischen Schreiben von Anwohnern hatte der Ortsbeirat 2020 angeregt, auf
die potentielle Bauflache vollstdndig zu verzichten. Die Fraktion der GRUNEN hatte den An-

trag gestellt, die Flache deutlich zu reduzieren. In der Sitzung am 11.12.2020 hat der ASM

mehrheitlich beschlossen, der Anregung des Ortsbeirates zu folgen, so dass die Bauflachen-
darstellung aus dem Entwurf des Flachennutzungsplanes entfernt wurde.

In den Stellungnahmen wird ausgefliihrt, dass Mitarbeiter der Verwaltung zugesagt hatte,
dass das Baugebiet zumindest in verkleinerter Form in den FNP Entwurf Neuaufstellung auf-
genommen wird. Diese Zusage kann von der Verwaltung nicht getroffen werden, weil die
endglltige Entscheidung Uber den FNP dem Stadtrat obliegt.
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Die Petenten weisen darauf hin, dass sie private Grundstiicksgeschafte im Vertrauen auf
den Bestand der Ausweisungen des bisher rechtswirksamen FNP getatigt haben. Da der FNP
eine vorbereitende Planung ohne unmittelbare Rechtswirkung fir die Grundstlickseigenti-
mer darstellt, kdnnen Bauflachen-Ausweisungen zuriickgenommen werden, ohne dass die
Stadt Schadenersatz leisten muss.

Dennoch ist die Stadtverwaltung weiterhin der Auffassung, dass man bevorzugt an Baufla-
chen festhalten sollte, die bereits im alten FNP ausgewiesen sind, bevor neue Flachen in
den FNP aufgenommen werden. So bleibt auch ein Vertrauensschutz oder zumindest eine
gewisse Verlasslichkeit stadtischer Planung gewahrleistet, wenn auch beim FNP darauf kein
rechtlicher Anspruch besteht.

Aufgrund der aktuellen Untersuchungen zur Starkregengefahrdung liegen zum Baugebiet
W-AB-01v zwischenzeitlich neue Erkenntnisse vor, die gegen die Ausweisung einer Baufla-
che in diesem Bereich sprechen.

So ist das Plangebiet von Starkregen betroffen. Aus den oberhalb gelegenen, bebauten Ent-
wasserungsgebieten kommt es zu oberirdischen Abflissen von Niederschlagswasser bei
Starkregen. Die ermittelten Abflusskonzentrationen der Starkregengefahrenkarten zeigen
eine Ableitung der oberflachlichen Abflliisse Gber die in Rede stehende, bereits verworfene
Gebietsflache. Aus Sicht der Stadtentwasserung wird daher empfohlen, die unbebaute Fla-
che weiterhin freizuhalten und diese als Notwasserweg zur Ableitung unvermeidbarer ober-
fldchlicher Abflisse zu nutzen.

Vor diesem Hintergrund empfiehlt die Stadtverwaltung, weiterhin auf die Bauflachen W-AB-
O01v zu verzichten und die aktuelle Darstellung als Flachen flir die Landwirtschaft beizube-
halten.

W-AB-01v: Gefdhrdung bei Starkregen

Aus Sicht der Stadtentwasserung ist das Plangebiet von Starkregen betroffen. Aus den
oberhalb gelegenen, bebauten Entwasserungsgebieten kommt es zu oberirdischen Abfllis-
sen von Niederschlagswasser bei Starkregen. Die ermittelten Abflusskonzentrationen der
Starkregengefahrenkarten zeigen eine Ableitung der oberflachlichen Abflliisse Gber die in
Rede stehende, bereits verworfene Gebietsflache.

Es wird empfohlen die unbebaute Flache weiterhin freizuhalten und diese als Notwasserweg
zur Ableitung unvermeidbarer oberflachlicher Abfllisse zu nutzen.
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Starkregen SRI 7 Starkregen SRI 11

4.4.4. Beschlussentwurf A:  Das Baugebiet W-AB-01v soll weiterhin insbesondere auf-
grund der Starkregenproblematik nicht im FNP dargestellt werden.

Lage des Plangebietes W-AB-01v
Ergdnzung fiir die Sitzung des ASM am 25.04.2023, hinzugefiigt am 11.04.2023

Hier ist die ergdanzende Beratung und Beschlussfassung im OBR Arenberg-Immendorf gem.
Vorlage BV/0536/2022/1 zu beachten. Der OBR hat sich am 08.03.23 einstimmig gegen die
Ausweisung des W-AB-01v ausgesprochen.

Am 25.04.2023 hat der ASM einstimmig beschlossen, dass das Baugebiet W-AB-01v weiter-
hin aufgrund der Starkregenproblematik nicht im FNP dargestellt wird.
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4.5. Arenberg: W-AB-02 / SO-Ost-01 wird abgelehnt oder befiirwortet.

4.5.1. Stellungnahme der Initiative Aufm Fliirchen mit rund 75 Unterzeich-
nern - Hauptthema: W-AB-02 und SO-Ost-01 werden abgelehnt.

4.5.1.1. Anregungen

Wir fordern die Stadt Koblenz auf, den Bereich W-AB-02 - ,Arenberg / Niederberg Arrondie-
rung Nord" und ,,SO-Ost-01 (Kultur)" nicht zur Wohnbauflache umzuwidmen und zu be-
bauen, sondern weiterhin als landwirtschaftliche Grinflache zu belassen! gemal dem Motto
"der Rote Hahn muss grin bleiben"

Unser Anliegen

Der bis dato glltige Flachennutzungsplan sah nur eine evtl. Erweiterung des Friedhofs vor.
Die Flache wird bisher landwirtschaftlich genutzt. Der neue im Entwurf befindliche Flachen-
nutzungsplan sieht eine Ausweisung einer potentiellen Wohnbauflache und einer Sonder-
bauflache flr eine Stadtteilehalle in Kombination eines Mobilitéatspunktes (Park + Ride)

Diese im Entwurf enthaltenen Neubauflachen stehen entgegen der Belange des Naturschut-
zes, welche im Umweltbericht festgehalten sind.

Es missen Alternativen gefunden, gepriift und dokumentiert werden, welche keinen derart
hohen Einfluss auf den Naturschutz aufweisen, beispielsweise die Ausweisung einer Sonder-
bauflache flr eine Stadtteilehalle im Gewerbegebiet ,In den Sieben Morgen" (G-Ost-07 -
~Erweiterung In den Sieben Morgen) oder im Neubaugebiet Fritsch-Kaserne.

1 Biotopverbund
»~Erhalt und Starkung des letzten Verbindungsraumes (Biotopverbund)"

Mit der derzeit geplanten Bebauung kommt es zu einem Verlust von Teilflachen des lokalen
Biotopverbundes, Durchtrennung der Vernetzungsachse und es ist eine visuelle Beeintrach-
tigung des Landschaftsbildes zu erwarten (siehe Abbildung).

~Der Umweltbericht beschreibt die Flache als Teil des letzten Verbindungsraumes und als
Trittsteinbiotop fir den lokalen / regionalen Biotopverbund zwischen Streuobstbestanden
und Offenlandschaften im Raum Arzheim / Niederberg. Der Verlust der Vernetzungsfunktion
sieht der Umweltplaner als nicht kompensierbar. Selbst bei einer Reduzierung der Bauflache
auf den norddéstlichen Teil kann nicht garantiert werden, dass genltigend Flachen fir eine
ortsgebundene Kompensation zur Verfigung stehen. Daher bleibt auch mit Kompensations-
maBnahmen das Konfliktpotential hoch." (Auszug aus der Begriindung des Flachennut-
zungsplanes, Stand: 25.03.2022, Seite 202)
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Ausziige aus der Biotopverbundkarte des Landschaftsplanes

B TR R e
Abbildung 3a, 3b: Karte Biotopverbund*

Besonders bedeutsame Fledermausquartiere
und -vorkommen

orangs Flache: Vernetzungsachsse
tberregional bedsutsamer
Artvorkommen und Lebsnsraume

arune Flache: Flachen mit hoher
Bedsutung im Biotopverbund
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Anmerkung: Generell sind seit Erstellung des Umweltberichtes mehrere Anderungen fiir die
Flachen durchgefiihrt worden, weshalb die Steckbriefe nicht der aktuellen Lage entspre-
chen. (siehe Punkt "Inkonsistenz zum Umweltbericht")

2 Starkregen
~Nur unbebautes Gelande kann Regenwasser versickern lassen"

,In den vergangenen Jahren haben Uberschwemmungen durch Starkregen vermehrt zu
Sachschdden gefihrt. Trotz der Verbesserung der Unwetterwarnungen des Deutschen Wet-
terdienstes (DWD) ist es nach wie vor nicht mdglich mit ausreichender Vorhersagezeit vor
Starkregenereignissen zu warnen. Infolge des Klimawandels ist mit einer Zunahme extre-
mer Wetterereignisse zu rechnen.”

Die Stadtentwasserung hat in 2022 eigene Starkregengefahrenkarten erstellen lassen und
sie in das Geoportal der Stadt eingestellt (siehe Abbildung).

Anlage Auszug aus der Starkregenkarte der Stadt Koblenz: Karte fiir einen auBBer-
gewohnlichen Starkregen mit einem Starkregenindex (SRI) 7, dargestelilt sind
oberirdische Abfliisse und Ausuferungen fiir ein Ereignis, mit dem statistisch min-
destens einmal in 100 Jahren (mittlere Wahrscheinlichkeit) zu rechnen ist.

(S~ P

alrake
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Oberflachenwasser welches im Flirchen anfallt, wird gemaB der Karte lber die Friedhofs-
Zuwegung u. Feld-Zuwegung abgefihrt. Eine Bebauung dieser Entwasserungszonen hat ne-
gativen Einfluss auf die heute funktionierende Entwdsserung und bildet eine Gefahr flir die
Bestandsimmobilien.

3 Klima
»~Erhaltung der Kaltluftentstehungsgebiete™

»In den vergangenen Jahrzehnten hat sich die fortschreitende Uberbauung groBer Freifla-
chenanteile der Stadt negativ auf das Stadtklima ausgewirkt. Der Klimaausgleich durch
Kalt- und Frischluftzufuhr wird durch eine Reihe baulicher Barrieren, Siedlungsflachen wie
auch StraBenbauwerke, erschwert oder verhindert." (Auszug aus dem Masterplan Koblenz)
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Die oben benannten Flachen sind als Kaltluftentstehungsgebiet (Griine Flachen) gemaB Kili-
maschutzkonzept Koblenz ausgewiesen und tragen damit zum Klimaausgleich der Stadt bei.

Die relativ kihlen Flachen produzieren Ausgleichswinde in und aus den warmen bis erhitz-
ten asphaltierten Innenstadtflachen aufgrund der Temperaturunterschiede. So werden
heiBe Sommertage in der Innenstadt ertraglicher.

Im Umweltbericht wurde die die Flache G-Ost-02 mit erheblichen Auswirkungen fiir das
Schutzgut Klima/Luft bewertet. Die Bewertung ftir ,SO-Ost-01 (Kultur)" ist hiermit gleichzu-
setzen, da diese durch den Ortsbeirat Arenberg-Immendorf in seiner Sitzung am
05.02.2020 angeregt an dessen Stelle getreten ist.

Auszug aus dem Klimaschutzkonzept Koblenz: Abbildung: Kaltluftbahnen und
Kaltluftentstehungsgebiete, Klimaanalyse Koblenz - Entwurf, Dr. Matthias Zimmer,
Matthias Voigt, Landesamt fiir Umwelt und Phillip Reiter, Kompetenzzentrum fiir

4 Inkonsistenz zum Umweltbericht

Die im Umweltbericht zugrunde gelegten Flachen entsprechen nicht den heute im Entwurf
enthalten Flachen ,W-AB-02" und. ,SO-Ost-01".

Der Empfehlung des Umweltberichtes wurde augenscheinlich gefolgt und die Teilflache W-
AB-02 verkleinert. Allerdings wurde der Bereich W-AB-02 erheblich vergréBert. (siehe Ab-
bildung).

So schlieBt W-AB-02 in den neusten Planen direkt an den verkleinerten Bereich W-AB-01 an
und wurde bis zur Grenze Friedhof erweitert. Der Trennstreifen in der Grabenvertiefung
zwischen W-AB-02 und SO-Ost-01 bzw. G-Ost-02 wurde signifikant verkleinert. Die damit
einhergehenden bereits angesprochenen Probleme (Biotopverbund, Starkregenprobleme,
Luftbewegung) werden damit noch einmal verscharft!

Auch wenn die Gesamtflache aufgrund einer Reduzierung im westlichen Teil augenscheinlich
bezogen auf die Gesamtflache korrekt zu seinen scheint, ist dem Erhalt und Starkung des
letzten Verbindungsraumes (Biotopverbund) nicht Rechnung getragen worden.
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Daher sind die im Flachennutzungsplan referenzierten Aussagen des Umweltberichtes nicht
konsistent zu der tatsachlichen Planung und Begriindung.

Auszug aus dem Steckbrief des Umweltberichtes (Anlage zum Umweltbericht Ge-
samtfortschreibung des Flachennutzungsplanes der Stadt Koblenz Einzelsteck-
briefe zu den Neubau- und Entwicklungsflachen)

Geplante FNP-Darstellung Wohnbauflachen (2 Teilflachen)

Bisherige FNP-Darstellung Teil einer grolen Gemeinbedarfsflache (Bezirksschule, Sportflache)
Flachengrofie (brutto) 22620 m?

Bestandssituation/ Biotoptypen
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Vergleich Steckbrief des Umweltberichtes zu neuem FNP, Hellblau markiert: neue
Planung im Vergleich zu rotem Kasten bei W-AB-02 bzw. blaue Linien G-Ost-02 im
Umweltbericht. Lila markiert: Wegfall der Flachen im Vergleich

Geplante FNP-Darstellung Wohnbauflachen (2 Teilflachen)
Bisherige FNP-Darstellung Teil einer groen Gemeinbedarfsflache (Bezirksschule, Sportflache)
Flachengrofe (brutto) 22 620 m?
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4.5.1.2, Abwagung

Es erfolgt eine zentrale Abwagung und Beschlussfassung zu diesem Thema.

4.5.2. Stellungnahme von KIL und KJU - Hauptthema: W-AB-02 soll erwei-
tert werden.

4.5.2.1. Anregungen

Unsere Familie ist schon seit vielen Generationen in Arenberg angesiedelt und wir sind mit
dem Ort, den hier lebenden Menschen und den Vereinen eng verbunden und verwurzelt.

Leider ist die Wohnungssituation in Arenberg so angespannt, dass unsere Kinder mit ihren
Familien keine Mdglichkeit haben, hier in unserem Ort zu wohnen.
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Vor gut 25 Jahren wurde ein Kreisel auf der L 127 gebaut und somit eine straBenbauliche
ErschlieBung zur Erweiterung eines Baugebietes geschaffen. Seitdem warten wir schon auf
die ErschlieBung unseres Grundstlickes, Flurstiick 15/4 im Flirchen.

Leider stellen wir mit Bedauern fest, dass der Flachennutzungsplan in diesem Bereich keine
Wohnbebauung vorsieht, obwohl unser Ortsbeirat einer Wohnbebauung der gesamten
freien Flache vorgesehen und zugestimmt hat.

Nach stadteplanerischen Vorgaben erflillt die oben genannte Flache einen baulichen LU-
ckenschluss zwischen Arenberg und Niederberg und wird auf der anderen Seite durch die
L127 naturlich begrenzt.

Somit ist eine 6konomische Wohnbebauung méglich. Griinde hierflir sind die zentrale Lage
zum Ortskern, die Anbindung an Schule und Kindergarten, den 6ffentlichen Nahverkehr so-
wie das einfache Erreichen der neugeschaffenen Markte und neuen Sparkasse.

Wir bitten Sie, aus den vorgenannten Griinden, die arrondierten Flachen im Flachennut-
zungsplan zusammenzuftihren, so dass damit eine innerbauliche zentrale Liicke geschlossen
werden kann.

Dagegen erflillen die anderen geplanten Bauflachen in Arenberg, wenn lberhaupt, nur in
geringen MaBen die zentrale Erreichbarkeit zum Ort, zur Schule und Kindergarten und den
ortlichen Einkaufsmoglichkeiten, da es sich um &rtliche Randbebauung handelt.

Des Weiteren ist es zu bedenken, dass zuklnftige ékologische Windkraftanlagenbebauun-
gen hierdurch naher an Arenberg ran ricken und somit der Windkrafttechnologie eventuell
ein zusatzliches Abstandsproblem schaffen.

Hier stellt doch die Frage, warum ausgerechnet Randbebauungen bevorzugt werden und ein
zentraler Lickenschluss mit schon vorhandener Kreiselanbindung im Ortskern, der schon
lange geplant ist, eben nicht!

4.5.2.2, Abwigung

Es erfolgt eine zentrale Abwagung und Beschlussfassung zu diesem Thema.

4.5.3. Stellungnahme von MCH - Hauptthema: W-AB-02 soll erweitert wer-
den.

4.5.3.1. Anregungen

Hiermit moéchte ich im Namen meiner Familie Stellung und Einwand zum vorliegenden Ent-
wurf des Flachennutzungsplanes abgeben.

Ich beziehe mich auf die allgemeine Wohnbauproblematik in Koblenz und hier insbesondere
auf die Stadtteile Arenberg und Arzheim. Meine Familie und Freunde stammen aus den o.g.
Stadtteilen und wie allgemein bekannt herrscht eine groBe Nachfrage an Immobilien und
auch Bauland in diesen Stadtteilen. Es handelt sich um doérfliche Strukturen. Wenn man in
diese hineingewachsen und dort entsprechend verwurzelt ist, méchte man dies natlrlich
weiterhin aufrechterhalten. Dies gestaltet sich aufgrund des Mangels und der hohen Nach-
frage als besonders schwierig bis unmadglich. Vielen junge Familien bleibt nur der Weg in
andere benachbarte Stadte und Gemeinden.
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Gerade als Stadt sollte man dem entgegensteuern und seinen Einwohner eine Perspektive
bieten. Diese dorflichen Strukturen machen Koblenz insbesondere auf der rechten Rhein-
seite aus. Dem Problem kénnte man mit dem neuen Flachennutzungsplan entgegensteuern,
allerdings wurden viele potenzielle Flachen stark verkleinert, sodass ein weiterer Mangel
abzusehen ist.

Viele Bewohner der hiesigen Stadtteile sind von dem geplanten Wegfall der Flachen ent-
tduscht, da auch diese wie wir handeringend nach Bauflachen in den Stadtteilen suchen.

Im Folgenden mdchte ich mich auf die geplante Flache in Arenberg W-AB-02 beziehen, da
diese Flache aus meiner Sicht zu Unrecht verkleinert wurde und von allen Gebieten das
groBte Potenzial mit der geringsten Belastung flir Umwelt und bestehende Strukturen bie-
tet.

Die Flache liegt am Siedlungsrand und besteht aus Ackerland sowie wenig Verbuschung und
Baumen. Eine verkehrstechnische ErschlieBung kann Uber den bereits vorhandenen Kreis-
verkehr am Friedhof erfolgen, ohne die Ortschaft selbst zu belasten. Der Verkehr flieBt hier
direkt auf die L127 ab.

Aufgrund des kleinen Bestandes an Pflanzen, ist hier kein groBerer Eingriff in die Natur not-
wendig. Wie aus dem erstellten Umweltbericht zu lesen ist, wird empfohlen, die westliche
Flache zu reduzieren. Hier wird auf vorhandenen Obstbaumbestand, Blische, etc. hingewie-
sen.

Wie auf den nachfolgenden Bildern allerdings deutlich zu sehen ist, fangt dieser Pflanzenbe-
stand erst neben der urspriinglich geplanten Flache an. Die reduzierte westliche Flache be-
steht ausschlieBlich aus Ackerland und deren Bebauung hatte keinerlei Einfluss auf den er-
wahnten Pflanzenbestand. Daher erschlieBt sich mir nicht, dass diese Flache reduziert wird.
Entgegen dieser Entscheidung plant man die stdliche Flache mit Bauland ein, obwohl hier
die einzigen Baume und Blsche im gesamten Gebiet vorhanden sind.

Flr ein gréBeres Baugebiet dlirfte auch die Nahe zu dem Nahversorger (Rewe u. Netto-
Markt) sowie weitere Einrichtungen (z.B. geplanter Neubau der Sparkasse) sprechen, da all
dies fuBlaufig erreichbar ware.
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Anlage Bild 1: Quelle: Flachennutzungsplan Stadt Koblenz

y Untersuchungsbereich: W-AB-02
Arenberg/Niederberg - Arrondierung Nord

i

i .'.'it 5 rl?
2.1 Hektar

Anmerkung:

o Hier deutlich zu sehen, der nicht vorhandene Pflanzenbestand in der reduzierten westli-
chen Flache (rot-gepunktet)

o Vorhandener Pflanzenbestand in der stdlichen Flache (rot-schraffiert, gelber Rand)

Anlage Bild 2: Luftbild: Quelle: Google.maps
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Anmerkung:
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o Hier deutlich zu sehen, der nicht vorhandenne Pflanzenbestand in der reduzierten westli-
chen Flache (rot-gepunktet rechtsseitig)

o Vorhandener Pflanzenbestand in der sidlichen Flache (rot-schraffiert oben im Bild)

AbschlieBend mdchte ich Sie bitten, die oben aufgefiihrten Argumente mit in die Planung
einzubeziehen und die westliche Flache ebenfalls mit in den Flachennutzungsplan als Bau-
land aufzunehmen.

Dies kdonnte ebenfalls als eine Kompensation der weggefallenen Flachen in den benachbar-
ten Stadtteilen Arzheim und Immendorf dienen, da diese Orte untereinander ebenfalls gut
vernetzt sind.

Sollte es im eigenen Ort mit einer Immobilie oder Bauland nicht funktionieren, so kénnte
man zumindest auf den Nachbarort ausweichen.

Bezugnehmend zu der Flache Arzheim W-AZ-01v mdchte ich anmerken, dass es sich hier-
bei perspektivisch um die einzige Flache handelt, welche Wohnbaupotential in der Gemar-
kung Arzheim aufweist.

Gerade fir Arzheim als doérfliche Gemeinschaft ist es auch hier unabdingbar, dass junge Fa-
milien im Ort selbst Wohnraum finden. Die Argumente des Naturschutzes sind hier sicher-
lich nachvollziehbar, allerdings ist eine ganzliche Verwerfung der Flache als Bauland nicht
notwendig. Notwendige AusgleichsmaBnahmen sollten hier maglich sein.

Hier méchte ich sie bitten, die zumindest teilweise Bebauung dieser Flache zuzulassen.

(Redaktionelle Anmerkung: Die Anregung, das Baugebiet A-AZ-01v zumindest teilweise
wieder in den FNP aufzunehmen, wird in einem separaten Kapitel behandelt.)

Ich bedanke mich flr Ihre Zeit und Bemihungen.

4.5.3.2. Abwigung

Es erfolgt eine zentrale Abwagung und Beschlussfassung zu diesem Thema.

4.5.4, Zentrale Abwagung

Es gibt sowohl Anregung auf die Baugebiet W-AB-02 und SO-Ost-01 (Kultur) zu verzichten
als auch die Anregung das Baugebiet A-AB-02 zu erweitern.

Der ablehnenden Stellungnahme ist eine Unterschriftsliste mit 75 Unterzeichnern beigefligt.
Die Ablehnung wird im Wesentlichen auf folgende Punkte begriindet:

Die Flache ist dkologisch wertvoll und wichtig flr den Biotopverbund. Sie hat hohe Bedeu-
tung fir die Kaltluftentstehung und den Kaltluftabfluss. Die Fléchen ist teilweise von Uber-
schwemmungen im Starkregenfall bedroht.

Die Stadtverwaltung sieht diese hohe Bedeutung flir den gesamten unbebauten Bereich
zwischen der Ortslage Arenberg/Niederberg und der LandesstraBe 125. Daher wurde die
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vormals angedachte Ausweisung des Gewerbegebietes G-Ost-02v in diesem Bereich ver-
worfen, obwohl auf der rechten Rheinseite ein groBer Mangel und Bedarf an gewerblichen
Bauflachen besteht.

Durch das SO-0Ost-01 (Kultur) und das W-AB-02 wird somit nur ein geringer Teil der Grin-
flache in Anspruch genommen, so dass die Beeintrachtigung der vorgenannten Belange mi-
nimiert wird.

Es wird ausgefihrt, dass es Abweichungen zwischen den Abgrenzungen der Baugebiete im
FNP-Entwurf und im Umweltbericht gibt. Dies ist zutreffend. Ursache ist, dass der Umwelt-
bericht zu einem bestimmten Zeitpunkt vorgelegt wird, jedoch kontinuierlich am FNP-Ent-

wurf weitergearbeitet wird. Die grundsatzliche Bewertung im Umweltbericht ist jedoch wei-
terhin zutreffend. Im Rahmen der FNP Neuaufstellung wird der Umweltbericht fortgeschrie-
ben und an die jeweils aktuellen Darstellungen angepasst. Leichte zeitweise Abweichungen
kdnnen jedoch nicht ausgeschlossen werden.

Die ErschlieBung des Baugebietes W-AB-02 von Siden ist problematisch, da ein Anschluss
an bestehende StraBen aufgrund bestehender Bebauung schwierig ist. Ziel der FNP-Auswei-
sung ist die Schaffung eines nach Norden arrondierten Siedlungsabschlusses. Denkbar ist
eine ErschlieBung von Norden in Zusammenhang mit der Realisierung der Bauflache G-Ost-
02v.

Das Baugebiet SO-Ost-01 (Kultur) ist mit ca. 5 Hektar fir die geplante Errichtung eines
Stadtteilhalle sehr groBziigig dimensioniert. Vor dem Hintergrund der hohen Bedeutung des
angrenzenden Freiraumes empfiehlt die Stadtverwaltung Koblenz eine Verkleinerung der
Baugebiete wie in folgendem Planauszug skizziert, um die Beeintrachtigungen von Umwelt
und Klima weiter zu minimieren. Hiermit soll auch den Bedenken der Anwohner entgegen-
gekommen werden.

Erganzung fiir die Sitzung des ASM am 25.04.2023, hinzugefiigt am 11.04.2023

Der OBR hat sich am 08.03.2023 einstimmig fur das W-AB-02 und das SO-Ost-01 (Kultur
ausgesprochen. Siehe Vorlage BV/0536/2022/1.

Erganzend wird die Umwidmung der Zweckbestimmung der Sonderbauflache zu "Kultur und
Sport" angeregt. Dagegen bestehen bei der Verwaltung keine Bedenken.

4.5.4. Beschlussentwurf A:
Die Baugebiete W-AB-02 und SO-0Ost-01 (Kultur) sollen verkleinert werden. Im
Konsequenz soll eine Erweiterung des Baugebietes W-AB-02 nicht erfolgen.
Beschluss:
Der ASM hat am 24.01.2023 das Thema vertagt, um eine erganzende Beratung im
Ortsbeirat Arenberg-Immendorf zu erméglichen.
Am 25.04.2023 hat der ASM der Verkleinerung der Baugebiete und der Erweiterung
der Zweckbestimmung des Baugebietes zu ,Kultur und Sport" einstimmig zuge-
stimmt.
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4.6. Arenberg: W-AB-03 wird abgelehnt oder befiirwortet.
4.6.1. Stellungnahme von BFA - Hauptthema: W-AB-03 wird abgelehnt.

4.6.1.1. Anregungen

Dem Planungsvorhaben der Stadt Koblenz in Arenberg, W-AB-03 ,,Zum Miihlenbach™ md&ch-
ten wir deutlich widersprechen und fordern eine Ablehnung der Aufnahme der Flache in den
Flachennutzungsplan.

Zur Begriindung fiihren wir folgende Punkte an:

Starke Niederschlége fiihrten bereits mehrfach zu Uberschwemmungssituationen und Kel-
lerflutungen. Betroffen hiervon waren besonders Jagerweg, Eifelblick, Fichtenweg, Ulmen-
weg und SilberstraBe. Generell scheint es sich um ein Gebiet mit Wasseradern zu handeln
und daher ist es fraglich, ob Bebauung zuldssig ist und eine Bedeutung fiir das Grundwas-
ser nicht Vorrang erhalten sollte. Auch ist ein Zusammenhang mit dem Stollen Fachbach
nicht auszuschlieBen.

Die Entwasserungsanlagen im Ortsbereich waren in der Vergangenheit mehrfach tberfor-
dert und wir vermuten, dass bei weiterer Bebauung die Situation verschlimmert wird. Daher
muss von weiterer Flachenversiegelung abgesehen werden.

Die Vorstellung des Flachennutzungsplanes in der Rhein-Moselhalle am 06.04.22 hat zudem
Widerspriche aufgedeckt.

Die geplanten und bereits ausgewiesenen Projekte (s. RZ vom 16.04.22 ,Wohnraum GroB-
projekte™), z.B. die Umwandlung der Fritsch-Kaserne in ein groBes Wohngebiet und weitere
Bauprojekte in Niederberg, Arenberg und Immendorf bedeuten einen gewaltigen Flachen-
verbrauch sowie Neuschaffung von Wohnbauflache. Demgegenlber steht eine stetig sin-
kende Einwohnerzahl.

Die StraBenverkehrssituation ist ein weiterer Punkt, die Flache als Wohnbauchflache abzu-
lehnen. Die engen OrtsteilstraBen in Arenberg sind bereits haufig tUberlastet. Mit W-AB-03
droht weiterer Durchgangsverkehr und dadurch stark verscharfende Nachteile fir Anwoh-
ner, FuBganger, Radfahrer, Schul- und Kindergartenkinder.

Die Verkehrsinfrastruktur auf der rechten Rheinseite halt dem insgesamt bereits jetzt schon
nicht mehr Stand, wie der tagliche Durchgangsverkehr in Ehrenbreitstein und Niederberg
zeigt.

W-AB-03 ist auch abzulehnen, da die Flache am duBersten Ende des Stadtteils liegt und die
gesamte Verkehrsfihrung durch den Ortsteil Arenberg und das Mihlental fihren wirde.

Die Felder und Streuobstwiesen sollten in jedem Fall erhalten werden (Teil des Gebietes 2.2
~Hangwalder, Talauen und Streuobstgebiete um Arenberg und Niederberg"). Viele Tierarten
nutzen die Wiese als Nahrungshabitat und Lebensraum, u.a. Fledermause sowie bedrohte
Vogelarten. Vollkommenes Unverstandnis missen wir zu dem Umstand duBern, dass das
Koblenzer Umweltamt jahrlich eine (zeitbefristete) StraBensperrung ab der SilberstraBe
durch das Muhlental zum Schutz von Kréten, Lurchen usw. verhangt und gleichzeitig genau
das Habitat dieser Arten mit dem WAB-03 vernichtet werden soll.

Wir fordern die Ablehnung der Flache W-AB 03 in den Flachennutzungsplan der Stadt Kob-
lenz.
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4.6.1.2. Abwigung

Es erfolgt eine zentrale Abwagung und Beschlussfassung zu diesem Thema.

4.6.2. Stellungnahme von CIN und CRU - Hauptthema: W-AB-03 wird abge-
lehnt.

4.6.2.1. Anregungen

Dem Planungsvorhaben der Stadt Koblenz in Arenberg, W-AB-03 , Kastanienweg" méchten
wir deutlich widersprechen und fordern eine Ablehnung der Aufnahme der Flache in den Fla-
chennutzungsplan.

Zur Begriindung fiihren wir folgende Punkte an:

Starke Niederschlége fiihrten bereits mehrfach zu Uberschwemmungssituationen und Kel-
lerflutungen. Betroffen hiervon waren unter anderem im Eichbaum und Silberstrae. Gene-
rell scheint es sich um ein Gebiet mit Wasseradern zu handeln und daher ist es fraglich, ob
Bebauung zulassig ist und eine Bedeutung fiir das Grundwasser nicht Vorrang erhalten
sollte. Auch ist ein Zusammenhang mit dem Stollen Fachbach nicht auszuschlieBen. Die
Entwdasserungsanlagen im Ortsbereich waren in der Vergangenheit mehrfach Uberfordert
und wir vermuten, dass bei weiterer Bebauung die Situation verschlimmert wird. Daher
muss von weiterer Flachenversiegelung abgesehen werden.

Die Vorstellung des Flachennutzungsplanes in der Rhein-Moselhalle am 06.04.22 hat zudem
Widerspriiche aufgedeckt. Die geplanten und bereits ausgewiesenen Projekte (s. RZ vom
16.04.22 ,Wohnraum GroBprojekte™), z.B. die Umwandlung der Fritsch-Kaserne in ein gro-
Bes Wohngebiet und weitere Bauprojekte in Niederberg, Arenberg und Immendorf bedeuten
einen gewaltigen Flachenverbrauch sowie Neuschaffung von Wohnbauflache. Demgegen-
Uber steht eine stetig sinkende Einwohnerzahl.

Die StraBenverkehrssituation ist ein weiterer Punkt, die Flache als Wohnbauchflache abzu-
lehnen. Die engen OrtsteilstraBen in Arenberg sind bereits haufig tUberlastet. Mit W-AB-03
droht weiterer Verkehr und dadurch eine zusatzliche Belastung flir Anwohner, FuBganger,
Radfahrer, Schul- und Kindergartenkinder. Insbesondere ist die StraBe Kastanienweg jetzt
schon zu schmal, sodass die PKW auf dem Blirgersteig parken missen. Gegenverkehr in
der StraBe Kastanienweg in Verbindung mit einem erhdhten Verkehrsaufkommen wiirde
Probleme mit sich bringen und die StraBe misste verbreitert werden und somit wiirden zu-
satzliche landwirtschaftliche Flachen versiegelt. An dieser Stelle méchten wir darauf hinwei-
sen, dass die jetzige StraBe zu 90 % von den damaligen Bauherren bezahlt wurde.

Insgesamt ist die Verkehrsinfrastruktur auf der rechten Rheinseite bereits jetzt schon nicht
mehr ausreichend, wie der tagliche Durchgangsverkehr in Ehrenbreitstein und Niederberg
zeigt. W-AB-03 ist auch abzulehnen, da die Flache am auBersten Ende des Stadtteils liegt
und die gesamte Verkehrsflihrung durch den Ortsteil Arenberg und das Miihlental fihren
wirde.

Die Felder und Streuobstwiesen sollten in jedem Fall erhalten werden (Teil des Gebietes 2.2
~Hangwalder, Talauen und Streuobstgebiete um Arenberg und Niederberg"). Viele Tierarten
nutzen die Wiese als Nahrungshabitat und Lebensraum, u.a. Fledermause sowie bedrohte
Vogelarten.
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Vollkommenes Unverstandnis missen wir zu dem Umstand dauBern, dass das Koblenzer
Umweltamt jahrlich eine (zeitbefristete) StraBensperrung ab der SilberstraBe durch das
Muhlental zum Schutz von Krdten, Lurchen usw. verhangt und gleichzeitig genau das Habi-
tat dieser Arten mit dem W-AB-03 vernichtet werden soll.

Ferner sind der Kindergarten sowie die Grundschule in Arenberg lberlastet. Weitere Fami-
lien mit Kindern wiirden vermutlich keinen Schul- bzw. Kindergartenplatz bekommen und
mussten vermutlich wiederum durch die Uberlasteten Verkehrswege in andere Ortsteile auf
der rechten Rheinseite fahren. Unserer Ansicht nach ist der Gedanke fiir junge Familien
Bauplatze zu schaffen in diesem Zusammenhang nicht realistisch. Das Bauland in Arenberg
in der bevorzugten Ortsrandlage wird vermutlich fir die bezeichnete Zielgruppe viel zu
teuer sein.

Wir fordern die Ablehnung der Flache W-AB 03 in den Flachennutzungsplan der Stadt Kob-
lenz.

4.6.2.2, Abwigung

Es erfolgt eine zentrale Abwagung und Beschlussfassung zu diesem Thema.

4.6.3. Stellungnahme von HSI und HMO - Hauptthema: W-AB-03 wird abge-
lehnt.

4.6.3.1. Anregungen

Dem Planungsvorhaben der Stadt Koblenz in Arenberg, W-AB-03 ,,Zum Miihlenbach™ md&ch-
ten wir deutlich widersprechen und fordern eine Ablehnung der Aufnahme der Flache in den
Flachennutzungsplan.

Zur Begriindung fiihren wir folgende Punkte an:

Starke Niederschlédge fiihrten bereits mehrfach zu Uberschwemmungssituationen und Kel-
lerflutungen. Betroffen hiervon waren besonders Jagerweg, Eifelblick, Fichtenweg, Ulmen-
weg und SilberstraBe.

Generell scheint es sich um ein Gebiet mit Wasseradern zu handeln und daher ist es frag-
lich, ob Bebauung zuldssig ist und eine Bedeutung Flr das Grundwasser nicht Vorrang er-
halten sollte. Auch ist ein Zusammenhang mit dem Stollen Fachbach nicht auszuschlieBen.

Die Entwasserungsanlagen im Ortsbereich waren in der Vergangenheit mehrfach tberfor-
dert und wir vermuten. dass bei weiterer Bebauung die Situation verschlimmert wird. Daher
muss von weiterer Flachenversiegelung abgesehen werden.

Die Vorstellung des Flachennutzungsplans in der Rhein-Moselhalle am 06.04.22 hat zudem
Widerspriche aufgedeckt. Die geplanten und bereits ausgewiesenen Projekte (5. RZ vom
16.04.22 ,Wohnraum GroBprojekte™), z.B. die Umwandlung der Fritsch-Kaserne in ein gro-
Bes Wohngebiet und weitere Bauprojekte in Niederberg, Arenberg und Immendorf bedeuten
einen gewaltigen Flachenverbrauch sowie Neuschaffung von Wohnbauflache. Demgegen-
Uber steht eine stetig sinkende Einwohnerzahl.

Die StraBenverkehrssituation ist ein weiterer Punkt, die Flache als Wohnbauflache abzu-
lehnen.
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Die engen OrtsteilstraBen in Arenberg sind bereits haufig tGberlastet. Mit W-AB-O3 droht
weiterer Durchgangsverkehr und dadurch stark verscharfende Nachteile fir Anwohner, FuB-
ganger, Radfahrer, Schul- und Kindergartenkinder.

Die Verkehrsinfrastruktur auf der rechten Rheinseite ist halt dem insgesamt bereits jetzt
schon nicht mehr Stand, wie der tagliche Durchgangsverkehr in Ehrenbreitstein und Nieder-
berg zeigt.

W-AB-03 ist auch abzulehnen, da die Flache am auBersten Ende des Stadtteils liegt und die
gesamte Verkehrsfiihrung durch den Ortsteil Arenberg und das Mihlental fihren wirde.

Die Felder und Streuobstwiesen sollten in jedem Fall erhalten werden (Teil des Gebietes 2.2
~Hangwalder, Talauen und Streuobstgebiete um Arenberg und Niederberg").

Viele Tierarten nutzen die Wiese als Nahrungshabitat und Lebensraum, u.a. Fledermause
sowie bedrohte Vogelarten.

Vollkommenes Unverstandnis missen wir zu dem Umstand duBern, dass das Koblenzer
Umweltamt jahrlich eine (zeitbefristete) StraBensperrung ab der SilberstraBe durch das
Muhlental zum Schutz von Kréten, Lurchen usw. verhdngt und gleichzeitig genau das Habi-
tat dieser Arten mit dem W-AB-03 vernichtet werden soll.

Wir fordern die Ablehnung der Flache W-AB 03 in den Flachennutzungsplan der Stadt Kob-
lenz.

4.6.3.2. Abwdigung

Es erfolgt eine zentrale Abwagung und Beschlussfassung zu diesem Thema.

4.6.4. Stellungnahme von JNI und JAL - Hauptthema: Bauflachen W-AB-03
wird abgelehnt.

4.6.4.1. Anregungen

Dem Planungsvorhaben der Stadt Koblenz in Arenberg W-AB-03 ,,Zum Muhlenbach™ mdéch-
ten wir deutlich widersprechen und fordern eine Ablehnung der Aufnahme der Flache in den
Flachennutzungsplan.

Zur Begrindung fihren wir folgende Punkte an:

Starke Niederschlédge fiihrten bereits mehrfach zu Uberschwemmungssituationen und Kel-
lerflutungen. Betroffen hiervon waren besonders Jagerweg, Eifelblick, Fichtenweg, Ulmen-
weg und SilberstraBe. Generell scheint es sich um ein Gebiet mit Wasseradern zu handeln
und daher ist es fraglich, ob eine Bebauung zulassig ist und eine Bedeutung fiir das Grund-
wasser nicht Vorrang erhalten sollte. Auch ist ein Zusammenhang mit dem Stollen Fach-
bach nicht auszuschlieBen. Die Entwasserungsanlagen im Ortsbereich waren in der Vergan-
genheit mehrfach Uberfordert und wir vermuten. dass bei weiterer Bebauung die Situation
verschlimmert wird. Daher muss von weiterer Flachenversiegelung abgesehen werden.

Die Vorstellung des Flachennutzungsplans in der Rhein-Moselhalle am 06.04.22 hat zudem
Widerspriiche aufgedeckt. Die geplanten und bereits ausgewiesenen Projekte (s. RZ vom
16.04.22 ,Wohnraum GroBprojekte“), z.B. die Umwandlung der Fritsch-Kaserne in ein gro-
Bes Wohngebiet und weitere Bauprojekte in Niederberg, Arenberg und Immendorf bedeuten
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einen gewaltigen Flachenverbrauch sowie Neuschaffung von Wohnbauflache. Demgegen-
Uber steht eine stetig sinkende Einwohnerzahl.

Die StraBenverkehrssituation ist ein weiterer Punkt, die Flache als Wohnbauflache abzu-
lehnen. Die engen OrtsteilstraBen in Arenberg sind bereits haufig tUberlastet. Mit W-AB-03
droht weiterer Durchgangsverkehr und dadurch stark verscharfende Nachteile fir Anwoh-
ner, FuBganger, Radfahrer, Schul- und Kindergartenkinder.

Die Verkehrsinfrastruktur auf der rechten Rheinseite ist halt dem insgesamt bereits jetzt
schon nicht mehr Stand, wie der tagliche Durchgangsverkehr in Ehrenbreitstein und Nieder-
berg zeigt. W-AB-03 ist auch abzulehnen, da die Flache am duBersten Ende des Stadtteils
liegt und die gesamte Verkehrsfihrung durch den Ortsteil Arenberg und das Mihlental fih-
ren wirde.

Die Felder und Streuobstwiesen sollten in jedem Fall erhalten werden (Teil des Gebietes 2.2
~Hangwalder, Talauen und Streuobstgebiete um Arenberg und Niederberg"). Viele Tierarten
nutzen die Wiese als Nahrungshabitat und Lebensraum, u.a. Fledermause sowie bedrohte
Vogelarten.

Vollkommenes Unverstandnis missen wir zu dem Umstand duBern, dass das Koblenzer
Umweltamt jahrlich eine (zeitbefristete) StraBensperrung ab der SilberstraBe durch das
Muhlental zum Schutz von Krdten, Lurchen usw. verhangt und gleichzeitig genau das Habi-
tat dieser arten mit dem W-AB-03 vernichtet werden soll.

Wir fordern die Ablehnung der Flache W-AB 03 in den Flachennutzungsplan der Stadt Kob-
lenz.

4.6.4.2. Abwigung

Es erfolgt eine zentrale Abwagung und Beschlussfassung zu diesem Thema.

4.6.5. Stellungnahme von KMA und KAN - Hauptthema: W-AB-03 wird abge-
lehnt.

4.6.5.1. Anregungen

Meine Anmerkungen zur Neuaufstellung des FNP beziehen sich auf das Gebiet W-AB-03.

Sinnvoll ware hier eine Unterteilung in W-AB-03 Ost (Kastanienweg) und W-AB-03 West
(Gebiet der Eierfarm).

Eine Bebauung des Teil W AB 03 West bedeutet eine Versiegelung der Flache. Dies wird bei
Starkregen zu einer weiteren Verscharfung der bereits bestehenden Probleme von Keller-
Uberflutungen fir die Hauser im Jagerweg, Fichtenweg, Uimenweg und Eifelblick fihren. Bei
Gewitter- und starken Regenglssen steht das Wasser bereits jetzt auf den genannten Stra-
Ben, die Kanalisation schafft die Wassermassen nicht. Nach dem Starkregen im Jahr 2016
mussten in fast allen Hausern des genannten Gebietes die Keller ausgepumpt werden. Bei
dem Gewitterregen im Jahr 2021 waren wieder einige Keller betroffen.

Von daher ist es fiir die ,Unterlieger® unverstandlich, wenn diese Situation noch weiter ver-
schlechtert wird und in Zukunft schon bei starken Regenfallen mit Problemen zu rechnen
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ist. Zumal die Versicherungen haufig nach zwei Schadensfallen in der Elementarversiche-
rung kindigen und es dann kaum noch mdglich ist, eine andere Versicherung flr einen
Neuabschluss zu finden.

In den Ausfiihrungen zu W-AB-03 wird das Problem Kanalisation und Entwasserung auch
genannt und zugegeben.

Die Vorstellung des Starkregenvorsorgekonzeptes flir Arenberg am 16.03.2022 hat deutlich
gezeigt, wie der Bereich W-AB-03 zu den Wasserstromen beitragt, die beginnend in dem
Bereich direkt unterhalb von W-AB-03 bis zur SilberstraBe und weiter talabwarts die Prob-
leme der Uberflutung mit sich bringt.

Neben diesem entscheidenden Punkt gegen eine Ausweisung von W-AB-03 als Baugebiet
zum Schutz der ,Unterlieger" in Jagerweg, Fichtenweg, Uimenweg und Eifelblick mdchte ich
noch auf weitere Gesichtspunkte aufmerksam machen.

Im Jahr 2001 sollte von der Uni Koblenz ein Verkehrskonzept fiir den Bereich Arenberg Sil-
berstraBe erstellt werden. Ergebnis: Es wurde kein schliissiges Konzept gefunden. Daran
hat sich bis heute nichts geandert - und dies bei der Ortsrandlage des Gebietes W-AB-03.
Sowohl Anwohner als auch Bauwillige haben ein Recht darauf, dass vor der Ausweisung von
Baugebieten erst die notwendige Infrastruktur geschaffen ist.

Durch die Ndhe zum Wald mit hohen Baumen besteht zudem die Gefahr des Windbruches
bei Herbst- und Frihjahrsstiirme, die gerade in diesem Bereich lber die Tallagen hinwegfe-
gend immense Kraft haben und mehrfach zum Umstlrzen von Baumen geflihrt hat.

SchlieBlich wird das Konfliktpotential bei der Umweltvertraglichkeit flir dieses Gebiet auch
im Umweltbericht als mittel bis hoch eingestuft.

Bei der Bewertung von W-AB-03 in der Neuaufstellung des FNP bitte ich, diese Uberlegun-
gen zu bedenken.

4.6.5.2. Abwigung

Es erfolgt eine zentrale Abwagung und Beschlussfassung zu diesem Thema.

4.6.6. Stellungnahme von LHE und LAN - Hauptthema: W-AB-03 wird abge-
lehnt.

4.6.6.1. Anregungen

Dem Planungsvorhaben der Stadt Koblenz in Arenberg W-AB-03 ,,Zum Muhlenbach™ mdéch-
ten wir deutlich widersprechen und fordern eine Verwerfung der genannten MaBnahme.

Zur Begrindung fihren wir folgende Punkte an:

Starke Niederschlédge fiihrten bereits mehrfach zu Uberschwemmungssituationen und Kel-
lerflutungen. Betroffen hiervon waren besonders Jagerweg, Eifelblick, Fichtenweg, Ulmen-
weg, Silberstral3e.

Haufig kommt es vor, dass Sturzbache von den Feldern durch unseren Garten Richtung
Fichtenweg laufen. Generell scheint es sich um ein Gebiet mit Wasseradern zu handeln und
daher ist es fraglich, ob Bebauung zuldssig ist und eine Bedeutung flir das Grundwasser
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nicht Vorrang erhalten sollte. Auch ist ein Zusammenhang mit dem Stollen Fachbach nicht
auszuschlieBen.

Die Entwasserungsanlagen im Ortsbereich waren in der Vergangenheit mehrfach tberfor-
dert und wir vermuten, dass bei weiterer Bebauung die Situation verschlimmert wird. Daher
muss von weiterer Flachenversiegelung abgesehen werden.

Die Vorstellung des FNP in der Rhein-Moselhalle vom 06.04.22 hat zudem Widerspriche
aufgedeckt. Die geplanten und bereits ausgewiesenen Projekte (s. RZ vom 16.04.22
~Wohnraum GroBprojekte"), z.B. Umwandlung der Fritsch-Kaserne in ein groBes Wohnge-
biet und weitere Bauprojekte in Niederberg, Arenberg und Immendorf bedeuten bereits ei-
nen gewaltigen Flachenverbrauch, sowie Neuschaffung von Wohnbauflache. Demgegentber
steht eine stetig sinkende Einwohnerzahl.

Die StraBenverkehrssituation ist ebenfalls grenzwertig, da die engen OrtsteilstraBen bereits
jetzt schon haufig Uberlastet sind. Aktuell kann man erkennen, dass ein einzelner Neubau
schon zu einer erheblichen Verkehrsmehrbelastung fiihrt (z.B. Jagerweg: ein Neubau, 2 be-
wohnte Wohneinheiten, mind. 4 PKWs.). Arenberg droht eine zusatzliche massive Verkehrs-
belastung, auch mit steigendem Durchfahrtsverkehr und sich stark verscharfenden Nachtei-
len fir Anwohner, FuBganger, Radfahrer, Schul- und Kindergartenkinder.

W-AB-03 ist auch abzulehnen, da die Flache am auBersten Ende des Stadtteils liegt und die
gesamte Verkehrsfihrung durch den Ortsteil Arenberg und das Mihlental fihren wirde.

Die Verkehrsinfrastruktur auf der rechten Rheinseite halt dem insgesamt bereits jetzt schon
nicht mehr Stand, z.B. Nadeldhr Obertal Ehrenbreitstein, Verkehrsiiberlastung Niederberg.

Die Felder und Streuobstwiesen sollten in jedem Fall erhalten werden (Teil des Gebietes 2.2
~Hangwalder, Talauen und Streuobstgebiete um Arenberg und Niederberg"). Viele Tierarten
nutzen die Wiesen als Nahrungshabitat und Lebensraum. In den vergangenen Jahren haben
wir eine Liste mit sicher bestimmten Vogelarten erstellt (Anlage), einige davon sind auf der
Liste der bedrohten Vogelarten. Ebenso halten sich in unserem Garten und in der Umge-
bung mehrere Fledermausarten auf und regelmaBig zur Krétenwanderung durchwandernde
Exemplare.

Vollkommenes Unverstandnis missen wir zu dem Umstand duBern, dass das Koblenzer
Umweltamt jahrlich eine (zeitbefristete) StraBensperrung in der SilberstraBe durch das
Muhlental zum Schutz von Krdten, Lurchen usw. verhangt und gleichzeitig genau das Habi-
tat dieser Arten mit dem W-AB-03 vernichtet werden soll.

4.6.6.2. Abwdigung

Es erfolgt eine zentrale Abwagung und Beschlussfassung zu diesem Thema.

4.6.7. Stellungnahme von PAN und HUL im Namen der Biirgerinitiative
Arenberg 2000 e.V. - Hauptthema: W-AB-03 wird abgelehnt.

4.6.7.1. Anregungen

Zunachst moéchten wir, die Blrgerinitiative Arenberg 2000 e.V. (BI), etwas Grundlegendes
zu dem FNP vorbringen, immer unter dem Aspekt Arenberg:
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Seit der Grindung der BI, also seit dem Jahr 2000, sind in Arenberg viele Neubaugebiete
entstanden (Pater-Frohlich-StraBe, Am Hemels, Ober den Héfen, Am Hildchen, Ecke
Forst/Silberstrae). Insgesamt sind so in den vergangenen Jahren mindestens 60 neue
Hauser gebaut worden. Durch den Generationswechsel und die Bebauung der sogenannten
Baullicken fanden zudem ca. 40 Hauser einen neuen Besitzer. Auch z.Z. werden in Aren-
berg neue Hauser gebaut bzw. haben schon eine Baugenehmigung erhalten. Es kann also
niemand sagen, dass in unserem Stadtteil in den letzten Jahren keine Neubebauung mdég-
lich gewesen ware.

Was aber bei der Konzeption der Neubaugebiete bisher fehlte, war die fehlende, schritthal-
tende Infrastruktur, hier ware im Besonderen die verkehrliche Anbindung zu nennen, aber
auch die fehlende Einrichtung von Kindergarten- und Schulplatzen.

Verkehrliche Anbindung

Arenberg hat insgesamt vier Ortszugange. Jeweils am Ortsanfang und am Ortsende gibt es
die Méglichkeit auf die L 127 zu gelangen. Nur Uber die nérdliche Verbindung gelangt man
auf direktem Weg zur LandesstraBe; die sidliche Verbindung flihrt durch den Ort Nieder-
berg Uber die FriesenstraBe an den Kreisel zur L 127.

Die 3. Verbindung zur L 127 (Pater-Fréhlich-StraBe) ist eine SpielstraBe (Tempo 7 Std/h,
LKW verboten), die 4. und wichtigste Verbindung flir das angedachte Neubaugebiet W-AB-
03 ist die verengte Immendorfer StraBBe. Diese kann nur einspurig befahren werden, entge-
genkommende Verkehrsteilnehmer missen warten. Zudem gibt es in dieser StraBe keinen
ausreichenden Blrgersteig und aufgrund der Enge besteht hier ein LKW Verbot.

Um zu diesen StichstraBen zu gelangen, missen die Verkehrsteilnehmer aus den ausgewie-
senen Flachen entweder Uber die SilberstraBe oder Uber die StraBe ,Auf dem Forst" fahren.
Die SilberstraBe ist eine enge, kurvige StraBBe, die jetzt schon vor dem ,Kollaps steht®. Die
StraBe ,Auf dem Forst™ hat nur eine einseitige Blrgersteigbebauung, weitere Fahrzeuge
wirden hier die Anwohner geféahrden.

Arenberg braucht also zuerst dringend ein tragféahiges Verkehrskonzept, bevor gréBere
neue Flachen im FNP ausgewiesen werden.

Kita-und Schulkapazitaten:

Die Kapazitat der Kita- und Schulplatze in Arenberg ist jetzt schon erreicht. Die Kita Aren-
berg, aber auch die umliegenden Kitas in Immendorf und Niederberg, sind voll ausgelastet.
Das fuhrt dazu, dass Kinder oftmals erst mit dem 3. Lebensjahr, nicht wie gesetzlich vorge-
sehen, mit dem 2. Lebensjahr, aufgenommen werden kdénnen. Flir Ganztagsplatze gibt es
eine lange Warteliste.

Auch die Raumlichkeiten der Grundschule lassen eine Erweiterung um zusatzliche Klassen-
raume nicht zu. Schon im Sommer 2022 mussen Kinder in zusatzlich aufgestellten Contai-
ner unterrichtet werden.

Eine Ausweitung der Neubaugebiete wiirde in der Regel auch héhere Kinderzahlen bedeu-
ten. Bevor also gréBere Baugebiete ausgewiesen werden, muss die bestehende Infrastruk-
tur deutlich verbessert werden.

Wir mochten jetzt gezielt auf das Gebiet W-AB-03 Miihlenbach Westen im FNP ein-
gehen.
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W-AB-03 ,,Zum Miihlenbach"

Bei der Flache im dstlichen Teil (Kastanienweg) ware aus unserer Sicht eine Bebauung
madglich, da die StraBe bereits einseitig bebaut ist und es sich hier lediglich um einige
Grundstiicke handelt.

Bezlglich des westlichen Teils haben wir allerdings starke Bedenken.

Wir befinden uns hier in direkter Waldlage mit potenziellem Vorkommen streng geschuitzter
Arten und es geht um den Verlust einer Streuobstwiese. Einer Flache, die auch im Umwelt-
bericht als mittel - mittel/hoch eingestuft wurde. Die Argumente bzgl. Klimaschutz und Ar-
tenschutz finden in dem zur Entscheidung stehenden Entwurf Neuaufstellung FNP Uber-
haupt keine Beachtung.

Das grdBte Konfliktpotential liegt jedoch im Bereich der Entwasserung. Selbst im Entwurf
Neuaufstellung FNP wurde erwahnt, dass das bestehende Kanalnetz schon jetzt tberlastet
ist.

Durch den Klimawandel haben Starkregenereignisse und dessen Folgen splirbar zugenom-
men. Davon war auch Arenberg in den Jahren 2016 und 2021 stark betroffen. Ein Teil der
SilberstraBe, aber auch viele Keller standen unter Wasser.

Bei der Blirgerinformationsveranstaltung ,Hochwasser- und Starkregenvorsorge" am
16.03.2022 wurden die Abflussverhaltnisse in unserem Stadtteil dargestellt und man
konnte auf den Bildern deutlich die Wassermengen auf der o.g. Streuobstwiese erkennen.
Eine Versiegelung dieser Flache wiirde weitere Gefahren flir die Unterlieger bedeuten. Wel-
che schrecklichen Folgen diese Extremwetterlagen haben kdénnen, konnte man letztes Jahr
an Ahr und Erft nur zu deutlich sehen.

Durch Lickenbebauung und die schon versiegelten Flachen der ehemaligen Eierfarm koénn-
ten hier ohne Neuausweisung der gesamten Flache weitere 3-5 Hauser entstehen und die
wertvolle Streuobstwiese erhalten bleiben.

AbschlieBBend
Das Thema FNP ist von sehr groBer Bedeutung flir die Entwicklung unseres Ortes.

Starkregenereignisse, Klima- und Artenschutz, Kaltluftschneisen, Erhalt von Naherholungs-
gebieten und Landwirtschaftsflachen missen ernst genommen werden und dirfen nicht der
Profitgier Einzelner zum Opfer fallen. Aufgrund all dieser Erkenntnisse sollte dieses Bauge-
biet nochmals iberdacht werden.

4.6.7.2. Abwigung

Es erfolgt eine zentrale Abwagung und Beschlussfassung zu diesem Thema.
4.6.8. Stellungnahme von PCH - Hauptthema: W-AB-03 wird abgelehnt.

4.6.8.1. Anregungen

Dem Planungsvorhaben der Stadt Koblenz in Arenberg, W-AB-03 ,,Zum Muhlenbach" mdéch-
ten wir hiermit deutlich widersprechen und fordern eine Ablehnung der Aufnahme der Fla-
che in den Flachennutzungsplan.

Wir begriinden unseren Widerspruch wie folgt:
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Starke Niederschlége fiihrten bereits mehrfach zu Uberschwemmungssituationen und Kel-
lerflutungen. Betroffen hiervon waren besonders Jagerweg, Eifelblick, Fichtenweg, Ulmen-
weg und SilberstraBe. Auch der Keller sowie das bewohnte Souterrain unseres Hauses wur-
den bei dem Starkregen am 24.06.2016 in Folge der lberlasteten Kanalisation Uberflutet.
Hierbei ist es zu einem Schaden in 5-stelliger Hohe gekommen.

Generell scheint es sich um ein Gebiet mit Wasseradern zu handeln und daher ist es frag-
lich, ob eine Bebauung zuldssig ist und eine Bedeutung fiir das Grundwasser nicht Vorrang
haben sollte. Auch ein Zusammenhang mit dem Stollen Fachbach ist nicht auszuschlieBen.

Die Entwasserungsanlagen im Ortsbereich waren in der Vergangenheit mehrfach tberfor-
dert und wir vermuten, dass bei weiterer Bebauung die Situation verschlimmert wird. Daher
muss von weiterer Flachenversiegelung abgesehen werden.

Die Vorstellung des Flachennutzungsplanes in der Rhein-Moselhalle am 06.04.22 hat zudem
Widerspriiche aufgedeckt. Die geplanten und bereits ausgewiesenen Projekte (s. RZ vom
16.04.22 ,Wohnraum GroBprojekte"), z.B. die Umwandlung der Fritsch-Kaserne in ein gro-
Bes Wohngebiet und weitere Bauprojekte in Niederberg, Arenberg und Immendorf bedeuten
einen gewaltigen Flachenverbrauch sowie Neuschaffung von Wohnbauflache.

Ein weiterer Punkt die Flache als Wohnbauchflache abzulehnen ist die StraBenverkehrssitu-
ation. Die engen StraBen in Arenberg sind bereits haufig lberlastet. Mit W-AB-03 droht wei-
terer StraBenverkehr und in der Folge weitere Nachteile fir Anwohner, FuBganger, Radfah-
rer verbunden mit erheblichen Risiken flir Schul- und Kindergartenkinder.

Die Verkehrsinfrastruktur auf der rechten Rheinseite halt dem insgesamt schon jetzt nicht
mehr Stand, wie der tagliche Durchgangsverkehr in Ehrenbreitstein und Niederberg zeigt.
W-AB-03 ist auch abzulehnen, da die Flache am auBersten Ende des Stadtteils liegt und die
gesamte Verkehrsfihrung durch den Ortsteil Arenberg und das Mihlental fihren wirde.

Die Felder und Streuobstwiesen sollten in jedem Fall erhalten werden (Teil des Gebietes 2.2
~Hangwalder, Talauen und Streuobstgebiete um Arenberg und Niederberg"). Viele Tierarten
nutzen die Wiese als Nahrungshabitat und Lebensraum, u.a. Fledermause sowie bedrohte
Vogelarten.

Vollkommenes Unverstandnis missen wir zu dem Umstand duBern, dass das Koblenzer
Umweltamt jahrlich eine (zeitbefristete) StraBensperrung ab der SilberstraBe durch das
Muhlental zum Schutz von Krdten, Lurchen usw. verhangt und gleichzeitig genau das Habi-
tat dieser Arten mit dem W-AB-03 vernichtet werden soll.

Wir fordern die Ablehnung der Flache W-AB 03 in den Flachennutzungsplan der Stadt Kob-
lenz.

4.6.8.2. Abwigung

Es erfolgt eine zentrale Abwagung und Beschlussfassung zu diesem Thema.
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4.6.9. Stellungnahme von RPI mit 10 weiteren Unterzeichnern - Haupt-
thema: W-AB-03 wird abgelehnt.

4.6.9.1. Anregungen

Mit diesem Schreiben mdchten wir unsere groBten Bedenken Uber die Erweiterung des Fla-
chennutzungsplanes flr das Gebiet W-AB-03 ,Mihlenbach™ (Westen - ehemalige Eierfarm)
zum Ausdruck bringen.

Wir haben am 16.03.2022 an der Blrgerinformationsveranstaltung Uber die Hochwasser—
und Starkregenvorsorge teilgenommen. Erschreckend wurde uns nochmal vor Augen ge-
flhrt, wie sich die Abflussverhaltnisse in Koblenz-Arenberg darstellen. Die Entwasserung ist
véllig tberlastet, und das wurde ja auch so von Ihnen bestatigt.

Auf den uns vorgestellten Bildern konnte man unter anderem deutlich die Wassermengen
erkennen, die sich auf dieser Wiese ansammeln.

Als Unterlieger dieses Gebietes, haben wir aus eigener Erfahrung festgestellt, dass bei
Starkregen die Keller volllaufen, weil das Wasser nicht schnell genug abflieBen kann. Wir
trauen uns nicht mehr, beruhigt wegzufahren, weil wir Angst vor den Folgen eines Starkre-
gens haben.

Aus der Ahrkatastrophe sollten auch Sie doch gelernt haben, dass man mit diesen extremen
Wetterlagen immer mehr rechnen muss und die AusmaBe immer schlimmer werden. Nicht
auszudenken, was hier passieren kénnte, wenn hier immer mehr Flachen durch Bebauung
versiegelt werden. In dem Bericht der Rhein-Zeitung vom 18.03.2022, wird dieses auch
nochmal von den Fachleuten ausdriicklich dargestellt. Zur Vorsorge sollen weitere Boden-
versiegelungen vermieden werden und diese Aspekte missen bei der Fortfihrung des Fla-
chennutzungsplans auch berlicksichtigt werden.

Ein weiterer Punkt ist das weiter zunehmende Verkehrsaufkommen. In den letzten Jahren
sind in Arenberg einige Neubaugebiete und Neubauten entstanden. Die StraBen in Arenberg
stehen jetzt schon vor einem Kollaps, da sie leider nicht ,mitgewachsen™ sind. Die Anbin-
dung des Gebietes musste Uber die SilberstraBe und Auf dem Forst erfolgen, die jetzt schon
beidseitig beparkt werden. Zumal hier innerorts 30 km/h gelten und sich viele nicht dran-
halten und viel zu schnell sind.

In einem Umweltbericht geht auBerdem hervor, dass die Streuobstwiese als mittel/hoch
eingestuft wurde und somit einen hohen 6kologischen Wert darstellt. Siehe dazu auch den
Beitrag aus April in der Rhein-Zeitung Uber Streuobstwiesen. Das Landschaftsbild und der
hohe Erholungswert stellen wichtige Faktoren dar. Dieser Entwurf des Flachennutzungs-
plans beriicksichtigt diese wichtigen Fakten nicht.

Aufgrund der vielen Bedenken mdchten wir sie hochmal eindringlich bitten, dieses Gebiet
aus dem Flachennutzungsplan herauszunehmen.

4.6.9.2. Abwigung

Es erfolgt eine zentrale Abwagung und Beschlussfassung zu diesem Thema.
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4.6.10. Stellungnahme von SBA - W-AB-03 wird abgelehnt.

4.6.10.1. Anregungen

Ich habe an der Birgerversammlung am 6.04.2022 in der Stadthalle Koblenz teilgenom-
men!

Im Folgenden beziehe ich mich auf das Gebiet W-AB-03 Miihlenbach! (Arenberg)

Ich trete dafir ein, dass die Wiese — angrenzend an die Eierfarm im Westen - nicht als
Bauland in den Flachennutzungsplan aufgenommen wird.

Folgende Grlnde flihre ich an:

o In erster Linie die Erhaltung heimischer Tiere und Pflanzen! Der biologisch aktive Teil
der Wiese muss geschitzt werden.

o Eine weitere Versiegelung des Bodens im oben aufgefiihrten Bereich muss aufgrund der
Klimaveranderung unterlassen werden!

4.6.10.2. Abwigung

Es erfolgt eine zentrale Abwagung und Beschlussfassung zu diesem Thema.
4.6.11. Stellungnahme von SCH - Hauptthema: W-AB-03 wird abgelehnt.

4.6.11.1. Anregungen

Hiermit moéchte ich Bedenken gegen die Neuaufstellung des Flachennutzungsplans im Be-
reich der ehemaligen Eierfarm in Arenberg kundtun.

1. Umwelt

Die Grinflache rund um die Eierfarm sollte aufgrund der direkten Nahe zum Wald und dem
damit einhergehenden Okosystem nicht als Bebauungsgebiet ausgewiesen werden, da dies
massive Auswirkungen auf das 6kologische Gleichgewicht haben kénnte. Ebenso dient die
Freiflache Wiese als Regulation und Ausgleich bezilglich Regenwassers und Hitze zu ver-
schiedenen Jahreszeiten.

2. Wohnraum

Aufgrund der sinkenden Bevdélkerungszahlen in Deutschland ist die Schaffung neuen Wohn-
raums nicht zwingend notwendig und nicht ersichtlich, zumal es einige Baullicken in Aren-
berg, Niederberg und Immendorf vorzufinden gibt.

3. Verkehr

Weiterhin ist nicht nachvollziehbar, wie eine ansteigende Verkehrslage durch vermehrtes
Verkehrsaufkommen durch die ZufahrtsstraBen Auf dem Forst, SilberstraBe und Falkenweg
bewerkstelligt werden soll, die StraBen sind flr einen solchen Verkehr nicht ausgelegt und
kdnnen auch nicht verbreitert werden.
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4. Naherholungsgebiet

Letztlich dient das Gebiet als Naherholungsgebiet, in welchem frequentiert ortsansassige
und ortsfremde Menschen Ruhe finden. Auch die Frischluftschneise, die sich durch das Mih-
lental bis nach Arenberg erstreckt und an der Eierfarm endet, ist ein entscheidender Faktor
flr die hohe Luftqualitat in Arenberg, Immendorf und Umgebung.

Ich bitte darum, diese Bedenken bei der Planung zu berilcksichtigen.

4.6.11.2. Abwigung

Es erfolgt eine zentrale Abwagung und Beschlussfassung zu diesem Thema.
4.6.12. Stellungnahme von SFR - Hauptthema: W-AB-03 wird abgelehnt.

4.6.12.1. Anregungen

Hiermit moéchte ich Bedenken gegen die Ausweisung der ehemaligen Eierfarm in Koblenz-
Arenberg als Baugebiet und eine damit einhergehende Anderung des Flachennutzungsplans
kundtun.

Zunachst befindet sich das Gebiet in einem von Hochwasser und stehendem Regenwasser
gefahrdeten Bereich, wie wir als Anwohner bereits feststellen mussten. Im Sommer 2021,
in dem sich auch die Flut im Ahrtal ereignete, liefen nicht nur hiesige Keller voll, es wurden
auch Unmengen an Erde, Steinen und Gerdll den Ulmenweg von oben ab der Hausnummer
13, bis hinunter zum Hannarsch, Ulmenweg 1, gespilt, sodass sich regelrechte Wasserrin-
nen bildeten, sowohl in den hinteren Garten als auch in den Vorgarten sowie auf der Stral3e
selbst. Auch Stunden und Tage spater stand das Wasser noch kndécheltief in unseren Garten
und konnte nicht abflieBen. Die Gullis liefen ebenfalls tiber und lieBen keinerlei Abfluss zu.
Mit einer Bebauung wiirde eine solche immens wichtige Versickerungsflache genommen
werden, deren Folgen dann von noch gréBerem AusmaB waren als die zuvor erlduterten.

Des Weiteren wird mit einer weiteren Bebauung die Flache, die als Naherholungsgebiet
dient, versiegelt, die heutzutage wichtiger als je zuvor fir die Aufnahme von Regenwasser,
dem Erhalt der Artenvielfalt sowie Flora und Fauna unerldsslich ist. Nicht nur kann Wasser
nicht mehr gut abflieBen und verstarkt das oben beschriebene Problem, sondern schrankt
den natirlichen Lebensraum der hier am Waldrand lebenden Tiere erheblich ein und ver-
drangt diese sogar. Eine solche Artenvielfalt wie hier konnte ich bisher nirgends sonst fin-
den; Rehe, Igel, Dachse, Fiichse, Kréten, Frosche, Falken und Fledermause sind nur einige
Beispiele daflir, welche Arten sich hier niedergelassen haben und fir ein Gleichgewicht des
Okosystems Wald sorgen, welches sich durch eine mit einer Bebauung einhergehende Fl&-
chenversiegelung weiter verkleinern wirde.

Weiterfolgend verstarkt sich der Trend zu einem regionalen Lebensstil; Flachen fir Fut-
teranbau missen dahingehend sichergestellt werden. Da die Wiesen um die Eierfarm alle
verpachtet sind und Gras und Heu als Futtermittel flr Tiere des in Arenberg ansassigen
Bauernhof Schneider dienen, tragen diese Flachen essenziell zum weiterwachsenden Trend
der Regionalitat der Lebensmittel bei.

Ebenso ist die Frage, wie dieses ruhige Wohngebiet ein solches bleiben soll, wenn so viel
mehr Parteien von deren Hausern weg und zu deren Hausern hinkommen missen. Da sich
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die nachste Bushaltestelle im Ortskern befindet, ist die Nutzung eines Fahrzeugs unerlass-
lich und fuhrt zwangsweise zu einem Verkehrsanstieg im gesamten Viertel und darutber hin-
aus in allen StraBen, die in das Gebiet flUhren, vor allem die Silberstral3e, der Falkenweg so-
wie der Forst.

Letztlich ist eine Bebauung mit weiterem Wohnraum schon aufgrund des demografischen
Wandels nicht angemessen, da die Gesamtbevdlkerung sinkt, ebenso wie die dltere Bevol-
kerung in der Zahl ansteigt (Vergreisung).

4.6.12.2. Abwigung

Es erfolgt eine zentrale Abwagung und Beschlussfassung zu diesem Thema.
4.6.13. Stellungnahme von SJO - Hauptthema: W-AB-03 wird abgelehnt.

4.6.13.1. Anregungen

Gebiet Arenberg W-AB-03

Als Anwohnerin von Koblenz-Arenberg méchte ich zu den geplanten Anderungen des Fl&-
chennutzungsplans Stellung nehmen. Als Studentin der Stadtplanung interessiert mich die-
ses Anliegen besonders.

In meinem Studium wird besonders der Ansatz des Ausbaus der Innenentwicklung vor der
AuBenentwicklung vermittelt. Leider sehe ich hier in den anstehenden Planungen einen Wi-
derspruch.

Wahrend im Dorfkern noch immer Bauliicken bestehen, ehemalige Einzelhandelsflachen
nicht ungenutzt werden und viel Leerstand zu verzeichnen ist, werden am Ortsrand neue
Bauflachen ausgewiesen. Dies widerspricht sich gewaltig, vor allem vor dem Hintergrund,
dass der AuBen- und Randbereich geschiitzt und nicht noch weiter bebaut werden soll.
Stadte stehen vor der groBen Herausforderung des Klimawandels; zunehmende Flachenver-
siegelung wirkt sich hier negativ auf Kithlung und Versickerung aus. Des Ofteren sind durch
starke Regenereignisse, die im Zuge des Klimawandels haufiger werden, Garten und Keller
angrenzend zur Wiese mit Wasser vollgelaufen. Durch zunehmende Versiegelung wird sich
dies stetig verschlimmern. Stadtebauliche Entwicklung soll laut Baugesetzbuch vorrangig
durch MaBnahmen der Innenentwicklung erfolgen (§1, Abs. 5 BauGB). Des Weiteren ist zu
erwahnen, dass Art und MaB der baulichen Nutzung in einer zusammenhangenden Bebau-
ung einheitlich sein missen. AuBerdem sehe ich kritisch, dass Flora und Fauna in dem Plan-
gebiet besonders ausgepragt sind. RegelmaBig sind unsere Garten und Wiesen von ver-
schiedenen Vogelarten, Kréten, Libellen oder Fledermausen besucht.

Ein weiteres Problem sehe ich im Nicht-Vorhandensein eines Verkehrskonzeptes flir anste-
hende Planungen. Bereits jetzt ist das Mihlental stets stark befahren, was eine Gefahr flr
die Krétenwanderung darstellt. Durch mehr Anwohner, Baustellenverkehr etc. verschlim-
mert sich diese Situation.

Ich bitte Sie, die erwahnten Punkte in Ihren Planungen zu bertcksichtigen.

4.6.13.2. Abwigung

Es erfolgt eine zentrale Abwagung und Beschlussfassung zu diesem Thema.
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4.6.14. Stellungnahme von SPE - Hauptthema: W-AB-03 wird abgelehnt.

4.6.14.1. Anregungen

Stellungnahme zu den FNP-Planungen in der Gemarkung Arenberg W-AB-03 Mlhlenbach
(West - ehemalige Eier Farm BEST)

Als unmittelbarer Anrainer der 0.g. Projektflache habe ich an der Veranstaltung zur Blirger-
information am 06.04.2022 in der Rhein-Mosel-Halle teilgenommen. Dabei erfolgte die
Wirdigung folgender Positionen (ohne Priorisierung bzw. Gewichtung) aus Anrainer-Sicht
unvollstandig bis fehlerhaft:

Flora und Fauna

Bereits bei der Anlage meines Gartens habe ich bewusst — auch ohne behérdliche Auflagen
- auf die Naturvertraglichkeit durch eine Begriinung mit heimischen Arten und der Anlage
eines Teiches flir Amphibien geachtet. Inzwischen kann man von einem Biotop sprechen,
bei dem sich neben gewdhnlichen Gartenvdgeln immer wieder einige Besonderheiten zei-
gen:

Im Teich laichen z.B. regelméBig dutzende Erdkrdten, es finden sich Molche und (Gras-)Fro-
sche sowie diverse Libellenarten ein. Wir haben Blindschleichen und Ringelnattern gesich-
tet, einmal sogar einen Feuersalamander > fast alle Arten kommen Uber die naturnahe
Wildblumen- und Krauterwiese bzw. aus dem Wald. Highlight ist im Winter ein Eisvogel, der
im Teich erfolgreich kleine Fische jagt (wenn der Reiher noch welche Ubriggelassen hat).

In der warmeren Jahreszeit gehen in der Dammerung Fledermause (aus dem Taleinschnitt
zum Muhlental (Bergbau-Stollen) kommend) und Eulen Uber Teich und Wiese auf Nah-
rungssuche.

Gelegentlich werden auf der ehemaligen Streuobstwiese noch selten gewordene Feldhasen
gesichtet, driber fliegen in Waldnahe Habicht und etwas héher diverse Greifvdgel, die of-
fenbar genug Nahrung vorfinden. Neben Steinmarder, Griin- und Buntspecht waren noch
weitere Arten zu nennen, die durch Verlust dieses wertvollen Waldrandgebietes mehr als
nur bedroht sind. Immerhin kénnte die im Frihjahr flr die Amphibien-Wanderung gesperrte
SilberstraBe im Muhlental wieder dauerhaft gedffnet bleiben, weil es dann hier Keine mehr
gibt.

Abwasser/Oberflachenwasser

Bei Starkregen zeigt sich der vor Ort vorherrschende Lehmboden von seiner problemati-
schen Seite: Die recht dinne Mutterbodenschicht ist bei starkem Regen schnell gesattigt
und kann kein weiteres Wasser mehr aufnehmen, weil die darunterliegende Lehmschicht
eine schnelle Aufnahme des Regens verhindert. In der Folge flieBen bereits in der ersten
Anrainer-Reihe zur Streuobstwiese die Regenmengen (trotz nur geringem Gefalle) als kleine
Bache Uber die Garten bis in einige Keller hinein.

Eine zusatzliche Versiegelung wiirde bei sich haufenden Starkregenereignissen eine weitere
Verschlimmerung dieser Situation bedeuten, die unabhangig von einer mdglicherweise ge-
planten Kanalisierung zutrifft!

Verkehr
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Die SilberstraBe ist bereits heute besonders wegen ihrer Enge und des (maximal!) einseiti-
gen Blrgersteigs Uberlastet und birgt ein nicht zu vernachlassigendes Gefahrenpotential -
nicht nur fur Kindergarten- und Schulkinder. Schon heute (und zunehmend auch durch die
neue Linienfihrung der KOVEB) stellt sich oftmals beim Begegnungsverkehr mit gréBeren
Fahrzeugen ein regelrechtes Verkehrs-Chaos dar.

Bei Andienung durch gréBere LKW verkompliziert sich die Situation nochmals. Jede weitere
Bebauung bedeutet auch eine Steigerung des Verkehrsaufkommens mit seinen negativen
Begleitumstanden. Ohne eine begleitete Verkehrsleitplanung - die ob der beengten Stra-
Benfihrung jedoch kaum effizient darstellbar ist — droht hier eine weitere Verschlechterung
der Verkehrssituation.

Bebauung

GemaB dem vorgelegten FNP sind fir die Bereiche OST (Kastanienweg) und WEST (Eier
Farm) insgesamt 32 WE vorgesehen. Wenn man flir OST realistisch bei einer 1:1 vis-a-vis
Bebauung zum Gebaudebestand von ca. 8 WE ausgeht, wiirden fiir eine WEST-Bebauung
ca. 24 WE zu berichtigten sein. Zieht man von der vorhandenen Flache noch zu beach-
tende Abstandsflachen zum Waldrand, sowie eine zeitgemdBe Zuwegung zu den beabsich-
tigten WE ab, so kdme planerisch eine in dieser Dimension in keiner Weise konvergenten
Gestaltung zum Ortsbild zu Ausdruck!

Im gesamten Areal “Siedlung Arenberg" ist eine Bebauung mit freistehenden EFH pragend.
Eine Bebauung mit der vorgeschlagenen Kapazitat ware in hochstem MaBe Gberdimensio-
niert und atypisch fir den ganzen Ort.

Auswirkungen auf die Landwirtschaft

Die betreffende (Streuobst-)Wiesenflache im Bereich W-AB-03 wird seit Einstellung der
Weidewirtschaft von der Familie Schneider gepachtet, die einen modernen EU-Milchbetrieb
erfolgreich bewirtschaftet.

2-3 x jahrlich wird die Wiese gemaht und wertvollstes Grinfutter fir seine Milchvieh-Herde
eingebracht. So wird die Flache gepflegt, offengehalten, gediingt und ggf. nachgesat. So,

wie es Generationen von ortsansassigen Bauern und Landwirten in den vergangenen Jahr-
hunderten vor Ort schon getan haben.

Die Landwirtschaft war bis in die 70er Jahre identitatsstiftend fir die Gemeinde Arenberg -
die Familie Schneider ist jetzt der letzte professionelle landwirtschaftliche Betrieb in Aren-

berg. Der Verlust von frischem, allerbestem Grinfutter bedeutet auch ein Verlust eines Al-
leinstellungsmerkmals und wirtschaftlich durch den dann erforderlichen Zukauf von Futter-
mitteln erhebliche Mehraufwande. Gleichzeitig erwagt die EU eine Klirzung ihrer Subventi-

onsleistungen, sodass schlechtere Zeiten programmiert scheinen.

Wir erleben derzeit einen Krieg in unmittelbarer Nachbarschaft, sorgen uns um Energie-
und Lebensmittelengpdsse und stellen die negativen Auswirkungen von Outsourcing und
Abhangigkeiten fest. Eine Gefahrdung einheimischer Lebensmittel-Produktionsstatten durch
Wegfall von Geschaftsgrundlagen wie Futtermittel zugunsten einer obsoleten Bebauung fallt
da gerade wahrlich aus der Zeit.

Dorfentwicklung

Als ,Arenberger" in IV. Generation kann ich die Veranderungen infrastruktureller Natur gut
nachvollziehen und die hiesige Bevoélkerungsentwicklung abseits statistischer Erhebungen
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(auch als Vermieter sowie Haus- und Grundbesitzer) einordnen. Daher will ich an dieser
Stelle noch auf folgende Befunde hinsichtlich des Nachfragemarktes zu Bauland hinweisen:

Mit Wegzug der Sparkassen-Geschaftsstelle ins 6rtliche Industriegebiet setzt sich heuer die
Auflésungsentwicklung des Einzelhandel-gepragter Ortskerns unaufhaltsam weiter fort. Was
der Urspringlichkeit und Besonderheit des Ortes schadet, kommt andererseits dem Woh-
nungsmarkt entgegen. Hier gab und gibt es jetzt Konversionsmdglichkeiten zum Eigen-
tumserwerb und Wohnungsbau.

Sieht man sich das Ortsbild genauer an, erkennt man etliche Baulilicken, die seit Jahren und
Jahrzehnten brachliegen und einer Bebauung zugefiihrt werden kénnten. Vielleicht wird ein
Grundstick in Erwartung zuklnftiger, familidarer Bauwlnsche eine Flache ,freigehalten®, ob-
wohl sich die familidre Situation in andere Richtungen verandert hat. Eine behdérdliche Re-
cherche verbunden mit einer zeitlich vorgegebenen Bebauungsfrist kdnnte zielfihrend sein.
Seit Jahr und Tag verrottet auch z.B. eine Brandruine in guter Wohnlage vor sich hin. Wa-
rum wird diese nicht der Vermarktung zugefihrt?

Trotz Zuzug vieler Familien in den letzten Jahren nach Arenberg befinden sich insbesondere
im Siedlungsbereich SilberstraBe und NebenstraBen noch immer etliche EFH im Eigentum
heute betagter Mitblirger. Nicht immer ist eine familiare Nachnutzung obligatorisch - hier
werden sich von Zeit zu Zeit mit Sicherheit Gelegenheit zum Eigentumserwerb finden.

Aus meiner Sicht ist auch kritisch festzuhalten, dass bauwillige Arenberger und Immendor-
fer

Blrger bei den vor Ort ausgewiesenen neuen Baugebieten aus wirtschaftlichen Griinden
(trotz historisch gliinstigen Rahmenbedingen!) nicht zugeschlagen haben.

Eine Bebauung in den o.g. Bereichen Arenberg OST und WEST bedeutet aber noch teurere
1b-Lage bei teureren Krediten, Rezension und Stagflations-Tendenzen und insgesamt kei-
ner gunstigen Wirtschafts-Prognosen fir diese Klientel (und diese soll nach Auskunft des
Ortsvorstehers bevorzugt bedient werden) eine Reihe von K.O.-Kriterien.

Fazit

Die Zeit bleibt nicht stehen und so hat sich auch Arenberg im Laufe der Jahrzehnte entwi-
ckelt - sicher nicht immer zum Vorteil. Deshalb ist ein Gebot der Stunde, sich kritisch mit
Veranderungsplanen - hier FNP - auseinanderzusetzen und analytisch zu hinterfragen, ob
insbesondere eine weitere Versiegelung wirklich erforderlich ist oder im Sinne der Nachhal-
tigkeit auch zukinftigen Generationen noch ein Luftkurort Arenberg mit einer bisschen ,hei-
len Welt hinterlassen werden kann.

Wenn Sie meine Ausfiilhrungen auch als ,Nicht-Arenberger™ nachvollziehen und wiirdigen
kdénnten und dies zum Uberdenken Ihrer Planungen avanciert, freuen sich derzeitige und
zukinftige Generationen Uber Ihre Weitsicht.

4.6.14.2. Abwigung

Es erfolgt eine zentrale Abwagung und Beschlussfassung zu diesem Thema.
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4.6.15. Stellungnahme von SWA - Hauptthema: W-AB-03 wird abgelehnt.

4.6.15.1. Anregungen

Ich bin seit mehr als 90 Jahren ein Blrger von Arenberg und habe von dem Vorhaben eines
Neubaugebiets in der 0.g. Gemarkung erfahren.

Aufgrund meiner langjahrigen Ortszugehoérigkeit und den dementsprechenden Erfahrungen
mit Wandel und Veranderungen, sei es demografisch, verkehrstechnisch oder klimabedingt,
kann ich nur meine Bedenken zu diesem Vorhaben anmelden.

Zum einen ist die wunderbare Waldrandlage mit den entsprechenden Insekten und Tiervor-
kommen ein absolut schitzenswertes Juwel, zudem wird die Wiese fir das Futter des
Schneider Hofes sinnvoll genutzt. Von der wertvollen Nutzung als Frischluftschneise ganz zu
schweigen.

Zum anderen gibt es im Dorf eine Fllle von Baullicken, alten Hausern, Neubauten, die den
Winschen nach ,Wohnen in Arenberg" entgegenkommen. Der demografische Wandel tut
sein Ubriges.

Insbesondere die Starkregenfalle der letzten Jahre geben zu bedenken, dass eine Versiege-
lung der Flachen durch Bebauung mehr als fahrldssig ware und die Unterlieger zukunftig
noch o6fter ,absaufen® lassen wuirde.

Die Infrastruktur in diesem Gebiet mit einseitigen Blrgersteigen und engen StraBen ldsst
m.E. keine weitere Bebauung zu und fihrt unweigerlich zu einem Kollaps.

Bitte beziehen Sie diese Einwendungen in die Planungen mit ein.

4.6.15.2. Abwdagung und Beschluss

Es erfolgt eine zentrale Abwagung und Beschlussfassung zu diesem Thema.

4.6.16. Stellungnahme von CNI - Hauptthema: W-AB-03 soll erweitert wer-
den.

4.6.16.1. Anregungen

Im Zuge der Fortschreibung des Flachennutzungsplans fiir Koblenz bitten wir um die Erwei-
terung der geplanten Bauflache im Bereich der StraBe ,Kastanienweg" (Bereich W-AB-03)
bis an die Flurstiicke Gem. Arenberg, Flur 3, Nr. 102/2, 103, 104/3, 105 und 107.

Alle oben benannten Flurstlicke befinden sich seit Jahrzehnten im Familienbesitz. Kirzlich
erfolgte die Ubertragung des Eigentums von Frau Vorname Nachname, geborene Nach-
name, der Schwester des Bauherrn Vorname Nachname, auf dessen Kinder. Herr Nach-
nahme mochte das Grundstiick flr zwei seiner Kinder mit deren Familien entwickeln.

Das beiliegende Konzept fiir eine mégliche Bebauung der o. g. Grundstiicke sieht daher den
Bau von zwei Einfamilienhdusern vor. Diese Hauser sollen am Ende der StraBe ,,Am Eich-
baum" in der Flucht der vorhandenen Bebauung errichtet werden. Die Art der baulichen
Nutzung soll sich mit 2 Vollgeschossen und der Hohe an den Nachbarn orientieren. Die Er-
schlieBung ist Uber die Strale ,Am Eichbaum" gesichert.
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Begriindung:

Bezugnehmend auf den Masterplan der Stadt Koblenz und die Novelle des Baugesetzbuches
aus dem Jahr 2013, die einen verstarkten Fokus auf die Innenentwicklung legt, sehen wir
das Projekt als Aktivierung von Flachenpotential.

Aus unserer Sicht handelt es sich um den baulichen Abschluss der StraBenbebauung ,,Am
Eichbaum". Eine weitere Bebauung, welche aus dem Ortsrand hinausragen witirde, wird
durch die geplante Bebauung verhindert und der Ortsrand arrondiert. Die Ortsrandarrondie-
rung ist im Zuge der Anpassung des Flachennutzungsplans gemaB den Erlauterungen zum
Bereich W-AB-02, im Ortsteil Arenberg, explizit gewlinscht.

Umweltbelange:

Den Vorschlag zur Festschreibung eines Grlnstreifens vor dem angrenzenden Wald, wel-
cher durch den Ausschuss flr Stadtentwicklung und Mobilitat im Zuge der Wertung des
Wohnbauflache W-AB-03 gemacht wurde, mochten wir aufgreifen. Der Antragsteller bietet
daher an eine ca. 1.327gm groBe Flache, welche aktuell bereits mit Baumen bewachsen ist,
als Ausgleichsflache festzuschreiben.

Ergebnis:

Das Gesamtkonzept stellt damit eine wesentliche Verbesserung der Ausnutzung von min-
dergenutzten Grundstlcken der (siehe Masterplan Koblenz, Absatz Baullicken). Ferner wird
die vorhandene Infrastruktur durch die Erhéhung der Wohndichte besser ausgelastet. Wir
sehen das Konzept daher im Einklang mit der Leitlinie der Stadt Koblenz ,Innenentwicklung
vor AuBenentwicklung®. Was wiederum dem Ziel der Bundesregierung zur Reduzierung des
Flachenverbrauchs entgegen kommt.

Das geplante Konzept schafft Wohnraum flr Arenberger im eigenen Ort und verhindert ei-
nen Wegzug In Gesprachen mit dem Ortsvorsteher von Arenberg-Immendorf, Herrn Tim Mi-
chels, hat dieser die Bebauung nach dem beiliegenden Konzept begriB3t. Die neu versiegel-
ten Flachen sind aufgrund der vorhandenen ErschlieBung minimal und das Konzept in
Ganze nachhaltig. Die auf dem Grundstiick des Antragsstellers festzuschreibende Aus-
gleichsflache schiitzt dartiber hinaus den vorhandenen Baumbestand und schafft einen dau-
erhaften Korridor fir Tiere zwischen den zwei groBen Wiesen ,Am Eichbaum" und ,In den
oberen Wiesen".

Anlage Katasterplan
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4.6.16.2. Abwigung

Es erfolgt eine zentrale Abwagung und Beschlussfassung zu diesem Thema.

4.6.17. Zentrale Abwagung

25 Personen haben Stellungnahmen gegen die Aufnahme des Baugebietes W-AB-03 einge-
bracht. Eine Person regt dagegen die Erweiterung des Gebietes an.

Die Ablehnung des Baugebietes wird im Wesentlichen mit folgenden Argumenten begriin-
det:

e Die Entwasserungsanlagen im Umfeld des potentiellen Baugebietes sind bereits
heute nicht mehr ausreichend dimensioniert.

¢ Die StraBen in den umliegenden Wohngebieten sind nicht geeignet, um zusatzlichen
Verkehr aus dem Baugebiet aufzunehmen.

¢ Aufgrund der demografischen Entwicklung besteht kein Bedarf fir neue Wohnbauge-
biete.

e Die Flache ist fir den Klima- und Artenschutz sowie flir die Naherholung von hoher
Bedeutung.
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Es ist bekannt, dass die nachgelagerte Kanalisation in der SilberstraBe bereits heute Uber-
lastet ist. Voraussetzung fiir die Realisierung des Baugebietes ist eine Sanierung und Erwei-
terung.

Die Stadt Koblenz weist Baugebiete nur in moderatem Umfang aus. Das Baugebiet W-AB-
03 stellt nur eine kleinflachige Siedlungsarrondierung dar. Die Eingriffe in das lokale Klima
und die Beeintrachtigung der Naherholung-Eignung sind sehr begrenzt.

Artenschutzrechtliche Konflikte kénnen laut Umweltbericht geldst werden.

Gerade der Teilabschnitt nérdlich der SilberstraBe Richtung Mihlental zeichnet sich dadurch
aus, dass mit dem Kastanienweg die notwendige ErschlieBungsstraBe schon vorhanden ist.
Zusatzlicher ErschlieBungsaufwand ist nicht erforderlich.

Die Grundflachen befinden sich im Eigentum weniger Personen. Die vereinfacht eine Umle-
gung und Realisierung.

Ergdnzung fiir die Sitzung des ASM am 25.04.2023, hinzugefiigt am 11.04.2023

Es gibt einen erganzenden Antrag der Fraktion Die Grinen auf den sidwestlichen Teil des
Baugebietes zu verzichten.

Der OBR hat am 08.03.2023 ebenfalls angeregt, auf den Teilbereich der siidwestlich der Sil-
berstraBe zu verzichten.

Zudem wiinscht der OBR im Teilbereich nordéstlich der Silberstrae nur eine einreihige Be-
bauung. Dies ist jedoch nicht Gegenstand der Ausweisungen des FNP ergibt sich jedoch
schon allein aus der vorgesehenen Tiefe des Baugebietes.
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4.6.17. Beschlussentwurf A:
Vor diesem Hintergrund empfiehlt die Verwaltung, das Baugebiete W-AB-03 in der
bisherigen Abgrenzung beizubehalten. Eine Erweiterung des Baugebietes nach Nor-
den soll nicht erfolgen, weil dort nicht mehr von der vorhandenen ErschlieBungs-
straBBe profitiert werden kann.
Beschluss:
Am 24.01.2023 hat der ASM die Beratung zu diesem Beschlussentwurf vertagt, um
eine erganzende Beratung im Ortsbeirat Arenberg-Immendorf zu ermdglichen.
Am 25.04.2023 hat der ASM den Beschlussentwurf einstimmig beschlossen. Im Er-
gebnis soll sidwestlich der SilberstraBe im FNP keine Bauflache ausgewiesen wer-
den.

Lage des Baugebietes W-AB-03
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4.7. Arenberg sonstiges

4.7.1. Stellungnahme von KGA - Hauptthema: Verkehrliche Verbesserungen
fur Arenberg

4.7.1.1. Anregungen

Nachdem unser groBer Parkplatz in Arenberg gegenliber dem Pfarrgarten tagstiber zum
Verdruss der Einwohner immer belegt war, haben wir vom Vorstand der CDU bereits vor ca.
sieben Jahren unter Vorsitz von Herrn Hans Finkener aus Immendorf nach Alternativen ge-
sucht. Ein Vorschlag stieB auf groBe Zustimmung.

Am Ortsausgang von Arenberg Richtung Neuhdusel etwa gegenlber der zweiten Anbindung
von Immendorf an die L 127, wo es vom Gelande her flacher ist, einen Parkstreifen z. B. in
Fischgratform mit einem Mittelstreifen als Zufahrt und links und rechts die Parktaschen ein-
zurichten, um mdglichst wenig Flache zu versiegeln und die Zufahrt Richtung Koblenz in
Einbahnregelung anzuordnen. Die Hochstgeschwindigkeit ware hier auf der L 127 nur mit
50 km/h maximal mdglich. Hier befinden sich auch links und rechts der StraBe Bushalte-
stellen.

Der Landwirt kdnnte als Ersatz das stadtische Grundstlick neben dem Sportplatz unterhalb
des Waldes bewirtschaften, um keine ErnteeinbuBen zu haben.

Diese MaBnahme ware auch im Hinblick auf den Briickenneubau (Pfaffendorfer Briicke) und
das geplante Baugebiet auf dem Kasernengeldnde (Fritsch-Kaserne) zu lberlegen.

Und kdnnte meiner Ansicht nach den Verkehr zusammen mit dem Schragaufzug und der
Seilbahn Ehrenbreitstein entlasten.

Ein kleinerer Shuttlebus ware denkbar, der auf Knopfdruck in StoBzeiten anforderbar ware
oder die Kleinbusse der rechten Rheinseite sind einplanbar.

4.7.1.2, Abwigung

Der Flachennutzungsplan kann aufgrund der groben MaBstabsebene nur die Flachen fir die
HauptverkehrsstraBen darstellen. Die LandesstraBe 127 ist im FNP Entwurf Neuaufstellung
als Hauptverkehrsstra3e ausgewiesen.

Parkplatze am Rand von Strafen werden im FNP nicht separat dargestellt. Daher kann die
Anregung auch ohne ausdriickliche Darstellung und Ubernahme in den FNP umgesetzt wer-
den.

4.7.1. Beschlussentwurf A:
Aus der Stellungnahme ergibt sich kein Bedarf zur Anderung des FNP-Entwurfes.
Beschluss:
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4.7.2. Stellungnahme von STH - Hauptthema: Landwirtschaft soll auf der
rechten Rheinseite Vorrang vor Baugebietsausweisungen haben.

4.7.2.1. Anregungen

Im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem&B § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch
hatte ich Gelegenheit, die im Internet zur Verfligung gestellten Plane und Entwdirfe flr eine
Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Koblenz einzusehen. Dazu mdochte ich fol-
gende Stellunghahme einreichen:

Ich mdéchte zunachst darauf hinweisen, dass ich zusammen mit meiner Familie einen Milch-
viehbetrieb bewirtschafte. Insgesamt werden von mir in Koblenz 160 ha bewirtschaftet, so-
wohl Eigentums- als auch Pachtflachen, die sich liber die gesamte rechte Rheinseite Gber
alle Ortsteile erstrecken. Der Betrieb wurde vor einigen Jahren komplett modernisiert und
neben der Milchviehhaltung, dem Ackerbau betreiben wir auch eine kleine Direktvermark-
tung. Mein Sohn befindet sich derzeit in der landwirtschaftlichen Ausbildung, sodass auch
der langfristige Fortbestand des Betriebes derzeit gesichert ist.

Auf der rechten Rheinseite besonders um Arenberg, Immendorf, Niederberg, Arzheim, As-
terstein herum gibt es viele landwirtschaftliche Flachen, die im Flachennutzungsplan darge-
stellt sind. Einerseits sind dabei die Darstellungen als Bauflache, andererseits aber auch als
Waldflache beziehungsweise als Grinflache fir mich von besonderer Bedeutung. Ich
mochte darauf hinweisen, dass mein Betrieb mittel- und langfristig auf die Zuverfligungs-
stellung von landwirtschaftlichen Acker- und Grinlandflachen angewiesen ist. Daher dirfen
die im Entwurf des Flachennutzungsplans enthaltenen und flir eine Bebauung vorgesehenen
Flachen (beispielsweise diejenigen mit der Bezeichnung W-AB-01v, W-AB-02, W-AB-03, W-
NB-02, G-Ost-07, SO-Ost-01) auch nicht im Zuge weiterer Verhandlungen in die Planungen
einbezogen werden. Gleiches gilt auch flr die Darstellung der zahlreichen Grinflachen in
den genannten Ortsteilen sowie die angedachten Kleingartenanlagen in Niederberg und auf
dem Asterstein.

Dariiber hinaus muss sichergestellt werden, dass bei der mdglichen Ausweisung neuer Bau-
gebiete beziehungsweise Griinflachen den besonderen Belangen meines landwirtschaftli-
chen Betriebes Rechnung getragen wird. Gerade in Anbetracht der derzeitigen Diskussion
Uber die Produktion von regionalen Nahrungsmitteln und nachwachsenden Rohstoffen ist
die Sicherung der Verflugbarkeit landwirtschaftlicher Flachen von besonderer Bedeutung.
Daher muss auch bei einer konkreten, auf den Flachennutzungsplan beruhenden Auswei-
sung von Baugebieten etc. auf die besondere Situation der Landwirtschaft und insbesondere
meines landwirtschaftlichen Betriebes Riicksicht genommen werden. Eine weitere Auswei-
sung von Bauflachen beziehungsweise naturschutzfachlichen Flachen verkraftet mein Be-
trieb nicht. Die Situation im Bereich der Stadt Koblenz und der anliegenden Region lasst es
nicht zu, fir verlorengehende Flachen Ersatzflachen hinzuzuerwerben. Solche Flachen ste-
hen weder zum Kauf noch zur Pacht zur Verfigung. Ich bitte daher ausdriicklich im Rahmen
den anstehenden Beratungen, nicht nur zum Flachennutzungsplan, sondern insbesondere
auch im Rahmen der daran anschlieBenden kommunalen Bauleitplanung die besonderen
Belange meines landwirtschaftlichen Betriebes zu berlicksichtigen.

Aus meiner Sicht halte ich den méglichen Flachenverlust aus den Darstellungen im Flachen-
nutzungsplan flir existenzbedrohend. Hier sollte die mittel- u. langfristigen Belange meines
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Betriebes und die meines Nachfolgers geschiitzt werden. Einer mdglichen Ausweitung, ver-
bunden mit einem Verlust an landwirtschaftlichen Nutzflachen, stimme ich nicht zu.

4.7.2.2, Abwigung

Nach Auffassung der Stadtverwaltung erfolgt die Ausweisung von Baugebieten auf der rech-
ten Rheinseite nur in moderatem Umfang. Es ist zu erwarten, dass im Rahmen des weiteren
Aufstellungsverfahrens Baugebiete nochmals reduziert werden oder entfallen.

Die moderate Ausweisung erfolgt unter besonderer Berlicksichtigung des hohen Fruchtbar-
keit der Béden auch zur Schonung der landwirtschaftlichen Betrieben.

Vor dem Hintergrund der hohen Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken im Oberzentrum
Koblenz wird ein Vorrang der landwirtschaftlichen Belange und ein damit einhergehender
vollstandiger Verzicht auf die Ausweisung neuer Bauflachen als nicht sachgerecht betrach-
tet. Der Umfang der Ausweisung von neuen Bauflachen wird prinzipiell als sachgerecht be-
trachtet.

GemaB Schreiben des Amtes flr Stadtvermessung und Bodenmanagement wird die Még-
lichkeiten zur Realisierung von neuen Kleingartenanlagen insbesondere aufgrund Finanzie-
rungsfragen als sehr kritisch betrachtet. Es wird daflr pladiert, zuerst die geplante Erweite-
rung bestehender Kleingartenanlagen umzusetzen. Dies betrifft auf der rechten Rheinseite
die Anlage ,Auf Timmetz" entsprechende den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 170
~Kleingartenanlage Horchheimer Héhe".

4.7.2. Beschlussentwurf A:
Der Umfang der neuen Bauflachen auf der rechten Rheinseite soll grundsatzlich und
vorbehaltlich der Detailberatungen zu einzelnen Baugebieten beibehalten werden.

4.7.2. Beschlussentwurf B:
Aufgrund der fehlenden Realisierungschance soll zugunsten der Landwirtschaft auf
die Ausweisung einer weiteren Kleingartenanlage auf der rechten Rheinseite zwi-
schen LandesstraBe 127 und dem Wohngebiet Niederberger Hohe gegentber der
neuen Feuerwache verzichtet werden.

Am 25.04.23 hat der ASM dem Beschlussentwurf einstimmig zugestimmt.
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FNP KOBLENZ NEUAUFSTELLUNG FRUHZEITIGE BETEILIGUNG

4.7.3. Stellungnahme von WAN - Hauptthema: Erweiterung der Wohnbau-
flache in Arenberg

4.7.3.1. Anregungen

Bzgl. Grundstiick in Arenberg, Pfarrer Kraus StraBe Flur 3, Flursticke 41/11, 41/12, 41/13.

Wir mdchten im Flachennutzungsplan mitwirken und diese Grundstiicke in Zukunft bebauen
kdnnen. Mit der Bitte um Bericksichtigung.

4.7.3.2. Abwigung

Der Wunsch, dass eigene Grundstiicke im AuBenbereich zu Bauland umgewidmet werden
sollen, ist nachvollziehbar. Die Stadt kommt diesem Anliegen nach, wenn sich die Auswei-
sung auch aufgrund Erwagungen zur Stadtentwicklung objektiv anbietet.

Die genannten Grundstilicke befinden sich direkt auBerhalb der im FNP Entwurf ausgewiese-
nen Wohnbaufldche im Bestand hinter der Bebauung entlang der Pfarrer-Kraus-StraBe und
der Alte Emser StraBe. Hier befindet sich bereits eine Hinterlieger-Bebauung in zwei bis drei
Reihen. Die ErschlieBung der hinteren Hauser erfolgt Gber private StraBe und Wege.

4.7.3. Beschlussentwurf A:
Eine weitere Ausdehnung der Bebauung nach Sidden wird als stadtebaulich nicht
winschenswert betrachtet. Daher solle die Parzellen nicht in die Wohnbauflachen
im FNP einbezogen werden.

Am 25.04.23 hat der ASM dem Beschlussentwurf einstimmig zugestimmt.
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4.8. Arzheim: W-AZ-01v soll wieder in den FNP aufgenommen werden
oder es soll vollstandig auf die Bauflache verzichtet werden.

4.8.1. Stellungnahme von GAN und GHA - Hauptthema: W-AZ-01v soll wie-
deraufgenommen werden.

4.8.1.1. Anregungen

Mit Erstaunen, groBer Enttduschung und auch einem gewissen Unverstandnis haben wir
vernommen, dass der Stadtrat eine ablehnende Entscheidung zu dem Baugebiet an der
Arzheimer gefallt hat.

Ist doch das Areal - urspriinglich war es gar eine wesentliche groBere Flache als die zuletzt
vorgesehene - seit Jahrzehnten als Baugebiet in der Planung. Soweit wir wissen, wurden
u.a. im Hinblick darauf das Kanalsystem angepasst und auch mdgliche Verkehrsfllisse be-
reits geplant.

Enttauscht sind wir, weil es mit dieser Entscheidung nicht mehr nur uns, sondern auch un-
seren Kindern und Enkelkindern nicht mehr méglich sein wird, in Arzheim auf innerhalb der
Familie vorhandenem Grundvermdgen Wohneigentum zu realisieren.

Bereits unser Vater/Schwiegervater (ehemaliges langjahriges Ortsbeiratsmitglied und auch
langjahriger Ortsvorsteher in Arzheim) sprach Anfang der achtziger Jahre im vorigen Jahr-
hundert davon, dass wir sicher einmal auf der Arzheimer Schanze bauen kénnen. ,Die
Schanze”, wie man hier sagt, war zu dieser Zeit schon lange Jahre als Baugebiet/Bauerwar-
tungsland im Gesprach und in Planung.

Bereits damals gab es so gut wie keine Baugrundstlicke in Arzheim. Gebrauchtimmobilien
waren nur mit viel Glick und mit Informationen ,unter der Hand”, wenn man jemanden
kannte, hier in Arzheim zu kaufen.

Die Situation ist heute trotz der zwischenzeitlich realisierten, kleinen Baugebiete (Kappes-
garten und Heugericht) keine andere. Wie wir damals suchen auch heute noch viele junge
Paare und Familien adaquaten Wohnraum hier in Arzheim, den es nicht in ausreichendem
MaBe gibt.

Wir haben drei Kinder und vier Enkelkinder (bislang), die alle mit Ihren Familien — auch
nach Ihrer beruflichen Ausbildung bzw. Studium in anderen Stadten - wieder hier sesshaft
geworden sind und nach Wohneigentum suchten bzw. noch suchen.

Natdrlich nutzen wir, wie auch viele aus unserem Bekanntenkreis, Mdglichkeiten innerhalb
der Familie durch die Modernisierung und den Ausbau von Bestandsimmobilien, soweit dies
sachgerecht machbar ist.

Dass der Erwerb von Bestandsimmobilien bei einem sehr beschrankten Angebot, tendenziell
(viel zu) hohen ,Einstiegspreisen" bei haufig nur ,suboptimaler™ Lage im Dorfkern mit nicht

den heutigen Anspriichen genltigenden Gestaltungsmoglichkeiten und gewlinschter Bertck-

sichtigung dkologischer Ziele finanziell kaum zu realisieren ist, brauchen wir sicher nicht na-
her auszufihren.

Und es ist dann noch immer kein Neubau. Ein solcher ist sicher viel leichter mit den heuti-
gen Anforderungen an die Energieeffizienz und Nachhaltigkeit in Einklang zu bringen.
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Argerlich im Besonderen ist, dass wir Gber eine Erbengemeinschaft in dem zur Rede stehen-
den Gebiet Grundeigentum besitzen und somit zumindest schon einmal zu einem guten Teil
quasi ,Eigenkapital” vorhanden ware.

Arzheim erfreut sich damals wie heute groBer Beliebtheit als Wohnort flir junge Familien. Es
gibt eine Kindertagesstatte, eine Grundschule, das Gymnasium Asterstein ist schnell zu er-
reichen, man wohnt nahezu im Griinen - und das auch noch immer nach einer (teilweisen)
Bebauung der Arzheimer Schanze —, stadtnah im Dorf mit einem sehr guten Vereinsleben
und dorflichem Miteinander; vieles ,lauft” ehrenamtlich.

Dies alles sehen wir als ,Alteingesessene” flr lebens- und erhaltenswert. Das wird sicher
aber nicht so bleiben, wenn die Bevélkerung nach und nach Uberaltert und keine neuen Fla-
chen flr eine Bebauung geschaffen werden.

Im Ubrigen lieBe sich dort bei guter Planung vieles realisieren, das heutigen naturnahen
Wohn- und Lebensanspriichen geniigt. Uns sind einige Eigentiimer von Grundstiicken in
dem relevanten Gebiet bekannt, die einer professionellen Beplanung des Gebiets offen ge-
genlberstehen und auch Kontakte zu Projektierern bzw. Planern haben bzw. suchen wer-
den.

Was sprache dagegen, wenn man dort nicht nur jungen Familien die Méglichkeiten der Rea-
lisierung von Wohneigentum verschaffen wlrde, sondern generationenibergreifend auch
alteren und alten Bewohnern Arzheims die Méglichkeit eines altersgerechten und betreuten
Wohnens inmitten einer Dorfgemeinschaft erméglichen wirde?

Es gibt sicher viele Mitblrgerinnen und Mitblrger, die lieber in ,,Ihrem Arzheim" bleiben
wurden als ,Auf den Asterstein" oder nach Arenberg in die dortigen Pflegeheime ziehen zu
muissen, um entsprechende Betreuung und/oder Pflege zu erhalten.

Die topographische Lage des Gebiets mit einer nahezu ebenen Flache ist vorteilhaft, die An-
schlussmdglichkeiten an das Verkehrsnetz und an die notwendigen Versorgungssysteme
sind ohne groBen Aufwand zu realisieren.

Was also spricht - auBer dem Willen einiger politischer Vertreter im Stadtrat sowie von eini-
gen wenigen, die aber bereits ,ihr Haus im Grinen” direkt angrenzend an das Gebiet ihr Ei-
gen nennen dirfen — gegen ein Baugebiet Arzheimer Schanze, das bereits seit Jahrzehnten
~versprochen™ wurde und auf das viele gewartet haben und noch immer warten? Oder ist
das alles nur eine Hinhaltetaktik gewesen?

AbschlieBend weisen wir darauf hin, dass es unter den Eigentimern des relevanten Gebiets
dem Vernehmen nach sicher einige geben wird, die auch weitere (rechtliche) Schritte in Er-
wagung ziehen kénnten.

Wir gehen also davon aus, dass Sie auch die Interessen der Eigentiimer und vor allem von
Interessenten, die gerne bereits heute oder zukiinftig in Arzheim bauen wollen, berlicksich-
tigen und das Ganze nochmal zur Abstimmung im Stadtrat bringen. Jedenfalls wiinschen
uns ausdricklich das Baugebiet.

4.8.1.2, Abwigung

Es erfolgt eine zentrale Abwagung und Beschlussfassung zu diesem Thema.
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4.8.2. Stellungnahme von GSI - Hauptthema: W-AZ-01v soll wiederaufge-
nommen werden.

4.8.2.1. Anregungen

Ich, Simon Gensmann, bin mittlerweile 30 Jahre alt und ein - wie wir in Arzheim sagen -
echter Arzemer Jung. In meinem Heimatdorf fithle ich mich sehr wohl und ich bin nach mei-
nem Studium in Bochum dann auch gerne - zusammen mit meiner Frau - wieder hierherge-
zogen. Ich engagiere mich im Vereinsleben und bin aktuell Vorsitzender der Kirmesgesell-
schaft Arzheim.

Leider ist Wohnraum (sowohl Mietwohnungen als auch Eigenheime) in Arzheim kaum vor-
handen, so dass wir nun schon auf die obere BrentanostraBe in Ehrenbreitstein ,auswei-
chen" mussten. Wir suchen schon seit zwei Jahren ein Eigenheim oder einen Bauplatz in
Arzheim. Eigenheime sind nur schwer zu bekommen und Bauplatze nicht vorhanden.

Daher kénnen wir es nicht nachvollziehen, dass der Flachennutzungsplan Arzheimer
Schanze im Stadtrat abgelehnt wurde und sind sehr enttauscht.

In unserem Sinne und sicher auch in dem vieler Arzheimer Blrgerinnen und Blrger bitten
wir um eine erneute Aufnahme der Beratung Uber den Flachennutzungsplan Arzheimer
Schanze in den Stadtrat und erwarten eine positive Entscheidung.

4.8.2.2, Abwigung

Es erfolgt eine zentrale Abwagung und Beschlussfassung zu diesem Thema.

4.8.3. Stellungnahme von HEL - Hauptthema: W-AZ-01v soll wiederaufge-
nommen werden.

4.8.3.1. Anregungen

Solche oder dhnliche Artikel sind in der Rhein-Zeitung &fter zu lesen.

In Arzheim liegt ein Bauerwartungsland seit Jahrzehnten brach. Es ist mittlerweile viel Zeit
vergangen, ohne das die Besitzer, deren Kinder bzw. Enkel hier bauen konnten. Die Nach-
frage nach Baugrundstiicken ist groB.

Bei der Vorstellung des neuen Flachennutzungsplanes wurde nun dieses Baugebiet, das zu-
letzt schon verkleinert wurde, sogar ersatzlos gestrichen?!?!

Was das ,Biotop"™ anbelangt, so wurde hierliber schon haufig berichtet, hier ist die Bezeich-
nung ,Hundeklo™ eher zutreffend.

Die Wohnqualitat in Arzheim ist gut. Woran liegt es? Ich denke, auch der Arzheimer Ge-
meinderat sollte mehr Initiative zeigen, den doch kleinen Ort zu vergréBern und attraktiver
Zu gestalten.

Teile des Baugebietes, die bereits der Stadt gehéren, haben Sie bereits an Anwohner ver-
pachtet?!?!

Was Grinflachen anbelangt, so gibt es (glaube ich) keinen Ortsteil in Koblenz, der so viel
Wald, Taler (Mihlental, Griesenbachtal, Blindtal) und auch Grinflachen aufweist.
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Zuletzt sollte 2004 der erste Spatenstich erfolgen, zwei Planungen mit Kindergarten, klei-
nem Seniorenheim und 2-geschossigen Ein- und Mehrfamilienhdusern waren geplant.

Ein Teil dieser Planung ist dann auf dem Asterstein erfolgt, was von den dortigen Einwoh-
nern oft angemerkt wird. Wir, das hei3t Arzheim bekamen ja nichts auf die Reihe.

Ich beantrage, das Teilbaugebiet weiter im Flachennutzungsplan zu belassen.

4.8.3.2. Abwigung

Es erfolgt eine zentrale Abwagung und Beschlussfassung zu diesem Thema.

4.8.4. Stellungnahme von HMA - Hauptthema: W-AZ-01v soll wiederaufge-
nommen werden.

4.8.4.1. Anregungen

Als Baudezernent der Stadt Koblenz sind Sie hoffentlich mein Ansprechpartner in Sachen
Neuaufstellung FNP, hier ,Arzheimer Schanze". Seit fast 40 Jahren wird ein mdégliches Bau-
gebiet ,Arzheimer Schanze" diskutiert. Mit der Uberarbeitung des FNP in2021 wurde die ur-
sprungliche Flache des mdéglichen Baugebietes auf ein Drittel reduziert. Es wurden diverse
Gutachten erstellt, die alle mdglichen Belange berlcksichtigen.

Nun scheint es aus der Nachbarschaft des mdglichen Baugebietes zu Protesten der Umwelt
betreffend zu kommen. Mir erscheint dies einfach lacherlich, dass nun auf einmal die Natur
zu Hilfe genommen und ein Naherholungsgebiet flir Arzheimer Blrger erfunden wird, dass
es so gar nicht gibt. Vielmehr ist es die ,Hunde-Gassi-Gehrunde vieler umliegender Blrger,
die dann einen etwas weiteren Weg in Kauf nhehmen miissten und ihre Hunde nicht mehr
kurz hinterm Haus k..... lassen kdnnten.

Zudem bezieht sich die Begriindung auf die Bebauung der ganzen Flache ,Arzheimer
Schanze". Da aber nur noch 1/3 der Flache als Neubaugebiet vorgesehen ist, kbnnte ein
neuerliches Gutachten sicherlich feststellen, dass die unberlicksichtigten 2/3 der Flache
sehr wohl ausreichen, um die Umwelt in Balance zu halten.

Als Miteigentimerin eines Grundstlickes bin ich sehr traurig, dass unsere Kinder abwandern
mussen in andere Stadte, andere Stadteile, weil in Arzheim kein Neubaugebiet erschlossen
wird. Mein Sohn lebt in Aalen und wartet seit Jahren darauf, nach Arzheim zuriickkehren zu
konnen. Es ist in der heutigen Zeit die einzige Chance auf bezahlbaren eigenen Wohnraum

und Heimat ist ein wichtiges Argument, auch flir junge Menschen.

Ich bitte Sie hoflichst: Setzen Sie Sich bei der abschlieBenden Befassung mit dem FNP wirk-
lich daflir ein, dass in Arzheim neuer Wohnraum geschaffen wird und das Neubaugebiet an

der Arzheimer Schanze entstehen kann. Und ich bin mir ziemlich sicher, dass dies auch im

Sinne der meisten Arzheimer Blrger ist.

4.8.4.2. Abwigung

Es erfolgt eine zentrale Abwagung und Beschlussfassung zu diesem Thema.
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4.8.5. Stellungnahme von HHE und HKU - Hauptthema: W-AZ-01v soll wie-
deraufgenommen werden.

4.8.5.1. Anregungen

In den letzten 40 Jahren wurden wir Arzheimer in Bezug auf ein Baugebiet Arzheimer
Schanze mit verschiedenen Argumenten immer wieder vertrdstet. Versprechungen bezlig-
lich eines Bebauungsplans wurden nie gehalten.

Nun wird aufgrund eines Gutachtens, welches sich auf einen viel zu groBen Bereich bezieht,
der Flachennutzungsplan gedndert. Selbst eine Verkleinerung der urspriinglichen Flache um
2/3 auf nun 2,6 ha (obere Schanze), wird seitens des Stadtrats nicht zur Kenntnis genom-
men. Obwohl die Ausweisung dieser Flache vom gesamten Ortsbeirat am 05.05.2020 zuge-
stimmt und beflirwortet wurde.

Hier vermisse ich eine Kompromissfahigkeit von Stadtverwaltung und Politik.

Wir regen an, ein neues Gutachten fir die obere Schanze erstellen zu lassen. Es sollte be-
ricksichtigt werden, dass durch eine Bebauung, z.B. mit Grindachern, Versickerungsmul-
den und einer entsprechenden Bepflanzung der Garten eine Aufwertung der jetzigen Wiesen
erfolgen kénnte.

In der Hoffnung auf ein Einlenken des Stadtrats und eine Ausweisung der Flache als Bau-
land im neuen Flachennutzungsplan verbleiben wir

4.8.5.2. Abwigung

Es erfolgt eine zentrale Abwagung und Beschlussfassung zu diesem Thema.

4.8.6. Stellungnahme von JHE - Hauptthema: W-Az-01v soll wiederaufge-
nommen werden.

4.8.6.1. Anregungen

Bezlglich des Baugebietes Arzheimer Schanze habe ich an einer Versammlung in Arzheim
teilgenommen und habe erfahren, dass alle Eigentiimer es begriiBen wirden, wenn das Ge-
biet zum Bauland ernannt wiirde. Ich kann mich da nur anschlieBen zumal auch der ge-
samte Ortsbeirat einstimmig daflr ist. Wir haben das Grundstlick von den Eltern geerbt -
Flur 10 - 15452 - und wéren auch sehr dafiir. Wir bitten um Uberpriifung der Angelegen-
heit und waren flr eine positive Antwort sehr dankbar.

4.8.6.2. Abwigung

Es erfolgt eine zentrale Abwagung und Beschlussfassung zu diesem Thema.
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4.8.7. Stellungnahme von HPE - Hauptthema: W-AZ-01v soll wiederaufge-
nommen werden.

4.8.7.1. Anregungen

Im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit zur Neuaufstellung des Flachen-
nutzungsplans der Stadt Koblenz méchte ich die im folgenden ausgefiihrte Stellungnahme
einreichen. Hierbei beziehe ich mich auf die potentielle Wohnbauflache 'Arzheimer Schanze'.

Die Planung, das Baugebiet 'Arzheimer Schanze' im neuen Flachennutzungsplan nicht als
potentielle Wohnbauflache auszuweisen, sondern es komplett zu verwerfen, ist fir mich
nicht nachvollziehbar.

1: Bei einer Nichtausweisung als potentielles Baugebiet wirden dem Stadtteil Arzheim jegli-
che Entwicklungsmdéglichkeiten fir die Zukunft genommen. Im Norden (Richtung Arenberg)
und im Stden (Richtung Asterstein) ist eine Bebauung auf Grund tiefer Bachtdler aus meh-
reren Grinden (z. B. Entwasserung, Kaltluftzufuhr Innenstadt, Umweltschutz etc.) nicht
durchfiihrbar. Im Osten von Arzheim erwartet den Stadtteil die Einrichtung eines Wasser-
schutzgebietes, dessen Grenze nach Stand gegenwartiger Planung, bis in die bestehende
Wohnbebauung reicht.

Die einzige Mdglichkeit, das einzige Potential in Arzheim zukiinftig bauen zu kénnen bietet
das Gebiet 'Arzheimer Schanze'. Dieses letzte Potential fir zuklinftige Generationen zu ver-
nichten, klingt gerade vor dem Hintergrund hoher Wohnraumnachfrage geradezu absurd.

2: Die Flache aus Grinden des Naturschutzes komplett zu verwerfen, ist eine einseitige und
kurzsichtige Entscheidung. Einseitig, weil andere gesellschaftliche Faktoren und Bedlrfnisse
(Wohnraumnachfrage, generationenibergreifendes familidgres Dorfleben, Vereinsleben etc.)
vollkommen ungeachtet bleiben.

Und kurzsichtig in Bezug auf den Umweltschutz, da sich junge Familien zukilinftig nicht in
Koblenz, sondern in anderen nahegelegenen Stadten und Kreisen (z. B. Mayen, Montabaur,
Neuwied) ansiedeln missen. Dies hat den Effekt, dass diese Menschen taglich mit dem Auto
und nicht mit dem Fahrrad oder dem o&ffentlichen Personennahverkehr nach Koblenz fahren
werden. Der urspringliche Grundgedanke des Umweltschutzes wird dadurch konterkariert.

3: Das Gutachten auf dessen Grundlage der Umweltbericht erstellt wurde, der nun als Ar-
gumentation zur Ablehnung der Flache als potentielles Baugebiet maBgeblich dient, wurde
flr ein viel groBeres Gebiet erstellt. Erstellt wurde dieses Gutachten namlich flr den ganzen
urspringlichen Bereich Arzheimer Schanze, so wie er im scheidenden, alten Flachennut-
zungsplan (FNP 83) ausgewiesen ist.

Ich habe groBe Zweifel, dass dieses Gutachten auf die jetzt deutlich verkleinerte geplante
Flache direkt und ohne Anpassungen Ubertragen werden kann. Die Verkleinerung der Flache
relativiert viele der als umweltbedenklich eingestuften Faktoren und misste zu einer Neu-
bewertung flihren. Diese Neubewertung hat aber nicht stattgefunden.

4: Bzgl. der Topografie und anderen Aspekten ist eine kostengtinstige ErschlieBung des Ge-
biets méglich. So kann die Haupt-Zuwegung Uber ein stadteigenes Grundstlick (Baullicke
Trafo-Hauschen) erfolgen. Ebenso ist die Entwasserung vollkommen unproblematisch da bei
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der Dimensionierung entsprechender Entwasserungskanale diese Flache bereits als Erweite-
rungsflache berucksichtigt und einbezogen wurde. Es wurden also schon Steuergelder dies-
beziglich verwendet.

Fast nirgendwo im Koblenzer Stadtgebiet ware es gerade aus dem Blickwinkel der Kosten-
struktur so einfach Ein-, Zwei- oder kleine Mehrfamilienhauser zu bauen, wie hier auf der
Arzheimer Schanze. Dass die Stadt Koblenz diese Chance aufgibt und sich diesem Potential
verwehrt ist mir mit den bis zum heutigen Tage vorgelegten Argumenten nicht zu vermit-
teln.

Aus diesem Grund halte ich es mir offen, bei einer vollkommenen Ablehnung der 'Arzheimer
Schanze' als potentielle Wohnbauflache im neuen Flachennutzungsplan entsprechende
Rechtsmittel einzulegen.

4.8.7.2. Abwigung

Es erfolgt eine zentrale Abwagung und Beschlussfassung zu diesem Thema.

4.8.8. Stellungnahme von KDA - Hauptthema: W-AZ-01v soll wiederaufge-
nommen werden.

4.8.8.1. Anregungen

Nach der am 06.04.2022 erfolgten Beteiligung der Offentlichkeit méchte auch mich nun
(nochmals) als einer der unmittelbar betroffenen Eigentimer im Gebiet der Arzheimer
~Oberen Schanz" auBern. Auf mein Schreiben vom 28.10.2020 darf ich hier erneut inhaltlich
vollumfanglich Bezug nehmen:

Wir, die Eigentimer von Flursticken im Bereich der Arzheimer Schanze, aber auch zahlrei-
che weitere Arzheimer Familien, hatten zunachst mit einiger Erwartung zur Kenntnis ge-
nommen, dass der Flachennutzungsplan (FNP) aus dem Jahr 1983 Uberarbeitet und neu
aufgestellt werden soll. Wahrend der Entwurfsphase wurde im Rahmen einer 6ffentlichen
Sitzung des Ortsbeirats Arzheim im Februar 2021 der Planungsstand seitens der Stadtver-
waltung vorgestellt.

Die nunmehr am 6. April 2022 vorgestellte Beschlusslage, demzufolge das gesamte Gebiet
der ,Arzheimer Schanze" als Wohnbauflache gestrichen werden soll, kann ich jedoch in
keinster Weise nachvollziehen. Dieses Ergebnis steht in krassem Widerspruch zu dem von
der Verwaltung noch bei der 6ffentlichen Sitzung des Arzheimer Ortsbeirats im Februar
2021 mitgeteilten Kompromiss der Ausweisung zumindest eines Teilbereichs als Wohnbau-
flache.

Der Ausschuss fiur Stadtentwicklung und Mobilitat (ASM) hatte noch mit Beschluss vom
18.12.2019 abgelehnt, auf das Baugebiet im Ganzen zu verzichten. Es ist mir daher ratsel-
haft, weshalb der ASM spater, namlich mit Beschluss vom 24.06.2021, von seinem friitheren
Beschluss wieder abgerlckt. Neue Fakten oder Erkenntnisse sind mir jedenfalls nicht be-
kannt oder entsprechend erklart worden. Der Arzheimer Ortsbeirat — einstimmig - weiterhin
flr die Einstufung des Teilgebiets als Wohnbauflache aus. Gerade, weil in Arzheim keine
Baugrundstlicke zur Verfligung stehen, kommt es seit Jahren zu Abwanderungen. Ohne
weitere Baumadglichkeiten werden weiterhin junge Menschen den Ortsteil verlassen missen.
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4.8.8.2. Abwigung

Es erfolgt eine zentrale Abwagung und Beschlussfassung zu diesem Thema.

4.8.9. Stellungnahme von MLI und MMA - Hauptthema: W-AZ-01v soll wie-
deraufgenommen werden.

4.8.9.1. Anregungen

Zum Baugebiet Arzheimer Schanze.
Mit Erstaunen haben wir von der Verwerfung des o.a. Flachennutzungsplanes gehort.

Seit mittlerweile 3 Generationen wird mit scheinheiligen Argumenten vom Bebauen des Ge-
landes abgesehen.

Unseres Erachtens nach ist es durchaus mdéglich ékologisch die Bauvorhaben umzusetzen,
sowie die StraBen- und Grinflachengestaltung zu realisieren.

Wir legen hiermit gegen die Aufhebung Beschwerde ein und wollen, dass die Angelegenheit
nochmals Uberdacht und der 0.g. Flachennutzungsplan wiederaufgenommen wird.

4.8.9.2, Abwigung

Es erfolgt eine zentrale Abwagung und Beschlussfassung zu diesem Thema.

4.8.10. Stellungnahme von KWO - Hauptthema: W-AZ-01v soll wiederaufge-
nommen werden.

4.8.10.1. Anregungen

Am 6. April fand eine Informationsveranstaltung zur Neuaufstellung des Flachennutzungs-
plans statt.

Die Burger sind aufgefordert sich hierzu zu auBern.
Ich finde das Zusammenstreichen und Verwerfen der Bauflachen in Koblenz als falsch.

Ihre Griinde, die Sie nannten, mit der Uberalterung und Einwohnerriickgang, halte ich fiir
nicht durchdacht.

Ich glaube, wo nichts Angeboten wird, kommt es zum Riickgang der Einwohnerzahl.

Ein gutes Beispiel ist hier Arzheim. Sie sollten versuchen in Arzheim eine Wohnung zube-
kommen, wenn Sie keine Beziehungen haben, ist es ausgeschlossen, dass Sie was finden.
Die jungen Arzheimer, die ihren Arbeitsplatz in Koblenz gefunden haben, werden gezwun-
gen Sich eine Wohnung auBerhalb zu suchen, ist das dkologisch.?? Die Dérfer ster-

Die Arzheimer Schanze bietet sich als ideales Baugebiet an, anders als andere Baugebiete,
wo teure Schallschutzwande errichtet werden missen, wie in Rilbbenach an der A48.

4.8.10.2. Abwdagung und Beschluss

Es erfolgt eine zentrale Abwagung und Beschlussfassung zu diesem Thema.
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4.8.11. Stellungnahme von MMA - Hauptthema: W-AZ-01v soll wiederaufge-
nommen werden.

4.8.11.1. Anregungen

Bei der letzten Burgerversammlung in der Rhein Mosel Halle wurde das Bebauungsgebiet
Arzheimer Schanze mal wieder verworfen. Zu meiner Enttduschung und Verargerung.

Der gesamte Ortsbeirat von Arzheim stimmte einstimmig flir das Baugebiet. Dieses Problem
wird schon seit 40 Jahren verhandelt. In einer Versammlung von 2004 mit Vertretern der
Stadt wurde uns versprochen, in 2 Jahren ist der erste Spatenstich. Aber nichts geschieht.

Immer wieder werden neue Ausreden erfunden. Warum werden wir in Arzheim immer wie-
der abgehangt?

Meine Kinder dachten sie kdnnten dort bauen. Nun sind meine Enkel schon so weit. Ich
wurde mich freuen, wenn es doch mal zu einer positiven Entscheidung kdme.

4.8.11.2. Abwigung

Es erfolgt eine zentrale Abwagung und Beschlussfassung zu diesem Thema.

4.8.12. Stellungnahme von MMI - Hauptthema: A-AZ-01v soll wiederaufge-
nommen werden.

4.8.12.1. Anregungen

Als ansassiger Einwohner der Stadt Koblenz, hier: Stadtteil Arzheim, mdchte ich meinen
Einwand gegen den Flachennutzungsplan neu der Stadt Koblenz Ubermitteln.

Das seit Jahrzehnten in Arzheim notwendige und geforderte Baugebiet Arzheimer Schanze
ist in diesem neuen FNP nicht mehr ausgewiesen/enthalten.

Dies haben die Arzheimer Birger den "ortsfremden"” und scheinbar ohne Bezug zu Arzheim
tatigen Stadtratsmitglieder der Stadt Koblenz zu "verdanken" die auf Basis unzureichender
und zum Teil falscher Informationen (hier Umweltgutachten aus 2019 auf Basis einer Be-
bauungsflache von 5,4 ha) ihr "Urteil Uber die Képfe anderer Blrger gefallt haben".

Als Mitglied des Ortsbeirates, aber insbesondere als Arzheimer stehe ich hinter dem Antrag
des OBR Koblenz-Arzheim zur Wiederaufnahme des Baugebietes Arzheimer Schanze in den
Entwurf des FNP neu!

4.8.12.2. Abwigung

Es erfolgt eine zentrale Abwagung und Beschlussfassung zu diesem Thema.
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4.8.13. Stellungnahme von MDI - Hauptthema: W-AZ-01v soll wiederaufge-
nommen werden.

4.8.13.1. Anregungen

In der Ortsbeiratssitzung des Ortsteils Arzheim Ende Februar 2020 wurden vom Amt 61 der
Stadt Koblenz, von Herrn Langenstein und Herrn Worms, die ersten Entwiirfe des Flachen-
nutzungsplans vorgestellt. Damals mit dem Ziel, erste Stimmungen in den Ortsteilen einzu-
fangen.

Wie schon in dieser Sitzung im weiteren Austausch von den o.g. Herren bestatigt wurde, ist
die demographische Entwicklung des Stadtteils Arzheim schon jetzt als sehr kritisch zu be-

werten. In Arzheim ist eine deutliche Uberalterung zu verzeichnen, im Vergleich zu anderen
Stadtteilen von Koblenz, mit bedenklicher Entwicklung.

Die Nachfrage von jungen Familien nach Wohnraum und Baufléche flir Arzheim ist schon
seit Jahrzenten sehr hoch. Eine demographische Verjingung und ein Ortsentwicklung mit
moderatem Wachstum des Stadtteils, schon seit Jahren Uberféallig und eigentlich auch prob-
lemlos mdglich. Hierzu bedarf es allerdings der Ausweisung und Bereitstellung von Baufla-
chen, um mit einer Entwicklung einhergehend auch z.B. eine Umsiedlung und Erweiterung
des Kindergartens zu ermdglichen. Der bereits jetzt vollig Gberlastet ist. Und aufgrund sei-
ner gefahrlichen Lage an einer verkehrstechnischen Engstelle im Ort, véllig fehlplatziert.

Die Hoffnung flir eine ortsrandanschlieBende Erweiterung von Arzheim, mit wirklichem Ent-
wicklungspotential, liegt seit vielen Jahrzenten auf dem im alten Flachennutzungsplan als
potenzielles Baugebiet ausgewiesenen Flache ,Arzheimer Schanze" (W-AZ-01v).

Eine ErschlieBung des Baugebietes ware problemlos méglich. Vorstellbar war bereits damals
eine Bebauung des Gebietes mit freistehenden Einfamilien- und Reihenhdusern. Da die im
alten FNP angedachte Trasse einer rechtsrheinischen Stadtteilverbundstra3e verworfen
wurde, mdgliche Konflikte zur Bebauung der Arzheimer Schanze, so der Wortlaut FNP.

Weiter wurde ausgeflihrt, dass laut Landesarchaologie keine archdologischen Funde be-
kannt waren. Und auch aus Sicht der Stadtentwasserung bestanden keine Bedenken, da
das Gebiet ,Arzheimer Schanze" bereits als potenzielle Erweiterungsflache im Hauptentwas-
serungsentwurf ausgewiesen war.

Der damalige Landschaftsplan hatte die Flache als ,kleinteiliges Biotop-Mosaik™ eingestuft.
Eine Anpassung eines angedachten Landschaftsschutzgebietes an den neuen Siedlungsrand
wurde als vertretbar bewertet.

Unter all diesen Gesichtspunkten wurde die Ansicht durch die Stadtverwaltung vertreten,
dass die potenzielle Wohnbauflache ,Arzheimer Schanze"™ zwar deutlich verkleinert werden
musse, aber in dieser Form zumindest als Teilbereich der Flache ,Arzheimer Schanze" in
den FNP Ubernommen werden solle. Dies als Kompromiss zwischen den Belangen der
Wohnraumbereitstellung und des Naturschutzes. Uber diesen vorgeschlagenen Teilbereich
des Baugebietes wurde am 11.12.2020 im ASM beraten und der Antrag auf einen Verzicht
dieses Baugebietes, mit Stimmgleichheit abgelehnt.

Nur ein halbes Jahr spater wird am 24.06.2021 der Antrag auf einen Verzicht dieses ver-
kleinerten Teilbaugebietes wieder aufgerufen und plétzlich wird mehrheitlich beschlossen,
die Flache nicht mehr als Vorschlag flr ein neues Baugebiet im neuen FNP aufzufihren.
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Pl6tzlich wird im erganzenden Umweltbericht zum FNP das bereits verkleinerte Teilbauge-
biet ,Arzheimer Schanze" als , Barriere im Biotopverbund" eingestuft und mit angeblich
~sehr hohen™ Auswirkungen auf Pflanzen und Artenschutz argumentiert.

Es werden plétzlich Reste einer ehemaligen preuBischen Festung auf der Arzheimer
Schanze vermutet. Bewiesen ist nichts, es werden nur fadenscheinige Behauptungen aufge-
stellt.

Wie Sie bereits in Threm Umweltbericht umfassend ausfihren, gibt es rund um Arzheim
zahlreiche Flachen, die als geschiitzte Landschaftsbestandteile ausgewiesen sind.

Zusammenhdngende Waldflachen oberhalb von Arzheim, bis hin zur Schmidtenhdhe, die
bedeutend fir den Naturhaushalt sind. Streuobstwiesen, angrenzende Bachtaler, Hangwal-
der und Wiesenflachen.

Betrachtet man die erganzende Karte zum Biotopverbund ist mit Freude zu sehen, dass
Arzheim inmitten riesiger artenreicher und fir den Umweltschutz bedeutender Flachen liegt,
die mit sehr hoher Bedeutung ausgewiesen werden. All das rund um den Ort soll auch
gerne schitzenswert und erhalten bleiben.

Diese groBen und weitraumigen Flachen sind meines Erachtens ein Argument mehr dafir,
dass innerhalb des Ortes nicht auch noch krampfhaft an einer kleinen Teilflache festgehal-
ten werden muss, die bereits in der Vergangenheit schon als mdgliches Baugebiet ausge-
wiesen war.

Das aus einer Flache, die ein halbes Jahr vorher noch als kleinteiliges Biotop-Mosaik einge-
stuft wurde, plétzlich eine Barriere im Biotopverbund wurde, das erscheint mir unglaubwiir-
dig und Uberzogen. Und ich zweifele ernsthaft an der Kompetenz des beauftragten Pla-
nungsblros.

Mit der Streichung des Baugebietes ,Arzheimer Schanze™ nehmen Sie Arzheim perspekti-
visch jede Mdglichkeit einer dringend notwendigen, demographischen Entwicklung.

Ich sehe die Stadt Koblenz mit in der Verantwortung, die Entwicklung des Stadtteils Arz-
heim zu unterstitzen und voranzutreiben. Es kann doch nicht ernsthaft in Ihrem Interesse
sein, einen Ortsteil in seiner Moglichkeit der weiteren Entwicklung véllig zu blockieren.

Hiermit beantrage ich eine erneute Uberpriifung der Planungsunterlagen und Méglichkeiten
und erbitte einen Kompromiss und zumindest die Ausweisung eines Teilbaugebietes , Arz-
heimer Schanze" im neuen Flachennutzungsplan der Stadt Koblenz.

4.8.13.2. Abwigung

Es erfolgt eine zentrale Abwagung und Beschlussfassung zu diesem Thema.

4.8.14. Stellungnahme von RKA - W-AZ-01v soll wiederaufgenommen wer-
den.

4.8.14.1. Anregungen

Ich bin seit meiner Hochzeit im Februar 1964 Birgerin von Arzheim.

Damals hieB es bereits. dass an der Arzheimer Schanze ein Baugebiet erschlossen wirde.
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Unseren beiden Toéchtern (mittlerweile 56 und 57 Jahre alt und noch immer wohnhaft in
Arzheim) haben mein verstorbener Mann und ich immer gesagt, sie kénnten auf den fami-
lieneigenen Grundstiicken an der Arzheimer Schanze sicher mal bauen.

Mittlerweile bin ich finffache GroBmutter und vierfache UrgroBmutter und es hat sich seit-
her noch nichts getan m Sachen Bauland an der Arzheimer Schanze.

Ich bin sehr enttduscht und hoffe nun vor allem flr meine Enkel- und Urenkelkinder und
Ihre Familien. die im Ubrigen alle sehr heimatverbunden sind. auf eine erneute Abstimmung
Uber den Flachennutzungsplan Arzheimer Schanze im Stadtrat und natirlich auf eine posi-
tive Entscheidung.

4.8.14.2. Abwigung

Es erfolgt eine zentrale Abwagung und Beschlussfassung zu diesem Thema.

4.8.15. Stellungnahme von RIN - W-AZ-01v soll wiederaufgenommen wer-
den.

4.8.15.1. Anregungen

Mit der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans flir die Stadt Koblenz, hier betreffend die
~Arzheimer Schanze", gebe ich folgende Stellungnahme ab:

Ein moégliches Neubaugebiet ,,Arzheimer Schanze" ist seit nunmehr fast 40 Jahren (FNP
1983) in Planung.

Damals bezog sich der FNP auf die gesamte ,,Arzheimer Schanze".

Mit einer Uberarbeitung aus dem Jahr 2021 wurde die urspriingliche Fléche auf ein Drittel
eines mdglichen Baugebietes reduziert.

Hierzu wurden bereits Gutachten erstellt, die die verschiedenen Belange aufgreifen.

Hier scheint es anscheinend aus der Nachbarschaft des moéglichen Neubaugebietes zu Kon-
flikten betreffend die Umwelt zu kommen, die eine Bebauung ablehnen.

Die Begriindung bezieht sich allerdings auf die Bebauung der gesamten , Arzheimer
Schanze".

Da nunmehr allerdings nur noch ein Drittel dieser Flache als Neubaugebiet vorgesehen ist,
sollte mit einem neuerlichen Gutachten festgestellt werden, ob dem Umweltgedanken mit
den unberlcksichtigten 2/3 Flachen nicht ausreichend Genlige getan ist.

Ich bin Miteigentiimer eines entsprechenden Grundstlicks und meine Kinder (maoglicher-
weise Enkel) wiirden bei Zustandekommen des Baugebietes die Errichtung eines Eigen-
heims planen. Leider konnte das bisher nicht geschehen.

Von der geografischen Seite her betrachtet, findet sich in Arzheim kaum eine Flache, die
leichter flir ein Neubaugebiet geeignet ware.

Deshalb nehme ich an, dass auch bei Ablehnung des Neubaugebietes in ferneren Jahren
fast nur diese Flache in Frage kommen wiirde und man dann wieder an dem Punkt ist, an
dem man schon heute ist.
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Der Bedarf an Grundstlicken in Arzheim ist zweifelsfrei vorhanden. Bisher missen Interes-
sierte junge Paare in nachbarschaftliche Stadtteile ausweichen. Dies hat zur Folge, dass in
Arzheim seit Jahren ein Rickgang der Infrastruktur zu beobachten ist. (Geschafte bis hin
zur Sparkasse haben ihre Tatigkeit beendet).

Ich bitte daher, dass Sie sich bei einer abschlieBenden Befassung mit dem FNP daflir ein-
setzen, in Koblenz-Arzheim neuen Wohnraum zu schaffen.

Dies ware auch im Sinne der meisten Arzheimer Blrger.

4.8.15.2. Abwigung

Es erfolgt eine zentrale Abwagung und Beschlussfassung zu diesem Thema.

4.8.16. Stellungnahme von SCC - Hauptthema: W-AZ-01v soll wiederaufge-
nommen werden.

4.8.16.1. Anregungen

Als Arzheimer Blrger weiB ich um den groBen Bedarf an zusatzlichem Wohnraum in unse-
rem Stadtteil. Deshalb ist es fiir mich unverstandlich, dass im FNP-Neu das bisher ausge-
wiesene Baugebiet "Arzheimer Schanze" ganzlich gestrichen werden soll, zumal dieses auf-
grund einer Initiative des Ortsbeirates und in Zusammenarbeit mit der Stadtverwaltung von
bisher 5,4 ha auf 2,6 ha reduziert werden soll. Damit ist der bisher angefiihrte Eingriff in
die Natur weitaus geringer, als dieser in einem naturschutzrechtlichen Gutachten ermittelt
wurde. Sollte dennoch abschlieBend das Baugebiet endgiltig aus dem FNP-Neu gestrichen
werden, halte ich dies flir einen rechtlich angreifbaren Verfahrensfehler.

Auch die immer wieder aufgefliihrte Problematik der Verkehrszunahme sehe ich nicht. Si-
cherlich werden durch die ErschlieBung eines Baugebietes mehr Blrger*innen in Arzheim
wohnen, was auch eine Zunahme der Verkehrsstrome mit sich bringt. Bei der anstehenden
Verkehrswende sollte sich dieser Effekt jedoch ausgleichen durch starkere Nutzung des
OPNV oder des Fahrrads bei besserer Radverkehrsinfrastruktur. Auf lange Sicht rechne ich
sogar mit einer erheblichen Abnahme des MIV.

Ebenfalls sollte die Abflihrung der zusatzlichen Oberflachen- und Schmutzwasser durch ent-
sprechende RiickhaltemaBnahmen, Versickerungen vor Ort etc. kein unlésbares Problem
darstellen.

Aufgrund meiner obigen Ausfiihrungen fordere ich die Wiederaufnahme des Baugebietes
"Arzheimer Schanze" in den FNP-Neu.

4.8.16.2. Abwigung

Es erfolgt eine zentrale Abwagung und Beschlussfassung zu diesem Thema.
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4.8.17. Stellungnahme von WNO - Hauptthema: W-AZ-01v soll wiederaufge-
nommen werden.

4.8.17.1. Anregungen

Nach am 06.04.2022 erfolgter Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB méchte ich
als einer der Eigentimer einer Parzelle im Gebiet der Arzheimer ,,Oberen Schanz" einige An-
merkungen zu dem aktuellen Planungsstand machen, soweit mir dieser bekannt ist. Dabei
darf ich zunachst auf die auch in meinem Namen mit Schreiben Herrn Rechtsanwalts Daniel
Kllzer vom 28.10.2020 gemachten Ausfihrungen Bezug nehmen. Erganzend ist aus meiner
Sicht Folgendes anzumerken:

Wir, die Eigentimer von Flurstiicken im Bereich der Arzheimer Schanze, aber auch zahlrei-
che weitere Arzheimer Familien, hatten zunachst mit einiger Erwartung zur Kenntnis ge-
nommen, dass der Flachennutzungsplan (FNP) aus dem Jahr 1983 Uberarbeitet und neu
aufgestellt werden soll. Wahrend der Entwurfsphase wurde der Planungsstand im Rahmen
einer 6ffentlichen Sitzung des Ortsbeirats Arzheim im Februar 2021 seitens der Stadtver-
waltung (Amt flir Stadtentwicklung und Bauordnung) vorgestellt. Nach dem damaligen
Stand der Planung war der sidliche Bereich der ,,Oberen Schanze" als Baugebiet ((Wohn-
bauflache) vorgesehen. Dies war aus unserer Sicht insofern nur eine Kompromisslésung, als
wir uns im Interesse der Arzheimer Bevoélkerung ein deutlich gréBeres Baugebiet gewlinscht
hatten, zumal im Rahmen der Eingemeindung im Jahr 1969 entsprechende Zusagen ge-
macht worden waren, wenn auch nicht in rechtsverbindlicher Form. Diese Zusagen wurden
im Jahr 1994 bei einer Blirgerversammlung in der Gaststatte ,Sauers Mihle™ vom damali-
gen Baudezernenten Rudolf Schwerin wiederholt und konkretisiert (,Baubeginn in zwei Jah-
ren moglich™).

Mag die von der Verwaltung im Februar 2021 vorgestellte Kompromissldsung mit Blick auf
zu bericksichtigende Umweltbelange noch nachvollziehbar sein, so kann aber flr die bei
der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung am 6. April 2022 vorgestellte Beschlusslage, der-
zufolge nunmehr das gesamte Gebiet der ,Arzheimer Schanze" als Wohnbauflache gestri-
chen werden soll, kein Verstandnis aufgebracht werden. Dieses Ergebnis steht in krassem
Widerspruch zu dem von der Verwaltung noch bei der vorerwahnten o6ffentlichen Sitzung
des Arzheimer Ortsbeirats im Februar 2021 mitgeteilten Kompromiss der Ausweisung zu-
mindest eines Teilbereichs als Wohnbauflache und zu den dafir angegebenen mafgeblichen
Grinden. Insoweit kann ich mich auf die von der Stadt Koblenz auf ihrer Homepage verof-
fentlichte Vorlage der Verwaltung zur Flachennutzungsplan-Neuaufstellung (4.3.2 Arzheim,
S. 81 ff.) und den dort naher erlauterten Kompromiss zwischen den Belangen der Umwelt
und dem hohem Wohnraumbedarf beziehen (Zusammenfassendes Ergebnis: ,Durch die
deutliche Verkleinerung der potentiellen Wohnbauflache mit einer entsprechenden Entwick-
lung der Grinflache wird einerseits den Belangen der Umwelt Rechnung getragen. Anderer-
seits gibt es eine hohe Wohnraumnachfrage, der durch die Schaffung von Wohnraum eben-
falls Rechnung getragen werden muss.").

Auf der Basis dieser Vorlage der Verwaltung hatte es der Ausschuss flir Stadtentwicklung

und Mobilitat (ASM) noch mit Beschluss vom 18.12.2019 erfreulicherweise abgelehnt, auf
das Baugebiet zu verzichten. Vor diesem Hintergrund erschlieBt es sich mir nicht, weshalb
derselbe ASM spater, namlich mit Beschluss vom 24.06.2021, von seinem frilheren Be-
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schluss wieder abgeriickt ist. Neue Fakten oder Erkenntnisse dirften daftr nicht ausschlag-
gebend gewesen sein. Anders als der ASM spricht sich der Arzheimer Ortsbeirat — einstim-
mig - weiterhin fur die Einstufung des Teilgebiets als Wohnbauflache aus.

Dabei dlirfte dieses mit den drtlichen Verhaltnissen naturgemal besonders vertraute Gre-
mium auch berlcksichtigt haben, dass es sich bei der Arzheimer ,Obere Schanz" im Gegen-
satz zu anderen gepriften - und z.T. vom ASM als mdgliches Baugebiet anerkannten - Fla-
chen um ein Gebiet mit leichter und vergleichsweise unproblematischer ErschlieBbarkeit als
Baugebiet handelt. So sieht auch der Ortsbeirat - ebenso wie die Verwaltung - dort keine
der Bebauung entgegenstehenden Probleme bei der Bewasserung, bei der Frage von Emis-
sionen (Gerausche, Schall) oder bei der Zuwegung zum Gebiet.

Dass sich der ASM gleichwohl und entgegen seiner urspriinglichen Beschlussfassung spater
mit dem vorerwahnten Beschluss vom 24.06.2021 unter Hinweis auf gutachterlich besta-
tigte Umweltbelange (,,potentielles Konfliktpotential®) gegen die potentielle Bebauung der
Teilflache ausspricht, rechtfertigt keine davon abweichende Auffassung. Denn dabei wird er-
sichtlich nicht bertlicksichtigt, dass sich das herangezogene und schon zum Zeitpunkt des
friiheren Beschlusses bekannte Gutachten auf die Bebauung der Gesamtflache ,Arzheimer
Schanze" bezieht und nicht auf die nun um 2/3 auf 2,5 ha verkleinerte Flache. Unabhangig
davon hat der ASM bei seiner neuen Entscheidung offensichtlich nicht bedacht, dass Um-
weltbelangen auch noch im spateren Bebauungsplan durch ausfiihrlichere und genauere
Vorgaben zur zulassigen Bebauung Rechnung getragen werden kann (und muss), als das
im vorbereitenden FNP mdglich ist.

Erganzend eine Anmerkung zu der von der Verwaltung - zu Recht - hervorgehobenen ho-
hen Wohnraumnachfrage in Arzheim: In der von einem Arzheimer Anlieger des Gebiets ins
Internet gestellten Initiative wird die Notwendigkeit der Bebauung u.a. mit dem Hinweis auf
die Altersstruktur der Arzheimer Bevoélkerung verneint. Wegen des hohen Anteils an lGber
65-jahrigen Einwohnern i.V.m. einem hohen Hauseigentimer-Anteil sei in den nachsten
Jahren in Arzheim mit einem zunehmenden Wohnraum- und Immobilienangebot auch ohne
Neubaugebiet zu rechnen, sodass eine ErschlieBung neuer Wohnbauflachen nicht erforder-
lich sei. Das ist nachweislich falsch, wenn damit ausreichender Wohnraum gemeint sein
sollte. Gerade, weil in Arzheim keine Baugrundstlicke zur Verfligung stehen, kommt es seit
Jahren - und mit Sicherheit auch zuklinftig - zu Abwanderungen. Der Wohnraummangel ist
also ein, wenn nicht der Hauptgrund fur die dargelegte demografische Entwicklung in Arz-
heim, die Richtigkeit dieser These unterstellt. Belegbar gibt und gab es in unserem Stadtteil
zahlreiche junge Familien, die sich im Umfeld von Koblenz einen Bauplatz suchen miissen
oder mussten. Bei dem Besuch des Oberbirgermeisters anlasslich der Birgerversammlung
in Arzheim am 27.04.2022 hat ein Arzheimer BlUrger insoweit konkrete Zahlen genannt.
Zweifelsfrei kann der Bedarf an Wohnraum danach auch nicht annahernd mit aufgrund der
demografischen Entwicklung freiwerdenden Wohnungen oder Hausern gedeckt werden, so-
dass hier ein voraussehbares Bediirfnis i.S. des § 5 BauGB anzunehmen ist. Ohne weitere
Baumdglichkeiten werden weiterhin Kinder und Enkel auch der Eigentiimer von in dem po-
tentiellen Baugebiet liegenden Parzellen den Ortsteil verlassen mussen, sollte die Auffas-
sung des ASM vom Stadtrat geteilt werden.

Da die weiteren flir eine Ausweisung jedenfalls eines Teils der ,,Oberen Schanze"™ als magli-
che Wohnbauflache sprechenden Argumente bekannt sind und an dieser Stelle nicht mehr
im Einzelnen wiederholt zu werden brauchen, moéchte ich mich abschlieBend an Sie, sehr
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geehrter Herr Flock, mit der Bitte wenden, die in der Vorlage der Verwaltung mit fundierter
Begriindung vertretene Auffassung auch bei den nun anstehenden Erérterungen und Be-
schlussfassungen im politischen Raum zu unterstiitzen. Diese Bitte wurde bei der eben er-
wahnten Blrgerversammlung am 27.04.2022 auch an Herrn Oberblirgermeister David
Langner herangetragen. Fir diese Unterstitzung waren wir gerade auch mit Blick auf die
den von der Planung Betroffenen in dieser wichtigen Planungsphase nur sehr eingeschrankt
zur Verfugung stehenden rechtlichen Mdglichkeiten sehr dankbar.

4.8.17.2. Abwigung

Es erfolgt eine zentrale Abwagung und Beschlussfassung zu diesem Thema.

4.8.18. Stellungnahme von WMI - W-AZ-01v soll wiederaufgenommen wer-
den.

4.8.18.1. Anregungen

Die mit Antrag AT/0110/2020 vom 27.05.2020 aus dem FNP enthnommene Flache W-AZ-01
ist flr die Entwicklung von Arzheim von erheblicher Bedeutung und muss bei der Fort-
schreibung des FNP weiterhin berlcksichtigt werden.

Der zur Begriindung des Antrags herangezogene Umweltbericht bewertet eine deutlich gro-
Bere Flache als diese von der Verwaltung in der Fortschreibung des FNP (berhaupt vorgese-
hen war.

Das besagte Gutachten bewertet die gesamte Flache, die im alten FNP ausgewiesen war
und nicht die deutlich kleinere Flache, die im neuen FNP ausgewiesen ist.

Unter Bericksichtigung der deutlich kleineren GréBe der ausgewiesenen Flache und den
stadtebaulichen Mdglichkeiten die Belange des Umweltgutachtens und der Wohnbebauung
in Einklang zu bringen, bitte ich eindringlich darum die Fldche W-AZ-01 als Baugebiet im
neuen FNP der Stadt Koblenz auszuweisen.

Arzheim lebt seit jeher von seinen Vereinen und seinem blrgerschaftlichen Engagement,
welche die Dorfgemeinschaft und das tagliche Miteinander im Ort tragen.

Seit Jahren kann man beobachten, dass ,Leistungstrager" in diesem Geflige Arzheim ver-
lassen muissen, weil der Wunsch nach Wohneigentum in Arzheim nicht zu erfillen ist.

Gerade junge Familien verlassen Koblenz und im speziellen Arzheim in die umliegenden Ge-
meinden (Lahnstein, Waldesch, Neuhausel, Arzbach, Eitelborn usw.), welche sich augen-
scheinlich etwas leichter tun diese Interessensgruppe mit Wohneigentum zu versorgen.

Die Zukunft der Arzheimer Vereins- und Kulturlandschaft als maBgeblicher Faktor fur Le-
bensqualitat und dérfliches Miteinander sind durch die Abwanderung der jungen Familien
erheblich in Gefahr.

Ich bitte Sie daher eindringlich die Flache W-AZ-01, unter Berlcksichtigung der durch die
Stadtverwaltung vorgeschlagenen GréBe, erneut einer umweltgutachterlichen Priifung zu
unterziehen und dabei auch die Méglichkeiten, dem Umweltschutz Rechnung zu tragen, in
der stadtebaulichen Planung einflieBen zu lassen.
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4.8.18.2. Abwigung

Es erfolgt eine zentrale Abwagung und Beschlussfassung zu diesem Thema.

4.8.19. Stellungnahme vom Ortsvorsteher Arzheim - Hauptthema: W-AZ-01v
soll wiederaufgenommen werden.

4.8.19.1. Anregungen

Der Ortsbeirat Koblenz-Arzheim hat in seiner Sitzung am 02.03.2022 einstimmig beschlos-
sen, die Wiederaufnahme des Baugebietes Arzheimer Schanze (W-Az-01) in den Entwurf
des FNP zu beantragen.

Begrindung

1. Im Zuge der Entwicklung des FNP neu wurde im Jahr 2019 ein Umweltbericht erstellt.
Dieser Bericht weist flir das damalige Baugebiet W-Az-01 in der GréBe von 5,4 ha sehr ho-
hes Konfliktpotential ohne und mit AusgleichsmaBnahmen aus. Aus diesem Grund wurde
das Baugebiet Arzheimer Schanze verwaltungsseitig bereits um mehr als die Halfte auf 2,6
ha reduziert und somit aus Sicht des OBR Arzheim angemessen auf die vorliegenden Kon-
fliktpotentiale reagiert. Dieser Sachverhalt wurde aus Sicht des OBR Arzheim im Antrag der
Fraktion Blndnis 90/ Die Griinen, welcher zur Herausnahme des Baugebietes fiihrte, nicht
bericksichtigt, vielmehr das sehr hohe Konfliktpotential als zentraler Punkt der Argumenta-
tion auch fir die reduzierte Flache angenommen. Aus Sicht des Ortsbeirates Arzheim ist die
Herausnahme hierdurch auch rechtlich angreifbar, was mdglicherweise im weiteren die Auf-
stellung und Umsetzung des FNP gefédhrden kdnnte.

2. Die aktuell sehr hohen Kosten flr Grunderwerb und Neubau sind unter anderem auch auf
ein zu geringes Angebot an Bauflachen im Stadtgebiet von Koblenz zuriickzufiihren. Zusatz-
lich hat der Stadtteil Arzheim eine sehr hohe Bindungswirkung an hier aufgewachsene Mit-
blirgerinnen und Mitblirger, die hierbleiben wollen. Dem gegeniber steht ein fast leergefeg-
ter Markt an Bestandsimmobilien. Mit einem Uberschaubaren Neubaugebiet kann so dem
Wegzug dieser Gruppe entgegengewirkt werden. was im weiteren die Stadtteilgemeinschaft
und den Erhalt des groBBen Vereinsangebotes fordert. Ebenso wird der weiteren Gentrifizie-
rung des Stadtteils entgegengewirkt.

3. Eine Bebauung des Baugebietes Arzheimer Schanze kdnnte unter Ausweisung und Auf-
wertung der umliegenden Bereiche als Ausgleichsflachen erfolgen, bspw. Streuobstwiesen
oder ahnliches, was der bereits vorhandenen FFH zu Gute kame und weiterhin auch neue
Arten anziehen kénnte. Somit ware der vergleichsweise geringe Eingriff Gber die Mal3e aus-
gleichbar.

4. In Anbetracht der sich abzeichnenden Verkehrswende mit zunehmender OPNV-Nutzung
und Verbesserungen fiir die Radverkehrsinfrastruktur sehen wir keine Kapazitatsprobleme
bei der Abwicklung der Verkehrsstrome aufgrund eines Neubaugebietes.

5. Durch entsprechende RiickhaltemaBnahmen sollte auch die vermeintliche Problematik
der Schmutz- und Oberflachenentwasserung losbar sein, bzw. ist nach unseren Informatio-
nen der vorhandene Kanal ausreichend groB dimensioniert. Aufgrund der Héhenlage befin-
det sich das Baugebiet auch auBerhalb der méglichen Uberschwemmungsflédchen im Falle
von Starkregenereignissen.
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4.8.19.2. Abwigung

Es erfolgt eine zentrale Abwagung und Beschlussfassung zu diesem Thema.

4.8.20. Stellungnahme von WCL - Hauptthema: W-AZ-01v soll wiederaufge-
nommen werden.

4.8.20.1. Anregungen

Beim Einblick in das derzeitige Verfahren zur Aufstellung des Flachennutzungsplans der
Stadt Koblenz ist festzustellen, dass ein Baugebiet in Arzheim nicht vorgesehen ist.

Hierzu moéchte ich anmerken, dass bereits seit den 70er Jahren das Baugebiet ,Arzheimer
Schanze" in Aussicht gestellt wird, aber nun wiederrum keinen Platz im FNP findet. Seit
Jahren wird die Notwendigkeit von Wohnraum flir junge Familien gefordert. Eine geeignete
Flache steht zur Verfligung und kénnte selbst unter 6kologischen Gesichtspunkten als Bau-
gebiet genutzt werden.

Grundstickseigentimer warten seit Jahren auf eine Verwirklichung, entweder selbst dort zu
bauen oder durch Verkauf der Grundstlicke jungen Familien die Mdglichkeit zu geben wei-
terhin in Arzheim zu wohnen und sich im Dorfleben zu integrieren.

Ich bitte eine Aufnahme des Baugebietes , Arzheimer Schanze" in den Flachennutzungsplan
seitens der Stadt Koblenz dringend zu Uberdenken.

4.8.20.2. Abwigung

Es erfolgt eine zentrale Abwagung und Beschlussfassung zu diesem Thema.

4.8.21. Stellungnahme von ZDI - Hauptthema: W-AZ-01v soll wiederaufge-
nommen werden.

4.8.21.1. Anregungen

Im Zuge der Blrgerbeteiligung zur Aufstellung eines neuen Flachennutzungsplans mdéchte
ich die Mdglichkeit nutzen meine Empdérung dartber zum Ausdruck zu bringen, dass Arz-
heim in diesem FNP nicht aufgefihrt wird. Als Nachkomme einer Grundstlickseigentiimerin
besteht ein berechtigts Interesse an einer Umsetzung. Es kann nicht sein, dass seit Jahr-
zehnten die Mdglichkeiten einer Bebauung im Gebiet ,Arzheimer Schanze" in Aussicht ge-
stellt wird, nun aber nicht einmal mehr im Flachennutzungsplan enthalten ist. Es wurden
bereits kostenaufwendige Kanalarbeiten ausgefiihrt, um eine Anbindung zu ermaéglichen.
Sollen diese umsonst gewesen sein?

AuBerdem stelle ich mir die Frage, wo junge Familien kinftig in Arzheim wohnen und leben
kdénnen? Arzheim hatte immer ein intaktes Vereinsleben. Ein Ort zur Integration fir Jung
und Alt, in der die ehrenamtliche Arbeit noch Gewicht hat. Hier macht sich schon jetzt be-
merkbar, dass junge, aktive ehrenamtliche Mitglieder, die gerne weiter in Arzheim wohnen
wirden, den Wohnort verlassen miissen, weil es keine Méglichkeit mehr gibt Bauland zu er-
werben.

Weiterhin ware der Bereich der Arzheimer Schanze geradezu ideal fir eine 6kologische Bau-
weise und kdnnte bei entsprechenden Vorgaben in der Bebauung zum Vorzeigeobjekt flir
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die Stadt werden. Ein dringend bendtigtes Dorfgemeinschaftshaus kénnte dort ebenso ver-
wirklicht werden, wie auch seniorengerechtes Wohnen. Ein solches Projekt auszulassen,
ware flr die Stadt aus entwicklungstechnischen Gesichtspunkten fahrlassig.

Ich fordere die Stadt Koblenz auf, alles zu tun um das Grundstlick ,Arzheimer Schanze" in
den FNP aufzunehmen.

4.8.21.2. Abwigung

Es erfolgt eine zentrale Abwagung und Beschlussfassung zu diesem Thema.

4.8.22. Stellungnahme von ZMA - Hauptthema: W-AZ-01v soll wiederaufge-
nommen werden.

4.8.22.1. Anregungen

Als Miteigentimerin von zwei Grundstlicken in der Gemarkung ,,Arzheimer Schanze" ist es
flir mich nicht nachvollziehbar, dass dort eine Aufnahme in den Flachennutzungsplan nun
nicht vorgesehen ist. Bereits 1977 wurde in Aussicht gestellt, dort ein Baugebiet in Arzheim
zu forcieren. Es wurden Versprechungen gemacht und kostenaufwendige Kanalanbindungen
installiert. Ich erinnere mich an eine Blrgerversammlung ca. im Jahr 2000, in der der da-
malige Baudezernent bzw. dessen beauftragter Sprecher der Blirgerversammlung uns dar-
Uber informierte, dass in spatestens 5 Jahren dort die ersten Hauser stehen kénnen. Fehl-
anzeige!

In Arzheim besteht ein massives Interesse an einem Baugebiert; umso unverstandlicher ist
es, dass eine vorhandene geeignete Flache nicht einmal in den Flachennutzungsplan aufge-
nommen wird. Viele junge Menschen sind in Arzheimer Vereinen integriert und méchten un-
gern ihren Heimatort verlassen, werden aber regelrecht vertrieben, weil ihnen die Méglich-

keit, dort weiterhin zu wohnen, verwehrt wird. Diese aktiven jungen Mitglieder werden auch
in den Vereinen bendtigt, damit ein Fortbestehen gewahrleistet ist.

Selbst unter dkologischen Gesichtspunkten ware ein Baugebiet ,Arzheimer Schanze" eine
Bereicherung flur die Stadt Koblenz und kénnte mit den entsprechenden baulichen Vorgaben
zum Vorzeigeobjekt werden. Selbst die Notwendigkeit eines Dorfgemeinschaftshauses oder
auch seniorengerechtes Wohnen kénnte dort verwirklicht werden.

Ich selbst konnte wegen der standigen Vertréstungen seitens der Stadt mein Bauvorhaben
nicht verwirklichen. Nun sind es meine Kinder und Enkel, die eine Aufnahme in den Fla-
chennutzungsplan erwarten. Sollte es nun zu weiteren Verzégerungen kommen, bin ich ge-
willt gerichtliche Hilfe in Anspruch zu nehmen.

4.8.22.2. Abwigung

Es erfolgt eine zentrale Abwagung und Beschlussfassung zu diesem Thema.

273



4.8.23. Stellungnahme von ZTO - Hauptthema: W-AZ-01v soll wiederaufge-
nommen werden.

4.8.23.1. Anregungen

Aus diversen Medien habe ich entnommen, dass derzeit ein neuer Flachennutzungsplan er-
arbeitet wird. Leider wird der Stadtteil Arzheim hierbei nicht beriicksichtigt. Seit Jahrzehn-
ten kampft Arzheim um die ErschlieBung eines neuen Baugebietes und wurde bis zum heu-
tigen Tag vertrostet. Nun ist festzustellen, dass das Gebiet ,Arzheimer Schanze" nicht ein-
mal mehr im Flachennutzungsplan aufgenommen ist.

Wenn es Aufgabe der Bauleitplanung ist, eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die
die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwor-
tung gegenulber kinftigen Generationen miteinander in Einklang zu bringen, wirde sich das
Gebiet der ,Arzheimer Schanze™ gerade unter diesen Gesichtspunkten eignen. Ein solches
Projekt auszulassen ware fir die Stadt aus dkologischen und entwicklungstechnischen
Grinden geradezu fahrlassig. Der fast nicht mehr vorhandene Baumbestand ist alt und bri-
chig und daher weder der Natur, noch Végeln und Insekten von nutzen. Das kénnte durch
entsprechende Vorgaben bei der Bauweise entsprechend aufgewertet werden.

Die jahrelangen Bemuhungen um ein Dorfgemeinschaftshaus kénnten ebenso dort verwirk-
licht werden, um auch die Zukunft der Vereine zu sichern. Es macht die Vereinsarbeit nicht
einfacher, wenn Zusammenkinfte und Feste dadurch wegfallen, weil es keine geeigneten
Raumlichkeiten gibt, oder junge engagierte Mitglieder wegziehen. Letzte Konsequenz ist
dann die Auflésung des Vereins.

Ich empfehle und beflirworte daher dringend die Aufnahme der ,Arzheimer Schanze" in den
Flachennutzungsplan. Es ist fir unseren Stadtteil die einzige und letzte Mdéglichkeit der Wei-
terentwicklung, selbst unter Beachtung der 6kologischen Gesichtspunkte.

4.8.23.2. Abwigung

Es erfolgt eine zentrale Abwagung und Beschlussfassung zu diesem Thema.

4.8.24. Stellungnahme von ZAS und ZMI - Hauptthema: W-AZ-01v soll wie-
deraufgenommen werden.

4.8.24.1. Anregungen

Uns geht es um die Anderungen der vorgesehenen MaBnahmen fiir den Ort Arzheim. Wie
wir aus den geplanten Anderungen entnehmen mussten ist im Ort Arzheim geplant die zwei
groBen angedachten Baugebiete , Arzheimer Schanze" und ,hinterer Henkericht™ zu verwer-
fen und ganz aus dem FNP zu entfernen. Fir das Gebiet ,hinterer Henkericht" kénnen wir
die Bedenken und Einwande zum Teil nachvollziehen. Fir das Gebiet Arzheimer Schanze
kénnen wir dies nicht teilen. Dieses Gebiet sollte schon 1970 -1980 bebaut werden. Hier
waren u.a. ein Einkaufzentrum und Wohnhduser geplant. Die vorgesehenen Flachen werden
bereits seit vielen Jahrzehnten als Acker- und Weideland bewirtschaftet und sind somit be-
reits Nutzflachen. Drumherum verbleiben genug schitzenswerte Griinanlagen und Bereiche
durch den Hangwald des angrenzenden MUhlentals usw. Der Sportplatz befindet sich eben-
falls schon Jahrzehnte dort und kann entsprechend mit Schallschutz beriicksichtigt werden.
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Zuwege konnten zusatzlich zu dem aufgefiihrten Weg zum Sportplatz und an der Trafo-Sta-
tion Kreisstr. auch Uber die Kurt-Schumacher -Str. erfolgen.

Aufgrund der geografischen Lage des Ortes bleibt nach den neu vorgesehenen Anderungen
den Arzheimern/innen keine Méglichkeit von Wohnbauflachen. Somit ist der Ort in Zukunft
nicht attraktiv fir Familien, Zuzug von Blrgern/innen und Gewerbe. Wir haben schon jetzt
eine groBe Nachfrage und Bedarf, der nicht bedient werden kann. Baulicken wurden weit-
gehend geschlossen bzw. Grundstiickbesitzer/in dazu aufgefordert. Hier ist kein Potenzial
mehr zu erwarten. Die Wohnbauflachen der Gemarkung Arzheim, die jedoch technisch der
Lage nach zum Ortsteil Asterstein (Fritz von Unruh-Str., Helene Rothlander-Str.) gehéren,
erweitern nicht das Ortsleben in Arzheim.

Leider erlebt der Ort jetzt schon ein ,Geschéftesterben™ und eine Uberalterung. Kindergar-
ten und Grundschule sind Uberflllt und zu klein. Anwohner weichen auf die Nachbargemein-
den aus um zeitnah eine Kinderbetreuung zu erhalten. Ein Standort fir ein Blrgerhaus ist
ebenfalls nicht in Sicht, obwohl es ein sehr intaktes Vereinsleben gibt, welches sich die
Durchflihrung von Veranstaltung mit einer eigenen Halle sehr erleichtern kénnte. Dies war
ein sehr groBer Wunsch der Birger des Ortes bei der durchgefiihrten Befragung zum
Stadtdorfer-Projekt. Dieser Wunsch kann auch aufgrund fehlender Grundstlicke nicht ver-
wirklicht werden.

In Absprache mit dem Ortsbeirat und Ihrem Amt fir Stadtentwicklung und Bauordnung
wurde vereinbart das geplante Baugebiet ,An der Arzheimer Schanze" zu verkleinern. Im
Stadtrat wurde jedoch der Beschluss gefasst das Gebiet ganz zu verwerfen. Wir bitten er-
neut um Prifung einer mdglichen Wohnbau- und evtl. Kulturfldche an dieser Stelle. Dieses
Gebiet stellt meines Erachtens flir Arzheim die einzige sinnvolle und noch mdgliche Erweite-
rung dar. Insbesondere da Kanalentwasserung schon geprift und zum Teil angeschlossen
wurde durch die Planung in den 70ern.

Weiter bitten wir ebenfalls um erneute Priifung der BaullickenschlieBung (ein oder zweirei-
hig) an der KreisstraBe unterhalb der Kapelle wo die Trasse der rechtsrheinischen Stadtteil-
verbindungsstrae angedacht war. Auch hier kann eine BaullickenschlieBung im Rahmen
der Ublichen Nachbarbebauung erfolgen ohne die schiitzenswerte Tier- und Vogelwelt im
Wingert unterhalb zu stéren. Da die Bautrasse nicht durchgefiihrt wird, sollte doch zumin-
dest der obere Teil (eine Wiese) als Bauland zur Verfigung gestellt werden kdénnen?

(Redaktionelle Anmerkung: Die Flache ,unterhalb™ der Kapelle ist im aktuellen FNP-Entwurf
als Wohnbaufldche dargestellt. Es gibt keine Anregungen diese Planung zu &ndern, so dass
sie beibehalten werden soll. Der entsprechenden Anregung ist somit entsprochen.)

Derzeit verbleibt nach Ihrer Planung des FNP lediglich eine verhaltnismaBig kleine Wohn-
bauflache an der K 19 Richtung Miihlental, welche meines Erachtens durch vorhandene
Streuobstwiese, Angrenzung an Muhlental, Hanglage, Zuwegung, Wasserschutzgebiet des
Stollen Fachbachs und direkte Anbindung an den Arzheimer Wald hierfir nicht eignet ist.
Hier bitten wir um Prifung auf Verwerfung als Bauflache.

(Redaktionelle Anmerkung: Zu Wohnbaufldche W-AB-03 gibt es mehrere separate Anregun-
gen. Es erfolgt eine zentrale Abwdgung und Beschlussfassung zu dieser Thematik. )

4.8.24.2. Abwigung
Es erfolgt eine zentrale Abwagung und Beschlussfassung zu diesem Thema.
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4.8.25. Petition der Biirgerinitiative www.arzheimer-schanze.de - Haupt-
thema: W-AZ-01v soll nicht in den FNP aufgenommen werden.

4.8.25.1. Anregungen

Es hat sich eine Birgerinitiative gebildet, die sich gegen die Aufnahmen des Baugebietes W-
AZ-01v ,Arzheimer Schanze"™ ausspricht.

Die Argumente sind auf der Webseite www.arzheimer-schanze.de erlautert.

Erganzend wurde eine Online-Petition gegen das W-AZ-01v gestartet. Der Link zu Petition
lautet: www.openpetition.de/!arzheim

Dort haben insgesamt 632 Personen davon 281 Personen aus Koblenz die Petition unter-
zeichnet. Fur eine Unterzeichnung muss man sich mit Namen und E-Mail-Adresse auf der
Homepage eintragen und in einer dann zugesandten E-Mail seine Unterstlitzung bestatigen.
Nur ein Eintrag auf der Homepage ist nicht ausreichend, dass die Unterschrift gezahlt wird.

Neben den Unterschriften gibt es ber 200 kritische Kommentar zu dem Baugebiet.

Per E-Mail vom 05.07.2021 hat die Initiative den Oberblirgermeister auf die Online-Petition
hingewiesen. In der Antwort der Verwaltung wurde ausgefihrt, dass im Rahmen der Bera-
tung UGber den FNP Vorentwurf das Baugebiet W-AZ-01v verworfen wurde. Es wurde aus-
dricklich mitgeteilt, ,dass sich der Entwurf des Flachennutzungsplanes im Verlauf des wei-
teren Verfahrens noch andern kann. So besteht weiterhin die Mdglichkeit, dass die Flache
wieder als potentielle Wohnbauflache in den Entwurf ibernommen wird."

Der Texte der Petition auf www.openpetition.de/!arzheim lautet wie folgt:

Wir, die Blrgerinitiative zum Erhalt des Naturraums , Arzheimer Schanze", wollen dieses
Gebiet flr den Naturschutz und die Naherholung vor Versiegelung bewahren.

Gerade in Zeiten des Klimawandels, des Arten- und Insektensterbens und einer immer star-
keren Verinselung von Freiflachen ist es wichtig, dass Streuobstwiesen und Mahweiden -
wie sie die Arzheimer Schanze bietet - dauerhaft von einer Bebauung freigehalten werden.
Sie erflillen eine Gberaus wichtige Funktion flir das stadtische Klima (als Kaltluftschneise zur
Linderung von ,Urban Heat Islands"), den Artenschutz (als Biotopmosaik), die Erholung der
Bevdlkerung und dienen einer nachhaltigen Stadtentwicklung in Bezug auf das mikroklima-
tische Verbundsystem.

Die Arzheimer Schanze ist eine Grinlandflache, die u.a. aus Gehdlzen, Fettwiesen und
Streuobstweiden besteht. Diese werden zum Teil als Mah- und stellenweise Pferdeweiden
genutzt. Gelegen zwischen dem Sportplatz Arzheim, dem Muhlental und dem nord-westli-
chen Ortsrand Arzheims ist sie ein wichtiger Teil des Grinverbundsystems der Koblenzer
Stadtteile Niederberg, Arenberg und Asterstein. Das Biotop Arzheimer Schanze ist Lebens-
raum vieler Tier- und Pflanzenarten und hilft deren biologische Vielfalt zu erhalten.

Die blitenreichen Wiesen stellen gerade in den Frihlings-, Sommer- und Herbstmonaten
einen wichtigen Lebensraum fur Insekten, z.B. Wildbienen und verschiedene Hummelarten
dar. Entsprechend des Insektenreichtums findet man auf der Arzheimer Schanze auch eine
Vielzahl unterschiedlicher Végel.

Neben den geldufigen und haufig auftretenden Vogelarten, wie Blau- und Kohlmeisen, Rot-
kehlchen, Hausspatzen, Schwalben, Stieglitzen, Bussarden, Habichten, Graureihern zahlen
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zu den Bewohnern der Schanze u.a. der Grinspecht und Buntspecht, Fasane, Stare, Felds-
patzen, die Goldammer, der Gartenrotschwanz und verschiedene Greifvogel wie z.B. der
Rotmilan, der insbesondere in den Sommermonaten haufig zu sehen ist.

Einige dieser genannten Arten, finden sich bereits auf der ,Roten Liste der Brutvogel® des
Nabu, da sie zu den im Rlckgang befindlichen und gefahrdeten Arten gehdren. Die Liste ge-
sichteter Vogelarten lasst sich noch um eine Vielzahl erganzen.

Die Obstbaume der Streuobstwiesen der Arzheimer Schanze sind fir die lokale Tierwelt
ebenso wichtig wie das vorkommende Totholz und Héhlenbaume, die einen wichtigen Le-
bensraum fiir viele Tierarten bieten.

Die Schanze ist vor allem in den Sommermonaten das Jagdrevier von Fledermausen, die
allabendlich in der Démmerung beobachtet werden kénnen. Ebenso nutzen Rehe die Wei-
den der Schanze zur Ablage ihrer Kitze. Kréten wandern vom Mihlental hoch und nutzen
Garten als ihr Sommerquartier. Dies ist insofern besonders erfreulich, da es in den letzten
Jahren insgesamt kaum Kréten (selbst zu deren Wanderungszeit) im angrenzenden Habitat
Mihlental zu beobachten gab!

Auch die bei uns noch selten vorkommende Holzbiene, ein beeindruckendes, groBes Insekt,
lasst sich seit einigen Jahren an Wickenstrauchern beobachten, siehe Galeriebilder auf un-
serer Webseite: https://arzheimer-schanze.de

Uber alle genannten Arten hinaus leben auf der Schanze eine Vielzahl regional tblicher
Tiere wie Greifvogel, Flichse und Kaninchen, Maulwlirfe, Feldmause, Bilche und vermutlich
noch viele weitere, von uns bisher unentdeckte, Tiere.

Stadtebaulicher Hintergrund:
Die Stadt Koblenz plant die Fortschreibung ihres Flachennutzungsplans aus dem Jahr 1983.

Am 18.12.2019 hat der Ausschuss flir Stadtentwicklung und Mobilitat den Entwurf zur Fort-
schreibung des Flachennutzungsplans fiir die Beteiligung der Ortsbeiréte beschlossen (O
1.3).

Die bei der Ortsbeiratssitzung im FNP als Baugebiet vorgesehene Flache hat eine GréBe von
ca. 2,6 Hektar. Mit aktuellen Planungsmethoden lassen sich hier maximal ca. 30-50
Wohneinheiten realisieren.

Unserer Auffassung nach tragt ein Neubaugebiet nicht zum Ortsbild und dessen Wahrneh-
mung bei. Als Alternative wiirde eine mdgliche Ausweisung des Ortskerns als Sanierungsge-
biet mehrere, positive Effekte auf den gesamten Ort austiben ohne gleichzeitig den Natur-
raum anzugreifen.

In Kurzform unsere Ziele:

1. Erhaltung der biologischen Vielfalt
Erhaltung des Naherholungsgebiets
Wahrung der unversiegelten Flachen
Erhalt der emissionsfreien Grinflache

Erhalt des Landschaftsbildes

A

Erhalt des klimatischen Ausgleichraums flr das Wohnumfeld
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7. Ortskernaufwertung durch Sanierung: In den letzten Jahren sichtbar und férderbar.

Wir werden die Gelegenheit nutzen uns fir den Erhalt der Arzheimer Schanze als Natur-
raum einzusetzen - und Sie kénnen uns dabei unterstiitzen!

Begriindung

Neben der hohen Bedeutung fir den Natur- und Artenschutz (siehe oben) , gibt es noch
weitere Grinde flir den Erhalt des Biotops "Arzheimer Schanze"

Landschafts- und regionalplanerische Griinde:

Der kirzlich fortgeschriebene regionale Raumordnungsplan (2017) sieht in diesem Bereich
einen Griinzug vor. Eine Umwidmung des Gebiets im FNP steht im Konflikt zum Entwick-
lungsgebot aus dem reg. Raumordnungsplan und der Fortschreibung des Landschaftsplans
(2019).

Die im Biotopverbund des Landschaftsplans (Fortschreibung 2019) deutlich sichtbare und
wichtige Grinbricke wirde durch ein Baugebiet nachhaltig zerstort: Die Funktion des Uber-
aus wichtigen Trittsteinbiotops wiirde auBer Kraft gesetzt und dauerhaft beschadigt.

Stadtebauliche Griinde:

Neubaugebiete ,auf der griinen Wiese" im klassischen Sinn sind in der Stadtplanung schon
seit Jahrzehnten nicht mehr als sinnvollstes Werkzeug zur Schaffung von Wohnraum ange-
sehen. Der Flachenbedarf pro Kopf ist mit Abstand der héchste (je nach Bauform, hier: Ein-
familienhauser). Es werden Flachen neu versiegelt, verdichtet und Emissionen erzeugt, an-
statt sie zu reduzieren. Hinzu kommen Folgekosten durch neu zu schaffende Infrastruktur
(nebst deren Unterhalt).

Alternative und sinnvolle MaBnahmen nennt zum Beispiel der Masterplan der Stadt Koblenz
JLeitlinien der Stadtentwicklung™ 3.0 - 2 ff.:

In den zentralen Lagen der Stadt existiert wiederum noch eine ganze Reihe von Potential-
flachen flr eine Innenentwicklung, insbesondere auch fiur die Schaffung von Wohnraum:
Konversionsflachen, mindergenutzte Grundstiicke, Bauliicken und Bereiche fir Nachver-
dichtungen.

Haufig wird eine den Ortsteil betreffende MaBnahme isoliert betrachtet. In Wirklichkeit sind
stadtische Planungen und Entwicklungsvorhaben aber im Verbund wirksam: Das Besondere
an Koblenz ist, dass es uUberdurchschnittlich viele militérische ,,Konversionsflachen™ gibt. Es
handelt sich hierbei vorrangig um ehemalige Bundeswehreinrichtungen und -flachen, die
aufgrund des Strukturwandels in der Verteidigungspolitik zu Leerstanden wurden und/oder
nur noch verwaltet werden. Diese Flachen gelten als stadtebaulich besonders interessant,
da Umwelt- und Sozialaspekte in der Projektentwicklung solcher Objekte als gilinstig und
sehr sinnvoll betrachtet werden. Man ,,schléagt mehrere Fliegen mit einer Klappe®. Haufig
liegen diese Standorte (auch in Koblenz) an reizvollen Stellen, die sich flr eine Umnutzung
zur Wohnbebauung (und auch in alternative Wohnformen) ideal eignen (Stichwort: ,Fritsch
Kaserne").

Die Stadt Koblenz ist bestrebt dieses Thema weiterzutreiben und kiimmert sich um die Um-
nutzung solcher Objekte. Wir beflirworten das ausdricklich.
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Wir lehnen hingegen die Idee ab, ein Neubaugebiet auf der Arzheimer Schanze zur nach
unserer Auffassung unnétigen ,Ortsteil-Arrondierung® (,Abrundung des Ortsrandes™) vorzu-
sehen.

Demografische Grinde: Koblenz Arzheim zahlt It. KoStatIS (Monatliche Bevélkerungszahlen
2019, Seiten 36 ff.) zu den Stadtteilen mit einem hohen Anteil an Einwohnern, die das 65.
Lebensjahr Uberschritten haben. Kombiniert mit der historisch gewachsenen, dorfartigen
Struktur ist durch den hohen Hauseigentiimer-Anteil in den nachsten Jahren mit einer stei-
genden Zahl an dem Markt zur Verfligung stehenden Hausern zu rechnen, insbesondere im
und um den Ortskern herum. Die demografischen Daten anderer Stadtteile (Stolzenfels,
Horchheim, etc.) lassen sich sogar noch deutlicher interpretieren.

Die demografische Entwicklung zeigt, dass es in den kommenden Jahren ein zunehmendes
Wohnraum- und Immobilienangebot geben wird — auch ohne Neubaugebiet - und dies nicht
nur in Koblenz Arzheim.

Intakter und wertvoller Naturraum soll nicht in Anspruch genommen und versiegelt werden.

Stattdessen beflirworten wir die Alternative der Ausweisung des Ortskerns als Sanierungs-
gebiet: Dies wiirde mehrere, positive Effekte auf den gesamten Ort ausiiben ohne gleichzei-
tig den Naturraum anzugreifen. Ein Neubaugebiet hingegen tragt nicht zum Ortsbild und
dessen Wahrnehmung bei.

Die Natur braucht solche vermeintlich unscheinbaren Flachen im Stadtgebiet deutlich mehr,
als man gemeinhin denkt.

Dem Ort und seiner Bevolkerung geht mit einem Baugebiet auf der Arzheimer Schanze ein
wichtiger Natur- und Naherholungsraum verloren.

Es gibt kaum stadtebauliche Griinde fir ein Neubaugebiet an dieser Stelle, es gibt viele,
bessere Alternativen. - ,Arzheim ist als Wohnlage so attraktiv, weil man in direkter Stadt-
nahe lebt und gleichzeitig im Grinen ist". Aussagen wie diese werden ad absurdum gefihrt,
wenn man fir das ersehnte ,Im-Grinen-wohnen™ Naturraum und Grinflachen opfert.

Eine Ausweisung des Ortskerns zum Sanierungsgebiet ermdéglicht Férdermittel, die den der-
zeit positiven Trend verstarken wirden.

4.8.25.2. Abwigung

Es erfolgt eine zentrale Abwagung und Beschluss zu diesem Thema.

4.8.26. Zentrale Abwagung

Die Frage, ob das Baugebiet W-AZ-01 in den FNP aufgenommen werden soll, ist sehr um-
stritten.

Im bisherigen FNP ist auf der Arzheimer Schanze eine potentielle Wohnbauflachen von ca. 6
Hektar dargestellt, die von der Bebauung an der KreisstraBe bis zur Hangkante des Mihlen-
tals reicht. Auf dieser Grundlage wurde bereits 2011 ein Aufstellungsbeschluss flir den Be-
bauungsplan 223 , Arzheimer Schanze" gefasst. Weitere Verfahrensschritte sind flir die Auf-
stellung des Bebauungsplanes nicht durchgeflhrt worden.
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Um den Talraum zu schitzen, wurde beim ersten Entwurf des FNP Neuaufstellung das Bau-
gebiet neu zugeschnitten und auf eine GréBe von ca. 5 Hektar reduziert. Ziel war, das Bau-
gebiet vom Muhlental abzuriicken.

Dieser Entwurf war Gegenstand der Umweltpriifung, die das Baugebiet unter Umweltge-
sichtspunkten als sehr kritisch einstuft.

Aufgrund der kritischen Bewertung durch den Umweltprifer wurde das Baugebiet nochmals
auf nun 3 Hektar verkleinert. Es wurden insbesondere Flachen nicht mehr zur Bebauung
vorgeschlagen, die der Umweltbericht als besonders schiitzenswert beschreibt, weil dort
viele Straucher und Baume vorhanden sind.

Dieser Entwurf wurde im ASM am 11.12.2020 beraten. Der Antrag, auf das Baugebiet zu
verzichten, wurde mit Stimmengleichheit abgelehnt. Der Antrag, auf das Baugebiet zu ver-
zichten, wurde in der Stadtratssitzung am 24.06.2021 wieder aufgerufen und mehrheitlich
beschlossen. In der Beratung wurde mehrfach auf die kritische Bewertung im Umweltbe-
richt hingewiesen, die sich jedoch auf die 5-Hektar Variante und nicht auf die damals vorlie-
gende 3-Hektar Variante bezieht.

Vor diesem Hintergrund war die Flache nicht mehr als Vorschlag fiir ein neues Baugebiet,
sondern als verworfene Prifflachen im FNP Entwurf Neuaufstellung enthalten, der Gegen-
stand der friihzeitigen Beteiligung der Biirger und der Offentlichkeit war.

In diesem Verfahren hat die Verwaltung zahlreiche Stellungnahmen flir die Wiederauf-
nahme des Baugebietes in den FNP enthalten.

Wenn das Baugebiet im FNP-Entwurf dargestellt gewesen ware, ist es wahrscheinlich, dass
die Verwaltung zahlreiche Stellungnahmen erhalten hatten, die sich gegen das Baugebiet
ausgesprochen hatten.

Pragnant zusammengefasst lauten die Argumente der Beflrworter des Gebietes wie folgt:

o Die Potentialflache ist gut fir eine Bebauung geeignet und gut tiber den OPNV erreich-
bar.

o Der Ortsbeitrat spricht sich fir die Bebauung der Flache aus.

o Es besteht ein gewisser Vertrauensschutz in die Planung, weil das Gebiet fast vierzig
Jahre im FNP enthalten war und bereits der Aufstellungsbeschluss flir einen Bebauungs-
plan gefasst wurde.

o Es besteht ein groBer Bedarf und eine groBe Nachfrage nach Baugrundstiicken in Arz-
heim. Durch ein Neubaugebiet kénnte die demografische Entwicklung des Ortsteiles ver-
bessert werden. Dies kommt der ,,Dorf*-Gemeinschaft und dem Vereinsleben zu Gute.

o Die kritische Bewertung im Umweltbericht ist nicht mehr maBgebende, weil das Bauge-
biet zwischenzeitlich bereits verkleinert und unter Umweltgesichtspunkten optimiert
wurde. Daher ist die Begriindung des Abstimmungsverhalten am 11.12.2020 und am
24.06.2021 nicht stimmig.

Die Burgerinitiative gegen die Bebauung der Arzheimer Schanze flihrt im Wesentlichen fol-
gende Argumente an:
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o Streuobstwiesen und Mahweiden sind zu schitzen. Dies hilft dem Artenschutz und dem
lokalen Klima.

o Die Arzheimer Schanze ist wichtiger Bestandteil des Grinverbundsystems und Lebens-
raum zahlreicher zum Teil auch geschltzter Tier- und Pflanzenarten. Ausdriicklich ge-
nannt werden: Bilche, Blau- und Kohlmeise, Buntspecht, Bussard, Fasan, Feldmaus,
Feldspatz, Fledermause, Flchse, Gartenrotschwanz, Goldammer, Graureiher, Grin-
specht, Habicht, Hausspatz, Holzbiene, Hummelarten, Kaninchen, Kréten, Maulwurf,
Rehe, Rotkehlchen, Rotmilan, Schwalben, Star, Stieglitz, Wildbiene.

o Das Gebiet dient der Naherholung und dem Landschaftsbild.

o Alternativ soll man die bestehenden Siedlungsgebiete und den Ortskern aufwerten. Da-
fur gibt es Fordermittel. Neubaugebiete auf der griinen Wiese sind kein sinnvolles Werk-
zeug zur Schaffung von Wohnraum. Vorrangig sollten Konversionsflachen oder Baull-
cken im Innenbereich bebaut werden. Dieses Ziel ist auch im Masterplan Koblenz formu-
liert.

o Aufgrund der demografischen Entwicklung werden in den kommenden Jahren viele Be-
standimmobilien frei.

In der Petition wird ausgeflihrt, dass die Arzheimer Schanze im Regionalen Raumordnungs-
plan Mittelrhein-Westerwald als regionaler Griinzug ausgewiesen ist. Das trifft nicht zu. Die
von der Verwaltung flir eine Bebauung vorgeschlagenen Flachen sind nicht Teil des regiona-
len Grinzugs.

Aufgrund der widerstreitenden Argumente der Beflirworter und der Kritiker des Baugebietes
Arzheimer Schanze schlagt die Verwaltung eine Kompromisslésung vor.

Der gesamte Freibereich auf der Arzheimer Schanze, der theoretisch fiir die Schaffung ei-
nes neuen Wohngebietes in Anspruch genommen werden kénnte, ist 11 Hektar groB. Vor
diesem Hintergrund halt die Verwaltung die Ausweisung eines 2 bis 3 Hektar groBen Gebie-
tes flr durchaus angemessen und vertretbar.

Vor einer Offenlage des Planes muss ohnehin der Umweltbericht zum FNP angepasst und
fortgeschrieben werden. Mit dem beauftragten Umweltgutachter wurde vereinbart, das Ge-
biet Arzheimer Schanze nochmals zu untersuchen und zu bewerten. Es sollen Vorschlage
unterbreitet werden, wo ein Baugebiet in der GréBenordnung bis 3 Hektar entstehen kann,
bei dem die Eingriffe in die Umwelt mdglichst gering ausfallen. Diese unter Umweltgesichts-
punkte optimierte Bauflache soll im FNP dargestellt werden. Mit dem Offenlagebeschluss
wird dem Stadtrat diese optimierte Abgrenzung zur Beratung und Freigabe zur Offenlage
vorgelegt.
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FNP KOBLENZ NEUAUFSTELLUNG FRUHZEITIGE BETEILIGUNG

4.8.26. Beschlussentwurf A:
Es soll eine unter Umweltgesichtspunkten optimierter Bauflache mit max. 3 Hektar
in den Flachennutzungsplan aufgenommen werden. Die genaue Abgrenzung wird
zum Offenlagebeschluss beraten.
Beschluss:
Der ASM hat den Beschlussentwurf am 24.01.2023 mehrheitlich abgelehnt. Folglich
wird keine Bauflache in den FNP aufgenommen und das Baugebiet Arzheimer
Schanze wird weiterhin verworfen.

SP-AZ-01: Gefdihrdung bei Starkregen

Aus Sicht der Stadtentwdsserung ist keine signifikante Beeintrachtigung der Flache infolge
von Starkregen erkennbar.

Bei einer Flachenerweiterung waren zusatzliche wasserwirtschaftliche MaBnhahmen zur Be-
wirtschaftung des anfallenden Niederschlagswassers im Rahmen der kommunalen Vorsorge
erforderlich.
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FNP KOBLENZ NEUAUFSTELLUNG FRUHZEITIGE BETEILIGUNG

Lage des Baugebietes W-AZ-01
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4.9. Arzheim: Bauflache HinterdorfstraBBe soll verkleinert werden.

4.9.1. Stellungnahme von BAN und BOL - Hauptthema: Bauflache Hinter-
dorfstraBe Arzheim soll verkleinert werden.

4.9.1.1. Anregungen

Durch die Verdéffentlichung des neuen Flachennutzungsplanes und der Offenlegung am 6.
April 2022 in der Rhein-Mosel-Halle, an der wir persdnlich anwesend waren, méchten wir
dahingehend eine Eingabe machen.

Die betroffene Flache ist eine sehr alte Streuobstwiese in Hanglage mit einer groBen Vielfalt
an Natur, Insekten und Tieren. Diese Grinflache befindet sich in der Nahe vom Mihlental
bzw. K19, in der Flur 9 und umfasst die Parzellennummern 96/29-93/2-93/1-91/16, in Kob-
lenz. Sie ist am Ortsrand von Arzheim, deren Verlangerung bis zum Muhlenbach im Mihlen-
tal geht, zu finden und schlieBt sich Gbergangslos an den Arzheimer Wald an.

Anlage Lageplan des fraglichen Bereiches

Nachfolgend méchten wir darauf aufmerksam machen, dass dieser Biotopkomplex unbe-
dingt erhaltenswert ist.

Biodiversitat/Natur/Tiere

In diesem Bereich ergibt sich ein enormer Artenreichtum der Tier- und Pflanzenwelt. In den
verschiedenen Jahreszeiten werden unteranderem Eichhdrnchen, Igel, Dachse, Blindschlei-
chen, Ringelnattern, Salamander, Frésche und Insekten, wie etwa Hummeln, Hornissen,
Bienen, Libellen, Kafer und Schmetterlinge wie Tagpfauenauge und Zitronenfalter und auch
in den Abendstunden regelmafig zahlreiche Fledermause, gesichtet.

Neben einigen Sorten von Obst- und Laubbdaumen gibt es auch Totbaume, die mit ihren
Strukturen Hohlen und Nester fiir Insekten, Fledermause und Végel wie Bunt- und Griin-
spechte darstellen. Der Zerfall des Holzes ist ebenso die Grundlage fiir Pilze, Flechten und
Moose. Somit sichern sie das Uberleben verschiedener Insektenarten wie Ameisen und
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Schmetterlinge, aber auch fir Wespen und Bienenarten. Hier méchten wir anmerken, dass
wilde Bienen nur noch selten vorkommen, denn diese finden ihre Bienenstdcke z. B. in ab-
gestorbenen Baumen.

Besonders faszinierend sind die vielen verschiedenen Vogelarten, unter anderem Amseln,
Meisen, Spatzen, Eichelhdaher, Stare, Rotkehlchen, Griin- und Buntspechte, Eulen und Greif-
vogel wie Rotmilan und Bussard. Letzteren konnten wir schon selbst aus der Néhe erleben,
dieser hatte in unserem Vorgarten eine Taube erjagt. Ebenso finden sich viele der genann-
ten Vogelarten in unserem Vogelhaus wieder. Gewisse Arten von Spechten wie der Grun-
specht gelten zudem als besonders schitzenswert.

Hauptsachlich in den sommerlichen Abendstunden beobachten wir regelmaBig, wie die Fle-
dermaduse im Laternenschein ihre Insekten fangen. Auch Fledermduse sowie ihre Ruhestat-
ten, wie z. B. Baume und abgestorbene ausgehdhlte Baumstamme, fallen nach unserer Re-
cherche unter das Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (siehe § 1 und § 44
BNatSchG - Bundesnaturschutzgesetz).

Haufig konnten wir auch wilde einheimische Tiere wie Rehe und Igel sichten. Diese werden
durch das Obst und die Nahrungsmaglichkeiten der Wiese angelockt. Solche Tiere fallen ex-
plizit in der Verordnung zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten (Bundesarten-
schutzverordnung-BArSCHV).

All dies ist flir uns ein Zeichen einer intakten und unbedingt erhaltenswerten Natur. Nicht
Zu vergessen, dass dieser Bereich eine direkte Anbindung an den Arzheimer Wald besitzt.

An dieser Stelle méchten wir in aller Deutlichkeit anmerken, dass es gerade auch fiir Kinder
sehr lehrreich und zudem auBerst interessant ist, die verschiedenen Tierarten selbst zu be-
obachten. Denn natirlich finden sich die zuvor beschriebenen Tierarten der Streuobstwiese,
wie etwa Eichhérnchen, diverse Végel, Insekten und Schmetterlinge in den heimischen Gar-
ten wieder. Diese sind liber den Tag sowie den friheren und spateren Abendstunden zu se-
hen. Wer kann in der heutigen Zeit noch solch ein tolles und reges Treiben in seinem Vor-
garten und/oder in der Nahe seines Wohnortes erleben. Viele Inhalte kénnen den Kindern
ausschlieBlich per Buch oder Illustrationen vermittelt werden, da sich viele Tierbestande so
drastisch verringert haben. Jedoch zeigt es, dass ein direktes Beobachten viel tiefer war-
und aufgenommen wird und daher viel tiefer verinnerlicht wird. Dies kénnen wir sehr gut
bei unserer Tochter erkennen. Auch unter diesem Aspekt ist dieser Biotopkomplex unbe-
dingt schitzenswert.

Klimaschutz
Die zweite wichtige Bedeutung fir den Erhalt des Biotopkomplexes ist der Klimaschutz.

Es handelt sich bei dem Biotopkomplex um eine Hanglage, die lediglich unterbrochen durch
eine StraBe (K 19), groBflachig in das Mihlental mit dem Mihlenbach Gibergeht. Das Mih-
lental ist ein lang gestrecktes Bachtal mit teilweise naturnahen Bachbereichen und Uferge-
hélzen zwischen Arenberg, Arzheim und auch Ehrenbreitstein. Durch die Topografie in die-
sem Bereich mit dem Mihlenbach und den beidseitig ansteigenden und angrenzenden
Waldgebieten entsteht eine ausgepragt kihle Luftmasse. Diese Luftmasse wird durch das
Mihlental weitergeleitet und zum einem in die angrenzenden Wohngebiete der oben ge-
nannten Stadtteile transportiert, sodass insbesondere in heiBen Sommernachten die Tem-
peraturen deutlich reduziert werden. Die Wirkung dieser Kaltluftschneise erleben wir und
die ndheren Anwohner unmittelbar seit vielen Jahren.
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Der Wert dieser Kaltluftschneise steigt bestdndig, gerade vor dem Hintergrund des sich im-
mer starker abzeichnenden Klimawandels. Die Bedeutung im Hinblick auf den Klimaschutz
besteht darin, dass der Biotopkomplex selbst Kaltluft produziert und auch liefert.

Bedauerlicherweise wurden weder die Aspekte der Biodiversitat noch die des Klimaschutzes
bei der Fortschreibung des neuen Flachennutzungsplanes bezlglich des von uns beschrie-
benen Biotopkomplexes berlcksichtigt. Die Streuobstwiese braucht unbedingt, um ihrer Be-
deutung fir Fauna, Flora und natlrlich auch Mensch gerecht zu werden, eine geanderte
Ausweisung im neuen Flachennutzungsplan.

Aufgrund unserer vorstehenden Ausflihrungen beantragen wir eine entsprechende Priifung
und die Verwerfung als Wohnbauflache im neuen Flachennutzungsplan.

4.9.1.2, Abwigung

Es erfolgt eine zentrale Abwagung und Beschlussfassung zu diesem Thema.

4.9.2, Stellungnahme von HAN und HTH mit weiteren ca. 130 Unterzeich-
nern - Hauptthema: Bauflache HinterdorfstraBBe Arzheim soll verkleinert

werden.

4.9.2.1. Anregungen

Wir sind eine Initiative von Anwohnern und weiteren Arzheimer Blirgern, die sich fiir den
Schutz eines Biotopkomplexes mit Streuobstwiese in Koblenz-Arzheim engagiert.

Der Biotopkomplex mit Streuobstwiese liegt zwischen den StraBen Am Steiner Graben, Hin-
terdorfstraBe und Mihlental bzw. K19, in der Flur 9 und umfasst die Parzellennummern
96/29 - 93/2 - 93/1 - 91/16, in Koblenz-Arzheim. Es handelt sich um eine Hanglage am
Ortsrand von Arzheim, deren Verlangerung sich bis zum MUhlenbach im Muhlental erstreckt
und Ubergangslos an den Arzheimer Wald angrenzt. Der genannte Bereich hat eine GréBe
von ca. 4000gm.

Anlage: Lageplan mit dem fraglichen Bereich
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Aus folgenden Grinden ist der Biotopkomplex unbedingt erhaltenswert:
Biodiversitat

Der Biotopkomplex besteht in seinem Kern aus einer Streuobstwiese mit altem und jungem
Obstbaumbestand. Diese Streuobstwiese wird umrahmt von Nussbaumen, Haselnhussstrau-
chern, Buchen, Ahorn, Fichten, weiteren Nadelhdlzern und einzelnstehenden Totholzbau-
men. Der genannte Bereich verfligt in dstlicher Richtung Uber eine direkte Anbindung zum
Arzheimer Wald. In dieser Richtung ist der besondere Wert des Gebiets, durch die Kenn-
zeichnung des bewaldeten Teils des Grundstlicks und des angrenzenden Waldes, als fla-
chenhaftes Naturdenkmal teilweise auch schon anerkannt worden.

Der Biotopkomplex verfligt Uber eine direkte, groBflachige Anbindung, zum ca. 50 m tiefer
liegenden Mlhlenbachtal und dem Mihlenbach, lediglich unterbrochen durch die K19/ Hin-
terdorfstraBe.

Die Topographie dieses Bereichs ist weiterhin durch eine mehr oder weniger ausgepragte
Hanglage gekennzeichnet (siehe Abschnitt Klimaschutz).

Die Teilfortschreibung des Landschaftsplans der Stadt Koblenz von 2019 hebt unter ande-
rem den Biotopverbund mit den Bachauen der rechtsrheinischen Seitentdler hervor, und
betont deren sehr hohe Bedeutung ,flr den lokalen und regionalen Biotopverbund. Sie sind
Kernlebensraume mit z.T. sehr guter Habitatausstattung und Vorkommen seltener/gefahr-
deter Tier- und Pflanzenarten." (Teilfortschreibung Landschaftsplan Stadt Koblenz Septem-
ber 2019 4.4. 2.1).

Wir beobachten seit Jahrzehnten einen ungeheuren Artenreichtum der Tier- und Pflanzen-
welt des Biotopkomplexes. Konkret gesichtet und beobachtet wurden im Wechsel der Jah-
reszeiten unter anderem Eichhdrnchen, Siebenschlafer, Feldmause, Maulwiirfe, Igel, Blind-
schleichen, Ringelnattern, Feuersalamander, Frésche, Tigerschnegel und Insekten, wie
Hummeln, Hornissen, verschiedene wilde Bienenarten, Libellen, Laufkafer weiterhin
Schmetterlinge, wie Tagpfauenauge, WeiBlinge, Schwalbenschwanz, Blaulinge, Russische
Baren und in den warmen Abendstunden regelmaBig zahlreiche Fledermduse.

Zusatzlich zu den Totholzbaumen mit ihren Sonderstrukturen (Héhlen und Nester fir Insek-
ten wie Hornissen und Bienen, Fledermause, Siebenschlafer, Bunt- Mittel- und Griinspechte
und andere Vogelarten wie Meisen und Stare) findet sich liegendes Totholz. Deren Zerfalls-
und Zersetzungsprodukte sind die Grundlage fur Pilze, Flechten und Moose. Sie sichern das
Uberleben verschiedener Insektenarten wie Ameisen und Schmetterlinge, aber auch Wes-
pen und Bienenarten.

Besonders faszinieren die groBe Anzahl verschiedener Vogelarten, genannt seien hier nur
stellvertretend eine Vielzahl an Meisenarten, Schwalben, Haussperling, Eichelhaher, Am-
seln, Drosseln, Gartenrotschwanze, Kleiber, Stare, Rotkehlchen, Gimpel, Ringeltauben,
Grin- Bunt- und Mittelspechte, Eulen und Greifvégel wie Bussard und Rotmilan, deren Be-
deutung und Einordnung, uns erst durch den Austausch mit einem ausgewiesenen Vogel-
kenner des NABU vor Ort und anhand von Bildmaterial deutlich wurde.

Von der Streuobstwiese und deren herabfallenden Obst werden auch weitere einheimische
Tiere wie Rehe, Fuchs, Dachse und Spitzmause angelockt. In diesem Zusammenhang ver-
weisen wir darauf, dass die unter anderem beobachteten Griin-, Mittel-, und Buntspechte,
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natirlich die Fledermduse und weitere der o.g. Tiere in der Fauna-Flora-Habitatrichtlinie
(FFH Richtlinie, vom 21.Mai.1992, 92/43 EWG) und der Vogelschutzrichtlinie (vom 2.April
1979, 79/409EWG) im Anhang IV und V als besonders schitzenwert genannt werden und
sie damit inklusive ihrer Fortpflanzungs- und Ruhestatten zum §1 und § 44 des Gesetzes
Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundenaturschutzgesetz- BNatSchG) gehéren
(siehe auch Landschaftsplan Stadt Koblenz 4.4.2. 2 und Definition der besonders und
streng geschitzten Arten s.u. §7 Abs.2 BNatSCHG; sowie Schutz der Fortpflanzungs- und
Ruhestatten dieser Arten s.u. §44 Abs.| Nr.3 des BNatSCHG). Ferner sind einige der beo-
bachteten und oben genannten Tiere explizit in der Verordnung zum Schutz wild lebender
Tier- und Pflanzenarten (Bundesartenschutzverordnung-BArSCHV) aufgefihrt.

Die biologische Vielfalt, sind flr uns Anzeichen einer intakten und unbedingt erhaltenswer-
ten Natur. Der Kernbereich des Biotops mit seiner Streuobstwiese fallt in die Begriindung
zum aktualisierten BNatSCHG, die auf Folgendes verweist: ,In der aktuellen roten Liste der
gefahrdeten Biotoptypen sind Streuobst bestdnde insgesamt (Biotoptyp: 41.06) als ,stark
gefahrdet" bis ,von vollstéandiger Vernichtung bedroht" (Kat.1-2) eingestuft.

Weiterhin werden durch die direkte Anbindung an den Arzheimer Wald zwei bedeutende Le-
bensrdume, zu einem groBen Bereich herausragender Biodiversitat, in Ortsrandlage vereint.

Anlage Fotos
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Klimaschutz

Vorab verweisen wir auf den im Jahr 2019 mehrheitlich vom Koblenzer Stadtrat beschlosse-
nen ,Klimanotstand". Unter anderem wurde in diesem Zusammenhang angefiihrt, dass ,der
Erhalt von Kaltluftentstehungsgebieten, Kaltluftabflussbahnen und Grinflachen in und am
Rand der Siedlungen wichtig" sei (siehe hierzu auch die aktuelle Anderung des BNatSCHG
vom 01.03.2022 §1 Abs.3 Nr.4).

Vor diesem Hintergrund ergibt sich die zweite herausragende Bedeutung flr den Erhalt des
Biotopkomplexes.

Wie weiter oben schon beschrieben, handelt es sich bei dem Biotopkomplex um eine Hang-
lage, die lediglich unterbrochen durch die K19, groBflachig in das Mihlental mit dem Miih-
lenbach Ubergeht. Das Mihlental ist ein langgestrecktes Bachtal mit teilweise naturnahen
Bachbereichen und Ufergehdlzen zwischen Arenberg, Arzheim und Ehrenbreitstein. Durch
die Topographie in diesem Bereich, mit dem Mihlenbach und den beidseitig ansteigenden
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und angrenzenden Waldgebieten, entsteht eine ausgepragt kihle Luftmasse. Diese Luft-
masse wird durch das Miuhlental weitergeleitet und zum einem in die angrenzenden Wohn-
gebiete der oben genannten Stadtteile transportiert, erreicht aber auch das Stadtgebiet
(siehe Klimaschutzkonzept der Stadt Koblenz, siebe u.a. Punkt 5.5.1.), sodass insbesondere
in heiBen Sommernachten die Temperaturen deutlich reduziert werden. Die Wirkung dieser
Kaltluftschneise erleben die ndheren und weiteren Anwohner des Biotopkomplexes unmit-
telbar schon seit vielen Jahrzehnten. Der Wert dieser Kaltluftschneise steigt bestandig, ge-
rade vor dem Hintergrund des sich immer starker abzeichnenden Klimawandels.

Die Bedeutung des Biotopkomplexes im Hinblick auf den Klimaschutz besteht darin, dass er
selbst Kaltluft produziert und auch liefert. Mit den schattenspendenden Baumen der Streu-
obstwiese und ihrer Umgebung, sowie der aufgelockerten Bodenstruktur, sorgt er flr eine
Verbesserung des Mikroklimas. Darlber hinaus hat der Biotopkomplex, aufgrund seiner of-
fenen Struktur, eine hohe Bedeutung als Teil der Kaltluftschneise fliir den norddstlichen Teil
des Stadtteils Arzheim.

Die Sichtweisen und die Rahmenbedingungen bzgl. Biodiversitat und Klimawandel haben
sich in den letzten Jahren massiv verandert. Bedauerlicherweise wurde dies bei der Fort-
schreibung des neuen Flachennutzungsplanes bzgl. des von uns beschriebenen Biotopkom-
plexes nicht berlicksichtigt.

Der Biotopkomplex braucht unbedingt, um seiner Bedeutung flr Fauna, Flora und Mensch
gerecht zu werden, eine entsprechende Ausweisung im neuen Flachennutzungsplan.

Wir beantragen hiermit, aufgrund der bestehenden Biodiversitat und vor dem Hintergrund

des Bundesnaturschutzgesetzes, und der sich in den letzten Jahren dramatisch entwickeln-
den Klimaveranderung, sowie der damit einhergehenden zunehmenden Bedeutung als Kalt-
luftschneise eine entsprechende Priifung, und die Verwerfung als Wohnbauflache im neuen

Flachennutzungsplan.

Anlage: Unterschriftenliste mit ca. 130 Unterzeichnern

4.9.2.2, Abwigung

Es erfolgt eine zentrale Abwagung und Beschlussfassung zu diesem Thema.

4.9.3. Stellungnahme von HBE - Hauptthema: Bauflache HinterdorfstraBBe
Arzheim soll verkleinert werden.

4.9.3.1. Anregungen

Nach der Bldrgerversammlung am Mittwoch, den 6. April 2022 zum Thema der Neuaufstel-
lung des Flachennutzungsplanes (frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemé&B § 3 (1)
BauGB), musste ich mit groBem Bedauern feststellen, dass fir die oben genannten Parzel-
lennummern (96/29 - 93/1 - 93/2 - 91/16) im Flur 9 eine mégliche Wohnbauflache noch
nicht vollstandig ausgeschlossen wurde. Im Folgenden méchte ich darlegen, warum eine
solche Wohnbauflache im neuen Flachennutzungsplan unbedingt verworfen werden sollte.

Als ein Burger des Stadtteiles Koblenz-Arzheim kenne ich die genannten Flachen, deren
Tier- und Pflanzenwelt sowie der damit einhergehenden besonderen biologischen Vielfalt.
Infolgedessen weiB3 ich explizit, Uber was ich spreche und warum eine mdégliche Wohnbau-
flache entschieden ausgeschlossen werden sollte.
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Als ein Mensch, der mit und in der Natur groBB geworden ist und als ein Jager, der unmittel-
bare und wichtige Einblicke erhalt, pladiere ich eindringlich daflir, die genannten Flachen in
ihrer naturgegebenen Form zu erhalten.

Erstens aufgrund der vielfaltigen Pflanzenwelt. So befindet sich neben einem groBen Arten-
reichtum auch eine Streuobstwiese. Flr viele seltene Vogelarten ist eine solche Streuobst-
wiese wichtig bei der Nahrungssuche und als Nist- und Brutplatz.

Zweitens aufgrund des hohen Artenreichtums in der Tierwelt, der auf den genannten Fla-
chen klar und deutlich erkennbar ist. Neben verschiedenen seltenen Vogelarten, beispiels-
weise den Grln-, Mittel und Buntspechten oder dem Neuntéter, konnten von mir auch Eu-
len bereits entdeckt werden. AuBerdem sind diese Flachen Heimat und Nachtjagdgebiet flr
Fledermduse. Zum einen durch den Arzheimer Wald, der sich auf einem Teil der genannten
Flachen befindet. Zum anderen aufgrund der Streuobstwiese (Nahrungsgebiet durch die
hohe Insektendichte), die nahtlos an diesen Wald grenzt.

Sowohl das Waldstiick als auch die angrenzende Streuobstwiese und deren Verléangerung
bilden einen kleinen, aber gerade deswegen unbedingt entscheidenden Landschaftskorridor.

Diese Korridore sind von zentraler Bedeutung fiir die Vernetzung von Populationen in der
Landschaft. Besondere Bedeutung kommt dabei den Vagabunden zu, folglich Individuen,
die den angestammten Jahreslebensraum verlassen und neue Biotope besiedeln oder in al-
tere benachbarte ein- oder auswandern. Ein solches Biotop findet sich in den genannten
Flachen.

Im Kontext der Jagd und meines daraus resultierenden engen Kontaktes zur unteren Jagd-
behérde und zur unteren Naturschutzbehérde sind mir die hier beschriebenen Aspekte der
Artenvielfalt und des Artenreichtums sowie der Notwendigkeit der Erhaltung dieser Flachen
noch deutlicher geworden.

Als ein Referendar fiir das Lehramt an Grundschulen bearbeite ich aktuell mit meiner drit-
ten Klasse unsere heimischen Tier- und Pflanzenarten. In Ihrer Bekanntmachung der friih-
zeitigen Blrgerbeteiligung vom 22. Marz 2022 schrieben Sie, dass auch ,Kinder und Ju-
gendliche [...] ausdricklich zu der Versammlung und zur Abgabe von Anregungen eingela-
den [werden]".

Nun stelle ich mir vor, ich wiirde (!) im Unterricht besprechen, dass flir den mdglichen Bau
von ca. 3-4 (1) Wohneinheiten und einer StraBe ein so entscheidender Biotopkomplex ver-
nichtet wird. Steht dies in irgendeinem Verhaltnis?

Ruckfihrend auf meine zu Beginn geduBerte Forderung, mdchte ich in Anbetracht der hier
dargelegten Aspekte, die unbedingte Verwerfung der Flache (Koblenz-Arzheim/ Flur 9 - Par-
zellennummern: 96/29, 93/1, 93/2, 91/16) als Wohnbauflache beantragen. Gerade im Hin-
blick auf eine junge Generation, die ein Anrecht darauf hat, die Natur in der Art zu erleben,
wie Sie oder auch ich es einmal konnten.

4.9.3.2. Abwigung

Es erfolgt eine zentrale Abwagung und Beschlussfassung zu diesem Thema.

291



FNP KOBLENZ NEUAUFSTELLUNG FRUHZEITIGE BETEILIGUNG

4.9.4, Zentrale Abwdgung

4.9.4. Beschlussentwurf A:
Die Stadtverwaltung teilt die Auffassung, dass die Freiflache nordéstlich der Hauser
Am Steiner Graben 18 bis 24 aus den genannten Griinden nicht flir eine Bebauung
geeignet ist. Dieser Teilbereich soll im FNP nicht weiter als Bauflache dargestellt
werden.
Beschluss:
Der ASM ist am 24.01.2023 dem Beschlussentwurf einstimmig gefolgt. Die Auswei-
sung der Wohnbauflachen im Bestand wird demnach verkleinert.

Dieser Bereich ist in der folgenden Grafik blau schraffiert.

Die nordlich davon liegenden Freiflachen sind aufgrund benachbarter Bebauung jedoch als
Innenbereich zu betrachten. Hier soll die Darstellung der Wohnbauflache beibehalten wer-
den.

Riicknahme der Baufléche im blau schraffierten Bereich
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4.10. Arzheim: Bauflache westlich der Kapelle Arzheim soll aufgenom-
men / beibehalten werden.

4.10.1. Stellungnahme von JAN - Hauptthema: Baufldache westlich der Ka-
pelle Arzheim soll aufgenommen / beibehalten werden.

4.10.1.1. Anregungen

Einspruch Flachennutzungsplan - Arzheim Schanze - KreisstraBBe

Bei Einblick in das derzeitige Verfahren zur Aufstellung des Flachennutzungsplans der Stadt
Koblenz ist zu erkennen, dass das Baugebiet Arzheimer Schanze aus dem FNP enthommen
werden soll, mit der Begriindung, dass dies in der Stadtratssitzung mehrheitlich beschlos-
sen wurde. Dabei ist fiir mich jedoch nicht ersichtlich wieso, dass kleine Baugebiet, an der
KreisstraBe, vor der Kapelle (siehe Bild), mit verworfen werden soll. Denn dieses Baugebiet
ist aufgrund der Lage deutlich leichter zu erschlieBen und bietet beispielsweise deutlich we-
niger Konflikte. Gleichzeitig wirde dort nur eine BaulickenschlieBung erfolgen, welche es
den Arzheimer Blrgern ermdglichen wirde, neuen Wohnraum zu schaffen. Gerade, weil
langfristig im gesamten FNP sonst keine Baugebiete flir den Stadtteil Arzheim vorgesehen
sind, ware dies eine gute Mdglichkeit. Ich bitte deshalb nochmal genaustens Uber eine Auf-
nahme dieser Flache in den FNP nachzudenken.

Anlage Skizze

Untersuchungsbereich: W-AZ-01v
Arzheim - Arzheimer Schanze

4.10.1.2. Abwagung

Es erfolgt eine zentrale Abwagung und Beschluss zu dieser Thematik.
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4.10.2. Stellungnahme von WAN - Hauptthema: Baufldachen in Arzheim soll
aufgenommen werden.

4.10.2.1. Anregungen

Aufgrund dessen, dass in Zukunft im Flachennutzungsplan keine Baugebiete im gesamten
Stadtteil Arzheim geplant sind und dies keine Chance flir junge Menschen bietet, im Ort zu
bleiben oder ansassig zu werden, bitte ich nochmal deutlich tber das Gebiet Arzheimer
Schanze nachzudenken.

Insbesondere die Flache an der KreisstraBe (vor der Kapelle) sollte mit deutlich geringerem
Konfliktpotential umsetzbar sein. Ich selbst sehe mich als direkt betroffen, da unsere Fami-
lie dort Eigentiimer ist und auch meine Kinder sehr gerne in dem Stadtteil Arzheim bauen
wirden. Ich selbst sehe keinerlei Probleme bei der ErschlieBung der kleinen Flache, direkt
an der KreisstraB3e als Baugebiet und bin der Meinung, dass dies eine gute Kompromisslo-
sung gegenlber den Arzheimer Blrgern sein kénnte. Deshalb bitte ich um Aufnahme dieser
Flache in den Flachennutzungsplan.

Anlage Foto

4.10.2.2. Abwagung

Es erfolgt eine zentrale Abwagung und Beschluss zu dieser Thematik.

4.10.3. Zentrale Abwagung

Es gibt keine Anregungen auf die fragliche Bauflache zu verzichten. Vorbehaltlich anderer
Beschllsse soll die Bauflache weiterhin im FNP dargestellt werden.

4.10.3. Beschlussentwurf A:
Aus der Stellungnahme ergibt sich kein Bedarf zur Anderung des FNP-Entwurfes.
Beschluss:
Der ASM hat am 24.01.2023 den Beschlussentwurf zur Kenntnis genommen.
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4.11. Arzheim: Sonstiges

4.11.1. Stellungnahme von SAN und HWO - Hauptthema: LW-Fliachen im
Miihlental soll in Griinflaiche umgewidmet werden.

4.11.1.1. Anregungen

Als direkte Anwohner widersprechen wir der geplanten Anderung des Flachennutzungsplans
flr den Bereich des Grundstlicks unterhalb Miuhlental 76. Diese Flache wird in dem gean-
derten Flachennutzungsplan als ,landwirtschaftliche Fldche" dargestellt. Dieser Anderung
widersprechen wir mit folgender Begriindung:

In dem derzeitigen Plan ist dieses Gebiet als Grinflache ausgewiesen. Der Bereich Mihlen-
tal gilt als Naherholungsgebiet, hier sollte ein besonderes Augenmerk auf den Wasser- und
Immissionsschutz sowie die 6ffentlichen Belange gelegt werden.

Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege bzw. die natlrliche Eigenart der
Landschaft und deren Erholungswert dieser Flache werden massiv beeintrachtigt. Es werden
diverse Pferde in einem Offenstall gehalten (Ob eine Baugenehmigung fir diesen Offenstall
- der in der Vergangenheit diverse Male erweitert wurde - vorhanden ist, wurde uns bis
dato nicht beantwortet).

Gegen die Tierhaltung in diesem Bereich spricht unseres Erachtens schon der zu geringe
Abstand zum flieBenden Gewasser und die ggf. nicht erlaubte Mistlagerung/Mistentsorgung
im Wald. Es werden wahrscheinlich schon jetzt gesetzliche Vorgaben nicht beachtet und die
Natur verandert und geschadigt, auch durch bereits diverse, vorgenommene Flachenver-
dichtungen.

Eine landwirtschaftliche Nutzung wird definiert mit der wirtschaftlichen Nutzung des Bodens
zur Erzeugung von pflanzlichen und tierischen Produkten. Dieser Teil wird und wurde nicht
dazu verwendet.

Ihren Erlauterungen "Teilfortschreibung Landschaftsplan Stadt Koblenz" ist u. a. zu entneh-
men, dass der Biotopverbund eine sehr hohe Bedeutung fir den lokalen und regionalen Bio-
topverbund hat und Kernlebensraume mit z. T. sehr guter Habitat-Ausstattung und Vor-
kommen seltener/gefahrdeter Tier- und Pflanzenarten aufweist. Weiterhin fiihren Sie auf,
dass die FlieBgewasser mit ihren Bachauen und Talern eine sehr hohe Bedeutung flr den
Biotopverbund haben und auf beiden Seiten des Gewadssers ein mindestens 10 m breiter
Gewésserrandstreifen zum lokalen Biotopverbund gehéren. Die geplante Anderung wider-
spricht somit den Darstellungen des derzeitigen Flachennutzungsplans und Ihren Erlaute-
rungen.

Bereits mit einem separaten Schreiben an den Oberblrgermeister der Stadt Koblenz und
einem weiteren Schreiben an das Bauamt, Herrn Wittgens, haben wir darauf hingewiesen,
dass ein ehemaliges Biotop - Lebensraum flir Feuersalamander, Molche, Frésche, Blind-
schleichen usw. - verdichtet und somit vernichtet wurde. Die Liste lasst sich um ein Vielfa-
ches erweitern, denn das Verschwinden der o. a. Tiere wirkt sich selbstverstandlich auch
auf das Okosystem von Insekten, Végeln usw. aus. Einer weiteren Zerstérung sollte/muss
Einhalt geboten werden.

Des Weiteren werden unsere personlichen Belange beeintrachtigt. Eine landwirtschaftliche
Nutzung widerspricht hier dem Gebot der Riicksichtnahme und fihrt durch massive Larm-
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und Geruchsemmissionen zu unzumutbaren Beeintrachtigungen, noch deutlich mehr, seit-
dem der Pferdemist einfach im Wald abgeladen wird (wie bereits erwahnt, wahrscheinlich
illegal). Die rechtmaBige Haltung von Equiden in diesem Bereich - vor allem in dieser und
noch steigender Stlickzahl - stellen wir in Frage, da der Betrieb weder eine Mistplatte, noch
eine Jauchegrube auf der Betriebsstatte vorweisen kann und so eine rechtmaBige Entsor-
gung/Verwertung nicht gegeben ist. AuBerdem sind oberhalb des Grundstiicks Nr. 76 be-
reits gentigend landwirtschaftliche Flachen vorhanden, es muss nicht zusatzlich natlirlicher
Lebensraum vernichtet werden.

Daher sollte der Grundstlicksbereich Grinflache bleiben und der Ursprungszustand erhalten
bzw. wiederhergestellt werden.

Was spricht daflir?

o Erhaltung der biologischen Vielfalt

o Schutz des Naherholungsgebietes mit seiner biologischen Artenvielfalt

o Erhaltung von emissionsfreien Grinflachen

o Schutz des Grundwassers vor Verunreinigung

o Erhalt des Landschaftsbildes - Versickerungsflache bei Uberschwemmungen

o Wahrung unversiegelter Flachen - persdnliche Belange des Wohnens durch Reduzierung
von Larm- und Geruchemissionen

Wir fordern Sie hoflich auf, die Entscheidung noch einmal zu Uberprifen und die oben ge-
nannte Anderung im Flachennutzungsplan nicht vorzunehmen.

4.11.1.2. Abwigung

Die zentrale Steuerungswirkung entfaltet der FNP bei der Ausweisung von Bauflachen und
der Art der Bauflache, da dies die Voraussetzung flir die Realisierung entsprechender Bau-
gebiete durch die Aufstellung von Bebauungspldanen ist.

Die Frage, ob eine Flache im AuBenbereich als Grinfladche oder Flache fur die Landwirtschaft
ausgewiesen ist, hat erfahrungsgemaB de facto keine Auswirkungen auf die tatsachliche
Nutzung der Flache.

So umfasst der Begriff landwirtschaftliche Nutzung sowohl Ackerbau als auch Griinland und
Weidenutzung. Auf im FNP ausgewiesenen Grinflachen kann ohne Einschrankungen Land-

wirtschaft betrieben werden. Andererseits sind auf im FNP eingetragenen Landwirtschafts-

flachen auch Grinflachen, Strauch- und Baumbestande, Sukzessionsflachen und Brachfla-

chen vorhanden.

Ganz grundsatzlich muss man feststellen, dass die Nutzung der AuBenbereichsflachen ei-
nem stetigen Wandel unterworfen ist. Die Aufteilung zwischen Griin- und Ackerflachen ist in
der Realitat ohnehin viel kleinteiliger als die entsprechenden Ausweisungen im FNP.

Unabhangig von den Rechtsfolgen der Darstellung LW-Flache oder Grinflache im FNP soll in
unmittelbarer Nachbarschaft von natirlichen Wasserflachen keine Landwirtschaft betrieben
werden.
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4.11.1. Beschlussentwurf A:
Daher soll der Anregung gefolgt werden und auch im weiteren Verlauf des Mihlba-

ches die unmittelbar am Bach liegenden Flachen statt Flachen flr die Landwirt-
schaft als Grinflachen im FNP ausgewiesen werden.

Beschluss:
Der ASM ist dem Beschlussentwurf in der Sitzung am 24.01.2023 mehrheitlich ge-

folgt.
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4.12. Asterstein: Sonstiges

4.12.1. Stellungnahme von HHA im Namen des SPD Ortsvereins Asterstein-
Hauptthema: Verschiedene Themen zum Stadtteil Asterstein

4.12.1.1. Anregungen

Allgemeines

Der Stadtteil Asterstein, der seine Selbstandigkeit im Jahr 1983 erhalten hat, lasst sich ge-
trost als siedlungspolitischer Dauerversuch bezeichnen. Erste einzelne Gebaude wurden
Ende 1920 errichtet. Erst danach zu Anfang der 30-iger Jahre erfolgte eine intensive Be-
siedlung durch die Reichsheimstatte in der GrenzstraBBe, Heinrich-Ermann-StraBe und der
StraBe An der Rheinhell. Mit dem Bau der Goebenkaserne 1938 erreichte der Asterstein ei-
nen erheblichen Bevélkerungszuwachs. Auch durch die Bebauung an der Bienhornschanze.

Nach dem Krieg folgte eine Siedlung der sog. Geschadigten des Naziregimes an der Rudolf-
Breitscheid-StraBe. Mit dem Bau von Wohnhdausern flir Menschen aus Schlesien, der Sied-
lung an der Glatzer StraBBe und weiterer StraBen mit schlesischen Stadtenamen lber eine
weitere Bebauung durch die Christlichen Siedler und der Bebauung groBer Teile des Ast-
ersteiner Neubaugebietes durch die Soziale Siedlergemeinschaft, Uber die Niedrigenergie-
hduser, bis hin zu Europas gréBter Passivhaussiedlung, beherbergt der Asterstein Menschen
unterschiedlichster Sozialstruktur. Die Entwicklung in Verbindung mit allen Schultypen, ein-
schlieBlich der Schule am Bienhorntal, einem gut ausgestatteten Ladenzentrum und vielen
Grinflachen, gibt es auf der rechten Rheinseite innerhalb von Koblenz nichts Vergleichba-
res. Alles das hat den Asterstein zu einem beliebten Wohnort gemacht. Dieses gilt es zu er-
halten und weiter zu entwickeln. Einzig der StraBenverkehr hat viele Mangel, die es zu be-
heben gilt.

Verkehr

Vier Schulen, drei Kindergarten werden von Eltern auch aus der Region angefahren. Hinzu
kommt die Feuerwehrschule mit Schwerlastverkehr und Lehrgangsteilnehmern aus ganz
Rheinland-Pfalz. Der Verkehr Uberlastet schon jetzt Lehrhohl, Lindenallee, Grenz - und
Fritz-von-Unruh StraBe. Die Verbindung zwischen den Schulen und dem Stadtteil Arzheim
erfolgt Uber landwirtschaftliche Wege, die sich teilweise in privatem Eigentum befinden und
flr die die Stadt Koblenz nicht die erforderliche Verkehrssicherungspflicht iibernehmen
kann.

Deshalb erfolgt die Anregung, die ehemalige OrtsteilverbindungsstraBe dstlich der Goeben-
siedlung, die durch zwei Bebauungsplane abgesichert war, wieder in den FNP aufzunehmen.
Gleiches gilt fur die Verbindung zwischen OrtsteilverbindungsstraBe und Lindenallee. Der
Bau dieser Verkehrseinrichtung wiirde die beschriebenen StraBen vom Verkehr entlasten
und lieBe sich langfristig bis Arzheim weiterfihren.

Weitere Bebauung

GemaB BauGB § 1 Abs. 6. 4. ist bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere die Er-
haltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau vorhandener Ortsteile
sowie die Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche zu beriicksichtigen.
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Der Stadtteil Asterstein hat Ende der siebziger Jahre durch die Verlegung des landwirt-
schaftlichen Betriebes Sauer nach Kesselheim Platz flir Neues geschaffen. Durch die Besied-
lung des Neubaugebietes, die Einrichtung aller Schultypen und letztlich durch ein Laden-
zentrum konnten die eben beschriebenen Anforderungen erfillt werden. Anders als auf der
Horchheimer H6he, wo das Ladenzentrum fast véllig aufgegeben wurde, werden die zentra-
len Einrichtungen auf dem Asterstein auch von Bewohnern benachbarter Stadtteile stark
frequentiert. Hier gilt es auf der Ebene des FNPs entsprechende Flachen darzustellen und
somit die geforderte Weiterentwicklung vorzubereiten.

Daher erfolgt folgende Anregung. Durch die nérdliche Verlegung des vorhandenen Sport-
platzes zwischen Lindenallee und Goebensiedlung und die Ausrichtung nach Ost-Westen
lieBe sich an der ndrdlichen Seite der StraBe Auf dem Sande ein kleines Wohngebiet errich-
ten, in dem auch die vorhandenen Astersteiner Kleingewerbebetriebe einen neuen Standort
fanden. Auch bote sich dort Platz flir weitere Vereine. Der Vorteil besteht darin, dass mit
der StraBe Auf den Sande sowie der ausgebauten Lindenallee die notwendigen Erschlie-
Bungsanlagen vorhanden sind.

In der 6stlichen Verlangerung der Lehrhohl werden die dortigen SchieBstdnde seit vielen
Jahren nicht mehr genutzt. Hier bieten sich durch die Nahe der Slidtangente und der damit
verbundenen Verkehrsgunst die Ansiedlung von Dienstleistungseinrichtungen an. Auch sind
die entsprechenden ErschlieBungsanlagen vorhanden. Das Ladenzentrum befindet sich in
unmittelbarer Nahe.

Grinflachen

Der Sportplatz nérdlich der Feuerwehrschule ist der sog. Heimplatz der ,Reinhardts EIf".
Ferner wird er als Veranstaltungsplatz fir ein Musik-Event und den Sommer Uber als Cam-
pingplatz fir Cintifamilien genutzt., die von dort aus auch Ihren vielfaltigen Geschaften
nachgehen. Der Sportbetrieb hat in den letzten Jahren viele Aussetzer erfahren und diente
dem Wohnen einzelner Personen. Dauerhaft kénnte der Sportbetrieb auch mit dem SV Pfaf-
fendorf zusammen auf der benachbarten Bezirkssportanlage betrieben werden.

Anregung: Die Flache kénnte mittig geteilt, eine Halfte als Gemeinbedarfsflache der Feuer-
wehrschule und der nérdliche Teil der Sportplatzflache als Grinflache mit vielfaltiger Nut-
zung dem Fort Asterstein zugeordnet werden.

Kleingartenflache

Innerhalb der Goebensiedlung wurden groB3e Teile der Freiflachen als sog. Wohnungsgarten
verpachtet. Mit der seit 40 Jahren anstehende Bebauung des Zentralbereiches der ehem.
Kaserne auf der Grundlage eines Bauleitplanes, findet eine Neuordnung der Freiflachen
statt. Fur Kleingarten wird kein Platz innerhalb der Goebensiedlung verbleiben kdnnen. Das
Bedlrfnis seitens der Bewohner nach Gartenbewirtschaftung ist sehr groB. Gleiches gilt fur
viele Bewohner des Stadtteiles. Auf Grund des groBen Fehlbedarfs innerhalb des Stadtge-
bietes verzichtet der Stadtverband der Kleingartner auf jegliche Werbung. Die Verwirkli-
chung der letzten Kleingartensiedlung auf der Grundlage des Bundeskleingartengesetzes
fand Ende des letzten Jahrhunderts in der Horchheimer Hdhe statt. Die Freizeitgartenanlage
Weinacker wurde mit dem Bau der Nordtangente verlegt. Der Fehlbedarf dieser Einrichtun-
gen lasst sich an mehr als 1500 ungenehmigten Freizeitgarten innerhalb unserer Stadt er-
kennen. Eine diesbeziigliche Studie liegt seit mehr als 13 Jahren vor und ist unbearbeitet.
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Anregung: Im rechtswirksamen FNP ist eine entsprechende Flache neben der Tennisanlage
dargestellt. Mit einer mdglichen Verlegung des Sportplatzes der Bezirkssportanlage sollte
eine ebenfalls verlegte Flache gem. § 11 BauNVO dargestellt werden.

4.12.1.2. Abwigung

Verkehr

Im Entwurf des Flachennutzungsplanes sind die zwei Verbindungswege zwischen dem As-
terstein und Arzheim als 6rtlicher Hauptverkehrszug gemaB § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB darge-
stellt. Mit dieser Ausweisung bekraftigt die Stadt das Ziel, dass diese Verbindungswege
dauerhaft fur den 6ffentlichen Verkehr zur Verfligung gestellt werden sollen.

Der Bau einer weiteren Verbindungsachse zwischen den Ortsteilen in Verlangerung der

StraBe , Auf der FuBsohl™ wird daher nicht als notwendig erachtet. Der Bau einer neuen

StraBe wiirde zudem das Griesenbachtal als Naherholungs- und Naturraum stark beein-
trachtigen. Aufgrund der starken Neigung des nérdlichen Hanges des Griesenbachtales

ware der Bau einer StraB8e dort sehr aufwandig und teuer.

Weiterhin kdme es zu Larmbelastungen der Wohnbebauung zwischen der Sophie-von-La-
Roche-StraBe und der Gertrud-von-Le-Fort-StraBe, wenn die Trasse der neuen StraBe dort
vorgesehen wird.

Die neue StraBe zwischen Asterstein und Arzheim ist im alten FNP aus dem Jahre 1983 als
Teil der OrtsteilverbindungsstraBBe vorgesehen. Ziel war die Schaffung einer neuen groBrau-
migen StraBenverbindung von der B 42 im Bereich Pfaffendorf Uber die Pfaffendorfer Héhe,
den Asterstein, durch Arzheim und Niederberg, die sogar Gber Urbar und Niederwerth in
Zusammenhang mit einer neuen Rheinbriicke bis nach Wallersheim gefiihrt werden sollte.
Dieses umfangreiche StraBenbauprojekt ist nicht mehr zeitgemaB und soll daher nicht bei
der Neuaufstellung des FNP endgliltig aufgegeben werden.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung bei der FNP-Neuaufstellung hat die Stadt mehrere
Stellungnahmen erhalten, die die Aufgabe der OrtsteilverbindungsstraBe begrtBen.

2020 hat der Ortsbeirat Arzheim angeregt, die OrtsteilverbindungsstraBe zumindest inner-
halb der Ortslage Asterstein weiterhin als HauptverkehrsstraBe im FNP darzustellen. Bei ei-
ner Realisierung der StraBe kdnnten die vorhandenen Stra3en in der Umgebung vom Ver-

kehr entlastet werden. Diesem Vorschlag folgte der ASM am 11.12.20 nicht.

4.12.1. Beschlussentwurf A:
Auf die Darstellung der OrtsteilverbindungsstraBe im FNP soll daher weiterhin auch
flr den Teilabschnitt zwischen Arzheim und Asterstein verzichtet werden.
Beschluss:
Der ASM ist in seiner Sitzung am 24.01.2023 dem Beschlussentwurf einstimmig ge-
folgt. Demnach soll auf die StadtteilverbindungsstraBBe weiterhin verzichtet werden.

Weitere Bebauung

Im Zusammenhang mit der Herstellung des Festungsparkes Fort Asterstein soll der Sport-
platz der Reinhards EIf verlegt werden. Daflr sieht der FNP auf Anregung des Sport- und
Baderamtes nordéstlich der bestehenden Sportanlagen umfangreiche Erweiterungsflachen
flr Sportanlagen vor. Nach Angaben des Sport- und Baderamtes sollen hier auch ein Base-
ball-Spielfeld, Cricket-Spielfeld, American Football Spielfeld, Skater-Park, Street-Basketball,
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Cage-Soccer, Multifunktionsspielfeld, Street-Hockey, Outdoor-Fitness, Pumptrack-Parcours
und Umkleide / Gastronomie entstehen.

Bei diesem anspruchsvollen Bauprogramm wird es nicht als sinnvoll erachtet, auch noch
das bestehende Stadion (Sportplatz mit Laufbahn) zu verlagern.

Aufgrund der unmittelbaren Nahe der Wohnbebauung bietet sich das Gelande zudem nicht
zur Ausweisung eines Gewerbegebietes an.

4.12.1. Beschlussentwurf B:
Das Stadion Asterstein soll nicht verlagert werden. Auf die Ausweisung eines Wohn-
gebietes und eines Gewerbegebietes auf der bisher fir Sport genutzten Flache soll
verzichtet werden.
Beschluss:
Der ASM ist in seiner Sitzung am 24.01.2023 dem Beschlussentwurf einstimmig ge-
folgt. Demnach soll die Sportflachen nicht fir eine andere Nutzung vorgesehen wer-
den.

SchieBBstande zu Einzelhandel

Die derzeit nicht genutzten SchieBstéande zwischen den StraBen Lehrhohl und ,Am Kratz-
kopfer Hof" befinden sich am Rand des Bienhorntales zwischen den Stadtteilen Asterstein
und Pfaffendorfer Héhe. Die Natur hat sich die Flache weitgehend zuriickerobert.

Nach Auffassung der Stadtverwaltung bietet sich die Flache nicht fir die Ansiedlung von
Einzelhandel an, weil dadurch die Ortslage Asterstein fingerartig nach Sidosten in den Frei-
raum erweitert wirden. Daher ware es wiinschenswert, wenn das Gelande wieder in einen
natirlichen Zustand versetzt wird. Ob die Reste der SchieBanlage, die Giberwiegend aus al-
ten Mauern und Bunkerteilen besteht, wegen der Absturzgefahr zurliickgebaut werden soll-
ten oder einen Wert als Biotop fiir Végel, Eidechsen oder Fledermause darstellen, ist derzeit
nicht geklart.

Die Flachen befinden sich nicht im Eigentum der Bundeswehr, sondern im Eigentum einer
Grundsticksverwaltungsgesellschaft aus Koln.

4.12.1. Beschlussentwurf C:
Die ehemalige SchieBanlage soll im Flachennutzungsplan weiterhin als Waldflache
dargestellt werden und im Zusammenhang mit den angrenzenden Waldflachen des
Bienhorntales betrachtet werden.
Beschluss:
Der ASM ist in seiner Sitzung am 24.01.2023 dem Beschlussentwurf einstimmig ge-
folgt. Demnach soll weiterhin eine Waldflache im FNP ausgewiesen werden.

Griinflachen

Eine Verlegung des Sportplatzes der Reinhards EIf ist vom Sport- und Baderamt bereits in
Verbindung mit dem Ausbau des Festungsparks Fort Asterstein angedacht. Erweiterungsfla-
chen flr Sportanlagen sind im FNP &stlich der bestehenden Bezirkssportanlage vorgesehen.
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4.12.1. Beschlussentwurf D:
Eine Anderung des FNP ist fir die Verlagerung des Sportplatzes der Reinhards EIf
daher nicht mehr erforderlich.
Beschluss:
Im ASM am 24.01.2023 wurde die Beratung zu den Sportflachen vertagt, um eine
erganzende Beratung im Sport- und Baderausschuss zu erméglichen.

Kleingartenflachen

Im FNP ist auf den Freiflachen nérdlich der Goebensiedlung das Symbol fir Kleingartenanla-
gen eingetragen. Dies verdeutlicht die planerische Zielvorstellung in diesem Raum eine
neue Kleingartenanlage nach Kleingartengesetz langfristig herzustellen.

GemaB Schreiben des Amtes flr Stadtvermessung und Bodenmanagement wird die Még-
lichkeiten zur Realisierung von neuen Kleingartenanlagen insbesondere aufgrund Finanzie-
rungsfragen als sehr kritisch betrachtet. Es wird daflr pladiert, zuerst die geplante Erweite-
rung bestehender Kleingartenanlagen umzusetzen. Dies betrifft auf der rechten Rheinseite
die Anlage ,Auf Timmetz" entsprechende den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 170
~Kleingartenanlage Horchheimer Héhe".

Vor diesem Hintergrund ist die Errichtung einer Kleingartenanlage auf dem Asterstein erst
langfristig realistisch.

4.12.1. Beschlussentwurf E:
Eine weitere Konkretisierung der Vorgaben im FNP zu einer Kleingartenanlage auf
dem Asterstein wird daher nicht als sinnvoll erachtet.
Beschluss:
Im ASM am 24.01.2023 wurde die Beratung zu den Sportflachen vertagt, um eine
erganzende Beratung im Sport- und Baderausschuss zu erméglichen.
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4.13.Immendorf: W-ID-03 wird abgelehnt oder befiirwortet.

4.13.1. Stellungnahme von AIR und ATH - Hauptthema: W-ID-03 wird abge-
lehnt.

4.13.1.1. Anregungen

Zum Entwurf des FNP Untersuchungsbereich: W-ID-03 ,Immendorf — Oberwies” tragen wir
folgende Bedenken vor:

1. Verkehr

Die Anbindung der zukinftigen Wohnbauflache soll tiber den Fuhrweg erfolgen. Um in den
Fuhrweg zu gelangen, muss der Verkehr entweder Uber die RingstraBe oder die Reusch ge-
fihrt werden. Beide Zuwegungen sind eng und schon jetzt Uberlastet. Blirgersteige sind im
ganzen Ort kaum vorhanden. Der Fuhrweg selbst ist durchschnittlich ca. 4,50 m breit. Ei-
nen Gehweg gibt es nicht. Zwei Kraftfahrzeuge kommen im Schritttempo gerade eben anei-
nander vorbei. Platz fir FuBganger ist nicht vorhanden - geschweige denn fiir einen Kinder-
wagen.

2. Sportplatz - Vereinsleben TUS Immendorf

Die zukinftige Wohnbauflache liegt in unmittelbarer Nahe zum Sportplatz Immendorf. Hier
herrscht reger Spiel- und Trainingsbetrieb auch abends und an den Wochenenden. AuBer-
dem wird das Vereinsheim mit seiner Uberdachten Terrasse und Panoramablick Uber das
Neuwieder Becken gerne und oft fur private und Vereinsfeiern genutzt. Hieran wird sich vo-
raussichtlich auch nach dem Bau des Dorfgemeinschaftshauses in Arenberg nichts @ndern.
Es ist zu beflirchten, dass die mit der Sportstatte verbundenen Emissionen zu Konflikten
mit den Anwohnern flhrt. Dies wird schlimmstenfalls starke Einschrankungen des vielfalti-
gen Vereinslebens nach sich ziehen.

3. Naturschutz

Die zukinftige Wohnbauflache liegt inmitten eines alten Streuobstbestandes (Biotopkom-
plex BK—5611-0569 -2006, Streuobstglrtel und Mallendarer Bachtal nw Immendorf) und in
unmittelbarer Nahe einer stadtischen Kompensationsflache (Baumallee alter heimische Ap-
felsorten) sowie artenreichem Grinland. Nach § 30 Abs. 2 Nr. 7 Bundesnaturschutzgesetz
sind Streuobstwiesen gesetzlich geschiitzte Biotope, die nicht zerstort werden dirfen. In-
wieweit hier gesetzlich geschitztes Griinland betroffen ist, kann aufgrund des derzeitigen
Vegetationsstandes nicht zweifelsfrei beurteilt werden.

Darilber hinaus ist die Flache auch unter artenschutzrechtlichen Aspekten bedeutsam und
wertvoll. Sie ist ein Lebensraum flr Feldhase, Reh, Hermelin, Siebenschlafer und Igel sowie
Rotmilan, Sperber, Mausebussard, Falke, Steinkauz, Buntspecht, Grinspecht, (Zwerg)Fle-
dermaus, Hornissen und viele Wildbienenarten. Durch die zukiinftige Wohnbebauung ent-
fallt dieser Lebensraum ersatzlos und dauerhaft.

4. Freizeitwert

Das Uberplante Gebiet hat einen hohen Naherholungswert Der Feldweg vom Fuhrweg zum
Sportplatz wird von vielen FuBgangern mit und ohne Kinderwagen/Hund, Wanderern, la-
gern und Radfahrern genutzt. Die Grinflache fungiert im Winter seit Jahrzehnten als Schlit-
tenbahn.
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FNP KOBLENZ NEUAUFSTELLUNG FRUHZEITIGE BETEILIGUNG

5. Wasser

Im Sommer 2016 sind aufgrund eines Starkregenereignisses die Keller der Hauser Fuhrweg
16 - 22 mit Bergwasser vollgelaufen. Inwieweit sich diese Problematik durch die zuklnftige
Bebauung andert, kénnen wir nicht beurteilen.

All diese Punkte wurden - wie auch in der Erlduterung und Begriindung zum PNP dargestellt
- bisher nicht genauer untersucht. Dies muss vor Beschlussfassung unbedingt nachgeholt
werden.

AbschlieBend sei angemerkt, dass es sich bei Betrachtung der ganzen Ortsausdehnung von
Immendorf nicht um eine Arrondierung des Siedlungskdrpers handelt, sondern um eine Er-
weiterung des Ortes nach auBen Uber die bestehende Bebauung hinaus.

Anlage Foto 1
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FNP KOBLENZ NEUAUFSTELLUNG FRUHZEITIGE BETEILIGUNG

Anlage Foto 2

4.13.1.2. Abwigung

Es erfolgt eine zentrale Abwagung und Beschlussfassung zu diesem Thema.
4.13.2. Stellungnahme von DEH - Hauptthema: W-ID-03 wird abgelehnt.

4.13.2.1. Anregungen

Im Folgenden mdchten wir als Anwohner der StraBe Fuhrweg zu 0.g. Sachverhalt Stellung
beziehen und uns entschieden gegen eine geanderte Flachennutzung und die damit verbun-
dene Bebauung der Wiesen aussprechen. Wir fiihren nachfolgende Griinde an:

Klimawandel und Naturkatastrophen

Durch den Klimawandel bedingt kommt es immer haufiger zu Starkregen und Uberschwem-
mungen. Dies war in den letzten Jahren auch bereits mehrfach in unserer Region und ins-
besondere auch im Stadtteil Immendorf der Fall. Mehrmals sind im Fuhrweg in verschiede-
nen Hausern Keller vollgelaufen. Die Feuerwehr musste den Bewohnern zur Hilfe kommen.
Die Wassermassen verwandeln den Feldweg, der vom oberen Teil der Wiesen zum Fuhrweg
flhrt, regelrecht in einen Bach und das Wasser stirzt die Wiesen hinab. Durch eine Bebau-
ung des Geléandes mit Hausern, Einfahrten und StraBen wirde sich die Lage mit Sicherheit
nicht entspannen.

Vielmehr fordern wir stattdessen dariber nachzudenken, in eine Art ,Retentionsflache" zu
investieren, um so kiinftigen Uberschwemmungen noch gréBeren AusmaBes entgegenzu-
wirken.
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Naturschutz und Umwelt

Die geplante Wohnbauflache liegt in mitten einer grinen Landschaft bestehend aus Feldern,
Weiden sowie alten Streuobstwiesen mit altem und verwachsenem Baumbestand. Dieser
bietet vielen Kleintierarten wie bspw. Hasen und Igeln, aber auch heimischen Vogelarten,
unter anderem Finken, Kleiber, Gimpel, Rotschwanzchen, Stare genauso wie Mittelspechte,
Schwarzspechte, etc. Unterschlupf. Flir Wildinsekten ist das Gebiet ebenso wichtig, wie fur
die Fledermause, die hier nach Einsetzen der Dammerung ihr Jagdrevier haben. Tagsiber
jagen Greifvogel nach Beutetieren.

In unmittelbarer Néahe zu dem Gebiet erhalt der Verein Schénes Immendorf Kulturgut, in
dem eine Streuobstwiese mit alten Apfelsorten angelegt wurde.

Wir sind stolz, mit unserem Streuobst im Garten. Insekten Raum bieten zu kénnen. So kon-
nen auch wir unseren Teil dazu beitragen, Insektenbestdnde zu schiitzen. Diese Bestande
gehen jahrlich immer weiter zurlick und sind schitzenswert. AuBerdem muss festgehalten
werden, dass Kleinbauern und Landwirte nach wie vor die Wiesen ganzjahrig nutzen. Es
werden Schafe, Kiihe und Pferde gehalten. Des Weiteren dienen die Felder als Anbauflache.

AbschlieBend weisen wir darauf hin, dass solche Griinflachen dem Trinkwasserschutz dienen
und Baume die Luft filtern. Die Region ist durchaus als Teil des Grinen Gurtels der Stadt
Koblenz zu sehen und verhilft somit auch der gesamten Stadt Koblenz zu sauberer Luft.

Infrastruktur und Verkehr
Die Anbindung des geplanten Wohngebietes soll iber den Fuhrweg erfolgen.

Im Fuhrweg sind ebenso wie in vielen anderen StraBen Immendorfs keine Blirgersteige vor-
handen. Diesem Umstand geschuldet sind Passanten, insbesondere Kinder und altere Men-
schen erhohtem Risiko ausgesetzt. Dies ist insofern schwierig, als dass die StraBe haufig
durch altere Mitburger fur ihren Spaziergang zum Heiligenhduschen genutzt wird und von
Kindern auf dem Weg zum angrenzenden Spielplatz. Einige Familien mit Kindern sind im
Fuhrweg ansdassig. Diese spielen auf der Strae und sind mit Fahrradern, Tretrollern und
ahnlichem Spielgerat unterwegs.

Zudem ist der Fuhrweg eine schmale Gasse. Breitere Fahrzeuge wie Feuerwehr, Rettungs-
dienste, Lieferwagen oder Millentsorgung haben es bereits jetzt durch Laternenparker er-
schwert. Eine Erhdhung der Verkehrsdichte durch eine weitere Bebauung wirde die Situa-
tion sehr verscharfen.

Freizeit und Familie

Die zur Diskussion stehende Flache hat einen hohen Naherholungswert fir Anwohner und
Familien. Eltern und Kinder nutzen die Griinflachen fiir Aktivitaten wie Drachensteigen oder
zum Picknick. Der Feldweg flhrt direkt zum Sportplatz und wird flir unterschiedlichste Frei-
zeitaktivitaten wie Wandern, Joggen oder Radfahren genutzt.

AuBerdem flhren hier ausgezeichnete Wanderwege entlang. Diese zahlen unter anderem
als Zuwege zum Rheinsteig oder auch Jakobsweg.

Sportplatz und Vereinsleben

In direkter Néhe zum geplanten Baugebiet befindet sich der nahezu taglich bespielte Im-
mendorfer Sportplatz nebst Vereinsheim. Neben den Sportveranstaltungen im AuBenbereich
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wird das Vereinsheim fir Feierlichkeiten genutzt. Dies alles flihrt zu einem gewissen Larm-
pegel. Der erhohte Larmpegel wird durch die Anwohner des Fuhrweg und der RingstraBe to-
leriert. Allerdings sehen wir ein gewisses Konfliktpotenzial bei neuen Anwohnern. Eine Ein-
schrankung des Vereinslebens ist nicht hinnehmbar.

AbschlieBend weisen wir auf die enorme Beldstigung durch andauernden Baularm hin. Das
Errichten von etwa 30 Hausern Uber einen langeren Zeitraum ist ein enormer Einschnitt in
die Lebensqualitat. Es kdme zu starken Einschrankungen durch Baustellenverkehr.

Wir erwarten, dass Sie Wort halten und wie in der Veranstaltung am 06.04.2022 angekin-
digt uns Burger in den Prozess einbinden, unsere Anliegen ernst nehmen und regelmaBig
transparent informieren. Insbesondere auch lber zeitliche Abldufe des Verfahrens sowie
Fristen und die Méglichkeiten zur juristischen Prifung und Mdéglichkeiten zum Widerspruch.

4.13.2.2. Abwigung

Es erfolgt eine zentrale Abwagung und Beschlussfassung zum Thema.
4.13.3. Stellungnhahme von GGE - Hauptthema: W-ID-03 wird abgelehnt.

4.13.3.1. Anregungen

Der Flachennutzungsplan soll Uber die nachsten Jahrzehnte eine zeitgemaBe Grundlage flr
die stadtebauliche Entwicklung sein, bzw. darstellen.

Dies ist flir den Stadtteil Immendorf nicht zu erkennen, da die Grundlage fir eine zeitge-
maBe Ortsteilentwicklung nicht gegeben ist.

Das Gebiet W-ID-03 ist behelfsmaBig, an das bestehende, bereits jetzt Uberlastete StraBen-
netz angebunden. Dies fiihrt zu weiteren Belastungen der Anwohner in der RingstraBe, ins-
besondere im sehr engen Ortskern, in dem jetzt schon kein Begegnungsverkehr mit LKW,
landwirtschaftlichen Fahrzeugen und auch nur begrenzt mit PKW mdglich ist.

Schon wahrend der Bauphase wird es zu Problemen des Begegnungsverkehrs in diesem Be-
reich kommen, insbesondere auch mit den Bussen des OPNV. Auch ist ein Wenden solcher
Fahrzeuge ab dem Bereich Fuhrweg nicht mehr mdglich und mit Beginn des Reuschweges
besteht ein Durchfahrverbot fir LKW.

Der Anschluss des Gebietes an den OPNV ist nur bedingt gegeben, da die Entfernungen zu
der nachsten Bushaltestelle Giber 300 Meter betragen. Damit gilt das eventuelle Baugebiet
nicht an den OPNV angeschlossen.

Die Belange des Naturschutzes fur diesen empfindlichen Bereich sind nicht ausreichend Be-
ricksichtigt, bzw. nicht bewertet worden. Dies gilt auch fiir den Biotopverbund in diesem
Bereich.

Die Nahe zum stark genutzten Sportplatz stellen schon jetzt einen Konflikt mit den Anwoh-
nern da, der sich durch eine weite Bebauung noch verstarkten wird. Eine Schallschutzwand
oder ein Schallschutzwall, wird nachhaltig das Ortsbild verschandeln und sich massiv auf die
Luftstrome (Luftaustausch) im Ortsteil auswirken.

Nach wie vor wird es im Ortsteil keine Verkehrsverteilung geben, da die provisorisch herge-
stellte StraBenverbindung im Reuschweg, zwischen den Hausern 13 und 101, kaum einen
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Begegnungsverkehr mit PKW zuldsst und erst recht nicht mit GroBfahrzeugen. Diese Stra-
Benstrecke wurde im Zuge der Kanalerneuerung vor ca. 10 Jahren hergestellt und verfligt
Uber keinerlei SchutzmaBnahmen flir den fuBlaufigen Verkehr.

Gerade diese Wegefiihrung miisste ausgebaut werden, damit auch der OPNV und Schwer-
lastverkehr im Ringverkehr durch den Ort fahren kénnte. Damit wiirden groBe Teile von Im-
mendorf besser an den OPNV angeschlossen und auch die Belastung durch ein und ausfah-
rende Busse und LKW in dem Ortskern gesenkt.

Rickhalteflachen fir starke Niederschlage, 6ffentliche Parkplatze, mehr Parkplatze am
Sportplatz oder an der Mehrzweckhalle, und andere stadtebauliche MaBnahmen finden
Uberhaupt keinen Niederschlag im Planentwurf.

Dies sind nur einige Beispiele um zu verdeutlichen, dass der neue Flachennutzungsplan,
viele Probleme nicht aufnimmt. Wie will ein solcher Plan die Arbeitsgrundlage flr die nachs-
ten Jahrzehnte bilden, wenn er die zurzeit bestehende Verkehrssituation nicht berticksich-
tigt. Selbst im bestehenden Flachennutzungsplan ist eine StraBenverbindung zwischen
RingstraBe und Fuhrweg vorgesehen um den engen Ortskern, der so gut wie Uber keine
Blrgersteige verflgt, zu entlasten. Auch fir den besseren Ausbau des Reuschweges gibt es
Planungen, die den Verkehr im Ortskern entlasten wirden.

Als Burger von Immendorf ist mir dieses Planwerk total unverstandlich und auch unerklar-
lich.

4.13.3.2. Abwigung

Es erfolgt eine zentrale Abwagung und Beschlussfassung zur Thematik.

4.13.4. Stellungnahme von KHE und SHA - Hauptthema: W-ID-03 wird abge-
lehnt.

4.13.4.1. Anregungen

Zum Entwurf des FNP Untersuchungsbereichs: W-ID-03 ,Immendorf - Oberwies" haben wir
folgende Anmerkungen zu machen:

1. Verkehr

In der Planung ist die Zufahrt zur zukiinftigen Wohnbauflache lGber den Fuhrweg vorgese-
hen. Der Fuhrweg ist - wie Gbrigens die meisten StraBen in Immendorf — bereits jetzt nicht
flr die heutigen Kraftfahrzeuge und das heutige Verkehrsaufkommen geeignet, da in der
Regel die Kraftfahrzeuge viel breiter sind als zu der Zeit, als die StraBen und Hauser gebaut
wurden. So kommen zwei Fahrzeuge auch bei 30 km/h nur knapp aneinander vorbei. Blr-
gersteige sind kaum vorhanden, im Fuhrweg fehlen sie ganzlich. Besonders problematisch
wird es bei Andienung durch Lastkraftwagen und Paket-Lieferdienste. Die StraBe ist im
Durchschnitt nur 4,50 m breit und schon auf der StraBe parkende Pkw kénnen zu Verkehrs-
hindernissen werden. Feuerwehr und Rettungsdienste sind bereits jetzt in diesen Bereichen
stark behindert.

Der Fuhrweg wird oft und gern von Familien und alteren Menschen als Spazierweg benutzt.
Kinder aus der StraBe und dem Ubrigen Dorf nutzen den Fuhrweg als SpielstraBe und als
Weg zum Spielplatz. Viele iben hier auch Fahrrad- und Rollschuhfahren. Kinder sind dabei
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nicht immer vorsichtig, und es kommt schon jetzt haufig zu brenzligen Situationen. Zusatz-
liches Verkehrsaufkommen wiirde die Gefahrensituation flir die Kinder und Spazierganger
erhéhen — im Fuhrweg selbst und in der RingstraBe.

2. Umwelt

Die zuklnftige Wohnbauflache liegt inmitten eines alten Streuobstbestandes, der einen
wichtigen Lebensraum fur viele Tierarten bildet: Greifvégel wie der rote Milan, der Falke o-
der der Steinkauz, Wildbienenarten, Spechte und Fledermause, Libellen und zahlreiche an-
dere Insekten, Feldhasen und Rehe. Wiirde die Flache wie vorgesehen bebaut, entfiele die-
ser Lebensraum unwiederbringlich und wirde BemUhungen zum Naturschutz konterkarie-
ren. Der Verein ,Schénes Immendorf" hat sogar in unmittelbarer Nahe der besagten Flache
ein Insektenhotel angelegt, um die Artenvielfalt zu erhalten. Dariber hinaus befindet sich
hier eine Allee mit alten Apfelsorten.

3. Wasser

Durch einen Starkregen im Sommer 2016 sind die Keller der Hauser Fuhrweg 16 - 22 mit
Bergwasser vollgelaufen. Bei einer zusatzlichen Flachenversiegelung besteht erhéhte Gefahr
der Wiederholung und der Wahrscheinlichkeit, dass auch weitere Hauser betroffen sein wer-
den. Angesichts der wissenschaftlich belegten Klimaveranderung ist kiinftig vermehrt mit
Starkregenereignissen zu rechnen. Diese Faktoren sind unbedingt zu beriicksichtigen.

4. Freizeit

Das zur Bebauung vorgesehene Gebiet hat einen hohen Naherholungswert. Der Feldweg
vom Fuhrweg zum Sportplatz wird gern und regelmaBig von vielen Spaziergangern mit und
ohne Kinderwagen/Hund, Freizeitsportlern wie Walkern, Joggern, Wanderern und Radfah-
rern genutzt. Kinder nutzen die Wiesen im Herbst gerne, um Drachen steigen zu lassen, im
Winter als Schlittenbahn.

5. Sportplatz und Vereinsleben

Die zuklnftige Wohnbauflache liegt unterhalb des Sportplatzes in Immendorf. Hier wird
auch abends und an Wochenenden trainiert. Das Vereinsheim mit AuBenterrasse, die eine
wunderschdne Aussicht bietet, wird gerne und oft flir private und Vereinsfeiern genutzt. Be-
reits jetzt ist zum Beispiel beim FuBballspielen eine erhéhte Larmbeldstigung im Fuhrweg
festzustellen, die aber bei der jetzigen Entfernung durchaus im Interesse des Sportes in
Kauf genommen wird. Es ist zu beflirchten, dass die mit der Sportstatte verbundenen Emis-
sionen zu Konflikten mit den klinftigen Anwohnern fiihrt, da diese weitaus mehr Gerdusche
in Kauf nehmen missen. Dies kénnte starke Einschrankungen des vielféltigen Vereins- und
Gesellschaftslebens nach sich ziehen.

6. Arrondierung

Die geplante Bebauung ist nach unserem Daflirhalten keine Arrondierung des Siedlungskor-
pers, sondern eine Bebauungs-Erweiterung tUber den bestehenden Ortsrand hinaus.

Da alle die oben genannten Ausflihrungen aus unserer Sicht in der bisherigen Planung keine
angemessene Berlicksichtigung fanden - wie auch in der Erlduterung und Begrindung zum
FNP nachzulesen ist - muss all dies vor Beschlussfassung unbedingt qualifiziert geprift wer-
den - unter Bericksichtigung des § 1a des Baugesetzbuches sowie der Auswirkungen des
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zusatzlichen Verkehrs beim Bau der Hauser und der Auswirkungen des Zuzugs sehr vieler
Familien mit Kindern.

4.13.4.2. Abwigung

Es erfolgt eine zentrale Abwagung und Beschlussfassung zum Thema.

4.13.5. Stellungnahme von NIN und NKL - Hauptthema: W-ID-03 wird abge-
lehnt.

4.13.5.1. Anregungen

Im Rahmen der o6ffentlichen Beteiligung gemal §3 Abs. 1 BauGB des am 06.04.2022 erldau-
terten Entwurfs des Flachennutzungsplans mdchten wir von unserem Recht der Beteiligung
Gebrauch machen und Ihnen die folgenden Bedenken mit der Bitte um Prifung zukommen
lassen.

Auf der Burgerversammlung wurde der Bereich ,Oberwies™ mit der Aussage vorgestellt,
dass keine Zersiedelung gewlinscht und Ziel eine kompaktere Siedlungsstruktur sei. Daher
sei die Verlangerung des bereits erschlossenen Fuhrwegs verworfen worden.

Uns stellt sich die Frage, woher die Annahme kommt, dass die Einwohner nicht gerne hin-
term Haus einen Blick auf eine groBe griine Wiese hatten? Es gibt Menschen, die gerade
deswegen an den Ortsrand ziehen. Durch eine Bebauung in diesem Gebiet wird u.E. die
Wohnqualitat der jetzigen Bewohner deutlich gemindert.

Im Entwurf des Flachennutzungsplans steht: ,Die potentielle Wohnbaufléache ,Oberwies"
[...] stellt eine Abrundung, bzw. Arrondierung des Siedlungskdérpers dar." (S.106). Der Be-
griff ,Erweiterung des Siedlungskorpers" stellt das Vorhaben vermutlich aber richtiger dar.

Wie bereits auf der Birgerversammlung angemerkt, scheint in unseren Augen die Auswei-

sung des Gebietes ,Oberwies" eine ,notwendige Ersatz-Aktion™ flir die abgelehnten Gebiete
~Neuwies" (W-ID-02v) und ,Hinter der Reusch™ (W-ID-01v) zu sein, die relativ schnell aus

dem Boden gestampft wurde. Belegt wird das u.E. nach durch folgende Formulierungen im
Flachennutzungsplan (S. 107):

Archaologie: «L...] werden Aussagen im Zuge der Tragerbeteiligung eingeholt."
Entwasserung: ~Entsorgungsmdaglichkeiten sind [...] abzustimmen."
Schallschutz: »[...Jmissen im Bebauungsplanverfahren genauer untersucht werden,

[...]
Umweltbelange: ,[...] Diese Bewertung ist im weiteren Verfahren nachzuholen. [...]"

«L..-] Inwieweit sich Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen umset-
zen lassen ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht abschatzbar.™

Unabhangig davon, dass wir Sie dringend bitten, vor einer endgiltigen Aufnahme des Ge-
bietes ,,Oberwies" in den Flachennutzungsplan, diese Prifungen durchzufitihren, mochte wir
im Folgenden unsere Bedenken zu den o.a. Punkten, mit Ausnahme der Archaologie, im
Einzelnen darstellen:
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Entwdsserung:

Auch wenn das Thema Regen nur bedingt mit der Entwasserung zusammenhangt, fihren
wird den Punkt Starkregen hier mit auf, da sie u.E. in gewisser Weise zusammengehdren.
Durch die Hanglage kommt es bereits jetzt bei Starkregenereignissen zu einem Problem,
wenn die Wiesen die Wassermenge nicht aufnehmen kénnen. In den Hausern im Fuhrweg
kam es dadurch bereits zu Wasserschaden. Die Wege werden schon durch ,normalen®
Starkregen trotz Regenabflussrinnen teilweise bis zu 15cm tief ausgewaschen. Durch eine
Versiegelung des Bodens im Bereich ,Oberwies™ und der damit vernichteten Aufnahmeka-
pazitit des Bodens besteht aus unserer Ansicht eine Erhéhung der Uberflutungsgefahr fiir
die Gebdaude am Fuhrweg.

Schallschutz:

Durch die Nahe des Sportplatzes, der auch auBerhalb des Spiel- und Trainingsbetriebs flr
Freizeitaktionen wie z.B. ,,Ferien am Ort" oder Fussballschulen genutzt wird sowie die Nut-
zung des Sportlerheims flir Feierlichkeiten, sehen wir ein nicht unerhebliches Konfliktpoten-
tial mit Neusiedlern, die diese Gerauschkulisse nicht erwarten oder gew6hnt sind. Wenn das
rege Vereinsleben durch Klagen neue Anwohner in Mitleidenschaft gezogen werden wirde,
ware das flir das gesamte Dorfleben ein herber Verlust. Welche Lésungen (s. S107) der
Stadtverwaltung hier vorschweben, ist uns nicht klar.

Umweltbelange:

Der Bereich ,Oberwies" ist ein wichtiger Teil des Immendorfer Naherholungsgebietes, er
wird sehr stark durch die Einwohner des ganzen Dorfes flir Spaziergange oder sportliche
Aktivitaten genutzt. Mit Bebauung eines groBen Teils der Flache verliert dieser Bereich den
Nutzen als Naherholungsgebiet flir die Einwohner.

Unterhalb des Sportplatzes ist ein alter Baumbestand, der vielen Tier ein Zuhause bietet.
Auf den Wiesen stehen noch alte Obstbdume, so dass es sich hier u.E. um Streuobstwiesen
handelt, die nach BNatSchG §30, Abs.2, Ziff.7 geschitzt sind. Die Wiesen werden noch zur
Heu-Ernte verwendet, so dass sie in der Regel nur zweimal pro Jahr gemaht werden.
Dadurch gibt es hier eine groBe Anzahl unterschiedlichster Pflanzen und Insekten. Aufgrund
der Insektenvielfalt gibt es hier eine Menge unterschiedlicher Vogelarten (z.B. kann man
hier noch Lerchen sehen) und in den Abendstunden kommen aus den alten Baumen Fleder-
mause, um zu jagen. Den Feldhasen kann man hier mit etwas Glick genauso sehen wie Mi-
lane oder Habichte. Teilweise werden die Wiesen durch Landwirte flir ihre Kiihe genutzt. Die
Kinder in Immendorf kennen also tatsachlich noch echte Tiere. Das sollte u.E. auch so blei-
ben. Mit dem Verlust des Bereichs ,,Oberwies" beflirchten wir jedoch einen nicht wiedergut-
zumachenden Verlust an Biodiversitat in diesem Bereich.

Da der Punkt Verkehr im Entwurf des Flachennutzungsplans nicht betrachtet wird, gestatten
Sie uns einige Anmerkungen, die eventuell eine Betrachtung im Rahmen des Bebauungs-
plans erleichtern, bestenfalls aber obsolet machen:

Die Anbindung des Gebietes , Oberwies™ kann aktuell nur Gber den Fuhrweg erfolgen. Die

einzige Anbindung des Fuhrwegs erfolgt (iber die RingstraBe. Der Fuhrweg ist, durch die flr
die Anwohner notwendige Nutzung als Parkflache, groBtenteils nur einspurig nutzbar. Glei-
ches gilt in groBen Teilen auch fir die RingstraBe. Ein durchgangiges Befahren ist also jetzt
schon nur selten mdglich. Die Millabfuhr blockiert an Entsorgungstagen beide StraBen teil-
weise mehrere Minuten. Dartber hinaus sind aufgrund der engen Bebauung die RingstraBBe
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teilweise und der Fuhrweg komplett ohne FuBweg gebaut. Eine Erweiterung der Bebauung
wird dieses Problem noch verscharfen, so dass die Gefahrdung spielender Kinder durch den
zusatzlichen Verkehr erhéht wird. Gerade in der Bauphase sehen wir hier, unabhangig von
den entstehenden Behinderungen und der Larmbeladstigung, eine deutliche Gefahrdung
durch Lastkraftwagen. Eine weitere Erhéhung der Verkehrsdichte durch eine Bebauung des
Gebietes ,Oberwies"™ hat unter Umstanden auch Einfluss auf die Zufahrt der Rettungs-
dienste.

Daher bitten wir Sie um Priifung, ob das Gebiet ,,Oberwies" nicht sinnvollerweise im Fla-
chennutzungsplan verworfen werden sollte.

4.13.5.2. Abwigung

Es erfolgt eine zentrale Abwagung und Beschlussfassung zum Thema.
4.13.6. Stellungnahme von SMA und SLU - W-ID-03 wird abgelehnt.

4.13.6.1. Anregungen

Als Einwohner erheben wir gegen die Neuaufstellung des FNP fir die Flache W-ID 03 ,,Ober-
wies" fristgerecht folgende Einwendungen:

1. Verkehr

Die Anbindung der zukinftigen Wohnbaufldche soll Gber den Fuhrweg erfolgen. Das heiBt,
der gesamte Verkehr miusste liber die RingstraBe gefluihrt werden. Durch Parktaschen und
sehr starkem Busverkehr kdme es wahrscheinlich zu starken Verkehrsbehinderungen. Au-
Berdem gibt es in Immendorf kaum Blirgersteige, wodurch es auch fir FuBganger zu Ein-
schrankungen kame. Der Fuhrweg selbst ist ca. 4,50 m breit. Einen Blrgersteig gibt es
auch nicht. Zwei PKW kommen in langsamer Geschwindigkeit aneinander vorbei.

2. Sportplatz

Die zukunftige Wohnbauflache liegt in unmittelbarer Ndhe des Sportplatzes. Hier herrscht
reger Spiel- und Trainingsbetrieb. Auch abends und am Wochenende. Das Vereinsheim des
TuS Immendorf wird oft flr private und Vereinsfeiern genutzt. Es ist zu beflirchten, dass
dies zu Konflikten mit den Anwohnern fuhrt. Fragen sie mal auf der Karthause nach. Dies
wlrde starke Einschrankungen des Vereinslebens nach sich ziehen.

3. Naturschutz

Die zukunftige Wohnbauflache liegt inmitten eines alten Streuobstbestandes und in unmit-
telbarer Nahe einer stadtischen Kompensationsflache sowie artenreichem Grinland. Dar-
Uber hinaus ist die Flache auch unter artenschutzrechtlichen Aspekten bedeutsam und wert-
voll. Sie ist Lebensraum fiir Reh, Hermelin, Siebenschlafer und Igel sowie Greifvégel,
Spechte, Fledermaus und viele Wildbienenarten.

4. Freizeitwert

Der Feldweg hinter dem Fuhrweg, Richtung Sportplatz wird rege von vielen FuBgangern mit
und ohne Kinderwagen/Hund, Wanderern, Joggern und Radfahrern genutzt. Der Hang vom
Sportplatz runter zum Feldweg wird im Winter als Schlittenbahn benutzt.
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5. Wasser

Im Sommer 2016 sind aufgrund eines Starkregenereignisses die Keller der Hauser Fuhrweg
16-22 vollgelaufen. Mit einer Versiegelung der Flachen durch betonieren von Gebauden,
Fahr bahnen, Parkplatzen und Gehwegen erhdht sich das Risiko, das Wasser nicht mehr
versickern kann, was bei Starkregen das Risiko von Uberflutungen erhéht.

4.13.6.2. Abwigung

Es erfolgt eine zentrale Abwagung und Beschlussfassung zum Thema.

4.13.7. Stellungnahme von SCA fiir den TUS 1899 Immendorf - Hauptthema:
W-ID-03 wird abgelehnt.

4.13.7.1. Anregungen

Gegen die Erweiterung der Bebauung in den Bereich oberhalb des Fuhrwegs, im Flachen-
nutzungsplan bezeichnet als ,,Oberwies", erheben wir Bedenken. Wir beflirchten, dass die
Aktivitaten des Vereins infolge der geplanten Bebauung aus Grinden des Larmschutzes ein-
geschrankt werden kénnten.

Dies betrifft zum einen den Spiel- und Trainingsbetrieb auf dem oberhalb des Fuhrwegs ge-
legenen Sportplatz. FuBballmannschaften, Volleyballmannschaften und Leichtathletikriegen
des TuS Immendorf und der damit verbundenen Jugendspielgemeinschaft, also Manner,
Frauen, Kinder und Jugendliche spielen und trainieren auf dem Sportplatz, der dadurch
praktisch ausgebucht ist. Der Platz wird montags bis freitags in der Regel bis ca. 22:00 Uhr
zu Trainings- und Spielzwecken gebraucht, im Einzelfall bei Spielen in der Verlangerung
auch langer. Am Wochenende wird der Platz bis zum friihen Abend genutzt. Der TuS Im-
mendorf, der mit der 1. Herrenmannschaft in der Bezirksliga spielt, zieht gemessen an der
GréBe des Orts sehr viele Sporttreibende an. Die Nutzbarkeit des Sportplatzes ist daher
nicht nur von Bedeutung fir den Ortsteil Immendorf, sondern fiir viele sportlich aktive Men-
schen auf der rechten Rheinseite.

4.13.7.2. Abwdigung

Es erfolgt eine zentrale Abwagung und Beschlussfassung zum Thema.

4.13.8. Stellungnahme von SME und SFR - Hauptthema W-ID-03 wird abge-
lehnt.

4.13.8.1. Anregungen

Als Einwohner erheben wir gegen die Neuaufstellung des Flachennutzungsplans, Bekannt-
machung vom 28.03.2022, fir die Flache W-ID 03 ,,Oberwies", fristgerecht folgende Ein-
wendungen:

1. Die Ausweisung neuer Bauflachen ohne Bedarfsanalyse und Abwagung der Alternativen
widerspricht dem §la Baugesetzbuch (BauGB). Hier der entsprechende Auszug:

»Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Ver-
ringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen flir bauliche Nutzungen die Még-
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lichkeit der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fla-
chen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur Innentwicklung zu nutzen sowie Boden-
versiegelungen auf das notwenige MaB zu begrenzen Landwirtschaftlich, als Wald oder flr
Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.

Flachen wachsen nicht nach. Wir erwarten eine ausgewogene Planung auch hinsichtlich
freier Flachen im Gemeindegebiet. Hier gilt eine Grundverpflichtung zur Erhaltung des Lan-
des fiur nachfolgende Generationen.

Aus diesem Grund sollte mit der Ausweisung von Bauland extrem zurtickhaltend umgegan-
gen werden.

2. Bei einer solchen GrdBe der Bauflache wirde der Verkehr in Koblenz-Immendorf deutlich
zunehmen. Koblenz-Immendorf hat nur eine einzige Zufahrtsstral3e, die RingstraBe, die fir
die Baufahrzeuge nutzbar ware, wodurch sich nicht nur der normale Verkehr und die Busse
drangeln, sondern dann auch noch alle Baufahrzeuge die Ringstra8e befahren wiirden. Die
Larmbelastung wirde noch mehr zunehmen.

Zumal ist der ,,Fuhrweg", worliber der Verkehr geleitet werden soll, eine einbahnige Strafle,
in der jetzt schon kaum zwei Autos aneinander vorbeifahren kdnnen und keine Gehwege
existieren. Die Mlllabfuhr bendtigt die ganze Breite der StraBe flr die Leerung der Millton-
nen und der Rettungsweg wird zusatzlich durch parkende Autos an der Seite regelmafig er-
schwert oder sogar behindert. Was sich dann noch durchaus verschlimmern kdnnte.

Die StraBenverhaltnisse in Koblenz-Immendorf lassen keine breiten Gehwege zu, auch klei-
nere Kinder sind fast Uberall gezwungen auf der Fahrbahn Rad zu fahren oder sich zu FuB3
zu bewegen. Dies wird bei einer Zunahme des Autoverkehrs noch geféahrlicher. Bisher ist es
Ublich, dass sich Kinder ab dem Vorschulalter in Koblenz.-Immendorf allein im Dorf bewe-
gen kénnen, um z. B. Freunde besuchen zu kénnen oder um das Sport- und Freizeitangebot
wahrzunehmen.

Da es keine Arbeits- und Einkaufmadglichkeiten, keinen Friseur, keine Gaststatte und auch
keinen Arzt gibt, fahren viele Einwohner taglich, z. T. mehrmals aus Koblenz-Immendorf
heraus und nattrlich wieder zuriick. Man kann davon ausgehen, dass ein groBer Teil dieser
Fahrten die DurchgangsstraBen mit zusatzlichem Larm, Abgasen und Gefahren belasten
werden. Dies ist eine nicht hinnehmbare Beeintrachtigung der Lebensqualitat.

Die zuklnftige Wohnbauflache liegt in unmittelbarer Nahe zum Sportplatz Immendorf. Hier
herrscht reger Spiel- und Trainingsbetrieb auch abends und an den Wochenenden. AuBer-
dem wird das Vereinsheim mit seiner Gberdachten Terrasse und Blick in Rheintal und bis in
die Vordereifel gerne und oft fir private und Vereinsfeiern genutzt. Hieran wird sich voraus-
sichtlich auch nach dem Bau des Dorfgemeinschaftshauses in Koblenz-Arenberg nichts an-
dern. Es ist zu beflirchten, dass die mit der Sportstatte verbundenen Emissionen zu Konflik-
ten mit den Anwohnern flhrt.

Dies wird schlimmstenfalls starke Einschrankungen und Einschnitte flr das vielfaltige Ver-
einslebens und den dérflichen Charakter nach sich ziehen.

3. Werden groBe Flachen bebaut, kommen auf einen Schlag viele Menschen in die Ge-
meinde. So ist zu erwarten, dass in einem relativ engen Zeitfenster sehr viele Kindergarten-
platze gebraucht werden, mit dem entsprechenden Platz- und Personalbedarf. Dasselbe
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Problem tritt auf bei Schule und Lehrerbedarf. Die Grundschule ist z. B. nicht fir mehrzi-
gige Klassen ausgerichtet, weder von der Anzahl der Klassenrdume noch von der Anzahl der
Lehrkrafte.

4. Die zukilnftige Wohnbauflache liegt inmitten eines alten Streuobstbestandes und in un-
mittelbarer Nahe einer stadtischen Kompensationsflache (Baumallee alter heimische Apfels-
orten) sowie artenreichem Grinland.

Grinland dient als Trinkwasserschutz. Wiesen und Weiden sind auch fir un