Wiirdigung der Anregungen — Anlage zur BV/0302/2023 — ASM Sitzung am 11.07.2023
Bebauungsplan Nr. 335 ,,Ecke St. Sebastianer-Strae/WeiRenthurmer Strafle*, Koblenz-Bubenheim

DOB Ausschuss fur Stadtentwicklung Koblenz, den 22.06.2023
61.2 B-Plan und Mobilitat (ASM)
Sitzung am 11.07.2023 TOP

Bebauungsplan Nr. 335 ,,Ecke St. Sebastianer-Straf3e/Weilienthurmer Strafle*

Zusammenfassung der bis zum 23.03.2023 eingegangenen Stellungnahmen aus der 6ffentlichen
Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vom 14.02.2023 bis 17.03.2023 sowie der Behordenbeteili-
gung gemal § 4 Abs. 2 BauGB sowie der bis zum 05.03.2020 eingegangenen Stellungnahmen im
Rahmen der Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses in der Zeit vom 19.02.2020 bis
05.03.2020.
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Stellungnahmen ohne Bedenken oder Anregungen

1. Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr,

Fontainegraben 200, 53123 Bonn, Schreiben vom 14.02.2023

. Amprion GmbH, Robert-Schuman-Strae 7, 44263 Dortmund, Schreiben vom

16.02.2023

Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz, Postfach 20 10 53, 56010 Koblenz, Schrei-

ben vom 16.02.2023

. Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Festung Ehrenbreitstein, Schrei-

ben vom 28.02.2023

. Deutscher Wetterdienst, Postfach 200620, 80006 Miinchen, Schreiben vom 10.03.2023

. Dienstleistungszentrum landlicher Raum Westerwald-Ostereifel, Bahnhofstralle 32,

56410 Montabauer, Schreiben vom 13.03.2023

. Vodafone GmbH/Vodafone Deutschland GmbH, Zurmaiener StralRe 175, 54292 Trier

Schreiben (Az. S01235968) vom 16.03.2023

. Vodafone GmbH/Vodafone Deutschland GmbH, Zurmaiener Stralle 175, 54292 Trier

Schreiben (Az. S01235970) vom 16.03.2023

Die Auflistung der Stellungnahmen ohne Bedenken und Anregungen wurde zur Kenntnis genom-

men.



Il Stellungnahmen zur Kenntnisnahme
A)  Offentlichkeit

Keine

B) Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange

1. Westnetz GmbH, Florianstrafle 15-21, 44139 Dortmund, Schreiben vom 06.02.2023
(Seite 6)

2. LBM RLP - Fachgruppe Luftverkehr — Gebaude 667C, 55483 Hahn-Flughafen,
Schreiben vom 09.02.2023 (Seite 7)

3. Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Sudwest, Karl-Heinz
Barth, PT114, MoselweilRer Str. 70, 56073 Koblenz, Schreiben vom 20.02.2023

4. Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Postfach 200361, 56003 Koblenz,
Schreiben vom 08.03.2023 (Seite 10)

5. Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord (Regionalstelle Wasserwirtschaft, Ab-
fallwirtschaft, Bodenschutz Koblenz), Postfach 200361, 56003 Koblenz, Kurfirsten-
str. 12-14, 56068 Koblenz, Schreiben vom 13.03.2023 (Seite 11)

6. Energienetze Mittelrhein GmbH & Co. KG, Schiitzenstrafie 80-82, 56068 Koblenz,
Schreiben vom 17.03.2023 (Seite 13)

7. LandesBetrieb Mobilitat (LBM) Cochem-Koblenz, Fachgruppe Betrieb, Anbau/ Son-
dernutzung, Ravenéstr. 50, 56812 Cochem, Schreiben vom 23.03.2023 (Seite 14)

a) Abwagungsergebnis / Beschlussempfehlung
Die Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen

Be- [Jeinstim-  [_] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [] abgelehnt
schluss: mig beschlossen

Enthaltungen, Gegenstimmen
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b) Inhalt der Stellungnahmen / Beschlussempfehlung und Stellungnahme der Verwaltung

Lfd. |Inhalt der Stellungnahme Beschlussempfehlung und Stellungnahme der Verwaltung
Nr.
1 Westnetz GmbH, Florianstral3e 15-21, 44139 Dortmund, Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Schreiben vom 07.03.2021

mit unserem Schreiben DRW-S-LK/1259/Ru/142.318/Ts vom 08. Feb-
ruar 2020 haben wir eine Stellungnahme zum obigen VVorhaben abgege-
ben. Diese Stellungnahme liegt Ihnen vor. Das vorgenannte Schreiben
behélt auch weiterhin seine Gultigkeit.

Wir haben keine weiteren Anregungen vorzubringen.

Diese Stellungnahme betrifft nur die von uns betreuten Anlagen des 110-

kV-Netzes.

AN
FTTT“‘ .

Die nebenstehenden Aussagen werden zur Kenntnis genommen.
Das Plangebiet befindet sich nicht im Bereich der dargestellten 100
kV Anlagen.

S.o.

Wiedergabe Sc

in dem von uns beigefligten Lageplan im Mafstab 1 : 2000 haben wir
die o. g. Hochspannungsfreileitung mit Leitungsmittellinie,

Maststandorten und Schutzstreifengrenzen eingetragen.

Die nebenstehenden Aussagen werden zur Kenntnis genommen.
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Nr.

Lfd.

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussempfehlung und Stellungnahme der Verwaltung

Der Geltungsbereich des o. g. Bebauungsplanes liegt bereits aulerhalb
des 2 x 21,00 m = 42,00 m breiten Schutzstreifens der im Betreff
genannten Hochspannungsfreileitung.

Wir weisen darauf hin, dass sich die tatsdchliche Lage der
Hochspannungsfreileitung und somit auch das Leitungsrecht allein aus
der Ortlichkeit ergeben.

Falls dennoch Malnahmen im Schutzstreifen der
Hochspannungsfreileitung durchgefiihrt werden sollen, bitten wir um
erneute Beteiligung.

Diese Stellungnahme betrifft nur die von uns betreuten Anlagen des
110-kV-Netzes.

LBM RLP - Fachgruppe Luftverkehr — Geb&dude 667C, 55483
Hahn-Flughafen, Schreiben vom 09.02.2023

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

aufgrund der Lage und Hohe des Bauvorhabens in der Gemarkung Bu-
benheim ist eine Zustimmung nach 88 12 ff. Luftverkehrsgesetz
(LuftVG) nicht erforderlich.

Aus zivilen Hindernisgriinden bestehen gegen die Ausfiihrung des Bau-
vorhabens keine Bedenken. Eine Kennzeichnung als Luftfahrthindernis
ist nicht erforderlich.

Die nebenstehende Aussage wird zur Kenntnis genommen.

Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Stidwest,
Karl-Heinz Barth, PTI114, MoselweiRer Str. 70, 56073 Koblenz,
Schreiben vom 20.02.2023

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 2 TKG -

Die nebenstehende Aussage wird zur Kenntnis genommen.
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Lfd.

Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussempfehlung und Stellungnahme der Verwaltung

hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméch-
tigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie
alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die
erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der 0. g. Planung nehmen
wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich/in den Planbereichen befinden sich Telekommunikati-
onslinien der Telekom, die aus dem beigefligten Plan/den beigefiigten
Planen ersichtlich sind. Es kann sich dabei teilweise um mehrzigige Ka-
belformstein-, Schutzrohr- bzw. Erdkabelanlagen handeln. Unsere unter-
irdischen Kabelanlagen wurden im Ortsbereich in einer Regeltiefe von
0,6 m und auRerhalb des Ortsbereiches in einer Regeltiefe von 0,8 m
verlegt. Wir weisen darauf hin, daB die Gultigkeit dieser Pl&ane auf einen
Zeitraum von 30 Tagen ab dem im Schriftfeld des Planes angegebenen
Datum begrenzt ist. Aktuelle Plane erhalten Sie Uber unsere Planaus-
kunft: planauskunft.mitte@telekom.de. Es besteht auch die Mdglichkeit
unsere Trassenpldne online abzurufen. Hierflr ist zundchst die Regist-
rierung unter https://trassenauskunft-kabel.telekom.de erforderlich.

In Teilbereichen lhres Planbereiches/lhrer Planbereiche befinden sich
maoglicherweise Bleimantelkabel. Sollten im Zuge der Bauarbeiten Tele-
komkabel freigelegt werden, so bitten wir Sie den u.g. Ansprechpartner
sofort zu verstandigen damit die erforderlichen Prif- und ggf. notwendi-
gen AustauschmalRnahmen umgehend ergriffen werden kdnnen.

Hinsichtlich der bei der Ausfuhrung Ihrer Arbeiten zu beachtenden Vor-
gaben verweisen wir auf die dieser eMail beiliegende Kabelschutzanwei-
sung. Die Kabelschutzanweisung enthalt auch eine Erlduterung der in
den Lageplanen der Telekom verwendeten Zeichen und Abkiirzungen.

Wir gehen davon aus, dal3 Kabel nicht verandert werden missen. Sollten
sich in der Planungs- und/oder Bauphase andere Erkenntnisse ergeben,

Die nebenstehende Aussage wird zur Kenntnis genommen. Neben
einer bestehenden Hausanschlussleitung, welche auch weiterhin
betrieben werden soll, befinden sich samtliche Leitungsnetze gem.
dem der Stellungnahme beigefuigten Lageplan innerhalb festge-
setzter offentlicher Verkehrsflachen. Eine Beeintrachtigung durch
Baumalinahmen innerhalb der privaten Grundstticksflachen ist in-
sofern nicht zu erwarten.

Die nebenstehende Aussage wird zur Kenntnis genommen, s.0.

Die nebenstehende Aussage wird zur Kenntnis genommen.

Die nebenstehende Aussage wird zur Kenntnis genommen.
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Lfd.

Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussempfehlung und Stellungnahme der Verwaltung

erwarten wir lhre Riickantwort, damit in unserem Hause die erforderli-
chen Planungsschritte fiir die Veradnderung der Anlagen eingeleitet wer-
den kdnnen.

Sollten die im Planbereich liegenden Telekommunikationslinien der Te-
lekom von den Baumalinahmen beriihrt werden und infolgedessen gesi-
chert, veréndert oder verlegt werden miissen, werden wir diese Arbeiten
aus vertragsrechtlichen Griinden selbst an den ausfihrenden Unterneh-
mer vergeben. Sollte eine Vergabe dieser Arbeiten an das ausfuhrende
Unternehmen nicht zustande kommen, so ist im Bauzeitenplan ein den
durch die Telekom auszufiihrenden Arbeiten angemessenes Zeitfenster
einzuplanen.

Wir weisen darauf hin, dal3 eigenmachtige Veradnderungen an unseren
Anlagen durch den von lhnen beauftragten Unternehmer nicht zuldssig
sind. Wir gehen davon aus, dal} der Unternehmer vor Baubeginn eine
rechtsverbindliche Einweisung einholt.

Zur Versorgung des Erschlieungsgebietes mit Telekommunikationsinf-
rastruktur durch die Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikati-
onslinien im Plangebiet und auBerhalb des Plangebiets einer Priifung
vorbehalten.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen
oder lhnen bekannten MalRnahmen Dritter im Bereich des Plangebietes
stattfinden werden.

Bei positivem Ergebnis der Prifung machen wir darauf aufmerksam, da
aus wirtschaftlichen Griinden eine unterirdische Versorgung des Neu-
baugebietes durch die Telekom Deutschland GmbH nur bei Ausnutzung

Die nebenstehende Aussage wird zur Kenntnis genommen.

Die nebenstehende Aussage wird zur Kenntnis genommen.

Die nebenstehende Aussage wird zur Kenntnis genommen.

Die nebenstehende Aussage wird zur Kenntnis genommen. Dies
betrifft insbesondere dem Bauleitplanverfahren nachgelagerte Pla-
nungsschritte. Eine Koordination ist im Zuge der konkreteren Aus-
bauplanung moglich. Der Vorhabentrager der privaten Baumal-
nahme wird auf eine zukinftige Abstimmung hingewiesen.
Die nebenstehende Aussage wird zur Kenntnis genommen.
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Lfd.

Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussempfehlung und Stellungnahme der Verwaltung

aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung maglich ist. Wir beantra-
gen daher sicherzustellen, daR

— fur den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im Erschlie-
Rungsgebiet eine ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nut-
zung der kinftigen Strallen und Wege mdglich ist,

— auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten
der Telekom Deutschland GmbH als zu belastende Fl&che festzuset-
zen entsprechend § 9 (1) Ziffer 21 BauGB eingerdumt wird,

— eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung
der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der
TiefbaumalRnahmen fur Stralenbau und Leitungsbau durch den Er-
schlieBungstréger erfolgt, so wie dies ausdrucklich im Telekommu-
nikationsgesetz § 127 beschrieben sieht,

— die geplanten Verkehrswege in Lage und Verlauf nicht mehr veran-
dert werden.

— dem Vorhabentrager auferlegt wird, dal3 dieser fiir das VVorhaben ei-
nen Bauablaufzeitenplan aufstellt.

Wir machen besonders darauf aufmerksam, dal? eine Erweiterung unse-
rer Telekommunikationsinfrastruktur auf3erhalb des Plangebietes, aus
wirtschaftlichen Erwégungen heraus, auch in oberirdischer Bauweise er-
folgen kann.

Zur Abstimmung der Bauweise und flr die rechtzeitige Bereitstellung
der Telekommunikationsdienstleistungen sowie zur Koordinierung mit
Strallenbau- bzw. ErschlieBungsmalinahmen der anderen Versorger ist
es dringend erforderlich, daR Sie sich rechtzeitig, mindestens 3 Monate
vor Baubeginn, mit uns in Verbindung setzen.

Kontaktadresse: Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlas-
sung Sudwest, BB1, Herrn Wolf, Ste.-Foy-Str. 35-39, 65549 Limburg

Die nebenstehende Aussage wird zur Kenntnis genommen.

Die nebenstehende Aussage wird zur Kenntnis genommen.




Wiirdigung der Anregungen — Anlage zur BV/0302/2023 — ASM Sitzung am 11.07.2023

Bebauungsplan Nr. 335 ,,Ecke St. Sebastianer-Strae/WeiRRenthurmer Strale*, Koblenz-Bubenheim

Lfd.

Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussempfehlung und Stellungnahme der Verwaltung

(Rufnummer 06431/297697; eMail: Karl-Heinz.Wolf@telekom.de) o-
der Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Sudwest,
BB1, Herrn Gediga, Phillipp-Reis-Str. 1, 57610 Altenkirchen (Rufnum-
mer 02681/83308; eMail: Thomas.Gediga@telekom.de).

Sollte es sich um eine PrivaterschlieBung handeln ist der Abschluf3 einer
Erschlielungsvereinbarung erforderlich. Bitte teilen Sie uns zu diesem
Zweck die Kontaktdaten des ErschlieBungstréagers mit.

Die nebenstehende Aussage wird zur Kenntnis genommen.

Anlage 1: Kabelschutzanweisung,

Anlage 2: Leitungsplan
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Die beigeftigten Anlagen werden zur Kenntnis genommen.
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Lfd. |Inhalt der Stellungnahme Beschlussempfehlung und Stellungnahme der Verwaltung
Nr.
4 Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Postfach 200361, | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

56003 Koblenz, Schreiben vom 08.03.2023

I. Obere Landesplanungsbehdrde (Ref. 41):

Da das Plangebiet im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Kob-
lenz bereits als Wohnbauflache Bestand dargestellt wird, bestehen aus
raumordnerischer Sicht keine Bedenken gegen den o. g. Bebauungsplan.

I1. Obere Naturschutzbehorde (Ref. 42):

Von der oberen Naturschutzbehorde in der Tragerbeteiligung wahrzu-
nehmende Belange (formlich unter Naturschutz stehende Gebiete) sind
von der Planung nicht betroffen.

GemaR Rundschreiben des Ministeriums der Finanzen vom 9. Dezember
2005 zur Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréager offentlicher
Belange an der Bauleitplanung hat die untere Naturschutzbehorde die
Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu vertreten. Es
ist deshalb sicherzustellen, dass die untere Naturschutzbehorde im Ver-
fahren beteiligt wird und die Mdglichkeit zur AuBerung erhalt.

I11. Bauwesen (Ref. 43):

Da der Bebauungsplan aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwi-
ckelt wurde (Begriindung, S. 10-11) und folglich keiner Genehmigung
bedarf, kann auf eine stédtebaurechtliche Prifung durch Referat 43 ver-
zichtet werden.

Die nebenstehende Aussage wird zur Kenntnis genommen.

Die nebenstehende Aussage wird zur Kenntnis genommen.

Die nebenstehende Aussage wird zur Kenntnis genommen. Die un-
tere Naturschutzbehorde wurde im Rahmen des Bauleitplanverfah-
rens hinsichtlich des Scopings sowie im Rahmen von Abstimmun-
gen uber die dem Bebauungsplan beiliegende artenschutzrechtli-
che Untersuchung eingebunden.

Die nebenstehende Aussage wird zur Kenntnis genommen.
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Lfd. |Inhalt der Stellungnahme Beschlussempfehlung und Stellungnahme der Verwaltung
Nr.
5 Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Postfach 200361, | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

56003 Koblenz, Kurflrstenstr. 12-14, 56068 Koblenz
Schreiben vom 08.03.2023

zur oben genannten Malinahme in der Stadt Koblenz, Ortsteil Buben-
heim haben wir bereits im frihzeitigen Beteiligungsverfahren mit
Schreiben vom 06.07.2020 Stellung genommen. Diese liegt als Anlage
bei. Die in dieser Stellungnahme gemachten Aussagen behalten grund-
séatzlich weiterhin ihre Giltigkeit. Ergédnzend zu dieser Stellungnahme
weisen wir auf Folgendes hin:

Abfallwirtschaft, Bodenschutz

Die Bedenken/Einwande des Umweltamtes Koblenz vom 27.02.2020
wurden durch die Stellungnahme von unserer Frau Laux vom 18.06.2020
entkréftet. —Mail liegt bei-. Aus unserer Sicht besteht aus bodenschutz-
rechtlicher Sicht kein besonderer Handlungsbedarf, es sei denn, bei den
TiefbaumalRnahmen wiirden bisher noch nicht bekannte Auffalligkei-
ten/Untergrundverunreinigungen festgestellt.

Weitere Belange unserer Regionalstelle werden nicht bertihrt.

AbschlieRende Beurteilung

Unter Beachtung der vorgenannten Aussagen bestehen gegen die Auf-
stellung des Bebauungsplanes aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine Be-
denken.

Die nebenstehende Aussage wird zur Kenntnis genommen.

Die nebenstehende Aussage wird zur Kenntnis genommen. Im
Schreiben vom 27.02.2020 wird Bezug genommen auf die Be-
triebsflachendatei des Umweltamtes, nach der der Standort als alt-
lastenverdéchtig eingestuft wurde. Weiterhin wird in dem Schrei-
ben darauf verwiesen, eine fachliche Abstimmung mit der SGD
durchzufthren.

Bezug genommen wird zudem auf eine ehemalige Betriebstank-
stelle — hierzu wird jedoch festgestellt, dass der unteren Wasserbe-
horde keine Kenntnisse tiber Verunreinigungen vorliegen. Ferner
wird die Thematik Kampfmittel angesprochen — hierzu wird fest-
gestellt, dass sich auf Grundlage einer Luftbildauswertung keine
Hinweise auf Kampfmittel im Plangebiet ergeben. Im Bebauungs-
plan findet sich jedoch ein Hinweis auf mogliche Kampfmittelvor-
kommen und den Umgang hiermit.

Die nebenstehende Aussage wird zur Kenntnis genommen.
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Lfd.

Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussempfehlung und Stellungnahme der Verwaltung

Anlage 1: Schreiben vom 18.06.2020

Ihrer Bitte um Verifizierung des Altlastenverdachts gemaf der Stellung-
nahme der Unteren Wasserbehérde komme ich gerne nach.

Nach Rucksprache mit dem LfU sind in den Arbeitsdaten (Betriebsfla-
chendatei), die auch dem Umweltamt vorliegen, folgende Infos zum
Standort "WeilRenthurmer Stral3e 21" vermerkt:

Der Standort wurde bis in Phase 3 (Vertiefte Erhebung) bearbeitet und
abschlieBend als "nicht altlastrelevant™ eingestuft mit dem Hinweis "kein
weiterer Handlungsbedarf" und der Bemerkung "keine Hinweise auf
Werkstatt-Tatigkeiten oder groRere EV-Tankanlagen in Bauakten (Be-
tankung des Betriebsgabelstaplers aus drei 201 Dieselkanistern)™.

Der Standort wurde daher nicht in das Bodenschutzkataster des Landes
Rheinland-Pfalz aufgenommen. Daher sind auch keine weiteren Unter-
suchungen nach dem Bundesbodenschutzgesetz erforderlich.

Die nebenstehende Anlage wird zur Kenntnis genommen.

Anlage 2: Stellungnahme vom 06.07.2020

in lhrer Mail vom 22.05.2020 baten Sie darum, den o. g. Vorgang an den
zustandigen Sachbearbeiter in Vertretung von Frau Laux weiter zu lei-
ten. Mit Mail vom 18.06.2020 hatten Sie bereits eine Stellungnahme von
unserem Fachbereich ,,Abfallwirtschaft/Bodenschutz/ erhalten.

Abfallwirtschaft, Bodenschutz

Nach Ricksprache mit dem LfU sind in den Arbeitsdaten (Betriebsfla-
chendatei), die auch dem Umweltamt vorliegen, folgende Infos zum
Standort "Weilienthurmer StraRe 21" vermerkt:

Der Standort wurde bis in Phase 3 (Vertiefte Erhebung) bearbeitet und
abschliel3end als "nicht altlastrelevant” eingestuft mit dem Hinweis "kein
weiterer Handlungsbedarf" und der Bemerkung "keine Hinweise auf

Die nebenstehende Anlage wird zur Kenntnis genommen.
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Lfd.

Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussempfehlung und Stellungnahme der Verwaltung

Werkstatt-Tatigkeiten oder grofRere EV-Tankanlagen in Bauakten (Be-
tankung des Betriebsgabelstaplers aus drei 20l Dieselkanistern)”. Der
Standort wurde daher nicht in das Bodenschutzkataster des Landes
Rheinland-Pfalz aufgenommen. Daher sind auch keine weiteren Unter-
suchungen nach dem Bundesbodenschutzgesetz erforderlich®.

Diese in unserer Stellungnahme gemachten Aussagen behalten weiterhin
ihre Gultigkeit und bedirfen keiner Erganzung, da keine weiteren was-
serwirtschaftlichen Belange beruhrt werden.

Das Gebiet liegt auch nicht in einem besonders durch Sturzfluten nach
Starkregen gefahrdeten Bereich. Zudem handelt es sich bereits um be-
bautes Gebiet und der Bebauungsplan Nr. 335 soll den bestehenden Be-
bauungsplan Nr. 230 lediglich tberlagern.

Generelle Informationen zur Starkregenvorsorge finden Sie unter folgen-
dem Link: https://sgdnord.rlp.de/de/wasser-abfall-boden/wasserwirt-
schaft/hochwasserschutz/starkregenvorsorg/

AbschlieRende Beurteilung

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes bestehen aus wasserwirt-
schaftlicher und bodenschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken.

Energienetze Mittelrhein GmbH & Co. KG, Schitzenstralle 80-82,
56068 Koblenz, Schreiben vom 17.03.2023

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die nachfolgende Stellungnahme ergeht sowohl fir die Netzanlagen der
Vereinigte Wasserwerke Mittelrhein GmbH (VWM), fir die die Ener-
gieversorgung Mittelrhein AG die Betriebsfihrung Gbernimmt, sowie
fiir die Netzanlagen unseres Unternehmens.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich
Netzanlagen unseres Unternehmens. Hierbei handelt es sich um Erdgas-

Die nebenstehende Aussage wird zur Kenntnis genommen.

Die nebenstehende Aussage wird zur Kenntnis genommen. Die
uber die bestehenden Hausanschlussleitungen hinausgehenden
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Lfd.

Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussempfehlung und Stellungnahme der Verwaltung

, Strom- und Wasserverteilnetzanlagen.

Wir mochten bereits jetzt darauf hinweisen, dass der Schutz der beste-
henden Netzanlagen im Zuge der zu erwartenden Baumaflnahmen ge-
waéhrleistet sein muss. Sofern dies nicht moglich ist, missen unsere Netz-
anlagen den neuen Gegebenheiten durch bauliche Manahmen angepasst
werden.

Eine Versorgung der geplanten Bebauung mit Strom und Wasser kann
durch Anpassung unserer Netzanlagen grundsétzlich erfolgen. Hierzu
bedarf es eine bedarfsgerechte Planung und Abstimmung.

Zur Beantwortung evtl. Fragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.

Leitungsnetze befinden sich innerhalb festgesetzter offentlicher
Verkehrsflachen. Eine Beeintrachtigung durch Bauma3nahmen in-
nerhalb der privaten Grundstiicksflachen ist insofern nicht zu er-
warten.

Die nebenstehende Aussage wird zur Kenntnis genommen. S.o.

Die nebenstehende Aussage wird zur Kenntnis genommen.

Die nebenstehende Aussage wird zur Kenntnis genommen.

LandesBetrieb Mobilitat (LBM) Cochem-Koblenz, Fachgruppe Be-
trieb, Anbau/ Sondernutzung, Ravenéstr. 50, 56812 Cochem

Schreiben vom 23.03.2023

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

gegen die Bauleitplanung der Stadt Koblenz, Ortsteil Bubenheim, zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 335 ,,Ecke St. Sebastianer Straf3e
/ WeiBenthurmer Straf3e* werden aus stralenbaubehordlicher Sicht keine
grundsétzlichen Bedenken erhoben.

Die Erschliefung des Plangebietes ist Uber die St. Sebastianer-Strafle
(K 11) sowie die Weilenthurmer Stral3e (L 127) sichergestellt.

Daher hat die Stadt Koblenz durch entsprechende Festsetzungen in der
Planurkunde bzw. in den textlichen Festsetzungen zum o. g. Bauleitplan
den Erfordernissen des § 1 Abs. 5 Nr. 1i. V. m. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 335
BauGB zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des

Die nebenstehende Aussage wird zur Kenntnis genommen.
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Lfd.

Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussempfehlung und Stellungnahme der Verwaltung

Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie zum Schutz vor solchen Einwir-
kungen oder zur Vermeidung bzw. Minderung solcher Einwirkungen,
fiir die zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen
im Innen- und AulRenwohnbereich in ausreichendem Maf Rechnung zu
tragen.

Die hierzu erforderlichen Nachweise sind durch die Tragerin der Bau-
leitplanung in eigener Verantwortung zu erbringen. Sie tragt die Gewahr
fur die Richtigkeit der schalltechnischen Beurteilung.

Die Stadt hat mit der Festsetzung bzw. Durchfiihrung der infolge der
Bauleitplanung erforderlichen Larmschutzmalinahmen auch sicherzu-
stellen, dass der StralRenbaulasttréager bei einem kiinftigen Neubau oder
der wesentlichen Anderung der L 127/ K 11 nur insoweit Larmschutz-
malRnahmen zu betreiben hat, als diese Uber das hinausgehen, was die
Gemeinde im Zusammenhang mit der Bauleitplanung bereits hétte re-
geln missen.

Die nebenstehende Aussage wird zur Kenntnis genommen.

Die nebenstehende Aussage wird zur Kenntnis genommen.
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111 Abwéagungsrelevante Stellungnahmen

A) Offentlichkeit / Abwagungsergebnis / Beschlussempfehlung

1. Petent/ Petentin, Schreiben vom 03.03.2020 (Seite 21)

Abwagungsergebnis/Beschlussempfehlung: Der Stellungnahme wird bezogen auf eine
geforderte Reduzierung der Anzahl der Vollgeschosse und eine Reduzierung der zuldssigen
Gebaudehdhe nicht gefolgt, da der Abstand zwischen geplanter und bestehender Bebauung
bereits Uber die Anforderungen der Landesbauordnung hinausgeht, und deshalb eine aus-
reichende Besonnung und Durchliiftung des Grundstiicks des Petenten / der Petentin sowie
eine ausreichende Besonnung der vorhandenen Photovoltaikanlagen gegeben sind. Zudem
entspricht die zuldssige H6henentwicklung im Wesentlichen der benachbarten Bebauung.
Der Abstand der festgesetzten Baugrenzen des nérdlichen Baufensters zu den Grundstiicks-
grenzen wurde zur Offenlage bereits auf 5,5 m vergroéRert. Die Ubrigen Aussagen der Stel-
lungnahme werden zur Kenntnis genommen.

Be- [Jeinstim-  [_] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [] abgelehnt
schluss:  mig beschlossen

Enthaltungen, Gegenstimmen

2. Petent/ Petentin, Schreiben vom 03.03.2020 (Seite 24)

Abwagungsergebnis/Beschlussempfehlung: Der Stellungnahme wird bezogen auf eine
geforderte Reduzierung der Anzahl der VVollgeschosse und eine Reduzierung der zuldssigen
Gebaudehdhe nicht gefolgt, da der Abstand zwischen geplanter und bestehender Bebauung
bereits Uber die Anforderungen der Landesbauordnung hinausgeht, und deshalb eine aus-
reichende Besonnung und Durchliftung des Grundstiicks des Petenten / der Petentin sowie
eine ausreichende Besonnung vorhandener Photovoltaikanlagen gegeben sind. Zudem ent-
spricht die zulassige Hohenentwicklung im Wesentlichen der benachbarten Bebauung. Der
Abstand der festgesetzten Baugrenzen des nérdlichen Baufensters zu den Grundstiicksgren-
zen wurde zur Offenlage bereits auf 5,5 m vergroRert. Die tbrigen Aussagen der Stellung-
nahme werden zur Kenntnis genommen.

Be- [Jeinstim-  [_] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [] abgelehnt
schluss:  mig beschlossen

Enthaltungen, Gegenstimmen

3. Petent / Petentin, Schreiben vom 03.03.2020 (Seite 27)

Abwagungsergebnis/Beschlussempfehlung: Der Stellungnahme wird bezogen auf eine
geforderte Reduzierung der Anzahl der Vollgeschosse und eine Reduzierung der zuléssigen
Gebaudehdhe nicht gefolgt, da der Abstand zwischen geplanter und bestehender Bebauung
bereits Uber die Anforderungen der Landesbauordnung hinausgeht, und deshalb eine aus-
reichende Besonnung und Durchliftung des Grundstiicks des Petenten / der Petentin sowie
eine ausreichende Besonnung vorhandener Photovoltaikanlagen gegeben sind. Zudem ent-
spricht die zulassige H6henentwicklung im Wesentlichen der benachbarten Bebauung.
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Der Abstand der festgesetzten Baugrenzen des noérdlichen Baufensters zu den Grundstiicks-
grenzen wurde zur Offenlage bereits auf 5,5 m vergroRert. Die ibrigen Aussagen der Stel-
lungnahme werden zur Kenntnis genommen.

Be- [Jeinstim-  [_] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [] abgelehnt
schluss: | mig beschlossen

Enthaltungen, Gegenstimmen

4. Petent/ Petentin, Schreiben vom 04.03.2020 (Seite 29)

Abwagungsergebnis/Beschlussempfehlung: Der Stellungnahme wird bezogen auf eine
geforderte Reduzierung der Anzahl der VVollgeschosse und eine Reduzierung der zuldssigen
Gebaudehdhe nicht gefolgt, da der Abstand zwischen geplanter und bestehender Bebauung
bereits Uber die Anforderungen der Landesbauordnung hinausgeht, und deshalb eine aus-
reichende Besonnung und Durchliftung des Grundstiicks des Petenten / der Petentin sowie
eine ausreichende Besonnung vorhandener Photovoltaikanlagen gegeben sind. Zudem ent-
spricht die zulédssige Hohenentwicklung im Wesentlichen der benachbarten Bebauung. Der
Abstand der festgesetzten Baugrenzen des nérdlichen Baufensters zu den Grundstiicksgren-
zen wurde zur Offenlage bereits auf 5,5 m vergroéRert. Die tbrigen Aussagen der Stellung-
nahme werden zur Kenntnis genommen.

Be- [ Jeinstim-  [_] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [] abgelehnt
schluss:  mig beschlossen

Enthaltungen, Gegenstimmen

5. Petent/ Petentin, Schreiben vom 11.03.2023 (Seite 32)

Abwagungsergebnis/Beschlussempfehlung: Der Stellungnahme wird bezogen auf eine
Erhéhung des Abstandes zwischen geplanter und vorhandener Bebauung nicht gefolgt, da
der Abstand der festgesetzten Baugrenzen des ndrdlichen Baufensters zu den Grundstiicks-
grenzen des Petenten / der Petentin bereits zur Offenlage auf 5,5 m vergréRert wurde und
damit (Uber die Anforderungen der Landesbauordnung hinausgeht. Somit sind eine ausrei-
chende Besonnung und Durchliftung des Grundstiicks des Petenten / der Petentin sowie
eine ausreichende Besonnung vorhandener Photovoltaikanlagen gegeben bzw. Einschran-
kungen nicht zu erwarten. Auch wird der Forderung nach einer Reduzierung der Anzahl
der Vollgeschosse sowie einer Reduzierung der zuldssigen Gebaudehdhe aus den vorge-
nannten Griinden nicht gefolgt. Dies gilt ebenso fir Aussagen zur Einschrankung der Pri-
vatsphére, da zusétzlich zum festgesetzten Abstand zwischen geplanter und vorhandener
Bebauung im Ubergang der Grundstiicke die Anpflanzung einer 3 m breiten Strauchhecke
festgesetzt ist, welche eine ausreichende Privatsphére sicherstellt. Gleichermalien wird in
diesem Zusammenhang der Forderung nach einer Anlage von Nordgarten im Bereich der
geplanten Bebauung nicht gefolgt. An der Planung wird unveréndert festgehalten. Die ib-
rigen Aussagen werden zur Kenntnis genommen.
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Be- [Jeinstim-  [_] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [] abgelehnt
schluss:  mig beschlossen

Enthaltungen, Gegenstimmen
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a) Inhalt der Stellungnahmen / Beschlussempfehlung und Stellungnahme der Verwaltung

Lfd. |Inhalt der Stellungnahme Beschlussempfehlung und Stellungnahme der Verwaltung
Nr.
1 Petent / Petentin 1, Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Schreiben vom 03.03.2020

wie dem Birgerinformationssystem der Stadt Koblenz zu entneh-
men ist, hat der Stadtrat in seiner Sitzung am 06.02.2020 die Auf-
stellung des 0.g. Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren be-
schlossen.

Der zurzeit rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 230 ,,Auf dem
Schildchen* soll durch den Bebauungsplan Nr. 335 iiberlagert wer-
den. Von dieser geplanten Veranderung sind wir als Eigentumer
massiv betroffen. Laut Hinweis in der 6ffentlichen Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses in der Rheinzeitung vom 19.02.2020
hat die Offentlichkeit die Mdglichkeit, sich in einer Frist von 14 Ta-
gen hierzu zu duRern. Davon machen wir mit diesem Schreiben frist-
wahrend Gebrauch.

Nach dem bislang bekannten Stand der Planung hat der VVorhaben-
trager eine zweigeschossige Bebauung mit Einfamilienhduser in
verdichteter Bauweise vorgesehen. Dabei gilt fiir uns als Eigentimer
insbesondere dem geplanten Baukorper, der direkt an unsere Lie-
genschaft angrenzt, erh6hte Aufmerksamkeit. Einer Umsetzung die-
ser Planung kdnnen wir in dieser Form aus den folgenden Grinden
nicht zustimmen.

Die nebenstehende Aussage wird zur Kenntnis genommen.

Die nebenstehende Aussage wird zur Kenntnis genommen. Bei dem
vorliegenden Bebauungsplan Nr. 335 handelt es sich lediglich um eine
teilweise Uberplanung des rechtswirksamen Bebauungsplanes Nr. 230.
Diese betrifft ausschliellich die im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes Nr. 335 liegenden Flurstiicke und Flurstucksteilflachen.

Aufgrund der Festsetzungen Uber die Art und das Mal3 der baulichen
Nutzung im Bereich des Vorhabens ist dieses aus dem rechtskraftigen
Bebauungsplan nicht entwickelbar. Daher ist eine teilweise Uberpla-
nung des Bebauungsplanes Nr. 230 ,,Auf dem Schildchen* als Bebau-
ungsplan Nr. 335 ,Ecke St. Sebastianer-Strale / WeiRenthurmer
Straf3e* erforderlich.

Die nebenstehende Aussage wird zur Kenntnis genommen.
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Lfd.
Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussempfehlung und Stellungnahme der Verwaltung

Die angrenzenden Grundstiicke ,,Im Schildchen 29 bis ,,Im Schild-
chen 27 liegen zwischen einem halben und zwei Meter tiefer als
das zu bebauende Grundstiick, Flurstiick 328/11. In Kombination
mit der geplanten zweigeschossigen Bebauung wiirden sich die Be-
wohner dieser Grundstiicke zukiinftig mit einer ,,Mauer in Hohe, je
nach Flurstuck, von etwa 10 bis 12 Metern konfrontiert sehen. Dies
wird unserer Meinung nach die bestehenden Lichtverhaltnisse und
nicht zuletzt der Wert unserer Liegenschaften mindern.

Als wir 1992 das Grundstiick von der Stadt Koblenz erworben ha-
ben, geschah das in Kenntnis des gewerblich genutzten Grund-
stucks, Flurstiick 328/11, und all den mit dieser Situation etwaig ver-

Der nebenstehenden Aussage wird nicht gefolgt. Gegenuber den nord-
lich angrenzenden Wohnbaugrundstiicken in der Strae ,,Im Schild-
chen® (Hausnummern 21-29) wird ein Giber die Anforderungen der Lan-
desbauordnung zu erforderlichen Abstandsflachen hinausgehender Ab-
stand von > 5,5 m zur Grundstiicksgrenze durch Festsetzung der Bau-
grenzen festgelegt. Im Randbereich des Grundstiickes sollen aufgrund
eines Geldandesprunges nach Norden hin Hecken-/Strauchpflanzungen
einen ,,weichen Ubergang® und einen gewissen Sichtschutz fiir die an-
grenzenden Privatgarten sicherstellen. Aufgrund des Abriickens der
Baugrenze von der Grundstucksgrenze wird insgesamt ein Abstand
zwischen vorhandener Bebauung in der Stra3e ,,Im Schildchen* und der
nach den Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes zuldssigen
Bebauung von > 17,0 m (Gebéude 21-27) sowie > 11 m (Gebadude 29)
erreicht. Weiterhin darf aufgrund der Festsetzungen gegentiber der
nordlich angrenzenden Wohnbebauung lediglich traufstandige Ge-
bé&ude (Traufhohe = ca. 7,00 m Uber Gelande) errichtet werden. Die Ho-
henentwicklung entspricht damit der Umgebungsbebauung — gegen-
Uber der Bebauung entlang der Weilienthurmer StraRe entspricht dies
sogar einer geringeren Hohenentwicklung.

Eine ausreichende Besonnung und Durchliftung fur die Nachbarbebau-
ung und der zugehdrigen privaten Freiflachen sind somit mehr als si-
chergestellt. Eine Beeintrachtigung der auf den Dachflachen der be-
nachbarten Bebauung entlang der Strafle ,,Im Schildchen* angebrachten
PV-Anlagen ist vor diesem Hintergrund nicht zu erwarten.

Durch die Anlage des Geholzstreifens, eines Weges und der erst daran
anschlieBenden Trauffassaden wird insofern keine ,,Mauer* errichtet.
Die nebenstehende Aussage wird zur Kenntnis genommen. Es besteht
kein Anspruch darauf, dass sich im Umfeld keine VVerdnderungen erge-
ben. So werden hier freie bzw. mindergenutzte Grundstiicke, die ge-
werblich genutzt werden bzw. wurden, zukunftig wohnbaulich genutzt.

20
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Lfd.
Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussempfehlung und Stellungnahme der Verwaltung

bundenen Beeintrachtigungen. Die gesamten Umstande, die beste-
hende Bebauung, das nordliche Widerlager des Briickenrelikts, das
ganzflachig versiegelte Anliegen, welches das Befahren mit Lkw
von 40 Tonnen Gesamtgewicht ermdglicht und auch die damalige
Neuerrichtung der Einfahrtstoranlage (zwei Meter hohe Betonwand
direkt im Anschluss zu unserer Grundstlicksgrenze), haben einen
unveranderlichen Eindruck erweckt.

Aus der Beschlussvorlage BV/0990/2019/1 ist zu ersehen, dass eine
Entsiegelung des weitestgehend versiegelten Grundstlicks vorge-
nommen werden soll. Vorsorglich machen wir darauf aufmerksam,
dass dann entsprechende MalRnahmen zur Absicherung des Hanges
zu den riickwértig gelegenen Grundstiicken ,,Im Schildchen® ergrif-
fen werden missen. Des Weiteren ist die Entsiegelung des Grund-
stiicks auch hinsichtlich der damit verbundenen Emissionen von
grol3er Bedeutung. Schon als zur Ergriindung des Baugrunds vor ei-
niger Zeit die Versiegelung partiell aufgebrochen wurde, kam es zu
grolRer Larmbel&stigung und zu betréchtlichen Erschitterungen un-
seres Wohngebdudes (,,es wackelte das berithmte Geschirr in den
Schrianken®). Daher wollen wir, sollte es zur Ausfiihrung der geplan-
ten Malinahme kommen, dass vor Beginn eine detaillierte Doku-
mentation der bestehenden Bausubstanz erfolgt, um nachher ent-
standene Geb&udeschaden nachweisen zu kénnen.

Unser Vorschlag waére eine maximal eingeschossige Wohnbebau-
ung, die sich an der Bebauung der Grundstiicke ,,Im Schildchen*
orientiert bei einer VergroRerung des bisher vorgesehenen Mindest-
abstands zu unserem Grundstuck.

Insofern geht von der zukinftigen Nutzung ein erheblich geringerer
Storgrad aus.

Die nebenstehende Aussage wird zur Kenntnis genommen. Die entste-
henden Erschitterungen sind fur die Phase der Herstellung der Ver-
kehrswege sowie der Erstellung von Wohngebauden notwendig.

Die Malinahmen sind zudem nicht Teil des Bebauungsplanverfahrens
als vielmehr der spateren Bautatigkeiten. Diese sind so auszufiihren,
dass keine Beschadigungen angrenzender H&auser auftreten. Geplante
Baumalinahmen werden unter Berlicksichtigung entsprechender Ver-
ordnungen, Richtlinien oder Normen umgesetzt und liegen in der Ver-
antwortung der ausfiihrenden Fachfirmen.

Dennoch wird der Investor auf die Thematik bzw. auf diese geduRerten
Bedenken hingewiesen.

Ein mdgliches Beweissicherungsverfahren kann zudem unabhéngig
von den Festsetzungen des Bebauungsplanes erfolgen.

Der nebenstehenden Anregung, die Geschossigkeit zu reduzieren wird
nicht gefolgt. Die geplante Hohenentwicklung entspricht im Wesentli-
chen der vorhandenen Bebauung im Umfeld; sie wird als vertraglich
angesehen.

Der Anregung wurde dahingehend gefolgt, dass die Baugrenzen des
nordlichen Baufensters zur Offenlage mit einem Abstand von 5,5 m zur
Grundstiicksgrenze festgesetzt wurden.

21
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Lfd. |Inhalt der Stellungnahme Beschlussempfehlung und Stellungnahme der Verwaltung
Nr.
Wir bitten Sie, unsere Einwendungen mit dem vorhabentrager zu er- | Die nebenstehende Aussage wird zur Kenntnis genommen. Die vorlie-
ortern und in lhrer weiteren Planung zu bericksichtigen. An einer | gende Planung ist das Ergebnis eines umfangreichen Abwagungspro-
einvernehmlichen Losung sind wir sehr interessiert und wirden nur | zesses.
ungern den Rechtsweg beschreiten.
2 Petent / Petentin 2, Der Stellungnahme wird nicht gefolgt..

Schreiben vom 03.03.2020

Aus der Rhein-Zeitung haben wir erfahren, dass der Stadtrat in sei-
ner Sitzung am 06.02.2020 die Aufstellung des 0.g. Bebauungspla-
nes im beschleunigten Verfahren beschlossen hat.

Dieser iberlagert in dem Geltungsbereich den Urspringlichen Be-
bauungsplan Nr. 230 ,,Auf dem Schildchen". Von diesem neuen Be-
bauungsplan sind wir als Eigentimer betroffen.

Der Bebauungsplan-Nr. 230 setzt im Bereich der Bebauung an der
St. Sebastianer Strafle als auch der angrenzenden Bebauung im
Schildchen eine I-geschossige Bebauung fest. Nach der zugrunde-
liegenden Planung zum Bebauungsplan Nr. 335 des Vorhabentré-
gers ist im Geltungsbereich eine I1-geschossige Bebauung mit Ein-
familienh&usern vorgesehen.

Die nebenstehende Aussage wird zur Kenntnis genommen.

Die nebenstehende Aussage wird zur Kenntnis genommen. Bei dem
vorliegenden Bebauungsplan Nr. 335 handelt es sich lediglich um eine
teilweise Uberplanung des rechtswirksamen Bebauungsplanes Nr. 230.
Diese betrifft ausschliellich die im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes Nr. 335 liegenden Flurstiicke und Flurstticksteilflachen.

Aufgrund der Festsetzungen Uber die Art und das Mal3 der baulichen
Nutzung im Bereich des Vorhabens ist dieses aus dem rechtskraftigen
Bebauungsplan nicht entwickelbar. Daher ist eine teilweise Uberpla-
nung des Bebauungsplanes Nr. 230 ,,Auf dem Schildchen* als Bebau-
ungsplan Nr. 335 ,Ecke St. Sebastianer-Strale / WeiRenthurmer
Straf3e* erforderlich.

Die nebenstehende Aussage wird zur Kenntnis genommen. Die geplan-
ten Geb&ude sollen dem Ortsbild dadurch Rechnung tragen, dass Il
Vollgeschosse sowie ein Dachgeschoss als maximale Hohenentwick-
lung geplant sind.

In Anlehnung an die vorhandene, benachbarte Bebauung in der Stralle
,Im Schildchen sollen die Gebaude im Norden des Plangebietes ge-
genuiber den ndrdlichen Grundstiicksgrenzen traufstandig angeordnet
werden, auch um potenzielle Konflikte mit den angrenzenden Privat-
garten zu vermeiden. Die Festsetzung zur Geschossigkeit entspricht im
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Beschlussempfehlung und Stellungnahme der Verwaltung

Dieser Bebauung, mit Ausnahme des geplanten Geb&udes zur Wei-
Renthurmer Stral3e hin, kdnnen und werden wir nicht zustimmen!

Die in nordlicher Richtung liegenden Grundsticke Im Schildchen
29-27 liegen zwischen.0,5 und 2 Meter tiefer als das nunmehr zu
bebauende Grundstiick Parzelle 328/11: Hierdurch sowie durch die
Vorgesehene l1-geschossige Bebauung, die u.E. auch zu nah zu den
drei Grundstucken Im Schildchen 29-25 erfolgt, wirde sich eine
H&userwand auftuen, die den Bewohnern der Anwesen Im Schild-
chen 29-27) die Belichtung sowie die Privatsphare sehr einschrénkt
und den Wert der Anwesen reduziert.

U. E. musste sich die Bebauung an die I-geschossige Bebauung des
Bebauungsplanes Nr. 230 orientieren und mind. einen Grenzabstand

Wesentlichen der angrenzenden, bereits vorhandenen Wohnbebauung
innerhalb sowie im Umfeld des Plangebietes.

Der nebenstehenden Aussage wird nicht gefolgt.

Der nebenstehenden Aussage wird nicht gefolgt. Gegenuber den nord-
lich angrenzenden Wohnbaugrundstiicken in der Strafle ,,Im Schild-
chen* (Hausnummern 21-29) wird ein Uber die Anforderungen der Lan-
desbauordnung zu erforderlichen Abstandsflachen hinausgehender Ab-
stand von > 5,5 m zur Grundstiicksgrenze durch Festsetzung der Bau-
grenzen festgelegt. So sollen im Randbereich des Grundstlickes auf-
grund eines Gelandesprunges nach Norden hin Hecken-/Strauchpflan-
zungen einen ,,weichen Ubergang* und einen gewissen Sichtschutz fiir
die angrenzenden Privatgéarten sicherstellen. Aufgrund des Abriickens
der Baugrenze von der Grundstiicksgrenze wird insgesamt ein Abstand
zwischen vorhandener Bebauung in der Stra3e ,,Im Schildchen* und der
nach den Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes zul&ssigen
Bebauung von > 17,0 m (Gebaude 21-27) sowie > 11 m (Gebadude 29)
erreicht. Weiterhin darf aufgrund der Festsetzungen gegentiber der
nordlich angrenzenden Wohnbebauung lediglich traufstandige Ge-
baude (Traufhohe = ca. 7,00 m uber Gelénde) errichtet werden. Die Pri-
vatsphare ist damit ausreichend sichergestellt.

Eine ausreichende Besonnung und Durchliftung fur die Nachbarbebau-
ung und der zugehdrigen privaten Freiflachen sind somit mehr als si-
chergestellt. Eine Beeintrachtigung der auf den Dachflachen der be-
nachbarten Bebauung entlang der Strale ,,Im Schildchen* angebrachten
PV-Anlagen ist vor diesem Hintergrund nicht zu erwarten.

Der nebenstehenden Anregung, die Geschossigkeit zu reduzieren wird
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Beschlussempfehlung und Stellungnahme der Verwaltung

von 5 Meter zu der Bebauung Im Schildchen 29-25 aufweisen.

Sollten die neu zu errichtenden Einfamilienwohnhduser ihren Gar-
tenbereich nérdlich zum Baugebiet Im Schildchen, ausrichten und
die Hauser somit weiter entfernt zur Grundstticksgrenze der Anwe-
sen Im Schildchen errichtet werden, kénnte damit der o.g. Proble-
matik einvernehmlich begegnet werden.

Hinweis: die Ausrichtung der Fenster des bestehenden Wohnhauses
auf der Parzelle 328/11 ist von der Wohnbebauung Im Schildchen
abgewandst, so dass ein Schutz der Privatsphare gegeben ist; die neue
Planung sollte dies beruicksichtigen.

nicht gefolgt. Die geplante Hohenentwicklung entspricht im Wesentli-
chen der angrenzenden, bereits vorhandenen Wohnbebauung innerhalb
sowie im Umfeld des Plangebietes und wird als vertraglich angesehen.
Der nebenstehenden Anregung wurde dahingehend gefolgt, dass die
Baugrenzen des ndrdlichen Baufensters zur Offenlage mit einem Ab-
stand von 5,5 m zur Grundstiicksgrenze festgesetzt wurden.

Der nebenstehenden Anregung wird nicht gefolgt. Im Zuge der stadte-
baulichen Konzeption wurden alternative Anordnungen der geplanten
Bebauung untersucht. Hierzu zahlen unter anderem auch schalltechni-
sche Belange sowie die Einschrankung der Gestaltungsmdglichkeiten
innerhalb des Grundstlickes durch das vorhandene Briickenwiderlager.
Dariiber hinaus verfligen sowohl die nérdlich angrenzenden Wohn-
grundstiicke sowie die neu geplanten Wohnnutzungen im Plangebiet
Uber Garten mit Siidausrichtung. Eine erhebliche Beeintrachtigung der
vorhandenen Privatgarten ist durch die uber die Anforderungen der
Landesbauordnung hinausgehenden Abstéande zwischen Grundstiicks-
grenze und zuldssiger Bebauung nicht zu erwarten. Im Ergebnis der Ab-
wéagung wurde die vorliegende Planung als VVorzugsvariante festgelegt.
Der nebenstehenden Anregung wird nicht gefolgt. Die Anordnung von
Fenstern ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanes. Durch die tber die
Anforderungen der Landesbauordnung hinausgehenden Abstande zwi-
schen Grundstilicksgrenze und zulassiger Bebauung sowie die festge-
setzte Anpflanzung von Strauchern gegentiber den nordlich angrenzen-
den Grundstiicken wird eine Einsichtnahme in die Grundstiicke soweit
eingeschrankt, dass eine ausreichende Privatsphére sichergestellt ist.
Im Bestand besteht zwischen dem Plangebiet und den nérdlich angren-
zenden Grundstlcken lediglich ein Palisadenzaun bzw. eine schmale
einreihige Hecke. Demgegentiber wird zwischen der geplanten Bebau-
ung und den noérdlich angrenzenden Grundstticken eine 3 m breite fl&-
chige Heckenpflanzungen festgesetzt.
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Beschlussempfehlung und Stellungnahme der Verwaltung

Unser Grundstiick haben wir von der Stadt Koblenz erworben. Die
damalige Raumordnung liel mitnichten erkennen, dass das Grund-
stiick seine gewerbliche Nutzung (Geristbau) in Wohnbebauung
verdndern wirde. Im Vertrauen auf die Unverbaubarkeit des versie-
gelten - und hoher liegenden - Hofbereiches des Grundstiickes
328/11 haben wir damals unser Grundstiick erworben.

Aufgrund des Gefalles zwischen der Parzelle 328/11 und den Grund-
stiicken Im Schildchen 29-21 stellt sich auch die Frage der Hangsi-
cherung zu den tiefer liegenden Grundstlicken; gibt es diesbezugli-
che schutzende Regelungen?

Weiterhin wurde festgestellt, dass die Bohrungen im Zuge der Bau-
grunderkundung auf der Parzelle 328/11 enorme Erschutterungen
bei den tiefer liegenden Anwesen ausgeldst haben. Wie wirde eine
Bebauung der Parzelle 328/11 den Schiitz bestehender Bauwerke
gewahrleisten?

Wir bitten Sie, unsere Darlegungen mit dem Vorhabentrager zu er-
ortern und in die Planung mit aufzunehmen.

Die nebenstehende Aussage wird zur Kenntnis genommen. Es besteht
kein Anspruch darauf, dass sich im Umfeld keine VVerdnderungen erge-
ben. So werden hier freie bzw. mindergenutzte Grundstiicke, die ge-
werblich genutzt werden bzw. wurden, zukinftig wohnbaulich genutzt.
Insofern geht von der zukinftigen Nutzung ein erheblich geringerer
Storgrad aus.

Die nebenstehende Aussage wird zur Kenntnis genommen. Eine Ver-
kehrs- und Hangsicherung obliegt der Verkehrssicherungspflicht unab-
héngig vom vorliegenden Bebauungsplan nach dem Verursacherprin-
zip.

Die nebenstehenden Aussagen werden zur Kenntnis genommen. Die
entstehenden Erschiitterungen sind fur die Phase der Herstellung der
Verkehrswege sowie der Erstellung von Wohngebauden notwendig.
Die Malinahmen sind zudem nicht Teil des Bebauungsplanverfahrens
als vielmehr der spateren Bautatigkeiten. Diese sind so auszufiihren,
dass keine Beschadigungen angrenzender H&user auftreten. Geplante
Baumalinahmen werden unter Berlcksichtigung entsprechender Ver-
ordnungen, Richtlinien oder Normen umgesetzt und liegen in der Ver-
antwortung der ausfiihrenden Fachfirmen.

Dennoch wird der Investor auf die Thematik bzw. auf diese gedul3erten
Bedenken hingewiesen.

Ein mdgliches Beweissicherungsverfahren kann zudem unabhéngig
von den Festsetzungen des Bebauungsplanes erfolgen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die vorliegende Pla-
nung ist das Ergebnis eines umfangreichen Abwagungsprozesses.
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3 Petent / Petentin 3, Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Schreiben vom 03.03.2020

aus der Rhein-Zeitung haben wir erfahren, dass der Stadtrat in seiner
Sitzung am 06.02.2020 die Aufstellung des 0.g. Bebauungsplanes
im beschleunigten Verfahren beschlossen hat.

Dieser uberlagert in dem Geltungsbereich den urspringlichen Be-
bauungsplan Nr. 230 ,,Auf dem Schildchen. Von diesem Bebau-
ungsplan sind wir als Eigentlimer getroffen.

Der Bebauungsplan Nr. 230 setzt im Bereich der Bebauung an der
St. Sebastianer Stralle als auch der angrenzenden Bebauung Im
Schildchen eine -1-geschossige Bebauung fest. Nach der zugrunde-
liegenden Planung zum Bebauungsplan Nr. 335 des Vorhabentré-
gers ist im Geltungsbereich eine 2-geschossige Bebauung mit Ein-
familienhdusern vorgesehen.

Die nebenstehende Aussage wird zur Kenntnis genommen.

Die nebenstehende Aussage wird zur Kenntnis genommen. Bei dem
vorliegenden Bebauungsplan Nr. 335 handelt es sich lediglich um eine
teilweise Uberplanung des rechtswirksamen Bebauungsplanes Nr. 230.
Diese betrifft ausschliellich die im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes Nr. 335 liegenden Flurstiicke und Flurstucksteilflachen.

Aufgrund der Festsetzungen Uber die Art und das Mal3 der baulichen
Nutzung im Bereich des Vorhabens ist dieses aus dem rechtskraftigen
Bebauungsplan nicht entwickelbar. Daher ist eine teilweise Uberpla-
nung des Bebauungsplanes Nr. 230 ,,Auf dem Schildchen* als Bebau-
ungsplan Nr. 335 ,Ecke St. Sebastianer-Strale / WeiRenthurmer
Straf3e* erforderlich.

Die nebenstehende Aussage wird zur Kenntnis genommen. Die geplan-
ten Geb&ude sollen dem Ortsbild dadurch Rechnung tragen, dass Il
Vollgeschosse sowie ein Dachgeschoss als maximale Hohenentwick-
lung geplant sind.

In Anlehnung an die vorhandene, benachbarte Bebauung in der StraRe
,»Im Schildchen® sollen die Gebdude im Norden des Plangebietes ge-
genuber den ndérdlichen Grundstiicksgrenzen traufstandig angeordnet
werden, auch um potenzielle Konflikte mit den angrenzenden Privat-
garten zu vermeiden. Die Festsetzung zur Geschossigkeit entspricht im
Wesentlichen der angrenzenden, bereits vorhandenen Wohnbebauung
innerhalb sowie im Umfeld des Plangebietes.
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Beschlussempfehlung und Stellungnahme der Verwaltung

Dieser Bebauung, mit Ausnahme des geplanten Geb&udes zur Wei-
Renthurmer Stral3e hin, kdnnen und werden wir nicht zustimmen!

Die. in nordlicher Richtung liegenden Grundstiicke Im Schildchen
29-17 liegen zwischen 0,5 und 2 Meter tiefer als das nunmehr zu
bebauende Grundstiick Parzelle 328/11. Hierdurch, sowie durch die
2-geschossige Bebauung, die u.E. auch zu nah zu den vier Grund-
stiicken Im Schildchen 29-23 erfolgt, wiirde sich eine Hauserwand
auftuen, die den Bewohnern der Anwesen Im Schildchen 29-23 die
Belichtung sowie die Privatsphére sehr einschrankt und den Wert
der Anwesen reduziert.,

U.E. misste sich die Bebauung an die 1-geschossige Bebauung des
Bebauungsplanes Nr. 230 orientieren und mindestens einen Grenz-
abstand von 5 Metern zu der Bebauung Im Schildchen 29-23 auf-
weisen.

Der nebenstehenden Aussage wird nicht gefolgt.

Der nebenstehenden Aussage wird nicht gefolgt. Gegenuiber den nord-
lich angrenzenden Wohnbaugrundstiicken in der Strale ,,Im Schild-
chen® (Hausnummern 21-29) wird ein Giber die Anforderungen der Lan-
desbauordnung zu erforderlichen Abstandsflachen hinausgehender Ab-
stand von > 5,5 m zur Grundstiicksgrenze durch Festsetzung der Bau-
grenzen festgelegt. So sollen im Randbereich des Grundstlickes auf-
grund eines Gelandesprunges nach Norden hin Hecken-/Strauchpflan-
zungen einen ,,weichen Ubergang* und einen gewissen Sichtschutz fiir
die angrenzenden Privatgéarten sicherstellen. Aufgrund des Abriickens
der Baugrenze von der Grundstiicksgrenze wird insgesamt ein Abstand
zwischen vorhandener Bebauung in der Stra3e ,,Im Schildchen* und der
nach den Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes zuldssigen
Bebauung von > 17,0 m (Gebéude 21-27) sowie > 11 m (Gebédude 29)
erreicht. Weiterhin darf aufgrund der Festsetzungen gegentiber der
nordlich angrenzenden Wohnbebauung lediglich traufstandige Ge-
baude (Traufhohe = ca. 7,00 m tber Gelande) errichtet werden.

Eine ausreichende Besonnung und Durchliftung fur die Nachbarbebau-
ung und der zugehorigen privaten Freiflachen sind somit mehr als si-
chergestellt. Eine Beeintrachtigung der auf den Dachflachen der be-
nachbarten Bebauung entlang der Strafle ,,Im Schildchen* angebrachten
PV-Anlagen ist vor diesem Hintergrund nicht zu erwarten.

Der Anregung, die Geschossigkeit zu reduzieren wird nicht gefolgt. Die
geplante Hohenentwicklung wird als vertraglich angesehen.

Der Anregung wurde dahingehend gefolgt, dass die Baugrenzen des
nordlichen Baufensters zur Offenlage mit einem Abstand von 5,5 m zur
Grundstiicksgrenze festgesetzt wurden.
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Nr.
Wir bitten Sie, unsere Darlegungen mit dem Vorhabentréger zu er- | Die nebenstehende Aussage wird zur Kenntnis genommen. Die vorlie-
ortern und in die Planung mit aufzunehmen. gende Planung ist das Ergebnis eines umfangreichen Abwégungspro-
Zesses.
4 Petent / Petentin 4, Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Schreiben vom 04.03.2020

aus der Rhein-Zeitung haben wir erfahren, dass der Stadtrat in seiner
Sitzung am 06.02.2020 die Aufstellung des o. g. Bebauungsplanes
im beschleunigten Verfahren beschlossen hat.

Dieser uUberlagert in dem Geltungsbereich den urspringlichen Be-
bauungsplan Nr. 230 ,,Auf dem Schildchen". Von diesem Bebau-
ungsplan sind wir als Eigentimer betroffen.

Der Bebauungsplan Nr. 230 setzt im Bereich der Bebauung an der
St. Sebastianer StralRe als auch der angrenzenden Bebauung Im
Schildchen eine ein geschossige Bebauung fest. Nach der zugrunde-
liegenden Planung zum Bebauungsplan Nr. 335 des VVorhabentré-
gers ist im Geltungsbereich eine zwei geschossige Bebauung mit
Einfamilienhdusern vorgesehen.

Die nebenstehende Aussage wird zur Kenntnis genommen.

Die nebenstehende Aussage wird zur Kenntnis genommen. Bei dem
vorliegenden Bebauungsplan Nr. 335 handelt es sich lediglich um eine
teilweise Uberplanung des rechtswirksamen Bebauungsplanes Nr. 230.
Diese betrifft ausschlielRlich die im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes Nr. 335 liegenden Flurstiicke und Flurstiicksteilflachen.

Aufgrund der Festsetzungen tber die Art und das Mal der baulichen
Nutzung im Bereich des Vorhabens ist dieses aus dem rechtskréftigen
Bebauungsplan nicht entwickelbar. Daher ist eine teilweise Uberpla-
nung des Bebauungsplanes Nr. 230 ,,Auf dem Schildchen* als Bebau-
ungsplan Nr. 335 ,Ecke St. Sebastianer-Strale / WeiRenthurmer
Strafle‘ erforderlich.

Die nebenstehende Aussage wird zur Kenntnis genommen. Die geplan-
ten Gebéude sollen dem Ortsbild dadurch Rechnung tragen, dass Il
Vollgeschosse sowie ein Dachgeschoss als maximale Hohenentwick-
lung geplant sind.

In Anlehnung an die vorhandene, benachbarte Bebauung in der Strafe
,»Im Schildchen* sollen die Gebdude im Norden des Plangebietes ge-
genuber den ndérdlichen Grundstiicksgrenzen traufstandig angeordnet
werden, auch um potenzielle Konflikte mit den angrenzenden Privat-
gérten zu vermeiden. Die Festsetzung zur Geschossigkeit entspricht im
Wesentlichen der angrenzenden, bereits vorhandenen Wohnbebauung
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Beschlussempfehlung und Stellungnahme der Verwaltung

Dieser Bebauung, mit Ausnahme des geplanten Geb&udes zur Wei-
Renthurmer Stral3e hin, kdnnen und werden wir nicht zustimmen!!

Die in nordlicher Richtung liegenden Grundsticke Im Schildchen
29-21 liegen zwischen 0,5 und 2 Meter tiefer als das nunmehr zu
bebauende Grundstuck Parzelle 328/11. Hierdurch, sowie durch die
vorgesehene zwei geschossige Bebauung, die u. E. auch zu nah zu
den drei Grundstiicken Im Schildchen 29-25 erfolgt, wirde sich eine
Hé&userwand auftuen, die den Bewohnern der Anwesen Im Schild-
chen 29-21 die Belichtung sowie die Privatsphare sehr einschrankt
und den Wert der Anwesen reduziert. Ein Gefalle von 2 m ist bereits
bei unserem Grundstiick erreicht und die geplante Bebauung wirde
uns extrem beeintréchtigen.

Sollten die neu zu errichtenden Einfamilienwohnhduser ihren Gar-
tenbereich nordlich zum Baugebiet Im Schildchen ausrichten und

innerhalb sowie im Umfeld des Plangebietes.

Der nebenstehenden Aussage wird nicht gefolgt.

Der nebenstehenden Aussage wird nicht gefolgt. Gegenuber den nérd-
lich angrenzenden Wohnbaugrundstiicken in der Strafle ,,Im Schild-
chen* (Hausnummern 21-29) wird ein Uber die Anforderungen der Lan-
desbauordnung zu erforderlichen Abstandsflachen hinausgehender Ab-
stand von > 5,5 m zur Grundstiicksgrenze durch Festsetzung der Bau-
grenzen festgelegt. So sollen im Randbereich des Grundstlickes auf-
grund eines Gelandesprunges nach Norden hin Hecken-/Strauchpflan-
zungen einen ,,weichen Ubergang* und einen gewissen Sichtschutz fiir
die angrenzenden Privatgéarten sicherstellen. Aufgrund des Abriickens
der Baugrenze von der Grundstiicksgrenze wird insgesamt ein Abstand
zwischen vorhandener Bebauung in der Stra3e ,,Im Schildchen* und der
nach den Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes zuldssigen
Bebauung von > 17,0 m (Gebaude 21-27) sowie > 11 m (Gebadude 29)
erreicht. Weiterhin darf aufgrund der Festsetzungen gegentiber der
nordlich angrenzenden Wohnbebauung lediglich traufstandige Ge-
baude (Traufhdhe = ca. 7,00 m tber Gelande) errichtet werden.

Eine ausreichende Besonnung und Durchliftung fur die Nachbarbebau-
ung und der zugehorigen privaten Freiflachen sind somit mehr als si-
chergestellt. Eine Beeintrachtigung der auf den Dachflachen der be-
nachbarten Bebauung entlang der Strafle ,,Im Schildchen* angebrachten
PV-Anlagen ist vor diesem Hintergrund nicht zu erwarten.

Der nebenstehenden Anregung wird nicht gefolgt. Im Zuge der stadte-
baulichen Konzeption wurden alternative Anordnungen der geplanten
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die Hauser somit weiter entfernt zur Grundstticksgrenze der Anwe-
sen. Im Schildchen errichtet werden, konnte damit der o0.g. Proble-
matik einvernehmlich begegnet werden .

Hinweis: die Ausrichtung der Fenster des bestehenden Wohnhauses
auf der Parzelle 328/11 . ist von der Wohnbebauung Im Schildchen
abgewahdt, so dass ein Schutz der Privatsphare gegeben ist; die neue
Planung sollte dies beruicksichtigen.

Die damalige Raumordnung lieR mitnichten erkennen, dass das
Grundstiick 328/11 seine gewerbliche Nutzung (Geristbau) in
Wohnbebauung verédndern wirde. Im Vertrauen auf die Unverbau-
barkeit des versiegelten - und héher liegenden - Hofbereiches des
Grundsttickes 328/11 haben wir damals unser Grundsttick erworben.

Aufgrund des Gefélles zwischen der Parzelle 328/11 und den Grund-
stiicken Im Schildchen 29-21 stellt sich auch die Frage der Hangsi-
cherung zu den tiefer liegenden Grundstiicken; gibt es diesbeziigli-
che schutzende Regelungen?

Bebauung untersucht. Hierzu zahlen unter anderem auch schalltechni-
sche Belange sowie die Einschrankung der Gestaltungsmoglichkeiten
innerhalb des Grundstlickes durch das vorhandene Briickenwiderlager.
Im Ergebnis der Abwégung wurde die vorliegende Planung als Vor-
zugsvariante festgelegt.

Der nebenstehenden Anregung wird nicht gefolgt. Die Anordnung von
Fenstern ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanes. Durch die tber die
Anforderungen der Landesbauordnung hinausgehenden Abstande zwi-
schen Grundstlicksgrenze und zuldssiger Bebauung sowie die festge-
setzte Anpflanzung von Strauchern gegenuber den nérdlich angrenzen-
den Grundstucken wird eine Einsichtnahme in die Grundstucke soweit
eingeschrankt, dass eine ausreichende Privatsphére sichergestellt ist.
Im Bestand besteht zwischen dem Plangebiet und den nérdlich angren-
zenden Grundstlcken lediglich ein Palisadenzaun bzw. eine schmale
einreihige Hecke. Demgegenuber wird zwischen der geplanten Bebau-
ung und den ndérdlich angrenzenden Grundstticken eine 3 m breite fla-
chige Heckenpflanzungen festgesetzt.

Die nebenstehende Aussage wird zur Kenntnis genommen. Es besteht
kein Anspruch darauf, dass sich im Umfeld keine VVeranderungen erge-
ben. So werden hier freie bzw. mindergenutzte Grundstiicke, die ge-
werblich genutzt werden bzw. wurden, zukinftig wohnbaulich genutzt.
Insofern geht von der zukinftigen Nutzung ein erheblich geringerer
Storgrad aus.

Die nebenstehende Aussage wird zur Kenntnis genommen. Eine Ver-
kehrs- und Hangsicherung obliegt der Verkehrssicherungspflicht unab-
héngig vom vorliegenden Bebauungsplan nach dem Verursacherprin-

zip.
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Nr.
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Beschlussempfehlung und Stellungnahme der Verwaltung

Weiterhin wurde festgestellt, dass die Bohrungen im Zuge der Bau-
grunderkundung auf der Parzelle 328/11 enorme Erschutterungen
bei den tiefer liegenden Anwesen ausgeldst haben. Wie wirde eine
Bebauung der Parzelle 328/11 den Schutz bestehender Bauwerke
gewadhrleisten?

Des weiteren wirde unser Photovoltaikanlage durch die Verschat-
tung den Ertrag erheblich verringern und nicht mehr wirtschaftlich
sein.

Unsres Erachtens nach mdsste sich die Bebauung an der I-geschos-
sigen Bebauung des Bebauungsplanes Nr. 230 orientieren und mind.
einen Grenzabstand von 5 Meter zu der Bebauung Im Schildchen
29-25 aufweisen.

Wir bitten Sie, unsere Darlegungen mit dem Vorhabentréger zu er-
ortern und in die Planung mit aufzunehmen.

Die nebenstehende Aussage wird zur Kenntnis genommen. Die entste-
henden Erschitterungen sind fir die Phase der Herstellung der Ver-
kehrswege sowie der Erstellung von Wohngebauden notwendig.

Die Malinahmen sind zudem nicht Teil des Bebauungsplanverfahrens
als vielmehr der spateren Bautatigkeiten. Diese sind so auszufuhren,
dass keine Beschadigungen angrenzender Hauser auftreten. Geplante
BaumafRnahmen werden unter Berticksichtigung entsprechender Ver-
ordnungen, Richtlinien oder Normen umgesetzt und liegen in der Ver-
antwortung der ausfiihrenden Fachfirmen.

Dennoch wird der Investor auf die Thematik bzw. auf diese gedulerten
Bedenken hingewiesen.

Ein mdgliches Beweissicherungsverfahren kann zudem unabhangig
von den Festsetzungen des Bebauungsplanes erfolgen.

Der nebenstehenden Aussage wird nicht gefolgt. Aufgrund des Abstan-
des von min. 16,5 m zu dem potentiell betroffenen Geb&ude und einer
festgesetzten Traufhdhe von ca. 7,0 m sind keine Beeintrachtigung der
auf den benachbarten Gebduden entlang der Stral3e ,,Im Schildchen* in-
stallierten PV-Anlagen zu erwarten

Der nebenstehenden Anregung, die Geschossigkeit zu reduzieren wird
nicht gefolgt. Die geplante Hohenentwicklung entspricht im Wesentli-
chen der vorhandenen Bebauung im Umfeld; sie wird als vertraglich
angesehen.

Der Anregung wurde dahingehend gefolgt, dass die Baugrenzen des
nordlichen Baufensters zur Offenlage mit einem Abstand von 5,5 m zur
Grundstiicksgrenze festgesetzt wurden.

Die nebenstehende Aussage wird zur Kenntnis genommen. Die vorlie-
gende Planung ist das Ergebnis eines umfangreichen Abwagungspro-
Zesses.
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Nr.
5 Petent / Petentin 5, Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Schreiben vom 11.03.2023

wie dem Birgerinformationssystem der Stadt Koblenz zu entneh-
men. ist, hat der Stadtrat in seiner Sitzung am 16.12.2022 die Erwei-
terung des 0.g. Bebauungsplans und der Ausschuss fir Stadtent-
wicklung und Mobilitdt am 15.11.2022 den Entwurf sowie dessen
offentliche Auslegung beschlossen. Diese ist zwischenzeitlich er-
folgt. Die Maglichkeit der Stellungnahme dazu, wird hiermit frist-
wahrend wahrgenommen.

Der zurzeit rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 230: ,,Auf dem
Schildchen* soll durch den Bebauungsplan Nr. 335 iiberlagert wer-
den. Von dieser geplanten Veranderung sind wir als Eigentlimer des
angrenzenden Grundstiicks ,,lm Schildchen XX* (Flurstiick XX)
massiv betroffen.

Erste Einwendungen gegen das Vorhaben wurden von uns am 3.
Marz 2020 vorgetragen, die laut Schreiben von Frau Schneiders-
Schwabenland, Amt fur Stadtentwicklung und Bauordnung, im Rah-
men der Beteiligung der Offentlichkeit in die Wirdigung mit einbe-
zogen werden sollte. Dies ist nach Sichtung der jetzt ausliegenden
Unterlagen nur marginal geschehen.

Die nebenstehende Aussage wird zur Kenntnis genommen.

Die nebenstehende Aussage wird zur Kenntnis genommen. Bei dem
vorliegenden Bebauungsplan Nr. 335 handelt es sich lediglich um eine
teilweise Uberplanung des rechtswirksamen Bebauungsplanes Nr. 230.
Diese betrifft ausschlieRlich die im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes Nr. 335 liegenden Flurstiicke und Flurstucksteilflachen.

Aufgrund der Festsetzungen Uber die Art und das Mal3 der baulichen
Nutzung im Bereich des Vorhabens ist dieses aus dem rechtskraftigen
Bebauungsplan nicht entwickelbar. Daher ist eine teilweise Uberpla-
nung des Bebauungsplanes Nr. 230 ,,Auf dem Schildchen* als Bebau-
ungsplan Nr. 335 ,Ecke St. Sebastianer-Strale / WeiRenthurmer
Straf3e* erforderlich.

Der nebenstehenden Aussage wird nicht gefolgt. Im Nachgang der Ein-
wendungen aus der Phase des Aufstellungsbeschlusses wurde der Ab-
stand zwischen festgesetzter Baugrenze und nérdlich angrenzenden
Nachbargrundstiicken auf 5,5 m erhoht. Gleichzeitig wurde eine 3 m
breite flachige Strauchpflanzung zwischen Baugrenze und Grund-
stiicksgrenze festgesetzt. Darlber hinaus wurde festgesetzt, dass gegen-
uber den nérdlichen Grundstiicksgrenzen lediglich Trauffassaden mit
einer Traufhohe von ca. 7,00 m Gber Gelande hergestellt werden dirfen.
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Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussempfehlung und Stellungnahme der Verwaltung

Nach dem bislang bekannten Stand der Planung hat der VVorhaben-
trager eine zweigeschossige Bebauung mit Einfamilienhduser in
verdichteter Bauweise vorgesehen. Dabei gilt flir uns als Eigentimer
insbesondere dem geplanten Baukorper, der direkt an unsere Lie-
genschaft angrenzt, erh6hte Aufmerksamkeit. Einer Umsetzung die-
ser Planung kdnnen wir in dieser Form aus den folgenden Grunden
nicht zustimmen.

1. Die angrenzenden Grundstiicke ,Im Schildchen XX" bis
,Im.Schildchen XY" liegen zwischen einem halben und zwei Meter
tiefer als das zu bebauende Grundstuck, Flurstick: 328/11. In Kom-
bination mit der geplanten zweigeschossigen Bebauung wiirden wir
zukiinftig mit einer ,,Mauer* in Hohe von etwa 11,00 m (siehe Nr.
5.2 der Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 335) konfrontiert. Die-
ses Wird unserer Meinung nach die bestehenden Lichtverhaltnisse
deutlich verandern. In Nr. 5.3 der Begrindung zum Bebauungsplan
Nr. 335 heilt es zu dieser Thematik lediglich, dass keine Beeintrach-
tigung der installierten PV-Anlage zu erwarten sei. Eine Formulie-
rung, die die tatsachliche Beeintrachtigung nicht sicher ausschlief3t.
Aus gutem Grund: denn nach nunmehr 30 Jahren als Bewohner un-
serer Liegenschaft wiesen wir, dass von Ende November bis Ende
Januar die Sonne hinter dem Brickenrelikt untergeht, und dieses ist
nach thren Angaben ca. 5,80 m hoch (siehe 2.3 der Begriindung ...),
bei geschéatzten 45,00 m Abstand zu unserer Doppelhaushélfte. Nach
der vorliegenden Planung ist das zu errichtende Gebaude etwa 11,00
m hoch, bei einem geschétzten Abstand von 17,00 m. Das bedeutet,
zukinftig geht die Sonne flr uns schon ab Mitte Oktober bis Ende
Marz dahinter unter. Im Ergebnis wird dies zu einer deutlichen Be-
eintrachtigung fuhren.

Der nebenstehenden Aussage wird nicht gefolgt.

Der nebenstehenden Aussage wird nicht gefolgt. Gegenuber den nérd-
lich angrenzenden Wohnbaugrundstiicken in der Strale ,,Im Schild-
chen® (Hausnummern 21-29) wird ein Giber die Anforderungen der Lan-
desbauordnung zu erforderlichen Abstandsflachen hinausgehender Ab-
stand von > 5,5 m zur Grundstiicksgrenze durch Festsetzung der Bau-
grenzen festgelegt. Im Randbereich des Grundsttickes sollen aufgrund
eines Gelandesprunges nach Norden hin Hecken-/Strauchpflanzungen
einen ,,weichen Ubergang® und einen gewissen Sichtschutz fur die an-
grenzenden Privatgarten sicherstellen. Aufgrund des Abrickens der
Baugrenze von der Grundstiicksgrenze wird insgesamt ein Abstand
zwischen vorhandener Bebauung in der Stra3e ,,Im Schildchen* und der
nach den Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes zul&ssigen
Bebauung von > 17,0 m (Gebaude 21-27) sowie > 11 m (Gebadude 29)
erreicht. Weiterhin darf aufgrund der Festsetzungen gegentiber der
nordlich angrenzenden Wohnbebauung lediglich traufstandige Ge-
bé&ude (Traufhohe = ca. 7,00 m Uber Gelande) errichtet werden. Die H6-
henentwicklung entspricht damit der Umgebungsbebauung — gegen-
Uber der Bebauung entlang der Weilienthurmer StraRe entspricht dies
sogar einer geringeren Hohenentwicklung.

Eine ausreichende Besonnung und Durchliftung fir die Nachbarbebau-
ung und der zugehorigen privaten Freiflachen sind somit mehr als si-
chergestellt. Eine Beeintrachtigung der auf den Dachflachen der be-
nachbarten Bebauung entlang der Strale ,,Im Schildchen* angebrachten
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Beschlussempfehlung und Stellungnahme der Verwaltung

2.. Zudem wird es die Privatsphére nicht unerheblich beeintréachti-
gen Und nicht zuletzt den Wert unserer Liegenschaft mindern. Wir
wissen, bei Einhaltung des Mindestabstands von 2,50 m ist das Fens-
terrecht gegeben. Trotzdem bitten wir (ohne Kenntnis der Baupléne)
um die Prufung, ob sich die Anzahl oder die Flache der geplanten
Fenster in nordlicher Richtung begrenzen lasst.

3. Aus den Textfestsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 335, Nr.
11.2.3, ist zu ersehen, dass die Entsiegelung des weitestgehend ver-
siegelten Grundstticks fur den Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28.
Februar vorgesehen ist. Vorsorglich machen wir darauf aufmerk-
sam, dass dann entsprechende MaRnahmen zur Absicherung des
Hanges zu den riickwirtig gelegenen Grundstiicken ,,Im Schild-
chen* ergriffen werden miissen. Des Weiteren ist die Entsiegelung
des Grundstiicks auch hinsichtlich der damit verbundenen Emissio-
nen von groRBer Bedeutung. Schon als zur Ergriindung des Bau-
grunds vor einigen Jahren die Versiegelung partiell aufgebrdchen
wurde, kam es zu groRRer Larmbel&stigung und zu betrachtlichen Er-
schutterungen unseres Wohngebaudes (,,es wackelte das beriihmte
Geschirr in den Schrinken®). Daher wollen wir, wenn die geplante

PV-Anlagen ist vor diesem Hintergrund nicht zu erwarten.

Durch die Anlage des Geholzstreifens, eines Weges und der erst daran
anschlieenden Trauffassaden wird insofern keine ,,Mauer* errichtet.
Der nebenstehenden Anregung wird nicht gefolgt. Durch die tber die
Anforderungen der Landesbauordnung hinausgehenden Abstande zwi-
schen Grundstiicksgrenze und zuldssiger Bebauung sowie die festge-
setzte Anpflanzung von Strauchern gegenuber den nérdlich angrenzen-
den Grundstiicken wird eine Einsichtnahme in die Grundstiicke soweit
eingeschrankt, dass eine ausreichende Privatsphére sichergestellt ist.
Im Bestand besteht zwischen dem Plangebiet und den nérdlich angren-
zenden Grundstlcken lediglich ein Palisadenzaun bzw. eine schmale
einreihige Hecke. Demgegentber wird zwischen der geplanten Bebau-
ung und den noérdlich angrenzenden Grundstticken eine 3 m breite fl&-
chige Heckenpflanzungen festgesetzt. Weiterhin werden die Baugren-
zen in einem Abstand von 5,5 m zur Grundstticksgrenze festgesetzt. Zur
Hohenentwicklung siehe oben.

Die nebenstehende Aussage wird zur Kenntnis genommen. Die entste-
henden Erschitterungen sind fir die Phase der Herstellung der Ver-
kehrswege sowie der Erstellung von Wohngebauden notwendig.

Die MalRnahmen sind zudem nicht Teil des Bebauungsplanverfahrens
als vielmehr der spateren Bautatigkeiten. Diese sind so auszufihren,
dass keine Beschadigungen angrenzender Hauser auftreten. Geplante
BaumafRnahmen werden unter Beriicksichtigung entsprechender Ver-
ordnungen, Richtlinien oder Normen umgesetzt und liegen in der Ver-
antwortung der ausfiihrenden Fachfirmen.

Dennoch wird der Investor auf die Thematik bzw. auf diese geduRerten
Bedenken hingewiesen.

Ein mogliches Beweissicherungsverfahren kann zudem unabhéngig
von den Festsetzungen des Bebauungsplanes erfolgen.
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Beschlussempfehlung und Stellungnahme der Verwaltung

MalRnahme realisiert wird, dass vor Beginn eine detaillierte Doku-
mentation der bestehenden Bausubstanz erfolgt, um nachher ent-
standene Gebaudeschéden nachweisen zu kdnnen.

Unser Vorschlag wére noch immer eine maximal eingeschossige
Wohnbebauung, die sich an der Bebauung der Grundstiicke ,,Im
Schildchen® orientiert bei einer VergroBerung des bisher vorgesehe-
nen Mindestabstandes zu unserem Grundstiick.

Bemerkenswert ist die Einlassung von || . Architekt des
Planungsbiiros i}, in der 6ffentlichen Sitzung des Ortsbeirats
Bubenheim am 13. Dezember 2022. Er betonte, dass alles so geplant
sei, dass es fir die neuen Blrger so angenehm wie nur méglich ge-
macht werde. Der anwesende Vertreter der Stadt Koblenz, [}
I nickie dazu vielsagend in die Runde. Wir haben an
dieser Stelle das Verstandnis fur die betroffenen Anwohner im
Schildchen vermisst. Von deren Wohlergehen war nicht die Rede.

Als wir 1992 das Grundstiick von der Stadt Koblenz erworben ha-
ben, geschah das in Kenntnis des gewerblich genutzten Grund-
stucks, Flurstiick 328/11, und all den mit dieser Situation etwaig ver-
bundenen Beeintrachtigungen. Die gesamten Umstande, die beste-
hende Bebauung, das nordliche Widerlager des Briickenrelikts, das
ganzflachig versiegelte Anliegen. Welches das Befahren durch

Der nebenstehenden Anregung wird nicht gefolgt. Die geplante H6hen-
entwicklung entspricht im Wesentlichen der angrenzenden, bereits vor-
handenen Wohnbebauung innerhalb sowie im Umfeld des Plangebietes
und wird als vertraglich erachtet.

Der Abstand zwischen festgesetzter Baugrenze und der nérdlich an-
grenzenden Grundstiicksgrenze wurde bereits zur Offenlage auf 5,5 m
vergroRert.

Die nebenstehende Aussage wird zur Kenntnis genommen. Die vorlie-
gende Planung ist das Ergebnis eines umfassenden Abwégungsprozes-
Ses.

Gemal § 1 Abs. 7 Baugesetzbuch (BauGB) sind in einem Bauleitplan-
verfahren die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und un-
tereinander gerecht abzuwagen. Im Rahmen der bisherigen Abwagung
sollen die Festsetzungen des vorgelegten Bebauungsplanentwurfs - als
Ergebnis des bisherigen Verfahrens und unter Beriicksichtigung der
Planungsziele (insbesondere der Schaffung von Wohnraum) - eine ge-
ringstmdgliche Beeintrachtigung von etwaigen nachbarlichen Belangen
sicherstellen (u.a. Abstand Baufenster zur Grundstucksgrenze, Trauf-
[Firsthdhen, Regelung zur Bepflanzung, Anordnung von Stellplatzan-
lagen etc.).

Die nebenstehende Aussage wird zur Kenntnis genommen. Es besteht
kein Anspruch darauf, dass sich im Umfeld keine VVeranderungen erge-
ben. So werden hier freie bzw. mindergenutzte Grundstiicke, die ge-
werblich genutzt werden bzw. wurden, zukinftig wohnbaulich genutzt.
Insofern geht von der zukiinftigen Nutzung ein erheblich geringerer
Storgrad aus.
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Beschlussempfehlung und Stellungnahme der Verwaltung

LKW von 40 Tonnen Gesamtgewicht ermdglicht und auch die da-
malige Neuerrichtung der Einfahtstoranlage (zwei Meter hohe Be-
tonwand direkt im Anschluss zu unserer Grundstiicksgrenze), haben
einen unveranderlichen Eindruck erweckt.

Wir bitten Sie, Unsere Stellungnahme vor endgultiger Festsetzung
des vorliegenden Bebauungsplans ernsthaft zu priifen und in Ihrer
weiteren Planung zu berlicksichtigen. An einer einvernehmlichen
Losung sind wir sehr interessiert und wirden nur ungern den Rechts-
weg beschreiten.

Die nebenstehende Aussage wird zur Kenntnis genommen. Die vorlie-
gende Planung ist das Ergebnis eines umfangreichen Abwagungspro-
zesses. S.o.
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B) Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange

1. Amt 36, Umweltamt/Altlasten und Wasserrecht, Schreiben vom 13.02.2023, (Seite 38)

Abwagungsergebnis/Beschlussempfehlung: Der Stellungnahme wird bezogen auf die Aus-
sagen zu Altlasten und Bodenschutz nicht gefolgt.

Bezogen auf die Aussagen zu Kampfmitteln wird die Stellungnahme zur Kenntnis genommen.

Be- [Jeinstim-  [_] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [] abgelehnt
schluss: | mig beschlossen

Enthaltungen, Gegenstimmen

2. Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarch&ologie, Auf3enstelle Kob-
lenz, Niederberger Hohe 1, 56077 Koblenz, Schreiben vom 22.02.2023 (Seite 40)

Abwagungsergebnis/Beschlussempfehlung: Der Stellungnahme wird bezogen auf die redak-
tionelle Korrektur einer in den Hinweisen zu archdologischen Funden benannten Mailadresse
gefolgt. Der Anrequng den Hinweis bzw. die Begriindung auf die in der Stellungnahme be-
schriebenen Sachverhalte wird nicht gefolgt, da diese bereits Bestandteil des Bebauungsplanes
sind.

Bezogen auf die Beteiligung anderer Direktionen des GDKE im Verfahren wird die Stellung-
nahme zur Kenntnis genommen.

Be- [Jeinstim-  [_] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [] abgelehnt
schluss:  mig beschlossen

Enthaltungen, Gegenstimmen

3. Amt fur Brand- und Katastrophenschutz, Schreiben vom 24.02.2023 (Seite 40)

Abwagungsergebnis/Beschlussempfehlung: Der Stellungnahme wird bezogen auf die redak-
tionelle Anpassung des entsprechenden Hinweises zum Brandschutz gefolgt.

Be- [Jeinstim-  [_] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [] abgelehnt
schluss: | mig beschlossen

Enthaltungen, Gegenstimmen
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Bebauungsplan Nr. 335 ,,Ecke St. Sebastianer-Strae/WeiRenthurmer Stralle*, Koblenz-Bubenheim

b) Inhalt der Stellungnahmen / Beschlussempfehlung und Stellungnahme der Verwaltung

Lfd. [Inhalt der Stellungnahme Beschlussempfehlung und Stellungnahme der Verwaltung
Nr.
1 Amt 36, Umweltamt/Altlasten und Wasserrecht Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Schreiben vom 13.02.2023

Unsere Ausfiihrungen in der Stellungnahme vom 27.02.2020 (Adres-
sat: Frau Schneiders-Schwabenland) haben weiterhin Bestand.

Insbesondere ist unseres Wissens nach noch nicht geklart inwieweit
die einzelnen Standorte aufgrund der festgestellten Altlastenrelevanz
nach Abschluss aller Prifungen als Altstandorte i.S.d. § 2 Abs. 5 Nr. 2
Bundesbodenschutzgesetz (Grundstiicke auf denen mit Umweltgefahr-
denden Stoffen umgegangen worden ist) einzustufen waren.

Weiterhin gilt die Vorgabe, dass im Vorfeld etwaiger Baumalinahmen
mit der SGD Nord, Referat 32, Kurfirstenstralie 12-14, 56068 Koblenz
abgeklart werden muss, ob weitere Prifungen zu einer Verifizierung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Im Schreiben vom
27.02.2020 wird Bezug genommen auf die Betriebsflachendatei des Um-
weltamtes, nach der der Standort als altlastenverdéchtig eingestuft wurde.
Weiterhin wird in dem Schreiben darauf verwiesen, eine fachliche Ab-
stimmung mit der SGD durchzufuhren.

Bezug genommen wird zudem auf eine ehemalige Betriebstankstelle —
hierzu wird jedoch festgestellt, dass der unteren Wasserbehorde keine
Kenntnisse uber Verunreinigungen vorliegen. Ferner wird die Thematik
Kampfmittel angesprochen — hierzu wird festgestellt, dass sich auf Grund-
lage einer Luftbildauswertung keine Hinweise auf Kampfmittel im Plan-
gebiet ergeben. Im Bebauungsplan findet sich jedoch ein Hinweis auf
mogliche Kampfmittelvorkommen und den Umgang hiermit.

Der nebenstehenden Aussage wird nicht gefolgt. Gem. Schreiben der SGD
Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz
Koblenz vom 13.03.2023 besteht aus bodenschutzrechtlicher Sicht kein
besonderer Handlungsbedarf, es sei denn, bei den TiefbaumalBnahmen
wirden bisher noch nicht bekannte Auffalligkeiten/Untergrundverunreini-
gungen festgestellt. Weiterhin heif3t es: ,,Unter Beachtung der vorgenann-
ten Aussagen bestehen gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes aus
wasserwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken.*

Der nebenstehenden Aussage wird nicht gefolgt. Gem. Stellungnahme der
SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Boden-
schutz Koblenz vom 06.07.2020 ,,... wurde bis in Phase 3 (Vertiefte Er-
hebung) bearbeitet und abschlieRend als "nicht altlastrelevant™ eingestuft
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eines Altstandortes auf dem Grundstuick gefuhrt haben, damit festge-
legt werden kann, ob und ggfs. in welchem Rahmen Untersuchungen
nach dem Bundesbodenschutzgesetz in Verbindung mit dem Landes-
bodenschutzgesetz in Bezug auf die beantragte Nutzung durchzufiih-
ren sind.

Kampfmittel

Unsere Ausfliihrungen zum Thema Kampfmittel missen nicht veran-
dert oder erganzt werden und haben daher weiterhin Bestand (siehe
Stellungnahme vom 27.02.2020).
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mit dem Hinweis "kein weiterer Handlungsbedarf" und der Bemerkung
"keine Hinweise auf Werkstatt-Tatigkeiten oder groRere EV-Tankanlagen
in Bauakten (Betankung des Betriebsgabelstaplers aus drei 201 Dieselka-
nistern)”. Der Standort wurde daher nicht in das Bodenschutzkataster des
Landes Rheinland-Pfalz aufgenommen. Daher sind auch keine weiteren
Untersuchungen nach dem Bundesbodenschutzgesetz erforderlich.

Die nebenstehende Aussage wird zur Kenntnis genommen. Im Bebau-
ungsplan befindet sich bereits ein Hinweis zum Umgang mit méglichen
Kampfmittelfunden.

Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchaolo-
gie, AulRenstelle Koblenz, Niederberger Hohe 1, 56077 Koblenz,

Schreiben vom 22.02.2023

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Verdacht auf arch&ologische Fundstellen

Wir verweisen auf unser Schreiben vom 25.05.2020, Az. 2020 _0591.1.
Der dort geduRerte Sachstand ist unverandert. Weiterhin bitten wir um
Korrektur der Mailadresse in Absatz 7, Seite 13 der Textfestsetzung.
Erlauterungen zu archdologischem Sachstand

Verdacht auf archéologische Fundstellen

Bislang liegen der Direktion Landesarch&ologie in diesem Bereich
keine konkreten Hinweise auf archdologische Fundstellen vor. Aller-
dings stufen wir den Planungsbereich aus topographischen Gesichts-
punkten als archdologische Verdachtsfliche ein. Dementsprechend
kdnnen bei Bodeneingriffen bisher unbekannte archdologische Denk-
maler zu Tage treten, die vor ihrer Zerstorung durch die Baumal3nah-
men fachgerecht untersucht werden mussen.

Erlauterung Uberwindungen / Forderungen

Redaktionelle Anderung der Textfestsetzung/Begriindung
Durch die Textfestsetzung sind die Belange der Landesarch&ologie

Der nebenstehenden Anregung wird dahingehend gefolgt, dass die im
Rahmen der Hinweise zum Bebauungsplan benannte Mailadresse redakti-
onell korrigiert wird.

Die nebenstehende Aussage wird zur Kenntnis genommen. Ein Hinweis
zu moglichen archaologischen Funden und der Einstufung des Plangebiets
als archéologische Verdachtsflache ist bereits Bestandteil der Hinweise
zum Bebauungsplan.

Der nebenstehenden Anregung wird nicht gefolgt. Ein entsprechender
Hinweis ist bereits Bestandteil des Bebauungsplanes.
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nicht oder nicht ausreichend berticksichtigt. Wir bitten die Planunter-
lagen entsprechend des geschilderten archdologischen Sachverhaltes
und den damit verbundenen Forderungen zu ergénzen.

Diese Stellungnahme bezieht sich ausschlieflich auf die Belange der | Die nebenstehende Aussage wird zur Kenntnis genommen. Die vorge-
Direktion Landesarchéologie. Eine Stellungnahme der Direktion Lan- | nannten Stellen wurden im Rahmen der Beteiligung der Tréger 6ffentli-
desarchéologie, Referat Erdgeschichte (erdgeschichte@gdke.rlp.de) | cher Belange und sonstiger Behérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am Verfah-
sowie der Direktion Landesdenkmalpflege (landesdenkmal-|ren beteiligt.

pflege@gdke.rlp.de) muss gesondert eingeholt werden.

Bei Rickfragen stehen wir gerne unter der oben genannten Rufnum-
mer oder Emailadresse zur Verfiigung. Bitte geben Sie unser oben ge-
nanntes Aktenzeichen an.

Wiedergabe Schreiben vom 25.05.2020: Der nebenstehenden Anregung wurde dadurch Rechnung getragen, dass
ein entsprechender Hinweis zur Landesarch&ologie in den Bebauungsplan

Erdarbeiten
aufgenommen wurde.

Verdacht auf archéologische Fundstellen

Etwa 300 m norddstlich wurden kirzlich im Rahmen von Erdarbeiten
die Reste einer romischen Siedlung dokumentiert. Es besteht die Mog-
lichkeit, dass sich diese Siedlungsstelle bis in den Planungsbereich hin-
ein erstreckt.

Entsprechend mussen Erdarbeiten in diesem Bereich durch einen Mit-
arbeiter unserer Dienststelle (iberwacht werden.

Uberwindung / Forderung:

Bekanntgabe des Erdbaubeginns
Erlauterungen zu archdologischem Sachstand
Verdacht auf archdologische Fundstellen

Bislang liegen der Direktion Landesarch&ologie in diesem Bereich
keine konkreten Hinweise auf archdologische Fundstellen vor. Aller-
dings stufen wir den Planungsbereich aus topographischen Gesichts-
punkten als arché&ologische Verdachtsflache ein. Dementsprechend
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kdnnen bei Bodeneingriffen bisher unbekannte archdologische Denk-
maler zu Tage treten, die vor ihrer Zerstérung durch die BaumafRnah-
men fachgerecht untersucht werden miussen.

Erliauterung Uberwindungen / Forderungen
Bekanntgabe des Erdbaubeginns

Der Vorhabentrager ist auf die Anzeige-, Erhaltungs- und Abliefe-
rungspflicht (§16-21 DSchG RLP) hinzuweisen. Der Baubeginn ist
mindestens 2 Wochen vorher per Email Uber landesarchaeologie-kob-
lenz@gdke.rlp.de oder telefonisch unter 0261 6675 3000 anzuzeigen.
Weiterhin sind der Vorhabentrdager wie auch die ortlich eingesetzten
Firmen dartiber zu unterrichten, dass ungenehmigte sowie unangemel-
dete Erd- und Bauarbeiten in Bereichen, in denen archdologische
Denkmaler vermutet werden, nach 8 33 Abs. 1 Nr. 13 DSchG RLP
ordnungswidrig sind und mit Geldbuf3en von bis zu 125.000 Euro.

Diese Stellungnahme bezieht sich ausschlieRlich auf die Belange der
Direktion Landesarchaologie. Eine Stellungnahme der Direktion Lan-
desarch&ologie, Referat Erdgeschichte (erdgeschichte@gdke.rlp.de)
sowie der Direktion Landesdenkmalpflege (landesdenkmal-
pflege@gdke.rlp.de) muss gesondert eingeholt werden.

3 Amt fir Brand- und Katastrophenschutz, Schreiben vom |Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.
24.02.2023

Bei der Konzeption zum o.a. Bebauungsplan sind aus brandschutztech- | Die nebenstehende Aussage wird zur Kenntnis genommen.
nischer Sicht folgende Punkte zu beriicksichtigen:

Der Textteil zum Bebauungsplan Nr. 335 " Ecke St. Sebastianer-Strafle
/ Weillenthurmer Stral3e" wurde unter Punkt ,,III Hinweise, Nr. 9
Brandschutztechnische Anforderungen™ auf der Seite 14 redaktionell
tiberarbeitet, die Uberarbeitung wurde fett markiert.
Fir-diezukinftige Nutzung-der-Verkehrstlachen(Grundstieke)ist-die | Der nebenstehenden Anregung wird dahingehend gefolgt, dass der Hin-

nlage ERichtlinie-iiber Flichen-fiir die Feuerwehrder V\V-des-Mi- | weis entsprechend der vorgenannten Anderungen redaktionell angepasst
wird.
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Zur Gestaltung der Flachen fur die Feuerwehr auf dem Grund-
stick (Zugange, Zufahrten, Aufstellflichen und Bewegungsfla-
chen) ist die ,Richtlinie iiber Fliachen fiir die Feuerwehr* (VV
Technische Baubestimmungen A 2.1.1 Anforderungen an die Zu-
ganglichkeit baulicher Anlagen) des Ministeriums der Finanzen
anzuwenden. Die in der VV-TB enthaltene Anlage A 2.2 1.1/1 ist
zu beachten.

Fir Gebaude der Gebaudeklasse 4 und 5, im Sinne der LBauO, sind
eine Feuerwehrzufahrt bzw. Feuerwehrumfahrt und gegebenenfalls
Aufstellflachen fir die Feuerwehr von einer 6ffentlichen Verkehrsfla-
che aus zu berticksichtigen.

Zur Loschwasserversorgung muss eine ausreichende Ldschwasser-
menge zur Verfligung stehen. Die Loschwassermenge ist nach der In-
formation der Arbeitsgemeinschaft der Leiter der Berufsfeuerwehren
und des Deutschen Feuerwehrverbandes in Abstimmung mit dem
DVGW Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e. V. ,,.Losch-
wasserversorgung aus Hydranten in offentlichen Verkehrsflachen®
vom Oktober 2018 zu bestimmen.

Zur Loschwasserversorgung muss eine Loschwassermenge von min-
destens 800 I/min (48 md/h) Uber einen Zeitraum von 2 Stunden zur
Verfugung stehen. Der Nachweis ist durch Vorlage einer entsprechen-
den Bestédtigung des Wasserversorgungsunternehmens zu erbringen.




