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I BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gemafl Baugesetzbuch (BauGB) und
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)

1 Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8§ 1 - 11 BauNVO)
1.1  Allgemeines Wohngebiet (WA) (8§ 4 BauNVO)

1.1.1 Im allgemeinen Wohngebiet sind abweichend von 8§ 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO Anlagen
fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke nur
ausnahmsweise zulassig (8 1 Abs. 5 BauNVO).

1.1.2 Im allgemeinen Wohngebiet sind die unter 84 Abs.3 Nr.4 und 5 BauNVO
aufgefuihrten Nutzungen Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zul&ssig (8 1 Abs. 6
BauNVO).

2 Malf3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 16 - 21a BauNVO)
2.1 Grundflachenzahl, zuldssige Grundflache (§ 19 BauNVO)

2.1.1 Die zuladssige Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ) werden
gemal Eintrag in der Planzeichnung festgesetzt.

2.1.2 Im allgemeinen Wohngebiet darf abweichend von 8§19 Abs.4 BauNVO die
festgesetzte Grundflachenzahl durch Anlagen nach 8§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO nur
bis zu einer Grundflachenzahl von insgesamt 0,55 tberschritten werden.

Wenn im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass ein ausreichendes
Retentionsvolumen innerhalb des Grundstiickes vorgehalten wird, darf die festgesetzte
Grundflachenzahl durch Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bis zu einer
Grundflachenzahl von insgesamt 0,6 Uberschritten werden (819 Abs. 4 Satz 2
BauNVO).

2.2 Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

2.2.1 Die Hb6he baulicher Anlagen wird gemalf Eintrag in der Planzeichnung als Hoéchstmal3
in Meter Uber Normalhéhennull (m G.NHN) festgesetzt.

2.2.2 Malgebend zur Bestimmung der Oberkante baulicher Anlagen ist der hochste Punkt
der baulichen Anlage.

2.2.3 Maligebend zur Bestimmung der Traufhéhe ist der Schnittpunkt der AuBenwand mit
der Dachhaut (Trauflinie).
Bei flachgeneigten Dachern und Pultddchern ist die jeweils untere Trauflinie
maf3gebend.

2.2.4 Bei Flachdachern, flachgeneigten Dachern und Pultdachern gilt die festgesetzte
Traufhdhe als Oberkante baulicher Anlagen.
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Abbildung 1:  Prinzipskizze zulassige Hohe baulicher Anlagen

3 Zahl der Vollgeschosse (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Zahl der Vollgeschosse wird gemal Eintrag in der Planzeichnung festgesetzt.

4 Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

4.1 Im Teilbaugebiet WA 1.1 werden gemal Eintrag in der Planzeichnung die offene
Bauweise sowie Hausergruppen als Bauweise festgesetzt.

4.2 Im Teilbaugebiet WA 1.2 wird gemal3 Eintrag in der Planzeichnung die offene
Bauweise festgesetzt.

4.3 Stellung baulicher Anlagen

Die Stellung baulicher Anlagen wird bei Satteldachern und flachgeneigten Dachern
gemalR Eintrag in der Planzeichnung im Teilbaugebiet WA 1.1 durch eine Firstlinie
festgesetzt.

Bei flachgeneigten Dachern / Pultdachern ist die untere Trauflinie im Teilbaugebiet
WA 1.1 im Nordosten des jeweiligen Baufensters herzustellen.

5 Zahl der Wohneinheiten in Wohngeb&uden (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Im Teilbaugebiet WA 1.1 ist eine Wohnung je Wohngebaude zulassig.

Hinweis: Das Gleiche gilt fir nach WEG-Recht geteilte Nutzungseinheiten in Form von
Doppel- oder Reihenhéusern / Hausgruppen (vertikal getrennte, aneinandergereihte
Nutzungseinheiten) auf einem gemeinsamen Grundstuck.

6 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

6.1.1 Die mit ,GF* bezeichnete Flache ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der
Bewohner und Besucher des allgemeinen Wohngebietes zu belasten.

6.1.2 Die mit ,G“ bezeichnete Flache ist mit einem Gehrecht zugunsten der Nutzer des
allgemeinen Wohngebietes zu belasten.
7 Flachen fir Gemeinschaftsanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

Die Flache fir Gemeinschaftsanlagen / Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung
.Gemeinschaftsstellplatze” (GSt.) dient der Unterbringung der erforderlichen
Stellplatze fir das allgemeine Wohngebiet.
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8 Stellplatze und Garagen (8 12 Abs. 6 BauNVO)

8.1 Oberirdische Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Stellplatze sind im
Teilbaugebiet WA 1.1 nur innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen flr
Gemeinschaftsanlagen / Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung
,Gemeinschaftsstellplatze (GSt.) zulassig.

Soweit hierbei eine rickstaufreie Einfahrt nicht gewahrleistet ist, ist zur angrenzenden
Strallenbegrenzungslinie ein Abstand von 5,0 m einzuhalten.

8.2  Oberirdische Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Stellplatze sind im
Teilbaugebiet WA 1.2 auch auf3erhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.

Soweit hierbei eine ruckstaufreie Einfahrt nicht gewéhrleistet ist, ist zur angrenzenden
StralRenbegrenzungslinie ein Abstand von 5,0 m einzuhalten.

9 Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen (8 9Abs.1 Nr.2 BauGB i. V. m. § 14
sowie 8 23 Abs. 5 BauNVO)

Gartenlauben, Anlagen zur Gartengestaltung, Gerateschuppen, (geschlossene)
Fahrradunterstande sowie Miilleinhausungen sind innerhalb der nicht Gberbaubaren
Grundstucksflachen bis zu einem Rauminhalt von 20 m3 zul&ssig.

10 Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

10.1 Zum Schutz vor AufRenlarm sind fir Aufl3enbauteile von Aufenthaltsraumen die
Anforderungen der Luftschalldammung nach DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau —
Teil 1: Mindestanforderungen®, Ausgabe Januar 2018, einzuhalten. Die erforderlichen
gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MaRe R'w,ges der Aulenbauteile ergeben
sich nach DIN 4109-1 unter Beriicksichtigung des maRgeblichen AuBenlarmpegels
gemal Eintrag in der Planzeichnung Teil 2: ,MaRgebliche Aul3enlarmpegel nachts
geman DIN 4109-1 (Januar 2018) — freie Schallausbreitung” und der unterschiedlichen
Raumarten nach folgender Gleichung (Gleichung 6):

R w,ges — La - Kraumart

Dabei ist

Kraumart = 25 dB fur Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien;

Kraumart = 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und Ahnliches;

Kraumart = 35 dB fur Buroraume und Ahnliches;

La der malRgebliche AuRenlarmpegel nach Punkt 4.5.5 der
DIN 4109-2 (Januar 2018).
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Mindestens einzuhalten sind:

R w,ges= 35 dB fur BettenrGume in Krankenanstalten und Sanatorien;

R w,ges = 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume, Burordume und
Ahnliches.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Male R'w,ges sind in
Abhangigkeit vom Verhéltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten AulRenflache
eines Raumes Ss zur Grundflache des Raumes S nach DIN 4109-2 (Januar 2018),
Gleichung 32 mit dem Korrekturwert Ka. nach Gleichung 33 zu korrigieren. Fur
AulRenbauteile, die unterschiedlich zur maf3geblichen Larmquelle orientiert sind, siehe
DIN 4109-2 (Januar 2018), 4.4.1.

Es kénnen Ausnahmen von der Festsetzung zugelassen werden, soweit nachgewiesen
wird, dass — insbesondere an gegeniber den Larmquellen abgeschirmten oder den
Larmquellen abgewandten Gebaudeteilen — geringere gesamt bewertete Bau-
Schalldamm-MafRe R'w,ges erforderlich sind.

10.2 Larmschutzwand

Auf der in der Planzeichnung mit ,LSW* festgesetzten Linie ist auf der vollen Lange
zwischen den in der Planzeichnung festgesetzten Punkten ,A“ und ,B* eine
Larmschutzwand zu errichten. Die Oberkante (OK) der Larmschutzwand muss eine
Hohe von mindestens 1,50 m Uber der Oberkante der angrenzenden offentlichen
Verkehrsfliche aufweisen. Die Luftschalldammung der Larmschutzwand muss
mindestens eine Differenz von DLr = 24 dB(A) aufweisen.

Es kénnen Ausnahmen von der Festsetzung zugelassen werden, soweit nachgewiesen
wird, dass geringere gesamt bewertete Luft-Schallddmm-MalR3e DLr erforderlich sind.

11 Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (8§ 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB) sowie Flachen und
MalBnahmen fur das Anpflanzen von Baumen, Stréauchern und sonstigen
Bepflanzungen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a + b BauGB)

11.1  Allgemeine Festsetzungen uber Zeitpunkt und Unterhaltung der MalRnahmen und
Pflanzungen auf privaten Flachen

11.1.1 Alle festgesetzten MalRBhahmen und Pflanzungen auf den privaten Grundstticken sind
nach Beendigung der Hochbaumafinahmen des jeweiligen Bauabschnittes zu einem
fachgerechten Zeitpunkt, innerhalb eines Jahres, durchzufuhren, soweit nichts anderes
festgesetzt wird.

11.1.2 Im Plangebiet ist ausschliellich die Anpflanzung von (gebiets)heimischen,
standortgerechten Laubgehdlzen zulassig.

11.1.3 Begrunungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

11.2 Festsetzungen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
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11.2.1 Wasserdurchlassige Befestigung (8§ 9 Abs: 1 Nr. 20 BauGB)

Zur Befestigung von Pkw-Stellplatzen und ihren Zufahrten sind nur versickerungsfahige
Materialien  (z.B.  offenfugiges  Pflaster, Dranpflaster, Rasengittersteine,
wassergebundene Decken, Schotterrasen etc.) mit einem Abflussbeiwert von
hochstens 0,5 (gemalR DWA Arbeitsblatt 138) zulassig. Auch der Unterbau ist
entsprechend wasserdurchlassig herzustellen.

11.2.2 Ableitung von Niederschlagswasser auf den Baugrundstiicken (8 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB)

Das auf den privaten Baugrundsticken anfallende, nicht behandlungsbedirftige
Niederschlagswasser samtlicher Dachflachen und befestigter Flachen ist durch
geeignete  RegenwasserbewirtschaftungsmaRnahmen  (z.B.  Mulden-Rigolen-
versickerung) auf den privaten Baugrundstiicken zu sammeln und zu verwerten und zu
versickern.

Wenn eine Versickerung aufgrund technischer oder rechtlicher Voraussetzungen nicht
mdglich ist, ist das anfallende unbelastete Niederschlagswasser in geeigneten Anlagen
zu sammeln und zeitverzogert in die Kanalisation abzuleiten.

Die Sammlung von Niederschlagswasser in Zisternen und die Verwertung als
Brauchwasser ist zulassig und wird empfohlen.

11.2.3 Gebauderickbau / Rickbau aul3erhalb der Vogelbrutzeit (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
i.V.m. 8 24 LNatSchG)

Gebauderickbauten und Abbrucharbeiten sind nur in der Zeit vom 1. Oktober bis zum
28. Februar zulassig.

Von dieser Regelung darf nur - begriindet - abgewichen werden, wenn mittels
Okologischer Baubegleitung und -koordination sichergestellt werden kann, dass sich
keine Lebensstéatten geschitzter Tiere in den vom Riickbau betroffenen Bereichen /
Gebauden befinden.

11.2.4 Wiederherstellung von Nistplatzen als Ersatzquartiere (MalBnahme M 1)

Im Bereich einer der Fassaden des bestehenden Brickenlagers im Sidwesten des
Plangebiets sind als CEF-MalRhahme vor Gebdauderiickbau / Abbruch der
Bestandsgebaude 3 Halbhohlennistkasten (z.B. Halbhdhle 2H, 2HW oder 2MR der
Fima Schwegler oder von vergleichbarer Qualitdt) fachgerecht anzubringen und
dauerhaft zu erhalten.

Bei Abgang sind die Nistk&sten gleichartig zu ersetzen.
11.3 Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB
11.3.1 Begriinung von Grundsttcksfreiflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die nicht tberbauten bzw. nicht unterbauten oder nicht befestigten Grundsticksflachen
(Grundstucksfreiflachen) sind zu begriinen, gartnerisch anzulegen und zu pflegen.

Mindestens 40 % des jeweiligen Baugrundsticks sind dauerhaft zu begriinen. Davon
ist mindestens die Halfte flachig mit (gebiets)heimischen und standortgerechten

Satzungsfassung Projekt: PKO 19-009 Stand: 16.06.2023 Seite: 6 von 16
FIRU Koblenz GmbH | SchloRRstraRe 5 | 56068 Koblenz | Tel.: 0261 /914 798-0 | Fax: 0261 /914 798-19 | firu-ko@firu-ko.de


mailto:firu-ko@firu-ko.de

Koblenz

Bebauungsplan Nr. 335 ,,Ecke St. Sebastianer Stral3e/ Weillenthurmer StralZe“ Textliche Festsetzungen

11.3.2

11.3.3

11.3.4

11.3.5

11.3.6

Strauchern zu bepflanzen (Mindestqualitat: 3 mal verpflanzt, HOhe 60-100 cm,
Pflanzabstand 1,5 m). Abgangige Geholze sind gleichartig in der o.g. Qualitat zu
ersetzen.

Das Anlegen von Schotter-, Split-, Kies- und Schieferflachen sowie das Abdichten des
Untergrunds mit Folien etc. (sog. Schottergérten) ist nicht zulassig.

Anpflanzung von B&dumen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

An den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten fir Einzelbdume ist jeweils ein
(gebiets)heimischer und standortgerechter Laubbaum (z.B. gemaf Vorschlagsliste A;
Mindestqualitat: Stammumfang 18-20 cm, 3 mal verpflanzt, Hochstamm) zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Gehdlze sind gleichartig in der 0.g. Qualitat zu
ersetzen.

Der Wurzelraum je Baumgrube muss dabei mindestens 12 m3 umfassen.

Eine Abweichung von dem jeweils in der Planzeichnung festgesetzten Standort um bis
Zu 5 m ist zulassig.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fir Anpflanzungen ,A-1 und ,A 2“ sind
dauerhaft zu begrinen. Die Flachen sind flachig mit (gebiets)heimischen und
standortgerechten Strauchern (z.B. gemal Vorschlagsliste B; Mindestqualitat: 3 mal
verpflanzt, Hohe 60-100 cm, Pflanzabstand 1,5m) als Heckenpflanzung zu
bepflanzen. Abgangige Gehdlze sind gleichartig in der 0.g. Qualitéat zu ersetzen.

Die festgesetzten Anpflanzflichen koénnen auf die in Textfestsetzung Nr.110.3.1
geforderte 40 %ige Mindestbegriinung der Grundstiicke angerechnet werden.

Begriinung der Larmschutzwand

Die in der Planzeichnung festgesetzte Larmschutzwand ist dauerhaft zu begriinen. Die
Larmschutzwand ist grundstiicksseitig mit (gebiets)heimischen und standortgerechten
Rankpflanzen (z.B. gemafR Vorschlagsliste C; Mindestqualitat: 3 mal verpflanzt,
Mindesthbhe 100-150 cm, Pflanzabstand 5 m) unter Anbringung artgerechter
Rankhilfen zu bepflanzen. Abgangige Rankpflanzen sind gleichartig in der 0.g. Qualitat
zu ersetzen.

Begrinung des Brickenwiderlagers

Das vorhandene Brickenwiderlager ist grundstiicksseitig dauerhaft zu begriinen. Das
Briickenwiderlager ist mit (gebiets)heimischen und standortgerechten Rankpflanzen
(z.B. gemal? Vorschlagsliste C; Mindestqualitat: 3 mal verpflanzt, Mindesth6he 100-
150 cm, Pflanzabstand 5 m) unter Anbringung artgerechter Rankhilfen zu bepflanzen.
Abgangige Rankpflanzen sind gleichartig in der 0.g. Qualitat zu ersetzen.

Dach- bzw. Flachenbegriinung (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Dachflachen von Hauptanlagen gemalR 8 19 Abs. 2 BauNVO mit einer Neigung von bis
zu 15° sind auf der Gesamtflache mindestens extensiv zu begrinen.

Dachflachen von oberirdischen Garagen und Carports (iiberdachten Stellplatzen) sind
auf der Gesamtflache mindestens extensiv zu begriinen. Dabei sind mindestens 20 %
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Gesamtflachenanteil mit insektenfreundlichen heimischen Wildkrautern (Topfballen-
Pflanzung) vorzusehen bzw. zu bepflanzen.

Die Kombination aus Dachbegriinung und solarenergetischen Anlagen ist zulassig.

Hinweis: Die Hinweise der FLL-Dachbegrinungsrichtlinie 2018 (www.fll-ev.de) zur
Begriinung von Flachdéchern und flachgeneigten Dachern sind zu beachten.

11.3.7 Pflanzempfehlungen

Auf die unter IV Pflanzenlisten aufgefuhrten Pflanzempfehlungen wird hingewiesen.
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Il BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Ubernahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan
gemal 8 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO)

1 Dachgestaltung

1.1 Im Plangebiet sind fiir Hauptanlagen nur Satteldacher mit einer Dachneigung von bis
zu 45° sowie Flach- bzw. flachgeneigte Dacher mit einer Dachneigung von bis zu 10°
zulassig.

2 Dachaufbauten
2.1 Im Plangebiet sind folgende Dachaufbauten zulassig:

= Aufgestanderte technische Anlagen (z.B.: zur Nutzung von Sonnenergie) sind
ausschlie3lich auf Flachdéachern zuléassig und dirfen die Oberkante der Attika um
maximal 0,50 m Uberragen.

= |m Plangebiet sind Anlagen fiir die Nutzung von Solarenergie mit einer H6he von
bis zu 0,5 m Uber der Oberkante der Dachkonstruktion, wenn diese mindestens
um das MaR der Uberschreitung hinter die Fassadenebene des darunterliegenden
Geschosses zurlicktreten, zulassig.

= |m Teilbaugebiet WA 1.1 sind Dachgauben nur als Einzelgauben zuléssig. Die
Gesamtbreite aller Gauben einer Geb&udeseite darf 2/3 der darunter liegenden
Fassadenbreite nicht Giberschreiten.

= |m Teilbaugebiet WA 1.2 sind Dachgauben zulassig, sofern die Gesamtbreite aller
Gauben einer Gebaudeseite 2/3 der darunter liegenden Fassadenbreite nicht
Uberschreiten.

2.2  Zwerchgiebel / Zwerchh&user sind nicht zul&ssig.
3 Einfriedungen

3.1 Einfriedungen von privaten Grundsticken sind als Heckenpflanzung (z.B. gemaR
Vorschlagsliste B) auszufiihren und auf mindestens 1,50 m Hoéhe zu halten.

3.2 Zaune (aus Holz oder Metall) sind entlang von o6ffentlichen oder privaten
ErschlieBungsanlagen nur in Verbindung mit Heckenanpflanzungen (z. B. gemaR
Vorschlagslist B) und dann nur innenliegend mit einem Abstand von 0,5 m zur Grenze
zuldssig. Sie durfen eine Hohe von 1,5 m nicht Gberschreiten.

3.3 Fur die nach Textfestsetzung Nr.110 herzustellende Larmschutzwand gelten
abweichend die Textfestsetzungen zur Begrinung der L&armschutzwand geman
Textfestsetzung Nr. 1 11.3.4.

3.4 Fur das vorhandene Brickenwiderlager gelten abweichend die Textfestsetzungen zur
Begriinung des Briickenwiderlagers gemaf Textfestsetzung Nr. | 11.3.5.
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4 Gestaltung von Stellflachen fur Mull- und Abfallbehéalter

Stellflachen far Mdall- / Abfallbehéalter sind durch (gebiets)heimische und
standortgerechte Strauchpflanzungen, Hecken (z.B. gemaf Vorschlagsliste B) oder
Rankhilfen (nur Holz, kein Kunststoff) in Verbindung mit (gebiets)heimischen und
standortgerechten Rankpflanzen (z.B. gemal3 Vorschlagsliste C) vom offentlichen
Raum oder Nachbargrundstiicken optisch abzuschirmen.

5 Werbeanlagen

5.1  Anlagen der Aul3enwerbung (Werbeanlagen) sind nur an der Statte der Leistung als
Eigenwerbung fur ansassige Einrichtungen und Betriebe zulassig.

5.2  Werbeanlagen und Warenautomaten mit einer jeweiligen Flache von mehr als 1 m2
sind nicht zulassig.
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[l HINWEISE
1 Kampfmittelfunde

Kampfmittelfunde jeglicher Art konnen im Plangebiet, im Hinblick auf die starke
Bombardierung von Koblenz im 2. Weltkrieg, grundsatzlich niemals vollstandig
ausgeschlossen werden. Sollten bei Baumaflihahmen Kampfmittel aufgefunden
werden, sind die Arbeiten sofort einzustellen.

Der Fund ist der nachsten Polizeidienststelle bzw. der Leit- und Koordinierungsstelle
des Kampfmittelraumdienstes, Tel.: 02606 / 961114, Mobil: 0171 / 8249305
unverziglich anzuzeigen. Des Weiteren sind die gultigen Regeln bezlglich der
allgemeinen Vorgehensweise bei Baugrund-, Boden- und Grundwassererkundungen
des Kampfmittelrdumdienst Rheinland-Pfalz zu beachten.

2 Altlasten

Im Rahmen einer stichprobenartigen bodenerkundenden Untersuchung im Jahr 2019
wurden abfallrechtlich relevante Materialien (Klasse bis Z 1.1) im Bereich der
zukunftigen Baugruben ermittelt. Bei Beachtung der gutachterlich empfohlenen
Malnahmen zum Recycling sowie zum Wiedereinbau koénnen die anfallenden
Aushubmassen unschadlich im Plangebiet verbleiben. Alternativ wird die Entsorgung
des anfallenden abfallrechtlich relevanten Materials empfohlen.

Sollten sich daher bei BaumafRnahmen umweltrelevante Hinweise (z.B.
geruchlichelvisuelle Auffalligkeiten) ergeben sind das Umweltamt der Stadt Koblenz,
Abteilung Altlasten und Wasserrecht, BahnhofstraRe 47, 56068 Koblenz, sowie die
Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord (SGD Nord), Referat 32, Kurflirstenstralle
12-14, 56068 Koblenz, umgehend zu informieren.

3 Bergbau, Boden, Baugrund

Das Plangebiet befindet sich auf dem auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld

"Hohenzollern I". Das Bergrecht fur dieses Bergwerksfeld wird von der Firma
ThyssenKrupp Rasselstein GmbH, Koblenzer Strae 141 in 56626 Andernach
aufrechterhalten.

Ferner liegt das Plangebiet im Bereich des auf Eisen und Mangan verliehenen, bereits
erloschenen Bergwerksfeldes "Caspar'. Aktuelle Kenntnisse Uber die letzte
Eigentiimerin liegen hier nicht vor.

Uber tatséchlich erfolgten Abbau in den vorgenannten Bergwerksfeldern liegen keine
Dokumentationen oder Hinweise vor. In dem in Rede stehenden Gebiet erfolgt kein
aktueller Bergbau unter Bergaufsicht.

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a.
DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu berticksichtigen. Fur Neubauvorhaben
oder grolBere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastdnderungen) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.
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Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu
bertcksichtigen.

4 Artenschutz

4.1 Bei allen baulichen Eingriffen, insbesondere Abbruchmafinahmen, ist die Einhaltung
der artenschutzrechtlichen Vorschriften nach 8 44 ff BNatSchG und § 24 Abs. 3
LNatSchG sicherzustellen.

4.2 Bei der Rodung von Gehdlzen sind die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) zu beachten. Die Fallung von Baumen und
die Rodung von Gehélzen sind demnach in der Zeit zwischen dem 1. Oktober und 28.
(29.) Februar durchzufuhren.

1.1 Vermeidung von Vogelschlag

Zur Vermeidung von Vogelschlag sind nicht unterbrochene Glasflachen oder -fassaden
mit einer GrolRe von mehr als 5 m2 an den Gebduden mit geeigneten, fir Vogel
sichtbaren Oberflaichen auszufihren. Daflir kommen folgende MalRnahmen in
Betracht:

- Einsatz mattierter, geriffelter, gerippter, sandgestrahlter, 0.&. Materialien.
- Einsatz transluzenter Glaser, z.B. Gussglas, Glasbausteine, Stegplatten.

- Einsatz eingefarbter (unter Bericksichtigung des Reflexionsgrades) oder
undurchsichtiger Materialien.

- Einsatz reflexionsarmer Glaser mit einem AufRenreflexionsgrad von maximal 15 %.

- Bedrucken der Glasoberflache mit einer Bedeckung von mind. 25 % bei
Punktraster und 15 % bei Streifenraster, horizontale Markierungen mit mindestens
3 mm Breite und einem Abstand von maximal 5 cm, vertikale Markierungen mit
mindestens 5 mm Breite und einem Abstand von maximal 10 cm.

- Einsatz geneigter Fenster- oder Fassadenflachen.

- Vorgelagerte Konstruktionen, z.B. Rankgitterbegriinungen oder
Rahmenkonstruktionen.

Es wird auf die Planungshilfe zum Vogelfreundlichen Bauen mit Glas und Licht der
Schweizerischen Vogelwarte verwiesen.

5 Insektenfreundliche Beleuchtung

Zum Schutz der Insektenfauna sollten nur insektenfreundliche Leuchtmittel verwendet
werden (Natriumdampf-Niederdrucklampen oder LED-Lampen). Die Lampen mussen
eine Richtcharakteristik nach unten aufweisen und sollen méglichst niedrig angebracht
werden, um unndétige Lichtemissionen zu vermeiden. Es sollten nur vollstandig
abgeschlossenen Lampengehduse verwendet werden, um das Eindringen von
Insekten zu verhindern.
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6 Begrinungsmalnahmen nach anerkanntem Stand der Technik

Hinsichtlich der Dachbegrinung wird auf die FLL-Dachbegrinungsrichtlinie
(Forschungsgesellschaft Landesentwicklung Landschaftsbau e.V. ,Richtlinie fur die
Planung, Ausfuhrung und Pflege von Dachbegrinungen (www.fll.de)) in der jeweils
gultigen Fassung verwiesen. Die Qualitatskriterien der FLL-Dachbegriinungsrichtlinie
sind bei der Realisierung der festgesetzten Dachbegriinung einzuhalten.

Hinsichtlich der Pflanzung von Baumen wird auf die FLL-Richtlinien ,Empfehlungen flr
Baumpflanzungen®, Teile 1 und 2, in der jeweils glltigen Fassung sowie auf die DIN-
Normen 18915 und 18916 verwiesen.

7 Landesarchéologie

Bislang liegen der Direktion Landesarchéaologie fiir das Plangebiet keine konkreten
Hinweise auf archdologische Fundstellen vor. Allerdings wird das Plangebiet aus
topographischen Gesichtspunkten als arché&ologische Verdachtsflache eingestulft.
Dementsprechend kdnnen bei Bodeneingriffen bisher unbekannte archéologische
Denkmaler zu Tage treten, die vor ihrer Zerstérung durch die BaumaRnahmen
fachgerecht untersucht werden mussen.

Der Beginn von Erdarbeiten ist der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion
Landesarchéologie, AuRenstelle Koblenz, Niederberger Hohe 1, 56077 Koblenz
rechtzeitig (mindestens 2 Wochen vorher) per Email Uber landesarchaeologie-
koblenz@gdke.rlp.de oder telefonisch unter 0261 / 6675-3000 anzuzeigen, damit
moglichst schon wéhrend der Erdarbeiten die archaologischen Befunde und Funde
erkannt und fachgerecht aufgenommen werden kénnen.

Die ortlich eingesetzten Firmen sind entsprechend zu informieren. Etwa zutage
kommende archéologische Funde (wie Mauern, Erdverfarbungen, Knochen und
Skelettteile, GefalRe oder Scherben, Miinzen und Eisengegenstande usw.) unterliegen
gemal 88 16 bis 21 Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz der Meldepflicht an die
Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Archaologie, AuRRenstelle Koblenz,
Niederberger Hohe 1, in 56077 Koblenz unter der Rufnummer 0261 / 6675-3000.

Es wird auf § 33 Abs. 1 Nr. 13 DSchG RLP zur Anzeige von Erd- und Bauarbeiten
hingewiesen.

8 Abfallentsorgung

Zugange zu Entsorgungsbehaltern dirfen geman § 15 Abs. 4 Satz 3 der Abfallsatzung
vom 18. Dezember 2001, zuletzt gedndert durch Satzung vom 19. Dezember 2008,
nicht langer als 15 m sein (Weg zwischen dem Standplatz der Entsorgungsbehalter
und der nachstgelegenen, von Millfahrzeugen befahrbaren Erschlie3Bungsstral3e). Bei
Zugangen Uber 15m sind die Entsorgungsbehalter am Abfuhrtag an der
nachstgelegenen, von Millfahrzeugen befahrbaren ErschlieBungsstralle zur
Entleerung bereitzustellen.
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9 Brandschutztechnische Anforderungen

Zur Gestaltung der Flachen fur die Feuerwehr auf dem Grundstick (Zugénge,
Zufahrten, Aufstellflachen und Bewegungsflachen) ist die ,Richtlinie Gber Flachen fir
die Feuerwehr® (VV Technische Baubestimmungen A 2.1.1 Anforderungen an die
Zuganglichkeit baulicher Anlagen) des Ministeriums der Finanzen anzuwenden. Die in
der VV-TB enthaltene Anlage A 2.2.1.1/1 ist zu beachten.

Fir Gebdude der Gebaudeklasse 4 und 5, im Sinne der LBauO, sind eine
Feuerwehrzufahrt bzw. Feuerwehrumfahrt und gegebenenfalls Aufstellflachen fur die
Feuerwehr von einer 6ffentlichen Verkehrsflache aus zu bertcksichtigen.

Zur Ldschwasserversorgung muss eine ausreichende Léschwassermenge zur
Verfugung stehen. Die Ldschwassermenge ist nach der Information der
Arbeitsgemeinschaft der Leiter der Berufsfeuerwehren und des Deutschen
Feuerwehrverbandes in Abstimmung mit dem DVGW Deutscher Verein des Gas- und
Wasserfaches e. V. ,Ldschwasserversorgung aus Hydranten in offentlichen
Verkehrsflachen“ vom Oktober 2018 zu bestimmen.

Zur Loschwasserversorgung muss eine Loschwassermenge von mindestens 800 I/min
(48 m3/h) Uber einen Zeitraum von 2 Stunden zur Verfiigung stehen. Der Nachweis ist
durch Vorlage einer entsprechenden Bestdatigung des Wasserversorgungs-
unternehmens zu erbringen.

10 Radon

Auf der Homepage des Landesamtes fur Umwelt (LfU), Rheinland-Pfalz, sind alle
wesentlichen Radoninformationen aufgefiihrt. Das Radonpotential im Plangebiet ist der
Karte des Radonpotentials fir Rheinland-Pfalz zu entnehmen. Das Plangebiet liegt
nicht in einem Radonvorsorgegebiet.

Regelungen fir Neubauten:

AulRerhalb von Radonvorsorgegebieten gilt: Wer ein Gebaude mit Aufenthaltsraumen
oder Arbeitsplatzen errichtet, hat geeignete MaRnahmen zu treffen, um den Zutritt von
Radon aus dem Baugrund zu verhindern oder erheblich zu erschweren (8 123 Abs. 1
StrISchG). Diese Pflicht gilt als erfullt, wenn die nach den allgemein anerkannten
Regeln der Technik erforderlichen Malinahmen zum Feuchteschutz eingehalten
werden. Diese sind insbesondere erfillt, wenn die Vorgaben der DIN 18195
,Bauwerksabdichtungen® beachtet wurden. Die DIN 18195 ist eine Planungs- und
Ausfuhrungsnorm fir die Abdichtung von Bauwerken und Bauteilen, die fur den
Neubau konzipiert wurde. Unter anderem werden in dieser Norm Anforderungen flr
Durchdringungen, Ubergange sowie An- und Abschliisse aufgestellt.

11 Stellplatzsatzung der Stadt Koblenz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes findet die ,Satzung der Stadt Koblenz tber
die Herstellung von Fahrradabstellplatzen sowie die Herstellung und Ablésung von
Stellplatzen und Garagen fur Kraftfahrzeuge (Fahrrad-/Kfz-Stellplatzsatzung) vom 7.
Oktober 2020“ Anwendung.
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12 Bauantrag

Im Rahmen des Bauantrags ist ein Freiflachengestaltungsplan einzureichen.

13 DIN-Vorschriften und Regelwerke

Die in den Textfestsetzungen angegebenen DIN-Vorschriften und Regelwerke kénnen
im Bauberatungszentrum, Bahnhofstral3e 47, 56068 Koblenz eingesehen werden.
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v PFLANZENLISTEN

VORSCHLAGLISTE A - (gebiets)heimische und standortgerechte Baume

(mind. 3 mal Verpflanzt, Stammumfang 18-20 cm)

Feld-Ahorn - Acer campestre
Hainbuche - Carpinus betulus
Vogel-Kirsche - Prunus avium
Wildapfel - Malus sylvestris
Mehl-Beere - Sorbus aria

VORSCHLAGLISTE B - (gebiets)heimische und standortgerechte Straucher
(mind. 3 mal verpflanzt, Hohe 60-100 cm)

Felsenbirne - Amelanchier ovalis
Hainbuche - Carpinus betulus
Kornelkirsche - Cornus mas
Liguster - Ligustrum vulgare
Roter Hartriegel - Cornus sanguinea
Hasel - Corylus avellana
Liguster - Ligustrum vulgare
Ohrchenweide - Salix aurita
Rotbuche - Fagus sylvatica
Wolliger Schneeball - Vibumum lantana

VORSCHLAGLISTE C - (gebietes)heimische und standortgerechte Rankpflanzen
(mind. 3 mal verpflanzt, Hohe 100-150 cm)

Gewohnliche Waldrebe - Clematis vitalba
Efeu - Hedera helix
Hopfen - Humulus lupulus
Kletterhortensie - Hydrangea petiolaris
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