Stadtverwaltung Koblenz Entwurf vom 31.08.2023
Amt fur Stadtentwicklung und Bauordnung
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Stadtverwaltung Koblenz
Amt fur Stadtentwicklung und Bauordnung

DAS INSTRUMENT RAHMENPLAN

Ein stadtebaulicher Rahmenplan ist ein informelles Instrument. Dies
bedeutet, dass ein Rahmenplan keinen besonderen Vorschriften
unterliegt.

Ein wesentlicher Vorteil ist insbesondere seine Anschaulichkeit
gegenliber formalen Planungsinstrumenten. Er zeigt in einem
mittelfristigen Zeithorizont die zukinftigen Entwicklungsperspektiven
eines Stadtteils oder Quartiers auf. Dabei ist die Darstellungsform relativ
frei. Der Rahmenplan stellt auch die Nachbarschaft eines Gebietes dar
und zeigt raumliche und funktionale Beziehungen und Verflechtungen
auf.

Das Instrument dient der Vorbereitung von Bebauungsplanen. Wird ein
Rahmenplan vom Stadtrat beschlossen, so ist er als sonstige
stadtebauliche Planung nach § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB bei der Aufstellung
der Bauleitplane und im Rahmen der Abwagung zu berticksichtigen.
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Stadtverwaltung Koblenz
Amt fur Stadtentwicklung und Bauordnung

PROLOG

Der Bereich zwischen MoselweilRer StraRe und BardelebenstralRe sowie
YorckstralRe und Moselring im Koblenzer Stadtteil Rauental wird aktuell
fast ausschlieBlich gewerblich genutzt. Ein- bis zweigeschossige
Gewerbehallen und ebenerdiges Parken auf den Grundstiicken pragen
den Standort. Der Boden ist grof3flachig versiegelt und damit vor Risiken
wie Starkregen und intensiver Uberwdrmung nicht ausreichend
geschitzt. Der offentliche Raum weist breite Strallenquerschnitte auf
und ist durch den motorisierten und ruhenden Verkehr gepragt. An
attraktiven FulB- und Radwegeverbindungen in die unmittelbar
angrenzende Innenstadt fehlt es. Die Verkehrstrassen im Osten und
Siden des Gebiets bilden grolRe Zasuren, die eine Durchldssigkeit zur
Innenstadt erschweren.

Der Bereich weist in vielerlei Hinsicht enormes Entwicklungspotential
auf. Dabei wird die aktuelle Nutzung dem Standort nicht gerecht.

Bereits in der Vergangenheit wurden die Potentiale des Standorts in
Konzepten, wie u.a. der ,City West” in den 1990er Jahren oder dem
Masterplan Koblenz im Jahr 2014 thematisiert. Das Gebiet wurde im
Masterplan Koblenz als Potential fir Wohnen in Kombination mit Biiro-
und Dienstleistungsnutzungen benannt.

Im September vergangenen Jahres erreichten Antrage auf Einleitung
eines Bebauungsplanverfahrens zweier Grundstickseigentiimer das Amt
fir Stadtentwicklung und Bauordnung. Die jeweiligen Planungen sind
unabhangig voneinander und sehen auf nicht unbetrachtlichen Flachen
von rund 10.000 m? und 13.000 m? Wohnen in Kombination mit nicht
wesentlich storendem Gewerbe vor. Diese von privater Hand initiierten
Entwicklungsabsichten sind zu begriflen und bieten Anlass den
gesamten Bereich unter Einbeziehung weiterer Eigentiimer intensiver zu
untersuchen.

Der Bereich zwischen Moselweiller StralRe und Bardelebenstralle sowie
YorckstraRe und Moselring soll hinsichtlich der Themen Art und Mal3 der
Nutzung, Verkehr sowie Grin- und Freiraum unter Bericksichtigung
vorherrschender Restriktionen, wie z.B. Verkehrslarm untersucht

werden. AnschlieBend soll auf Grundlage der Untersuchungen ein
Gesamtkonzept in Form eines Rahmenplans erarbeitet werden, welcher
maRgebend fiir zukiinftige Entwicklungen am Standort sein soll.

. . e

Das Rahmenplangebiet, Stand Marz 2023
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Verortung im Stadtgebiet Verortung mit Nachbarstadtteilen

Y’}"h\ 5 -.. e 1
i AR
:I', .r ,1 - Iiih _[ s,

,:‘_,“'.w

o

2 / Gem‘dﬁ‘fe Nutzungen
'runcfﬁhule

Rauental

" b Ji ‘ \ 4 -
B '\- ’“l » A1tstadt
o e e '\-—-

erwaJtungs# 77
et~ wq_c,,e}““
Krankenn aus" erg:

3 '-';?.-1=.=:' Ehrenbreitstei
| ' _,ebensmlttel F*.__

Mitte' '.:'f: -."I... .
e el ol VS ] Ll
Moselweill - oy 5 W Tl Asterstein

s Gol-d_gr-Ub_éé

’

LsWohnen: \/

i..##._ :

B
-r!-l"

L s g A

Pfaffendorf -
i LYy Bahntrasse

' *'_Karthégs'e &

‘Oberwerth -

. | Horchheim

* Im Stadtteil Rauental gelegen Gute Verkehrsanbindung durch Moselweil3er StraBe und BundesstraBe B9, gute

* Anbindung an Altstadt, Mitte, Goldgrube und Uferpromenade OPNV-Anbindung (Bahnhaltepunkt Mitte, Hauptbahnhof und Bushaltestellen), gute
der Mosel Anbindung an das Fahrradnetz

Gute fuRlaufige Erreichbarkeit von Schulen, Kitas und Spielplatzen, gute

Erreichbarkeit der Nahversorgung im Umfeld, Nahe zur Mosel

Nahe zum zentralen Versorgungsbereich Innenstadt mit zahlreichen Einkaufs-

moglichkeiten, Gastronomie und Arzten
Nahe zum Verwaltungszentrum, zu Krankenhdusern
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Flachennutzungsplan Bebauungsplan
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Bebauungsplan Nr. 20 A 7 von 1998 \)
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Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Koblenz: Bebauungsplan Nr. 20 von 1969 mit 12
Anderungsplinen
» Darstellung groRtenteils als gewerbliche Baufliachen (G), sudéstlicher Teil * GroRBtenteils Festsetzung als Gewerbegebiet (GE), nérdlicher Teil entlang der
Darstellung als Kerngebiet (MK), westlicher Teil Darstellung als Moselweiller StraRe als Mischgebiet (MI) und westlicher Teil als allgemeines
Wohnbauflache (W), Bereich um die Pfarrkirche St. Elisabeth als Flache Wohngebiet (WA) (durch A 7 festgesetzt)

fir den Gemeinbedarf
Umgebungsnutzungen sind mehrheitlich Wohnbauflachen (W) und
Kerngebiet (MK) in der Innenstadt
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Geltungsbereich des Rahmenplans inkl. stadtischem
Eigentum
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Nutzungen im Plangebiet

Hauptnutzungen im Plangebiet sind Gewerbe, Wohnen
und Gemeinbedarf sowie ein Spielplatz.

Entlang der Franz-Weis-Stralle sind Autohduser und
damit verbundenes Dienstleistungsgewerbe pragend.
Weitere  wichtige  Gewerbebetriebe sind der
PharmagroBhandel der Krieger Gruppe, ein Discounter
fiir Heim und Garten (Thomas Philipps) und ein Hotel
der B&B-Hotelkette.

Die Pfarrkirche St. Elisabeth an der MoselweiRer
StraBe wird als Jugendkirche genutzt und dient als
Treffpunkt, daneben befindet sich das Kolpinghaus.
Nutzungen des Gemeinbedarfs sind die Handwerks-
kammer Koblenz in der St-Elisabeth-Stralle, und das
Schulungsgebaude des Klinikums Koblenz - Montabaur
in der Bardelebenstralle.

Nutzungen in der Umgebung

Ostlich befinden sich das Loéhrcenter mit dem
Bahnhaltepunkt Mitte und die Innenstadt als zentraler
Versorgungsbereich.

Nordlich sind gemischte Nutzungen mit hohem
Wohnanteil pragend. Im Norden befindet sich die
Grundschule und eine Kita. Uber die SchwerzstraRe am
judischen Friedhof erreicht man die Moselanlagen.
Westlich ist fast ausschlieRlich Wohnen mit Kita und
Spielplatz und das rund 1,4 ha groRe Geldande der
Boelke-Kaserne vorhanden. Im weiteren Verlauf
erreicht man ein Nahversorgungszentrum.

Nach Siiden schlieBt sich hinter der Bahntrasse der
Stadtteil Goldgrube mit Uberwiegend Wohnbebauung
an.

VERKEHRSFLACHEN

Polizel

Autohauser
OFFENTLICHE
EINRICHTUNGEN

GEWERBE |

GEMEINBEDARF

Legende

GEMEINBEDARF GEMISCHTE NUTZUNG ] SPIELPLATZ
WOHNEN BUNDESWEHR [

GEWERBE [ VERKEHRSFLACHEN

GRUNFLACHEN OFFENTLICHE EINRICHTUNGEN [l
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zur Mosel
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Verkehr

e Gute Anbindung an das OPNV-Netz mit Bushaltestellen an ,
der MoselweiRer StraRe und Ndhe zum Bahnhaltepunkt \ O ¢ Innenstadt
Mitte '

e Gute MIV-Anbindung durch Nahe zum Saarkreisel und der
B9

 Bahntrasse im Siden und B 9 im Osten bilden groRe
Barrieren

e Unattraktive FuBwege und umstandliche Wegefiihrungen in
das Plangebiet und aus dem Plangebiet heraus

 Eine Fahrradroute entlang der David-Rontgen-StraRe
(aufgemalte Fahrstreifen auf der Fahrbahn) verbinden das
Gebiet mit der Innenstadt und der Umgebung

* Fahrradstreifen entlang der Moselweiler StraBe fehlen
jedoch

* David-Roentgen-StralRe, Franz-WeiR-Stralle und St.-Elisabeth-
Stralle weisen liberdimensionierte StraBenquerschnitte auf

* Parkpldtze links und rechts der StraBen (tlw. nicht
bewirtschaftet) und offentlicher Parkplatz an der St.-
Elisabeth-Stralle

* Parkpldtze dominieren den 6ffentlichen Raum

* Eine Elektroladestation in der Franz-Weis-StraRe vorhanden

Legende
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Umwelt - Verkehrslarm Straflenlarm

* Stralenverkehr auf B 9, Saarkreisel und Moselweil3er Stral3e
sowie die Bahntrasse im Stiden des Plangebietes verursachen
teilweise sehr hohe Schallpegelwerte

* Schallpegelwerte sind an der Larmquelle kritisch, nehmen im
Plangebiet jedoch kontinuierlich ab

e Larmpegellberschreitungen treten auch nachts auf

» Aktive/ Passive SchallschutzmaBnahmen sind notwendig
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Umwelt

» Stark versiegelte Gewerbefldchen

* Eine Griinflaiche mit Spielplatz ist vorhanden, Zuganglichkeit
nur von Westen

* Kein zusammenhangendes Netz an qualitativen Grinflachen
vorhanden

« Rahmenplangebiet ist gemall Landschaftsplan der Stadt
Koblenz ein intensiver innerstidtischer Uberwdrmungs-
bereich und ein Gewerbe-Klimatop

* YorckstraBe, David-Roentgen-Stralle und Franz-Weis-Stralde
sind beidseitig mit Baumen bepflanzt

« Entlang Moselweiller StraBe, St.-Elisabeth-StraRe und
BardelebenstraBe gibt es teilweise auf einer Strallenseite
Baume

* Vitalitat des Baumbestandes ist als gut zu bewerten

* Entlang der B 9 und der Moselweiller Strafle sind hohe
Schadstoffbelastungen messbar

* Mauereidechse wurde bereits kartiert, weitere Vorkommen
auf Schotterflachen entlang der Bahn sind zu vermuten

* Gebaudebriitende Vogelarten sind potentiell zu erwarten

Legende
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Bestandsbebauung

Ein- bis zweigeschossige Gewerbehallen pragen das
Plangebiet

An den Randern sind hohere und kleinteiligere
Gebaudestrukturen vorhanden

Das Gebiet liegt gemaR der vertikalen Nachverdich-
tungsstudie der Stadt Koblenz im Bereich einer Potential-
zone, in der Akzente und Quartierszeichen vertraglich sind
Stadtebauliche Dominanten und Akzente, z.B. an den
Gebietseingangen, fehlen

Klare Raumkanten insbesondere an Kreuzungspunkten
fehlen teilweise

Vorhandene Blickbeziige werden nicht betont

Keine aktiven und passiven SchallschutzmafBnahmen
vorhanden

Hochtrasse der Bahn und Rampenbauwerk der B 9 pragen als
Verkehrsbauwerke den 6ffentlichen Raum

Kirchturm St. Elisabeth St. Josefkirche (Stift)
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Starken

e Gute Anbindung an das OPNV-Netz mit Bushaltestellen an der
Moselweiller Stralle, Nahe zum Bahnhaltepunkt Mitte und gute
Anbindung zum Hauptbahnhof (etwa 15 Minuten FuBweg)

* Gute MIV-Anbindung durch Nahe zum Saarkreisel und der B 9

* Gute fuBlaufige Erreichbarkeit von Schulen, Kitas und Spielplatzen,
gute Erreichbarkeit der Nahversorgung im Umfeld

* Nahe zum Zentralen Versorgungsbereich Innenstadt mit zahlreichen
Einkaufsméglichkeiten, Gastronomie und Arzten

* Nahe zum Verwaltungszentrum und zu Krankenhausern

* Eine Fahrradroute entlang der David-Rontgen-StraRe verbinden das
Gebiet mit der Innenstadt und der Umgebung

* Eine Grunflache mit Spielplatz ist vorhanden

* Nahe zur Mosel

* Yorckstralde, David-Roentgen-Stralse und Franz-Weis-Stralse sind
beidseitig mit Baumen bepflanzt

* Vitalitat des Baumbestandes ist als gut zu bewerten

Schwachen

Bahntrasse im Siiden und B 9 im Osten bilden groBe Barrieren
Unattraktive @ FuBwege und fehlende bzw. umstandliche
Durchquerung des Gebietes

Entlang der B 9 und der MoselweiBer StraBe sind hohe
Schadstoffbelastungen messbar

StraRenverkehr auf B 9, Saarkreisel und MoselweiflSer Strae sowie die
Bahntrasse im Siiden des Plangebietes verursachen teilweise sehr
hohe Schallpegelwerte

Keine aktiven und passiven SchallschutzmafBnahmen vorhanden
David-Roentgen-StraRe, Franz-WeiR-StraRe und St.-Elisabeth-StralRe
weisen liberdimensionierte StraBenquerschnitte auf

Parkplatze dominieren den Strallenraum

Geringe Gebaudehohen im Vergleich zur Umgebungsbebauung und
keine stadtebaulichen Dominanten

Gebaude bilden teilweise keine klaren Raumkanten insbesondere an
Kreuzungspunkten

Die Gewerbeflachen sind stark versiegelt

Kein zusammenhdngendes Netz an qualitativen Grinflachen
vorhanden

Rahmenplangebiet ist gemald Landschaftsplan der Stadt Koblenz ein
intensiver innerstidtischer Uberwirmungsbereich und ein Gewerbe-
Klimatop
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ENTWURFSZIELE

Ziel der Planung soll ein urbanes und standortgerechtes Nutzungs- und
Bebauungskonzept sein, welches sich in die Umgebung einfligt und das
Quartier belebt. Weitere Entwurfsziele sind die Schaffung und
qgualitative Vernetzung von attraktiven und nutzbaren Freiraumen, die
Aufwertung und Gestaltung des offentlichen Raums sowie die
Etablierung neuer ansprechender Ful3- und Radwegeverbindungen in
die Innenstadt. Bei allen Uberlegungen sind die Aspekte des
Klimawandels und der Klimaanpassung essentiell.

Der Rahmenplan soll fortan die Grundlage fir kommende
Bebauungsplanverfahren bilden.
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Freiraum und Mobilitat

Erhaltung bestehender Freirdume und Baumstandorte sowie
Neupflanzungen und Fortfliihrung bestehender Griinverbindungen
Qualitative Vernetzung der Freirdaume durch Etablierung einer
grinen Quartiersachse mit Platzabfolge von attraktiven, urbanen
und griinen Freirdumen, z.B. nach dem Konzept des , Pocket Parks“
fir FuBganger und Radfahrer sowie Ausbau und Aufwertung der
bereits vorhandenen Stralenraumbegriinung

Entsiegelung und hochwertige Begriinung (u.a. durch Dachflachen-
und Fassadenbegriinung) vormals rein gewerblich genutzter Flachen
und damit verbunden deutliche Verbesserung der Oberflachen-
versickerung

Baumreihe sowie Fassadenbegriinung entlang der Autohauser und
der B9

Schaffung neuer und attraktiver FuB- und Radwegeverbindungen
durch das Plangebiet und in Richtung Innenstadt im offentlichen
Raum, Gehrechte liberwiegend auf vorhandenen Trassen

Neue und der neuen Nutzung angemessene StraRenquerschnitte zu
Gunsten von FuBgangern und Radfahrern

Erhaltung der bestehenden Fahrradroute, neue FahrradstraRe
entlang der David-Roentgen-StraBe sowie der St.-Elisabeth-Stral3e
(tlw.) als Teilstlick der Fahrradroute und neuer Fahrradstreifen
entlang der MoselweilRer StralRe

Reduzierung der Parkplatze im 6ffentlichen Raum

Etablierung von Mobility Hubs an den Randern inkl. Sharing-
Angeboten

Richtung
Mosel
Richtung Richtung
Grundschule/ Kita Innenstadt, )
unter Saarkeisel
. : T*
>\ St |:
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ENTWURFSZIELE

Nutzungskonzept

 Etablierung neuer Nutzungsarten, wie Wohnen, Biiro,
Dienstleistung und soziale Infrastruktur im Sinne einer
nutzungsgemischten Stadt der kurzen Wege

* Sinnvolle Erhaltung von Wohn- und gemischt genutzten Gebauden

* Etablierung eines Logistikzentrums (Umschlag auf E-Bikes) innerhalb
der DL/Biro-Flachen

Wohnen

rund 80 Prozent Wohnnutzungen,

rund 20 Prozent Dienstleistung, Biro, Gewerbe, Kultur,
soziale Infrastruktur

Mischung aus Wohnen, Dienstleistung, Bliro, sonstiges
Gewerbe, Kultur und sozialer Infrastruktur

DL/Biiro
rund 80 Prozent Dienstleistung und Bro,
rund 20 Prozent sonstiges Gewerbe

Legende
UBERWIEGEND WOHNEN

MISCHNUTZUNG

DIENSTLEISTUNG UND
BUROS

Misch- DL/Biiro
nutzung

DL/Bii
Misch- e

Wohnen nutzung

. Misch- DL/Biiro
Misghs nutzung
nutzung
DL/Biiro
DL/Biiro
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Baustruktur

* Ermoglichung hoherer Bebauungsdichten

* Bebauung mit V-geschossigen Baukorpern und Quartierszeichen an
den Randern und liberwiegend IV-V geschossigen Baukorpern sowie
Akzenten im Kern

 RaumkantenschlieBung und stadtebauliche Dominanten an z.B.
Kreuzungspunkten

* Etablierung einer Quartiersachse mit Platzabfolge von attraktiven,
urbanen und griinen Freiraumen

* Raumkanten an der Quartiersachse entsprechend der Platzabfolge

* Berlicksichtigung der Blickbeziehungen

Legende

BAUFELDER -
BLICKBEZUGE @_-»
RAUMKANTEN —
BESTANDSERHALTUNG & =

STADTEBAULICHE 7 Akzent Quartierszeichen
DOMINANTE

GESCHLOSSENE BEBAUUNG , I

UND BAULICHE HOCHPUNKTE i

AN DEN RANDERN

Quelle: Vertikale Nachverdichtungsstudie
GESCHOSSANZAHL ENTWURF ~ VI-V der Stadt Koblenz
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HALLEN)




Stadtverwaltung Koblenz
Amt fur Stadtentwicklung und Bauordnung

ENTWURF

Entwurfsbeschreibung

Neuordnung des 6ffentlichen Raumes

* Durchgriintes Quartier mit Abfolge von Freirdumen und
Platzen mit Aufenthaltsfunktion im stadtischen Eigentum
entlang einer zentralen Quartiersachse sowie weiteren
Wegerechten zugunsten der Allgemeinheit

* Berucksichtigung von wichtigen Wegeverbindungen und
Blickbeziehungen sowie des Bestands bei der Planung des
Wegenetzes

* Flachenneuordnung zugunsten der Quartiersachse, hierzu
Wegfall der offentlichen Parkplatze an der St. Elisabeth
StraBe und der Bardelebenstrale und Reduzierung des
offentlichen StraBenraumes (Fahrbahnquerschnitt, Park-
raum) zugunsten von privaten Flachen, bei qualitativer
Strallenraumbegrinung mit Gehwegen

* Wegeverbindungen von Nord nach Sud innerhalb der neuen
Grinflache und im neu gestalteten 6ffentlichen StralBenraum

* Orientierung der Wegeverbindungen von West nach Ost

weitestgehend an vorhandenen Grundstlicksgrenzen und
Durchfahrten

Neue Entwicklungsmoglichkeiten auf privaten Flachen

e Entwicklung neuer Nutzungsarten im Sinne der Festsetzung
eines Urbanen Gebietes

* Ermoglichung hoher Bebauungsdichten, die der Lage und
dem Charakter eines innerstadtischen Quartiers angemessen
sind

* Ermoglichung einer relativ freien Grundstiicksgestaltung
unter Berlcksichtigung des Larmschutzes und der
Umgebungsbebauung und im Sinne einer aufgelockerten
Blockrandbebauung mit raumbildenden Gebauden an den
StraBen und Auflockerung zu den Innenbereichen
(Punkthauser, Zeilen, Hallen im gewerblichen Bereich)
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Stadtverwaltung Koblenz
Amt fur Stadtentwicklung und Bauordnung

ENTWURF

Varianten fiir die Platzabfolge

Mafdstab 1:2000
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Quartiersachse mit Platzabfolge von Freiraumen mit Aufenthaltsfunktion
Platzabfolge kurzfristig bei Neubebauung der Baufelder 1, 2, 8 und 9 umsetzbar

Kleiner Quartiersplatz an der St.-Elisabeth-StraRe als Bindeglied zur Kirche

Offentliche Griinflichen zur Quartierserholung in Erginzung zum vorhandenen Spielplatz
GroRBer belebter Stadtteilplatz (6ffentliche Nutzungen im Baufeld 8) an der David-
Roentgen-StraBe (FahrradstraRe) als Bindeglied Richtung Goldgrube/ Innenstadt

o0 e oaenN o 00000

Aufweitung der Quartiersachse durch zentralen Quartiersplatz

mit Aufenthaltsfunktion (ggf. 6ffentliche Nutzungen im Baufeld
7 und 8)

Quartiersplatz stadtebaulich nur wirksam, wenn Baufeld 7 und
8 umgesetzt sind
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Quartiersachse mit Stadtteilplatz direkt im Anschluss an die
offentlichen Griinflachen (ggf. 6ffentliche Nutzungen im
Baufeld 1 und 2)

Stadtteilplatz stadtebaulich wirksam, wenn Baufeld 1 und 2
umgesetzt sind

Weiterer kleiner zentraler Nachbarschaftsplatz im Baufeld 6
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ENTWURF

Mobilitatskonzept

Mobility Hub

Quartiersgarage fir Bewohner, Berufstatige und Besucher
Unterbringung von Sharing-Anbietern

Ziel ist eine hochwertig gestaltete und begriinte Gebaude-
fassade, die den Blick auf die parkenden Fahrzeuge verdeckt
Modulares System, welches sich nach Bedarf erweitern lasst

Starkung der FuB3- und Radwegeverbindungen

Schaffung einer zentralen Verbindungsachse fiir Fullganger
und Radfahrer von West nach Ost (Bestand Nord-Sid),
Vernetzung dieser in Richtung Kirche Uber eine neue zentrale
Freiflachenachse (Nord-Siid) im Bereich des Spielplatzes
Aufwertung des offentlichen Stralenraums fiir FuBganger
Schaffung einer neuen FahrradstraRe (Bestand Nord-Siid)
Begriinung und Belebung (durch entsprechende Nutzungen)
der Wegeverbindungen

Schaffung zahlreicher weiterer FuBwegeverbindungen

Neue StraBenquerschnitte

Neue und angemessene StraBenquerschnitte, die an die
neue Nutzung angepasst

Reduzierung der Uberdimensionierten Stralenquerschnitts-
breiten und Fahrbahnbreiten unter Berlcksichtigung des
Baumbestands

Differenzierung in FahrradstraBe und Strale fir den
Durchgangsverkehr

Reduzierung der Parkplatze im 6ffentlichen Raum

Bestand: Senkrechtaufstellung mit nur wenig Baumen und
hohem Platzbedarf

Planung: Langsaufstellung mit zahlreichen Baum-
pflanzungen und geringem Platzbedarf

Mogliche neue StraBenquerschnitte (Beispiele):

2,50 | 2,25 5,50 | 2,25 | 2,50 2,50 | 2,25 | 7,00 | 2,25 | 2,50
15 16,50
FahrradstralRen: StralSe fur den Durchgangsverkehr:

St.-Elisabeth-StraRe und
David-Roentgen-Stralie

Franz-Weis-Stral3e

Neuordnung der Parkplatze im StraBenraum:

m MA-a
@ - Ex s
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Bestand ‘
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Planung
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Stadtverwaltung Koblenz
Amt fur Stadtentwicklung und Bauordnung

UMSETZUNGSSTRATEGIE

Mogliche weitere Schritte:

Beschluss Rahmenplan

* Herbeifihrung der Beschlussfassung des Stadtrates liber den
Rahmenplan

e Erstellung von mehreren Bebauungsplinen und Anderung
des Fliachennutzungsplans im Parallelverfahren im .
Geltungsbereich des Rahmenplans unter Beachtung der Bauleitplanverfahren
Rahmenplanziele und unter Einbeziehung und Bindung der
Eigentimer mittels stadtebaulicher Vertrage

* Herbeifiuhrung der  Satzungsbeschliisse Uber die
Bebauungsplane

e Schrittweise bauliche Realisierung der Rahmenplanziele und
bauplanungsrechtlichen Vorgaben aus den Bebauungsplanen

Satzungsbeschliisse der Bebauungsplane

I«I«I«I

Bauliche Realisierung
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UMSETZUNGSSTRATEGIE

Abschnitt | * Neuentwicklung wird seitens der
Kurz- bis mittelfristige Eigentimer angestrebt

Umsetzung * MalRnahmen fligen sich in die
unmittelbare Umgebung ein

* MaRnahmen fligen sich in die
unmittelbare Umgebung ein und
erganzen die bereits umgesetzten
Plane

* MalRknahmen erganzen die bereits
umgesetzten Plane
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Amt fur Stadtentwicklung und Bauordnung

Ansprechpartner Amt fur Stadtentwicklung und Bauordnung (Amt 61), Sachgebiet Bebauungsplanung
Katja Schneiders-Schwabenland, zustandige Sachbearbeiterin Bebauungsplanung
Sebastian Althoff, Sachgebietsleiter Bebauungsplanung

Quellen Geoportal der Stadt Koblenz
Auskunft Eigenbetrieb der Stadt Koblenz — Grinflachen- und Bestattungswesen —
Larmkartierung der Stadt Koblenz von 2022
Vertikale Nachverdichtungsstudie der Stadt Koblenz von 2022
Masterplan Koblenz von 2014
Landschaftsplan der Stadt Koblenz von 2007
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