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Vorlage: BV/0409/2023 | Datum: 30.08.2023
Dezernat 4
Verfasser: \ 61-Amt fiir Stadtentwicklung und Bauordnung \ Az.: 61.2 B-Plan/ Alt

Betreff:

Bebauungsplan Nr. 347 '"Projektentwicklung auf dem Postgeléinde - Bliicherstralle,
Rauental"

Gremienweg:
16.11.2023 | Stadtrat | |einstimmig| |mehrheitl. | |ohne BE
|__|abgelehnt | |Kenntnis | |abgesetzt
verwiesen | _|vertagt | |gedndert
TOP offentlich ‘Enthaltun gen Gegenstimmen
06.11.2023 | Haupt- und Finanzausschuss | |einstimmig | |mehrheitl. | |ohne BE
abgelehnt | |Kenntnis | |abgesetzt
verwiesen | |vertagt | |geédndert
TOP offentlich ‘Enthaltungen Gegenstimmen
19.09.2023 | Ausschuss fiir Stadtentwicklung und | |einstimmig| |mehrheitl. | |ohne BE
Mobilitit | __|abgelehnt | |Kenntnis | |abgesetzt
verwiesen | |vertagt | |geédndert
TOP offentlich ‘Enthaltungen Gegenstimmen

Beschlussentwurf:
Der Stadtrat beschlief3t
a) gemdl § 2 Abs. 11. V. m. § 13a Baugesetzbuch —-BauGB- die Aufstellung des Bebauungsplans Nr.
347 ,,Projektentwicklung auf dem Postgeldnde — Bliicherstrale, Rauental” im beschleunigten
Verfahren und
b) erméchtigt die Verwaltung beziiglich der Planungsleistungen und der Kostenregelungen zu
Verhandlungen hinsichtlich der Vorbereitung eines stadtebaulichen Vertrags.

Begriindung:

Die ARE Koblenz GmbH als Eigentlimerin des Flurstiicks Gemarkung Rauental, Flur 5, Flurstiick 89/16
(Bliicherstra3e 10-12) hat mit Schreiben vom 30.08.2023 unter Beriicksichtigung und auf Grundlage der
bisherigen Gespriache und Abstimmungen die Absicht an die Verwaltung herangetragen, das bisher
gewerblich, insbesondere durch Lager / Logistik (Deutsche Post) genutzte Grundstiick einer
Neuentwicklung zuzufiihren und hierfiir neu zu strukturieren. Das zentral in Koblenz gelegene
Grundstiick soll im Sinne des planerischen Grundsatzes ,,Innenentwicklung vor Auflenentwicklung und
des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden mit einem zukunftsfihigen und nachhaltigen
Nutzungskonzept belegt werden. Ziel ist die Schaffung eines stidtebaulichen Ubergangs zwischen den,
insbesondere im Ostlichen Bereich, angrenzenden Wohnnutzungen und den Zentralen verschiedener
Bundes- und Landesimter sowie des Krankenhauses Marienhof Koblenz im Westen. Es ist eine
Nutzungsmischung aus Wohnungen, Gewerbe und Biironutzung in mehrgeschossigen Gebduden geplant.

Gegenwirtig steht der jeweilige Anteil der Nutzungsmischung noch nicht fest. In Abhdngigkeit der
Konkretisierung der Planung und der spéteren, tatséchlich verfolgten Nutzungsmischung ist im Rahmen
der Bebauungsplanaufstellung zu priifen, ob ein Urbanes Gebiet nach § 6a Baunutzungsverordnung
(BauNVO) oder ein sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO festgesetzt werden soll. Ggf. kann die
Festsetzung eines Gewerbegebietes nach § 8 BauNVO — unter Beriicksichtigung der
immissionsschutzrechtlichen Belange der angrenzenden Wohnnutzungen — ebenfalls eine Option
darstellen, wenn im Zuge der weiteren Plankonkretisierung eine anteilige wohnbauliche Nutzung nicht
weiterverfolgt wird.

Die ersten stidtebaulichen Uberlegungen und Entwiirfe wurden bereits am 12.05.2023 dem
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Gestaltungsbeirat vorgestellt. Hierbei wurde bislang von einer Geschossfldche in Hohe von rund 30.000
m? ausgegangen. Ob dieser Dichtewert zum Mal} der baulichen Nutzung am Standort vertrdglich mit den
umliegenden  Strukturen (Wohnnutzungen) realisiert werden kann ist im  weiteren
Bebauungsplanverfahren ebenfalls zu priifen

Das Plangebiet ist im Bestand vollfldchig versiegelt und ist unter anderem mit einem ca. 2.600 m? groBen
Flachdachbau (Briefverteilungszentrum) der Deutschen Post AG bebaut. Die bestehende Bebauung soll
zurlickgebaut werden, wobei die Deutsche Post in modifizierter Form ggf. am Standort bleiben soll.
Entsprechende Griin- und Freiraumstrukturen sollen eingeplant und fiir den ruhenden Verkehr ein
Stellplatzkonzept entwickelt werden. Im Sinne einer nachhaltigen Entwicklung sind ein zeitgeméBes
Regenwassermanagement und Dachbegriinungsmaf3inahmen Bestandteil der Planung.

Unter Beriicksichtigung der genannten Planungsziele sollen nun mit der Aufstellung des vorliegenden
Bebauungsplans Nr. 347 die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung der Liegenschaft
geschaffen werden. Die GroBe des Plangebiet betragt ca. 13.300 m?.

Das Plangebiet ist im Fldchennutzungsplan der Stadt Koblenz als Sonderbaugebiet dargestellt. Eine
entsprechende Anderung, bzw. Berichtigung des Flachennutzungsplans, ist somit gegebenenfalls
notwendig.

Die Aufstellung des Bebauungsplans dient der Wiedernutzbarmachung von Flachen und der
Nachverdichtung im Sinne des § 13a Abs. 1 Satz 1 BauGB und soll im beschleunigten Verfahren ohne
Durchfiihrung einer Umweltpriifung gemal3 § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt werden. Die Voraussetzungen
des § 13a Abs. 1 BauGB werden erfiillt:

- Es wird eine Grundfldche von weniger als 20.000 m? festgesetzt.

- Durch die Aufstellung des Bebauungsplans werden keine Vorhaben begriindet, die einer Pflicht
zur Durchfilhrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz {iiber die
Umweltvertriaglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen.

- Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter.

- Es bestehen keine Anhaltspunkte dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfdllen nach § 50 Satz 1 Bundes-
Immissionsschutzgesetz zu beachten sind.

Der Flachennutzungsplan kann bei Durchfithrung des beschleunigten Verfahrens im Wege der
Berichtigung zu einem spéteren Zeitpunkt angepasst werden.

Das Bebauungsplanverfahren wird extern bearbeitet und durch den Vorhabentrager finanziert. Im Antrag
auf Bebauungsplanaufstellung hat sich der Investor bereit erklért die Kosten im Zusammenhang mit dem
Bebauungsplanverfahren zu tragen. Hinsichtlich weiterer Kostenregelungen soll mit dem Investor ein
stadtebaulicher Vertrag geschlossen werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ergibt sich aus dem beigefiigten Lageplan.

Anlagen:
Lageplan
Finanzielle Auswirkungen:

Keine unmittelbaren haushélterischen Auswirkungen.

Auswirkungen auf den Klimaschutz:

Die Auswirkungen auf den Klimaschutz werden im Laufe des weiteren Verfahrens untersucht und
bewertet.
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