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VERBINDET.
Beschlussvorlage
Vorlage: BV/0495/2023 | Datum: 11.09.2023
Dezernat 4
Verfasser: \ 61-Amt fiir Stadtentwicklung und Bauordnung \ Az.: 01152-23
Betreff:
Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 252 "Ortsteil Lay' in Koblenz-
Lay, Legiastrafle
Gremienweg:
26.09.2023 | Ausschuss fiir allgemeine Bau- und

| _|einstimmig| |mehrheitl. ohne BE
| |abgelehnt Kenntnis abgesetzt
verwiesen Vertagt gedndert
‘Enthaltungen Gegenstimmen

Liegenschaftsverwaltung

TOP

offentlich

Beschlussentwurf:
Der zustdandige Ausschuss stimmt fiir das nachgenannte Bauvorhaben folgenden Befreiungen von den
Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 252 zu (§ 31 Abs. 2 Baugesetzbuch — BauGB -):

e Errichtung von Stellplédtzen in der Vorgartenfldche
e Uberschreitung hintere Baugrenze

Antragseingang 24.05.2023
Vorbescheid erteilt Nein
Weltkulturerbe Nein
»Mittelrhein“ tangiert
Vorhabenbezeichnung | Voranfrage bzgl. Neubau eines Einfamilienhauses mit
Einliegerwohnung und Stellplédtzen
Grundstiick/Strafle Legiastra3e 101
Gemarkung Lay
Flur 2
Flurstiick 1232 | |
Begriindung:

Die Antragsteller planen die Errichtung eines Einfamilienhauses mit Einliegerwohnung und
Stellplédtzen auf o.g. Grundstiick.

Das Vorhaben liegt im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 252. Dieser weist stra3enseitig vor
dem Baufenster eine Vorgartenfliche aus, die tiberbaubaren Grundstiicksflichen sind durch die
Festsetzung von Baulinie (straBenseitig) und Baugrenzen ausgewiesen. Die Anzahl der zuldssigen
Vollgeschosse (zwei, davon eins im KG) werden eingehalten.

Die fiir die Nutzung erforderlichen 3 Stellpldtze kommen in der Vorgartenfliche zum Liegen. Der
Bebauungsplan weist dem Baufenster an der linken Grundstiicksgrenze im Anschluss an die
Gemeinschaftsgaragen (GGa) einen Garagenstandort zu, im Weiteren sind Garagen grundsitzlich an
den seitlichen Grundstiicksgrenzen bei Wahrung eines Abstandes von 5,00 m von der Strafle zuléssig.
Im vorliegenden Fall steigt das Baugrundstiick von der Strafle nach hinten steil an. Statt der Garagen
sollen Stellplitze errichtet werden. Insofern miissten die Stellpldtze in den Hang eingegraben werden
und damit wiirde stark in die Geldndetopographie eingegriffen. Entsprechende Stiitzbauwerke zu den
angrenzenden Grundstiicken wéren u.a. die Folge. Als Kompensation fiir die geplante Errichtung der
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Stellplétze in der Vorgartenflaiche werden im hinteren Grundstiicksbereich (Garten) zwei heimische
Obstbdume (od. gleichwertig) angepflanzt.

Ferner wird die hintere Baugrenze durch eine Terrasse um 3,00 m auf einer Breite von 4,00 m
tiberschritten. Hier wird als Kompensation fiir die zusitzliche Versiegelung eine Hecke aus
heimischen Gehdlzen im hinteren Grundstiicksbereich angepflanzt.

GemalB § 31 Abs. 2 BauGB kann von den Festsetzungen des Bebauungsplanes befreit werden, da die
Grundziige der Planung nicht beriihrt werden, die Abweichungen dariiber hinaus stddtebaulich
vertretbar sind. Die Abweichungen sind auch unter Wiirdigung nachbarlicher Interessen mit den
offentlichen Belangen vereinbar.

Anlage/n:

» Katasterplan

» Bebauungsplan

» Grundriss
Finanzielle Auswirkungen:

Auswirkungen auf den Klimaschutz: keine signifikanten

Historie:
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