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Stellungnahmen ohne Bedenken oder Anregungen

e Beteiligungsverfahren nach § 4 (1) BauGB

Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr,
Fontainengraben 200, 53123 Bonn, Schreiben vom 06.04.2021

Deutscher Wetterdienst, Frankfurter StrafRe 135, 63067 Offenbach am Main, Schreiben
vom 18.03.2021

Generaldirektion kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarché&ologie / Erd-
geschichte, Niederberger Hohe 1, 56077 Koblenz, Schreiben vom 09.03.2021

Amprion GmbH, Robert-Schumannstr. Nr. 7, 44263 Dortmund, Schreiben vom
09.03.2021

e Beteiligungsverfahren nach 8§ 4 (2) BauGB

Amprion GmbH, Robert-Schumann, 44263 Dortmund, Schreiben vom 09.01.2023
Deutscher Wetterdienst, Abteilung Finanzen und Service, Bernhard-Nocht-Stralie 76,
20359 Hamburg, Schreiben vom 08.02.2023

Vodafone GmbH / VVodafone Deutschland GmbH, Zurmaiener StrafRe 175, 54292 Trier,
Schreiben vom 10.02.2023

Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr,
Fontainengraben 200, 53123 Bonn, Schreiben vom 11.01.2023

Generaldirektion kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarché&ologie / Erd-
geschichte, Niederberger Hohe 1, 56077 Koblenz, Schreiben vom 04.01.2023

Die Inhalte dieser Stellungnahmen im Beteiligungsverfahren nach § 4 (2) BauGB sind in der An-
lage aufgefihrt.

Il Stellungnahmen zur Kenntnisnahme

A)

Offentlichkeit / Abwagungsergebnis / Beschlussempfehlung im Beteiliqungsverfahren
nach 8 3 (1) und 8§ 3 (2) BauGB

e §3(1)BauGB
keine
e 8§83(2)BauGB
keine

a) Abwagungsergebnis / Beschlussempfehlung
Entfallt
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B)

Behorden und sonstige Trager o6ffentlicher Belange (8 4 (1) BauGB)

10.

11.

12.

Landesbetrieb- und Baubetreuung, Niederlassung Koblenz, Hofstralle 257a, 56077
Koblenz, Schreiben vom 24.02.2021 und 18.05.2021

Industrie- und Handelskammer, SchlossstralRe 2, 56068 Koblenz, Schreiben vom
07.04.2021

Vodafone Deutschland GmbH, Ranger Marketing & Vertriebs GmbH, Parsevalstr.
11 40468 Dusseldorf, Schreiben vom 08.04.2021

Vodafone GmbH / VVodafone Deutschland GmbH, Zurmaiener Strafle 175, 54292
Trier, Schreiben vom 01.04.2021

Energienetzte Mittelrhein GmbH & Co. KG, Betriebsfiihrung Vereinigte Wasser-
werke Mittelrhein GmbH, Schitzenstral’e 80-82, 56068 Koblenz, Schreiben vom
06.04.2021

Behindertenbeauftragte(r) Stadt Koblenz, Joachim Seuling, Pionierhéhe 23, 56075
Koblenz, Schreiben vom 31.03.2021

Aufsichts- und Dienstleistungsdirektion, Kampfmittelrdumdienst Rheinland-Pfalz,
Leit- und Koordinierungsstelle, Willy-Brandt-Platz 3, 54290 Trier, Schreiben vom
12.03.2021

Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Sudwest, Moselweiler
Stral3e 70, 56073 Koblenz, Schreiben vom 08.03.2021

Landesamt fur Geologie und Bergbau, Emy-Roeder-Stralie 5, 55129 Mainz, Schreiben
vom 28.04.2021

Struktur- und Genehmigungsdirektion (SGD) Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft,
Abfallwirtschaft, Bodenschutz Koblenz, Kurfurstenstr. 12-14, 56068 Koblenz, Schrei-
ben vom 01.04.2021

Stadtverwaltung Koblenz, Amt fur Brand- und Katastrophenschutz, Schreiben vom
vom 08.03.2021

Stadtverwaltung Koblenz, Tiefbauamt, Bahnhofstral3e 47, 56068 Koblenz, Schreiben
vom 03.03.2021

Die Inhalte dieser Stellungnahmen im Beteiligungsverfahren nach § 4 (1) BauGB sind in der
Anlage aufgefihrt.

a) Abwagungsergebnis / Beschlussempfehlung

Die Anregungen aus den Stellungnahmen B. Nr. 1 — 12 im Beteiligungsverfahren nach § 4 (1)
BauGB werden zur Kenntnis genommen.

Beschluss:% []einstimmig [_] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [] abgelehnt

Enthaltungen, ~ Gegenstimmen beschlossen




Wirdigung der Anregungen Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 337
,Hotel zwischen FirmungstralRe und Herletweg*, Koblenz
Anlage zur BV/0673/2023 — ASM Sitzung am 12.12.2023 4

Hinweis: Abwagungsrelevante Stellungnahmen aus der Beteiligung von Behdrden und sonsti-
gen Tragern offentlicher Belange nach 8§ 4 (1) BauGB werden im nachfolgendem Kapitel I11.
B behandelt. Dieses sind folgende Stellungnahmen:

e Amt flr Stadtentwicklung und Bauordnung, Denkmalpflege, Bahnhofstralle 47, 56068
Koblenz, Schreiben vom 20.08.2021 siehe I11l. B Nr. 1

e Stadtverwaltung Koblenz Umweltamt, Untere Wasserbehdrde/Altlasten, BahnhofstraRe
47, 56068 Koblenz, Schreiben vom 03.03.2021 siehe 111. B Nr. 2

e Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchaologie, Aul3enstelle Koblenz,
Niederberger Hohe 1, 56077 Koblenz, Schreiben vom 15.03.2021, siehe 11l. B Nr.4

e Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Stresemannstralle 3-5, 56068 Koblenz,
Schreiben vom 01.04.2021, siehe I11. B Nr. 10

e Generaldirektion kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Geschéftsstelle Praktische Denk-
malpflege, Direktion Landesdenkmalpflege, Schillerstrale 44, 55116 Mainz, Schreiben
vom 31.03.2021, siehe I1l. B Nr. 12

C) Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange (8§ 4 (2) BauGB)

1. Energienetze Mittelrhein GmbH & Co. KG, Schitzenstrale 80-82, 56068 Koblenz,
Schreiben vom 03.02.2023 i.V.m. Schreiben vom 06.04.2021

2. Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Sudwest, MoselweilRer
Stral3e 70, 56073 Koblenz, Schreiben vom 04.01.2023

a) Abwagungsergebnis / Beschlussempfehlung

Die Stellungnahmen C. Nr. 1 — 2 im Beteiligungsverfahren nach § 4 (2) BauGB werden zur
Kenntnis genommen.

Beschlussé [ ] einstimmig [_] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [] abgelehnt
E Enthaltungen,  Gegenstimmen beschlossen
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b) Inhalt der Stellungnahmen / Beschlussempfehlung und Stellungnahme der Verwaltung im Beteiligungsverfahren nach § 4 (2) BauGB

Lfd. Inhalt der Stellungnahme Beschlussempfehlung und Stellungnahme der Verwaltung
Nr.
1 Energienetze Mittelrhein GmbH & Co. KG, SchiitzenstraRe 80-82, | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
56068 Koblenz, Schreiben vom 03.02.2023 i.V.m. Schreiben vom
06.04.2021

Schreiben vom 03.02.2023:

Unsere Belange wurden im Textteil des Bebauungsplanes beriicksichtigt —
hierfiir vielen Dank. Durch die Anpassung der damaligen Planung ergeben | Entfallt
sich keine weiteren Berlhrungspunkte. Unsere Stellungnahme vom
06.04.2021 behélt weiterhin ihre Gultigkeit. Weitere Anregungen sind
nicht vorzubringen.

Schreiben vom 06.04.2021 inkl. Anlagen Bestandspldne Gas, Strom u.
Wasser:

Die nachfolgende Stellungnahme ergeht sowohl fir die Netzanlagen der
Vereinigte Wasserwerke Mittelrhein GmbH (VWM), fir die die Energie-
versorgung Mittelrhein AG die Betriebsfiihrung Gbernimmt, sowie fur die
Netzanlagen unseres Unternehmens.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich Netz-
anlagen unseres Unternehmens. Die Lage der Netzanlagen kdnnen Sie den
beigefiigten Ausziigen aus unserer Netzdokumentation entnehmen. Unsere | Entfallt
Belange wurden im Textteil des Bebauungsplanes beriicksichtigt.

Zur Versorgung des geplanten Hotelbetriebes, mdchten wir anmerken, dass
der Anschluss an unsere Versorgungsnetze der Sparten Gas, Strom und
Wasser grundsétzlich mdglich ist. Inwieweit die bestehenden Netzanlagen
fur die Versorgung der geplanten Bebauung genutzt werden kénnen, muss
noch gepruft werden.

Voraussetzung fur entsprechende Planungen unsererseits sind verbindliche | Die Stellunghahme sollte zur Kenntnis genommen werden.
Angaben des Investors. MaRgeblich sind hierbei der Leistungsbedarf der
jeweiligen Gebdude und weitere objektbezogene Rahmenbedingungen. Ob
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und ggf. welche festsetzungsrelevanten Aspekte sich flir den Bebauungs-
plan ergeben, sollte friihzeitig zwischen der Stadt Koblenz, dem Investor
und uns abgestimmt werden.

Bezlglich der Wasserversorgung mdchten wir noch anmerken, dass wir | Die Stellungnahme sollte zur Kenntnis genommen werden.
brandschutztechnisch nur den Grundschutz sicherstellen kénnen. Details
sind im Rahmen des weiteren Planungsprozesses festzulegen.

2 Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Stdwest, | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Moselweil3er Straf3e 70, 56073 Koblenz, Schreiben vom 04.01.2023

Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegenuber unserer im Rahmen des bisherigen Verfahrensablaufs mit E-
Mail vom 08.03.2021 abgegebenen Stellungnahme ergeben sich keine An-
derungen.

Schreiben vom 08.03.2021 inkl. Anlagen Lageplan und Kabelschutzanwei-
sung:

Im Planbereich/in den Planbereichen befinden sich Telekommunikationsli- | Die Telekommunikationslinien der Telekom befinden sich zum GroR-
nien der Telekom, die aus dem beigefligten Plan/den beigefligten Planen | teil in den offentlichen Verkehrsflachen und sind planerisch nicht be-
ersichtlich sind. Es kann sich dabei teilweise um mehrziigige Kabelform- | troffen. Die weiteren Anregungen zu den Telekommunikationslinien
stein-, Schutzrohr- bzw. Erdkabelanlagen handeln. Unsere unterirdischen | und zu den Hausanschliissen im Plangebiet betreffen nachfolgende
Kabelanlagen wurden im Ortsbereich in einer Regeltiefe von 0,6 m und | BaumalRhahmen und sind fiir das Bauleitplanverfahren nicht relevant.
auBerhalb des Ortsbereiches in einer Regeltiefe von 0,8 m verlegt. Wir wei- | Die Stellungnahme sollte daher zur Kenntnis genommen werden.

sen darauf hin, dal3 die Giltigkeit dieser Plane auf einen Zeitraum von 30
Tagen ab dem im Schriftfeld des Planes angegebenen Datum begrenzt ist.
Aktuelle Plane erhalten Sie (ber unsere Planauskunft: planaus-
kunft.mitte@telekom.de. Es besteht auch die Méglichkeit unsere Trassen-
pldne online abzurufen. Hierflr ist zundchst die Registrierung unter
https://trassenauskunft-kabel.telekom.de erforderlich.

In Teilbereichen lhres Planbereiches/Ihrer Planbereiche befinden sich még-
licherweise Bleimantelkabel. Sollten im Zuge der Bauarbeiten Telekomka-
bel freigelegt werden, so bitten wir Sie den u.g. Ansprechpartner sofort zu
verstandigen damit die erforderlichen Pruf- und ggf. notwendigen Aus-
tauschmaBnahmen umgehend ergriffen werden kénnen.
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Hinsichtlich der bei der Ausfihrung lhrer Arbeiten zu beachtenden Vorga-
ben verweisen wir auf die dieser eMail beiliegende Kabelschutzanweisung.
Die Kabelschutzanweisung erhalt auch eine Erlauterung der in den Lage-
planen der Telekom verwendeten Zeichen und Abkurzungen.

Wir gehen davon aus, dass Kabel nicht verédndert werden missen. Sollten
sich in der Planungs- und/oder Bauphase andere Erkenntnisse ergeben, er-
warten wir lhre Riickantwort, damit in unserem Hause die erforderlichen
Planungsschritte fur die Verdnderung der Anlagen eingeleitet werden kon-
nen. Kontaktadresse: Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Nieder-
lassung Sudwest, PUB-L, Herrn Mehl, Moselweil3er Str. 70, 56073 Kob-
lenz (Rufnummer 0261/490 4816; eMail: Andreas.Mehl@telekom.de) oder
Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Stidwest, PUB-
L, Herrn Seibert, Phillipp-Reis-Str. 1, 57610 Altenkirchen (Rufnummer
02681/83305; eMail: Elmar.Seibert@telekom.de).

Sollten die im Planbereich liegenden Telekommunikationslinien der Tele-
kom von den BaumalRnahmen berihrt werden und infolgedessen gesichert,
verandert oder verlegt werden mussen, werden wir diese Arbeiten aus ver-
tragsrechtlichen Grinden selbst an den ausfiihrenden Unternehmer verge-
ben. Sollte eine Vergabe dieser Arbeiten an das ausfiihrende Unternehmen
nicht zustande kommen, so ist im Bauzeitenplan ein den durch die Telekom
auszufuhrenden Arbeiten angemessenes Zeitfenster einzuplanen.

Wir weisen darauf hin, dass eigenmaéchtige Veranderungen an unseren An-
lagen durch den von Ihnen beauftragten Unternehmer nicht zuléssig sind.
Wir gehen davon aus, dass der Unternehmer vor Baubeginn eine rechtsver-
bindliche Einweisung einholt.
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111 Abwagungsrelevante Stellungnahmen

A) Offentlichkeit / Abwagungsergebnis / Beschlussempfehlung im Beteiligungsverfahren nach
§3 (1) und § 3 (2) BauGB

Hinweis: Inhaltlich gleichlautende Stellungnahmen werden an dieser Stelle nur einmal wiedergegen!

a) Anregungen im Beteiligungsverfahren nach § 3 (1) BauGB:

1. Stellungnahme Nr. 1, Schreiben vom 22.03.2021
a) Abwagungsergebnis / Beschlussempfehlung

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht geteilt. An der Planung wird unverén-
dert festgehalten. Die Anregungen zur Begriunung des Philharmonie-Innenhofes und zur Schaffung
eines Zugangs zum Garten Herlet betreffen nicht das geplante VVorhaben, erfordern keine Regelungen
/ Festsetzungen im Rahmen eines Bebauungsplans und werden daher in diesem Verfahren nicht ge-
folgt.

‘ Beschlussé [Jeinstimmig [_] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [] abgelehnt
‘ Enthaltungen, ~ Gegenstimmen beschlossen

2. Stellungnahme Nr. 2, Schreiben vom 16.03.2021
a) Abwagungsergebnis / Beschlussempfehlung

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht geteilt. An der Planung wird unverén-

dert festgehalten.
‘ Beschluss:% [Jeinstimmig [_] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [] abgelehnt

‘ Enthaltungen,  Gegenstimmen beschlossen

3. Stellungnahme Nr. 3, Schreiben vom 22.03.2021 siehe Inhalt Stellungnahme Nr. 1
a) Abwagungsergebnis / Beschlussempfehlung

Es wird auf den Beschluss zur Stellungnahme zu 111 A Nr. 1 zu 8 3 (1) BauGB verwiesen. (Die der
Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht geteilt. An der Planung wird unverandert fest-
gehalten. Die Anregungen zur Begriinung des Philharmonie-Innenhofes und zur Schaffung eines Zu-
gangs zum Garten Herlet betreffen nicht das geplante Vorhaben, erfordern keine Regelungen / Fest-
setzungen im Rahmen eines Bebauungsplans und werden daher in diesem Verfahren nicht gefolgt.)

‘Beschluss: [ ] einstimmig [_] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [] abgelehnt
‘ Enthaltungen,  Gegenstimmen beschlossen
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4. Stellungnahme Nr. 4, Schreiben vom 30.03.2021
a) Abwagungsergebnis / Beschlussempfehlung

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht geteilt. An der Planung wird unverén-
dert festgehalten. Der angeregten Vorlage eines Schadstoffgutachtens im Rahmen des Bebauungs-
planverfahrens wird nicht gefolgt.

‘ Beschlussé [ einstimmig [_] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [] abgelehnt
‘ Enthaltungen,  Gegenstimmen beschlossen

5. Stellungnahme Nr. 5, Schreiben vom 12.04.2021

a) Abwagungsergebnis / Beschlussempfehlung

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht geteilt. An der Planung wird unveran-
dert festgehalten. Den angeregten Planungsalternativen wird nicht gefolgt.

‘ Beschlussé [Jeinstimmig [_] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [] abgelehnt
‘ Enthaltungen,  Gegenstimmen beschlossen

6. Stellungnahme Nr. 6, Schreiben vom 15.04.2021
a) Abwagungsergebnis / Beschlussempfehlung

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht geteilt. An der Planung wird unveran-

dert festgehalten.
‘ Beschluss:% [Jeinstimmig [_] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [] abgelehnt

‘ Enthaltungen, ~ Gegenstimmen beschlossen
7. Stellungnahme Nr. 7, Schreiben vom 15.04.2021

a) Abwagungsergebnis / Beschlussempfehlung

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht geteilt. An der Planung wird unverén-
dert festgehalten.

Beschlussé [Jeinstimmig [_] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [] abgelehnt
Enthaltungen, ~ Gegenstimmen beschlossen
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8. Stellungnahme Nr. 8, Schreiben vom 16.04.2021
a) Abwagungsergebnis / Beschlussempfehlung

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht geteilt. An der Planung wird unveran-

dert festgehalten.
Beschluss:% []einstimmig [_] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [_] abgelehnt
E Enthaltungen, ~ Gegenstimmen beschlossen

9. Stellungnahme Nr. 9, Schreiben vom 27.03.2021 siehe Inhalt Stellungnahme Nr. 4
a) Abwagungsergebnis / Beschlussempfehlung

Es wird auf den Beschluss zur Stellungnahme zu 111 A Nr. 4 zu 8 3 (1) BauGB verwiesen. (Die der
Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht geteilt. An der Planung wird unveréndert fest-
gehalten. Der angeregten Vorlage eines Schadstoffgutachtens im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens wird nicht gefolgt.)

‘ Beschlussé [ ] einstimmig [_] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [] abgelehnt
‘ Enthaltungen, ~ Gegenstimmen beschlossen

10. Stellungnahme Nr. 10, Schreiben vom 19.04.2021
a) Abwagungsergebnis / Beschlussempfehlung

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht geteilt. An der Planung wird unveran-

dert festgehalten.
‘ Beschluss:% []einstimmig [_] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [[] abgelehnt

‘ Enthaltungen, ~ Gegenstimmen beschlossen

11. Stellungnahme Nr. 11, Schreiben vom 19.04.2021
a) Abwagungsergebnis / Beschlussempfehlung

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht geteilt. An der Planung wird unveran-
dert festgehalten.

‘ Beschlussé [ ] einstimmig [_] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [] abgelehnt
‘ Enthaltungen,  Gegenstimmen beschlossen
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12. Stellungnahme Nr. 12, Schreiben vom 22.04.2021
a) Abwagungsergebnis / Beschlussempfehlung

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht geteilt. An der Planung wird unveran-

dert festgehalten.
Beschluss:% []einstimmig [_] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [_] abgelehnt
E Enthaltungen, ~ Gegenstimmen beschlossen

13. Stellungnahme Nr. 13, Schreiben vom 24.04.2021
a) Abwagungsergebnis / Beschlussempfehlung

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht geteilt. An der Planung wird unverén-

dert festgehalten.
‘ Beschluss:% [ ] einstimmig [_] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [] abgelehnt

‘ Enthaltungen,  Gegenstimmen beschlossen

14. Stellungnahme Nr. 14, Schreiben vom 25.04.2021
a) Abwagungsergebnis / Beschlussempfehlung

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht geteilt. Ein Erfordernis flr weiterge-
hende Gutachten wird nicht gesehen. Der angeregten Beteiligung des Gestaltungsbeirats wurde be-
reits gefolgt. An der Planung wird unverandert festgehalten.

‘ Beschlussé [Jeinstimmig [_] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [] abgelehnt
‘ Enthaltungen,  Gegenstimmen beschlossen

15. Stellungnahme Nr. 15, Schreiben vom 26.04.2021

a) Abwagungsergebnis / Beschlussempfehlung

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht geteilt. An der Planung wird unveran-
dert festgehalten.

Beschiuss: [ einstimmig ~ (] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [ abgelehnt
Enthaltungen,  Gegenstimmen beschlossen
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16. Stellungnahme Nr. 16, Schreiben vom 26.04.2021
a) Abwagungsergebnis / Beschlussempfehlung

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht geteilt. An der Planung wird unveran-

dert festgehalten.
Beschluss:% []einstimmig [_] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [_] abgelehnt
E Enthaltungen, ~ Gegenstimmen beschlossen

17. Stellungnahme Nr. 17, Schreiben vom 26.04.2021
a) Abwagungsergebnis / Beschlussempfehlung

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht geteilt. An der Planung wird unveran-

dert festgehalten.
‘ Beschluss:% [ ] einstimmig [_] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [] abgelehnt

‘ Enthaltungen,  Gegenstimmen beschlossen

18. Stellungnahme Nr. 18, Schreiben vom 26.04.2021
a) Abwagungsergebnis / Beschlussempfehlung

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht geteilt. An der Planung wird unverén-

dert festgehalten.
‘ Beschluss:% []einstimmig [_] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [[] abgelehnt

‘ Enthaltungen, ~ Gegenstimmen beschlossen

19. Stellungnahme Nr. 19, Schreiben vom 26.04.2021
a) Abwagungsergebnis / Beschlussempfehlung

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht geteilt. An der Planung wird unveran-
dert festgehalten.

‘ Beschlussé [ ] einstimmig [_] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [] abgelehnt
‘ Enthaltungen, ~ Gegenstimmen beschlossen
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20. Stellungnahme Nr. 20, Schreiben vom 26.04.2021
a) Abwagungsergebnis / Beschlussempfehlung

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht geteilt. An der Planung wird unveran-

dert festgehalten.
Beschluss:% []einstimmig [_] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [_] abgelehnt
E Enthaltungen, ~ Gegenstimmen beschlossen

21. Stellungnahme Nr. 21, Schreiben vom 26.04.2021
a) Abwagungsergebnis / Beschlussempfehlung

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht geteilt. An der Planung wird unverén-

dert festgehalten.
‘ Beschluss:% [ ] einstimmig [_] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [] abgelehnt

‘ Enthaltungen,  Gegenstimmen beschlossen

22. Stellungnahme Nr. 22, Schreiben vom 10.08.2020
a) Abwagungsergebnis / Beschlussempfehlung

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht geteilt. An der Planung wird unveran-

dert festgehalten.
‘ Beschluss:% []einstimmig [_] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [[] abgelehnt

‘ Enthaltungen, ~ Gegenstimmen beschlossen

23. Stellungnahme Nr. 23, Schreiben vom 17.12.2020
a) Abwagungsergebnis / Beschlussempfehlung

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht geteilt. An der Planung wird unveran-
dert festgehalten.

‘ Beschlussé [ ] einstimmig [_] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [] abgelehnt
‘ Enthaltungen, ~ Gegenstimmen beschlossen
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24. Stellungnahme Nr. 24, Schreiben vom 22.04.2021
a) Abwagungsergebnis / Beschlussempfehlung

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht geteilt. An der Planung wird unveran-

dert festgehalten.
Beschluss:% []einstimmig [_] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [_] abgelehnt
E Enthaltungen, ~ Gegenstimmen beschlossen

25. Stellungnahme Nr. 25, Schreiben vom 25.04.2021
a) Abwagungsergebnis / Beschlussempfehlung

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht geteilt. An der Planung wird unveran-

dert festgehalten.
‘ Beschluss:% [ ] einstimmig [_] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [] abgelehnt

‘ Enthaltungen,  Gegenstimmen beschlossen

26. Stellungnahme Nr. 26, Schreiben vom 26.04.2021
a) Abwagungsergebnis / Beschlussempfehlung

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht geteilt. An der Planung wird unverén-
dert festgehalten. Die Erforderlichkeit von weiteren Langzeitstudien/Gutachten wird nicht gesehen.

‘ Beschlussé []einstimmig [_] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [[] abgelehnt
‘ Enthaltungen,  Gegenstimmen beschlossen

27. Stellungnahme Nr. 27, Schreiben vom 26.04.2021
a) Abwagungsergebnis / Beschlussempfehlung

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht geteilt. An der Planung wird unveran-
dert festgehalten.

‘ Beschlussé [ ] einstimmig [_] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [] abgelehnt
‘ Enthaltungen, ~ Gegenstimmen beschlossen
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28. Stellungnahme Nr. 28, Schreiben vom 27.04.2021
a) Abwagungsergebnis / Beschlussempfehlung

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht geteilt. An der Planung wird unveran-

dert festgehalten.
Beschluss:% []einstimmig [_] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [_] abgelehnt
E Enthaltungen, ~ Gegenstimmen beschlossen

29. Stellungnahme Nr. 29, Schreiben vom 27.04.2021
a) Abwagungsergebnis / Beschlussempfehlung

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht geteilt. An der Planung wird unverén-

dert festgehalten.
‘ Beschluss:% [ ] einstimmig [_] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [] abgelehnt

‘ Enthaltungen,  Gegenstimmen beschlossen

30. Stellungnahme Nr. 30, Schreiben vom 27.04.2021
a) Abwagungsergebnis / Beschlussempfehlung

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht geteilt. An der Planung wird unveran-

dert festgehalten.
‘ Beschluss:% []einstimmig [_] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [[] abgelehnt

‘ Enthaltungen, ~ Gegenstimmen beschlossen

31. Stellungnahme Nr. 31, Schreiben vom 27.04.2021
a) Abwagungsergebnis / Beschlussempfehlung

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht geteilt. An der Planung wird unveran-
dert festgehalten.

‘ Beschlussé [ ] einstimmig [_] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [] abgelehnt
‘ Enthaltungen, ~ Gegenstimmen beschlossen
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32. Stellungnahme Nr. 32, Schreiben vom 26.04.2021 siehe Inhalt Stellungnahme Nr. 20

a) Abwagungsergebnis / Beschlussempfehlung

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht geteilt. An der Planung wird unverén-

dert festgehalten.
Beschluss:% []einstimmig [_] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [_] abgelehnt
E Enthaltungen, ~ Gegenstimmen beschlossen

33. Stellungnahme Nr. 33, Schreiben vom 01.06.2020
a) Abwagungsergebnis / Beschlussempfehlung

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht geteilt. An der Planung wird unveran-

dert festgehalten.
‘ Beschluss:% [ ] einstimmig [_] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [] abgelehnt

‘ Enthaltungen,  Gegenstimmen beschlossen

34. Stellungnahme Nr. 34, Schreiben vom 27.06.2020
a) Abwagungsergebnis / Beschlussempfehlung

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht geteilt. An der Planung wird unveran-

dert festgehalten.
‘ Beschluss:% []einstimmig [_] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [[] abgelehnt

‘ Enthaltungen, ~ Gegenstimmen beschlossen

35. Stellungnahme Nr. 35, Schreiben vom 14.11.2020
a) Abwagungsergebnis / Beschlussempfehlung

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht geteilt. An der Planung wird unverén-
dert festgehalten.

‘ Beschlussé [ ] einstimmig [_] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [] abgelehnt
‘ Enthaltungen, ~ Gegenstimmen beschlossen
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36. Stellungnahme Nr. 36, Schreiben vom 18.03.2021
a) Abwagungsergebnis / Beschlussempfehlung

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht geteilt. An der Planung wird unveran-

dert festgehalten.
Beschluss:% []einstimmig [_] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [_] abgelehnt
E Enthaltungen, ~ Gegenstimmen beschlossen

37. Stellungnahme Nr. 37, uniblog, Veroffentlicht am 08.02.2021
a) Abwagungsergebnis / Beschlussempfehlung

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht geteilt. An der Planung wird unveran-

dert festgehalten.
‘ Beschluss:% [ ] einstimmig [_] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [] abgelehnt

‘ Enthaltungen,  Gegenstimmen beschlossen

38. Stellungnahme Nr. 38, Schreiben vom 14.04.2021
a) Abwagungsergebnis / Beschlussempfehlung

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht geteilt. An der Planung wird unveran-

dert festgehalten.
‘ Beschluss:% []einstimmig [_] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [[] abgelehnt

‘ Enthaltungen, ~ Gegenstimmen beschlossen

39. Stellungnahme Nr. 39, Schreiben vom 27.05.2022
a) Abwagungsergebnis / Beschlussempfehlung

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht geteilt. An der Planung wird unveran-
dert festgehalten.

‘ Beschlussé [ ] einstimmig [_] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [] abgelehnt
‘ Enthaltungen, ~ Gegenstimmen beschlossen



Wirdigung der Anregungen Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 337
»Hotel zwischen FirmungstralRe und Herletweg*, Koblenz
Anlage zur BV/0673/2023 — ASM Sitzung am 12.12.2023 18

40. Stellungnahme Nr. 40, Schreiben vom 18.09.2022 in Verb. mit Schreiben vom 16.09.2022
a) Abwagungsergebnis / Beschlussempfehlung

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht geteilt. An der Planung wird unverén-

dert festgehalten.
Beschluss:% []einstimmig [_] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [_] abgelehnt
E Enthaltungen, ~ Gegenstimmen beschlossen

41. Stellungnahme Nr. 41, Schreiben vom 04.12.2022

a) Abwagungsergebnis / Beschlussempfehlung

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht geteilt. An der Planung wird unveran-
dert festgehalten. Der angeregten Erstellung eines zusétzlichen, wissenschaftlichen Biodiversitats-
gutachtens wird nicht gefolgt.

‘ Beschlussé [ ] einstimmig [_] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [] abgelehnt
‘ Enthaltungen, ~ Gegenstimmen beschlossen

b) Anregungen im Beteiligungsverfahren nach 8 3 (2) BauGB:

1. Stellungnahme Nr. 1, Schreiben vom 04.01.2023
b) Abwéagungsergebnis / Beschlussempfehlung

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht geteilt. An der Planung wird unverén-

dert festgehalten.
‘ Beschluss:% [Jeinstimmig [_] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [] abgelehnt
Enthaltungen,  Gegenstimmen beschlossen

2. Stellungnahme Nr. 2, Schreiben vom 16.01.2023
b) Abwéagungsergebnis / Beschlussempfehlung

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht geteilt. An der Planung wird unverén-
dert festgehalten.

‘ Beschlussé [ ] einstimmig [_] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [] abgelehnt
‘ Enthaltungen, ~ Gegenstimmen beschlossen
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3. Stellungnahme Nr. 3, Schreiben vom 16.01.2023 insgesamt 3 inhaltlich gleiche Stellungnahmen
b) Abwéagungsergebnis / Beschlussempfehlung

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht geteilt. An der Planung wird unverén-

dert festgehalten.
Beschluss:% []einstimmig [_] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [_] abgelehnt
E Enthaltungen, ~ Gegenstimmen beschlossen

4. Stellungnahme Nr. 5, Schreiben vom 16.01.2023
b) Abwéagungsergebnis / Beschlussempfehlung

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht geteilt. An der Planung wird unveran-

dert festgehalten.
‘ Beschluss:% [Jeinstimmig [_] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [] abgelehnt

‘ Enthaltungen, ~ Gegenstimmen beschlossen

5. Stellungnahme Nr. 7, Schreiben vom 13.01.2023
b) Abwéagungsergebnis / Beschlussempfehlung

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht geteilt. An der Planung wird unverén-

dert festgehalten.
‘ Beschluss:% []einstimmig [_] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [[] abgelehnt

‘ Enthaltungen, ~ Gegenstimmen beschlossen

6. Stellungnahme Nr. 8, Schreiben vom 18.01.2023
b) Abwéagungsergebnis / Beschlussempfehlung

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht geteilt. An der Planung wird unveran-
dert festgehalten.

Beschlussé [ einstimmig [] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [] abgelehnt
Enthaltungen,  Gegenstimmen beschlossen
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7.  Stellungnahme Nr. 11, Schreiben vom 20.01.2023
b) Abwéagungsergebnis / Beschlussempfehlung

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht geteilt. An der Planung wird unveran-

dert festgehalten.
Beschluss:% []einstimmig [_] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [_] abgelehnt
E Enthaltungen, ~ Gegenstimmen beschlossen

8.  Stellungnahme Nr. 19, Schreiben vom 24.01.2023 insgesamt 113 inhaltlich gleiche Stellungnahmen
b) Abwéagungsergebnis / Beschlussempfehlung

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht geteilt. An der Planung wird unveran-

dert festgehalten.
‘ Beschluss:% [Jeinstimmig [_] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [] abgelehnt

‘ Enthaltungen, ~ Gegenstimmen beschlossen

9. Stellungnahme Nr. 20, Schreiben vom 24.01.2023
b) Abwéagungsergebnis / Beschlussempfehlung

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht geteilt. An der Planung wird unverén-

dert festgehalten.
‘ Beschluss:% []einstimmig [_] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [[] abgelehnt

‘ Enthaltungen, ~ Gegenstimmen beschlossen

10. Stellungnahme Nr. 21, Schreiben vom 21.01.2023 insgesamt 159 inhaltlich gleiche Stellungnahmen
b) Abwéagungsergebnis / Beschlussempfehlung

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht geteilt. An der Planung wird unverén-
dert festgehalten.

Beschlussé [ einstimmig [] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [] abgelehnt
Enthaltungen,  Gegenstimmen beschlossen
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11. Stellungnahme Nr. 24, Schreiben vom 25.01.2023
b) Abwéagungsergebnis / Beschlussempfehlung

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht geteilt. Ein Erfordernis flr weiterge-
hende Gutachten wird nicht gesehen. An der Planung wird unveréndert festgehalten.

Beschlussé []einstimmig [_] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [_] abgelehnt
E Enthaltungen, ~ Gegenstimmen beschlossen

12. Stellungnahme Nr. 30, Schreiben vom 29.01.2023
b) Abwéagungsergebnis / Beschlussempfehlung

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht geteilt. An der Planung wird unveran-

dert festgehalten.
‘ Beschluss:% [Jeinstimmig [_] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [] abgelehnt

‘ Enthaltungen, ~ Gegenstimmen beschlossen

13. Stellungnahme Nr. 34, Schreiben vom 22.01.2023
b) Abwéagungsergebnis / Beschlussempfehlung

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht geteilt. An der Planung wird unveran-

dert festgehalten.
‘ Beschluss:% []einstimmig [_] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [[] abgelehnt

‘ Enthaltungen, ~ Gegenstimmen beschlossen

14. Stellungnahme Nr. 37, Schreiben vom 24.01.2023
b) Abwéagungsergebnis / Beschlussempfehlung

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht geteilt. An der Planung wird unveran-
dert festgehalten.

Beschlussé [ einstimmig [] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [] abgelehnt
Enthaltungen,  Gegenstimmen beschlossen
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15. Stellungnahme Nr. 40, Schreiben vom 30.01.2023
b) Abwéagungsergebnis / Beschlussempfehlung

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht geteilt. An der Planung wird unverén-

dert festgehalten.
Beschluss:% []einstimmig [_] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [_] abgelehnt
E Enthaltungen, ~ Gegenstimmen beschlossen

16. Stellungnahme Nr. 41, Schreiben vom 30.01.2023  insgesamt 6 inhaltlich gleiche Stellungnahmen
b) Abwéagungsergebnis / Beschlussempfehlung

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht geteilt. An der Planung wird unveran-

dert festgehalten.
‘ Beschluss:% [Jeinstimmig [_] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [] abgelehnt

‘ Enthaltungen, ~ Gegenstimmen beschlossen

17. Stellungnahme Nr. 57, Schreiben vom 26.01.2023
b) Abwéagungsergebnis / Beschlussempfehlung

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht geteilt. An der Planung wird unveran-

dert festgehalten.
‘ Beschluss:% []einstimmig [_] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [[] abgelehnt

‘ Enthaltungen, ~ Gegenstimmen beschlossen

18. Stellungnahme Nr. 64, Schreiben vom 01.02.2023
b) Abwéagungsergebnis / Beschlussempfehlung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

‘ Beschlussé [ ] einstimmig [_] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [] abgelehnt
‘ Enthaltungen, ~ Gegenstimmen beschlossen
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19. Stellungnahme Nr. 65, Schreiben vom 02.02.2023
b) Abwéagungsergebnis / Beschlussempfehlung

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht geteilt. An der Planung wird unveran-

dert festgehalten.
Beschluss:% []einstimmig [_] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [_] abgelehnt
E Enthaltungen, ~ Gegenstimmen beschlossen

20. Stellungnahme Nr. 66, Schreiben vom 03.02.2023
b) Abwéagungsergebnis / Beschlussempfehlung

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht geteilt. An der Planung wird unveran-

dert festgehalten.
‘ Beschluss:% [Jeinstimmig [_] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [] abgelehnt

‘ Enthaltungen, ~ Gegenstimmen beschlossen

21. Stellungnahme Nr. 92, Schreiben vom 07.02.2023
b) Abwéagungsergebnis / Beschlussempfehlung

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht geteilt. An der Planung wird unverén-

dert festgehalten.
‘ Beschluss:% []einstimmig [_] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [[] abgelehnt

‘ Enthaltungen, ~ Gegenstimmen beschlossen

22. Stellungnahme Nr. 93, Schreiben vom 06.02.2023
b) Abwéagungsergebnis / Beschlussempfehlung

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht geteilt. An der Planung wird unveran-
dert festgehalten.

Beschlussé [ einstimmig [] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [] abgelehnt
Enthaltungen,  Gegenstimmen beschlossen
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23. Stellungnahme Nr. 95, Schreiben vom 06.02.2023
b) Abwéagungsergebnis / Beschlussempfehlung

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht geteilt. An der Planung wird unveran-

dert festgehalten.
Beschluss:% []einstimmig [_] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [_] abgelehnt
E Enthaltungen, ~ Gegenstimmen beschlossen

24. Stellungnahme Nr. 96, Schreiben vom 02.02.2023
b) Abwéagungsergebnis / Beschlussempfehlung

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht geteilt. An der Planung wird unveran-

dert festgehalten.
‘ Beschluss:% [Jeinstimmig [_] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [] abgelehnt

‘ Enthaltungen, ~ Gegenstimmen beschlossen

25. Stellungnahme Nr. 97, Schreiben vom 21.01.2023
b) Abwéagungsergebnis / Beschlussempfehlung

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht geteilt. An der Planung wird unveran-

dert festgehalten.
‘ Beschluss:% []einstimmig [_] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [[] abgelehnt

‘ Enthaltungen, ~ Gegenstimmen beschlossen

26. Stellungnahme Nr. 107, Schreiben vom 08.02.2023
b) Abwéagungsergebnis / Beschlussempfehlung

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht geteilt. An der Planung wird unveran-
dert festgehalten.

Beschlussé [ einstimmig [] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [] abgelehnt
Enthaltungen,  Gegenstimmen beschlossen
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27. Stellungnahme Nr. 108, Schreiben vom 08.02.2023
b) Abwéagungsergebnis / Beschlussempfehlung

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht geteilt. An der Planung wird unveran-

dert festgehalten.
Beschluss:% []einstimmig [_] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [_] abgelehnt
E Enthaltungen, ~ Gegenstimmen beschlossen

28. Stellungnahme Nr. 109, Schreiben vom 08.02.2023
b) Abwéagungsergebnis / Beschlussempfehlung

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht geteilt. An der Planung wird unveran-

dert festgehalten.
‘ Beschluss:% [Jeinstimmig [_] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [] abgelehnt

‘ Enthaltungen, ~ Gegenstimmen beschlossen

29. Stellungnahme Nr. 110, Schreiben vom 09.02.2023
b) Abwéagungsergebnis / Beschlussempfehlung

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht geteilt. An der Planung wird unverén-

dert festgehalten.
‘ Beschluss:% []einstimmig [_] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [[] abgelehnt

‘ Enthaltungen, ~ Gegenstimmen beschlossen

30. Stellungnahme Nr. 111, Schreiben vom 08.02.2023
b) Abwéagungsergebnis / Beschlussempfehlung

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht geteilt. An der Planung wird unveran-

dert festgehalten.
Beschlussé [Jeinstimmig [_] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [] abgelehnt
Enthaltungen,  Gegenstimmen beschlossen

31. Stellungnahme Nr. 112, Schreiben vom 08.02.2023
b) Abwéagungsergebnis / Beschlussempfehlung

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht geteilt. An der Planung wird unveran-
dert festgehalten.
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Beschluss:% [ ] einstimmig [_] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [] abgelehnt
Enthaltungen,  Gegenstimmen beschlossen

32. Stellungnahme Nr. 113, Schreiben vom 09.02.2023
b) Abwagungsergebnis / Beschlussempfehlung

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht geteilt. An der Planung wird unveran-

dert festgehalten.
‘ Beschluss:% [Jeinstimmig [_] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [] abgelehnt

‘ Enthaltungen, ~ Gegenstimmen beschlossen

33. Stellungnahme Nr. 119, Schreiben vom 09.02.2023
b) Abwéagungsergebnis / Beschlussempfehlung

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht geteilt. An der Planung wird unveran-

dert festgehalten.
‘ Beschluss:% [ ] einstimmig [_] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [] abgelehnt

‘ Enthaltungen,  Gegenstimmen beschlossen

34. Stellungnahme Nr. 120.1, Schreiben vom 09.02.2023
b) Abwéagungsergebnis / Beschlussempfehlung

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht geteilt. An der Planung wird unveran-

dert festgehalten.
‘ Beschluss:% [Jeinstimmig [_] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [] abgelehnt
Enthaltungen,  Gegenstimmen beschlossen

35. Stellungnahme Nr. 277, Schreiben vom 10.02.2023
b) Abwagungsergebnis / Beschlussempfehlung

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht geteilt. An der Planung wird unveran-
dert festgehalten.

‘ Beschlussé [ ] einstimmig [_] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [] abgelehnt
‘ Enthaltungen, ~ Gegenstimmen beschlossen
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36. Stellungnahme Nr. 298, Schreiben vom 07.02.2023
b) Abwéagungsergebnis / Beschlussempfehlung

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht geteilt. An der Planung wird unveran-

dert festgehalten.
Beschluss:% []einstimmig [_] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [_] abgelehnt
E Enthaltungen, ~ Gegenstimmen beschlossen

37. Stellungnahme Nr. 299, Schreiben vom 04.02.2023
b) Abwéagungsergebnis / Beschlussempfehlung

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht geteilt. An der Planung wird unveran-

dert festgehalten.
‘ Beschluss:% [Jeinstimmig [_] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [] abgelehnt

‘ Enthaltungen, ~ Gegenstimmen beschlossen

38. Stellungnahme Nr. 300, Schreiben vom 03.02.2023
b) Abwéagungsergebnis / Beschlussempfehlung

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht geteilt. An der Planung wird unveran-

dert festgehalten.
‘ Beschluss:% []einstimmig [_] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [[] abgelehnt

‘ Enthaltungen, ~ Gegenstimmen beschlossen

39. Stellungnahme Nr. 301, Schreiben vom 10.02.2023
b) Abwéagungsergebnis / Beschlussempfehlung

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht geteilt. An der Planung wird unveran-
dert festgehalten.

Beschlussé [Jeinstimmig [_] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [] abgelehnt
Enthaltungen,  Gegenstimmen beschlossen
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40. Stellungnahme Nr. 302.1 u. 302.2 , Schreiben vom 09.02.2023 und 10.02.2023
b) Abwéagungsergebnis / Beschlussempfehlung

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht geteilt. An der Planung wird unveran-

dert festgehalten.
Beschluss:% []einstimmig [_] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [_] abgelehnt
E Enthaltungen, ~ Gegenstimmen beschlossen

41. Stellungnahme Nr. 303, Schreiben vom 08.02.2023
b) Abwéagungsergebnis / Beschlussempfehlung

Die Anregungen zur Thematik Abstandsflachen werden zur Kenntnis genommen.

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht geteilt. An der Planung wird unverén-

dert festgehalten.
‘ Beschluss:% [ ] einstimmig [_] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [] abgelehnt

‘ Enthaltungen,  Gegenstimmen beschlossen

42. Stellungnahme Nr. 304, Schreiben vom 10.02.2023
b) Abwéagungsergebnis / Beschlussempfehlung

Die Anregungen zur Thematik Abstandsflachen werden zur Kenntnis genommen.

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht geteilt. An der Planung wird unverén-

dert festgehalten.
‘ Beschluss:% []einstimmig [_] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [[] abgelehnt

‘ Enthaltungen, ~ Gegenstimmen beschlossen

43. Stellungnahme Nr. 305, Schreiben vom 06.02.2023
b) Abwéagungsergebnis / Beschlussempfehlung

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht geteilt. Ein Erfordernis fiir weiterge-
hende Gutachten wird nicht gesehen. An der Planung wird unverandert festgehalten.

Beschlussé [Jeinstimmig [_] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [] abgelehnt
E Enthaltungen,  Gegenstimmen beschlossen
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44. Stellungnahme Nr. 306, Schreiben vom 07.02.2023
b) Abwéagungsergebnis / Beschlussempfehlung

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht geteilt. Ein Erfordernis flr weiterge-
hende Gutachten wird nicht gesehen. An der Planung wird unveréndert festgehalten.

Beschlussé []einstimmig [_] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [_] abgelehnt
E Enthaltungen, ~ Gegenstimmen beschlossen

45. Stellungnahme Nr. 307, Schreiben vom 07.02.2023
b) Abwéagungsergebnis / Beschlussempfehlung

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht geteilt. An der Planung wird unveran-

dert festgehalten.
‘ Beschluss:% [Jeinstimmig [_] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [] abgelehnt

‘ Enthaltungen, ~ Gegenstimmen beschlossen

46. Stellungnahme Nr. 308, Schreiben vom 08.02.2023
b) Abwéagungsergebnis / Beschlussempfehlung

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht geteilt. An der Planung wird unveran-

dert festgehalten.
‘ Beschluss:% []einstimmig [_] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [[] abgelehnt

‘ Enthaltungen, ~ Gegenstimmen beschlossen

47. Stellungnahme Nr. 309, Schreiben vom 08.02.2023
b) Abwéagungsergebnis / Beschlussempfehlung

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht geteilt. An der Planung wird unveran-
dert festgehalten.

Beschlussé [ einstimmig [] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [] abgelehnt
Enthaltungen,  Gegenstimmen beschlossen
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48. Stellungnahme Nr. 310, Schreiben vom 07.02.2023 insgesamt 2 inhaltlich gleiche Stellungnahmen
b) Abwéagungsergebnis / Beschlussempfehlung

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht geteilt. Ein Erfordernis flr weiterge-
hende Gutachten wird nicht gesehen. An der Planung wird unveréndert festgehalten.

Beschlussé []einstimmig [_] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [_] abgelehnt
E Enthaltungen,  Gegenstimmen beschlossen

49. Stellungnahme Nr. 312, Schreiben vom 08.02.2023
b) Abwéagungsergebnis / Beschlussempfehlung

Die Hinweise zur Barrierefreiheit werden zur Kenntnis genommen.
Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht geteilt. An der Planung wird unverén-

dert festgehalten.
‘ Beschluss:% [ ] einstimmig [_] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [] abgelehnt

‘ Enthaltungen,  Gegenstimmen beschlossen

50. Stellungnahme Nr. 313, Schreiben vom 08.02.2023
b) Abwéagungsergebnis / Beschlussempfehlung

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht geteilt. An der Planung wird unveran-

dert festgehalten.
‘ Beschluss:% [Jeinstimmig [_] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [] abgelehnt

‘ Enthaltungen,  Gegenstimmen beschlossen

51. Stellungnahme Nr. 314, Schreiben vom 09.02.2023
b) Abwagungsergebnis / Beschlussempfehlung

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht geteilt. An der Planung wird unverén-
dert festgehalten.

‘ Beschlussé []einstimmig [_] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [] abgelehnt
‘ Enthaltungen,  Gegenstimmen beschlossen
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52. Stellungnahme Nr. 315, Schreiben vom 10.02.2023
b) Abwéagungsergebnis / Beschlussempfehlung

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht geteilt. An der Planung wird unveran-

dert festgehalten.
Beschluss:% []einstimmig [_] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [_] abgelehnt
E Enthaltungen, ~ Gegenstimmen beschlossen

53. Stellungnahme Nr. 316, Schreiben vom 09.02.2023
b) Abwéagungsergebnis / Beschlussempfehlung

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht geteilt. An der Planung wird unveran-

dert festgehalten.
‘ Beschluss:% [Jeinstimmig [_] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [] abgelehnt

‘ Enthaltungen, ~ Gegenstimmen beschlossen

54. Stellungnahme Nr. 317, Schreiben vom 10.02.2023
b) Abwéagungsergebnis / Beschlussempfehlung

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht geteilt. An der Planung wird unveran-

dert festgehalten.
‘ Beschluss:% []einstimmig [_] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [[] abgelehnt

‘ Enthaltungen, ~ Gegenstimmen beschlossen

55. Stellungnahme Nr. 318, Schreiben vom 10.02.2023
b) Abwéagungsergebnis / Beschlussempfehlung

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht geteilt. An der Planung wird unveran-
dert festgehalten.

Beschlussé [Jeinstimmig [_] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [] abgelehnt
Enthaltungen,  Gegenstimmen beschlossen
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56. Stellungnahme Nr. 319, Schreiben vom 10.02.2023
b) Abwéagungsergebnis / Beschlussempfehlung

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht geteilt. An der Planung wird unveran-

dert festgehalten.
Beschluss:% []einstimmig [_] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [_] abgelehnt
E Enthaltungen, ~ Gegenstimmen beschlossen

57. Stellungnahme Nr. 320, Schreiben vom 10.02.2023
b) Abwéagungsergebnis / Beschlussempfehlung

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht geteilt. An der Planung wird unveran-

dert festgehalten.
‘ Beschluss:% [Jeinstimmig [_] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [] abgelehnt

‘ Enthaltungen, ~ Gegenstimmen beschlossen

58. Stellungnahme Nr. 326, Schreiben vom 06.02.2023
b) Abwéagungsergebnis / Beschlussempfehlung

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht geteilt. An der Planung wird unverén-

dert festgehalten.
‘ Beschluss:% []einstimmig [_] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [[] abgelehnt

‘ Enthaltungen, ~ Gegenstimmen beschlossen

59. Stellungnahme Nr. 327, Schreiben vom 07.02.2023
b) Abwéagungsergebnis / Beschlussempfehlung

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht geteilt. An der Planung wird unveran-
dert festgehalten.

Beschlussé [Jeinstimmig [_] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [] abgelehnt
Enthaltungen,  Gegenstimmen beschlossen
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60. Stellungnahme Nr. 331, Schreiben vom 09.02.2023
b) Abwéagungsergebnis / Beschlussempfehlung

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht geteilt. Ein Erfordernis flr weiterge-
hende Gutachten wird nicht gesehen. An der Planung wird unveréndert festgehalten.

Beschlussé []einstimmig [_] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [_] abgelehnt
E Enthaltungen,  Gegenstimmen beschlossen

61. Stellungnahme Nr. 332, Schreiben vom 21.02.2023
b) Abwéagungsergebnis / Beschlussempfehlung

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht geteilt. An der Planung wird unveran-

dert festgehalten.
‘ Beschluss:% [Jeinstimmig [_] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [] abgelehnt

‘ Enthaltungen, ~ Gegenstimmen beschlossen

62. Stellungnahme Nr. 334, Schreiben vom 02.02.2023
b) Abwéagungsergebnis / Beschlussempfehlung

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht geteilt. An der Planung wird unveran-

dert festgehalten.
‘ Beschluss:% []einstimmig [_] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [[] abgelehnt

‘ Enthaltungen, ~ Gegenstimmen beschlossen

63. Stellungnahme Nr. 339, Schreiben vom 07.02.2023
b) Abwéagungsergebnis / Beschlussempfehlung

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht geteilt. Ein Erfordernis fir weiterge-
hende Gutachten wird nicht gesehen. An der Planung wird unverandert festgehalten.

Beschlussé [Jeinstimmig [_] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [] abgelehnt
Enthaltungen,  Gegenstimmen beschlossen
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64. Stellungnahme Nr. 340, Schreiben vom 10.02.2023
b) Abwéagungsergebnis / Beschlussempfehlung

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht geteilt. An der Planung wird unverén-

dert festgehalten.
Beschluss:% []einstimmig [_] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [_] abgelehnt
E Enthaltungen, ~ Gegenstimmen beschlossen

65. Stellungnahme Nr. 341, Schreiben vom 11.01.2023 in Verbindung mit Schreiben vom
27.04.2021

b) Abwéagungsergebnis / Beschlussempfehlung

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht geteilt. An der Planung wird unverén-

dert festgehalten.
‘ Beschluss:% [ ] einstimmig [_] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [] abgelehnt

‘ Enthaltungen, ~ Gegenstimmen beschlossen

66. Stellungnahme Nr. 342, Schreiben vom 12.12.2022
b) Abwéagungsergebnis / Beschlussempfehlung

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht geteilt. An der Planung wird unveran-

dert festgehalten.
‘ Beschluss:% [Jeinstimmig [_] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [] abgelehnt

‘ Enthaltungen,  Gegenstimmen beschlossen

67. Stellungnahme Nr. 343, Schreiben vom 11.01.2023
b) Abwagungsergebnis / Beschlussempfehlung

Der Hinweis auf den genetischen Nachweis der Populus nigra wird als redaktionelle Erganzung bzw.
Richtigstellung im Umweltbericht und in der Planbegriindung aufgenommen.

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht geteilt. An der Planung wird unverén-
dert festgehalten.

‘ Beschlussé [ ] einstimmig [_] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [] abgelehnt
‘ Enthaltungen,  Gegenstimmen beschlossen



Wirdigung der Anregungen Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 337

»Hotel zwischen FirmungstralRe und Herletweg*, Koblenz

Anlage zur BV/0673/2023 — ASM Sitzung am 12.12.2023 35
68. Stellungnahme Nr. 344, Schreiben vom 22.05.2023 insgesamt 2 inhaltlich gleiche Stellungnahmen
b) Abwéagungsergebnis / Beschlussempfehlung

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht geteilt. An der Planung wird unverén-

dert festgehalten.
Beschluss:% []einstimmig [_] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [_] abgelehnt
E Enthaltungen, ~ Gegenstimmen beschlossen

69. Stellungnahme Nr. 346, Schreiben vom 19.06.2023
b) Abwéagungsergebnis / Beschlussempfehlung

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht geteilt. An der Planung wird unveran-

dert festgehalten.
‘ Beschluss:% [Jeinstimmig [_] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [] abgelehnt

‘ Enthaltungen, ~ Gegenstimmen beschlossen

70. Stellungnahme Nr. 347, Schreiben vom 12.06.2023
b) Abwéagungsergebnis / Beschlussempfehlung

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht geteilt. An der Planung wird unveran-

dert festgehalten.
‘ Beschluss:% []einstimmig [_] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [[] abgelehnt

‘ Enthaltungen, ~ Gegenstimmen beschlossen

71. Sachverstandigenanhdrung — Erdrterung zum Garten Herlet in der Sitzung des Stadtrates
am 25.05.2023; Antworten zum Fragenkatalog: Dr. Dorothee Killmann Akademische Direk-
torin Abt. Biologie Universitat Koblenz vom 11.05.2023 und Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt
Stefan Bruckmann die3 landschaftsarchitektur vom 26.05.2023

b) Abwagungsergebnis / Beschlussempfehlung

Die Antworten zur Sachverstandigenanhérung werden zur Kenntnis genommen.

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht geteilt. An der Planung wird unverén-
dert festgehalten.

Beschlussé []einstimmig [_] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [] abgelehnt
Enthaltungen,  Gegenstimmen beschlossen
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72. Sachverstandigenanhdérung — Erdrterung zum Garten Herlet in der Sitzung des Stadtrates
am 25.05.2023; Mitschrift zum Vortrag von Herrn Prof. Dr. Fischer und Kartendarstellung
sErhaltenswerte Pflanzenarten und Strukturen im Garten Herlet; Quelle Kartierung D.
Killmann & E. Fischer 2022-2023“ per E-Mail vom 11.10.2023

b) Abwagungsergebnis / Beschlussempfehlung

Die Inhalte des Vortrags von Herrn Prof. Dr. Fischer im Rahmen der Sachverstandigenanhtrung wer-
den zur Kenntnis genommen.

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht geteilt. An der Planung wird unveran-

dert festgehalten.
‘ Beschluss:% [Jeinstimmig [_] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [] abgelehnt

‘ Enthaltungen, ~ Gegenstimmen beschlossen

73. Stellungnahme Nr. 350, Schreiben vom 08.11.2023
b) Abwéagungsergebnis / Beschlussempfehlung

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht geteilt. An der Planung wird unverén-
dert festgehalten.

‘ Beschlussé []einstimmig [_] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [[] abgelehnt
‘ Enthaltungen,  Gegenstimmen beschlossen
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¢) Inhalt der Stellungnahmen / Beschlussempfehlung und Stellungnahme der Offentlichkeit im Beteiligungsverfahren nach § 3 (1) BauGB

Lfd. Inhalt der Stellungnahme Beschlussempfehlung und Stellungnahme der Verwaltung
Nr.
1. Stellungnahme Nr. 1, Schreiben vom 22.03.2021 Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht geteilt.

An der Planung wird unveréandert festgehalten.

Die Anregungen zur Begrinung des Philharmonie-Innenhofes und zur
Schaffung eines Zugangs zum Garten Herlet betreffen nicht das ge-
plante Vorhaben, erfordern keine Regelungen / Festsetzungen im Rah-
men eines Bebauungsplans und werden daher in diesem Verfahren nicht
gefolgt.

Wir schreiben lhnen, da wir als Bewohner des [...] besorgt in Rich-
tung Zukunft des Herletgarten und des Bunkers blicken.

Waéhrend der kommenden Baustelle befiirchten wir u.a. natiirlich
viel Larm, viel Dreck, den zugestellten Herletweg sowie die even-
tuelle Unbenutzbarkeit der von uns gemieteten [...] Garagen im
Herletweg. Wer sorgt z.B. fir Ersatz, falls diese unbenutzbar wer-
den sollten, durch z.B. Blockierung durch Baufahrzeuge, etc.?

Wenn das Hotel fertig gebaut ist, beflirchten wir hier im Wohnge-
biet u .a. den La&rm der Touristen durch u.a. ihre An- und Abreise
durch den Herletweg mit dem PKW. Der Herletweg ist ein kleiner
schmaler Weg. in dem es jetzt schon eng wird, wenn sich die An-
wohner Zugang zu lhren Garagen verschaffen oder Kinder dort
spielen oder Fahrradfahren. Wie soll das werden, wenn Lieferver-
kehr und Autos von Touristen dort auch noch entlangfahren?

Aulerdem sind wir der Meinung, dass Koblenz mehr bezahlbaren
WOHNRAUM braucht und nicht noch ein Hotel. Wie viele Hotels
werden aktuell in Koblenz gebaut bzw. wurden in den letzten Jah-
ren gebaut? Einige!

Baustellenlarm: Unbestritten ist, dass Bautétigkeiten allgemein aufgrund
der Gerduschpegel, vor allem in Nahe von Wohnbebauung, aber auch auf-
grund der Dauer der Einwirkung sehr storend wirken kénnen. Folgende ge-
setzliche Regelungen stellen aber sicher, dass keine unzumutbaren L&rmim-
missionen zu erwarten sind bzw. angemessen verhindert werden:

,, Ortsgebundene Baustellen sind grds. Anlagen im Sinne des Bundes-Immis-
sionsschutzgesetzes (BImSchG), es gelten die Betreiberpflichten des § 22
BImSchG. Die Beurteilung der Larmimmissionen erfolgt fir gewerbliche
Bautatigkeiten nach der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz ge-
gen Baularm — Gerduschimmissionen — vom 19. August 1970 (AVV Bau-
larm). Die TA Larm findet bei Baustellen keine Anwendung.

Neben der Baustelle als solches sind auch die eingesetzten Maschinen und
Gerate Anlagen im Sinne des BImSchG. Unabhangig von der Einhaltung der
Immissionsrichtwerte der AVV Baularm sind daher auch die speziellen Be-
triebszeitenregelungen der 32. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Geréate- und Maschinenlarmschutzverordnung —
32. BImSchV) zu beachten.

Die Regelungen der 32. BImSchV wurden durch das Landes-Immissions-
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Zusatzlich ist die Altstadt nach unseren Recherchen jetzt schon kli-
matisch an zweitschlechtester Stelle - gleich nach. dem Zentral-
platz. Die Luft heizt sich hier auf und bleibt stehen; wenn nun noch
mehr Flache versiegelt wird, wird das schlimmer.

Daneben wird der fiir uns sehr wertvolle Herletgarten zerstort - et-
was, das Uber Jahrzehnte gewachsen ist, kann man aus unserer Per-
spektive nicht mal eben so wieder herstellen. Unser Sohn hat dort
z.B. Fahrradfahren gelernt und baut dort im Winter mit seinen
Freunden Schneeméanner. Im Friihling und Sommer beobachten wir
die Fische und Pflanzen und nehmen am Offentlichen Leben im
Garten Teil. Unsere Freunde und viele Mitbewohner des Stadtteils
mit und ohne Kinder kommen auch in den Garten und verbringen
dort Zeit miteinander. Der Herletgarten ist somit ein wichtiger
Treffpunkt fir Jung und Alt.

Es gibt daneben zahlreiche Projekte — u.a. ist auch die Grundschule
St. Kastor mit ihren SchillerInnen im Herletgarten tatig.

Durch die geplanten Hotelneubauten im Umfeld. des Gartens Her-
let wiirde dieser stark beschéadigt und zahlreiche Strukturen unwie-
derbringlich zerstort. Dies betrifft alle Baumalnahmen, sowohl
ober- als auch unterirdisch, die das Gelande betreffen. Fir die Zeit
der Baumafnahmen wird der Garten zeitweilig zerstort, da der Platz
flr Baumaterialien usw. bendtigt wird. Der Garten kann so von uns
tiber Jahre nicht genutzt werden. Der Lebensraum fiir viele Tiere,
Vogel; Insekten und Kleinstlebewesen wird vernichtet. Durch die
Unterbauung wird der Garten vom Grundwasser abgeschnitten. Ein
wichtiger Teil des Klimaaustauschs in der Innenstadt fallt weg.

falls Anwendung. *

schutzgesetz Rheinland-Pfalz ausgeweitet und finden bei Baustellen eben-
1

Die Beachtung von Immissionsschutzbelangen bei Baustellen und deren Be-
trieb ist aber Gegenstand eines nachfolgenden Baugenehmigungsverfahrens
und bei Bedarf der fiir die Uberwachung / Einhaltung der gesetzlichen An-
forderungen von Baustellen zustdndigen Unteren Immissionsschutzbehdrde.
Diese prift bei Konflikten, ob die einzuhaltenden Richtwerte der Allgemei-
nen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Bauldarm (AVV Bauldrm)
uberschritten werden. Ist dies der Fall, kdnnen durch die Untere Immissions-
schutzbehérde geeignete Malinahmen zur Begrenzung des Bauldrms ange-
ordnet werden.

Wie dargestellt, kdnnen die angefiihrten Baustellenldarmkonflikte aber nicht
durch die Instrumente eines Bebauungsplans bewaltigt werden und sollten
daher an dieser Stelle zur Kenntnis genommen werden.

Verkehrslarm: Im Rahmen einer Schalltechnischen Untersuchung? wurden
im Detail die zu erwartenden Gerduschimmissionen im Zusammenhang mit
dem Planvorhaben ermittelt und beurteilt. Die Untersuchung zeigt, dass bei
der geplanten Hotelnutzung die Immissionsrichtwerte eines Mischgebietes
an den Immissionspunkten 4 bis 6 in der Firmungstrae und Nagelsgasse
(oberer Bereich) von tags 60 dB(A) und nachts 45 dB(A) eingehalten bzw.
um > 6 dB unterschritten werden. ,,Auch treten keine Uberschreitungen der
maximal zuldssigen Spitzenpegel zur Tages- und Nachtzeit auf. An den Im-
missionspunkten 1 bis 3 ,,Am Alten Hospital“ und Nagelsgasse (unterer Be-
reich) werden die Immissionsrichtwerte unter Beachtung der Gemengelage-
regelung von tags 57 dB(A) und nachts 43 dB(A) ebenfalls eingehalten bzw.
unterschritten. Auch Uberschreitungen der maximal zulassigen Spitzenpegel
zur Tages- und Nachtzeit sind nicht zu erwarten.*

1

2

https://mkuem.rlp.de/de/themen/umweltschutz-umwelt-und-gesundheit/laerm/andere-laermarten/

Schalltechnisches Gutachten fiir eine geplante Hotelanlage im Bereich des Hochbunkers und der Firmungstrale; Schalltechnisches Ingenieurbiiro Pies; Boppard-Buchholz, 13.11.2019
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Wie sie sicher wissen, gibt es die Bdrgerinitiative "Unsere Alt-
stadt". Die Forderungen dieser lauten: Keine Verbindung tber den
Herletgarten hinweg gemaR Bauvoranfrage. Die geplante Uberbrii-
ckung bewirkt erhebliche Verschattungen, zerschneidet ein positi-
ves Raumklima und unterbindet eine gesunde Wachstumsstruktur.
Die geplante groRformatige Tiefgarage wirde zusétzliche, nicht
vertretbare Verkehrsmengen im Wohngebiet bewirken und eine ru-
hige und gesunde Stadtquartierseinheit zerschneiden. Sie fordern
u.a. baulich getrennte Bunkernutzung und LiickenschlieBung. Hier-
durch die Erhaltung des Herletgarten als ,,Stadtgarten, Renaturie-
rung des Philharmonie-Innenhofes und die Verbindung der Fldchen
zur gemeinsamen Nutzung von Natur und Kultur fiir alle.

Weiterhin werden geméaR Gutachten durch den Ziel- und Quellverkehr der
Anwohner, in Uberlagerung mit dem Verkehrsaufkommen der Planung, die
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV eingehalten, sodass organisatori-
sche MaRnahmen nicht erforderlich werden. Auf Basis der Anregungen aus
der frihzeitigen Beteiligung wurden die angenommenen Immissionspunkte
02 und 03 um die Immissionspunkte 02a und 03a erweitert. ,, Wie die Berech-
nungsergebnisse zeigen, ist zwar eine Erhdhung durch den Ziel-/ Quellver-
kehr in Bezug auf den Anliegerverkehr, um bis zu 1,4 dB zu erwarten, jedoch
werden die Grenzwerte der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung)
tags um 10 dB und nachts um 9 dB unterschritten und daher sicher eingehal-
ten.“?

Verkehrsaufkommen / -sicherheit Herletweg: Im Rahmen einer Verkehrs-
planerischen Kurzstellungnahme2 wurde die Verkehrssituation bei Uberlage-
rung der Anliegerverkehre (Garagen) mit der Zufahrtsituation des Hotelneu-
bauvorhabens und die Vertraglichkeit des Zugangs zum Garten Herlet mit
den Zufahrtverkehren des Hotels hinsichtlich Verkehrssicherheit und mogli-
cher Stauerscheinungen untersucht und wie folgt bewertet. ,,Die verkehrli-
chen Voraussetzungen fur die kiinftige Nutzung kénnen folgendermafien ein-
geschatzt werden:

* nur Anwohner- bzw. Anliegerverkehr (Quell-/Zielverkehr)
« statistisch ca. 1 Fahrt (Pkw-E) in 2 Minuten
* geringe Begegnungsrate

Bei einem Betrieb als verkehrsberuhigter Bereich mit Schrittgeschwindigkeit
wird aufgrund der geringen Langen die Abwickelbarkeit der Verkehre (Ak-
zeptanz der Schrittgeschwindigkeit) als akzeptabel eingeschatzt. Radfahrer
nutzen die Fahrgasse mit. (...). Die Verkehrsabwicklung fiir die nutzenden

1

39

Erginzende Stellungnahme: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 337 ,,Hotel zwischen Firmungstrae und Herletweg®; hier: vorgebrachte Stellungnahmen im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung,
Schalltechnisches Ingenieurbiiro Pies; Boppard-Buchholz 25.06.2021

2 Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 337 Hotel zwischen FirmungstraBe und Herletweg, Verkehrsplanerische Kurzstellungnahme, Kocks Consult GmbH, Koblenz, November 2022
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FuRganger (Hotelgéaste, Anwohner und Besucher Garten Herlet) wird auf-
grund der verkehrlichen Voraussetzungen (geringe Begegnungsrate) sowie
der geringen Geschwindigkeiten als sicher eingeschatzt. Zusatzliche Seiten-
wechsel des Seitenstreifens an markanten Stellen, ggf. verbunden mit einer
baulichen Ausfuhrung als Aufpflasterung im Sinne von Geschwindigkeits-
ddmpfung konnen hier zusétzlich sichernd wirken.*

Hotelbedarf: Im sudlichen Bereich des Plangebiets an der Firmungstrale
befindet sich durch den dort vorgenommenen Gebdudeabriss bereits seit Jah-
ren eine Baullicke, die aus planerischer Sicht einen erheblichen stédtebauli-
chen Missstand darstellt und entsprechende nachteilige Auswirkungen auf
das Planumfeld, hier insbesondere die Attraktivitat der Fugéngerzone Fir-
mungstrale, besitzt. Eine stadtebaulich hochwertige und attraktive Reakti-
vierung bzw. Weiternutzung des Standortes als Gastronomie- und Hotel-
standort wird u.a. aus wirtschaftlichen, touristischen und stadtebaulichen
Grinden begruft.

Ob diese Planungsziele kurz bzw. mittelfristig durch den angeregten ,,bezahl-
baren Wohnraum® bzw. eine Wohnbebauung im Bereich der FirmungstralRe
und des ehemaligen Bunkers erftillt werden konnen, ist fraglich. Zum einen
waéren auch fir denkbare Alternativnutzungen bzw. im Falle von zwei ge-
trennten VVorhaben die dann erforderlichen Stellpléatze weiterhin sicherzustel-
len. Eine unterirdische Tiefgarage im Bereich des Garten Herlet ware auch
bei den meisten vorgeschlagenen Nutzungsvarianten, z.B. flr eine zukinf-
tige Geschafts- und Wohnnutzung an der FirmungstraBe und fir die vorge-
schlagenen Wohnnutzung im Bereich des ehemaligen Bunkers, vrsl. erfor-
derlich. Angesichts der hohen Baukosten (Abriss- / Umbaukosten des ehe-
maligen Bunkers sowie Herstellungskosten einer Tiefgarage) ware hier auch
die Wirtschaftlichkeit der angeregten alternativen Nutzungen zu hinterfra-
gen. Denn gerade erst die Synergieeffekte einer Bunkerneubebauung und des
Bauvorhabens im Bereich der Firmungstral3e als ein VVorhaben bzw. durch
einen Nutzer und Eigentiimer ermdéglichen eine gemeinsame Wege- und
Tiefgaragennutzung sowie die erforderliche Wirtschaftlichkeit des Gesamt-
vorhabens. Zum anderen stehen die aktuellen Eigentumsverhéltnisse (die
Grundstticke des enemaligen Hochbunkers an Nagelsgasse / Herletweg mit
den Flurstiicksnummern 621/25 und 621/36 sowie die Grundstiicke 599/1,
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599/2 und 598/1 in der FirmungstralRe befinden sich im Eigentum des Vor-
habentréagers), die sehr weit fortgeschrittenen Vorhabenplanungen und die
bisherige Beschlusslage der kommunalen Gremien (Stadtratsbeschluss fiir
eine Hotelbebauung) den angesprochenen Planungsalternativen entgegen.

Dass ein erheblicher Bedarf an zusatzlichen touristischen Ubernachtungska-
pazitaten in der Stadt Koblenz besteht, zeigt sich gerade an der vorliegenden
Planung, die auf marktwirtschaftlichen Entscheidungen des VVorhabentragers
und Bedarfsuntersuchungen des vorhandenen, zukinftigen Hotelbetreibers
beruhen. Zwar liegt keine eigenstandige, allein auf die Stadt Koblenz bezo-
gene Hotelbettenbedarfsanalyse vor, aber aus der regionalen Studie fiir das
Mittelrheintal (Beherbergungsmarkt- und Vertraglichkeitsstudie flr das Mit-
telrhein; dwif 2018 i.A. der IHK Koblenz und der Entwicklungsagentur
Rheinland-Pfalz e.V.), lassen sich bestimmte Trends und Analysen entneh-
men, die auf Koblenz als bedeutenden Touristikstandort im Mittelrheintal
dementsprechend auch zutreffen bzw. Ubertragbar sind. Zum Beispiel stieg
nach dieser Studie in den Jahren 2012 bis 2017 die Nachfrage bei der Anzahl
der Ankiinfte und der Ubernachtungen bei einer gleichzeitig zu verzeichnen-
den Abnahme der Betriebs- und Bettenanzahl in der Region. Temporar wur-
den Angebotsengpésse identifiziert. Bei der im Rahmen der Studie durchge-
fiihrten Befragung sprachen sich 60% der befragten Unternehmen fiir das Er-
fordernis einer Erweiterung des Bettenangebots und 63 % flr die Notwen-
digkeit einer Aufwertung des Beherbergungsangebots aus. Zum Beherber-
gungsbedarf wurden u.a. folgende Einschéatzungen gegeben: ,, Indikatoren
weisen auf einen gesunden und sich positiv entwickelnden Hotelmarkt hin,
Nachfrage stieg durchgéangig und konstant starker als das Angebot, Regio-
nale Akteure sehen selbst einen Bedarf, Strukturelle Analyse zeigt Bedarf in
mehreren Bereichen/Segmenten. * Gegenlber dem Basisjahr 2017 wird ein
Gesamtbedarf bis 2027 von 1.900 — 2.100 Zimmer bzw. 3.800 — 4.200 Betten
im Rahmen dieser Studie fiir die Region Mittelrhein prognostiziert. Weiter-
hin wurden in dieser Studie mittels eines beispielhaften Hotelbetriebs - im
gehobenen Segment in Form eines Eigentumsbetrieb mit 127 Betten/68 Zim-
mern - erhebliche (lokale) Wertschopfungseffekte allein anhand des Be-
triebsgewinns & Einkommen der Mitarbeiter sowie den Effekten bei Liefe-
ranten von Waren- und Dienstleistungen an den Hotelbetrieb vorgetragen.
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Mehrversiegelung / Klimaauswirkungen / ,,Zerstérung*“ Garten Herlet:
Gegenliber dem Status quo wird planungsbedingt keine erhebliche Mehrver-
siegelung erwartet. Der geplante unterbaute Bereich betrifft weiterhin nur
Flachen die aktuell als Platz und Wegeflachen mit einer wassergebundenen
Decke oder mit Beet-, Rasen- und Pflanzkibelflachen angelegt und somit
ohne klimatisch bedeutsame Grunstrukturen (z.B. GroRbdume) ausgestattet
sind. Die heutigen klimatischen und sonstigen Funktionen dieser Flachen
sind nach Beendigung der Unterbauung ohne Weiteres wiederherstellbar.
Alle klimarelevanten GroRgehdlze (insb. die zwei Schwarzpappeln) bleiben
erhalten. Die im Bebauungsplan festgesetzten MaRnahmen zur Dach- und
Fassadenbegriinung dienen weiterhin zur klimatischen Verbesserung von be-
reits bebauten Bereichen. Die in der Anregung befiirchtete klimatische Be-
eintrachtigung wird im Vergleich zum Status quo daher nicht geteilt. Nach
Beendigung der UnterbauungsmalRnahme soll der baulich beeintréchtigte
Gartenteilbereich qualitativ mindestens gleichwertig als 6ffentliche Griinfla-
che wiederhergestellt werden., siehe auch Stellungnahme zu 111 A Nr. 17
Zukunftige Gartennutzung zu § 3 (1) BauGB. Die Festlegung bzgl. Art
und Qualitat der wiederherzustellenden Grinflache erfolgt in Abstimmung
mit den zustandigen Fachamtern (u.a. Eigenbetrieb Griinflachen). Hierzu er-
folgen weiterhin vertragliche Regelungen mit dem Vorhabentrager im Rah-
men des zu schliefenden Durchfuihrungsvertrags.

Baustelleneinrichtung und -zeiten, Gartennutzung wahrend der Bau-
zeit: Die geplante Baustelleneinrichtung im westlichen Gartenbereich ist
weiterhin nur auf Flachen vorgesehen, die bereits erheblich versiegelt sind.
In Teilbereichen dieser Flache und siidlich angrenzend ist weiterhin die ge-
plante Unterbauung der Tiefgarage vorgesehen. Ein Verzicht auf eine
Baustelleneinrichtung in diesem Bereich wiirde somit einerseits keinesfalls
eine Offentliche Gartennutzung dieses Bereiches erméglichen, aber anderer-
seits die geplanten BaumaRRnahmen erheblich und unnétig erschweren. In
diesem Zusammenhang ist grundsétzlich zu berticksichtigen, dass BaumaR-
nahmen — insbesondere groRerer Art — regelméaig temporare Einschrankun-
gen auch von &ffentlichen Flachen ausldsen.

Der Garten Herlet wird weiterhin nur im westlichen und zum Grofteil ver-
siegelten Teilbereich der Offentlichkeit bauzeitlich und somit nur temporér
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nicht zur Verfugung stehen. Der 6stliche, nicht zu unterbauende Bereich und
grinordnerisch wertvollere Bereich kdnnte auch weiterhin auch wahrend der
Bauzeit fur die Offentlichkeit zuganglich und nutzbar sein. Dass mit der Bau-
malnahme Nutzungseinschrdnkungen des Gartenbereiches und auch Beein-
trachtigungen (z.B. Larm) im weiterhin gedffneten Gartenbereich verbunden
sein werden, ist vorhabenbedingt zwar unvermeidbar, aber auf die Bauzeit
beschrénkt. Im Durchfiihrungsvertrag erfolgen weiterhin Regelungen bzgl.
einzelner Bauphasen und -zeiten sowie des Fertigstellungstermins der Ge-
samtbaumalinahme.

Verschattung durch Verbindungssteg: Unbestritten ist durch den Verbin-
dungssteg eine zusatzliche (im Tagesverlauf temporare) Verschattung von
Teilflachen des Gartenbereiches zu erwarten. Bei Beibehaltung der aktuellen
Gartengestaltung wirde dieser Schattenwurf vorwiegend auch nur versie-
gelte Bereiche betreffen. Darliberhinausgehende Verschattungen von heuti-
gen Grinbereichen im Garten Herlet sind zwar ebenfalls nicht auszuschlie-
RBen bzw. durchaus anzunehmen, aber naturgemaR je nach Tagesverlauf des
Sonnenstandes nur von temporadrer Natur. Temporére Verschattungen sind
gerade in innerstadtischen Lagen auch bei einem Stadt- und Hausgarten kei-
nesfalls uniiblich und mit dem Nutzungszweck sicherlich auch vereinbar.

Renaturierung Philharmonie-Innenhofes / Verbindung Garten Herlet:
Die Anregungen zur Begriinung des Philharmonie-Innenhofes und zur
Schaffung eines Zugangs zum Garten Herlet betreffen nicht das geplante
Vorhaben, erfordern keine Regelungen / Festsetzungen im Rahmen eines Be-
bauungsplans und werden daher in diesem Verfahren nicht gefolgt.

2. Stellungnahme Nr. 2, Schreiben vom 16.03.2021

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht geteilt.
An der Planung wird unveréndert festgehalten.

Ich finde es sehr gut, dass Sie die Offentlichkeit beteiligen und Un-
terlagen zur Verfligung stellen. Ich beziehe mich auf das geplante
Projekt Firmungsstralle/Herletweg.

Es gibt gute Argumente dafiir, das Bauvorhaben nicht wie geplant
durchzufuhren. Grund ist die Einbeziehung der Flache des Garten

Bzgl. der Thematik ,,Mehrversiegelung / Klimaauswirkungen / ,,Zersto-
rung® Garten Herlet* wird auf die Stellungnahme zu Il ANr. 1zu 8 3 (1)
BauGB verwiesen.
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Herlet. Dieser ist eine der wenigen unversiegelten Flachen in der
Altstadt: Die Stadt Koblenz ist vom Klimawandel betroffen und
Hitzeentwicklung ist ein bestehendes Problem, Der Garten als
Grinflache tragt dazu bei, diese Effekte zu verringern. Dartiber hin-
aus wurde die Flache meines Wissens der Stadt Koblenz unter der
Auflage geschenkt, dort den ¢ffentlich zuganglichen Garten zu be-
lassen. Einige Leute engagieren sich flr diesen schonen Ort und er
tragt dazu bei, dass Koblenz eine lehenswerte Stadt ist. Ein Abriss,
auch in Teilen und auch temporar, ist daher nicht vertretbar.

Ich bitte Sie, dies zu bercksichtigen und einen anderen Weg zu
finden, der den Garten Herlet nicht beeintrachtigt.

Grundsticksschenkung Garten Herlet: Die vorliegenden Planungen ste-
hen nicht im Widerspruch zu dem Schenkungsvertrag zwischen Frau Herlet
und der Stadt Koblenz vom 02.06.1980. Im Rahmen der seinerzeitigen
Grundstiickstibertragung wurden im Vertrag zur Ubertragung des Garten
Herlet von Frau Herlet an die Stadt Koblenz aus dem Jahr 1980 ("Vertrag
Herletgarten™) keine vertraglichen Regelungen getroffen, die die Stadt Kob-
lenz verpflichten, den Garten dauerhaft und unbegrenzt als 6ffentliche Griin-
flache vorzuhalten oder die es der Stadt Koblenz untersagen, den Herletgar-
ten anderweitig zu nutzen oder zu verdufRern. Im Wesentlichen wurde in Be-
zug auf die Nutzung des Gartens folgendes geregelt:

o eine Verpflichtung an gut sichtbarer Stelle im Garten eine Steintafel mit
Sitzgelegenheit anzubringen (Steintafel mit Hinweis der Grundstticks-
schenkung durch Frau Herlet)

e  Die Stadt Koblenz soll, ohne das hierfiir eine rechtsverbindliche Ver-
pflichtung begriindet wird, den Ubertragenen Grundbesitz begriinen und
alteren Menschen zugénglich machen, soweit dies mit den planerischen
Vorstellungen der Stadt Koblenz in Einklang steht.* (Zitat aus dem Ver-
trag)

o die Stadt Koblenz verpflichtete sich, den tibertragenen Grundbesitz bis
zum Tode von Frau Herlet weder zu veréufRern noch zu belasten.

,Bereits im Jahre 1980 hatte Frau Agnes Herlet der Stadt Koblenz ein
Grundstiick geschenkt, mit dem Wunsch der Begriinung und Offnung fir &l-
tere Menschen, soweit dies mit planerischen Vorstellungen der Stadt in Ein-
klang stehe. Nach mehreren Bauvoranfragen und Planungen wurde 2009 im
Stadtrat entschieden, das Grundstiick als Grinflache zu erhalten und als Ge-
nerationenSchulGarten zu nutzen. “*

Nach Fertigstellung der geplanten Teilunterbauung wird das Gartengrund-
stiick wieder vollstdndig der Offentlichkeit und den o0.a. Nutzungszielen zur

1

Quelle: http://www.hofmanngoettig.de/?p=51504, Stand 25.05.2021, Auszug aus dem Wortlaut und Foto der Presseinformation der Stadt Koblenz, 24.09.2011
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Verfugung stehen. Diese Funktion wird auch durch die Festsetzungen des
Bebauungsplans als offentliche Griinflache und den erforderlichen Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten zur Zuwegung dauerhaft sichergestellt. Dass die
vorliegende Planung dem Willen der Schenkerin widersprechen wiirde, ist
daher nicht ersichtlich. Da sich der Garten Herlet weiterhin im 6ffentlichen
Eigentum befindet, liegt die Bestimmungshoheit tber die Art und Weise der
Gartennutzung allein bei der Stadt Koblenz.

Stellungnahme Nr. 3, Schreiben vom 22.03.2021

Es wird auf den Beschluss zur Stellungnahme zu 111 A Nr.1zu §3 (1)
BauGB verwiesen. (Die der Planung entgegenstehenden Anregungen
werden nicht geteilt. An der Planung wird unverandert festgehalten.
Die Anregungen zur Begriinung des Philharmonie-Innenhofes und zur
Schaffung eines Zugangs zum Garten Herlet betreffen nicht das ge-
plante Vorhaben, erfordern keine Regelungen / Festsetzungen im Rah-
men eines Bebauungsplans und werden daher in diesem Verfahren
nicht gefolgt.)

Die Stellungnahme 111 A Nr. 3 zu 8 3 (1) BauGB ist inhaltlich iden-
tisch mit Stellungnahme 111 A Nr. 1 zu § 3 (1) BauGB

Es wird auf die Stellungnahme zur Anregung 111 ANr. 1 zu 8 3 (1) BauGB
verwiesen.

Stellungnahme Nr. 4, Schreiben vom 30.03.2021

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht geteilt.
An der Planung wird unverandert festgehalten.

Der angeregten Vorlage eines Schadstoffgutachtens im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens wird nicht gefolgt.

Nach unserem Kenntnisstand war es immer Ziel der Stadtverwal-
tung Koblenz den Hochbunker im Herletweg einer weiteren Nut-
zung fir Wohnzwecke. zuzufuhren und mit diesem Ziel zu verau-
Rern, da Wohnraum in Koblenz gerade in der Altstadt dringend be-
notigt wird. Wir fragen uns, warum nun eine gewerbliche Nutzung
(Hotel) genehmigt wird? Die Errichtung eines Hotelgebdudes im
Hochbunker aus 6 Geschossen finden die Bewohner des Hauses
ricksichtslos.

Mit einem Umbau des Hochbunkers fiir Wohnzwecke, hétten sich

Planungsziel Hotel / ,,Kaufvertrag Vorhabentriger®: Zum ,Vertrag
Tayhus* kann folgendes dargestellt werden:

e Es wurden zwischen Verkaufer und Kaufer Nutzungsbeschrankungen
vertraglich geregelt, die es dem jeweiligen Eigentimer untersagen, auf
dem Grundstiick des Hochbunkers bestimmte Nutzungen zu etablieren
(u.a. Spielhallen, Wetthlro/ Vergnigungsstatten, Sex-Shop, Bordell
u.d.). Eine Hotelnutzung wurde hierbei nicht aufgefiihrt bzw. ausge-
schlossen

e Eswurden Geh- und Fahrrechte zum Grundstiick des Garten Herlet zu-
gunsten der Stadt und der Allgemeinheit sowie weitere Leitungsrechte
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die Bewohner unseres Hauses eher anfreunden konnen, da die Be-
lastungen von Umbau und Nutzung wesentlich vertréglicher gewe-
sen waren. So ware z.B. der Bunker nicht abgerissen worden, son-
dern in die Wande wéren nur Fenster gebrochen und eingesetzt
worden. Nun aber sorgt die vom Bauherren vorgesehene Baumal?-
nahme fir ein Hotel in dieser GroRenordnung, die dem Gebietsch-
arakter nicht entspricht, dafiir dass die Nachbarschaft nicht nur
wahrend der langen Bauzeit, in erheblichen Mal3e mit nicht hinzu-
nehmenden Belastungen und Einschrankungen leben muss.

Eine Baustelle in dem Ausmal} fur ein Projekt dieser GroRe, wird
eine lange Bauzeit in Anspruch nehmen. Aus diesem Grund wird
es nicht nur fiir Bewohner des Hauses [...] von der BaumalBinahme
entfernt liegt, zu erheblicher Larmbel&stigungen kommen.

Unsere Balkone werden in der Zeit der BaumalRnahme aber auch
spater wegen der Larmentwicklung und der Feinstaubbelastung
durch Kraftfahrzeuge nur eingeschrankt nutzbar sein. Da wir wegen
der Staubentwicklung unsere Fenster geschlossen halten mussen,
verliert das Wohngebiet und wir in erheblichem MaRe an Wohn-
qualitat.

Auch nach dem Abschluss der BaumaRnahme ist wegen der Nut-
zung der Flache als Gewerbebetrieb (300 Betten Hotel) mit hohe-
rem Verkehrsaufkommen zu rechnen, da sich im Gebaude 77 Stell-
platze und auf der Freiflache mehr als 20 Stellplatze fir PKWSs be-
finden. Fir die Entliftung und Entrauchung der Parkgarage ist es
erforderlich und vom Gesetzgeber vorgeschrieben eine Liftungs-
anlage einzubauen, die fir uns ein gesundheitliches Risiko darstelit.
Das Bundesumweltamt nennt einen Wert von 65db(A) am Tag und
in der Nacht von 56db(A) als gesundheitliches Risiko. Wir haben
die Beflirchtung, dass diese Werte bei Weitem Uberschritten wer-
den, somit entwickelt sich die Wohnqualitét auch durch das hohere
Verkehrsaufkommen wegen anreisender Hotelgdste und dem Lie-
ferverkehr fur das Hotel zur Andienung Uber den Herletweg nach

vereinbart

e Im Zusammenhang mit Regelungen zur Bauverpflichtung ist neben der
Nennung der Begriffe ,, Wohn- und/oder Geschéftshaus* auch der Begriff
,Beherbergungsstitte — hierunter fallen auch Hotels - aufgefihrt.

Auf Antrag der Einstein Hotels Real Estate GmbH (VVorhabentréger) und auf
Basis der in diesem Antrag dargestellten Planungsabsicht zur Errichtung ei-
nes Hotels — bestehend aus zwei Baukdrpern und mit insgesamt ca. 300 Bet-
ten —auf den Grundstticken des Hochbunkers am Herletweg/Nagelsgasse so-
wie auf den Grundstiicken Firmungstrae Nr. 12 und 14 erfolgte am
19.03.2020 durch den Rat der Stadt Koblenz der Beschluss zur Einleitung
(Aufstellung) des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 337 ,,Hotel zwi-
schen FirmungstraBe und Herletweg*. Weiterhin wurde die Verwaltung er-
machtigt, Verhandlungen hinsichtlich der Vorbereitung des in diesem Vor-
haben- und ErschlieBungsplan erforderlichen Durchfiihrungsvertrags aufzu-
nehmen.

Feinstaubbelastung: Gemé&R Bundesumweltamt konnte gegentiber den
1990er Jahren die Feinstaubbelastung erheblich reduziert werden. Mittler-
weile gibt es im Bereich Feinstaub in Koblenz (z.B. an der hochfrequentier-
ten Messstation Hohenfelder StraRe) keine Uberschreitungen der geltenden
Grenzwerte mehr. Daher kann eine vorhabenbedingte Uberschreitung der in
der 39. Verordnung zum BImschG festgelegten Immissionsgrenzwerte durch
,,Hotelverkehre* sicher ausgeschlossen werden.

Gebietscharakteristik: Da der Planbereich an der Firmungstral3e angesichts
der Lage, Funktion und aktuellen Nutzung Kerngebietscharakter besitzt, auf-
grund der baulichen Ausgestaltung des Herletwegs und der im Wesentlichen
geschlossenen Blockrandbebauung mit bereits vorhandener Bebauung des
Blockinnenbereichs dem Herletweg keine Zasurwirkung beizumessen ist und
der nordlich des Herletwegs angrenzende Bereich (mehrere Wohngebaude,
die sich bis zur Strafle ,,Am alten Hospital erstrecken) Wohngebietscharak-
ter besitzt, wird der vorliegende Innenbereich der Planung (hier der Bereich
des Garten Herlet und des Hochbunkers) als eine stadtebauliche Gemenge-
lage eingestuft. Eine Hotelnutzung in diesem innerstadtischen Bereich wi-
derspricht keinesfalls dem vorliegenden Gebietscharakter.
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unten. All dies sorgt fuir eine hohere Feinstaubentwicklung in unse-
rem Wohngebiet, welches zu einer gesundheitlichen Belastung
fahrt.

Wegen der Larm- und Immissionsbelastung handelt es sich nach
der Umsetzung der , MaBnahme nicht mehr wie bisher um ein rei-
nes Wohngebiet, sondern ein Bereich in dem die Attraktivitat um
ein Vielfaches sinken wird.

Sollte die Mallnahme wie vom Bauherrn vorgesehen umgesetzt
werden, fordern wir, dass vor der Umsetzung der Manahme vom
Bauherrn ein Schadstoffgutachten mit der Prifung auf Schadstoffe
und Gefahrdungseinschatzung erstellt wird. Da das Gebdude seinen
sinngebenden Zweck erftillt hat, wurde es nun von der Stadt verdu-
Bert. Der neue Eigentimer will das Bunker-Gebdaude bis zur Ober-
kante des Erdgeschosses abtragen und mit 5 neuen Geschossen ver-
sehen. Vor der Umsetzung der Neubaupléne, ist es zwingend erfor-
derlich eine Schadstoffpriifung vorzunehmen, bei der bestimmt zu
Tage tritt, welche "Siinden" - bewusst oder unbewusst - in der lan-
gen und bewegten Geschichte dieses Bauwerks begangen wurden.

Die Schadstoffuntersuchung sollte folgendes umfassen:

- Ermittlung unbekannter Schadstoffe (Screening)

- Staubuntersuchungen

- Asbest, kiinstliche Mineralfasern (KMF), Kanzerorgenitatsindex
(K1)

- Lésemittel, VOC (flichtige organische Verbindungsstoffe)

- Formaldehyd und weitere Aldehyde

- PCB (Polychlorierte Biphenyle)

- PAK (Polycyklische aromatische Kohlenwasserstoffe)

- Holzschutzmittel, PCP, Lindan und weitere Pestizide

Bitte fordern Sie den Bauherren auf, eine Bausubstanzuntersuchung
vorzunehmen, bei der durch Gutachten die Schadstoffsituation in
dem Geb&ude erfasste und dokumentiert wird und die Mitteilung

Bzgl. der Thematik ,,Baustellenlarm* wird auf die Stellungnahme zu Il A
Nr. 1 zu § 3 (1) BauGB verwiesen.

Bzgl. der Thematik ,,Verkehrsaufkommen / -sicherheit” wird auf die Stel-
lungnahme zu 111 A Nr. 1 zu 8 3 (1) BauGB verwiesen.

Bzgl. der Thematik ,,Verkehrslarm® wird auf die Stellungnahme zu 111 A
Nr. 1 zu § 3 (1) BauGB verwiesen.

Immissionen Luftungsanlagen: Die mit einem Hotelvorhaben tblicher-
weise verbundenen Liftungseinrichtungen (z.B. Heizungs-, Klima-, Be- und
Entliftungsanlagen) sind weder innerhalb einer Innenstadt untblich, noch —
bei einer vorauszusetzenden Errichtung nach dem Stand der Technik und den
gesetzlichen Anforderungen — umwelterheblich. Unabhéngig hiervon ist im
nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren bei Bedarf der Nachweis zu
bringen, dass aufgrund der Lage und Ausfiihrung von Liftungsanlagen das
Bauvorhaben und die hiermit verbundenen Emissionen den gesetzlichen An-
forderungen entsprechen. Die pauschal vorgetragene Beflirchtung des Ein-
tretens von gesundheitlichen Risiken durch Larm aus Liftungsanlagen und
einer vorhabenbedingt erhéhten Feinstaubentwicklung (s.0.) werden nicht
geteilt.

Schadstoffgutachten Bunker: Hinweise auf Asbestbelastung des Bunker-
geb&udes wurden durch die zustdndigen Fachbehdrden nicht vorgetragen.
Unabhéngig hiervon ist im Rahmen der Ausschreibung und vor Durchfiih-
rung von Abriss- und Entsorgungsmafnahmen der gutachterliche Nachweis
anhand von entsprechenden Schadstoffuntersuchungen bzgl. der Belastung
bzw. Unbelastung der jeweiligen Abbruchstoffe zu fihren. Die angeregte
Schadstoffuntersuchung und Geféahrdungsbegutachtung des Bunkerriickbaus
(u.a. Verdacht auf Asbestbelastung), die getatigten Hinweise hinsichtlich ei-
ner ordnungsgeméfRen Entsorgung und der Schutz der Anwohner sind aber
nicht Regelungsgegenstand eines Bebauungsplanverfahrens, sondern betref-
fen das nachfolgende Baugenehmigungsverfahren bzw. die eigentlichen
Bau- bzw. Abrisstétigkeiten. Entsprechende Hinweise sind aber Bestandteil
der Hinweise in den textlichen Festsetzungen des vorliegenden Bauleitplans,
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wie der Bauherr die schadstoffbelastenden Baumaterialien ord-
nungsgemal entsorgen will ohne die Anwohner zu geféahrden.
Durch das Vorliegen eines Gutachtens, haben dann die Betroffen
die Mdglichkeit eine eigene Gefadhrdungsbegutachtung vorzuneh-
men.

s. folgenden Hinweis: ,,Der Riickbau des Hochbunkers hat aus abfallwirt-
schaftlicher Sicht selektiv zu erfolgen. Im Vorfeld sind entsprechende Schad-
stoffuntersuchungen durchzufuhren.*

Im Rahmen des flankierend zum Bebauungsplanverfahren zu schlieBenden
Durchflihrungsvertrags erfolgen ebenfalls Verpflichtungen des VVorhabentra-
gers zur gutachterlichen Begleitung von Aushubarbeiten und zur Schadstof-
funtersuchung der Bestandsgebdude vor Beginn von Abrissarbeiten.

Der hier konkret angeregten Vorlage eines entsprechenden Gutachtens be-
reits im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens sollte nicht
gefolgt werden. Durch die zustandigen Fachbehdrden wurden auf Ebene
des Bebauungsplans hierzu keine entsprechende Empfehlung bzw. Forde-
rungen vorgetragen. Weiterhin wird hierzu auch kein stadtebauliches (pla-
nerisches) Erfordernis gesehen.

Stellungnahme Nr. 5, Schreiben vom 12.04.2021

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht geteilt.
An der Planung wird unverandert festgehalten.

Den angeregten Planungsalternativen wird nicht gefolgt.

Zunachst zitiere ich aus, dem Umweltbericht der Kocks Consult:

., Lediglich der Garten Herlet (Naherholungs- und ,, Generationen-
SchulGarten “) und im Wesentlichen die Freifldchenbereiche des Ge-
schosswohnungsbaus nérdlich des Herletweg stellen quantitativ und
qualitativ fur das Quartier bedeutende 6ffentliche Griinflachen
dar.

Seite 6-7: ,,Der Ostliche Gartenbereich ist Gberwiegend durch
Grunflachen (u.a. verschiedene Beete, zwei groRRe Schwarzpappeln,
naturnah angelegtes Stillgewéasser bzw. Folienteich) und einem
umlaufenden Weg geprdgt. ... Die Fliche des Garten Herlet betrdigt
insgesamt ca. 670 m2. Von dieser offentlichen Griunflache sollen ca.
370 m? (ca. 55 %) im zentralen Gartenbereich durch die geplante
Tiefgarage unterbaut werden. In diesem Bereich geht der in Teil-
bereichen noch vorhandene und historisch weitgehend unge-
storte und unversiegelte Boden des Gartens dauerhaft verloren.
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.... Somit wer-den die vorher vorhandenen Bodenfunktionen (u.a.
Filter-, Versickerungs-, Puf-fer-, Lebensraum- und Standortfunk-
tion im Sinne einer gartnerischen Nutzung) zwar wieder hergestellt
werden, aber aufgrund der Unterbauung kénnen die o.a. Boden-
funktionen im Vergleich zum Status Quo sicherlich nicht gleich-
wertig wie-der erreicht werden.

Seite 12: ,, Die Stadt Koblenz befindet sich in einem hoch verdich-
teten Bereich und wird innerhalb der Raum- und Siedlungsstruk-
turentwicklung als Oberzentrum und Schwerpunktraum eingestuft.
Im thermisch stark belasteten Raum Koblenz soll gemaR Punkt
2.1.3.3 ,,Klima und Reinhaltung der Luft“ des RROP .... Sollen be-
sondere Anforderungen an den Klimaschutz gestellt werden. Dabei
soll auf eine Verbesserung der klimatischen Bedingungen hinge-
wirkt werden. Hierzu sollen

e Flachen in ihrer Funktion als klimatische Ausgleichsraume er-
halten bleiben und durch Entsiegelungsmalihahmen, Baum-
pflanzungen, Dach- und Fassadenbegriinung unterstitzt wer-
den;

e flr Siedlungsvorhaben klimaokologische Voruntersuchungen
durchgefuhrt und AusgleichsmaBnahmen entwickelt werden;

e Verbesserungen im Immissionsschutz angestrebt und klimati-
sche Verschlechterungen vermieden werden und

o fir die Bauleitpldne Klimauntersuchungen durchgefiihrt wer-
den, um die Informationsgrundlagen fur den Klimaschutz zu
verbessern.

[ ]

Seite 15: ,, Er zeichnet sich vor allem durch ein vielfiltiges Mosaik

typischer urbaner Biotope aus. Dazu gehdren zum Beispiel die

reich mit Moosen und Farnen bewachsenen Natursteinmauern so-
wie artenreiche Pflanzen-Gesellschaften in den Mauerritzen des

Gartens. Dort wachsen der Mauerrauten-Farn, der Braunstielige

Streifenfarn, das Echte Seidenmoos und das Gelbliche Seidenmoos.

Daneben sind blutenreiche Wildkraut-Gesellschaften am Rand der

Nebenstehend handelt es sich um Zitate aus dem Umweltbericht des Bebau-
ungsplans, wobei dieser hier eine andere Quelle zitiert, siehe dort (S. 18 Um-
weltbericht November 2022). Dort wird angefiihrt: ,, Aufgrund der 6kologi-
schen Wertigkeit des Garten Herlet als Lebensraum fiir seltene und bedrohte
Tier- und Pflanzenarten wurde im Zuge des weiteren Bebauungsplanverfah-
rens eine vertiefende, gutachterliche natur- und artenschutzfachliche Bewer-
tung vorgenommen. Untersuchungsumfang und -tiefe der gutachterlichen
Bewertung sowie die Bewertungsergebnisse und die planungsrelevanten
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Beete anzutreffen. So wachst dort der WeiRe Ganseful3, die Durr-
wurz, der Schwarze Nachtschatten oder auch die Zaunriibe. Eben-
falls bemerkenswert und fiir die Insektenfauna von groRer Bedeu-
tung sind die in den Beeten gepflanzten Stauden und ihre Begleit-
flora. Sie dienen dem Erhalt der Insektenvielfalt.

Bei einer zweistlindigen Begehung des Gartens im August 2020
konnten bereits etwa 100 Wildpflanzenarten nachgewiesen werden.
Besonders bemerkenswert ist das Vorkommen der Schwarzpappel
Populus nigra, die bundesweit gefahrdet ist. Die einzigen weiteren
reinen Schwarzpappel-Populationen zwischen Bonn und Koblenz
befinden sich auf der Insel Nonnenwerth und auf dem Namedyer
Werth. Bei allen anderen Pappeln handelt es sich um Exemplare
der Kanadischen Hybridpappel.

Dariber hinaus ist auch die Fauna beachtlich: Zahlreiche Wildbie-
nen, die fast alle geschutzt sind, nisten in den aufgestellten Wild-
bienenkasten. Mehrere Libellenarten, von denen alle geschitzt
sind, konnten am Garten-Teich gesichtet werden. Der Garten Her-
let ist auch ein wichtiges Revier fir Flederm&use, zum Beispiel fur
die Zwergfledermaus. Diese Art ist auf Anhang IV der Fauna-
Flora-Habitat-Richtlinie gelistet und daher europaweit besonders
geschiitzt.

Soweit der Fachterminus - nun zu meinen Ausfiihrungen:

Das Grundstiick auf welchem der Galten Herlet liegt, soll zu Bau-
zwecken genutzt und damit mindestens zeitweise zerstort werden.
Dies widerspricht nicht nur den Wiinschen der Schenkerin, welche
den Garten den Bewohnern der Stadt als Biirgergarten tberlassen
hat, sondern auch mehreren Zielen, die sich die Stadt sich politisch
eigentlich gestellt hat.

1. Wir- haben einen Klimanotstand: Ein Hotelbau mit 300 Hotel-
betten inmitten der Altstadt sorgt fur wesentlich mehr Fahrzeugver-
kehr und eine Tiefgarage mit 77 Stellplatzen kann den Bedarf einer

MaRnahmen wurden mit dem Sachgebiet Landschaftsplanung der Stadt Kob-
lenz und der Unteren Naturschutzbehérde abgestimmt. Die Ergebnisse der
Bestanderhebung sind in Ausziigen in Kapitel 10 ,, Prognose iiber den Um-
weltzustand bei Durchfiihrung der Planung“, hier Unterpunkt 10.2 ,, Schutz-
gut Tiere und Pflanzen / Biologische Vielfalt / Artenschutz *“ wiedergegeben. *
Die Ergebnisse der Ermittlung und Bewertungen der Umweltbelange wurden
somit sachgerecht in die Abwégung eingestellt.

Zu den nebenstehenden Ausfiihrungen ohne konkrete Anregungen entfallt
eine Wirdigung.

Grundstlicksschenkung Garten Herlet: Es wird auf die Stellungnahme zur
Anregung 111 ANr. 2 zu § 3 (1) BauGB verwiesen.

Verkehrsaufkommen / -sicherheit Herletweg: Es wird auf die Stellung-
nahme zur Anregung 111 A Nr. 1 zu § 3 (1) BauGB verwiesen. Der Stell-
platzbedarf des Vorhabens ist abschliefend im Baugenehmigungsverfahren
nachzuweisen. Dass die bisher geplanten Stellplatze des Vorhabens nicht
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Hotelanlage mit 300 Betten nur teilweise aufnehmen. Dies erhéht
den Parkdruck in der ohnehin bereits sehr belasteten Altstadt. Die
zusétzliche Verkehrsbelastung belastet die Luft und sorgt fir wei-
tere Erwdarmung dieses Wohngebiets. Wie eine Andienung mit Bus-
sen und Lieferverkehr mit LKW gelingen soll, in diesen ohnehin
engen Verhaltnissen, mag ich mir ebenfalls nicht vorstellen. Wei-
tere Hotelprojekte in der Stadt, die bereits im Entstehen sind, ma-
chen dieses Vorhaben tberflissig.

2. Die Stadt kann vom Investor zwar die Wiederherstellung des
Gartens verlangen, diese wird jedoch qualitativ (wie auch im Gut-
achten festgestellt!) nicht in der gleichen Form wie derzeit vorha-
ben maglich sein. Weiterhin wird die Stadt hierdurch mir zusatzli-
chen Kosten belastet werden. Denn nach einer Wiederherstellung
wird der Investor die Pflege des Gartens sicherlich nicht fachge-
recht Gbernehmen. Die bisher in der Pflege tatigen Ehrenamtlichen
und Anlieger des Garten Herlet wurden dann mit dieser MalRnahme
grindlich abgestraft, so dass sich niemand mehr fur das Grundstiick
engagieren wird. Der Aussage der Garten wiirde kaum genutzt kann
ich absolut widersprechen. Er wird von vielen Menschen liebevoll
gepflegt und von der Diesterweg-Schule auch weiterhin zu Lern-
zwecken als Schulgarten betrieben.

3. Eine Wiederherstellung in den derzeitigen Zustand ist ebenfalls
nicht moglich, da das Grundstiick ja durch die unterbaute Tiefga-
rage keinen direkten Zugang mehr zu Grundwasser hat und damit
keine tiefgehenden Bepflanzungen versorgen kann. Das Garten-
grundstiick verfiigt Giber einen eigenen Brunnen — der durch die Be-
bauung sicherlich zerstort wirde. Auch daher ist die Moglichkeit
einer Wiederherstellung in den derzeitigen Zustand nicht moglich-
wie auch im Gutachten festgestellt wird.

4. Einen Weg durch den Herletgarten oder durch eine gldserne Bri-
cke (die Brennglaswirkung von Glas im Sommer sollte auch nicht
unbeachtet bleiben) benétigt es wiederum nicht, wenn die Gebaude
durch die Tiefgarage ohnehin verbunden wéren. Touristen, die

ausreichend seien, ist anhand der vorliegenden Plane und gemal der zu be-
achtenden Stellplatzsatzung der Stadt Koblenz nicht nachvollziehbar. Dass
eine Zufahrt per Reisebus oder mittels groRerer Lieferfahrzeuge (LKW) auf-
grund der Ortlichen Verhéltnisse nicht moglich ist, ist dem Vorhabentréger
bekannt, aber auch nicht vorgesehen und furr das Vorhaben auch nicht erfor-
derlich.

Wiederherstellung des Garten Herlet: Im Bereich der geplanten Unterbau-
ung des Garten Herlet befinden sich Platz- und Wegeflachen mit einer was-
sergebundenen Decke und Flachen, die im Wesentlichen mit Beet-, Rasen-
und Pflanzkubelflachen und ohne gréRere Grunstrukturen (z.B. GroBbaume)
ausgestattet sind. Die Wiederherstellung einer qualitativ gleichwertigen Be-
griinung wird — nach Durchfiihrung der BaumalRhahme — planungsrechtlich
durch Festsetzung einer Oberbodenabdeckung der Tiefgarage mit einer Min-
deststarke von 80 cm angemessen gesichert. Weitere Regelungen in Bezug
auf die Wiederherstellung der 6ffentlichen Griinflache erfolgen zwischen der
Stadt und dem Vorhabentrager im Rahmen des flankierend zum Bebauungs-
planverfahren zu schlieRenden Durchfiihrungsvertrags. Hierunter féllt auch
eine entsprechende Kostenregelung. Eine dauerhafte Pflege des Garten Her-
let durch den Investor wird ausdriicklich von keiner Seite vorgesehen. Uber
Unterhaltung und Pflege des Garten Herlet entscheidet nach wie vor allein
die Stadt Koblenz als Eigentlimerin

Exkurs: Im Bereich der geplanten Unterbauung der Tiefgarage ist die gart-
nerisch erforderliche Méachtigkeit der durchwurzelbaren Bodenschicht in Ab-
hangigkeit von der (Folge-)Nutzung und der Vegetationsart zu betrachten.
Zum Beispiel ist gemaR Tabelle 11-1 Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV eine
Regelspannweite der durchwurzelbaren Bodenschicht je nach (Folge-)Nut-
zung zwischen 20 cm und 200 cm vorzusehen, wobei fur Stauden und Ge-
holze eine Hauptwurzelmasse bis 40 cm angenommen wird. Die geplante
Festsetzung einer Mindeststarke von 80 cm Oberbodenabdeckung stellt so-
mit far den Grofteil aller gartnerischen Nutzungen — mit Ausnahme von tief-
wurzelnden Geholzen (z.B. Wein, Walnuss etc.) — eine ausreichende Be-
pflanzungsgrundlage dar. Die Wiederherstellung einer qualitativen Begri-

o1



Wirdigung der Anregungen Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 337 ,,Hotel zwischen Firmungstrale und Herletweg*, Koblenz
Anlage zur BV/0673/2023 — ASM Sitzung am 12.12.2023

nicht willens sind, den kurzen Weg zwischen Tiefgarage und Hotel
zu nehmen, sind sicherlich nicht die aktiven Menschen, die in un-
serer Stadt Koblenz viel Geld lassen (Wirtschaftsforderung)

5. Die Bautatigkeit lieber den Garten abzuwickeln, erscheint mir
auch nicht alternativlos da ja 2 Gebaude in der Firmungsstraf3e vor-
handen sind und dort auch Kréne aufgestellt werden kénnen. Ein
derartig grofRes Hotel hat immer auch Aufzugsschéchte, dort kann
man problemlos Kréne stellen - welche die Bebauung der Grund-
stiicke ermdglichen.

6. Weiterhin sei gesagt, dass der Garten Herlet als Schulgarten (Bil-
dungsauftrag) genutzt wird und als Naherholungsbereich auch fir
die Bewohner des Seniorenheims Eltzerhof und des Kreis. Diesen
Menschen wird iber Jahre die Mdglichkeit genommen den Garten
zu besuchen. Den Schilern wird der Lernerfolg des Gartnerns in
einem Garten genommen - in einer stadtischen Lage, in der es kaum
Garten gibt und wo das Wohnen immer teurer wird.

7. Eine ganz normale Wohnbebauung ware sicherlich zielfiihrender
- wirde dem Wohnungsmangel entgegentreten und hatte nicht die
Zerstorung eines natiirlich gewachsenen Lebensraums zur Folge.
Weiterhin wurde die Garagenflache des Kastor-Quartiers den Mie-
tern ja bereits gekiindigt - hier bestiinde ggf. die Mdglichkeit einer
mehrgeschossigen Garagenanlage mit annéhernd vielen Parkplét-
zen - die fur eine Wohnbebauung ausreichen wirde. Fir den Bun-
kerbau gibt es sicher auch alternative Konzepte die nicht mit der
Zerstorung eines Naturidylls einhergingen - beispielsweise im
Kunst- und Kulturbereich oder als Jugendeinrichtung.

Ich bin nicht gegen den Luickenschluss in der Firmungsstral3e - hege
aber erheblichen Zweifel an den Zusagen des Investors. Moge er
erst mal bisher erworbene Geb&ude nutzbar machen (Beispiel: Café
Rheinanlagen) - ein touristisch nicht unwichtiges Projekt, welches
seit Jahren nicht vorangetrieben wird. (Buga 2029)

nung — nach Durchfiihrung der BaumalRnahme — wird somit planungsrecht-
lich gesichert.

Brunnenanlage im Bereich des Garten Herlet: GeméaR Stellungnahme des
Umweltamtes der Stadt Koblenz wird dieser Brunnen und dessen Nutzung
zu Bewadsserungszwecken planungsbedingt nicht relevant beeintrachtigt wer-
den.

Baustelleneinrichtung und -zeiten, Gartennutzung wahrend der Bau-
zeit: Es wird auf die Stellungnahme zur Anregung 111 A Nr. 1 zu 8 3 (1)
BauGB verwiesen.

Hotelbedarf / Alternative Wohnbebauung: Es wird auf die Stellungnahme
zur Anregung 111 A Nr. 1 Hotelbedarf zu 8§ 3 (1) BauGB verwiesen.

Alternative Garagenanlage ,,Kastor-Quartier* und alternative Nach-
nutzungskonzepte Bunker: Die vorgeschlagene Nachnutzung des ehemali-
gen Bunkers als Kunst- und Kulturbereich oder als Jugendeinrichtung héngt
u.a. von der Eignung des Standortes, des Gebaudes, des Bedarfs und der Si-
cherstellung der Finanzierung (Bau- und Unterhaltung) ab. Zu dieser ange-
sprochenen Planungsalternative sowie einer alternativen Garagenanlage
,,Kastor-Quartier liegen weder entsprechende Grundsatzbeschllisse der
kommunalen Gremien noch darauf aufbauende Informationen, Untersuchun-
gen und Analysen der jeweils zustandigen Fachamter vor. Weiterhin entspre-
chen diese angeregten Planungsalternativen nicht dem Stadtratsbeschluss
vom 19.03.2020 der Stadt Koblenz zur Einleitung (Aufstellung) des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans Nr. 337 ,,Hotel zwischen Firmungstrafe und
Herletweg® und der hiermit verfolgten Planungsziele. Den angeregten Pla-
nungsalternativen sollte nicht gefolgt werden.
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Der Garten konnte erhalten bleiben, wenn der Bauherr nicht auf die
abenteuerliche Verbindung zwischen Firmungstrale und Bunker-
neubau und den Tiefgaragenbau unter dem Garten bestehen wiirde.
Ich erinnere auch an das Projekt Gorlitz wo eben eine solche Ver-
bindungsoption zwischen den Gebéduden zu unermesslichen Kos-
tensteigerungen des Investors gefiihrt haben — welche einen weite-
ren Baufortschritt verhindern. Und wir alle wollen sicherlich keine
weitere Bauruine in Koblenz erleben (Café Rheinanlagen, Miinz-
meisterhaus, Gorlitz-Projekt etc.). Modge dies der Gartenanlage
Herlet erspart bleiben.

Ich hoffe auf eine Entscheidung zugunsten der Biirgerschaft —wenn
die Stadt Koblenz auch weiterhin eine Stadt zum Bleiben sein will.

Zweifel an den Zusagen des Investors: Es wird auf die Stellungnahme zur
Anregung III A Nr. 10 ,,Durchfiihrungsvertrag / Sicherstellung der Wie-
derherstellung“ zu 8 3 (1) BauGB verwiesen.

Stellungnahme Nr. 6, Schreiben vom 15.04.2021

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht geteilt.
An der Planung wird unverandert festgehalten.

Hiermit widerspreche ich dem Vorhaben, wie im Bebauungsplan
Nr. 337 beschrieben! Koblenz kann es sich nicht leisten ein Kleinod
flr Gemeinwohl und Umweltbildung nachhaltig zu zerstéren Es ist
mir unbegreiflich, wie man in der heutigen Zeit eine derart unpo-
puldre MaBnahme in Erwagung ziehen kann, Der Garten Herlet
kdnnte ein Aushangeschild fiir eine Stadt sein, die sich Nachhaltig-
keit auf die Fahne schreiben will.

Bzgl. der Thematik ,,.Zerstorung* Garten Herlet wird auf die Stellung-
nahme zu 11 A Nr. 1 zu § 3 (1) BauGB verwiesen.

Nach Beendigung der Unterbauungsmaiinahme soll der baulich beeintrach-
tigte Gartenteilbereich qualitativ mindestens gleichwertig als 6ffentliche
Grinflache wiederhergestellt werden, siehe auch Stellungnahme zu 111 A Nr.
17 Zukinftige Gartennutzung zu § 3 (1) BauGB.

Stellungnahme Nr. 7, Schreiben vom 15.04.2021

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht geteilt.
An der Planung wird unveréndert festgehalten.

Ich widerspreche ihrem Bebauungsplan Nr. 337 — betreffend den
Garten Herlet in Koblenz. Eine solche griine Oase in der Altstadt
ist erhaltenswert, sollte nicht wirtschaftlichen Interessen geopfert
werden.

Biotope, Grunflachen tragen zum Erhalt vieler Pflanzen und Insek-
ten bei - auch dienen sie als Naherholungsbereich der Burger.

Bzgl. der Thematik ,,.Zerstorung® Garten Herlet wird auf die Stellung-
nahme zu 111 A Nr. 1 zu § 3 (1) BauGB verwiesen.

Nach Beendigung der Unterbauungsmaiinahme soll der baulich beeintrach-
tigte Gartenteilbereich qualitativ mindestens gleichwertig als offentliche
Grunflache wiederhergestellt werden, siehe auch Stellungnahme zu 111 A Nr.
17 Zukunftige Gartennutzung zu § 3 (1) BauGB.
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Bitte Uberdenken Sie lhre, Planung und entscheiden Sie zugunsten
des Garten Herlet.

Es liegen keine fachlich begriundeten Erkenntnisse vor, dass wertvolle Bio-
tope durch die konkret geplante Unterbauung der westlichen Gartenteilflache
dauerhaft zerstort und der ,,Lebensraum fiir viele Tiere, Vogel und Insekten,
Kleinstlebewesen® vorhabenbedingt unwiederbringlich / nicht ersetzbar ver-
loren gehen wirden.

8 Stellungnahme Nr. 8, Schreiben vom 16.04.2021 Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht geteilt.
An der Planung wird unveréandert festgehalten.

Als Burger widerspreche ich dem Bebauungsplan Nr. 337. Ich du- | Es wird auf die 0.a. Ausflihrungen zur vorhergehenden Stellungnahme zu 11
Rere meine Bedenken, da die MalRnahmen grof3e Einschrénkungen | A Nr. 7 zu § 3 (1) BauGB verwiesen.

bedeuten fir die Biirger der Stadt, fir alle Gartenfreunde: Natur-

liebhaber und Menschen, die sich fir Nachhaltigkeit und eine le-

benswerte Innenstadt einsetzen.

9 Stellungnahme Nr. 9, Schreiben vom 27.03.2021 Es wird auf den Beschluss zur Stellungnahme zu 111 A Nr.4 zu § 3 (1)
BauGB verwiesen. (Die der Planung entgegenstehenden Anregungen
werden nicht geteilt. An der Planung wird unverandert festgehalten.
Der angeregten Vorlage eines Schadstoffgutachtens im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens wird nicht gefolgt.)

Stellungnahme 111 A Nr. 9 zu 8 3 (1) BauGB ist inhaltlich identisch | Es wird auf die 0.a. Ausfiihrungen zur Stellungnahme zu Il ANr. 4zu § 3
mit Stellungnahme 111 A Nr. 4 zu § 3 (1) BauGB. (1) BauGB verwiesen.

10 Stellungnahme Nr. 10, Schreiben vom 19.04.2021 Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht geteilt.

An der Planung wird unverandert festgehalten.

Hiermit lege ich Widerspruch ein gegen die Pléne des Investors den
Garten Herlet mittels eines Glas-Verbindungssteges zu tiberbauen
und durch eine Tiefgarage zu unterbauen. Ebenso widerspre-
che ich der geplanten Baustelleneinrichtung auf dem Garten-
gelénde.

Ich bin Gberzeugt, dass durch Letzteres eine Kontamination durch
Zement und andere gesundheitsschadigende Stoffe erfolgen wird
und der Boden so verdichtet wird, dass darauf nichts mehr wachsen

Da der Widerspruch zum geplanten Verbindungssteg und zur Tiefgaren-Un-
terbauung nicht begriindet wird, entfallt an dieser Stelle eine vertiefende
Wirdigung. Anzumerken ist aber, dass eine unterirdische Tiefgarage im
Bereich des Garten Herlet auch bei den meisten vorgeschlagenen Nutzungs-
varianten, z.B. fiir eine zukinftige Geschéfts- und Wohnnutzung an der Fir-
mungstrale und fir die vorgeschlagenen Wohnnutzung im Bereich des ehe-
maligen Bunkers, erforderlich ware. Der Verbindungssteg ist funktional
zwingend fir den Hotelbetrieb zur Verbindung der zwei Hotelgebaudeberei-
che erforderlich.
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wird.

Beim Blick auf das Café Rheinanlagen hege ich auBerdem Zweifel,
ob am Ende des Baues noch der Wille und Gelder da sein werden,
um den Garten Herlet wiederherzustellen.

Nichts spricht gegen die Wohnmdoglichkeit, warum ein Hotel?
Wohnraum ist knapp in der Altstadt!

Ebenfalls befiirchte ich die SchlieBung der Baulucke in der Fir-
mungsstrale, aber nicht unter Verwendung des Gartens. Eine Uber-
bauung des Gartens durch einen glasernen Verbindungssteg fuhrt
dazu, dass sich Birger im Garten wie im Zoo fuhlen werden: Ruhe
und Privatsphére sind dahin.

Eine Unterbauung mit einer Tiefgarage schneidet Pflanzen und
Baume von eigenstandiger Wasserversorgung ab und bedeutet ar-
beits- und kostenintensives Wassern in Zukunft sowie eine lang-
weilige unnattrliche Bepflanzung ohne tiefwurzelnde Baume und
Stréucher.

Aberwitzig ist der Gedanke zweier Hotels in der Altstadt mit dem
zusatzlichen Verkehrsaufkommen an Bussen und Privat-PKWs
beim Gedanken, dass Plane flr eine Verdnderung des Peter-Alt-
meier-Ufers als autofreie Zone existieren. Ich bin der Meinung, der

Sicherstellung der Wiederherstellung: Flankierend zum Bebauungsplan-
verfahren wird mit dem Vorhabentrager ein Durchfiihrungsvertrag geschlos-
sen, der z. B. Verpflichtungen in Bezug auf die Durchfuhrung der Planung
trifft, die Wiederherstellung des Garten Herlet nach der BaumalRnahme regelt
und Vertragsstrafen festlegt. Vor Baubeginn findet gemaR Durchfuihrungs-
vertrag eine Beweissicherung des gesamten Geléndes inkl. aller baulichen
Einrichtungen statt. Planungsbedingt betroffene Bestandsflachen und Anla-
gen — inkl. der Beseitigung von unvermeidbaren Bodenverdichtungen — sind
vom Vorhabentrager auf dessen Kosten wieder herzustellen. Die Bauuber-
wachung der Wiederherstellung obliegt dem Eigenbetrieb Griinflachen und
Bestattungswesen.

Zooeffekt Verbindungssteg: Hier ist anzumerken, dass 6ffentliche Grinfla-
chen primar als 6ffentliche Begegnungsstétten aller Bevolkerungsgruppen
(von Bewohner und auch Gésten einer Stadt) dienen und nicht der Schutz der
Privatsphare und der Nutzungszweck Einzelner im Vordergrund steht. Auch
ist der Garten Herlet bereits heute von den Fenstern und Balkonbereichen des
direkt angrenzenden und bebauten Umfeldes (und hier von nahezu allen Sei-
ten) sehr gut einsehbar, so dass der geplante Verbindungssteg somit (ber-
haupt keine ganzlich neuen und ,,unerwiinschte* Blicke in die Gartennutzung
ermdoglichen wirde.

Zur Sicherung der sich aus dem Durchfiihrungsvertrag fur den Vorhabentra-
ger ergebenden Verpflichtungen leistet dieser bei Vertragsschluss Sicherheit
durch Ubergabe einer Vertragserfillungsbiirgschaft. Durch diese Vertragser-
fullungsbirgschaft und den vereinbarten Vertragsstrafen (fiir den Fall der
Verletzung der vertraglich definierten Pflichten) wird somit die Wiederher-
stellung des Garten Herlet nach VVorgaben der Stadt Koblenz auch finanziell
sichergestellt.

Bzgl. der Thematik ,,Hotelbedarf / Planungsalternative Wohnungsnut-
zung‘ wird auf die Stellungnahme zu 111 A Nr. 1 Hotelbedarf zu § 3 (1)
BauGB verwiesen.
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Investor sollte Wohnraum schaffen und zuerst seine anderen Bau-
stellen in Koblenz abarbeiten, bevor hier das nachste jahrelange
Projekt angegangen wird.

Welchen Ausgleich zum Gartnern bietet uns die Stadt an und wo?
(Gerade wurden Samen und Nutzpflanzen gekauft, die im Herbst
geerntet werden konnen)

Was zahlt der Investor an Pacht fiir die Nutzung des Gartens als
Baustelleneinrichtung?

Die Verkehrs- und Larmbeléstigung in der Altstadt ist fir uns Be-
wohner jetzt schon sehr belastend, wie soll das werden, wenn noch
300 Hotelgaste an- und abreisen?

Warum durfte der Investor seine anfanglichen Plane Wohnraum zu
schaffen abandern, ohne dass dies Konsequenzen hatte?

Ich bitte Sie dies alles zu bedenken und den Garten Herlet unange-
tastet zu lassen. Ware dort ein Mehrfamilienhaus misste auch eine
Losung her, wie das Bauprojekt realisierbar ware, das klappt in
FuBRgangerzonen schlielich auch.

Bzgl. der Thematik ,,Wasserversorgung von Pflanzen* wird auf die Stel-
lungnahme zu 111 A Nr. 5 Wiederherstellung des Garten Herlet zu § 3 (1)
BauGB verwiesen.

Bzgl. der angesprochenen ,,Alternativen Gartennutzung* wird auf die Stel-
lungnahme zu 111 A Nr. 1 Baustelleneinrichtung und -zeiten, Gartennut-
zung wahrend der Bauzeit zu § 3 (1) BauGB verwiesen.

Die angesprochene Frage hat keinen stidtebaulichen / abwagungsrelevanten
Belang. Eine Stellungnahme ist daher an dieser Stelle entbehrlich.

Die angesprochene Pachtfrage hat keinen stadtebaulichen / abwégungsrele-
vanten Belang. Eine Stellungnahme ist daher an dieser Stelle entbehrlich.
Bzgl. der Thematik ,,Verkehrslirm* wird auf die Stellungnahme zu 111 A

Nr. 1 Verkehrslarm zu § 3 (1) BauGB verwiesen.

Siehe oben.

11

Stellungnahme Nr. 11, Schreiben vom 19.04.2021

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht geteilt.
An der Planung wird unverandert festgehalten.

Uns alten Koblenzern bricht das Herz, wenn man sieht, was fir den
Garten Herlet geplant ist. Der Investor tut der Stadt offensichtlich
nicht gut, wenn es nicht nach seinem Willen geht.

Gab es nicht auch Kaufwillige, die sogar fiir das Grundstiick in der
Firmungsstrae mehr bezahlen wollten? Sehr merkwirdig!

Die angesprochene Thematik alternative Kaufwillige hat keinen stadtebauli-
chen / abwéagungsrelevanten Belang. Eine Stellungnahme ist daher an dieser
Stelle entbehrlich.
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In der vergangenen Woche wurden die alten Baume im Garten Her-
let mit einer Eisenstange mutwillig beschadigt. Ein Bauhelm lag
daneben — eine Botschaft- eine Warnung? Hier scheint alles mog-
lich.

Der Garten ist eine Oase, ein Ruhepol fur viele Menschen. Er wird
liebevoll gepflegt von einer engagierten Gruppe, ganz im Sinne von
Frau Herlet.

Wir verstehen nicht, dass jedwede Bebauung genehmigt wurde, es
entspricht nicht dem Willen von Agnes Herlet, den Garten 100
Jahre fir die Koblenzer zu erhalten. Das war ihre Bedingung fur die
Schenkung.

Nach den Vorliegenden Planen wiirde das Kleinod unwiderruflich
zerstort werden. Eine Wiederherstellung des heutigen Zustandes ist
unmdglich.

Idee: Kaufen sie, als Stadt Koblenz, das Grundstiick Firmungs-
strale zuriick.

Ein weiteres Highlight: Schaffen sie von der Firmungsstralie einen
breiten, bepflanzten Zugang zum Garten Herlet der dadurch erwei-
tert und zum gut erreichbaren Teil der Altstadt wiirde. Die Giebel-
wande der angrenzenden Hauser konnten isoliert und begriint wer-
den. Daflr gibt es auch in Deutschland viele Beispiele. Auch
Kinstler kénnten die Hauswande gestalten, siehe Haus Bohnen in
Ltzel!

Geben Sie ihrem Herzen einen StoRR und vergréRern Sie den Fehler
nicht noch mehr. Die zukiinftigen Generationen werden es Ihnen
danken.

Es liegt keine Baugenehmigung bisher vor. Bzgl. der Thematik ,,Willen der
Schenkerin Frau Agnes Herlet*“ wird auf die Stellungnahme zu 111 A Nr.
2 Grundstiicksschenkung Garten Herlet zu § 3 (1) BauGB verwiesen

Bzgl. der Thematik ,,unwiderrufliche Zerstérung Garten Herlet* wird auf
die Stellungnahme zu 111 A Nr. 1 Mehrversiegelung / Klimaauswirkungen
/ Zerstorung® Garten Herlet zu 8 3 (1) BauGB verwiesen.

Die angesprochene Thematik ,,Grundstiicksriickkauf™ hat keinen stadtebau-
lichen / abwégungsrelevanten Belang. Eine Stellungnahme ist daher an die-
ser Stelle entbehrlich.

Die angeregte Planungsalternative ,,Schaffung eines bepflanzten Zugangs
zum Garten Herlet im Bereich der Firmungstralle® anstelle des bisher ver-
folgten Planungsziels ,,SchlieBung und kerngebietstypische Nachnutzung der
Baullicke* wird aus stadtebaulicher Sicht nicht beflirwortet.
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12 Stellungnahme Nr. 12, Schreiben vom 22.04.2021 Die der Planung entgegenstehende Anregung wird nicht geteilt. An der
Planung wird unverandert festgehalten.
Wir bitten Sie darum, sich fiir den Erhalt des Garten Herlet einzu- | Die Stellungnahme wird als eine der Planung entgegenstehende Anregung
setzen. Ein solches Kleinod in der. Koblenzer Altstadt ist etwas Be- | gewertet. Bzgl. der Thematik ,,Erhalt Garten Herlet* wird auf die Stellung-
sonderes und sollte unbedingt erhalten werden. Vielen Dank. nahmen zu 111 A Nr. 2 Grundstlicksschenkung Garten Herlet zu § 3 (1)
BauGB und zu 111 A Nr. 5 Wiederherstellung des Garten Herlet zu § 3
(1) BauGB verwiesen.
13 Stellungnahme Nr. 13, Schreiben vom 24.04.2021 Die der Planung entgegenstehende Anregung wird nicht geteilt. An der

Planung wird unverandert festgehalten.

Kirzlich erfuhr ich vom Bauprojekt um den Garten Herlet. Ist das
tatséchlich ernst gemeint? Nicht nur, dass Sie bei ernsthafter Um-
setzung dem Willen der Witwe Herlet umgehen wiirden. Nein, Sie
stdnden auch im Konflikt mit allen Birger:innen die sich in Kob-
lenz genau solche griinen Zonen winschen und an dessen Erhalt
mehr als interessiert sind.

Gerade jetzt, wo der meteorologische Report in seiner Analyse
2020 darlegt, dass es seit Aufzeichnung der. Klimadaten kein war-
meres Jahr als 2020 gab; verbietet es sich einen Garten Herlet als
Kihlzone bei Hitze, Frischluftgenerator, zudem Feinstaubbinder,
Erholungsbereich und Lebensraumvieler Arten einer nicht wieder-
gutzumachenden Gefahr, wie sie mit diesem Bauprojekt kalkulie-
ren, auszusetzen.

Es ist zu betonen, dass Koblenz auch mit Blick auf die BUGA 2029,
der Umgestaltung des Verkehrs- und Wohnsektors in Richtung ei-
ner klimagerechten Stadt mehr und mehr zukunftsgerecht gestaltet
werden soll, Sie dies jedoch mit einem "Ja" zum Bau extremst kon-
terkarieren wirden. Jedem "H&uslebauer" wird die Versiegelung
von Boden untersagt. Speziell die Altstadt wére >Leuchtturm< fur
Koblenz und dariiber hinaus, um ein Zeichen zu setzen Ein Hotel
mit Tiefgarage, das direkt wieder Autos in die Altstadt lockt, wére

Die Stellungnahme wird insgesamt als eine der Planung entgegenstehende
Anregung gewertet.

Bzgl. der Thematik ,,Willen der Schenkerin Frau Agnes Herlet* wird auf
die Stellungnahme zu 111 A Nr. 2 Grundstiicksschenkung Garten Herlet
zu 8 3 (1) BauGB verwiesen.

Zur angesprochenen Klimathematik wird auf die Stellungnahme zu 111 A
Nr.1 Mehrversiegelung / Klimaauswirkungen / ,,Zerstorung“ Garten
Herlet zu § 3 (1) BauGB verwiesen.

Die der Planung entgegenstehende Anregung werden somit nicht geteilt. An
der Planung sollte unveréndert festgehalten werden.
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ein Versagen jeder modernen Stadtverwaltung, die heutzutage nie-
mand mehr braucht.

Ein NEIN zu den eingereichten Bauplanen mit Beteiligung des Gar-
ten Herlet, wére nicht nur meine persoénliche Bitte an Sie und den
Entscheidern, sondern auch vieler Menschen und Organisationen,
die sich fur Klima, Umwelt und Gesundheit einsetzen.

14

Stellungnahme Nr. 14, Schreiben vom 25.04.2021

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht geteilt.
Ein Erfordernis fur weitergehende Gutachten wird nicht gesehen. Der
angeregten Beteiligung des Gestaltungsbeirats wurde bereits gefolgt. An
der Planung wird unverandert festgehalten.

Als Anwohnerin der Altstadt, ohne Balkon oder eigenen Garten,
und Nutzerin des Garten Herlets habe ich folgende Einwande gegen
die Unterbauung und Nutzung des Gartens als Abstellflache fur das
Baumaterial.

1. Klimatische Auswirkungen:

Der Garten dient mir und anderen Anwohnern als Ruheoase und
Aufenthaltsort, ganz besonders im Sommer, wenn die Temperatu-
ren einen Aufenthalt in der Stadt unangenehm werden lassen. Der
Garten ist immer um einige Grad kihler und ein Aufenthalt dort ist
wohltuend.

Als Mitglied des Umweltausschusses wird mein Eindruck durch ei-
nen Vortag von Frau Dr. Astrid Kleber vom Kompetenzzentrum fiir
Klimawandelfolgen Rheinland-Pfalz bestarkt: Sie hob im Vortrag
die Wichtigkeit; von Griinflachen zur Kiihlung der Innenstédte her-
vor.

Auf eine Nachfrage meinerseits schrieb sie: ,,Griin in Stddten ist
eines der wichtigsten Elemente zur Anpassung an den Klimawan-
del. Welche positiven Effekte erzielt werden, hangt dabei von der
Gestaltung und Art des Grins ab. (Erwartete) negative Folgen des
Klimawandels sind vor allem:

Zu 1. Klimatische Auswirkungen und 2 Umweltgutachten / Umweltbe-
richt/ Schutzgut Klima: Im vorliegende Umweltbericht erfolgen im Kapitel
10. ,,Prognose iiber den Umweltzustand bei Durchfiihrung der Planung® zum
Unterpunkt Schutzgut Klima folgende Aussagen: ,,Da das Plangebiet schon
heute Teil einer innerstddtischen ,, Wirmeinsel “ ist, entsteht keine zusdtzli-
che Beeintrachtigung. Dem Garten Herlet wurde in der Bestandsbewertung
eine ,, mittlere" Bedeutung bzgl. des Schutzgutes Klima / Lufthygiene zuge-
messen, da die vorhandenen Grinstrukturen zur Frischluft und zur Minde-
rung der Aufheizungseffekte (Verdunstungskiihlung) stadtklimatisch positiv
beitragen. Die bauzeitliche und anlagenbedingte Inanspruchnahme ist aber
hinsichtlich des Schutzgutes Klima nur temporér, da die bauzeitlich in An-
spruch genommenen und allein klimarelevanten Grunstrukturen (Garten-
beete) zumindest gleichwertig wieder hergestellt werden sollen. Vielmehr
wird durch die festgesetzte Dachbegrinung eine Minderung der Aufhei-
zungseffekte (Verdunstungskihlung) eintreten sowie lokal eine Staub- und
Schadstofffilterung der Luft bewirkt.

keine Erheblichkeit /
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- Uberhitzung der Stadte insbesondere bei hohem Versiegelungs-
grad und schlechter Kaltluftzufuhr

- Rickgang der Biodiversitét

- ricklaufige Grundwasserneubildung durch langere niederschlags-
freie Perioden und ricklaufige versickerungsfahige Niederschlage
- zunehmende Intensitat von Starkregenereignissen

Stadtgriin kann viele der negativen Folgen mindern: Verdunstung
Uber die Blattoberflache ermdglicht Kiihlung der Lufttemperatur
und kann in die Umgebung hineinwirken, sofern der Luftaustausch
mdoglich ist. Da Pflanzen Habitate und Nahrung fiir Insekten und
andere Tiere bieten, wird die biologische Vielfalt gefordert. Stadti-
sche Grunflachen kdnnen erheblich zur Erhéhung der Artenvielfalt
beitragen. Griinflachen verringern den schnellen Abfluss von Re-
genwasser zum einen durch ein Abfangen des Wassers im Blatt-
werk, zum anderen durch den Riickhalt am Boden. Regenwasser
kann in aufgelockerten, unversiegelten Béden versickern, wodurch
die Entwasserungssysteme entlastet und Schaden im Fall extremer
Starkregenfélle vermieden werden kénnen. Gleichzeitig unterstutzt
die Versickerung vor Ort, den Bodenwassergehalt zu bewahren.
Die positiven Effekte von Stadtgriin sind vielfach untersucht und
Stadtgrin stellt einen wichtigen Pfeiler in bundes- und EU-weiten
Strategien dar (bspw. WeilRbuch-Stadtgriin, EU-Strategie fur die
Anpassung an den Klimawandel). Darin werden die 6kologischen,
sozialen und wirtschaftlichen Vorteile und die damit einhergehende
Stérkung der Klimaresilienz hervorgehoben, die durch naturba-
sierte Anpassungsldsungen im Sinne einer blau-griinen Stadtgestal-
tung (Entwicklung stadtischer Grunflachen und Dach-/Fassadenbe-
griinung) erreicht werden konnen. Die Stadt Koblenz hat dies frih-
zeitig erkannt und im Leitfaden fir eine Klimagerechte Stadtpla-
nung (2015) bereits auf die positive Wirkung von Grin in der Stadt
hinsichtlich Stadtklima und Klimaschutz hingewiesen und der
Grinplanung und der Grinplanung wurde gréfRere Bedeutung zu-
gemessen.” (Dr. Astrid Kleber, Kompetenzzentrum fiir Klimawan-
delfolgen Rheinland-Pfalz)

Dachbegriinung: Verbesserung mikroklimatische u. luft-
hygienische
Bedingungen

Im Rahmen der Stellungnahmen der zustdndigen Fachbehérden (u.a. der
Oberen Naturschutzbehorde, der Unteren Naturschutzbehdrde und der Stadt-
verwaltung Koblenz, hier Amt 01, Abteilung 01.40 / Klimaschutz) wurden
weder die Qualitat noch die im angesprochenen Umweltbericht getétigten
Aussagen und Bewertungen Kritisiert bzw. in Frage gestellt. Dementspre-
chend wird bzgl. der Fragestellung planungsbedingter Klimaauswirkungen
kein dartberhinausgehender gutachterlicher Untersuchungs-/ Handlungs-
und Erkenntnisbedarf gesehen.

Durch die im Rahmen des Verfahrens beteiligten Fachbehérden wurden— mit
Ausnahme einer gutachterlichen Begleitung der TiefbaumaBnahmen im Be-
reich der belasteten Auffullung und von Schadstoffuntersuchungen im Vor-
feld des Hochbunkerriickbaus — keine weitergehenden Untersuchungen und
Gutachten angeregt. Daher besteht aufgrund dessen kein weiterer Hand-
lungsbedarf. Dementsprechend fehlt hier fiir weitergehende Gutachten ein
fachliches Erfordernis, da von diesen Gutachten kein relevanter neuer bzw.
zusétzlicher und abwagungserheblicher Erkenntnisgewinn zu erwarten ist

Artenschutz: Durch die geplante Bebauung des B-Plan-Gebietes und den
damit einhergehenden Eingriffen kann es zu artenschutzrechtlichen Ver-
botstathestandsverletzungen gem. § 44 BNatSchG kommen. Im Rahmen ei-
nes Fachbeitrags Artenschutz wurde daher das Vorkommen der europarecht-
lich nach Art. 12 und 13 der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL) sowie
nach Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie (V-RL) geschiitzten Arten untersucht
und deren mogliche vorhabenbezogene Betroffenheit bewertet (Fachbeitrag
Artenschutz Hochbunker Nagelsgasse / Herletweg — Hotel Firmungstralie,
Sweco GmbH, Koblenz, 28.07.2021).

Untersuchungsumfang und -tiefe der gutachterlichen Bewertung sowie die
Ergebnisse dieses Fachbeitrags Artenschutz wurden mit dem Sachgebiet
Landschaftsplanung der Stadt Koblenz und der Unteren Naturschutz-
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Auf meine Bitte um lhre Einschatzung zum Garten Herlet und seine
Auswirkung auf das Stadtklima schrieb sie weiter:

,Fur den genannten Fall des Herlet Gartens kann ich keine Stel-
lungnahme abgeben. Die Auflésung der uns bekannten Daten-
grundlagen ist nicht ausreichend, um eine positive Wirkung zur
Kihlung des umliegenden Quartiers bewerten zu kénnen. Dazu
ware ein Gutachten basierend auf detaillierten Temperaturmessun-
gen im Garten und den umliegenden StralRenziigen notwendig. Je-
doch ist darauf hinzuweisen, dass die fir Koblenz durchgefihrten
Klimaanalysen einen starken Anstieg der Anzahl heilier Tage im
Vergleich zum langjéhrigen Mittel von 1951-1980 und eine deutli-
che Uberwarmung des Innenstadtbereichs aufzeigen (Thermalkar-
tierung basierend auf Satellitenaufnahmen durch das Landesamt fiir
Umwelt RLP, Messfahrten des DWD im Rahmen des Projektes Kli-
mawandel AnpassungsCOACH RLP). Gleichzeitig zeigen die Ana-
lyse der Kaltluftsimulationen, dass die Kaltluft nicht bis in den
Uberwérmten Innenstadtbereich hinein reicht: Somit ist eine Ab-
kiihlung vornehmlich Uber Verdunstungen zu erreichen, welche,
durch Begriinung und offenes Wasser erzielt werden kann. Der Er-
halt und Ausbau von Griinanlagen stellen somit einen der wichtigs-
ten Eckpfeiler zur Vermeidung einer weiteren Aufheizung in dem
stark belasteten Quartier dar. Aus diesem und den weiteren oben
dargestellten Griinden ist die Erhaltung jeder Griinanlage wertvoll
und unbedingt empfehlenswert.” (Dr. Astrid Kleber Kompetenz-
zentrum fir Klimawandelfolgen Rheinland-Pfalz)

Ein derartiges Gutachten wurde nicht erstellt. Das Gutachten der
Firma Kocks halte ich flr nicht ausreichend in Bezug auf die Aus-
wirkungen fir das Stadtklima. Hier sollte ein entsprechendes, aus-
sagekréftiges Gutachten in Auftrag gegeben werden.

2. Umwelt- und Artenschutz
Die historische Mauer, die den Garten im hinteren Bereich gegrenzt
bietet vielen Arten aus Flora und Fauna teilweise seit Jahrhunderten

behorde abgestimmt. Dieses Gutachten kommt in Kapitel 6 ,,Artenschutz-
rechtliche Bewertung i.S.v. § 44 BNatSchG* zu folgender Bewertung: ,, Un-
ter Beachtung der in Kapitel 5 beschriebenen MalRnahmen zur Schadensbe-
grenzung einschlielich des vorgezogenen Ausgleichs treten durch das Vor-
haben keine artenschutz-rechtlichen Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1
BNatSchG auf. Voraussetzung ist die fach- und fristgerechte Umsetzung aller
dieser Mafinahmen.

Der Umweltbericht zum Bebauungsplan trifft auf Basis dieses Gutachtens
folgende Bewertung: ,, Unter der Annahme, dass die genannten Mafinahmen
zur Schadensbegrenzung einschliel3lich des vorgezogenen Ausgleichs voll-
umfanglich umgesetzt werden, d.h. insbesondere Lebensstatten fiir Fleder-
méause oder andere planungsrelevante Arten im Rahmen der erforderlichen
Abrissarbeiten und durch die Gartenunterbauung durch die Tiefgarage nicht
erheblich betroffen werden und dass nach Fertigstellung der BaumafRnah-
men der Garten wieder vollstandig durch den Vorhabentrager, mindestens
gleichwertig zum jetzigen Originalzustand, wiederhergestellt wird, wird
keine erhebliche Betroffenheit der Schutzgiter Tiere und Pflanzen / Biologi-

sche Vielfalt und Artenschutz prognostiziert.
Vermeidungs-, Minderungs-, CEF-MalRnahmen i.V. mit neuen Biotopen
u. Biotopfunktion fur niedrigwtichsige Pflanzen u. flugfahige Tierarten:
keine Erheblichkeit*

Im Rahmen des zu schlieRenden Durchfuihrungsvertrags verpflichtet sich der
Vorhabentrdger, die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 337 unter
Punkt C festgesetzten und unter Punkt D in den Hinweisen aufgefuhrten lan-
despflegerischen und artenschutzrechtlichen Malinahmen zu beachten und
auf seine Kosten durchzufuhren oder durchfuhren zu lassen. Folgende Ein-
zelmalRnahmen sind in Stichworten durch den Vorhabentrager baubegleitend
und bauvorbereitend durchzufuihren: Beachtung des gesetzlich vorgesehenen
Rodungszeitraums, Okologische Baubegleitung, Ausweisung des Gstlichen
Bereiches des Gartens und die Einfriedungswand des Garten Herlet im west-
lichen Bereich als Bautabuzone inkl. Errichtung von fur die Bauzeit dauer-
haft festen Absperrungen (Bauzaune), vor Beginn der Rodungen bzw. Ab-
rissarbeiten Neuanbringung der Nisthilfen/Quartiere fir Vogel und Fleder-
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Lebensraum. Zu dieser Erkenntnis sind die Biologen der Universi-
tat Koblenz gelangt. Eine Zerstérung wirde viele Arten an dieser
Stelle unwiederbringlich verschwinden lassen. Dies betrifft Moose
Farne, Flechten aber auch Insekten, wie Wildbienen, Kéfer und Fle-
derméuse. Die beiden Schwarzpappeln im Garten sind reine
Schwarzpappeln und damit sehr selten. Sie stehen unter Natur-
schutz. Die umfassenden Erdarbeiten im Garten greifen massiv in
die Bodenstruktur ein und konnen den Habitus dieser beiden
Baume schéadigen. Ein umfassendes Gutachten zum Umwelt- und
Artenschutz ist nicht erfolgt. Das Gutachten der Firma Kocks ist an
dieser Stelle vollig unzulénglich. Auch hier sollte ein entsprechen-
des Gutachten in Auftrag gegeben werden.

3. Erheblicher Verlust Erdmaterial durch die Unterbauung des Gar-
tens:

Funktionierende Bdden sind ein wesentliches Element im Wasser-
haushalt: Sie kénnen Regenwasser rasch aufnehmen, groRe Men-
gen davon speichern und spéter den Pflanzen zur Verfligung stellen
sowie die Grundwasserneubildung sicherstellen. Auch fiir den
Hochwasserriickhalt bei Starkregenereignissen kénnen Bdden eine
wichtige Rolle spielen.

Eingriffe des Menschen schadigen diese wertvollen Bodenfunktio-
nen Versickerung und Wasserspeicherfahigkeit werden im urbanen
Raum mit hoher Flacheninanspruchnahme durch Siedlung und Ver-
kehr reduziert. Der Garten Herlet bietet derzeit noch eine mdgliche
Versickerung und damit einen wichtigen Beitrag zum Wasserhaus-
halt inmitten einer stark bebauten Flache. Davon profitiert nicht zu-
letzt auch die Vegetation im Garten selbst.

Auch wenn der Garten ,,wiederhergestellt wird, geht durch den
Bau der geplanten Tiefgarage ein groes Bodenvolumen verloren.
Dies hat Auswirkungen auf die Versickerung und die Wasserspei-
cherfahigkeit und kann damit nicht nur die Vegetation im Garten
Herlet negativ beeinflussen, sondern hat auch negative Auswirkun-
gen auf den gesamten Wasserhaushalt des Gebiets.

mause, bauliche MalRnahmen zur Vermeidung von Vogelschlag und VVerwen-
dung von insektenfreundlichen Leuchtmitteln.

Ungestorte Gartenbdden Garten Herlet: Die Darstellung, dass voéllig un-
gestdrte und ganzlich unbelastete Gartenbdden im Bereich des Garten Herlet
vorlagen, kann aufgrund der Stellungnahmen der SGD-Nord, Regionalstelle
Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz und auch anhand der
auf alteren Kataster- und Luftbildunterlagen innerhalb des heutigen Garten-
bereiches dokumentierten baulichen Anlagen nicht geteilt werden. Auszug
Stellungnahme der SGD-Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirt-
schaft und Bodenschutz vom 02.02.2023 i.V.m. Schreiben vom 01.04.202, s.
Stellungnahme 111 B Nr. 9:,, Der Bereich des Bebauungsplans Nr. 337 wird
von der kartierten Altablagerung mit der Bezeichnung ,,Ablagerungsstelle
Koblenz, Garten Herlet, Nagelsgasse" (Reg.-Nr. 111 00 000 - 0363/000-00 -
Ostlicher Teil; RegNr. 111 00 000 - 0363/000-01 - Westlicher Teil) erfasst.
Die Ablagerung wurde bisher nicht spezifiziert. Der westliche Teil der Alt-
ablagerung wurde It. Bodenschutzkataster (BoKat) als nicht altlastverdach-
tig (BWS 2) eingestuft. Im Ostlichen Teil der Altablagerung wurden bereits
Sanierungen durchgefiihrt und belasteter Oberboden wurde separiert und
entsorgt. Trotz dieser Malinahmen wurde die Flache als hinreichend altlast-
verddchtig (BWS 2) eingestuft.

Auch im aktuellen Bestand sind nicht geringe Teilflachen des Gartens befes-
tigt. Neben einem umlaufenden Weg in der Gesamtanlage sind vor allem in
dem planungsbedingt betroffenen westlichen Gartenbereich gréRRere befes-
tigte Freiflachen (Platzflaiche mit Sitzmdglichkeiten, Pflanzkiibel etc.) zu
nennen.

Bzgl. der Thematik ,,Unterbauung, Bodenfunktionen* wird auf die Stel-
lungnahme zu 111 A Nr. 5 Wiederherstellung des Garten Herlet zu § 3 (1)
BauGB verwiesen.

Erhebliche und der Planung zwingend entgegenstehende, vorhabenbedingte
Beeintréchtigungen von Boden-/ Grundwasser, Biotopen etc. werden nicht
gesehen bzw. die vorhabenbedingten unvermeidbaren Umwelt-Beeintrachti-
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gungen werden im Rahmen der stadtebaulichen Abwégung als nicht vorran-
Tiefgrindige anthropogene Eingriffe in den Boden wie Fundament- | gig bewertet.

setzungen fur Bebauungen oder grof3flachige Umgrabungen wie
Bodenentnahme fanden in den letzten Jahrhunderten nachweislich
nicht statt. Dadurch konnte die Bodengenese im Bereich Herlet
Garten ungestort verlaufen und sich hinsichtlich seiner Ausgangs-
sedimente (mineralische und organische Bestandteile), biogeoche-
mischen Eigenschaften sowie Wasser und Bodenluft entwickeln. Es
ist davon auszugehen, dass ein ,gesunder* Bodenwasserhaushalt
und funktionierendes Kapillarsystem vorliegt und die Prozesse zwi-
schen Boden- und Grundwasser fur den Betrachtungsbereich ein-
gependelt haben. Dadurch wird der Flora auch bei Trockenheit lan-
gerfristig Wasser zur Verfligung gestellt und der Bereich erféhrt
durch Evaporation zusétzlich zur Pflanzentranspiration einen spiir-
baren Kiihleffekt (Okosystemleistung).

Eine Unterbauung durch eine Tiefgarage zerstort die Prozesse zwi-
schen Boden und Grundwasser, da fir den Bereich ein direkter
Kontakt der beiden Medien gekappt wird. Ein Bodenauftrag bent-
tigt erst wieder Zeit, seine entsprechenden Funktionen zu entwi-
ckeln. Bei langerer Trockenheit besteht- abhéngig von der aufge-
tragenen Méchtigkeit- die Gefahr, dass die Vegetation nicht genu-
gend mit Wasser versorgt werden kann, da einerseits die Verbin-
dung zu Grundwasser ge- bis zerstort ist und kapillarer Aufstieg
vermindert bis ausgesetzt ist, andererseits ist das Bodenvolumen
durch die begrenzende Tiefgarage sehr viel kleiner und damit auch
das VVolumen des Bodens als Wasserspeicher. In sehr nassen Perio-
den kann es zu Staundsse durch Bodensattigung kommen, da das
tiberschiissige Wasser nur zu den Seiten und nicht direkt nach unten
abflieRen kann.

Hinzu kommt, dass ein wenige Dezimeter méachtiger Bodenauftrag
sehr viel weniger als Filter flir Schad- und Néhrstoffe dient als ein
méchtiger, gewachsener Boden. Die Pufferfunktion des Bodens
zwischen Atmosphére und Grundwasser ist kleiner, was zu Schad-
stoffbelastungen fihren kann. Dieser Aspekt wurde bisher noch gar
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nicht in einem Gutachten beriicksichtigt. Ein hydrologisches Gut-
achten halte ich fir essenziell, um die Auswirkungen auf das
Grundwasser zu eruieren und gegebenenfalls Ausgleichsmalinah-
men zu planen.

Generell sehe ich die Notwendigkeit, weitere umfassende Gutach-
ten in Auftrag zu geben, da entscheidende Aspekte, die sich auch
auf mich als Anwohnerin auswirken, nicht vollumfénglich gepruft
wurden. Hier ware auch der neu konstituierte Gestaltungsbeirat her-
anzuziehen.

Wie zuvor dargestellt, wird ein Erfordernis fiir weitergehende Gutachten
nicht gesehen.

Die Planung wurde im Gestaltungsbeirat behandelt.

15

Stellungnahme Nr. 15, Schreiben vom 26.04.2021

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht geteilt.
An der Planung wird unveréndert festgehalten.

Durch die Unter- und Uberbauung (und die Nutzung als Kranstell-
platz und Lagerung durch Baumaterialien) wird ein biologisch
wertvolles Biotop zerstort.

Der Garten wird durch die Unterbauung vom Grundwasser abge-
schnitten.

Der Garten soll weiterhin als Schulgarten; als Naherholungsbereich
flr die Bewohner des Seniorenwohnheims Eltzerhof genutzt wer-
den. Das wird nach der Bebauung und auch wahrend der Bauphase
so nicht mdglich sein.

Der Garten zeichnet sich durch eine Vielzahl typischer urbaner Bi-
otope aus. Wildpflanzenarten, Moose, Wildbienen; Libellenarten,
Fledermduse usw.. Durch die Bebauung werden zahlreiche Struk-
turen auf immer zerstort. Auch eine geplante Wiederherstellung des
Gartens, ist in seiner jetzigen Form nicht maoglich.

Die Immissionen durch das erhéhte Fahrzeugaufkommen wéhrend
der Bauphase und bei Nutzung des Hotels werden die Anwohner
wesentlich mehr belasten.

Diese Bewertung wird fachlich nicht geteilt.

Es wird auf die vorhergehenden Stellungnahmen zu

111 A Nr.1 Mehrversiegelung / Klimaauswirkungen / ,,Zersto-
rung* Garten Herlet zu 8 3 (1) BauGB,

111 A Nr. 24 Planungsbedingte Auswirkungen auf das Grund-
wasser / auf die Nachbepflanzungsoptionen im Bereich Garten
Herlet § 3 (2) BauGB

111 A Nr. 1 Baustelleneinrichtung und -zeiten, Gartennutzung
wahrend der Bauzeit zu § 3 (1) BauGB

111 A Nr. 14 Artenschutz zu § 3 (1) BauGB,

111 A Nr. 1 Baustellenldarm zu § 3 (1) BauGB und

111 ANr. 1 Verkehrslarm zu § 3 (1) BauGB

verwiesen.

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen sollten nicht geteilt werden.
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Stellungnahme Nr. 16, Schreiben vom 26.04.2021

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht geteilt.
An der Planung wird unveréandert festgehalten.

Durch die Be- und Unterbauung des Garten Herlet geht den Blirge-
rinnen- und Birgern von Koblenz ein 6kologisch enorm wertvolles
Biotop verloren. Gerade in Zeiten des Klimawandels, der Versie-
gelung van Flachen und immer dichteren Bebauung van Stédten ist
es umso wichtiger, hier ein Zeichen zu setzen.

Und zwar Zeichen fir die Burgerinnen und Biirger von Koblenz!
Die kommenden Generationen nach uns mdéchten sich weiterhin in
Koblenz wohlfiihlen. Und das geschieht nicht mit einem weiteren
Hotel, sondern mit Méglichkeiten wo sich Jung und Alt treffen und
entspannen kénnen. Das schafft Lebensqualitat! Durch den Bau des
Hotels und des Ubergangs tiber den Garten geht der Scharm und die
Gemutlichkeit verloren.

Natdrlich soll die Baullicke geschlossen und der Bunker umgebaut
und benutzt werden, Aber die sollte nachhaltiger und mehr im
Sinne der Burger und Burgerinnen geschehen und nicht im Sinne
der Touristen.

Diese Bewertung wird fachlich nicht geteilt.
Es wird auf die vorhergehenden Stellungnahmen zu
e |l A Nr.1 Mehrversiegelung / Klimaauswirkungen / ,,Zersto-
rung* Garten Herlet zu § 3 (1) BauGB und
e 1Il ANr. 14 Artenschutz zu § 3 (1) BauGB

verwiesen.

17

Stellungnahme Nr. 17, Schreiben vom 26.04.2021

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht geteilt.
An der Planung wird unveréndert festgehalten.

Der Garten Herlet ist ein Ruckzugraum in der dicht bebauten Alt-
stadt.

Er dient sowohl den Menschen als griine, sonnige und ruhige
Frischluftoase (so gibt es in der Altstadt noch viele Wohnungen
ohne Balkon) als auch zahlreichen Tieren als Habitat.

Durch das viele Griin tragt der Garten Herlet auch zur Verbesserung
des Mikroklimas in der Altstadt bei - dies ist vor dem Hintergrund
der zunehmen der Klimaerwarmung ein wichtiger Faktor.

Gleichzeitig ist der Garten auch ein kommunikativer Raum. So fin-
den sich hier Freiwillige zusammen, die den Garten pflegen und

Zu den angesprochenen Themen ,,nachhaltige Stérung der Kontinuitat der
Nutzung des Gartens und ,,baubedingte Vertreibung von Tieren" wird auf
die vorhergehenden Stellungnahmen zu

e 111 A Nr.1 Mehrversiegelung / Klimaauswirkungen / ,,Zersto-
rung® Garten Herlet zu § 3 (1) BauGB,
e IIl A Nr.1 Baustelleneinrichtung und -zeiten, Gartennutzung

wahrend der Bauzeit zu § 3 (1) BauGB und
e |1l ANr. 14 Artenschutz zu § 3 (1) BauGB

verwiesen.
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bearbeiten, gleichzeitig wird dabei. Wissen - auch generationen-
tibergreifend - vermittelt. Es besteht die Mdglichkeit zum Aus-
tausch - nicht nur Gber géartnerische Belange, sondern ganz allge-
mein. Dies ist angesichts der- Tatsache, dass es zunehmend mehr
Single-Haushalte gibt, ein wichtiger Faktor, der auch einer Verein-
samung entgegenwirken kann.

Durch die Einbindung der ortlichen Schulen wird zudem ein Erzie-
hungsauftrag umgesetzt. Gerade fur Stadtkinder ist das Wissen um
die Herkunft und das Wachsen von Gemuse, Obst und Zierpflanzen
heute nicht mehr selbstverstandlich und wird dort spielerisch und
Uberaus anschaulich vermittelt.

Nicht zuletzt ist der Garten-aber auch ein wunderbarer Ruheplatz
fur Besucher der Stadt Koblenz, aber auch fir Einheimische, die
dort eine Pause einlegen kénnen.

Die geplanten Bauarbeiten werden dazu fiihren, dass der Garten
wahrend der Bauphase nicht benutzbar ist und danach neu angelegt,
werden muss. Faktisch werden so vermutlich zwei Vegetationspe-
rioden, ausfallen. Damit ist die Kontinuitat der Nutzung des Gar-
tens nachhaltig gestort und es ist fraglich, ob und wie es danach
weitergehen wird.

Die dort lebenden Tiere werden durch die mit den Baumalinahmen
verbundenen Gerausche, Erdbewegungen und Erschitterungen
vertrieben worden sein. Ob sie nach einer Riickfuhrung des Gartens
ca. zwei Jahren zurlickkehren werden, ist mehr als fraglich.

Durch den geplanten Ubergang zur Verbindung der beiden Hotel-
bauten wird sich das Klima im Garten nachhaltig verandern. So
wird es mehr Schattenwurf geben, durch eine eventuell geplante
glidserne ' Verkleidung kann es zu ,,Brennglaseffekten” kommen,
die einer erfolgreichen Bepflanzung des Gartens entgegenstehen.

Sofern eine Tiefgarage unter dem Garten angelegt werden wird,

Schattenwurf Uberbauung: Es wird auf die vorhergehenden Stellungnah-
men zu Il A Nr.1 Verschattung durch Verbindungssteg zu § 3 (1)
BauGB und 111 A Nr. 14 Ungestorte Gartenbdden Garten Herlet zu § 3
(1) BauGB verwiesen.

Zur Thematik ,,Beeintrachtigung der Bodenverhéltnisse wird auf die vorher-
gehende Stellungnahme zu 111 A Nr. 14 Ungestdrte Gartenbdden Garten
Herlet zu § 3 (1) BauGB verwiesen.

Zukunftige Gartennutzung: Die Stadt erarbeitet in der Bauzeit mit den po-
tentiellen Nutzergruppen ein neues Konzept flir den Garten Herlet, sodass fir
die Wiederherstellung des Gartens und die Nutzung eine neue Planung er-
stellt wird. Das Hotelvorhaben und der VVorhabentréger haben auf die Gestal-
tung und Nutzung des offentlichen Gartens keinen Einfluss.

Brennglaseffekt: Fur einen Brennglaseffekt bendtigt es das Biindeln von
Lichtstrahlen durch z.B. Hohlformen, Linsen oder Hohlspiegel etc. Dass die-
ser Effekt bei dem verglasten Verbindungssteg auftreten soll, ist nicht plau-
sibel. Zur Vermeidung von Vogelschlag sind gem&R Bebauungsplan und
Durchfihrungsvertrag spiegelnde Gebdudeteile und freistehende oder trans-
parente Glasflachen (Balkone, Eck-Verglasungen), gro}flachige Glasfronten
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werden sich die Bodenverhaltnisse, insbesondere mit Blick auf die | sowie der Glaslibergang nach dem aktuellen Stand der Technik zu mar-
Feuchtigkeit und das Vermdgen, Regenwasser aufzunehmen, in tie- | kieren bzw. deren Transparenz ist auf maximal 15 % Auf3enreflexions-
fere Erdschichten abzuleiten und bei Trockenphasen wieder nach | grad zu reduzieren (transluzente, mattierte, eingefarbte, bombierte, sandge-
oben aufsteigen zu lassen maBgeblich verschlechtern. Eine nach- | strahlte oder strukturierte Glasflachen vgl. Leitfaden "Vogelfreundliches
haltige Bepflanzung erscheint dadurch gefahrdet. Bauen mit Glas und Licht", Schweizerische Vogelwarte Sempach, 2012), da-
mit die Glasflachen flr Vogel sichtbar werden. Hierdurch wird auch sicher-
Sofern zuvor dort anzutreffende Baumbestand entfernt wurde, wird | lich der befiirchtete ,,Brennglaseffekt* verhindert.

es Jahre bis Jahrzehnte dauern, bis dieser wieder nachgewachsen
ist.

Da der Garten von den Hotelbauten und dem Ubergang gut einzu-
sehen sein wird, stelle ich mir die Frage, wie sichergestellt werden
kann, dass der Garten auch weiterhin ,,wild* bebaut werden kann,
mit anderen Worten, dass die Nutzer bestimmen kdnnen, was dort
angebaut werden soll oder eben auch nicht und es nicht um ,,Schon-
heit* des Gartens im klassischen Sinne geht. Denn diese Freiheit ist
ein ganz wesentlicher Anteil dessen, was den Garten Herlet aus-
macht.

Das Interesse der Hotels diirfte eher sein, dass der Garten einen ,,ge-
pflegten* Eindruck macht vielleicht auch durch, die Hotelgéste ge-
nutzt werden kann und dies stiinde dann im Interessenkonflikt zu
einer Nutzung durch Anwohner, Schiler, Besucher und Freunde
des Garten Herlet. Im Ergebnis steht zu befiirchten, dass die Inte-
ressen der Hotelbetreiber hier auf Kosten der besonderen Charak-
teristika des Gartens Herlet VVorrang erhalten werden. Das fande ich
sehr schade, ist doch das Projekt der "essbaren Garten™ in Ander-
nach mittlerweile tberregional bekannt.

Dies alles fuhrt zu meiner Einschatzung, dass die geplanten Hotel-
bauten den Garten Herlet in seiner jetzigen Form und Auspragung
zerstoren werden und er auch bei einem ,, Wiederaufbau‘ seinen be-
sonderen Charakter verlieren wird und deshalb durch die Anwoh-
ner, Besucher und Schiler nicht mehr angenommen werden wird.

Last but not least, mochte ich noch einmal auf den Wunsch der
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Witwe Herlet hinweisen, mit dem diese der Stadt Koblenz das Ge-
lande Ubereignet hat: Dieses sollte der Koblenzer Bevolkerung als
Gartengelénde zugénglich bleiben.

Und: urban gardening ist einer der Trends aktuell — da wére es doch
schon, wenn auch die Stadt Koblenz im Garten Herlet weiterhin die
Maglichkeit dazu geben wiirde.

Bzgl. der Thematik ,,Wunsch der Witwe Herlet* wird auf die Stellung-
nahme zu 111 A Nr. 2 Grundstiicksschenkung Garten Herlet zu § 3 (1)
BauGB verwiesen.

Der Garten Herlet wird im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplans als
offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,,Parkanlage* festgesetzt.
Diese Planung steht somit dieser Nutzungsoption nicht entgegen.

18

Stellungnahme Nr. 18, Schreiben vom 26.04.2021

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht geteilt.
An der Planung wird unverandert festgehalten.

Ich méchte Einwénde zum Bau der Tiefgarage unter dem Garten
Herlet einbringen. Hierbei schliee ich mich den Bedenken der
Gruppe "Health fot Future-Koblenz" an. Der Bau der Tiefgarage
sorgt fur eine Zerstdrung des Gartens, der fur die Klimaregulation
der Innenstadt und der Bevolkerung als Hitzeschutz dringend ge-
braucht wird; er ist auch in, den kommenden Sommern unerlass-
lich, Als Arztin und Biirgerin, die in der Innenstadt wohnt, sorge
ich mich um die Gesundheit meiner Mitmenschen und finde, das
Projekt nicht vernunftig. Dartiber hinaus frage ich mich, weswegen
die Touristen und Geschéftsleute des neuen Hotels nicht woanders
parken kénnen und per E-Mobil ins Hotel gebracht werden kdnnen,
dies wird in vielen Stadten in denen Autoverkehr nicht méglich ist
bereits praktiziert.

Ausfihrliche Bedenken finden Sie in dem ausfiihrlichen Schreiben
meiner Kollegen.

Ich mochte daran appellieren, dass Sie als Stadtrat die Verantwor-
tung haben im Sinne der Birger zu handeln, dies bedeutet uns vor
Hitze im Sommer zu Schiitzen und nicht eine der wenigen Grinfla-
chen der Altstadt zerstoren zu lassen auch, wenn dies nur temporér
sein soll.

Zu den angesprochenen Themen ,,Zerstorung des Gartens und Klimabe-
lange* wird auf die vorhergehenden Stellungnahmen zu 111 A Nr. 1 Mehr-
versiegelung / Klimaauswirkungen / ,,Zerstorung“ Garten Herlet zu § 3
(1) BauGB verwiesen.

Die vorhabenbedingt geplanten Stellplatze entsprechen den Anforderungen
der ,,Satzung der Stadt Koblenz tiber die Herstellung von Fahrradabstellplat-
zen sowie die Herstellung und Abldsung von Stellplatzen und Garagen fur
Kraftfahrzeuge (Fahrrad-/Kfz-Stellplatzsatzung) vom 7. Oktober 2020.
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Stellungnahme Nr. 19, Schreiben vom 26.04.2021

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht geteilt.
An der Planung wird unveréandert festgehalten.

Durch die Unter- und Uberbauung (und auch schon durch die Nut-
zung als Kranstellplatz und Lagerung durch Baumaterialien wéh-
rend der Bauphase) wird ein 6kologisch wertvolles Biotop zerstort,
dass in Zeiten des Klimawandels und der gerade.in diesem Bereich
mit seinen versiegelten Flachen und dichter Bebauung von bedeut-
samer Wichtigkeit ist. Die Altstadt ist ohnehin thermisch stark be-
lastetet und hoch verdichtet. Der Garten wird durch die Unterbau-
ung vom Grundwasser abgeschnitten.

Ca. 2/3 bis 3/4 der Flache des Gartens sollen unter und berbaut
werden. Das heiftt, dass in diesem Bereich der noch vorhandene und
historisch weitgehend ungestorte und unversiegelte Boden durch
die Unterbauung verloren geht und auch nach Fertigstellung der
Bebauung nicht wiederhergestellt werden kann.

Der Garten wird als Schulgarten (Bildungsauftrag) als Naherho-
lungsbereich fiir die Bewohner des Seniorenwohnheims Eltzerhof
genutzt. Fir die Zeit der Bebauung wiirde diesen Menschen die
Maglichkeit genommen den Garten zur Erholung und zum Lernen
Zu nutzen.

Laut einer Studie der Universitit Koblenz Landau zeichnet sich der
Garten durch eine Vielzahl typischer urbaner Biotope aus. Es konn-
ten 100 Wildpflanzenarten nachgewiesen werden, viele Moose in
den Mauerritzen, zahlreiche Wildbienen, fast alle geschiitzt, nisten
in aufgestellten Wildbienenkaésten, Libellenarten, die alle geschiitzt
sind, sind am Teich zu sehen. Fledermause haben hier ihr Revier.
Z.B, die Zwergfledermaus, die europaweit besonders geschitzt ist.
Durch die Bebauung wiirden zahlreiche Strukturen auf immer zer-
stort. Das werden auch die geplanten Fledermauskésten am Hotel-
bau nicht verhindern. Ebenso nicht die geplante Wiederherstellung
des Gartens, die in seiner jetzigen Form nicht moglich ist.

Zu den angesprochenen Themen ,,Biotopzerstérung / Klima / Arten-
schutz* wird auf die vorhergehenden Stellungnahmen zu

e |l A Nr.1 Mehrversiegelung / Klimaauswirkungen / ,,Zersto-
rung“ Garten Herlet zu § 3 (1) BauGB,

o |Il A Nr. 14 Ungestorte Gartenbéden Garten Herlet zu § 3 (1)
BauGB,

e 1Il A Nr. 1 Baustelleneinrichtung und -zeiten, Gartennutzung

wahrend der Bauzeit zu § 3 (1) BauGB und
e [II ANr. 14 Artenschutz zu § 3 (1) BauGB

verwiesen.

»Studie der Universitit Koblenz Landau / Betroffenheit von geschiitzten
Arten“: Im bisherigen Verfahren wurden keine dokumentierten bzw. belegte
fachlichen Erkenntnisse vorgetragen oder gutachterlich ermittelt, dass wert-
volle Biotope durch die konkret geplante Unterbauung der westlichen Gar-
tenteilfliche dauerhaft zerstort und der ,,Lebensraum fiir viele Tiere, Vogel
und Insekten, Kleinstlebewesen™ vorhabenbedingt ,,unwiederbringlich /
nicht ersetzbar” verloren gehen wiirden. Auch hinsichtlich der angefiihrten
,,zahlreichen seltenen und geschiitzten Arten (u.a. auch FFH- Arten)* wurden
seitens des durchgefihrten Artenschutzgutachtens und der im Verfahren be-
teiligten Naturschutzbehorden keine Hinweise und Erkenntnisse vorgetra-
gen, dass die im Bebauungsplanverfahren und im Rahmen der nachfolgenden
Bautatigkeiten zu beachtenden Belange / MaBgaben des Bundesnaturschutz-
gesetzes vorhabenbedingt nicht erfiillt bzw. angemessen beachtet werden
kdnnten.

Die in der ,,Studie aufgefiihrten Pflanzenarten sowie die Auswirkungen der
Bebauungsplanung auf Pflanzen sowie die gesamte biologische Vielfalt sind
in der Abwéagung zu bericksichtigen.
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In dem Umweltbericht zum Bebauungsplan fehlt der im Garten vor-
handene Brunnen, der durch den Bau der Tiefgarage wahrschein-
lich nicht erhalten werden kann. Hierzu gibt es keine Stellung-
nahme, Er muss erhalten bleiben.

Die Immissionen durch das erhohte Fahrzeugaufkommen durch.
Baustellenfahrzeuge wahrend der Bauphase und spéter durch Ho-
telgaste, Angestellte und Anlieferer sind fir diesen Teil der Altstadt
eine noch starkere Belastung. Die Einfahrt zur Nagelsgasse ist zwi-
schen 20 Uhr und 5 Uhr fir den Individualverkehr gesperrt. Diese
Sperrung wird durch die geplante Zufahrt (ber den Herletweg zur
Tiefgarage nicht weiter moglich sein und die Anwohner dadurch
mit wesentlich mehr L&rm belastet.

Viele Menschen kiimmern sich um den Garten. Hier gibt es ein gro-
Res soziales Engagement. Das sollte gewdirdigt werden und gefor-
dert. Eine Begegnungsstétte fiir alle und nicht nur fir Hotelgaste.

Wir befiirchten eine Umwandlung in einen Hotelbiergarten, wie er
schon mehrmals durch Kommunalpolitiker der SPD als sinnvoll*
erachtet wurde.

Der Garten muss in seinem jetzigen Zustand fiir die Burger und
Biirgerinnen und auch fiir kommende Generationen erhalten blei-
ben!

Nachdem am 11.10.2023 auf Aufforderung der Unteren Naturschutzbehdrde
per E-Mail von Herrn Prof. Dr. Fischer eine Verortung von Pflanzen im Gar-
ten Herlet eingegangen ist, wird folgend Stellung bezogen:

Sowohl Asplenium trichomanes (Braungruner Streifenfarn) als auch Asp-
lenium ruta-muraria (Mauerraute), die dem allgemeinen Artenschutz nach
8 39 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) unterliegen, sind durch den
Durchbruch der Bruchsteinwand im sidlichen Bereich betroffen. Da beide
Arten jedoch noch an den umliegenden Bereichen der Bruchsteinmauer
wachsen und ein vernunftiger Grund fur die Entfernung vorliegt, ist eine Be-
troffenheit dieser beiden Arten bei der Abwégungsentscheidung von keiner
erheblichen Relevanz.

Im Hinblick auf die besonders geschitzten Arten kommen im Vorhabenge-
biet zwei Pflanzenarten vor, die nach 8 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG besonders
geschiitzt sind. Dies sind die Wasser-Schwertlilie (Iris pseudacorus) sowie
die Gefurchte Schusselflechte (Parmelia sulcata). Darlber hinaus finden
sich zwei Arten in der Liste, die gemaR der Roten Liste Deutschlands als
gefahrdet (Kategorie 3) einzustufen sind. Dies sind die Schwarzpappel (Po-
pulus nigra) sowie die Farber-Scharte (Serratula tinctoria). Nach den
Ausfiihrungen der Sweco im Fachbeitrag Artenschutz vom 28.07.2021 sowie
den vorliegenden Planunterlagen und der eingegangenen Verortung von
Pflanzen von Herrn Prof. Dr. Fischer werden weder die Wuchsorte der Was-
ser-Schwertlilie noch der Schwarzpappeln durch das VVorhaben in Anspruch
genommen oder beeintrachtigt. Der Abstand der Schwarzpappeln zur Tief-
garage betragt mehr als 10 Meter. Als Vermeidungs-/Schutzma3nahme fir
die Pappeln wird die Ausweisung des ostlichen Bereiches des Gartens als
Bautabuzone festgelegt.

Ebenfalls kann durch die Verortung von Herrn Prof. Dr. Fischer sowohl eine
Betroffenheit der Gefurchten Schiusselflechte (Parmelia sulcata) als auch der
Farber-Scharte (Serratula tinctoria) ausgeschlossen werden, da der 6stliche
Bereich, auf denen diese Pflanzen wachsen, ebenfalls nicht durch das Vor-
haben in Anspruch genommen oder beeintréchtigt wird.
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Zusammenfassung:

Fur die Abwéagung nach 8 1 Abs. 7 Baugesetzbuch (BauGB) lasst sich somit
festhalten, dass die Auswirkungen auf Pflanzen sowie die gesamte biologi-
sche Vielfalt, unter Einbeziehung des vorliegenden Fachbeitrags Artenschutz
der Sweco vom 28.07.2021 sowie der am 11.10.2023 eingegangenen Veror-
tung von Herrn Prof. Dr. Fischer, nur ein geringes Mal3 aufweisen und die
stadtebaulichen Planungsziele als vorrangig bewertet werden konnen.

Im Rahmen der stadtebaulichen Abwagung werden die stadtebaulich ver-
folgten Planungsziele — auch bei Annahme eines sog. Worst-Case-Szenario,
d.h. einer Betroffenheit von bisher nicht durch die Artenliste der Universitat
Koblenz erfassten / bzw. vor Ort kartierten und ggf. besonders geschitzten
Moos- und Flechtenarten — als vorrangig bewertet. Somit waren auch bei ei-
ner weiteren systematischen Erfassung von ,,Moosen, Flechten und Algen*
im Bereich der vorhabenbetroffenen Mauer keine neuen Erkenntnisse zu er-
warten, die zu einer anderen Abwagungsentscheidung/ Anpassung der stad-
tebaulichen Zielsetzungen fiihren wirden.

Zur Sicherstellung der zu beachtenden Vorgaben verpflichtet sich der Vor-
habentréager im Rahmen des zu schliefenden Durchfiihrungsvertrags, die im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 337 unter Punkt C festgesetzten und
unter Punkt D in den Hinweisen aufgefiihrten landespflegerischen und arten-
schutzrechtlichen MaRnahmen zu beachten und auf seine Kosten durchzu-
fuhren oder durchfuhren zu lassen. Folgende Einzelmafnahmen sind in
Stichworten durch den Vorhabentrager baubegleitend und bauvorbereitend
durchzufuhren: Beachtung des gesetzlich vorgesehenen Rodungszeitraums,
Okologische Baubegleitung, Ausweisung des 6stlichen Bereiches des Gar-
tens und die Einfriedungswand des Garten Herlet im westlichen Bereich als
Bautabuzone inkl. Errichtung von fiir die Bauzeit dauerhaft festen Absper-
rungen (Bauzédune), vor Beginn der Rodungen bzw. Abrissarbeiten Neuan-
bringung der Nisthilfen/Quartiere fiir Vogel und Fledermé&use, bauliche Mal3-
nahmen zur Vermeidung von Vogelschlag und Verwendung von insekten-
freundlichen Leuchtmitteln.

Brunnen Garten Herlet: Gemal3 Stellungnahme des Umweltamtes der
Stadt Koblenz wird der im Garten vorhandene Brunnen und dessen Nutzung

71



Wirdigung der Anregungen Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 337 ,,Hotel zwischen Firmungstrale und Herletweg*, Koblenz
Anlage zur BV/0673/2023 — ASM Sitzung am 12.12.2023

zu Bewasserungszwecken planungsbedingt nicht relevant beeintréchtigt wer-
den.

Zu den angesprochenen Themen ,,Verkehr / Baustellenlarm® wird auf die
vorhergehenden Stellungnahmen zu 111 A Nr. 1 Verkehrslarm zu § 3 (1)
BauGB und 111 A Nr. 1 Baustellenlarm zu § 3 (1) BauGB verwiesen.

Zukunftige Gartennutzung: Die Stadt erarbeitet in der Bauzeit mit den po-
tenziellen Nutzergruppen ein neues Konzept fiir den Garten Herlet, sodass
fiir die Wiederherstellung des Gartens und die Nutzung eine neue Planung
erstellt wird, die vor allem auch die Unterbauten und Uberbauten des Gartens
zu berticksichtigen hat. Die Festlegung der vom Vorhabentrager durchzufiih-
renden Arbeiten hinsichtlich Art und Qualitat der wiederherzustellenden
Grinflache erfolgt somit nach MafRgabe der zustdndigen Fachdmter (u.a. Ei-
genbetrieb Grunflachen). Hierzu erfolgen weiterhin vertragliche Regelungen
mit dem Vorhabentrager im Rahmen des zu schlieenden Durchfuhrungsver-
trags. Die Wiederherstellungsarbeiten werden geméaR Durchflihrungsvertrag
nach Absprache mit der Stadt und gemal? dem abgestimmten Konzept vom
Vorhabentrdger ausgeschrieben, beauftragt und abgerechnet. Die Bauliber-
wachung der Wiederherstellung obliegt dem Eigenbetrieb Griinflachen und
Bestattungswesen. Das Hotelvorhaben und der VVorhabentréger haben auf die
Gestaltung und Nutzung des 6ffentlichen Gartens somit keinen Einfluss.

20

Stellungnahme Nr. 20, Schreiben vom 26.04.2021

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht geteilt.
An der Planung wird unverandert festgehalten.

Angesichts der immensen Herausforderungen fiir die kommunale
und globale Gesundheit in den kommenden Jahren und Jahrzehn-
ten, vor die uns der fortschreitende Klimawandel stellt, wirkt das
0.9. Projek wie aus der Zeit gefallen.

Der ,,Lancet Countdown on Health and Climate Change" analysiert
seit 2015 jahrlich die Auswirkungen des Klimawandels auf die
menschliche Gesundheit. Die Autoren konstatieren, anhand, Uiber-
waltigender wissenschaftlicher Evidenz und mit jahrlich zuneh-
mender Dringlichkeit, dass der Klimawandel die gréfite Bedrohung

Zu den angesprochenen Themen ,,Biotopzerstérung / Klimaauswirkungen*
wird auf die vorhergehenden Stellungnahme 111 A Nr. 1 Mehrversiegelung
/ Klimaauswirkungen / ,,Zerstorung® Garten Herlet zu § 3 (1) BauGB
verwiesen.

GemaR Durchfiihrungsvertrag verpflichtet sich weiterhin der VVorhabentréger
,,ein Energie- und Klimaanpassungskonzept, in dem eine méglichst vielfal-
tige, nachhaltige, regenerative Energieerzeugung im Plangebiet sowie eine
klimaangepasste Bau- und Nutzungsweise konzipiert und festgeschrieben
wird®, zu erstellen.
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fur die menschliche Gesundheit im 21. Jahrhundert darstellt. In
eben diesem Sinne stellt auch der Deutsche Stadtetag 2019 in seiner
Handreichung ,,Anpassung an den Klimawandel in den Stadten"
fest, dass insbesondere Hitze ein ernstes Gesundheitsrisiko fiir die
Stadtbevolkerung darstellt. Hier spielt mit Blick auf die Stadte der
sog. "urban heat island effect" (Hitzeinsel-Effekt) eine Rolle, der
dazu flhrt, dass die Durchschnittstemperaturen und Hitzemaxima
in den Ballungsraumen messbar hoher liegen als im weniger besie-
delten Umland. Es ist gut zu belegen, dass wahrend der Hitzeperi-
oden jedes Jahr Menschen an Hitze sterben. Wahrend der schweren
Hitzewelle 2003waren dies in Deutschland ca. 7.500, in Europa
etwa 70.000 Menschen (vgl. z. B. Umweltbundesamt 2019 - Moni-
toringbericht zur deutschen Anpassungsstrategie an den Klimawan-
del)

Unter den mdéglichen AnpassungsmaBnahmen fir die Stadtbevol-
kerung werden insbesondere das ,,...Aufsuchen von kiihleren
Griinflachen...” die ,,..ldnger gedffnet oder explizit fiir diesen
Zweck zuginglich gemacht werden..., die ,,... Schaffung von 6f-
fentlich zuganglichen und nutzbaren Wasserplétzen im 6ffentlichen
Raum...”, sowie die ,,... Einrichtung von ,,Klimakomfortzonen* in
Form von fuBlaufig gut erreichbaren Griinflachen zum Aufenthalt
bei extremen Hitzewetterlagen...* aufgefiihrt (unter I11., Absatz 1,):
Die Umsetzung all dieser MaBnahmen ist in einer Anlage wie dem
,»@arten Herlet* in Innenstadtlage in idealer Weise zu vereinen. Der
Umweltbericht zum o. g. Bauvorhaben weist der Anlage bei den
genannten Schutzgutern (z. B. Gesundheit, biologische Vielfalt und
Erholung) in 5 von 8 Punkten hohe bis sehr hohe Bedeutung zu.

Dieses intakte Biotop soll jetzt durch das 0.g. Bauvorhaben kurz-
fristig zerstort werden und wird selbst im Falle einer im mittelfristig
im Okologischen und funktionalen Sinne gleichwertigen Wieder-
herstellung, wie im Umweltbericht zu diesem Bauvorhaben gefor-
dert, Gber Jahre nicht fur AnpassungsmalBnahmen im oben be-
schriebenen Sinne zur Verfligung stehen. Ob die genannte Wieder-

Weiterhin ist anzumerken, dass aufgrund der touristischen Bedeutung des
Hotelvorhabens in zentraler Innen- / Altstadtlage mit attraktiven OPNV-An-
geboten und der hierdurch gegebenen ful3- und radlaufigen Néhe zu touristi-
schen Zielen und den tiberdrtlich bedeutenden Wander- und Radverkehrswe-
gen die Bericksichtigung von FuBganger- und Radfahrbelangen ein wichti-
ger Baustein innerhalb der Planungskonzeption ist, da Besucher und Nutzer
des Hotels dieses oft zu Ful3 oder per Rad (ggf. auch in Kombination mit dem
OPNV) aufsuchen werden.

Die vorhabenbedingt geplante und hier kritisierte Anzahl von Stellplatzen
entspricht weiterhin lediglich den Mindestanforderungen der ,,Satzung der
Stadt Koblenz tber die Herstellung von Fahrradabstellpldtzen sowie die Her-
stellung und Ablosung von Stellpldtzen und Garagen fiir Kraftfahrzeuge
(Fahrrad-/Kfz-Stellplatzsatzung) vom 7. Oktober 2020.
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herstellung aufgrund der erheblichen Eingriffe tberhaupt realisier-
bar ist, darf angezweifelt werden. Die Klimafunktion ausgewach-
sener Baume, die hier durch die BaumalRnahmen irreversibel ge-
schédigt wirden, wird sich bei Neupflanzungen unter guten Bedin-
gungen erst in 30 - 50 Jahren wieder einstellen, unter der Bedingung
zunehmender Hitze und Trockenheit moglicherweise gar nicht
mehr. Auch ist in diesem Kontext anzumerken, dass der hier kritisierte inlandische
Stadte- / Hoteltourismus mit der Nutzung von kurzen Anfahrtswegen und
Daneben stellt der Neubau einer Hotelanlage eine &ulerst zweifel- | von vorhandenen Verkehrs-, Ver- und Entsorgungsstrukturen im Vergleich
hafte Zukunftsinvestition in Bezug auf Fragen von Klima- und Ge- | zum Ferntourismus in der Regel als sehr viel nachhaltiger und klimafreund-
sundheitsschutz dar: Der Neubau setzt grofRe Mengen von, Treib- | licher zu bewerten ist.

hausgas frei und beansprucht viele natiirliche Ressourcen, ohne
dass dadurch ein unmittelbarer Mehrwert wie Wohn- oder Erho- | Es wird weiterhin auf die Stellungnahme zu 111 A Nr. 1 Hotelbedarf zu § 3
lungsraum fir die Koblenzer Bevolkerung geschaffen wiirde. Ein | (1) BauGB verwiesen.

Hotel stellt im Betrieb einen Energie--und Ressourcen-intensiven
Verbraucher dar und tragt dadurch zur Verschlechterung der Kli-
makrise bei, aus der mittel- und langfristig weitere Gesundheitsri-
siken resultieren.

Im aktuellen Report des Lancet Countdown (vgl. Absatz-.2) wird
das enorme Potential der. Stadte fir den notwendigen transforma-
tiven Wandel zu Nachhaltigkeit betont. Als eine zentrale Empfeh-
lung wird die Schaffung von Lebensrdumen genannt, die aktiven,
nicht-motorisierten Transport beglnstigen. Eine Hotelanlage mit
grofRziigigem Parkraum und Tiefgarage zieht weiteren PKW- und
LKW-Verkehr in die ohnehin kleinparzellierte, enge Altstadt. Das
kann nach oben Gesagtem nicht das Ziel einer zukunftsweisenden,
gesundheitsfordernden Stadtentwicklung sein.

Die Stadt Koblenz hat die Bedeutung der St&dte in der Bekdmpfung
des Klimawandels und die Anpassung an dessen Folgen bereits fri-
her erkannt und mit Beschluss vom 26.09.2019 den Klimanotstand
ausgerufen. Dabei hat die Stadt das Ziel in ihrem Wirkungsbereich
die CO2-Emissionen bis zum Jahr 2030 um 50 Prozent zu reduzie-
ren, bei allen Entscheidungen den Klimaschutz und die Klimaan-
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passung in den Fokus zu riicken und eine Vorbildstadt fir Klima-
schutz zu werden. Bitte beherzigen Sie dies auch im Hinblick auf
das vorliegende Projekt Kilmaschutz ist Gesundheitsschutz.

21 Stellungnahme Nr. 21, Schreiben vom 26.04.2021 Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht geteilt.
An der Planung wird unveréandert festgehalten.

Im Garten Herlet sind zahlreiche seltene und geschitzt Arten nach- | Es wird auf die vorhergehende Stellungnahme 111 A Nr. 19 Studie der Uni-
gewiesen, darunter auch FFH-Arten. Durch die geplante Baumal3- | versitat Koblenz Landau / Betroffenheit von geschitzten Arten zu § 3
nahme wird der Grofteil der Flora und Fauna unwiederbringlich | (1) BauGB verwiesen.
zerstort. Den Garten nach der Baumalnahme in seinen urspringli-
chen Zustand zuriickzuversetzen ist biologisch gesehen nicht mog-
lich.

22 Stellungnahme Nr. 22, Schreiben vom 10.08.2021 Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht geteilt.

An der Planung wird unverandert festgehalten.

Namens und mit Vollmacht unserer Mandanten werden gegen den
beabsichtigten vorhabenbezogenen Bebauungsplan folgende Ein-
wande geltend gemacht:

1. Die beabsichtigte Errichtung eines fuinfgeschossigen Gebaudes
entlang der FirmungsstraBe und eines weiteren fiinfgeschossigen
Geb&udes in zweiter Baureihe, die einheitlich als Hotel genutzt
werden sollen, flhrt zu einer gegentiber den Nachbargrundstiicken
ricksichtslosen Bebauungsmassierung. So ist namlich festzustel-
len, dass entlang der Firmungsstrale riickwarts in Richtung zum
Herlet-Garten jeweils das oberste Geschoss als Staffelgeschoss er-
richtet werden musste, um auf diese Weise den riickwartigen Be-
reich von einer massiven Bebauung freizuhalten und sicherzustel-
len, dass eine addquate Belichtung und Beliiftung erfolgt.

Die jetzt beabsichtigte Planung sieht jedoch im Geb&ude gegentiber
den Nachbargebduden unserer Mandanten in unzumutbarer Weise
hervor und flhrt zu einer Verschattung und dem Geflhl des Einge-
mauertseins.

Erdrickende Wirkung / Eingemauert sein: Eine erdriickende Wirkung
wird angenommen, wenn eine bauliche Anlage wegen ihrer AusmaRe, ihrer
Baumasse oder ihrer massiven Gestaltung ein benachbartes Grundstiick un-
angemessen benachteiligt, indem es diesem férmlich "die Luft nimmt", wenn
flr den Nachbarn das Geflihl des "Eingemauertseins” entsteht oder wenn die
GrolRe des "erdrickenden™ Geb&udes auf Grund der Besonderheiten des Ein-
zelfalls — und gegebenenfalls trotz Wahrung der erforderlichen Abstandfl&-
chen — derartig Uberméchtig ist, dass das "erdrlckte” Gebaude oder Grund-
stick nur noch oder berwiegend wie eine von einem "herrschenden” Ge-
baude dominierte Fldche ohne eigene Charakteristik wahrgenommen wird.
Vgl. OVG NRW, Urteil vom 10.3.2016 - 7 A 409/14 -, juris, m. w. N. Fir
die Annahme einer ,,erdriickenden® Wirkung eines Nachbargebaudes besteht
grundsétzlich jedoch schon dann kein Raum, wenn dessen Baukdrper nicht
erheblich hoher ist als der des betroffenen Gebaudes (vgl. BayVGH, B.v.
5.9.2016 - 15 CS 16.1536 - juris Rn. 30). Eine solche Wirkung kann ange-
sichts der vorliegenden Umsténde und Planungen nicht angenommen wer-
den.

Unbestritten ist weiterhin, dass der nordliche Gebaudeteil des VVorhabens im
Bereich des Herletwegs mit einer maximal zul&ssigen Gebdudehdhe von 89,5
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Dieser Eindruck wird zusétzlich dadurch verstérkt, dass in einer
zweiten Baureihe nunmehr ein weiteres ebenfalls flinfgeschossiges
errichtet werden soll. Bislang ist in der Umgebung des beabsichtig-
ten Bauvorhabens im riickwartigen Bereich weitgehend nur eine
eingeschossige, zumindest niedrige und untergeordnete Bebauung
vorhanden. Hierdurch wird dem Umstand Rechnung getragen, dass
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse bestehen sollen, die im
fraglichen Bereich gerade dadurch geprégt sind, dass ein moglichst
freier Blick auf den Herlet-Garten und die sonstigen Griinflachen
im Innenhofbereich bestehen.

Da unsere Mandanten bei Errichtung der Geb&ude verpflichtet wur-
den, das obere Grundstiick des unmittelbar an die Firmungsstralie
angrenzenden Gebdudes als Staffelgeschoss auszugestalten, genie-
Ben sie auch einen dahingehenden Vertrauensschutz, dass die Um-
gebungsbebauung in gleicher Weise die gebotene Zuriickhaltung
libt. Es wére hiermit unvereinbar, wenn durch die nunmehr geplante
massive Bebauung eine weitaus intensivere Nutzung der Nachbar-
grundstiicke erfolgen wiirde.

2. Insbesondere auch die Errichtung eines zweiten Hotelgebdudes
in hinterer Baureihe, dessen Attikahdhe des vierten Obergeschosses
die Trauflinie des Geb&udes der Rheinischen Philharmonie errei-
chen soll, erweist sich gegeniiber den Nachbarn als riicksichtslos.
Ein solches Gebdude findet in der Nachbarschaft keine Entspre-
chung. Insoweit kann auch nicht stddtebaulich auf das Gebdude der
Rheinischen Philharmonie (ehemaliger Leseverein) abgestellt wer-
den. Denn dieses Gebé&ude stellt im Gesamtkomplex einen Solitar
dar, der Uberdies durch die stidlich und 6stlich angrenzenden Frei-
und Grinflachen nicht zu einer Beeintrachtigung der Nachbarge-
landegebdude fuhrt. Vielmehr befinden sich angrenzend an das ehe-
malige Leseverein-Gebdude grofRe Freiflachen, sodass von letzte-
rem keine nachteiligen Auswirkungen auf die Gebdude in der an-
grenzenden Umgebung ausgehen.

m 0. NHN nicht hoher ist als die Gebaudehthen der hier angesprochenen
,erdriickten® Gebaude (Firmungstralle 16, 18 mit einer Firsthohe von 89,75
U. NHN bzw. Firmungstral’e Nr. 10 und der Firsthdhe der Philharmonie mit
89,58 m 0. NHN).

GemaR aktueller Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichtes werden
ebenfalls das Gebot der Riicksichtnahme im Regelfall nicht verletzt und auch
weiterhin gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewéhrleistet, wenn bei-
spielsweise die Abstandsflachenvorschriften — wie vorliegend — eingehalten
werden.

Der siidliche Vorhabengebaudeteil im Bereich der Firmungstralle ist auch
hinsichtlich des Mal3es, der Bauweise und der tiberbaubaren Grundstiicksfla-
che orts- und kerngebietstypisch und somit insbesondere gegentiber der Be-
bauung FirmungstraBe Nr. 16, 18 und Nr. 10 als nicht ricksichtslos zu be-
werten.

Vertrauensschutz: Der hier angesprochene Vertrauensschutz kann sich nur
auf den baurechtlichen Bestandsschutz der Geb&ude der vertretenen Man-
danten beziehen, keinesfalls kann im innerstadtischen Bereich davon ausge-
gangen bzw. darauf vertraut werden, dass zukiinftig nur solche baulichen An-
derungen in der Nachbarschaft zuldssig sein dirfen, die sich an dem vorhan-
denen Bestand orientieren. Dem Vorwurf, durch die Bauleitplanung in ,,un-
zul&ssiger Weise in die eigentumsrechtlich geschitzten Rechte des Mandan-
ten (Art. 14 GG) einzugreifen, wird entschieden widersprochen.

Entgegen den urspriinglich durch den VVorhabentréger verfolgten VVorhaben-
pldnen wurde aus stadtebaulichen Griinden im Rahmen des B-Planverfahrens
(schon zum Verfahrensstand Konzeptionsbeschluss) bereits eine Rlicknahme
der maximal zul&ssigen Vollgeschosse im Bereich der Firmungstra3e in der
zum Herletgarten orientierten Gebaudekubatur um bis zu zwei Geschosse
vorgenommen, wodurch eine ansonsten zu beflrchtende, erhebliche Beein-
trachtigung von Nachbarschaftsbelangen (Stichwort: ,,bedriickende oder ein-
gemauerte Wirkung®) planungsrechtlich vermieden wird. Somit wurde das
geplante Ruckhaus zum Garten Herlet auf drei VVollgeschosse bzw. zum Gar-
ten Herlet hin weiter zuriickgestaffelt, auf zwei Vollgeschosse begrenzt.
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Dies ist jedoch fiir das vorliegend geplante riickwértige Hotelge-
b&ude anders zu beurteilen. Dieses fuhrt in Bezug auf die unmittel-
bar angrenzende Nachbarbebauung zu einer unzumutbaren Beein-
trachtigung ndmlich in Gestalt

- einer erheblichen Verschattung und

- von Einblicksmaglichkeiten in die riickwérts in den Gebauden un-
serer Mandanten gelegenen Wohn- und Schlafrdume sowie Bal-
kone.

Eine rickwaértige Bebauung wiirde insoweit bodenrechtliche Span-
nungen auslésen und zu einer Beeintrdchtigung der gesunden
Wohnverhaltnisse fiihren.

3. Soweit beabsichtigt wird, zwischen dem zur Firmungsstral3e ge-
legenen Baukomplex und dem riickwértigen Baukdrper eine seitli-
che Wand zu errichten, werden auch hierdurch die nachbarlichen
Interessen unserer Mandaten in unzumutbarer Weise beeintréchtigt.

Falls eine derartige wandartige Konstruktion aus undurchsichtigem
Material errichtet wiirde, liegen die Beeintrachtigungen der unmit-
telbar angrenzenden Nachbarn auf der Hand. Hierdurch kommt es
unabhéngig von der GroRe des gesamtkomplexes und der kiinftigen
Existenz eines zweiten riickwartigen Baukdrpers auf der gesamten
Strecke zwischen Firmungsstrae und Ende des hinteren Baukor-
pers zu einem wandartigen Erscheinungsbild. Fir die Grundstiicke
unserer Mandanten entsteht somit der Eindruck eines Eingemauert-
seins.

Bei der Vollgeschossfestsetzung wurde angenommen, dass das Garagenge-
schoss im ersten Untergeschoss im nérdlichen Baukérper noch als Vollge-
schoss gemal? Definition der LBauO zu bewerten ist. Ebenso wurde das
oberste Geschoss des Baukorpers am Herletweg und an der Firmungstralie
nicht als Staffelgeschoss, sondern als VVollgeschoss eingestuft. Fur die zulés-
sige Kubatur des Vorhabens ist dieses aber stadtebaulich nicht relevant, da
die Gebaudehohen dariber hinaus maf3geblich tber die festgesetzten maxi-
malen Baukorperhdhen und die VEP-Plane verbindlich geregelt werden.

Im Rahmen dieses Bauleitplanverfahrens wurde dementsprechend die Aus-
wirkung der geplanten Gebdaudekubatur (mit Planungsstand April 2020 vor
Konzeptionsbeschluss) zum einen auf die geplante Nutzung, zum anderen
auf die von der Planung ggf. betroffenen Nutzungen untersucht. Dieses er-
folgte insbesondere im Rahmen einer Verschattungsstudie!. Im November
2022 erfolgte eine erganzende gutachterliche Stellungnahme? zu den o.a.
Auswirkungen der beschriebenen Planungsanderungen.

Auswirkungen der geplanten Gebaudekubatur Hotelgeb&udeteilbereich
Firmungstralle (Planungsstand vor Konzeptionsbeschluss):

e Verschattungswirkungen im Bereich der ndrdlich der Firmungstrafe ge-
legenen Bestandsbebauung werden vor allem durch die nordseitige Lage
verursacht. Wie bereits erwahnt, werden aufgrund des Verlaufs der Son-
nenbahn am 21. Méarz die Anforderungen der DIN EN 17037 nicht er-
fallt. Signifikante Minderungen der Besonnungsdauern durch die Plan-
bebauung sind hier nicht zu erwarten.
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Falls die Verbindung zwischen Vorder- und Hinterhaus, wie seitens
des Investors auch angedeutet, durch eine Glaskonstruktion erfol-
gen sollte, wére auch dies fur unsere Mandanten als Nachbarn un-
zumutbar. Im Falle einer solchen Glaskonstruktion besteht némlich
die vorstehend unter 2. beschriebene, Moglichkeit der Einblick-
nahme in die rickwartigen Wohn- und Schlafrdume sowie auf die
Balkone. Hinzukommt, dass im Falle der Verwendung von Glas da-
mit zu rechnen ist, dass es bedingt durch den Sonneneinfall zu er-
heblichen Reflexionen und einem Spiegeleffekt kommen wird.
Dies waére fur unsere Mandanten gleichfalls nicht hinnehmbar.

In jedem Fall misste zunachst gutachterlich Uberpriift werden, wie
sich die Errichtung einer durchlaufenden Mauer und/oder eine ent-
sprechende Glaskonstruktion auf die Nachbarbebauung auswirkt.

4. Darlber hinaus lasst die Planung unbertcksichtigt, dass unter
dem Grundstiick Firmungsstrae 10 und dem Nachbargrundstiick
FirmungsstraRe 12 sich ein historischer Gewdlbekeller befindet.

Vornehmlich ist zu prufen, ob es sich bei diesem Gebaudekeller um
ein Denkmal im Sinne von § 3 Abs. 1 DSchG handelt.

Wir gehen davon aus, dass es sich bei diesem historischen Gebau-
dekeller, der noch aus der Vorkriegszeit stammt, um ein Kultur-
denkmal handelt, sodass dieses unter dem besonderen Schutz des
Denkmalschutzgesetztes steht und aus diesem Grund eine Beseiti-
gung dieses Kellers zum Zwecke der Errichtung einer Tiefgarage
bzw. eines Neubaus ausgeschlossen ist.

Unabhéngig davon misste durch den Investor geprift bzw. darge-
legt werden, ob bzw. in welcher Weise die beabsichtigte BaumaR-
nahme durchgefiihrt werden kann, ohne dass der unter den Grund-
sticken Firmungsstrae 12 und Firmungsstrale 10 durchgehend
verlaufende Gewodlbekeller unter dem [xxx] Firmungsstrafie 10,
durch Erschitterungen oder in anderer Hinsicht Schaden nimmt.

o Die Hinterhofbebauung der Firmungstralle des Flurstiicks 593/2 wird
durch die Planung stark verschattet (vgl. Abb. A5). Da hier keine Wohn-
nutzung vorliegt und die Fassade keine Fenster aufweist, sind diese Son-
nenscheinminderungen nicht beurteilungsrelevant.

Auswirkungen der reduzierten Gebaudekubatur Hotelgebaudeteilbe-
reich Firmungstralile:

e , Auf Grundlage der Ergebnisse der vorangegangenen Untersuchung
sind damit im Bereich der Hinterhofbebauung der FirmungstraRe sowie
der Westfassade der Nagelsgasse Nr. 3 keine weiteren planungsbeding-
ten Zusatzverschattungen abzuleiten, eher eine gewisse Verbesserung
der ermittelten Sonnenscheindauer aufgrund der geringeren Horizont-
einengung durch die tiberarbeitete Planung. *

Hinweis: Gemal} gangiger Rechtsprechung sind weiterhin eine VVerringerung
des Lichteinfalls bzw. ein Verschattungseffekt als typische Folgen einer Be-
bauung insbesondere in innergemeindlichen bzw. innerstadtischen Lagen
auch bis zu einer im Einzelfall zu bestimmenden Unzumutbarkeitsgrenze
hinzunehmen.

Ahnliches gilt fiir die hier angefilhrte Einschrankung der bestehenden
Aussicht. Die Aufrechterhaltung der bisherigen Aussicht stellt lediglich eine
von verschiedenen zukinftigen Optionen dar und unterliegt in der Regel
nicht einem Schutz durch das Gebot der Ricksichtnahme. Das Baurecht bie-
tet auch keinen generellen Schutz vor unerwinschten (weiteren) Einbli-
cken. "In bebauten innerértlichen Bereichen gehdrt es zur Normalitét, dass
von benachbarten Grundsticken und Gebduden aus Einsicht in andere
Grundsttuicke und Gebaude genommen werden kann. Etwas anderes kann nur
in Ausnahmefallen gelten” (BayVGH, Beschluss vom 05.04.2019 - 15 ZB
18.1525).

Spiegeleffekt /Reflexionen: Zur Vermeidung von Vogelschlag sind gemar
Bebauungsplan und Durchflihrungsvertrag spiegelnde Gebaudeteile und frei-
stehende oder transparente Glasflachen (Balkone, Eck-Verglasungen), groi3-
flachige Glasfronten sowie der Glasiibergang nach dem aktuellen Stand der
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Dieser historische Gebaudekeller tragt das gesamte Gebdude auf
dem Grundstlick FirmungsstralRe 10. Die geplanten Abrissmafnah-
men auf dem Nachbargrundstiick FirmungsstralRe 12 gefahrden so-
mit die gesamte Statik des Anwesens Firmungsstralie 10.

5. Nach dem Kenntnisstand unserer Mandanten ist der Hochbunker
im ruckwartigen Grundstticksbereich asbestbelastet. Es ist nicht er-
kennbar, dass der Investor geprift hat, wie ein Abbruch dieses
Hochbunkers moglich ist, ohne dass es infolge der Abbruchmag-
nahmen zu einer Gesundheitsschédigung der unmittelbar angren-
zenden Nachbarschaft, zu der auch unsere Mandanten gehéren,
kommt.

6. Unabhangig davon stellt sich die Frage, ob der Hochbunker nicht
ebenso wie der Herlet-Garten ein Kulturdenkmal darstellt, sodass
der geplante Abbruch des Hochbunkers ebenso wie die geplante Er-
richtung einer Glasstegkonstruktion Uber den Herlet-Garten eine
unzuldssige Beeintrachtigung der Denkmaler darstellen wiirde.

Dass auch eine Park- bzw. Gartenanlage ein Denkmal sein kann,
ergibt sich aus 8 5 Abs. 1 Nr. 4 DSchG.

Insoweit wére auch die Beseitigung der Parkanlage wéhrend der
Durchfiihrung der Baumafnahme ein unzuléssiger Eingriff. Jeden-
falls wiirde der Gesamtcharakter des Parkes dadurch gestort, dass
kiinftig eine Uberquerung mittels einer Glasstegkonstruktion ge-
schaffen wiirde.

Die vorstehenden Gesichtspunkte zeigen, dass die beabsichtigte
Bauleitplanung in unzuléssiger Weise in die eigentumsrechtlich ge-
schutzten Rechte unserer Mandanten (Art. 14 GG) eingreifen
wirde.

Technik zu markieren bzw. deren Transparenz ist auf maximal 15 % Aufen-
reflexions-grad zu reduzieren (transluzente, mattierte, eingefarbte, bom-
bierte, sandgestrahlte oder strukturierte Glasflachen. Hierdurch wiirden auch
sicherlich der beflirchteten ,,Spiegeleffekt /Reflexionen‘ angemessen verhin-
dert.

Bestandssituation: Der Darstellung, dass bislang in der Umgebung des be-
absichtigten Bauvorhabens im riickwartigen Bereich weitgehend nur eine
eingeschossige, zumindest niedrige und untergeordnete Bebauung vorhan-
den sei, wird hiermit widersprochen, siehe nachfolgende Schragluftbildauf-
nahme und Bestandfoto mit Markierung, hier z.B. die vorhandene grofRfor-
matige Grenz- und Hinterhausbebauung Firmungstralie Nr. 22-24, Firmungs-
stral’e Nr. 26 und Hinterhausbebauung Eckgeb&ude Firmungstrale / Nagels-

gasse.
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Historischer Gebaudekeller, Kulturdenkmal ,,Bunker* und ,,Garten
Herlet*: Der angesprochene Gebdudekeller Firmungstralle Nr. 10 — 12, der
Garten Herlet und der ehemalige Bunker sind im ,,.Denkmalverzeichnis
Kreisfreie Stadt Koblenz* nicht aufgefiihrt. Zwar entsteht bereits der Schutz
der unbeweglichen Kulturdenkmaler durch das Vorliegen der gesetzlichen
Voraussetzungen des § 3 Denkmalschutzgesetz (DSchG) und ist nicht von
der Eintragung in die Denkmalliste abhangig, d. h. auch Objekte, die nicht in
der Denkmalliste verzeichnet sind, kénnen Denkmaéler sein. Aber bzgl. der
o0.a. Anlagen wurden bisher im Verfahren seitens der fur eine Unterschutz-
stellung zustandigen Unteren Denkmalschutzbehtrde bzw. der Denkmal-
fachbehorde keine Bedenken vorgetragen, dass hier ein Kulturdenkmal ge-
maR den Kriterien des § 3 Denkmalschutzgesetzes vorlage.

Statische Gefahrdung der Nachbarbebauung: Durch entsprechende bau-
technische Sicherungsmafnahmen ist sicherlich ein Abriss des Geb&udes
Haus Nr. 12 mdglich, ohne die Bebauung des Nachbargrundstiicks Nr. 10 zu
gefahrden. Entsprechende Nachweise, ggf. erforderliche Gutachten und kon-
krete MalRnahmen sind aber nicht Gegenstand eines Bebauungsplanverfah-
rens. Im Rahmen dieses Verfahrens ist nur bei Bedarf der Nachweis zu fiih-
ren, dass die Planung umsetzbar ist.
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Dass ein Gebdudeabriss im Bestand ohne Gefédhrdung und Schédigung der
Nachbarbebauung mdoglich ist, ist alltdgliche Praxis im Baugeschehen und
erfordert somit keine weiteren gutachterlichen Nachweise auf B-Planebene.

Weiterhin werden auf die Stellungnahmen zu 111 A Nr. 1 Baustellenlarm
zu § 3 (1) BauGB und Il A Nr. 4 Schadstoffgutachten Bunker zu § 3 (1)
BauGB verwiesen.

23

Stellungnahme Nr. 23, Schreiben vom 17.12.2020

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht geteilt.
An der Planung wird unverandert festgehalten.

Unsere Mandanten nehmen positiv zur Kenntnis, dass im Vergleich
zu der urspriinglichen Planung der Baukdrper entlang der Fir-
mungsstrale riickwaérts stufenweise abgesenkt werden soll. Jedoch
geht diese Reduzierung des Bauvolumens entlang der Firmungs-
stral’e einher mit einer massiven Erhéhung des Bauvolumens im
Bereich des Hochbunkers. Das dortige Gebaude wird nach der Neu-
planung erheblich vergroRert, sodass insgesamt das Bauvolumen
nach unserem Eindruck nicht reduziert wird.

In Bezug auf unsere Mandanten stellt sich nach wie vor die Erwei-
terung des Gebaudes entlang der Firmungsstrae in Richtung zum
rickwartigen Innenbereich (Herletgarten) als eine massive Beein-
trachtigung dar, insbesondere auch im Zusammenwirken mit der
geplanten Errichtung des Weiteren massiven Baukdrpers im Be-
reich des Hochbunkers.

In diesem Zusammenhang wirkt sich gerade fiir [xxx] nachteilig die
im Rahmen der Arkadenlosung beabsichtigte Errichtung einer
Brandwand zum Grundstiick unseres Mandanten aus. Denn hier-
durch entsteht den Bewohnern des Grundstiicks unseres Mandanten
der 'Eindruck eines Eingemauertseins dadurch, dass unmittelbar an-
grenzend eine hohe Wand errichtet werden soll.

In diesem Zusammenhang wenden wir uns hiermit unmittelbar
auch an sie, sehr geehrter [xxx], als Vertreter der Vorhabentrdgerin,

Wie zuvor dargestellt wurde entgegen den urspriinglich durch den VVorhaben-
trager verfolgten Vorhabenplanen aus stadtebaulichen Griinden im Rahmen
des B-Planverfahrens (schon zum Verfahrensstand Konzeptionsbeschluss)
eine Rucknahme der maximal zuldssigen Vollgeschosse im Bereich der Fir-
mungstralRe in der zum Herletgarten orientierten Geb&udekubatur um bis zu
zwei Geschosse vorgenommen, wodurch eine ansonsten zu beftirchtende, er-
hebliche Beeintrachtigung von Nachbarschaftsbelangen (Stichwort: ,,bedrii-
ckende oder eingemauerte Wirkung*) planungsrechtlich vermieden wird. So-
mit wurde das geplante Rickhaus zum Garten Herlet auf drei VVollgeschosse
bzw. zum Garten Herlet hin weiter zurtickgestaffelt, auf zwei Vollgeschosse
begrenzt.

Gemal aktueller Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichtes werden
ebenfalls das Gebot der Ruicksichtnahme im Regelfall nicht verletzt und auch
weiterhin gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewéhrleistet, wenn bei-
spielsweise die Abstandsflachenvorschriften der Bunkerneubebauung zur
Firmungsstralie — wie vorliegend — eingehalten werden. Die angefiihrte mas-
sive Beeintrachtigung von benachbarten Gebduden im Bereich der Firmung-
stral3e durch den geplanten Neubau (als Ersatz des Hochbunkergebaudes) ist
nicht ersichtlich. Es wird weiterhin auf die vorhergehende Stellungnahme zu
111 A Nr. 22 Erdrickende Wirkung / Eingemauert sein zu § 3 (1) BauGB
verwiesen.

Zur Thematik ,,Gestaltung der Brandwand* wurde durch den Vorhaben-
tréger und dessen beauftragten Architekten ein intensiver Dialog mit den an
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mit der Anregung, insoweit VVorschlage zu unterbreiten, ob bzw. in
welcher Weise es moglich wére, durch architektonische mittel die
Bebauung aufgelockerter zu gestalten, insbesondere auch hinsicht-
lich der zum [xxx] geplanten hohen Mauer.

das VVorhaben im Bereich der Firmungstralie direkt angrenzenden Nachbarn
geflhrt, um eine einvernehmliche Lésung hinsichtlich der geplanten Grenz-
bebauung herbeizufiihren. U.a. wurden seitens des beauftragten Architekten
verschiedene Gestaltungsvarianten (insg. 5 Stlick) entwickelt und den Grenz-
nachbarn vorgeschlagen, s Visualisierungsbeispiele der durch den Vorha-
benstréger favorisierten Variante A. Um keine ungestalteten (und unschéne)
Fassaden- / Brandwandfl&chen zu erhalten, werden seitens des VVorhabentré-
gers Scheinfester (in Form von Fassadenpaneelen und Fensteranalogien) zur
Fassadengestaltung hier vorgeschlagen.

Visualisierungsbeispiel ,,Brandwand* Firmungstrafle Nr. 16:

Fassadenpaneele m n IR BER
3D | | n
.
Fensteranalogie

Rahmen mit reflektierenden
Oberflachen und Fiillung

Garten Herlet

Visualisierungsbeispiel ,,Brandwand* Firmungstrafie Nr. 10:

Fassadenpaneele
3D

Firmungsstrale

pa—

Fensteranalogie
Rahmen mit reflektierenden
Oberflachen und Fillung

FirmungsstraBe
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Stellungnahme Nr. 24, Schreiben vom 22.04.2021

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht geteilt.
An der Planung wird unveréandert festgehalten.

1. Die beabsichtigte Errichtung eines fuinfgeschossigen Gebaudes
entlang der FirmungsstraBe und eines weiteren dreigeschossigen
Gebdudes in zweiter Baureihe, i. V. m. der Errichtung eines sechs-
geschossigen Gebéaudes im Bereich des heutigen Hochbunkers im
nordlichen Innenhofbereich, die einheitlich als Hotel genutzt wer-
den sollen, fiihrt zu einer gegenuber den Nachbargrundstiicken
ricksichtslosen Bebauungsmassierung, So ist namlich festzustel-
len, dass unsere Mandanten verpflichtet wurden, entlang der Fir-
mungstralRe riickwarts in Richtung zum Herlet-Garten jeweils das
oberste Geschoss als Staffelgeschoss zu errichten, wonach das
oberste Geschoss riickwarts ca. 3 m gegeniber den unteren Ge-
schossen zurtick tritt, um auf diese Weise den riickwértigen Bereich
von einer massiven Bebauung freizuhalten und sicherzustellen,
dass eine adaquate Belichtung und Bellftung erfolgt.

Die jetzt beabsichtigte Planung sieht jedoch im Gebaudekomplex
entlang der Firmungsstrale gerade kein Staffelgeschoss vor, viel-
mehr wird auch das flinfte Vollgeschoss bis zur riickwartigen Ge-
baudekante vollstandig durchgezogen: Damit tritt das Gebéaude ge-
geniiber den Nachbargebduden unserer Mandanten in unzumutba-
rer Weise hervor und fuhrt zu einer Verschattung und dem Gefuhl
des Eingemauertseins.

Dieser Eindruck wird zusatzlich dadurch verstarkt, dass in einer
zweiten Baureihe nunmehr ein weiteres nunmehr dreigeschossig
geplantes Gebdaude errichtet werden soll. Bislang ist in der Umge-
bung des beabsichtigten Bauvorhabens im riickwértigen Bereich
weitgehend nur eine eingeschossige, zumindest niedrige und unter-
geordnete Bebauung vorhanden. Hierdurch wird dem Umstand
Rechnung getragen, dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
bestehen sollen, die im fraglichen Bereich gerade dadurch gepragt
sind, dass ein moglichst freier Blick auf den Herlet-Garten und die
sonstigen Grinflachen im Innenhofbereich besteht.

Verschattung, Gefuhl des Eingemauertseins, riicksichtslose Bebauung,
Einblickmdglichkeiten in Wohn- und Schlafrdume sowie Balkone: Es
wird auf die vorhergehende Stellungnahme zu 111 A Nr. 22 Erdrickende
Wirkung / Eingemauert sein zu 8§ 3 (1) BauGB verwiesen.

Einschrankung freier Blick auf den Herlet-Garten etc.: Gemal gangiger
Rechtsprechung ist eine Verringerung des Lichteinfalls bzw. ein Verschat-
tungseffekt als typische Folgen einer Bebauung insbesondere in innerge-
meindlichen bzw. innerstadtischen Lagen (mit hier besonders typischen
Grenzbebauung) auch bis zu einer im Einzelfall zu bestimmenden Unzumut-
barkeitsgrenze hinzunehmen. Ahnliches gilt fiir die hier angefihrte Ein-
schréankung der bestehenden Aussicht. Die Aufrechterhaltung der bisherigen
Aussicht stellt lediglich eine von verschiedenen zukinftigen Optionen dar
und unterliegt in der Regel nicht einem Schutz durch das Gebot der Riick-
sichtnahme.
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Da unsere Mandanten bei Errichtung der Gebéude verpflichtet wur-
den, das obere Grundstiick des unmittelbar an die Firmungsstralie
angrenzenden Gebdudes als Staffelgeschoss auszugestalten, genie-
Ben sie auch einen dahingehenden Vertrauensschutz, dass die Um-
gebungsbebauung in gleicher Weise die gebotene Zuriickhaltung
ubt. Es wére hiermit unvereinbar, wenn durch die nunmehr geplante
massive Bebauung eine weitaus intensivere Nutzung der Nachbar-
grundsticke erfolgen wiirde.

2. Inshesondere auch die Errichtung eines zweiten Hotelgebaudes,
welches nunmehr aus sechs Vollgeschossen bestehen soll und in
den Ausmafen noch die GroRe des bisherigen Hochbunkers deut-
lich Giberschreitet und dessen Attikahdhe die Firsthdhe der Rheini-
schen Philharmonie (ehemaliger Leseverein) erreichen soll, erweist
sich gegenliber unseren Mandanten als Nachbarn als riicksichtslos.

Ein solches Gebdude findet in der Nachbarschaft keine Entspre-
chung. Insoweit kann auch nicht stddtebaulich auf das Gebdude der
Rheinischen Philharmonie (ehemaliger Leseverein) abgestellt wer-
den. Denn dieses Gebaude stellt im Gesamtkomplex einen Solitar
dar, der Gberdies durch die sudlich und 6stlich angrenzenden Frei-
und Grinflachen nicht zu einer Beeintrachtigung der Nachbarge-
landegebéude fuhrt. Vielmehr befinden sich angrenzend an das ehe-
malige Leseverein-Gebdude grofRe Freiflachen, sodass von letzte-
rem keine nachteiligen Auswirkungen auf die Gebdude in der an-
grenzenden Umgebung ausgehen.

Im Bestand sei weitgehend nur eine eingeschossige, zumindest niedrige
und untergeordnete Bebauung vorhanden: Es wird auf die Stellungnahme
zu

e 111 A Nr. 22 Bestandssituation zu § 3 (1) BauGB
verwiesen.

Es wird auf die Stellungnahme zu

e |l ANr. 22 Vertrauensschutz zu § 3 (1) BauGB

verwiesen.

GemaR aktueller Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichtes werden
ebenfalls das Gebot der Riicksichtnahme im Regelfall nicht verletzt und auch
weiterhin gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrleistet, wenn bei-
spielsweise die Abstandsflachenvorschriften der Bunkerneubebauung zur
Firmungsstralle — wie vorliegend — eingehalten werden. Der Abstand von der
Grundstticksgrenze der Nachbarbebauung Firmungstral3e bis zum Baukdrper
der Bunkerneubebauung betragt mindestens 24 Meter. Die angefiihrte mas-
sive Beeintrachtigung von benachbarten Gebduden im Bereich der Firmung-
strale durch den geplanten Neubau (als Ersatz des Hochbunkergebaudes)
und somit die Bedenken bzgl. Riicksichtslosigkeit werden nicht gesehen.
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Dies ist jedoch fir das vorliegend geplante riickwartige Hotelge-
béude anders zu beurteilen. Dieses fihrt in Bezug auf die unmittel-
bar angrenzende Nachbarbebauung zu einer unzumutbaren Beein-
trachtigung ndmlich in Gestalt

Verschattung und Einblicksmoglichkeiten: s.o.
- einer erheblichen Verschattung und
- von Einblicksmaglichkeiten

in die rickwaérts in den Gebauden unserer Mandanten gelegenen
Wohn- und Schlafréume sowie Balkone.

Eine abwéagungserhebliche Beeintrachtigung von gesunden Wohnverhéltnis-
Eine riickwartige Bebauung wirde insoweit bodenrechtliche Span- | sen wird nicht gesehen.

nungen auslésen und zu einer Beeintrdchtigung der gesunden
Wohnverhaltnisse fuhren.

Zur Thematik ,,Gestaltung der Brandwand* wird auf die Stellungnahme 111
3. Aus den nunmehr offengelegten Planen ist zu ersehen, dass der | A Nr. 23 Gestaltung Brandwand zu § 3 (1) BauGB verwiesen.

Investor beabsichtigt, in aus Blickrichtung Firmungsstralle linken
Randbereich des Plangebiets eine bis in das oberste Geschoss hoch-
gezogene Wand zwischen dem Vorderhaus und dem Mittelhaus | Insbesondere in innergemeindlichen bzw. innerstadtischen Lagen (mit hier
hochzuziehen, zwischen denen sich in Richtung zum aus StraBen- | besonders typischen Grenzbebauung) ist als typische Folgen einer Bebauung
sicht rechten Nachbargrundstiick, [xxx], ein Innenhof befinden soll. | auch die hier angefiihrte Einschrdnkung der bestehenden Aussicht hinzuneh-
Die aus StraRensicht linke Wand beeintrachtigt unseren Mandanten | men und unterliegt in der Regel nicht einem Schutz durch das Gebot der
in unzumutbarer Weise. Die geplante Grenzwand waére selbst von | Ricksichtnahme. Weiterhin werden die vorhandenen Aussichtsmdglichkei-
dem Balkon im obersten Geschoss des Geb&udes weitere 2,5 m ho- | ten in nordlicher und westlicher Richtung des westlichen Nachbarn bzw. in
her und wiirde sich riickwarts rund 3 m weiter in den Innenhofbe- | nérdlicher und 6stlicher Richtung des Ostlichen Nachbarn planungsbedingt
reich hinaus erstrecken, sodass der Blickwinkel aus dem Gebdude- | nicht beeintrachtigt. Eine massive und unzumutbare Beeintrachtigung der be-
inneren massiv beschrénkt wirde und es hierdurch zu dem Geflhl | stehenden Aussicht wird daher nicht gesehen.

eines Eingemauertseins kdme. Dabei kommt es nicht nur auf die
Verschattung an, sie durch das weite Heraus- und Hinaufziehen die- | Zur Thematik ,,Eingemauert sein“ s.0.
ser Nachbarwand verursacht wird. Vielmehr hat dies auch damit zu
tun, dass das Errichten einer solchen hohen und langen Wand im
Grenzbereich dem Blickwinkel aus dem Geb&udeinneren massiv
verengt.

Zur Vermeidung von Vogelschlag sind gemal? Bebauungsplan und Durch-
Aus den Bauplanen ist nicht ersichtlich, ob die Verbindung zwi- | fihrungsvertrag spiegelnde Gebaudeteile und freistehende oder transparente
schen Vorder- oder Hinterhaus — was in der Vergangenheit einmal | Glasflachen (Balkone, Eck-Verglasungen), grofiflachige Glasfronten sowie
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angedeutet wurde — aus einem durchsichtigen Material bzw. aus ei-
ner Glaskonstruktion bestehen soll. Im Falle einer solchen Glaskon-
struktion hatten namlich Nutzer des Hotels die Mdglichkeit, in den
rickwartigen Bereich der Gebdude unseres Mandanten Einblick zu
nehmen; dort befinden sich die Wohn- und Schlafraume sowie die
Balkone. Daruiber hinaus wére im Falle der Verwendung von Glas
damit zu rechnen, dass bedingt durch die Oberflache es zu erhebli-
chen Reflexionen und somit zu einem Spiegeleffekt kommen
wirde, der fir unseren Mandanten und die Bewohner seiner Hauser
nicht hinnehmbar wére.

Bislang lasst sich weder der Planung noch einer uns vorliegenden
Stellungnahme des planenden Architekturbdiros ein konkreter Vor-
schlag zur Gestaltung der (viel zu hohen und tiefen) Wand entneh-
men.

Die Errichtung einer derart weit in den Innenhof hinausragenden
und derart hohen Grenzmauer ist jedoch baulich nicht erforderlich,
um dem Interesse des Investors Rechnung zu tragen, auf den
Grundstiicken ein Hotelgebaude zu errichten. Vielmehr liel3e sich
auch die ErschlieBung der in zweiter Baureihe befindlichen Gebau-
deteil befindlichen Hotelzimmer dadurch sicherstellen, dass auch in
diesem Gebaudeteil ein Treppenhaus sowie ein Aufzug vorhanden
sind, und dass eine Verbindung zwischen Vorderhaus und Mittel-
haus nur im Erdgeschoss besteht. Auf diese Weise ware eine derart
massive und hohe Grenzwand nicht nétig. Samtliche Etagen im
Mittelhaus lieRen sich auf diese Weise erreichen und wéren er-
schlossen.

4. Durch die zwischenzeitlich erfolgte Umplanung erweist sich
auch das im Innenhofbereich geplante Hotelgebdude im Bereich
des bisherigen Hochbunkers als vollkommen (iberdimensioniert,
und zwar sowohl hinsichtlich seiner Breitenerstreckung als auch
seiner Hohe. Das Gebdude ist nunmehr geplant mit einer Firsththe
wie die Rheinische Philharmonie, bestehend aus insgesamt sechs

der Glastibergang nach dem aktuellen Stand der Technik zu markieren
bzw. deren Transparenz ist auf maximal 15 % AuRenreflexionsgrad zu
reduzieren Hierdurch werden auch sicherlich die befiirchteten ,,Reflexionen
und Spiegeleffekte“ vermieden.

Zur Thematik ,,Gestaltung der Brandwand* wurde durch den Vorhabentrager
und dessen beauftragten Architekten ein intensiver Dialog mit den an das
Vorhaben im Bereich der Firmungstrale direkt angrenzenden Nachbarn ge-
fiihrt, um eine einvernehmliche Lésung hinsichtlich der geplanten Grenzbe-
bauung herbeizufiihren. U.a. wurden seitens des beauftragten Architekten
verschiedene Gestaltungsvarianten (insg. 5 Stiick) entwickelt und den Grenz-
nachbarn vorgeschlagen, s.o.

Wie zuvor dargestellt werden gemaR aktueller Rechtsprechung des Bundes-
verwaltungsgerichtes das Gebot der Ricksichtnahme im Regelfall nicht ver-
letzt und auch weiterhin gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gewéhrleis-
tet, wenn beispielsweise die Abstandsflachenvorschriften der Bunkerneube-
bauung zur Firmungsstralie — wie vorliegend — eingehalten werden. Die an-
gefiihrte massive Beeintrachtigung von benachbarten Gebauden im Bereich
der Firmungstral3e durch den geplanten Neubau (als Ersatz des Hochbunker-
gebdudes) ist nicht ersichtlich
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Vollgeschossen. In der gesamten weiteren Umgebung des Plange-
bietes existiert kein einziges Gebaude, welches aus insgesamt sechs
Vollgeschossen besteht. Vielmehr sind samtliche Gebédude in der
Nachbarschaft maximal viergeschossig errichtet. Wenn entspre-
chend der jetzt vorliegenden Planung in diesem Bereich ein sechs-
geschossiges Gebaude errichtet wiirde, hatte dies auch Vorbildwir-
kung flr die Umgebungsbebauung. Es wére dann damit zu rechnen,
dass auch die Eigentimer der angrenzenden Gebéude, etwa im Be-
reich Am Alten Hospital bzw. Nagelsgasse, mit Erfolg eine Bauge-
nehmigung fur ein Aufstocken der Geb&ude zum Zwecke der Er-
richtung von insgesamt sechs Vollgeschossen stellen konnten. Eine
solche Vorbildwirkung darf jedoch von den im Innenbereich ge-
planten Geb&ude nicht ausgehen, abgesehen davon, dass auch die
Existenz eines solchen massiven Baukdrpers, der sowohl in der
Breitenausdehnung als auch in der Héhe deutlich tber die Mal3e des
bisherigen Hochbunkers hinausgeht, fur die Eigentlimer der an-
grenzenden Grundstiicke unzumutbar ist und wie ein Fremdkorper
wirkt, von dem eine erdriickende Wirkung ausgeht.

Hinzu kommt, dass durch die Nutzung des Geb&udes als Hotel und
durch die Anordnung der Fenster der Hotelzimmer in insgesamt
flnf Obergeschossen in Richtung zum Innenhofbereich von dort in
massiver Weise Einblick in die schiitzenswerten Wohn- und Schlaf-
rdume und auf die Balkone an den Gebduden unserer Mandanten
genommen wirde. Eine solche Einblicksmdglichkeit besteht ge-
genwartig durch die Existenz des Hochbunkers nicht. Eine solche
Verschlechterung der Wohnverhéltnisse, insbesondere des Wohn-
friedens, ist nicht hinnehmbar, insbesondere nicht bei der absehbar
hohen Fluktuation der Nutzer von Hotelzimmern.

Unter Berlcksichtigung der Umgebungsbebauung ware es allen-
falls vertretbar, dass sich das im Innenhof befindliche Geb&aude im
Bereich des jetzigen Hochbunkers hohenmaRig an der Bestandsbe-
bauung entlang Nagelsgasse und Am Alten Hospital orientiert,
nicht jedoch deutlich lber diese hinausgeht.

Die Hotelfenster im Gebdaudebereich der Firmungstrale sind nur zur Fir-
mungstraBe oder nach Siiden zum Garten Herlet ausgerichtet. Um keine un-
gestalteten (und unschdne) Fassaden- / Brandwandflachen zu erhalten, wer-
den seitens des Vorhabentragers Scheinfester (in Form von Fassadenpanee-
len und Fensteranalogien) zur Fassadengestaltung hier vorgeschlagen. Reale
Fensteréffnungen sind planerisch nach Westen oder Osten nicht vorgesehen.
Eine Betroffenheit von schiitzenswerten Wohn- und Schlafréumen und Bal-
konbereiche wird daher nicht gesehen.

Die maximalen Geb&udehdhenfestsetzungen im Bereich des Herletweg ori-
entieren sich an die Héhenentwicklung der westlich benachbarten Bebauung
des ,,Staatsorchesters Rheinische Philharmonie* / des denkmalgeschiitzten
Gorreshaus und werden stadtebaulich als vertretbar bewertet. Es wird auf die
Stellungnahme 111 A Nr. 317 Orientierung der maximal zuldssigen Ge-
baudehohen im Bereich des Herletweg an das Gorreshaus 8 3 (2) BauGB
verwiesen.
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Uberdies wiirde das Rangierverhalten der Nutzer der im Innenhof-
bereich vorgesehenen 23 oberirdischen Stellplatze zu einer massi-
ven Larmstorung der Bewohner der Gebdude unserer Mandanten
flhren.

Dariber hinaus ist zu befiirchten, dass die Gerdusche der Abluftan-
lage der neu herzustellenden umfangreichen Tiefgarage zu einer er-
heblichen Larmbelastigung der Anlieger wie unserer Mandanten
flhren wird. Es ist jedenfalls sicherzustellen, dass die Abluftrohre
der Abluftanlage nicht in den Bereich in Richtung zur Firmungs-
stral3e entliiften, sondern vorzugsweise angebracht werden im Be-
reich der mit Blickrichtung von der FirmungsstralRe aus gesehen
linken Stirnwand des ehemaligen Bunkers, also gegeniiber dem Le-
severein. Zugleich ist sicherzustellen, dass bei dem zu erwartenden
24-stundigen betrieb der Abluftanlage keine von der anliegenden
Wohnbebauung wahrzunehmenden und stérenden Dauerimmissio-
nen verursacht werden und darlber hinaus die Abluftanlage Uber
die erforderlichen Filter verfugt, um eine gesundheitliche Schadi-
gung der Anlieger zu vermeiden.

5. Fir unseren Mandanten machen wir geltend, dass zu befiirchten
ist, dass durch die Nutzung eine neu geschaffenen ,,Innenhofs* zwi-
schen dem in erster und zweiter Baureihe errichteten Hotelgebaude
entlang der Firmungsstrale es zu Gerduschimmissionen zulasten
des Grundstiicks unseres Mandanten kommen wird. Insoweit ist si-
cherzustellen, dass derartige Immissionen nicht auftreten und zu
diesem Zweck zumindest ein Glasdach tber dem Erdgeschossbe-
reich planerisch zwingend vorgesehen wird.

Bei dieser Gelegenheit ist darauf hinzuweisen, dass der Plan 6.7
Ubersicht 1. OG teilweise unrichtig ist. Dieser gibt namlich vor,
dass das Grundstuick FirmungsstralRe 10 auch im riickwartigen Be-
reich im ersten Geschoss bebaut ist. Dies ist jedoch nicht der Fall.
Vielmehr ist das Grundstiick im Hofbereich nur im Erdgeschoss be-
baut, ab dem ersten Obergeschoss befindet sich dort keine Bebau-
ung mehr. Der jetzige Plan erweckt daher zu Unrecht den Eindruck.

Zur Thematik Verkehrslarm wird auf die Stellungnahme 111 A Nr. 1 Ver-
kehrslarm zu 8§ 3 (1) BauGB verwiesen.

Laftungseinrichtungen: Weiterhin kann darauf vertraut werden, dass im
Rahmen des nachfolgenden Baugenehmigungsverfahrens gewahrleistet
wird, dass keine unzumutbaren / unzuléssigen Immissionsauswirkungen von
Liftungseinrichtungen durch das geplante VVorhaben hervorgerufen werden.
Die mit einem Hotelvorhaben Ublicherweise verbundenen Liftungseinrich-
tungen (z.B. Heizungs-, Klima-, Be- und Entliftungsanlagen) sind weder in-
nerhalb einer Innenstadt undblich, noch — bei einer vorauszusetzenden Er-
richtung nach dem Stand der Technik und den gesetzlichen Anforderungen
— umwelterheblich. Es wird weiterhin auf die zuvor getéatigte Stellungnahme
111 A Nr. 4 Immissionen Luftungsanlagen zu § 3 (1) BauGB verwiesen.

Der angeregten Glasiiberdachung des Innenhofs wurde bereits in der Ent-
wurfsfassung gefolgt.

Der angesprochene Plan 6.7 Ubersicht 1. OG wurde zur Konzeptionsfas-
sung verwendet, war aber nicht mehr Bestandteil der Planoffenlage und der
Satzungsfassung, da stadtebaulich nicht erforderlich. Dass der Plan im Be-
reich des Grundstiicks Firmungstralie 10 eine durchgehende Bebauung ,,ab
dem ersten Obergeschoss® suggerieren wirde, ist nicht nachvollziehbar,
siehe folgende Planauszug, der die Geschossigkeit fir die riickwértige Be-
bauung Firmungstrale Nr. 10 nicht beziffert.
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dass die hochgezogene Aulenwand des neu errichteten Geb&ude-
komplexes im Plangebiet ab dem ersten Obergeschoss die Rechte
unseres Mandanten nicht beeintrachtigt. Diese Annahme ist indes
verfehlt, vielmehr wiirde die Errichtung der hohen Grenzwand auch
ab dem ersten Obergeschoss zu einer massiven Verschattung des
Grundstiicks unserer Mandantin und dem Eindruck des Eingemau-
ertseins fuhren.

2 8 Ol

Grundriss
1.0G Ubersicht

595/1 596/1 59711

59312

Weiterhin sind im vorhabenbezogenen Bebauungsplan auf Basis des amtli-
chen Liegenschaftskatasters die Bestandsbebauung im Geltungsbereich und
die angrenzende Bebauung im Bereich der Firmungstralle dargestellt. Die
Bestandsituation wird weiterhin auch in den folgenden Abbildungen
,.Schragluftbildaufnahme* s.u. veranschaulicht.
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Unabhéngig dessen, ist die vorhabenbedingt geplante (abgestaffelte) Grenz-
bebauung in innerstédtischen Lagen weder generell unzuldssig noch unty-
pisch, s. nachfolgende Schragluftbildaufnahme und Bestandfoto mit Markie-
rung, hier z.B. die vorhandene grol3formatige Grenz- und Hinterhausbebau-
ung Firmungstrale Nr. 22-24, Firmungsstral’e Nr. 26 und Hinterhausbebau-
ung Eckgebéude Firmungstrale / Nagelsgasse.

Massive Verschattung und Eindruck des Eingemauertseins: Es wird auf
die zu oben dargestellte (zu Nr. 1. dieser Stellungnahme) Wiirdigung verwie-
sen. Die vorgetragene Bewertung einer planungsbedingten ,,massiven Ver-
schattung“ des Grundstiicks sowie des ,,Eindrucks des Eingemauertseins®
wird nicht geteilt.

Im Rahmen der Abwé&gung sollte den hier verfolgten Planungszielen weiter-
hin ein Vorrang eingeraumt werden.
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6. Bislang liegen keine Erkenntnisse tber das Ergebnis der denk-
malschutzrechtlichen Uberpriifung dieses Gewdlbekeller vor, der | Es wird auf die Stellungnahme zu 111 A Nr. 22 Historischer Gebaudekeller,

noch aus der Vorkriegszeit stammt und somit Kulturdenkmal dar- | Kulturdenkmal ,,Bunker” und ,,Garten Herlet zu § 3 (1) BauGB ver-
stellt, welches unter dem besonderen Schutz des Denkmalschutz- | Wiesen.

gesetzen steht und daher im Zuge des Bauvorhabens nicht zum
Zwecke der Errichtung einer Tiefgarage bzw. eines Neubaus abge-
brochen werden darf.

Da dieser Gewdlbekeller auch unter dem Geb&ude [xxx] durchge- Es wird auf die Stellungnahme zu Il A Nr. 22 Statische Gefahrdung der
hend verlauft, steht tiberdies zu befiirchten, dass im Zuge von Er- | Nachbarbebauung zu § 3 (1) BauGB verwiesen.

schiitterungen im Rahmen der BaumalRnahme das gesamte Ge-
bé&ude unseres Mandanten Schaden nehmen wiirde. Denn der histo-
rische Gebaudekeller tragt das gesamte Gebaude auf dem Grund-
stiick Firmungsstr. 10. Die geplanten Abrissmalinahamen auf dem
Nachbargebaude und dort zwingend vorgesehene Stemmarbeiten
bzw. Bodenverdichtungen wirden durch die damit verbundenen
Erschitterungen die gesamte Statik des Anwesens Firmungsstr. 10
gefahrden.

7. Nach dem Kenntnisstand unserer Mandanten ist der Hochbunker | Es wird auf die Stellungnahme zu 111 A Nr. 4 Schadstoffgutachten Bunker

im riickwartigen Grundstiicksbereich asbestbelastet. Es ist nicht er- | zu § 3 (1) BauGB verwiesen.
kennbar, dass der Investor geprift hat, wie ein Abbruch dieses
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Hochbunkers moglich ist, ohne dass es infolge der Abbruchmag-
nahmen zu einer Gesundheitsschadigung der unmittelbar angren-
zenden Nachbarschaft, zu der auch unsere Mandanten gehdren,
kommt.

8. Unabhéngig davon stellt sich die Frage, ob der Hochbunker nicht
ebenso wie der Herlet-Garten ein Kulturdenkmal darstellt, sodass
der geplante Abbruch des Hochbunkers ebenso wie die geplante Er-
richtung einer Glasstegkonstruktion (ber den Herlet-Garten eine
unzuléssige Beeintrachtigung der Denkmaler darstellen wiirde.

Dass auch eine Park- bzw. Gartenanlage ein Denkmal sein kann,
ergibt sich aus 8 5 Abs. 1 Nr. 4 DSchG.

Insoweit wére auch die Beseitigung der Parkanlage wahrend der
Durchfiihrung der BaumafRnahme ein unzuléssiger Eingriff. Jeden-
falls wiirde der Gesamtcharakter des Parkes dadurch gestort, dass
kiinftig eine Uberquerung mittels einer Glasstegkonstruktion ge-
schaffen wiirde.

Die vorstehenden Gesichtspunkte zeigen, dass die beabsichtigte
Bauleitplanung in unzuléssiger Weise in die eigentumsrechtlich ge-
schutzten Rechte unserer Mandanten (Art. 14 GG) eingreifen
wirde.

Die Gartenanlage unterliegt nicht dem Denkmalschutz.

S.0.

Dem Vorwurf, durch die Bauleitplanung in ,,unzulédssiger Weise in die eigen-
tumsrechtlich geschiitzten Rechte des Mandanten (Art. 14 GG) einzugrei-
fen*, wird entschieden widersprochen.

25

Stellungnahme Nr. 25, Schreiben vom 25.04.2021

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht geteilt.
An der Planung wird unverandert festgehalten.

Zunéchst unterstutze ich das Vorhaben, die Bauliicke in der Fir-
mungstrale zu schlieBen, und eine Umnutzung des Bunkers im
Herletweg zu ermdglichen. An dem aktuellen Bebauungsplan Nr.
337, der momentan zur ,frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung®
auf der Website der Stadt Koblenz eingestellt ist, mochte ich jedoch
einige Bedenken duBern, die sich auf die starke Beeintrachtigung
des ,,Garten Herlets“ beziehen.
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Insbesondere die Nutzung der Flache als Baustellplatz und die spé-
tere Unterbauung mit einer Tiefgarage betrachte ich als kritisch.
Der Garten mit seiner vielfaltigen Flora und Fauna, auf die bereits
das Biologie-Institut der Universitdt Koblenz hingewiesen hat,
wirde dadurch komplett zerstort. Dass ein gleichwertiger Wieder-
aufbau maglich ist, ist stark anzuzweifeln. Allein durch die darun-
terliegende Tiefgarage, die mit einer Erdschicht von nur 80 cm be-
deckt ist, ist die gartnerische Nutzung im Nachhinein stark beein-
trachtigt. Weder Baume und Straucher noch andere tiefwurzelnde
Pflanzen (wie zum Beispiel Wein, der momentan an den Mauern
entlang wéchst), konnten danach angepflanzt werden. Diese tragen
jedoch maRgeblich zur aktuell sehr angenehmen Atmosphére im
Garten bei und sind auch fur VVogel und Insekten bedeutend. Zudem
werden sich, vor allem auch durch den geplanten Glassteg zur Ver-
bindung der beiden Hotelgebaude starke Veranderungen der Licht-
verhaltnisse ergeben. Die vorhersehbare Beschattung der Flache hat
Auswirkungen auf die Gartennutzung, und sollte unbedingt in die
"Beschattungs-Studie" integriert werden.

Der Garten ist. jedoch nicht nur in seiner Funktion, als Nutzgarten
als wertvolle Flache zu betrachten, sondern hat andererseits eine
groRe Bedeutung als Freizeit- und Begegnungsort. Als eine von
sehr wenigen griinen Oasen in der Altstadt tragt der "Garten Herlet"
zu einer hohen Qualitit des Wohnortes bei. Auch als Lernort fiir
Kinder- und Jugendliche ist eine schulnahe Gartenflache nicht zu
unterschétzen. Es ware angemessen dafiir zumindest Ausgleichsfla-
chen zur Verfligung zu stellen.

Meines Erachtens sollte der aktuell vorgestellte Bebauungsplan in
Bezug auf die genannten Aspekte Uberpruft werden, mit der Ab-
sicht eine entsprechende Anpassung vorzunehmen. Die Aussage
"entweder in dieser Form oder gar nicht" lehne ich entschieden ab
- es sollte immer das Ziel sein, Losungen zu finden, die fur alle
Beteiligten zufriedenstellend sind. Da der Bau eines Hotels keinen
Vorteil fiir die umliegende Bewohnerschaft bietet, so sollte er doch
wenigstens keine Minderung der Lebensqualitit zur Folge haben.

Es wird auf die vorhergehenden Stellungnahmen zu 111 A Nr. 1 Mehrver-
siegelung / Klimaauswirkungen / ,,Zerstorung® Garten Herlet zu § 3 (1)
BauGB und 111 A Nr. 5 Wiederherstellung des Garten Herlet zu § 3 (1)
BauGB verwiesen.

Es wird auf die vorhergehende Stellungnahme zu 111 A Nr. 1 Verschattung
durch Verbindungssteg zu § 3 (1) BauGB verwiesen.

Der Garten Herlet wird ggf. nur im westlichen und zum GroRteil versiegelten
Teilbereich der Offentlichkeit als Freizeit- und Begegnungsort bauzeitlich
und somit nur temporar nicht zur Verfiigung stehen. Der 6stliche, nicht zu
unterbauende Bereich und griinordnerisch wertvollere Bereich kénnte wei-
terhin auch wahrend der Bauzeit fiir die Offentlichkeit zuganglich und nutz-
bar sein. Dass mit der Baumafnahme Nutzungseinschrankungen des Garten-
bereiches und auch Beeintrachtigungen (z.B. Larm) im weiterhin gedffneten
Gartenbereich verbunden sein werden, ist vorhabenbedingt zwar unvermeid-
bar, aber auf die Bauzeit beschrénkt. Im Durchfuhrungsvertrag erfolgen wei-
terhin Regelungen bzgl. einzelner Bauphasen- und -zeiten sowie des Fertig-
stellungstermins der GesamtbaumaBnahme.

Die Innenstadtfunktion der Stadt Koblenz als Oberzentrum mit erheblicher
touristischer Bedeutung kann auf die hier angesprochenen und ebenfalls
wichtigen Wohn- und Erholungsfunktionen nicht allein reduziert werden.
Die seit Jahren im Bereich der FirmungstralRe bestehende Baullicke stellt ei-
nen erheblichen stadtebaulichen Missstand mit entsprechenden nachteiligen
Auswirkungen auf das Planumfeld, hier insbesondere die Attraktivitat der
FuRgangerzone FirmungstralRe, dar. Eine stdtebaulich hochwertige und at-
traktive Reaktivierung bzw. Weiternutzung des Standortes als Gastronomie-
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Durch eine 6ffentliche Befragung der Bevolkerung kénnte gewéhr-
leistet werden, dass die Bedirfnisse der Anwohner*innen Beriick-
sichtigung finden.

und Hotelstandort wird u.a. aus wirtschaftlichen, touristischen und stadtebau-
lichen Griinden begruft. Auch der Hochbunker im Norden des Plangebiets
ist als stadtebaulicher Missstand zu werten, da dieser in der zentralen Innen-
/ Altstadtlage von Koblenz eine Mindernutzung bzw. keine nachhaltige Nut-
zung darstellt.

26

Stellungnahme Nr. 26, Schreiben vom 26.04.2021

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht geteilt.
An der Planung wird unverandert festgehalten. Die Erforderlichkeit von
weiteren Langzeitstudien/Gutachten wird nicht gesehen.

Speziell die Nutzung der Flache des Garten Herlet um Baumateria-
lien und Geréat abzustellen, sowie die geplante Unterbauung des
Gartens mit einer Tiefgarage ist mir ganzlich unverstandlich. Eine
Erdflache van 80 cm reicht fur einige aktuell vorhandene Pflanzen
/Bische und naturlich B&ume nicht aus. Somit ist auszuschlieRRen,
dass der Garten wieder hergestellt werden kann, wie in
,»201215 BP 337 Begruendung  Konzeptionsfassung 06463
/Seite 8 beschrieben. Die Universitat Koblenz.- Landau hat im Au-
gust 2020 bei einer lediglich zweistindigen Begehung des Gartens
etwa 100 Wildpflanzenarten nachgewiesen als auch bundesweit ge-
fahrdete Pflanzen und, eine Artenvielfalt von geschitzten Wildbie-
nen; Libellenarten und sogar Fledermduse, die in Europa besonders
geschiitzt sind. Die Mdglichkeit den Garten vollstandig wiederher-
zustellen, wird allein durch den gefahrdeten Baum (Schwarzpappel
Populus nigra) stark erschwert auch wenn der aktuelle Bebauungs-
plan nicht beabsichtigt diesen zu entfernen, kann ich mir schwer
vorstellen, dass dieser das Bauvorhaben unbeschadigt bersteht.
Durch die Nutzung der Gartenflache als Lagerort bzw. Abstellfla-
che fir Baugerate und Material wird das Erdreich verdichtet und
die Flora und Fauna verandert, was einen alten Baum unter Um-
stdnden irreversibel schadigt. Es handelt sich hier um einen hohen
Baum., welcher nicht ohne erhebliches Risiko verpflanzt werden
kann (um ihn vor den BaumalRnahmen zu schitzen). Und der
néchste Baum gleicher Gattung steht 50 km von Koblenz entfernt.
Gut zusammengefasst hat die Problematik die Arbeitsgruppe Bota-
nik und Biodiversitatsforschung der Universitidt Koblenz-Landau:

Der geplante unterbaute Bereich betrifft nur Flachen, die aktuell als Platz-
und Wegefl&chen mit einer wassergebundenen Decke oder mit Beet-, Rasen-
und Pflanzkibelflachen angelegt und somit ohne klimatisch bedeutsame
Grinstrukturen (z.B. Groflbdaume) ausgestattet sind. Diese Flachenfunktio-
nen und -qualitaten sind auch mit der als MindestmaR vorgesehenen 80 cm
Oberbodenabdeckung oberhalb der Tiefgarage ohne Weiteres wiederher-
stellbar.

Es wird auf die vorhergehenden Stellungnahmen zu 111 A Nr. 1 Mehrver-
siegelung / Klimaauswirkungen / ,,Zerstorung® Garten Herlet zu 8§ 3 (1)
BauGB und I11 A Nr. 5 Wiederherstellung des Garten Herlet zu § 3 (1)
BauGB verwiesen.

Es wird auf die vorhergehende Stellungnahme zu 111 A Nr. 19 Studie der
Universitat Koblenz-Landau / Betroffenheit von geschiitzten Arten zu §
3 (1) BauGB verwiesen.
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,»burch geplante Hotelneubauten im Umfeld des Gartens Herlet
wirde dieser stark beschadigt und zahlreiche Strukturen unwieder-
bringlich zerstort. Dies betrifft alle Baumanahmen, sowohl ober-
als auch unterirdisch, die das Geldnde tangieren.*

Besagte oberirdische Baumafinahmen, welche ich hier als die ge-
plante Uberbauung mit einem Glassteg, wiirde den darunterliegen-
den Pflanzen auch noch das Licht nehmen.

Aber nicht nur die Pflanzen wirden unter dem aktuellen Bebau-
ungsplan leiden. sondern auch die Anwohnenden der Koblenzer
Altstadt, zu welchen ich selbst zdhle. Ich wohne weniger als 150 m
Luftlinie vom Garten Herlet entfernt und nutze ihn regelméRig, da
ich leider keinen Zugang zu einem privaten Garten habe, als Ruhe-
ort und sogar als Picknickplatz, Es ist dort still und ein Ort der Ent-
spannung, an welchem man mit anderen ins Gesprach kommen
kann oder auch nur die Stille genielRen kann.

Es ist dort, selbst wenn die Stadt mit Leben gefillt ist immer ruhig
und auch deutlich kihler als auf jedem anderen Platz in Koblenz.
Dies den Anwohnern flr einen unbestimmten Zeitraum, gerade
jetzt in Corona-Zeiten, zu nehmen scheint mir nicht im Sinne der
Stadt oder der Stadtentwicklung. Eine Tiefgarage mehr braucht es
meines Erachtens auch nicht mehr in Koblenz. Die nachste Tiefga-
rage (Gorresplatz, 384 Stellplatze) ist ungefahr 120 m entfernt, da
kann ich den Bedarf flir eine weitere beim besten Willen nicht ver-
stehen.

Ich wiirde mir naturlich winschen, dass die geplante Tiefgarage
nicht zustande kommt, bzw. nicht auf Kosten des Gartens.

"Es liegen aktuell aber keine gesicherten Gutachten vor, dass vor-
habenbedingt artenschutzrechtliche Belange erheblich betroffen
oder die Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG (besonders ge-
schitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten) zwingend

Es wird auf die vorhergehende Stellungnahme zu 111 A Nr. 1 Verschattung
durch Verbindungssteg zu 8 3 (1) BauGB verwiesen.

Wie zuvor dargestellt, wird der Garten Herlet wieder mit einer qualitativ
gleichwertigen Begriinung wiederhergestellt. Und in seiner Funktion als 6f-
fentliche Griinflache erhalten.

Alternative Stellplatze Gorres Tiefgarage: Die vorhabenbedingt geplanten
Stellplétze sind fir die Funktion des Vorhabens sowie zur Erlangung der
Baugenehmigung zwingend erforderlich. Weiterhin entspricht deren Anzahl
lediglich den Mindestanforderungen der ,,Satzung der Stadt Koblenz tiber die
Herstellung von Fahrradabstellplatzen sowie die Herstellung und Abldsung
von Stellplatzen und Garagen fur Kraftfahrzeuge (Fahrrad-/Kfz-Stellplatz-
satzung) vom 7. Oktober 2020.*

Es wird auf die vorhergehende Stellungnahme zu 111 A Nr. 14 Artenschutz
zu 8 3 (1) BauGB verwiesen.
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eintreten werden.” Entsprechend hitte ich die Bitte, dass unabhin-
gige Langzeitstudien/Gutachten zu besagten Problematiken in Auf-
trag gegeben werden. Einerseits zur mdglichen Verdrangung/Ver-
nichtung der Artenvielfalt, als auch die Prufung der Mdoglichkeit
den Garten wieder in seinen jetzigen Originalzustand wiederherzu-
stellen.

Auf Ebene des Bebauungsplanverfahrens wird die Erforderlichkeit von wei-
teren Langzeitstudien/Gutachten nicht gesehen.

27 Stellungnahme Nr. 27, Schreiben vom 26.04.2021 Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht geteilt.
An der Planung wird unverandert festgehalten.
mit Entsetzen habe ich heute erfahren, dass der Garten Herlet den | Es wird auf die vorhergehenden Stellungnahmen zu
Bauarbeiten fir ein Hotel zum Opfer fallen soll. Auch wenn Sie
vielleicht argumentieren, es wéren nur temporér, so kann ich nur . . . . «
sagen, dieser Garten wird nicht wieder so sein, wie er heute ist. Ich * gl ANr. 1 llwehrvemegelung / Kl"(;laauswwk“ngen / nZerstorung
habe in den Garten als einen Ort der Stille und Begegnung erlebt. arten Her et_zu § 3 (1) BauGB un
Kinder kannen dort erfahren wie Pflanzen gedeihen und wie wich- | ®  '1FANF. 5 Wiederherstellung des Garten Herlet zu § 3 (1) BauGB
tig das Griin fir Mensch und Natur (z.B. Insekten) ist. So nutzt auch
die Schule einen Teil als Schulgarten. Wenn die ersten Baumaschi- | verwiesen.
nen dort erscheinen, ist es aus mit dem Kleinod. Deshalb erhebe ich
Einspruch gegen die Baumafinahme. Ich bin nicht gegen die Be-
bauung des derzeit unwirdigen Grundstiickes in der Firmungstr.
Aber bitte nicht zu Lasten des Gartens, auch nicht temporar.
28 Stellungnahme Nr. 28, Schreiben vom 27.04.2021 Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht geteilt.

An der Planung wird unverandert festgehalten.

Aus meiner Sicht spricht nichts gegen den Bau eines Hotels durch
den Investor in der Firmungsstrale und im Herletweg. Zwar waren
meinen Informationen nach im Bereich des Bunkers urspringlich
auch Wohnungen geplant, aber dies scheint ja vom Tisch zu sein.
Ich kann ihnen nicht sagen, ob Koblenz wirklich mehr Hotelbetten
statt Wohnraum benétigt. Aber ich bezweifle das.

Auch hege ich starke Zweifel an der Zuverlassigkeit des Investors.
Ich verweise da einmal Richtung Café Rheinanlagen (Verfallen las-
sen des Objekts, dann ein ,,alternativloser Neubau zu Lasten der

Im Rahmen des nach § 12 BauGB mit dem Vorhabentrager zu schlieBenden
Durchfuihrungsvertrag ist durch diesen der Nachweis zu flihren, dass er in der
(inklusive wirtschaftlichen) Lage ist, das Vorhaben durchzufiihren.
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Koblenzer Birger*innen und Anwohner*innen) und des schnellen
Abrisses des Hauses Herlet und das Liegenlassen des Bauschutts | Weiterhin wird auf die vorhergehende Stellungnahme zu
inmitten der FuRBgéngerzone (Rattenbefall?). Dieser unangenehme

Blick auf den hasslichen Bauzaun und die Baullicke wird nun von e 111 ANr. 10 Durchfuhrungsvertrag / Sicherstellung der Wieder-
vielen Stadtratinnen und Stadtréten als Argument gebracht, dass der herstellung zu § 3 (1) BauGB

Investor doch ehrenhaft dieses (witzigerweise von ihm selbst ver-

ursacht) bauliche Desaster beheben wird. verwiesen.

Ich habe erhebliche Bedenken, was die Zuverlassigkeit des Inves-
tors bezuglich der Erfillung der Auflage, die komplette Neugestal-
tung des Gartens (Konzept, Mallnahmen, Arbeitsaufwinde...) nach
seiner vollstandigen Zerstérung zu finanzieren angeht.

Die Risiken, dass das Bauvorhaben nicht vollendet wird (Insolvenz
der Baugesellschaft, des Tragers, des Investors usw. wéhrend der
Bauphase oder kurz vor Fertigstellung) erscheinen mir sehr hoch.
Durch die coronabedingten Einbuf3en, besonders in der Gastrono-
mie und Hotellerie sowie abendliche und nachtliche Ausgehverbote
sowie Reiseverbote halte ich das geplante Vorhaben als sehr spe-
kulativ und hochriskant. Auch beflirchte ich, dass man die Kosten,
Aufwénde und Bauzeiten schéngerechnet hat und die Endkosten
wie ublich ein Vielfaches hoher liegen werden.

Ich befiirchte, dass Nachfolgegesellschaften, aber auch die starten-
den Gesellschaften, aus der Verpflichtung, den Garten zu finanzie-
ren, geldst werden, damit das Bauprojekt beendet werden kann.
Falls sich die Schenkung der Witwe Herlet nicht retten lassen sollte,
ist sicher zu stellen, dass der Garten nach Beendigung der BaumaR-
nahme in einen tadellosen Zustand versetzt wird.

Der Stadtrat soll fordern, dass mit der Erteilung der Baugenehmi-
gung die volle Summe fur die Neugestaltung des Gartens in einen
vollstandig neuen Zustand (Umfang muss natirlich vorher festge-
legt werden) durch den Bauherrn als Sicherheit hinterlegt wird. Der
Bauherr (oder eine Nachfolgegesellschaft/Investor) darf zu keinem
Zeitpunkt wieder Zugriff darauf haben. Ich schlage vor, dass der
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Bauherr den Betrag x an dem Tag der Baugenehmigung an die Stadt
Koblenz tberweist, die diesen Betrag auf ein Sperrkonto legt. Ohne
diese finanzielle Vorleistung soll keine Baugenehmigung erteilt
werden dirfen.

Diese Summe wird auch zur Neugestaltung des Gartens Verwen-
dung finden, wenn der Bauherr das Projekt nicht zu Ende bringen
sollte und ist zweckgebunden.

Ich erwarte ein festgelegtes Datum der R&umung des Gartengeléan-
des durch den Investor. Ab diesem Tag wird den Bdirgern der Zu-
gang wieder 365 Tage im Jahr rund um die Uhr ermdéglicht. Dieser
Tag soll friih genug veroffentlicht werden, so dass die Biirger*in-
nen die Renaturierung und den Neuaufbau des Gartens unterstiitzen
kénnen. Sollte es zum Verzug kommen, und der Garten kann nicht
zu diesem Zeitpunkt an die Burger*innen ibergeben werden, so ist
ein taggenaues Ponale durch den Investor (bei durch ihn verschul-
deten Verzdgerungen) an die Stadt zu zahlen. Die Hohe dieses Be-
trages wird vertraglich festgelegt und steht der Stadt Koblenz zu,
um die Nutzer des Gartens (die Schulen und die Birger*innen) zu
entschadigen und die Summe fliel3t in den Erhalt und die Pflege des
Garten Herlet.

Zum Boden und der Wasserversorgung des Gartens mdchte ich auf | Es wird auf die vorhergehenden Stellungnahmen zu
ein hier in kursiv dargestelltes Gutachten verweisen.

e |11 ANr.1 Mehrversiegelung / Klimaauswirkungen / ,,Zerstorung*
Funktionierende Bdden sind ein wesentliches Element im Wasser- Garten Herlet zu § 3 (1) BauGB,
haushalt: Sie kdnnen Regenwasser rasch aufnehmen, groe Men- | ¢ |11 A Nr. 5 Wiederherstellung des Garten Herlet zu § 3 (1) BauGB,
gen davon speichern und spater den Pflanzen zur Verfigung stellen | ¢ |11 A Nr. 14 Ungestorte Gartenboden Garten Herlet zu § 3 (1)
sowie die Grundwasserneubildung sicherstellen. Auch fir den BauGB,
H_och\_/vasserri]ckhalt bei Starkregenereignissen konnen Boden eine | o |1] A Nr. 14 Artenschutz zu § 3 (1) BauGB und
wichtige Rolle spielen. e 111 A Nr. 14 Studie der Universitat Koblenz Landau / Betroffenheit

_ . ) ) von geschitzten Arten zu § 3 (1) BauGB
Eingriffe des Menschen schadigen diese wertvollen Bodenfunktio-

nen Versickerung und Wasserspeicherfahigkeit werden im urbanen | \arwiesen.
Raum mit hoher Flacheninanspruchnahme durch Siedlung und
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Verkehr reduziert.

Der Garten Herlet bietet derzeit noch eine mogliche Versickerung
und damit einen wichtigen Beitrag zum Wasserhaushalt inmitten
einer stark bebauten Flache. Davon profitiert nicht zuletzt auch die
Vegetation im Garten selbst.

Auch wenn der Garten ,,wiederhergestellt” wird, geht durch den
Bau der geplanten Tiefgarage ein groRes Bodenvolumen verloren.
Dies hat Auswirkungen auf die Versickerung und die Wasserspei-
cherféhigkeit und kann damit nicht nur die Vegetation im Garten
Herlet negativ beeinflussen, sondern hat auch negative Auswirkun-
gen auf den gesamten Wasserhaushalt des Gebiets.

Tiefgriindige anthropogene Eingriffe in den Boden wie Fundament-
setzungen flir Bebauungen oder groBflachige Umgrabungen wie
Bodenentnahme fanden in den letzten Jahrhunderten nachweislich
nicht statt. Dadurch konnte die Bodengenese im Bereich Herlet
Garten ungestort verlaufen und sich hinsichtlich seiner Ausgangs-
sedimente (mineralische und organische Bestandteile), biogeoche-
mischen Eigenschaften sowie Wasser und Bodenluft entwickeln. Es
ist davon auszugehen, dass ein ,gesunder‘ Bodenwasserhaushalt
und funktionierendes Kapillarsystem vorliegt und die Prozesse zwi-
schen Boden- und Grundwasser fur den Betrachtungsbereich ein-
gependelt haben. Dadurch wird der Flora auch bei Trockenheit
langerfristig Wasser zur Verfugung gestellt und der Bereich erfahrt
durch Evaporation zusatzlich zur Pflanzentranspiration einen
spiirbaren Kiihleffekt (Okosystemleistung).

Eine Unterbauung durch eine Tiefgarage zerstort die Prozesse zwi-
schen Boden und Grundwasser, da fur den Bereich ein direkter
Kontakt der beiden Medien gekappt wird. Ein Bodenauftrag ben6-
tigt erst wieder Zeit, seine entsprechenden Funktionen zu entwi-
ckeln. Bei langerer Trockenheit besteht- abhangig von der aufge-
tragenen Méchtigkeit- die Gefahr, dass die Vegetation nicht gent-
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gend mit Wasser versorgt werden kann, da einerseits die Verbin-
dung zu Grundwasser ge- bis zerstort ist und kapillarer Aufstieg
vermindert bis ausgesetzt ist, andererseits ist das Bodenvolumen
durch die begrenzende Tiefgarage sehr viel kleiner und damit auch
das Volumen des Bodens als Wasserspeicher. In sehr nassen Peri-
oden kann es zu Staunasse durch Bodensattigung kommen, da das
tiberschiissige Wasser nur zu den Seiten und nicht direkt nach unten
abflieen kann.

Hinzu kommt, dass ein wenige Dezimeter méachtiger Bodenauftrag
sehr viel weniger als Filter fir Schad- und Nahrstoffe dient als ein
machtiger, gewachsener Boden. Die Pufferfunktion des Bodens
zwischen Atmosphére und Grundwasser ist kleiner, was zu Schad-
stoffbelastungen fiihren kann.

Ebenfalls ist der unterirdische Brunnen, der den Wassertank im
Garten speist, unbedingt wiederherzustellen, damit der Garten ge-
wassert werden kann. Der Garten wird deutlich mehr Wasser be-
noétigen, wenn er vom Grundwasser abgeschnitten ist.

Da in der Altstadt nahezu alle Flachen versiegelt sind, kommt es in
Hitzeperioden; die, nachweislich zunehmen werden verstarkt zu | Erganzend zu den o.a. klimarelevanten Anfuhrungen wird auf die vorherge-
extremer Hitzebildung. Auch der Garten Herlet tragt zur Kiihlung | hende Stellungnahme zu 111 A Nr. 14 Umweltgutachten / Umweltbericht /
der direkten und indirekten Umgebung bei. Der Wegfall dieser kih- | Schutzgut Klima zu § 3 (1) BauGB verwiesen.

lenden Flache wird fiir die direkten Anlieger und alle Anwohner der
Altstadt Auswirkungen haben.

[xxx] von Kompetenzzentrum fur Klimawandelfolgen Rheinland-
Pfalz restimierte in einem 6ffentlichen Vortrag im letzten Umwelt-
ausschuss, dass die Altstadt, auf Grund der versiegelten Flachen in
dem Gebiet, der Bereich mit den hdchsten Temperaturen im Stadt-
bereich Koblenz ist. Jede zusatzliche Versiegelung oder Wegfall
von Griinflachen, wie sie bei der Nutzung des Gartens als Baufla-
che zu erwarten ist, wird die Situation verscharfen.

Wie die Biologen [xxx] der Uni Koblenz in einer Pressemitteilung
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erklarten, haben sie vor Ort im Garten und in den historischen Mau-
ern selten Insekten, Fledermause, Moose und Flechten gefunden.
Nach ihrer Einschatzung werden Flora und Fauna unwiederbring-
lich verloren gehen. Ebenfalls unter Naturschutz stehen die beiden
Schwarzpappeln im Garten. Hier handelt es sich um reine Schwarz-
pappeln, die inzwischen sehr selten geworden sind. Bei den meisten
Schwarzpappeln handelt es sich und Hybriden. Die beiden Pappeln
sind wéhrend der Bauarbeiten besonders zu schitzen. Das gilt auch
ganz besonders fur das Wurzelwerk der Baume. Sollten die Baume
versehentlich beschadigt werden, ist eine Abstandsumme zu zahlen
und fur einen Ersatz im Verhaltnis 1:3 zu sorgen. Zwei der Ersatz-
baume sind im Garten zu setzen, die anderen vier Bdume im Stadt-
gebiet nach Empfehlung des EB 67.

Zu kléren ware zudem, inwieweit die Umgebung durch vermehrtes
Verkehrsaufkommen im Bereich Nagelsgasse, Herletweg, Kastor-
pfaffenstrale zu erhdhter Belastung durch Feinstaub, Emissionen
und Larm zusatzlich belastet wird und die Anwohner*innen darun-
ter leiden mussen.

Die IHK in Koblenz beschreibt in ihrem Report [Link siehe Origi-
nalstellungnahme], dass es in Koblenz regelméRig zu Uberschrei-
tungen der Feinstaubbelastung kommt. Macht es da Sinn, noch
mehr Verkehr in die Innenstadt zu holen und Grinflachen zu ver-
siegeln?

Die entstehenden Kosten fiir das Versetzen des Pollers am Anfang
der Nagelsgasse sollte der Bauherr tragen.

Wie hoch ist eigentlich die Rickzahlung von Zuschissen an das
Land RLP fiir den Mehrgenerationengarten? Zahlt dies die Stadt
oder der Investor?

s.0. Studie der Universitat Koblenz Landau / Betroffenheit von geschitz-
ten Arten

Feinstaubbelastung: Gemé&R Bundesumweltamt konnte gegentiber den
1990er Jahren die Feinstaubbelastung erheblich reduziert werden. Mittler-
weile gibt es im Bereich Feinstaub in Koblenz (z.B. an der hochfrequentier-
ten Messstation Hohenfelder StraRe) keine Uberschreitungen der geltenden
Grenzwerte mehr. Daher kann eine vorhabenbedingte Uberschreitung der in
der 39. Verordnung zum BImschG festgelegten Immissionsgrenzwerte durch
,Hotelverkehre“ sicher ausgeschlossen werden. Es wird ergdnzend auf die
vorhergehenden Stellungnahmen zu

e Il ANr. 1 Verkehrslarm zu 8§ 3 (1) BauGB,

e 111 A Nr.1 Verkehrsaufkommen / -sicherheit Herletweg zu § 3 (1)
BauGB
verwiesen.

Ein Erfordernis zur Versetzung des Pollers ist nicht bekannt, und stellt aber
auch kein Regelungsinhalt dieses Bebauungsplans dar.

Diese Frage besitzt keine stadtebauliche Relevanz und ist somit fiir die hier
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Die Kastorschule und die Diesterwegschule werden nach der Bau-
malinahme den Garten sicher nicht mehr als Schulgarten nutzen, da
davon auszugehen ist, dass die Schiiler*innen durch den Zustrom
der Hotelgaste in den Garten nicht mehr geschiitzt werden kénnen.
Es geht der geschiitzte Raum fur die Schwachsten und Kleinsten in
unserer Gesellschaft verloren.

Ich frage an dieser Stelle nach Ausweichflachen in unmittelbarer
Néhe der Schulen und der Nachbarschaft fiir die Zeit der BaumaR-
nahmen. Die wenigen Quadratmeter verblieben Restgartens kann
den Schiler*innen und uns Anwohner*innen doch nicht ernsthaft
angeboten werden. Haben Sie sich das Stiickchen einmal ange-
schaut?

Deswegen muss der Bauherr verpflichtet werden den Schiler*in-
nen und Anwohner*innen, denen ja der Garten gewidmet wurde,
einen Ausweichgarten zur Verfuigung zu stellen, der fuBl&ufig und
verkehrssicher gut zu erreichen ist, damit die Kinder wie gewohnt
ihren Biologieunterricht, bzw. ihre Garten AG wahrnehmen kon-
nen. Auch fir die dlteren Mitblrger*innen und uns Anwohner*in-
nen muss ein Riickzugsort geschaffen werden. Die Kosten tragt der
Bauherr in vollem Umfang.

Zu kléaren wére auch die Frage, ob der Bauherr eine regelmaRige
Summe an die Stadt zahlt, dafir dass er die unterirdische Flache des
Garten Herlet zu kommerziellen Zwecken nutzt. Legen wir 70
Stellplatze zu Grunde, fiir die der Bauherr 150 € monatlich erheben
kann und sicher auch wird. Dann generiert er im Jahr Einnahmen
von 126.000 € mit einem Grundstiick, das den Biirgern der Stadt
gehdrt. Zumindest ein Teil der Summe gehort der Stadt und ihren
Burger*innen.

Zahlt der Investor eigentlich Miete fir die Nutzung des Gartens als
Abstellflache fur kran und Baumaterial? Ich finde, dass der Investor
flr die Zeit der Nutzung des Garten Herlet als Stellfléche flr Bau-
fahrzeuge, Baumaterial usw. eine monatliche Miete an die Stadt zu

malgebliche stadtebauliche Abwégung ohne Bedeutung. Eine Stellung-
nahme ist somit entbehrlich.

Der Garten Herlet wird weiterhin als 6ffentliche Griinflache bestehen blei-

ben. Die Stadt erarbeitet in der Bauzeit mit den potenziellen Nutzergruppen
ein neues Konzept flir den Garten Herlet.

Es wird auf die vorhergehenden Stellungnahmen zu

e |l A Nr. 1 Baustelleneinrichtung und -zeiten, Gartennutzung
wahrend der Bauzeit zu § 3 (1) BauGB

verwiesen.

Diese Frage und die hiermit verbundenen Hypothesen besitzen keine stadte-
bauliche Relevanz und sind somit fur die hier maRgebliche stadtebauliche
Abwégung ohne Bedeutung. Eine Stellungnahme ist somit entbehrlich.

Diese Frage besitzt ebenfalls keine stadtebauliche Relevanz und ist somit fiir
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zahlen hat. Das muss ich als Birger auch, wenn ich etwas von der | die hier mal3gebliche stdtebauliche Abwagung ohne Bedeutung. Eine Stel-
Stadt haben mdéchte. Das nennt sich Gleichbehandlung. lungnahme ist somit entbehrlich.

Da die langfristige Verkehrsplanung der Stadt Koblenz vorsieht,
die Altstadt und insbesondere das Peter-Altmaier-Ufer zu beruhi-
gen, sehe ich hier eine grofRe Diskrepanz. Ein Hotel mit geplanten
300 Betten an dieser Stelle wird eine Beruhigung unmdglich ma- | Es wird auf die vorhergehenden Stellungnahmen zu 111 A Nr. 1 Verkehrs-
chen. Auch die Kastorpfaffenstrale wird dann eine deutlich hohere | aufkommen / -sicherheit Herletweg zu § 3 (1) BauGB verwiesen.
Frequentierung durch PKW und Busse erfahren. Sie ist ja heute,
trotz Tempo 30 Regulierung eine Beschleunigungsteststrecke fir
junge Ménner mit deutlichen Testosteroniiberschiissen.

Anstatt den Verkehr aus der Altstadt herauszustellen, wird hier
deutlich mehr Verkehr geschaffen, an einer Stelle, die besonders
beengt ist (Herletweg, Nagelsgasse, Schulbushaltestelle Kastor-
pfaffenstrae, Am Alten Hospital). Die auf die Anwohner zukom- | Es wird auf die vorhergehenden Stellungnahmen zu 111 A Nr. 1 Verkehrs-
menden Problematiken (Parkplétze finden, eigene An- und Abfahr- | 1arm zu § 3 (1) BauGB verwiesen.

ten, Ausladen des PKW, Larm, Feinstaub) sind noch nicht abseh-
bar.

Durch den Wegfall der Stellplétze fir die Anwohner vor den H&u-
sern Nagelsgasse 3 und 5 erhoht sich der Parkdruck im Altstadtge-
biet. Jeder private Bauherr muss Stellplatze nachweisen und hier
werden Stellplétze, die die Anwohner zum Teil seit Jahren und | Dass Miet- und Pachtverh&ltnisse gemé&R den vertraglich geregelten Verein-
Jahrzehnten gunstig nutzen, gestrichen. Das ist unertraglich, denn | barungen kiindbar sind, kann nicht zu Lasten der Bauleitplanung vorgetragen
ich kann davon ausgehen, dass dann mein privater Stellplatz noch | werden. Diese Thematik besitzt darliber hinaus ebenfalls keine stadtebauli-
Ofter von fremden genutzt werden wird. che Relevanz und ist somit fir die hier maligebliche stadtebauliche Abwé-
gung ohne Bedeutung.

Zielfihrender konnte der Vorschlag sein, wenn der Bauherr eine
Vereinbarung mit dem Eigentumer/Betreiber der Gorres Tiefgarage
treffen wirde, um seinen Hotel- und Gaststattengasten Stellplatze
zu vergunstigten Preisen zur Verfigung stellt. Ein weiterer Aus- | Es wird auf die vorhergehenden Stellungnahmen zu 111 A Nr. 26 Alternative
gang an der FirmungsstraRe sowie ein unterirdischer direkter Zu- | Stellplatze Gorres Tiefgarage zu 8§ 3 (1) BauGB verwiesen.

gang zum Hotel runden den Gastekomfort ab. Es gibt mehr Hotels
in der Altstadt, die keine Stellplatze anbieten. Diese haben doch si-
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cherlich eine Abstandszahlung entrichtet. Auch hier hatte der Bau-
herr die Mdglichkeit, progressiv und zukunftsorientiert zu agieren
und kauft die Stellplatze bei der Stadt Koblenz und verzichtet auf
den Bau der Tiefgarage. Das wiirde den Garten Herlet schon retten.

Wie ich vernommen habe, wird dem Bauherrn ein Grundstiick der
Stadt (der Garten Herlet) zur Umsetzung deiner VVorhaben kosten-
los zur Verfugung gestellt. Werden andere Gewerbebetreibende
oder Gastronomen in ahnlicher Form behandelt? Kénnten hier Kla- | s.0. (Weiterhin wird auf die vorhergehende Stellungnahme zu Il A Nr. 10
gen auf die Stadt Koblenz zukommen, da hier ein einzelner Investor | Durchfiihrungsvertrag / Sicherstellung der Wiederherstellung zu 8 3 (1)
begunstigt wird? Betreibt die Stadt Koblenz hier Wettbewerbsver- | BauGB verwiesen.)

zerrung? Ist das gepruft?

Ich mdchte auch zu bedenken geben, dass einige Hauser im Kastor-
viertel aufgestockt werden (VVonovia). Auch das wird zusatzlich fiir
eine weitere Verknappung der Parkplatze fuhren. Wie werden denn
dort die Stellflachen nachgewiesen? Wird hier eine Abstandszah- | Diese Frage bezieht sich auf ein mogliches benachbartes VVorhaben. Die dort
lung akzeptiert? erforderlichen Stellplétze sind auf dem entsprechenden Grundstiick nachzu-
weisen, daher ist eine Relevanz fiir die hier in Rede stehende Planung nicht
Ebenso steht die Abwanderung der Diesterwegschule im Raum. | erkennbar.

Falls nach der Abwanderung dort neuer Wohnraum (oder vielleicht
noch ein Hotel) geschaffen werden soll (wie z. B. Weilier Hofe mit
144 Wohnungen und 300 Stellplatzen), erhéht sich noch einmal das
Verkehrsaufkommen fiir die Altstadt. Es besteht sicher die Mdg-
lichkeit, flr die Hotelgaste dort Stellplédtze zu mieten.

Auch ist. ein gefahrenloser Zugang zum Garten Herlet durch die
Enge in der Nagelsgasse und im Herletweg nicht sichergestellt
(FuBgénger, Fahrradfahrer, Kinder mit Fahrrédern, Schiiler*innen;
altere Menschen mit Rollator, Gehbehinderung), wenn die Nagels- | S.o. (Es wird auf die vorhergehenden Stellungnahmen zu 111 A Nr. 1 Ver-
gasse die Einflugschneise fiir die Tiefgarage wird. kehrsaufkommen / -sicherheit Herletweg zu § 3 (1) BauGB verwiesen).

Die Zuwegung zum Garten Herlet muss verkehrssicher und barrie-
refrei sein, besonders im Hinblick darauf, dass Schiller*innen den
Bereich frequentieren. Es missen Fuf3- und Radwege angelegt wer-
den oder der Bereich in eine verkehrsberuhigte Zone umgewandelt | Die Ausweisung der angeregten ,,Verkehrsberuhigten Bereichs* erfolgt bei
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werden.

Zwei Schulen sind im Garten aktiv, die Diesterweg- Schule und die
Kastorschule. Dies muss auch weiterhin moglich sein. Der Garten
soll in seiner jetzigen Form erhalten bleiben. Das bedeutet, dass der
Garten weiter als Schulgarten, Freiraum und Treffpunkt genutzt
werden muss. Die Gestaltung des Gartens obliegt, wie alle Jahre
zuvor auch, den Schulen, Anwohnern, Verein und dem EB 67.

Auf die Gestaltung des Gartens hat der Investor bisher keinen Ein-
fluss. Er soll auch im Anschluss der BaumalRnahmen keinen Ein-
fluss erhalten (auBer als Privatperson und Blrger, wie jeder andere
auch). Die Stadt Koblenz muss sich vierpflichten, den Garten Her-
let nicht an den Betreiber des Hotels zu verpachten oder ihm eine
Nutzung zuzugestehen. Der Betreiber des Hotels verpflichtet sich,
keinen Anspruch auf die Nutzung des Gartens zu stellen, Auch wird
er verpflichtet darauf hinzuweisen, dass die Nutzung des Gartens
durch Hotelgaste untersagt ist. Der Garten soll Ruheort fur altere
Biirger sein (Bedingung von Fr. Herlet) und ist auch Teil des Schul-
gartens. Aus Datenschutzgriinden und auch schulischen Aspekten
muss der Garten als Biergarten und Hotelgarten tabu sein. Auch
wenn die SPD dies winscht und in der ¢ffentlichen Presse immer
wieder einmal klar formuliert.

Um die Privatsphare aller Biirger*innen, aber im Besonderen der
Schiiler*innen im Garten zu schiitzen, muss am Ubergang iiber den
Garten ein Sichtschutz angebracht werden. Das Beobachten und
Fotografieren oder filmen aus dem Uberbau darf nicht moglich
sein.

Der Garten wird derzeit von Schiler*innen und Biirger*innen zu
jeder Tages- und Nachtzeit genutzt Dies muss auch weiterhin még-
lich sein. Oft treffen sich Anwohner*innen in den Abendstunden,
um zusammen zu sitzen und sich zu unterhalten. Es darf nicht zu
willkirlichen Eingriffen seitens des Hotelbetreibers kommen, der

Bedarf und Eignung durch die zustandige Verkehrsbehorde. Im Rahmen der
vorliegenden Bauleitplanung wird kein zwingender Festsetzungsbedarf ge-
sehen.

s.0. (Der Garten Herlet wird weiterhin als éffentliche Grunflache bestehen
bleiben. Die Stadt erarbeitet in der Bauzeit mit den potenziellen Nutzergrup-
pen ein neues Konzept fur den Garten Herlet.)

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt den Garten Herlet als 6ffentli-
che Grinflache fest. Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan hat keinerlei
Auswirkungen auf die Eigentums- und dauerhaften Nutzungsverhaltnisse im
Bereich dieser 6ffentlichen Grinflache. Weiterhin ist an dieser Stelle anzu-
merken, dass eine Offentliche Griinflache als Erholungs- und Begegnungs-
stétte primar allen Bevolkerungsgruppen (den Anwohnern, den Schulen, aber
auch den Besuchern und Gasten einer Stadt) dient. Der Schutz der Pri-
vatsphare und der Nutzungszweck Einzelner kann und darf daher nicht zu
Lasten / zum Ausschluss von einzelnen Bevolkerungsgruppen fiihren.

Es wird weiterhin auf die vorhergehende Stellungnahme zu I11 A Nr. 17 Zu-
kiinftige Gartennutzung zu § 3 (1) BauGB verwiesen.

Die folgenden Anregungen besitzen ebenfalls keine stadtebauliche Relevanz.
Ein planungsrelevanter Nutzungskonflikt zwischen der geplanten Hotelnut-
zung und der 6ffentlichen Grunflachennutzung ist nicht erkennbar
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derartige Treffen untersagt. Da sich bisher auch die Anwohner*in-
nen nicht beschwert haben, ist davon auszugehen, dass der Ge-
rduschpegel nicht sehr hoch ist und die Werte der Larmschutzver-
ordnung immer eingehalten wurden.

Zurzeit werden sdmtliche Gerétschaften sowie Bestuhlung, Tische,
Sonnenschirme uvm. in zwei Garagen vor dem Garten Herlet gela-
gert. Eine gleichwertige Lagerflache (trocken, abschliebar, am
Garten angelehnt, Flache) muss zugewiesen werden. Ein Verlagern
der Lagerdume in den Garten hinein wird abgelehnt

Das Grundstiick Garten Herlet ist nachweislich seit mehreren hun-
dert Jahren- unbebaut und dementsprechend sind historische Funde
zu erwarten. Der Bauherr darf keinen Spatenstich in dem Bereich
veranlassen, ohne dass vorher die Landes Archdologie involviert
wurde. Die historischen Mauern sind zu erhalten, da sie seltene
Flora und Fauna beherbergen. Das muss sichergestellt sein.

Ich habe in dem Garten Herlet seit Februar 202 sehr viele Menschen
kennen gelernt und es ist fiir mich mein Lieblingsort geworden.
Taglich treffen sich Menschen dort und haben Freude.

Zerstoren Sie das kleine Fleckchen Gliick und Harmonie nicht zu-
gunsten von Parkplatzen!

Die Garagen befinden sich im Privateigentum eines Dritten. Ein ,,Bestands-
schutz* oder ,,Bestandsrechte fiir Lagerflachen liegen nicht vor. Wenn im
Rahmen des Beteiligungsverfahrens zur Neuplanung des Garten Herlet sich
ein entsprechender Bedarf bestétigt, kann dieses bei der stadtischen Planung
der Neugestaltung des Gartens Herlet berlicksichtigt werden. Die hier vorge-
tragenen Forderungen besitzen aber keine stadtebauliche Relevanz und sind
somit fur die hier maRgebliche stadtebauliche Abwagung ohne Bedeutung.
Es wird weiterhin auf die vorhergehende Stellungnahme zu 111 A Nr. 10
Durchfiihrungsvertrag / Sicherstellung der Wiederherstellung zu § 3 (1)
BauGB verwiesen.

s.0. (vorhergehenden Stellungnahmen zu 111 A Nr. 14 Ungestorte Gartenbo-
den Garten Herlet zu § 3 (1) BauGB)

Es wird auf die Hinweise in den textlichen Festsetzungen zu Archéologie /
Erdgeschichte verwiesen, s. folgenden Auszug. ,,In den Parzellen 620/4,
620/3 und 621/36 sind archaologische Befunde und Funde zu erwarten. Da-
her missen alle derzeit unbebauten Bereiche, in denen Erdarbeiten geplant
sind, bauvorbereitend archdologisch untersucht werden. Hierzu gehdren
auch tempordre Eingriffe fiir die Baustelleneinrichtungen.

29

Stellungnahme Nr. 29, Schreiben vom 27.04.2021

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht geteilt.
An der Planung wird unveréndert festgehalten.

Dieser Garten ist ein elementares Element im Koblenzer innerstad-

Es wird auf die vorhergehende Stellungnahme zu 111 A Nr. 2 Grundsttcks-
schenkung Garten Herlet zu 8 3 (1) BauGB verwiesen.
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tischen Bereich. Es ist ein Generationen Ubergreifender Riickzugs-
ort und bietet allerlei Menschen Erholung und Zusammenarbeit.
Koblenz wiirde mit dem Bebauungsplan das eigentlich im Verspre-
chen mit der vorherigen Besitzerin brechen, die hierflir eine genau
solche Nutzung als Garten sicherstellen wollte. Ich hoffe auf Ver-
nunft.
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Stellungnahme Nr. 30, Schreiben vom 27.04.2021

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht geteilt.
An der Planung wird unverandert festgehalten.

Basierend auf den Gesprachen, die der Jugendrat u.a. mit Baude-
zernat Bert Flock, Stadtratsmitgliedern [xxx], den Vertretern von
,unsere Altstadt™ e.V. und des ,,Freunde des Garten Herlet” e.V.
[xxx] gefiihrt hat, wurde der Beschluss gefasst eine eigene Stellung-
nahme zu formulieren.

Es geht dem Jugendrat dabei vor allem um die direkten und indi-
rekten sowie kurz- und langfristigen Folgen; die eine temporare
Nutzung des Garten Herlet fiir das Bauvorhaben auf Kinder und
Jugendliche in Koblenz haben wird.

Es ist den Jugendrat bekannt, dass Schulklassen und AGs der Dies-
terwegschule und der Grundschule St. Castor den Garten zu Bil-
dungszwecken nutzen. Auch ist der Garten ein beliebter Freizeit-
und Riickzugsort fur Kinder -und Jugendliche -und das nicht nur in
Corona-Zeiten in denen Angebote, die fiir diese Zielgruppe enorm
eingeschrankt sind.

Der Garten als schulischer, aber auch auRerschulischer Lernort ist
auch nicht durch eine' alternativen Garten oder Park zu ersetzen, da
dort viele Wildpflanzen, Moose und Farne, Wildbienen, Fleder-
maéause und Libellenarten zuhause sind, die teilweise bundesweit
und europaweit geschitzt sind und an anderen Grinflachen nicht
vorhanden sind. Eine temporare Ubersiedlung vieler Arten ist nicht
ohne Weiteres moéglich und wiirde den Garten unwiderruflich zer-
storen. Die geplante Neubegriinung und Wiederherstellung des
Garten Herlet wiirde diesen Sachverhalt nicht dndern. Noch dazu

Es wird auf die vorhergehenden Stellungnahmen zu

e |11 ANr.1 Mehrversiegelung / Klimaauswirkungen / ,,Zerstorung*
Garten Herlet zu § 3 (1) BauGB,

o Il ANr.5 Wiederherstellung des Garten Herlet zu § 3 (1) BauGB,

e 1l A Nr. 14 Ungestorte Gartenbdden Garten Herlet zu § 3 (1)
BauGB,

e Il ANr. 14 Artenschutz zu § 3 (1) BauGB und

e Studie der Universitat Koblenz Landau / Betroffenheit von geschutz-
ten Arten zu § 3 (1) BauGB

verwiesen.
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kommt, dass unter dem Garten eine Tiefgarage gebaut werden soll,
die die Bodenbeschaffenheit und Tiefe der nutzbaren Erde beein-
flussen wiirde.

So wie der Garten- jetzt ist, leistet er einen wertvollen Beitrag zum
Wasserhaushalt der Stadt Koblenz. Grinflachen wie der Garten
Herlet garantieren Luftaustausch, Schatten und Verdunstungskihle
in Stadten und schitzen so vor Hitze. Davon profitieren nicht nur
die Vegetation in der Stadt, sondern auch ihre Bewohner, Jung und
Alt. Bei langerer Trockenheit und immer heiller werdenden Som-
mern, trégt jede Grinflache dazu bei, dass sich die, Kablenzer Alt-
stadt nicht so aufheizt und die Luftqualitat gewahrt wird.

Der Wegfall des Garten Herlet, im jetzigen Originalzustand, wird
diese Situation nur verschérfen und ist nicht im Sinne des Klima-
schutzplans 2050, den die, Bundesregierung im November 2016
verabschiedet hat. Der Kilmaschutz gehdrt auch zu den politischen
Schwerpunkten der Européischen Union (siehe, Pariser Abkom-
men, European Green Deal und Vorschlag zum EU-Klimagesetz
der EU-Kommission).

Wie, relevant Umweltschutz gerade, fur Kinder und Jugendliche
ist, lasst sich an Statistiken der Weltgesundheitsorganisationen se-
hen. Kinder und Jugendliche sind besonders gefahrdet, weil sie sich
kdrperlich und geistig noch in der Entwicklung befinden. In Zeiten
wachsender Urbanisierung- haben immer weniger Kinder die Mog-
lichkeit Zeit in sauberer Natur zu verbringen. Allerdings hat nach
Artikel 24 der UN-Kinderrechtskonvention jedes Kind das Recht
auf ein Hochstmal? an Gesundheit.

Der Jugendrat ist der Meinung, dass ohne eine, gesunde Umwelt
dieses Recht nicht gewahrleistet werden kann, da es wiederum mit
dem Recht auf Nahrung und Wasser zusammenhéngt: Demnach be-
inhaltet das Recht auf eine gesunde Umwelt auch das Recht, in ei-
ner Uber Generationen nachhaltigen, intakten Umwelt aufzuwach-
sen. und diese, mitzugestalten.
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Wahrend der Gespréache kam unter anderem auch die Frage auf wa-
rum sich der Jugendrat Uberhaupt mit dem Thema beschéftigte, es
héatte ja nicht wirklich etwas mit Kindern oder Jugendlichen zu tun
bzw. ware wohl eher eine Aufgabe flr Naturschitzer. Wir sehen
das anders.

Kinder und Jugendliche sind Teil der Gesellschaft und nach Artikel
12 der UN-Kinderrechtskonvention ebenfalls Tréger von Partizipa-
tionsrechten, die es ihnen ermdglichen, Politik aktiv mitzugestalten
und sich gegen Vorhaben zu wehren, die sich negativ auf das Kin-
deswohl auswirken. Auch und vor allem wenn es dabei um Zu-
kunftsprojekte und Umweltpolitik geht.

Daher spricht sich der Jugendrat gegen eine Nutzung und Verande-
rung. des Garten Herlet im Sinne des Bauvorhabens aus.
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Stellungnahme Nr. 31, Schreiben vom 27.04.2021

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht geteilt.
An der Planung wird unveréndert festgehalten.

1. Folgen, die eine Bebauung mit einer Tiefgarage herbeifthren:
Alle auf dem Geldnde befindlichen tiefer wurzelnden Baume erhal-
ten keine ausreichende Wasserzufuhr mehr und werden vertrock-
nen. Die Tiefgarage wirde den Baumwurzeln das Erreichen des
Grundwassers unmdoglich machen. GroRe Bdume sind jahrzehnte-
lang nicht zu ersetzen. Der Bau einer Tiefgarage bedeutet zudem
mehr Autoverkehr in einem Bereich von Koblenz, in dem es in
nicht allzu ferner Zukunft gar keinen Autoverkehr mehr geben
wird.

2. Verméchtnis von Agnes Herlet: Frau Herlet hat It. Aussagen
der/in der Rhein-Zeitung den Garten den Senioren der Stadt ver-
macht und verfiigt, dass das Ganze ein Erholungsort bleiben soll.
Sie konnte in ihrem Vermachtnis wohl kaum daran denken, dass
jemals eine Tiefgarage auf ihrem Grundstiick geplant wirde,
schliel3lich wurde das Grundstiick noch nie bebaut.

Es wird auf die vorhergehenden Stellungnahmen zu

111 A Nr. 5 Wiederherstellung des Garten Herlet zu § 3 (1) BauGB,

111 A Nr. 1 Verkehrsaufkommen / -sicherheit Herletweg zu 8 3 (1)
BauGB

111 A Nr. 2 Grundstiicksschenkung Garten Herlet zu § 3 (1) BauGB
111 A Nr. 14 Ungestorte Gartenbdden Garten Herlet zu § 3 (1)
BauGB und

111 A Nr. 17 Zukunftige Gartennutzung zu § 3 (1) BauGB

verwiesen.
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3.Historie des Geléndes: Hierzu zitiere ich die Koblenzer Garten-
kultur: Das Grundstiick des Garten Herlet gehorte vom 15. Jhd. Bis
Ende des 19. Jhd. Zum ,, Eltz-Kempenicher Hof* und ist in alten
Plinen als ,,Weinberg“ oder ,, Garten* ausgewiesen. Es handelt
sich damit wahrscheinlich um die einzige Flache im Zentrum der
Koblenzer Altstadt, die niemals bebaut war. Auch nach dem Ver-
kauf der Eltz’schen Besitztiimer blieb die Fldche kontinuierlich
Gartenland, bis die letzte Besitzerin, Frau Agnes Herlet, den Gar-
ten im Jahr 1980 der Stadt Koblenz geschenkt hat. Seit dem Tod der
Erblasserin wurde der Garten nicht mehr bewirtschaftet. Es gab
etliche Bauvoranfragen flir eine Nutzung als Parkflache. Doch der
fir die Flache zustdndige stadtische Eigenbetrieb Griinflachen
machte sich gegen eine Bebauung stark, um eine (halb)éffentliche
Grunflache im historischen Zentrum der Stadt mit dessen extrem
hohen Baudichten zu erhalten und aufzuwerten.
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Stellungnahme Nr. 32, Schreiben vom 26.04.2021

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht geteilt.
An der Planung wird unverandert festgehalten.

Die Stellungnahme I11 A Nr. 32 ist inhaltlich identisch mit Stel-
lungnahme 111 A Nr. 20.

Es wird auf die Stellungnahme zur Anregung 111 A Nr. 20 zu § 3 (1) BauGB
verwiesen.
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Stellungnahme Nr. 33, Schreiben vom 01.06.2020

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht geteilt.
An der Planung wird unveréandert festgehalten.

Die Stellungnahme 11 A Nr. 33 ist in den Punkten Nr. 1 — 6 inhalt-
lich identisch mit der Stellungnahme 111 A Nr. 5.

7. Eine ganz normale Wohnbebauung waére sicherlich zielflihrender
— wirde dem Wohnungsmangel entgegentreten und hatte nicht die
Zerstorung eines natirlich gewachsenen Lebensraums zur Folge.

In der Hoffnung, dass es in der Stadt Koblenz doch noch ausrei-
chend Ratsmitglieder gibt, welche zukunftsweisende Projekte un-
terstlitzen, hoffe ich damit auf eine entsprechende Anpassung der
geplanten Bebauung. Natlrlich ist die Baulicke in der Firmungs-
straRe nicht schon und dies wére ja auch zu &ndern -wenn der Bau-
herr nicht auf die abenteuerliche Verbindung zwischen Firmungs-
trasse und Bunkerneubau bestehen wirde. Ich erinnere auch an das
Projekt Gorlitz wo eben eine solche Verbindungsoption zu uner-
messlichen Kostensteigerungen des Investors gefiihrt haben - wel-
che einen weiteren Baufortschritt verhindern. Und wir alle wollen
sicherlich keine weitere Bauruine in Koblenz erleben (Café Rhein-
anlagen, Miinzmeisterhaus, Gorlitz-Projekt etc.) So viel Flexibilitat
sollte aber. doch erwartet werden - wenn die Stadt Koblenz auch
weiterhin eine Stadt zum Bleiben sein will.

Es wird auf die Stellungnahme zur Anregung Il A Nr. 5 (hier zu Nr. 1 - 6)
zu § 3 (1) BauGB verwiesen.

Planungsalternative Wohnbebauung: Es wird auf die Stellungnahme zur
Anregung 111 A Nr. 1 Hotelbedarf zu 8§ 3 (1) BauGB verwiesen.

Der Darstellung der Zerstérung eines natiirlich gewachsenen Lebensraums
wird widersprochen, siehe Stellungnahme zur Anregung 111 A Nr. 1 Mehr-
versiegelung / Klimaauswirkungen / ,,Zerstorung*“ Garten Herlet zu § 3
(1) BauGB und 111 A Nr. 14 Ungestdrte Gartenbdden Garten Herlet zu
§ 3 (1) BauGB.
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Stellungnahme Nr. 34, Schreiben vom 27.06.2020

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht geteilt.
An der Planung wird unveréndert festgehalten.

Leider schwerbehindert, muss viel zuhause oder besser auf [xxx]
wohnen, da Wald-Héhen-Luft offenes Fenster notig! Aber sie
Pflanzen zerreichen Symbol der Nachhaltigkeit usw. Dann will
man diskutieren um Nutzung Garten Herlet! Nein! Dieses Idyll fir
Mensch, Tier und Pflanzen muss erhalten bleiben! Hotels haben wir
genug. Studentenwohnungen, Altenwohnungen, von riistigen Men-
schen, ergibt Gespréche beim Aufenthalt. Ich kann nur schriftlich
meine Meinung sagen!

Im sudlichen Bereich des Plangebiets an der Firmungstrale befindet sich
durch den dort vorgenommenen Gebdudeabriss bereits seit Jahren eine Bau-
lucke, die aus planerischer Sicht einen erheblichen stadtebaulichen Miss-
stand darstellt und entsprechende nachteilige Auswirkungen auf das Planum-
feld, hier insbesondere die Attraktivitat der FuRgéngerzone Firmungstrale,
besitzt. Eine stadtebaulich hochwertige und attraktive Reaktivierung bzw.
Weiternutzung des Standortes als Gastronomie- und Hotelstandort wird u.a.
aus wirtschaftlichen, touristischen und stadtebaulichen Griinden begrift.
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Nach Beendigung der UnterbauungsmafRnahme soll der baulich beeintrach-
tigte Gartenteilbereich qualitativ mindestens gleichwertig als 6ffentliche
Grinflache wiederhergestellt werden, siehe auch Stellungnahme zu 111 A Nr.
17 Zukinftige Gartennutzung zu § 3 (1) BauGB.

Die Festlegung bzgl. Art und Qualitat der wiederherzustellenden Griinflache
erfolgt in Abstimmung mit den zustdndigen Fachdmtern (u.a. Eigenbetrieb
Grunflachen). Hierzu erfolgen weiterhin vertragliche Regelungen mit dem
Vorhabentrdger im Rahmen des zu schlieenden Durchfiihrungsvertrags.
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Stellungnahme Nr. 35, Schreiben vom 14.11.2020

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht ge-
teilt. An der Planung wird unverandert festgehalten.

In der Ausschusssitzung mit Thema Garten Herlet wird der Licken-
schluss Firmungsstralle alternativios mit dem Hotelneubau ver-
knupft. Dabei nehmen viele Ratsmitglieder in Kauf, dass fur den
Lickenschluss das Gartengeldnde des Garten Herlet unterbaut
wird, mit einer groRen Tiefgarage und einem Steg eine Verbindung
zwischen den beiden Gebauden gebaut wird. Der Bunker wird ab-
getragen werden und einem Hotelneubau weichen — wie viele Ho-
tels brauchen wir eigentlich in Koblenz noch? In dieser Lage ist fir
mich ein Hotelneubau ein Abenteuer, welches ich vollig unverninf-
tig finde. Die Altstadt hat ohnehin zu wenig Parkplatze und wenn
nur 10 Prozent der Gaste des Hotels keinen Parkplatz in der Tief-
garage buchen, sind es wieder einige parkende Fahrzeuge mehr.
Die Stadt ist jetzt schon nicht in der Lage den Anwohnern gentigend
Parkraum zu stellen und nun werden die Garagen im Hof der Um-
gebung auch noch fir das Hotelprojekt abgerissen. Ich finde eine
Stadt sollte zunéachst mal die Interessen der Burger und nicht nur
die Interessen eines Investors befriedigen und diese ausreichend
wiirdigen. Dies scheint aber nicht der Fall zu sein — ich erinnere an
die Zentralplatzbebauung —auch hier hat der Blirgerprotest nicht zu
einem Einlenken der Stadtverantwortlichen gefiihrt. Heute wird
manches mal gesagt — hatten wir das gewusst. Hotels gut und schén
— aber gerade sehen wir wie verletzbar gerade diese Branche ist.

Auf Antrag der Einstein Hotels Real Estate GmbH (VVorhabentréger) und auf
Basis der in diesem Antrag dargestellten Planungsabsicht zur Errichtung ei-
nes Hotels — bestehend aus zwei Baukdrpern und mit insgesamt ca. 300 Bet-
ten —auf den Grundstiicken des Hochbunkers am Herletweg/Nagelsgasse so-
wie auf den Grundsticken Firmungstrae Nr. 12 und 14 erfolgte am
19.03.2020 durch den Rat der Stadt Koblenz der Beschluss zur Einleitung
(Aufstellung) des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 337 ,,Hotel zwi-
schen FirmungstraBe und Herletweg“. Weiterhin wurde die Verwaltung er-
maéchtigt, Verhandlungen hinsichtlich der Vorbereitung des in diesem Vor-
haben- und ErschlieBungsplan erforderlichen Durchfuhrungsvertrags aufzu-
nehmen.

Ob das stadtebauliche Planungsziel ,,Aufwertung der Koblenzer-Innen-
stadt durch Attraktivierung der Ful’igdngerzone Firmungstral3e* (hier
durch SchlieBung der Baullicke, Nachnutzung des Bunkerstandorts am Her-
letweg und Implementierung einer attraktiven, kerngebietstypischen und -
fordernden Hotelnutzung) angemessen durch die hier alternativ angeregte
Wohnbebauung erreicht werden kann, ist fraglich.

Zum einen waren auch fur denkbare Alternativnutzungen bzw. im Falle von
zwei getrennten VVorhaben die dann erforderlichen Stellplatze weiterhin si-
cherzustellen. Eine unterirdische Tiefgarage im Bereich des Garten Herlet
waére auch bei den meisten vorgeschlagenen Nutzungsvarianten, z.B. fiir eine
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Wohnbebauung ware realisierbar und wirde viel dringender ge-
braucht als ein Hotelneubau. Natirlich wirden auch da Stellplatze
gebraucht, aber die lieRen sich auch gut auf den bereits vorhande-
nen Parkgaragen aufbauen — siehe Parkhaus Messeplatz oder Park-
platz bei der Firma Canyon. Garagenplétze gehen auch tberirdisch.
Dann wirde der Garten Herlet nicht angetastet und die meisten wé-
ren zufrieden. Von der Okologie her gesehen ist es auch ein Unding
einen solchen Garten zu vernichten. In Andernach machen sie mit
der Essbaren Stadt Werbung und hier soll ein solches, wenn auch
noch kleineres Projekt zunichte gemacht werden. Ich bin wirklich
frustriert — z&hlt denn die Altstadt nur noch als Touristengebiet und
Kneipenviertel. Ich hoffe nun doch noch auf ein Einlenken und das
die Ratsmitglieder sich den Ideen der Gartenfreunde nicht ver-
schlieBen und bin gerne zum Dialog bereit.

zukiinftige Geschafts- und Wohnnutzung an der Firmungstrae und fir die
vorgeschlagenen Wohnnutzung im Bereich des ehemaligen Bunkers, erfor-
derlich. Angesichts der hohen Baukosten (Abriss- / Umbaukosten des ehe-
maligen Bunkers sowie den Herstellungskosten einer Tiefgarage) ware hier
auch die Wirtschaftlichkeit der angeregten alternativen Nutzungen zu hinter-
fragen. Denn gerade erst die Synergieeffekte einer Bunkerneubebauung und
des Bauvorhabens im Bereich der Firmung-stralRe als ein Vorhaben bzw.
durch einen Nutzer und Eigentimer ermdglichen eine gemeinsame Wege-
und Tiefgaragennutzung sowie die erforderliche Wirtschaftlichkeit des Ge-
samtvorhabens.

Zum anderen stehen die aktuellen Eigentumsverhaltnisse (die Grundstiicke
des ehemaligen Hochbunkers an Nagelsgasse / Herletweg mit den Flur-
stiicksnummern 621/25 und 621/36 sowie die Grundstticke 599/1, 599/2 und
598/1 in der Firmungstrale befinden sich im Eigentum des VVorhabentragers),
die sehr weit fortgeschrittenen Vorhabenplanungen und die bisherige Be-
schlusslage der kommunalen Gremien (Stadtratsbeschluss fiir eine Hotelbe-
bauung) den angesprochenen Planungsalternativen entgegen.

Der angeregte Bau von zusétzlichen Parkdecks auf bestehenden Parkgaragen
ist hier nicht nachvollziehbar, da diese Stellplétze in ful3laufiger Entfernung
errichtet werden mussten und eine Uberbauung der hier allein in Frage kom-
menden Parkplatze am Peter-Altmeier-Ufer, der Gorres-Tiefgarage oder der
Stellplétze / der Tiefgarage am Schloss sicherlich auszuschlief3en ist.

Im Gegenteil wird aus stadtebaulicher Sicht eine unterirdische Tiefgarage
gerade in der Innenstadtlage als eine primér zu bevorzugende Stellplatzl6-
sung angesehen, damit die ,,raren“ oberirdischen Innenstadtflachen attrakti-
veren und der Innenstadt effizienter dienenden Nutzungen vorbehalten wer-
den kdnnen.
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Stellungnahme Nr. 36, Schreiben vom 18.03.2021 i.V.m.
Schreiben vom 30.4.2021

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht ge-
teilt. An der Planung wird unverandert festgehalten.

Schreiben vom 18.03.2021.:

Nun ist die Offenlage zu dem Bauprojekt ,,Hotel Garten-Herlet.
Nach Durchsicht des Gutachtens der Firma Kocks und dem Ver-
gleich mit der Fachexpertise von [xxx] Uni Koblenz) komme ich
zu dem Ergebnis das zwischen den beiden Fachmeinungen doch ein
erheblicher Unterschied besteht! Dieses méchte ich vor Erteilung
der Genehmigung und vor dem Ensde der Offenlagefrist geklart
wissen und wirde mich freuen, wenn Sie mich zu dieser Sache,
gerne auch bei einem Vorort-Termin kontaktieren wirden.

Schreiben vom 30.04.2021.:

Ich schicke ihnen diese als angehédngte Excel-Datei. [Hinweis: Auf
eine Wiedergabe wird an dieser Stelle verzichtet].Ebenfalls schicke
ich ihnen die urspriingliche Pflanzenliste von 2012 von [xxx]. Es
sind nicht mehr alle genannten Pflanzen im Garten vorhanden, aber
die Liste gibt einen guten Uberblick, welche besonderen Lebens-
rdume es im Garten gab bzw. noch gibt und welche padagogische
Bedeutung der Garten hat.

Welche Arten die aktuell im Garten vorkommen, sind besonders
wertvoll? Hier kdnnen Sie in ihrer Stellungnahme nennen:

1. Zwergfledermaus (FFH-Art)

2. div, Wildbienen-Arten (alle Wildbienenarten sind geschiitzt)

3. Schwarzpappel Poulus nigra (Rote Liste 3 — gefahrdet)

4. Furchen-Schusselflechte Parmelia sulcata (hach BNatschG be-
sonders geschiitzt)

AuRerdem sind die alten Natursteinmauern mit den vielen Farnen,
Moosen und Flechten fiir einen Innenstadtbereich mitten in Kob-
lenz bemerkenswert. Alle Informationen dieser E-Mail und die An-
hénge dirfen sie gerne verwenden und an die Stadt Koblenz wei-
terreichen.

Vorbemerkung: Das fachlich verschiedene Standpunkte und Bewertung
nicht ungewdhnlich sind, wurde im Rahmen der Sachverstandigenanhérung
— Erdrterung zum Garten Herlet in der Sitzung des Stadtrates am 25.05.2023
deutlich, Es wird in diesem Kontext auf die unter Nr. 71 ,,Sachverstindigen-
anhdrung — Erdrterung zum Garten Herlet in der Sitzung des Stadtrates am
25.05.2023, Antworten zum Fragenkatalog® getitigten Ausfithrungen ver-
wiesen.

Im Rahmen der Stellungnahmen der zustdndigen Fachbehdrden (u.a. der
Oberen Naturschutzbehtrde, der Unteren Naturschutzbehorde und der Stadt-
verwaltung Koblenz, hier Amt 01, Abteilung 01.40 / Klimaschutz) wurden
weder die Qualitat noch die im angesprochenen Umweltbericht getatigten
Aussagen und Bewertungen Kritisiert bzw. in Frage gestellt.

Im Rahmen eines Fachbeitrags Artenschutz wurden durch ein weiteres Gut-
achterblro das Vorkommen der europarechtlich nach Art. 12 und 13 der
Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL) sowie nach Art. 1 der Vogel-
schutzrichtlinie (V-RL) geschitzten Arten untersucht und deren mdgliche
vorhabenbezogene Betroffenheit bewertet (Fachbeitrag Artenschutz Hoch-
bunker Nagelsgasse / Herletweg — Hotel Firmungstral3e, Sweco GmbH, Kob-
lenz, 28.07.2021).

Untersuchungsumfang und -tiefe der gutachterlichen Bewertung sowie die
Ergebnisse dieses Fachbeitrags Artenschutz wurden mit dem Sachgebiet
Landschaftsplanung der Stadt Koblenz und der Unteren Naturschutzbehérde
fachlich abgestimmt. Dieses Gutachten kommt in Kapitel 6 ,,Artenschutz-
rechtliche Bewertung i.S.v. § 44 BNatSchG* zu folgender Bewertung: ,,Un-
ter Beachtung der in Kapitel 5 beschriebenen MalRnahmen zur Schadensbe-
grenzung einschliellich des vorgezogenen Ausgleichs treten durch das Vor-
haben keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1
BNatSchG auf. Voraussetzung ist die fach- und fristgerechte Umsetzung aller
dieser Mafinahmen.
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Nachdem am 11.10.2023 auf Aufforderung der Unteren Naturschutzbehdrde
per E-Mail von Herrn Prof. Dr. Fischer eine Verortung von Pflanzen im Gar-
ten Herlet eingegangen ist, wird folgend Stellung bezogen:

Sowohl Asplenium trichomanes (Braungruner Streifenfarn) als auch Asp-
lenium ruta-muraria (Mauerraute), die dem allgemeinen Artenschutz nach
8 39 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) unterliegen, sind durch den
Durchbruch der Bruchsteinwand im sidlichen Bereich betroffen. Da beide
Arten jedoch noch an den umliegenden Bereichen der Bruchsteinmauer
wachsen und ein vernunftiger Grund fur die Entfernung vorliegt, ist eine Be-
troffenheit dieser beiden Arten bei der Abwégungsentscheidung von keiner
erheblichen Relevanz.

Im Hinblick auf die besonders geschitzten Arten kommen im Vorhabenge-
biet zwei Pflanzenarten vor, die nach 8 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG besonders
geschiitzt sind. Dies sind die Wasser-Schwertlilie (Iris pseudacorus) sowie
die Gefurchte Schusselflechte (Parmelia sulcata). Darlber hinaus finden
sich zwei Arten in der Liste, die gemaR der Roten Liste Deutschlands als
gefahrdet (Kategorie 3) einzustufen sind. Dies sind die Schwarzpappel (Po-
pulus nigra) sowie die Farber-Scharte (Serratula tinctoria). Nach den
Ausfiihrungen der Sweco im Fachbeitrag Artenschutz vom 28.07.2021 sowie
den vorliegenden Planunterlagen und der eingegangenen Verortung von
Pflanzen von Herrn Prof. Dr. Fischer werden weder die Wuchsorte der Was-
ser-Schwertlilie noch der Schwarzpappeln durch das VVorhaben in Anspruch
genommen oder beeintrachtigt. Der Abstand der Schwarzpappeln zur Tief-
garage betragt mehr als 10 Meter. Als Vermeidungs-/Schutzma3nahme fir
die Pappeln wird die Ausweisung des ostlichen Bereiches des Gartens als
Bautabuzone festgelegt.

Ebenfalls kann durch die Verortung von Herrn Prof. Dr. Fischer sowohl eine
Betroffenheit der Gefurchten Schiusselflechte (Parmelia sulcata) als auch der
Farber-Scharte (Serratula tinctoria) ausgeschlossen werden, da der 6stliche
Bereich, auf denen diese Pflanzen wachsen, ebenfalls nicht durch das Vor-
haben in Anspruch genommen oder beeintréchtigt werden.
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Fur die Abwégung nach § 1 Abs. 7 Baugesetzbuch (BauGB) lasst sich somit
festhalten, dass die Auswirkungen auf Pflanzen sowie die gesamte biologi-
sche Vielfalt, unter Einbeziehung des vorliegenden Fachbeitrags Artenschutz
der Sweco vom 28.07.2021 sowie der am 11.10.2023 eingegangenen Veror-
tung von Herr. Prof. Dr. Fischer, nur ein geringes Mal} aufweisen und die
stadtebaulichen Planungsziele als vorrangig bewertet werden kénnen.
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Stellungnahme Nr. 37,
08.02.2021

uniblog, Veroffentlicht am

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht geteilt.
An der Planung wird unverandert festgehalten.

[ - * @ < e —~ LA, v < S
Dorothee Killmann ist wissenschaftliche Mitarbeiterin am Campus
Koblenz. Sie setzt sich fur den Erhalt des Gartens ein. Fotos: Sa-
rah-Maria Scheid

Der kleine Schul- und Mehrgenerationengarten liegt versteckt hin-
ter dem alten Bunker "Nagelsgasse” am Herletweg. Agnes Herlet
(Witwe Herlet genannt) schenkte den Garten 1980 der Stadt mit der
einzigen Forderung, ihn als Nutzgarten und Naherholungsgebiet fir
die Koblenzer Birger:innen zur Verfugung zu stellen. Doch nun

‘| Vorbemerkung: Da im Rahmen dieser Veroffentlichung umweltrelevante In-

formationen vorgetragen wurden, wurde diese Unterlage im Beteiligungsver-
fahren nach dem BauGB und den kommunalen Gremien bekannt gemacht.

Wie zuvor zu Il A Nr. 19 Studie der Universitat Koblenz Landau / Betrof-

1| fenheit von geschitzten Arten zu § 3 (1) BauGB dargestellt wurde, wurden

im bisherigen Verfahren keine dokumentierten bzw. belegte fachlichen Er-
kenntnisse vorgetragen oder gutachterlich ermittelt, dass wertvolle Biotope
durch die konkret geplante Unterbauung der westlichen Gartenteilflache dau-
erhaft zerstort und der ,,Lebensraum fur viele Tiere, Vigel und Insekten,
Kleinstlebewesen* vorhabenbedingt ,,unwiederbringlich / nicht ersetzbar*
verloren gehen wiirden. Auch hinsichtlich der angefiihrten ,,zahlreichen sel-

| tenen und geschitzten Arten (u.a. auch FFH- Arten)“ wurden seitens des

durchgefuhrten Artenschutzgutachtens und der im Verfahren beteiligten Na-

e | turschutzbehorden keine Hinweise und Erkenntnisse vorgetragen, dass die

im Bebauungsplanverfahren und im Rahmen der nachfolgenden Bautétigkei-

3| ten zu beachtenden Belange / Mal’gaben des Bundesnaturschutzgesetzes vor-

habenbedingt nicht erfiillt bzw. angemessen beachtet werden kénnten.

Die in der ,,Studie aufgefiihrten Pflanzenarten sowie die Auswirkungen der
Bebauungsplanung auf Pflanzen sowie die gesamte biologische Vielfalt sind
in der Abwéagung zu beriicksichtigen.

Nachdem am 11.10.2023 auf Aufforderung der Unteren Naturschutzbehérde
per E-Mail von Herrn Prof. Dr. Fischer eine Verortung von Pflanzen im Gar-
ten Herlet eingegangen ist, wird folgend Stellung bezogen:
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soll der Garten fur einen Hotelbau temporar weichen. Viele Enga-
gierte, auch vom Campus Koblenz, setzen sich fir den Erhalt ein.

Das Vorhaben

Der Garten existiert als freier Baugrund schon seit mehreren Jahr-
hunderten. Dort hat sich ein sehr artenreicher Biotop entwickelt,
mit vielen Vogeln, Insekten und verschiedenen Pflanzengesell-
schaften., Nun soll er fir den Bau zweier Hotelkomplexe als tem-
porére Abstellflache fiir Bagger und diverse Baugerate zerstort wer-
den. Unter dem Garten wird eine Tiefgarage entstehen, und er soll
mit einer Art FuRgangerbriicke uberbaut werden. Laut Plan werden
daflr rund drei Viertel des Gartens in Anspruch genommen. Ein

kleiner Teil stehen bleiben.
PIORS N 1

Der Garten ist ein Ort der Begegnung. Das soll er bleiben.

Artenvielfalt muss erhalten bleiben

"Die AuBerung, ihn nach der BaumaRnahme in seinen urspriingli-
chen Zustand zuriickzuversetzen, ist biologisch gesehen nicht mog-
lich. Ein GroRteil der Flora und Fauna wird unwiederbringlich zer-
stort. Alle Wildbienen sind in Deutschland gesetzlich geschiitzt,

Sowohl Asplenium trichomanes (Braungriner Streifenfarn) als auch Asp-
lenium ruta-muraria (Mauerraute), die dem allgemeinen Artenschutz nach
8 39 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) unterliegen, sind durch den
Durchbruch der Bruchsteinwand im stdlichen Bereich betroffen. Da beide
Arten jedoch noch an den umliegenden Bereichen der Bruchsteinmauer
wachsen und ein vernunftiger Grund fur die Entfernung vorliegt, ist eine Be-
troffenheit dieser beiden Arten bei der Abwégungsentscheidung von keiner
erheblichen Relevanz.

Im Hinblick auf die besonders geschitzten Arten kommen im Vorhabenge-
biet zwei Pflanzenarten vor, die nach 8 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG besonders
geschiitzt sind. Dies sind die Wasser-Schwertlilie (Iris pseudacorus) sowie
die Gefurchte Schusselflechte (Parmelia sulcata). Darlber hinaus finden

= sich zwei Arten in der Liste, die gemaR der Roten Liste Deutschlands als

gefahrdet (Kategorie 3) einzustufen sind. Dies sind die Schwarzpappel (Po-
pulus nigra) sowie die Farber-Scharte (Serratula tinctoria). Nach den
Ausfiihrungen der Sweco im Fachbeitrag Artenschutz vom 28.07.2021 sowie

@ den vorliegenden Planunterlagen und der eingegangenen Verortung von

Pflanzen von Herrn Prof. Dr. Fischer werden weder die Wuchsorte der Was-
ser-Schwertlilie noch der Schwarzpappeln durch das VVorhaben in Anspruch
genommen oder beeintrachtigt. Der Abstand der Schwarzpappeln zur Tief-
garage betragt mehr als 10 Meter. Als Vermeidungs-/Schutzma3nahme flr
die Pappeln wird die Ausweisung des Ostlichen Bereiches des Gartens als
Bautabuzone festgelegt.

Ebenfalls kann durch die Verortung von Herrn Prof. Dr. Fischer sowohl eine
Betroffenheit der Gefurchten Schiisselflechte (Parmelia sulcata) als auch der
Farber-Scharte (Serratula tinctoria) ausgeschlossen werden, da der 6stliche
Bereich, auf denen diese Pflanzen wachsen, ebenfalls nicht durch das Vor-
haben in Anspruch genommen oder beeintréchtigt werden.

Zusammenfassung:

Flr die Abwagung nach § 1 Abs. 7 Baugesetzbuch (BauGB) lasst sich somit
festhalten, dass die Auswirkungen auf Pflanzen sowie die gesamte biologi-
sche Vielfalt, unter Einbeziehung des vorliegenden Fachbeitrags Artenschutz
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und die Flederm&use, die dort leben, stehen sogar nach der Fauna-
Flora-Habitat-Richtlinie (FFH) unter europaweitem Schutz", er-
klart Dorothee Killmann, eine wissenschaftliche Mitarbeiterin am
Campus Koblenz. "Innerstadtische Biotope sind selten. Im Garten
Herlet gibt es eine vermutlich fast 30Q Jahre alte Natursteinmauer
mit Wildbienen. Wir kénnen dort Flechten, Moose und Farne fin-
den, in den Beeten wachsen Wildkrauter, und am kleinen Teich le-
ben Libellen. Wir haben bei einer Kartierung tber 100 verschiedene
Wildpflanzenarten gefunden”, sagt Killmann.

Sie ergéanzt: "Die wichtigste Art, die wir vor Ort haben, ist die
Schwarzpappel (Populus nigra). Sie ist in der Roten Liste in die
Kategorie '3' (gefahrdet) eingestuft. In der Regel findet man nur
Hybriden. Echte, reine Schwarzpappeln sind schon etwas Besonde-
res. Auch wenn man, so der Plan, die Schwarzpappeln stehen lief3e,
wirde das Mikroklima gesttrt werden. Der Boden wirde verdich-
tet, und wichtige Symbiosepartner gingen verloren."

Killmann hat einen privaten Bezug zum Garten. 2009 wurde sie in
die Umgestaltung des Gartens mit einbezogen: "Ich kenne und be-
treue den Garten jetzt seit tiber 10 Jahren. Ich habe ihn schon gese-
hen, als er noch verwuchert und wild war. Birgitta Goldschmidt, die
Referentin fur Schulgérten in Rheinland-Pfalz, kam auf mich zu.
Wir sind (ber eine Leiter in den Garten geklettert und haben uns
den verwilderten Garten angeschaut. Anschlieend haben wir uns
gemeinsam mit Studierenden der Universitat ein Konzept iberlegt,
wie man den Garten als Generationsschulgarten nutzen kann."

der Sweco vom 28.07.2021 sowie der am 11.10.2023 eingegangenen Veror-
tung von Herr. Prof. Dr. Fischer, nur ein geringes Mal} aufweisen und die
stadtebaulichen Planungsziele als vorrangig bewertet werden kénnen.

Im Rahmen der stadtebaulichen Abwagung werden die stadtebaulich ver-
folgten Planungsziele — auch bei Annahme eines sog. Worst-Case-Szenario,
d.h. einer Betroffenheit von bisher nicht durch die Artenliste der Universitat
Koblenz erfassten / bzw. vor Ort kartierten und ggf. besonders geschitzten
Moos- und Flechtenarten — als vorrangig bewertet. Somit ware auch bei einer
weiteren systematischen Erfassung von ,,Moosen, Flechten und Algen* im
Bereich der vorhabenbetroffenen Mauer keine neuen Erkenntnisse zu erwar-
ten, die zu einer anderen Abwégungsentscheidung/ Anpassung der stadtebau-
lichen Zielsetzungen fiihren wirden.

Zur Sicherstellung der zu beachtenden Vorgaben, verpflichtet sich der Vor-
habentréger im Rahmen des zu schlieBenden Durchfiihrungsvertrags, die im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 337 unter Punkt C festgesetzten und
unter Punkt D in den Hinweisen aufgefiihrten landespflegerischen und arten-
schutzrechtlichen MaRnahmen zu beachten und auf seine Kosten durchzu-
fuhren oder durchfuhren zu lassen. Folgende Einzelmanahmen sind in
Stichworten durch den Vorhabentréger baubegleitend und bauvorbereitend
durchzufuhren: Beachtung des gesetzlich vorgesehenen Rodungszeitraums,
Okologische Baubegleitung, Ausweisung des ostlichen Bereiches des Gar-
tens und die Einfriedungswand des Garten Herlet im westlichen Bereich als
Bautabuzone inkl. Errichtung von fiir die Bauzeit dauerhaft festen Absper-
rungen (Bauzaune), vor Beginn der Rodungen bzw. Abrissarbeiten Neuan-
bringung der Nisthilfen/Quartiere fiir Vogel und Fledermé&use, bauliche Mal3-
nahmen zur Vermeidung von Vogelschlag und Verwendung von insekten-
freundlichen Leuchtmitteln.

Die vorgetragenen Mutmafungen, wie Frau Herlet die aktuelle Planung be-
werten wirde, sind rein spekulativer Natur. Eine Wirdigung muss daher an
dieser Stelle entfallen. Fakt ist, dass die vorliegende Planungen nicht im Wi-
derspruch zu dem Schenkungsvertrag zwischen Frau Herlet und der Stadt
Koblenz vom 02.06.1980 steht.
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Es wird auf die vorhergehenden Stellungnahmen zu

o |l A Nr. 2 Grundstiicksschenkung Garten Herlet zu § 3 (1)
BauGB

verwiesen.

? — X 3 <2
<57

Etwa 40 Menschen gértnern derzeit im Garten Herlet mit.
Langfristig mochte die Universitat Koblenz-Landau den Garten im
Rahmen der Ausbildung fur Lehrer:innen nutzen. "Ich selbst war
dort schon mit Studierenden auf Exkursion. Das ist Bestandteil mei-
ner Vorlesung. Da machen wir zum Beispiel einen Tag das Thema
Schulgarten”, schildert Killmann. Koblenz soll MINT-Region fur
Mathematik und Naturwissenschaften werden. Der Garten kann
hier eine wichtige Rolle spielen fur die naturwissenschaftliche Aus-
bildung von Lehrkraften.

Politisch im Diskurs

Tobias Christmann sitzt fiir die Linken im Stadtrat und setzt sich
aktiv flr den Erhalt des Gartens ein: "Momentan sind die Linke und
die Griinen die einzigen beiden Fraktionen, die sich klar gegen die
Nutzung als Bauplatz aussprechen. Die Mehrheit des Stadtrates ist
aufgrund der jetzt schon jahrzehntelang anhaltenden Baullcke in
der FirmungsstralRe der Meinung, dass der Garten voriibergehend
weichen kann und dies ein geringes Opfer wére. Der Garten wurde
bisher nachweislich seit Gber 500 Jahren nicht bebaut.” Der vorha-
bensbezogene Bauplan steht, wird aber von der Verwaltung noch
angepasst. Grundsétzlich fehlt nur noch die offizielle Abstimmung
des Stadtrates Uber den Garten. "Ich glaube, dass wir mit groRem
offentlichem Druck in Zusammenarbeit mit Experten oder dem
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BUND und anderen politischen Persdnlichkeiten, die sich klar fir
den Erhalt des Gartens aussprechen, 'gemeinsam etwas bewegen
kdnnen",at Christmann.

nnnnnn

Tobias Christmann, der far die Linken im Stadtrat sitzt, verbringt
gerne seine Mittagspause im Garten Herlet.

Aus Aktiven entsteht ein Verein

Aus einer Birgerinitiative hat sich am 9. Oktober 2020 der Verein
,Freunde des Garten Herlets“ gegriindet. Obwohl Peter Jansen erst
seit einem Jahr in der Stadt wohnt, ist er engagiertes Mitglied und
Vorsitzender des Vereins. "Wir sind Anfang 2020 nach Koblenz
gezogen. Dann habe ich in der 'Blick Aktuell' eine Pressemitteilung
der SPD gelesen, die darauf hinwies, dass der Garten Herlet als Biir-
gergarten gescheitert wére und dort jetzt das Hotel gebaut wirde.
AnschlieBend haben ich und meine Familie uns auf die Suche ge-
macht und sind im Garten Herlet auf zwei Jugendliche gestofen.
Die haben uns ein bisschen etwas iber die Geschichte des Gartens
erzahlt.”

Im Mérz 2020 habe er beschlossen, eine Facebook-Gruppe flr den
Garten zu er6ffnen. Innerhalb einer Woche hatte diese 100 Mitglie-
der, ohne Werbung zu machen. "Mittlerweile sind wir bei Uiber 650
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Mitgliedern™, freut sich Jansen. Durch Facebook sind Studenten auf
den Garten aufmerksam geworden. Diese haben jeden Sonntag von
elf bis dreizehn Uhr eine offene Gartenbegehung angeboten. "Der
Garten ist fur uns ein Stlck gelebte Anarchie, jeder kann anbauen
und ernten, was er mdchte, einzige Bedingung ist, den Garten sau-
ber zu halten und nichts kaputt zu machen”, sagt Jansen.

-

es beispielsweise auch

Neben den seltenen Schwarzpppln gib
Hochbeete.

Grundstein fiir die Vereinsgrindung waren eine bessere Koordina-
tionsmaoglichkeit und eine klare Zielsetzung. "Wir haben einen An-
sprechpartner benétigt, der unsere Interessen vertritt. Letztlich ha-
ben wir zusammen mit 25 Leuten einen Verein gegrindet. Vereins-
mitgliedschaften haben wir etwa 50 aktuell. Die Vereinsmitglied-
schaft ist kostenlos, Spenden sind natirlich willkommen. Niemand
wird gezwungen, Geld dafiir zu bezahlen", erzéhlt Jansen.
Grundsatzlich ist der Verein nicht gegen den Bau eines Hotels. Er
ist auf den Erhalt des Gartens fokussiert. "Wir mdchten nicht, dass
der Garten temporar zerstort wird. Wir glauben, dass das Verspre-
chen des Investors nicht eingehalten wird, den Garten nach der
Bauzeit wieder in den urspringlichen Zustand zu versetzen. Ich
mdchte mit dem Verein alle rechtlichen Mittel ausschdpfen, die uns
zur Verflgung stehen", sagt Jansen.
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Treffpunkt fir viele Generationen

"Ich glaube, der Garten hat in den letzten Monaten noch einmal
deutlich an Bekanntheit gewonnen. Bis vor Kurzem war er nicht
ausgeschildert. Wenn man den Garten nicht kennt, findet man ihn
nicht. Ich habe schon von vielen Leuten gehort, dass sie den Garten
zwar kennen, aber einfach nicht wissen, wo er ist. Der Garten ist
sauber, gepflegt und gut erhalten”, so Christmann.

Wenn er seine Patentante in der Nahe des Gartens besuche, gehen
sie zusammen dorthin, oder er geht in der Mittagspause mal hin. Im
Sommer hat er sich dort mit Freunden auf ein Glas Wein getroffen.
"Wir haben beispielsweise fiir ,Schiangel*innen gegen Rechts® un-
sere Vorstandssitzungen im Garten durchgefiihrt. Der Garten ist ein
toller, vor allem ruhiger 6ffentlicher Ort, um sich mit Freunden zu
treffen, ein Buch zu lesen und zu entspannen.®, sagt Christmann.
Jansen hat durch seine Aktivitat im Garten viele Menschen kennen-
gelernt. Der Garten habe ihm sehr geholfen, als Neuankémmling
Anschluss zu finden. Er schatzt, dass sich etwa 40 Menschen dort
aktiv an Gartenarbeiten erfreuen.

Gedanken an Frau Herlet

Killmann, Christmann und Jansen sind sich sicher: Die Witwe Her-
let hatte diesen Umgang mit ihrer Schenkung nicht gewollt Der
Garten sei ein Ort der Begegnung, das solle er bleiben. Christmann
erganzt: "Ich finde es eine Schande, wie die Stadt mit einer Schen-
kung umgeht. Ich glaube, Frau Herlet wiirde es ebenso sehen. Der
Garten wiirde nach der Wiederherstellung nach ein paar Jahren
nicht mehr so sein wie friiher. Da bin ich mir sicher. Auch Frau
Herlet wiirde fir den weiteren Erhalt des Gartens kampfen."
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Stellungnahme Nr. 38, Schreiben vom 14.04.2021

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht ge-
teilt. An der Planung wird unverandert festgehalten.

Hiermit zeigen wir an, dass wir die rechtlichen Interessen der Wirt-
schaftsforderungsgesellschaft Koblenz mbH, vertreten durch [xxx]
vertreten. Eine auf uns lautende Vollmacht liegt vor.

Wir nehmen Bezug auf die Bekanntmachung der friihzeitigen 6f-
fentlichen Auslegung des Bebauungsplans Nr. 337 ,,Hotel zwischen
Firmungstraf3e und Herletweg® auf der Internetseite der Stadt Kob-
lenz unter https://www.koblenz.de/pressezentrale/bekanntmachun-
gen/bplan-337/ und nehmen zum Entwurf des Bebauungsplans fir
unsere Mandantin [xxx] wie folgt Stellung:

1. Die Abstandsflachen, des am Herletweg geplanten Gebaudes
(Hochbunker) dringen, Uber die Grundstlicksgrenze unserer Man-
dantin auf eine Tiefe von teilweise 4,36 m, wie dies dem Ausschnitt
Abstandsflachen Richtung Nagelsgasse zu entnehmen ist.

In diesem Zusammenhang ist klar und unmissverstandlich darauf
hinzuweisen, dass unsere Mandantin nicht bereit ist, ohne Weiteres
den mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 337 einhergehen-
den Wertverlust Ihres Objekts [xxx] zu dulden und wird erforderli-
chenfalls Schadenersatzanspriiche geltend machen.

Wir méchten den Planungstrager sowie den VVorhabentrager an lhre
ursprungliche Ankindigung erinnern, zusammen mit unserer Man-
dantin den Wertverlust des Objekts unserer Mandantin zu ermitteln
und ihr den Schaden zu ersetzen.

Wir mdchten den Planungstrager weiterhin daran erinnern, dass die
Ubereignung der-Grundstiicke, [xxx] an die Einstein Hotels Real
Estate GmbH mit dem Zweck der Errichtung einer Wohnbebauung
erfolgte und zwar in derselben Gebaudekubatur wie der Hochbun-
ker.

a) Der Plangeber hat die Abstandsfldchen fiir das geplante Objekt

Zu 1 Abstandsflachenthematik Nachbarbebauung Nagelsgasse:

Die angesprochene Abstandsflachenthematik ist dem Vorhabentrager und
der Stadt Koblenz bekannt. Zwischen den Parteien (der Petentin / Petenten
und Vorhabentrager) wurde inzwischen ein Einvernehmen erzielt. Die De-
tails der getroffenen Vereinbarung werden bilateral in Rahmen einer privat-
rechtlichen Vereinbarung festgehalten. Fiir den vorliegenden vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan ist maligeblich, dass eine offentliche Baulast zu Guns-
ten des Vorhabens seitens der Petentin / des Petenten bestellt wird. Somit ist
sichergestellt, dass die Planung — trotz der partiellen Abstandsflacheniiber-
schreitungen im Bereich des Nachbargrundstiicks - umsetzbar ist.

Diese Darstellung ist nicht richtig. Im Vertrag zwischen der Stadt Koblenz
und Kaufer wurden Nutzungsbeschrankungen vertraglich geregelt, die es
dem jeweiligen Eigentiimer untersagen, auf dem Grundstiick des Hochbun-
kers bestimmte Nutzungen zu etablieren (u.a. Spielhallen, Wettbiiro/ Ver-
gnuligungsstétten, Sex-Shop, Bordell u.4.). Eine Hotelnutzung wurde hierbei
nicht aufgefuhrt bzw. ausgeschlossen. Weiterhin wurden Geh- und Fahr-
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neu zu berechnen. Auf die Abstandsflachen des Hochbunkers kann | rechte zum Grundstiick des Garten Herlet zugunsten der Stadt und der All-
nicht zurlickgegriffen werden. gemeinheit sowie weitere Leitungsrechte vertraglich geregelt. Im Zusam-
menhang mit Regelungen zur Bauverpflichtung ist neben der Nennung der
Soweit der Hochbunker (wenn auch nur teilweise) abgerissen wird, | Begriffe ,,Wohn- und/oder Geschéftshaus auch der Begriff ,,Beherber-
genieft er im Hinblick auf die Abstandsflachen keinen Bestands- | gungsstitte* aufgefiihrt. Das Mal} der baulichen Nutzung war nicht Vertrags-
schutz mehr. Seine zugelassene Nutzung ist bereits seit einer langen | gegenstand.

Zeit aufgegeben worden, sodass die Nichtaustibung fir langere Zeit
den Bestandsschutz zum erloschen gebracht hat. Jedenfalls wird der
Hochbunker einer neuen Nutzung hinzugefihrt, die sich von der
bisherigen Nutzung dergestalt unterscheidet, dass die Zuléssigkeit
des gednderten Vorhabens in planungsrechtliche Hinsicht anders
beurteilt wird. Die Anderung beriihrt die in § 1 Abs. 5 BauGB ge-
nannten Belange.

Die Abstandsflachen des geplanten Hotels reichen darliber hinaus
wesentlich weiter auf das Grundstiick unserer Mandantin als die
Abstandsflachen der Bestandsbebauung (Hochbunker).

GemaR § 1 Abs 7 BauGB hat die Gemeinde bei der Aufstellung der
Bauleitplane die 6ffentlichen und die privaten Belange gegeneinan-
der und untereinander gerecht abzuwégen. Zu den privaten Belan-
gen gehdrt auch das durch Art. 14 Abs. 1 GG gewahrleistete Eigen-
tum. Sollen Festsetzungen eines Bebauungsplans die Nutzung eines
aulerhalb des Plangebiets liegenden Grundstiicks einschranken,
sind die Belange des Betroffenen abzuwagen. Die Belange des § 1
Abs. 5 BauGB sind indes an keiner Stelle des Bebauungsplans in
der aktuellen Fassung abgewogen worden. Insoweit verstolt der
Bebauungsplan in der aktuellen Fassung gegen das Abwagungsver-
bot, auf das sich unsere Mandantin wegen des drittschiitzenden
Charakters der sie betreffenden Belange (Ricksichthahmegebot)
berufen kann (Kréninger/Aschke/Jeromin, Baugesetzbuch, Kom-
mentar, 4.Aufl., § 1 Rn. 57).

Die Planung darf indes nicht dazu fuhren, dass Konflikte, die durch
Sie hervorgerufen werden, zulasten der Betroffenen ungelost blei-
ben. Die Problematik der Abstandsflachen wird bereits auf die
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Ebene der Planaufstellung konkretisiert, und zwar durch die Fest-
setzung der Baulinie am Herletweg sowie durch Festsetzung der
Baugrenzen, die nicht einmal die Mindestabstandsflachen von 3 m
zum Grundstiick unserer Mandantin einhalten. Die Konfliktbewal-
tigung wird auf der Ebene der Baugenehmigung nicht zu 1ésen sein.

Zu erwéhnen ist, dass die Baugenehmigungsbehorde die Normen
des Landesrechts zu prifen hat, wenn ein Verstol} gegen Landes-
recht sich aufdrangt Soll die LBauO nicht Inhalt der Zulassigkeits-
prufung des Vorhabens nach 8 30 BauGB sein, so dréngt sich der
Verstofl3 gegen 8 8 Abs. 2 LBauO auf. Die Baugenehmigungsbe-
horde wird sehenden Auges eine solche Baugenehmigung nicht er-
teilen dirfen, vgl. 8 62 Abs, 3 LBauO.

b) Der Plangeber hat die berechtigten Interessen unserer Mandantin
an einer zulassigen Erweiterung der Nutzung ihres, Bestandsgebéu-
des zu berucksichtigen. Unsere Mandantin plant die Aufstockung
ihrer Immobilie [xxx] sodass sie auf das Beibehalten ihrer zurzeit-
zur Verfugung stehender Abstandsflachen angewiesen ist

2. Larm

Laut Gutachten Pies wurden mit der Schalltechnischen Untersu-
chung die zu erwartenden Gerauschimmissionen im Zusammen-
hang mit dem Planvorhaben ermittelt und beurteilt. Dies trifft nur
eingeschrankt zu. Das Gutachten untersucht nicht die Gerauschent-
wicklung am Herletweg.

Laut Anhang 1 des Gutachtens erfolgte die Bewertung der Zuwe-
gung zwischen der Philharmonie und dem Hochbunker sowie der
am Herletgarten liegender Stellplatze (rote Linie der Emissions-
strale). Die Messung betrifft einen nur sehr eingeschrénkten Be-
reich des betroffenen Gebiets, sodass es zu verminderten Werten an
relevanten Messpunkten fiihrt. Deswegen werden z.B. am Mess-
punkt 10 02 (Einfahrt zum Plangebiet) die unrealistischen Werte
von 24 tags/23, nachts gemessen.

ZUNr. 2 Larm:

Der Anregung wurde im Verfahren gefolgt, s. ,,Ergdnzende Stellungnahme:
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 337 ,,Hotel zwischen Firmungstral3e
und Herletweg®; hier: vorgebrachte Stellungnahmen im Rahmen der frithzei-
tigen Beteiligung, Schalltechnisches Ingenieurbiiro Pies; Boppard-Buchholz
25.06.2021°. GemaR diesem ergédnzenden Gutachten werden durch den Ziel-
und Quellverkehr der Anwohner, in Uberlagerung mit dem Verkehrsaufkom-
men der Planung, die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV eingehalten,
sodass organisatorische MalRnahmen nicht erforderlich werden. Die bisher
untersuchten Immissionspunkte 02 und 03 wurden gemaR der Anregung um
die Immissionspunkte 02a und 03a erweitert. ,,Wie die Berechnungsergeb-
nisse zeigen, ist zwar eine Erhdhung durch den Ziel-/ Quellverkehr in Bezug
auf den Anliegerverkehr, um bis zu 1,4 dB zu erwarten, jedoch werden die
Grenzwerte der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) tags um 10
dB und nachts um 9 dB unterschritten und daher sicher eingehalten.
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Die schalltechnische Untersuchung Pies spiegelt dariiber hinaus
nicht die La&rmwerte am Gebdude unserer Mandantin wider. Der
Gutachter wéhlte mit Messpunkt 10 03 einen Messpunkt bei dem
die Tiefgarageneinfahrt durch das geplante Hotel abgeschirmt wird.
Die Werte der, Tiefgarageneinfahrt wurden damit vom Gutachten
nicht realistisch abgebildet. Der Messpunkt 10 03 liegt dartiber hin-
aus verhaltnismafig weit vom Herletweg entfernt. Der Gutachter
hétte auch die Schallwerte an Herletweg grenzender Wohnungen,
zu ermitteln, welche vom Verkehrslarm am meisten betroffen sind.

3. Verkehr Zu Nr. 3. Verkehr:

Die Unterlagen zum Bebauungsplan enthalten keine Aussagen zur | Es wird auf die vorhergehenden Stellungnahmen zu
verkehrstechnischen Lage. Das Schallgutachten des Blros Pies er-
setzt dies nicht. Es ist bereits fraglich, ob das geplante VVorhaben o |l A Nr.1 Verkehrsaufkommen / -sicherheit Herletweg zu § 3
ausreichend tiber den Herletweg erschlossen ist. Dies erscheint an- (1) BauGB

gesichts des Umstands fraglich, da es sich bei der Firmungsstrale
um eine FulRgéngerzone handelt, sodass sémtliche Ziel- und Quell- | verwiesen.
verkehr zum Hotel- und Restaurantbetrieb sowie die Verpflegung
mit ca. 380 Bewegungen pro Tag (Hotel- und Lieferservice ohne
Restaurant) Uber den schmalen Herletweg erfolgen soll (Gutachten
Pies, S. 26). Dies zusétzlich zu den 140 Kfz-Bewegungen der An-
wohner (Seite 27).

Angesichts des Umstands, dass der Herletweg nicht wesentlich
breiter als 4 Meter ist, ist der Verkehr in entgegengesetzte Richtung
(zum und vom Plangebiet) kaum flieRend méglich. Ausweich- oder
Wendemdglichkeit enthalt Herletweg nicht. Es ist zu befurchten,
dass sich der Verkehr stauen wird bzw. Fahrzeuge entlang des
Wegs rickwaértsfahren missen, um an der Nagelsgasse die entge-
genkommenden Fahrzeuge vorbeizulassen.

Dartiber hinaus ist der Herletweg mit Garagen bebaut, die lhre je-
weilige Einfahrt am Herletweg haben. Dadurch wird ebenfalls der
Verkehrsaufkommen behindert, sodass mit- Rickstau zu rechnen
ist.
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Die unerwunschten -Verkehrsbelastigungen kénnen anhand derzei-
tiger Planung nicht ausgeschlossen werden. Dies betrifft jedenfalls
die Bewohner unserer Mandantin, die im stdlichen Bereich ihres
Grundstticks Parkflachen haben.

4. Verschattung
Das Gutachten Lohmeyer spiegelt die tatsachliche Lage im Hin-
blick auf die Verschattung nicht wider.

In der Untersuchungsmethodik zum Gutachten Lohmeyer wird z.B.
ausgefihrt, dass auf eine Berlicksichtigung der Vegetation wegen
starker Veranderung verzichtet wird.

Nach Ergebnissen des Gutachters wird die Westfassade unserer
Mandantin durch den Bunker im EG und im 1. OG stark verschat-
tet. Aufgrund des héheren Plangebdudes werden die Verschattungs-
wirkungen in diesen Fassadenbereichen verstérkt. Falsch ist indes
die weitergehende Annahme des Gutachtens, dass die Fassade in
diesem Bereich durch die Baume verdeckt wird, sodass eine rele-
vante Auswirkung abzulehnen sei. Das Gutachten berticksichtigt
nicht, dass die Untersuchung anhand der Daten am 21. Méarz zu er-
folgen hat, also zu der Zeit, zu welcher Laubbaume kaum tber Bléat-
ter verfugen. Die beigefugten Bilder von Google Earth stellen nicht
den relevanten Zeitraum dar. Das Gutachten impliziert damit eine
wesentlich héhere Vorbelastung durch Laubbdume, als es tatsach-
lich zum 21. Marz der Fall ist.

Hinzuweisen ist beim oben beigefligten Bild auf die Sonnenschirme
an einzelnen Balkonen. Die Ergebnisse des Gutachtens, die eine er-
hebliche Vorbelastung mit Verschattung zeigt, kdnnen nicht nach-
vollzogen werden.

Soll entgegen der primaren Aussage des Gutachters die Vegetation
Berucksichtigung finden, so hat der Gutachter auch die entspre-
chende Sonnenbahn zu bericksichtigen. Es bleibt folglich bei der
Feststellung, dass die Verschattung durch das héhere Plangebdude

Zu Nr. 4. Verschattung:

Zur Verschattungssituation des Petenten flihrt das angefiihrte Gutachten
(Lohmeyer Juli 2020) aus: ,,Die Westfassaden der Bebauung in der Nagel-
gasse werden im Analysefall durch den Bunker im EG und im 1. OG stark
verschattet, sodass hier die Mindestbesonnungsdauer von 1.5 Stunden nicht
erfllt wird. Aufgrund der hoheren Plangeb&ude werden die Verschattungs-
wirkungen in diesen Fassadenbereichen verstarkt (vgl. Abb. A4 und A5).
Diese Verschattungswirkungen betreffen auch die Westfassade der Be-
standsbebauung in der Stra3e ,,Am alten Hospital 3“. Diese Fassade wird je-
doch bereits durch Baume verdeckt, sodass die Planung hier keine relevanten
Auswirkungen hat.*

Die Bewertung bzgl. der Baumverdeckung bezieht sich somit auf die West-
fassade der Bestandsbebauung in der Strafe ,,Am alten Hospital 3 und nicht
auf das Geb&ude der Petentin / des Petenten. Die beigefiigten Google Earth
Bilder dienen weiterhin allein zur Visualisierung der Bestandssituation. In
den gutachterlich relevanten 3D-Analysen wurde eine Verschattungswir-
kung von Baumen uberhaupt nicht betrachtet, s. Zitat S. 4 aus dem o.a. Gut-
achten: ,,Aufgrund der Tatsache, dass die Verschattung durch Bidume im
Laufe des Jahres starken Verdnderungen unterliegt, wurde auf eine Berlick-
sichtigung der Vegetation verzichtet.*

Zur Bewertungsgrundlage fiihrt der Gutachter aus: ,,Durch die im Mérz 2019
verdffentlichte DIN EN 17037 ,,Tageslicht in Gebduden* /2/ wurde eine eu-
ropaweit gultige Bewertungsgrundlage fur die Tageslichtqualitdt in Raumen
geschafften, die fur die vorliegende Verschattungsstudie als Bewertungs-
malstab dient. Die Besonnungsdauer ist ein wichtiges Qualitatskriterium fur
einen Innenraum und kann zum menschlichen Wohlbefinden beitragen. Da-
her sollte eine Mindestbesonnungsdauer in Patientenzimmern in Kranken-
h&usern, in Spielzimmern von Kindergdrten und in mindestens einem Wohn-
raum in Wohnungen sichergestellt werden.
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erheblich verstérkt wird (vgl. Seite 10 des Gutachtens).

5. Herletgarten

Der Bebauungsplan in der aktuellen Fassung. gewéhrleistet nicht die
Zugénglichkeit der Offentlichkeit zum Herletgarten. Seine Funktion
als offentlicher Garten, der zum groRen Teil als Schulgarten gestaltet
ist, wird mit Beschluss des Bebauungsplans aus rein tatsachlichen
Grlinden aufgehoben. Dies, weil die einzige Zuwegung entlang des
Herletwegs zwischen dem Hochbunker und des Gorresgebaudes
fuhrt, die der Bebauungsplan als Einfahrt in die Tiefgarage und zu
den AuBengaragenplatzen mit einer Kfz-Bewegung von ca. 400
Fahrzeugen taglich vorsieht.

Festzustellen ist, dass der Bebauungsplan Nr. 337 ,,Hotel zwischen
Firmungsstrafle und Herletweg™ in der aktuellen Fassung keinen Be-
stand haben kann.

Unbestritten werden It. Gutachten die Verschattungswirkungen im Bereich
der Westfassade der Bebauung in der Nagelgasse im Analysefall aufgrund
der héheren Plangeb&ude verstarkt. Im Bereich der Nagelsgasse 5 sind hier-
durch aber nur Laubengangsbereiche betroffen. Die fiir die Wohnnutzung re-
levanten Wohnraume und deren Balkone sind nach Osten orientiert. Die pla-
nungsbedingte zusatzliche Verschattung wird somit nicht als erheblich be-
wertet.

Zu Nr. 5. Herletgarten:

Die Bewertung, dass die Zuganglichkeit und die Funktion des Garten Herlet
fiir die Offentlichkeit aus ,,rein tatsdchlichen Griinden® aufgehoben wiirde,
wird nicht geteilt. Es wird auf die vorhergehenden Stellungnahmen zu

e 1Il A Nr.1 Verkehrsaufkommen / -sicherheit Herletweg zu § 3
(1) BauGB

verwiesen.

39

Stellungnahme Nr. 39, Schreiben vom 27.05.2022

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht ge-
teilt. An der Planung wird unverandert festgehalten.

Uber das Internet habe ich erfahren, dass Garten Herlet eventuell
einem Bauvorhaben zum Opfer fallen soll. Auf ebendieser Website
fand ich ihre Mail-Adresse, auf der man bis heute schriftlich Wi-
derspruch einlegen kann. Dies mdchte ich gerne hiermit tun und
mich anderen Leuten anschlielzen.

Der Garten Herlet ist ein kleines Refugium in der Mitte von Kob-
lenz.
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Nicht nur Birger und Bdrgerinnen der Stadt konnen hier die Ruhe
und Natur genieBen, sondern es befinden sich hier auch zahlreiche
Arten, welche sogar teilweise geféhrdet sind!

In der heutigen Zeit wird es immer schwerer, gerade fiir Kinder,
Erfahrungen mit der Natur zu sammeln, doch der Garten Herlet bie-
tet diese Mdglichkeit!

Es wére niemals im Sinne von Frau Herlet gewesen, dass dieser
Garten zerstort wird. Er kann nicht wieder hergestellt werden, nach-
dem er einmal zerstort wurde, gerade nicht mit der Tiefgarage, wel-
che gebaut werden soll. Hier befindet sich ein empfindliches klei-
nes Okosystem, welches fiir das Stadtbild von Koblenz wichtig ist!

Im Namen der (gefahrdeten) Tiere und Pflanzen und im Namen der
Biirger/innen Kaoblenz, bitte ich Sie ihr Vorhaben zu unterbrechen.

Die Bewertung, dass der Garten Herlet ,,zerstort wird®, wird nicht geteilt. ES
wird auf die vorhergehenden Stellungnahmen zu

111 A Nr.1 Mehrversiegelung / Klimaauswirkungen / ,,Zersto-
rung® Garten Herlet zu § 3 (1) BauGB

111 A Nr. 19 Studie der Universitat Koblenz Landau / Betroffen-
heit von geschiitzten Arten zu § 3 (1) BauGB

verwiesen.
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Stellungnahme Nr. 40, Schreiben vom 18.09.2022 in Verbin-
dung mit Schreiben vom 16.09.2022

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht
geteilt. An der Planung wird unverandert festgehalten.

Im Artikel der RZ des vergangenen Wochenendes wird erklért der
Baubeginn des Projektes Hotelbau Firmungsstrale stehe unmittel-
bar bevor. Nun bin ich kein Bauexperte — aber meines Wissens ist
der Bauantrag noch nicht entschieden. Nun meine Frage an Sie, ob
es eine formelle Burgerbeteiligung noch geben wird. Einige Ein-
spriiche gegen das Projekt liegen ja in Ihrem Hause vor.

Anbei mein Leserbrief, welchen ich an die RZ gesandt habe, Ich
bitte darum auch diesen erneut als Einspruch gegen die BaumaR-
nahme zu lhren Unterlagen zu nehmen und wiirde mich freuen, eine
kurze Ruckmeldung zum Thema, Biirgerbeteiligung zu erhalten.

Schreiben vom 16.09.2022:
Vollig falsches Projekt — Tayhus macht Druck
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Auch wir Altstddter wiinschen uns, dass die Bauliicke in der Fir-
mungstralRe geflllt wird. Jedoch das Projekt, diese Baullicke nebst | Die Bewertung der Petentin / des Petenten wird fachlich nicht geteilt.
Bunker zu verbinden und ein grol3es Hotel mit Tiefgarage zu bauen | Es wird auf die vorhergehenden Stellungnahmen zu

ist ein vollig Ubertriebenes Projekt. Es zerstort nicht nur auf Zeit,

sondern dauerhaft die Flora und Fauna im Garten Herlet. Es ver- e |1l ANr.1 Mehrversiegelung / Klimaauswirkungen / ,,Zersto-
schwindet ein Lebensraum und 6kologisch wertvoller Aufenthalts- rung“ Garten Herlet zu § 3 (1) BauGB,

raum fiir Tiere und Menschen in der Altstadt. Es bedeutet auch, dass e 111 A Nr.1 Verkehrsaufkommen / -sicherheit Herletweg zu § 3
zahlreiche PKW in die Altstadt kommen, vom téglichen Lieferver- (1) BauGB

kehr eines Hotels gar nicht zu reden. Dieses Projekt ist fur den fal-
schen Ort geplant. Die Stadtverwaltung pruft das Projekt und
nimmt auch die Einwénde entgegen. Eine richtige Blrgerbeteili-
gung ist meines Erachtens noch gar nicht erfolgt.

e 1Il ANr.1Verkehrslarm zu § 3 (1) BauGB
e 1ll ANr. 14 Artenschutz zu § 3 (1) BauGB

verwiesen.

Liebe Altstadter, wehrt Euch gegen dieses vollig berdimensio-
nierte Projekt. In die FirmungstraRe gehort ein Wohnhaus, viel-
leicht ein Studentenwohnheim und die Verbindung zum Bunker
und dessen Abriss ist einfach nur vollig Gbertrieben.

Ich hoffe, dass unser Stadtrat und auch die Verwaltung die Sachlage
immer neu prufen — auch unter dkologischen Gesichtspunkten ist
dieses Projekt vollig unsinnig. Herr Tayhus hat mit seinen vielfal-
tigen Gastronomiebetrieben wirklich ausreichend die Mdglichkeit
Geld zu verdienen. Ich hoffe auch weiterhin, dass er seine Plane
nicht verwirklichen darf. Sonst endet es vielleicht wie mit dem Café
Rheinanlagen. Bauruinen in der Altstadt haben wir weill Gott ge-
nug.

Die Stadt darf sich nicht von seinen Finanzinteressen dréngen las-
sen, ein Projekt zu genehmigen, dass die Lebensqualitat der Men-
schen, die in der Altstadt leben, derart verschlechtert.
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Stellungnahme Nr. 41, Schreiben vom 04.12.2022

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht
geteilt. An der Planung wird unverandert festgehalten.

Der angeregten Erstellung eines zusatzlichen, wissenschaftlichen
Biodiversitatsgutachtens wird nicht gefolgt.

Der Naturschutzbund ist ein anerkannter Landespflegeverband. In
dieser Eigenschaft mdchte ich einige Aspekte zu dem geplanten
Bauprojekt im Umfeld des Garten Herlet aus naturschutzfachlicher
Perspektive ansprechen. Eine Aufnahme des Genehmigungsverfah-
rens halten wir fir notwendig. Es ist nicht unser Ziel, die gesamte
Planung zu Kippen. Vielmehr ist der grundsatzliche Erhalt des be-
stehenden Burgergartens unser Anliegen. Die Plane sollen gepruft
und entsprechend umgeéndert werden.

Wir fordern die Vermeidung eines Tiefgaragen-Ausbaus unter der
Gartenflache. Eine Erdiiberdeckung von nur 80cm Stérke ist nicht
ausreichend um den Bestand und die Entwicklung als Wurzelraum
flr Baume sowie Zier- und Nutzpflanzen zu sichern.

Die gesamte Gartenzone ist eine wichtige innerstadtische Griinfla-
che und soll im Zuge des Bebauungsplan-Verfahrens unter Schutz
gestellt werden.

AnschlieBend soll eine wissenschaftlich fundierte Untersuchung
hinsichtlich der Problemstellung eine sehr negative Entwicklung
der Biodiversitat im Rahmen der Projektrealisierung vermeiden.

Es wird auf die vorhergehenden Stellungnahmen zu
e IIl A Nr. 5 Wiederherstellung des Garten Herlet zu §3 (1)
BauGB
verwiesen.

Eine Unterschutzstellung geméaR 88 20 ff BNatSchG liegt nicht vor und ist
auch seitens der zustandigen Naturschutzbehorden nicht geplant. Die Pla-
nung sieht die Festsetzung einer éffentlichen Griinflache mit der Festset-
zung als ,,Parkanlage® vor. Hierdurch wird die Funktion dieser Griinfliche
planerisch ausreichend geschiitzt.

Die geplante Unterbauung betrifft einen Teilbereich der Gartenfléche, der
mit Grinstrukturen in Form von Beet-, Rasen- und Pflanzkiibelflachen und
ohne gréRere Grunstrukturen (z.B. Grol3bdume) ausgestattet ist. Die Auswir-
kungen der Planung auf die biologische Vielfalt (Biodiversitat) wurde um-
fassen im Rahmen des Verfahrens (s. Umweltbericht zum Bebauungsplan,
Fachbeitrag Artenschutz, Sweco GmbH, Koblenz, 28.07.2021 und im Rah-
men der Sachverstandigenanhérung vom 25.05.2023) erdrtert. Ein weiterge-
hender Handlungsbedarf / eine ergédnzende gutachterliche Betrachtung wird
nicht gesehen.
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d) Inhalt der Stellungnahmen / Beschlussempfehlung und Stellungnahme der Offentlichkeit im Beteiligungsverfahren nach § 3 (2) BauGB

Lfd. Inhalt der Stellungnahme Beschlussempfehlung und Stellungnahme der Verwaltung
Nr.
1. Stellungnahme Nr. 1, Schreiben vom 04.01.2023 Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht

geteilt. An der Planung wird unverandert festgehalten.

Gegen den Bebauungsplan FirmungsstraRe/Herletweg lege ich
hiermit Widerspruch ein.

Grinde:

Der Investor hat den Zuschlag erhalten zu kaufen/bauen, weil er
Wohnraum schaffen wollte und dieses Konzept die Stadt tber-
zeugte. Gute Idee.

Die Tiefgarage unter dem Herletgarten schneidet die Pflanzen von
der eigenstandigen Grundwasserversorgung ab -> Kkinstliche,
teure Bewadsserung ist auf immer notig

Braucht Koblenz wirklich derart viele Hotels? Bettenbelegung?

Die Hotels werden fur immensen Verkehr (An- und Abreise der
Touristen, z.T. in Bussen, Getranke und Nahrungsmittellieferun-
gen, Wascheservice etc.) in diesem Wohngebiet und damit verbun-
denem L&rm, Unruhe und Abgasen sorgen.

Der Steg uber den Herlet-Garten, der beide Hotels verbinden soll,
sorgt dafir, dass Gartenbesucher sich standiger Beobachtung aus-
gesetzt sehen werden - wie im Zoo!

Der Investor ist unzuverléssig: das Café Rheinanlagen verkommt
und ist eine optische Katastrophe. Wer weil3, ob es in der Fir-
mungsstralie/Herletweg nicht genauso kommen wird?

Klarstellung: Es wurden zwischen Verkdufer und Kaufer Nutzungsbe-
schréankungen vertraglich geregelt. Im Zusammenhang mit Regelungen zur
Bauverpflichtung ist neben der Nennung der Begriffe ,,Wohn- und/oder Ge-
schiftshaus auch der Begriff ,,Beherbergungsstitte — hierunter fallen auch
Hotels — aufgefuhrt.

Es wird auf die vorhergehenden Stellungnahmen zu

e 1Il A Nr. 24 Planungsbedingte Auswirkungen auf das Grund-
wasser / auf die Nachbepflanzungsoptionen im Bereich Garten
Herlet § 3 (2) BauGB

e 1ll ANr.1Hotelbedarfzu § 3 (1) BauGB

e |l A Nr. 1 Verkehrsaufkommen / -sicherheit Herletweg zu § 3

(1) BauGB
e 1Il ANr.1Verkehrslarm zu § 3 (1) BauGB

verwiesen.

Zooeffekt Verbindungssteg: Hier ist anzumerken, dass 6ffentliche Grin-
flachen primér als 6ffentliche Begegnungsstatten aller Bevélkerungsgrup-
pen (von Bewohner und auch Gasten einer Stadt) dienen und nicht der
Schutz der Privatsphére und der Nutzungszweck Einzelner im Vordergrund
steht.
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Schon jetzt ist der Verkehr unertraglich und es gibt viel zu wenige
Parkplatze fur Anwohner in der Altstadt.

Es misste keine Tiefgarage gebaut werden, wenn stattdessen Park-
hausplétze vom Investor angemietet wiirden, der Garten kdnnte so
verbleiben.

Auf dem Grundsttick des Garten Herlet wurde seit tiber 500 Jahren
nichts gebaut. Mutmaflich befinden sich wertvolle archdologische
Bauten darunter, dann wére das Thema Tiefgarage ohnehin obso-
let.

Ich bin aus der Altstadt weggezogen wegen des hohen Verkehrs-
aufkommens und allen damit verbundenen Nachteilen: Larm,
schlechte Luft durch Abgase, zu wenig AufRenraum im Griinen mit
Ruhe zur Erholung.

Der Garten Herlet liefert Sauerstoff, bietet diversen Tieren einen
Lebensraum und Menschen Ruhe und Erholung in Mittagspausen,
Freizeit nach der Arbeit und Wochenenden. Die geplanten Hotels
bringen Unruhe, Beobachtung, L&rm.

Fazit: Keine Tiefgarage unter dem Garten, keine Hotels, stattdes-
sen Wohnraum — dringend benétigt. Den Fehler des Zentralplatzes
(Forum statt Park) sollte man nicht wiederholen.

Auch ist der Garten Herlet bereits heute von den Fenstern und Balkonberei-
chen des direkt angrenzenden und bebauten Umfeldes (und hier von nahezu
allen Seiten) sehr gut einsehbar, so dass der geplante Verbindungssteg somit
Uberhaupt keine ganzlich neuen und ,,unerwiinschte* Blicke in die Garten-
nutzung ermoglichen wirde.

Es wird auf die vorhergehenden Stellungnahmen zu I11 A Nr. 26 Alterna-
tive Stellplatze Goérres Tiefgarage zu § 3 (1) BauGB verwiesen.

Ungestorte / ganzlich unbelastete Gartenbdden mit pot. archéologischen
Funden: Die Darstellung, dass véllig ungestorte und ganzlich unbelastete
Gartenbdden im Bereich des Garten Herlet vorliegen wirden, kann aufgrund
der Stellungnahmen der SGD-Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Ab-
fallwirtschaft und Bodenschutz und auch anhand der auf &lteren Kataster-
und Luftbildunterlagen innerhalb des heutigen Gartenbereiches dokumen-
tierten baulichen Anlagen nicht geteilt werden. Auch im aktuellen Bestand
sind nicht geringe Teilflachen des Gartens befestigt.

Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung zum Bebauungsplanverfahren erfolgt
weiterhin standardméafBig eine Beteiligung der Landesarchdologie. Diese
stellt im Rahmen des Beteiligungsverfahrens dar, dass ihre Belange beachtet
werden, wenn vor Beginn der Umsetzung des Planungsvorhabens eine ar-
chéologischen Untersuchung des Plangebietes durch die Landesarchéologie
durchgefuhrt wird. Dieses Vorgehen ist Standard. Es wird weiterhin auf die
vorhergehenden Stellungnahmen zu

Verkehr, Larm: s.o.
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2. Stellungnahme Nr. 2, Schreiben vom 16.01.2023 Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht

geteilt. An der Planung wird unverandert festgehalten.

Gegenlber den Bebauungsplénen, die die Existenz des Garten || Es wird auf die vorhergehenden Stellungnahmen zu

Herlet gefahrden habe ich eine Reihe an Einsprichen.

e |Il A Nr.1 Mehrversiegelung / Klimaauswirkungen / ,,Zersto-
1. Gemeinsame Orte, um Natur zu erleben gibt es in Koblenz zu rung® Garten Herlet zu § 3 (1) BauGB
wenig, daher sollte ein solcher Ort nicht zerstort werden. e 111 ANr. 19 Studie der Universitat Koblenz Landau / Betroffen-
3 heit von geschiitzten Arten zu § 3 (1) BauGB

2. Artenvielfalt sichert unser Uberleben, Garten mit Nutzpflanzen e Il A Nr. 5 Wiederherstellung des Garten Herlet zu § 3 (1)

sind hier ein wichtiger Faktor. BauGB
verwiesen.

3. Klimawandel, wir brauchen griine Lungen in der Stadt auch zur

Kihlung, aber auch Flachen, die Wasser aufnehmen kdnnen. Dazu

ist ein Garten, bei dem der Boden gelockert wird, ideal.

4. Attraktivitat der Stadt, aus Bonn, Koblenz, Andernach und Li-

denscheid kenne ich gemeinschaftliche Gartenflachen und Pro-

jekte und sie machen Stéadte lebenswert, dass das einzig mir be-

kannte Projekt in Koblenz zerstort werden soll, kann ich nicht ver-

stehen.

3. Stellungnahme Nr. 3, Schreiben vom 16.01.2023 Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht

geteilt. An der Planung wird unverandert festgehalten.

Wir mdchten dringenden Einspruch gegen die geplanten Bauarbei- | Es wird auf die vorhergehenden Stellungnahmen zu

ten, die den Garten Herlet hier in Koblenz betreffen, einlegen. Die- e |lII A Nr.1 Mehrversiegelung / Klimaauswirkungen / ,,Zersto-

ser Garten, eine Oase fiir die Koblenzer Bevdélkerung, in dem sich rung“ Garten Herlet zu § 3 (1) BauGB

auch sehr schiitzenswerte Baume, soweit wir wissen Schwarzbir- e |1l ANr. 19 Studie der Universitat Koblenz Landau / Betroffen-

ken, bpfinden, darf nicht zerstort werden, um dort eine Tiefgarage heit von geschiitzten Arten zu § 3 (1) BauGB verwiesen.

oder Ahnliches zu errichten. Wir bitten um Mitteilung, wie sich

die Stadt endgiltig entscheidet. Wie dort dargestellt werden die Schwarzpappeln durch das Vorhaben we-
der in Anspruch genommen noch beeintréchtigt. Der Abstand der Schwarz-
pappeln zur Tiefgarage betrdgt mehr als 10 Meter. Als Vermeidungs-
/SchutzmalRnahme fiir die Pappeln wird die Ausweisung des gstlichen Be-
reiches des Gartens als Bautabuzone festgelegt.
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4. Stellungnahme Nr. 5, Schreiben vom 16.01.2023 Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht
geteilt. An der Planung wird unverandert festgehalten.
Gegen die geplanten Bauarbeiten, die den Garten Herlet massiv || Es wird auf die vorhergehenden Stellungnahmen zu
beeintrachtigen wirden, erhebe ich Einspruch. Diese so seltene
Oase in der Altstadt, ein Geschenk einer engagierten Koblenzer e |l A Nr.1 Mehrversiegelung / Klimaauswirkungen / ,,Zersto-
Biirgerin, darf Bauarbeitern nicht zum Opfer fallen. rung® Garten Herlet zu § 3 (1) BauGB
e 1Il A Nr. 2 Grundstticksschenkung Garten Herlet zu § 3 (1)
Dies wurde bei der Schenkung auch ausdriicklich ausgeschlossen. BauGB
Das Klimaproblem kann der Stadt Koblenz doch nicht egal sein. e Il A Nr. 5 Wiederherstellung des Garten Herlet zu § 3 (1)
BauGB
Der Garten mit seinen Baumen, vielen Pflanzen und Tieren muss
erhalten bleiben. Koblenz - griine Stadt am Wasser, dieses Motto | verwiesen.
kdnnen Sie doch nicht ignorieren und umdrehen. Kommen Sie Ih-
rer Verpflichtung flr Umwelt, Blrger und Birgerinnen nach und
nicht einer Person mit reinem Geschéftsinteresse.
5. Stellungnahme Nr. 7, Schreiben vom 13.01.2023 Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht ge-

teilt. An der Planung wird unverandert festgehalten.

Unter erneutem Hinweis auf die Ihnen bereits mit unseren Schrei-
ben vom 10.08.2020 und 22.04.2021 vorgelegten Vollmachten
zeigen wir nochmals an, dass wir.

[...]

im Zusammenhang mit dem Verfahren betreffend dem vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan Nr. 337 "Hotel zwischen Firmungs-
trale und Herletweg" vertreten.

[...]1in ihrem Eigentumsrecht aus Art. 14 GG betroffen, sodass wir
unter Hinweis auf die bereits vorgelegten Schreiben vom
10.08.2020 sowie 22.04.2021 fiir unsere Mandanten gegen die aus
dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 337 ersichtliche Pla-
nung folgende Einwénde wiederholen und erganzend geltend ma-
chen:

1. Die beabsichtigte Errichtung eines flinfgeschossigen Gebadudes

Gefuhl des Eingemauertseins, ricksichtslose Bebauung: Es wird zu-
nachst auf die vorhergehenden Stellungnahmen zu

e 1I1 ANr. 22 Erdrickende Wirkung / Eingemauert sein zu § 3 (1)
BauGB
e |1l ANr. 22 Vertrauensschutz zu § 3 (1) BauGB

verwiesen.

Wie zu 111 A Nr. 22 Bestandssituation zu 8 3 (1) BauGB bereits dargestellt
wurde, wird der Darstellung, dass bislang in der Umgebung des beabsichtig-
ten Bauvorhabens im riickwartigen Bereich weitgehend nur eine eingeschos-
sige, zumindest niedrige und untergeordnete Bebauung vorhanden sei, wi-
dersprochen, siehe nachfolgende Schrégluftbildaufnahme und Bestandfoto,
hier z.B. die vorhandene groRformatige Grenz- und Hinterhausbebauung
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entlang der Firmungstralle und eines weiteren dreigeschossigen || Firmungstral3e Nr. 22 - 24, Nr. 26 und Hinterhausbebauung Eckgebéaude Fir-
Geb&udes in zweiter Baureihe, i. V. m. der Errichtung eines sechs- | mungstraRe / Nagelsgasse.

geschossigen Gebaudes im Bereich des heutigen Hochbunkers im
nordlichen Innenhofbereich, die einheitlich als Hotel genutzt wer-
den sollen, fiihrt zu einer gegentber den Nachbargrundstiicken
ricksichtslosen Bebauungsmassierung. So ist namlich festzustel-
len, dass unsere Mandanten verpflichtet wurden, entlang der Fir-
mungstralRe riickwaérts in Richtung zum Herlet-Garten jeweils das
oberste Geschoss als Staffelgeschoss zu errichten, wonach das
oberste Geschoss rickwarts ca. 3 m gegenuber den unteren Ge-
schossen zurticktritt, um auf diese Weise den riickwartigen Be-
reich von einer massiven Bebauung freizuhalten und sicherzustel-
len, dass eine addquate Belichtung und Belliftung erfolgt. Die jetzt
beabsichtigte Planung sieht jedoch fiir den neuen Gebaudekom-
plex entlang der Firmungstralle gerade kein Staffelgeschoss vor,
vielmehr wird auch das funfte Vollgeschoss bis zur riickwartigen
Gebdaudekante vollstandig durchgezogen. Damit tritt das Gebaude
gegenuber den Nachbargebduden unserer Mandanten in unzumut-
barer Weise hervor und flihrt zu einer Verschattung und dem Ge-
flhl des Eingemauertseins. Dieser Eindruck wird zuséatzlich
dadurch verstérkt, dass in einer zweiten Baureihe nunmehr ein
weiteres nunmehr dreigeschossig geplantes Gebéude errichtet
werden soll. Bislang ist in der Umgebung des beabsichtigten Bau-
vorhabens im rickwartigen Bereich weitgehend nur eine einge-
schossige, zumindest niedrige und untergeordnete Bebauung vor-
handen. Diese bisherige untergeordnete und niedrige Bebauung si-
chert nicht nur gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, weil die
Belichtung und Beliiftung der aus Richtung FirmungstraRe rick-
wartigen Raume in den Gebéduden hierdurch nicht beeintréchtigt
wird, sie tragt daruber hinaus auch dazu bei, dass ein modglichst
freier Blick auf den historischen Herlet-Garten und die groRen
Grinflachen im Innenhofbereich besteht. Durch die zusétzliche,
sich in den Blockinnenbereich erstreckende Bebauung werden so-
mit die Belichtung und Bellftung der in den riickwartigen Geb&u-
deteilen unserer Mandanten vorhandenen Wohn- und Schlafraume
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erheblich beeintréchtigt. Da unsere Mandanten aufgrund der Fest-
setzungen des gultigen Bebauungsplanes bei Errichtung ihrer Ge-
béaude verpflichtet waren, das obere Grundstlick des unmittelbar an
die Firmungstrale angrenzenden Gebéudes als Staffelgeschoss
auszugestalten, genieRen sie auch einen dahingehenden Vertrau-
ensschutz, dass die Umgebungsbebauung in gleicher Weise die ge-
botene Zuriickhaltung Ubt. Es wére hiermit unvereinbar, wenn
durch die nunmehr geplante massive Bebauung eine weitaus inten-
sivere Nutzung der Nachbargrundstiicke erfolgen wirde. Die be-
absichtigte Bebauung erweist sich daher als rechtswidrig. Denn
eine entsprechende Ausnahme oder Befreiung zugunsten des In-
vestors ware ohne den neuen Bebauungsplan mangels Zustim-
mung unserer Mandanten rechtswidrig. Zu keinem anderen Ergeb-
nis kann man indes gelangen, wenn nunmehr ein abgetrenntes Be-
bauungsplangebiet entsteht und mit diesem solche Festsetzungen
getroffen werden, die auch unter Beriicksichtigung des Eigentums-
schutzes unserer Mandanten und des durch die eigene Bebauung
manifestierten Vertrauensschutzes in die gleichartige Bebauung
der Nachbargrundsticke von einer intensiveren Nutzung ihrer
Grundstiicke abgesehen haben bzw. hieran gehindert wurden.

2. Insbesondere auch die Errichtung eines zweiten Hotelgebaudes,
welches nunmehr aus sechs Vollgeschossen bestehen soll und in
den Ausmalien noch die GroRe des bisherigen Hochbunkers deut-
lich Gberschreitet und dessen Attikahthe die Firsthohe des histori-
schen Lesevereins erreichen soll, erweist sich gegeniiber unseren
Mandanten als Nachbarn als riicksichtslos. Ein solches Gebédude
findet in der Nachbarschaft keine Entsprechung. Insoweit kann
auch nicht stadtebaulich auf das Gebdude der Rheinischen Philhar-
monie (ehemaliger Leseverein) abgestellt werden. Denn dieses un-
ter Denkmalschutz stehende, historische Geb&ude stellt im Ge-
samtkomplex einen Solitdr dar, der tberdies durch die stidlich und
oOstlich angrenzenden Frei- und Grinflachen nicht zu einer Beein-
trachtigung der Nachbargebdude fiihrt. Vielmehr befinden sich an-
grenzend an das ehemalige Leseverein-Gebéude grolRe Freiflachen

Unzumutbare Verschattung, Einschrankung der bestehenden Aussicht,
unzumutbare Einblicke: Die vorliegenden Verschattungsstudie (Loh-
meyer GmbH Juli 2020) ermittelt zum Bereich Firmungstral3e keine pla-
nungsbedingten Zusatzverschattungen:

, Auf Grundlage der Ergebnisse der vorangegangenen Untersuchung sind
damit im Bereich der Hinterhofbebauung der Firmungstrale sowie der
Westfassade der Nagelsgasse Nr. 3 keine weiteren planungsbedingten Zu-
satzverschattungen abzuleiten, eher eine gewisse Verbesserung der ermittel-
ten Sonnenscheindauer aufgrund der geringeren Horizonteinengung durch
die iiberarbeitete Planung. *

Hinweis: Gemal} gangiger Rechtsprechung sind weiterhin eine Verringerung
des Lichteinfalls bzw. ein Verschattungseffekt als typische Folgen einer Be-
bauung insbesondere in innergemeindlichen bzw. innerstadtischen Lagen
auch bis zu einer im Einzelfall zu bestimmenden Unzumutbarkeitsgrenze
hinzunehmen.

Ahnliches gilt fur die hier angefihrte Einschrankung der bestehenden Aus-
sicht. Die Aufrechterhaltung der bisherigen Aussicht stellt lediglich eine von
verschiedenen zukunftigen Optionen dar und unterliegt in der Regel nicht
einem Schutz durch das Gebot der Riicksichtnahme.

Das Baurecht bietet auch keinen generellen Schutz vor unerwiinschten (wei-
teren) Einblicken. "In bebauten innerdrtlichen Bereichen gehort es zur Nor-
malitat, dass von benachbarten Grundstticken und Geb&uden aus Einsicht in
andere Grundstilicke und Gebaude genommen werden kann. Etwas anderes
kann nur in Ausnahmeféllen gelten" (BayVGH, Beschluss vom 05.04.2019
- 15 ZB 18.1525).

Bzgl. der angesprochenen Schnittzeichnungen und Gestaltung der
Grenzwandwird auf die vorhergehende Stellungnahme zu

e |1l ANr. 23 Gestaltung Brandwand zu § 3 (1) BauGB

verwiesen.
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und Griinanlagen, sodass von letzterem keine nachteiligen Aus-
wirkungen auf die Gebdude in der angrenzenden Umgebung aus-
gehen. Dies ist jedoch fur das vorliegend geplante riickwartige Ho-
telgebaude anders zu beurteilen. Dieses flhrt in Bezug auf die un-
mittelbar angrenzende Nachbarbebauung zu einer unzumutbaren
Beeintrachtigung, namlich in Gestalt

- einer erheblichen Verschattung und

- von Einblicksmoglichkeiten in die rickwarts in den Geb&uden
unserer Mandanten gelegenen Wohn- und Schlafrdume sowie auf
die Balkone.

Es kommt hinzu, dass von dem historischen Leseverein-Gebaude
gerade keine Einblicksmdglichkeiten in die Gebaude entlang der
Firmungstral3e wie die Gebdude unserer Mandanten verbunden ist,
wahrend die nunmehr beabsichtigte Errichtung eines Hotels in
dritter Baureihe mit einer massiven, insgesamt funf Etagen umfas-
senden Fensterfront verbunden ist, sodass hiervon gerade eine un-
zumutbare Einblicksmdglichkeit in die besonders schiitzenswerten
Wohn- und Schlafraume verbunden ist, die sich in den rickwarti-
gen, Richtung Norden ausgerichteten Raumlichkeiten der Ge-
baude unserer Mandanten auf samtlichen Etagen befinden. Eine
rickwartige Bebauung wiirde insoweit bodenrechtliche Spannun-
gen ausldsen und zu einer Beeintrachtigung der gesunden Wohn-
verhaltnisse flhren.

3. Es verwundert, dass die Schnittzeichnungen, die dem Ausschuss
fur Stadtentwicklung und Mobilitat vom 06.12.2022 vorlagen und
Gegenstand der offentlichen Bekanntmachung sind, keine Schnitt-
zeichnung aus Richtung Westen beigefugt ist. Moglicherweise ist
das damit dass aus Richtung Westen, unmittelbar neben den Ge-
bauden [...] eine durchgehende Wand zwischen dem Gebaude-
komplex an der Firmungstrale zu dem in zweiter Baureihe errich-
teten, drei VVollgeschosse umfassenden Geb&udekomplex vorgese-
hen ist. Diese Wand soll sich mithin vom Erdgeschoss bis zur
Oberkante des obersten Geschosses erstrecken und den gesamten

Spiegeleffekt /Reflexionen: Zur Vermeidung von Vogelschlag sind geméaR
Bebauungsplan und Durchfiihrungsvertrag spiegelnde Geb&udeteile und
freistehende oder transparente Glasflachen (Balkone, Eck-Verglasungen),
grol¥flachige Glasfronten sowie der Glasubergang nach dem aktuellen
Stand der Technik zu markieren bzw. deren Transparenz ist auf maximal 15
% Aufenreflexions-grad zu reduzieren (transluzente, mattierte, eingefarbte,
bombierte, sandgestrahlte oder strukturierte Glasflachen. Hierdurch wiirden
auch sicherlich der beflrchteten ,,Spiegeleffekt /Reflexionen® angemessen
verhindert.

Materialfestsetzung: Die in den Vorhaben- und ErschlieRungsplénen dar-
gestellte Architektur, Kubatur und Fassadengestaltung sind verbindliche Be-
standteile des vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Der Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan besteht aus verschiedenen Teilplénen, die nach § 12 (3) Satz
1 BauGB verbindlicher Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans werden.

Vorbildwirkung: Bzgl. der angesprochenen negativen Vorbildwirkung fir
die Umgebungsbebauung bzgl. deren zukinftiger Bebauung: Die planungs-
rechtliche Zuldssigkeit von Vorhaben richtet sich hier nach § 34 Baugesetz-
buch (BauGB). Vorhaben miissen sich hinsichtlich der Art und dem Maf3 der
baulichen Nutzung in die Eigenart der ndheren Umgebung einfiigen. Weiter-
hin sind die Maf3gaben der LBauO (u.a. Einhaltung der Abstandsfldchen) zu
beachten. Wenn die o.a. Anforderungen bei Planungen im Bereich der Um-
gebungsbebauung erfiillt werden konnen, wird eine pauschale und negativ
zu bewertende ,, Vorbildfunktion nicht gesehen.

Uberdimensionierung: Es wird auf die nachfolgende Stellungnahmen zu

e 111 ANr. 317 Orientierung der maximal zul&ssigen Gebaudehd-
hen im Bereich des Herletweg an das Goérreshaus § 3 (2) BauGB

verwiesen.

Werbeanlagen: Folgende Festsetzung wurde getroffen, welche die vorge-
tragenen potenziellen Auswirkungen ausschliefen:
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Bereich zwischen dem Vorderhaus zur Firmungstrale und dem
Mittelhaus umschlieRen. Hinzukommt, dass von dem Vorderhaus
in Richtung zum Mittelhaus noch eine Treppenanlage (aus brand-
schutzrechtlichen Griinden) errichtet werden soll, die zusatzlich
eine Beeintrachtigung der Nachbarn darstellt, abgesehen davon,
dass aus den Planen nicht erkennbar ist, aus welchen Materialien
die Treppenanlage errichtet werden soll und wo diese vorgesehen
ist. Andererseits soll sich in Richtung Osten, [...] ein Innenhof be-
finden, sodass von dort aus keine derart massive Beeintréchtigung
des Nachbareigentums vorgesehen ist. Jedenfalls aus Richtung der
Gebdaude [...] entsteht durch diese Verbindung des Vorderhauses
mit dem Mittelhaus durch eine Uber alle Geschosse sich erstre-
ckende gemauerte Wand das Geflihl eines Eingemauertseins, es
kommt zu einer erheblichen Verschattung der geschitzten riick-
waértigen Wohn- und Schlafrdume. Die geplante Grenzwand ware
selbst von dem im obersten Geschoss des Gebéudes [...] gelege-
nen Balkon aus noch 2,5 m héher und wurde sich riickwarts rund
3 mweiter in den Innenhofbereich erstrecken, sodass hierdurch der
Blickwinkel aus dem Geb&udeinneren massiv beschrénkt wiirde.
Hierdurch kommt es nicht nur zu einer Verschattung, die durch das
weiter Heraus- und Hinaufziehen dieser Nachbarwand verursacht
wird, sondern auch dazu, dass sich durch eine solch lange Grenz-
wand aus dem Gebdudeinneren der Blickwinkel massiv verengt.
Wir wiederholen nochmals, dass weder eine aus Massivbau (Stein,
Beton 0. a.) noch aus einer Glaskonstruktion bestehende Verbin-
dung zwischen dem Haupthaus und dem Mittelhaus fiir unseren
Mandanten [...] hinnehmbar und rechtlich zumutbar wire. Gegen
eine Glaskonstruktion spricht, dass in diesem Falle die Nutzer des
Hotels die Mdglichkeit hatten, durch eine solche Konstruktion die
rickwartigen Wohn- und Schlafrdume und Balkone im Anwesen
unseres Mandanten einzusehen. Dar(ber hinaus ware im Falle der
Verwendung von Glas damit zu rechnen, dass es zu erheblichen
Reflexionen und somit zu einem Spiegeleffekt kommen wiirde, der
flr unseren Mandanten und die Bewohner seiner Gebaude nicht
hinnehmbar ware. Eine verbindliche Festsetzung hinsichtlich des
nach der Planung zu verwendenden Materials ldsst sich den uns

,, Werbeanlagen: Werbeanlagen an Gebaudefassaden dirfen nicht tber de-
ren Traufe / Attika des Dachgeschosses hervorragen. Freistehende Werbe-
anlagen sind nur innerhalb der (berbaubaren Flache zuléssig und dirfen
die im Plan festgesetzten Hohen tber NHN nicht Gberschreiten. Pro Bau-
grundstuck ist nur eine freistehende Werbeanlage zul&ssig. Werbeanlagen
dirfen nicht rotierend, reflektierend, blendend, blinkend oder blinkend an-
gestrahlt und mit Intervallschaltung, mit Wechsel- oder Laufschrift betrie-
ben werden.

Verkehrslarm: Es wird auf die vorhergehenden Stellungnahmen zu

e |l ANr.1Verkehrslarm zu § 3 (1) BauGB

verwiesen.

Abluftanlage: Die Thematik Lage, Ausfuhrung und zul&ssige Emissionen
der hier angesprochenen ,,Abluftrohre der Abluftanlage” sind Gegenstand
der nachfolgenden Detailplanung zur technischen Gebaudeausstattung und
Gegenstand des nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren.

Statische Gefahrdung, eine Ungeeignetheit des in Aussicht gegnommenen
Baugebietes sei zu befiirchten: Es wird auf die vorhergehenden Stellung-
nahmen zu

e 11l A Nr. 22 Statische Gefahrdung der Nachbarbebauung zu §
3 (1) BauGB

verwiesen. Dass eine Bebauung im Bereich der Firmungstra3e nicht méglich
sei bzw. als Baugebiet nicht in Frage kommt, ist angesichts der vorhandenen
Bebauung, die z.B. auch im Falle eines Abrisserfordernisses ersetzt werden
musste, nicht ersichtlich: Die Auffassung bzgl. einer prinzipiellen ,,Unge-
eignetheit des Baugebietes fiir eine (Wiederherstellung der) Grenzbebauung
wird nicht geteilt.
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vorliegenden Unterlagen nicht entnehmen. Es wird jedenfalls
grundsatzlich eingewandt, dass eine derart hohe und lange Wand
zwischen dem Hauptgebdude und dem Mittelgebdude aus den zu-
vor dargestellten Griinden weder vertretbar noch zumutbar ist.
Eine solche Grenzmauer ist auch nicht notwendig, um im Plange-
biet ein Hotelgebdude zu errichten. Vielmehr lieRe sich die Er-
schlieBung eines in zweiter Baureihe errichteten Gebdudes
dadurch sicherstellen, dass auch in diesem Mittelgebdude ein
Treppenhaus sowie ein Aufzug vorhanden waren und eine Verbin-
dung zwischen Vorder- und Mittelhaus nur im Erdgeschoss be-
stlinde. Zumindest konnte eine etwaige Verbindung des Vorder-
hauses und des Mittelhauses in der Mitte des Geb&dudes und nicht
an einer Grenzwand zu einem Nachbaranwesen vorgesehen wer-
den.

4. Trotz der zwischenzeitlich erfolgten Umplanung erweist sich
auch das im Innenhofbereich geplante Hotelgebdude im Bereich
des bisherigen Hochbunkers noch als vollkommen iberdimensio-
niert, und zwar sowohl hinsichtlich seiner Breitenerstreckung als
auch seiner Hohe. Das Gebdude ist nunmehr geplant mit einer
Firsthdhe wie die Rheinische Philharmonie, bestehend aus insge-
samt sechs Vollgeschossen. In der gesamten weiteren Umgebung
des Plangebietes existiert kein einziges so hohes Gebaude, welches
aus insgesamt sechs Vollgeschossen besteht. Vielmehr sind samt-
liche Gebdude in der Nachbarschaft maximal viergeschossig er-
richtet. Wenn entsprechend der jetzt vorliegenden Planung in die-
sem Bereich ein sechsgeschossiges Gebadude errichtet wiirde, hatte
dies auch Vorbildwirkung fiir die Umgebungsbebauung. Es wére
dann damit zu rechnen, dass auch die Eigentumer der angrenzen-
den Gebdude, etwa im Bereich ,,Am Alten Hospital*“ bzw. ,,Na-
gelsgasse®, mit Erfolg eine Baugenehmigung fiir ein Aufstocken
der Gebdude zum Zwecke der Errichtung von insgesamt sechs
Vollgeschossen stellen konnten. Eine solche Vorbildwirkung darf
jedoch von dem im Innenbereich geplanten Geb&ude nicht ausge-
hen, abgesehen davon, dass auch die Existenz eines solchen mas-
siven Baukdrpers, der sowohl in der Breitenausdehnung als auch
in der Hohe deutlich Uber die MalRe des bisherigen Hochbunkers

Historischer Geb&audekeller: Es wird auf die vorhergehenden Stellungnah-
men zu

e |l A Nr. 22 Historischer Gebaudekeller, Kulturdenkmal
»Bunker® und ,,Garten Herlet“ zu § 3 (1) BauGB

verwiesen.

Asbestbelastung Bunker: Es wird auf die vorhergehenden Stellungnahmen
zu

e |l A Nr. 4 Schadstoffgutachten Bunker zu § 3 (1) BauGB
verwiesen.

Erhalt des Bunkers Erhalt Bunker / Ertiichtigung als Zivilschutzraum:
Im Hinblick auf die angesprochene Sicherheitslage ist darauf hinzuweisen,
dass zum Zeitpunkt der Auslobung zum Verkauf des hier in Rede stehenden
Bunkerobjektes die aktuellen weltpolitischen Entwicklungen nicht absehbar
waren. Ein solches ,,Gefdhrdungspotenzial” wurde insbesondere ab den
neunziger Jahren nicht mehr gesehen und entsprechend sind die Bunkeran-
lagen mit der Jahrtausendwende nach und nach vom Bund entwidmet, teils
selbst verkauft oder den Kommunen angeboten worden. Die bereits im stad-
tischen Eigentum befindlichen Bunkeranlagen wurden ebenfalls, nachdem
sie entwidmet wurden, veraufRert. Der Erhalt des Bunkers bzw. dessen Er-
tichtigung als Zivilschutzraum war und ist kein Planungsziel des Bebau-
ungsplans und ist keine ernsthaft zu untersuchende sowie zielfilhrende Pla-
nungsalternative.
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hinausgeht, fir die Eigentimer der angrenzenden Grundstucke un-
zumutbar ist und wie ein Fremdkoérper wirkt, von dem eine erdri-
ckende Wirkung ausgeht. Hinzu kommt, dass durch die Nutzung
des Gebaudes als Hotel und durch die Anordnung der Fenster der
Hotelzimmer in insgesamt funf Obergeschossen in Richtung zum
Innenhofbereich von dort in massiver Weise Einblick in die schiit-
zenswerten Wohn- und Schlafrdume und auf die Balkone an den
Gebduden unserer Mandanten genommen wirde. Eine solche Ein-
blicksmdglichkeit besteht gegenwartig durch die Existenz des
Hochbunkers nicht. Eine solche Verschlechterung der Wohnver-
héltnisse, insbesondere des Wohnfriedens, ist nicht hinnehmbar.
Unter Berticksichtigung der Umgebungsbebauung waére es allen-
falls vertretbar, dass sich das im Innenhof befindliche Gebaude im
Bereich des jetzigen Hochbunkers hohenméfig an der Bestands-
bebauung entlang Nagelsgasse und Am Alten Hospital orientiert,
nicht jedoch deutlich Gber diese hinausgeht. Es kommt hinzu, dass
nach den planungsrechtlichen Festsetzungen zu A. 2.1.4 einzelne
technische Dachaufbauten wie z. B. Schornsteine oder Anlagen
der Geb&udetechnik und Gebdudeteile von Aufzugsanlagen und
Treppenaufgdngen die zugelassene Attikahthe um weitere 3,00 m
tbersteigen darfen. Durch diese zusétzliche Erhéhung der Ge-
baude im Blockinnenbereich verstérkt sich die Beeintrachtigung
unserer Mandanten weiter. Eine solche Beeintrachtigung ist auch
verbunden mit den Werbeanlagen, die nach den bauordnungs-
rechtlichen Festsetzungen zu B. 2. zugelassen sind, auch wenn
diese nicht Uber die Traufe bzw. Attika des Dachgeschosses her-
vorragen diirfen. Die Existenz etwaiger Werbeanlagen im Blo-
ckinnenbereich an dem dortigen Hotelkomplex wirde, auch wenn
diese sich unmittelbar an der Gebdudefassade befanden, massiv
die Bewohner der Gebdude unserer Mandanten beeintrachtigen, da
die in den Gebduden befindlichen riickwartigen Rdume als Wohn-
und Schlafraume genutzt werden. Uberdies wiirde das Rangierver-
halten der Nutzer der im Innenhofbereich vorgesehenen 23 oberir-
dischen Stellplétze zu einer massiven Larmstérung der Bewohner
der Gebdude unserer Mandanten fuihren. Dariiber hinaus ist zu be-
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flrchten, dass die Gerdusche der Abluftanlage der neu herzustel-
lenden umfangreichen Tiefgarage zu einer erheblichen Larmbelas-
tung der Anlieger wie unserer Mandanten fihren wird. Es ist je-
denfalls sicherzustellen, dass die Abluftrohre der Abluftanlage
nicht in den Bereich in Richtung zur FirmungstraRe entliften, son-
dern vorzugsweise angebracht werden im Bereich der mit Blick-
richtung von der FirmungstralRe aus gesehenen linken Stirnwand
des ehemaligen Bunkers, also gegeniiber dem Leseverein. Zu-
gleich ist sicherzustellen, dass bei dem zu erwartenden 24-stiindi-
gen Betrieb der Abluftanlage keine von der anliegenden Wohnbe-
bauung wahrzunehmenden und stérenden Dauerimmissionen ver-
ursacht werden und dariiber hinaus die Abluftanlage ber die er-
forderlichen Filter verfiigt, um eine gesundheitliche Schadigung
der Anlieger zu vermeiden. Denn ausgelegten Unterlagen ist nicht
zu entnehmen, dass der Investor sich mit diesen Fragen befasst hat.

5. Fiir unseren Mandanten [...] machen wir geltend, dass zu be-
fiirchten ist, dass durch die Nutzung eines neu geschaffenen ,,In-
nenhofs* zwischen dem in erster und zweiter Baureihe errichteten
Hotelgebaude entlang der Firmungstral3e es zu Gerauschimmissi-
onen zulasten des Grundstiicks unseres Mandanten kommen wird.
Insoweit ist sicherzustellen, dass derartige Immissionen nicht auf- | Der angeregten Glastiberdachung des Innenhofs wurde bereits in der Ent-
treten und zu diesem Zweck zumindest ein Glasdach tber dem | wurfsfassung gefolgt.

Erdgeschossbereich planerisch zwingend vorgesehen wird. Bei
dieser Gelegenheit ist darauf hinzuweisen, dass der im zuricklie-
genden Verfahren vorgelegte sogenannte "Plan 6.7 Ubersicht 1.
OG", der sich nicht (mehr) in den nunmehr ausgelegten Unterlagen
befindet, teilweise unrichtig ist. Es ist nicht ersichtlich, dass sich
die jetzige Planung insoweit gedndert hat, sodass wir davon aus-
gehen, dass nachfolgender Fehler fortbesteht: Danach wird ndm-
lich davon ausgegangen, dass das Grundstiick Firmungstr. 10 [...]
auch im riickwartigen Bereich im ersten Obergeschoss bebaut ist.
Dies ist jedoch nicht der Fall. Vielmehr ist das Grundstuck im Hof-
bereich nur im Erdgeschoss bebaut, ab dem ersten Obergeschoss
befindet sich dort keine Bebauung mehr. Der jetzige Plan erweckt

""Plan 6.7 Ubersicht 1. OG: Es wird auf die Stellungnahme 11l A Nr. 24,
Schreiben vom 22.04.2021 zu § 3 (1) BauGB verwiesen. Im Rahmen der
Abwégung sollte den hier verfolgten Planungszielen weiterhin ein Vorrang
eingerdumt werden.
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daher zu Unrecht den Eindruck, dass die hochgezogene Aufen-
wand des neu errichteten Gebdudekomplexes im Plangebiet ab
dem ersten Obergeschoss die Rechte unseres Mandanten nicht be-
eintrachtigt. Tatsachlich wirde die Errichtung der hohen Grenz-
wand auch ab dem ersten Obergeschoss zu einer massiven Ver-
schattung des Grundstlicks unseres Mandanten fihren.

6. Fiir unseren Mandaten [...] machen wir nochmals, und zwar un- || s.0. (I1l A Nr. 22 Statische Gefahrdung der Nachbarbebauung zu § 3 (1)
ter Hinweis auf unsere Schreiben vom 10.08.2020 sowie vom || BauGB)

22.04.2021, nachdrucklich darauf aufmerksam, dass die beabsich-
tigte Errichtung eines zweigeschossigen Kellers im unmittelbaren
Grenzbereich zur Firmungstral3e nahezu zwingend zu einem Stiitz-
verlust des Gebédudes des [...] Firmungstra3e 10 fiihren wird. Denn
es befindet sich sowohl unter dem [...] Gebdude Firmungstrafie 10
als auch unter dem westlich angrenzenden, im Plangebiet gelege-
nen Grundstiick Firmungstrae 12 ein historischer Gewolbekeller,
der sich Uber die Grundstlicksgrenze hinaus vom Grundstiick un-
seres Mandanten auch unter das Nachbargrundstiick erstreckt und
der aus der Vorkriegszeit stammt. Augenscheinlich wurde dieser
durchlaufende Keller in der Vergangenheit, ohne dass unser Man-
dant daran beteiligt war oder weitere Erkenntnisse hieruber hat,
schlicht von Innen zugemauert, was dafir spricht, dass das Ge-
baude unseres Mandanten Uber keine eigenstandig tragende Nach-
barwand zum angrenzenden Grundstock verfugt. Wirde mithin
der historische Gewdlbekeller unter dem Nachbargrundstiick ab-
gerissen, was zwangslaufig notwendig ist, um dort zwei Unterge-
schossebenen zu errichten, wirde das Gebaude unseres Mandan-
ten seine Stutze verlieren und Schaden nehmen. Dies ist umso
mehr zu befurchten, weil nach der Planung sogar zwei Unterge-
schossebenen im Plangebiet errichtet werden sollen, wodurch die
Grindungstiefe dann deutlich tiefer ist als die jetzige FuBboden-
Oberkante des (historischen) Kellers unter dem Gebéude unseres
Mandanten, Wenn jedoch auf dem Nachbargrundstiick das Erd-
reich tiefer abgegraben wird als unter dem Grundstiick unseres
Mandanten, fihrt dies zwangslaufig zu einem Stltzverlust des
Grundstiicks und Gebdudes unseres Mandanten, Infolge der Enge
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der Baugrube ist es auch ausgeschlossen, dass effektive Unterfan-
gungs- oder Abstiitzmalnahmen durchgefuhrt werden kénnen, erst
recht nicht so zeitnah, dass im Bereich der neu geschaffenen Bau-
grube entsprechende Vorkehrungen getroffen werden, bevor das
Geb&ude unseres Mandanten bereits unwiederbringlichen Schaden
genommen hatte. Eine Planung jedoch, die es als sicher erwarten
lasst, dass ein bestandsgeschitztes Nachbargebdude Schaden
nimmt, erweist sich bereits aus diesem Grund als unzumutbar und
verstolt gegen das Abwagungsgebot geméR, § 1 Abs, 7 BauGB.
Nach den ausgelegten Unterlagen ist nicht erkennbar, dass eine da-
hingehende Uberprifung vorgenommen wurde, ob die beabsich-
tigte und festgesetzte Bebauung aus den zuvor dargestellten Griin-
den Uberhaupt umsetzbar ware, ohne dass das Eigentum unseres
Mandanten erheblichen und unwiederbringlichen Schaden neh-
men wirde. Nach der Rechtsprechung des Bundesgerichtshofs
(vgl. Urteil vom 18.09.1987 - V ZR 219/85 -, Rn. 24, besteht je-
denfalls dann, wenn infolge konkreter Anhaltspunkte bei Aufstel-
lung eines Bebauungsplanes eine Ungeeignetheit des in Aussicht
genommenen Baugebietes zu beflrchten ist, eine Verpflichtung
der Gemeinde zur Vornahme von Baugrunduntersuchungen. Eine
solche Untersuchung wird ergeben, dass die Durchfiihrung der ge-
planten MalRnahme zwangsldufig zu einem Schaden des Gebdudes
unseres Mandanten [...] fithren wird, d. h. dass das Baugebiet in-
soweit fur die geplante Bebauung ungeeignet ist.

7. Es kommt hinzu, dass die beantragte denkmalschutzrechtliche
Uberpriifung des historischen Gewdlbekellers, der sich unter dem || s.0. (Il A Nr. 22 Historischer Gebdudekeller, Kulturdenkmal ,, Bunker *“ und
Grundstlick unseres Mandanten und dem Nachbargrundstick Fir- | | Garten Herlet zu § 3 (1) BauGB)

mungstr. 12 erstreckt, bislang nicht abschliefend durchgefiihrt
wurde. Der Keller stammt aus der Vorkriegszeit und stellt ein Kul-
turdenkmal dar, welches unter dem besonderen Schutz des Denk-
malschutzes steht und welches daher nicht im Zuge des Bauvorha-
bens zum Zwecke der Errichtung einer Tiefgarage bzw. von wei-
teren Nutzrdumen abgebrochen werden darf.
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8. Nach dem Kenntnisstand unserer Mandanten ist der Hochbun-
ker im ruckwartigen Grundstiicksbereich asbestbelastet. Es ist
nicht erkennbar, dass der Investor geprift hat, wie ein Abbruch
dieses Hochbunkers maglich ist, ohne dass es infolge der Abbruch-
maRnahmen zu einer Gesundheitsschadigung der unmittelbar an-
grenzenden Nachbarschaft, zu der auch unsere Mandanten geho-
ren, kommt.

9. Unabhéngig davon stellt sich die Frage, ob der Hochbunker | s.o. (III A Nr. 22 Historischer Gebdudekeller, Kulturdenkmal ,, Bunker*
nicht ebenso wie der Herlet-Garten ein Kulturdenkmal darstellt, || und ,, Garten Herlet“ zu § 3 (1) BauGB)

sodass der geplante Abbruch des Hochbunkers ebenso wie die ge-
plante Errichtung einer Glasstegkonstruktion tber den histori-
schen Herlet-Garten eine unzuldssige Beeintrachtigung der Denk-
maler darstellen wiirde. Dass auch eine Park- bzw. Gartenanlage
ein Denkmal sein kann, ergibt sich aus § 5 Abs. 1 Nr. 4 DSchG.,
Insoweit ware auch die Beseitigung der Parkanlage wahrend der
Durchfiihrung der Baumalinahme ein unzuldssiger Eingriff. Jeden-
falls wirde der Gesamtcharakter des historischen Parks dadurch
gestort, dass kiinftig eine Uberquerung mittels einer Glasstegkon-
struktion geschaffen wiirde. Im Ubrigen spricht viel dafiir, dass ge-
rade auch unter Bertcksichtigung der aktuellen weltweiten Ent-
wicklung ein offentliches Interesse daran besteht, dass Schutz-
raume bzw. Bunkeranlagen bestehen bleiben bzw. erhalten wer-
den, um einen ausreichenden Schutz der Bevoélkerung im Falle ei-
nes militarischen Konfliktes sicherzustellen. Von daher begegnet
es erheblichen Bedenken, wenn gerade unter Beriicksichtigung
dieser aktuellen Entwicklung eine Bunkeranlage einem Hotelge-
b&ude weichen soll. Die vorstehenden Gesichtspunkte zeigen, dass
die beabsichtigte Bauleitplanung in unzuldssiger Weise in die ei-
gentumsrechtlich geschiitzten Rechte unserer Mandanten (Art. 14
GG) eingreifen wiirde.
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6.

Stellungnahme Nr. 8, Schreiben vom 18.01.2023

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht
geteilt. An der Planung wird unverandert festgehalten.

Inzwischen erfolgte die Offenlegung des Bebauungsplanes 337:
Hotel zwischen Firmungsstrasse und Herletweg, - ich habe mir die
Plane auch vor Ort angesehen. Erneut lege ich daher in aller Form
Einspruch ein. Ergdnzend zu den bereits erfolgten Einspriichen die
auch im Internet der Bauakte als PDF hinterlegt sind (Seite 5 vom
12.04.2021 und Seite 40 vom 16.09.2022) mdchte ich einige
Punkte ergénzen. Ich bin sehr daftir, dass der Lickenschluf? in der
FirmungsstraRe zeitnah erfolgt und ehrlich gesagt finde ich es eine
Frechheit des Investors die Bauliicke derart verkommen zu lassen.
Das dieser Schandfleck schnellstmdglich weg muss ist in unser al-
ler Interesse. Er versucht damit jedoch die Stadt zu erpressen und
da hort fir mich die Freundschaft auf. In den Bauunterlagen steht
erneut, dass der Garten mindestens gleichwertig wieder aufgebaut
werden soll - dies ist jedoch durch Unter- und Uberbauung der Fla-
che nicht moglich. Die 6kologische Seite ist inzwischen hinrei-
chend belegt - ein Wiederaufbau des Gartens hat nicht die biologi-
sche Wertigkeit wie der nun vorliegende Garten und kann daher
nicht vorausgesetzt und versprochen werden. Nur weil bisher kein
Baum mittig auf dem Gelande steht aulRer den Schwarz-Pappeln
am Rand des Gartens - ist durch den mangelnden Zugang zu
Grundwasser auch die Austrocknung der Gartenflache im Sommer
zu befuirchten. Es sei denn die Stadt wassert den Garten, was Kos-
ten verursacht. Die Ehrenamtlichen, die bisher gielen werden
wohl nach der Bebauung keine Lust mehr haben den Garten zu
versorgen. Ich bin entschieden gegen den Hotelneubau an dieser
Stelle der Altstadt. In der Zwischenzeit sind neue Hotels gebaut
und in Planung - so dass ich den Eindruck habe, dass die Stadt
Koblenz touristisch gut aufgestellt ist. Vielleicht befragen Sie dazu
die Auslastungszahlen der Hotels, um sich ein genaues Bild zu ma-
chen. Viele Wohnungen der Altstadt sind inzwischen als Ferien-
wohnungen umgenutzt und an Hotelzimmern haben wir meiner
Meinung keinen Mangel. Wéhrend an Wohnbebauung nach wie

Vorbemerkung: Die folgende Stellungnahme bezieht sich auf die abwé-
gungsrelevanten Anregungen zum Bebauungsplanverfahren.

Biologische Wertigkeit Garten Herlet nach Abschluss der BaumafRnah-
men: Es wird auf die vorhergehende Stellungnahme zu

e 1Il A Nr. 5 Wiederherstellung des Garten Herlet zu § 3 (1)
BauGB
verwiesen.

Hotelbedarf: Es wird auf die vorhergehende Stellungnahme zu

o |l ANr. 1 Hotelbedarf zu § 3 (1) BauGB, hier Absatz 1 und 2

[ ]
verwiesen.

Vorhabenbedingte Zusatzverkehre: Die planerisch verfolgte Wiedernutz-
barmachung und Nachverdichtung von brachliegenden bzw. mindergenutz-
ten Flachen (Bunker) zur Belebung der Koblenzer Innenstadt fiihrt zwangs-
laufig zu neuen Ziel- und Quellverkehren. Sowohl die verkehrlichen als auch
die immissionsseitigen Auswirkungen des Hotelvorhabens wurden gut-
achterlich untersucht. Erhebliche nachteilige Auswirkungen wurden im Rah-
men dieser Gutachten nicht prognostiziert.

Bunker: Es wird auf die vorhergehende Stellungnahme zu

e Il ANr.7 Erhalt Bunker / Ertichtigung als Zivilschutzraum
zu § 3 (2) BauGB

verwiesen.
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vor Mangel herrscht, insbesondere bei Einheiten fir Alleinle-
bende, die in der Regel auch nicht immer Autos fahren. Der Park-
druck in der Alt- und Innenstadt ist nach wie vor hoch und diese
Tiefgarage wurde nur zusétzlichen Verkehr in die Stadt bringen
aber nicht fur Entlastung sorgen. Von Lieferfahrzeugen und gar
Bussen wollen wir gar nicht erst reden. Auch ein Nachtfahrverbot
lasst sich durch eine Hotelanbindung nicht halten. Die Umnutzung
und Abtragung des Bunkers wiederum halte ich fur sehr fahrlassig.
Wer garantiert uns denn das nicht im Zuge der Hitzeentwicklung
oder Gas- / Energiemangel oder gar Umweltkatastrophen Schutz-
rdume in der Innenstadt bendtigt werden. Und damit meine ich
jetzt nicht Schulen oder Turnhallen, sondern Schutzrdume, die da-
flr auch geeignet sind. Der Bunker ist meines Wissens nicht so
marode, dass er nicht wieder in Betrieb genommen werden kénnte.
Zwischenzeitlich kdnnte er ja bei Nichtverwendung durchaus auch
als Proberaum fiir Musiker oder &hnlichem genutzt werden (Néhe
zur Rheinischen Philharmonie). Von der Belastigung der Anwoh-
ner wahrend der Bauzeit (Larm, Staub, Baufahrzeuge) will ich gar
nicht reden. Viele Institutionen und Gruppen haben sich kritisch
geauRert, was in den vorliegenden Unterlagen mehr als deutlich zu
erfahren ist. Daher hoffe ich wirklich, dass diese Bedenken gelesen
und erneut gepruft werden. Es klang in der letzten Ausschusssit-
zung zum Garten Herlet durch, dass auch der Gestaltungsbeirat
kritisch zu der BaumaRnahme steht. Leider ist dieses Protokoll ja
nicht offentlich - was ich wirklich sehr bedauere. Nun hoffe ich
darauf und appelliere an die Fraktionen des Stadtrates nochmal
sehr genau zu priifen, ob die BaumaRnahme wie geplant genehmigt
werden soll. Es wére ein groRer Verlust fir Koblenzer Bewohner
dieses Altstadtbereiches.
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7. Stellungnahme Nr. 11, Schreiben vom 20.01.2023 Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht
geteilt.
Hiermit erhebe ich Einspruch gegen den unter der Nummer 337 || Entféllt, da auBer einer Ablehnung des VVorhabens keine inhaltlich konkre-
verdffentlichen Bebauungsplan zur Errichtung einer Hotelanlage | ten und abwégungsrelevanten Anregungen vorgetragen werden.
im angrenzenden Bereich zur Garten Herlet. Es ist eine Zumutung,
dass hier wieder einmal die monetéren Interessen einzelner Perso-
nen und die GrolBmannssucht einiger Stadtrate zum Nachteil der
Burger wirken.
8. Stellungnahme Nr. 19, Schreiben vom 24.01.2023 Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht

geteilt.

Hiermit erhebe ich Widerspruch gegen den Bebauungsplan Nr.337
"Hotel zwischen Firmungstrale und Herletweg" Durch die Abtra-
gung des Bunkers und wahrend der Bauphase des Hotels wird es
zu einer erheblichen Belastung an L&rm und Erschiitterung kom-
men und damit zu einer unverhéltnismaBigen Minderung der Le-
bensqualitat.

Die Immissionen durch das erhéhte Fahrzeugaufkommen durch
Baustellenfahrzeuge wéhrend der Bauphase und spater durch Ho-
telgéste, Personal und Anlieferer sind fiir diesen Teil der Altstadt
eine noch starkere Belastung. In diesem Bereich befinden sich
zwei Schulen und ein Kindergarten. Die nachtliche Sperrung der
Nagelsgasse fiir den Individualverkehr wird aufgehoben und damit
die nachtliche L&rmbelastigung deutlich erhoht.

Durch die Unter- und Uberbauung (und auch schon durch die Nut-
zung als Kranstellplatz und Lagerung durch Baumaterialien wah-
rend der Bauphase) wird ein 6kologisch wertvolles Biotop zerstort,
dass in Zeiten des Klimawandels und der gerade in diesem Bereich
mit seinen versiegelten Flachen und dichter Bebauung von bedeut-
samer Wichtigkeit ist. Die Altstadt ist ohnehin thermisch stark be-
lastetet und hoch verdichtet. Der Garten wird durch die Unterbau-
ung vom Grundwasser abgeschnitten.

Es wird auf die vorhergehenden Stellungnahmen zu

e 111 ANr.1Baustellenlarm zu 8§ 3 (1) BauGB
e Il ANr.1 Verkehrslarm zu § 3 (1) BauGB

verwiesen.

Eine Aufhebung der nachtlichen Sperrung der Nagelsgasse (zwischen 20
und 5 Uhr) fir den allgemeinen Individualverkehr ist nicht vorgesehen. Dass
die Einfahrt zur Nagelsgasse zwischen 20 und 5 Uhr flr den Individualver-
kehr gesperrt ist, ist ebenfalls dem Vorhabentrager bewusst. Ob die Hotel-
gaste analog zu den Anwohnern eine Zufahrtsmdglichkeit per Chipkarte au-
Rerhalb der o.a. Zeiten erhalten, ist noch im nachfolgenden Baugenehmi-
gungsverfahren (u.a. mit der Straenverkehrsbehdrde/ dem Tiefbauamt) ab-
zustimmen.

Es wird auf die vorhergehende Stellungnahme zu

e |l ANr. 1 Mehrversiegelung / Klimaauswirkungen / ,,Zersto-
rung®“ Garten Herlet zu § 3 (1) BauGB

e 111 A Nr. 14 Ungestorte Gartenbdden Garten Herlet zu § 3 (1)
BauGB
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Ca 55% (370gm) des Gartens sollen unterbaut werden. Das heif3t,
dass in diesem Bereich der noch vorhandene und historisch weit-
gehend ungestdrte und unversiegelte Boden durch die Unterbau-
ung verloren geht und auch nach Fertigstellung der Bebauung
nicht wiederhergestellt werden kann.

Laut einer Studie der Universitdt Koblenz-Landau zeichnet sich
der Garten durch eine Vielzahl typischer urbaner Biotope aus. Es
konnten 100 Wildpflanzenarten nachgewiesen werden, viele
Moose in den Mauerritzen. Zahlreiche Wildbienen, fast alle ge-
schutzt, nisten in aufgestellten Wildbienenkésten. Libellenarten,
die alle geschitzt sind, sind am Teich zu sehen. Flederméause ha-
ben hier ihr Revier. Z.B. die Zwergfledermaus, die europaweit be-
sonders geschutzt ist. Durch die Bebauung wiirden zahlreiche
Strukturen auf immer zerstort. Das werden auch die geplanten Fle-
dermauskasten am Hotelbau nicht verhindern. Ebenso nicht die ge-
plante Wiederherstellung des Gartens, die in seiner jetzigen Form
nicht moglich ist.

111 A Nr. 19 Studie der Universitat Koblenz Landau / Betrof-
fenheit von geschitzten Arten zu § 3 (1) BauGB

verwiesen.

9. Stellungnahme Nr. 20, Schreiben vom 24.01.2023 Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht
geteilt. An der Planung wird unverandert festgehalten.
Die Stellungnahme ist inhaltlich identisch mit der Stellungnahme | Es wird auf die nachfolgende Stellungnahme zur Anregung 111 A Nr. 41 zu
11 ANr. 41 zu § 3 (2), siehe dort. 8 3 (2) BauGB verwiesenen.
Zusatz: Der Gberdimensionierte Hotelneubau mit 300 Betten muss
gestoppt werden!!!
10. Stellungnahme Nr. 21, Schreiben vom 21.01.2023 Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht

geteilt. An der Planung wird unverandert festgehalten.

Hiermit erhebe ich Widerspruch gegen den Bebauungsplan Nr.337
"Hotel zwischen Firmungstralle und Herletweg". Durch die Abtra-
gung des Bunkers und wahrend der Bauphase des Hotels wird es

Es wird auf die vorhergehende Stellungnahme zu

111 A Nr. 1 Baustellenlarm zu § 3 (1) BauGB
111 ANr. 1 Verkehrslarm zu § 3 (1) BauGB
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zu einer erheblichen Belastung an L&rm und Erschiitterung kom-
men und damit zu einer unverhaltnismaRigen Minderung der Le-
bensqualitat.

Die Immissionen durch das erhéhte Fahrzeugaufkommen durch
Baustellenfahrzeuge wéhrend der Bauphase und spater durch Ho-
telgaste, Personal und Anlieferer sind fur diesen Teil der Altstadt
eine noch starkere Belastung. In diesem Bereich befinden sich
zwei Schulen und ein Kindergarten. Die nachtliche Sperrung der
Nagelsgasse fiir den Individualverkehr wird aufgehoben und damit
die né&chtliche Larmbel&stigung deutlich erhéht. Durch den erhoh-
ten Parkplatzsuchverkehr kommt es zu einer starken L&rmbelas-
tung in einem Teil der Altstadt, die eigentlich verkehrsberuhigt
werden sollte. Die Breite von nur 5,50 Metern des Herletwegs
ohne FulRweg stellen bei der dann stark erhdhten Frequentierung
eine erhoéhte Gefahr flir FuBganger dar. Die schnelle Zufahrt fur
Rettungsfahrzeuge wird zum Risiko. Die jetzt noch freien Flachen
sollten nicht bebaut werden, da sie einen bedeutenden Beitrag zur
Reduzierung stadtischer Uberwarmung leisten. Die geplante Hohe
der Neubauten orientiert sich an der Hohe des Gorreshauses und
nicht an der angrenzenden Wohnbebauung. Der Klimaaustausch
wird dadurch nicht mehr gewahrleistet. Gerade in heilen Som-
mern ist eine Abkiihlung wéhrend der Nachtzeit nicht mehr mog-
lich. Die Biodiversitat wird durch Versiegelung und Bebauung
stark zuriickgehen und gestért und damit die Lebensqualitat der
Anwohner beeintrachtigt.

verwiesen.

Poller Nagelsgasse: Eine Aufhebung der néachtlichen Sperrung der Nagels-
gasse (zwischen 20 und 5 Uhr) fiir den allgemeinen Individualverkehr ist
nicht vorgesehen. Dass die Einfahrt zur Nagelsgasse zwischen 20 und 5 Uhr
fiir den Individualverkehr gesperrt ist, ist ebenfalls dem Vorhabentrager be-
wusst. Ob die Hotelgaste analog zu den Anwohnern eine Zufahrtsmaglich-
keit per Chipkarte auRRerhalb der o.a. Zeiten erhalten, ist noch im nachfol-
genden Baugenehmigungsverfahren (u.a. mit der Stralenverkehrsbehdrde/
dem Tiefbauamt) abzustimmen.

Es wird auf die vorhergehenden Stellungnahmen zu

111 A Nr. 1 Verkehrsaufkommen / -sicherheit Herletweg zu § 3
(1) BauGB

111 ANr. 1 Mehrversiegelung / Klimaauswirkungen / ,,Zersto-
rung® Garten Herlet zu § 3 (1) BauGB

111 A Nr. 19 Studie der Universitat Koblenz Landau / Betrof-
fenheit von geschitzten Arten zu § 3 (1) BauGB

verwiesen.

11.

Stellungnahme Nr. 24, Schreiben vom 25.01.2023

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht
geteilt. Ein Erfordernis flr weitergehende Gutachten wird nicht
gesehen. An der Planung wird unverandert festgehalten.

Der Garten Herlet ist ein wichtiger Riickzugsraum in der dicht be-
bauten Altstadt.

Er dient sowohl den Menschen als griine, sonnige und, ruhige
Frischluftoase (so gibt es in der Altstadt noch viele Wohnungen

Nutzung Garten Herlet wahrend der Bauphase: Der Garten Herlet wird
weiterhin nur im westlichen und zum GrofRteil versiegelten Teilbereich der
Offentlichkeit bauzeitlich und somit nur temporar nicht zur Verfiigung ste-
hen. Der 6stliche, nicht zu unterbauende Bereich und griinordnerisch wert-
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ohne Balkon) als auch zahlreichen Tieren als Habitat.

Durch das viele Grin tragt der Garten Herlet auch zur Verbesse-
rung des Mikroklimas in der Altstadt bei - dies ist vor dem Hinter-
grund der zunehmender Klimaerwéarmung ein wichtiger Faktor.

Gleichzeitig ist der Garten auch ein kommunikativer Raum. So fin-
den sich hier Freiwillige zusammen, die den Garten pflegen und
bearbeiten, gleichzeitig wird dabei Wissen - auch generationen-
tbergreifend - vermittelt. Es besteht die Mdglichkeit zum Aus-
tausch - nicht nur Gber gartnerische Belange, sondern ganz allge-
mein. Dies ist angesichts der Tatsache, dass es zunehmend mehr
Single-Haushalte gibt, ein wichtiger Faktor, der auch einer Verein-
samung entgegenwirken kann.

Durch die Einbindung der értlichen Schulen wird zudem ein Er-
ziehungsauftrag umgesetzt. Gerade fur Stadtkinder ist das Wissen
um die Herkunft und das Wachsen von Gemuse, Obst und Zier-
pflanzen heute nicht mehr selbstverstandlich und wird dort spiele-
risch und Uiberaus anschaulich vermittelt.

Nicht zuletzt ist der Garten aber auch ein wunderbarer Ruheplatz
fur Besucher der Stadt Koblenz, aber auch fiir Einheimische, die
dort eine Pause einlegen kénnen.

Die geplanten Bauarbeiten werden dazu flihren, dass der Garten
wahrend der Bauphase nicht benutzbar ist und danach neu angelegt
werden muss. Faktisch werden so vermutlich mehrere Vegetati-
onsperioden ausfallen. Damit ist die Kontinuitat der Nutzung des
Gartens nachhaltig gestort und es ist fraglich, ob und wie es danach
weitergehen wird.

Die dort lebenden Tiere werden durch die mit den BaumaRnahmen
verbundenen Gerdusche, Erdbewegungen und Erschitterungen
vertrieben werden sein. Ob sie nach einer Rickfiihrung des Gar-

vollere Bereich konnte auch weiterhin wihrend der Bauzeit fiir die Offent-
lichkeit zuganglich und nutzbar sein. Dass mit der BaumalRnahme Nut-
zungseinschrankungen des Gartenbereiches und auch Beeintrachtigungen
(z.B. Larm) im weiterhin getffneten Gartenbereich verbunden sein werden,
ist vorhabenbedingt zwar unvermeidbar, aber auf die Bauzeit beschrankt.

Es wird auf die vorhergehende Stellungnahme zu

e Il ANr. 1 Verschattung durch Verbindungssteg zu § 3 (1)
BauGB

verwiesen.

Planungsbedingte Auswirkungen auf das Grundwasser / auf die Nach-
bepflanzungsoptionen im Bereich Garten Herlet:

Vorbemerkung: Bei der Beantwortung dieser Thematik ist das gesamte Ho-
telvorhaben bzw. der gesamte Geltungsbereich des VVorhabenbezogenen Be-
bauungsplans (VEP) Nr. 337 ,,Hotel zwischen Firmungstra3e und Herlet-
weg" mit den potenziellen vorhabenbedingten Auswirkungen auf den Was-
serhaushalt zu beurteilen. Eine reduzierte Beurteilung auf den Teilbereich
der Tiefgaragenunterbauung im Garten Herlet ist aufgrund der geringen Fl&-
chengroBe sowie der Tatsache, dass es sich um ein Bauvorhaben — bestehend
aus zwei miteinander verbundenen Baukdrpern (Firmungstralle und dem
Hochbunker) — handelt, sachlich und fachlich nicht zielfihrend.

Im Rahmen der Sachverstandigenanhérung vom 25.05.2023 (hier Beantwor-
tung Fragenkatalog) fuihrte Herr Briickmann (zu den Fragen 9 und 10) aus:
,, Die Auswirkungen auf den Wasserhaushalt sollten im Zuge einer Untersu-
chung des Baugrunds gepruft werden. Es ist aber auf den ersten Blick von
einem geringen Einfluss auszugehen, da sich die Flache in einer Innenstadt-
lage befindet und der Wasserhaushalt in erster Linie von Niederschlagen
oder der aktiven Wasserzufuhr durch die Gartennutzer bestimmt wird. Un-
terbaute Bereiche werden mit sog. Dréanschichten als Speicherschichten an-
gelegt, so dass die Wasserspeicherung im Boden auch bei unterbauten Fla-
chen gegeben ist.

151



Wirdigung der Anregungen Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 337 ,,Hotel zwischen Firmungstrale und Herletweg*, Koblenz
Anlage zur BV/0673/2023 — ASM Sitzung am 12.12.2023

tens nach ca. zwei Jahren zurtickkehren werden, ist mehr als frag-
lich.

Durch den geplanten Ubergang zur Verbindung der beiden Hotel-
bauten wird sich das Klima im Garten nachhaltig veréandern. So
wird es mehr Schattenwurf geben, durch eine eventuell geplante
glaserne Verkleidung kann es zu "Brennglaseffekten” kommen,
die einer erfolgreichen Bepflanzung des Gartens entgegenstehen.
Auch werden sich die Nutzer des Gartens beobachtet fuhlen, so
dass der Garten Herlet durch die Bebauung sehr stark an Attrakti-
vitat verliert.

Durch den Bau der Tiefgarage unter dem Garten Herlet werden
sich die Bodenverhaltnisse, insbesondere mit Blick auf die Feuch-
tigkeit und das Vermdégen, Regenwasser aufzunehmen, in tiefere
Erdschichten abzuleiten und bei Trockenphasen wieder nach oben
aufsteigen. zu lass en maBgeblich verschlechtern. Eine nachhaltige
Bepflanzung insbesondere mit tiefwurzelnden Pflanzen erscheint
dadurch geféhrdet.

Sofern zuvor der dort anzutreffende Baumbestand entfernt wurde,
wird es Jahre bis Jahrzehnte dauern, bis dieser wieder nachge-
wachsen ist.

Da der Garten von den Hotelbauten und dem Ubergang gut einzu-
sehen sein wird, stelle ich mir die Frage, wie sichergestellt werden
kann, dass der Garten auch weiteihin "wild" bebaut werden kann,
mit anderen Worten, dass die Nutzer bestimmen kdnnen, was dort
angebaut werden soll oder eben auch nicht und es nicht um
"Schonheit" des Gartens im klassischen Sinne geht. Denn diese
Freiheit ist ein ganz wesentlicher Anteil dessen, was den Garten
Herlet ausmacht. Das Interesse der Hotels diirfte eher sein, dass

., Auch hier sollte im Rahmen der Untersuchung des Baugrunds gepriift wer-
den, inwieweit erreichbare Grundwasserhorizonte tGiberhaupt tangiert wer-
den. Fir den Garten in seiner jetzigen Struktur mit niedriger Nutzbepflan-
zung hat der Grundwasserstand keine oder nur auferst geringe Bedeutung.
Betroffen ware der 6stliche Gartenbereich, dieser ist in seiner Struktur je-
doch in Gdnze zu erhalten.

Ein hydrologisches Gutachten liegt bisher nicht vor. Auf Ebene des Bauge-
nehmigungsverfahrens, in dem weitere Untersuchungen im Hinblick auf die
Realisierung des Bauvorhabens zu erbringen sind (beispielsweise Untersu-
chungen zum Boden/ Baugrund/ Hydrogeologie), wird die Thematik Versi-
ckerung und Umgang mit anfallendem Oberflachenwasser abschlieRend ge-
regelt. Der Grundwasserspiegel im Bereich des Garten Herlet steht aber im
direkten Zusammenhang bzw. korrespondiert mit dem Wasserstand des
Rheins. Bei Mittelwasser ist im Bereich des Garten Herlet ein Grundwasser-
spiegel von ca. 59,60 m. . NHN zu erwarten. Die Geldndehéhen im Garten
Herlet liegen in einem Bereich von rd. 68 Meter. Der mittlere Grundwasser-
stand liegt somit ca. 8 Meter unterhalb des Gelédndes. Schwarzpappeln bilden
eine meist flache und weit ausstreichende Wurzel und wurzeln nicht bis zur
Tiefe des o.a. mittleren Grundwasserstands. Unabhéngig davon ist der
Grundwasserstand im Garten Herlet wie in grolen Teilen der Kernstadt vom
Wasserstand des Rheins abhangig und wird somit nicht von den hier lokal
versickerten Regenwasser bestimmt. Daher wird auf Ebene des Bebauungs-
planverfahrens die Erforderlichkeit von weiteren Gutachten nicht gesehen.

Die gartnerisch erforderliche Méchtigkeit der durchwurzelbaren Boden-
schicht ist im Bereich der angesprochenen Unterbauung der Tiefgarage -
welche lediglich einen Teilbereich des Garten Herlet betrifft - in Abhangig-
keit von der (Folge-)Nutzung und der Vegetationsart zu betrachten. Z. B. ist
gemaR Tabelle 11-1 Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV* eine Regelspannweite
der durchwurzelbaren Bodenschicht je nach (Folge-)Nutzung zwischen
20 cm und 200 cm vorzusehen, wobei fiir Stauden und Gehdlze eine Haupt-
wurzelmasse bis 40 cm angenommen wird. Die geplante Festsetzung einer

1

https://mueef.rip.deffileadmin/mwkel/Abteilung_5/Bodenschutz/Rundschreiben/2003_LABO_Vollzugshilfe_zu_Pararaph_12_BBodSchV_09.2002.pdf
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der Garten einen "gepflegten™ Eindruck macht, vielleicht auch
durch die Hotelgéaste genutzt werden kann und dies. stiinde dann
im Interessenkonflikt zu einer Nutzung durch Anwohner, Schiller,
Besucher und Freunde des Garten Herlets. Im Ergebnis steht zu
befiirchten, dass die Interessen der Hotelbetreiber hier auf Kosten
der besonderen Charakteristika des Gartens Herlet VVorrang erhal-
ten werden. Das fande ich sehr. schade, ist doch das Projekt der
"essbaren Garten" in Andernach mittlerweile Uberregional be-
kannt.

Dies alles fiihrt zu meiner Einschétzung, dass der geplante Hotel-
bau den Garten Herlet in seiner jetzigen Form und Auspragung
zerstoren wird und er auch bei einem "Wiederaufbau™ seinen be-
sonderen Charakter verlieren wird und deshalb durch die Anwoh-
ner, Besucher und Schiiler nicht mehr angenommen werden wird.
Damit verliert Koblenz unwiederbringlich ein Schmucksttick und
Stlick Lebensqualitét in seiner Altstadt - und dies steht im Wider-
spruch zum dem (bergeordneten Ziel, dass die Altstadt weiterhin
flr Bewohner ein attraktiver Lebensraum sein soll.

Last, but not least, mochte ich noch einmal auf den Wunsch der
Witwe Herlet hinweisen, mit dem diese der Stadt Koblenz das Ge-
lande Ubereignet hat: Dieses sollte der Koblenzer Bevélkerung als
Gartengelénde zuganglich bleiben - und nicht als unter- und tber-
bauter, seinen Charakter als offentlicher Garten zum Selberma-
chen fir alle verlierender, Raum.

Mindeststarke von 80 cm Oberbodenabdeckung stellt somit fiir den Grofteil
aller gértnerischen Nutzungen — mit Ausnahme von tiefwurzelnden Gehol-
zen (z.B. Wein, Walnuss etc.) - eine ausreichende Bepflanzungsgrundlage
dar.

Entfernung Baumbestand: Es wird kein dlterer Baumbestand entfernt. Die
betroffenen Gehdlze sind leicht gleichwertig oder bei Bedarf auch héherwer-
tig zu ersetzen.

Interessenkonflikt Gartennutzer und Hotelgaste: Die Stadt Koblenz ist
Eigentlimerin des Garten Herlet. Als 6ffentliche Griinflache ist zunéchst pri-
mar das Amt fur Bestattungswesen und Grinordnung fur die Pflege und Un-
terhaltung dieser Fl&che zustédndig und maRgebend. Die Stadt Koblenz erar-
beitet in der Bauzeit mit den potenziellen Nutzergruppen ein neues Konzept
fiir den Garten Herlet, sodass fir die Wiederherstellung des Gartens eine
neue Planung erstellt wird, die vor allem auch die Unterbauten und Uber-
bauten des Gartens zu berticksichtigen hat. Hierbei sind auch das zukiinftige
Nutzungskonzept und die Zustandigkeiten der potenziellen Nutzergruppen
bzgl. Anlage und Pflege der Pflanzbeete im Sinne eines ,,Generationen-
SchulGartens* zu erarbeiten und zu vereinbaren.

Ein Nutzungskonflikt zwischen Hotelbetreiber, Hotelgasten und den zukunf-
tigen Nutzergruppen des Gartens wird zundchst nicht gesehen. Die Funktion
des Gartens als 6ffentliche Griinfliche (Naherholungsfunktion und ,,Gene-
rationenSchulGarten®) ist sicherlich aber im Falle eines Interessenkonflikts
als vorrangig zu bewerten.

Grundstlcksschenkung: Es wird auf die vorhergehende Stellungnahme
zu
e |IIl ANr. 2 Grundstuicksschenkung Garten Herlet zu § 3 (1)
BauGB

verwiesen. Im ,,Vertrag zur Ubertragung des Garten Herlet* wurden keine
vertraglichen Regelungen getroffen, die eine Unterbauung der Gartenfl&che
ausschlieBen wirden.

153



Wirdigung der Anregungen Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 337 ,,Hotel zwischen Firmungstrale und Herletweg*, Koblenz
Anlage zur BV/0673/2023 — ASM Sitzung am 12.12.2023

12.

Stellungnahme Nr. 30, Schreiben vom 29.01.2023

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht
geteilt. An der Planung wird unverandert festgehalten.

Ich selbst, [...], habe sieben Jahre lang in Koblenz gelebt. Wie so
viele Wohnungen in der Koblenzer Innenstadt war auch meine
Wohnung nicht mit einem Balkon oder einem Gartenzugang aus-
gestattet. Ich habe wahrend meiner gesamten Zeit in Koblenz den
Garten Herlet immer gerne und auf vielfaltige Weisen genutzt. Ob
zum Lernen, zum Entspannen oder zum gemeinsamen Beisam-
mensein mit Freund:innen — der Garten Herlet bot mir so wie vie-
len anderen auch die Mdglichkeit, sich drauRen aufzuhalten und
ein Stlck griine Natur zu erleben, auch wenn dieses nicht direkt
vor der Haustlr liegt. Ich finde es unglaublich schade, dass ein so
schones Stiick Weltkulturerbe fiir den Bau eines Hotels zerstort
werden soll. Ein Wiederaufbau des Gartens wiirde meiner Mei-
nung nach den romantischen Charme entnehmen. Der Garten Her-
let ist ein zweites Zuhause fir viele Koblenzer:innen und kein Ho-
telgarten. Ich wiinsche mir, dass sich eine andere Ldsung finden
lasst und der Garten Herlet, so wie wir ihn kennen genau an diesem
Ort bestehen bleibt.

Der weitere Teil der Stellungnahme ist inhaltlich identisch mit der
Stellungnahme I11 A Nr. 19 zu § 3 (2), siehe dort.

Die vorgetragene Beflrchtung, dass der Garten Herlet dauerhaft zerstort
wirde und qualitativ nicht gleichwertig wiederherstellbar sei, wird nicht ge-
teilt. Nach Abschluss der Bauarbeiten soll und kann der baulich betroffene
Gartenbereich — mindestens gleichwertig zum aktuellen Zustand — wieder-
hergestellt werden.

Zum weiteren, identischen Teil der Stellungnahme wird auf die Stellung-
nahme zur Anregung 111 A Nr. 19 zu 8 3 (2) BauGB verwiesenen.

13.

Stellungnahme Nr. 34, Schreiben vom 22.01.2023

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht
geteilt. An der Planung wird unverandert festgehalten.

Unsere Sorge diesbeziiglich hangt mit dem "Garten Herlet" zusam-
men, der seit vielen Jahren nicht nur ein biologisch wertvolles
Kleinod in unsere Stadt darstellt, sondern sich dartiber hinaus zu
einem wichtigen kulturellen Treffpunkt fir Jung und Alt etabliert
hat.

Uns ist bewusst, dass der Garten nach Abschluss aller baulichen
Malinahmen wieder hergestellt werden soll, aber wir wissen auch,
dass dies schlicht nicht méglich sein wird.

Die vorgetragene Befiirchtung, dass der Garten Herlet qualitativ nicht
gleichwertig wiederherstellbar sei, wird nicht geteilt. Nach Abschluss der
Bauarbeiten soll und kann der baulich betroffene Gartenbereich — mindes-
tens gleichwertig zum aktuellen Zustand — wiederhergestellt werden.

Es wird auf die vorhergehenden Stellungnahmen zu

o |l ANr. 14 Ungestorte Gartenbdden Garten Herlet zu 8 3 (1)
BauGB
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Man muss kein Biologe, Gértner oder Landwirt sein, um zu wis-
sen, dass

- solche BaumaRnahmen eine nicht unerhebliche Umweltbelas-
tung fur umliegende Boden mit sich bringt (Mikroplastik in Bau-
materialien, Kohlenwasserstoffe durch Baumaschinen, Reini-
gungsmittel, usw.)

- es zu einer irreversiblen Bodenverdichtung durch Baufahrzeuge
kommt,

- eine biologische Vielfalt Gber Jahrzehnte entsteht und nicht ein-
fach wieder hergestellt werden kann,

- ansassige Tierarten nicht auf Zeit ausgesiedelt und wieder ange-
siedelt werden konnen,

- es einer gewissen Erdschicht bedarf, um berhaupt wieder tief-
wurzelnde Pflanzen zu renaturieren und

- die Kosten fiir eine nachhaltige Renaturierung wahrscheinlich
insgesamt sehr hoch ausfallen wirden, wenn man es ernst nimmt.
Dartiiber hinaus bitten wir zu bedenken, dass der Garten auch ein
kulturell und sozial wichtiger Ort fiir Koblenz darstellt.

Ganz besonders denken wir dabei an die Schulgartenprojekte, die
zum Erliegen kdmen. Gerade Kinder und Jugendliche. die in den
letzten Jahren coronabedingt viele Einschrankungen in Kauf neh-
men mussten, wirden dieses gemeinsame "Natur leben und erle-
ben" verlieren.

o |1l A Nr. 24 Planungsbedingte Auswirkungen auf das Grund-
wasser / auf die Nachbepflanzungsoptionen im Bereich Garten
Herlet § 3 (2) BauGB

verwiesen.

Der vorhandene Boden im 6stlichen (zu unterbauenden) Gartenbereich
wurde in jingerer Vergangenheit bereits von den vorhandenen Altablage-
rungen saniert. Die hiermit bedingten BaumalRnahmen inkl. Bodenverdich-
tungen wurden auch sachgerecht durchgefihrt, so dass man dieses auch von
den zukiinftigen Mafinahmen annehmen kann. Die angesprochene biologi-
sche Vielfalt inkl. der angesprochenen Tierarten ist somit nicht tber Jahr-
zehnte im Rahmen von weitgehend nattrlichen Biotopen entstanden, son-
dern innerhalb eines relativ kurzen Zeitraums im Rahmen eines 6kologisch
hochwertigen, aber anthropogen bedingten Kulturgartens. Daher sind die
bauzeitlich bedingten Eingriffe und Funktionsverluste auch relativ kurzfris-
tig in gleichwertiger Qualitat wiederherstellbar.

Es wird auf die vorhergehende Stellungnahme zu

e |1l ANr. 24 Nutzung Garten Herlet wéhrend der Bauphase § 3
(2) BauGB

verwiesen.

14.

Stellungnahme Nr. 37, Schreiben vom 24.01.2023

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht
geteilt. An der Planung wird unverandert festgehalten.

Der erste Teil der Stellungnahme ist inhaltlich identisch mit der
Stellungnahme 111 A Nr. 21 zu § 3 (2), siehe dort.

Zweiter Teil: Ich mochte auch noch darauf hinweisen, dass sich
dieser Bereich in einem Uberschwemmungsgebiet befindet. Im
Gorreshaus, im Erdgeschoss sind Fliesen auf dem Boden in der
Kantine abgegangen. Die Musik ist horbar bis Kastorstral3e.

Es wird auf die Stellungnahme zur Anregung 111 ANr. 21 zu § 3 (2)
BauGB verwiesenen.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines gesetzlich festgesetzten Uber-
schwemmungsgebiets. Richtig ist, dass sich Teilbereiche des Plangebiets in-
nerhalb eines ,,Risikogebietes aulerhalb von Uberschwemmungsgebieten*
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Der zweite Aspekt ist die Entfernung des Bunkers in der aktuellen
politischen Situation, wo andere Lander Schutzrdume fir die Be-
voélkerung herrichten fiir Gefahrenfall und wir befinden uns noch
in einer Vulkanzone, deswegen halte ich diese Pl&ne fiir nicht sinn-
voll genug.

befinden und (wie in groflen Teilen des Stadtgebiets) eine Hochwasserge-
fahrdung bei einem hundertjahrigen sowie bei Extremhochwasserereignis-
sen nicht auszuschlieBen ist. Ein planerischer Handlungsbedarf wird im Rah-
men des Bebauungsplanverfahrens aber nicht gesehen. Hinweis: Zu zumut-
baren VorsorgemalRnahmen bzgl. einer potenziellen Hochwasser- / Starkre-
gengefahrdung ist der jeweilige Grundstlckseigentlimer selbst verpflichtet.

Es wird auf die Stellungnahme zur Anregung

e 111 ANr. 7 Erhalt Bunker / Ertiichtigung als Zivilschutzraum
zu § 3 (2) BauGB

verwiesenen.

15. Stellungnahme Nr. 40, Schreiben vom 30.01.2023 Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht
geteilt. An der Planung wird unverandert festgehalten.
Der erste Teil der Stellungnahme ist inhaltlich identisch mit der || Es wird auf die Stellungnahme zur Anregung 111 A Nr. 19 zu 8 3 (2)
Stellungnahme 111 A Nr. 19 zu § 3 (2), siehe dort. BauGB verwiesenen.
Zusatz: Zudem handelt es sich bei dem Garten in seinem jetzigen | Es wird auf die vorhergehende Stellungnahme zu
Zustand um eine wichtige Frischluftschneise.
e |1l ANr.1 Mehrversiegelung / Klimaauswirkungen / ,,Zersto-
rung“ Garten Herlet zu § 3 (1) BauGB
verwiesen.
16. Stellungnahme Nr. 41, Schreiben vom 30.01.2023 Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht

geteilt. An der Planung wird unverandert festgehalten.

Gegen den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.337 (Garten
Herlet) mdchte ich als Burger der Stadt Koblenz formell Wider-
spruch einlegen.

Begriindung:

Es wird auf die vorhergehenden Stellungnahmen zu

e |l ANr.1Baustellenlarm zu § 3 (1) BauGB
e |Il A Nr.1 Mehrversiegelung / Klimaauswirkungen / ,,Zersto-
rung® Garten Herlet zu § 3 (1) BauGB,
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Durch die Abtragung des Bunkers und wahrend der Bauphase des e |I1 ANr. 14 Artenschutz zu § 3 (1) BauGB,
Hotels wird es zu einer erheblichen Belastung an Larm und Er- e |11 ANr. 19 Studie der Universitat Koblenz Landau / Betroffen-
schutterung kommen und damit zu einer unverhaltnismagigen heit von geschiitzten Arten zu § 3 (1) BauGB
Minderung der Lebensqualitat. e 111 ANr. 1 Verkehrslarm zu § 3 (1) BauGB
) o ) e 1Il1 A Nr. 8 Vorhabenbedingte Zusatzverkehre zu § 3 (2)
Die Immissionen durch das erhéhte Fahrzeugaufkommen durch BauGB
Baustellenfahrzeuge wéhrend der Bauphase und spater durch Ho- « 111 ANr. 1 Verkehrsaufkommen / -sicherheit Herletweg zu § 3
telgaste, Personal und Anlieferer sind fur diesen Teil der Altstadt (1) BauGB

eine noch starkere Belastung. In diesem Bereich befinden sich
zwei Schulen und ein Kindergarten. Die nachtliche Sperrung der
Nagelsgasse fiir den Individualverkehr wird aufgehoben und damit
die n&chtliche Larmbelastigung deutlich erhéht.

verwiesen.

Durch die Unter- und Uberbauung (und auch schon durch die Nut-
zung als Kranstellplatz und Lagerung durch Baumaterialien wah-
rend der Bauphase) wird ein 6kologisch wertvolles Biotop zerstort,
dass in Zeiten des Klimawandels und der gerade in diesem Bereich
mit seinen versiegelten Flachen und dichter Bebauung von bedeut-
samer Wichtigkeit ist. Die Altstadt ist ohnehin thermisch stark be-
lastetet und hoch verdichtet. Der Garten wird durch die Unterbau-
ung vom Grundwasser abgeschnitten.

Ca 55% (370gm) des Gartens sollen unterbaut werden. Das heift,
dass in diesem Bereich der noch vorhandene und historisch weit-
gehend ungestorte und unversiegelte Boden durch die Unterbau-
ung verloren geht und auch nach Fertigstellung der Bebauung
nicht wiederhergestellt werden kann.

Laut einer Studie der Universitdt Koblenz-Landau zeichnet sich
der Garten durch eine Vielzahl typischer urbaner Biotope aus. Es
konnten 100 Wildpflanzenarten nachgewiesen werden, viele
Moose in den Mauerritzen. Zahlreiche Wildbienen, fast alle ge-
schitzt, nisten in aufgestellten Wildbienenké&sten. Libellenarten,
die alle geschitzt sind, sind am Teich zu sehen. Flederméuse ha-
ben hier ihr Revier. Z.B. die Zwergfledermaus, die europaweit be-
sonders geschutzt ist. Durch die Bebauung wiirden zahlreiche
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Strukturen auf immer zerstort. Das werden auch die geplanten Fle-
dermauskésten am Hotelbau nicht verhindern. Ebenso nicht die ge-
plante Wiederherstellung des Gartens, die in seiner jetzigen Form
nicht moglich ist.

Die jetzt noch freien Flachen sollten nicht bebaut werden, da sie
einen bedeutenden Beitrag zur Reduzierung stadtischer Uberwar-
mung leisten. Die geplante H6he der Neubauten orientiert sich an
der Hohe des Gorreshauses und nicht an der angrenzenden Wohn-
bebauung. Der Klimaaustausch wird dadurch nicht mehr gewahr-
leistet. Gerade in den heillen Sommermonaten ist eine Abkuihlung
wahrend der Nachtzeit nicht mehr moglich.

Die Biodiversitat wird durch die Versiegelung und Bebauung stark
zurlickgehen und gestort und damit die Lebensqualitat der Anwoh-
ner beeintréchtigt.

Durch den erhohten Parkplatzsuchverkehr kommt es zu einer star-
ken L&rmbel&stigung in einem Teil der Altstadt, die eigentlich ver-
kehrsberuhigt werden sollte.

Die Breite von nur 5,50 Metern des Herletwegs ohne FuBweg stel-
len bei der dann stark erhdhten Frequentierung eine erhdhte Gefahr
flr FuBganger dar. Die schnelle Zufahrt fir Rettungsfahrzeuge
wird zum Risiko.

17.

Stellungnahme Nr. 57, Schreiben vom 26.01.2023

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht
geteilt. An der Planung wird unverandert festgehalten.

Der erste Teil der Stellungnahme ist inhaltlich identisch mit der
Stellungnahme 111 A Nr. 21 zu § 3 (2), siehe dort.

Zusatz: Entsprechend soll von diesem Bauprojekt Abstand ge-
nommen werden, um Biirger- und Klimagerechtigkeit hier in Kob-
lenz zukunftsfahig zu machen. Diese Ernsthaftigkeit in derartigen,
herausfordernden Entscheidungsfindungen, wiinsche ich mir von

Es wird auf die Stellungnahme zur Anregung 111 ANr. 21 zu § 3 (2)
BauGB verwiesenen.

158



Wirdigung der Anregungen Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 337 ,,Hotel zwischen Firmungstrale und Herletweg*, Koblenz
Anlage zur BV/0673/2023 — ASM Sitzung am 12.12.2023

meinem Koblenzer Oberbirgermeister und Stadtrat.

18. Stellungnahme Nr. 64, Schreiben vom 01.02.2023 Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Ich méchte mich hiermit fir den Erhalt und die Zuganglichkeit des || Planungsbedingt wird der Erhalt und die Zuganglichkeit des Garten Herlet
Garten Herlets aussprechen. Kleinode bediirfen des besonderen | als 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,,Parkanlage* gesi-
Schutzes. chert.
19. Stellungnahme Nr. 65, Schreiben vom 02.02.2023 Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht
geteilt. An der Planung wird unverandert festgehalten.
Hiermit lege ich Widerspruch ein gegen das Bauprojekt, das den || Es wird auf die Stellungnahme zur Anregung Nr. 24 Planungsbedingte
Garten stark verandern wirde. Auswirkungen auf das Grundwasser / auf die Nachbepflanzungsoptio-
nen im Bereich Garten Herlet § 3 (2) BauGB verwiesenen.
Begrindung: Durch eine Verdichtung oder sogar Untermauerung
des Bodens wiirde der Zugang der Pflanzen zum Grundwasser be-
hindert bzw. sogar unterbrochen.
Es wirden auf lange Sicht keine hohen Gewéchse mehr gedeihen,
die Artenvielfalt in Flora und Fauna wiirde noch weiter zurtickge-
hen.
20. Stellungnahme Nr. 66, Schreiben vom 03.02.2023 Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht

geteilt. An der Planung wird unverandert festgehalten.

Das Grundstick wurde von der Witwe Herlet der Stadt in vertrau-
ensvolle Hande Uberlassen, damit es fir immer (!) als Garten in
genau der Qualitéat fur alle (1) Koblenzer Birger erhalten bleibt.
Der Garten bildet somit einen einmaligen Schatz der Biirgerschaft,
ein griines Kleinod in einer sonst weitgehend dicht bebauten Stadt.
Koblenz verfiigt nach meinem personlichen Eindruck im Ver-
gleich zu anderen Grof3stadten in Deutschland ber erschreckend
wenig Griinflachen im Bereich der Innenstadt. Anstatt hier neue

Es wird auf die vorhergehenden Stellungnahmen zu

e 1Il A Nr.1 Mehrversiegelung / Klimaauswirkungen / ,,Zersto-
rung® Garten Herlet zu § 3 (1) BauGB
e 111 ANr. 19 Studie der Universitat Koblenz Landau / Betroffen-
heit von geschiitzten Arten zu 8§ 3 (1) BauGB
verwiesen.
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echte Griinflachen zu Schaffen - z.B. am Zentralplatz oder in Bau-
lucken - wird der letzte wirklich grine Fleck in der Koblenzer In-
nenstadt faktisch zerstort in seiner seit ewigen Jahren bestehenden
Form. Andere Stédte wiirden solch ein Kleinod sofort in den offi-
ziellen Touristen Fuhrer aufnehmen auf der stadtischen Webseite
bewerben. In Koblenz wird es wohl lieber zerstort fur die Profitin-
teressen einer Unternehmerfamilie, welche sowieso schon grofRe
Teile der Gastronomie in Koblenz besitzt. Dass die Mitglieder des
Stadtrates aber gewahlte Vertreter aller (!) Bdrger sind, scheint
hier leider bei einer Mehrheit der Stadtratsmitglieder in den Hin-
tergrund gertickt zu sein.

Der weitere Teil der Stellungnahme ist inhaltlich identisch mit der
Stellungnahme 111 A Nr. 19 zu § 3 (2) BauGB, siehe dort.

Es wird auf die Stellungnahme zur Anregung 111 ANr. 21 zu § 3 (2)
BauGB verwiesenen.

21. Stellungnahme Nr. 92, Schreiben vom 07.02.2023 Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht
geteilt. An der Planung wird unverandert festgehalten.
Die Stellungnahme ist inhaltlich identisch mit der Stellungnahme || Es wird auf die vorhergehende Stellungnahme zu Stellungnahme 111 A Nr.
11 ANr. 41 zu § 3 (2), siehe dort. 41 zu § 3 (2) BauGB verwiesen.
Zusatz: Ich bitte Sie meinen Widerspruch zu priifen und bei Ab-
lehnung mir mitzuteilen, aus welchen Griinden dies erfolgte.
22. Stellungnahme Nr. 93, Schreiben vom 06.02.2023 Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht

geteilt. An der Planung wird unverandert festgehalten.

Hiermit erhebe ich Einspruch gegen den o.a. Bebauungsplan.

Begrindung:

Durch die beabsichtigte Bebauung wird der Bestand des derzeiti-
gen "Herletgartens™ erheblich gefahrdet Es kann nicht hingenom-
men werden, dass eine solche Einrichtung im Interesse eines In-
vestors derart beeintréchtigt wird, dass ihre Existenz gefahrdet ist.
Eine Wiederherstellung der Anlage in der bisherigen Form nach

Es wird auf die vorhergehenden Stellungnahmen zu

111 A Nr. 1 Mehrversiegelung / Klimaauswirkungen / ,,Zersto-
rung® Garten Herlet zu § 3 (1) BauGB

111 A Nr. 5 Wiederherstellung des Garten Herlet zu 8 3 (1)
BauGB

111 A Nr. 2 Grundstticksschenkung Garten Herlet zu § 3 (1)
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der Bauphase durfte nach den bekannten Verlautbarungen eben-
falls nicht gesichert sein. Es ist unabdingbar, dass eine solche An-
lage in der bestehenden Form im Sinne der Allgemeinheit -vor-
nehmlich der Einwohner in der unmittelbaren Nahe, Besuchern,
Schiilern, Kindern usw. erhalten werden muss.

Unabhéngig davon gehe ich davon aus, dass die friihere Eigenti-
merin die Ubertragung des Eigentums an die Stadt Koblenz von
bestimmten Auflagen abhéngig gemacht hat (Erhalt, Pflege usw.)
Zur weiteren Begriindung meines Einspruchs bitte ich um Mittei-
lung, welche "Gegenleistungen™ in dem Ubertragungsvertrag ver-
einbart wurden.

BauGB

IITI A Nr. 4 Planungsziel Hotel / ,,Kaufvertrag Vorhabentriger«
zu § 3 (1) BauGB

111 A Nr. 10 Durchfihrungsvertrag / Sicherstellung der Wieder-
herstellung zu 8 3 (1) BauGB

verwiesen.

23.

Stellungnahme Nr. 95, Schreiben vom 06.02.2023

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht
geteilt. An der Planung wird unverandert festgehalten.

Die BaumafRnahme ist aus mehreren Griinden abzulehnen.

1. Sie greift massiv in den Garten Herlet ein, der eine griine Oase
in der Altstadt ist. Er ist ein wichtiger Treffpunkt der Anwohner,
in dem sie Natur genielen und soziale Kontakte pflegen kénnen.
Zudem ist er ein wichtiger Klimafaktor. Sauerstoffproduzent und
Lebensraum fur Pflanzen und Tiere, insbesondere Insekten und
Vogel. Auch wenn der Garten wiederhergestellt wird, sind Pflan-
zen und Tiere erst einmal weg. Ob sie wiederkommen ist fraglich,
denn der Garten wird nie wieder so sein wie vorher.

2. Ist der Garten nicht eine Schenkung und darf weder be- noch
Uber- oder unterbaut werden!?

3. Auch ist zu bedenken, dass jede BaumaRnahme Ressourcen ver-
braucht und allein von daher umweltschadlich ist.

4. Braucht die Stadt noch mehr Hotels? Wenn gebaut werden soll,
dann doch Wohnraum!

Es wird auf die vorhergehenden Stellungnahmen zu

111 A Nr. 1 Mehrversiegelung / Klimaauswirkungen / ,,Zersto-
rung® Garten Herlet zu § 3 (1) BauGB

111 A Nr. 14 Artenschutz zu 8§ 3 (1) BauGB

111 A Nr. 2 Grundstticksschenkung Garten Herlet zu § 3 (1)
BauGB

111 A Nr. 1 Hotelbedarf zu § 3 (1) BauGB

IIT A Nr. 4 Planungsziel Hotel / ,,Kaufvertrag Vorhabentriger
zu § 3 (1) BauGB

111 A Nr. 10 Durchfihrungsvertrag / Sicherstellung der Wieder-
herstellung zu § 3 (1) BauGB

111 ANr. 1 Verkehrslarm zu § 3 (1) BauGB

verwiesen.

Die Punkte 3 und 5 stellen keine planungs- / abwégungsrelevante Anregun-
gen dar, so dass eine Stellungnahme hierzu entfallt.
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5. Das Wohl der Allgemeinheit geht vor dem Profit und den Inte-
ressen eines Einzelnen. Der Bauherr und oder zukiinftige Hotelbe-
treiber rechnet mit Einnahmen und verspricht Gewerbesteuerein-
nahmen fur die Stadt. Aber gibt es die wirklich? Erst einmal wird
fiir 10 Jahre die Investition abgeschrieben!

6. Die verkehrs- und Larm- und Abgasbelastung durch Géste und
Lieferverkehr erhoht sich ungemein. Durch wegfallende Stell-
pléatze werden die Anwohner benachteiligt.

Daher ist dem Bebauungsplan zu widersprechen.

Der vorhabenbedingte Entfall von privat angemieteten Stellplatzen stellt
keinen planungs- / abwégungsrelevanten Belang dar und kdnnte gewiss
auch vorhabenunabhéngig eintreten.

24, Stellungnahme Nr. 96, Schreiben vom 02.02.2023 Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht
geteilt. An der Planung wird unverandert festgehalten.
Die Stellungnahme ist inhaltlich identisch mit der Stellungnahme || Es wird auf die vorhergehende Stellungnahme zu Stellungnahme 111 A Nr.
11 ANr. 19 zu § 3 (2), siehe dort. 19 zu § 3 (2) BauGB verwiesen.
Zusatz: Es ist zu befiirchten, dass nach Fertigstellung der Bauar- | Es wird auf die vorhergehenden Stellungnahmen zu
beiten der Garten nur sehr zdgerlich oder gar nicht wiederherge- e 111 ANr. 10 Durchfihrungsvertrag / Sicherstellung der Wieder-
stellt wird, andere Bauvorhaben dieses Bauherrn lassen sich da als herstellung zu § 3 (1) BauGB
Beispiel nennen.
verwiesen.
25. Stellungnahme Nr. 97, Schreiben vom 21.01.2023 Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht geteilt.

An der Planung wird unverandert festgehalten.

Die Stellungnahme ist inhaltlich identisch mit der Stellungnahme
11 ANr. 21 zu § 3 (2), siehe dort.

Zusatz: P.S.: Koblenz braucht nicht noch ein so ein grofies Hotel
in der Stadt. Es werden Wohnungen (bezahlbare!) dringend ge-
braucht. Und Luft zum Atmen und Leben.

Es wird auf die vorhergehende Stellungnahme zu Stellungnahme 111 A Nr.
31 zu § 3 (2) BauGB verwiesen.

Es wird auf die vorhergehenden Stellungnahmen zu
e Il ANr. 1 Hotelbedarf zu § 3 (1) BauGB

verwiesen.
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26.

Stellungnahme Nr. 107, Schreiben vom 08.02.2023

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht
geteilt. An der Planung wird unverandert festgehalten.

Anbei einige Fragen zum Bebauungsplan Nr. 337: Sicher werden
Sie sich Uber diese Problematiken auch schon Ihre Gedanken ge-
macht haben und daher ware es sehr freundlich, mir die Ergebnisse
Ihrer Uberlegungen mitzuteilen.

1. Da ich selbst Immobilienbesitzer bin, frage ich mich, wie man
auf die Idee kommen kann fiir ein Bauvorhaben ein Nachbargrund-
stiick, dass einem nicht gehdrt, mitzubenutzen. Gab es entspre-
chende vertragliche Regelungen im Zusammenhang mit dem Ver-
kauf des Bunkers?

2. Existiert ein Verkehrskonzept fiir die Zeit nach Fertigstellung
des geplanten Hotels? Bei anderen Neubauvorhaben, wie z.B.
Fritsch-Kaserne, denkt man Uber zukunftsfahige Konzepte nach,
ohne das Hauptaugenmerk auf den Mobilen Individualverkehr
(MIV) zu legen. Diese Ideen sind fiir die Altstadt noch viel wich-
tiger! Wie stellt man sicher, dass ein Hotelprojekt in dieser Lage
mit 300 Zimmern, einer entsprechender Anzahl Tiefgaragenpark-
platze und den taglichen Versorgungsfahrten fiir den Hotelbetrieb,
diese Ideen nicht konterkariert? Zu Recht wird seit Jahren ver-
sucht, die Altstadt vom Individualverkehr zu entlasten. Viele Gas-
sen wurden mit finanziellem Aufwand verkehrsberuhigt und mit
Pollern versehen. U.a. auch die Nagelsgasse, die nach Lageplan,
zusammen mit dem Herletweg, fiir den Hotelneubau als Zufahrts-
stral’e genutzt werden soll. Werden damit nicht die Mdglichkeiten
einer Verkehrsplanung fur diesen Teil der Altstadt, einschlieBlich
dem Peter-Altmeier-Ufer, stark eingeschrankt?

3. Warum wird nicht alternativ die Bebauung der Liicke in der Fir-
mungsstrale mit einem Wohnhaus betrachtet? Dazu findet man
eine Aussage im Kapitel 14 des Umweltberichts unter ,,In Betracht
kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten™. Danach gibt es

Zu 1: Zum einen wurde zwischen den Parteien (hier Eigentimer des Nach-
bargrundstiicks Nagelsgasse und Vorhabentréger) inzwischen ein Einver-
nehmen erzielt. Die Details der getroffenen Vereinbarung werden bilateral
in Rahmen einer privatrechtlichen Vereinbarung festgehalten. Fiir den vor-
liegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist maRgeblich, dass eine 6f-
fentliche Baulast zu Gunsten des Vorhabens bestellt wird. Somit ist sicher-
gestellt, dass die Planung — trotz der partiellen Abstandsflachentiberschrei-
tungen im Bereich des Nachbargrundstiicks — umsetzbar ist.

Zum anderen wurden im Rahmen des Grundstiicksvertrags zwischen den
Parteien (hier Vorhabentréger und der Stadt Koblenz) die teilweise Unter-
bauungsrechte mit Tiefgaragenstellplatze der offentlichen Griinflache pri-
vatrechtlich geregelt.

Zu 2: Es wird auf die vorhergehenden Stellungnahmen zu

e 1Il A Nr.1 Verkehrsaufkommen / -sicherheit Herletweg zu § 3
(1) BauGB

verwiesen.

Ergénzend ist darzustellen, dass aufgrund der touristischen Bedeutung des
Hotelvorhabens in zentraler Innen-/ Altstadtlage mit attraktiven OPNV-An-
geboten und der hierdurch gegebenen fulR- und radlaufigen Nahe zu touris-
tischen Zielen und den tberdrtlich bedeutenden Wander- und Radverkehrs-
wegen der Anteil des motorisierten Individualverkehrs der zukiinftigen Ho-
telbesucher in der Regel Uberschatzt wird. Daher ist die Beriicksichtigung
von Fullganger- und Radfahrbelangen ein wichtiger Baustein innerhalb der
Planungskonzeption, da Besucher und Nutzer des Hotels dieses oft zu FuR
oder per Rad aufsuchen werden. Im Bereich des Plangebiets werden daher
auf dem Hotelgelande Fahrradabstellanlagen in ausreichender Anzahl und
Qualitdt und unter Beriicksichtigung der aktuellen Stellplatzsatzung der
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keine Alternative zu dem geplanten Hotelbau. Als Entscheidungs-
grundlage fur die "Alternativlosigkeit” wird dort festgehalten:
"Die qualitativen und wirtschaftlichen Anforderungen zum erfolg-
reichen Betrieb eines Hotels im hoheren Qualitatsbereich erfor-
dern nach Angaben des Vorhabentrégers / des zukunftigen Betrei-
bers aber einen entsprechenden Flachen- und Raumbedarf ... ".
Warum wird die Aussage des Investors nicht dahingehend hinter-
fragt, ob auch eine Wohnbebauung mdglich ist. Bedarf ware sicher
vorhanden!

4. Gibt es eine stadtebauliche, Ubergeordnete Betrachtung, die
auch die anderen geplanten Hotelneubauten mit einbezieht, z.B.
ehemaliges Sinn-Gebaude, Gebaudekomplex Ecke Hohenfelder
Str./Wollershof/Lohrstralle, Koblenzer Brauerei, Café Rheinanla-
gen und die Gesamtbettenkapazititen von Koblenz mit dem be-
rechneten oder perspektivisch vermuteten Bedarf vergleicht?

5. Falls es zur geplanten Umsetzung des Projektes kommt, wird
stadtisches Eigentum, namlich der Garten Herlet, dauerhaft in ei-
nen minderwertigeren Zustand als den derzeitigen versetz! Einer-
seits dadurch, dass der Boden uber der Tiefgarage nur mit einer 80
cm dicken Bodenschicht bedeckt sein wird und andererseits durch
die Uberbauung mit der verglasten Verbindung zwischen den bei-
den Hotelbauten. Wie wird dieser Nachteil fur das 6ffentliche Ver-
maogen ausgeglichen?

Stadt Koblenz unweit der Gebdudezugénge vorgesehen.
Zu 3: Es wird auf die vorhergehende Stellungnahme zu
e |1 ANr. 1 Hotelbedarf zu § 3 (1) BauGB

verwiesen.

Zu 4: Dass ein erheblicher Bedarf an zusatzlichen touristischen Ubernach-
tungskapazitaten in der Stadt Koblenz besteht, zeigt sich gerade an der vor-
liegenden Planung, die auf marktwirtschaftlichen Entscheidungen des Vor-
habentrégers und Bedarfsuntersuchungen des vorhandenen, zukiinftigen Ho-
telbetreibers beruhen. Zwar liegt keine eigenstandige, allein auf die Stadt
Koblenz bezogene Hotelbettenbedarfsanalyse vor, aber aus der regionalen
Studie fur das Mittelrheintal (Beherbergungsmarkt- und Vertraglichkeitsstu-
die fir das Mittelrhein; dwif 2018 i.A. der IHK Koblenz und der Entwick-
lungsagentur Rheinland-Pfalz e.V.), lassen sich bestimmte Trends und Ana-
lysen entnehmen, die auf Koblenz als bedeutenden Touristikstandort im Mit-
telrheintal dementsprechend auch zutreffen bzw. Gibertragbar sind. Zum Bei-
spiel stieg nach dieser Studie in den Jahren 2012 bis 2017 die Nachfrage bei
der Anzahl der Ankiinfte und der Ubernachtungen bei einer gleichzeitig zu
verzeichnenden Abnahme der Betriebs- und Bettenanzahl in der Region.
Temporar wurden Angebotsengpasse identifiziert. Bei der im Rahmen der
Studie durchgefuihrten Befragung sprachen sich 60% der befragten Unter-
nehmen flr das Erfordernis einer Erweiterung des Bettenangebots und 63 %
fir die Notwendigkeit einer Aufwertung des Beherbergungsangebots aus.
Zum Beherbergungsbedarf wurden u.a. folgende Einschdtzungen gegeben:
,Indikatoren weisen auf einen gesunden und sich positiv entwickelnden Ho-
telmarkt hin, Nachfrage stieg durchgéangig und konstant starker als das An-
gebot, Regionale Akteure sehen selbst einen Bedarf, Strukturelle Analyse
zeigt Bedarf in mehreren Bereichen/Segmenten.* Gegeniiber dem Basisjahr
2017 wird ein Gesamtbedarf bis 2027 von 1.900 — 2.100 Zimmer bzw. 3.800
— 4.200 Betten im Rahmen dieser Studie fiir die Region Mittelrhein prog-
nostiziert. Weiterhin wurden in dieser Studie mittels eines beispielhaften
Hotelbetriebs — im gehobenen Segment in Form eines Eigentumsbetrieb mit
127 Betten/68 Zimmern — erhebliche (lokale) Wertschopfungseffekte allein
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anhand des Betriebsgewinns & Einkommen der Mitarbeiter sowie den Ef-
fekten bei Lieferanten von Waren- und Dienstleistungen an den Hotelbetrieb
vorgetragen.

Zu 5: Es wird auf die vorhergehende Stellungnahme zu

e |l ANr. 10 Durchfihrungsvertrag / Sicherstellung der Wieder-
herstellung zu § 3 (1) BauGB
verwiesen.

Hierbei handelt es sich um Fragestellungen zu Vertragsinhalten zwischen
dem Investor und der Stadt Koblenz. Insofern kénnen hierzu ebenfalls keine
nahergehenden Informationen zur Verfligung gestellt werden. Die notwen-
digen und angemessenen Regelungen und abzugeltenden Entschadigungen
wurden zur Unterbauung und werden fiir die Uberbauung zwischen der Stadt
und dem Investor getroffen.

27.

Stellungnahme Nr. 108, Schreiben vom 08.02.2023

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht
geteilt. An der Planung wird unverandert festgehalten.

Mit Entsetzen habe ich das obige Vorhaben zur Kenntnis genom-
men, in das der Garten "Herlet" einbezogen werden soll. Meine
Sorge dabei ist, dass dieser in seiner grundsatzlichen Substanz
massiv geschadigt werden wird. Der Garten Herlet ist flir mich ei-
ner der wenigen ruhigen Orte, in der Mitte von Koblenz, den ich
immer wieder gerne, mit Freunden und Arbeitskolleginnen, aufsu-
che.

Es hat allerdings einige Jahre gebraucht, bis ich seine Existenz
wahrgenommen habe und diesen, trotz erschwerter Zugénglich-
keit, selbst in Augenschein nehmen konnte.

Mein Gegenvorschlag zum geplanten Bebauungsvorhaben ware,
einen Zugang zum Garten "Herlet" in der Firmungsstralle, durch
eine kunstvoll gestaltete Treppensituation, zu schaffen. Ich bin da-
von Uberzeugt, dass hiermit die Stadt einen zukunftstréchtigen

Es wird auf die vorhergehende Stellungnahme zu

e |l A Nr.1 Mehrversiegelung / Klimaauswirkungen / ,,Zersto-
rung“ Garten Herlet zu § 3 (1) BauGB

verwiesen.

Der angeregte Treppenzugang im Bereich der Firmungstrafle entspricht
nicht den hier verfolgten stadtebaulichen Planungszielen, eine seit mehreren
Jahren brachliegende Baullicke innerhalb der FulRgdngerzone Firmungstralie
durch eine Neubebauung zu schlieRen und durch diese Neubebauung zur Be-
lebung dieses FuBgangerzonenbereichs / der Innenstadt beizutragen. Der
Anregung sollte somit nicht gefolgt werden.
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Beitrag zur Verbesserung des innerstadtischen Lebens-Umfeldes
leisten konnte.

28.

Stellungnahme Nr. 109, Schreiben vom 08.02.2023

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht
geteilt. An der Planung wird unverandert festgehalten.

Mit Besorgnis habe ich Ihre Plane zur Bebauung der Grundstiicke
zwischen der Firmungsstralie und dem Herletweg zur Kenntnis ge-
nommen. Die Uber- und Unterbauung des Garten Herlets fiihrt zur
Zerstorung des Gartens und kann durch die Koblenzer Biirger in
dieser Form nicht hingenommen werden.

Aus meiner Sicht ist der Umfang der Unterlagen zum Zeitpunkt
der Offenlage ohnehin nicht ausreichend, so dass ein Verfahrens-
fehler vorliegen konnte; Bei dem Schallgutachten der Fa. Pies
vom 13.11.2009 handelt es sich sehr wohl um erhebliche Bestand-
teile der Bestandteile der Offenlage im Sinne des § 214 | 1 Nr. 3
BauGB.

Aufgrund der mir zuganglichen mdchte ich Ihnen in meiner Stel-
lungnahme einige wichtige Kritikpunkte mitgeben:

Zu wenig Parkplatze: Fir den Betrieb des Hotels mit 300 Betten,
Gastraum, Bar, Lounge und Shop sind lediglich 74 Parkplatze vor-
gesehen. Laut der Stellplatzverordnung und hier insb. die Richt-
werte laut Nr. 6.1 und 6.3 sind die Stellplatzzahlen nicht ausrei-
chend, insbesondere, wenn man die GroRe der Gastronomieraume
nebst Bar und Shop berlicksichtigt.

Es wird auf die vorhergehende Stellungnahme zu

e 111 A Nr.1 Mehrversiegelung / Klimaauswirkungen / ,,Zersto-
rung®“ Garten Herlet zu § 3 (1) BauGB

verwiesen.

Das angesprochene Schallschutzgutachten! (Richtig: Datum 13.11.2019)
und eine erganzende Stellungahme? waren Bestandteil der Unterlagen zur
Planoffenlage.

Zu wenig Parkpléatze: Der Stellplatzbedarf wurde im Rahmen des Vorha-
bens auf Ebene der Bauleitplanung ausreichend genau und plausibel ermit-
telt. Die angesprochene ,,Grofle der Gastronomieraume nebst Bar und Shop*
werden im Rahmen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans nicht ab-
schlieBend planungsrechtlich geregelt. Der konkrete Stellplatznachweis ist
im Rahmen des nachfolgenden Baugenehmigungsverfahrens zu fuhren.

Es wird zur Thematik ,,Zufahrt Herletweg* auf die vorhergehenden Stel-
lungnahmen zu

e |l ANr. 1 Verkehrsaufkommen / -sicherheit Herletweg zu § 3
(1) BauGB

e 111 A Nr. 8 Vorhabenbedingte Zusatzverkehre zu § 3 (2)
BauGB

1

2

Schalltechnisches Gutachten fiir eine geplante Hotelanlage im Bereich des Hochbunkers und der FirmungstraBe; Schalltechnisches Ingenieurbiiro Pies; Boppard-Buchholz, 13.11.2019
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Zufahrt Parkplatze: Die Zufahrt tber den Herletweg ist nicht
breit genug, um dem entgegenkommenden Verkehr auszuweichen.
Der Herletsweg ist fur den Umfang des Verkehrs nicht ausgelegt.
Die Zufahrt zu den 21 Stellplatzen im Innenhof ist zu eng. Die
Fahrradparkplatze reichen sogar noch in den Zufahrtsweg rein.
Auch dieser Weg bietet keinen ausreichenden Platz fir entgegen-
kommende Fahrzeuge. Die Tiefgaragenzufahrt ist zu eng.

Larmemission nachts: Die 21 Stellplatze im Auf3enbereich ent-
sprechen nicht den Erfordernissen der TA Larm. Das schalltechni-
sche Gutachten des Ingenieurbiiros Pies vom 13.11.2009, welches
zudem der Offenlage nicht beilag, beriicksichtigt (mal wieder)
nicht den Larm durch einparkende oder ausparkende PKW in der
Nachtzeit. Besonders in der Zeit nachts ab 22 Uhr ist davon aus-
zugehen, dass die Immissionsrichtwerte von 45 db Oberschritten
werden. (mal wieder vgl. Urteil Studentenwohnheim Trierer Str. 1
A 11371/18. OVG)

Rettungswege: Zufahrtswege fiir Rettungsfahrzeuge, wie einen
Leiterwagen werden nicht ausreichend bertcksichtigt. Es bleibt
fraglich, wie die Zimmer auf der Hofinnenseite im Falle eines
Brandes evakuiert werden konnen. Entgegenkommende Fahr-
zeuge warden sich schon im Herletsweg unweigerlich gegenseitig
im Weg stehen.

verwiesen. Die pauschale Behauptungen zur Nichtfunktion der Zufahrt
Parkplatze/ Tiefgaragenzufahrt sind nicht nachvollziehbar. Der konkrete
Funktionsnachweis der PKW- / Radstellplatze, TGA-Zufahrt ist weiterhin
im Rahmen des nachfolgenden Baugenehmigungsverfahrens zu fiihren.

Larmemission nachts: Diese Darstellung ist unrichtig, siehe ,,Schalltechni-
sches Gutachten fiir eine geplante Hotelanlage im Bereich des Hochbunkers
und der Firmungstrale; Schalltechnisches Ingenieurbiiro Pies; Boppard-
Buchholz, 13.11.2019%, ,,Ergénzende Stellungnahme: Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 337 ,,Hotel zwischen Firmungstrale und Herletweg*;
hier: vorgebrachte Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung,
Schalltechnisches Ingenieurbirro Pies; Boppard-Buchholz 25.06.2021° und
Begrundung (Entwurfsfassung zur Planoffenlage) S. 23 — 25 s. folgenden
Auszug: ,,GemaR dem o.a. Schalltechnischen Gutachten werden durch das
Hotelneubauvorhaben mit bis zu 300 Hotelbetten die Immissionsrichtwerte
der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA-Larm) eingehalten
bzw. um > 6 dB unterschritten. Auch treten keine Uberschreitungen der ma-
ximal zuldssigen Spitzenpegel zur Tages- und Nachtzeit auf. Auch die Im-
missionsgrenzwerte der 16. BImSchV fiir Wohngebiete von tags 59 dB(A)
und nachts 49 dB(A) an beiden hier relevanten Immissionspunkten, wurden
auch in Uberlagerung mit dem planbedingten Ziel- / Quellverkehr um bis zu
10 dB unterschritten, sodass organisatorische Mafinahmen bzgl. der vorha-
benbedingten Ziel- / Quellverkehre nicht erforderlich sind. *

Die sudlich des Hochbunkers bis hin zum Garten Herlet geplanten
23 Aulenstellplatze sind im o0.a. Gutachten beriicksichtigt, s. u.a. S. 25 und
Anhang 1 Lageplan.

Rettungswege: Die pauschalen Behauptungen sind unzutreffend. Seitens
des zustandigen Amts fir Brand- und Katastrophenschutz Koblenz wurden
im Verfahren keine Anregungen vorgetragen, dass vorhabenbezogen die Be-
lange des Brandschutzes nicht erfillt werden kdnnten. Die konkreten Nach-
weise werden und sind weiterhin im Rahmen des nachfolgenden Baugeneh-
migungsverfahrens zu fuhren.

Zufahrt Herletsweg: s.o.
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Zufahrt Herletsweg: Der Herletsweg ist in seiner Breite und der
Enge der Bebauung nicht fir einen Verkehr von weiteren 74 Fahr-
zeugen ausgelegt.

Schutzgut Pflanzen: Die Zerstrung des Garten Herlets als Le-
bensraum wurde nicht ausreichend beriicksichtigt. Die ,,Bau-
tabuzone* laut Umweltbericht im Bereich der vorhandenen
Schwertlilie und Pyramiden-Schwarzpappel wird in der Begriin-
dung des Bebauungsplans auller Acht gelassen. Die Bau-Tabu-
Zone soll explizit ausgewiesen werden, und vor Befahren und Be-
lagern geschiitzt werden.

Schutzgut Tiere: Der Lebensraum verschiedener Fledermausar-
ten im Bunker wurden nicht ausreichend berucksichtigt. Alle im
Umweltgutachten genannten Fledermausarten sind durch den Ab-
riss des Bunkers potenziell betroffen. Ausgleichsmalinahmen fir
den verlorenen Lebensraum wurden nicht vorgesehen.

Ich bitte Sie, die genannten Kritikpunkte im Satzungsbeschluss or-
dentlich zu beriicksichtigen. Auf Grundlage des Satzungsbeschlus-
ses miissen die Koblenzer Biirger dann entscheiden, ob der Klage-
weg zu bestreiten ist.

Schutzgut Pflanzen: Die Bautabuzone liegt auRerhalb des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans. Hier ist eine Bebauung / baulicher Eingriff (auch bau-
zeitlich) somit per se unzulassig. Es wird daher kein weitergehender Hand-
lungsbedarf auf B-Planebene gesehen.

Schutzgut Tiere: Es wird auf den Fachbeitrag Artenschutz, Sweco GmbH,
Koblenz, 28.07.2021 verwiesen. Dieser kommt in Kapitel 6 ,,Artenschutz-
rechtliche Bewertung i.S.v. § 44 BNatSchG* zu folgender Bewertung: ,, Un-
ter Beachtung der in Kapitel 5 beschriebenen MaRnahmen zur Schadensbe-
grenzung einschliel3lich des vorgezogenen Ausgleichs treten durch das Vor-
haben keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1
BNatSchG auf. Voraussetzung ist die fach- und fristgerechte Umsetzung al-
ler dieser Mafsnahmen. *

Die gutachterlich festgelegten Mallnahmen zum Artenschutz sind weiterhin
Bestandteil der textlichen Festsetzungen.

Es wird weiterhin auf die vorhergehenden Stellungnahmen zu
e 111 ANr. 19 Studie der Universitat Koblenz Landau / Betroffen-
heit von geschiitzten Arten zu 8§ 3 (1) BauGB
verwiesen.

29.

Stellungnahme Nr. 110, Schreiben vom 09.02.2023

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht
geteilt. An der Planung wird unverandert festgehalten.

Ich kann Sie nur auffordern den Herlet Harten in der jetzigen Form
zu belassen! Alles andere ist ein Verbrechen!

Wir befinden uns ungebremst auf dem Weg in die Klimakatastro-
phe und viele Stadte, die das begriffen haben, sind bereits in der
Planung Natur-orte anzulegen, um sich Aufheizen der Innenstédte
zu stoppen.

Koblenz hat bereits mit dem Herlet Garten einen solchen Ort, den
Sie, wenn sie noch ganz bei Trost sind und bei Verstand, schiitzen

Es werden keine planungs- / abwégungsrelevanten Anregungen vorgetragen.
Dennoch wird auf die vorhergehenden Stellungnahmen zu

e |l A Nr.1 Mehrversiegelung / Klimaauswirkungen / ,,Zersto-
rung®“ Garten Herlet zu § 3 (1) BauGB
e Il A Nr. 2 Grundstucksschenkung Garten Herlet zu § 3 (1)
BauGB
verwiesen.
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mussen!

Zudem ist es ein Verbrechen aus neoliberalen Profitgriinden, den
letzten Wunsch einer Dame, namlich den Herlet Garten fiir die
Koblenzer Bevolkerung zur Verfligung zu halten, nicht achten!

Dass so etwas nicht selbstverstandlich ist, 1asst mich an Anstand
und Kompetenz eines Herrn Flock zweifeln. Und an Teilen der
Stadtverwaltung von Koblenz, die offensichtlich immer noch nicht
die Ernsthaftigkeit unserer Klimasituation begriffen haben!

Der Herlet Garten muss bleiben! Bestenfalls als ein Anfang und
ein Symbol fiir eine klimapolitische Wende Koblenz!

30.

Stellungnahme Nr. 111, Schreiben vom 08.02.2023

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht
geteilt. An der Planung wird unverandert festgehalten.

Schutzgut Tiere und Pflanzen/Biologische Vielfalt

Der Garten Herlet wird durch die Bauarbeiten, insbesondere den
Bau der Tiefgarage erheblich in Mitleidenschaft gezogen. In dem
teilweise sehr alten Gemauer hat sich eine vielféltige Flora aus
Moosen und Farnen etabliert und die Mauern bieten Lebensraum
fur Insekten und Kleintiere. Deren Habitat wird unwiederbringlich
zerstort.

Ebenfalls gefahrdet sind die beiden sortenreinen Schwarzpappeln,
die im ,,Gutachten* der Firma Sweco falsch eingeordnet wurden.
An dieser Stelle darf ich die Sorgféltigkeit der begutachtenden
Menschen anzweifeln. Zu den Pappeln liegt dem Verein Freunde
des Garten Herlet ein Gutachten auf Basis einer Genanalyse vor.
Dieses wurde 2011 von [...] in Auftrag gegeben und es belegt ein-
deutig, dass die beiden Schwarzpappeln (P. nigra L.) sortenrein
sind und keine Hybriden. Die Firma Sweco hat die Baume wohl
nur sehr nachlassig in Augenschein genommen. Weitere Ausfiih-
rungen dazu finden Sie in der Stellungnahme der Fachschaft Bio-
logie der Universitat Koblenz.

Es wird zur Thematik auf die vorhergehende Stellungnahme zu

e [l ANr. 1 Mehrversiegelung / Klimaauswirkungen / ,,Zersto-
rung® Garten Herlet zu § 3 (1) BauGB

verwiesen.

Schwarzpappeln: Eine planungsbedingte Gefahrdung der Schwarzpappeln
wird nicht gesehen. Daher ist es fiir die stadtebauliche Abwégung unerheb-
lich, ob es sich hier um eine Hybridpappel oder um eine sortenreine
Schwarzpappel handelt. Es wird weiterhin auf die vorhergehende Stellung-
nahme zu

e 111 ANr. 19 Studie der Universitat Koblenz Landau / Betrof-
fenheit von geschitzten Arten zu 8§ 3 (1) BauGB

verwiesen.
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Schutzgut Klima/Luft

Der Garten bietet im Sommer, bei immer weiter steigenden Tem-
peraturen, den Bewohnern der Altstadt etwas Abkihlung in einer
weitestgehend versiegelten Altstadt. Hier ist es selbst bei Tempe-
raturen weit Uber 30 Grad immer etwas kihler und angenehmer.
Diesen kleinen Rickzugsort fur Anwohnende gilt es zu schiitzen
und zu respektieren.

Mit dem Bau eines 300 Betten Hotel wird in der Altstadt, die sich
klimatisch im Sommer immer weiter aufheizt, die Frischluftzufuhr
immer schwieriger. Es war angedacht, den Verkehr aus der Alt-
stadt deutlich zu vermindern, jetzt wird er an einer der schmalsten
Stellen der Altstadt verstarkt und das in einem Bereich, in dem
zwei Schulen und ein Kindergarten liegen. Wurde an die Sicher-
heit der Kinder gedacht? Nicht nur der Verkehr ist fiir Kinder ge-
fahrlich, auch der verstarkte Aussto’ an Emissionen. An dieser
Stelle sollte der Verkehr deutlich vermindert werden. Aus kom-
merziellen Grinden gefahrdet man die Kinder auf der StralRe und
deren Atemluft und verschérft die Abgas- und Larmbelastigung.

Nach wie vor gibt es die Lippenbekenntnisse der Verwaltung, den
Verkehr in der Altstadt zu reduzieren. Die Planungen strafen diese
Aussagen Llge.

Auch wenn der Garten nicht besonders grof3 ist, tragt er doch sei-
nen Teil dazu bei, die Temperatur in der Altstadt ein wenig abzu-
kihlen und fiir frische Luft zu sorgen. Daher sollte der Garten von
jeder Form der Nutzung wahrend der Bauarbeiten ausgenommen
werden. Der Garten muss jederzeit weiter erreichbar sein fir alle
Menschen. Nachweislich ist der Garten ca. 500 Jahre nicht bebaut
worden. Zwar wurden die oberen 100 cm des Bodens vor ca. 12

Schutzgut Klima/Luft: s.o.

Verkehr: In der Verkehrsprognose * wurde ein DTV von zusatzlichen, d.h.
vorhabenbezogenen 389 Fahrten/24 Stunden ermittelt. Mit den Bestandsver-
kehren des Herletwegs wurde eine 1 Fahrt (Pkw-E) in 2 Minuten abge-
schéatzt. Aufgrund dieser geringen Verkehrszunahme wird die vorgetragene
planungsbedingte erhebliche Gefahrdung der Sicherheit / bzw. eine Gesund-
heitsgefahrdung von Schulkindern nicht geteilt. Es wird weiterhin auf die
vorhergehenden Stellungnahmen zu

e 11 ANr. 8 Vorhabenbedingte Zusatzverkehre zu § 3 (2) BauGB
e |l ANr. 1 Verkehrsaufkommen / -sicherheit Herletweg zu § 3
(1) BauGB

verwiesen.

Gartennutzung bauzeitlich, ungestorte Gartenbdden, Grundwasser-
auswirkungen etc.: Es wird auf die vorhergehenden Stellungnahmen zu

e |Il ANr. 1 Baustelleneinrichtung und -zeiten, Gartennutzung
wahrend der Bauzeit zu § 3 (1) BauGB

o |l ANr. 14 Ungestorte Gartenbdden Garten Herlet zu § 3 (1)
BauGB

e 111 A Nr. 24 Planungsbedingte Auswirkungen auf das Grund-
wasser / auf die Nachbepflanzungsoptionen im Bereich Garten
Herlet § 3 (2) BauGB

verwiesen.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 337 Hotel zwischen Firmungstralle und Her-letweg, Verkehrsplanerische Kurzstellungnahme, Kocks Consult GmbH, Koblenz, November 2022
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Jahren abgetragen, dennoch sind die unteren Bodenschichten jahr-
hundertealte, naturliche Strukturen und damit wertvoll und wichtig
flr ein gesundes Bodenklima. Die Flache nimmt Regenwasser auf
und speichert es im Boden. Diese Funktion geht durch eine Unter-
bauung des Gartens fur immer verloren und erschwert die Neube-
pflanzung, die komplett vom Grundwasser abgeschnitten sein
wird. Damit wird die Pflege der Grunflachen erschwert und kos-
tenintensiv.

Schutzgut Kulturgtter und sonstige Sachguter

Das fiihrt direkt zum Punkt Denkmalschutz und Arch&ologie. Da
der Garten nachweislich 500 Jahre nicht bebaut wurde, ist in jedem
Fall die Landes Archdologie hinzuzuziehen, sollte es zu Erdarbei-
ten kommen, um evtl. Bodendenkmaler zu sichern. Ebenfalls sind
die historischen Mauern im Garten unbedingt zu erhalten. Nicht
zuletzt als Lebensraum fiir die dort etablierte Flora und Fauna.

Schutzgut Mensch/Gesundheit

Als Anwohnerin der Altstadt lehne ich die Schaffung weiterer 300
Betten in der Altstadt ab. Diese werden den Larm und Abgase ver-
scharfen. Ich werde dazu mit der Deutschen Umwelthilfe Kontakt
aufnehmen. Die Situation in der Altstadt ist so schon fast unertrag-
lich, diese Situation darf sich unter keinen Umsténden verscharfen.

Weiter steht zu befirchten, dass sich der Parkdruck immens er-
hoht. Nicht alle Hotelgéste werden in der Tiefgarage einen Park-
platz in Anspruch nehmen. Auch hier erhéhen sich durch verstark-
ten Parksuchverkehr die Immissionen. Wie gedenkt die Stadt, das
EU-Immissionsschutzgesetz einzuhalten?

Wie wird die Anlieferung geregelt? Fahren die Lieferfahrzeuge der
Waschereien durch den Herletweg? Wird das Hotel tber die Fir-
mungsstralie angedient? Hier ist der Verkehr schon sehr dicht und
eine Belastung fur die Anwohnenden. Will man diese Situation
verscharfen?

Schutzgut Kulturgtter und sonstige Sachguter: Es wird auf die entspre-
chenden Hinweise zur Thematik ,,Archiologie / Erdgeschichte in den textli-
chen Festsetzungen verwiesen. Die Anregung wurde somit bereits beriick-
sichtigt.

Schutzgut Mensch/Gesundheit: Die vorgetragenen Beflirchtungen werden
nicht geteilt.

Anlieferungsthematik, Brandschutzkonzept: Es wird auf die Begriindung
der Entwurfsfassung, S. 31 verwiesen: ,, Die Ver- und Entsorgungsverkehre
(hier Mullabfuhr) fur das Hotel sowie die PKW-Verkehre von Hotelgasten,
Mitarbeitern etc. (inkl. Andienung der ober- und unterirdischen Stellplatze)
erfolgen allein tber den Herletweg. Anlieferungen erfolgen zum Teil (iber
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Wie sieht das Brandschutzkonzept fir das Hotel aus? Gerade fiir
die enge Nagelsgasse und den Herletweg muss ein schliissiges
Brandschutzkonzept erstellt werden. Der Bereich ist dicht be-
wohnt, im Brandfall konnte es dort zu einer prekaren Situation
kommen.

Schutzgut Ortsbild/Erholung

Der Garten wird von Anwohnenden und Besuchern ausgiebig ge-
nutzt. Hier sind die Anwohnenden unter sich und es gibt wenig
Touristen. Es entsteht so etwas wie ein Quartiertreffpunkt. Eben-
falls wird der Garten von zwei Schulen in der N&he als auRerschu-
lischer Lernort genutzt. Durch die Bauarbeiten wére der Garten
mindestens 5 Jahre nicht nutzbar. Das ist fast eine ganze Kindheit.
Ein Hotel an beiden Seiten des Gartens wird die Privatsphare der
Kinder massiv beeintrachtigen.

Zudem wird der Garten auch gerne von Gruppen als Freiraum ge-
nutzt: So treffen sich Menschen zum gemeinsamen Tai-Chi oder
Yoga, viele NGOs und Jugendverbédnde und Anwohnende zum
Austausch, Gartenpflege oder Picknick. Oft sitzen Anwohnende
im Sommer abends bei einem Wein in geselliger Runde zusam-
men. Wird das noch moglich sein, wenn ein 300 Betten Hotel den
Garten einkesselt?

Der Garten Herlet spielt auch als sozialer Treffpunkt eine groRe
Rolle in der Altstadt, da er ohne den Zwang etwas zu verzehren
von allen Menschen genutzt werden kann.

Das Argument der Parkplatze fir das Hotel wird durch die Tatsa-
che, dass das Windham 8 Hotel seine Stellflachen in der Tiefga-
rage im Schéngel Center angemietet hat, ad absurdum gefihrt. Vor
dem geplanten Hotel befindet sich die Tiefgarage unter dem Gor-
resplatz, die sich im Besitz der Wirtschaftsforderung befindet.
Hier gibt es gute Anfahrtsmdglichkeiten, die den Verkehr in der
Altstadt nicht unnétig verdichten.

die FirmungstrafSe und zum Teil iiber den Herletweg. “ Wie zuvor dargestellt
sollen tber die Firmungstralle (zu den zuldssigen Anlieferungszeiten) nur
ein Teil der Anlieferverkehre erfolgen. Die Bewertung, dass die FuRgénger-
zone FirmungstralBe eine hohe, die Anwohner belastende Verkehrsdichte
aufweise, wird nicht geteilt. Im Verfahren wurden vom zustdndigen Amt fir
Brand- und Katastrophenschutz keine Anregungen vorgetragen, dass vorha-
benbezogen die Belange des Brandschutzes nicht erfiillt werden kénnten.
Die konkreten Nachweise werden und sind weiterhin im Rahmen des nach-
folgenden Baugenehmigungsverfahrens zu fihren.

Schutzgut Ortsbild/Erholung, der Garten ware mindestens 5 Jahre
nicht nutzbar: Es wird auf die vorhergehende Stellungnahme zu

e |1l ANr. 24 Nutzung Garten Herlet wéhrend der Bauphase § 3
(2) BauGB

verwiesen.
Die Gartenflache ist weiterhin als offentliche Grinflache festgesetzt und so-
mit werden die aufgefuhrten Nutzungen im Herletgarten weiterhin moglich

sein.

Massive Beeintrachtigung der Privatsphére von Kindern: Es wird auf
die vorhergehende Stellungnahme zu

o |l ANr. 1 Zooeffekt Verbindungssteg zu § 3 (2) BauGB

verwiesen.

Alternative Garagenstellplatze: Es wird auf die vorhergehende Stellung-
nahme zu
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Der Garten ist eine Uberlassung der Witwe Herlet. Ich sehe es als
moralisch sehr bedenklich an, ihren Garten flr eine Tiefgarage
massiv zu beschadigen oder ihn als Abstellflache fur Baugeréte zu
nutzen. Auch wenn die Uberlassung sehr schwammig formuliert
ist, wird sicher allen klar sein, dass Frau Herlet 1980 nicht damit
rechnen konnte, dass ihr Garten flr derartige Plane genutzt und

o |l ANr. 26 Alternative Stellplatze Gorres Tiefgarage zu § 3 (1)
BauGB

verwiesen. Es wird auf die vorhergehende Stellungnahme zu

zerstort wird. e |l A Nr. 2 Grundstiicksschenkung Garten Herlet zu § 3 (1)
BauGB
verwiesen.
31. Stellungnahme Nr. 112, Schreiben vom 08.02.2023 Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht
geteilt. An der Planung wird unverandert festgehalten.
Hiermit widerspreche ich dem Bauvorhaben Garten Herlet. Hier | Es wird auf die vorhergehende Stellungnahme zu
wird nicht den Winschen und Vorgaben von Frau Agnes Herlet
entsprochen, die mit ihrer Schenkung an die Stadt Koblenz eine e 1Il A Nr. 2 Grundstiicksschenkung Garten Herlet zu 8§ 3 (1)
griine Oase mitten in der Stadt haben wollte. Den Garten jetzt zu BauGB
zerstéren wére nicht in ihrem Sinne.
verwiesen.
32. Stellungnahme Nr. 113, Schreiben vom 09.02.2023 Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht

geteilt. An der Planung wird unverandert festgehalten.

Der Neubau eines Hotels steht im Widerspruch zum vom Koblen-
zer Stadtrat ausgerufenen Klimanotstand. Der Neubau eines Ho-
tels ist zudem unnétig, da es in Koblenz bereits sehr viele Hotels
gibt. Dringend bendtigt wird hingegen normaler Wohnraum.

Dieser Widerspruch wird nicht gesehen.
Es wird auf die vorhergehenden Stellungnahmen zu
e |l A Nr.1 Mehrversiegelung / Klimaauswirkungen / ,,Zersto-
rung® Garten Herlet zu § 3 (1) BauGB
e |l ANr. 1 Hotelbedarf zu § 3 (1) BauGB

verwiesen.
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33. Stellungnahme Nr. 119, Schreiben vom 09.02.2023 Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht
geteilt. An der Planung wird unverandert festgehalten.
Die Stellungnahme ist inhaltlich identisch mit der Stellungnahme || Es wird auf die vorhergehende Stellungnahme zu 111 A Nr. 41 zu § 3 (2)
11 ANr. 41 zu § 3 (2) BauGB, siehe dort. BauGB verwiesen.
Zusatz: Ich bitte Sie dringlich, die Einwéande der Birgerinnen und
Biirger aus Koblenz anzuhoren.
34. Stellungnahme Nr. 120.1, Schreiben vom 09.02.2023 Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht

geteilt. An der Planung wird unverandert festgehalten.

Hiermit lege ich Widerspruch gegen den vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan Nr. 337 (Hotel- und Tiefgaragenbau auf dem Gelande
des Garten Herlet) ein.

Ich bin fassungslos dariiber, dass die Stadt Koblenz — IThr Amt —in
dieser Klimakrise Kommerz vor Umwelt stellt. Haben Sie die
Alarmglocken denn immer noch nicht lauten gehort?

Koblenz besitzt viel zu wenige solcher griinen Oasen mitten in der
Stadt. Ich selbst habe mit meinen Schiilern und Kolleginnen schon
sehr schdne Projekte in diesem Garten durchgefihrt und ich besu-
che ihn weiterhin gerne an schénen Tagen.

Der Zentralplatz /Forum wurde schon nicht begriint, was ich au-
Rerordentlich bedauere. Immer nur Beton und Architektur. Die
Temperaturen steigen unabléssig weiter, sie Sommer werden hei-
Rer + trockener, aber die Stadt Koblenz macht weiter wie zuvor,
als gébe es keine existenziellen Probleme fiir die Menschheit zu
l6sen. Ebenso wurde Koblenz als Negativbeispiel einer Fahrrad-
unfreundlichen Stadt auch gerade gestern wieder mal in der Tages-
schau genannt... Nicht immer ist alles einfach zu verdndern, aber
dennoch frage ich mich:

Wieso geht in anderen St&dten wirklich etwas voran und nur hier

Es werden keine planungs- / abwégungsrelevanten Anregungen vorgetragen.
Es wird auf die vorhergehenden Stellungnahmen zu

e |l A Nr.1 Mehrversiegelung / Klimaauswirkungen / ,,Zersto-
rung® Garten Herlet zu § 3 (1) BauGB
verwiesen.
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tut sich gefiihlt seit Jahrzehnten so gut wie nichts? Ist es ,,nicht
kénnen® oder schlicht ,,nicht wollen*“?

Denken Sie auch mal an lhre Kinder und Enkel, die vielleicht in
Zukunft noch eine lebenswerte Stadt bewohnen mdchten?

35.

Stellungnahme Nr. 277, Schreiben vom 10.02.2023

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht
geteilt. An der Planung wird unverandert festgehalten.

Ich bin grundsétzlich gegen dieses Bauprojekt, weil der Garten
Herlet damit unwiederbringlich verloren ware und auch bei einer
Teilwiederherstellung nicht mehr im urspringlichen Sinn genutzt
werden wird. Dies wird eindeutig durch die Pléne (siehe Anlage)
belegt. Die stidliche Grenzmauer des Gartens soll demnach erneu-
ert werden, womit einerseits vieles von dem, was diesen Bereich
so wertvoll macht, verloren ginge. Es sind eine Tir und 4 Fenster
in der zu errichtenden Mauer vorgesehen, die nur bedeuten kén-
nen, dass Herr Tayhus beabsichtigt, den Garten fir das Hotel zu
vereinnahmen. Jeder Einlenkung, die dies als rein planerischen
Schnérkel abtun mdchte, muss widersprochen werden. Es handelt
sich bereits um einen zweiten verdffentlichten Plan, der unter den
langst bekannten erheblichen Widerspriichen dieses Detail nicht
mehr hétte enthalten durfen, wenn diese Absicht nicht bestiinde.
Bedenkt man, dass dies so Offentlich auf der Biirgerinformations-
seite der Stadt Koblenz stattfindet, kann man zusatzlich auf die
Idee kommen, dass auch die Beflrworter in der Stadtspitze genau
auch diese Entwicklung befiirworten. Damit tritt eine nicht zu dul-
dende Unehrlichkeit der Beteiligten gegenuber der Bevolkerung
offen zu Tage. Jede Aussage, die den Erhalt des Gartens in der
heutigen Form in Aussicht stellt, kann so ebenfalls nicht ernst ge-
nommen werden.

Die angesprochene stdliche Grenzmauer ist nicht Bestandteil des Garten-
grundstiicks, sondern gehdrt eigentumsrechtlich zum Baugrundstiick Fir-
mungstraBe. Bei der angesprochenen Tur handelt es sich lediglich um einen
Notausgang / Rettungsweg. Die Fenster dienen der natiirlichen Belichtung
von Hotel-Mitarbeiterrdumen, z.B. Pausenraum. Eine ,,Vereinnahmung* des
Garten Herletweg durch das VVorhaben wird daher nicht gesehen.

Es wird auf die vorhergehende Stellungnahme zu
e |l A Nr.1 Mehrversiegelung / Klimaauswirkungen / ,,Zersto-
rung® Garten Herlet zu § 3 (1) BauGB
o Il ANr. 17 Zukinftige Gartennutzung zu § 3 (1) BauGB

verwiesen.
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36.

Stellungnahme Nr. 298, Schreiben vom 07.02.2023

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht
geteilt. An der Planung wird unverandert festgehalten.

hiermit erheben wir Widerspruch gegen den Bebauungsplan
Nr.337 "Hotel zwischen Firmungstrage und Herletweg"

Begriindung:
1. Stadtratsbeschluss Klimanotstand:
In der Erklarung des Klimanotstands hat der Stadtrat beschlossen:
"Beschluss des Stadtrates Koblenz vom 26.9.2019:
@ ...).

e) Die Stadt wird alle Mallnahmen ergreifen. um in ihrem
Wirkungsbereich die C02-Emissionen bis zum Jahr 2030
um 50 Prozent zu reduzieren.

f) Die Stadt Koblenz wird bei allen Entscheidungen den
Kilmaschutz und die Klimaanpassung in den Fokus ri-
cken und will eine Vorbild-Stadt fiir Kilmaschutz wer-
den."

Wir fordern Sie auf, die Beschliisse des Stadtrats tatsachlich um-
zusetzen, anstatt sie zu Gunsten privater Investoren-Interessen zu
missachten. Die Annahme des Bauantrags widerspricht dem Stadt-
ratsbeschluss des Klimanotstands mit seinen daraus gefolgerten
MaRnahmen und darf aus unserer Sicht verwaltungsseitig nicht ge-
nehmigt werden. Auf Bundesebene und vom Verfassungsgericht
ist die Prioritat des Klimaschutzes vielfach bestatigt worden. Dies
sollte auch fir Koblenz gelten.

2. Gesundheitsschutz: In Europa war der Sommer 2022 der hei-
Reste seit Beginn der Wetteraufzeichnungen.
(https://www.zdf.de/nachrichten/panorama/klimakrise-sommer-

2022-europa-extrem-100.html). Eine der Folgen ist, dass die Zahl
der Toten durch Hitze in die H6he geschnellt sind. (https://wwwv.t-
online.de/nachrichten/panorama/id_100076572/who-mindestens-
15000-hitzetote-in-europa-in-diesem-jahr.html). Die Hitze staut

Zu 1: Die Bewertung, dass der Bebauungsplan im Widerspruch zum ,,Stadt-
ratsbeschluss Klimanotstand* stehe, wird nicht geteilt.

Zu 2 und 4: Es wird auf die vorhergehenden Stellungnahmen zu

111 A Nr. 1 Mehrversiegelung / Klimaauswirkungen / ,,Zersto-
rung® Garten Herlet zu § 3 (1) BauGB

111 A Nr. 5 Wiederherstellung des Garten Herlet zu § 3 (1)
BauGB

verwiesen.
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sich insbesondere in den Innenstadten mit vielen Betonbauten und
wenigem Griin, die als Hitzeinseln mit tber 38°C die Zentren der
Belastung bei Hitzewellen darstellen. Dies betrifft in vollem Aus-
mal3 auch Koblenz. Eine Abhilfe liegt im Pflanzen und Erhalt von
Stadtgriin, am besten B&ume, aber auch Fassaden, Stadtgarten.
Neubepflanzungen sind wegen der Sommerhitze bereits schwierig
geworden. Das Wichtigste ist daher natiirlich der Erhalt von alten
Baumen, und eingewachsener Natur. Dies kann durch Bepflanzen
von Bushaltestellen oder Griindéchern auch nicht anndhernd er-
reicht werden. Der Garten Herlet kann bei Unterbauung durch eine
Tiefgarage in den nachsten 50 Jahren nicht und auch danach wohl
nie wieder in seiner 6kologischen Wertigkeit so hergestellt wer-
den, wie er bei Kontakt zu Grundwasser war. Auflerdem wird der
wichtige Klimaaustausch stark zuriickgehen, da er durch die Hohe
des neuen Hotels sehr eingeschrénkt wird. Dadurch wird sich die
Luft im Sommer nicht mehr so schnell austauschen und abkiihlen.

3. Ethische Griinde: Der Garten wurde von der Witwe Herlet der | ZY 3: Es wird auf die vorhergehende Stellungnahme zu

Stadt Koblenz mit der Auflage tibergeben, ihn zu erhalten. Dieses e Il A Nr. 2 Grundstticksschenkung Garten Herlet zu § 3 (1)
Vermachtnis darf die Stadt Koblenz nicht einfach fir null und _ BauGB
nichtig erkléren. verwiesen.

4. Garten Herlet als auBerschulischer Lernort: Der Garten Herlet
"ist ein in der Region Mittelrhein einzigartiger auRerschulischer
Lernort und wird sowohl in der Lehre der Universitidt Koblenz-
Landau als auch bei den zahlreichen, anliegenden Schulen gewinn-
bringend genutzt." (https://www.uni-koblenz-landau.de/de/aktu-
ell/archiv-2020/der-garten-herlet-ein-schuetzenswerter-ausser-
schulischer-lernort) Wir fordern Sie deshalb auf, die Planung des
Hotelkomplexes zu verweigern und den Garten Herlet unverandert
zu erhalten.

Zu 4: Die Gartenflache ist weiterhin als ¢ffentliche Griinflache festgesetzt
und insofern sind weiterhin entsprechende Nutzungen des Herletgartens
maoglich. Weiterhin wird auf die o.a. Ausfiithrungen zur ,,Wiederherstellung
des Garten Herlet* verwiesen.
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37. Stellungnahme Nr. 299, Schreiben vom 04.02.2023 Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht
geteilt. An der Planung wird unverandert festgehalten.
mit Bestlirzung verfolge ich die neuesten Hotelpléne in der Alt- | Es wird auf die vorhergehenden Stellungnahmen zu
stadt und kann Ihre Vorgehensweise nicht verstehen oder nach- o 111 A Nr. 14 Ungestorte Gartenbdden Garten Herlet zu § 3 (1)
vollziehen. Ich fordere Sie auf, den Garten Herlet, der seit 500 Jah- BauGB
ren unbebaut |st_un.d einen Rickzugsort/Treffpunkt furV|eIe_Men— o 11l A Nr. 2 Grundstiicksschenkung Garten Herlet zu § 3 (1)
schen darstellt, in jedem Fall zu erhalten. Frau Herlet hat dies so BauGB
verfiigt. "Politische Entscheidungstréger sollten sich nicht Uber _
diesen letzten Wunsch hinwegsetzen, um ein fragwirdiges Hotel- || Verwiesen.
projekt zu realisieren™. Der Meinung ist meine Familie und auch
und viele Menschen in meinem Freundes- oder Bekanntenkreis. Es
werden zu oft wirtschaftliche Interessen Uiber das Gemeinwesen
und den Umweltschutz gestellt. Es gilt aufzuwachen und endlich
umzudenken.
38. Stellungnahme Nr. 300, Schreiben vom 03.02.2023 Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht

geteilt. An der Planung wird unverandert festgehalten.

Der erste Teil der Stellungnahme ist inhaltlich identisch mit der
Stellungnahme I11 A Nr. 19 zu 8§ 3 (2), siehe dort.

Zusatz: Zwar bin ich kein Anwohner, jedoch nutze auch ich den
Garten Herlet gerne fiir einen Besuch und genieRe die Ruhe auf
einer der Béanke. Zu jedem Zeitpunkt, an dem ich den Garten auf-
suche, befindet sich jemand in dem Garten und nutzt diesen ent-
weder zum Ausruhen oder betétigt sich bei der Pflege. Der Garten
Herlet ist daher nicht nur fiir Anwohner eine Bereicherung. Fur die
Anwohner wird es, durch die Abtragung des Bunkers und wahrend
der Bauphase des Hotels, selbstverstindlich zu einer erheblichen
Belastung an Larm und Erschitterung kommen, wodurch eine un-
verhéltnisméRige Minderung der Lebensqualitat entsteht. Die
Emissionen durch das erhdhte Fahrzeugaufkommen, durch Bau-
stellenfahrzeuge wéhrend der Bauphase und spater durch Hotel-
gaste Personal und Lieferanten sind fur diesen Teil der Altstadt
eine noch stérkere Belastung. Es befinden sich 2 Schulen und ein

Es wird zum ersten Teil auf die vorhergehende Stellungnahme zu 111 A Nr.
19 zu § 3 (2) BauGB verwiesen.

Es wird auf die vorhergehenden Stellungnahmen zu

e 111 ANr. 1Baustellenlarm zu § 3 (1) BauGB
e 111 ANr. 21 Poller Nagelsgasse zu § 3 (2) BauGB
e |l ANr. 8 Vorhabenbedingte Zusatzverkehre zu § 3 (2) BauGB
o Il A Nr. 2 Grundsticksschenkung Garten Herlet zu § 3 (1)
BauGB
verwiesen.

Hotelbedarf: Dass ein erheblicher Bedarf an zusétzlichen touristischen
Ubernachtungskapazititen in der Stadt Koblenz besteht, zeigt sich gerade an
der vorliegenden Planung, die auf marktwirtschaftlichen Entscheidungen
des Vorhabentrégers und Bedarfsuntersuchungen des vorhandenen, zukilnf-
tigen Hotelbetreibers beruhen. Zwar liegt keine eigenstandige, allein auf die
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Kindergarten in dem Bereich. Die néchtliche Sperrung der Nagel-
gasse fur den Individualverkehr wird aufgehoben, so dass die
néchtliche Larmbelastigung deutlich erhéht wird. Es wird angeb-
lich groRen Wert auf die Verminderung des CO 2 Gehaltes gelegt,
so dass in keiner Weise nachvollziehbar ist, dass dieser idyllische
Garten zerstort werden soll, um ein weiteres Hotel zu bauen. Es ist
gerade das Hotel Super 8 in der ClemensstralRe 32 fertiggestellt
worden. In anderen Bereichen der Innenstadt werden die Fahr-
zeuge der Anwohner aus der Stadt verdrangt fir die VVerringerung
des CO 2 Gehaltes. Nun soll andererseits eine idyllische Oase in
der Altstadt zerstort werden, um Fahrzeuge in die Stadt hineinzu-
lassen. Dies widerspricht sich in jeder Hinsicht. Des Weiteren ist
das Vorhaben, mithin die Zerstérung des Gartens, sicherlich nicht
im Sinne von Frau Herlet.

Stadt Koblenz bezogene Hotelbettenbedarfsanalyse vor, aber aus der regio-
nalen Studie fur das Mittelrheintal (Beherbergungsmarkt- und Vertraglich-
keitsstudie fir das Mittelrhein; dwif 2018 i.A. der IHK Koblenz und der Ent-
wicklungsagentur Rheinland-Pfalz e.V.), lassen sich bestimmte Trends und
Analysen entnehmen, die auf Koblenz als bedeutenden Touristikstandort im
Mittelrheintal dementsprechend auch zutreffen bzw. Ubertragbar sind. Zum
Beherbergungsbedarf wurden u.a. folgende Einschatzungen gegeben: ,, Indi-
katoren weisen auf einen gesunden und sich positiv entwickelnden Hotel-
markt hin, Nachfrage stieg durchgangig und konstant stérker als das Ange-
bot, Regionale Akteure sehen selbst einen Bedarf, Strukturelle Analyse zeigt
Bedarf'in mehreren Bereichen/Segmenten. “ Gegeniiber dem Basisjahr 2017
wird ein Gesamtbedarf bis 2027 von 1.900 — 2.100 Zimmer bzw. 3.800 —
4.200 Betten im Rahmen dieser Studie fiir die Region Mittelrhein prognos-
tiziert. Weiterhin wurden in dieser Studie mittels eines beispielhaften Hotel-
betriebs - im gehobenen Segment in Form eines Eigentumsbetrieb mit 127
Betten/68 Zimmern - erhebliche (lokale) Wertschépfungseffekte allein an-
hand des Betriebsgewinns & Einkommen der Mitarbeiter sowie den Effek-
ten bei Lieferanten von Waren- und Dienstleistungen an den Hotelbetrieb
vorgetragen.

39.

Stellungnahme Nr. 301, Schreiben vom 10.02.2023

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht
geteilt. An der Planung wird unverandert festgehalten.

Schutzgut Tiere und Pflanzen/Biologische Vielfalt

Der Garten Herlet wird durch die Bauarbeiten, insbesondere den
Bau der Tiefgarage erheblich in Mitleidenschaft gezogen. In dem
teilweise sehr alten Geméuer hat sich eine vielféltige Flora aus
Moosen und Farnen etabliert und die Mauern bieten Lebensraum
fur Insekten und Kleintiere. Deren Habitat wird unwiederbringlich
zerstort. In dem Garten werden auch regelméRig Fledermause ge-
sichtet. Diese Mauern wurden bereits im Zeitraum ab dem 14.
Jahrhundert gebaut, auch wenn sie nicht unter direktem Denkmal-
schutz stehen, sind sie m.E. erhaltenswert.

Vorbemerkung: Die Stellungnahme ist in groRen Teilen identisch mit der
Stellungnahme 111 A Nr. 111 zu § 3 (2) BauGB.

Es wird zur Thematik auf die vorhergehenden Stellungnahmen zu

e |l ANr. 1 Mehrversiegelung / Klimaauswirkungen / ,,Zersto-
rung“ Garten Herlet zu § 3 (1) BauGB

verwiesen.

Denkmalschutz: Die Darstellung, dass die planungsbedingt partiell be-
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Ebenfalls gefahrdet sind die beiden sortenreinen Schwarzpappeln,
die im ,,Gutachten” der Firma Sweco falsch eingeordnet wurden.
An dieser Stelle darf ich die Sorgfaltigkeit der begutachtenden
Menschen anzweifeln. Zu den Pappeln liegt dem Verein Freunde
des Garten Herlet ein Gutachten auf Basis einer Genanalyse vor.
Dieses wurde 2011 von [...] in Auftrag gegeben und es belegt ein-
deutig, dass die beiden Schwarzpappeln (P. nigra L.) sortenrein
sind und keine Hybriden. Die Firma Sweco hat die Ba&ume wohl
nur sehr nachléssig in Augenschein genommen. Weitere Ausflh-
rungen dazu finden Sie in der Stellungnahme der Fachschaft Bio-
logie der Universitat Koblenz. Diese Unterlagen liegen mir vor.

Schutzgut Klima/Luft

Auch wenn der Garten nicht besonders groR ist, tragt er doch sei-
nen Teil dazu bei, die Temperatur in der Altstadt ein wenig abzu-
kiihlen und fiir frische Luft zu sorgen. Daher sollte der Garten von
jeder Form der Nutzung wahrend der Bauarbeiten ausgenommen
werden. Der Garten muss jederzeit weiter erreichbar sein flr alle
Biirger und Besucher der Stadt Koblenz.

Der Garten bietet im Sommer, bei immer weiter steigenden Tem-
peraturen, den Bewohnern der Altstadt etwas Abkuhlung in einer
weitestgehend versiegelten Altstadt. Hier ist es selbst bei Tempe-
raturen weit tber 30 Grad immer etwas kihler und angenehmer.
Diesen kleinen Riickzugsort fir Anwohnende gilt es zu schiitzen
und zu respektieren.

Mit dem Bau eines 300 Betten Hotel wird in der Altstadt, die sich
klimatisch im Sommer immer weiter aufheizt, die Frischluftzufuhr
immer schwieriger. Es war angedacht, den Verkehr aus der Alt-
stadt deutlich zu vermindern, jetzt wird er an einer der schmalsten
Stellen der Altstadt verstarkt und das in einem Bereich, in dem

troffenen Mauern aus dem Mittelalter stammten, ist nicht richtig. Im Rah-
men des Beteiligungsverfahrens wurde seitens der fiir eine Unterschutzstel-
lung zusténdigen Unteren Denkmalschutzbehérde bzw. der Denkmalfachbe-
horde keine Bedenken vorgetragen, dass hier ein Kulturdenkmal gemaR den
Kriterien des § 3 Denkmalschutzgesetzes vorlége.

Schwarzpappeln: Eine planungsbedingte Gefahrdung der Schwarzpappeln
wird nicht gesehen. Daher ist es fiir die stadtebauliche Abwégung unerheb-
lich, ob es sich hier um eine Hybridpappel oder um eine sortenreine
Schwarzpappel handelt.

Schutzgut Klima/Luft: s.o.

Verkehr: In der Verkehrsprognose * wurde ein DTV von zusatzlichen, d.h.
vorhabenbezogenen 389 Fahrten/24 Stunden ermittelt. Mit den Bestands-
verkehren des Herletwegs wurde eine 1 Fahrt (Pkw-E) in 2 Minuten abge-
schatzt. Aufgrund dieser geringen Verkehrszunahme wird die vorgetragene
planungsbedingte erhebliche Gefahrdung der Sicherheit / bzw. eine Ge-
sundheitsgefahrdung von Schulkindern nicht geteilt.

Schutzgut Boden/Flache/Wasser: Es wird auf die vorhergehenden Stel-
lungnahmen zu

e 111 ANr.1Mehrversiegelung / Klimaauswirkungen / ,,Zersto-
rung®“ Garten Herlet zu § 3 (1) BauGB

e |l A Nr. 24 Planungsbedingte Auswirkungen auf das Grund-
wasser / auf die Nachbepflanzungsoptionen im Bereich Garten
Herlet § 3 (2) BauGB

verwiesen.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 337 Hotel zwischen Firmungstralle und Her-letweg, Verkehrsplanerische Kurzstellungnahme, Kocks Consult GmbH, Koblenz, November 2022
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zwei Schulen und ein Kindergarten liegen. Wurde an die Sicher- | Die Belange der Avifauna zur Thematik VVogelschlag wurden in den textli-
heit der Kinder gedacht? Nicht nur der Verkehr ist fur Kinder ge- || chen Festsetzungen beriicksichtigt, s. dort ,,Vermeidung von Vogelschlag®.
fahrlich, auch der verstarkte Ausstofl an Emissionen. An dieser
Stelle sollte der Verkehr deutlich vermindert werden. Aus kom- || Die Belange von potenziellen Bodendenkmalern wurden in den textlichen
merziellen Griinden geféhrdet man die Kinder auf der StralBe und || Festsetzungen beriicksichtigt, s. dort ,,Archéologie / Erdgeschichte®.

deren Atemluft und verschérft die Abgas- und Larmbeléstigung. Die Darstellung einer ,,seit 500 Jahren nachweislich vorliegenden Nichtbe-
bauung* ist unrichtig, s. folgende Abbildung mit Gebaudebestand.

Nach wie vor gibt es die Lippenbekenntnisse der Verwaltung, den
Verkehr in der Altstadt zu reduzieren. Die Planungen strafen diese
Aussagen Lge.

N SIS

Hier wird wieder einmal gegen den politisch beschlossenen Ver-
kehrsentwicklungsplan und dem beschlossenen Klimanotstand des
Stadtrates gehandelt um anscheinend dem Investor zu "gefallen".

Schutzgut Boden/Flache/Wasser

Nachweislich ist der Garten ca. 500 Jahre (fiir den Zeitrahmen gibt
es eine Karte) nicht aber eventuell noch nie bebaut worden. Zwar
wurden die oberen 80 cm des Bodens vor ca. 12 Jahren abgetragen, f stlicher Teil der
dennoch sind die unteren Bodenschichten jahrhundertealte, natiir- Altablagerung

liche Strukturen und damit wertvoll und wichtig fir ein gesundes - hinreichend altlast-
Bodenklima. Die Flache nimmt Regenwasser auf und speichert es o vefdichti

im Boden. Diese Funktion geht durch eine Unterbauung des Gar- :
tens fur immer verloren und erschwert die Neubepflanzung, die
komplett vom Grundwasser abgeschnitten sein wird. Damit wird
die Pflege der Griinflachen erschwert und kostenintensiv. Auf ei-
ner Tiefgarage werden nie wieder lange, grof3e Baume stehen. Zu-
satzlich gefahrdet der Bau der Tiefgarage beziehungsweise des
Obijekts alle bestehenden Baume, auch die geschiitzten Schwarz-

pappeln!

Zur Thematik Umgebungsschutz Baudenkmal Gérreshaus wird auf die
nachfolgende Stellungnahme zu

e |11 B Nr. 8,,Generaldirektion Kulturelles Erbe, Sekretariat fur

Der geplante Glassteg, zwischen den beiden Gebéudeteilen, stellt das Welterbe in Rheinland- Pfalz* zu § 3 (2) BauGB

einen weiteren massiven Eingriff nach 844 BNSchG dar. Im 865 .
(1) LBauO heift es: "Die Bauaufsichtsbehérde hat zu priifen, ob | VEMWIESen.
dem Vorhaben baurechtliche oder sonstige 6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften entgegenstehen". ' Das BNSchG st eine Offentlich-
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rechtliche Vorschrift. Somit mussen Bauvorhaben auf die Gefah-
ren von Vogel/Glasschlag gepruft werden. Diese "Vogelschutz-
maBnahmen" am Glastunnel fiihren aber wiederrum zu starkerer
Verschattung des Gartens Herlets.

Schutzgut Kulturgiter und sonstige Sachguter

Die Firmungsstralie (friiherer Name "In der Firmung™) gab es be-
reits zur Romerzeit, als Verbindung des Kastells Coblence, vom
Miunzplatz in Richtung Montabaur (Mons Tabor). Eventuell befin-
det sich auf dem Planungsgebiet und unter dem Garten Herlet die
Reste einer Villa-Rustica aus romischer Zeit.

Das fuhrt direkt zum Punkt Denkmalschutz und Archdologie. Da
der Garten nachweislich 500 Jahre nicht bebaut wurde, ist in jedem
Fall die Landes Archédologie hinzuzuziehen, sollte es zu Erdarbei-
ten kommen, um evtl. Bodendenkmaler zu sichern. Ebenfalls sind
die historischen Mauern im Garten unbedingt zu erhalten. Nicht
zuletzt als Lebensraum fiir die dort etablierte Flora und Fauna.

Als Mitglied des Denkmalpflegebeirates sehe ich auch die zukdiinf-
tige Nachbarschaft zu den historischen Geb&uden, besonders dem
geschichtsreichen Gorreshaus, in dieser Nahe und Kubatur, sehr
kritisch. Teilweise ist dort zur Ostseite des Gebaudes weniger als
5 Meter.

Schutzgut Mensch/Gesundheit

Als Anwohner der Altstadt lehne ich die Schaffung weiterer 300
Betten in der Altstadt ab. Diese werden den Larm und Abgase ver-
scharfen. Ich werde dazu mit der Deutschen Umwelthilfe Kontakt
aufnehmen. Die Situation in der Altstadt ist so schon fast unertrag-
lich, diese Situation darf sich unter keinen Umstanden verscharfen.

Weiter steht zu beflirchten, dass sich der Parkdruck immens er-
hoht. Nicht alle Hotelgéaste werden in der Tiefgarage einen Park-
platz in Anspruch nehmen. Auch hier erhéhen sich durch verstark-
ten Parksuchverkehr die Immissionen. Wie gedenkt die Stadt, das

Schutzgut Mensch/Gesundheit: Es wird auf die vorhergehende Stellung-
nahme zu

. 111 ANr. 1 Verkehrslarm zu § 3 (1) BauGB
verwiesen.
Parkdruck: Diese Befurchtung zum erhdhten Parkdruck wird nicht geteilt.

Anlieferung, Brandschutzkonzept: Es wird auf die Begriindung der Ent-
wurfsfassung, S. 31 verwiesen: ,, Die Ver- und Entsorgungsverkehre (hier
Millabfuhr) fir das Hotel sowie die PKW-Verkehre von Hotelgasten, Mit-
arbeitern etc. (inkl. Andienung der ober- und unterirdischen Stellplatze) er-
folgen allein Uber den Herletweg. Anlieferungen erfolgen zum Teil Uber die
Firmungstrafie und zum Teil tiber den Herletweg. Wie zuvor dargestellt
sollen Uber die FirmungstraBe (zu den zuldssigen Anlieferungszeiten) nur
ein Teil der Anlieferverkehre erfolgen. Die Bewertung, dass die FuBgénger-
zone Firmungstralle eine hohe, die Anwohner belastende Verkehrsdichte
aufweise, wird nicht geteilt. Im Verfahren wurden vom zustédndigen Amt fir
Brand- und Katastrophenschutz keine Anregungen vorgetragen, dass vorha-
benbezogen die Belange des Brandschutzes nicht erfiillt werden kénnten.
Die konkreten Nachweise werden und sind weiterhin im Rahmen des nach-
folgenden Baugenehmigungsverfahrens zu flhren.

Bauphase und Privatsphare der Kinder: Es wird auf die vorhergehenden
Stellungnahmen zu

e |1l ANr. 24 Nutzung Garten Herlet wahrend der Bauphase § 3
(2) BauGB
e Il ANr. 1 Zooeffekt Verbindungssteg zu § 3 (2) BauGB
verwiesen.

Alternative Stellplatze: Es wird auf die vorhergehende Stellungnahme zu
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EU-Immissionsschutzgesetz einzuhalten? . 111 A Nr. 26 Alternative Stellplatze Gorres Tiefgarage zu 8 3 (1)
BauGB

Wie wird die Anlieferung geregelt? Fahren die Lieferfahrzeuge der
Waschereien durch den Herletweg? Wird das Hotel Uber die Fir- | verwiesen.
mungsstralie angedient? Hier ist der Verkehr schon sehr dicht und
eine Belastung flr die Anwohnenden. Will man diese Situation
verscharfen?

Wie soll die Zu- und Abfahrt zu der Tiefgarage funktionieren,
wenn die meisten Kunden groRRe Autos fahren und die Zu- und Ab-
fahrt insgesamt nur 3 Meter betragt? Soll dies per Ampel passieren
und dort Autos, mit laufendem Motor, warten mussen? Dies ware
auch eine extreme Belastung fiur die zahlreichen Bewohner der
Hauser im Kastorviertel, aus den 1950 er Jahren.

Wie sieht das Brandschutzkonzept fiir das Hotel aus? Gerade flr
die enge Nagelsgasse und den Herletweg muss ein schliissiges
Brandschutzkonzept erstellt werden. Der Bereich ist dicht be-
wohnt, im Brandfall konnte es dort zu einer prekaren Situation
kommen.

Muss die Stadt Koblenz, zu Lasten des Haushaltes, erst spezielle
Feuerwehrausriistung und Fahrzeuge kaufen?

Schutzgut Ortsbild/Erholung
Der Garten wird von Anwohnenden und Besuchern ausgiebig ge- | Die Gartenflache ist weiterhin als 6ffentliche Grinflache festgesetzt und in-
nutzt. Hier sind die Anwohnenden unter sich und es gibt wenig || sofern sind weiterhin entsprechende Nutzungen des Herletgartens mdglich.
Touristen. Es entsteht so etwas wie ein Quartiertreffpunkt. Eben- | Weiterhin wird auf die o.a. Ausfithrungen zur ,,Wiederherstellung des Gar-
falls wird der Garten von zwei Schulen in der N&he als auBerschu- | ten Herlet* verwiesen.

lischer Lernort genutzt. Durch die Bauarbeiten wére der Garten
mindestens 5 Jahre nicht nutzbar. Das ist fast eine ganze Kindheit.
Ein Hotel an beiden Seiten des Gartens wird die Privatsphéare der
Kinder massiv beeintrachtigen.

Zudem wird der Garten auch gerne von Gruppen als Freiraum ge-
nutzt: So treffen sich Menschen zum gemeinsamen Tai Chi oder
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Yoga, viele NGOs und Jugendverbédnde und Anwohnende zum
Austausch, Gartenpflege oder Picknick. Oft sitzen Anwohnende
im Sommer abends bei einem Wein in geselliger Runde zusam-
men. Wird das noch mdglich sein, wenn ein 300 Betten Hotel den
Garten einkesselt?

Der Garten Herlet spielt auch als sozialer Treffpunkt eine groRe
Rolle in der Altstadt, da er, ohne den Zwang etwas zu verzehren
von allen Menschen genutzt werden kann.

Das Argument der Parkplatze fir das Hotel wird durch die Tatsa-
che, dass das Windham 8 Hotel seine Stellflachen in der Tiefga-
rage im Schéangel Center angemietet hat, ad absurdum gefihrt. Vor
dem geplanten Hotel befindet sich die Tiefgarage unter dem Gor-
resplatz, die sich im Besitz der Wirtschaftsférderung befindet.
Hier gibt es gute Anfahrtsmdglichkeiten, die den Verkehr in der
Altstadt nicht unnétig verdichten.

Der Garten ist eine Uberlassung der Witwe Herlet. Ich sehe es als
moralisch sehr bedenklich an, ihren Garten flr eine Tiefgarage
massiv zu beschadigen oder ihn als Abstellflache fiir Baugeréte zu
nutzen. Auch wenn die Uberlassung sehr schwammig formuliert
ist, wird sicher allen klar sein, dass Frau Herlet 1980 nicht damit
rechnen konnte, dass ihr Garten flr derartige Plane genutzt und
zerstort wird.

In der nachsten Zeit werden, beginnend mit dem Windham 8 Hotel
gentigend neue Hotels geschaffen, die aber im Gegensatz zu die-
sem Obijekt alle durch grof3e und breite Straflen erreichbar sein
werden!

Als Bewohner der Altstadt lehne ich jede Planung, die den Garten
Herlet in Mitleidenschaft zieht, ab.

Es wird auf die vorhergehende Stellungnahme zu

e |l A Nr. 2 Grundstiicksschenkung Garten Herlet zu § 3 (1)
BauGB

verwiesen.

Hotelbedarf: Dass ein erheblicher Bedarf an zusétzlichen touristischen
Ubernachtungskapazitaten in der Stadt Koblenz besteht, zeigt sich gerade an
der vorliegenden Planung, die auf marktwirtschaftlichen Entscheidungen
des Vorhabentrégers und Bedarfsuntersuchungen des vorhandenen, zukinf-
tigen Hotelbetreibers beruhen. Zwar liegt keine eigenstandige, allein auf die
Stadt Koblenz bezogene Hotelbettenbedarfsanalyse vor, aber aus der regio-
nalen Studie fur das Mittelrheintal (Beherbergungsmarkt- und Vertraglich-
keitsstudie fiir das Mittelrhein; dwif 2018 i.A. der IHK Koblenz und der Ent-
wicklungsagentur Rheinland-Pfalz e.V.), lassen sich bestimmte Trends und
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Analysen entnehmen, die auf Koblenz als bedeutenden Touristikstandort im
Mittelrheintal dementsprechend auch zutreffen bzw. tGbertragbar sind. Zum
Beherbergungsbedarf wurden u.a. folgende Einschatzungen gegeben: ,, Indi-
katoren weisen auf einen gesunden und sich positiv entwickelnden Hotel-
markt hin, Nachfrage stieg durchgéngig und konstant stérker als das Ange-
bot, Regionale Akteure sehen selbst einen Bedarf, Strukturelle Analyse zeigt
Bedarf in mehreren Bereichen/Segmenten. “ Gegenuiber dem Basisjahr 2017
wird ein Gesamtbedarf bis 2027 von 1.900 — 2.100 Zimmer bzw. 3.800 —
4.200 Betten im Rahmen dieser Studie fiir die Region Mittelrhein prognos-
tiziert. Weiterhin wurden in dieser Studie mittels eines beispielhaften Hotel-
betriebs - im gehobenen Segment in Form eines Eigentumsbetrieb mit 127
Betten/68 Zimmern - erhebliche (lokale) Wertschopfungseffekte allein an-
hand des Betriebsgewinns & Einkommen der Mitarbeiter sowie den Effek-
ten bei Lieferanten von Waren- und Dienstleistungen an den Hotelbetrieb
vorgetragen.

40.

Stellungnahme Nr. 302, Schreiben vom 09.02.2023 und
10.02.2023

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht
geteilt. An der Planung wird unverandert festgehalten.

Schreiben vom 09.02.2023: hiermit erhebe ich Widerspruch gegen
den Bebauungsplan Nr.337 "Hotel zwischen FirmungstraRe und
Herletweg".

Begriindung: Der geplante Gebaudekomplex wird die Lebensqua-
litdt der Anwohner rund um das vorgesehene Areal extrem beein-
trachtigen und das Gesamtstadtbild der Altstadt dauerhaft negativ
verdandern. Ich schreibe aus eigener Erfahrung. Einst lebte unsere
Familie Ende der 50er/Mitte der 60er Jahre in einer Wohnung im
obersten Stockwerk des Gebaudes Nagelsgasse 5, d.h. unmittelbar

Im Rahmen dieses Bauleitplanverfahrens wurde die Auswirkung der geplan-
ten Gebdudekubatur (u.a. mit Planungsstand April 2020 vor Konzeptionsbe-
schluss) hinsichtlich ihrer Auswirkungen auf die Belichtungssituation der
ggf. planungsbedingt betroffenen Nutzungen untersucht. Dieses erfolgte im
Rahmen einer Verschattungsstudie®. Im November 2022 erfolgte dann eine
erganzende gutachterliche Stellungnahme? zu den Auswirkungen der o.a.
beschriebenen Planungsénderungen. Eine vorhabenbedingte, erhebliche Be-
eintréachtigung durch Verschattungswirkungen wurde gutachterlich nicht
festgestellt.

1

2

BEBAUUNGSPLAN NR. 337 ,,HOTEL ZWISCHEN FIRMUNGSTRASSE UND HERLETWEG* IN KOBLENZ — Verschattungsstudie — Lohmeyer GmbH; Dorsten; Juli 2020
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neben dem Bunker mit Blick auf den Garten vor dem Haus Herlet
und den anderen Hausern. Das in dieser Form geplante Hotel wird
das Leben der Anwohner von Nagelsgasse, Firmungstrale und El-
tzerhofstrale erheblich beeintrdachtigen (Verschattung, L&arm,
Wegfall des Garten Herlet, usw.)

Heute blicke ich aus unserem Hochhaus auf die Altstadt und stelle
mir vor, wie der geplante wuchtige Gebaudekomplex (méglicher-
weise nachts ebenso bunt illuminiert wie seit Monaten das Restau-
rant Einstein am Gorresplatz) das GESAMTBILD der Innenstadt,
vor allem der Altstadt, nachhaltig zerstéren wird. Ich empfehle den
Verantwortlichen dringend, sich die Luftaufnahmen der Stadt
Koblenz auf der Website von Reinhard Kallenbach
(https://www.dr-dr-reinhard-kallenbach.de) anzuschauen. Die ge-
plante Héhe der Neubauten orientiert sich an der Hohe des Gor-
reshauses (teils wird es héher sein) und nicht an der angrenzenden
Wohnbebauung. Es gehért wenig Fantasie dazu, sich vorzustellen,
wie das gesamte (Alt-)Stadtbild durch den geplanten Mammutbau
erdriickt werden wird. Der kunftige Blick von der Festung wird es
offenbaren! Durch die Abtragung des Bunkers und wahrend der
Bauphase des Hotels wird es zu einer erheblichen Belastung an
Larm und Erschitterung kommen und damit zu einer unverhélt-
nismaRigen Minderung der Lebensqualitét, nicht nur in der Na-
gelsgasse sondern auch in den angrenzenden Wohngebieten.

Der Autoverkehr wird zunehmen: Baustellenfahrzeuge wahrend
der Bauphase, spater durch Hotelgaste, Personal und Anlieferer!
An der Nagelsgasse sind zwei Schulen, in unmittelbarer Néahe ein
Kindergarten und ein Seniorenheim. Wenn die néchtliche Sper-
rung der Nagelsgasse und die Verkehrsfuhrung fir den Individu-
alverkehr aufgehoben und ganztags an den Bedarf der kinftigen
Tiefgaragennutzer angepasst werden, werden Sie ihre derzeitigen
Plane, die Innenstadt zu erneuern und besucherfreundlicher zu ge-
stalten, konterkarieren.

Bereits jetzt entwickelt sich die obere Rheinstral3e eher Richtung

Im Rahmen einer Schalltechnischen Untersuchung wurden im Detail die zu
erwartenden Gerauschimmissionen im Zusammenhang mit dem Planvorha-
ben ermittelt und beurteilt. Die Untersuchung zeigt, dass bei der geplanten
Hotelnutzung die Immissionsrichtwerte eines Mischgebietes an den Immis-
sionspunkten 4 bis 6 in der Firmungstral’e und Nagelsgasse (oberer Bereich)
von tags 60 dB(A) und nachts 45 dB(A) eingehalten bzw. um > 6 dB unter-
schritten werden. Weiterhin werden gemal? Gutachten durch den Ziel- und
Quellverkehr der Anwohner, in Uberlagerung mit dem Verkehrsaufkommen
der Planung, die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV eingehalten, so-
dass organisatorische Maftnahmen nicht erforderlich werden.

Fir die Annahme einer ,,erdriickenden* Wirkung eines Nachbargebéudes
besteht grundsétzlich schon dann kein Raum, wenn dessen Baukorper nicht
erheblich hoher ist als der des betroffenen Gebaudes (vgl. BayVGH, B.v.
5.9.2016 - 15 CS 16.1536 - juris Rn. 30). Eine solche Wirkung kann ange-
sichts der vorliegenden Umstéande und Planungen nicht angenommen wer-
den. Gemal? aktueller Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichtes
werden ebenfalls das Gebot der Rucksichtnahme im Regelfall nicht verletzt
und auch weiterhin gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrleistet,
wenn beispielsweise die Abstandsflachenvorschriften — wie vorliegend —
eingehalten werden.

Bzgl. der Themen Baustellenlirm, ,nichtliche Sperrung der Nagels-
gasse“, Klimaauswirkungen Biodiversitit wird auf die vorhergehenden
Stellungnahmen zu

e 111 ANr. 1Baustellenlarm zu § 3 (1) BauGB
e |1 ANr. 21 Poller Nagelsgasse zu 8§ 3 (2) BauGB
111 A Nr. 1 Mehrversiegelung / Klimaauswirkungen / ,,Zersto-
rung® Garten Herlet zu § 3 (1) BauGB
e Il ANr. 306 Auswirkungen auf die Biodiversitat § 3 (2) BauGB

verwiesen.

Zerstorung der historischen Gesamt-Silhouette der Koblenzer Altstadt:
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Fahrzeugverkehr und weniger Richtung FuBgangerzone. Bereits
heute ist der zunehmende Parkplatzsuchverkehr unertraglich. Be-
reits jetzt quélt sich ein Touristenmagnet, das Altstadtbédhnchen,
mihsam durch die Nagelsgasse und das Teilstuck der Rheinstralie.
Die freien Flachen zwischen Bunker, Nagelsgasse und Firmungs-
traRe sollten keinesfalls in der geplanten Form bebaut werden, da
diese Flachen einen bedeutenden Beitrag zur Reduzierung stadti-
scher Uberwarmung leisten. Der Klimaaustausch wird kiinftig lei-
den. Bereits jetzt kiihlt es in der Nachtzeit kaum noch ab. Zerstoren
Sie nicht die letzten Grunflachen in der Innenstadt. Die Biodiver-
sitat im anvisierten Areal wird durch Versiegelung und Bebauung
stark zuriickgehen und gestort und damit nicht nur die Lebensqua-
litat der unmittelbaren Anwohner beeintrachtigt. In den 50er Jah-
ren wurde das gesamte Gebiet zwischen Nagelsgasse und Am alten
Hospital im sog. ZEILENBAU der 50er Jahre aufgebaut. In ande-
ren deutschen Stadten werden die Zeilenbau-Stadtviertel hochge-
schatzt. Ein Kernmerkmal des Zeilenbaus ist die gute Durchlif-
tung. Liebe Verantwortliche, liebe Stadtrate! Handeln Sie mutig!

Schreiben vom 10.02.2023: Heute habe ich meinen brieflichen
Widerspruch gegen den o0.g. Bebauungsplan fristgerecht an der
Pforte lhrer Dienststelle abgegeben (PDF anbei). Ich habe im
Schreiben den Name des Restaurants am Gorresplatz mit dem Res-
taurant am Jesuitenplatz verwechselt. Das Restaurant am Gorres-
platz heilt PALAIS. Ich flrchte sehr um die komplette Zerstérung
der historischen Gesamt-Silhouette der Koblenzer Altstadt. Sehr
geehrter Herr Hastenteufel, Sie kénnen sich gerne selbst von einem
Balkon unseres Hochhauses einen Eindruck verschaffen. Sollte
das Hotelprojekt in der geplanten Form verwirklicht werden, wird
kinftig zwischen den Turmen der Liebfrauenkirche und den Tur-
men der Florinskirche die oberste Stelle des Hotels herausragen.
Der kleinere Zwiebelturm - Richtung Florinspfaffengasse - sowie
das Gorreshaus werden sehr wahrscheinlich nicht mehr zu sehen
sein.

Angesicht der Lage des Vorhabens und der zul&ssig erklarten Hohenent-
wicklung wird die vorgetragene Bewertung einer ,,Zerstorung der histori-
schen Gesamt-Silhouette der Koblenzer Altstadt* durch eine ,,Herausragen*
nicht geteilt.

Die Gebaudehohenfestsetzungen im Bereich des Herletweg orientieren sich
an die Hohenentwicklung der westlich benachbarten Bebauung des
»Staatsorchesters Rheinische Philharmonie / des denkmalgeschiitzten Gor-
reshaus und tiberragen dieses nicht. Die Geb&udehdhenfestsetzungen (Trauf-
und Firsthéhe) im Bereich der hier ebenfalls angesprochenen Firmungstralie
orientieren sich ebenfalls an den vorhandenen Geb&udebestand und bilden
durch den Liickenschluss somit eine harmonische Fortsetzung und Verbes-
serung des Strallenbildes der Firmungstrale. Die Bedenken werden somit
nicht geteilt.
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41.

Stellungnahme Nr. 303, Schreiben vom 08.02.2023

Die Anregungen zur Thematik Abstandsflachen werden zur
Kenntnis genommen. Die der Planung entgegenstehenden Anre-
gungen werden nicht geteilt. An der Planung wird unverandert
festgehalten.

Hiermit zeigen wir erneut an, die rechtlichen Interessen der [...]
ZU vertreten.

Wir nehmen Bezug auf die Bekanntmachung der 6ffentlichen Aus-
legung des Bebauungsplans Nr. 337 "Hotel zwischen Firmungs-
trale und Herletweg" auf der Internetseite der Stadt Koblenz unter
https://www.koblenz.de/umwelt-und-planung/stadtplanung/be-

bauungsplaene/.

Aufgrund dessen, dass die avisierte Vereinbarung mit dem Vorha-
benstréger noch nicht geschlossen wurde, nehmen wir vorsorglich
zum Entwurf des Bebauungsplans fir unsere Mandantin als Eigen-
timerin eines zum kinftigen Plangebiet angrenzenden Grund-
stiicks [...], Koblenz Stadtmitte, wie folgt Stellung:

1. Planzeichnung

Laut Begrundung sind Uberirdisch 23 Parkplatze geplant. Der
Planzeichnung ist dies nicht zu entnehmen. Scheinbar sind die
Parkplatze innerhalb der Parkanlage als eine 6ffentliche Grinfla-
che dargestelit.

Zudem wurde die Verkehrsflache lediglich auf dem Herletweg
ausgewiesen und fuhrt auch nicht zu den gezeichneten tberirdi-
schen Parkflachen.

Weiterhin handelt es sich bei den berechneten 75 Stellplatzen nicht
um einen Mittelwert zwischen 150 - 50 Stellpléatzen, wie der Be-
grindung auf der Seite 31 zu entnehmen ist. Den Mittelwert wir-
den 100 Stellplatze ergeben.

Es wird bzgl. der Themen ,,avisierte Vereinbarung“ und ,,Abstandsfla-
chen* auf die Stellungnahme zur Anregung 111 A Nr. 38 zu § 3 (1) BauGB
verwiesenen.

Zu 1. Planzeichnung: Im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist die ,,Um-
grenzung der Flachen fiir Tiefgarage* festgesetzt. Es wird weiterhin auf die
Darstellungen der Stellplétze in den VEP-Planen verwiesen.

Innerhalb des Baugrundstiicks ist die Festsetzung von Verkehrsflachen pla-
nerisch nicht erforderlich.

Die Mittelwertbildung bezieht sich auf den anzusetzen Stellplatzbedarf (1
Stellplatz pro /2-6 Betten). Der angesetzte Mittelwert bezieht sich somit auf
1 Stellplatz pro 4 Betten = 75 Stellplatze bei 300 Betten.

Zu 2. Textliche Festsetzungen: Nach § 38 LBauO RLP mussen Umweh-
rungen von Offnungen in begehbaren Decken und Dachflachen sowie von
Flachen bis zu 12 m Absturzhéhe 0,90 m, mit mehr als 12 m Absturzhéhe
1,10 m hoch sein. Somit ist die Festsetzung hinreichend bestimmt. Ob ein
Erfordernis von Umwehrungen vorliegt, ist im nachfolgenden Baugenehmi-
gungsverfahren zu kléren.
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2. Textliche Festsetzungen

Laut 2.1.3 der textlichen Festsetzungen soll die nach Landesrecht
geforderte und transparent ausgefiihrte Absturzsicherung nicht auf
die zwingend festgesetzten Hohen baulicher Anlagen anzurechnen
sein. Dem ist zu widersprechen. Die Festsetzung erlaubt keine hin-
reichende Bestimmtheit zur Bemessung der Hohe baulicher Anla-
gen. Die Festsetzung wird sich auch auf die Berechnung der Ab-
standsflachen auswirken, welche nachbarschiitzend sind.

Laut 2.1.4 diirfen bei dem zum Herletweg angrenzenden Baukor-
per die Dachaufbauten bei einer Hohe von maximal 3 m einen
Mindestabstand von 1,5 m u.a. zur nordlichen Attika einhalten.
Dadurch wird eine weitergehende Grenzlberschreitung der Ab-
standsflachen in entsprechende Richtung mdglich. Dies geht mit
einer weitergehenden Verletzung der Nachbarrechte einher.

Ziffer 3.1 behandelt die Festsetzung der Abstandsflachen nur zur
Firmungstralle. Wir gehen davon aus, dass der Plangeber, wie in
der Abwagung zur frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung ange-
kindigt, die Abstandsflachenproblematik zur Nagelsgasse 5 nicht
im Wege einer stadtebaulichen Abwégung zu Uberwinden beab-
sichtigt, sondern hinsichtlich der Abstandsflachenbaulast auf un-
sere Mandantin mit dem Ziel einer einvernehmlichen Lésung zu-
gent.

Hinsichtlich 5.1. ist zu beachten, dass die Versorgungsanlagen die
Abstandsflachen zu den Nachbarsgrundstiicken einzuhalten ha-
ben.

Hinsichtlich C. 2.1 fragt sich, inwieweit die Festsetzung zur Dach-
begriinung wirksam sein kann, wenn die Flachen ebenso als Ter-
rassen-/Balkonfldchen genutzt werden sollen.

3. Verkehrstechnische Untersuchung / Abwégung

Zur angesprochenen Thematik ,,Abstandsflachen® wird auf die Stellung-
nahme zur Anregung 111 A Nr. 38 zu § 3 (1) BauGB verwiesenen. Es han-
delt sich bei den bei technischen Aufbauten einzuhaltenden Mindestabstand
von 1,5 m um einen Mindestabstand, der auch bei Bedarf (bei einer Ab-
standsrelevanz) groRer ausfallen kann und muss. Auch die maximale Hohe
von Dachaufbauten von 3 m kann und muss bei einer Abstandsrelevanz un-
terschritten werden. Eine weitergehenden Verletzung der Nachbarrechte
bzgl. der einzuhaltenden Abstandsflachen ist durch die getroffenen Regelun-
gen nicht ersichtlich.

Dachbegriinung: Flachdécher sowie gering geneigte Dachflachen (bis 15
Grad, inkl. Dachflachen von Carports und Garagen) sind geméaR Festsetzung
vollflachig (mindestens) extensiv zu begriinen. Technische Dachaufbauten,
Glasiiberdachungen und Dachterrassen (hier Bereich Firmungstrale) in ei-
ner GroRe von bis zu 965 m? sind von der 0.a. Dachbegrinungsverpflichtung
ausgenommen. Angesicht der GroRe der festgesetzten / und in den VEP-Pla-
nen dargestellten Dachflachenbereiche ist somit ein Grof3teil der Dachfla-
chen zu begriinen.

Zu 3. Verkehrstechnische Untersuchung / Abwagung: Die Verkehrsbe-
rechnung erfolgte nicht unter der Mal3gabe, dass 80 % der Géste ohne eige-
nen Pkw anreisen werden. Es wird weiterhin auf die vorhergehende Stel-
lungnahme zu

o |Il A Nr.1 Verkehrsaufkommen / -sicherheit Herletweg zu § 3
(1) BauGB

verwiesen.

Im ,,Schalltechnischen Gutachten fir eine geplante Hotelanlage im Bereich
des Hochbunkers und der Firmungsstral3e; Schalltechnisches Ingenieurbiro
Pies; Boppard-Buchholz, 13.11.2019“ sind die Ausgangsdaten der Ver-
kehrsberechnung anhand der geplanten Bettenzahl sowie der geplanten
Stellplatzanzahl unter Punkt 2.7 transparent und methodisch einwandfrei
dargestellt. Methodisch wurde auf die fachlich und gerichtlich anerkannte
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Keineswegs darf die Verkehrsberechnung unter der Mal3gabe er-
folgen, dass 80 % der Gaste ohne eigenen Pkw anreisen sollen.
Eine Anreise mit Bahn und Bus ist am Zielort denkbar ungunstig.
Wenn eine Anreise mit dem Taxi erfolgen soll, dann ist dies ver-
kehrstechnisch nicht wesentlich anders zu beurteilen als eine An-
reise mit dem eigenen Pkw.

Festzustellen ist, dass zum jetzigen Zeitpunkt eine ausreichende
verkehrstechnische Untersuchung nicht vorliegt. Dem Plangeber
sind zwar die Schwierigkeiten der Umsetzung ,,bewusst". Fine Lo-
sung hierfur wird mit derzeitiger Abwégung nicht angeboten. An-
zumerken ist, dass die verkehrstechnische Untersuchung nicht nur
Herletweg und Nagelsgasse erfassen soll, sondern auch weitere
zum Zielort flihrende Stral3en. Bereits jetzt widersprechen die An-
gaben in der Abwagung zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteili-
gung (eine Fahrzeug-Bewegung pro 4 Minuten) der verkehrstech-
nischen Kurzstellungnahme (1 Pkw-Fahrt pro 2 Minuten). Inner-
halb einer Minute kann die Zuwegung zudem nicht verlassen wer-
den. Auszugehen ist zudem nicht von der Anzahl der zur Verfi-
gung stehenden Parkplatze, sondern von der Anzahl der Betten und
einer doppelten Anzahl der Géste (An- und Abreise). Wir gehen
insoweit von einer wesentlich héheren Belastung aus. Nicht be-
ricksichtigt wurden bislang auch die Hotel Check-in/Check-out
Zeiten, die ein wesentlich héheres Verkehrsaufkommen verursa-
chen.

Wir halten den Bebauungsplan Nummer 337 "Hotel zwischen Fir-
mungstralRe und Herletweg" in der aktuellen Fassung fur nicht be-
schlussféhig.

(im Auftrag des Bayerischen Landesamtes fur Umweltschutz in Augsburg
erstellte) Parkplatzlarmstudie ,,Empfehlung zur Berechnung von Schall-
emissionen aus Parkplétzen, Autohdfen und Omnibusbahnhdfen sowie von
Parkhdusern und Tiefgaragen® zuriickgegriffen.

Der angefuihrte Widerspruch bei den Fahrzeug-Bewegung ist nicht nach-
vollziehbar. Die Abwagung zur friihzeitigen Offenlage erfolgt vorliegend.
Die verkehrstechnische Kurzstellungnahme wurde erst zur Planoffenlage er-
stellt. Dort und auch in der Begriindung werden (die weiterhin ,,vorhaben-
kritischere* Zahl) ,,1 Pkw-Fahrt pro 2 Minuten* dargestellt. Auch sind im
Rahmen eines Bauleitplanverfahren planerische und daraufhin gednderte /
erganzte Bewertungen zuléssig und bei Bedarf auch erforderlich. MaRge-
bend und abwégungsrelevant sind daher die Angaben im Verfahren nach §
3(2) und § 4 (2) BauGB.
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42.

Stellungnahme Nr. 304, Schreiben vom 10.02.2023

Die Anregungen zur Thematik Abstandsflachen werden zur
Kenntnis genommen. Die der Planung entgegenstehenden Anre-
gungen werden nicht geteilt. An der Planung wird unverandert
festgehalten.

Erganzend zur Stellungnahme vom 08.02.2023 fiihren wir zum
Bebauungsplan Nr.337 in der bekanntgemachten Fassung wie
folgt aus:

1. Miillentsorgung

Auf der Planzeichnung sind angrenzend zum Grundstiick unser
Mandantin Millcontainer dargestellt. Der Begriindung zum Be-
bauungsplan ist zu entnehmen, dass die Millentsorgung allein
tiber den Herletweg erfolgen soll. Soll das Millfahrzeug tatsach-
lich in den Herletweg einfahren, was mit einer erheblichen Ein-
schréankung des Verkehrs einhergehen wird, ist es ausgeschlossen,
dass es uber den Herletweg bis zur beschriebenen Aufstellflache
fahrt. Das bedeutet, dass die Container (ber den schmalen Weg
entlang des Gebdudes bis zumindest den Herletweg gebracht wer-
den. Angesichts der eingezeichneten Anzahl der Container ist dies
mit einer erheblichen Larmbelastigung fur die Wohnhéauser der
Nagelsgasse 3 und 5 verbunden. Dieser Umstand wurde weder im
Gutachten Pies noch in der verkehrsplanerischen Kurzstellung-
nahme ber(cksichtigt.

Zudem sind die Mllcontainer vom Grundstiick unserer Mandan-
tin unmittelbar einsehbar. Vom Hotelgrundstiick sind die Contai-
ner dementgegen durch eine Mauer optisch getrennt. Eine Ge-
ruchsbel&stigung durch Gastronomieabfalle kann fiir die Bewoh-
ner der Nagelsgasse ebenso wenig ausgeschlossen werden.

2. ErschlieBung Stellplatze
Weiterhin sind auf der Planzeichnung 6.2 zwei Parkplatze (22 und
23) eingezeichnet, die scheinbar nur tGber eine Zuwegung parallel
zum Hof Nagelsgasse 5 befahrbar sind. Wir weisen darauf hin,
dass der Vorhabenstrdger Uber ein Wegerecht zu Lasten der

Zu 1 Millentsorgung: Bei den angesprochenen Containern handelt es sich
um Behdlter fur haushaltsahnliche Abfélle und Wertstoffe. Hinweis: An die-
sem kritisierten Standort sind aktuell die Mullbehé&lter der Wohnhduser der
Nagelsgasse 3 und 5 selbst abgestellt. Deren Entsorgung erfolgen ebenfalls
Uber den Herletweg. Die angesprochenen Gastronomieabfélle mit Geruchs-
beléstigungspotential sollen hier nicht gelagert werden, sondern in einem
Mullentsorgungsraum innerhalb des Hotelgebdudes. Somit sind die hier be-
furchteten Immissionskonflikte durch Abfallgeriiche aufzuschliel3en.

Bzgl. einer Larmbelastigung im Rahmen der Miillentsorgung ist darauf hin-
zuweisen, dass es sich hier lediglich um eine Annahme handelt, dass die
Miillbehalter lber eine langere Strecke geschoben werden missten. Weiter-
hin sind potenzielle Larmbelastigung im Rahmen der Millentsorgung im in-
nerstadtischen Bereich nicht uniblich, zum Teil unvermeidbar sowie zeitlich
sehr befristet.

Zu 2: ErschlieBung Stellplatze: Die angesprochene riickwartige Hofzuwe-
gung der Wohnhéuser der Nagelsgasse 3 und 5 erfolgt aktuell selbst ohne
ein Wegerecht tber Teilflachen des Bunkergrundstiicks. Zurzeit erfolgen
privatrechtliche Vereinbarungen zwischen den jeweiligen Eigentiimern, um
sich gegenseitig die erforderlichen Wegerechte einzurdumen. Somit wére flr
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Grundstiicke [...] und [...] nicht verfligt. Die ErschlieBung der
Parkpléatze ist nicht gewahrleistet.

beide Parteien die Erschlieung der Parkplatze der Wohnh&user der Nagels-
gasse 3 und 5 und der zwei Parkplétze (Nr. 22 und Nr. 23) des Vorhabens
sichergestellt.

43.

Stellungnahme Nr. 305, Schreiben vom 06.02.2023

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht
geteilt. Ein Erfordernis fur weitergehende Gutachten wird nicht
gesehen. An der Planung wird unverandert festgehalten.

im Zuge der o.a. Planungsmalinahme haben wir bereits im friihen
Planungsstadium bis zu einer am 10.01,2023 letzten Akteneinsicht
intensiv das Projekt begleitet. Die Analyse und Prifung des ge-
samten Offenlegungsmaterials haben uns erhebliche Diskrepanzen
im Sinne der 88 2 und 3 BauGB aufgezeigt. Dementsprechend ge-
ben wir hiermit gemaR § 3 BauGB unsere AuBerungen und Eror-
terungen anhand der nachfolgend aufgelisteten Anregungen und
Bedenken bekannt.

1.) In der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 337 ist hinsichtlich
des Parameters "Klima" der Hinweis als mittlere Bedeutung ver-
zeichnet. Dieser Einordnung ist zu widersprechen, da die unver-
siegelte Flache des Herletgartens in der maRstablichen Situation
zum betroffenen Umfeld sich als exorbitante Garten- und Freifla-
che im Bestand aufzeigt. Dies hat erhebliche Bedeutung hinsicht-
lich klein-klimatischer Auswirkungen fur das gesamte Wohnum-
feld. Eine diesbezuglich wissenschaftlich fundierte Bestandsunter-
suchung ist in den Unterlagen nicht vorhanden; weder der Um-
weltbericht, Gutachten etc. verweisen auf eine fundierte Auswir-
kung der Biodiversitat hin. Wir haben aus eigenen Untersuchun-
gen einen Riickgang von ca. 83% der bisherigen positiven Bio-
diversitat bei Realisierung der Projektmanahme feststellen mis-
sen.

2.) Aufgrund der Nutzungszuordnung "Hotel" sind die im schall-
technischen Gutachten angesetzten Verkehrsmengen, verkehrliche
Erreichbarkeit etc, unzureichend hinsichtlich der Einordnung nach

Zu 1) Die Bewertung des Umweltberichtes wird weiterhin als begriindet ge-
wertet, siehe dort.

Es wird weiterhin auf die vorhergehenden Stellungnahmen zu

e |l A Nr.14 Umweltgutachten / Umweltbericht / Schutzgut
Klima zu § 3 (1) BauGB
e |11 A Nr.1 Mehrversiegelung / Klimaauswirkungen / ,,Zersto-

rung®“ Garten Herlet zu § 3 (1) BauGB
verwiesen.

Die geplante Unterbauung betrifft einen Teilbereich der Gartenflache, der
mit Grunstrukturen in Form von Beet-, Rasen- und Pflanzkibelflachen und
ohne groRere Griinstrukturen (z.B. GrolRbdume) ausgestattet ist. Die Auswir-
kungen der Planung auf die biologische Vielfalt (Biodiversitat) wurde um-
fassend im Rahmen des Verfahrens (s. Umweltbericht zum Bebauungsplan,
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der TA-L&rm-Abschnitt 6.1 in der Berichterstattung der Firma
Kocks Ingenieure enthalten, Eine zu geringe Bewertungsrate des
Individualverkehrs ist verzeichnet. Nach unseren Recherchen sind
hohere Verkehrsmengen anzusetzen, da eine differenzierte Teil-
nutzung innerhalb des Hotels und seiner Nebenanlagen uber einen
24- stiindigen Zeitrahmen grofere Verkehrsmengen notwendig
macht, um letztendlich eine wirtschaftlich tragbare Gesamtprojek-
tierung abzusichern. Damit werden die im Gutachten dargestellten
db (A)-Werte Uberschritten. Eine Nachbesserung des Gutachtens
ist notwendig.

3.) Im Umweltbericht unter Punkt 12 wird "eine nahezu vollstan-
dig versiegelte Flache" des Herletgartens deklariert. Von eigenen
Erhebungen, Feststellungen verschiedener Trager ¢ffentlicher Be-
lange (UNI Koblenz, NABU etc.) ist diese Deklaration falsch. Mit-
hin ist die Bestandserfassung des Herletgartens neu zu bearbeiten,
um letztendlich eine fachlich qualifizierte und den gegebenen na-
turschutzrechtlichen Belangen Rechnung zu tragen. Insbesondere
sind die Kriterien gemdl 8 1 Abs. 6 Punkt 7a BauGB absolut un-
zureichend bearbeitet. Die im Umweltbericht deklarierten "Aus-
gleichsmalRnahmen™ werden (bei quasi mit 80% Wegfall des Her-
letgartens) zu einer wesentlichen Verschlechterung des gesamten
Wohnumfeldes flihren. Bodengeschichtlich ist der gesamte Herlet-
garten ber 200 Jahrhunderte hinweg als siedlungstechnisch rele-
vante Flache, ndmlich Griinflache festzustellen. Auch diese Be-
standsvorgabe ist in der Planung nicht berticksichtigt.

4.) Unter Punkt 6.2 der Textfestsetzungen wird eine Unterbauung
der als Grinflache/ Parkanlage (Herletgarten) geregelt. Ebenso
sind unter- c.) Landschaftspflegerische Festsetzungen, Punkt 2.4
die Oberbodenabdeckung der Tiefgarage mit 80 cm festgesetzt.
Gleichwohl wird unter Punkt 2.3 ein ausreichender Wurzelraum
mit maglichst direkter Verbindung zum Erdreich vorgegeben. Un-
ter Wiirdigung der vorgesehenen 55% Unterbauung des Herletgar-
tens und den zuvor erlduterten landschaftspflegerischen Details

Fachbeitrag Artenschutz, Sweco GmbH, Koblenz, 28.07.2021 und im Rah-
men der Sachverstandigenanhorung vom 25.05.2023) erdrtert. Ein weiterge-
hender Handlungsbedarf / eine erganzende gutachterliche Betrachtung wird
nicht gesehen. Der errechnete Riickgang um 83 % der Biodiversitat ist weder
belegt noch nachvollziehbar und auch nicht plausibel, s. vorhergehende Stel-
lungnahme zu

e 1Il A Nr. 5 Wiederherstellung des Garten Herlet zu 8 3 (1)
BauGB

Zu 2) Die Ausgangsdaten des schalltechnischen Gutachtens (hier Verkehrs-
bewegung) sind im Kapitel 2.7 umfassend und fachgerecht auf Basis der
,Parkplatzlarmstudie® (6. Auflage) Herausgeber: Bayerisches Landesamt
flr Umweltschutz, Augsburg, Ausgabe 2007 ermittelt. Diese Parkplatzlarm-
studie ist als Worstcase-Betrachtung zu bewerten und fachlich und gericht-
lich einschldgig anerkannt.

Zu 3) Hier wird falsch zitiert: Das Zitat bezieht sich nicht allein auf den
Garten Herlet, sondern auf den gesamten Geltungsbereich. ,,Der Geltungs-
bereich ist nahezu vollstéandig versiegelt und bebaut. Es erfolgt daher keine
erhebliche Neuversiegelung und auch kein dauerhafter Verlust von Griin-
strukturen.” Diese Bewertung wird weiterhin im Umweltbericht plausibel
begriindet.

Zu 4) Hier wird kein Widerspruch gesehen. Die zitierte Festsetzung C 2.3
behandelt Vorgaben zur Fassadenbegriinung, die auch auBRerhalb der Unter-
bauung erfolgen kann. C 2.3 eine verpflichtende Oberbodeniiberdeckung der
Tiefgarage mit mindestens 80 cm Oberboden. Es wird weiterhin auf die Stel-
lungnahmen zu

o |l A Nr. 5 Wiederherstellung des Garten Herlet zu § 3 (1)
BauGB

verwiesen.
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der Festsetzungen, ist der kurzfristig eintretende Tod des Herlet-
gartens bei anstehender Projektrealisierung vorprogrammiert.

5.) Unberticksichtigte Forderungen gemal 8 1 Abs. 6 Punkte 1, 2
und 3 BauGB sind in allen offengelegten Unterlagen nicht oder nur
unzulanglich enthalten. Bei einer sorgféltigen Bestandserfassung
waren gerade die sozialen Bedurfnisse der Bevolkerung, insbeson-
dere der Familien, der jungen, alten und behinderten Menschen er-
fasst worden. Leider ist diesbeziliglich ein komplettes Negieren
festzustellen. Aufgrund unserer Kooperationen, Veranstaltungen
etc. sind folgende Nutzungen/ Aktivititen des Herletgartens an-
héngig:

a.) Natur- und gértnerische Exkursionen des Kindertagesstatte St.
Kastor

b.) Lern- und Aktivitatenprozesse unter dem Aspekt Tiere, Pflan-
zen, Flache, Boden, Wasser und Luft durch Klassen der St. Castor
Grundschule

c¢.) Nah-Erholungsraum des Kleinodes Herletgarten durch die Be-
wohnerinnen/ Bewohner des Altenheimes "Eltzerhof™

d.) Ruhe- und Naherholungsraum der Umfeld-Bewohnerinnen/
Bewohner

6.) Nach den bereits erwahnten Kriterien aus der Offenlage und
der damit ganzlichen Vernichtung dieses "Altstadt-Kleinodes" for-
dern wir eine Anderung der Gesamtplanung wie folgt:

a.) Zu begriifRen ist das Schlielen der Bauluicke in der Firmungs-
straRe

b.) Wegfall der Tiefgaragenanlage im direkten Umfeldbereich des
Herletgartens

¢.) Riickkauf des Hochbunkers durch die Stadt Koblenz und Wie-
derherstellung der Schutzfunktionen unter Wirdigung der "'Zeiten-
wende"

d.) Unterschutzstellung des Herletgartens gem81), § 1 BNatSchG

Zu 5) Der Garten Herlet wird weiterhin nur im westlichen und zum Grofteil
versiegelten Teilbereich der Offentlichkeit bauzeitlich und somit nur tempo-
rér nicht zur Verfiigung stehen. Der 6stliche, nicht zu unterbauende Bereich
und griinordnerisch wertvollere Bereich kdnnte auch weiterhin wahrend der
Bauzeit fur die Offentlichkeit zuganglich und nutzbar sein. Dass mit der
Baumalinahme Nutzungseinschrankungen des Gartenbereiches und auch
Beeintréchtigungen (z.B. Larm) im weiterhin gedffneten Gartenbereich ver-
bunden sein werden, ist vorhabenbedingt zwar unvermeidbar, aber auf die
Bauzeit beschrankt.

Nach Beendigung der Unterbauungsmafinahme soll der baulich beeintréch-
tigte Gartenteilbereich qualitativ mindestens gleichwertig als offentliche
Grunflache wiederhergestellt werden., siehe auch Stellungnahme zu 111 A
Nr. 17 Zukinftige Gartennutzung zu § 3 (1) BauGB.

Die Festlegung bzgl. Art und Qualitat der wiederherzustellenden Grinflache
erfolgt in Abstimmung mit den zustdndigen Fachamtern (u.a. Eigenbetrieb
Grunflachen). Hierzu erfolgen weiterhin vertragliche Regelungen mit dem
Vorhabentrdger im Rahmen des zu schlieenden Durchflihrungsvertrags.

Die Stadt erarbeitet in der Bauzeit mit den potenziellen Nutzergruppen ein
neues Konzept fiir den Garten Herlet, sodass fir die Wiederherstellung des
Gartens und die Nutzung eine neue Planung erstellt wird. Das Hotelvorhaben
und der Vorhabentréger haben auf die Gestaltung und Nutzung des 6ffentli-
chen Gartens keinen Einfluss. Somit ist keinesfalls zu erkennen, dass die
sozialen Bedurfnisse der Bevolkerung, insbesondere der Familien, der jun-
gen, alten und behinderten Menschen nicht beruicksichtig wurden und wer-
den.

Zu 6) Die Anregungen ,,Wegfall der Tiefgaragenanlage im direkten Umfeld-
bereich des Herletgartens, ,,Riickkauf des Hochbunkers durch die Stadt Kob-
lenz“ und ,,Wiederherstellung der Schutzfunktionen* - siehe auch Stellung-
nahme zu 111 A Nr. 7 Erhalt Bunker / Ertlichtigung als Zivilschutzraum
zu 8 3 (2) BauGB - entsprechen nicht den verfolgten Planungszielen. Thnen
sollte nicht gefolgt werden.
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Fur Ihre weitergehende Bearbeitung gem81), 8§ 3 Abs. .2 BauGB
darfen wir uns im Vorhinein bedanken.

Fur eine Unterschutzstellung des Garten Herlet bzw. von Teilbereichen im
Sinne von Kapitel 4, Abschnitt 1 ,,Biotopverbund und Biotopvernetzung; ge-
schiitzte Teile von Natur und Landschaft BNatSchG liegen keine Hinweise
vor, dass die Voraussetzung einer Unterschutzstellung vorlagen oder dieses
durch die zustandigen Naturschutzbehdrden geplant sei. Die Festsetzung des
Garten Herlet als 6ffentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,,Park-
anlage* sichert aber die Funktion der Gartenanlage angemessen.

44,

Stellungnahme Nr. 306, Schreiben vom 07.02.2023

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht
geteilt. Ein Erfordernis fur weitergehende Gutachten wird nicht
gesehen. An der Planung wird unverandert festgehalten.

Hiermit erhebe ich Widerspruch gegen den Bebauungsplan Nr.337
"Hotel zwischen Firmungstralle und Herletweg".

Durch die Abtragung des Bunkers und wahrend der Bauphase des
Hotels wird es zu einer erheblichen Belastung an Larm und Er-
schutterung kommen und damit zu einer unverhéaltnismagigen
Minderung der Lebensqualitat.

Die Immissionen durch das erhéhte Fahrzeugaufkommen durch
Baustellenfahrzeuge wéhrend der Bauphase und spater durch Ho-
telgéste, Personal und Anlieferer sind fir diesen Teil der Altstadt
eine noch starkere Belastung. In diesem Bereich befinden sich
zwei Schulen und ein Kindergarten. Die nachtliche Sperrung der
Nagelsgasse fiir den Individualverkehr wird aufgehoben und damit
die nachtliche Larmbeldstigung deutlich erhoht. Eine falsche Ent-
scheidung auch fir die nachsten Generationen.

Durch den erhdhten Parkplatzsuchverkehr kommt es zu einer star-
ken Larmbelastung in einem Teil der Altstadt, die verkehrsberu-
higt werden muss. Wir haben jetzt schon zu viel Verkehr in der
Altstadt. Zu viele Bdume fallen und werden nicht neu gepflanzt in
der Altstadt.

Es wird auf die vorhergehende Stellungnahme zu

e 111 ANr. 1Baustellenlarm zu § 3 (1) BauGB

e 111 A Nr.1 Verkehrsaufkommen / -sicherheit Herletweg zu § 3
(1) BauGB
111 A Nr. 21 Poller Nagelsgasse zu 8§ 3 (2) BauGB

e |11 A Nr.1 Mehrversiegelung / Klimaauswirkungen / ,,Zersto-

rung®“ Garten Herlet zu § 3 (1) BauGB
verwiesen.

Zu Auswirkungen auf die Biodiversitat: Die Auswirkungen der Planung
auf die biologische Vielfalt (Biodiversitat) wurde umfassend im Rahmen des
Verfahrens (s. Umweltbericht zum Bebauungsplan, Fachbeitrag Arten-
schutz, Sweco GmbH, Koblenz, 28.07.2021 und im Rahmen der Sachver-
stdndigenanhorung vom 25.05.2023) erdrtert. Ein weitergehender Hand-
lungsbedarf / eine ergédnzende gutachterliche Betrachtung sowie eine erbli-
che (dauerhafte) Beeintrachtigung der Biodiversitit wird nicht gesehen.
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Die Breite von nur 5,50 Metern des Herletwegs ohne FuBweg stel-
len bei der dann stark erhéhten Frequentierung eine erhéhte Gefahr
fur FuBganger dar. Die schnelle Zufahrt fir Rettungsfahrzeuge
wird zum Risiko.

Die jetzt noch freien Flachen sollten nicht bebaut werden, da sie
einen bedeutenden Beitrag zur Reduzierung stadtischer Uberwar-
mung leisten. Die geplante H6he der Neubauten orientiert sich an
der Hohe des Gorreshauses und nicht an der angrenzenden Wohn-
bebauung. Der Klimaaustausch wird dadurch nicht mehr gewahr-
leistet. Gerade in heiBen Sommern ist eine Abkuhlung wéhrend
der Nachtzeit nicht mehr mdoglich. Der Garten Herlet mit altem
Baumbestand kann nach dem Hotelbau nicht mehr in dieser Form
wiederhergestellt werden!

Die Biodiversitat wird durch Versiegelung und Bebauung stark zu-
riickgehen und gestort und damit die Lebensqualitat der Anwohner
beeintrachtigt. Das Interesse eines Gewerbetreibenden wird Gber
das Interesse der Bevélkerung gestellt. Nachteile missen aber die
Anwohner tragen. Dies ist ungerechtfertigt und es erfolgt kein
Ausgleich.

PS: Neubau auf dem Zentralplatz war schon Fehlplanung, Forum
unnétig — zu viel Leerstand — Chance auf griine Mitte vertan!

45,

Stellungnahme Nr. 307, Schreiben vom 07.02.2023

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht
geteilt. An der Planung wird unverandert festgehalten.

Der Kapitalismus ist das friedlichste und schonste System,

dass man sich tberhaupt vorstellen kann.

Der Kapitalismus hat Armut, Hunger, Leid

ein fur alle Mal auf der ganzen Welt abgeschafft.

Stattdessen gibt es nur noch Wohlstand in Form von Milch und
Honig,

die durch alle Flusse und Bache dieser Welt flieRen.

Seit es den wunderbaren Kapitalismus gibt,

Vorbemerkung: Die folgende Stellungnahme bezieht sich nur auf die abwa-
gungsrelevanten Anregungen zum Bebauungsplanverfahren.
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wurden die in der Steinzeit tblichen Kriege um Rohstoffe Uber- | Die Bewertung, dass der Bebauungsplan im Widerspruch zum ,,Stadtratsbe-
fltssig. schluss Klimanotstand* stehen wiirde, wird nicht geteilt. Es wird auf die vor-
Es ist heute das reinste Paradies auf Erden — hergehende Stellungnahme zu
in seiner Reinheit und Klarheit.
So, wie es sich nicht einmal Gott friiher vorstellen konnte. e 111 A Nr.1 Mehrversiegelung / Klimaauswirkungen / ,,Zersto-
Mit dem Kapitalismus ist der Mensch zu sich selbst gekommen — rung“ Garten Herlet zu § 3 (1) BauGB
zu seinem edlen, liebenden, friedlichen Charakter.
(Autor unbekannt). verwiesen.

Die Geschichte um den Garten Herlet ist eine Erfolgsgeschichte.
Biirger:innen verhinderten 20 Jahre lang gegen Stadtrat und den
Unternehmer Tayhus die Bebauung, konkret seit 2002.

Nachzulesen in der Zeitschrift KuckMal der Koblenzer Umwelt-
initiativen vom Herbst 2004 und Friihjahr 2005.

Koblenzer:innen haben sogar einen Verein Generationenschulgar-
ten e.V. gegrundet und den Garten Herlet tGber die BUGA hinaus
gepflegt und als Juwel fiir die Anwohner:innen und fiir die Offent-
lichkeit zuganglich gehalten. Der Garten stand fiir Projekte von
Schulen, Altenheim und Nachbarschaft zur Verfligung. Der Garten
war ein VVorzeigeobjekt wahrend der BUGA.

Verein und Griinflichenamt der Stadt haben Hand in Hand gear-
beitet, ganz im Sinne der Birgerschaft und der Erblasserin.

Personelle Schwierigkeiten im Verein flihrten schlieBlich zu des-
sen Auflosung, so dass letztlich der Garten in die alleinige Verant-
wortlichkeit der Stadt Uberging.

Ich erhebe Einspruch gegen die Verénderung des Garten Herlet.
Ich fordere auf, einem Hotelbau dieser Gréf3e und der Tiefgarage
die Baugenehmigung zu verweigern.

1. Begriindung: Stadtratsbeschluss Klimanotstand: In der Erkla-
rung des Klimanotstands hat der Stadtrat beschlossen: "Beschluss
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des Stadtrates Koblenz vom 26.9.2019:

@-...)

b) Die Stadt wird alle MaBnahmen ergreifen, um in ihrem Wir-
kungsbereich die CO2-Emissionen bis zum Jahr 2030 um 50 Pro-
zent zu reduzieren.

¢) Die Stadt Koblenz wird bei allen Entscheidungen den Klima-
schutz und die Klimaanpassung in den Fokus riicken und will eine
Vorbild-Stadt fur Klimaschutz werden.

Die Annahme des Bauantrags widerspricht diesem Stadtratsbe-
schluss des Klimanotstands mit seinen daraus gefolgerten Mal3-
nahmen.

2. Begriindung: Das Urteil des Bundesverfassungsgerichts

Die Annahme des Bauantrages widerspricht zudem dem Urteil des
Bundesverfassungsgerichts vom 24. Marz 2021, das besagt, dass
in Deutschland die mangelhaften KlimaschutzmalRnahmen verfas-
sungswidrig sind und die Politik nachlegen zwingend muss. Und
das gilt doch wohl auch fir Koblenz, seinen Stadtrat und seine
Stadtverwaltung.

Das Verfassungsgericht stellt fest, dass der Staat die Pflicht hat,
das Leben und die Gesundheit der Menschen vor den Gefahren des
Klimawandels zu schitzen. Das gilt nattrlich auch fiir Stadtrat und
Stadtverwaltung. Die letzte nie bebaute Flache in der Koblenzer | Nie bebaute Flache: Es wird auf die vorhergehende Stellungnahme zu
Altstadt nun aufzubrauchen fir einen Hotelbau widerspricht dieser
hochstrichterlichen Entscheidung. e |Il A Nr. 14 Ungestorte Gartenboden Garten Herlet zu § 3 (1)
BauGB

Das Verfassungsgericht stellt weiter fest, dass der Staat eine Vor-
sorgepflicht hat. Klimaschutz hat zwar keinen unbedingten Vor- || verwiesen.
rang, allerdings nimmt auf Grund fortschreitender Klimaerhitzung
dieser Klimaschutz an Bedeutung zu. Die Baumafihahmen und
auch die geplante sogenannte Wiederherstellung des Gartens wi-
dersprechen dieser vom Verfassungsgericht festgestellten VVorsor-
gepflicht.




Wirdigung der Anregungen Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 337 ,,Hotel zwischen Firmungstrale und Herletweg*, Koblenz
Anlage zur BV/0673/2023 — ASM Sitzung am 12.12.2023

Das Verfassungsgericht bekréftigt, dass das Pariser Klimaschutz-
abkommen ein verfassungsrechtlich gebotener Mindeststandard ist
und dass Deutschland seine Bemilhungen darauf ausrichten muss,
also die Erderwarmung moglichst auf 1,5 Grad Celsius zu be-
schrénken. Koblenz kann sich hier nicht ausklinken und darauf be-
stehen, dass die Bebauung Firmungsstralie und Garten Herlet eine
MafRnahme von zu geringer Bedeutung fur den Klimaschutz ware.
Koblenz ist geradezu verpflichtet alle kleinsten MaRnahmen als
Beitrag gegen die Erderwarmung zu prifen und umzusetzen. Das
Verfassungsgericht stellt auch klar, dass es eine Schutzverpflich-
tung fir kunftige Generationen gibt. Das Gericht definiert die
Grundsatze einer Klimagerechtigkeit. Heutige Generationen duir-
fen der Nachwelt die natiirlichen Lebensgrundlagen nicht in einem
solchen Zustand hinterlassen, dass sie nur noch um den Preis radi-
kaler Enthaltsamkeit fortbestehen kdnnen. Den Garten Herlet zu
zerstoren, heilit genau das, ndmlich- den nachfolgenden Generati-
onen ein Stlick nnatlrlicher Lebensgrundlage zu nehmen. Die ge-
plante sogenannte Wiederherstellung des Gartens nach den Bau-
mafRnahmen in der Firmungsstrale und dem Bunker gibt den nach-
folgenden Generationen diese natlirliche Lebensgrundlage nicht
zuriick.

Ich betrachte also beides in einem Zusammenhang: Die Erklarung
des Klimanotstandes durch unseren Stadtrat zusammen mit dem
Urteil des Bundesverfassungsgerichts zum Klimaschutz. Beides
zusammen genommen dienen dem Erhalt des Garten Herlets.

46.

Stellungnahme Nr. 308, Schreiben vom 08.02.2023

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht
geteilt. An der Planung wird unverandert festgehalten.

Hiermit mochte ich meine Bedenken gegen das geplante Baupro-
jekt bekannt geben.

Das geplante Vorhaben erscheint mit seinen funf-, drei-, bzw.
sechsgeschossigen Gebéduden/teilen im Vergleich zur Umgebungs-
bebauung ricksichtslos. Die in der unmittelbaren Nachbarschaft

Rucksichtslosigkeit, Einfugen, Erdrickende Wirkung: Es wird auf die
vorhergehenden Stellungnahmen zu

199



Wirdigung der Anregungen Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 337 ,,Hotel zwischen Firmungstrale und Herletweg*, Koblenz
Anlage zur BV/0673/2023 — ASM Sitzung am 12.12.2023

vorzufindende staffelgeschossartige Bauweise wird beim geplan-
ten Hotel nicht fortgefiihrt, auch der dreigeschossige Hotelgebdu-
deteil fligt sich nicht in die eingeschossige Umgebungsbebauung
ein. Die geplante Bauweise wére eine ungerechtfertigte Vorteils-
gewdhrung fur den Bauherrn im Vergleich zu den Bauherrn der
Bestandsgebéude, die sich in der Vergangenheit an die baurechtli-
chen Vorgaben gehalten haben. Griinde fir eine Ausnahme sind
im vorliegenden Fall nicht ersichtlich. In der Umgebung des Plan-
gebiets existiert kein einziges sechs-geschossiges Gebaude, maxi-
mal vier Geschosse sind vorzufinden. Der geplante Hotelbau wirkt
insgesamt Kklotzig und fugt sich in keiner Weise, weder in Form
noch in Material, in die Umgebungsbebauung ein und hat eine un-
angemessene und erdriickende Wirkung. Die reflektierenden
Oberflachen sollten ggf. zur Vermeidung einer Erwarmung der
Umgebung auf ein Minimum reduziert werden.

Mit Blick auf die aktuelle weltpolitische Entwicklung ist nicht
nachvollziehbar, weshalb der bestehende Bunker unnétigerweise
eine Nutzungsanderung erfahren soll. Dem zweifellos hoherrangi-
gen Sicherheitsbedurfnis der Bevolkerung sollte der VVorrang vor
einer profitorientierten und vermutlich unnétigen Erhéhung des
Hotelbettenangebotes in der Stadt Koblenz eingerdumt werden.
Eine Gegeniberstellung der touristischen Daten wie tatsachliches
Hotelbettenangebot, -bedarf und aktuell geplante Hotelbetten
wurde bisher nicht diskutiert und stellt meiner Meinung nach eine
wesentliche Grundlage zur Beurteilung der Genehmigung eines
weiteren Hotelbaus dar.

Eine Offnung der Einfahrt zu Nagelsgasse in der Zeit von 20 bis 5
Uhr fir den Individualverkehr wére zudem nicht hinnehmbar und
muss in der aktuell bestehenden Regelung beibehalten werden.
Hierzu sollte das Gutachten nachgebessert werden. lhrer Bewer-
tung, dass die Verkehrsabwicklung fiir nutzende Ful’génger als si-
cher eingeschatzt wird, muss bei einer geringen Fahrbahnbreite
von nur 5,50 m ohne Biirgersteig widersprochen werden.

e 111 ANr. 22 Erdrickende Wirkung / Eingemauert sein zu § 3

(1) BauGB
o |l ANr. 317 Orientierung der maximal zuldssigen Gebaude-
hohen im Bereich des Herletweg an das Gorreshaus § 3 (2)
BauGB
verwiesen.

Reflektierenden Oberflachen: Zur Vermeidung von Vogelschlag sind ge-
mé&lR Bebauungsplan und Durchfuhrungsvertrag spiegelnde Geb&dudeteile
und freistehende oder transparente Glasflachen (Balkone, Eck-Verglasun-
gen), grolflachige Glasfronten sowie der Glaslibergang nach dem aktuellen
Stand der Technik zu markieren bzw. deren Transparenz ist auf maximal 15
% AuBenreflexionsgrad zu reduzieren. Die Beflrchtung bzgl. einer Erwar-
mung durch reflektierenden Oberflachen wird daher nicht geteilt.

Erhalt Bunker: Es wird auf die vorhergehende Stellungnahme zu

o |l ANr.7 Erhalt Bunker / Ertlichtigung als Zivilschutzraum
zu § 3 (2) BauGB

verwiesen.

Hotelbedarf: Dass ein erheblicher Bedarf an zusétzlichen touristischen
Ubernachtungskapazitaten in der Stadt Koblenz besteht, zeigt sich gerade an
der vorliegenden Planung, die auf marktwirtschaftlichen Entscheidungen
des Vorhabentrégers und Bedarfsuntersuchungen des vorhandenen, zukinf-
tigen Hotelbetreibers beruhen. Zwar liegt keine eigenstandige, allein auf die
Stadt Koblenz bezogene Hotelbettenbedarfsanalyse vor, aber aus der regio-
nalen Studie fur das Mittelrheintal (Beherbergungsmarkt- und Vertraglich-
keitsstudie fiir das Mittelrhein; dwif 2018 i.A. der IHK Koblenz und der Ent-
wicklungsagentur Rheinland-Pfalz e.V.), lassen sich bestimmte Trends und
Analysen entnehmen, die auf Koblenz als bedeutenden Touristikstandort im
Mittelrheintal dementsprechend auch zutreffen bzw. Ubertragbar sind. Zum
Beispiel stieg nach dieser Studie in den Jahren 2012 bis 2017 die Nachfrage
bei der Anzahl der Ankiinfte und der Ubernachtungen bei einer gleichzeitig
zu verzeichnenden Abnahme der Betriebs- und Bettenanzahl in der Region.
Temporér wurden Angebotsengpésse identifiziert. Bei der im Rahmen der
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Eine uneingeschrankte Zufahrt fur Rettungskrafte ist noch sicher-
zustellen.

Die Oberbodenabdeckung der Tiefgarage wird mit 80 cm festge-
setzt. Bei der vorgesehenen Unterbauung des Herletgartens und
den festgesetzten landschaftspflegerischen Vorgaben ist eine Er-
haltung des Gartens in seiner jetzigen Form unmdglich, da eine
Bedeckung mit 80 cm Erdreich und den durch die Unterbauung
nicht mehr mdglichen Wasseraustausch eine naturliche Bepflan-
zung nicht mehr moglich sein wird. Ein anderes Bewertungsergeb-
nis im Vertrauen auf eine diesbeziigliche Zusage des Investors
ware fur ein behordliches Handeln leichtglédubig und fahrlassig! Es
ist wahrscheinlich, dass die im knapp angrenzenden Bereich zur
Tiefgarage wachsenden, unter Schutz stehenden, echten Schwarz-
pappeln diesen Eingriff in ihr natiirliches Umfeld nicht Giberstehen
werden. Durch die Unter- und auch Uberbauung wird ein 6kolo-
gisch wertvolles Biotop unwiederbringlich zerstort. Gleiches gilt
auch fir den sich unter dem in Rede stehenden Grundstiick und
unter den benachbarten Grundstiicken befindlichen historischen
Gewodlbekeller.

Das geplante VVorhaben widerspricht in eklatanter Weise dem Wil-
len der Schenkerin, auch bereits durch den Nutzungsfall wahrend
einer jahrelangen andauernden Bauzeit.

Aufgrund der aktuell bundesweiten Wohnraumsituation und -dis-
kussion sollte die Errichtung von weiterem Wohnraum dem Ho-
telbau unbedingt vorgezogen werden, zumal dies der tatséchlichen
Nutzungsart in diesem Bereich entspricht.

Studie durchgefuhrten Befragung sprachen sich 60% der befragten Unter-
nehmen fiir das Erfordernis einer Erweiterung des Bettenangebots und 63 %
fir die Notwendigkeit einer Aufwertung des Beherbergungsangebots aus.
Zum Beherbergungsbedarf wurden u.a. folgende Einschatzungen gegeben:
., Indikatoren weisen auf einen gesunden und sich positiv entwickelnden Ho-
telmarkt hin, Nachfrage stieg durchgangig und konstant stérker als das An-
gebot, Regionale Akteure sehen selbst einen Bedarf, Strukturelle Analyse
zeigt Bedarf in mehreren Bereichen/Segmenten. “ Gegeniiber dem Basisjahr
2017 wird ein Gesamtbedarf bis 2027 von 1.900 — 2.100 Zimmer bzw. 3.800
— 4.200 Betten im Rahmen dieser Studie fiir die Region Mittelrhein prog-
nostiziert. Weiterhin wurden in dieser Studie mittels eines beispielhaften
Hotelbetriebs - im gehobenen Segment in Form eines Eigentumsbetrieb mit
127 Betten/68 Zimmern - erhebliche (lokale) Wertschépfungseffekte allein
anhand des Betriebsgewinns & Einkommen der Mitarbeiter sowie den Ef-
fekten bei Lieferanten von Waren- und Dienstleistungen an den Hotelbetrieb
vorgetragen.

Offnung der Einfahrt zu Nagelsgasse: Es wird auf die vorhergehende Stel-
lungnahme zu

e Il ANr. 21 Poller Nagelsgasse zu § 3 (2) BauGB

verwiesen. Die Bewertung zur Verkehrssicherheit wird weiterhin aufrecht
erhalten, siehe vorhergehende Stellungnahme zu

e |l ANr. 1 Verkehrsaufkommen / -sicherheit Herletweg zu § 3
(1) BauGB.

Oberbodenabdeckung, Wasseraustausch, Betroffenheit Schwarzpap-
peln, Biotopzerstdrung, historischen Gewdlbekeller, Willen der Schen-
kerin: Es wird auf die vorhergehenden Stellungnahmen zu

o |IIl A Nr.5 Wiederherstellung des Garten Herlet zu § 3 (1)
BauGB
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o |1l A Nr. 19 Studie der Universitat Koblenz Landau / Betrof-
fenheit von geschitzten Arten zu § 3 (1) BauGB

o |1l A Nr. 24 Planungsbedingte Auswirkungen auf das Grund-
wasser / auf die Nachbepflanzungsoptionen im Bereich Garten
Herlet § 3 (2) BauGB

o Il A Nr. 22 Historischer Gebaudekeller, Kulturdenkmal
,Bunker und ,,Garten Herlet“ zu § 3 (1) BauGB

e |IIl ANr. 2 Grundstuicksschenkung Garten Herlet zu § 3 (1)
BauGB

verwiesen.

Errichtung von Wohnraum anstelle eines Hotelneubaus: Im sudlichen
Bereich des Plangebiets an der FirmungstraRe befindet sich durch den dort
vorgenommenen Gebdudeabriss bereits seit Jahren eine Bauluicke, die aus
planerischer Sicht einen erheblichen stadtebaulichen Missstand darstellt und
entsprechende nachteilige Auswirkungen auf das Planumfeld, hier insbeson-
dere die Attraktivitat der FulRgangerzone FirmungstralRe, besitzt. Eine stad-
tebaulich hochwertige und attraktive Reaktivierung bzw. Weiternutzung des
Standortes als Gastronomie- und Hotelstandort wird u.a. aus wirtschaftli-
chen, touristischen und stadtebaulichen Griinden begriiit.

Ob diese Planungsziele kurz bzw. mittelfristig durch die angeregte Wohnbe-
bauung im Bereich der Firmungstrale und des ehemaligen Bunkers erfiillt
werden konnen, ist fraglich. Zum einen wéren auch fur denkbare Alterna-
tivnutzungen bzw. im Falle von zwei getrennten Vorhaben die dann erfor-
derlichen Stellplatze weiterhin sicherzustellen. Eine unterirdische Tiefga-
rage im Bereich des Garten Herlet wére auch bei den meisten vorgeschlage-
nen Nutzungsvarianten, z.B. flr eine zukiinftige Geschafts- und Wohnnut-
zung an der FirmungstraBe und fur die vorgeschlagenen Wohnnutzung im
Bereich des ehemaligen Bunkers, erforderlich.
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47.

Stellungnahme Nr. 309, Schreiben vom 08.02.2023

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht
geteilt. An der Planung wird unverandert festgehalten.

Einspruch gegen das Bauprojekt neues Hotel in Verbindung mit
dem Luftschutzbunker und Auflosung des Gartens Herlet, Fir-
mungstrale, Koblenz.

Gegen das oben genannte Bauprojekt erhebe ich Einspruch.

1. der Luftschutzbunker muss angesichts der drohenden Kriegsge-
fahr, die kurzfristig und mittelfristig bestehen bleiben wird, bedin-
gungslos fur die Bevolkerung erhalten bleiben. Dies gehért zur
Pflichtaufgabe der Vorsorge, die die Gemeinde zu erfillen hat.
Sollte der Luftschutzbunker schon verkauft sein, muss er an die
Stadt rick ubereignet werden. Dies ist durch entsprechende
Plananderungen moglich.

2. Durch ein neues Hotel wird die Konkurrenz unter den bereits
reichlich vorhandenen Hotels in Koblenz noch gréRer. Dies hat zur
Folge, dass die alteren, aber preiswerteren Hotels in Koblenz durch
fehlende Kundschaft nicht mehr saniert werden. Die Stadt Koblenz
ist verpflichtet, die Sanierung dieser Hotels zu fordern, nicht aber
zu hintertreiben.

Der Garten Herlet wird durch die Uberbauung als Garten ruiniert
und zu einem Innenhof herabgestuft. Dies widerspricht dem Stif-
tungswillen der Vor-Eigentimerin. Es widerspricht auch einer
nachhaltigen Stadtentwicklung, da dadurch die Klimavertréaglich-
keit im Sommer fir die Altstadt erheblich beeintréchtigt wird.

Zu 1) Es wird auf die vorhergehende Stellungnahme zu

e 111 A Nr.7 Erhalt Bunker / Ertlichtigung als Zivilschutzraum
zu § 3 (2) BauGB

verwiesen.

Zu 2) Ein Hotelneubau muss weiterhin nicht immer als ,,Konkurrenz* zum
bestehenden Angebot und als ,,Grund fiir dessen Niedergang* bewertet wer-
den. Je nach Markt- /Kundenorientierung kann dieser Hotelneubau auch als
eine positive Erganzung und Verbesserung des vorhandenen Angebots be-
wertet werden. Als positiver Nebeneffekt konnte diese neue ,,Konkurrenz*
z.B. auch einen AnstoR zur Optimierung / Sanierung von Bestandsbetrieben
bewirken.

Die im 2 Absatz vorgetragenen Bewertungen werden nicht geteilt. Es wird
auf die vorhergehenden Stellungnahmen zu

e |l A Nr.1 Mehrversiegelung / Klimaauswirkungen / ,,Zersto-
rung® Garten Herlet zu § 3 (1) BauGB

e 111 ANr. 19 Studie der Universitat Koblenz Landau / Betroffen-
heit von geschiitzten Arten zu 8§ 3 (1) BauGB,

e 1Il A Nr. 2 Grundstticksschenkung Garten Herlet zu § 3 (1)
BauGB

verwiesen.
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48.

Stellungnahme Nr. 310, Schreiben vom 07.02.2023

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht
geteilt. Ein Erfordernis fur weitergehende Gutachten wird nicht
gesehen. An der Planung wird unverandert festgehalten.

Hiermit mochte ich geméal § 3 BauGB unsere Bedenken gegen das
geplante Bauprojekt bekannt geben. Abgesehen davon, dass das
geplante Bauvorhaben in eklatanter Weise dem Willen der Schen-
kerin, Frau Agnes Herlet widerspricht, sind erhebliche Diskrepan-
zen im Sinne der 88 2 und 3 BauGB deutlich geworden.

Das geplante Vorhaben erscheint mit seinen fiinf-, drei-, bzw.
sechsgeschossigen Gebauden/teilen im Vergleich zur Umgebungs-
bebauung rucksichtslos. Die in der unmittelbaren Nachbarschaft
vorzufindende staffelgeschossartige Bauweise wird beim geplan-
ten Hotel nicht fortgefiihrt, auch der dreigeschossige Hotelgebau-
deteil fligt sich nicht in die eingeschossige Umgebungsbebauung
ein. Die geplante Bauweise ware eine ungerechtfertigte Vorteils-
gewdhrung fur den Bauherrn im Vergleich zu den Bauherrn der
Bestandsgebéaude, die sich in der Vergangenheit an die baurechtli-
chen Vorgaben gehalten haben. Griinde fiir eine Ausnahme sind
im vorliegenden Fall nicht ersichtlich. In der Umgebung des Plan-
gebiets existiert kein einziges sechs-geschossiges Gebaude, maxi-
mal vier Geschosse sind vorzufinden. Der geplante Hotelbau wirkt
insgesamt Kklotzig und fugt sich in keiner Weise, weder in Form
noch in Material, in die Umgebungsbebauung ein und hat eine un-
angemessene und erdriickende Wirkung. Die reflektierenden
Oberflachen sollten ggf. zur Vermeidung einer Erwérmung der
Umgebung auf ein Minimum reduziert werden.

Im Bebauungsplan sind zum Teil keine barrierefreien Zugénge er-
kennbar z.B. der Zugang zum neuen Hotel an Stelle des Bunkers.
Die Uberfilhrung iiber den Garten ist nicht barrierefrei. Es sind
keine barrierefreien Zimmer ersichtlich. Es sind keine tberirdi-
schen Behindertenparkflachen geplant und die unterirdischen sind
zu weit weg von den Aufzigen.

Rucksichtslosigkeit: Es wird auf die vorhergehenden Stellungnahmen zu

e |l ANr. 22 Erdriickende Wirkung / Eingemauert sein zu § 3

(1) BauGB
e |l A Nr. 2 Grundstucksschenkung Garten Herlet zu § 3 (1)
BauGB
verwiesen.

Der hier angesprochene Vertrauensschutz kann sich nur auf den baurecht-
lichen Bestandsschutz eines Gebaudes beziehen, keinesfalls kann im inner-
stadtischen Bereich davon ausgegangen bzw. darauf vertraut werden, dass
zukiinftig nur solche baulichen Anderungen in der Nachbarschaft zulassig
sein dirfen, die sich an dem vorhandenen Bestand orientieren. Gemeinden
haben das Recht und die Pflicht Bebauungspléne aufzustellen, sobald und
soweit es fir die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.
Bei einer Neuaufstellung muss keinesfalls der bauliche Bestand der Malistab
und die Begrenzung der Neuplanung darstellen.

Reflektierende Oberflachen: Zur Vermeidung von Vogelschlag sind ge-
méalR Bebauungsplan und Durchfuihrungsvertrag spiegelnde Gebdudeteile
und freistehende oder transparente Glasflachen (Balkone, Eck-Verglasun-
gen), grof3flachige Glasfronten sowie der Glastibergang nach dem aktuellen
Stand der Technik zu markieren bzw. deren Transparenz ist auf maximal 15
% AuRenreflexionsgrad zu reduzieren. Die Beflirchtung bzgl. einer Erwar-
mung durch reflektierende Oberflachen wird daher nicht geteilt.

Fehlende barrierefreien Zugange: Der Darstellung wird widersprochen.
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Mit Blick auf die aktuelle weltpolitische Entwicklung ist nicht
nachvollziehbar, weshalb der bestehende Bunker unnétigerweise
eine Nutzungsanderung erfahren soll. Dem zweifellos hoherrangi-
gen Sicherheitsbedurfnis der Bevolkerung sollte der VVorrang vor
einer profitorientierten und vermutlich unnétigen Erhéhung des
Hotelbettenangebotes in der Stadt Koblenz eingerdaumt werden.

Eine Gegenuberstellung der touristischen Daten wie tatséchliches
Hotelbettenangebot, -bedarf und aktuell geplante Hotelbetten
wurde bisher nicht diskutiert und stellt meiner Meinung nach eine
wesentliche Grundlage zur Beurteilung der Genehmigung eines
weiteren Hotelbaus dar.

Im schalltechnischen Gutachten der Firma Kocks Consult sind
aufgrund der "Nutzungszuordnung Hotel" die Verkehrsmengen zu
gering angesetzt. Die im Gutachten dargestellten db (A)-Werte
werden aufgrund der Teilnutzung des Hotels und der Tiefgargage
uberschritten. Eine Offnung der Einfahrt zur Nagelsgasse, die zur-
zeit noch in der Zeit von 20 bis 5 Uhr fiir den Individualverkehr
gesperrt ist, ware zudem eine weitere Belastung der Anwohner.
Hierzu sollte das Gutachten nachgebessert werden.

Unter Punkt 5 Verkehrsplanerische Kurzstellungnahme, Beurtei-
lung der Verkehrsabwicklung, Punkt 5.2 wird die Verkehrsab-
wicklung fur nutzende FuBganger als sicher eingeschatzt. Dem
mussen wir widersprechen, da bei einer geringen Fahrbahnbreite
von nur 5,50 m kein Blirgersteig vorgesehen ist und somit der Weg
gerade fur die im unmittelbaren Bereich wohnenden alten Men-
schen und Kinder nicht als sicher eingestuft werden kann. Ebenso
fehlt eine Sicherstellung der uneingeschrénkten Zufahrt fir Ret-
tungsgeréte.

Dem Garten wird zum Thema "Schutzgut Klima/Luft" eine mitt-
lere Bedeutung zugemessen. Dieser Zuordnung mussen wir wider-
sprechen. Die unversiegelte Flache des Gartens hat in der malstab-

Beide Geb&udeteile und der Verbindungsteg werden barrierefrei errichtet.

Erhalt Bunker: Es wird auf die vorhergehenden Stellungnahmen zu

e 111 A Nr.7 Erhalt Bunker / Ertlichtigung als Zivilschutzraum
zu § 3 (2) BauGB
e |l ANr.1Hotelbedarf zu 8 3 (1) BauGB

verwiesen.

Schalltechnischen Gutachten: Die Ausgangsdaten des schalltechnischen
Gutachtens vom 13.11.2019 des schalltechnischen Ingenieurbiro Pies (hier
Verkehrsbewegung) sind im Kapitel 2.7 des dortigen Gutachtens umfassend
und fachgerecht auf Basis der ,,Parkplatzlarmstudie® (6. Auflage) Herausge-
ber: Bayerisches Landesamt fir Umweltschutz, Augsburg, Ausgabe 2007
ermittelt. Diese Parkplatzlarmstudie ist als Worstcase-Betrachtung zu be-
werten und fachlich und gerichtlich einschlégig anerkannt. Es wird weiterhin
auf die vorhergehenden Stellungnahmen zu

e |l ANr.1Verkehrslarm zu § 3 (1) BauGB
e Il ANr. 21 Poller Nagelsgasse zu § 3 (2) BauGB

verwiesen.

An der vorgenommenen Bewertung der Verkehrssicherheit wird festgehal-
ten, s. die vorhergehende Stellungnahme zu

e IIl A Nr.1 Verkehrsaufkommen / -sicherheit Herletweg zu § 3
(1) BauGB.

Wieso der als 6ffentliche Stralle gewidmete und planerisch unverénderte
Herletweg nicht weiterhin flr Rettungsfahrzeuge nutzbar sein soll, ist nicht
nachvollziehbar.
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lichen Situation zum betroffenen Umfeld eine erhebliche Bedeu-
tung fur den Warme-, und Luftaustausch. Ein Rickgang der bishe-
rigen Biodiversitat gegen Null, ist bei Realisierung der Bebauung
zu erwarten.

Unter Punkt 12 im Umweltbericht wird eine nahezu vollstandig
versiegelte Fl&che des Gartens dargestellt. Laut verschiedener Tré-
ger (NABU, UNI Koblenz usw.) ist diese Deklaration falsch. Hier
sollte eine neue, fachlich qualifizierte Bestandserfassung des Gar-
tens erfolgen, damit den naturschutzrechtlichen Belangen entspro-
chen wird. Die nach dem Hotelbau geplanten " Ausgleichsmalinah-
men" werden zu einer wesentlichen Verschlechterung des gesam-
ten Wohnumfeldes fiihren. Zu bertcksichtigen ist auch, dass der
gesamte Herletgarten tiber mindestens 3 Jahrhunderte als Griinfla-
che bzw. Weingarten verzeichnet ist. Diese Bestandsvorgabe ist in
der Planung nicht beriicksichtigt.

Bei den Textfestsetzungen unter Punkt 6.2 wird die Unterbauung
des Gartens als Parkanlage/Griinflache geregelt. Unter c.) Land-
schaftspflegerische Festsetzungen unter Punkt 2.4 wird die
Oberbodenabdeckung der Tiefgarage mit 80 cm festgesetzt.
Gleichzeitig ist unter Punkt 2.3 ein ausreichender Wurzelraum mit
moglichst direkter Verbindung zum Erdreich vorgegeben. Bei der
vorgesehenen Unterbauung von 55% des Herletgartens und den
festgesetzten landschaftspflegerischen Vorgaben ist eine Erhal-
tung des Gartens in seiner jetzigen Form unmaglich. Eine Bede-
ckung mit 80 cm Erdreich und den durch die Unterbauung nicht
mehr moglichen Wasseraustausch ist eine natirliche Bepflanzung
nicht mehr moglich. Es ist wahrscheinlich, dass die im knapp an-
grenzenden Bereich zur Tiefgarage wachsenden, unter Schutz ste-
henden, echten Schwarzpappeln diesen Eingriff in ihr natirliches
Umfeld nicht tiberstehen werden. Durch die Unter- und Uberbau-
ung wird ein 6kologisch wertvolles Biotop fir immer zerstort.

In den offengelegten Unterlagen sind die sozialen Bedurfnisse an

Bewertung Schutzgut Klima/Luft, Biodiversitat: An den vorgenomme-
nen Bewertungen wird festgehalten, s. die vorhergehenden Stellungnahmen
zu

o |l A Nr. 14 Umweltgutachten / Umweltbericht / Schutzgut
Klima zu § 3 (1) BauGB

e Il A Nr. 306 Auswirkungen auf die Biodiversitat §3 (2)
BauGB..

Die Bewertung der Stellungnahme wird nicht geteilt. Der Darstellung, dass
der Garten Herlet in der Vergangenheit vollstandig unbebaut gewesen sei,
wird widersprochen, s. die vorhergehende Stellungnahme zu

e 111 A Nr. 14 Ungestorte Gartenbdden Garten Herlet zu § 3 (1)
BauGB

Textfestsetzungen: Hier wird kein Widerspruch gesehen. Die zitierte Fest-
setzung C 2.3 behandelt VVorgaben zur Fassadenbegriinung, welche auch au-
Rerhalb der Unterbauung erfolgen kann. C 2.3 ist eine verpflichtende
Oberbodentiberdeckung der Tiefgarage mit mindestens 80 cm Oberboden.
Es wird weiterhin auf die Stellungnahmen zu

o Il A Nr. 5 Wiederherstellung des Garten Herlet zu § 3 (1)
BauGB

verwiesen.

Diese Bewertung ,,Verlust der Schwarzpappeln und eines wertvollen
Biotops“ wird nicht geteilt. Es wird auf die vorhergehenden Stellungnah-
men zu

e |l ANr. 1 Mehrversiegelung / Klimaauswirkungen / ,,Zersto-
rung® Garten Herlet zu § 3 (1) BauGB
e 111 ANr.305 (hier zu Nr. 5) zu § 3 (2) BauGB

verwiesen.
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den Garten Herlet (wie auch von der Schenkerin Frau Agnes Her-
let gewiinscht) nicht erfasst. Das Miteinander von Familien, jun-
gen und alten Menschen, Menschen mit Behinderung. Naherho-
lungsraum flr Anwohner, Lerngarten der Diesterweg-Schule, ein
Né&herbringen der Natur fir die Kinder der Kindertagesstatte St.
Kastor. Begegnungsstatte von Menschen mit und ohne Behinde-
rung und ein Erholungsraum fiir die Bewohner des Altenheimes
"Eltzerhof".

Da ic_h eine Vernichtung des Garten Herlet beflirchte, fordere ich
eine Anderung der Gesamtplanung:

Die Erhaltung des Gartens in seiner jetzigen Form

Keine Unterbauung des Gartens durch eine Tiefgarage

Die moderate SchlieBung der Bauliicke in der Firmungsstrale
Den Ruckkauf des Hochbunkers durch die Stadt Koblenz und eine
Wiederherstellung der Schutzfunktion

Die Unterschutzstellung des Garten Herlet geméaR § 1 BNatSchG
Ich bedanke mich fiir die weitergehende Bearbeitung gemal § 3
Abs. 2 BauGB.

49.

Stellungnahme Nr. 312, Schreiben vom 08.02.2023

Die Hinweise zur Barrierefreiheit werden zur Kenntnis genom-
men. Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden
nicht geteilt. An der Planung wird unverandert festgehalten.

Hiermit erheben wir Widerspruch gegen den Bebauungsplan
Nummer 337. Im Einzelnen beziehen wir uns auf die parallel ein-
gereichten Eingaben der Birgerinitiative "Unsere Altstadt" vom 6.
Februar 2023, die wir vollumféanglich zu Grunde legen. Daruber
hinaus legen wir hiermit ein Einzelvotum als Anregung/Hinweis
auch dber den formaljuristischen Widerspruch hinaus vor.

Unseres Erachtens und nach Sichtung der Unterlagen sind die 0f-
fentlich zugénglichen Bereiche und die nach Verordnung im Be-
reich Ubernachtungsbetriebe geregelten Zugange und Notwendig-

Es wird auf die Stellungnahme zu der Stellungnahme Nr. 331, Schreiben
vom 09.02.2023 Petition von Mitgliedern des Vereins Freunde des Garten
Herlet (502 Unterschriften) und Biirgerinitiative ,,Unsere Altstadt* (unter-
zeichnet von 3738 Petentinnen und Petenten) verwiesen.

Fehlende Barrierefreiheit: Der Darstellung wird widersprochen. Beide Ge-
bdudeteile, der Verbindungsteg werden barrierefrei und ein Teil der Stell-
platze wird rollstuhlgerecht errichtet, da entsprechend 8§ 51 der LBauO all-
gemein zugéngliche bauliche Anlagen oder Teile baulicher Anlagen eines
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keiten im vorhandenen Bebauungsplan nicht hinreichend barriere-
frei und behindertengerecht vorgesehen.

Im Einzelnen ware auszufiihren, dass keinerlei oberirdische Be-
hinderten-Parkflachen ausgewiesen sind und die vorgesehenen un-
terirdischen Behinderten-Parkflachen zu weit von den Aufziigen
entfernt und nur ber Steigungen zu tberwinden sind. Das Bauele-
ment von der Firmungstrale scheint nicht barrierefrei eingeplant
zu sein ein Plattformlift ist nicht geeignet, da gegebenenfalls die-
ses nicht ohne Hilfspersonal genutzt werden kann. Ahnliches
scheint sich auch auf die als Ausgleichsfliche angegebene be-
griinte Dachterrasse zu beziehen. Im weiteren Verfahren ist es da-
her unerlésslich darauf zu achten, dass dies angepasst und den ent-
sprechenden Verordnungen Genuige geleistet werden muss. Dies
bezieht sich sicherlich auch auf die Planungen betreffend Ausstat-
tung des Hotels/Frihstiicksbereiches der vorgesehenen Baumai-
nahme. Es ist zudem nicht erkenntlich, wie die Nutzung des 6f-
fentlich zugénglichen Bereiches des Garten Herlet gerade tber die
Verkehrsregelung Herletweg weiterhin barrierefrei zugéanglich ge-
halten wird. Insbesondere vor dem Hintergrund der Nutzung durch
Bewohnende der nahen Senioreneinrichtung Eltzerhof. Wir bitten
daher die vorgelegte Planungsunterlage um entsprechende Hin-
weise zu erganzen, respektive in der vorliegenden Form nicht wei-
ter zu verfolgen.

Hotels (als Beherbergungsbetrieb) barrierefrei sein mussen. Der Nachweis
der Barrierefreiheit ist im nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren zu
fuhren.

Die These, dass die 6ffentliche StraBe Herletweg bzw. der Garten Herlet
klinftig nicht barrierefrei nutzbar sei, ist nicht nachvollziehbar. Ob im Be-
reich des Herletwegs eine Anderung oder eine zusétzliche Anordnung von
Verkehrszeichen oder ggf. eine verkehrsberuhigte Zone eingerichtet werden,
entscheidet die zustandige StraBenverkehrsbehorde in Abstimmung mit der
Stadtverwaltung und der Polizeibehdrde und liegt nicht in der Zustandigkeit
eines Bauleitplanverfahrens.

50.

Stellungnahme Nr. 313, Schreiben vom 08.02.2023

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht
geteilt. An der Planung wird unverandert festgehalten.

hiermit erhebe ich Widerspruch gegen den Bebauungsplan Nr.337
"Hotel zwischen Firmungstra3e und Herletweg®. Begriindung: Die
beabsichtigten Nutzungen (Betrieb des Beherbergungsgewerbes,
Tagungs- und Konferenzrdume, Schank- und Speisewirtschaften)
entsprechen nicht dem Bedarf. Als Art der baulichen Nutzung ist,
statt 0.g. Nutzungen die Nutzung "Wohngebdude™ im vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan Nr. 337 festzusetzen.

Hotelbedarf: Es wird auf die vorhergehende Stellungnahme zu
e |l ANr. 1 Hotelbedarf zu § 3 (1) BauGB

verwiesen.
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Der Garten wird durch die Unterbauung in den unterbauten Berei-
chen vom Grundwasser abgeschnitten. Als Kompensation ist auf
Kosten des Vorhabentragers in diesen Bereichen eine flachige
(ggf. unterirdische) Berieselungsstruktur zu errichten, dauerhaft zu
unterhalten und bedarfsbezogen automatisiert mit hierfiir geeigne-
tem Wasser zu speisen.

Ca 55% (rd. 370gm) des Gartens sollen mit einer Tiefgarage un-
terbaut werden. Gemé&R Nr. 2.4 der textlichen Festsetzungen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist die "Oberbodenabde-
ckung der Tiefgarage" in den unbefestigten Bereichen (ohne bau-
liche Anlagen zur Gartengestaltung, z.B. Wege) anhand einer
Oberbodentiiberdeckung der Tiefgarage mit mindestens 80 cm
Oberboden sicherzustellen (bei oberem Bezugspunkt "aktuell an-
stehende Gel&ndeoberflache” und der Oberkante der baulichen
Anlage der Tiefgarage innerhalb der 6ffentlichen Grinflache ab
unterem Bezugspunkt. Es werden statt mindestens 80 cm mindes-
tens 200 cm gefordert. Das Verhéltnis der Grundflachen de, bauli-
chen Anlagen zur Gartengestaltung zu Gartenbereichen mit offe-
nem Boden muss im selben Umfang wie vor der Baumalihahme
bestehend wieder hergestellt werden.

Wie beim Abtrag sind auch beim Einbau des Bodens und bei der
Wiederherstellung der Bodenschichten negative Einfllisse wie
Verdichtung und Vernassung- zu vermeiden. DIN. 19731 gibt we-
sentliche Anforderungen fir das Aufbringen von Bodenmaterial
vor und diese ist daher zwingend einzuhalten. Die folgenden Dinge
(a) bis (g) sind daher seitens des VVorhabenstrégers sicherzustellen:

(a) Wichtig ist ein horizontweiser Aufbau des "neuen™ Bodens: zu-
erst der Unterboden, danach Oberboden.

(b) Aufgetretene Schadverdichtungen im Unterboden mussen
durch eine Tiefenlockerung beseitigt werden.

(c) Der neu aufgetragene Boden darf nicht mit Baumaschinen und
Transportfahrzeugen befahren werden.

Auswirkungen Wasserhaushalt: Es wird auf die vorhergehende Stellung-
nahme zu

e 111 A Nr. 24 Planungsbedingte Auswirkungen auf das Grund-
wasser / auf die Nachbepflan-zungsoptionen im Bereich Garten
Herlet § 3 (2) BauGB

verwiesen.

Eine Erhdhung der geforderten Oberbodentiberdeckung um 120 cm
fiihre bei Beibehaltung der Unterbauungsplanung zu Bdschungen innerhalb
des Gartenbereichs. Die auch im Garten Herlet erforderliche Barrierefreiheit
wére nicht (ohne erhebliche Umbaumafinahmen im Ostteilbereich) gegeben.
Die baulichen, wirtschaftlichen und technischen Aufwendungen einer alter-
nativ erforderlichen Absenkung der Tiefgarage um weitere 1,2 m steht in
keinem Verhéltnis zum zu erwartenden 6kologischen / nutzungsbezogenen
Mehrwert.

Nach Beendigung der Unterbauungsmafinahme soll der baulich beeintréch-
tigte Gartenteilbereich qualitativ mindestens gleichwertig als offentliche
Griunflache wiederhergestellt werden., siehe auch Stellungnahme zu 111 A
Nr. 17 Zukinftige Gartennutzung zu § 3 (1) BauGB.

Die Festlegung bzgl. Art und Qualitét der wiederherzustellenden Grin-
flache erfolgt in Abstimmung mit den zustandigen Fachdmtern (u.a. Eigen-
betrieb Griinflachen). Hierzu erfolgen weiterhin vertragliche Regelungen
mit dem Vorhabentrédger im Rahmen des zu schlieRenden Durchfiihrungs-
vertrags.
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(d) Fir den Einbau sind wie fiir den Abtrag vor allem leichte Ma-
schinen, vorzugsweise Raupenbagger mit geeignetem Fahrwerk
einzusetzen, die ,,vor Kopf* arbeiten konnen.

(e) Der Einbau und die Aufbringung von Boden darf nur bei tro-
ckener Witterung und ausreichend abgetrockneten Béden vorge-
nommen werden. Bei ldngerem Schlechtwetter sind die Arbeiten
geniigend lange zu unterbrechen.

(f) Die Bodenart des aufzubringenden Bodenmaterials muss der
Bodenart des Standortes entsprechen.

(9) Das neu aufgebrachte Material muss so bald, wie jahreszeitlich
und nach gartenbaulicher Praxis sinnvoll begriint werden.

51.

Stellungnahme Nr. 314, Schreiben vom 09.02.2023

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht
geteilt. An der Planung wird unverandert festgehalten.

hiermit erheben wir Widerspruch gegen den Bebauungsplan
Nr.337 "Hotel zwischen Firmungstralie und Herletweg"

Wir sind unmittelbare Anwohner: durch diese mehrjahrige Bau-
stelle wird es zwangslaufig zu einer enormen Schmutz- und L&rm-
belastung kommen. Die Wohn- und Lebensqualitat wird fur uns
enorm verringert und stelle eine groRe Belastung da.

Zusatzlich wird durch das erhéhte Verkehrsaufkommen von Ho-
telgasten, Baustellenfahrzeuge, Lieferanten und der Anwohner
eine zusatzliche Larmbelastung geschaffen. Da der eigentlich fur
eine Verkehrsberuhigung gedachte Poller deaktiviert wird ist auch
nachts mit einer Anwohnerbelastung zu rechnen. Hierzu kommen
die téglichen Parkplatzsucher, die Altstadt ist in dieser Angelegen-
heit vollig uberlastet.

Der Herletweg ist mit einer Breite von unter 6 Metern fur solch ein
Verkehrsaufkommen gar nicht ausgelegt. Ein FuBweg zum Schutz
der FuBganger fehlt vollig, Rettungsfahrzeuge kdnnen nicht pas-
sieren. Es ist jetzt schon nicht mdglich mit 2 Autos aneinander vor-
beizufahren.

Baustellen-, und vorhabenbedingte Verkehrsauswirkungen: Es wird auf

die vorhergehenden Stellungnahmen zu

111 A Nr. 1 Baustellenlarm zu § 3 (1) BauGB und

111 A Nr. 1Verkehrslarm zu § 3 (1) BauGB

111 A Nr. 1 Verkehrsaufkommen / -sicherheit Herletweg zu § 3
(1) BauGB

111 A Nr. 8 Vorhabenbedingte Zusatzverkehre zu § 3 (2) BauGB
111 A Nr. 21 Poller Nagelsgasse zu § 3 (2) BauGB

verwiesen.
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Angrenzend haben wir zwei Schulen und einen Kindergarten, eine
grolRe Menge an kleinen Kindern, die diesen Bereich taglich durch-
laufen und sich den 400-500 Fahrzeugen téaglich stellen mussen.

Anstatt die Altstadt verkehrstechnisch zu beruhigen, werden hier
noch mehr Belastungen geschaffen.

Wir fordern hier eine Neuplanung: vertréaglich fiir Kinder, Umwelt
und die Anwohner!

52.

Stellungnahme Nr. 315, Schreiben vom 10.02.2023

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht
geteilt. An der Planung wird unverandert festgehalten.

Hiermit erhebe ich Widerspruch gegen den Bebauungsplan Nr.337
"Hotel zwischen Firmungstralle und Herletweg"

1) Durch die Abtragung des Bunkers und wéhrend der Bauphase
des Hotels wird es zu einer erheblichen Belastung an Larm und
Erschutterung kommen und damit zu einer unverh&ltnisméRigen
Minderung der Lebensqualitat.

2) Die Immissionen durch das erhéhte Fahrzeugaufkommen durch
Baustellenfahrzeuge wéhrend der Bauphase und spater durch Ho-
telgaste, Personal und Anlieferer sind fur diesen Teil der Altstadt
eine noch starkere Belastung. In diesem Bereich befinden sich
zwei Schulen und ein Kindergarten. Die nachtliche Sperrung der
Nagelsgasse fiir den Individualverkehr wird aufgehoben und damit
die n&chtliche Larmbelastigung deutlich erhéht.

3) Durch die Unter- und Uberbauung (und auch schon durch die
Nutzung als Kranstellplatz und Lagerung durch Baumaterialien
wéhrend der Bauphase) wird ein 6kologisch wertvolles Biotop zer-
stort, dass in Zeiten des Klimawandels und der gerade in diesem
Bereich mit seinen versiegelten Fldchen und dichter Bebauung von

Zu 1 und 2) Es wird auf die vorhergehenden Stellungnahmen zu

e |ll A Nr. 1 Baustellenlarm zu § 3 (1) BauGB und

e 1Il ANr.1Verkehrslarm zu § 3 (1) BauGB

e 1Il A Nr.1 Verkehrsaufkommen / -sicherheit Herletweg zu § 3
(1) BauGB

e |11 ANr. 8 Vorhabenbedingte Zusatzverkehre zu § 3 (2) BauGB

e 1ll1 A Nr. 21 Poller Nagelsgasse zu § 3 (2) BauGB

verwiesen.

Zu 3,4, 5) Es wird auf die vorhergehenden Stellungnahmen zu

e Il ANr.1 Mehrversiegelung / Klimaauswirkungen / ,,Zersto-
rung® Garten Herlet zu § 3 (1) BauGB
e |l A Nr. 14 Ungestorte Gartenbdden Garten Herlet zu 8 3 (1)
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bedeutsamer Wichtigkeit ist. Die Altstadt ist ohnehin thermisch
stark belastetet und hoch verdichtet. Der Garten wird durch die
Unterbauung vom Grundwasser abgeschnitten.

4) Ca 55% (370gm) des Gartens sollen unterbaut werden. Das
heifdt, dass in diesem Bereich der noch vorhandene und historisch
weitgehend ungestorte und unversiegelte Boden durch die Unter-
bauung verloren geht und auch nach Fertigstellung der Bebauung
nicht wiederhergestellt werden kann.

5) Laut einer Studie der Universitat Koblenz-Landau zeichnet sich
der Garten durch eine Vielzahl typischer urbaner Biotope aus. Es
konnten 100 Wildpflanzenarten nachgewiesen werden, viele
Moose in den Mauerritzen. Zahlreiche Wildbienen, fast alle ge-
schutzt, nisten in aufgestellten Wildbienenkésten. Libellenarten,
die alle geschitzt sind, sind am Teich zu sehen. Flederméause ha-
ben hier ihr Revier. Z.B. die Zwergfledermaus, die europaweit be-
sonders geschutzt ist. Durch die Bebauung wiirden zahlreiche
Strukturen auf immer zerstort. Das werden auch die geplanten Fle-
dermauskasten am Hotelbau nicht verhindern. Ebenso nicht die ge-
plante Wiederherstellung des Gartens, die in seiner jetzigen Form
nicht moglich ist.

Zu 1) Bunker und Bauphase: Der Baukorper des Bunkers besteht
aus aufergewohnlich dicken Betonmauern. Diese missen mit
schwerem Gerédt und Betonségen stlickweise abgebaut werden.
Aus den Erfahrungen mit dem Abbruch anderer Betonbauten
(Quelle-Kaufhaus Zentralplatz, Kihlturm Milheim-Karlich, Fun-
damente Boelcke-Kaserne, ...) dauert dies mehrere Wochen, ver-
ursacht tberaus viel Larm in unangenehmen Frequenzen und
durch Baustellenfahrzeuge, sowie Diesel- Abgase und Staub. Aus
den Unterlagen ist nicht erkennbar, wie die Anwohner davor be-
sonders geschitzt werden sollen. Verbindliche Auflagen werden
nicht genannt. Ich rege an, die Arbeits- und Ruhezeiten auf je 3
Stunden vormittags und nachmittags zu begrenzen, mit langer Mit-
tagspause, und dies mit den Anwohnern abzusprechen. Staub muss

BauGB

e 1Il A Nr. 24 Planungsbedingte Auswirkungen auf das Grund-
wasser / auf die Nachbepflanzungsoptionen im Bereich Garten
Herlet § 3 (2) BauGB

e [II ANr. 14 Artenschutz zu § 3 (1) BauGB

e [Il ANr. 19 Studie der Universitat Koblenz Landau / Betroffen-
heit von geschitzten Arten zu § 3 (1) BauGB

verwiesen.

Zu 1) Es wird auf die vorhergehende Stellungnahme zu
e |l ANr.1Baustellenlarm zu § 3 (1) BauGB
verwiesen. Wie dort dargestellt, konnen die angefuhrten Baustellenlarmkon-

flikte und die hier angeregten Arbeits- und Ruhezeiten aber nicht durch die
Instrumente eines Bebauungsplans bewaltigt werden.
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durch Planen und Wasserduschen im Baubereich bleiben und darf
nicht die Wohngeb&ude belasten. Die Baukorper sind auf Schad-
stoffe zu untersuchen, die nicht vom Wind weggetragen werden
darfen, z.B. Asbest.

Ein Aufstellen eines Krans auf dem Gartengelénde ist nicht zwin-
gend erforderlich. Es kdnnte mit temporaren Autokranen gearbei-
tet werden, woflr Stralenbereiche zeitweise gesperrt werden soll-
ten. Dadurch wiirde die Bodenverdichtung im Garten minimiert.
Baustoffe dirfen nicht auf den empfindlichen Garten- und Wie-
senflachen gelagert werden, da diese sonst verdichtet und gescha-
digt wirden.

Die alternative Nutzung des Bunkers wurde nicht geprift, da sie
den Maximalinteressen des Investors widerspricht. Es besteht ein
hoher Bedarf an Wohnungen als auch an Jugendkulturraumen.
Auch Schutzraume kdnnten angesichts des Ukraine-Krieges wie-
der wichtig werden. Es ist auch zu prifen, ob eine Eignung als
Notunterkunft vorliegt. Ein Riickkauf des Bunkers ist zu priifen,
der Neubau des Investors sollte sich auf die Firmungsstrale be-
schréanken, womit auch das Gartenprojekt ohne Schaden bliebe.

Ich weise ausdriicklich auch auf die naheliegende Senioreneinrich-
tung hin. Diese hat ein Nutzungsrecht des Gelandes, auch nach
ausdrucklichem Willen der verstorbenen Frau Herlet. Dieses wird
auf Jahre unmdglich gemacht, ein Ersatz ist nicht vorgesehen. Au-
Berdem sind die alten Menschen besonders empfindlich fiir Larm-
belastungen.

Zu 2) Verkehrsbelastungen: Hier ibernehme ich den Beitrag des
BUND zu diesem Thema, eingebracht am 9.2.2023.

Zu 3) Beim Thema Wasser weise ich auf das Verschlechterungs-
verbot nach der Wasserrahmenrichtlinie hin. Dieses gilt auch fur
den Grundwasserkorper. Wéhrend der Bauphase kénnen Schad-

Es wird auf die vorhergehenden Stellungnahmen zu

o |l ANr.1Hotelbedarf zu § 3 (1) BauGB

e III A Nr. 5 Alternative Garagenanlage ,,Kastor-Quartier® und
alternative Nachnutzungskonzepte Bunker zu § 3 (1) BauGB

e 11 ANr. 7 Erhalt Bunker / Ertichtigung als Zivilschutzraum
zu § 3 (2) BauGB

e 111 ANr. 2 Grundstticksschenkung Garten Herlet zu § 3 (1)
BauGB

e |l ANr. 1 Baustelleneinrichtung und -zeiten, Gartennutzung
wahrend der Bauzeit zu § 3 (1) BauGB

verwiesen.
Entfallt

Diese Befurchtung wird bei einem Bau nach dem Stand der Technik nicht
geteilt.

Es wird auf die vorhergehende Stellungnahme zu
e 111 ANr.1Baustellenlarm zu § 3 (1) BauGB
verwiesen.

Es ist aufgrund der topografischen Gegebenheiten nicht nachvollziehbar,
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stoffe ins Grundwasser gelangen, wenn keine Vorkehrungen ge-
troffen werden (keine Lagerung von Mineral-Kraftstoffen). Bei
Hochwasser von Rhein und Mosel ist der Unterboden im Bereich
der Baugrube voll Wasser. Dieses muss dann dauerhaft abgepumpt
werden mit zusatzlichem L&rm. Der ist nicht eingerechnet im
Larmgutachten. Im Sommer kénnen Wurzelbereiche stérker aus-
trocken, Baume wirden geschadigt. Es sind keine Schutzmalinah-
men fur den Feinwurzelbereich vorgesehen. Es sind keine VVorkeh-
rungen fir den Schutz der Umgebung bei Starkregen vorgesehen.
Hier kann Schlamm aus dem Baubereich in die Nachbarschaft ab-
geschwemmt werden. Beim Thema Klima schlieRe ich mich der
Einwendung des BUND und von XXXXX an.

Zu 5) Wiederherstellung des jetzigen Zustands: Ein jahrhunderte-
lang genutzter unverdichteter Gartenboden kann nicht durch Wie-
deranfiillung von Mutterboden ersetzt werden. Die empfindliche
Bodenstruktur mit einem vielféltigen Bodenleben von unzéhligen
Kleinlebewesen ist fiir lange Zeit zerstort. Eine Unterbauung mit
anschlieBender 80 cm starker Uberdeckung ist eine erhebliche
Verschlechterung. Ich verweise ausdriicklich auf die Stellung-
nahme der Universitdt Koblenz und deren Kritik an dem Sweco-
Gutachten.

Ein Ausgleich durch ein nahegelegenes gutes Gartengrundstiick
fur die schulischen Projekte ist nicht vorgesehen. Die Gartenpro-
jekte sind mit dem Bau und danach als beendet anzusehen. Dies
widerspricht dem BNE-Konzept an Rheinland-Pfalzischen Schu-
len. Nachhaltigkeit steht nur in den Richtlinien, im Alltag wird sie
durch BaumalRnahmen unterbunden. Auch freie Kulturprojekte,
die in dem Garten und im Bunkergeb&ude mdéglich waren, sind nun
nicht mehr maéglich. In anderen Stadten (Wien, Frankfurt) ist man
stolz auf Refugien mit wilder Stadtnatur. Diese Nischen bereichern
die Stadtnatur und kénnen Trittsteine in verbauten Bereichen sein.
Dieser Wert des Garten Herlet wird nicht erkannt und nicht erhal-
ten. Die Stiftung Natur und Umwelt des Landes Rheinland-Pfalz

wie aus einer tiefergelegenen Baugrube Schlamm in die Nachbarschaft ab-
geschwemmt werden sollte.

Auswirkungen auf Starkregenereignisse: Der Garten Herlet und der Gel-
tungsbereich des VEP Nr. 337 liegen in einem Bereich mit einer geringen
Wahrscheinlichkeit fur eine Gefahrdung im Falle eines Starkregenereignis-
ses. Unter Beriicksichtigung der getroffenen Festsetzungen

e Dachbegrinung von Flach- und flachgeneigten Déchern einschl.
Garagen und Carports,

e zur Oberbodenabdeckung der Tiefgarage im Bereich des Garten
Herlet mit mind. 80 cm Oberboden und

o der Verpflichtung unbelastete und nicht unterbaute Flachen von
FulRwegen, Terrassen und oberirdischen Stellplatzen mit einer was-
serdurchlassigen Oberflachenbefestigung herzustellen,

ist von keiner Zunahme der Gefahrdungswahrscheinlichkeit bei Realisie-
rung des geplanten Hotelvorhabens und gegentiber dem Status quo durch die
Festsetzungen im Bebauungsplans sogar von positiven Auswirkungen aus-
zugehen.

Es wird auf die vorhergehenden Stellungnahmen zu

e 11l A Nr.1 Mehrversiegelung / Klimaauswirkungen / ,,Zersto-
rung® Garten Herlet zu § 3 (1) BauGB

e 1Il A Nr. 14 Ungestorte Gartenbdden Garten Herlet zu § 3 (1)
BauGB

e |1l A Nr. 24 Planungsbedingte Auswirkungen auf das Grund-

wasser / auf die Nachbepflanzungsoptionen im Bereich Garten
Herlet § 3 (2) BauGB

e II1 ANr. 14 Artenschutz zu § 3 (1) BauGB

e 111 ANr. 19 Studie der Universitat Koblenz Landau / Betroffen-
heit von geschiitzten Arten zu § 3 (1) BauGB

verwiesen.
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hatte seinerzeit Fordergelder an die Stadt Koblenz gezahlt. Mdg-
licherweise muss Koblenz diese zurlickzahlen. Auch die Bruch-
steinmauern und Spalten und Risse kdnnen wertvolle Lebens-
rdume fur bestimmte Arten sein. Mit dem Abbruch und der Wie-
derherstellung durch neue Baukorper sind diese zerstort. Ein ada-
quater Ausgleich ist nicht vorgesehen. Insgesamt ist der Garten
nach der Bauzeit vollig entwertet und ungeeignet fur die bisheri-
gen Zwecke.

Auch durch die Uberbauung tritt Verschattung auf. Die Kinder, die
sich dort aufhalten in einem wiederhergestellten Schulgarten ver-
lieren ihren padagogischen Schonraum, weil sie unter standiger
Beobachtung von Hotelgasten stehen. Interessenskonflikte zwi-
schen Ruhe suchenden Gésten und sich auslebenden Kindern in
Freirdumen sind vorgezeichnet. Von einer Wiederherstellung des
alten Zustandes kann auch diesbeziiglich nicht die Rede sein.

Nutzungsausgleich: Die Stadt Koblenz (berldsst einem privaten
Gastronomieunternehmen ein 6ffentliches Gartengrundstuck fir
die Bauphase. Es ist fur die mehrjéhrige Bauzeit nicht nutzbar. Ist
hierfir eine Entschadigung oder ein Nutzungsentgelt vereinbart?
Wenn ja, in welcher Hohe? Fiir die Nachnutzung im Dauerbetrieb
des Hotels wird das Gartengrundstiick mit einem Tiefgaragenbau-
kdrper unterbaut und auf etwa altem Niveau wieder mit Boden an-
gefullt. Ist es richtig, dass das Gartengrundstiick weiter der Stadt
gehort oder ist es nun im Eigentum des Gastronomiebetriebes?
Wirde ein Kauf dazu getétigt, wenn ja, vor Beschluss lber den
Bebauungsplan? Oder wurde ein Nutzungsentgelt seitens des
Gastronomen vereinbart und wenn ja, in welcher GréRenordnung?
Deckt dieses Entgelt die Wertverluste des Gartengeldndes ab?
Auch die Uberbauung stellt eine Einschrankung der Nutzbarkeit
des Gartens dar. Welcher Ausgleich wurde hierfiir vereinbart? Ist
es richtig, dass die Stadt den Garten unentgeltlich Gberldsst mit
dem Recht einer gewissen Mitbenutzung der spéteren Tiefgarage?
Gibt es hierfur Beschlisse stadtischer Gremien?

Anmerkung: Die Darstellung, dass ein als kleiner Park mit Folienteich an-
gelegter und liebevoll gértnerisch gepflegter Lehr-, Kultur- und Nutzgarten
auch gleichzeitig als ,,Refugium mit wilder Stadtnatur* darstellt, ist u.E. ein
Widerspruch in sich.

Es wird auf die vorhergehende Stellungnahme zu
o Il ANr. 1 Zooeffekt Verbindungssteg zu § 3 (2) BauGB
verwiesen.

Die Thematik Nutzungsausgleich etc. stellt keine planungs- / abwagungs-
relevante Anregungen zum Bebauungsplanverfahren dar, so dass eine Stel-
lungnahme hierzu entfallt. Es wird weiterhin aber auch auf die vorherge-
hende Stellungnahme zu

e Il ANr. 10 Durchfihrungsvertrag / Sicherstellung der Wieder-
herstellung zu § 3 (1) BauGB

verwiesen.
Es wird auf die vorhergehenden Stellungnahmen zu

e 111 A Nr. 24 Planungsbedingte Auswirkungen auf das Grund-
wasser / auf die Nachbepflanzungsoptionen im Bereich Garten
Herlet § 3 (2) BauGB

e |11 ANr. 22 Historischer Gebiudekeller, Kulturdenkmal ,,Bun-
ker* und ,,Garten Herlet* zu § 3 (1) BauGB

o |IIl A Nr. 22 Statische Gefahrdung der Nachbarbebauung zu § 3
(1) BauGB

verwiesen.
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Bodenuntersuchungen: Ich gehe davon aus, dass die Belastbarkeit
des Baugrundes griindlich gepruft ist. Eine gestrige Zeitungsver-
oOffentlichung lasst Zweifel aufkommen. Ich sehe die Gefahr, dass
Nachbargebdude Schaden nehmen konnten, falls dies stimmt.
Auch die Frage, ob alte mittelalterliche Gewdlbekeller vorhanden
und zu schitzen sind, muss gepruft werden vor jeglicher Geneh-
migung. Mdéglicherweise missen die Baukdrper wesentlich veran-
dert werden, um eine sichere Griindung zu gewahrleisten. Dies
wiirde ein neues Verfahren ndtig machen.

53.

Stellungnahme Nr. 316, Schreiben vom 09.02.2023

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht
geteilt. An der Planung wird unverandert festgehalten.

hiermit lege ich Widerspruch gegen den vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan Nr. 337 ein. Folgende Griinde sprechen gegen den
Bebauungsplan:

- Der Zuweg zum "Garten Herlet" mit seinem fehlenden Gehweg
stellt fiir die Schiler der St. Castor Grundschule und der Diester-
weg-Schule, die den Garten als aulRerschulischen Lernort nutzen,
bei der zu erwartenden Verkehrsbelastung durch die Hotelgéste
und Anlieferungen eine nicht unerhebliche Unfallgefahr dar.

- Den Schiilern und Studenten, die den Garten als Lernort nutzen,
wird wahrend der Bauphase und nach den vorliegenden Planen
ihre langjéhrigen angelegten Lernbereiche in der jetzigen Form
zerstort und nicht nutzbar gemacht.

- Gerade den stédtischen Schilern wird in dem Lernort "Garten
Herlet" mit Hilfe verschiedenster Projekte grundlegende Kennt-
nisse in gartnerischen und landespflegerischen MalRnahmen nahe-
gebracht, die nach der Verwirklichung der BaumaRRnahme nicht
mehr in der gewohnten Form mdglich sind.

- Den Bewohnern des Altenheimes "Eltzer Hof" wird ein Ort der
Begegnung, Ruhe und Erholung in der jetzigen Form genommen.

Es wird auf die vorhergehenden Stellungnahmen zu

o |l ANr. 1 Verkehrsaufkommen / -sicherheit Herletweg zu § 3
(1) BauGB
o |Il A Nr. 1 Baustelleneinrichtung und -zeiten, Gartennutzung

wahrend der Bauzeit zu § 3 (1) BauGB
e |l ANr. 2 Grundstiicksschenkung Garten Herlet zu § 3 (1)
BauGB

verwiesen.

Der Zugangsbereich wird durch die Stiitzen des ,,Glasstegs* — die aulerhalb
des Zugangstors liegen werden —nicht beeintrachtigt. Wo der zukunftige
Aufenthaltsbereich platziert wird, ist zurzeit nicht bekannt. Die Stadt erar-
beitet in der Bauzeit mit den potenziellen Nutzergruppen ein neues Konzept
fiir den Garten Herlet, sodass fir die Wiederherstellung des Gartens und die
Nutzung eine neue Planung erstellt wird. Hierbei kdnnen auch die Lage der
geplanten Stiitzen und der partiellen Uberdachung durch den ,,Glasstegs*
beriicksichtigt und in das Konzept integriert werden. Das Hotelvorhaben und
der Vorhabentrdger haben auf die 0.a. Planungen zur Gestaltung und zur
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- Die Stutzen der geplanten "leichten Glassteigkonstruktion™ be-
eintrachtigen gerade des Aufenthalts- und Zugangsbereich im
,,Garten Herlet®.

- Der Absicht von Frau Herlet, dass "Gartengeldnde" den Birgern
der Stadt Koblenz als urbanes Biotop zur Verfugung zu stellen,
wird in keinster Weise bertcksichtigt.

Nutzung des offentlichen Gartens keinen Einfluss.

54.

Stellungnahme Nr. 317, Schreiben vom 10.02.2023

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht
geteilt. An der Planung wird unverandert festgehalten.

hiermit mochte ich mit groBem Nachdruck Widerspruch einlegen
gegen das Bauvorhaben eines groRen Hotelkomplexes, durch des-
sen Bauarbeiten der Garten Herlet unwiederbringlich zerstort wer-
den wird!

Es ist nur einfach unbegreiflich, wie in diesen Zeiten der Klimaer-
warmung, mit Hitzeperioden im Sommer, die vor allem die Innen-
stadte stark belasten, die Stadt Koblenz dieses Bauvorhaben ge-
nehmigen kann! Es ist allgemein bekannt, dass die zukunftsorien-
tierte Nutzung von Innenstadten nicht in der Erhéhung des Auto-
verkehrsaufkommens bestehen kann .... Durch die Ober- und Un-
terbauung wird ein 6kologisch wertvolles Biotop zerstort, das ge-
rade in diesem Bereich von versiegelten Flachen und dichter Be-
bauung von grofRer Wichtigkeit ist. Die Altstadt ist ohnehin ther-
misch stark belastet und hoch verdichtet. Ca 55% des Gartens sol-
len unterbaut werden, Das heiRt, dass der in diesem Bereich noch
vorhandene und historisch weitgehend ungestérte und unversie-
gelte Boden durch die Unterbauung verloren geht und auch nach
Fertigstellung der Bebauung nicht wieder hergestellt werden kann.
Der Garten wird durch die Unterbauung vom Grundwasser abge-
schnitten. Warum bendtigt Koblenz einen so unverhéltnisméRigen,
neuen Hotelkomplex, der eine der letzten Bauliicken in der Alt-
stadt versiegelt? Die geplante Hohe der Neubauten orientiert sich
an der Hohe des Gorreshauses und nicht an der angrenzenden

Es wird auf die vorhergehenden Stellungnahmen zu

111 A Nr. 1 Mehrversiegelung / Klimaauswirkungen / ,,Zersto-
rung® Garten Herlet zu § 3 (1) BauGB

111 A Nr. 14 Ungestorte Gartenbdden Garten Herlet zu § 3 (1)
BauGB

111 A Nr. 24 Planungsbedingte Auswirkungen auf das Grund-
wasser / auf die Nachbepflanzungsoptionen im Bereich Garten
Herlet § 3 (2) BauGB

111 A Nr. 1 Hotelbedarf zu § 3 (1) BauGB

verwiesen.

Orientierung der maximal zuldssigen Gebdudehohen im Bereich des
Herletweg an das Gorreshaus: Keinesfalls kann im innerstadtischen Be-
reich davon ausgegangen bzw. darauf vertraut werden, dass zukiinftig nur
solche baulichen Anderungen in der Nachbarschaft zulassig sein diirfen, die
sich an dem vorhandenen Bestand — hier der angrenzenden Wohngebéude -
orientieren. Gemeinden haben das Recht und die Pflicht Bebauungsplane
aufzustellen, sobald und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung erforderlich ist. Bei einer Neuaufstellung / Anderung eines Bebau-
ungsplans muss keinesfalls der bauliche Bestand der MaRstab und die Be-
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Wohnbebauung. Aus welchem Grund ist das mdglich?

Was mdchte die Stadt Koblenz optisch und klimatechnisch mit
diesem Bauprojekt erreichen? Wir sind keine Grofistadt mit der
Skyline a la Frankfurt, in deren Hauserschluchten aus optisch nicht
ansprechenden Betonklotzen mit groRen Fenstern sich in heiRen
Sommertagen so niemand gerne aufhalten mag.

Konnen Sie mir bitte ein glaubhaft erscheinendes Argument lie-
fern, mit dem ich meinen beiden umweltbewussten Tochtern die-
ses Bauvorhaben erlautern kann???

In einer Pressemitteilung der Stadt Koblenz vom 2.2.23 kann man
lesen: "Der Stadtrat beschloss einstimmig den Beitritt der Stadt
Koblenz zum kommunalen Klimapakt Rheinland-Pfalz. Der
Klimapakt besteht aus einem beiderseitigen Leistungsversprechen:
Die Stadt verpflichtet sich, ihre Anstrengungen im Hinblick auf
die Klimaschutzziele des Landes weiter zu verstarken und MaR-
nahmen zur Anpassung an die Klimawandelfolgen zu ergreifen”.
Ist dieses Bauprojekt eine Anstrengung in diese Richtung oder
vielleicht doch in die entgegengesetzte??

Wenn man etwas Uber diese Vorhaben nachdenkt, kann man es ei-
gentlich nur fur einen schlechten Scherz halten!

"An ihren Taten sollt ihr sie erkennen!” (1. Joh.2, 1-6)

grenzung der Neuplanung darstellen. Auch ein ,,Einfiigen in die ndhere Um-
gebung im Sinne des § 34 BauGB* ist bei einer Neuaufstellung / Anderung
eines Bebauungsplans nicht zwingend zu beachten. Fiir das o.a. planungs-
und vorhabenbedingte Maf der baulichen Nutzung (inkl. der erforderlichen
Bauhohen) liegen rechtfertigende stdtebauliche Griinde vor. Dies sind zum
einen die vorhandenen stédtebaulichen Missstdnde (Baullicke Firmungs-
traBe und die Mindernutzung des Hochbunkers), die durch ein Neubauvor-
haben beseitigt werden sollen. Weiterhin dient das Vorhaben als Malinahme
der Innenentwicklung zur Starkung und Belebung der Innenstadt sowie der
Bedarfs- und Funktionserfullung der Stadt Koblenz zur Sicherstellung von
hochwertigen Hotel- / Ubernachtungsangeboten. Die hiermit verbundene
Nachverdichtung / bzw. das zul&ssig erklarte Mal} der baulichen Nutzung
ermdglicht weiterhin erst eine wirtschaftliche Umsetzung des Hotelvorha-
bens. Hierzu ist weiterhin darzustellen, dass nicht nur der Bunkerriickbau
sehr kostenintensiv ist, sondern dass ein VVorhaben- und ErschlieBungsplan
mit einem konkreten Vorhaben und Nutzungskonzept vorliegt. Wesentlicher
Bestandteil und Voraussetzung zur wirtschaftlichen Umsetzung des Hotel-
neubauvorhabens ist, dass der zukiinftige Betreiber eine Mindestanzahl von
300 Betten und ein hiermit verbundenes Raum- und Ausstattungsprogramm
vorgibt, welches nur durch das in den VVorhaben- und ErschlieBungsplanen
dargestellte Bauvolumen erfillt werden kann.

Gemal aktueller Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichtes werden
das Gebot der Rucksichtnahme im Regelfall nicht verletzt und auch weiter-
hin gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse (hier insbesondere der Nachbar-
schaft) gewahrleistet, wenn beispielsweise die Abstandsflachenvorschriften
—wie vorliegend — eingehalten werden.

Das geplante Bauvorhaben befindet sich aber in der unmittelbaren Nachbar-
schaft der gem. 8 3 DSchG RLP als Einzeldenkmal erfassten EltzerhofstraRe
6 a (Gorreshaus). Geméal § 4 DSchG RLP ist bei der Planung / bei dem Bau-
vorhaben der Umgebungsschutz dieses Baudenkmals zu beachten. Die ma-
ximalen Geb&udehohenfestsetzungen im Bereich des Herletwegs orientieren
sich daher an der Hohenentwicklung der westlich benachbarten Bebauung
des ,,Staatsorchesters Rheinische Philharmonie* / des denkmalgeschiitzten
Gorreshaus.
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55. Stellungnahme Nr. 318, Schreiben vom 10.02.2023 Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht
geteilt. An der Planung wird unverandert festgehalten.
hiermit lege ich Widerspruch gegen die Beseitigung und Umge- | Mit der nebenstehenden Stellungnahme werden keine konkreten stadtebau-
staltung des Garten Herlet ein. lichen Belange vorgetragen — daher kann eine Wirdigung entfallen.
Es kann nicht sein das ein Gastronom nur um sich zu profilieren
diesen wunderschdnen Garten entfernen/umgestalten mochte.
Hierzu ein klares NEIN.
56. Stellungnahme Nr. 319, Schreiben vom 10.02.2023 Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht

geteilt. An der Planung wird unverandert festgehalten.

Gegen den Bebauungsplan Nr. 337 "Hotel zwischen Firmungs-
stralBe und Herletweg" erhebe ich hiermit Widerspruch.

Warum?

1. In der Rheinzeitung vom 8.2.2023 las ich, dass Koblenz jetzt
dem Kommunalen Klimapakt des Landes RLP beitritt. Die Ent-
scheidung dazu folgte einem einstimmigen Beschluss des Stadt-
rats. Ein Schritt in die richtige Richtung. "Mit dem Beitritt ver-
pflichtet sieh Koblenz, seine Anstrengungen zu den Klimaschutz-
zielen weiter zu verstarken und MaRnahmen Uber die bisherigen
hinaus zu ergreifen, um den AusstoR von Treibhausgasen zu redu-
zieren und die Klimawandelfolgen abzumildern." Dieser Beitritt
waére eine gute Gelegenheit, die Zerstérung des Garten Herlet zu
verhindern und so eine Malinahme Uber die bisherigen hinaus zu
ergreifen. Dieser Garten bindet durch seine Pflanzen Kohlendioxid
aus der Luft (Photosynthese) und tragt zur Minderung der Tages-
temperaturen bei. In der Altstadt gibt es kaum grine Lungen, die
diese Aufgaben erfiillen. Wéhrend del’ BaumalRnahmen fallt diese
Funktion ganz weg, und nach einer "Wiederherstellung™ des Gar-
tens ware diese durch die hohe Bebauung im Norden und Siden
und den Uberquerungssteg so schattig, dass viele Pflanzen nicht

Zu 1: Es wird auf die vorhergehenden Stellungnahmen zu

111 A Nr. 1 Mehrversiegelung / Klimaauswirkungen / ,,Zersto-
rung® Garten Herlet zu § 3 (1) BauGB

111 A Nr. 1 Verschattung durch Verbindungssteg zu § 3 (1)
BauGB

111 A Nr. 14 Umweltgutachten / Umweltbericht / Schutzgut
Klimazu § 3 (1) BauGB

111 A Nr. 24 Planungsbedingte Auswirkungen auf das Grund-
wasser / auf die Nachbepflanzungsoptionen im Bereich Garten
Herlet § 3 (2) BauGB

111 A Nr. 315 Auswirkungen auf Starkregenereignisse 8 3 (2)
BauGB

verwiesen.

Zu 2: Entfallt

Zu 3: Nach Beendigung der UnterbauungsmafBnahme soll der baulich beein-
trachtigte Gartenteilbereich qualitativ mindestens gleichwertig (d.h. aber
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mehr wachsen kdnnen. Wenn dazu noch unter dem Boden eine
Tiefgarage mit Betondecke verlauft, besteht kein Kontakt mehr
zum Grundwasser zur Wasseraufnahme der Pflanzen in heiRRen
Sommern. Bei Starkregen wiederum koénnte sich das Wasser auf
der Tiefgaragendecke stauen und zu massiven Schaden fiihren. So
geschehen Uber der Tiefgarage im Einkaufszentrum Karthause.
Regressanspriiche des Investors wegen Wasserschaden sind zu er-
warten. Nutzen Sie den Beitritt zum Klimapakt des Landes und
zeigen Sie Taten wie den Erhalt des Gartens Herlet, ruhen Sie sich
nicht auf Worten und der Hoffnung auf Fordergelder aus.

2. Den Argumenten der Freunde des Gartens Herlet wie Larmbe-
lastigung durch Baumafnahmen und Hotelverkehr, Erhalt der Nut-
zung des Gartens fir Schulen und Altstadtbewohner*innen, Ein-
haltung der Schenkungsbedingungen der Witwe Herlet, ... schlieRe
ich mich an, ohne sie hier noch einmal im Einzelnen anzufihren.
Sie sind gewéhlt und zustandig fur alle Burger*innen, nicht nur fur
einen Investor.

3. Der Investor Tayhus verspricht, den Garten nach den BaumaR-
nahmen wiederherzustellen, Das ist durch Tiefgarage und Schatten
gar nicht mehr moglich. Was machen Sie, wenn er sein Verspre-
chen nicht halt? Erfahrung mit Versprechungen dieses Investors
und der eigenen Machtlosigkeit hat die Stadt ja schon gemacht
beim Café Rheinanlagen und der langen Bauliicke in der Fir-
mungsstralie.

4.Der Abriss des Hochbunkers fir die Hotelbebauung wirft ein
weiteres Problem auf. Die Sicherheitslage in Europa ist seit der
russischen Invasion in die Ukraine sehr gefahrdet. Was noch vor
wenigen Jahren unvorstellbar erschien, ist auf einmal nahe ge-
rickt. Wo sollen die Koblenzer*innen hin, wenn der Krieg sich
nach Westen ausweitet? Auch der Hochbunker auf dem Oberwerth
ist zum Abriss freigegeben. Und Verbindungen von Keller zu Kel-

nicht wie vorher) als 6ffentliche Griinflache wiederhergestellt werden, siehe
auch Stellungnahme zu 111 A Nr. 17 Zuktnftige Gartennutzung zu 8 3 (1)
BauGB.

Die Festlegung bzgl. Art und Qualitat der wiederherzustellenden Grunfla-
che erfolgt in Abstimmung mit den zustandigen Fachédmtern (u.a. Eigenbe-
trieb Grinflachen). Hierzu erfolgen weiterhin vertragliche Regelungen inkl.
Burgschaften, Vertragsstrafen) mit dem Vorhabentrager im Rahmen des zu
schlieBenden Durchfiihrungsvertrags.

Zu 4: Es wird auf die vorhergehende Stellungnahme zu
e 1Il A Nr. 7 Erhalt Bunker / Ertichtigung als Zivilschutzraum
zu § 3 (2) BauGB

verwiesen.

Zu 5: Es wird auf die vorhergehende Stellungnahme zu
e |1l ANr. 1 Hotelbedarf zu § 3 (1) BauGB

verwiesen.

Die vorgeschlagene Nutzungsalternative ,seniorengerechtes Wohnen*
im Bereich der FirmungstralRe entspricht zum einen nicht den Nutzungszie-
len des Vorhabentragers.

Zum anderen ist die Firmungstral3e als FuRgangerzone durch kerngebietsty-
pische Nutzungen geprégt und soll diese innerstadtische, Kerngebietsfunk-
tionen auch weiterhin erfullen. Aus stédtebaulicher Sicht wiirde ein senio-
rengerechtes Appartementhaus als Hauptnutzung im Vergleich zu einem
Hotel nicht angemessen bzw. gleichwertig zur wirtschaftlichen Belebung
und Frequentierung der Firmungstrale und der Innenstadt beitragen und
sollte daher nicht als Planungsalternative verfolgt werden.
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ler wie in der Firmungsstrale fallen den Betonmauern der geplan-
ten Tiefgarage auch zum Opfer. Statt! Bunker abzureiben, sollten
eher neue gebaut werden.

5. In Koblenz sind in den letzten Jahren mehrere Hotels gebaut
worden, die alle nicht ausgelastet sind. Ein weiteres Hotel wird den
Konkurrenzkampf um Ubernachtungsgaste verstirken. Auch bei
den beiden Koblenzer Einkaufzentren Léhrcenter und Forum ging
man mehr als optimistisch von unbeschrénkten Wachstumsmag-
lichkeiten aus. Statt! dessen gibt es jede Menge Leerstande. Das
konnte auch der Hotellandschaft bluhen.

Meine Vision:

- Erhalt des Gartens Herlet

- Erhalt der Hochbunker in der Altstadt und auf dem Oberwerth,
Bau weiterer Schutzraume

- In der Baulucke FirmungsstraBe konnte ein seniorengerechtes
Appartementhaus entstehen. Viele dltere Mitburger*innen wohnen
noch in groRen Hausern und wirden gerne in die Innenstadt ziehen
und sich verkleinern. Passender Wohnraum fehlt dort leider. Der
kdnnte aber statt eines weiteren Hotels in der Baullicke geschaffen
werden.

o7.

Stellungnahme Nr. 320, Schreiben vom 10.02.2023

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht
geteilt. An der Planung wird unverandert festgehalten.

mit Entsetzen habe ich von der geplanten Bebauung des Garten
Herlet zugunsten eines Hotels erfahren und dass bis zum 10. Feb-
ruar 2023 Einwénde erhoben werden kénnen.

Mit diesem Schreiben erhebe ich gegen diese Baumallhahme mei-
nen Einwand.

Da es in der Stadt ohnehin an Griinflachen mangelt und eine wei-
tere Versiegelung insbesondere in der heutigen Zeit aus 6kologi-
scher und klimaschutzerforderlicher Sicht unverantwortlich ist, ist
ein solches Bauprojekt strikt abzulehnen.

Es wird auf die vorhergehende Stellungnahme zu

111 ANr. 1 Mehrversiegelung / Klimaauswirkungen / ,,Zerstorung“
Garten Herlet zu § 3 (1) BauGB

verwiesen.
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Argumente gegen diese Bebauung liegen Ihnen bereits mehrfach
vor, so dass eine weitere Ausfihrung meinerseits nicht erforderlich
ist.

58.

Stellungnahme Nr. 326, Schreiben vom 06.02.2023

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht
geteilt. An der Planung wird unverandert festgehalten.

Ich erhebe Einspruch gegen die Veranderung des Garten Herlet,
und fordere im Gegenteil dazu auf, einen Zuweg von der Fir-
mungsstral3e aus zu diesem anzulegen. Ich fordere auf, einem Ho-
telbau dieser GroRe und der Tiefgarage die Baugenehmigung zu
verweigern.

Begriindung Stadtratsbeschluss Klimanotstand:

In der Erklarung des Klimanotstands hat der Stadtrat beschlossen:
"Beschluss des Stadtrates Koblenz vom 26.9.2019:

@ ...

b) Die Stadt wird alle MalRnahmen ergreifen, um in ihrem Wir-
kungsbereich die CO2-Emissionen bis zum Jahr 2030 um 50 Pro-
zent zu reduzieren.

c¢) Die Stadt Koblenz wird bei allen Entscheidungen den Klima-
schutz und die Klimaanpassung in den Fokus riicken und will eine
Vorbild-Stadt fir Klimaschutz werden."

Nehmen Sie auch an, die Physik des Klimawandels treffe auf Kob-
lenz nicht zu, und man kénne Ausnahme an Aushahme reihen? Ist
es lhnen egal?

Die Annahme des Bauantrags widerspricht dem Stadtratsbeschluss
des Klimanotstands mit seinen daraus gefolgerten MalRnahmen
und darf aus meiner Sicht verwaltungsseitig nicht genehmigt wer-
den. Auf Bundesebene und vom Verfassungsgericht ist die Priori-
tat des Klimaschutzes vielfach bestatigt worden. Dies sollte jetzt
auch fiir Koblenz gelten.

Begriindung Gesundheitsschutz vor Investorenanliegen:

Der angeregte Zugang im Bereich der Firmungstral’e entspricht nicht den
hier verfolgten stddtebaulichen Planungszielen, eine seit mehreren Jahren
brachliegenden Bauliicke innerhalb der Fulgéngerzone Firmungstrale
durch eine Neubebauung zu schlieRen und durch diese Neubebauung zur Be-
lebung dieses FuBgangerzonenbereichs / der Innenstadt beizutragen. Der
Anregung sollte somit nicht gefolgt werden.

Die Bewertung, dass der Bebauungsplan im Widerspruch zum ,,Stadtratsbe-
schluss Klimanotstand® stinde, wird nicht geteilt.

Es wird auf die vorhergehende Stellungnahme zu

e |l ANr.1 Mehrversiegelung / Klimaauswirkungen / ,,Zersto-
rung® Garten Herlet zu § 3 (1) BauGB

verwiesen.
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Es gab im Sommer 2022 in Europa 100.000 zusétzliche Tote, der
Rekord bisheriger Aufzeichnungen, und sicher nicht das Ende des
zu erwartenden Leidens und Sterbens. Diese betrifft insbesondere
die Innenstadte mit den. vielen Betonbauten und wenigem Griin,
die als Hitzeinseln mit Ober 38°C die Zentren der Belastung bei
Hitzewellen darstellen. Dies betrifft in vollem Ausmal auch Kob-
lenz. Eine Abhilfe liegt im Pflanzen von Stadtgrin, am besten
Bdume, aber auch Fassaden, Stadtgarten. Neubepflanzungen sind
wegen der Sommerhitze bereits schwierig geworden. Das Wich-
tigste ist daher natirlich der Erhalt von alten Baumen, und einge-
wachsener Natur. Dies kann durch Bepflanzen von Bushaltestellen
oder Griind&chern auch nicht anndhernd erreicht werden. Der Gar-
ten Herlet kann bei Unterbauung durch eine Tiefgarage in den
néchsten 50 Jahren nicht und auch danach wohl nie wieder in sei-
ner 6kologischen Wertigkeit so hergestellt werden, wie er bei Kon-
takt zu Grundwasser war.

Wir raten dringend dazu, die Planung eines solchen Hotelkomple-
Xes zu verweigern, den Garten Herlet unverandert zu erhalten und
frihestens in 10 Jahren darliber zu entscheiden, wenn wir zuneh-
mend die Auswirkungen der Hitzewellen begriffen haben. Die In-
teressen eines Investors dirfen nicht ber die Lebensgrundlage
tausender Stadtbewohner gestellt werden, Kilmaschutz ist Ge-
sundheitsschutz!

59.

Stellungnahme Nr. 327, Schreiben vom 07.02.2023

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht
geteilt. An der Planung wird unverandert festgehalten.

Die Stellungnahme ist inhaltlich identisch mit der Stellungnahme
11 ANr. 326 zu § 3 (2), siehe dort.

Zusatz: Wurde tberhaupt daran gedacht, welches Verkehrsauf-
kommen ein solch groRes Hotel fiir die FirmungsstralRe bedeutet?

Es wird auf die vorhergehende Stellungnahme zu Stellungnahme 111 A Nr.
31 zu § 3 (2) BauGB verwiesen.

Verkehrsaufkommen: Es wird auf die vorhergehende Stellungnahme zu
e 111 ANr. 8 Vorhabenbedingte Zusatzverkehre zu § 3 (2) BauGB

verwiesen.
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60.

Stellungnahme Nr. 331, Schreiben vom 09.02.2023
Petition von Mitgliedern des Vereins Freunde des Garten
Herlet (502 Unterschriften) und Biirgerinitiative ,,Unsere
Altstadt (unterzeichnet von 3738 Petentinnen und Pe-
tenten)

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht
geteilt. An der Planung wird unverandert festgehalten.

Der Garten Herlet soll, wie von der Erblasserin gewinscht fir die
Biirger und Biirgerinnen von Koblenz. erhalten bleiben. Er ist von
jeglicher Unter- und- Uberbauung auszunehmen und dauerhaft zu
bewahren, so dass seine Qualitat fur Erholung, Naturschutz und
flr Verbesserung des Innerstadtischen Mikroklimas erhalten
bleibt.

Wir sind davon Uiberzeugt, dass die Umsetzung des Bauvorhabens,
wie es der Investor momentan vorsieht, nicht im Sinne von Frau
Herlet gewesen ware! Wir appellieren nun an jeden einzelnen von
lhnen, lhre Stimme im Stadtrat zu nutzen und zu erheben, fir den
Erhalt dieses Paradieses, welches so wichtig fur die Bewohner*in-
nen der Koblenzer Altstadt ist.

Warum ist das wichtig?

Im Herzen der Altstadt von Koblenz befindet sich der Garten Her-
let. Dieses Grundstlick wurde in den 1980er Jahren von einer
Dame, der Witwe Herlet, der Stadt geschenkt, unter der Bedin-
gung. dass es fur immer ein Garten bleiben muss, welcher der Of-
fentlichkeit frei zuganglich ist. So ist er zu einem Entspannungs-
und Ruckzugsort flr die Blrgerinnen und Birger von Koblenz ge-
worden. Diese Tatsache hat es zudem vielen Lebewesen ermdg-
licht in der Altstadt, trotz der dichten Bebauung einen Lebensraum
zu finden. Der Garten bietet eine immense Vielfalt an Insekten,
Vogeln, Pflanzenarten und Flederm&usen. Das kleine Paradies mit
all seinen Bewohnern ist nun in Gefahr. Im Rahmen des Baus einer
neuen Hotelanlage auf zwei angrenzenden Grundstiicken mit zu-
gehoriger geplanter Tiefparkanlage unter dem Garten, soll auch
ebendieser als Kranstellplatz dienen. Folglich wird es zu groRen

Es wird auf die vorhergehenden Stellungnahmen zu

111 A Nr. 2 Grundstiicksschenkung Garten Herlet zu 8 3 (1)
BauGB

111 A Nr. 14 Artenschutz zu § 3 (1) BauGB

111 A Nr. 306 Auswirkungen auf die Biodiversitat § 3 (2) BauGB
111 A Nr. 1 Mehrversiegelung / Klimaauswirkungen / ,,Zersto-
rung* Garten Herlet zu § 3 (1) BauGB,

verwiesen.
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Einschnitten und Verlusten bezuglich der Diversitat dieses Refu-
giums kommen. Das kdnnen wir nicht zulassen!

61.

Stellungnahme Nr. 332, Schreiben vom 21.02.2023

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht
geteilt. An der Planung wird unverandert festgehalten.

wir mochten zu dem oben genannten Vorhaben unsere Bedenken
auBern.

Das Vorhaben ist in dieser Form aus unserer Sicht nicht genehmi-
gungsfahig. Wir sehen in der Erhaltung und Entwicklung des Her-
let Garten die grofte Prioritat.

Gegen die Bebauung der Grundstiicke in der Firmungstrale
(Hausnummern 12 und 14) und den Umbau des Bunkergebaudes
haben wir keine Einwénde, sofern negative Einflisse auf die un-
bebaute eigentliche Gartenflache des Herlet Garten vermieden
werden. Es ist uns bewusst, dass dann ein neuer Planentwurf er-
stellt werden muss. In dem Fall soll der Zugang zum Herlet Garten
fir die Offentlichkeit moglich sein.

Den Bau einer Tiefgarage im Bereich des Gartens halten wir fir
ausgeschlossen. Eine Bodenuiberdeckung mit 80 cm Mutterboden
kann die Funktionen eines gewachsenen, tiefen Bodens nicht voll-
standig kompensieren. Eine Versickerung von Regen und die Wur-
zelentwicklung von Baumen sind dann nicht mehr méglich.

Der aktuelle Bestand an B&umen (2 grofle Schwarzpappeln),
Strauchern und gepflegten Gemdise- und Zierbeeten wurde zer-
stort. Auch die Aufstellung eines Baukranes wahrend der Bau-
phase hatte eine Zerstdrung des Pflanzenbestandes zur Folge.

Wir halten den Herlet Garten fiir ein wertvolles Strukturelement
fur die Naherholung und die Einbindung in das Lernangebot von
Schulen. Diese Oase des Lebens in der dicht bebauten Stadt macht
biologische Vielfalt erlebbar und gibt dem Umfeld eine Identitat.

Es wird auf die vorhergehende Stellungnahme zu

e 1Il A Nr. 24 Planungsbedingte Auswirkungen auf das Grund-
wasser / auf die Nachbepflanzungsoptionen im Bereich Garten
Herlet § 3 (2) BauGB

verwiesen.

Eine Rodung der zwei Schwarzpappeln ist nicht geplant. Fiir den dstlichen
Bereich des Gartens und der Einfriedungswand des Garten Herlet im west-
lichen Bereich ist die Ausweisung einer Bautabuzone inkl. Errichtung von
fiir die Bauzeit dauerhaft festen Absperrungen (Bauzaune) geplant. Eine vor-
habenbedingte Beeintrachtigung der Schwarzpappeln ist nicht zu erwarten.
Die angesprochenen Verluste von Strauchern von Gemdse- und Zierbeeten
sind nur temporarer Natur und nach Abschluss der Bauarbeiten leicht wieder
herstellbar.
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Die Bdume sind unbedingt zu erhalten. Sie haben die Eigenschaf-
ten des Einmaligen, Unverwechselbaren und Unwiederholbaren
als lebendige Gartenelemente und fordern ein gutes Wohnklima.

62.

Stellungnahme Nr. 334, Schreiben vom 02.02.2023

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht
geteilt. An der Planung wird unverandert festgehalten.

fristgerecht lege ich, auch im Namen der Unterzeichner Wider-
spruch gegen den Bebauungsplan 337 zur Errichtung eines Hotels
mit dem Umbau des Hochbunkers Nagelsgasse im Herletsweg ein.

Die Begrundung meines Widerspruchs flige ich lhnen als Anlage
meines Schreibens bei.

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Mobilitat hat in seiner
Sitzung die Konzeption zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 337 "Hotel zwischen FirmungsstraBe und Herletweg" be-
schlossen und die Verwaltung beauftragt, auf dieser Grundlage die
friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 Bauge-
setzbuch -BauGB-sowie die friihzeitige Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
durchzufuhren.

Eingabe der Bewohner des Nachbargrundstiicks der Nagelsgasse
5.

Nach unserem Kenntnisstand war es immer Ziel der Stadtverwal-
tung Koblenz den Hochbunker im Herletweg einer weiteren Nut-
zung fur Wohnzwecke zuzufiihren und so wurde mit diesem Ziel
die Flache mit Bunker an Herrn Kenan Tyhus veréufRert, da Wohn-
raum in Koblenz gerade in der Altstadt dringend bendtigt wird.
Wir fragen uns, warum nun eine gewerbliche Nutzung fiir ein Ho-
tel vorgesehen ist und genehmigt werden soll?

Die Errichtung eines Hotelgeb&udes im Hochbunker aus 6 Ge-

Es wird auf die vorhergehende Stellungnahme zu

e III A Nr. 4 Planungsziel Hotel / ,,Kaufvertrag Vorhabentrager*
zu § 3 (1) BauGB

verwiesen.

Da die angefiihrten Befiirchtungen hinsichtlich ,,Riicksichtslosigkeit und
,Qualititseinbuflen des Vorhabens nicht ndher erlautert werden, kann sei-
tens der Verwaltung konkret hierzu nicht Stellung genommen werden. Zum
angesprochenen Verkehrsaufkommen wird auf die vorhergehende Stel-
lungnahme zu

e 1Il A Nr. 1 Verkehrsaufkommen / -sicherheit Herletweg zu § 3
(1) BauGB

verwiesen.
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schossen finden die Bewohner des Hauses ihnen gegentiber riick-
sichtslos. Die spétere Nutzung als 300 Betten Hotel, fuhrt zu einer
QualitatseinbuBe hinsichtlich der Wohnqualitat. Das gewerbliche
Betreiben als Hotel wird zu einem erhéhten Verkehrsaufkommen
im Herletsweg fuhren.

Die Verkehrsplanerische Kurzstellungnahme des Ingenieurbiros || Eine Stellungnahme zu den Ausfithrungen ,,Verkehrsplanerische Kurz-
Kocks Consult GmbH Koblenz, vom 07. November 2022 tber- || stellungnahme* und ,,Verkehrsaufkommen* entfillt, da keine konkrete
trifft bei weitem die von uns erwarteten Belastungen wahrend der | Anregung vorgetragen werden.

Bauphase und bleibenden Beeintréchtigungen nach dem Ende der
Baumafnahme.

Verkehrsaufkommen:

Aus den Strukturdaten des Vorhabens (Aufkommensanteile:
Gaste, Beschéftigte, Wirtschaftsverkehr) wurde in die Verkehrs-
nachfrage (Verkehrsaufkommen) ermittelt. Hierzu wurden tber
die Methodik der Parkplatzlarmstudie die Anzahl der Fahrten/Tag
bzw. Nacht sowie die davon abgeleiteten Anzahlen der Fahrten in
der ungiinstigsten Stunde ermittelt, wobei die Parkplatzlarmstudie
bereits die Verteilung nach Tagesganglinien entsprechend Nutzer-
gruppen und Nutzungsarten berlicksichtigt. Daher werden hier die
Daten der unginstigsten Stunde als Bemessungsverkehrsstérken
herangezogen.

Daraus ergeben sich folgende Fahrtanzahlen fir den Gesamtquer-
schnitt des Herletweges (Summe uber beide Richtungen):

Vorhabenprognose:

Hotelgéaste, Beschéftigte und Besucher tags (53 Tiefgaragenstell-
platze u. 21 AufRenstellplatze sowie Wirtschaftsverkehr) 23 Fahr-
ten/Stunde (Pkw-E) bzw. DTV = 389 Fahrten/24 Stunden Be-
standsverkehr

Anwohner tags (26 Garagennutzer) 4 Fahrten/Stunde (Pkw-E)
bzw. DTV = 68 Fahrten/24 Stunden

Die Nutzer der rickwartigen Stellplatze des Gebaudes Nagels-
gasse 5 werden fir den hier zu untersuchenden Querschnitt des
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Herletweges nicht wirksam, da sie im unmittelbaren Zufahrtbe-
reich der Nagelsgasse bereits abflielen. Das Verkehrsaufkommen
auf dem Herletweg ergibt sich somit insgesamt folgendermafen
(Summe Uber beide Richtungen):

27 Fahrten/Stunde (Pkw-E) bzw. DTV = 457 Fahrten/24 Stunden

Beurteilung der Verkehrsabwicklung:

Einschatzung der Verkehrssituation bei Uberlagerung der Anlie-
gerverkehre (Garagen) mit der Zufahrtsituation des Hotelneubau-
vorhabens.

Der Gesamtquerschnitt des Herletweges bleibt aus baulichen

Griinden in seiner Bestandsbreite von ca. 5,50 m erhalten. Die ver-

kehrlichen Voraussetzungen fur die kiinftige Nutzung kénnen fol-

gendermafen eingeschatzt werden:

- Nur Anwohner- bzw. Anliegerverkehr (Quell- und Zielver-
kehr)

- Statistisch ca. 1 Fahrt (PKW-E) in 2 Minuten

- Geringe Begegnungsrate

Mit einem Umbau des Hochbunkers fiir Wohnzwecke, héatten sich | Im Folgenden werden verschiedene hypothetische Annahmen uber eine al-
die Bewohner des Nachbargrundstiicks eher anfreunden kénnen, || ternative Wohnnutzung und einen alternativen Bunkerumbau und deren ver-
da die Belastungen von Umbau und spéaterer Nutzung wesentlich || minderte Auswirkungen vorgetragen. Diese Alternativen sind nicht Gegen-

vertréglicher gewesen waren. stand der vorliegenden Planung. Es wird auf die vorhergehenden Stellung-
nahmen zu

So ware z. B. der Bunker nicht abgerissen worden, sondern in die

Winde waren nur Fenster gebrochen und eingesetzt worden. Nun e 111 ANr.1Hotelbedarf zu § 3 (1) BauGB

aber sorgt die vom Bauherren vorgesehene BaumalRnahme fur die e 111 ANr. 4 Gebietscharakteristik zu § 3 (1) BauGB

Errichtung eines Hotel in dieser GréRenordnung, die dem Gebiets-
charakter nicht entspricht, dafir, dass die Nachbarschaft nicht nur || verwiesen.
wahrend der langen Bauzeit, in erheblichen MaRe mit nicht hinzu-
nehmenden Belastungen und Einschrénkungen leben muss.

Eine Baustelle in dem AusmalR fiir ein Projekt dieser GroRe, wird
eine sehr lange Bauzeit in Anspruch nehmen. Aus diesem Grund
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wird es flir Bewohner des Hauses Nagelsgasse 5, deren Grund-
stock nur ca. 15 Meter an das Grundstiick des Bauherren grenzt
und somit von der der Baumalinahme entfernt liegt, zu erheblicher
Larmbelastigungen kommen. Unsere Balkone werden in der Zeit
der BaumafRnahme aber auch spéter wegen der Larmentwicklung
und der Feinstaubbelastung durch Kraftfahrzeuge nur einge-
schrankt nutzbar sein. Da wir wegen der Staubentwicklung unsere
Fenster geschlossen halten mussen, verliert das Wohngebiet und
wir in erheblichem Mal3e an Wohnqualitat. Die Nutzung unserer
Stellplatze fiir unsere PKW’s am Haus, wird nur mit groBen Ein-
schrankungen mdglich sein, da Baufahrzeuge einen ungehinderte
Zufahrt nicht ermdglichen.

Auch nach dem Abschluss der BaumafRnahme ist wegen der Nut-
zung der Grundsticksflache als Gewerbebetrieb (300 Betten Ho-
tel) mit héherem Verkehrsaufkommen zu rechnen, da sich im Ge-
béaude 77 Stellplatze und auf der Freiflache mehr als 20 Stellplatze
fiir PKW’s befinden. Fir die Entliftung und Entrauchung der
Parkgarage ist es erforderlich und vom Gesetzgeber vorgeschrie-
ben, eine Liftungsanlage einzubauen, die fur uns ein gesundheit-
liches Risiko darstellt, da diese 24 Stunden l&uft und eine hohe
Larmbelastung darstellt. Das Bundesumweltamt nennt einen Wert
von 65db(A) am Tag und in der Nacht von 55db (A) als gesund-
heitliches Risiko. Wir haben die Beflirchtung, dass diese Werte bei
weitem berschritten werden. Somit entwickelt sich die Wohnqua-
litat auch durch das héhere Verkehrsaufkommen wegen anreisen-
der Hotelgéste und dem Lieferverkehr fir das Hotel zur Andie-
nung uber den Herletweg nach unten. Ebenso liegt die Vermutung
nahe, dass die Polleranlage die die Nagelsgasse und deren Anwoh-
ner ab 20:00 Uhr vor nachtlichem Verkehrslarm schiitzt abgebaut
wird, um Hotelgésten den Zugang zur Parkgarage fur 24 Stunden
zu ermdglichen.

Wegen der Larm- und Immissionsbelastung handelt es sich nach
der Umsetzung der MalRnahme nicht mehr wie bisher um ein reines
Wohngebiet, sondern ein Bereich, in dem die Attraktivitit und

Baustellenlarm, Liftungsanlage: Es wird auf die vorhergehenden Stel-
lungnahmen zu

e |1l ANr.1Baustellenlarm zu § 3 (1) BauGB
e 11 ANr. 4 Immissionen Liftungsanlagen zu 8 3 (1) BauGB

verwiesen.

Es wird auf die vorhergehenden Stellungnahmen zu
e 1ll1 A Nr. 21 Poller Nagelsgasse zu § 3 (2) BauGB

verwiesen.
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Qualitat des Wohnens um ein Vielfaches sinken wird. Dadurch ist
auch die Einstufung der Wohnqualitat im Koblenzer Mietspiegel
neu festzulegen.

Prifung vor Beginn der Baumalinahme auf Schadstoffe

Da ich seit dem Jahre 1958 im Haus Nagelsgasse 5 wohne, habe
ich die Entwicklung des Umbaus des Bunkers in den 60er Jahren
hautnah mitbekommen. In den Jahren 1960 bis 1980 wurden na-
hezu in allen Neubauten, wie auch bei Renovierungen und Um-
baumalnahmen asbesthaltige Bausubstanzen eingesetzt. Wahrend
asbesthaltige Substanzen mit fester Faserbindung relativ ungefahr-
lich sind, sind Substanzen mit schwacher Faserbindung bei Frei-
setzen der Fasern, was bei z. B. Bodenfrasarbeiten zustande
kommt, erheblich gesundheitsgefédhrdend.

Nach unserer Auffassung handelt es sich bei dem zum Teilabbruch
bestimmten Objekt, um eine Altlastverdachtsflache. So erhebt sich
nicht nur fir uns die Frage, ob nicht gegebenenfalls bei den Mal3-
nahmen der 60er Jahren Schadstoffe eingebaut wurden, die sich
noch im Bauobjekt befinden.

Im Zuge gestiegenen Umweltbewusstseins, aber auch erweiterter
wissenschaftlicher Erkenntnisse erfahrt der sachgerechte Umgang
mit Schadstoffen bei Abbruch- und RuckbaumalRnahmen eine ste-
tig groRere Bedeutung.

Zu den baustoffbedingten Gebaudeschadstoffen gehdren:

- Asbest

- KMF (kunstliche Mineralfasern)

- PCB (polychlorierte Biphenyle)

- PAK (polycyclische aromatische Kohlen-
wasserstoffe)

- Holzschutzmittelwirkstoffe wie PCB,
Lindan und DDT
- Schwermetalle wie Blei, Chrom und

Der Aussage, dass ein reines Wohngebiet im Auswirkungsbereich des Vor-
habens vorlége, wird widersprochen, siehe oben die Ausfuihrungen zur Ge-
bietscharakteristik des Plangebiets und dessen Umfeld.

Es wird auf die vorhergehende Stellungnahme zu
e [l ANr. 1 Verkehrslarm zu § 3 (1) BauGB

verwiesen.

Es wird auf die vorhergehende Stellungnahme zu
e |l A Nr. 4 Schadstoffgutachten Bunker zu § 3 (1) BauGB

verwiesen.
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Quecksilber

Meine Mitmieter und ich sind daher der Auffassung, dass vor Be-
ginn der Abbrucharbeiten eine Bestandaufnahme und Dokumenta-
tion, Probeentnahme sowie Recherchen in Unterlagen vom Umbau
der 60er Jahre gemacht werden sollten.

Diese Dokumentation sollte enthalten:
- Malnahmen zur Auffindung und Bewer-
tung von Schadstoffen
- Konkrete Arbeitsanweisung zu den ein-
zelnen Schritten
- Sowie einen Arbeitsschutzplan

Eine Schadstofferkundung ist nach unserer Auffassung zwingend
erforderlich, weshalb wir sie bitten mochten, den Bauherren vor
Beginn der Baumalnahme dieses Gutachten vorzulegen.

Zusammenfassend ist zu sagen, dass es zu signifikanten Erhohun-
gen der Emissionswerte kommt und der Wohnwert und die Wohn-
und Lebensqualitét in erheblichem Mal3e sinkt.

Darum mdchten wir die Mitglieder vom "Ausschuss flir Stadtent-
wicklung und Mobilitat bitten, unsere Einwénde zur Sprache zu
bringen und sachlich diskutiert zu bewerten und die Zustimmung
der Baumal3nahme zu verweigern.
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63.

Stellungnahme Nr. 339, Schreiben vom 07.02.2023

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht
geteilt. Ein Erfordernis fur weitergehende Gutachten wird nicht
gesehen. An der Planung wird unverandert festgehalten.

Grundsatzliche Einwéande

Als anerkannter Umweltverband legen wir Einspruch gegen die
Umsetzung des vorgelegten Bebauungsplanes ein. Es bestehen un-
sererseits erhebliche rechtliche Bedenken. Die schadlichen Aus-
wirkungen auf zahlreiche Schutzguter sind so gravierend und un-
ausgleichbar, dass das Projekt in dieser Form und GréRe nicht ge-
nehmigungsfahig ist. Dieses muss darum eingestellt oder erheblich
umgeplant werden.

Begrundung, Umweltbericht und beigefligte Gutachten sind ein-
seitig zugunsten der Interessen eines privaten Investors erstellt, of-
fensichtlich mit dem Ziel das Projekt durch die stédtischen Gre-
mien zu bringen, und zwar mdglichst unverandert. Die Interessen
der betroffenen Bevolkerung auf eine gesunde Umwelt im Nahbe-
reich, auf Erhalt und Weiterentwicklung einer vielféltigen Natur
und auf Klimaschutz werden bereits in den Schriftstzen und PI&-
nen nur sekundar berticksichtigt, quasi vorab weggewogen.

Auch péadagogische Projekte, in die bereits viel ,,Herzblut* und
Fordermittel geflossen sind oder Nachbarschaftstreffen, werden
abrupt beendet. Wahrend der Bauzeit sind diese allein aus Sicher-
heitsgriinden nicht mdglich, danach wird dort ein kinstlicher Na-
turraum notdirftig wiederhergestellt, der jegliche Urspringlich-
keit, soziale Nahe und 6kologische Vielfalt verloren hat - Green-
washing eines GroRunternehmers mit Duldung oder Unterstiitzung
der Stadt.

Auch die ehemalige Besitzerin des Garten Herlets, die an die un-
entgeltliche Uberlassung des wertvollen Innenstadtgrundstiickes
klare Bedingungen gekniipft hatte und sich nun nicht mehr wehren
kann, wollte dieses griine Kleinod erhalten sehen und nicht mit

Vorbemerkung: Die folgende Stellungnahme bezieht sich auf konkrete und
abwégungsrelevante Anregungen zum Bebauungsplanverfahren. Auf allge-
meine Meinungséaulierungen, persénliche Thesen und Wertungen wird daher
nicht eingegangen.

Begrindung, Umweltbericht und beigefligte Gutachten seien einseitig:
Es wird auf die vorhergehenden Stellungnahmen zu

e [l A Nr. 14 Umweltgutachten / Umweltbericht / Schutzgut
Klimazu § 3 (1) BauGB
e |II ANr. 14 Artenschutz zu § 3 (1) BauGB

verwiesen.

Gartennutzung wahrend der Bauzeit: Es wird auf die vorhergehende
Stellungnahme zu

e |Il ANr. 1 Baustelleneinrichtung und -zeiten, Gartennutzung
wahrend der Bauzeit zu § 3 (1) BauGB

verwiesen.

Grundsticksschenkung Garten Herlet u. Zooeffekt: Es wird auf die
vorhergehenden Stellungnahmen zu

e Il A Nr. 2 Grundsticksschenkung Garten Herlet zu § 3 (1)
BauGB
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,,Schicki-Micki-Bauten {iberbaut und den Wirtschaftsinteressen
eines Investors geopfert. Weder Kinder noch Padagogen noch Kul-
turschaffende noch Alte werden dort in den Garten gehen in das
letzte griine, ruhige Refugium, wenn rundum und driiber und drun-
ter Hotelgéste sie ,,wie im Zoo* begaffen.

AusgleichsmalRnahmen sind bei weitem nicht hinreichend. Um-
weltvertragliche und vor allem kleinere Alternativen werden we-
der untersucht noch als machbar beschrieben, ja noch nicht einmal
aufgefuhrt. Eine Null-Variante kommt fiir den Investor nicht in-
frage, also wird sie nicht als Moglichkeit dargestellt. Durch alle
Teile der Unterlagen zieht sich indirekt die Forderung ,,Ganz oder
gar nicht.” Der jetzige Zustand wird einseitig als ,,Missstand* oder
,.,Schandfleck® beschrieben. Dabei war es der Investor selbst, der
die ,,hdssliche Bauliicke in der Firmungsstrale durch den Abriss
herbeigefuihrt hat. Gegen eine Wiederherstellung einer attraktiven
und angepassten Bebauung, die die Bauliicke geschlossen hatte,
oder einen Durchgang mit Einbindung des Gartens zugunsten der
Bevolkerung hat er sich immer quergestellt und so Jahr um Jahr
Druck aufgebaut, um seine Maximalforderung dann durchzuset-
zen.

Den Vertretern der Stadt ist vorzuwerfen, dass sie mit dem vor-
schnellen Verkauf der Immobilien jegliche Birgerbeteiligung und
ohne ergebnisoffene Prifung von Alternativen oder Konzepten
weiterer Interessenten sehr friih Fakten geschaffen hat. Sie waren
seitdem auf das Wohlwollen eines Privatinvestors angewiesen, der
so seine Interessen auch maximal durchsetzen konnten. Bei einem
Besitz von zwei benachbarten Immobilien bzw. Grundstlicken
musste die schiitzenswerte Griinparzelle Garten Herlet diesen In-
teressen untergeordnet und notdrftig angepasst werden. Ein Déja-
vue zur Bebauung des Zentralplatzes — dieser Eindruck drangt sich
geradezu auf. Spéatestens seit diesem Zeitpunkt der Verdufierung
des Bunkers waren Moglichkeiten einer alternativen Nutzung des
Baukorpers nicht mehr gegeben, weder fiir eine moderne Wohnan-
lage noch fir ein Kulturprojekt noch fir eine Offenhaltung fur den

e 111 ANr. 1 Zooeffekt Verbindungssteg zu § 3 (2) BauGB
verwiesen.

Alternativenprifung: Siche folgenden Auszug aus der Begriinung: ,,Auf
Grundlage der zuvor dargestellten bestehenden stédtebaulichen Misssténde,
den kommunalen stadtebaulichen Planungszielen (Wiedernutzbarmachung
und Entwicklung des Vorhabenbereichs durch einen Hotelneubau), der ak-
tuellen Eigentumsverhéltnisse und der durch den VVorhabentréger / Betreiber
verfolgten wirtschaftlichen und qualitativen Anforderungen an eine zeitge-
méaBRe Hotelimmobilie liegen keine grundsétzlichen Planungsalternativen
vor bzw. drangen sich auf.

Die sogenannte "Null-Variante", d.h. die Beibehaltung der aktuellen Nut-
zung bzw. Zustandes (Baullicke und Hochbunker) und der aktuellen bau-
rechtlichen Situation (hier sog. Innenbereich als ,,m Zusammenhang bebau-
ter Ortsteil* geméB § 34 BauGB), erfiillt nicht die hier verfolgten Planungs-
ziele zur Realisierung einer stadtebaulich hochwertigen Nachfolgenutzung
und wurde daher in diesem Verfahren planerisch nicht vertiefend betrachtet.

Uber die konkrete Geb4udekubatur und das hierdurch resultierende MaR der
baulichen Nutzung wurden verschiedene Varianten im Planungsverlauf
durch den Vorhabentrdger intensiv untersucht. Die qualitativen und wirt-
schaftlichen Anforderungen zum erfolgreichen Betrieb eines Hotels im ho-
heren Qualitatsbereich erfordern nach Angaben des Vorhabentréges / des
zukinftigen Betreibers aber einen entsprechenden Flachen- und Raumbedarf
sowie Stellplatzbedarf, der aufgrund der o0.a. horizontalen Beschrankung nur
uber eine angemessene Hohenentwicklung und Bautiefe (hier im Bereich der
Firmungstral’e) und einer Teilunterbauung des Garten Herlet darstellbar sei.

Zu ,,Grundstiicksschenkung*: Die hier in Rede stehenden Planungen ste-
hen nicht im Widerspruch zu dem Schenkungsvertrag zwischen Frau Herlet
und der Stadt Koblenz vom 02.06.1980, s.o.

Zu Gegenleistungen: Hierbei handelt es sich um Fragestellungen zu Ver-
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ursprunglichen Zweck oder einen Kreativwettbewerb. Fortan ging
es nur noch darum, ein moglichst groRes Hotel (300 statt angedacht
70) unterzubringen mit den dazu erforderlichen Zuwegungen, Ver-
bindungen und Stellplatzen fur Gaste, Personal und Zulieferer und
dieses dann baurechtlich moglich zu machen. Wir sind nicht der
Meinung, dass es Aufgabe der Stadt ist, einem Unternehmer einen
mdoglichst groBen Profit zu ermdglichen, sondern die Lebens-,
Wohn-, Freizeit-, Kultur- und Erholungssituation der Bevolke-
rung, vor allem des dortigen Nahbereiches zukunftsfahig zu erhal-
ten und zu verbessern.

Es ist auch die Frage, inwieweit dieses VVorgehen nicht juristisch
dem ausdriicklichen letzten Willen der ehemaligen Besitzerin Ag-
nes Herlet widerspricht. Die Schenkung des Gartengrundstiickes
war ja an weitergehende Auflagen gebunden. Zumindest moralisch
ist dem Willen von Frau Herlet nicht entsprochen mit dem Projekt.

Ferner ist zu fragen, welche Gegenleistung der Privatinvestor fiir
die Uber- und Unterbauung eines Grundstiickes erhalt, das der
Stadt, also der Bevélkerung insgesamt gehort, und dass diese flr
die Erblasserin quasi treuh&nderisch verwaltet und sorgsam hiiten
misste. Eigentum verpflichtet. Dieser Grundsatz gilt sowohl flr
den Investor wie fiir die Stadt. Man konnte also fragen: Gibt es
dafiir an anderer Stelle in der Néhe ein gleichwertiges Griinland
fiir den gleichen Zweck? Wird daflr ein angemessen grof3es Ent-
gelt gezahlt, um ein solches zu kaufen? Gibt es dafur ein dauerhaf-
tes Nutzungsentgelt, um die Grunflachen in der Altstadt aufzuwer-
ten, zu erweitern und zu pflegen? Uns ist davon nichts bekannt.
Nach unseren Informationen, die uns noch nicht bestatigt wurden,
soll die Stadt lediglich 2 PKW-Stellplatze in der Tiefgarage zur
eigenen Nutzung bekommen. 2 PKW-Stellplatze statt eines intak-
ten Gringebietes? 2 PKW-Platze fiir die Ermdglichung eines 300-
Betten Projektes? Wer bitte schon hatte bei der Stadtverwaltung
hier Verantwortung flr derartig schlechte Verhandlungsergeb-
nisse.

tragsinhalten zwischen dem Investor und der Stadt Koblenz. Insofern kon-
nen hierzu ebenfalls keine ndhergehenden Informationen zur Verfiigung ge-
stellt werden. Die hierzu notwendigen und angemessenen Regelungen wer-
den zwischen der Stadt und dem Investor getroffen - u. a. wird flankierend
zum Bebauungsplanverfahren mit dem Investor ein Durchfiihrungsvertrag
geschlossen, der z. B. Verpflichtungen in Bezug auf die Durchfiihrung der
Planung trifft, die Wiederherstellung des Garten Herlet nach der BaumaR-
nahme regelt und Vertragsstrafen festlegt.

Nicht hinreichende Beachtung Klimaschutz, fehlende Klimawirkungs-
analyse einschlie3lich des neu induzierten Verkehrs: Es wird auf die vor-
hergehende Stellungnahme zu

e |Il A Nr.1 Mehrversiegelung / Klimaauswirkungen / ,,Zersto-
rung“ Garten Herlet zu § 3 (1) BauGB

verwiesen.

Von den beteiligten Fachbehdrden wurde weder die Qualitét der erstellten
Gutachten, als auch Anforderungen bzgl. erganzender Gutachten vorgetra-
gen. Nach § 2 (4) BauGB legt die Gemeinde (hier die Stadt Koblenz) dazu
fiir jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die
Ermittlung der Belange fur die Abwégung erforderlich ist. Die Umweltprii-
fung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allge-
mein anerkannten Priifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad
des Bauleitplans in angemessener Weise verlangt werden kann. Das Ergeb-
nis der Umweltprifung ist in der Abwéagung zu beriicksichtigen. Die Um-
weltprifung dient somit der ordnungsgemaRen Vorbereitung der Abwé-
gungsentscheidung im Bebauungsplanverfahren. Untersuchungsumfang
und -tiefe sind daher auf erhebliche, abwégungsrelevante Umweltauswir-
kungen begrenzt. Selbstverstandlich hat der Plangeber auch nur solche Be-
lange zu ermitteln und zu untersuchen, die auch tatséchlich abwégungser-
heblich sind. Der Plangeber muss nicht alle auch nur denkbaren Belange
ausdrucklich im Bebauungsplanverfahren abpriifen und bewerten. Dies ist
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Der Bebauungsplan widerspricht auch den raumordnerischen, | eine Selbstverstandlichkeit. Somit stellt die Umweltpriifung keinen wissen-
stadtebaulichen, verkehrlichen und 6kologischen Zielen der Stadt, || schaftlichen Selbstzweck dar.

wie wir unten naher ausfiihren werden. Insbesondere auch der Kli-
maschutz wird nicht hinreichend beachtet. Dieses Beachtungsge-
bot des 1,5-Grad-Zieles des Paris-Abkommens gilt fiir den gesam-
ten Staat, wie das Urteil des Bundesverfassungsgerichtes vom
Fruhjahr 2021 feststellt. Zwar richtet es sich zuallererst an die Bun-
desregierung und den Bundesgesetzgeber. Aber auch die Kommu-
nen haben ein Beachtungsgebot im Rahmen ihrer Planungshoheit.
Der Stadtrat selbst hat die Prioritdt des Klimaschutzes bei allen
kommunalen MalRnahmen in seinem Beschluss des Klimanotstan-
des 2019 festgelegt, und zwar so vorrangig, dass das Ziel einer
Halbierung der Treibhausgase bis 2030 im Bereich der Stadt Kob-
lenz noch erreicht werden kann. Eine fundierte Klimawirkungs-
analyse des Projektes einschlieBlich des neu induzierten Verkehrs
wurde unterlassen. Ein erhebliches Planungsdefizit.

Von gleicher durftiger Qualitat ist das sog. Verkehrsgutachten. Es
beschrénkt sich lediglich auf die Leistungsfahigkeit des direkten
Zuweges Herletweg fur PKW und Zulieferer. Im RROP ist der ge- || Eine Aussage des Regionalen Raumordnungsplans Mittelrhein-Westerwald
samte Bereich norddstlich von Pfuhlgasse und Hohenfelder Strale || bzgl. Verkehrsregelungen im innerstadtischen Bereich der Stadt Koblenz ist
als verkehrsberuhigt ausgewiesen. Inshesondere gilt das fur den || nicht bekannt und ware auch sicherlich keine Aufgabe der Regionalplanung.
Bereich zwischen Firmungsstrale, Mosel/PeterAltmeier-Ufer und
Deutsches Eck. Fufigangern und Radfahrern misste hier Vorrang
eingerdumt werden. Stattdessen erhalt die Alt- und Innenstadt mit
immer hoherer Verdichtung ein Hotel nach dem anderen mit ent-
sprechend anhdngenden Tiefgaragen und Stellplatzen. Weisser-
hofe und der Parkplatz-Suchverkehr am Deutschen Eck ist auler-
dem hinzuzurechnen und das Forum auf dem Zentralplatz. All
diese neuen Verkehrsbedarfe werden nicht untersucht, geschweige
denn alternativ und klimagerecht gelost.

Warmeinseln werden verstarkt statt verkleinert, L&rmimmissionen
addieren sich in anliegenden Wohn- und Mischgebieten, Luft wird
mit Stickoxiden und Feinstaub zusatzlich belastet, Lichtver-
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schmutzung stort Anwohner:innen und totet Insekten, alles mog-
licherweise noch unterhalb der gesetzlichen Grenzwerte eines ge-
rade ausreichenden Gesundheitsschutzes, aber wer weil} das schon,
wenn es gar nicht untersucht wird. In summa sinkt die Wohnqua-
litat der Altstadt, statt sukzessive verbessert zu werden. Das zu
grol? dimensionierte Hotelprojekt um, tber und unter dem Garten
Herlet ist ein weiteres Beispiel einer Stadteplanung nach Kriterien
aus dem letzten Jahrhundert, die einseitig auf Autoverkehr und
Vorrang von Events und GroRgastronomie setzt. Nach unserer
Analyse ist dieses Projekt aus Sicht der Bevélkerung nicht zu-
kunftsfahig.

Im Folgenden behandeln wir Einzelbereiche der vorgelegten
Planung:

Baugesetzbuch nicht beachtet zum Nachteil der betroffenen
Nachbarschaft

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan mdéchte die Stadt
Koblenz offensichtlich verhindern, dass sich das Bauvorhaben des
Investors nicht in die bereits vorhandene Bebauung geméal § 34
Abs. 1 BauGB einfugen muss. Das gibt dem Investor freie Hand
zum Nachteil der betroffenen Nachbarschaft. Die Stadt spart sich
die Kosten flr den normalerweise erforderlichen Bebauungsplan,
gibt ein paar Empfehlungen vor und tberlésst den Rest dem Bau-
herrn. Dieser kann durch seine Mitwirkung die Verfahrensdauer
deutlich reduzieren und die Stadt Koblenz gibt wieder einmal ein
Stuck der Stadt Koblenz in private Hand.

Insbesondere fur Anwohner*innen und Nachbar*innen kénnen er-
hebliche Nachteile entstehen, werden sie durch das Bauvorhaben
in ihren "drittschitzenden" Rechten verletzt. Das liegt daran, dass
der VVorhabentréger naturgemal sein Augenmerk in erster Linie
auf seine Interessen und nicht auf die der Anwohner*innen und
Nachbar*innen richten wird. Hier besteht die Gefahr, dass die
schiitzenswerten Interessen der Betroffenen zu kurz kommen. Der

Aufstellungserfordernis Bebauungsplan: Bei dem hier vorliegenden Vor-
haben- und Erschliefungsplan hat die Gemeinde auf Antrag des VVorhaben-
trégers Uber die Einleitung des Bebauungsplanverfahrens nach pflichtgemé-
Rem Ermessen zu entscheiden. In der Sitzung des Stadtrates am 07.05.2020
wurde der Einleitungsbeschluss gefasst, da mit dem Bebauungsplan die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir ein Hotel auf den Grundstiicken des
Hochbunkers am Herletweg/Nagelsgasse sowie auf den Grundstiicken Fir-
mungstraBe Nr. 12 und Nr. 14 geschaffen werden sollte und fur die stadte-
bauliche Entwicklung und Ordnung hierzu ein Erfordernis vorlag.

Die Grundsatze der Bauleitplanung und die (insbesondere) zu beriicksichti-
genden Belange nach § 1 Absatz 5 — 7 BauGB wurden im Verfahren beach-
tet. Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind die 6ffentlichen und privaten
Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwégen. Die Stellung-
nahme hinsichtlich einer Betroffenheit von ,,drittschiitzenden Rechte der
Anwohner*innen und Nachbar*innen* ist pauschal formuliert und gibt nicht
zu erkennen, welches Abwégungsdefizit vorliegend bestehen soll.
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Vorwurf an die Stadt Koblenz muss hier erhoben werden, inwie-
weit wird sie hier unkritisch und unreflektiert die Planung des Vor-
habentrégers (ibernehmen, um hierdurch Kosten und Aufwand zu
sparen, zu Lasten der Anwohner*innen der Altstadt.

Die Stadt Koblenz gibt mit dem vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan die Verantwortlichkeit fir Teile der Stadt, hier den Bereich in
der Altstadt zwischen FirmungstraBe und Herletweg, aus ihrer
Hand. Somit werden neue Abhangigkeiten geschaffen, in denen
die Stadt keinen entscheidenden Einfluss mehr besitzen wird. Die-
ses betrifft damit auch den Garten Herlet.

Auswirkungen auf die Ubrige Altstadt

Selbst mit der Festsetzung des Garten Herlets als ¢ffentliche Griin-
flache mit der Zweckbestimmung Parkanlage und der Festsetzung
der Stralle Herletweg als 6ffentliche Verkehrsflache, beeinflusst
das erheblich kiinftige Entscheidungen fur die weitere Entwick-
lung in der Koblenzer Altstadt. So z.B., dass die Zuldssigkeit einer
Grundflachenzahl (GFZ) von 3,5 im Bereich der Firmungstralie zu
einer erhdhten baulichen Dichte fuhren wird und somit Einfluss
auf die vorhandenen Bebauungen nehmen wird: Immissionen und
Beschattung.

Somit wird mit dem kunftigen Anliefer- und Ver- und Entsor-
gungsverkehrs fir das Hotel, den Hotelgasten fiir die Ubernach-
tungen (300 Betten), Konferenzen und der Nutzung des Fitnessbe-
reichs, sowie der Schank- und Speisewirtschaft in der Altstadt und
der Nutzung der Andienung der ober- und unterirdischen Stell-
plétze Gber den Herletweg, der Transfer der Mitarbeiter*innen, die
Verkehrsbelastung erheblich erhoht. Die Anlieferungen erfolgen
zum Teil Ober die Firmungstralle und zum Teil Gber den Herlet-
weg. Somit werden alle zum Herletweg fiihrenden Stral3en betrof-
fen. Das betrifft ebenso das Seniorenheim Stiftung Eltzerhof in der
Altstadt.

Planungen, die eine verkehrstechnische Entlastung in der Altstadt

Auswirkungen auf die Ubrige Altstadt / negative Vorbildwirkung flr
die Umgebungsbebauung bzgl. deren zukinftiger Bebauung: Die pla-
nungsrechtliche Zuléssigkeit von Vorhaben richtet sich hier nach § 34 Bau-
gesetzbuch (BauGB). Vorhaben miissen sich hinsichtlich der Art und dem
Maf der baulichen Nutzung in die Eigenart der ndheren Umgebung einfii-
gen. Weiterhin sind die Maflgaben der LBauO (u.a. Einhaltung der Ab-
standsfldchen) zu beachten. Wenn die o0.a. Anforderungen bei Planungen im
Bereich der Umgebungsbebauung erfiillt werden koénnen, wird eine pau-
schale und negativ zu bewertende ,, Vorbildfunktion® nicht gesehen.

Verkehrsbelastung:

Die planerisch verfolgte Wiedernutzbarmachung und Nachverdichtung von
brachliegenden bzw. mindergenutzten Flachen (Bunker) zur Belebung der
Koblenzer Innenstadt flihrt zwangslaufig zu neuen Ziel- und Quellverkeh-
ren. Sowohl die verkehrlichen als auch die immissionsseitigen Auswirkun-
gen des Hotelvorhabens wurden gutachterlich untersucht. Erhebliche nach-
teilige Auswirkungen wurden im Rahmen dieser Gutachten nicht prognosti-
ziert. Diese Auswirkungen wurden somit sachgerecht ermittelt und in die
Abwadgung eingestellt.

Die Ausfithrungen ,,in Hinsicht einer Weiterentwicklung der verkehrs-
beruhigenden Malinahmen bis hin zu einer evtl. PKW-freien Zone* sind
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beinhalten kdnnten, werden damit bereits verhindert. Die Planung
eines Hotels ist in diesem Ausmaf} unverhaltnisméaRig fur den Be-
reich der Altstadt und greift mit ihren Folgen erheblich ins Woh-
numfeld der Altstadt ein und stellt sich gegen eine menschen-
freundliche, verkehrsreduzierte Entwicklung fiir die Zukunft.

Verkehr und Abstellanlagen

Die Einschatzung der verkehrlichen Voraussetzungen fir die kinf-
tige Nutzung wird mit "statistisch ca. 1 Fahrt (PKW-E) in 2 Minu-
ten" dargestellt und "Bei einem Betrieb als verkehrsberuhigter Be-
reich mit Schrittgeschwindigkeit wird aufgrund der geringen Lén-
gen die Abwickelbarkeit der Verkehre (Akzeptanz der Schrittge-
schwindigkeit) als akzeptabel eingeschatzt. Radfahrer nutzen die
Fahrgasse mit. (...)." Das ist rein theoretischer Natur.

Jeder weil3, dass weder in der FuBgangerzone noch im Planungs-
bereich die Schrittgeschwindigkeit akzeptiert oder gar eingehalten
wird. ErfahrungsgeméB fahren die PKW immer schneller, weil
Schrittgeschwindigkeit einzuhalten mit den heute géngigen Fahr-
zeugtypen scheinbar kaum mdglich ist. Oder es ist von den Fah-
rer*innen nicht gewollt. Kontrolliert wird es, wenn (iberhaupt, nur
selten.

Deshalb darf mit dieser Planung eine kiinftige Entwicklung fir die
Anwohner*innen in Hinsicht einer Weiterentwicklung der ver-
kehrsberuhigenden MalRnahmen bis hin zu einer evtl. PKW-freien
Zone nicht gefahrdet werden. In Anbetracht der Klimaentwicklung
und der Entwicklung der heute schon tberlasteten Innenstédte und
der Luftqualitat, sollten sich die Kommunen bei Autoverkehr for-
dernde MaRnahmen zuriicknehmen. Weniger Autoverkehr bietet
mehr Lebensqualitét. Nur der allernétigste Autoverkehr sollte zu-
gelassen werden. Deshalb kein neues Hotel in die Altstadt.

Nach dem aktuellen Planungsstand sollen 76 Stellplatze und deren
Zuwegung konkretisiert werden. Davon ca. 53 Tiefgaragenstell-
plétze. Das Indiz, dass diese Planung fur die Altstadt viel zu grof3

spekulativer Natur und beziehen sich nicht auf das konkrete Bebauungsplan-
verfahren, so dass auf eine Stellungnahme verzichtet wird.

Verkehr und Abstellanlagen: Die Anzahl der in den Vorhaben- und Er-
schlieRungsplanen dargestellten bzw. im nachfolgenden Baugenehmigungs-
verfahren nachzuweisenden Fahrrad- und Kfz-Stellpléatze richtet sich allein
nach der ,,Satzung der Stadt Koblenz iiber die Herstellung von Fahrradab-
stellplatzen sowie die Herstellung und Abldsung von Stellplatzen und Gara-
gen fur Kraftfahrzeuge und liegt somit weder im Ermessen des Vorhaben-
trégers noch nach verkehrspolitischen Wiinschen Dritter.

Die Nagelsgasse und der Herletweg dienen bereits aktuell insbesondere der
Erschlieung von Anwohnerstellplatzen. Dass in diesem Bereich aktuell und
zukiinftig erhdhte Geschwindigkeiten gefahren werden, ist rein spekulativ
und allein aufgrund der StraBenlangen und Ausbaubreite abwegig. Und dass
sich ggf. einige Bilrger nicht an gesetzliche Verkehrsregeln halten, kann
doch nicht zu dem Ergebnis fiihren, Geschwindigkeitsregelungen dann zu
Ungunsten der Allgemeinheit abzuschaffen.
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ausgelegt ist, wird doch schon daran deutlich, dass der Investor mit
den erforderlichen Stellplédtzen bei 300 Betten unter die Erde aus-
weichen muss. Damit wird eine erhebliche Betroffenheit fur den
Garten Herlet ausgel6st.

Ihr Hinweis der Beriicksichtigung, dass "FuBganger- und Radfahr-
belange ein wichtiger Baustein innerhalb der Planungskonzeption”
sein soll, "da Besucher und Nutzer des Hotels dieses oft zu Ful}
oder per Rad aufsuchen werden", steht im Widerspruch zu den ge-
planten Stellplatzen. Fir die Gesamtentwicklung der Stadt Kob-
lenz wére es wiinschenswert, dass FuBganger- und Radfahrerbe-
lange, wir ergénzen auch die Belange des Offentlichen Personen-
nahverkehrs (OPNV), mehr Gewicht in Ihrer Planungskonzeption
erhalten zur Reduzierung des motorisierten Individualverkehrs
(MI1V). Thr Planungskonzept fiir das neue Hotel sieht vor, dass die
Hotelgaste mit dem Auto ihre Fahrréder in die Stadt transportieren,
um dann vom Hotel aus sich mit dem Fahrrad fortzubewegen. lhre
Planung hat scheinbar keine Konzeption. Sie planen immer noch
fir den Innenstadtbereich zu Gunsten des MIV. Das ist klima-
schadlich und geht zu Lasten aller anderen Teilnehmer*innen am
innerstadtischen Verkehr. So ein Hotel gehért an den Stadtrand.
Von da aus konnen die Koblenzer Attraktionen von den Besu-
cher*innen mit dem Rad, zu FuR oder mit einem guten OPNV er-
reicht werden. Das hebt den Wert unserer Stadt.

Ergénzend dazu die Fahrradabstellanlagen in ausreichender An-
zahl und Qualitat und unter Berucksichtigung der aktuellen Stell-
platzsatzung der Stadt Koblenz im gesamten Stadtbereich, wo der
Bedarf besteht. Und wenn Sie dabei auch den Witterungsschutz
und die Absicherungsmoglichkeiten gegen Diebstahl und Vanda-
lismus beriicksichtigen, ein Daumen hoch. Das ware zukunftswei-
send und ein sehr attraktives Angebot fiir die Blrger*innen der
Stadt Koblenz und den Touristen.

Garten Herlet — Schutzgut Boden

Im Baugenehmigungsverfahren ist die Herstellung von Fahrradabstellplat-
zen sowie die Herstellung und Abldsung von Stellplatzen und Garagen fr
Kraftfahrzeuge gemald der Stellplatzsatzung der Stadt Koblenz nachzuwei-
sen. Die nachzuweisende Mindestanzahl an PKW-Stellplatze wurde daher
im Vorhaben vorgesehen. Dass im innerstédtischen Bereich Stellplatze in-
nerhalb von Tiefgaragen platziert werden, ist auch nicht ungewéhnlich. Da-
raus abzuleiten, dass deswegen das VVorhaben zu grof} sei, kann nicht nach-
vollzogen werden. Weiterhin wére aus stadtebaulicher Sicht eine grof3fla-
chige oberirdische Stellplatzanlage weitaus weniger zu préferieren.

Es werden allein vorhabenbedingt die Anforderung der Stellplatzsatzung er-
flllt. Die vorliegende Bauleitplanung bzw. der Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan kann (und beabsichtigt) auch keine Regelungen zum Anreisever-
halten der Hotelgéste vorzunehmen.
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Im Gartenbereich befinden sich noch zum Teil ungestorte, natur-
lich anstehende Bdden, die aber historisch gartnerisch genutzt wur-
den. Diesen Bereichen wird bzgl. der gegenwaértigen Leistungsfa-
higkeit eine ,,hohe‘ Bedeutung bzgl. des Schutzgutes Boden zuge-
messen.

Von 670m2 Gartenflache werden 370m2 unterbaut. Nach Angaben
der planenden Behdrde entspricht das 55%. Fir die Baustellenein-
richtung werden bauzeitlich begrenzt 185m?2 fiir die Baustellenein-
richtung, u.a. auch durch Aufstellen eines Krans vorgesehen. Das
heilt: Von 670m?2 werden 555m? unterbaut und verdichtet. Diese
Verdichtung ist nicht wieder riickgéngig zu machen, das kann nur
in der Oberflache geschehen.

Faktisch ist die Funktion des Bodens flir den Garten Herlet nicht
nur tempordr eingeschrankt, sondern geht auf Dauer verloren. Der
Boden lésst sich entgegen der Aussage der planenden Behdrde
nicht mehr in der vorherigen Qualitat und Funktion wiederherstel-
len. Das msste den Planenden bekannt sein.

Ein nach Abschluss der Bauarbeiten eines funktionalen zumindest
gleichwertig wieder hergestellten Gartenbereichs, wird nicht mog-
lich sein. Das haben Sie in Ihren Darstellungen lhrer Planung auf-
gefiihrt:

"Durch die geplanten Unter- und Uberbauten ist der Garten in der
jetzigen Form nicht wiederherstellbar und bedarf schon aus diesem
Grund einer Umplanung.”

Eine Oberbodeniiberdeckung mit mindestens 80 cm Oberboden
nach Fertigstellung der Tiefgarage kann keine gleichwertige Her-
stellung der Gartenflache sein. Sie sollten in lhrer Darstellung den
wirklich entstehenden Schaden benennen: Uber die Halfte der Fli-
che des Garten Herlets sind erheblich von dem Neubauprojekt be-
troffen, nicht wieder herstellbar und die heute noch funktionieren-
den Bodenfunktionen sind fir immer verloren. Bei einer Flache

Es wird auf die vorhergehende Stellungnahme zu

e 1Il A Nr. 14 Ungestorte Gartenbdden Garten Herlet zu § 3 (1)
BauGB

verwiesen.

Eine Unterbauung von 370 m2 bleibt eine Unterbauung mit 370 m2. Die Ver-
dichtung / Versiegelung im Bereich der geplanten Baustelleneinrichtung/
Kranstellplatz ist bereits vorhanden. Dass durch Entsiegelungsmanahmen
in Verbindung mit Bodenaufbereitungsmalnahmen auch Bodenfunktionen
und somit Griinflachen wieder hergestellt werden kénnen, ist gdngige Praxis
und ein vielfach verfolgtes umweltpolitische Ziel.

Zur dauerhaften Zerstérung der Gartenfunktion: Im Bereich der
Schloss-Tiefgarage wurde mit einer &hnlich machtigen Oberbodenabde-
ckung und einer Unterbauung mit 446 Stellplatzen ein Kernbereich der Bun-
desgartenschau durchgefiihrt. Auch heute noch wird dieser unterbaute Be-
reich durch die Koblenzer Bevdlkerung als ¢ffentliche Griinanlage sehr in-
tensiv und gern genutzt.
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von 670m? ist das die Zerstorung der Gartenfunktion.

Schutzgut Wasser — Kapillarwirkung

Kapillarwirkung ist die Art und Weise, wie sich Wasser durch eine
pordse Substanz oder einen Gegenstand bewegt, z. B. im Garten
Herlet ist diese Substanz der natirliche Boden. Der Kapillarauf-
stieg hat Bedeutung fur die Pflanzenwasserversorgung. Wenn es
regnet, sickert Wasser in den Boden. Dies wird Perkolation ge-
nannt. Wenn der Regen aufhort und die Sonne wieder heraus-
kommt, trocknet die obere Erdschicht aus. Aber, wenn Sie eine
gute Bodenstruktur haben, wird nur der oberste Teil des Bodens
trocken sein - der Rest wird wegen der Kapillaritat feucht bleiben.
Mit der Oberbodeniiberdeckung von min. 80cm ist diese Funktion
nicht mehr maglich.

Pflanzen nehmen viele der Nahrstoffe auf. Diese Nahrstoffe miis-
sen jedoch in Wasser geldst werden, damit die Pflanzenwurzeln
das Wasser aufsaugen konnen, um dann die Nahrstoffe und Mine-
ralien verwenden zu kénnen. Auf 55% der Gartenflache wird das
nicht mehr maglich sein.

Auch der im Untergrund verdichtete Bereich (Baustelleneinrich-
tung), lasst sich nicht wieder herstellen. Auch hier geht die Kapil-
larwirkung durch die Verdichtung des Bodens fiir den Bewuchs
verloren. Im Prinzip ist damit die nattrliche Funktion des Garten
Herlets zerstort. Die Eingriffe sind mehr als erheblich und dirfen
s0, wie Sie es planen nicht durchgefiihrt werden.

115m2 Flache werden nicht direkt betroffen. Darauf befinden sich
ein Teich und 2 Schwarzpappeln.

Schutzgut Natur — Schwarzpappeln

Die Schwarzpappeln, hier handelt es sich nicht um die Hybriden,
werden in den Roten Listen der Farn- und Blitenpflanzen bundes-
weit als "gefahrdet” eingestuft. Keine andere Baumart kann laut
Naturschutzbund (NABU) mehr Kohlendioxid aus der Luft binden

Schutzgut Wasser — Kapillarwirkung: Siehe oben. Es wird auf die vorher-
gehende Stellungnahme zu

e |1l A Nr. 24 Planungsbedingte Auswirkungen auf das Grund-
wasser / auf die Nachbepflanzungsoptionen im Bereich Garten
Herlet § 3 (2) BauGB

verwiesen.

Eine vorhabenbedingte Gefahrdung der Schwarzpappeln wird nicht gese-
hen. Weder &ndert sich vorhabenbedingt durch die Unterbauung im Garten
Herlet die lokale Grundwasserneubildungsrate, noch der mehrere Meter tie-
fer liegende Grundwasserhorizont. Im Bereich der geplanten Unterbauung
sind weiterhin auch das Vorkommen und die Betroffenheit von Wurzeln der
Schwarzpappeln sicher auszuschlieBen. Der Abstand der Schwarzpappeln
zur geplanten Tiefgarage betragt mehr als 10 Meter. Als Vermeidungs-
/SchutzmalRnahme fur die Pappeln wird im Durchfiihrungsvertrag weiterhin
die Ausweisung des Ostlichen Bereiches des Gartens als Bautabuzone fest-
gelegt.

Im Bereich der geplanten Unter- und Uberbauung des Gartens Herlet befin-
den sich Wege- und Beetflachen und eine den Garten umgebende Natur-
steinmauer. Diese Wege- und Beetflachen sind nach Fertigstellung der Tief-
garage relativ leicht und zeitnah wieder herstellbar. In diesem Teil des Gar-
tens sind keine hoéheren Gehélze vorhanden. Nach Fertigstellung der MaR-
nahme soll der Garten wieder vollstandig durch den Vorhabentrager, min-
destens gleichwertig zum jetzigen Originalzustand, wiederhergestellt wer-
den.

Gegeniiber dem Status quo wird die Gartennutzung nicht eingeschrankt,
siehe auch Stellungnahme zu 111 A Nr. 17 Zukinftige Gartennutzung zu
§ 3 (1) BauGB.

Die Festlegung bzgl. Art und Qualitt der wiederherzustellenden Griinfl&che
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und damit den Treibhauseffekt bremsen. erfolgt in Abstimmung mit den zustdndigen Fachamtern (u.a. Eigenbetrieb
Grinflachen). Die Stadt erarbeitet hierzu in der Bauzeit mit den potenziellen
Ihre Aste sind weit ausladend, was ein Hinweis auf den Bereich || Nutzergruppen ein neues Konzept fiir den Garten Herlet, sodass fiir die Wie-
der Hauptwurzeln ist. Faustregel: Kronenweite entspricht dem Be- || derherstellung des Gartens und die Nutzung eine neue Planung erstellt wird.
reich der Hauptwurzeln. Daruber hinaus gibt es aber auch dann die || Diese wird aber sicherlich nicht im Bereich der Unterbauung eine dichte,
wichtigen bis zu mikroskopisch kleinen Haarwurzeln. Schwarz- | waldartige Bepflanzung mit tiefwurzelnden GroRbdumen vorsehen. Denn
pappeln haben einen groRen Bedarf an Wasser (ca. 5001 pro kg zur | durch die Unterbauung mit einer anschliefenden Oberbodenbodenabde-
Bildung der Holzmasse). Im Vergleich: Die Buche braucht daftir | ckung von 80 cm wird allein diese theoretische Nutzungsoption (tiefwur-
3501, eine Kiefer nur 180I. Ihr optimales Wachstum hat sie auf || zelnden GroRbdume) nicht mehr mdglich sein.

feuchten, tiefgriindigen, nahrstoffreichen Bdden. Sie vertragt keine
Staunasse und braucht einen gut durchliifteten Wurzelraum. Die
Verdichtung durch die Baustelleneinrichtung wird hier eine Be-
troffenheit auslosen.

Schwarzpappeln sind fiir viele Insekten- und Tierarten eine Zielart,
da diese sich gemeinsam durch ihre evolutionare Entwicklung an-
gepasst haben. Einige Schmetterlinge und Schwarmer verweisen
schon mit ihrem Artnamen auf eine enge Bindung an die Pappeln:
Zahnspinner, GrofRe Pappelglucke, Pappelschwérmer, Pappel-
Kétzcheneule. Sie sind eng auf die Schwarzpappeln spezialisiert,
aber durch die Seltenheit dieser Baume sind sie ebenso stark ge-
fahrdet.

Die Gefahrdung der Schwarzpappeln liegt u.a.in der Absenkung
des Grundwassers und von Trockenlegungen durch die fortschrei-
tende Landnutzung. Hier sehen wir eine Gefahr fur diesen Bestand.
Durch die drastische Verkleinerung durch Unterbauung der nat(ir-
lichen Flache im Garten Herlet, durch die unumkehrbare Boden-
verdichtung der Baustelleneinrichtung, werden die Kapillaren zer-
stort und koénnten diese beiden zu schitzenden Exemplare erheb-
lich gefédhrden. VVon daher verbiete sich derart massive Eingriffe
auf dieser Gartenfléche.

Wegen dem hohen Wasserbedarf der Schwarzpappeln ist zu be-
flirchten, dass die Tiefgarage eine Art "Blumentopfeffekt" her-
stellt, der diesen Zugang zum Wasser stark verschlechtert. Es kann
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nicht sichergestellt werden, dass die 115m? Flache, die von den
BaumaRnahmen unberthrt bleiben, fir diese 2 Schwarzpappeln
zum Uberleben ausreichen.

Die getatigte AuBerung der planenden Behdrde, dass "nach der
Fertigstellung der MalRnahme der Garten wieder vollstandig durch
den Vorhabentrager, mindestens gleichwertig zum jetzigen Origi-
nalzustand, wieder-hergestellt wird", wird nicht méglich sein. Die
geplanten Bautatigkeiten im Zusammenhang mit dem neuen Hotel
sollten vermieden werden.

Schutzgut Biodiversitat — gestort durch Baufeldberdumung
Mit der Baufeldberdumung sind nicht zu vermeidende Féllung von
Bdaumen bzw. ein Vegetationsriickschnitt (hier Ostfassade des | Auswirkungen auf die Biodiversitat: Die Auswirkungen der Planung auf
Hochbunkers) vorgesehen. Diese VVorgehensweise ist immer zum | die biologische Vielfalt (Biodiversitat) wurde umfassen im Rahmen des Ver-
Nachteil des Natur- und des Klimaschutzes. Von den planenden | fahrens (s. Umweltbericht zum Bebauungsplan, Fachbeitrag Artenschutz,
Behdrden wir diese Beseitigung von Griin immer als normal und | Sweco GmbH, Koblenz, 28.07.2021 und im Rahmen der Sachverstandigen-
unerheblich angesehen. Aber in Anbetracht dieser kleinrdumigen | anhoérung vom 25.05.2023) erértert. Ein weitergehender Handlungsbedarf /
Flachen, haben solche Eingriffe schwerwiegendere Folgen als | eine ergdnzende gutachterliche Betrachtung sowie eine erbliche (dauerhafte)
grolRe Flachen, da grolRe Flachen das eher kompensieren kénnen. || Beeintrachtigung der Biodiversitéat wird nicht gesehen.

Beim Garten Herlet geht das nicht.

Die Oberbodeniiberdeckung mit mindestens 80 cm Oberboden
nach Fertigstellung der Tiefgarage kann den jetzt vorliegenden Zu-
stand der betroffenen Gartenflache nicht mehr herstellen. Der vor-
handene Bereich wird in seiner Gartennutzung stark eingeschrénkt,
der Wert der Flache flir den Garten stark gemindert und entspricht
dann nur noch einer Art "Dachbegriinung”. Das heifl3t, hoher Pfle-
geaufwand, gerade bei Trockenperioden und/oder nur begrenzte
Nutzung durch sehr begrenzte Pflanzenauswahl.

Somit werden die vorher vorhandenen Bodenfunktionen (u.a. Fil-
ter-, Versickerungs-, Puffer-, Lebensraum- und Standortfunktion
im Sinne einer gartnerischen Nutzung) nicht annahernd wieder | Fehlender Ausgleich und Zugang Firmungsstralie: Die , Eingriffsrege-
hergestellt und nicht wieder gleichwertig erreicht werden. lung® nach dem BNatSchG ist auf der Ebene des vorliegenden Bebauungs-
planverfahrens nicht anzuwenden. Unabhéangig hiervon werden im Rahmen
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Fehlender Ausgleich

Gerade weil das eigentliche Vorhabengebiet nahezu vollstandig
versiegelt ist, bedarf es eines Ausgleichs. Der Garten Herlet bietet
diesen und lie3e sich bei gutem Willen auch fiir eine noch héhere
Qualitat der FuRgéngerzone verwenden. Eine gute Verbindung
konnte zu einer erhohten Attraktivitat neben Einkauf, Flanieren,
Besuche der Gastronomie beitragen. So kann der Garten Herlet
durch die neue Erreichbarkeit Uber die Firmungstralle neben der
touristischen Bereicherung nochmals zur Attraktivitat des Woh-
numfelds beitragen. Dazu wird allerdings eine funktionierende
Grinflache gebraucht.

Geringe Wirkung von Dachbegriinung

Der Ausgleich durch die vollflachige Dachbegriinung bei dem
neuen Projekt (bis zu 965m2) hat ganz klar gute 6kologische Ef-
fekte und kann auch als kleine KlimaschutzmafRnahme wirken,
wenn diese funktioniert. Der Wert solcher Malinahmen zeigt sich
aber immer erst in grof3flachigen Anlagen. Diese punktuelle MaR-
nahme misste praktisch an jedem Gebdude vollzogen werden. Das
fehlt aber grundsétzlich in den Planungen. Zudem sind Dachbegru-
nungen immer nur ein Kompromiss, hier z.B. die fehlende Kapil-
larwirkung.

Dachbegrinungen sind pflegeaufwendiger und miissen unter Um-
stdnden bei langer anhaltender Trockenheit gewassert werden. Bei
der extensiven Dachbegriinung (héchstens 20cm hoch) ist der ge-
wiinschte dkologische und klimatische Effekt wesentlich niedriger
als bei einer auf nattrlichem Grund angelegten Griinfl&che.

Wesentlich bessere Werte und Effekte erreicht man*frau immer
durch eine Begriinung, wo die Pflanzen einen Kontakt zum natir-
lichen Boden haben und damit ihnen der Weg zum Grundwasser
ermoglicht wird. Es geht um die natlrlichen Lebensgrundlagen fur
Pflanzen, die auf Dachern nicht gegeben sind. Diese Empfehlung,
Pflanzen mit dem natlrlichen Bodenkontakt einzusetzen, wird
auch von Fachleuten fiir die Fassadenbegrinung empfohlen, da

des Bebauungsplans aufgrund des bereits im Bestand vorliegenden ,,intensi-
ven innerstidtischen Uberwirmungsbereichs® sowie als ,,ausgleichende*
MaRnahme eine vollflachige Dachbegriinung (mit Ausnahme von techni-
schen Dachaufbauten, Glastiberdachungen und Dachterrassen, aber in einer
flaichig begrenzten ,,AusnahmegroBe” von bis zu 965 m?) festgesetzt.

Die hiermit verbundenen Wohlfahrtswirkungen (Staub- u. Schadstofffilte-
rung der Luft, Minderung der Versiegelungs- / Aufheizungseffekte, Bio-
topfunktion, Verbesserung des baulichen Raumklimas durch D&mmwirkung
und Verdunstungskiihlung etc.) sowie visuell (Ausblick auf eine griine
Dachlandschaft) dienen nicht nur den o.a. gesunden Wohn- und Arbeitsver-
héltnissen im Vorhabengebiet und dessen Planumfeld, sondern vermeiden
auch die ansonsten durch eine zu hohe bauliche Dichte zu beflrchtenden
nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt.

Weiterhin sind ergénzend vertikale, flachige Fassaden- / Steg- / Mauerbe-
grinungsmafnahmen auf mindestens (insgesamt) 50 m2 gemaR den hierzu
festgeschriebenen qualitativen Begriinungsanforderungen herzustellen.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Manahmen zur Dach- und Fassaden-
begriinung dienen somit zur klimatischen Verbesserung von bereits bebau-
ten Bereichen. Der Bunker und die Garagen in dessen Umfeld besalien keine
Dachbegrinung. Gegentlber der bestehenden Situation liegt somit hier ein-
deutig eine umweltrelevante Verbesserung vor.

Der angeregte Zugang im Bereich der FirmungstralRe entspricht nicht den
hier verfolgten stadtebaulichen Planungszielen, eine seit mehreren Jahren
brachliegenden Bauliicke innerhalb der FufRgéngerzone Firmungstralie
durch eine Neubebauung zu schlieBen und durch diese Neubebauung zur
Belebung dieses Ful’gangerzonenbereichs / der Innenstadt beizutragen. Der
Anregung sollte somit nicht gefolgt werden.

Die Stadt erarbeitet in der Bauzeit mit den potenziellen Nutzergruppen ein
neues Konzept fur den Garten Herlet, sodass fur die Wiederherstellung des
Gartens und die Nutzung eine neue Planung erstellt wird. Ob im Rahmen
dieses Konzeptes die Versiegelung im Bereich des Garten Herlet gegeniiber
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diese Pflanzen widerstandsfahiger sind und weniger Pflegeauf- | dem Status quo reduziert werden kdnnte, kann erst nach Vorliegen der Nut-
wand bendtigen. Alle wandgebundenen Systeme mussen kunstlich | zungskonzeption und der darauf basierenden Planung beantwortet werden.
bewassert und mit Nahrstoffen versorgt werden. Dass eine Mehrversiegelung gegenuber heute vorliegen wird, ist aber nicht
zu erwarten.

Das Dachbegriinungen 6kologische Effekte haben, ist im Grunde
eine richtige Aussage, nur dirfen neben den versiegelten und vor-
belasteten Flachen grine Ausgleichsflachen auf natiirlichem Bo- || Die Bewertung, dass der Bebauungsplan im Widerspruch zum ,,Stadtratsbe-
den nicht vernachlassigt werden. Die Argumentation fiir Dachgar- || schluss Klimanotstand* stehen wiirde, wird nicht geteilt.

ten und Fassadenbegriinung diirfen nicht zu Lasten oder gar zu ei-
nem Verzicht von natirlichen Grinflachen gehen. Grinzésuren, | Der angeregte Zugang im Bereich der Firmungstra3e entspricht nicht den
Grininseln, wildes Griin, griine Flachen und sind diese noch so || hier verfolgten stadtebaulichen Planungszielen, s.o.

klein, mussen erhalten, entwickelt und gepflegt werden, um diese
klimaschitzend zu nutzen. Die beste Wirkung haben immer natir-
liche Grunflachen mit Alt-Baumbestand. Da kdnnen Dach- und
Fassadenbegriinungen nicht mithalten.

Das Argument, dass es sich beim Garten Herlet nur um eine kleine
Flache handelt, hat in Zeichen der Klimaproblematik und den Auf-
heizeffekten von dichtbesiedelten Gebieten wie es Koblenz ist,
keine Gliltigkeit. Alle Eingriffe in Grinflachen, deren Zerstérung
und Uberbauung miissen zusammen betrachtet werden. Die Ge-
samtsumme aller Uberbauungen von Griinflachen und natiirlichem
Boden haben doch zu der Situation beigetragen, dass der Klima-
schutz heute besonders beachtet werden muss. Ein Weiter so wie
bisher darf es nicht mehr geben, da diese Betrachtung und die dar-
aus folgenden Handlungen gegen das Klimaschutzgebot versto-
Ren.

Ubrigens stellen Sie sich mit diesem Bebauungsplan gegen Ihre
eigenen Beschlusse des Klimanotstandes. Statt mehr Flachen In-
vestoren zu Uberlassen, sollten Sie mehr Raum fir Griinflachen
einplanen und auch "wildes Griin" zulassen. Das starkt neben dem
Klimaschutz auch den Natur- und Artenschutz. Das wére auch gut
flr das Image unserer Stadt.

Flachen wie der Garten Herlet sind vor Bebauung zu schonen, tra-
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gen sie doch fur das Wohlbefinden und zur Gesundheit der Men-
schen bei. Der "verpasste” kleine Stadtpark mit Einkaufsmaoglich-
keiten am Zentralplatz ware auch so eine Ausgleichsmdglichkeit
zu den hochversiegelten Flachen gewesen. Deshalb verlangt es ge-
radezu danach, den Garten Herlet komplett zu erhalten, ohne Un- || Ja, das Leitbild der Raum- und Stadtentwicklung ,,Innen- vor Auf3enent-
ter- und ohne Uberbauung. wicklung* wird hier — gerade bei einem dem Stadttourismus und der Innen-
stadtbelebung dienenden Hotelvorhaben — verfolgt.

Verringerung unverbauter AufRenbereiche

Mit der geplanten Erhéhung des Bauvolumens (erhohte bauliche
Dichte, MaRnahme der Innenentwicklung) in einem bereits Uber-
bauten Bereich wird eine Flacheninanspruchnahme im unbebauten
AuBenbereich verringert zu Lasten der Nachbar*innen und der An-
wohner*innen der Altstadt.

Die neue Bebauung wird nur grofitenteils auf bereits bebauten und
versiegelten Flachen erfolgen. Das heifdt Ubersetzt, es wird auch
neuer Boden versiegelt. Und das in einer bereits hochversiegelten
Flache.

Die von Ihnen erwdhnten "ausgleichenden Malinahmen™ (Dachbe-
grinung und Anlage von wasserdurchldssigen Befestigungen von
FulRwegen, Terrassen und oberirdischen Stellplatzen und Oberbo-
dentiberdeckung mit mindestens 80 cm Oberboden nach Fertigstel-
lung der Tiefgarage) tragen weder zu einer Minderung noch Kom-
pensierung bei. Was niitzen wasserdurchlassige Anlagen, befinden
die sich Uber der Tiefgarage? Sie werden das Wasser tiber Draina-
gen abfuhren missen, damit keine Staundsse entsteht. Was ist da-
ran ausgleichend? 80cm Oberbodeniberdeckung Uber der Tiefga-
rage (370m?) hat eine Wirkung wie ein groRer Blumenkasten.
Auch das ist keine ausgleichende MaRnahme. Und eine verlang-
samte / reduzierte Ableitung des Oberflachenwassers in die Regen-
wasserkanalisation / VVorfluter funktionieren bei normalen Nieder-
schlagswasser aber nicht bei Starkregenereignissen. Bei Starkre-
gen wird es zum Rickstau kommen und die Kanalisation tberfor-
dern. Auch eine Dachbegriinung kann nur eine bestimmte Menge
an Wasser ruickhalten, bei Starkregenereignissen kann die gesamte
Dachbegriinung grof3flachig geféahrdet werden.
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Sehr begrenzte Fassadenbegriinung

Die erganzenden vertikalen, flachigen Fassaden- / Steg- / und
Mauerbegriinungsmalihahmen haben mit Sicherheit Wohlfahrts-
wirkungen, insbesondere Staub- u. Schadstofffilterung der Luft,
Minderung der Versiegelungs- / Aufheizungseffekte, Biotopfunk-
tion, Verbesserung des baulichen Raumklimas durch Dammwir-
kung und Verdunstungskiihlung sowie visuell positive Effekte
(Ausblick auf eine griine Dach- / Fassadenlandschaft). Im Ver-
gleich zum Status Quo wird bei Umsetzung der Planung sogar eine
lokalklimatische Verbesserung erzielt. Die Frage stellt sich, wa-
rum werden diese Manahmen nur umgesetzt, wenn es zum Nach-
teil des Garten Herlet geht? Warum werden solche MaBnahmen || An dieser Stelle ist darauf hinzuweisen, dass Festsetzungen, z.B. in Form
nicht generell in Koblenz umgesetzt? Wenn Sie, wie Sie es hier | von BegriinungsmalRnahmen zum einen nur innerhalb des Geltungsbereichs
planen, in einem hochversiegelten Bereich nur punktuell umset- | des Bebauungsplans getroffen werden kdnnen und zum anderen im vorlie-
zen, dann wird die Wohlfahrtswirkung der Mauerbegriinungsmal3- || genden Fall auch einen konkreten VVorhabenbezug (Vorhaben- und Erschlie-
nahmen verpuffen. Bei Dachbegriinungen und Fassadenbegriinun- | Bungsplan) haben missen.

gen missen Sie schon sehr viele Geb&dude einbeziehen, damit die
aufgezéhlten positiven Effekte zur Wirkung kommen. Attraktiver Zugang zum Garten Herlet: Der angeregte Zugang im Be-
reich der FirmungstraRe entspricht nicht den hier verfolgten stadtebaulichen
Diese von Ihnen gewiinschten BegriinungsmaBnahmen sollten sie | Planungszielen (SchlieBung der Bauliicke, wirtschaftliche Belebung der Fir-
auf jeden Fall auf die gesamte Stadt ausdehnen, unter dem voll- | mungstrae). Weiterhin stehen auch die privaten Eigentumsverhéltnisse
stdndigen Erhalt des Garten Herlet. Dann kann diese Flache zu- || dem angeregten éffentlichen Zugang entgegen.

sammen mit den anderen MalRnahmen die volle Wohlfahrtswir-
kungen verstarken.

Stadtebauliche Beschreibung eines angeblichen Missstands

In der Begrundung fiir das neue Hotel, wird die sich an der Fir-
mungstralRe befindliche Baullicke als "erheblicher stadtebaulicher
Missstand™ bezeichnet. Fiir diesen "Missstand” ist die Stadt Kob-
lenz verantwortlich. Hat sie doch verpasst, iber diese Bauliicke ei-
nen attraktiven Zugang zum Garten Herlet zu schaffen. Wer die
FulRgéngerzone Firmungstralle kennt, weil3, dass die Attraktivitét
durch die seit Jahren bestehende Bauliicke nicht gelitten hat.
Hochstens das Image der Stadt, weil sie hier jahrelang nichts getan
hat.
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Hier wére ein griner Ausgleich zu den gepflasterten StralRen der
FulRgangerzone ein attraktives Angebot, nicht nur flirs Auge. So-
wohl 6kologisch als Kleinbiotop, sowohl als attraktiver Zugang
zum Garten Herlet (wenn man*frau das von Seiten der Stadt ge-
wollt hitte). Das Versaumnis der Stadt sollte nicht als Begriindung
herhalten, dass ein Investor sich hier selbstverwirklichen darf.
Dem steht immer noch ein Gemeinwohl gegeniiber.

Begrindung — Grundflachenzahl

In der Planurkunde wird fiir den sudlichen Vorhabenbereich an der
Firmungsstralle eine GRZ von 1,0 festgesetzt. "Diese GRZ ent-
spricht zum einen der bisherigen baulichen Inanspruchnahmen /
Versiegelung in diesem Bereich sowie auch der analogen hohen
Grundstiicksausnutzung der Umgebungsbebauung an der Fir-
mungstraBe."

Eine hohe Ausnutzbarkeit bedeutet aber nicht, diese Flache vollig
zu zubauen. Bei einer GRZ 1 dirfen maximal 80% der Flache
Uberbaut werden. Deshalb muss der Garten Herlet erhalten werden,
und zwar "unverletzt".

Ein Stadtbereich der hoch versiegelt ist, GRZ 1, darf nicht zu 100%
bebaut werden. Hier dirfen nur 80% des Bodens versiegelt wer-
den. Der Umweltbericht weist darauf hin, dass "laut § 1a Absatz 2
des BauGB mit Grund und Boden sparsam und schonend umge-
gangen werden soll und kunftige bauliche Entwicklungen nach
Maoglichkeit im Innenbereich, auf bereits genutzten sowie verdich-
teten Flachen z.B. in Baullcken, auf Flachen mit Geb&udeleer-
stand und Brachen vorgenommen werden."

Neben der Bebauung auf bereits genutzten Flachen werden Sie
auch zusatzlich unversiegelte Fldche bebauen lassen. Auch die Un-
terbauung des Garten Herlet und die geplante Uberbauung mit dem
"Glas Steg" sind weitere Beeintréchtigungen, die nicht vom 8 1a
gedeckt sind. Die hohe Ausnutzbarkeit der Baugrundstiicke im

Grundflachenzahl: Bei einer festgesetzten, kerngebietstypischen GRZ von
1,0 ist eine vollstandige (100%) Ausnutzung des Baugrundstiicks durch die
Grundflache von baulichen Anlagen baurechtlich zuldssig. Es handelt sich
hier nicht um eine Auslegungsfrage. Es wird auf § 17 der BauNVO verwie-
sen.

Es wird an dieser Stelle aus der Begrundung zitiert:

,, Auch wenn gemdfs § 12 (3) Satz 2 BauGB im Bereich des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans die Gemeinde bei der Bestimmung der Zulassigkeit der
Vorhaben nicht an die Festsetzungen nach 8 9 BauGB und nach der auf
Grund von § 9a BauGB erlassenen Verordnung (hier BauNVO und den in
8 17 BauNVO definierten Orientierungswerte fiir die Bestimmung des Ma-
Bes der baulichen Nutzung) gebunden ist, sind auch bei einem vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan die Grundsétze der Bauleitplanung nach § 1
BauGB und unter Beachtung der dort zu beriicksichtigenden Belange insbe-
sondere gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Plangebiet und fiir das
planungsbedingt potenziell betroffene Planumfeld sicherzustellen.

Das Ausmal} der potenziellen Beeintrachtigungen / von méglichen nachtei-
ligen Auswirkungen ist gemaR aktueller Rechtsprechung zu ermitteln, "um
sicherstellen zu kdnnen, dass die von ihr angefihrten Umstande oder ge-
wahlten Maltnahmen tatsachlich den erforderlichen Ausgleich im Hinblick
auf die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse und die Umwelt herstellen."

Dieses erfolgte, s. Punkt 3.7 ,, Existenz und das Ausmaf} der Beeintrdichti-

NTs

gungen bzw. nachteiligen Auswirkungen *.
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Sinne der Nachverdichtung findet sich so nicht im §1a Abs. 2 wie-
der. Das ist Ihre Auslegung.

Wiedernutzbarmachung von Flachen beinhaltet auch den Erhalt
von Grinflachen, wenn der Planbereich doch schon hochverdichtet
ist. Die Gesundheit der Menschen in einem dicht bebauten Bereich
wird nicht durch eine weitere Uberbauung erreicht, sondern fordert
einen griinen Ausgleich. Integrieren Sie den Garten Herlet mit der
FulRgéngerzone.

Zur ,,Belebung“ der Firmungsstrafle

Die von Ihnen immer wieder genannte “erforderliche Belebung"
der Firmungstrale und der "Attraktivierung" erreichen Sie durch
die direkte Einbindung des Garten Herlet in das stadtische Gesche-
hen. Wenn Sie den Stadtteil mit dem Neubauprojekt tberfordern,
verlieren Sie auch die Wirtschaftlichkeit der bereits bestehenden
gasteunterbringenden Betriebe.

Eine gewinschte Belebung und Attraktivierung in einem uberbau-
ten und zugepflasterten Bereich wird mit diesem Projekt nicht er-
reicht werden. Dafr ist das zu groR geplant in einem Bereich (Alt-
stadt), wo die Anforderungen weder vom Platzangebot noch von
der Verkehrsinfrastruktur eine Attraktivierung erfillt werden. Die
Altstadt wird verkehrstechnisch Uberfordert werden, zu Lasten der
Anwohner*innen.

"Im Planbereich des Hochbunkers nérdlich des Herletgartens wird
eine GRZ von 0,8 festgesetzt."

Hier berufen Sie sich auf die Baunutzungsverordnung, die Sie ei-
gentlich mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan auRer Kraft
gesetzt haben. Sie begriinden die hohe GRZ von 0,8 u.a. mit den
Zuwegungen zum Garten Herlet und natirlich den oberirdischen
Stellplatzen inkl. Zuwegungen. Ubersetzt heiRt das, Sie brauchen
fur das neue Hotel eine Infrastruktur fir die An- und Abfahrt und
den Anlieferungen und werden entsprechend lhrer Festsetzungen

Belebung*“ der Firmungsstrafe / Hotelbedarf: Durch das Hotelvorhaben
und den hiermit verbundenen auswartigen Hotelgésten wird im Vergleich zu
einer offentlichen Grinanlage in der GroRe des Garten Herlet eine héhere
Frequentierung bzw. htéhere wirtschaftliche Effekte auf die Firmungstrafie
als Einkaufsstralle erwartet.

Dass ein erheblicher Bedarf an zusatzlichen touristischen Ubernachtungska-
pazitaten in der Stadt Koblenz besteht, zeigt sich gerade an der vorliegenden
Planung, die auf marktwirtschaftlichen Entscheidungen des Vorhabentré-
gers und Bedarfsuntersuchungen des vorhandenen, zukiinftigen Hotelbetrei-
bers beruhen. Zwar liegt keine eigensténdige, allein auf die Stadt Koblenz
bezogene Hotelbettenbedarfsanalyse vor, aber aus der regionalen Studie fir
das Mittelrheintal (Beherbergungsmarkt- und Vertraglichkeitsstudie fr das
Mittelrhein; dwif 2018 i.A. der IHK Koblenz und der Entwicklungsagentur
Rheinland-Pfalz e.V.), lassen sich bestimmte Trends und Analysen entneh-
men, die auf Koblenz als bedeutenden Touristikstandort im Mittelrheintal
dementsprechend auch zutreffen bzw. Ubertragbar sind. Zum Beispiel stieg
nach dieser Studie in den Jahren 2012 bis 2017 die Nachfrage bei der Anzahl
der Ankiinfte und der Ubernachtungen bei einer gleichzeitig zu verzeichnen-
den Abnahme der Betriebs- und Bettenanzahl in der Region. Temporar wur-
den Angebotsengpasse identifiziert. Bei der im Rahmen der Studie durchge-
fiihrten Befragung sprachen sich 60% der befragten Unternehmen fiir das
Erfordernis einer Erweiterung des Bettenangebots und 63 % fiir die Notwen-
digkeit einer Aufwertung des Beherbergungsangebots aus. Zum Beherber-
gungsbedarf wurden u.a. folgende Einschitzungen gegeben: ,Indikatoren
weisen auf einen gesunden und sich positiv entwickelnden Hotelmarkt hin,
Nachfrage stieg durchgéngig und konstant starker als das Angebot, Regio-
nale Akteure sehen selbst einen Bedarf, Strukturelle Analyse zeigt Bedarf in
mehreren Bereichen/Segmenten.” Gegeniiber dem Basisjahr 2017 wird ein
Gesamtbedarf bis 2027 von 1.900 — 2.100 Zimmer bzw. 3.800 — 4.200 Bet-
ten im Rahmen dieser Studie fur die Region Mittelrhein prognostiziert. Wei-
terhin wurden in dieser Studie mittels eines beispielhaften Hotelbetriebs - im
gehobenen Segment in Form eines Eigentumsbetrieb mit 127 Betten/68
Zimmern - erhebliche (lokale) Wertschopfungseffekte allein anhand des Be-

249



Wirdigung der Anregungen Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 337 ,,Hotel zwischen Firmungstrale und Herletweg*, Koblenz
Anlage zur BV/0673/2023 — ASM Sitzung am 12.12.2023

doch nicht so sparsam mit Flache und Boden umgehen. Die Ein-
stufung bei einer Baugebietsfestsetzung im Rahmen eines Ange-
botsbebauungsplanes nach der BauNVO (die ja eigentlich auler
Kraft gesetzt ist), als urbanes Gebiet, soll Ihnen den hohen Fl&-
chenverbrauch (GRZ 0,8) ermdglichen.

"Fur die o.a. planungs- und vorhabenbedingte bauliche Dichte lie-
gen rechtfertigende stadtebauliche Griinde vor."

Es liegen weder stadtebaulichen Missstande vor, durch Bauliicke
Firmungstral3e, noch durch die Mindernutzung des Hochbunkers,
noch wird die Innenstadt gestarkt oder belebt. Eine Belebung er-
folgt durch gute Angebote. Eine Belebung kann durch eine gute
Anbindung des Garten Herlet an die Fullgéngerzone sein. Eine
Stérkung erfolgt nicht durch Bevorzugung eines Investors, sondern
durch Starkung aller ortsansassigen Gewerbetreibenden. Eine Be-
darfs- und Funktionserfiillung der Stadt Koblenz zur Sicherstel-
lung von hochwertigen Hotel- / Ubernachtungsangeboten sind vor-
handen. Was ist mit den preiswerten Ubernachtungsangeboten?
Was ist mit Ubernachtungsangeboten fiir Familien? Was ist, wenn
die hochwertigen Ubernachtungsangebote des Investors, nicht an-
genommen werden?

Die hiermit verbundene Nachverdichtung ermdglicht weiterhin
erst eine wirtschaftliche Umsetzung des Hotelvorhabens. Wenn,
wie dargestellt, der kiinftige Betreiber sein Hotel nur mit 300 Bet-
ten (in der Altstadt!) und nur mit dem damit verbundenen Raum-
und Ausstattungsprogramm betreiben kann, dann ist das der fal-
sche Platz flir so ein Projekt, oder es handelt sich um den falschen
Betreiber fir ein Projekt in der Altstadt.

Auch bei vorhabenbezogenen Bebauungsplanen sind die Grund-
satze der Bauleitplanung nach § 1 BauGB und unter Beachtung
der dort zu bericksichtigenden Belange insbesondere gesunde

triebsgewinns & Einkommen der Mitarbeiter sowie den Effekten bei Liefe-
ranten von Waren- und Dienstleistungen an den Hotelbetrieb vorgetragen.

Diese Bewertung wird nicht geteilt. Es wird auf die vorhergehenden Aus-
fiihrungen verwiesen.

§ 1 (5) BauGB ist doch etwas umfassender: ,,Die Bauleitpléne sollen eine
nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen
und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegenuber
kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringen und eine dem Wohl
der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung unter Berticksich-
tigung der Wohnbeddrfnisse der Bevolkerung gewahrleisten. Sie sollen dazu
beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natiirlichen Le-
bensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und
die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern
sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukul-
turell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die stadtebauliche Entwick-
lung vorrangig durch MaRnahmen der Innenentwicklung erfolgen.

Nach § 1 (6) BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpl&ne inshesondere
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Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Plangebiet und fir das pla- | auch wie hier vorliegend die Belange der Wirtschaft, auch ihrer mittelstan-
nungsbedingt potenziell betroffene Planumfeld sicherzustellen. || dischen Struktur im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der Be-
Das gesunde Wohnumfeld kommt in Ihrer Planung zu kurz. vélkerung und der Erhaltung, die Sicherung und die Schaffung von Arbeits-
pléatzen zu berticksichtigen

Interessensausgleich in Gemengelage ist unausgewogen
Die Bewohner von Gemengenlagen und die planende Gemeinde | Nach 8 1 (7) BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die 6ffentli-
stellt eine solche Situation haufig vor Herausforderungen, da ver- || chen und die hier gewichtig vorliegenden privaten Belange gegeneinander
schiedene Interessen berticksichtigt werden missen. Einerseits sol- | und untereinander gerecht abzuwégen.

len den Gewerbetreibenden keine wirtschaftlichen Perspektiven
versperrt werden, andererseits haben die Anwohner das Recht auf
ein weitestgehend stérungsfreies Wohnen, das durch die Gemeinde
trotz der anliegenden gewerblichen Nutzung gewahrleistet werden
muss.

Die sich daraus ergebenden Abwagungsprobleme sind nicht auf
das Nebeneinander privater Nutzungen beschrankt, sondern beste-
hen z.B. auch fir das Verhéltnis 6ffentlicher Verkehrsflachen. Be-
sonders haufig sind Konflikte aus dem Nebeneinander von Woh-
nen einerseits und Gewerbe andererseits. Das Gebot der Riick-
sichtnahme gestattet differenzierende planerische Losungen bei
gewachsenen stadtebaulichen Strukturen.

Wenn Sie den Menschen ein attraktives Angebot machen wollen,
dann sollten Sie von der Firmungstrale, den Menschen einen gri-
nen Verweilort einrichten. Erweitern Sie den Garten Herlet mit Ru-
hezonen und Aufenthaltsbereichen. Das erhoht in einem stark
Uberbauten Bereich die Attraktivitdt. Damit wirden Sie den von
Ihnen nie behobenen "Missstand™ nachhaltig und dkologisch be-
seitigen. Einen "Stadtpark” auf dem Zentralplatz haben Sie ja sei-
ner Zeit verpasst. Hier konnen Sie es besser machen. Fir das Ge-
meinwohl.

Ihr Begriindung, dass "das hohe MaR der baulichen Nutzung im
Quiartiersbestand bereits vorhanden und auch fur eine zentrale In-
nenstadtlage typisch" ist, macht doch deutlich, wie wichtig an die-
ser Stelle ein gruner natirlicher Ausgleich ist. Dieser Bereich ist
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heute schon vorhanden und wird von Ihnen nicht genutzt. Das nen-
nen wir einen "stadtebaulichen Missstand."”

Auch lhr Hinweis auf "das Zentralititsgebot, das stadtebauliche
Integrationsgebot und die Reduzierung des Fl&chenverbrauchs,
hier durch Nachverdichtung im Bestand und Wiedernutzbarma-
chung von Brach- bzw. mindergenutzten Flachen (hier Hochbun-
ker) werden beachtet bzw. begriinden das verfolgte Mal? der Be-
bauung und deren zuldssige Nutzung™ begriindet nicht, den Garten
Herlet in seinen natirlichen Funktionen zu zerstoren. Das erklérte
Planungsziel, den Garten Herlet mit der Zweckbestimmung Park-
anlage weiterhin fir die Offentlichkeit zuganglich zu halten und
die Unterhaltung der Flache zu sichern, kbnnen Sie auch ohne das
Hotelprojekt erfillen.

Wir begriiRen den unverletzten Erhalt des Garten Herlet als eine
stadtebauliche hochwertige und attraktive Ergédnzung und Berei-
cherung fir die Allgemeinheit, bzw. fur die Nutzung aus wirt-
schaftlichen, 6kologischen ausgleichenden, natur- und klimaschiit-
zenden, touristischen und den zum Gemeinwohl orientierten Griin-
den.

Wir beantragen den Garten Herlet in das stadtische Konzept der
FulRgangerzone zu integrieren. Der Hinweis: das Plangebiet ist
vollstandig baulich genutzt, bzw. versiegelt und sollte daher von
weiterer Uberbauung freigehalten werden.

Ruderalvegetation erhalten

Bei Ruderalvegetation handelt sich hier um brachliegende Rohbo-
denflédchen. Dort bildet sich eine zuféllige, vom Menschen unbe-
absichtigte VVegetation aus. Diese Flachen haben in unserer Region
einen oft unterschétzten Wert fir die heimische Tierwelt. Im Som-
mer bieten die hier anséssigen Ruderalpflanzen den heimischen In-
sektenarten Nektar und Pollen. So wird der Fortbestand einiger Ar-
ten gesichert.

Das Plangebiet ist nicht vollstandig versiegelt, siehe Garten Herlet. Wie zu-
vor dargestellt, stehen diesem Antrag nicht nur die verfolgten planerischen
Ziele, sondern auch die bestehenden Eigentumsstrukturen entgegen.

Ruderalvegetation erhalten: Auch die beflirworte Ruderalruderation und
deren Erhaltung im Bereich der Bauliicke im Bereich der Firmungstrafe ent-
spricht nicht den hier verfolgten stadtebaulichen Planungszielen, s.0. Auch
das leerstehende und bauféllige Nachbargebdude im Vorhabengebiet, wel-
ches fiir die Neunutzung abgerissen werden soll, sollte, wenn der Logik der
Petentin / des Petenten gefolgt wiirde, dann aus rein naturschutzfachlicher
Sicht (stadtisches Sonderbiotop) erhalten bleiben. Hier stehen aber stadte-
bauliche und private Belange des Eigentumers eindeutig im Vorrang.
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Im Winter haben diese Flachen ebenfalls eine enorme Bedeutung.
Viele Insektenarten finden in diesen Flachen Unterschlupf, um den
Winter zu (iberstehen. Sie ziehen sich in Stengel oder in den Boden
zuriick. Aber auch fiir die heimische VVogelwelt haben die nun ver-
bliihten Pflanzen eine Menge zu bieten. So dienen die Samen vieler
Pflanzen als Energiequelle in dieser futterarmen Zeit. Vorausset-
zung dafur ist natlrlich, dass die Flache nicht zum Opfer hochmo-
tivierter Landschaftspfleger wird. Ruderalvegetation tragt zum Er-
halt der Artenvielfalt bei.

Somit erfiillt die Bauliicke an der FirmungstraRe nicht den Tatbe-
stand eines stadtebaulichen Missstandes.

Nutzung des Hochbunkers

Den Hochbunker als stadtebaulichen Missstand (durch Mindernut-
zung) zu bezeichnen liegt doch daran, dass die Stadt Koblenz die-
sen weder begriint noch einer Nutzung zugefuhrt hat. Wir wider-
sprechen der Darstellung einer "Mindernutzung™. Wir denken da
z.B. an den Verein Music live, der Proberdume fir Jugendliche
Musiker*innen gut gebrauchen kénnte. Selbst der Leerstand hatte
fur Artenschutzmafnahmen genutzt werden kdnnen, z.B. fur Quar-
tiere der Flederméuse. Fiir die "Mindernutzung" ist die Stadt Kob-
lenz verantwortlich.

Wie dem Umweltbericht (UWB) zu entnehmen ist, stellen "ledig-
lich der Garten Herlet (Naherholungs- und ,,GenerationenSchul-
Garten*) und im Wesentlichen die Freiflichenbereiche des Ge-
schosswohnungsbaus nérdlich des Herletweg quantitativ und qua-
litativ flr das Quartier bedeutende 6ffentliche Griinflichen dar."
Den Garten Herlet werden Sie mit diesem Bauprojekt zerstoren.
Zu den geplanten Eingriffen ist auch eine Uberbauung fiir die Ver-
bindung zwischen dem siidlichen und nérdlichen Baukorper ge-
plant. Die Bauhthe ber die Gartenflache ist mit mindestens 4,70m
festgesetzt und bezieht sich auf eine L&nge von mindestens
16,70m.

Nutzung des Hochbunkers: Unbestreitbar stellt ein aufgegebener Bunker
in zentraler Innenstadtlage von Koblenz eine Mindernutzung dar. Der Rat
der Stadt Koblenz hat am 07.05.2020 den Aufstellungsbeschluss fiir den vor-
habenbezogenen Bebauungsplan Nr. 337 ,,Hotel zwischen Firmungstraf3e
und Herletweg™ gefasst. Wie bereits dargestellt, sollen mit der Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 337 die planungsrechtlichen
Voraussetzungen geschaffen werden, das Hotelprojekt realisieren zu kon-
nen. Eine geordnete stadtebauliche Entwicklung wird somit sichergestellt.
Eine Nutzung als Proberdume etc. des Bunkers war und ist kein Planungsziel
der Stadt Koblenz, ansonsten ware sie nicht den Kaufvertrag vom
04.04.2019 mit dem Vorhabentrager eingegangen.

Verbindungssteg: Fraglos ist durch den Verbindungssteg eine zusatzliche
(im Tagesverlauf temporare) Verschattung von Teilflachen des Gartenberei-
ches zu erwarten. Aber dieser Schattenwurf wird primér nur bereits versie-
gelte Bereiche betreffen. Dariiberhinausgehende Verschattungen von heuti-
gen Griinbereichen im Garten Herlet sind zwar ebenfalls nicht auszuschlie-
RBen bzw. durchaus anzunehmen, aber naturgeman je nach Tagesverlauf des
Sonnenstandes nur von temporérer Natur. Temporére Verschattungen sind
gerade in innerstadtischen Lagen auch bei einem Stadt- und Hausgarten kei-
nesfalls unublich und mit dem Nutzungszweck sicherlich auch vereinbar. Im
Zuge der Neukonzeption des Garten Herlet kdnnen sicher bienenfreundliche
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Uberbauung mit Steg hat negative Wirkungen Staudenbeete an nicht- bzw. geringbeeintrachtigte Stellen errichtet werden.
Der Baukérper in der FirmungsstralRe soll mit dem Baukdrper im
Bereich des Hochbunkers durch eine Glasstegkonstruktion tber
den Garten Herlet (stadtisches Grundstiick 620/4) hinweg verbun-
den werden. Diese Glasstegkonstruktion wird mit Beton gebaut.
Wir gehen nicht davon aus, dass diese Konstruktion nur aus Glas
bestehen wird.

Der Garten Herlet ist Heimat flir verschiedene Wildbienenarten
und Libellen geworden. Beide Arten brauchen Sonnenbereiche.
Ihre Nahrung bekommen sie von sonnenliebenden Pflanzenarten.
Mit der Uberbauung, selbst wenn bei der Konstruktion viel Glas
eingesetzt wird, wird die Gartenflache erheblich beschattet. Auch
Glas lasst weniger Licht durch. Handelt es sich um ein Glasdach
und zwei Seitenwénde aus Glas, haben sie schon einen erheblichen
Verlust der Einwirkung vom Sonnenlicht (auch das ist als Beschat-
tung zu bezeichnen). Die nahrungsliefernden Pflanzen kdnnten
weniger Nektar produzieren, da sich der Lebensbereich erheblich | Verzicht einer Uberbauung: Die Unter- und Uberbauung eines Teilbe-
verandern wird. Wird das Nahrungsangebot reduziert, kann das die | reichs des Garten Herlet ist fiir das stddtebauliche VVorhaben und die hiermit
zu schitzenden Wildbienenarten geféahrden. Das Gleiche gilt auch || verfolgten Planungsziele existenziell, so dass dieser Anregung nicht gefolgt
fur die Libellen. werden sollte.

Wir weisen auf den kleinrdumigen Bereich der Gartenflache hin,
der groBraumig dauerhaft Uberschattet wird. Die Parkflachenfunk-
tion Erholungsuchender wird durch diese Uberbauung nachhaltig
geschadigt.

Schutzgut Grundwasser: Es wird auf die vorhergehende Stellungnahme zu
Wir beantragen den Verzicht einer Uberbauung jeglicher Art.

Wir beantragen, dass die betroffenen Bereiche im Garten Herlet, e Il A Nr. 24 Planungsbedingte Auswirkungen auf das Grund-
die sich in offentlichem Eigentum befinden, nicht Uberbaut wasser / auf die Nachbepflanzungsoptionen im Bereich Garten
und/oder unterbaut werden durfen. Umweltgerechtigkeit heif3t, Herlet § 3 (2) BauGB

dass die Belange eines Einzelnen (hier der Investor) nicht tber die
Belange der Offentlichkeit (Gemeinwonhl) stehen diirfen. Handelt | verwiesen.
es sich beim Garten Herlet doch um eine quantitativ und qualitativ
quartiersbedeutende Griinflache.
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Schutzgut Grundwasser

Nach dem Umweltbericht ist das Plangebiet Teil der Grundwasser-
landschaft "Quartare und pliozane Sedimente". Zwar tragen die
Uberbauten und versiegelten Bereiche nicht zur Grundwasserneu-
bildung bei, kdnnen aber durch die Bauausfiihrungen fir die Tief-
garage und dem geplanten Neubau (Neubauten) die Grundwasser-
neubildung weiter verschlechtern. Hierzu miissen alle in der Stadt
Koblenz ausgefiihrten und geplanten Bauvorhaben mitbertcksich-
tigt werden. Sollte der Grundwasserspiegel durch weitere Baupro-
jekte noch weiter abgesenkt werden, gefahrdet das Vorgehen den
Bestand der stadtischen Bdume, hier im Garten Herlet zwei
Schwarzpappeln. Diesem Umstand muss eine hohe Bedeutung zu-
gemessen werden.

Die als relativ geringe FlachengroRe bezeichneten gértnerisch ge-
nutzte ungestorte, natlrlich anstehenden Bdden werden mit der
Unterbauung nachhaltig gestort. Der Schutz des Bodens ist nicht
von der FlachengréRe abhangig. Gerade weil es sich hier um eine
kleinrdumige Gartenflache handelt, sollten diese massiven Ein-
griffe nicht zugelassen werden.

Schutzgut Klima / Luft

Dieser Bebauungsplan beachtet nicht den Klimaschutz und halt
sich nicht an das Klimaschutzgebot. Wir bemangeln die Einzelbe-
trachtung des Bebauungsplanes. Das wird von Bauplanern sehr
gerne angeftihrt, dass ihre Baumafinahme kleinrdumig sei und des-
halb als nicht erheblich zu betrachten ist. Das ist falsch.

Die Summe aller Bebauungsplane verursacht den Schaden, den wir
Klimawandel nennen. Wenn nur alle Baumalinahmen und Bebau-
ungsplane einzeln betrachtet werden und diese damit keine Erheb-
lichkeit auf das Klima haben, stellt sich die Frage, warum wir uns
mit den Klimawandelfolgen beschéaftigen missen. Nach Ihrer Ar-
gumentation dirfte das ja keine erheblichen Auswirkungen auf das
Klima auslésen. Auch das ist falsch. Jede grof3e oder kleine Griin-

Klima, Zerstorung Garten Herlet: Es wird auf die vorhergehende Stel-
lungnahme zu

e 111 A Nr.1 Mehrversiegelung / Klimaauswirkungen / ,,Zersto-
rung®“ Garten Herlet zu § 3 (1) BauGB
verwiesen.

Nach der in der Stellungnahme vorgetragenen Logik wéren Bebauungsplane
der Innenentwicklung mit dezidierten Griin-, Ausgleichs- und Artenschutz-
festsetzungen, welche nachweislich zu einer klimatischen Verbesserung ge-
geniiber dem Status Quo beitragen, zu unterlassen.

Als Alternative ware dann eine Innenentwicklung nach § 34 BauGB (Zulés-
sigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile)
zu erwarten, wobei die baurechtlichen Anforderungen sich primér nach dem
sog. ,,Binfiigungsgebot* richten. Stidtebauliche Instrumente zur Steuerung
und Optimierung zukinftiger Bauvorhaben nach dem BauGB eines Bebau-
ungsplans sowie die Planungshoheit und -ziele der kommunalen Gremien
kdnnen dann nicht genutzt bzw. nicht berticksichtigt werden.

Klimaschutzbeachtung nach dem Klimaschutzgebot. Beachtung der
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flache mit Bestandsgriin sollte oder besser muss (!) erhalten wer-
den, da diese taglich klimaschiitzenden Funktionen erfullen. Jeder
Eingriff, der diese Flachen (gréRenunabhangig) schwacht, zerstort,
oder verringert, hat einen erheblichen Einfluss auf das Klima.
Auch die Kommune hat die Pflicht nach § 20 Grundgesetz, sich
schiitzend vor die Menschen zu stellen, werden diese vom Klima-
wandel bedroht. Positiv ist zu bewerten, dass ein Ausgleich durch
Gebdudebegriunungen versucht wird. Das rechtfertigt aber nicht
die geplante Zerstérung der natiirlichen Bodenfunktionen.

Wir beantragen die Klimaschutzbeachtung nach dem Klima-
schutzgebot. Beachtung der Beschlusse zum Klimanotstand
der Stadt Koblenz

Wir beantragen, dass grundsatzlich alle Baumalinahmen, ob ge-
plant, ob gerade bereits durchgefiihrt wurden, oder aktuell ausge-
fiihrt werden, fur die Klimarelevanz zu beriicksichtigen sind und
in den Planungen einflieRen mussen. Hier miissen auch alle Bau-
malnahmen zusammen auf die Auswirkungen der Grundwasser-
neubildungsrate und dem Grundwasserspiegel betrachtet werden.

Eine Vorbelastung durch siedlungsbedingte Emissionen rechtfer-
tigt nicht, dass Kleinflachen, wie es der Garten Herlet ist, die zur
Kihlung der Stadt beitragen konnen, eine Bedeutung abgespro-
chen wird, um damit die erheblichen Eingriffe in den Boden und
der Natur zu zulassen. Fur die Kiihlung der Stadt Koblenz wird
jede bestehende Griunflache gebraucht. Diese Flachen sollten wei-
terentwickelt und grélRere neuangelegt und, wenn vorhanden, er-
halten werden.

Der Umweltbericht weist darauf hin, dass das Plangebiet schon
heute eine innerstadtische Warmeinsel ist. Aber dann daraus zu
schlielen, dass dadurch keine zusatzlichen Beeintrdchtigungen
entstehen, das ist sehr verwegen. Allein das erhdhte Verkehrsauf-
kommen, die groRen Glasflachen, weitere Bodenversiegelungen
und die Zerstérung der natlrlichen Bodenfunktionen im Garten

Beschliisse zum Klimanotstand der Stadt Koblenz: Der Antrag, dass
grundsatzlich alle BaumaRnahmen, ob geplant, ob gerade bereits durchge-
flihrt oder aktuell ausgefiihrt werden, fir die Klimarelevanz zu beriicksich-
tigen sind und in die jeweiligen Planungen einflieBen missten, geht Gber alle
Anforderungen des BauGB und des UVPG weit hinaus und wiirde den zeit-
lichen, personellen und wirtschaftlich Rahmen von allen Planungs- und Bau-
malnahmen sprengen. Wie zuvor dargestellt, dient die Umweltprifung der
ordnungsgemélen Vorbereitung der Abwégungsentscheidung im Bebau-
ungsplanverfahren. Untersuchungsumfang und -tiefe sind daher auf erhebli-
che, abwagungsrelevante Umweltauswirkungen begrenzt. Selbstverstand-
lich hat der Plangeber auch nur solche Belange zu ermitteln und zu untersu-
chen, die auch tatséchlich abwagungserheblich sind. Die Ermittlung und Be-
wertung der planungsbedingten Umweltauswirkungen im Rahmen der im
Bebauungsplanverfahren durchzufihrenden Umweltpriifung kann und soll
auch keinen wissenschaftlichen Selbstzweck dienen!

Die abwdgungsrelevanten Klimabelange wurden im Rahmen des Bebau-
ungsplans beachtet. Inwiefern die vorliegende Planung den Beschliissen
zum Klimanotstand widersprechen wirde, wird konkret nicht vorgetragen.

Die bauzeitliche und anlagenbedingte Inanspruchnahme wird weiterhin
hinsichtlich des Schutzgutes Klima nur als temporér bewertet, da die bau-
zeitlich in Anspruch genommenen und allein klimarelevanten Grunstruktu-
ren (Gartenbeete etc.) zumindest gleichwertig wieder hergestellt werden
kénnen und sollen.

100% versiegelte Innenstadtlage: Anmerkung: Eine 100% Versiegelung
kann doch angesichts des Garten Herlet, der Grinflachen im Umfeld der
Wohnbebauung zwischen Herletweg und der Strae Am Alten Hospital und
den weiteren privaten und 6ffentlichen Grinfldchen in Richtung Norden
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Herlet kénnen zusétzliche Beeintrachtigungen nicht ausschliel3en.

Auch die bauzeitliche und anlagenbedingte Inanspruchnahme ist
hinsichtlich des Schutzgutes Klima nicht temporér zu bewerten, da
die bauzeitlich in Anspruch genommenen und allein klimarelevan-
ten Grinstrukturen (Gartenbeete) nicht wieder gleichwertig herge-
stellt werden kdnnen. Somit sind die Folgen erheblich.

Einer zu 100% versiegelten Innenstadtlage, die ein Teil einer in-
nenstadtischen Warmeinsel ist, sollte nicht noch mehr zugemutet
werden. Das geht auf Kosten der Birger*innen.

Eine klimagerechte Stadtplanung setzt sich zum Ziel, den negati-
ven Auswirkungen des Stadtklimas sowohl auf die Bevolkerung
als auch auf das Umland zu begegnen. Dazu gehéren die Einrich-
tung und vor allem der Erhalt (!) von Grinflachen mit Baumen,
Grininseln, Grunzasuren, Griinstreifen, Alt-Grinbestande (Erhal-
tung) und das Einrichten von wildem Griin. Dazu gehdren das Frei-
halten und Entwickeln von Wildkorridoren zu den Freirdumen, um
Verbindungen zu den gesetzlichen Biotopen aufrecht zu erhalten.
Und letztendlich auch die Dach- und Fassadenbegriinungen (trotz
dem erhéhten Pflegeaufwand), dann aber bitte groRflachig, sonst
ist die Wirkung zu gering.

Schutzgut Ortsbild

Wenn Sie die quartiersbezogene Naherholung, sowie den Lernort
fiir die auBerschulische Umweltbildung als "hoch™ bewerten, soll-
ten Sie die geplanten Eingriffe in diesem Bereich der Stadt verhin-
dern. Der Umweltbericht stuft die gegenwartige Leistungsfahig-
keit des Gartens bezogen auf die lokale Ebene der Altstadt mit ei-
ner "“hohen" Bedeutung ein.

Larm

zum Peter-Altmeier-Ufer hin gar nicht vorliegen.

Klimagerechte Stadtplanung: Zu dieser Thematik wird folgend aus der
Planbegriindung des Bebauungsplans zitiert: ,,Dem Garten Herlet wurde in der
Bestandsbewertung des Umweltberichts eine ,, mittlere” Bedeutung bzgl. des
Schutzgutes Klima / Lufthygiene zugemessen, da die vorhandenen Griin-
strukturen zur Frischluft und zur Minderung der Aufheizungseffekte (Ver-
dunstungskiihlung) stadtklimatisch positiv beitragen. Die bauzeitliche und
anlagenbedingte Inanspruchnahme wird aber hinsichtlich des Schutzgutes
Klima nur als temporar bewertet, da die bauzeitlich in Anspruch genomme-
nen und allein klimarelevanten Griinstrukturen (Gartenbeete etc.) zumindest
gleichwertig wieder hergestellt werden sollen.

Eine klimagerechte Stadtplanung setzt sich zum Ziel, den negativen Auswir-
kungen des Stadtklimas sowohl auf die Bevolkerung als auch auf das Um-
land zu begegnen. Die Festsetzungen des Bebauungsplans folgen weitestge-
hend dem Leitbild einer klimagerechten Stadtplanung (z.B. Nutzung von In-
nenentwicklungspotenzialen und vorhandene Infrastruktureinrichtungen).

Als ausgleichende MaRnahme bzgl. der hohen Verdichtung, aber auch Maf-
nahme zur Verbesserung der 6kologischen und klimatischen Situation wird
eine grol¥flachige Dachbegrinung festgesetzt. Weiterhin sind ergénzend
vertikale, flachige Fassaden- / Steg- / MauerbegriinungsmaRnahmen auf
mindestens (insgesamt) 50 m2 gemal den hierzu festgeschriebenen qualita-
tiven Begriinungsanforderungen herzustellen. Die mit den o.a. Begriinungs-
malnahmen verbundenen Wohlfahrtswirkungen sind insbesondere Staub- u.
Schadstofffilterung der Luft, Minderung der Versiegelungs- / Aufheizungs-
effekte, Biotopfunktion, Verbesserung des baulichen Raumklimas durch
Dammwirkung und Verdunstungskihlung sowie visuell positive Effekte
(Ausblick auf eine griine Dachlandschaft).

Durch die im B-Plan festgelegten Dach- /Fassadenbegriinungsmanahmen
werden die durch die mit den geplanten baulichen Anlagen verbundenen kli-
matischen Auswirkungen gemindert bzw. z.T. kompensiert. Im Vergleich
zum Status Quo wird bei Umsetzung der Planung sogar eine relevante Kkli-
matische Verbesserung erzielt. «
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Zwar wird der Larm, die Larmimmissionen pro Larmquelle be-
rechnet, sollte aber hier zumindest mal aufgefiihrt werden, von
welchen Larmquellen die Anwohner*innen der Altstadt betroffen
werden. Altstadt Anwohner*innen sind von je her schon von zu-
sétzlichem Larm betroffen.

- Erhéhter Ziel- und Quellverkehr durch Anliegerverkehr

- Anlieferverkehr

- Garagentor der Tiefgarage (auch wenn diese gerduscharm sind)
- Uberfahrene Regenrinnen im Ein- und Ausfahrtsbereich der Tief-
garage (auch wenn diese festgeschraubt werden, sind die Uberfahr-
gerdusche wahrzunehmen, vor allem nachts)

- Schallabsorbierende Wande in der Tiefgarage

- Be- und Entliftungsanlage (nachts deutlicher wahrnehmbar),
evtl. Zu- und Abluftéffnungen

- Abluftfiihrung (liber das Dach des Bunkers)

- Oberirdische Stellplatze, das Schlagen der Autotiren

Die Summe aller La&rm-Immissionsquellen, die gleichzeitig auftre-
ten, sind zu betrachten, weil die Ger&usche nicht nacheinander auf-
treten werden, sondern unter Umstanden auch gleichzeitig.

Licht und Schatten

Die Besonnungsdauer ist ein wichtiges Qualitatskriterium flr ei-
nen Innenraum und kann zum menschlichen Wohlbefinden beitra-
gen. Daher sollte eine Mindestbesonnungsdauer in Patientenzim-
mern in Krankenhdusern, in Spielzimmern von Kindergarten und
in mindestens einem Wohnraum in Wohnungen sichergestellt wer-
den. Diese Verschattungswirkungen betreffen auch die Westfas-
sade der Bestandsbebauung in der Strae ,,Am alten Hospital 3.
Diese Fassade wird jedoch bereits durch Baume verdeckt, sodass
die Planung hier keine relevanten Auswirkungen hat.

B&ume werfen vor der lichtarmen Zeit die Bléatter ab. Mit dem Ho-
telneubau wird gerade in dieser Zeit eine Verschattung entstehen,

Larm: Das vorliegende schalltechnische Gutachten ist methodisch und
fachlich geeignet. Die zu untersuchenden Larmquellen sind im Gutachten
aufgefiihrt. Die Kritik ist weder fachlich belegt noch nachvollziehbar. Wei-
terhin sind im nachfolgendem Baugenehmigungsverfahren auf Basis der
dann konkret vorliegenden Detail- und Fachplanung die erforderlichen
Nachweise zur Einhaltung der gesetzlichen Anforderungen noch einmal gut-
achterlich dezidiert zu fuhren.

Licht und Schatten: Hierzu fuhrt das Gutachten (Lohmeyer Juli 2020) aus:
,,.Die Westfassaden der Bebauung in der Nagelgasse werden im Analysefall
durch den Bunker im EG und im 1. OG stark verschattet, sodass hier die
Mindestbesonnungsdauer von 1.5 Stunden nicht erfullt wird. Aufgrund der
héheren Plangebaude werden die Verschattungswirkungen in diesen Fassa-
denbereichen verstarkt (vgl. Abb. A4 und AS5). Diese Verschattungswirkun-
gen betreffen auch die Westfassade der Bestandsbebauung in der StraRe
,,Am alten Hospital 3“. Diese Fassade wird jedoch bereits durch Baume
verdeckt, sodass die Planung hier keine relevanten Auswirkungen hat. **

In den gutachterlich relevanten 3D-Analysen wurde eine Verschattungswir-
kung von Baumen Uberhaupt nicht betrachtet, s. Zitat S. 4 aus dem o.a. Gut-
achten: ,, Aufgrund der Tatsache, dass die Verschattung durch Bdume im
Laufe des Jahres starken Verénderungen unterliegt, wurde auf eine Bertick-
sichtigung der Vegetation verzichtet. *

Zur Bewertungsgrundlage fiihrt der Gutachter aus: ,,Durch die im Méarz 2019
verdffentlichte DIN EN 17037 ,, Tageslicht in Gebduden** /2/ wurde eine eu-
ropaweit gultige Bewertungsgrundlage fur die Tageslichtqualitat in RAumen
geschafften, die fiir die vorliegende Verschattungsstudie als Bewertungs-
malistab dient. Die Besonnungsdauer ist ein wichtiges Qualitatskriterium
fur einen Innenraum und kann zum menschlichen Wohlbefinden beitragen.
Daher sollte eine Mindestbesonnungsdauer in Patientenzimmern in Kran-
kenh&usern, in Spielzimmern von Kindergérten und in mindestens einem
Wohnraum in Wohnungen sichergestellt werden. “

Unbestritten werden It. Gutachten die Verschattungswirkungen im Bereich
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die die Gesundheit beeintréchtigen kann. Fir die Beurteilung einer
malgeblichen Verschlechterung durch Verschattung muss die
lichtarme Zeit herangezogen werden. In der Vegetationszeit bzw.
Belaubungszeit, tragen Bdume in der Stadt eher zur Kihlung bei

Typisch flr diese Bauform ist jedoch auch der geringe Bebauungs-
abstand der mehrgeschossigen Gebédude, was zu unvermeidbaren
Verschattungseffekten fihrt.

Verschattungen durch umliegende Gebaude, wie sie an der geplan-
ten Bebauung verursacht werden, stellen in Innenstédten also keine
Seltenheit, sondern in vielen Bereichen den Regelfall dar.*

Das ist kein Grund eine neue zusétzliche Verschattung zu erzeu-
gen. Vor allem mit Verwirklichung des Hotels, wird diese Ver-
schattung dauerhaft auf die betroffenen Bereiche einwirken. Durch
freundliche Farbauftrag auf den Brandwanden an den Grund-
stiicksgrenzen, wird das Problem mit der Beschattung von Wohn-
bereich nicht geldst

Zu bedenken sind auch, dass auf den 5 Obergeschossen neben den
Schornsteinen und Antennenanlagen, Anlagen der Geb&udetech-
nik sowie Gebaudeteile in Form von Aufzugsanlagen und Trep-
penaufgange bis zu 3m die Attikahdhe Ubersteigen dirfen. Dies
kann, wenn es so durchgefuhrt wird, zu weiteren Verschattungen
fuhren, die jetzt noch nicht berlcksichtigt wurden.

LEP IV - Naturflachen bereitstellen

Nach dem Landesentwicklungsplan IV — RLP (LEP 1V) hat die
Kommune auch Flachen vorzuhalten, die nicht bebaut werden sol-
len. Damit ist auch eine Unterbauung gemeint. Solche freien Fl&-
chen hat Stadt Koblenz einzurichten, zu erhalten und / oder auch
zu entwickeln. Hier ist die Gelegenheit, dass diese Flache und auch
der GenerationenSchulGarten weiterhin in vollem funktionsfahi-
gem Zustand erhalten werden. Mit den geplanten Eingriffen ver-
liert der Garten Herlet seine Bedeutung fiir eine Naherholung.

der Westfassade der Bebauung in der Nagelgasse im Analysefall aufgrund
der héheren Plangebdude verstarkt. Laut Gutachter wird die planungsbe-
dingte zusétzliche Verschattung aber nicht als erheblich bewertet.

Im Zuge des Bebauungsplanaufstellungsverfahrens sind alle maRgeblichen
durch die Planung bertihrten Belange zu beriicksichtigen. Hierzu zahlen u.a.
die einzelnen Schutzguter (z. B. Klima/Luft, Mensch/Gesundheit, Boden,
Wasser), die verkehrliche ErschlieBung einschlieRlich La&rm und selbstver-
stdndlich auch die Vorgaben der Uibergeordneten Planungsebene (u. a. Lan-
des- und Regionalplanung, Flachennutzungsplanung). An dieser Stelle wird
auf die diesbeztglichen Ausfiihrungen in den Bebauungsplanentwurfsunter-
lagen (insbesondere Begriindung und Umweltbericht) verwiesen. Der Be-
bauungsplan entspricht dem Entwicklungsgebot nach § 8 BauGB und den
Anforderungen geméal3 § 1 (4) BauGB (Die Bauleitplane sind den Zielen der
Raumordnung anzupassen).

Zu ,,Planung nicht im Sinne von Frau Herlet*: Die hier in Rede stehen-
den Planungen stehen nicht im Widerspruch zu dem Schenkungsvertrag zwi-
schen Frau Herlet und der Stadt Koblenz vom 02.06.1980, s.o.
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Planung nicht im Sinne von Frau Herlet — wem gehdrt das
Grundstiick —wem gehort die Stadt?

Mit Sicherheit ist die hier vorliegende Planung nicht im Sinne von
Frau Agnes Herlet gewesen, als sie der Stadt Koblenz diese Flache
schenkte. Und es war auch mit Sicherheit nicht im Sinne dieser
Schenkung, dass der Garten Herlet mit einer verglasten Briicke
Uberbaut wird oder sogar einen "Keller" erhalt. Das Brummen von
Abgasbe- oder -entliiftungen tragt nicht zu einer Erholung bei,
wenn man sich dem Trubel der Stadt kurz entziehen mochte. Das-
selbe gilt auch fiir die Be- oder Entliftung der Tiefgarage unab-
héngig von dem Einhalten von Grenzwerten. Das wahrscheinlich
einzige Grundstiick in der Altstadt, das noch nie bebaut wurde,
wird jetzt einem Investor ausgeliefert, dem die Stadt Koblenz mehr
entgegenkommt als den Bewohner*innen der Altstadt. Der
Wunsch von Frau Herlet, den Garten zu begriinen ist die Stadt
Koblenz seinerzeit nachgekommen. Aber dass diese jetzt ohne
Not, diesen Bereich den Wiinschen eines Investors ausliefert, Iasst
natlrlich die Frage stellen: Wem gehdrt die Stadt? Das Grundstiick
gehort den Blrger*innen der Stadt Koblenz. Hier wird aber wieder
einmal Uber die Kopfe der Betroffenen geplant. Die Auswirkungen
eines 300 Betten Hotels in der Altstadt werden die néchsten Jahr-
zehnte in der Altstadt spirbar sein. Ein Programm zur Larmredu-
zierung, MaRnahmen zu weniger motorisierter Individualverkehr,
vielleicht auch einmal die Hoffnung, irgendwann doch noch eine
grinere Innenstadt zu erleben werden mit diesem Projekt er-
schwert oder unmdglich gemacht. Ein Hotel in der GréRenordnung
gehort in der heutigen Zeit nicht mehr in eine Innenstadt. Dafur
wird die Zerstorung eines Kleinods in Kauf genommen.

Einzigartiger Lernort mit vielféltiger Flora und Fauna

Ein einzigartiger auBerschulischer Lernort, der gewinnbringend
fur die zahlreichen anliegenden Schulen und ebenso von der Uni-
versitdt Koblenz genutzt werden kann, kénnten fiir Koblenz ein

In diesem Zusammenhang stellt sich dann die Frage, wo stattdessen, wenn
nicht in der Innenstadt, ein groReres Hotel errichtet werden soll. Ein Hotel
auf der ,,griinen Wiese* kann eine nicht ernsthaft zu diskutierende Planungs-
alternative darstellen. Das Leitbild der Raum- und Stadtentwicklung ,,Innen-
vor AuBenentwicklung® ist gerade bei einem dem Stadttourismus und der
Innenstadtbelebung dienenden Hotelvorhaben hier zwingend zu beachten
bzw. beizubehalten.

Einzigartiger Lernort mit vielféltiger Flora und Fauna: Es wurden kei-
nerlei Argumente vorgetragen, dass nach Abschluss der Bauarbeiten der
Garten Herlet die in der Stellungnahme folgend aufgefuihrten Funktionen
nicht erflllen kénnte. Wie zuvor dargestellt, erarbeitet die Stadt in der Bau-
zeit mit den potenziellen Nutzergruppen ein neues Konzept fiir den Garten
Herlet, sodass fiir die Wiederherstellung des Gartens und dessen Nutzung
eine neue Planung erstellt wird. Das Hotelvorhaben, der VVorhabentréger so-
wie die vorliegende Bauleitplanung haben auf die konkrete Gestaltung und
Nutzung des 6ffentlichen Gartens keinen Einfluss.

Es wird auf die vorhergehende Stellungnahme zu

e |11 ANr. 19 Studie der Universitat Koblenz Landau / Betroffen-
heit von geschitzten Arten zu § 3 (1) BauGB

verwiesen.
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starkes Aushéngeschild in Punkt Natur- und Artenschutz und Tou-
rismus sein.

"Zukdinftig soll Koblenz zum regionalen Netzwerk zur Starkung
der naturwissenschaftlich-technischen Bildung, zu einer soge-
nannten MINT-Region, ausgebaut werden, um den Fachkréfte-
mangel in diesen Bereichen zu beheben," so Prof. Dr. Eberhard Fi-
scher, Leiter der Arbeitsgruppe Botanik und Biodiversitétsfor-
schung, Universitat Koblenz, 2020.

Prof. Dr. Fischer: "Hierfur sind naturnahe Standorte in Innenstad-
ten von entscheidender Bedeutung. Im Rahmen des Ausbaus der
MINT-Region Koblenz spielt der Garten Herlet als auBerschuli-
scher Lernort eine wichtige Rolle: Hier kénnen spezifische natur-
wissenschaftliche Kompetenzen vermittelt und erworben werden.
Fir das Fach Biologie spielen die Kompetenzbereiche Fachwissen
und Kommunikation eine besondere Rolle. Daher hat die Abtei-
lung Biologie, insbesondere die Arbeitsgruppen Botanik und Bio-
diversitatsforschung sowie Fachdidaktik Biologie die Entstehung
und Entwicklung des Gartens Herlet in Koblenz intensiv begleitet.
Die Entstehung des Gartens Herlet und seine Bedeutung als auf3er-
schulischer Lernort wurde im Rahmen einer Staatsexamensarbeit
intensiv begleitet. Dartiber hinaus wurden in den vergangenen Jah-
ren regelméBige Exkursionen mit Studierenden in den Garten
durchgefihrt. Zuknftig soll der Garten im Rahmen der Lehreraus-
bildung in Zusammenarbeit mit der universitéren Lehrbeauftragten
Dr. Birgitta Goldschmidt, Fachberaterin fur Schulgérten und Bil-
dung fir nachhaltige Entwicklung (BNE), ausgebaut werden.
Durch geplante Hotelneubauten im Umfeld des Gartens Herlet
wirde dieser stark beschadigt und zahlreiche Strukturen unwieder-
bringlich zerstort. Dies betrifft alle Baumalinahmen, sowohl ober-
halb auch unterirdisch, die das Gelande tangieren."”

Der Garten Herlet zeichnet sich durch ein vielfaltiges Mosaik ty-
pischer urbaner Biotope aus. Dazu gehdren zum Beispiel die reich
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mit Moosen und Farnen bewachsenen Natursteinmauern sowie ar-
tenreiche Pflanzen-Gesellschaften in den Mauerritzen des Gartens.
Moose und Farn verstoffwechseln Schadstoffe. Es wachsen auf
dieser Flache der Mauerrauten-Farn, der Braunstielige Streifen-
farn, das Echte Seidenmoos und das Gelbliche Seidenmoos.

Daneben sind blitenreiche Wildkraut-Gesellschaften am Rand der
Beete anzutreffen. So wachst dort der Weille Gansefult, die Diirr-
wurz, der Schwarze Nachtschatten oder auch die Zaunrtibe.

Ebenfalls bemerkenswert und fiir die Insektenfauna von grof3er Be-
deutung sind die in den Beeten gepflanzten Stauden und ihre Be-
gleitflora. Sie dienen dem Erhalt der Insektenvielfalt.

Bei einer zweistiindigen Begehung des Gartens im August 2020
konnten bereits etwa 100 Wildpflanzenarten nachgewiesen wer-
den. Besonders bemerkenswert ist das Vorkommen der Schwarz-
pappel Populus nigra, die bundesweit geféhrdet ist. Die einzigen
weiteren reinen Schwarzpappel-Populationen zwischen Bonn und
Koblenz befinden sich auf der Insel Nonnenwerth und auf dem
Namedyer Werth.

Daruber hinaus ist auch die Fauna beachtlich: Zahlreiche Wildbie-
nen, die fast alle geschitzt sind, nisten in den aufgestellten Wild-
bienenkasten. Mehrere Libellenarten, von denen alle geschitzt
sind, konnten am Garten-Teich gesichtet werden.

Der Garten Herlet ist auch ein wichtiges Revier fiir Fledermduse,
zum Beispiel fur die Zwergfledermaus. Diese Art ist auf Anhang
IV der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie gelistet und daher europa-
weit besonders geschiitzt.

Noch 2011 hat die Stadt Koblenz Grinflachen im o6ffentlichen
Freiraum als wertvollen und schiitzenswerten Erholungsraum, der
erfahren werden soll, angesehen. 2023 kommt die Stadt Koblenz
mit dem Bagger.

Landesentwicklungsprogramms (LEP 1V), Regionale Raumordnungs-
plan Mittelrhein-Westerwald (RROP): Wie zuvor dargestellt, werden die
Vorgaben der Ubergeordneten Planungsebene (u. a. Landes- und Regio-
nalplanung, Flachennutzungsplanung) im Rahmen der vorliegenden Bau-
leitplanung beachtet.

Im Folgenden wir die Stellungnahme der Struktur- und Genehmigungsdi-
rektion Nord, Stresemannstrale 3-5, 56068 Koblenz, Schreiben vom
01.04.2021, 111. Referat 41 - Obere Landesplanungsbehérde in Ausziigen
wiedergegeben.: ,,In Hinblick darauf, dass das Vorhabengebiet — mit Aus-
nahme der Unterbauung des Garten Herlet — vollstandig baulich genutzt
bzw. versiegelt ist und die Unterlagen Aussagen hinsichtlich der Dach- und
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Bedeutung nach dem RROP

Naturschutz ist nach dem Regionalen Raumordnungsplan Mittel-
rhein-Westerwald 2017 (RROP 2017) ein gleichrangiger Grund-
satz. Der Erhalt des Garten Herlet ohne Unter- und Uberbauung
gefahrdet nicht die Uberdrtliche Versorgung zentraler Orte. Ein be-
darfsgerechtes Verkehrssystem wird durch den Hotelneubau weder
gefdrdert noch weiterentwickelt. Zu den tragfahigkeitzentrenrele-
vanten Einrichtungen missen sie auch den Garten Herlet zéhlen.
Zu den zu sichernden Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgen,
Bildung und Dienstleistungen gehort auch die Funktion der Erho-
lung. Garten Herlet ist ein Raum fiir die Naherholung und wird
durch die Planung geschéadigt. Dabei gehoért die Gartenflache nicht
einmal dem Investor. Der bekommt von der Stadt Koblenz ohne
Not die Erlaubnis, ein ihm nicht gehérendes Grundstiick zu Uber-
und zu unterbauen. Deshalb ist dieser Bereich fiir den Investor das
falsche Grundstiick, da er mit seinem Eigeninteresse eine Garten-
flache, die den Birger*innen gehort, zum Nachteil des Garten Her-
let beeintrachtigt.

Nach dem RROP entstehen durch die Errichtung des 300 Betten
Hotels zusétzliche Mobilitatszwénge. Die Gaste werden auch mit
dem Automobil anreisen. Damit werden die Verkehrsmengen nicht
reduziert. Dadurch werden weder Emissionen vermieden noch Im-
missionen schiitzend ferngehalten.

Im thermisch stark belasteten Raum Koblenz soll gemaR Punkt
2.1.3.3 ,Klima und Reinhaltung der Luft“ des RROP 2017, hier
Grundsatz G74, auf eine Verbesserung der klimatischen Bedingun-
gen hingewirkt werden. Hierzu sollen u.a. ,,Flachen in ihrer Funk-
tion als klimatische Ausgleichsraume erhalten bleiben und durch
Entsiegelungsmalinahmen, Baumpflanzungen, Dach- und Fassa-
denbegriinungen unterstiitzt werden.*

In den gesamten Bauplanungen findet sich im Raum keine Entsie-
gelungsmaBnahme, die nachweislich Uberbaute und versiegelte

Fassadenbegrinungen treffen (80% der festgesetzten Gesamtflachdachfl&-
che ist als grof¥flachige Dachbegriinung festgesetzt und weiterhin werden
FassadenbegrinungsmaBnahmen ausdricklich empfohlen), bestehen aus
Sicht der oberen Landesplanungsbehorde grundsatzlich keine Bedenken.*

,,Nach dem RROP entstehen durch die Errichtung des 300 Betten Hotels
zusdtzliche Mobilititszwdinge “. Diese Aussagen des RROP MW sind hier
nicht bekannt und nicht nachvollziehbar. Eine stadtebauliche Wirdigung
kann insoweit entfallen.

Die Darstellung ist unrichtig. Im Bereich des ,,Bunkergrundstiicks® sind ge-
méal Bebauungsplan 10% als Griinflache herzustellen und somit zu entsie-
geln. Weiterhin ist es nicht ausgeschlossen, dass nach Beendigung der Bau-
mafRnahme die Oberflachenversiegelung im Bereich der 6ffentlichen Grun-
flache des Garten Herlet geringer ausfallen konnte, als diese heute besteht.
Wie zuvor dargestellt, erarbeitet die Stadt in der Bauzeit mit den potenziel-
len Nutzergruppen ein neues Konzept fiir den Garten Herlet, sodass fur die
Wiederherstellung des Gartens und die Nutzung eine neue Planung erstellt
wird. Diese Planung kdnnte somit auch ggf. als Ergebnis eine Reduzierung
der versiegelten Wege/ Platzflachen in diesem Bereich vorsehen.
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Flache wieder freilegt. Weil das in Koblenz scheinbar nicht statt-
finden kann, muss der Bebauungsplan fir das 300 Betten-Hotel
zuriickgezogen werden.

64.

Stellungnahme Nr. 340, Schreiben vom 10.02.2023

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht
geteilt. An der Planung wird unverandert festgehalten.

namens des Rheinischen Vereins fur Denkmalpflege und Land-
schaftsschutz e.V. (RVDL) und als Vorsitzender des RVDL-Regi-
onalverbands Rhein-Mosel-Lahn erhebe ich fristgerecht Wider-
spruch gegen den Bebauungsplan Nr. 337.

Der 1906 gegriindete, rheinlandweit aktive RVDL setzt sich fur die
Belange von Denkmalpflege und den Schutz landlicher und urba-
ner Kulturlandschaften ein, beispielsweise durch Sensibilisierung
fiir historische Bausubstanz und Stadtstrukturen. Aspekte einer
ressourcenschonenden und klimagerechten Stadtentwicklung spie-
len in den letzten Jahren eine immer stérkere Rolle.

Der Verein begriiRt grundsétzlich eine aktive Stadtentwicklungs-
politik und die Aktivitaten von Investor*innen beispielsweise zur
Schaffung von Beherbergungskapazitaten und Arbeitsplatzen.

Wir halten das zur Rede stehende Gelédnde jedoch fiir eine enorme
planerische Herausforderung und sehen die Gefahr, dass hier ein
nachteiliger Eingriff in die historische Stadtstruktur, in das Stadt-
bild, in die Okologie und in das Mikroklima der Koblenzer Innen-
stadt erfolgen wird. Im Einzelnen:

- Die derzeit unbebauten Flachen sollten nicht bebaut werden, da
sie einen bedeutenden Beitrag zur Reduzierung stidtischer Uber-
wérmung leisten und wahrscheinlich auch als Versickerungsfla-
chen von Bedeutung sind. Zuviel Hitze und zu viel Wasser schaden
langfristig nicht nur Lebewesen, sondern auch den Bauten und ih-
ren Materialien, gleich ob denkmalgeschiitzt oder nicht.

Es wird auf die vorhergehenden Stellungnahmen zu

e |Il ANr.1 Mehrversiegelung / Klimaauswirkungen / ,,Zersto-
rung* Garten Herlet zu § 3 (1) BauGB,
e 111 ANr. 306 Auswirkungen auf die Biodiversitat § 3 (2) BauGB

verwiesen.
Die Untere Denkmalschutzbehorde der Stadt Koblenz, die Generaldirek-

tion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesdenkmalpflege
und der Gestaltungsbeirat der Stadt Koblenz wurden beteiligt.
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- Die begrunten Flachen sollten weder tempordr noch dauerhaft
versiegelt oder bebaut werden, um die vorhandene Biodiversitét
als hohes Gut zu erhalten.

- Die Hohe der Neubauten muss so festgelegt werden, dass ein kli-
matischer Austausch mdglich bleibt.

- Fir jedes Neubauprojekt in der historisch gepréagten Innenstadt
von Koblenz ist ein HochstmaR an gestalterischer Qualitat und
Sensibilitat der Einfligung zu fordern; Denkmalbeirat und Gestal-
tungsbeirat sollen eingebunden werden.

65.

Stellungnahme Nr. 341, Schreiben vom 11.01.2023 i.V.m.
Schreiben vom 27.04.2021

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht
geteilt. An der Planung wird unverandert festgehalten.

initiiert durch eine Petitionsanfrage von ,,Unsere Altstadt* 'e.V. hat
der Jugendrat Koblenz in einer (6ffentlichen Sitzung am 26. Marz
2021 und einer nicht-o6ffentlichen Sondersitzung am 15. April
2021 die Situation bezuglich des Garten Herlet und des geplanten
Bauvorhabens diskutiert.

Basierend auf den Gesprachen, die der Jugendrat u.a. mit Baude-
zernent Bert Flock, Stadtratsmitgliedern [...], den Vertretern von
"Unsere Altstadt" e.V. und des "Freunde des Garten Herlet" e.v.,
[...] gefiihrt hat, wurde der Beschluss gefasst eine eigene Stellung-
nahme zu formulieren.

Es geht dem Jugendrat dabei vor allem um die direkten und indi-
rekten sowie kurz- und langfristigen Folgen, die eine temporare
Nutzung des Garten Herlet fur das Bauvorhaben auf Kinder und
Jugendliche in Koblenz haben wird.

Es ist dem Jugendrat bekannt, dass Schulklassen und AGs der
Diesterwegschule und der Grundschule St. Castor den Garten zu
Bildungszwecken nutzen. Auch ist der Garten ein beliebter Frei-
zeit- und Rickzugsort fur Kinder und Jugendliche und das nicht
nur in Corona-Zeiten in denen Angebote fiir diese Zielgruppe
enorm eingeschrankt sind.

Der Garten als schulischer, aber auch auflerschulischer Lernort ist

Es wird auf die vorhergehenden Stellungnahmen zu

111 A Nr. 1 Mehrversiegelung / Klimaauswirkungen / ,,Zersto-
rung* Garten Herlet zu § 3 (1) BauGB,

111 A Nr. 14 Artenschutz zu § 3 (1) BauGB

111 A Nr. 306 Auswirkungen auf die Biodiversitat § 3 (2) BauGB
111 A Nr. 5 Wiederherstellung des Garten Herlet zu 8 3 (1)
BauGB

111 A Nr. 24 Planungsbedingte Auswirkungen auf das Grund-
wasser / auf die Nachbepflanzungsoptionen im Bereich Garten
Herlet § 3 (2) BauGB

verwiesen.

»Wegfall“ des Garten Herlet: Nach Beendigung der UnterbauungsmaR-
nahme soll der baulich beeintrachtigte Gartenteilbereich qualitativ mindes-
tens gleichwertig als 6ffentliche Grinflache wiederhergestellt werden, siehe
auch Stellungnahme zu 111 A Nr. 17 Zukinftige Gartennutzung zu 8§ 3 (1)
BauGB.

Die Festlegung bzgl. Art und Qualitat der wiederherzustellenden Griinflache
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auch nicht durch einen alternativen Garten oder Park zu ersetzen, || erfolgt in Abstimmung mit den zustdndigen Fachdmtern (u.a. Eigenbetrieb
da dort viele Wildpflanzen, Moose und Farne, Wildbienen, Fleder- | Grinflachen). Hierzu erfolgen weiterhin vertragliche Regelungen mit dem
méause und Libellenarten zuhause sind, die teilweise bundesweit | Vorhabentrager im Rahmen des zu schlieRenden Durchfuhrungsvertrags.
und europaweit geschiitzt sind und an anderen Grunflachen nicht
vorhanden sind. Eine temporare Ubersiedlung vieler Arten ist nicht
ohne weiteres moglich und wirde den Garten unwiderruflich zer-
storen. Die geplante Neubegrinung und Wiederherstellung des
Garten Herlet wirde diesen Sachverhalt nicht &ndern. Noch dazu
kommt, dass unter dem Garten eine Tiefgarage gebaut werden soll,
die die Bodenbeschaffenheit und Tiefe der nutzbaren Erde beein-
flussen wirde.

So wie der Garten jetzt ist, leistet er einen wertvollen Beitrag zum
Wasserhaushalt der Stadt Koblenz. Griinflachen wie der Garten
Herlet garantieren Luftaustausch, Schatten und Verdunstungs-
kiihle in Stadten und schiitzen so vor Hitze. Davon profitieren nicht
nur die Vegetation in der Stadt, sondern auch ihre Bewohner, Jung
und Alt. Bei langerer Trockenheit und immer heiler werdenden
Sommern tragt jede Grinflache dazu bei, dass sich die Koblenzer
Altstadt nicht so extrem aufheizt und die Luftqualitat gewahrt
wird.

Der Wegfall des Garten Herlet, im jetzigen Originalzustand, wird
diese Situation nur verscharfen und ist nicht im Sinne des Klima-
schutzplan 2050, den die Bundesregierung im November 2016 ver-
abschiedet hat. Der Klimaschutz gehort auch zu den politischen
Schwerpunkten der Européischen Union (siehe Pariser Abkom-
men, European Green Deal und Vorschlag zum EU-Klimagesetz
der EU-Kommission).

Wie relevant Umweltschutz gerade fiir Kinder und Jugendliche ist,
lasst sich an Statistiken der Weltgesundheitsorganisationen sehen.
Kinder und Jugendliche sind besonders geféhrdet, weil sie sich
kdrperlich und geistig noch in der Entwicklung befinden. In Zeiten
wachsender Urbanisierung haben immer weniger Kinder die Mog-
lichkeit Zeit in sauberer Natur zu verbringen. Allerdings hat nach
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Artikel 24 der UN-Kinderrechtskonvention jedes Kind das Recht
auf ein Hochstmal an Gesundheit.

Der Jugendrat ist der Meinung, dass ohne eine gesunde Umwelt
dieses Recht nicht gewahrleistet werden kann, da es wiederum mit
dem Recht auf Nahrung und Wasser zusammenhangt. Demnach
beinhallet das Recht auf eine gesunde Umwelt auch das Recht in
einer Uber Generationen nachhaltigen, intakten Umwelt aufzu-
wachsen und diese mitzugestalten.

Waéhrend der Gesprache kam unter anderem auch die Frage auf
warum sich der Jugendrat Uberhaupt mit dem Thema beschéftige,
es halte ja nicht wirklich etwas mit Kindern und Jugendlichen zu
tun bzw. wére wohl eher eine Aufgabe flir Naturschitzer. Wir se-
hen das anders.

Kinder und Jugendliche sind Teil der Gesellschaft und nach Arti-
kel 12 der UN-Kinderrechtskonvention ebenfalls Trager von Par-
tizipationsrechten, die es ihnen ermdglichen Politik aktiv mitzuge-
stalten und sich gegen Vorhaben zu wehren, die sich negativ auf
das Kindeswohl auswirken. Auch und vor allem wenn es dabei um
Zukunftsprojekte und Umweltpolitik geht.

Daher spricht sich der Jugendrat gegen eine Nutzung und Veran-
derung des Garten Herlet im Sinne des Bauvorhabens aus.

66.

Stellungnahme Nr. 342, Schreiben vom 12.12.2022

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht
geteilt. An der Planung wird unverandert festgehalten.

Mit Bestlrzung haben wir den Rhein-Zeitungsartikel vom
08.12.2022 gelesen, wonach nun doch in der Altstadt ein groRes
Hotel geplant wird mit Beeintrdchtigung des Garten Herlet, und
die Verwaltung keinen Einspruch erhebt und der Stadtratausschuss

Es wird auf die vorhergehenden Stellungnahmen zu
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Stadtentwicklung und Mobilitdt mit CDU, FDP und SPD mehr-
heitlich dafur votiert.

Der eigentlich fur Frihjahr / Sommer 2022 geplante Hitzegipfel
der Stadt Koblenz hat bis heute nicht stattgefunden. Er hatte uns
aufgezeigt, welche dringenden Hitzeschutzmalinahmen die Stadt
Koblenz noch umsetzen muss.

Stattdessen gab es im Sommer 2022 in Europa 100.000 zusétzliche
Tote, der Rekord bisheriger Aufzeichnungen, und sicher nicht das
Ende des zu erwartenden Leidens und Sterbens. Diese betrifft ins-
besondere die Innenstiadte mit den. vielen Betonbauten und weni-
gem Grin, die als Hitzeinseln mit Gber 38°C die Zentren der Be-
lastung bei Hitzewellen darstellen. Dies betrifft in vollem Ausmaf
auch Koblenz. Eine Abhilfe liegt im Pflanzen von Stadtgriin, am
besten Baume, aber auch Fassaden, Stadtgarten. Neubepflanzun-
gen sind wegen der Sommerhitze bereits schwierig geworden. Das
Wichtigste ist daher naturlich der Erhalt von alten Bdumen, und
eingewachsener Natur. Dies kann durch Bepflanzen von Bushalte-
stellen oder Griindachern auch nicht annahernd erreicht werden.
Der Garten Herlet kann bei Unterbauung durch eine Tiefgarage in
den néchsten 50 Jahren nicht und auch danach wohl nie wieder in
seiner 6kologischen Wertigkeit so hergestellt werden, wie er bei
Kontakt zu Grundwasser war.

Wir raten dringend dazu, die Planung eines solchen Hotelkomple-
Xes zu verweigern, den Garten Herlet unverandert zu erhalten und
frihestens in 10 Jahren dariiber zu entscheiden, wenn wir zuneh-
mend die Auswirkungen der Hitzewellen begriffen haben. Die In-
teressen eines Investors dirfen nicht (ber die Lebensgrundlage
tausender Stadtbewohner gestellt werden, Kilmaschutz ist Gesund-
heitsschutz!

e |1l ANr.1 Mehrversiegelung / Klimaauswirkungen / ,,Zersto-
rung® Garten Herlet zu § 3 (1) BauGB,

e 1Il A Nr. 5 Wiederherstellung des Garten Herlet zu § 3 (1)
BauGB

e |1l A Nr. 24 Planungsbedingte Auswirkungen auf das Grund-

wasser / auf die Nachbepflanzungsoptionen im Bereich Garten
Herlet § 3 (2) BauGB

verwiesen.

67.

Stellungnahme Nr. 343, Schreiben vom 11.01.2023

Der Hinweis auf den genetischen Nachweis der Populus nigra
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wird als redaktionelle Erganzung bzw. Richtigstellung im Um-
weltbericht und in der Planbegriindung aufgenommen.

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht
geteilt. An der Planung wird unverandert festgehalten.

seit dem Jahr2008 haben die Unterzeichnenden (Abt. Biologie: Ar-
beitsgruppe Zoologie, Arbeitsgruppe Botanik und Biodiversitéts-
forschung, Arbeitsgruppe Fachdidaktik Biologie) die Entstehung
und Entwicklung des Gartens Herlet in Koblenz intensiv begleitet.

Der Garten Herlet ist ein in der Region einzigartiger aulerschuli-
scher Lernort, der sich vor allem durch ein vielféaltiges Mosaik ty-
pischer urbaner Biotope auszeichnet. Dazu gehoren z.B. die reich
mit Moosen und Farnen bewachsenen Natursteinmauern, artenrei-
che Ruderalgesellschaften, aber auch viele Beete mit zahlreichen
kultivierten Blitenpflanzen, die dem Erhalt der Insektenvielfalt
dienen. Der Garten Herlet wird sowohl in der Lehre der Universitat
Koblenz als auch bei den zahlreichen, anliegenden Schulen als
wichtiger auBerschulischer Lernort genutzt.

Durch die geplanten Hotelneubauten im Umfeld des Gartens wird
dieser stark beeintrdachtigt und zahlreiche Strukturen unwieder-
bringlich zerstort. Dies wird in den Planungstexten als reale Folge
der Bauarbeiten auch einkalkuliert. Es wird lediglich festgelegt,
dass der Garten "gleichwertig" wiederhergestellt werden soll. Dies
halten wir aus unserer Sicht fiir kaum realisierbar.

Der Fachbeitrag Artenschutz wurde von der Firma Sweco Koblenz
im Auftrag des Bautrégers erstellt. Die Methodik wird wie folgt
angegeben: "Eigene Erhebungen der streng geschitzten Pflanzen-
und Tierarten wurden nicht durchgefihrt, sondern im Rahmen ei-
ner Potenzialabschdtzung anhand der 0.g. Quellen erhoben. Bei der
Begehung der Gebéaude und des UG am 26.4.2021 wurden Zufalls-
funde erfasst und eine Habitatpotenzialanalyse durchgefuihrt."

Es wird auf die vorhergehenden Stellungnahmen zu

e |Il ANr.1 Mehrversiegelung / Klimaauswirkungen / ,,Zersto-
rung* Garten Herlet zu § 3 (1) BauGB,
e |l A Nr. 5 Wiederherstellung des Garten Herlet zu 8 3 (1)
BauGB
verwiesen.

Es wird auf die vorhergehenden Stellungnahmen zu

e 1Il ANr. 14 Artenschutz zu § 3 (1) BauGB
e |11 ANr. 19 Studie der Universitat Koblenz Landau / Betroffen-
heit von geschiitzten Arten zu § 3 (1) BauGB

verwiesen.

Schwarzpappeln: Der Hinweis auf den genetischen Nachweis der Populus
nigra sollte als redaktionelle Erganzung bzw. Richtigstellung im Umwelt-
bericht und in der Planbegriindung aufgenommen werden und wurde in der
o.a. Stellungnahme zu ,,IIT A Nr. 19 Studie der Universitit Koblenz
Landau / Betroffenheit von geschiitzten Arten zu 8§ 3 (1) BauGB* entspre-
chend dieser Erkenntnis bereits gewdirdigt.

Nach den Ausfihrungen der Sweco im Fachbeitrag Artenschutz vom
28.07.2021, der im Verfahren zur Verfigung gestellten Artenliste (Studie
der Universitdt Koblenz Landau) sowie den vorliegenden Planunterlagen
und der eingegangenen Verortung von Pflanzen von Herrn Prof. Dr. Fischer
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Dies bedeutet, dass der Beitrag im Hinblick auf die Im Areal nach-
gewiesenen Arten ausschlieRlich auf Internet-basierten Daten be-
ruht. Es wurden keine eigenen Untersuchungen Uber die tatsach-
lich vorkommenden Arten durchgefiihrt. Dies stellt aus unserer
Sicht einen nicht unerheblichen Mangel dar.

Die reichhaltige Flechten- Moos- und Farnvegetation auf der gro-
Ren Bruchsteinmauer im Garten Herlet wurden so z.B. (iberhaupt
nicht untersucht und deshalb konnte fiir diesen Bereich keinerlei
Folgenabschatzung durch die Bautatigkeiten gemacht werden.

Im Hinblick auf die Schutzwirdigkeit werden ausschlief3lich Arten
nach Anhang Il und IV der FFH-Richtlinie bertcksichtigt. Alle Ar-
ten, die durch andere Kriterien schutzwirdig sind, z.B. die Bun-
desartenschutzverordnung oder durch die Einstufung als Rote
Liste-Art, werden dadurch systematisch aus der Folgenabschat-
zung ausgeschlossen.

Die im Fachbeitrag im Rahmen einer Anmerkung gemachte Be-
hauptung es handele sich bei den beiden Schwarzpappeln nicht um
die geschutzte Art Populus nigra, sondern um die nicht geschiitzte
Varietdt Populus nigra var. italica, ist sachlich unzutreffend. In
dem diesem Schreiben beigefligten Gutachten wird durch die ge-
netische Analyse eindeutig festgestellt, dass es sich um Populus
nigra handelt. Es ist davon auszugehen, dass durch die geplanten
Bauarbeiten flr die Tiefgarage die beiden Bdume im Wurzelbe-
reich erheblich beeintrachtigt werden.

Die Unterzeichnenden halten es flr sachlich geboten, den wertvol-
len Lebensraum des Gartens Herlet dauerhaft zu erhalten und vor
allen Beeintréchtigungen zu schitzen. Dies betrifft jegliche Bau-
malnahmen, sowohl ober- als auch unterirdisch, die das Gelande
tangieren.

liegen umfassende und ausreichende Ermittlungen des Biotop- und Arten-
bestands im Planungsbereich vor. Untersuchungsumfang und -tiefe der gut-
achterlichen Bewertung sowie die Ergebnisse dieses Fachbeitrags wurden
mit dem Sachgebiet Landschaftsplanung der Stadt Koblenz und der Unteren
Naturschutzbehdrde fachlich abgestimmt. Sowohl Asplenium trichomanes
(Braungruner Streifenfarn) als auch Asplenium ruta-muraria (Mauerraute),
die dem allgemeinen Artenschutz nach 8 39 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) unterliegen, sind durch den Durchbruch der Bruchsteinwand
im sldlichen Bereich betroffen. Da beide Arten jedoch noch an den umlie-
genden Bereichen der Bruchsteinmauer wachsen und ein verniinftiger Grund
fur die Entfernung vorliegt, ist eine Betroffenheit dieser beiden Arten bei der
Abwégungsentscheidung von keiner erheblichen Relevanz.

Im Hinblick auf die besonders geschiitzten Arten kommen im Vorhabenge-
biet zwei Pflanzenarten vor, die nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG besonders
geschiitzt sind. Dies sind die Wasser-Schwertlilie (Iris pseudacorus) sowie
die Gefurchte Schisselflechte (Parmelia sulcata). Darlber hinaus finden
sich zwei Arten in der Liste, die gemaR der Roten Liste Deutschlands als
gefahrdet (Kategorie 3) einzustufen sind. Dies sind die Schwarzpappel (Po-
pulus nigra) sowie die Farber-Scharte (Serratula tinctoria). Nach den
Ausfiihrungen der Sweco im Fachbeitrag Artenschutz vom 28.07.2021 so-
wie den vorliegenden Planunterlagen und der eingegangenen Verortung von
Pflanzen von Herrn Prof. Dr. Fischer werden weder die Wuchsorte der Was-
ser-Schwertlilie noch der Schwarzpappeln durch das VVorhaben in Anspruch
genommen oder beeintrachtigt. Der Abstand der Schwarzpappeln zur Tief-
garage betragt mehr als 10 Meter. Als Vermeidungs-/Schutzmalnahme fir
die Pappeln wird die Ausweisung des Ostlichen Bereiches des Gartens als
Bautabuzone festgelegt.

Ebenfalls kann durch die Verortung von Herrn Prof. Dr. Fischer sowohl eine
Betroffenheit der Gefurchten Schisselflechte (Parmelia sulcata) als auch
der Farber-Scharte (Serratula tinctoria) ausgeschlossen werden, da der Ost-
liche Bereich, auf denen diese Pflanzen wachsen, ebenfalls nicht durch das
Vorhaben in Anspruch genommen oder beeintrachtigt werden.
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68.

Stellungnahme Nr. 344, Schreiben vom 22.05.2023

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht
geteilt. An der Planung wird unverandert festgehalten.

Hiermit rufe ich Sie eindringlich auf, sich fir den Erhalt des Garten
Herlet einzusetzen und die Zerstérung des Gartens durch die be-
stehenden Hotelplane zu stoppen. Die geplante Zerstérung wider-
spricht in hohem Mal3e den Interessen der Burger*innen der Stadt
Koblenz. Der Garten Herlet ist ein Ort der Begegnung und Ruhe
inmitten der von Autoverkehr und Abgasen geprégten Grofstadt
Koblenz. Durch die Zerstorung dieses wichtigen Orts des Verwei-
lens, der Begegnung und des Austauschs wird die Lebensqualitét
fiir die Koblenzer Burger*innen und insbesondere der direkten An-
wohner*innen deutlich beeintrachtigt. Auch mit Blick auf die Bil-
dung von Warmeinseln in den immer h&ufiger werdenden Hitze-
perioden schadet die zusatzliche Versiegelung und Blockade der
Frischluftschneise durch den Hotelbau und die Entfernung der Ve-
getation einer Kiihlung der Innenstadt.

Der mdgliche Bau der unterhalb des Gartens vorgesehenen Tiefga-
rage konterkariert eine echte Verkehrswende in der Innenstadt und
zeugt von wenig stadtplanerischer Weitsicht. Dazu wurden bei ei-
ner Kartierung des Garten Herlet von der Biologin Dr. Dorothee
Killmann der Universitit Koblenz (ber 100 verschiedene Wild-
pflanzenarten gefunden. Auch die Schwarzpappel, die auf der ro-
ten Liste als ,,gefahrdet” eingestuft wird, ist in Bezug auf den Ar-
tenschutz von besonderer Bedeutung.

Die partikularen Interessen von einzelnen Interessen von einzelnen
Unternehmen diirfen durch den Stadtrat nicht hther gewichtet wer-
den als das Wonhl der Koblenzer Allgemeinheit. Der Garten Herlet
wurde der Stadt Koblenz von Agnes Herlet nicht fir dessen Zer-
stérung, sondern zum Wohl der Biirger*innen geschenkt. Deshalb
fordere ich Sie auf, die Hotelplane zu stoppen!

Es wird auf die vorhergehenden Stellungnahmen zu

111 A Nr. 1 Mehrversiegelung / Klimaauswirkungen / ,,Zersto-
rung® Garten Herlet zu § 3 (1) BauGB,

111 A Nr. 5 Wiederherstellung des Garten Herlet zu 8 3 (1)
BauGB

verwiesen.

69.

Stellungnahme Nr. 346, Schreiben vom 19.06.2023

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht
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geteilt. An der Planung wird unverandert festgehalten.

Leider bin ich erst sehr spat auf das Problem mit dem Garten Herlet
in der Koblenzer Altstadt aufmerksam geworden.

Fur mich ist der Stand des Entscheidungsprozess nicht transparent,
aber ich firchte das Schlimmste. Bitte verhindern Sie, dass dieses
Kleinod in der Koblenzer Altstadt verloren geht! Abgesehen, da-
von, dass es schon genug Hotels und Hotelprojekte in Koblenz
gibt, darf dieses Bauvorhaben nicht den Garten Herlet beeintrach-
tigen. Keine Unterbauung und keine zu hohen Nachbargebéude.
Wenn der Investor unbedingt dort ein Hotel bauen will, muss er
Riicksicht auf den Garten nehmen. Es ware zudem unmoralisch,
mit dem Geschenk der friiheren Eigentiimerin so umzugehen. Bitte
setzen Sie sich dafur ein.

Bei einem Bebauungsplan handelt es sich um eine Satzung, welche im Auf-
stellungsverfahren des sog. ,,Regelverfahrens® — wie hier vorliegend - eine
frilhzeitige und eine zweite Offentlichkeitsbeteiligung als ,,Planoffenlage*
vorsieht. In diesen Verfahrensschritten kann sich die Offentlichkeit zum Be-
bauungsplanentwurf informieren und duBern. Die Satzung (inkl. der Anre-
gungen aus der Offentlichkeit) wird im Aufstellungsverfahren von den kom-
munalen Gremien 6ffentlich beraten und vom Rat der Stadt Koblenz wiede-
rum in einer 6ffentlichen Sitzung beschlossen. Somit liegt ein transparenter
Entscheidungs- und Beteiligungsprozess vor. Es wird weiterhin auf die
nachfolgende Stellungnahmen zu

o |l ANr. 347 Verfahren zu § 3 (2) BauGB
und die vorhergehenden Stellungnahmen zu

e 1Il A Nr. 1 Mehrversiegelung / Klimaauswirkungen / ,,Zersto-
rung* Garten Herlet zu § 3 (1) BauGB,

e Il A Nr. 5 Wiederherstellung des Garten Herlet zu 8 3 (1)
BauGB

e 1Il ANr.1Hotelbedarfzu § 3 (1) BauGB

e 1Il A Nr. 2 Grundstiicksschenkung Garten Herlet zu § 3 (1)
BauGB

verwiesen.

70.

Stellungnahme Nr. 347, Schreiben vom 12.06.2023

Die der Planung entgegenstehenden Anregungen werden nicht
geteilt. An der Planung wird unverandert festgehalten.

Wir nehmen Bezug auf das laufende Bebauungsplanverfahren zum
Hotelprojekt Tayhus/Garten Herlet, wo wir umfangreiche Beden-
ken geltend gemacht haben, die dem Amt. fiir Stadtentwicklung”
vorliegen. Auch die kirrzliche Anhérung im Stadtrat hat mehr Fra-
gen aufgeworfen als geklart. Diese sind so gravierend, dass unseres
Erachtens das Projekt, Insbesondere in dieser erheblich vergroRer-
ten Form, nicht genehmigungsfahig ist.

Die hohe Zahl an Einwendungen aus der Bevdlkerung sollte die

Zum Verfahren: Der Einleitungsbeschluss (Aufstellungsbeschluss zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan) wurde in der Sitzung des Stadtrates am
07.05.2020 gefasst. Zielsetzung der Planung ist, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir ein Hotel auf den Grundstiicken des Hochbunkers am
Herletweg/Nagelsgasse sowie auf den Grundstiicken Firmungstrale Nr. 12
und 14 zu schaffen. Die beiden Baukérper sollen durch eine Unterbauung
(Tiefgarage) sowie Uberbauung (Glassteg) des Garten Herlet (bleibt weitei-
hin als 6ffentliche Grinflache bestehen) miteinander verbunden werden. Der
Ausschuss fur Stadtentwicklung und Mobilitat (ASM) fasste in der Sitzung
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Stadtspitze bewegen, die Plane grundlegend zu tberdenken und
nach umwelt- und sozialvertraglichen und insbesondere kleineren
Ldsungen zu suchen. Dies triige auch zu einer Befriedung in unse-
rer Stadt-Gesellschaft bei und ware ein Zeichen, dass Koblenz die
demokratische Teilhabe der betroffenen Bevilkerung und der en-
gagierten Zivilgesellschaft ernstnimmt.

Wir kénnen Sie deshalb nur ermuntern, die vielen sachlichen und
besorgten Einwendungen und Anregungen griindlich fachlich zu
priifen und zu berticksichtigen und dem Rat eine andere Ldsung
vorzuschlagen, die diese Einwendungen konstruktiv und ernsthaft
beriicksichtigt. Insbesondere sollten Sie nicht schon diesen Som-
mer hastige Beschliisse fassen, die, wie zu beflirchten Ist, der zu-
kunftsfahigen stadtebaulichen, Klima-, verkehrs- und sozialpoliti-
schen Entwicklung unserer Stadtirreparablen Schaden zufugt.

Unseres Erachtens bestehen Uber diese grundsétzlichen inhaltli-
chen Bedenken hinaus auch noch erhebliche Fragen rechtlicher
Art, die bisher leider in 6ffentlichen Sitzungen nicht diskutiert
wurden. Auch unter Beriicksichtigung der Wahrung von Pri-
vatsphare und Schutz von Geschéftsgeheimnissen gehdren solch
weitreichende Entscheidungen so weit wie moglich 6ffentlich dis-
kutiert und nachvollziehbar und transparent entschieden. Dies be-
trifft Insbesondere die Abwégung der Folgen auf Umwelt, Gesund-
heit und Klima. Auch mit Hinweis auf das Landestransparenzge-
setz vom 4. Dez. 2015 bitten wir darum um folgende detaillierte
Auskiinfte einschlieflich der zugéanglichen Links zu Beschlissen
und Bekanntmachungen, soweit veroffentlicht:

1) Zum Schenkungszweck:

a) Wie lautet der vollstandige Wortlaut der am 3. Juni 1980 unter-
zeichneten Urkunde zur Schenkung des Gartengrundstiicks
durch Frau Herlet?

b) Ist der Rechtscharakter dieser Schenkung bis heute unveréndert
gultig und wie lange ist die Stadt an diese Zweckbestimmung
gebunden?

am 21.01.2021 den Konzeptionsbeschluss als VVoraussetzung zur Durchfih-
rung der frilhzeitigen Beteiligung. Die friihzeitige Beteiligung der Offent-
lichkeit erfolgte im Zeitraum vom 17.03.2021 bis einschlieBlich 27.04.2021.
Am 17.06.2021 wurde der ASM (iber das Ergebnis der frihzeitigen Beteili-
gung unterrichtet. Im Anschluss an den friihzeitigen Beteiligungsprozess
wurden die eingegangene Stellungahmen ausgewertet und der Entwurf der
Bebauungsplanunterlagen ausgearbeitet. Mit dem Beschluss Uber den Be-
bauungsplanentwurf  (sog. Entwurfs- und Offenlagebeschluss) am
06.12.2022 im ASM wurde die Durchflihrung des férmlichen Beteiligungs-
prozesses (sog. Bebauungsplanoffenlage) beschlossen. Die Offenlage der
Bebauungsplanunterlagen, in deren Rahmen die Biirgerinnen und Burger die
Maoglichkeiten hatten, zur Planungen Stellung zu nehmen und Bedenken und
Anregungen fur bzw. gegen die Planung vorzubringen, erfolgte im Zeitraum
von 03.01.2023 bis 10.02.2023. Neben der Beteiligung der Offentlichkeit
erfolgte in den beiden genannten Beteiligungsschritten parallel die- Beteili-
gung der sog. Trager 6ffentlicher Belange (u.a. Fachbehdrden).

Im Zuge der Bebauungsplanoffenlage gingen insbesondere von Seiten der
Offentlichkeit zahlreiche Stellungnahmen zum Bebauungsplanverfahren
ein. Die im Rahmen der Bebauungsplanoffenlage eingegangenen Stellung-
nahmen sind zu prifen und in den ergebnisoffenen zentralen stédtebaulichen
Abwégungsprozess, in dem alle privaten und ¢ffentlichen Belange gegenei-
nander und untereinander gerecht abzuwégen sind, einzustellen. Die endglil-
tige Entscheidung ber die eingegangenen Stellungnahmen sowie die vor-
gebrachten Anregungen und Einwande trifft der Stadtrat mit der abschlie-
Renden Abwégung und der verbindlichen Entscheidung uber den Bebau-
ungsplan (Satzungsbeschluss).

Gegenstand der Offentlichkeitsbeteiligung waren der Bebauungsplanent-
wurf und seine Begriindung. Der angesprochene Schenkungsvertrag, der
Grundstuckskaufvertrag und stadtebauliche Vertradge (hier der Durchfiih-
rungsvertrag) sind hingegen weder Bestandteil des Bebauungsplanentwurfs
noch wesentlicher Bestandteil seiner Begriindung. In der Planbegriindung
und in der hier vorliegenden Abwégungsvorlage werden nur die zentralen
Regelungsinhalte nachrichtlich dargestellt. Denn vertragliche Bindungen,
die Uber die Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplans hinausgehen,
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c) Inwieweit und in welcher Untersuchungstiefe Ist von der Stadt
(vom Rechtsamt bzw. von juristischen Gutachtern) gepriift wor-
den, ob der Schenkungszweck der Stifterin durch das Hotelpro-
jekt, Inshesondere in dieser allumfassenden GréRe, mit Unter-
und Uberbauung, wéahrend der mehrjahrigen Bauphase mit dem
einhergehenden Larm, Verkehr und Schmutz und den Schadi-
gungen der Bio-

2) Zu den Vereinbarungen mit dem Investor:

a) Wie hoch ist etwa der von der Stadt geschatzte oder bodengut-
achterlich festgestellte oder mit dem Investor vertraglich abge-
stimmte monetdre Nutzen fiir den Investor durch die mehrjéh-
rige Inanspruchnahme des stadteigenen Herlet-Grundstiickes

aa) wahrend der Bauphase,

ab) durch die Unterbauung mit der Tiefgarage und

ac) durch die Uberbauung durch den Verbindungssteg?

b) Welche Entschadigung bzw. welches Nutzungsentgelt wird da-
von als Ausgleich an die Stadt und an die Anlieger gezahlt

c) Stehen diese In angemessenem Verhéltnis zu der temporéaren
und dauerhaften Beeintrachtigung

d) Es gibt Personen, die sagen, dass die Stadt hierfur keine nen-
nenswerten Ausgleiche erhélt, Kénnen Sie das bestétigen?

e) Ware dies nicht eine einseitige Subvention eines Privatinves-
tors?

) Gibt es bereits rechtskraftige Vereinbarungen dazu mit dem In-
vestor?

3) Zu einer etwaigen Einflussnahme befangener Personen:

a) Es gibt einzelne Aussagen, dass der Investor an nichtdffentli-
chen Gremiensitzungen zu dem Projekt teilgenommen habe. Ist
dies richtig, wenn ja bei welchen Sitzungen und Beratungsge-
genstanden? Wir bitten um Akteneinsicht in Protokolle und
Teilnehmerlisten der infrage kommenden Sitzungen.

b) Ware in solch einem Fall, wie unter a) beschrieben, die Be-
schlussfassung nicht wegen Einflussnahme befangener Perso-
nen formal angreifbar und nichtig?

mussen bei der Abwégung auf3er Betracht bleiben, da die planbedingten Nut-
zungskonflikte entweder durch den Plan selbst zu 16sen oder im Rahmen
eines zulassigen Konflikttransfers in nachfolgende Genehmigungsverfahren
einer abwagungsfehlerfreien Losung zuzufiihren sind.

Zu 1) Zum Schenkungszweck:

Néhergehende Auskinfte oder Details aus vertraglichen Regelungen zwi-
schen privaten Dritten und der Stadt, konnen aus rechtlichen Grinden (u.a.
Vertrauensschutz) nicht geben werden. Gleiches betrifft die zuvor angespro-
chenen Beratungen in den politischen Gremien in nicht 6ffentlicher Sitzung.

Die hier in Rede stehenden Planungen stehen nicht im Widerspruch zu dem
Schenkungsvertrag zwischen Frau Herlet und der Stadt Koblenz vom
02.06.1980. Es wird auf die vorhergehende Stellungnahme zu

e |l A Nr. 2 Grundstiicksschenkung Garten Herlet zu § 3 (1)
BauGB

e 111 ANr. 10 Durchfiihrungsvertrag/ Sicherstellung der Wieder-
herstellung zu § 3 (1) BauGB

verwiesen.

Zu 2 Zu den Vereinbarungen mit dem Investor:

Auch hierbei handelt es sich um Fragestellungen zu Vertragsinhalten zwi-
schen dem Investor und der Stadt Koblenz. Insofern kénnen hierzu ebenfalls
keine nahergehenden Informationen zur Verfligung gestellt werden. Die not-
wendigen und angemessenen Regelungen werden zwischen der Stadt und
dem Investor getroffen - u. a. wird flankierend zum Bebauungsplanverfahren
mit dem Investor ein Durchfiihrungsvertrag geschlossen, der z. B. Verpflich-
tungen in Bezug auf die Durchfuhrung der Planung trifft, die Wiederherstel-
lung des Garten Herlet nach der BaumaRnahme regelt und Vertragsstrafen
festlegt.

Zu 3) Einer etwaigen Einflussnahme befangener Personen:
Grundsétzlich ist auf die gangige Praxis hinzuweisen, dass insbesondere im
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4) Zum Bunker Nagelsgasse:

Urspriinglich bezogen sich die Pléne des Investors auf den Neubau

eines 70-Betten-Hotels in der Firmungsstralle, Der Garten Herlet

ware weltgehend verschont geblieben. Mit denn Verkauf des Bun-
kers 2017 an den Investor wurden jedoch Fakten geschaffen bzw.
eine massive Erweiterung des Projektes nahegelegt, was samtli-
chen bestehenden Stadtentwicklungsplanen hinsichtlich Klima-
schutz, Freiraumerhaltung, Verkehrsberuhigung und Schutz und

Forderung des sozialen Raumes des Quartiers widersprach.

a) Inwieweit wurden diese Aspekte vor Abschluss des Kaufvertra-
ges in den stédtischen Gremien einbezogen und griindlich ab-
gewogen?

b) Wurden hierzu vertiefende Gutachten erstellt?

c) Hat die Stadt fur den Bunker ein angemessenes Entgelt erhalten?

d) Gibt es ein Riickkaufrecht flr die Stadt, was ja jetzt unter den
veranderten sicherheitspolitischen Bedingungen flr einen Zivil-
schutz im Kriegsfall dringend notwendig ware? Bekanntlich
zahlt Koblenz. mit seinen zahlreichen militarischen Einrichtun-
gen zu maglichen prioritaren Angriffszielen bei einem etwaigen
Krieg in Mitteleuropa. Im Bereich der Altstadt wiirde so aber
einer der letzten Schutzrdume abgebaut. Ist dies gepriift worden
und schlussendlich:

e) Ziehen Sie aufgrund der neuen politischen Lage jetzt Riickkauf-
verhandlungen in Betracht?

5) Zum Versdumnis der Aufstellung eines Bebauungsplanes:

Im Bereich des Quartiers rund um den Garten Herlet gibt es keinen
gultigen Bebauungsplan, so dass Sie vorhabenbezogen nach §34
Baugesetzbuch genehmigen wollen. Hierdurch entziehen Sie sich
als Stadt selbst erhebliche Gestaltungsmdglichkeiten im Sinne ei-
ner geordneten stadtebaulichen Entwicklung und folgen tendenzi-
ell eher der Interessenslage des Investors. Der Wert des Viertels
und Freiraumes Ist seit vielen Jahren bekannt und nachgewiesen,
Bereits vor und wéhrend der BUGA 2011 wurde dies offentlich
hervorgehoben. Die DBU, die Deutsche Umweltstiftung jahrelang

Falle von Planungen, die auf Antrag eines Investors durchgefuhrt werden
sollen, u. a. erste planerische Uberlegungen in nicht 6ffentlichen Gremien-
sitzungen vorgestellt werden. Ferner erfolgt die Beratung von Vertragsin-
halten zwischen privaten Dritten und der Stadt grundsatzlich und unabhén-
gig von der hier in Rede stehenden Planung in nicht 6ffentlichen Sitzungen.
Im Zuge dessen konnen selbstverstandlich auch die jeweiligen Vertrags-
partner, an den nicht 6ffentlichen Sitzungen teilnehmen, um zur Beantwor-
tung von etwaigen Ruckfragen seitens der Gremien zur Verfligung zu ste-
hen. VVon daher I&sst sich aus Teilnahmen privater Dritter an nicht 6ffentli-
chen Sitzungen keine Einflussnahme ableiten.

Zu 4) Zum Bunker Nagelsgasse:

Diese Frage betrifft ebenfalls Vertragsinhalte zwischen der Stadt und dem
Investor, daher kdnnen hier keine Detailfragen beantwortet werden. Die an-
gesprochenen Belange (u.a. des Klimaschutzes) wurden im Zuge des Bau-
leitplanverfahrens untersucht und bewertet - daher wird an dieser Stelle auf
die Bebauungsplanunterlagen, hier insbesondere auf die Begriindung und
den Umweltbericht, verwiesen.

Im Hinblick auf die angesprochene Sicherheitslage ist darauf hinzuweisen,
dass zum Zeitpunkt der Auslobung zum Verkauf des hier in Rede stehenden
Bunkerobjektes die aktuellen weltpolitischen Entwicklungen nicht absehbar
waren. Ein solches ,,Gefahrdungspotenzial” wurde insbesondere ab den
neunziger Jahren nicht mehr gesehen und entsprechend sind die Bunkeran-
lagen mit der Jahrtausendwende nach und nach vom Bund entwidmet, teils
selbst verkauft oder den Kommunen angeboten worden. Die bereits im stad-
tischen Eigentum befindlichen Bunkeranlagen wurden ebenfalls, nachdem
sie entwidmet wurden, verdauBert. Der Erhalt des Bunkers bzw. dessen Er-
tlchtigung als Zivilschutzraum war und ist kein Planungsziel des Bebau-
ungsplans und ist keine ernsthaft zu untersuchende sowie zielfiihrende Pla-
nungsalternative.

Zu 5) Zum Versdumnis der Aufstellung eines Bebauungsplanes:
Die an den Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungs-
plans Nr. 337 (VEP) angrenzenden Bereiche sind nicht durch einen rechts-
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finanziell engagiert und den Erhalt gesichert. Dies wird durch das
GroRprojekt konterkariert. Historisch betrachtet war der Garten
Herlet noch nie Baugebiet, sondern schon immer Gartenland. Mit
der gravierenden Nutzungsanderung durch das grofle Hotel samt
Unter- und Uberbauung und VerkehrserschlieBung wiirde der stad-
tebauliche Charakter aber deutlich verandert. Die benachbarten
und mit dem Garten verbundenen Frei- und Grunflachen entlang
der Flussufer von Rhein und Mosel, auch hinsichtlich Biodiversi-
tat, Klima and Frischluftstrome, konnen vielleicht sogar als ,,Au-
Benbereich im Innenbereich® der Stadt betrachtet werden. Die An-
wendung des 8 35 BauGB wére also zu priifen. Auf jeden Fall be-
kommt Abs. 3, Satz 5 (Beriicksichtigung der Belange des Natur-
schutzes durch die Nutzungsanderung) eine erhdhte Bedeutung.
Auch auf § 1 des Baugesetzbuches und das erhéhte Berlicksichti-
gungsgebot des Staates fir den Klimaschutz geméR Urteil des
Bundesverfassungsgerichtes vom 24.3.2021 sowie den Ratsbe-
schluss zum Klimanotstand 2019 wird. hingewiesen. Mithin und
in Anbetracht der immer deutlicheren Auswirkungen der Klima-
krise ware langst Zeit gewesen, das Quartier und die Freirdume und
die Biodiversitédt und das Kleinklima dort nachhaltiger rechtlich zu
schiitzen. Zu fragen und zu prufen waéren also:

a) Weshalb wurde vor mehr als 10 Jahren nicht ein entsprechender
reguldrer Bebauungsplan In Angriff genommen?

b) Sollte dies nicht jetzt auch noch méglich sein, statt mit Hast ein
solch iiberdimensioniertes Projekt ,,vorhabenbezogen* nach
Vorgaben des Investors durchzuwinken?

c) Wurde seit damals (2010) seitens des Investors Druck mithilfe
der Nichtbebauung der FirmungsstralRe 12-14 ausgetbt (vgl. die
»Schandfleck®“-Diskussion)?

d) Wére es nicht mdéglich, dem Investor ein Baugebot nach § 176
BauGB fiir diese Bauliicke aufzuerlegen-, notfalls auch mit An-
drohung einer Enteignung? - GemaR Artikel 14 des Grundge-
setzes (Sozialverpflichtung des Eigentums) ist eine Enteignung
zum Wohle der Allgemeinheit zul&ssig, natdrlich bei angemes-
sener Entschadigung.

verbindlichen Bebauungsplan tberplant. Die planungsrechtliche Zulassig-
keit von VVorhaben richtet sich hier nach § 34 Baugesetzbuch (BauGB). Vor-
haben missen sich hinsichtlich der Art und dem MaR der baulichen Nutzung
in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligen. Gemall 8 1 Abs. 3 Satz 1
BauGB haben Gemeinden Bauleitplédne aufzustellen, sobald und soweit es
fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. In Bezug
auf das hierfragliche Geviert (zwischen Firmungstralle, Nagelsgasse, Her-
letweg und EltzerhofstralRe) bestand weder zurtickliegend bzw. besteht auch
gegenwartig kein Planungserfordernis — unerwiinschte stadtebauliche Ent-
wicklungen, denen mit der Aufstellung eines Bebauungsplans (bezogen auf
das gesamte Geviert) zu begegnen ware, sind nicht erkennbar. Daher wurde
in dem Bereich bislang kein Bebauungsplan aufgestellt.

Der Garten Herlet selbst nimmt ebenfalls am Bebauungszusammenhang teil
— die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben richtet sich auf dem
Gartengrundstiick nach § 34 BauGB. Aufgrund der geringen Flachengrofie,
der vollstandig umschlieenden Bebauung und unter Berlicksichtigung der
umliegenden Bebauungsstruktur handelt es sich bei dem Garten Herlet aus-
dricklich nicht um einen sog. AuBenbereich im Innenbereich.

Wie zuvor dargestellt, sollen mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 337 die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaf-
fen werden, das Hotelprojekt realisieren zu kénnen. Eine geordnete stadte-
bauliche Entwicklung wird somit sichergestellt. Im Ubrigen sind die Verfah-
rensschritte zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans die-
selben wie fir einen klassischen Angebotsbebauungsplan - es gelten diesel-
ben Anforderungen im Hinblick auf die Durchfilhrung der einzelnen Betei-
ligungsschritte, die Feststellung der betroffenen Belange, bei der Ermittlung
und Bewertung des Abwégungsmaterials und dem zentralen stadtebaulichen
Abwégungsprozess. Letztendlich trifft auch bei einem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan der Stadtrat die finale Abwagungsentscheidung. Im Ubrigen
wird an dieser Stelle auf die bereits oben beschriebene Historie des Bebau-
ungsplanverfahrens und insbesondere die erfolgten Beteiligungsschritte zu
verweisen. Von einem ,,Durchwinken™ der Planung kann daher keine Rede
sein.
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e) Hat die Stadt dies geprift bzw. versucht; wenn Ja mit welchem
Ergebnis?

6) Zu der Nichtbertcksichtigung Ubergeordneter Planungs-

grundsatze und Ziele

a) Das Hotelprojekt, Insbesondere in dieser GroRe, widerspricht in
vielen Punkten und Auswirkungen zahlreichen tbergeordneten
Zielen zum Schutz von Mensch und Natur, z.B.:

- zum Schutz des Lebens und der korperlichen Unversehrtheit
Art. 2 GG,

- der Verantwortung fiir kiinftige Generationen Art 20a GG; ein-
schlieBlich. der Klimagerechtigkeit gem. Beschluss des BVerfG
vom 24.3.2021 auf der Basis des Paris-Abkommens und des
1,5-Grad Grenze.

- Der UN-Kinderrechtskonvention zum vorrangigen Schutz des
Kindeswohls - der Nachhaltigkeit als handlungsleitendes Prin-
zip fir alle Belange im Stadtrat und in der Stadtverwaltung,
gem. einstimmigem Ratsbeschluss vom 26.3.1998

- der Ausrufung des Klimanotstandes vom 26.9.2019 einschliel3-
lich der prioritdren Umsetzung von 33 Klimaschutzmafinahmen
und des Klimaschutzkonzeptes.

Das Allgemeinwohl ist durch diese Beschliisse fur unsere Stadt im-
merhin Kklar und richtungsweisend definiert und konkretisiert, d.h.
aber auch, dass all diese Grundsdtze und Ziele von der Stadt bei
Planungen, Genehmigungen und Gremienentscheidungen proaktiv
und vorrangig zu beachten sind. Sollte ein Gremium dies missach-
ten, kann der Oberbiirgermeister deren Beschlisse notfalls auch
aussetzen. Private Partialinteressen haben grundsétzlich Nachrang
gegentiber dem Allgemeinwohl und dem 6ffentlichen Interesse.

Wir bitten darum um Auskunft, ob es ihrerseits hier eine klare
Dienstanweisung in der Verwaltung zur Umsetzung dieser Be-
schlusslage gibt und wie sie eine Ubermacht der Interessen des Pri-
vatinvestors auch im Falle des Hotelprojektes Herlet begrenzen
wollen. Dies bezieht sich auch auf die VVorverhandlungen im Zuge

Zuriickliegend erfolgten zwischen der Stadt Koblenz und dem Investor re-
gelmaRige Gespréche insbesondere auch im Hinblick auf die SchlieBung der
bestehenden Bauliicke in der Firmungstralle. Ferner waren der Verwaltung
zwischenzeitlich weitere, konkrete Bauabsichten bzw. Baugesuche des In-
vestors bekannt. Die Anordnung eines Baugebotes stellte daher keine ziel-
fiihrende Option dar.

Zu 6) Zu der Nichtbertcksichtigung tUbergeordneter Planungsgrund-
satze und Ziele:

Wie bereits dargelegt, sind im Zuge des Bebauungsplanaufstellungsverfah-
rens alle mafigeblichen durch die Planung beriihrten Belange zu berticksich-
tigen. Hierzu zéhlen u.a. die einzelnen Schutzgiuter (z. B. Klima/Luft,
Mensch/Gesundheit, Boden, Wasser), die verkehrliche ErschlieBung ein-
schlielich Larm und selbstverstandlich auch die Vorgaben der libergeord-
neten Planungsebene (u. a. Landes- und Regionalplanung, Fl&chennutzungs-
planung). Insofern wird an dieser Stelle ebenfalls auf die diesbeziiglichen
Ausfuhrungen in den Bebauungsplanentwurfsunterlagen (insbesondere Be-
grindung und Umweltbericht) verwiesen s. folgenden Auszug der Begriin-
dung: ,, Der vorhabenbezogene Bebauungsplan entspricht mit der festgesetz-
ten kerngebietstypischen Hotelnutzung (hier Bereich Firmungstrafle) und
der im Plangebiet sowie mit dem Investorenvorhaben verfolgten Biindelung
der Funktionen Arbeiten und Dienstleistung (Hotel) sowie der offentlichen
Griinfldche (Naherholung/ und ,, GenerationenSchulGarten*) den Zielen
und Grundsatzen des Regionalen Raumordnungsplanes. Auch das Zentrali-
tatsgebot, das stédtebauliche Integrationsgebot und die Reduzierung des
Flachenverbrauchs, hier durch Nachverdichtung im Bestand und Wie-
dernutzbarmachung von Brach- bzw. mindergenutzten Flachen (hier Hoch-
bunker), werden beachtet. **

Der Bebauungsplan entspricht somit dem Entwicklungsgebot nach § 8
BauGB und den Anforderungen gemél § 1 (4) BauGB (Die Bauleitplédne
sind den Zielen der Raumordnung anzupassen). Die Vorgaben der berge-
ordneten Planungsebene (u. a. Landes- und Regionalplanung, Flachennut-
zungsplanung) werden im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung beach-
tet. Im Folgenden wir hierzu die Stellungnahme der Struktur- und Genehmi-
gungsdirektion Nord, Stresemannstra3e 3-5, 56068 Koblenz, Schreiben vom
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der Planaufstellung.

B)  Zur Vereinbarkeit mit Landesentwicklungsplan, Regiona-
ler Raumordnungsplan, Flachennutzungsplan:

Im LEP IV - RLP hat die Kommune auch Flachen vorzuhalten, die
nicht bebaut werden sollen. Damit ist auch eine Unterbauung ein-
geschlossen. Solche freien Flachen hat Stadt Koblenz einzurichten,
zu erhalten und / oder auch zu entwickeln. Der B-Plan 337 wider-
spricht dem eindeutig. Wo sollen mindestens diesbezuiglich min-
destens gleichwertige Ersatzflachen Im Nahbereich geschaffen
und gesichert werden?

Naturschutz ist nach dem Regionalen Raumordnungsplan Mittel-
rhein-Westerwald 2017 (RROP 2017) ein gleichrangiger Grund-
satz, der Erhalt des Garten Herlet ohne Unter- und Uberbauung ge-
fahrdet nicht die Uberortliche Versorgung zentraler Orte. Ein be-
darfsgerechtes Verkehrssystem wird durch den Hotelneubau weder
gefdrdert noch weiterentwickelt. Zu den zu sichernden Funktionen
Wohnen, Arbeiten, Versorgen, Bildung und Dienstleistungen ge-
hort auch die Funktion der Erholung. Garten Herlet ist ein Raum
fiir die Naherholung und wird durch die Planung geschédigt. Dabei
gehort die Gartenflache nicht einmal dem Investor. Worin liegt das
vorrangige Offentliche Interesse, dass der Privatinvestor diese Er-
holungsfunktion der Altstadtbevolkerung beeintréchtigen darf?

Nach dem RROP entstehen durch die Errichtung des 300 Betten
Hotels zusétzliche Mobilitdtszwange. Die Gaste werden auch mit
dem Automobil anreisen. Damit werden die Verkehrsmengen nicht
reduziert, Dadurch werden weder Emissionen vermieden noch Im-
missionen schiitzend ferngehalten.

Im thermisch stark belasteten Raum Koblenz soll gemaR Punkt
2.1.3.3 ,Klima und Reinhaltung der Luft des RROP 2017, hier
Grundsatz G74, auf eine Verbesserung der klimatischen Bedingun-

01.04.2021, 111. Referat 41 - Obere Landesplanungsbehérde in Ausziigen
wiedergegeben.: ,,In Hinblick darauf, dass das Vorhabengebiet — mit Aus-
nahme der Unterbauung des Garten Herlet — vollstandig baulich genutzt
bzw. versiegelt ist und die Unterlagen Aussagen hinsichtlich der Dach- und
Fassadenbegrinungen treffen (80% der festgesetzten Gesamtflachdachfla-
che ist als grof¥flachige Dachbegriinung festgesetzt und weiterhin werden
FassadenbegrinungsmaBnahmen ausdricklich empfohlen), bestehen aus
Sicht der oberen Landesplanungsbehdrde grundsétzlich keine Bedenken.*

Zu 7) Zu einer moglichen Befangenheit eines Experten bei der Anho-
rung: Im Rahmen der angesprochenen Sachverstandigenanhdrung zum Gar-
ten Herlet in der Sitzung des Stadtrates am 25.05.2023 sollten die anwesen-
den Sachverstandigen/ Fachleute aus den verschiedenen Fachdisziplinen die
hier in Rede stehende Planung aus ihrer jeweiligen fachlichen Sicht beurtei-
len und bewerten. Die Ergebnisse der Sachverstdndigenanhdrung werden
ebenfalls zum Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens genommen, weiter
gepruft und in den stadtebaulichen Abwagungsprozess eingestellt. Mit der
Anhorung erhielten die Ratsmitglieder weitere Informationen zur Planung
und konnten sich auf Basis der Aussagen der Sachverstandigen/ Fachleute
ein zusatzliches Meinungsbild einholen. Die Frage nach einer mdglichen
Befangenheit der Sachverstdndigen/ Fachleute stellt sich daher nicht und
wird im Ubrigen auch nicht gesehen.

Als Grundlage fir das Bebauungsplanverfahren wurden bereits verschie-
dene Fachgutachten erstellt (u.a. Schalltechnisches Gutachten, Verschat-
tungsstudie, Fachbeitrag Artenschutz). Von den beteiligten Fachbehdrden
wurde weder die Qualitét der erstellten Gutachten, als auch Anforderungen
bzgl. ergdnzender Gutachten vorgetragen. Im Verfahren der Bauleitplanung
stellt das Instrument der Umweltpriifung sicher, dass die Umweltauswirkun-
gen der Planung ermittelt und Belange des Umweltschutzes beachtet wer-
den. Die Umweltprifung dient somit der Ermittlung und Bewertung der um-
welterheblichen Belange im Rahmen der bauleitplanerischen Abwdgung.
Nach § 2 (4) BauGB legt die Gemeinde (hier die Stadt Koblenz) dazu fur
jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Er-
mittlung der Belange fur die Abwdagung erforderlich ist. Die Umweltpriifung
bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein
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gen hingewirkt werden. Hierzu sollen u.a. ,,Flachen in ihrer Funk-
tion als klimatische Ausgleichsraume erhalten bleiben und durch
Entsiegelungsmalihahmen, Baumpflanzungen, ... unterstitzt wer-
den.” Welche Flichen werden im Nahbereich als wirksamer Aus-
gleich entsiegelt?

Auch der Flachennutzungsplan der Stadt ist seit Jahrzehnten ver-
altet. Eine Neuaufstellung muss auf der Grundlage der vorgenann-
ten Planungsgrundsétzen veranderten Leitziele zum Klima - und
Umweltschutz erfolgen. Auf keinen Fall diirfen bis zu einem Ab-
schluss der Neuaufstellung In einigen Jahren die ohnehin defizita-
ren Grunflachen im Innenstadtbereich weiter eingeschrankt und
die Warmeproblematik durch weitere Verdichtung und zusatzliche
Waérmeinseln verschérft werden.

Auch die Wasserrahmenrichtlinie enthélt ein Verschlechterungs-
gebot. Das bezieht sich auch auf den Grundwasserkérper, in den
das Bauprojekt eingreift.

Haben Sie gepriift oder priifen lassen, ob und wie die Stadtentwick-
lung im Alt- und Innenstadtbereich proaktiv verdndert werden
muss? Gehdrt dazu nicht mindestens ein mehrjahriges Baumorato-
rium fur diesen hochverdichteten Raum und dessen Randbereiche?

7) Zu einer moglichen Befangenheit eines Experten bei der An-
hoérung:

Bei der kiirzlichen Anhérung Im Stadtrat wurde u.a. auch der
Landschaftsplaner Stefan Briickmann als einer der Experten be-
fragt. Dieser gab an, fiir die BUGA, also auch fur die Stadt, Auf-
tragnehmer gewesen zu sein.

a) Gab es weitere Auftrége der Stadt an Herrn Briickmann oder

b) Ist er in stadtische bzw. anstehende BUGA-Planungen invol-
viert?

c) Ist er deswegen nicht befangen und kein unabhéngiger Experte
bei der Abwégung und Entscheidung Uber das Herlet-Projekt?

d) Wéhrend der Anhérung duRerte er sich hdufig ausweichend und

anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des
Bauleitplans in angemessener Weise verlangt werden kann. Das Ergebnis
der Umweltpriifung ist in der Abwégung zu bericksichtigen. Die Umwelt-
prifung dient somit der ordnungsgemafien Vorbereitung der Abwégungs-
entscheidung im Bebauungsplanverfahren. Untersuchungsumfang und -tiefe
sind daher auf erhebliche, abwagungsrelevante Umweltauswirkungen be-
grenzt. Selbstverstandlich hat der Plangeber auch nur solche Belange zu er-
mitteln und zu untersuchen, die auch tatséchlich abwégungserheblich sind.
Der Plangeber muss nicht alle auch nur denkbaren Belange ausdricklich im
Bebauungsplanverfahren abpriifen und bewerten. Dies ist eine Selbstver-
standlichkeit (vgl. Gierke/Scharmer in: Briigelmann BauGB 125. ErgL.ief.,
8 13a Rn. 134). Somit stellt die Umweltpriifung keinen wissenschaftlichen
Selbstzweck dar.

Zu 8) zu Rechtsfragen, eingereicht von der Burgerinitiative ,,Unsere
Altstadt™:

Das angesprochene Schreiben der Burgerinitiative ,,Unsere Altstadt" ging
als Stellungnahme im Rahmen der Bebauungsplanoffenlage ein und wird
dementsprechend in den ergebnisoffenen zentralen stadtebaulichen Abwa-
gungsprozess eingestellt. Auf die entsprechende Wirdigung zu dieser Stel-
lungnahme wird hier verwiesen.

Nach der Abwégungsentscheidung des Stadtrates werden die Blirgerinnen
und Burger Uber das Abwagungsergebnis und wie mit den jeweiligen Stel-
lungnahmen umgegangen wurde, informiert. Dies trifft selbstverstandlich
auch fir die Stellungnahme der Burgerinitiative zu.

Ferner sind die Abwagungsergebnisse/ der Umgang mit den jeweiligen Stel-
lungnahmen ab dem Zeitpunkt der Beratung in den zusténdigen politischen
Gremien im Birgerinformationssystem der Stadt Koblenz 6ffentlich abruf-
bar.

Zu 9) Zur Bauphase:
Details zur Bauphase bzw. zur Umsetzung der Planung sind nicht schon auf
Ebene des Bauleitplanverfahrens zu klaren oder zu I8sen. Fragestellungen
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bagatellisierend zu Fragen des Klimas, des Bodens, des Grundwas-
sers und der Wiederherstellung der diversen Biotopteile und ver-
wies immer auf notwendige Gutachten dazu. Wollen Sie diese Gut-
achten In Auftrag geben vor Beschlussfassung im Stadtrat? (Dies
ausdricklich auch vor dem Hintergrund der vertieften Prifung von
Auswirkungen auf das Klima geméal Klimanotstandsbeschluss des
Stadtrates von 2019).

8) Zu Rechtsfragen, eingereicht von der Biirgerinitiative ,,Un-
sere Altstadt®

Die Biirgerinitiative ,,Unsere Altstadt™ hat mit Einschreiben vom
6.2.2023 umfangreiche Anregungen und Bedenken in das Verfah-
ren eingebracht. Dieser Eingabe schlief3t sich der BUND vollum-
fanglich an. In sechs Abschnitten werden zahlreiche Einzelfragen
aufgeworfen, die grundlegend rechtlich geklart werden missen.
Diese betreffen u.a.

- Negative Auswirkungen auf Kleinklima im Wohnumfeld, Bio-
diversitdt, Bodenversiegelung

- TA-Larm, Verkehrsmengen und die schalltechnische Untersu-
chung

- Eine naturschutzfachlich qualifizierte Erfassung des Bestandes
gem. 81, Abs. 6, Punkt 7a BauGB

- Die ungeschonten Auswirkungen der Unterbauung des Gartens
auf den Wurzelraum

- Die fehlende Bestandserfassung der sozialen und Erholungs-
Bedirfnisse der Bevolkerung (Familien, junge alte behinderten
Menschen, Kita, Grundschule, Altenhelm und Umfeld) und de-
ren Wardigung.

Den Forderungen der Bl auf Beschrdnkung auf das Schlief3en der
Baullcke, den Wegfall der Tiefgarage im Nahbereich, den Rick-
kauf des Bunkers und der Unterschutzstellung des Herletgartens
gem. 8 1 BNatSchG schliellen wir uns ausdrticklich an. Wir bitten
Sie die Ergebnisse der Priifung der Biirgerinitiative ,,Unsere Alt-
stadt* auch uns Im Wortlaut zukommen zu lassen.

zur Baustelleneinrichtung werden erst im Zusammenhang mit der tatséchli-
chen Bauausfuhrungsplanung gepruft. Voraussetzung hierfur ist, dass das
hier in Rede stehende Bebauungsplanverfahren zur Rechtsverbindlichkeit
geflhrt wird (Satzungsbeschluss, s.0.).

In Bezug auf etwaige Larmimmissionen im Zusammenhang mit der Bau-
malnahme sowie grundsatzlich zu den Bauausfuhrungen selbst, ist darauf
hinzuweisen, dass es hierfir entsprechende Verordnungen, Richtlinien und
Normen gibt, nach denen sich die bauausfuhrenden Fachfirmen zu richten
haben.

Unbestritten ist, dass Bautatigkeiten allgemein aufgrund der Geréuschpegel,
vor allem in N&he von Wohnbebauung, aber auch aufgrund der Dauer der
Einwirkung sehr stérend wirken kdnnen. Folgende gesetzliche Regelungen
stellen aber sicher, dass keine unzumutbaren La&rmimmissionen zu erwarten
sind bzw. angemessen verhindert werden:

,, Ortsgebundene Baustellen sind grds. Anlagen im Sinne des Bundes-lmmis-
sionsschutzgesetzes (BImSchG), es gelten die Betreiberpflichten des § 22
BImSchG. Die Beurteilung der Larmimmissionen erfolgt fiir gewerbliche
Bautatigkeiten nach der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz ge-
gen Bauldrm — Gerauschimmissionen — vom 19. August 1970 (AVV Bau-
larm). Die TA Larm findet bei Baustellen keine Anwendung.

Neben der Baustelle als solches sind auch die eingesetzten Maschinen und
Gerate Anlagen im Sinne des BImSchG. Unabhangig von der Einhaltung der
Immissionsrichtwerte der AVV Baularm sind daher auch die speziellen Be-
triebszeitenregelungen der 32. Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Gerate- und Maschinenlarmschutzverordnung —
32. BImSchV) zu beachten.

Die Regelungen der 32. BImSchV wurden durch das Landes-Immissions-
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9) Zur Bauphase:

In Gespréchen mit Entscheidungstragern wird immer wieder sehr
absolut die Ansicht vertreten, bei einer Teilbebauung, beschrankt
auf die Firmungsstrale 12-14, sei eine Baustelleneinrichtung und
Andienung mit Baustellenfahrzeugen Im Wesentlichen ber vor-
handene befestigte Verkehrsflachen (halbseitige Firmungsstralie,
eventueller teilweiser Schotterbereich nahe der Philharmonie)
nicht moglich. Die Andienung kdnne nur durch Inanspruchnahme
des Gartens ermdglicht werden, darum brauche man zwingend die
grolRe Losung. Dies erstaunt uns sehr, denn im Stadtgebiet gibt es
zahlreiche mehrjahrige Baustellen mit halbseitiger Strallensper-
rung.

a) Wir bitten deshalb um eine gutachterliche Feststellung eines
Bausachverstandigen und Ihrer StraBenverkehrsbehérde, dass ein
Neubau In der FirmungsstraRe 12-14 mithilfe einer Engstelle in der
Firmungstrale nicht moéglich sei und wie grof3 die Mindestflache
fur ein Kranstandort auf der Riickseite ist.

b) Wahrend der Anhérung im Stadtrat hatte der Experte Briick-
mann angedeutet, dass die Baugrube fiir die Tiefgarage wegen der
empfindlichen Wurzelrdume mithilfe einer 6stlichen Spundwand
begrenzt werden kénne. Wie hoch wéren dann die zusatzliche Lé&r-
mimmissionen infolge der Rammarbeiten, wiirden die teils sehr al-
ten, empfindlichen Nachbargebdude und Kellergewdlbe die Er-
schitterungen schadlos iberstehen?

AbschlieBend mdchten wir Sie bitten, die vielen Detailfragen
grindlich zu prifen und mit Rechtsgrundlagen zu belegen. Wir ge-
hen davon aus, dass auch Im Bebauungsplanverfahren samtliche
Rechtsbedenken ergebnisoffen und zweifelsfrei abgewogen wer-
den. Bei einem Projekt dieser Tragweite gilt ,.griindlich vor
schnell, und das Gebot des Vorrangs éffentlicher Interessen, ein-

schutzgesetz Rheinland-Pfalz ausgeweitet und finden bei Baustellen eben-
falls Anwendung. “*

Die Beachtung von Immissionsschutzbelangen bei Baustellen und deren Be-
trieb ist aber Gegenstand eines nachfolgenden Baugenehmigungsverfahrens
und bei Bedarf der fiir die Uberwachung / Einhaltung der gesetzlichen An-
forderungen von Baustellen zustandigen Unteren Immissionsschutzbehérde.
Diese prift bei Konflikten, ob die einzuhaltenden Richtwerte der Allgemei-
nen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Bauldarm (AVV Bauldrm)
Uberschritten werden. Ist dies der Fall, kdnnen durch die Untere Immissions-
schutzbehérde geeignete MaRnahmen zur Begrenzung des Bauldrms ange-
ordnet werden. Wie dargestellt, konnen die angefiihrten Baustellenlarmkon-
flikte aber nicht durch die Instrumente eines Bebauungsplans bewaéltigt wer-
den und sollten daher an dieser Stelle zur Kenntnis genommen werden.

Im Hinblick auf etwaige Erschitterungen im Zusammenhang mit den Bau-
malnahmen wére im Zuge der Bauausfiihrungsplanungen ggf. zunéchst zu
prufen, ob Erhebungen des Bauzustandes der umliegenden Geb&ude erfor-
derlich sind.

1

https://mkuem.rlp.de/de/themen/umweltschutz-umwelt-und-gesundheit/laerm/andere-laermarten/
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schliellich der uns anvertrauten Umwelt und der Lebensgrundla-
gen muss dabei vor Partialinteressen eines Investors stehen.

Wir hoffen sehr, dass wir am Ende gemeinsam zu tragfahigen und
umwelt- und sozialvertraglichen Lésungen kommen werden. Inso-
fern bitten wir um Verstandnis flr diese umfangreichen, teils recht
formalen Fragestellungen und bedanken uns im Voraus fir Ihre
Mihe und die der Verwaltung. Fur ein ergdnzendes Gesprach zu
dem Fragenkatalog stehen wir gerne zur Verfligung.

71.

Sachverstandigenanhérung — Erérterung zum Garten
Herlet in der Sitzung des Stadtrates am 25.05.2023

Antworten zum Fragenkatalog

a) Dr. Dorothee Killmann Akademische Direktorin
Abt. Biologie Universitat Koblenz vom 11.05.2023

Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt Stefan Brickmann die3
landschaftsarchitektur vom 26.05.2023

Die Antworten zur Sachverstdndigenanhérung werden zur
Kenntnis genommen.

Die der Planung entgegenstehenden Bedenken werden nicht ge-
teilt. An der Planung wird unverandert festgehalten.

1.) Welche Funktionen hat der Garten Herlet fur die Stadt
Koblenz?

Dr. Killmann:
Aus meiner Sicht hat der Garten Herlet fir die Stadt Koblenz eine
vielfaltige Funktion. Er ist ein artenreicher Lebensraum fiir Tiere

Vorbemerkung: Im Rahmen der Sachverstandigenanhérung, den Antwor-
ten zum Fragenkatalog ergaben sich Differenzen in Bezug auf die Bestands-
und Funktionsbewertung des Garten Herlet, aber noch gravierender hinsicht-
lich der Einschatzung von vorhabenbedingten Auswirkungen auf den Garten
Herlet. An dieser Stelle kann und soll nicht auf jeden Inhalt und Aussage der
Sachverstandigen im Einzelnen eingegangen werden, aber zu zentralen Aus-
sagen und Themen wird zu den Fragen eine entsprechende Wirdigung der
Stadtverwaltung vorgetragen.

Zu 1) Auszug Umweltbericht: ,,Im Plangebiet sind die Blockinnenbereiche
ebenfalls durch rickwéartige und zum Teil groRformatige Baukdrper ge-
pragt. Hof- und Freiflachenbereiche liegen nur vereinzelt und flachig vollig
untergeordnet vor. Lediglich der Garten Herlet (Naherholungs- und ,, Ge-
nerationenSchulGarten*) und im Wesentlichen die Freifldchenbereiche des
Geschosswohnungsbaus nordlich des Herletweg stellen quantitativ und qua-
litativ fiir das Quartier bedeutende offentliche Griinfldchen dar.* (...) Dem
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und Pflanzen, kihlt durch seine vielen Griinflachen die umliegen-
den Gebé&ude, ist ein Frischluftspeicher und ein Treffpunkt fir An-
wohner/-innen, Gaste und Erholungssuchende. VVon der Universi-
tat Koblenz wird der Garten Herlet dartiber hinaus als auBerschu-
lischer Lernort genutzt.

Herr Brickmann:

Eine Funktion als Treffpunkt und 6ffentlicher Freiraum fur jeder-
mann im Herzen von Koblenz. Der Garten Herlet hat eine soziale,
weniger eine dkologische Bedeutung.

2.) Welche Gefahren bestehen durch den beabsichtigen Ein-
griff?

Dr. Killmann:

Durch den geplanten Hotelneubau wird der gesamte Garten in Mit-
leidenschaft gezogen. Die Unterbauung des Gartens durch eine
Tiefgarage fuhrt dazu, dass sich Bdume und andere Gehdlze nicht
mehr gut im Boden verwurzeln kénnen. Der gesamte Wasserhaus-
halt wird beeintrachtigt. Durch das Aufstellen von Baukranen wer-
den die Beete und der Teich geschadigt und es steht zu befirchten,
dass die beiden Schwarzpappeln absterben werden. Durch eine
teilweise Uberbauung des Gartens wird das Mikroklima stark be-
eintrachtigt.

Herr Brickmann:

Keine erkennbaren, unmittelbaren Gefahren.

Es gilt jedoch, die Funktion und die Qualitat des Gartens uber die
Bauphase nicht zu vergessen und diesen Charakter bei Wiederher-
stellung wieder zu aktivieren und zu stérken.

Garten Herlet wird bzgl. der gegenwartigen Leistungsfahigkeit aufgrund der
o0.a. Hinweise (Anmerkung: versch. Anregungen im Verfahren) und erstell-
ten Fachbeitrags Artenschutz eine ,, hohe “ Bedeutung bzgl. des Schutzgutes
Tiere und Pflanzen / Biologische Vielfalt / Artenschutz zugemessen.

Zu 2) Im ostlichen Gartenbereich mit den angeftihrten Beeten, Teich und
den beiden Schwarzpappeln (Lage auRerhalb des Geltungs- und Vorhaben-
bereichs) ist weder durch den Vorhabentréger das Aufstellen von Baukranen
vorgesehen, noch wiirde dieses durch die Stadt Koblenz als Eigentiimer zu-
gelassen werden. Richtig ist, dass westlich der geplanten Unterbauung ein
Gartenteilbereich temporar als Baustelleneinrichtungsflache fungieren. Die-
ser Gartenbereich umfasst eine Flache von 185 m2 und ist aktuell bereits
groRflachig versiegelt (Platzfliche mit Sitzmdglichkeiten). Bei Durchfiih-
rung von geeigneten BodenschutzmaBnahmen waren hier die Inanspruch-
nahme von Grund und Boden rein temporarer Natur und somit in der vorhe-
rigen Qualitat und Funktion wieder herstellbar. Im westlichen Gartenbereich
im Bereich der geplanten Unterbauung sind keine Baume oder groRere Ge-
hdlze vorhanden. Neben Beeten und einer Garten-Pergola befinden sich hier
groRere befestigte Freiflachen (Platzflache mit Sitzmdglichkeiten etc.). Die
Festsetzung einer Mindeststarke von 80 cm Oberbodenabdeckung im Be-
reich der Unterbauung stellt fiir den GroBteil aller gartnerischen Nutzungen
— mit Ausnahme von tiefwurzelnden Geholzen (z.B. Wein, Walnuss etc.) -
eine ausreichende Bepflanzungsgrundlage dar. Unbestritten ist durch den
Verbindungssteg eine zusatzliche (im Tagesverlauf tempordre) Verschat-
tung von Teilfldchen des Gartenbereiches zu erwarten. Aber dieser Schat-
tenwurf wird primdr nur bereits versiegelte Bereiche betreffen. Daruiberhin-
ausgehende Verschattungen von heutigen Griinbereichen im Garten Herlet
sind zwar ebenfalls nicht auszuschlieflen bzw. durchaus anzunehmen, aber
naturgeman je nach Tagesverlauf des Sonnenstandes nur von temporarer Na-
tur. Temporére Verschattungen sind gerade in innerstédtischen Lagen auch
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3.) Welche schitzenswerten Pflanzen/Tiere haben Sie im Gar-
ten Herlet nachweisen kénnen?

Dr. Killmann:

Auf einer zweistlindigen Begehung am 19.8.2020 haben Herr Prof.
Eberhard Fischer und ich eine vorlaufige Artenliste erstellt. Diese
umfasst 52 Gefalpflanzenarten, 3 Farnarten, 7 Moosarten und 17
Flechtenarten. Die Schwarzpappel Populus nigra ist gemal der Ro-
ten Liste als geféahrdet anzusehen. Eine Flechtenart (Parmelia
sulcata) ist gemal? Bundeartenschutzverordnung besonders ge-
schitzt. Die sehr reichhaltig bewachsenen Natursteinmauern konn-
ten aus Zeitgriinden nicht naher untersucht werden

Herr Brickmann:

Keine. Der Garten stellt im aktuellen Zustand kein aufiergewohn-
liches Habitat in der Innenstadtlage dar. Er wird genutzt (Urban
Gardening, Treffpunkt), was das Aufkommen schiitzenswerter Ar-
ten relativ unwahrscheinlich macht. Auch das Artenschutzgutach-
ten, dass im Zuge des Bebauungsplanverfahrens erstellt wurde,
verzeichnet keine schitzenswerten Pflanzen und Tiere. Nichtsdes-
totrotz gibt es im 6stlichen Bereich mit den beiden Pappeln und
weiteren Gehdlzen erhaltenswerten Bestand, auf den wahrend der
Bauphase ein besonderes Augenmerk zu richten ist.

bei einem Stadt- und Hausgarten keinesfalls uniiblich und mit dem Nut-
zungszweck sicherlich auch vereinbar. Eine erhebliche Beeintrachtigung des
Mikroklimas wird nicht gesehen. Eine Rodung der zwei Schwarzpappeln ist
nicht geplant.

Fur den dstlichen Bereich des Gartens und der Einfriedungswand des Garten
Herlet im westlichen Bereich ist die durch die Stadt Koblenz die Auswei-
sung einer Bautabuzone inkl. Errichtung von fur die Bauzeit dauerhaft festen
Absperrungen (Bauzdune) geplant. Eine vorhabenbedingte Beeintrachti-
gung der Schwarzpappeln ist nicht zu erwarten.

Zu 3) Die zwei Schwarzpappeln Populus nigra sind gemal vorliegender
gentechnischer Untersuchung vom 30.03.2010 als reine Schwarzpappeln
(keine Hybridpappel) deklariert worden und in der ,,Rote Listen von Rhein-
land-Pfalz als gefahrdet aufgefuhrt. Diese Art ist aber weder ,,besonders
geschiitzt* noch ,,streng geschiitzt* und somit im Sinne der artenschutzrecht-
lichen Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG nicht planungsrelevant. In
diesem Kontext ist aber noch einmal deutlich darauf hinzuweisen, dass eine
Geféahrdung / Fallung der zwei Schwarzpappeln nicht geplant ist, diese sich
innerhalb des von der Stadt Koblenz geplanten Bautabu- bzw. Bauschutzbe-
reichs befinden und eine vorhabenbedingte (bau-, anlagen- und betriebsbe-
dingte) Beeintrachtigung dieser Schwarzpappeln nicht erwartet wird.

Laut der an die untere Naturschutzbehdrde ibermittelten Artenliste der Uni-
versitidt Koblenz sowie der iibergebenen Kartendarstellung ,,Erhaltenswerte
Pflanzenarten und Strukturen im Garten Herlet; Quelle Kartierung D. Kill-
mann & E. Fischer 2022-2023 befindet sich im Garten Herlet ,,nur eine
Flechtenart (Parmelia sulcata), die gemaR BNatschG besonders geschiitzt
ist. Gemal dieser Kartendarstellung befindet sich die kartierte besonders ge-
schiitzte Flechtenart Parmelia sulcata auBerhalb des Eingriffsbereichs der
geplanten Unter- und Uberbauung. Alle anderen in der iibermittelten Arten-
liste aufgefiihrten Blitenpflanzen, Farne, Moose und Flechten sind weder
,,besonders geschiitzt” noch ,,streng geschiitzt®. Im Rahmen der stadtebauli-
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4.) Ist es ihrer Meinung nach tberhaupt maglich, diese Pflan-
zen und Tiere wahrend der Bauarbeiten so zu schitzen,
dass sie nicht beeintrachtigt werden? Was muss getan wer-
den, um diese zu schiitzen?

Dr. Killmann:

Nein, meiner Meinung nach ist es Uberhaupt nicht mdéglich, diese
Pflanzen und Tiere wéhrend der Bauarbeiten so zu schiitzen, dass
sie nicht beeintréchtigt werden

Herr Brickmann:

Ja, die erhaltenswerten Strukturen im ostlichen Gartenbereich sind
zu schiitzen, sie sind auch nicht unmittelbar von der BaumalRnahme
betroffen. Bei der Baumalinahme ist entsprechender Abstand ein-
zuhalten und die zu erhaltenden Gartenbereiche dauerhaft und wir-
kungsvoll vor einem Ein- oder Zugriff zu schiitzen (z. B. fester un-
verriickbarer Bauzaun, regelmaRige Kontrolle).

5.) Ist es mdglich, den Garten Herlet nach den Bauarbeiten in
den derzeitigen Zustand zurickzuversetzen?

Dr. Killmann:
Nein, es ist meiner Meinung nach nicht méglich, den Garten Herlet
in den derzeitigen Zustand zurtickzuversetzen.

Herr Briickmann:

chen Abwéagung werden die stadtebaulichen Planungsziele — auch bei An-
nahme des sog. Worst Case, d.h. einer Betroffenheit der o.a. besonders ge-
schutzten Flechtenart und sogar auch im Falle einer potenziellen Betroffen-
heit von weiteren, bisher nicht durch die Artenliste der Universitit Koblenz
erfassten besonders geschiitzten Moos- und Flechtenarten — als vorrangig
bewertet. Die hier maBgeblichen artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
des § 44 BNatSchG kodnnen somit fiir die vorkommenden und auch fir po-
tenziell vorkommenden Algen, Flechten und Moose sicher ausgeschlossen
werden.

Zu 4) Wie zuvor dargestellt ist fur den dstlichen Bereich des Gartens und
der Einfriedungswand des Garten Herlet im westlichen Bereich durch die
Stadt Koblenz die Ausweisung einer Bautabuzone inkl. Errichtung von flr
die Bauzeit dauerhaft festen Absperrungen (Bauzéune) geplant. Der Fach-
beitrag Artenschutz, Sweco GmbH, Koblenz, 28.07.2021 kommt zu folgen-
dem Ergebnis: ,,Unter Beachtung der in Kapitel 5 beschriebenen Mal3nah-
men zur Schadensbegrenzung einschlieflich des vorgezogenen Ausgleichs
treten durch das Vorhaben keine artenschutz-rechtlichen Verbotstatbe-
stande gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG auf. Voraussetzung ist die fach- und
[ristgerechte Umsetzung aller dieser Mafinahmen.* Die in Kapitel 5 des
Fachbeitrags Artenschutz (s. Grundlagen der Begriindung) aufgefuhrten
Vermeidungs-/ Schutz-/ CEF-MalRnahmen zum Artenschutz sind als Be-
standteil der Textlichen Festsetzungen und dort unter Punkt D. ,,Hinweise®,
Unterpunkt ,,Beriicksichtigung des Artenschutzes* vollstdndig aufgenom-
men worden. Die pauschale Darstellung von Frau Dr. Killmann wird fach-
lich daher nicht geteilt.

Zu 5) Aufgrund der geplanten Unter- und Uberbauung kann und ist es auch
nicht das Ziel der Stadt Koblenz, den Garten Herlet nach den Bauarbeiten in
den derzeitigen Zustand zurlickzuversetzen Nach Abschluss der Bauarbeiten
sollen aber die bauzeitlich in Anspruch genommenen Gartenbereiche funk-
tional (hier als Gartenbiotop zur Naherholung und als auf3erschulischer
Lernort ,,GenerationenSchulGarten*) zumindest gleichwertig zum aktuel-
len Zustand - wiederhergestellt werden. Die Festlegung bzgl. Art und
Qualitét der wiederherzustellenden Griinflache erfolgt in Abstimmung mit
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Ja, die unmittelbar betroffenen, spater unterbauten Bereiche sind
aktuell mit befestigten Flachen, Rasen und Nutzbeeten gestaltet.
Diese konnen nach Abschluss der BaumalRnahme auch auf einer
Tiefgarage als sog. Dachbegrinung problemlos in gleicher Quali-
tat wieder hergestellt werden.

6.) Welche Voraussetzungen mussen geschaffen werden, damit
der Garten auch weiterhin als auRerschulischer Lernort ge-
nutzt werden kann?

Dr. Killmann:
Der Garten Herlet muss so erhalten werden, wie er im Moment ist.

Herr Brickmann:

Er sollte — wenn mdglich — wahrend der Bauphase im zu erhalten-
den ostlichen Bereich erreichbar sein. Nach Abschluss der Bau-
phase muss der Garten in seiner Struktur mit den jetzt vorhandenen
Einrichtungen wiederhergestellt werden. In der Wiederherstellung
liegt zudem die Chance, gemeinsam mit den Akteuren die Gestal-
tung zu prufen und das Profil des Gartens auch mit Blick auf eine
schulische Nutzung zu scharfen.

7.) Ist es moglich, den Garten Herlet nach den Bauarbeiten in
den derzeitigen Zustand zurickzuversetzen?

Dr. Killmann:

Die Unterbauung des Gartens durch eine Tiefgarage fiihrt dazu,
dass sich Bdume und andere Gehdlze nicht mehr gut im Boden
verwurzeln kénnen. Der gesamte Wasserhaushalt wird beeintrach-
tigt. Durch das Aufstellen von Baukrdnen werden die Beete und
der Teich geschadigt und es steht zu beflrchten, dass die beiden
Schwarzpappeln absterben werden. Durch eine teilweise Uberbau-
ung des Gartens wird das Mikroklima stark beeintréchtigt.

Herr Briickmann:

den zustandigen Fachdmtern (u.a. Eigenbetrieb Grunflachen). Die Stadt er-
arbeitet in der Bauzeit mit den potenziellen Nutzergruppen ein neues Kon-
zept fiir den Garten Herlet, sodass fiir die Wiederherstellung des Gartens und
die Nutzung eine neue Planung erstellt wird.

Zu 6) Der dstliche, nicht zu unterbauende Bereich und griinordnerisch wert-
vollere Bereich kann auch weiterhin wahrend der Bauzeit fiir die Offentlich-
keit zugénglich und nutzbar sein. Dass mit der Baumalinahme Nutzungsein-
schrankungen des Gartenbereiches und auch Beeintrachtigungen (z.B.
Larm) im weiterhin getffneten Gartenbereich verbunden sein werden, ist
vorhabenbedingt zwar unvermeidbar, aber auf die Bauzeit beschrénkt. Wie
zuvor dargestellt erarbeitet die Stadt in der Bauzeit mit den potenziellen Nut-
zergruppen ein neues Konzept fur den Garten Herlet, sodass fiir die Wieder-
herstellung des Gartens und die Nutzung (z.B. als auferschulischer Lernort)
eine neue Planung erstellt wird. Dieses sind aber keine Regelungsinhalte des
vorliegenden Bebauungsplans.

Zu 7) Es wird auf die zuvor zu Frage 2 getatigten Ausfiihrungen verwiesen.
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Fur die Unterbauung sind keine Probleme zu erwarten, da die jet-
zige Struktur des Gartens problemlos und ohne Abstriche auf einer
unterbauten Flache (Tiefgarage) wiederhergestellt werden kann
(Beispiel Tiefgarage Koblenzer Schloss).

Die Uberbauung sollte gut geplant werden, um eine gegenseitige
Stérung zwischen Garten und Hotelbetrieb entweder zu vermeiden
oder fur alle Nutzergruppen ein attraktives Angebot zu schaffen.

8.) Welchen Einfluss wird der geplante Glassteg auf den Gar-
ten haben?

Dr. Killmann:
Durch den geplanten Glassteg wird das Mikroklima stark beein-
trachtigt

Herr Brickmann:

Dies hdngt von der Gestaltung des Steges ab. Als relativ schmales
Bauwerk ist der rein bauliche Einfluss (Schattenwurf, Regenschat-
ten) gering einzuschatzen. Der soziale Einfluss hangt ebenfalls von
der Gestaltung ab. Hier muss zwischen den Beteiligten abgestimmt
werden, ob eine Abschirmung zwischen Gartenbesuchern und Ho-
telgasten gewunscht oder die Verknupfung als Angebot fur alle
Nutzergruppen denkbar ist, was dem Grundcharakter der Flache
als ,Garten fiir Alle‘ entspréche.

9.) Welche Auswirkungen wird die Baumalinahme auf den
Wasserhaushalt im Garten haben?

Dr. Killmann:
Nach meiner Einschatzung wird die Baumalinahme einen erheb-
lich negativen Einfluss auf den Wasserhaushalt des Gartens haben.

Herr Briickmann:

Die Auswirkungen auf den Wasserhaushalt sollten im Zuge einer
Untersuchung des Baugrunds gepruft werden. Es ist aber auf den
ersten Blick von einem geringen Einfluss auszugehen, da sich die

Zu 8) Es wird auf die zuvor zu Frage 2 getatigten Ausfiihrungen verwiesen.

Zu 9) und 10) Im vorliegenden Geltungsbereich erfolgt die Planung der
neuen Bebauung auf zum GroRteil bereits bebauten und versiegelten Fla-
chen, ein erheblicher zusatzlicher Flachenverbrauch entsteht nicht bzw. wird
durch ausgleichende MalRnahmen (Dachbegriinung und Anlage von wasser-
durchldssigen Befestigungen von Fullwegen, Terrassen und oberirdischen
Stellplatzen und Oberbodeniiberdeckung mit mindestens 80 cm Oberboden
nach Fertigstellung der Unterbauung bzw. Tiefgarage) gemindert bzw. kom-
pensiert. Durch die grof3flachig festgesetzten DachbegriinungsmafRnahmen
erfolgt eine Riickhaltung und Filterung des Oberflachenwassers, eine Teil-
verdunstung vor Ort und eine verlangsamte / reduzierte Ableitung in die Re-
genwasserkanalisation / Vorfluter. Im Umweltbericht werden bzgl. des
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Flache in einer Innenstadtlage befindet und der Wasserhaushalt in
erster Linie von Niederschldgen oder der aktiven Wasserzufuhr
durch die Gartennutzer bestimmt wird.

Unterbaute Bereiche werden mit sog. Drénschichten als Speicher-
schichten angelegt, so dass die Wasserspeicherung im Boden auch
bei unterbauten Flachen gegeben ist.

10.) Wird der Garten noch Zugang zum Grundwasser haben
und wie wird die Wasserversorgung gewahrleistet?

Dr. Killmann:

Nach meiner Einschatzung wird der Zugang zum Grundwasser er-
heblich eingeschrankt werden. Es steht zu befiirchten, dass die bei-
den Schwarzpappeln absterben werden.

Herr Brickmann:

Auch hier sollte im Rahmen der Untersuchung des Baugrunds ge-
priift werden, inwieweit erreichbare Grundwasserhorizonte (ber-
haupt tangiert werden. Fir den Garten in seiner jetzigen Struktur
mit niedriger Nutzbepflanzung hat der Grundwasserstand keine
oder nur dufRerst geringe Bedeutung. Betroffen wére der dstliche
Gartenbereich, dieser ist in seiner Struktur jedoch in Ginze zu er-

halten.

11.) Welche klimatischen Auswirkungen wird die BaumaR-
nahme auf die direkte Umgebung haben?

Dr. Killmann:

Der Garten hat mit seiner grolRen Grunflache einen positiven Ef-
fekt fur die Kihlung der umliegenden Gebaude. Ein Hotelneubau
wirde meiner Ansicht nach dazu fiihren, dass sich das innerstadti-

Schutzgutes Wasser vorhabenbedingt keine erheblichen Auswirkungen er-
wartet. Das im Garten Herlet anfallende Regenwasser —auch im Bereich der
geplanten Unterbauung — wird nicht abgeleitet, sondern verbleibt vor Ort
und wird dort versickert. Die Wasserbilanz / die ortliche Grundwasserneu-
bildung wird somit nicht beeintréchtigt. Erhebliche Auswirkungen auf den
Wasserhaushalt werden nicht gesehen. Zur Thematik Wasserwirtschaft er-
folgen entsprechende Regelungen in den textlichen Festsetzungen des Be-
bauungsplans. Auf Ebene des Baugenehmigungsverfahrens, in dem weitere
Untersuchungen im Hinblick auf die Realisierung des Bauvorhabens zu er-
bringen sind (beispielsweise Untersuchungen zum Boden/ Baugrund/ Hyd-
rogeologie), wird die Thematik Versickerung und Umgang mit anfallendem
Oberflachenwasser im Geltungsbereich des Bebauungsplans abschlief3end
geregelt.

Der Grundwasserspiegel im Bereich des Garten Herlet steht im direkten Zu-
sammenhang bzw. korrespondiert mit dem Wasserstand des Rheins. Bei
Mittelwasser ist im Bereich des Garten Herlet ein Grundwasserspiegel von
ca. 59,60 m. u. NHN zu erwarten. Die Geldndehdhen im Garten Herlet liegen
in einem Bereich von rd. 68 Meter. Der mittlere Grundwasserstand liegt so-
mit ca. 8 Meter unterhalb des Gelandes. Schwarzpappeln bilden eine meist
flache und weit ausstreichende Wurzel und wurzeln nicht bis zur Tiefe des
o0.a. mittleren Grundwasserstands. Unabhangig davon ist der Grundwasser-
stand im Garten Herlet wie in groRen Teilen der Kernstadt vom Wasserstand
des Rheins abhangig und wird somit nicht von den hier lokal versickerten
Regenwasser bestimmt. Zusammenfassend wird auf Ebene des Bebbauungs-
planverfahrens kein weitergehender Untersuchungsbedarf gesehen.

Zu 11) Auszug Umweltbericht: ,, Dem Garten Herlet wird eine ,, mittlere"
Bedeutung bzgl. des Schutzgutes Klima / Lufthygiene zugemessen, da die
vorhandenen Grunstrukturen zur Frischluft und zur Minderung der Aufhei-
zungseffekte (Verdunstungskiihlung) stadtklimatisch positiv beitragen, auf-
grund der FlachengrolRie sich diese Effekte aber lokal auf den Blockinnen-
bereich beschrdnkt auswirken. *

().
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sche Klima noch mehr aufheizt und insbesondere im Sommer stei-
gende Temperaturen zu erwarten sind.

Herr Brickmann:

Die Auswirkungen sind als verhaltnismé&Rig gering einzuschéatzen.
Es handelt sich schon jetzt um eine bebaute und hochversiegelte
Innenstadtlage. Die Gebaude im unmittelbaren Umfeld sind mehr-
geschossig. Die Liickenschlieung im siidlichen Bereich kann zu
einer Verschattung des stidwestlichen Gartenbereichs fiihren, die
angesichts der extrem heillen Sommer nicht unbedingt nachteilig
ist. Die Storung von Frischluftschneisen o. dgl. ist nicht zu erwar-
ten, da der Gar