Stadtverwaltung Koblenz 22.03.2024
Amt fur Stadtentwicklung und Bauordnung

RAHMENPLAN RAUENTAL OST - EINE KLIMAGERECHTE QUARTIERSENTWICKLUNG
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Stadtverwaltung Koblenz
Amt fur Stadtentwicklung und Bauordnung

DAS INSTRUMENT RAHMENPLAN

Ein stadtebaulicher Rahmenplan ist ein informelles Instrument. Dies
bedeutet, dass ein Rahmenplan keinen besonderen Vorschriften
unterliegt.

Ein wesentlicher Vorteil ist insbesondere seine Anschaulichkeit
gegeniber formalen Planungsinstrumenten. Er zeigt in einem
mittelfristigen Zeithorizont die zukiinftigen Entwicklungsperspektiven
eines Stadtteils oder Quartiers auf. Dabei ist die Darstellungsform relativ
frei. Der Rahmenplan stellt auch die Nachbarschaft eines Gebietes dar
und zeigt rdaumliche und funktionale Beziehungen und Verflechtungen
auf.

Das Instrument dient der Vorbereitung von Bebauungspldanen. Wird ein
Rahmenplan vom Stadtrat beschlossen, so ist er als sonstige
stadtebauliche Planung nach § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB bei der Aufstellung
der Bauleitpldne und im Rahmen der Abwagung zu berucksichtigen.
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Stadtverwaltung Koblenz
Amt fur Stadtentwicklung und Bauordnung

PROLOG

Der Bereich zwischen MoselweiRer Strafle und Bardelebenstrale sowie
YorckstraRe und Moselring im Koblenzer Stadtteil Rauental wird aktuell
fast ausschliellich gewerblich genutzt. Ein- bis zweigeschossige
Gewerbehallen und ebenerdiges Parken auf den Grundstlicken pragen
den Standort. Der Boden ist groRflachig versiegelt und damit vor Risiken
wie Starkregen und intensiver Uberwdrmung nicht ausreichend
geschiitzt. Der o6ffentliche Raum weist breite StraRenquerschnitte auf
und ist durch den motorisierten und ruhenden Verkehr gepragt. An
attraktiven FulR- und Radwegeverbindungen in die unmittelbar
angrenzende Innenstadt fehlt es. Die Verkehrstrassen im Osten und
Siden des Gebiets bilden groRe Zasuren, die eine Durchlassigkeit zur
Innenstadt erschweren.

Der Bereich weist in vielerlei Hinsicht enormes Entwicklungspotential
auf. Dabei wird die aktuelle Nutzung dem Standort nicht gerecht.

Bereits in der Vergangenheit wurden die Potentiale des Standorts in
Konzepten, wie u.a. der ,City West” in den 1990er Jahren oder dem
Masterplan Koblenz im Jahr 2014 thematisiert. Das Gebiet wurde im
Masterplan Koblenz als Potential fiir Wohnen in Kombination mit Biiro-
und Dienstleistungsnutzungen benannt.

Im September 2022 erreichten Antrdge auf Einleitung eines Bebauungs-
planverfahrens zweier  Grundstickseigentimer das Amt fur
Stadtentwicklung und Bauordnung. Die jeweiligen Planungen sind
unabhangig voneinander und sehen auf nicht unbetrachtlichen Flachen
von rund 10.000 m? und 13.000 m? Wohnen in Kombination mit nicht
wesentlich stérendem Gewerbe vor. Diese von privater Hand initiierten
Entwicklungsabsichten sind zu begriBRen und bieten Anlass den
gesamten Bereich unter Einbeziehung weiterer Eigentliimer intensiver zu
untersuchen.

Der Bereich zwischen MoselweiRer Strafle und Bardelebenstrale sowie
YorckstraRe und Moselring soll hinsichtlich der Themen Art und Mal} der
Nutzung, Verkehr sowie Griin- und Freiraum unter Berlcksichtigung
vorherrschender Restriktionen, wie z.B. Verkehrslarm untersucht
werden. AnschlieBend soll auf Grundlage der Untersuchungen ein
Gesamtkonzept in Form eines Rahmenplans erarbeitet werden, welcher
mafgebend fiir zukiinftige Entwicklungen am Standort sein soll.
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Das Rahmenplangebiet, Stand Méarz 2023
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ANALYSE

Verortung im Stadtgebiet Verortung mit Nachbarstadtteilen
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* Im Stadtteil Rauental gelegen * Gute Verkehrsanbindung durch MoselweiBBer Strafle und Bundesstralle B 9, gute
* Anbindung an Altstadt, Mitte, Goldgrube und Uferpromenade OPNV-Anbindung (Bahnhaltepunkt Mitte, Hauptbahnhof und Bushaltestellen), gute
der Mosel Anbindung an das Fahrradnetz

* Gute fuBlaufige Erreichbarkeit von Schulen, Kitas und Spielpldtzen, gute
Erreichbarkeit der Nahversorgung im Umfeld, Nahe zur Mosel
* Na&he zum zentralen Versorgungsbereich Innenstadt mit zahlreichen Einkaufs-

moglichkeiten, Gastronomie und Arzten
* Na&he zum Verwaltungszentrum, zu Krankenhdusern
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Flachennutzungsplan Bebauungsplan
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Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Koblenz: Bebauungsplan Nr. 20 von 1969 mit 12

Anderungsplianen
* Darstellung groRtenteils als gewerbliche Bauflichen (G), siidostlicher Teil  *  GroBtenteils Festsetzung als Gewerbegebiet (GE), nérdlicher Teil entlang der
Darstellung als Kerngebiet (MK), westlicher Teil Darstellung als Moselweiller StralRe als Mischgebiet (MI) und westlicher Teil als allgemeines
Wohnbaufliche (W), Bereich um die Pfarrkirche St. Elisabeth als Flache Wohngebiet (WA) (durch A 7 festgesetzt)

fir den Gemeinbedarf
¢ Umgebungsnutzungen sind mehrheitlich Wohnbauflachen (W) und
Kerngebiet (MK) in der Innenstadt
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Geltungsbereich des Rahmenplans inkl. stadtischem
Eigentum
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Legende

STADTISCHE FLACHEN -

GELTUNGSBEREICH
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ANALYSE

Nutzungen im Plangebiet

* Hauptnutzungen im Plangebiet sind Gewerbe, Wohnen
und Gemeinbedarf sowie ein Spielplatz.

* Entlang der Franz-Weis-Stralle sind Autohauser und
damit verbundenes Dienstleistungsgewerbe pragend.

* Weitere wichtige Gewerbebetriebe sind der
PharmagroBRhandel der Krieger Gruppe, ein Discounter
fiir Heim und Garten (Thomas Philipps) und ein Hotel
der B&B-Hotelkette.

* Die Pfarrkirche St. Elisabeth an der MoselweilRer
StraRe wird als Jugendkirche genutzt und dient als
Treffpunkt, daneben befindet sich das Kolpinghaus.

* Nutzungen des Gemeinbedarfs sind die Handwerks-
kammer Koblenz in der St-Elisabeth-StraRe, und das
Schulungsgebiude des Klinikums Koblenz - Montabaur
in der BardelebenstraRe.

Nutzungen in der Umgebung

e Ostlich befinden sich das Lohrcenter mit dem
Bahnhaltepunkt Mitte und die Innenstadt als zentraler
Versorgungsbereich.

* Nordlich sind gemischte Nutzungen mit hohem
Wohnanteil priagend. Im Norden befindet sich die
Grundschule und eine Kita. Uber die SchwerzstraRe am
judischen Friedhof erreicht man die Moselanlagen.

*  Westlich ist fast ausschlieBlich Wohnen mit Kita und
Spielplatz und das rund 1,4 ha groBe Geldnde der
Boelke-Kaserne vorhanden. Im weiteren Verlauf
erreicht man ein Nahversorgungszentrum.

* Nach Suden schlieBt sich hinter der Bahntrasse der
Stadtteil Goldgrube mit tGberwiegend Wohnbebauung
an.

Legende

GEMEINBEDARF
WOHNEN
GEWERBE
GRUNFLACHEN
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VERKEHRSFLACHEN
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Polizel

Autohauser
OFFENTLICHE
EINRICHTUNGEN

GEMEINBEDARF

GEMISCHTE NUTZUNG N SPIELPLATZ |
BUNDESWEHR [ ]
VERKEHRSFLACHEN

OFFENTLICHE EINRICHTUNGEN -
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Verkehr

zur Mosel

* Gute Anbindung an das OPNV-Netz mit Bushaltestellen an ) 5
der MoselweiRer StraRe und Ndhe zum Bahnhaltepunkt \ . Innenstadt
Mitte | A

* Gute MIV-Anbindung durch Nahe zum Saarkreisel und der =
B9

* Bahntrasse im Siiden und B 9 im Osten bilden groRe
Barrieren

* Unattraktive FuBwege und umstandliche Wegefiihrungen in
das Plangebiet und aus dem Plangebiet heraus

* Eine Fahrradroute entlang der David-Rontgen-StraRe
(aufgemalte Fahrstreifen auf der Fahrbahn) verbinden das
Gebiet mit der Innenstadt und der Umgebung

* Fahrradstreifen entlang der MoselweiBer StraBe fehlen
jedoch

* David-Roentgen-StralRe, Franz-WeiR-StralRe und St.-Elisabeth-
StraBe weisen liberdimensionierte Straenquerschnitte auf

* Parkpldtze links und rechts der StraBen (tlw. nicht
bewirtschaftet) und offentlicher Parkplatz an der St.-
Elisabeth-StraRe

* Parkpldtze dominieren den 6ffentlichen Raum

* Eine Elektroladestation in der Franz-Weis-Stral3e vorhanden
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Legende
MIV-VERBINDUNGEN ~ FAHRRADROUTEN ELEKTROLADESTATION
8o BAHNTRASSE « > BARRIEREN ——
WICHTIGE PARKPLATZ/PARKEN IM u p
. STRASSENRAUM
FUSSWEGEVERBINDUNGEN &
BUSHALTESTELLEN

NICHT FORTGEFUHRTE .
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ANALYSE

Umwelt - Verkehrslarm

e StralRenverkehr auf B 9, Saarkreisel und MoselweiRer Stralle
sowie die Bahntrasse im Sliden des Plangebietes verursachen
teilweise sehr hohe Schallpegelwerte

* Schallpegelwerte sind an der Larmquelle kritisch, nehmen im
Plangebiet jedoch kontinuierlich ab

* Larmpegeliiberschreitungen treten auch nachts auf

» Aktive/ Passive SchallschutzmaRnahmen sind notwendig

Legende
45 - 49 dB(A)
50 - 54 dB(A)
55 - 59 dB(A)
Schwelle der 60 - 64 dB(A)
Gesundheitsgefdhrdung  ---------- paaag----------------

(tags) 65 - 69 dB(A)

70 - 74 dB(A)
>75 dB (A)

StraRenlarm
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» Stark versiegelte Gewerbeflachen

* Eine Griinfliche mit Spielplatz ist vorhanden, Zuganglichkeit
nur von Westen

* Kein zusammenhingendes Netz an qualitativen Grinflachen
vorhanden

* Rahmenplangebiet ist gemdR Landschaftsplan der Stadt
Koblenz ein intensiver innerstidtischer Uberwirmungs-
bereich und ein Gewerbe-Klimatop

* YorckstraBe, David-Roentgen-Strale und Franz-Weis-StraRe
sind beidseitig mit Biumen bepflanzt

* Entlang MoselweiBer Strale, St.-Elisabeth-Strale und
Bardelebenstralle gibt es teilweise auf einer StraBenseite
Bdume

* Vitalitat des Baumbestandes ist als gut zu bewerten

* Entlang der B 9 und der MoselweiBer StraBe sind hohe
Schadstoffbelastungen messbar
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* Mauereidechse wurde bereits kartiert, weitere Vorkommen RN /h o :
auf Schotterflachen entlang der Bahn sind zu vermuten , B 8 0.0 G wille .
+ Gebiudebriitende Vogelarten sind potentiell zu erwarten o O O q
- t)J @ (o ‘ ‘ 2C)( \ 9 ?

Legende
GRUNFLACHEN SPIELPLATZ [es] EIDECHSENVORKOMMEN «g
OFFENTLICH/PRIVAT JUGANG —_—
BfUMEBE'DSE'T'G - UBERWARMUNGSBEREICH | § §
BAUME EINSEITIG <y GEMASSIGT/INTENSIV
VERSIEGELTE Calhht SCHADSTOFFBELASTUNG
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* Ein- bis zweigeschossige Gewerbehallen priagen das S P P

Plangebiet

* An den Randern sind hohere und kleinteiligere
Gebdudestrukturen vorhanden

* Das Gebiet liegt gemall der vertikalen Nachverdich-
tungsstudie der Stadt Koblenz im Bereich einer Potential-
zone, in der Akzente und Quartierszeichen vertraglich sind

* Stadtebauliche Dominanten und Akzente, z.B. an den
Gebietseingangen, fehlen

* Klare Raumkanten insbesondere an Kreuzungspunkten
fehlen teilweise

* Vorhandene Blickbeziige werden nicht betont

* Keine aktiven wund passiven SchallschutzmaBnahmen
vorhanden

* Hochtrasse der Bahn und Rampenbauwerk der B 9 pragen als

Verkehrsbauwerke den 6ffentlichen Raum

-

St. Josefkirche

A

Legende
BEREICHE MIT GESCHOSSANZAHLBESTAND IV
; e A BESTANDSERHALTUNG FEHLENDER PASSIVER
Kirchturm St. Elisabeth St. Josefkirche (Stift) FEHLENDE RAUMKANTEN === SCHALLSCHUTZ
BLICKBEZUGE &@=--»> VERKEHRSBAUWERKE MIT [
FEHLENDE BAULICHE RAUMWIRKUNG
AKZENTE H
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Starken

e Gute Anbindung an das OPNV-Netz mit Bushaltestellen an der
MoselweilRer StraBe, Ndhe zum Bahnhaltepunkt Mitte und gute
Anbindung zum Hauptbahnhof (etwa 15 Minuten FuRweg)

* Gute MIV-Anbindung durch Ndhe zum Saarkreisel und der B 9

* Gute fuBlaufige Erreichbarkeit von Schulen, Kitas und Spielplatzen,
gute Erreichbarkeit der Nahversorgung im Umfeld

* Nahe zum Zentralen Versorgungsbereich Innenstadt mit zahlreichen
Einkaufsmoglichkeiten, Gastronomie und Arzten

* Nahe zum Verwaltungszentrum und zu Krankenhausern

* Eine Fahrradroute entlang der David-Rontgen-StraBe verbinden das
Gebiet mit der Innenstadt und der Umgebung

* Eine Griinflache mit Spielplatz ist vorhanden

* Nahe zur Mosel

* YorckstraRe, David-Roentgen-Stralle und Franz-Weis-StraRe sind
beidseitig mit Baumen bepflanzt

* Vitalitat des Baumbestandes ist als gut zu bewerten

Schwachen

Bahntrasse im Siiden und B 9 im Osten bilden grof3e Barrieren
Unattraktive @ FuBwege und fehlende bzw. umsténdliche
Durchquerung des Gebietes

Entlang der B 9 und der MoselweiBer StraBe sind hohe
Schadstoffbelastungen messbar

StraBenverkehr auf B 9, Saarkreisel und MoselweiRer StraRe sowie die
Bahntrasse im Siuden des Plangebietes verursachen teilweise sehr
hohe Schallpegelwerte

Keine aktiven und passiven SchallschutzmafBnahmen vorhanden
David-Roentgen-StraRe, Franz-Weil3-Stralle und St.-Elisabeth-StralRe
weisen liberdimensionierte StraBenquerschnitte auf

Parkplatze dominieren den StraRenraum

Geringe Gebaudehohen im Vergleich zur Umgebungsbebauung und
keine stadtebaulichen Dominanten

Gebdude bilden teilweise keine klaren Raumkanten insbesondere an
Kreuzungspunkten

Die Gewerbeflachen sind stark versiegelt

Kein zusammenhdngendes Netz an qualitativen Griinflaichen
vorhanden

Rahmenplangebiet ist gemall Landschaftsplan der Stadt Koblenz ein
intensiver innerstadtischer Uberwarmungsbereich und ein Gewerbe-
Klimatop
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ENTWURFSZIELE

Ziel der Planung soll ein urbanes und standortgerechtes Nutzungs- und
Bebauungskonzept sein, welches sich in die Umgebung einfiigt und das
Quartier belebt. Weitere Entwurfsziele sind die Schaffung und
qualitative Vernetzung von attraktiven und nutzbaren Freirdumen, die
Aufwertung und Gestaltung des o6ffentlichen Raums sowie die
Etablierung neuer ansprechender FuB- und Radwegeverbindungen in
die Innenstadt. Bei allen Uberlegungen sind die Aspekte des
Klimawandels und der Klimaanpassung essentiell.

Der Rahmenplan soll fortan die Grundlage fir kommende
Bebauungsplanverfahren bilden.

Kita
Grundschule

Nahversorgung

Kita

p T

LEGENDE

QUARTIERSACHSE MIT
PLATZABFOLGE UND FUSS-
UND RADWEGEVERBINDUNG
FAHRRADROUTE

WICHTIGE FUSS- UND
RADWEGEVERBINDUNGEN

STRASSENBAUME

FREIRAUMVERNETZUNG
PLATZABFOLGE

BAUGRUNDSTUCK

Mosel
Friedhof

Kirche
S
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Altstadt
Innenstadt

\:)/Y”/t
E

Goldgrube

)

&b

——l

Innenstadt
Bahnhaltepunkt
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ENTWURFSZIELE

Freiraum und Mobilitat

* Erhaltung bestehender Freirdume und Baumstandorte sowie
Neupflanzungen und Fortfiihrung bestehender Griinverbindungen

* Qualitative Vernetzung der Freirdaume durch Etablierung einer
grilnen Quartiersachse mit Platzabfolge von attraktiven, urbanen
und griinen Freirdumen, z.B. nach dem Konzept des ,Pocket Parks“
flir FuBgdnger und Radfahrer sowie Ausbau und Aufwertung der
bereits vorhandenen Straenraumbegriinung

* Entsiegelung, Vernetzung privater Griinflichen und hochwertige
Begriinung (u.a. durch Dachflaichen- und Fassadenbegriinung)
vormals rein gewerblich genutzter Flachen und damit verbunden
deutliche Verbesserung des Kleinklimas und der Ober-
flaichenversickerung, Erstellung eines Regenwassermanagement-
konzeptes

* Baumreihe sowie Fassadenbegriinung entlang der Autohauser und
der B9

* Schaffung neuer und attraktiver Fu- und Radwegeverbindungen
durch das Plangebiet und in Richtung Innenstadt im offentlichen
Raum, Gehrechte Giberwiegend auf vorhandenen Trassen

* Neue und der neuen Nutzung angemessene StraBenquerschnitte zu
Gunsten von FuRgidngern und Radfahrern

* Erhaltung und Aufwertung der bestehenden Fahrradroute entlang
der David-Roentgen-Stralle sowie der St.-Elisabeth-StraBe (tlw.);
neuer Fahrradstreifen entlang der MoselweiRer StraRe

* Reduzierung der Parkpldtze im 6ffentlichen Raum

* Etablierung von Mobility Hubs an verkehrsgiinstigen Standorten den
Randern inkl. Sharing-Angeboten

16

n
Richtung EZ::‘mg
Grundschule/ Kita Richtung
ﬁ OS] Innenstadt,
unter Saarkeisel
Richtung 1—’/ ............................ .
Nahversorger®” o B 1 TR (et Eﬂ)
sp Kita ,
«—A H
.................. \f Mogliche
Querung
N iber B9
[SPL LN N
“ %
Y Innenstadt
‘\ﬂ_ Briicke {iber B9
Richtung
Innenstadt
Bahnhaltepunkt
Legende
GRUNFLACHEN FAHRRADROUTEN OFFENTLICHE FUSSWEGE- _
OFFENTLICH/PRIVAT ANBINDUNGEN 4-/"‘\-»

" NEUER FAHRRADSTREIFEN
BAUME BEIDSEITIG =~ >

BAUMEEINSEITIG ~ ===
ENTSIEGELUNG

WICHTIGE GEHWEG-
ACHSEN AN STRASSEN < = —»>

QUARTIERSACHSE MIT PLATZ-
ABFOLGE VON FREIRAUMEN

MOBILITY HUB MIT ZU- UND
AUSFAHRT UND 300M RADIUS

oX)
p )
< G MOGLICHE
GEHRECHTE
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ENTWURFSZIELE

Nutzungskonzept

17

* Etablierung neuer  Nutzungsarten, wie Wohnen, Biiros,
Dienstleistungen und soziale Infrastruktur im Sinne einer
nutzungsgemischten Stadt der kurzen Wege

* Sinnvolle Erhaltung des Bestands an Wohn- und gemischt genutzten |
Gebaduden und sozialer Infrastruktur i

* Gliederung der Schwerpunkte nach Stérempfindlichkeit/ Lirmschutz

* Etablierung eines Logistikzentrums (Umschlag auf E-Bikes) innerhalb ’ |
der DL/Biro-Flachen

> Schwerpunkt Wohnen
rund 80 Prozent Wohnnutzungen,
rund 20 Prozent Dienstleistungen, Biiros, Gewerbe, Kultur,
soziale Infrastruktur 1
> Schwerpunkt Dienstleistung und Biiros '
rund 20 Prozent Wohnnutzungen,
rund 80 Prozent Dienstleistungen, Biiros, Gewerbe, Kultur,
soziale Infrastruktur

Legende
. . .. - . MISCHNUTZUNG/ URBANES GEBIET
Dienstleistung, Biiros, Logistik und sonstiges Gewerbe MIT SCHWERPUNKT WOHNEN j:‘:‘:‘:t
rund 80 Prozent Dienstleistung und Biiros, )
. . MISCHNUTZUNG/ URBANES GEBIET
rund 20 Prozent Logistik und sonstiges Gewerbe MIT SCHWERPUNKT DIENSTLEISTUNG UND BUROS ﬁ
DIENSTLEISTUNG, BUROS, LOGISTIK UND SONSTIGES -

GEWERBE

VORHANDENES WOHNGEBIET
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Baustruktur

Ermoglichung hoherer Bebauungsdichten

Bebauung mit V-geschossigen Baukdrpern und Quartierszeichen an
den Réndern zur B 9/ Bahn und Uberwiegend IV-V geschossigen

Baukorpern sowie Akzenten im Kern

RaumkantenschlieBung und stadtebauliche Dominanten an z.B.

wichtigen Platze und wichtigen Kreuzungspunkten

urbanen und griinen Freiraumen

Etablierung einer Quartiersachse mit Platzabfolge von attraktiven,

Raumkanten an der Quartiersachse entsprechend der Platzabfolge

Beriicksichtigung der Blickbeziehungen

Legende

BAUFELDER -
BLICKBEZUGE D -=-»
RAUMKANTEN
BESTANDSERHALTUNG :. o .:
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STADTEBAULICHE ﬁ A Akzent Q Quartierszeichen
DOMINANTE

GESCHLOSSENE BEBAUUNG = .

UND BAULICHE HOCHPUNKTE ]

AN DEN RANDERN

Quelle: Vertikale Nachverdichtungsstudie
GESCHOSSANZAHLENTWURF ~ VI-V

der Stadt Koblenz
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Saarplatz

Legende
GRUNFLACHEN
OFFENTLICH/PRIVAT -

OFFENTLICHER RAUM
FUSSWEGE/QUARTIERSPLATZ ||

6 ; Suia|3soN

: FUSSWEGE UBER PRIVATEN
\ GRUNDSTUCKSFLACHEN

BAUFELDBEREICHE
\ 1-14

STRASSEN [ ]

|
i BESTANDSBEBAUUNG -

\ PRIVATE FLACHEN

BAUMREIHEN UND —
GRUNSTREIFEN

Gebaudetypologie

AUFGELOCKERTE I
BLOCKRANDBEBAUUNG [l I

e h _RAUMBILDENE Gesupe B M
P i AN DEN STRASSEN
o nstrabe ‘ - AUFLOCKERUNG ZU DEN INNEN-
*—W/ | BEREICHEN (PUNKTHAUSER, ZEILEN,

HALLEN)

HoevelstraRe
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ENTWURF

Entwurfsbeschreibung

21

Neuordnung des 6ffentlichen Raumes e
* Durchgriintes Quartier mit Abfolge von Freiraumen und pr
Platzen mit Aufenthaltsfunktion im stadtischen Eigentum R
entlang einer zentralen Quartiersachse sowie weiteren o S
Wegerechten zugunsten der Allgemeinheit X
Beriicksichtigung von wichtigen Wegeverbindungen und % b o o 0%
Blickbeziehungen sowie des Bestands bei der Planung des 0 g“g._l.f',q;-.‘ o 09°°
Wegenetzes 0099 o 9 T aon®
Flachenneuordnung zugunsten der Quartiersachse, hierzu "“: unﬂg‘;
Wegfall der o6ffentlichen Parkpldatze an der St. Elisabeth nﬂﬂﬂ —
StraBe und der Bardelebenstrale und Reduzierung des e
offentlichen StraBenraumes (Fahrbahnquerschnitt, Park- o
raum) zugunsten von privaten Flachen, bei qualitativer o
StraBenraumbegriinung mit Gehwegen i
Wegeverbindungen von Nord nach Siid innerhalb der neuen 0%
Griinflache und im neu gestalteten 6ffentlichen Stralenraum E _ E
Orientierung der Wegeverbindungen von West nach Ost i o
a

weitestgehend an vorhandenen Grundstlicksgrenzen und o ;
Durchfahrten .

saarplatz

B
°
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Neue Entwicklungsmoglichkeiten auf privaten Flachen w®

* Entwicklung neuer Nutzungsarten im Sinne der Festsetzung o0 :
eines Urbanen Gebietes

Ermoglichung hoher Bebauungsdichten, die der Lage und

00 o ©

dem Charakter eines innerstadtischen Quartiers angemessen ©% o000 e\fu,f,n,,u:-_:ﬁ::!f-‘---
. ralle B e
sind o "

Ermoglichung einer relativ freien Grundstiicksgestaltung
unter Berlcksichtigung des Larmschutzes und der

Umgebungsbebauung und im Sinne einer aufgelockerten ohne Mafstab
Blockrandbebauung mit raumbildenden Gebduden an den

Stralen und Auflockerung zu den Innenbereichen KO B LE N Z
(Punkthauser, Zeilen, Hallen im gewerblichen Bereich)

VERBINDET.
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ENTWURF Platzabfolge

ohne MaRstab
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o v. - Quartiersachse mit Platzabfolge von Freirdumen mit
' o Aufenthaltsfunktion
: - Platzabfolge kurzfristig bei Neubebauung der Baufelder 1, 2, 8
> =z und 9 umsetzbar
b ° ‘;' @ . - Kleiner Quartiersplatz an der St.-Elisabeth-StraRe als
s :‘;y o = Bindeglied zur Kirche
':: [-] = - Offentliche Griinflichen zur Quartierserholung in Ergdnzung
: zum vorhandenen Spielplatz
o L - GroBer belebter Stadtteilplatz (6ffentliche Nutzungen im
.'_,. R Baufeld 8) an der David-Roentgen-StraBe (Fahrradroute) als
3 ° ﬂw & Bindeglied Richtung Goldgrube/ Innenstadt
g?:-; o g - Die detaillierte Ausgestaltung der Quartiersachse und der
a“" : Platze wird im Zuge des rechtsverbindlichen Bebauungs-
o0 ° planverfahrens ausgearbeitet
o - Ergdnzende miteinander vernetzte halboéffentliche oder
s o private Freirdume und Plitze innerhalb der privaten Baufelder
o -] werden im Zuge der rechtsverbindlichen Bebauungsplanung
. o o festgelegt
o0
Legende
o0 o9 PLATZKANTE
oo qﬁzéﬁt’-?ﬂlﬂ:-';&r: AKZENT A

KOBLENZ

VERBINDET.



Stadtverwaltung Koblenz
Amt fur Stadtentwicklung und Bauordnung

ENTWURF

Mobilitatskonzept

Mobility Hub

* Quartiersgarage fir Bewohner, Berufstatige und Besucher

e Unterbringung von Sharing-Anbietern

e Ziel ist eine hochwertig gestaltete und begriinte Gebaude-
fassade, die den Blick auf die parkenden Fahrzeuge verdeckt

* Modulares System, welches sich nach Bedarf erweitern lasst

Starkung der FuBR- und Radwegeverbindungen

* Schaffung einer zentralen Verbindungsachse fiir FuRganger
und Radfahrer von West nach Ost (Bestand Nord-Sud),
Vernetzung dieser in Richtung Kirche lber eine neue zentrale
Freiflachenachse (Nord-Siid) im Bereich des Spielplatzes

* Aufwertung der Gehwege im offentlichen StraBenraum,
Schaffung zahlreicher weiterer FuBwegeverbindungen

* Aufwertung der Fahrradroute (Bestand Nord-Siid)

* Begrinung und Belebung (durch entsprechende Nutzungen)
der Wegeverbindungen

Neue StraBenquerschnitte

* Neue und angemessene StraBenquerschnitte, die an die
neue Nutzung angepasst sind

* Reduzierung der liberdimensionierten StraBenquerschnitts-
breiten und Fahrbahnbreiten unter Bericksichtigung des
Baumbestands, Baumpflanzungen/ Baumrigolen

* Differenzierung in Fahrradroute und StraBe fir den
Gewerbeverkehr

Reduzierung der Parkplatze im 6ffentlichen Raum

* Bestand: Senkrechtaufstellung mit nur wenig Baumen und
hohem Platzbedarf

* Planung: Langsaufstellung mit zahlreichen Baum-
pflanzungen/ Baumerhalt und geringem Platzbedarf

23

Mogliche neue StraRenquerschnitte (Beispiele):

Fahrradroute: Stral3e fur den Gewerbeverkehr:

St.-Elisabeth-Strafle und Franz-Weis-Stralle
David-Roentgen-Stralle

Reduzierung der tGiberdimensionierten Stralenquerschnitte/
Neuordnung der Funktionen und Parkplatze im Stralenraum (Beispiel):

@ a5ass
Bestand ‘
= KOBLENZ
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UMSETZUNGSSTRATEGIE

Mogliche weitere Schritte:
Beschluss Rahmenplan

* Herbeiflihrung der Beschlussfassung des Stadtrates (iber den
Rahmenplan

* Erstellung von mehreren Bebauungsplinen und Anderung
des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren im .
Geltungsbereich des Rahmenplans unter Beachtung der Bauleitplanverfahren
Rahmenplanziele und unter Einbeziehung und Bindung der
Eigentiimer mittels stadtebaulicher Vertrage

* Herbeifilhrung  der  Satzungsbeschliisse  lber die
Bebauungspline

* Schrittweise bauliche Realisierung der Rahmenplanziele und
bauplanungsrechtlichen Vorgaben aus den Bebauungspldnen

Satzungsbeschliisse der Bebauungspldne

Bauliche Realisierung

I«I«I«I

KOBLENZ
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UMSETZUNGSSTRATEGIE

Abschnitt | * Neuentwicklung wird seitens der
Kurz- bis mittelfristige Eigentiimer angestrebt

Umsetzung * MaRnahmen fuigen sich in die
unmittelbare Umgebung ein

* Malnahmen flgen sich in die
unmittelbare Umgebung ein und
erganzen die bereits umgesetzten
Plane

* MaRnahmen ergidnzen die bereits
umgesetzten Plane

26
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Ansprechpartner

Quellen

Amt fiir Stadtentwicklung und Bauordnung (Amt 61), Sachgebiet Bebauungsplanung
Katja Schneiders-Schwabenland, zustandige Sachbearbeiterin Bebauungsplanung
Sebastian Althoff, Sachgebietsleiter Bebauungsplanung

Geoportal der Stadt Koblenz

Auskunft Eigenbetrieb der Stadt Koblenz — Grinflachen- und Bestattungswesen —
Larmkartierung der Stadt Koblenz von 2022

Vertikale Nachverdichtungsstudie der Stadt Koblenz von 2022

Masterplan Koblenz von 2014

Landschaftsplan der Stadt Koblenz von 2007
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