Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan Nr. 74 a fiir den

Bereich zwischen LoéhrstraBe, RizzastraBe, Bahnhof-

straBe und RoonstraBe

1. Allgemeines (Baugebiete, Art und MaB3 der baulichen Nutzung)

1.1 Kerngebiet MK(A)

1

2

In

a)

b)

c)

d)

“e)

dem in der Bebauungsplanzeichnung festgesetzten Kerngebiet MK(A) sind:

im Erdgeschof3

- Einzalhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften
nur ausnahmsweise zuldssig ( § 1 Abs. 4 u. 7 BauNVO i. V. m. § 9
Abs. 1 Nr. 1 BauGB) '

Aus besonderen stiddtebaulichen Griinden wird festgesetzt, dal im MK(A)
ab dem 1. Obergeschof3 nur Wohnungen zulassng sind (§ 7 Abs. 4 BauNVO
i. V. m. § 9 Abs. 3 BauGB).

Ausnahmsweise kénnen die nach § 7 Abs. 2 BauNVO allgemein zulissigen
Betriebe des Beherbergungsgewerbes zugelassen werden (§ 1 Abs. 5
BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr.1BauGB).

Nicht zuldssig sind die nach § 7 Abs. 2 BauNVO zuldssigen

1. Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebdude,

2. Vergniigungsstéatten,

3. sonstige, nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe,

4. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sport-
liche Zwecke,

5. Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhdusern und GroBlgaragen
(§ 1. Abs. 5 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB).

Nicht zuldssig sind die nach § 7 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen Tankstellen (§ 1 Abs. 6 Nr. BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 1
Nr. 1 BauGB).

Kerngebiet MK(B)

In

a)

dem in der Bebauungsplanzeichnung dargesteliten Kerngebiet MK (B). sind:

1. Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebiude,

2. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften und Betriebe
des Beherbergungsgewerbes,

3. sonstige, nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe,

4. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sport-
liche Zwecke, '

nmen e



_2_

5. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschéftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter zulissig.

(5 1 Abs. 9 BauNVO).

- b) 1. Sonstige Wohnungen (fir jedermann) sind ab dem 1. Obergeschof3
zuldssig: : .
(§ 1 Abs. 7 u. § 7 Abs. 1 BauNVO i, V.m. § 9 Abs. 3 BauGB).

2. Sonstige Wohnungen (fﬁr; jedermann) sind ab dem 5. Obergeschof3
zwingend vorgeschrieben. i
(§ 1 Abs. 7 u. § 7 Abs. 4 BauNVO i.V.m. § 9 Abs. 3 BauGB).

c) Vergniigungsstétten, wie Spielhallen und 3hnliche Unternehmen im
Sinne von § 33 i der Gewerbeordnung. die der Aufstellung von
Spielgeréten mit oder ohne Gewinnméglichkeiten dienen, sowie Ver-
kaufsrdume und Verkaufsflichen, Vorfithr- und Geschiftsriume,
deren Zweck auf den Verkauf von Artikeln, auf Darstellungen
oder auf Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist,
kdnnen ausnahmsweise im 1. UntergeschoB oder 1. Obergeschof3
zugelassen werden. o ,

(§ 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 9 Abs. 3 BauGB).

- d) Alle librigen nach § 7 Abs. 2 u. 3 BauNVO in Kerngebieten allgemein
 oder ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht Bestandteil
des Bebauungsplans. oo
(§ 1 Abs. 5 u. 6 BauNVO)

2. Geh- und Fahrrechte nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

2. 1 Derin der Bebauungsplanzeichnung mit@ gekennzeichnete Gemeinschaftshof
dient der Andienung der mit gleichem Buchstaben gekennzeichneten tiberbau-
_baren Grundstiicksfliche.

2.2 Die in der Bebauungsplanzeichnung mit(l? gekennzeichnete Gemeinschaftszu-
fahrt dient der Anbindung der Gemeinschaftstiefgarage an die &ffentliche
Verkehrsflache. Die mit<§ gekennzeichnete Gemeinschaftstiefgarage dient
der mit gleichem Buchstaben gekennzeichneten liberbaubaren Grundstiicks-
flachen: hierdurch festgesetzt sind alle erforderlichen Durchfahrtsrechte der
Teilhaber an der Gemeinschaftsgarage. : '

3. Lahdschaftsplanung

3.1 Die in der Bebauungsplanzeichnung als private Griinflsiche festgesetzten Fl&cher
sind -dauerhaft zu unterhalten. Das Anpflanzen nicht standortgerechter Ge- -
hélze ist nicht zuldssig. Bis auf die Zuwegung zu den Hauseingingen diirfen
im Bereich der privaten Griinfiche keine Fiichen versiegelt werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

3.2 Die im Gemeinschaftshof umgrenzten Flichen zum Anpflanzen von B#umen und
Strduchern sind standortgerecht zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
Eine Versiegelung der Erdoberfldche ist in diesem Bereich nicht zulissig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

3.3 Die in der Bebauungsplanzeichnung festgesetzten Baukérper mit Flachdach
und - max. zweigeschossiger Bauweise sind mit einem begriinten Dach auszu-
flihren. Zu diesem Zweck ist eine mindestens 30 cm messende Bodenschicht
aufzubringen. e e ‘ . ‘

" (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 ai. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
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