e KOBLENZ

VERBINDET.
Beschlussvorlage
Vorlage: BV/0263/2024 | Datum: 23.04.2024
Dezernat 4
Verfasser: \ 61-Amt fiir Stadtentwicklung und Bauordnung \ Az.: 02796-23

Betreff:

Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 229 "Dienstleistungszentrum
Gewerbe- und Technologiepark Bubenheim/B9"

Gremienweg:
07.05.2024 | Ausschuss fiir allgemeine Bau- und | |einstimmig| |mehrheitl. ohne BE
Liegenschaftsverwaltung . abgel‘ehnt Kenntnis abgesetzt
verwiesen Vertagt geédndert
TOP offentlich ‘Enthaltungen Gegenstimmen

Beschlussentwurf:

Der zustindige Ausschuss stimmt fiir das nachgenannte Vorhaben folgender Befreiung von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 229 '"Dienstleistungszentrum Gewerbe- und
Technologiepark Bubenheim/B9" zu (§ 31 Abs. 2 Nr. 2 BauGB):

- Uberschreitung der zulissigen Geschossigkeit (I) um ein weiteres Geschoss (UG = Vollgeschoss)

Vorhabensbezeichnung | Neubau Gewerbehalle mit Verwaltung und Schnittbetrieb
Grundstiick/Stralle Johann-Baulig-Stralle
Gemarkung Bubenheim
Flur 1
Flurstiick 2/26
Begriindung:

Antragsgegenstand ist der Neubau einer Gewerbehalle mit Verwaltung und Schnittbetrieb auf dem
0.g. Grundstiick.

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 229
,Dienstleistungszentrum und Technologiepark Bubenheim / B9“. Die planungsrechtliche
Zulassigkeit des Vorhabens beurteilt sich somit nach § 30 Baugesetzbuch (BauGB) — Zulassigkeit von
Vorhaben im Geltungsbereich eines Bebauungsplans —.

Das Vorhaben liegt in einem Gewerbegebiet gemdll § 8 BauNVO, Gem. den Festsetzungen des
Bebauungsplans sind zwei Vollgeschosse zuldssig.

Abweichend von dieser Festsetzung ist das Vorhaben mit drei Vollgeschossen geplant.

Das Grundstiick hat eine geneigte Geldndetopografie, die von der GrundstiickserschlieBung im
Bereich der Johann-Baulig-Stralle bis zur gegeniiberliegenden Grundstiicksseite um ca. 3 m abfillt.
Durch diese Topografie ragt das Untergeschoss um mehr als 1,4 m im Mittel aus dem Geldnde und ist
daher ein Vollgeschoss.

Seite 1 von 2 aus Vorlage: BV/0263/2024



GemidB § 31 BauGB - Ausnahmen und Befreiungen - kann von den Festsetzungen eines
Bebauungsplans befreit werden, wenn die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden und 1.
Griinde des Wohls der Allgemeinheit die Befreiung erfordern oder 2. die Abweichung stidtebaulich
vertretbar ist oder 3. die Durchfiihrung des Bebauungsplans zu einer offenbar nicht gewollten
beabsichtigten Hérte fithren wiirde. Und wenn die Abweichung auch unter Wiirdigung nachbarlichen
Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist.

Die Uberschreitung der Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse ist stidtebaulich vertretbar. Die
Uberschreitung fiihrt nicht zu einer weiteren Gebdudeerhdhung (die gem. Bebauungsplan zulissige
Gebdudehohe wird nicht tiberschritten) und die zuldssige Geschossflichenzahl (GFZ) von 1,6 wird
eingehalten. Die Grundziige der Planung werden nicht beriihrt. Die Voraussetzungen fiir eine
Befreiung nach § 31 Abs. 2 Nr. 2 BauGB sind erfiillt.

Anlage/n:

- Ausschnitt Bebauungsplan Nr. 229
- katasteramtlicher Lageplan

- Planunterlagen

Finanzielle Auswirkungen:
Auswirkungen auf den Klimaschutz:

Die Klimaschutzbelange sind im Bauleitplanverfahren bearbeitet worden.
Es werden keine weitergehenden nachteiligen Auswirkungen auf den Klimaschutz erwartet.

Historie:
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