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Vorlage: BV/0321/2024 | Datum: 07.06.2024
Dezernat 4
Verfasser: \ 61-Amt fiir Stadtentwicklung und Bauordnung \ Az.: 00268-24 (Bo)

Betreff:

Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 91 "Sebastianistr./Friedrich-
Gerlach-Str.", gem. § 31 Abs. 2 Nr. 2 BauGB

Gremienweg:
25.06.2024 | Ausschuss fiir allgemeine Bau- und | |einstimmig| |mehrheitl. ohne BE
Liegenschaftsverwaltung . abgel‘ehnt Kenntnis abgesetzt
verwiesen Vertagt geédndert
TOP offentlich ‘Enthaltungen Gegenstimmen

Beschlussentwurf:

Der zustindige Ausschuss stimmt fiir das nachgenannte Vorhaben folgenden Befreiungen von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 91 ,,Sebastianistr./ Friedrich- Gerlach- Str.*“ zu (§ 31 Abs. 2
Nr. 2 BauGB):

- Uberschreitung der Baugrenze durch Balkonerweiterung
- Errichtung eines Parkplatzes im Vorgartenbereich

Vorhabenbezeichnung | Errichtung eines Parkplatzes sowie Balkonerweiterung
Grundstiick/Stral3e Von- Cohausen- Strafle 1
Gemarkung Pfaffendorf (56076)
Flur 15
Flurstiick
14/44
Begriindung:

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 91. Es gilt die BauNVO 1968.

Der Antragsteller beabsichtigt im Rahmen von Sanierungsarbeiten des Zweifamilienwohnhauses, den
Balkon (Breite 5.90 m), welcher sich auf der Gartenseite des Hauses befindet, zu erweitern. Dieser
wurde urspriinglich schon mit 75 cm Uberstand iiber der hinteren Baugrenze genehmigt. Nun soll er
um weitere 75 cm in der Tiefe, in voller Breite (5.90 m) vergrofert werden. Hierfiir ist eine Befreiung
erforderlich. Die Grundziige der Planung werden nicht beriihrt. Die Voraussetzungen fiir eine
Befreiung nach § 31 Abs. 2 Nr. 2 BauGB sind erfiillt.

Zusitzlich ist die Errichtung eines Stellplatzes in einer als ,,Vorgarten* festgesetzten Flache geplant.
Die vorgesehene Flache ist derzeit ein Schottergarten und soll im Zuge der Bauarbeiten, unter
Verwendung von Okopflaster, begriint werden.

Die Immobilie verfiigt iiber zwei seitlich angebaute Garagen, welche jeweils iiber eine eigene Zufahrt
befahren werden.

Fiir den geplanten Stellplatz ist eine Befreiung nach § 31 Abs. 2 BauGB erforderlich. Mindestens fiir
die Gebaude Sebastianistralie 52, 58, 64 /66 /68 wurden bereits vergleichbare Befreiungen erteilt. Die
Grundziige der Planung werden nicht beriihrt und Voraussetzungen fiir eine Befreiung nach § 31 Abs.
2 Nr. 2 BauGB sind erfiillt.

Mit den Befreiungen ist das Vorhaben bauplanungsrechtlich zuldssig.
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Anlage/n:
= Erdgeschossgrundriss
= Lageplan
= Ansicht (Foto)

Auswirkungen auf den Klimaschutz:

= Beseitigung des Schottergartens
= Anlegen einer begriinten und mit Geholzen bepflanzten Flache
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