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Beschlussvorlage

Beschlussentwurf:
Der Ausschuss stimmt der Zulassung des geplanten Umbaus des Einfamilienwohnhauses im
Außenbereich, auf der Grundlage des § 35 Abs. 2 BauBG, zu.

Begründung:

Der Antragsteller beabsichtigt die Bestandsimmobilie innerhalb der bestehenden Außenwände (EG
und 1.OG) umzubauen. Zudem sieht die Planung des Dachgeschosses vor, das Gebäude auf einer
Fläche von 2.42 m x 15.20 m, eingeschossig zu vergrößern. Der Neubau wird zum größten Teil auf
einer bereits überbauten Fläche, welche dem Erdgeschoss zugeordnet ist, aufgesetzt. Weiterhin
entsteht hier eine neue Treppe, welche einen zusätzlichen Zugang zum Wohnhaus ermöglicht. Der
Neubau orientiert sich zum Hang und wird ein Pultdach erhalten, welches das bestehende
Satteldach um einen Meter überragt.

Das Vorhaben liegt weder im Innenbereich noch im Geltungsbereich eines Bebauungsplans und ist
daher nach § 35 BauGB zu beurteilen. Es erfüllt keinen Privilegierungstatbestand nach § 35 Abs. 1
BauGB, sondern stellt ein sonstiges Vorhaben im Sinne des Abs. 2 dieser Vorschrift dar. Als solches
kann es im Einzelfall zugelassen werden, wenn seine Ausführung öffentliche Belange nicht
beeinträchtigt und die Erschließung gesichert ist.

Die Erschließung ist gesichert. Das Vorhaben beeinträchtigt aber öffentliche Belange, weil es der
Darstellung im Flächennutzungsplan widerspricht. Dies ist aber ausnahmsweise unbeachtlich nach §
35 Abs. 4 BauGB. Die Tatbestandsvoraussetzungen der Nr. 5 dieser Vorschrift sind erfüllt.

Das Vorhaben ist bauplanungsrechtlich zulässig.
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Auswirkungen auf den Klimaschutz:
Es handelt sich um die Sanierung eines Bestandsgebäudes sowie um eine Erweiterung, welche sich
zum größten Teil auf einer überbauten Fläche befindet. Abgesehen vom Bau der Außentreppe wird
keine neue Fläche versiegelt.


