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VERBINDET.
Beschlussvorlage
Vorlage: BV/0349/2024 | Datum: 04.07.2024
Dezernat 4
Verfasser: \ 61-Amt fiir Stadtentwicklung und Bauordnung \ Az.: 61.2 B-Plan/ Wer
Betreff:
Verinderungssperre fiir den Bereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr.
338 "Stidtebauliche Neuordnung im Stadtteil Goldgrube"
- Satzungsbeschluss -
Gremienweg:
10.10.2024 | Stadtrat | |einstimmig| |mehrheitl. | |ohne BE
| |abgelehnt | |Kenntnis | |abgesetzt
verwiesen | |vertagt | |gedndert
TOP offentlich IEnthaltungen Gegenstimmen
30.09.2024 | Haupt- und Finanzausschuss | |einstimmig | |mehrheitl. | |ohne BE
| __|abgelehnt | |Kenntnis | |abgesetzt
verwiesen | |vertagt | |geédndert
TOP offentlich ‘Enthaltungen Gegenstimmen
10.09.2024 | Ausschuss fiir Stadtentwicklung und | |einstimmig| |mehrheitl. | |ohne BE
Mobilitit | |abgelehnt | |Kenntnis | |abgesetzt
verwiesen | |vertagt | |geédndert
TOP offentlich ‘Enthaltungen Gegenstimmen
Beschlussentwurf:

Der Stadtrat beschlieBt gemall §§ 14, 16 und 17 Baugesetzbuch — BauGB — den Erlass einer
Verdnderungssperre im Bereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 338
»Stadtebauliche Neuordnung im Stadtteil Goldgrube®.

Begriindung:

Die Verdnderungssperre soll fiir denjenigen Bereich erlassen werden, fiir welchen am 30.09.2020 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 338 ,,Stadtebauliche Neuordnung im Stadtteil Goldgrube*
beschlossen wurde. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 02.11.2020 6ffentlich bekannt gemacht.

Zu den Planungszielen und den stiddtebaulichen Rahmenbedingungen des Bebauungsplanes Nr. 338
gehoren im Wesentlichen laut Aufstellungsbeschluss:

e Die Steuerung einer ergdnzenden und behutsamen Nachverdichtung unter Sicherung des
Gebietscharakters

¢ Die Sicherung vorhandener Griin- und Freiraumstrukturen

e Die Steuerung der Bauvolumina und Hohenentwicklungen

Die Begriindung gemil der Beschlussvorlage zum Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr.
338 lautet wie folgt:

,,Der Bereich zwischen der Linden-, Gutenberg-, Eduard-Miiller- und Beatusstraffe weist eine
verhdltnismdfsig homogene Wohngebietsstruktur auf. In den Randbereichen des Gebiets finden sich
teilweise gewerbliche Nutzungen wieder — hier kann demnach in Teilen eine Mischgebietsstruktur
angenommen werden. Auch sind in einem nérdlichen Teilbereich 5 Zeilen einer typischen
Reihenhausbebauung  anzutreffen.  Baulich  dominiert  im  Gebiet  jedoch  eine
Mehrfamilienhausbebauung als Blockrand- oder Zeilenbebauung.

Insbesondere die den Grundstiicken dieser Mehrfamilienhduser zugeordneten Freiflichen lassen

Seite 1 von 2 aus Vorlage: BV/0349/2024



Jjedoch eine stidtebauliche Nachverdichtung unter Heranziehung von § 34 BauGB (Zuldssigkeit von

Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile) nicht ausschliefsen. Im Hinblick auf
den vorhandenen stddtebaulichen Dichtegrad, die bislang griin- bzw. gdrtnerisch genutzten
riickwdrtigen Grundstiicksbereiche, der hiermit verbundenen Wohnumfeldqualitit sowie den auch
klimatischen Belangen, werden somit stddtebaulich regelnde Eckpunkte erforderlich, um den
bestehenden v. g. Quartiercharakter zukiinftig nicht zu iiberformen.

Aus den v. g. Griinden wird ein Planungserfordernis gesehen, um mit der Aufstellung eines
Bebauungsplans die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine geordnete stddtebauliche
Entwicklung zu schaffen und die zukiinftigen stddtebaulichen Planungen in geordnete Bahnen zu
lenken.

Die detaillierte planungsrechtliche Ausformulierung der stiddtebaulichen Konzeption befindet sich
derzeit noch in der Ausarbeitung.

Zur Sicherung der beschriebenen Planungsziele und um auszuschlieBen, dass durch Vorhaben die
Durchfiihrung des Bebauungsplanverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 338 wesentlich erschwert oder
verhindert wird, wird von der Moglichkeit des Erlasses einer Verdnderungssperre Gebrauch gemacht.

Im Jahr 2023 wurden bereits — wegen der bereits beschriebenen Griinde — Baugesuche fiir Vorhaben
innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 338 vorldufig untersagt.

Anlagen:

Satzung Verdnderungssperre, Geltungsbereich Verdnderungssperre

Finanzielle Auswirkungen:

Keine Unmittelbaren haushélterischen Auswirkungen.

Auswirkungen auf den Klimaschutz:

Die Auswirkungen auf den Klimaschutz werden im Laufe des weiteren Bebauungsplanverfahrens
untersucht.
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