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Kartengrundlage: Amtlicher Stadtplan Koblenz
© Amt fur Stadtvermessung und Bodenmanagement Koblenz
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Gewerbegebiet A
Am Bubenheimer Berg
(in Planung)

Stadt Koblenz

Bebauungsplan Nr. 159, Anderung Nr. 5
"Gewerbegebiet B9, Bubenheim (KiTa Bubenheim)"

VERFAHRENSLEGENDE:

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS:

Der Stadtrat hat am 17.11.2022 den Aufstellungsbeschluss gefasst.

Externe Kompensationsflache "A1"
Gemarkung Bubenheim

Auf dem Mertesplatz

Flur 1 Parzelle 499/1

MaRstab 1:2500
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Stadtverwaltung Koblenz

Oberblrgermeister

PLANUNTERLAGE:

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des §1 Abs. 2 der Planzeichen-
verordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I. S. 58) in der derzeit geltenden Fassung.

Stand der liegenschaftsrechtlichen Angaben: 04/2024
Stand der planungswichtigen Topographie: 03/2023

Koblenz, den . Amt fur Stadtvermessung und Bodenmanagement

Amtsleiter

PLANVERFASSER:

Der Entwurf des Bebauungsplanes inkl. Begriindung wurde vom
Amt fiir Stadtentwicklung und Bauordnung ausgearbeitet.

Koblenz, den . Amt fur Stadtentwicklung und Bauordnung

Amtsleiter

EINLEITUNG DES SATZUNGSVERFAHRENS:

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Mobilitat hat am 19.03.2024
den Entwurf des Planes und dessen Offenlage beschlossen.

Stadtverwaltung Koblenz

Koblenz, den . in Vertretung

Beigeordneter

OFFENTLICHE AUSLEGUNG:

Der Entwurf des Planes hat gemaR § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches - BauGB - vom
03.11.2017 (BGBI.I S. 3634) in der derzeit geltenden Fassung in der Zeit vom
.. bis__. . ausgelegen.
Anregungen sind eingegangen.

Stadtverwaltung Koblenz

Koblenz, den . in Vertretung

Beigeordneter

SATZUNGSBESCHLUSS:

Der Bebauungsplan wurde (nach Prifung der eingegangenen Anregungen) gemal
§ 10 Abs. 1 BauGB durch den Stadtratam __._ . als Satzung beschlossen.
(Soweit Anregungen bericksichtigt wurden, sind die daraus entstandenen
Anderungen in diesen neuen Plan eingearbeitet.)

Koblenz, den . Stadtverwaltung Koblenz

Oberbilirgermeister

INKRAFTTRETEN:

Der Satzungsbeschluss wird gemaR § 10 Abs. 3 BauGB nach der Ausfertigung
ortsliblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Ausgefertigt: Stadtverwaltung Koblenz

Koblenz, den __.

Oberburgermeister

BEKANNTMACHUNG:

Die ortstibliche Bekanntmachung istam __ . . erfolgt.
Damit ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Stadtverwaltung Koblenz

Koblenz, den . im Auftrage:

Verwaltungsangestellte/Amtfrau

ZEICHENERKLARUNG

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und
Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten Bereichs,

Flachen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport- und Spielanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16, 19 und 20 BauNVO)

Flachen fiir den Gemeinbedarf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Kindertagesstatte

0,7 GRz
II

Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,

Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal (§ 20 BauNVO)

§ 23 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Bau NVO)

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche Verkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
mit Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Zweckbestimmung: F'R'W

FuR-, Rad- und Wirtschaftsweg

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigungsowie fiir Ablagerungen, Anlagen, Einrichtungen
und sonstige MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegen wirken

(§ 5 Abs. 2 Nr. 2 Buchstabe b, Nr. 4 und Abs. 4,

§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Zweckbestimmung bzw. Anlage und Einrichtungen :

D Elektrizitat o Abfall

(W=Wertstoff)

Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Grinflache

Planungen, Nutzungsregelungen, Maflnahmen und Flichen fiir
MafBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft

(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

HhiI L I I

_|
T T T TH

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Sonstige zeichnerische Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

O,

z.B.

Ordnungsbuchstabe: siehe Textfestsetzungen

Bdume zum Erhalt

Ordnungsbuchstabe: siehe Textfestsetzungen

]'—“—“—'[ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
]G-F-L[ (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
| o o o |
3,5
z.B. 1'—1‘ MaRangabe (m)
z.B. 86,00 aktuelle Geldndehohe (m G. NHN)

NUTZUNGSSCHABLONE:

Grund-
flachenzahl
(GRZ)

Zahl der zul.
Vollgeschosse
als Hochstmal}

Hinweis:

Die in den textlichen Festsetzungen angegebenen DIN-Vorschriften und Regelwerte
kénnen im Bauberatungszentrum der Stadt Koblenz, BahnhofstraRe 47, 56068 Koblenz
zu den regularen Offnungszeiten eingesehen werden.

AUSZUG VERMESSUNGSTECHNISCHER UND
TOPOGRAPHISCHER SIGNATUREN:

vorhandenes
Wohngebaude
Baum

Schieberkappe, Wasser
Straensinkkasten

Flurgrenze

vorhandenes

Wirtschaftsgebdude

Flursticksnummer

Kanalschacht

Wasserschacht

Elektrische Laterne

Weitere Signaturen siehe Zeichenvorschrift fur Katasterkarten und Vermessungsrisse in Rheinland-Pfalz

KOBLENZ

VERBINDET.

Bebauungsplan Nr.159,
Anderung Nr. 5

" Gewerbegebiet B9, Bubenheim (KiTa Bubenheim) "

Stadtentwicklung
und Bauordnung

Stand:

Entwurfsfassung

Gemarkung: Bubenheim
Flur: 1
Malfstab: 1:500

Oktober 2024
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