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Grundstück mit Mömax, Adler und Smith Toys
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Unternehmen Lutz-Gruppe
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79 Jahre Familienunternehmen

Der Beginn im Jahre 1945

Am 31. Oktober 1945 eröffnete Gertrude Seifert, geborene 
Lutz, das Stammhaus im österreichischen Haag am Hausruck.

100% Familienbetrieb

Das Unternehmen befindet sich weiterhin in Familienhand 
und wird heute durch Dr. Andreas Seifert und die

3. Generation der Familie geführt, die den erfolgreichen 

Wachstumskurs fortsetzen. 



Unternehmen Lutz-Gruppe
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Filialen in 14 Ländern

• Deutschland
• Österreich
• Tschechien
• Slowakei
• Ungarn
• Slowenien
• Kroatien
• Bulgarien
• Schweden
• Rumänien
• Schweiz
• Serbien
• Polen
• Belgien

Außerdem im Verband
• POCO-Gruppe
• Tessner-Gruppe
• Braun-Gruppe
• Home 24
• Butlers

Schienen in Deutschland
• XXXLutz (57 Filialen)
• Mömax (47 Filialen)
• eCommerce

Zahlen
•  370 Häuser 
•  27.100 Mitarbeiter
•  Über 6 Mrd. EUR Umsatz 



• starten ca. 1000 neue Auszubildende h starten ca. 1000 neue 
Auszubildende

Jährlich ca. 1.000 neue Auszubildende in Deutschland

XXXL Plus
Bonusprogramm

€ 11 Millionen
für die Weiterentwicklung 

der Mitarbeitenden

Eigene
Schulungszentren

Aus- und 
Weiterbildung



Unternehmen Lutz-Gruppe
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Photovoltaik

Dachbegrünung

100%

100% zertifizierter➢ Optimierte 
Gebäudehülle

➢ Deckenkühlung
➢ Kältebrücken-             und 

Luftdichtigkeits-
optimierung

➢ Begrünungsoptimiert
➢ Sonder-Lichtkuppel

GEOthermische 
Brunnenkühlung

Effizientes Klimakonzept für 
jedes neue Gebäude

EnergieManagement

Abteilung



Bestandssituation

➢Folgende Nutzungen sind auf dem Grundstück vorhanden:

▪ Mömax Möbelmarkt  Verkaufsfläche ca. 6.800 m² (davon 2.700 m²  
    zentrenrelevant

▪ Adler Modemarkt Verkaufsfläche  ca. 3.429 m² (Bekleidung  
    zentrenrelevant) 

▪ Smith Toys  Verkaufsfläche ca. 4000 m² (Spielwaren  
    zentrenrelevant)

➢Verkaufsflächenbestand:  ca. 14.229 m²
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Planungsrechtliche Ausgangslage

➢ Bebauungsplan Nr. 95 (1998) als Überplanung des Bebauungsplans Nr. 65 
(1962) der Gemeinde Kesselheim wird nicht angewendet (da fehlerhaft bzw. nicht 
mehr in Kraft)

➢ Daher Beurteilung nach § 34 BauGB

➢ Aufstellungsbeschluss für den Bebauungsplan Nr. 95a „Gewerbegebiet im 
Bereich August-Thyssen-Straße“ mit Veränderungssperre (2013) mit dem Ziel 
der Steuerung der Einzelhandelsansiedlung mit nicht zentrenrelevanten 
Sortimenten in den Ergänzungsbereich

➢ Überplanung des Standorts für die Ansiedlung von Möbelmärkten entspricht 
daher der städtischen Intention.
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Planung

➢ Beibehaltung des Mömax Möbelmarktes  6.800 m² Verkaufsfläche
▪ davon zentrenrelevantes Randsortiment   2.700 m² Verkaufsfläche

➢ Ansiedlung eines XXXL-Einrichtungshauses               21.340 m² Verkaufsfläche
▪ davon zentrenrelevantes Randsortiment                            ca. 3.000 m² Verkaufsfläche

➢ Entfall des Adler-Modemarktes            ca. 3.429 m² Verkaufsfläche 
➢ und des Spielwarenmarktes Smith Toys                   ca. 4.000 m² Verkaufsfläche
▪ davon zentrenrelevantes Kernsortiment           ca. 7.429 m² Verkaufsfläche
▪ Bestand zentrenrelevante Sortimente            ca.10.129 m² Verkaufsfläche

➢ Summe Verkaufsflächen nach Umstrukturierung         ca. 28.140 m² Verkaufsfläche
▪ davon zentrenrelevante Randsortimente           ca.   5.700 m² Verkaufsfläche
▪ Saldo zentrenrelevante Sortimente Bestand ./. Planung  - 4.429 m² Verkaufsfläche
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Nächste Schritte 
➢ Einleitung des Planverfahrens zur Aufstellung eines Bebauungsplans durch die Stadt Koblenz und ggfs. 

Änderung des Flächennutzungsplans

➢ Raumordnungsverfahren mit Zielabweichung durch die SGD Nord (Vorgespräche haben stattgefunden)

➢ Durchführung der Verfahrensschritte im Bauleitplanverfahren 

➢ Prüfung der Verträglichkeit des Vorhabens sowie der Umweltbelange

➢ Prüfung der Erschließungssituation einschließlich etwaiger Anpassungs- bzw. Umbaumaßnahmen

➢ Vertragliche Regelungen des Vorhabenträgers mit der Stadt über die Kostentragung durch den 
Vorhabenträger
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