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I ZEICHNERISCHE DARSTELLUNG (WIEDERGABE)

Hinweis: Wiedergabe der Darstellungen, mafl3gebend ist die Planurkunde.

1 Bestand

Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Koblenz, ohne Mal3stab.
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Abbildung 1:  Wirksamer Flachennutzungsplan mit Abgrenzung des Geltungsbereichs der FNP-Anderung
(Darstellung: Stadt Koblenz 2020)

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung 2. Flache fiir Gemeinbedarf 3. Sonstige Planzeichen

(§ 5 BauGB, § 1 BauNVO) (§ 5 BauGB)
Wohnbauflachen |:| Flache fiir Gemeinbedarf I- 1 Raumlicher Geltungsbereich der Anderung
(§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO) ache fur emeinbeaal “—
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2 Anderung

Ausschnitt der Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Koblenz, ohne MaRstab.

X/):"',/ —

éDarsteIIung der Anderung des Flachennutzungsplans
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Abbildung 2: Geplante Darstellung der FNP-Anderung

Hinweis: Wiedergabe der Darstellung, maf3geblich ist die Planurkunde

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung 2. Flache fiir Gemeinbedarf 3. Sonstige Planzeichen

(§ 5 BauGB, § 1 BauNVO) (§ 5 BauGB)

II' Wohnbaufldchen I:I Fliche filr Gemeinbedarf l- 1 R&umlicher Geltungsbereich der Anderung
(§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO) —

III gemischte Bauflachen D Offentlicher Interessenbereich
(§ 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO) des Bundes
n Zweckbestimmung: Kulturellen

Zwecken dienden Gebaude und
Einrichtungen
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Il WESENTLICHE INHALTE, ZIELE UND AUSWIRKUNGEN DER
PLANUNG

1 Planungsanlass, Planungsziele, Verfahren

1.1 Planungsanlass / Planungserfordernis

Durch die Aufgabe des Unterkunftsbereichs der Fritsch-Kaserne durch die Bundeswehr im Jahr
1998 hat sich eine neue Einwicklungs- und Nutzungsmdglichkeit fir den Stadtteil Niederberg in
exponierter Lage ergeben.

Im Masterplan der Stadt Koblenz aus dem Jahr 2014 wurde unter anderem die Konversionsflache
der Fritsch-Kaserne als groRe Flachenreserve fir eine stadtebauliche Entwicklung identifiziert.
Im Rahmen des Masterplans wurde bereits eine Rahmenplanung fiir den Niederberger
Hohenrucken inklusive des Kasernen-Gelédndes erarbeitet.

Im Jahr 2020 wurde die Konversionsflache als Ergebnis eines Bieterverfahrens durch die
Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben (BImA) unter Mitwirkung der Stadt Koblenz an die BPD
Immobilienentwicklung GmbH (BPD) veraul3ert.

Zur stadtebaulichen Entwicklung der Liegenschaft hat die Stadt Koblenz die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 293 ,Konversion Fritsch Kaserne — ehem. Unterkunftsbereich®
einschlieRlich paralleler Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Koblenz beschlossen.

1.2 Ziele und Zwecke der Planung
Wesentliche Ziele der Planung sind:

- Reaktivierung und qualitative  Aufwertung des Areals des ehemaligen
Unterkunftsbereiches der Fritsch Kaserne zu einem lebendigen, gemischt strukturierten
Quatrtier.

- Schaffung von Wohnraum im Stadtgebiet Koblenz zur Reduzierung des
Wohnraummangels.

- Schaffung eines Quartierszentrums mit Eirichtungen fur die Versorgung, auch tber das
Quartier hinaus.

2 Plangebiet

2.1 Lage und GrofRe des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im rechtsrheinischen Koblenzer Stadtteil Niederberg zwischen der
.Niederberger Hohe“ und der ,General-Allen-Strae“, unweit des Plateaus der Festung
Ehrenbreitstein. Es umfasst die Konversionsflache des ehemaligen Unterkunftsbereiches der
Fritsch Kaserne inklusive der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz. Ausgenommen
sind die Gebaude der Landespolizei im norddstlichen Bereich des ehem. Unterkunftsbereiches.
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Begriindung

Abbildung 3:

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

Im Norden durch die General-Allen-Straf3e (K85),
im Osten durch die General-Allen-StralRe (K85),
im Stden durch die Stra3e Niederberger H6he und

Luftbild mit Abgrenzung in schwarz (Darstellung: Stadt Koblenz 2017)

im Westen durch das Gelande des technischen Bereich West der Bundeswehr und der
Sportanlage Urbar.

Der Geltungsbereich umfasst insgesamt eine Flache von ca. 13,3 ha.

Der Geltungsbereich umfasst die folgenden Flursticke der Gemarkung Niederberg:

Tabelle 1:

Flurstiicke im Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung
(Wiedergabe, mallgebend ist die Abgrenzung in der Planzeichnung)

Gemarkung Niederberg, Flur 1, 7, 6

17/11

17/14*

17/17

80/7

80/8

22117

349/12

(* Flurstiicke liegen nur teilweise im Geltungsbereich des Bebauungsplanes)
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2.2 Vorhandene Nutzungen im Plangebiet

Aktuell ist die Konversionsflache weitestgehend ungenutzt, lediglich die Landespolizei nutzt das
Areal zu Trainingszwecken. Eine Ausnahme bildet das Flurstiick 17/11; darauf befinden sich
Gebéaude, welche durch die Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz genutzt werden,
und welche auch nach der Reaktivierung des Areals in Nutzung verbleiben sollen. Weiterhin hat
die Vorhabentragerin BPD im Oktober 2021 im ehemaligen Gebdude 26a ihr Projektbiro
eingerichtet.

2.3 Umgebung des Plangebietes

Westlich des Plangebiets befindet sich der sog. technische Bereich West (TB West), der von der
Bundeswehr als AuRRenlager und als Parkplatz fir Veranstaltungen auf dem Festungsgelande
genutzt wird.

Nordwestlich befindet sich der Sportplatz des ortsansassigen FuRRballvereins der OG Urbar, der
im Spielbetrieb genutzt wird. Daran schlief3t sich ndrdlich und westlich Wohnbebauung der OG
Urbar an.

Nordlich des Plangebietes befindet sich jenseits der General-Allen-Stralle das
Landschaftsschutzgebiet Mallendarer Bachtal.

Nordostlich grenzt das Gelande der Landespolizei, auf dem eine Hundertschaft sowie eine
Hundestaffel anséssig sind, an das Plangebiet an. Das Gelande verfiigt Uber einen
Hubschrauberlandeplatz, welcher inzwischen jedoch auf3er Betrieb genommen wurde, und
seitdem als Parkplatz dient.

Ostlich der General-Allen-StralRe schliel3t sich der ehemalige technische Bereich Ost (TB Ost)
der Kaserne an; hier befindet sich aktuell eine Unterkunft fir geflichtete Personen. Zudem
vermietet die Bundesanstalt fiir Imnmobilienaufgaben die bestehenden Hallengebéaude als Lager.
Planungen sehen fir diesen Teil des Kasernengelandes langfristig eine Mischgebiets- und
Gewerbeentwicklung fur drtliche Handwerks- und Gewerbebetriebe vor.

Sudlich der Stral’e ,Niederberger Héhe* befindet sich zeilenartiger Geschosswohnungsbau sowie
eine Grundschule und ein Kindergarten.

3 Planungsvorgaben

3.1 Raumordnung und Landesplanung
Landerubergreifender Raumordnungsplan fir den Hochwasserschutz

Z 1.1.1 Prufung des Hochwasserrisiko

Gemal den vorliegenden Daten aus dem Wasserportal Rheinland-Pfalzl befindet sich im
Plangebiet kein amtlich ausgewiesenes Uberschwemmungsgebiet.

1 starkregenkarte - Wasserportal (rlp-umwelt.de)
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Aussagen zum Umgang mit Starkregen werden im Rahmen der konkreten Bauleitplanung.

Negative Auswirkungen gehen von der Planung nicht aus.

Z 1.2.1 Prufung der Auswirkungen des Klimawandels auf Hochwasserereignisse durch
oberirdische Gewasser, durch Starkregen oder durch in Kiistengebiete eindringendes
Meerwasser

Gemal der Starkregengefahrdungskarte aus dem Geoportal der Stadt Koblenz?, liegt der
Wasserstand bei extremen Starkregenereignissen, die statistisch gesehen seltener als einmal in
100 Jahren stattfinden, tberwiegend bei weniger als 2 cm. An wenigen Stellen ergibt sich ein
Wasserstand von bis zu 0,3 m. Lediglich im ndrdlichen Bereich des Plangebietes gibt es einen
Wasserstand zwischen 0,5 und 1 m Uber Gelandeoberflache. Fir die geplante Bebauung ist
aufgrund der Umgestaltung des Gelandes die Situation neu zu bewerten und es sind MalRnahmen
zur Starkregenvorsorge vorzusehen. Das Starkregenkonzept wird im Rahmen konkreten
Bauleitplanung wiedergegeben.

Z 11.1.2 Freihaltung von Flachen fur die Verstarkung der Hochwasserschutzanlagen und
fur Deichruckverlegungen

Flachen fir die Verstarkung der Hochwasserschutzanlagen und fur Deichriickverlegungen sind
von der Planung nicht betroffen.

Z 11.1.3 Erhaltung des natlrlichen Wasserversickerungs- und Wasserrickhaltevermdgens
des Bodens

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 293 ,Konversion Fritsch Kaserne — ehem.
Unterkunftsbereich“ wurde ein Bodengutachten erstellt. Dieses kommt zum Ergebnis, dass eine
gezielte Versickerung von Niederschlagswasser mittels Mulden- und Rigolensystemen nicht
mdoglich ist, da aufgrund der geringen Durchlassigkeit des anstehenden Bodens sowie tiefer
reichende Auffillungen, unter Zutritt von Wasser Sackungen zu erwarten sind. Anstelle von
punktuellen Versickerungsanlagen werden im Plangebiet flachige Versickerungsmal3nahmen
(wasserdurchlassige Befestigungen) festgesetzt.

1.2.3 Freihaltung von Uberschwemmungsgebieten von InfrastrukturmalRnahmen

Das Plangebiet liegt nicht in einem Uberschwemmungsgebiet. Kritische Infrastrukturen der
europdischen Verkehrsinfrastruktur und der européischen Energieinfrastruktur, Infrastrukturen
nach der BSI-Kritisverordnung, Anlagen oder Betriebsbereiche nach der SEVESO-III-Richtlinie
sind nicht Gegenstand der Planung.

Landesentwicklungsplan (LEP IV 2017)

G 26

Die Eigenentwicklung hat sich an begrindeten Entwicklungschancen der Gemeinde im
Siedlungszusammenhang, den demografischen Rahmenbedingungen und den uberdrtlichen

2 https://geoportal.koblenz.de/geoportal-koblenz/gisclient/build/?applicationld=16339
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Erfordernissen zu orientieren. Art und Mall der Eigenentwicklung sind abhangig von der
Bevolkerungszahl und inneren Struktur der Gemeinden sowie der langfristigen Tragféahigkeit der
Infrastruktur.

Aufgrund

= der gestiegenen und weiterhin steigenden Nachfrage nach entsprechenden
Wohnraumangeboten,

= der veradnderten Anspriche an das (raumliche) Verhdltnis zwischen Arbeiten und
Wohnen,

= der weiterhin steigenden Anforderungen an vor allem den mit der demographischen
Entwicklung einhergehenden, erforderlichen barrierefreien bzw. barrierearmen
Angeboten sowie

= des steigenden Bedarfes an geférderten Wohnraumangeboten

dient die Entwicklung der ehemaligen Fritsch-Kaserne der Deckung kurz- und mittelfristig
bestehender Bedarfe in der Stadt Koblenz.

Weiterhin dient das Angebot der Starkung der oberzentralen Funktion der Stadt Koblenz fur die
Region.

Z31

Die quantitative Flachenneuinanspruchnahme ist bis zum Jahr 2015 landesweit zu reduzieren
sowie die notwendige Flacheninanspruchnahme (ber ein Flachenmanagement qualitativ zu
verbessern und zu optimieren. Dabei ist der Innenentwicklung ein Vorrang vor der
AulRenentwicklung einzuraumen.

Die regionalen Planungsgemeinschaften und die Gebietskérperschaften leisten hierzu einen —an
den regional unterschiedlichen Ausgangsbedingungen orientierten — Beitrag.

Die Innenentwicklung hat Vorrang vor der Auf3enentwicklung. Bei einer Darstellung von neuen,
nicht erschlossenen Bauflachen im planerischen Auf3enbereich im Sinne des 8§ 35 BauGB ist
durch die vorbereitende Bauleitplanung nachzuweisen, welche Flachenpotenziale im
Innenbereich vorhanden sind und aus welchen Griinden diese nicht genutzt werden kénnen, um
erforderliche Bedarfe abzudecken.

Durch die Nachnutzung und Reaktivierung einer militarischen Konversionsflache entspricht die
Planung per se dem Ziel 31 aus dem Landesentwicklungsplan IV Rheinland-Pfalz und wird dem
Anspruch Innenentwicklung vor Aul3enentwicklung gerecht. AuRerdem erfahrt das Plangebiet
eine qualitative Aufwertung.

Eine Konkretisierung des qualitativen Bedarfsnachweises erfolgt unter dem Kapitel RROP.

Z 32

In den Regionalplanen sind mindestens fiir die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung
Schwellenwerte als Ziele der Raumordnung zur weiteren Wohnbauflachenentwicklung vor dem
Hintergrund der absehbaren demografischen Entwicklung festzulegen. Diese Schwellenwerte
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sind unter Berucksichtigung der »mittleren Variante« der Bevdlkerungsvorausberechnung des
Statistischen Landesamtes Rheinland-Pfalz und bestehender Flachenreserven zu begriinden.

Eine Konkretisierung des qualitativen Bedarfsnachweises erfolgt unter dem Kapitel RROP.

Z34

Die Ausweisung neuer Wohnbauflachen sowie gemischter Bauflachen (gemafRl BauNVO) hat
ausschlieBlich in  rdumlicher und funktionaler Anbindung an bereits bestehende
Siedlungseinheiten zu erfolgen. Dabei ist eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsentwicklung zu vermeiden.

Durch die Ausweisung von Wohnbauflachen und gemischten Bauflachen auf bereits besiedelten
Flachen und in direkter Nachbarschaft zu bestehender Wohnbebauung sowie entlang einer
bestehenden ErschlieBungsstral3e fiigt sich die Planung rdumlich und funktional in die bereits
bestehende Siedlungseinheit ein.

G50

Die Versorgung mit ausreichendem und angemessenem Wohnraum fir alle Teile der
Bevoilkerung soll insbesondere durch die Erhaltung und Umgestaltung der vorhandenen
Bausubstanz und die Foérderung neuer Bauformen gesichert werden.

Dem Grundsatz wird insbesondere dahingehend Rechnung getragen, dass im stadtebaulichen
Vertrag zum Bebauungsplan verankert ist, dass 20% der Wohnnutzung fir den sozialgeférderte
Wohnungsbau vorgehalten werden.

Aufgrund des langen Leerstandes der Gebdude und der dadurch fortschreitende Verfall ist der
Erhalt und die Umnutzung der Gebéaude nicht mehr wirtschaftlich zu realisieren.

Die Forderung von neuen Bauformen ist im stadtebaulichen Vertrag zum Bebauungsplan
verankert, insbesondere gemeinschaftliche/genossenschaftliche Wohnungsangebote und
Mehrgenerationenwohnen.

G5l

Ein barrierefreier Zugang zu Einrichtungen der Grundversorgung in einer auch fur in ihrer Mobilitat
eingeschrankte Menschen zumutbaren Entfernung soll durch die glnstige Zuordnung des
Wohnraumes zur sozialen Infrastruktur und zu den Haltepunkten des Bus- und
Schienenpersonennahverkehrs sichergestellt werden.

Durch die Ansiedelung von Einrichtungen der Grundversorgung an zentraler Stelle im Quartier
wird dem Grundsatz 51 entsprochen.
G 138

Die Siedlungsentwicklung soll in Verbindung mit Haltepunkten an Nahverkehrsachsen erfolgen,
wobei dem schienengebundenen OPNV Vorrang eingeraumt werden soll.
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Das Plangebiet ist bereits an das bestehende Nahverkehrsnetz eingebunden. Aktuell wird ein
zusatzlicher Haltepunkt im Plangebiet geprift. Somit entspricht die Planung dem Grundsatz 138
des Landesentwicklungsplan Rheinland-Pfalz.

G 159

Die Bedurfnisse des Fahrrad- und FuRBwegeverkehrs sind im Rahmen der Siedlungs- und
Verkehrsplanung insbesondere durch die Sicherung und Entwicklung umweg- und barrierefreier
Ful3- und Radwegenetze zu berucksichtigen.

Durch den Bebauungsplan wird ein Areal, welches lange Zeit fir die Offentlichkeit nicht
zuganglich war, gedffnet und reduziert somit Umwege.

Zusatzlich ermgglicht ein umfassendes Wegenetz fur FuRganger*innen und Radfahrer*innen eine
starke Durchlassigkeit des Quartiers. Der Grundsatz der Barrierefreiheit wird in der weiteren
ErschlieBungsplanung berlcksichtigt.

Zudem sollen weitere Angebote fir den Fahrrad- und FuBverkehr, wie beispielsweise
Fahrradverleihsystem oder ein Verleih von Tragehilfen, im vorgesehenen Mobilitdts-HUB
bereitgestellt werden. Hinzukommt, dass die Stellplatzsatzung der Stadt Koblenz vom Oktober
2020 Vorgaben fir Fahrradabstellflachen enthalt und diese berlcksichtigt werden.

Damit entspricht die Planung dem Grundsatz 159 des LEP IV Rheinland-Pfalz.

Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein—Westerwald

Der Regionale Raumordnungsplan Mittelrhein — Westerwald stellt das Plangebiet als
Sonderbauflache dar. Die Ausweisung ist anzupassen, sodass zukinftig eine Siedlungsflache
Wohnen ausgewiesen wird.
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Abbildung 4: Auszug aus dem wirksamen Regionalen Raumordnungsplan Mittelrhein — Westerwald
(Darstellung: Planungsgemeinschaft Mittelrhein - Westerwald 2021)

G21

In den zentralen Orten soll durch Biindelung der Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgen,
Bildung und Dienstleistung die Tragfahigkeit zentrenrelevanter Einrichtungen gesichert werden.

Durch die Biundelung von Wohnen, Arbeiten, Versorgung und Dienstleistung entspricht die
Planung dem Grundsatz G 21 aus dem regionalen Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald.
Zudem vermeidet die BlUndelung der Nutzungen zusatzliche Mobilitditszwange, reduziert die
Verkehrsmenge, fiihrt zur Vermeidung von Emissionen und erleichtert somit den Schutz vor
Immissionen. Somit entspricht die Planung dem Grundsatz G 21 des regionalen
Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald.

G 29 bis Z 33 zusammengefasst

Im Grundsatz G 29 und den Zielen Z 30 — Z 33 werden die Bedingungen fir die weitere
insbesondere wohnbauliche Entwicklung festgelegt.

In Z 30 wird dazu die Berechnung der Schwellenwerte aufgezeigt. Die Ziele Z 31 und Z 32 liefern
die Grundlagen zur Berechnung der Schwellenwerte. Die daraus resultierenden Kennwerte fir
die vorliegenden Planung sind:

- fur das Oberzentrum Koblenz ein Bedarfsausgangswert von 4,3 WE/1.000 EW/a.
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- fur das Oberzentrum mindestens 40 WE/ha.

Gemald Ziel Z 33 hat der quantitative Nachweis fir weitere Wohnbauflachen zu erfolgen.
Ubersteigt das vorhandene Wohnbauflachenpotenzial den Bedarfswert, kénnen weitere
Wohnbauflachen nur gegen Riicknahme vorhandene Wohnbauflachen in gleichem Umfang
ausgewiesen werden.

Berechnung Bedarfswert:

Unter Annahme eines Planungshorizontes bis zum Jahr 2040, ausgehend vom Projektbeginn im
Jahr 2022, in der entsprechenden Bevolkerungsprognose des Statistischen Landesamtes
(mittlere Variante) kann der Bedarfswert wie folgt berechnet werden.

110.470 (EW) = 4,3 (WE /1000/a) = 21 (a)

40 (WE/Ha) » 1000 = AUl

Bedarfswert =

Berechnung Potentialflachen:

In dem in Aufstellung befindlichen neuen Flachennutzungsplan werden rund 80 Hektar
Wohnbauflachen und aufgerundet 4 Hektar gemischte Bauflachen dargestellt. Daraus ergeben
sich folgende Potentialflachen:

4 (Ha)

Potentialflache ohne Baulicken = 80 (Ha) + = 82 Hektar

Die Werte fur Wohnbauflachen und gemischte Bauflachen im neuen FNP beinhalten bereits die
Innen- und Aul3enbereichspotenziale als Neubauflachen. Diese sind nicht als Bestandsflachen
dargestellt, daher sind lediglich die bestehenden Baullicken vom Bedarfswert abzuziehen.
Gemal des Baullickenkatasters der Stadt Koblenz (Stand vom Juni 2019) ergibt sich fir die
erfassten Bauliicken ein Wert von rund 34 Hektar.

Potentialfliche gesamt = 82 Hektar (FNP — Darstellung) + 34 Hektar (Bauliicken) = 116 Hektar

Schwellenwert:
Bedarfswert — Potentialflache = 249 ha — 116 ha= 133 ha

Durch die mit der FNP-Anderung dargestellten Flachen wird der gemaR RROP zulassige
Schwellenwert fur die Stadt Koblenz nicht einmal zur Halfte ausgeschdpft.

Die Konversionsflache der ehemaligen Fritsch-Kaserne ist in der Neuaufstellung des
Flachennutzungsplans als Wohnbauflachen und gemischte Bauflachen enthalten, daher ist der
guantitative Nachweis zur Ausweisung von weiteren Wohnbauflachen erbracht. 3

G 158

Die Siedlungsstruktur in diesem hochverdichteten Raum soll als strukturierte Stadtlandschaft
gesichert und weiterentwickelt werden mit klaren Siedlungsgrenzen und ausgepragten
Siedlungskernen als Stadt-, Stadtteil- oder Ortszentren.

3 Stadt Koblenz (15.09.2021), Flachennutzungsplan Koblenz Begriindung zur Neuaufstellung Fassung zur friihzeitigen
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange, Koblenz
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Das Plangebiete befindet sich in Stadtrandlage. Durch die bereits vorliegende bauliche Nutzung
durch die Bundeswehr befindet es sich im Siedlungskérper. Aufgrund des Hohensprungs, an der
Nordkante des Plangebietes, zur K 85 ergibt sich eine klare Siedlungsgrenze. Zudem stellt die
K 85 eine Zasur zur angrenzenden Ortgemeinde Urbar dar.

Daher entspricht die Planung dem Grundsatz 158 des regionalen Raumordnungsplan Mittelrhein-
Westerwald

Landesplanerische Stellungnahme

Zur Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Koblenz im Bereich des in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplanes Nr. 293 ,Quartier Festungspark — ehem. Fritsch-Kaserne* wurde
die Abgabe einer landesplanerischen Stellungnahme beantragt. Die landesplanerische
Stellungnahme wurde mit Schreiben vom 25.05.2022 abgegeben. Die landesplanerische
Entscheidung stellt das erforderliche Benehmen mit der Flachennutzungsplandnderung her.

Die im Rahmen der landesplanerischen Stellungnahme getroffenen weiteren fachlichen Auflagen,
Anregungen und Hinweise werden im Rahmen des parallel zur FlAchennutzungsplananderung
laufenden Bebauungsplanverfahrens Nr. 293 berlcksichtigt.

3.2 Derzeit wirksamer Flachennutzungsplan

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Koblenz stellt die Flache als ,Flache fir den
Gemeinbedarf und als ,6ffentlicher Interessenbereich des Bundes” dar.
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des Bundes

Abbildung 5: Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Koblenz, Geltungsbereich=
schwarz (Darstellung: Stadt Koblenz 2020)

In Aufstellung befindlicher Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Koblenz befindet sich derzeit in der Neuaufstellung. Im
Oktober 2021 wurde die frihzeitige Behorden- und Trégerbeteiligung (8 4 Abs. 1 BauGB)
durchgefihrt.

Im September und Oktober 2023 wurde die Behorden- und Tragerbeteiligung (8 4 Abs. 2 Bau
GB) sowie die Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB) durchgefiihrt.

Der in Neuaufstellung befindliche Flachennutzungsplan sieht im Siden des Plangebietes
»-gemischte Bauflachen® und im Norden des Plangebietes ,Wohnbauflachen® vor. Im Nordwesten
ist eine ,Flache fir den Gemeinbedarf‘ dargestellt. Mit Ausnahme der ,Flache fiir Gemeinbedarf*
ist die Flache als ,gepruft und in den FNP als Bauflache ibernommen* gekennzeichnet. Allerdings
ist der gesamte Geltungsbereich als ,Flache mit Bodenbelastung Verdachtsflache® dargestellt.

Die Flachennutzungsplananderung entspricht grof3tenteils den Darstellungen der Neuaufstellung
des Flachennutzungsplans. Lediglich die Anderung im westlichen Teil des Plangebiets, von
Wohnbauflache zu gemischter Bauflache, aufgrund der Stellungnahme der Bundeswehr, weicht
von der Neuaufstellung ab. Da sich die Neuaufstellung des Flachennutzungsplans noch im
Beteiligungsverfahren befindet, wird erwartet, dass diese Anpassung auch in die Neuaufstellung
tibernommen wird, um den Belangen der Bundeswehr zu entsprechen. Die
Flachennutzungsplandnderung wird im Parallelverfahren zum Bebauungsplan Nr. 293
durchgefihrt.
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Abbildung 6:  Auszug aus der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Stadt Koblenz,
Geltungsbereich= schwarz (Darstellung: Stadt Koblenz 2021)

3.3  Angrenzender Flachennutzungsplan (VG Vallendar)

Der Flachennutzungsplan der Verbandsgemeine Vallendar schlie3t unmittelbar ndrdlich an den
Geltungsbereich an. Die dargestellten Nutzungen umfassen im Osten, norddstlich der General-
Allen-Stral3e ,gewerbliche Bauflachen mit besonderer griinplanerischer Bindung®. Derzeit wird
durch die Verbandsgemeinde Vallendar geprift, einen Teil der angrenzenden gewerblichen
Bauflachen mit besonderer griinplanerischer Bindung als gewerbliche Bauflachen auszuweisen.
Das Verfahren ist noch nicht abgeschlossen.

Nordlich des Plangebietes sind ,Flachen fir extensives Dauergrinland (kurzfristig)® ,mit
Erhaltung und Entwicklung von naturnahen Elementen, wie Hecken, Feldgehélze, Streuobst und
Einzelbdume*® dargestellt. Zusatzlich ist ein Landschaftsschutzgebiet dargestellt.

Westlich an die ,Flache fir extensives Dauergrinland® schlie3t ,Wald ohne besondere
Schutzfunktion“ an. Daran anschliel3end befinden sich ,Flachen und Einrichtungen fur die Ver-
oder Entsorgung mit den Zweckbestimmungen Wasserbehalter und Pumpwerk®.

Nordwestlich des Plangebietes befinden sich ,gemischte Bauflachen* und ,Flachen fir den
Gemeinbedarf (Sportplatz Urbar)*.
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Zweckbestimmungen:

Flachen flir extensives Dauergriinland, Kurzfristig (Erosionsschutz)

Erhaltung und Entwicklung von naturnahen Elementen
(Hecken, Feldgehdlze, Streuobst, Einzelbidume)

Abbildung 7: Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der VG Vallendar (Darstellung: VG
Vallendar 2009)

34 Bestehendes Baurecht

Fur das Plangebiet selbst liegt kein Bebauungsplan vor.
B-Plane der Umgebung / Gemarkung Stadt Koblenz

Bebauungsplan Nr. 340 ,,Stadtebauliche Neuordnung der Niederberger Hohe*

Sudlich an das Plangebiet angrenzend hat der Stadtrat der Stadt Koblenz am 16.11.2023 den
Bebauungsplan Nr.340 ,Stadtebauliche Neuordnung der Niederberger Héhe" als Satzung
beschlossen.

Der Bebauungsplan Nr. 340 ,Stadtebauliche Neuordnung der Niederberger Hohe" sieht im
gesamten Geltungsbereich ein allgemeines Wohngebiet vor. Im Westen des Geltungsbereiches
sind drei Vollgeschosse zulassig und im Osten des Geltungsbereiches sind ebenfalls drei
Vollgeschosse zulassig. Es ist eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,2 sowie eine GRZ von 0,4.
zulassig.
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Abbildung 8: Bebauungsplan Nr. 340 ,,Stidtebauliche Neuordnung der Niederberger Héhe* (Darstellung
Stadt Koblenz 2023)

Bebauungsplan Nr. 124 ,,Erweiterung des Stadtteilfriedhofes Koblenz-Niederberg“

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr.124 ,Erweiterung des Stadtteilfriedhofes Koblenz-
Niederberg“ befindet sich ca. 100 m siidwestlich des gegenstandlichen Plangebietes und setzt
eine offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung Friedhof fest. Der Bebauungsplan hat
keine Auswirkungen auf die vorliegende Planung.

Feststellungsbeschluss vom 21.10.2024 Seite 19
FIRU Koblenz GmbH | SchloRstraBe 5 | 56068 Koblenz | Tel.: 0261/914 798-0 | Fax: 0261/914 798-19 | FIRU-KO@FIRU-KO.DE



Stadt Koblenz
Anderung des Flachennutzungsplans ,,Quartier Festungspark — ehem. Fritsch-Kaserne“ Begriindung

t

| FRE ||
i
e wewoccoane

i

Fié\

N4 Be I 8e o
]

Abbildung 9: Bebauungsplan Nr.124 ,Erweiterung des Stadtteilfriedhofes Koblenz-Niederberg“
(Darstellung: Stadt Koblenz 2021)

Bebauungsplan Nr. 311 Sonderbaugebiet ,Aufm Flirchen zwischen der StralRe
Niederberger Hohe (K17) und der Arenberger StraRe (L127)“

In ca. 250 m Entfernung, sidostlich des Plangebietes, befindet sich das Plangebiet des
Bebauungsplans Nr. 311 Sonderbaugebiet ,Aufm Flirchen zwischen der Stral3e Niederberger
Hohe (K17) und der Arenberger StralRe (L127)“. Dieser setzt im Westen eine Private Grinflache
fest. Nach Osten anschlieRend werden sonstige Sondergebiete mit der Zweckbestimmung
grol3flachiger Einzelhandel und Baumschule festgesetzt. Stiddstlich der privaten Griinflache wird
eine Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft, insbesondere zur Anpflanzung von Obstbdumen festgesetzt. Die Festsetzungen des
Bebauungsplans ergeben keine Auswirkungen fur die vorliegende Planung.

Feststellungsbeschluss vom 21.10.2024 Seite 20
FIRU Koblenz GmbH | SchloRstraBe 5 | 56068 Koblenz | Tel.: 0261/914 798-0 | Fax: 0261/914 798-19 | FIRU-KO@FIRU-KO.DE



Stadt Koblenz
Anderung des Flachennutzungsplans ,,Quartier Festungspark — ehem. Fritsch-Kaserne“ Begriindung

| _ =
Flur A2 =<
i)

2 /

Abbildung 10: Bebauungsplan Nr. 311 Sonderbaugebiet Aufm Flirchen zwischen der StralRe Niederberger
Hohe (K17) und der Arenberger Stral3e (L127) (Darstellung: Stadt Koblenz 2021)

In einer 1. Anderung wird das Sondergebiet im Ostlichen Teil um die Zweckbestimmung
Buro/Verwaltung erweitert.

Abbildung 11: 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 311 Sonderbaugebiet Aufm Flirchen zwischen der StraRe
Niederberger H6he (K17) und der Arenberger Stralle (L127) (Darstellung: Stadt Koblenz 2021)
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Bebauungsplan Nr. 258 Gewerbegebiet Arenberg

Ostlich des Plangebietes, in ca. 350 m Entfernung befindet sich der Bebauungsplan Nr. 258
Gewerbegebiet Arenberg. Dieser setzt ein Gewerbegebiet sowie im Osten eine Flache fir
landwirtschaftliche- und gartnerische Nutzung sowie eine private Grinflache mit der
Zweckbestimmung Tennisplatz fest. Zudem ist im Nordwesten des Geltungsbereiches eine
Flache fur die Abwasserbeseitigung (Regenriickhaltebecken) festgesetzt. Aus dem
Bebauungsplan ergeben sich aufgrund der ausreichenden Entfernung voraussichtlich keine
Einschrankungen fir die vorliegende Planung.
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Abbildung 12: Bebauungsplan Nr. 258 Gewerbegebiet Arenberg (Darstellung: Stadt Koblenz 2021)
B-Plane der Umgebung / Gemarkung Ortsgemeinde Urbar

Bebauungsplan Gewerbegebiet Urbar

Der Bebauungsplan Gewerbegebiet Urbar befindet sich ca. 300 m &stlich des Plangebietes und
setzt ein Gewerbegebiet mit privaten und 6ffentlichen Ausgleichsflachen fest. Weiterhin ist eine
Flache fur die Abwasserbeseitigung (Regenriickhaltebecken) festgesetzt. Aus dem
Bebauungsplan ergeben sich aufgrund der ausreichenden Entfernung voraussichtlich keine
Restriktionen fir die vorliegende Flachennutzungsplananderung.
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Abbildung 13: Bebauungsplan Gewerbegebiet Urbar (Darstellung VG Vallendar 2021)

Bebauungsplan Am Hohlweg Il — 1.Anderung

Der Bebauungsplan Am Hohlweg Il — 1. Anderung schlieBt im Nordwesten an das Plangebiet an
und setzt ein allgemeines Wohngebiet sowie mehrere 6ffentliche Griinflichen und eine private
Grunflache im Stdosten des Geltungsbereiches fest. Westlich der privaten Grinflache schlief3t
eine Flache fir eine Trafostation und einen Wasserbehalter an. Durch den Bebauungsplan
ergeben sich keine Beeintrachtigungen fiir die vorliegende Planung.
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Abbildung 14: Bebauungsplan Am Hohlweg Il — 1. Anderung (Darstellung: VG Vallendar 2021)

In der 2. Anderung wurden die Verkehrsflaiche und die offentliche Griinfliche im Siidosten
verandert.
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Abbildung 15: Bebauungsplan Am Hohlweg Il — 2. Anderung (Darstellung: VG Vallendar 2021)

3.5  Ortliche Satzungen

Stellplatzsatzung der Stadt Koblenz#

Die Stellplatzsatzung der Stadt Koblenz vom Oktober 2020 sieht fur das Plangebiet keine
Minderung des Stellplatzbedarfs tber den OPNV Bonus vor. Aus diesem Grund ist der
Stellplatznachweis entsprechend der Anforderung nach Anlage 1 der Stellplatzsatzung zu
erbringen.

Baumschutzsatzung der Stadt Koblenz>

Die Baumschutzsatzung der Stadt Koblenz vom Oktober 2021 istim Plangebiet anzuwenden. Die
Baumschutzsatzung gilt fur Baume ab einem Stammumfang von mindestens 0,8 m, gemessen
in einer H6he von 1,0 m tber dem Erdboden; liegt der Kronenansatz unter dieser Hohe, so ist

4 Stadt Koblenz: Satzung der Stadt Koblenz tiber die Herstellung von Fahrradabstellplatzen sowie die Herstellung und
Ablésung von Stellplatzen und Garagen fur Kraftfahrzeuge (Fahrrad-/Kfz-Stellplatzsatzung) vom 7. Oktober 2020.
5 Stadt Koblenz: Satzung zum Schutz des Baumbestandes innerhalb der Stadt Koblenz vom 24. Juni 2021.
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der Stammumfang unmittelbar unter dem Kronenansatz mafigebend. Bei mehrstammigen
Baumen ist die Summe der Stammumfange maf3gebend, jedoch muss wenigstens ein Stamm
einen Mindestumfang von 30 cm aufweisen.

Sollten im Bebauungsplan abweichende, strengere Regelungen treffen sind diese anzuwenden.

3.6 Informelle Planungen

Masterplan Koblenz 20145

Im Masterplan der Stadt Koblenz aus dem Jahr 2014 wurde unter anderem die Fritsch-Kaserne
als grol3e Flachenreserve fir Wohnnutzung identifiziert, welche gesamtstadtisch betrachtet
prioritar zu entwickeln ist. Die Wohnnutzung soll durch Dienstleistungen und Buroflachen erganzt
werden. Ein weiterer Kernpunkt der Entwicklungsidee fiir das Areal der Fritsch Kaserne sieht die
Herstellung von Wegeverbindungen zum Festungspark und der Seilbahn durch einen zentralen
Griinzug vor. Zudem wird ein Entwicklungspotenzial fir den technischen Bereich West bei
militarischer Entwidmung aufgezeigt.

Im Zuge der Aufstellung des Masterplans wurde bereits eine Konzeption fur den Niederberger
Hohenrlcken, inklusive der Fritsch-Kaserne erarbeitet.

Anhang .
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Masterplan Niederberger Hohenriicken

Projektstudie Stadt Koblenz , Amt fiir Stadtentwicklung
und Bauordnung (2010)

von Sidwesten nach Osten: Festung Ehrenbreitstein,
Festungspark, Fritsch-Kaserne

18555 s 4
Abbildung 16: Masterplan Niederberger Hohenrilicken (Darstellung: Stadt Koblenz, Amt fir Stadtentwicklung
und Bauordnung 2010)

6 Stadt Koblenz Amt fur Stadtentwicklung und Bauordnung (2014) Masterplan Koblenz, Koblenz
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Abbildung 17: Auszug aus dem Masterplan Niederberger Héhenriicken (Darstellung: Stadt Koblenz, Amt fur
Stadtentwicklung und Bauordnung 2010)

Als Leitbilder der Stadtentwicklung verfolgt die Stadt Koblenz die Leitbilder der “Europaischen
Stadt“ sowie das Leitbild der ,Innenentwicklung vor AuRenentwicklung®.

Die Flachennutzungsplananderung entspricht sowohl dem Leitbild der ,Innenentwicklung vor
Aulenentwicklung®, da sich die Flache im Siedlungszusammenhang befindet und eine bereits
versiegelte Konversionsflache ist, als auch dem Leitbild der ,Europaischen Stadt‘, da eine
Nutzungsmischung in dem Plangebiet vorgesehen ist.

Zudem orientiert sich das stadtebauliche Konzept an der Bebauungsstruktur des im Masterplan
Niederberger Hohenriicken dargestellten Bebauungskonzept. Darin enthalten sind drei
Bebauungsbéander, eine zentrale Achse sowie eine Grinverbindung von West nach Ost.

Aktualisierter Nahverkehrsplan 2018 fur die Stadt Koblenz?’

In dem 2018 aktualisierten Nahverkehrsplan der Stadt Koblenz ist die Entwicklung auf dem
Gelande der Fritsch Kaserne bereits berticksichtigt. Die Haltestelle an der Fritsch Kaserne wird
von Mo.-Sa. durch die Linien 9 bzw. 19 und Linie 29 angefahren sowie abends durch die Linie 9.
In der Nacht bindet die Nachtbuslinie N9 die Haltestelle in den Stadtverkehr ein. Durch die

7 Stadt Koblenz Amt fur Stadtentwicklung und Bauordnung (2019) aktualisierter Nahverkehrsplan 2018 fur die Stadt
Koblenz, Koblenz
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Bertcksichtig des Plangebietes in den aktualisierten Nahverkehrsplan ist die Anbindung des
Areals in des OPNV-Netz bereits gesichert.

Verkehrsentwicklungsplan Koblenz 20308

In dem Verkehrsentwicklungsplan Koblenz 2030 wird der Weiterbetrieb der Seilbahn Uber das
Jahr 2026 hinaus empfohlen. Zudem koénne durch eine Kombination aus Fufl3- und
Radwegeverbindung sowie einem automatisierten Shuttlebus-Betrieb eine Direktverbindung von
dem Plangebiet in die Koblenzer Innenstadt geschaffen werden. Die Strecke vom Plangebiet zur
Seilbahnbergstation wird als Teststrecke vorgeschlagen. Dieser Uberlegung steht der
Bebauungsplan nicht entgegen.

Zudem weist der Verkehrsentwicklungsplan Koblenz 2030 auf eine Verkehrseffiziente Flachen-
und Standortplanung hin und auf die Erforderlichkeit der frihzeitigen Einbindung der
Verkehrsplanung bei  oOffentlichen und privaten Vorhaben. Im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens werden zeitgleich ein Mobilitdtskonzept fur den Stadtteil Niederberg
durch die Stadt sowie eine Mobilitatskonzept flir das geplante Quartier durch den Investor erstellt.

Teilraum-Mobilitatskonzept rechte Rheinseite Nord (Entwurf 05.09.2022)

Die Stadt Koblenz erstellt parallel zum Bebauungsplanverfahren ein Teilraum-Mobilitdtskonzept
rechte Rheinseite Nord®. Aktuell liegt der Entwurf vom 16.01.2023 vor. Darin wird eine
Bestandsaufnahme zu den Themen:

- FuRverkehr

- Radverkehr

- Offentliche Verkehrsmittel

- Motorisierter Individualverkehr

- Reisebusverkehr

- Wirtschaftsverkehr
vorgenommen.

Zudem sind verkehrsplanerische Konzeptvorschlage fur die Stadtbereiche Niederberger Hohe
und Ehrenbreitstein formuliert, insbesondere fur den Alltagsverkehr und Freizeitverkehr.

Des Weiteren werden Anforderungen an das Quartiersmobilitadtskonzept formuliert, die zu
beriicksichtigen sind. Zusatzlich verweist das MobilitAitskonzept auf die vorgesehenen
MaRnahmen aus dem Verkehrsentwicklungsplan VEP zum Umgang mit dem zusatzlichen
Verkehr im Innerortsbereich der L 127. In diesem Zusammenhang ist ein Priifauftrag im VEP zur
Geschwindigkeitsreduzierung von 50 auf 30 km/h aufgefihrt.

8 Stadt Koblenz Amt fiir Stadtentwicklung und Bauordnung (September 2018) Verkehrsentwicklungsplan Koblenz
2030, Koblenz
9 Stadt Koblenz (Januar 2023): Teilraum-Mobilitatskonzept rechte Rheinseite Nord, Entwurf 3.0, 16.01.2023
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AuBerdem werden Empfehlungen zum Umgang mit entstehendem Verkehr in der Bauphase der
Quartiersentwicklung formuliert.

Die Inhalte des Teilraum-Mobilitatskonzeptes rechte Rheinseite Nord werden im
Quartiersmobilitatskonzept bertcksichtigt und ausgearbeitet. Die Flachennutzungsplanénderung
steht der Umsetzung des Teilraum-Mobilitatskonzeptes rechte Rheinseite Nord nicht entgegen.

Fahrradstadtplan10

Gemal dem Fahrradstadtplan der Stadt Koblenz ist die Strafl3e Niederberger Hohe als Radroute
gekennzeichnet. Diese befindet sich am sidlichen Rand des Plangebietes und wird durch die
geplanten Festsetzungen gesichert. Zudem wird die General-Allen-StralRe, welche am 6stlichen
und ndrdlichen Rand des Plangebietes verlauft, als Radroute mit erhéhtem Verkehrsaufkommen
gekennzeichnet. Diese wird durch die Planung nicht beeintrachtigt.

R
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Abbildung 18: Auszug aus dem Fahrradstadtplan Koblenz (Darstellung Koblenz 2015)

Wohnraumversorgungskonzept Koblenz 201411

Laut dem Wohnraumversorgungskonzeptes Koblenz 2014 herrscht fur die Stadt Koblenz ein
Baulandmangel, der die Bautatigkeiten in der Stadt Koblenz hemmt. Diesem Baulandmangel wird

10 stadt Koblenz (2015) Fahrradstadtplan, Koblenz
11 stadt Koblenz Amt fiir Stadtentwicklung und Bauordnung (November 2013) Wohnraumversorgungskonzept Koblenz
2014

Feststellungsbeschluss vom 21.10.2024 Seite 29
FIRU Koblenz GmbH | SchloRstraBe 5 | 56068 Koblenz | Tel.: 0261/914 798-0 | Fax: 0261/914 798-19 | FIRU-KO@FIRU-KO.DE



Stadt Koblenz
Anderung des Flachennutzungsplans ,,Quartier Festungspark — ehem. Fritsch-Kaserne* Begrindung

durch die Wiedernutzbarmachung von neuem Bauland auf dem Kasernengelande der
ehemaligen Fritsch Kaserne entgegengewirkt.

Weiter thematisiert das Konzept die Vielzahl an militarischen Liegenschaften im Stadtgebiet
Koblenz und die damit einhergehenden Wohnbaustandortpotenziale. Die Planung entspricht den
Zielen des Wohnraumversorgungskonzepts.

Einzelhandelskonzept der Stadt Koblenz12

Laut dem Einzelhandelskonzept der Stadt Koblenz aus dem Jahr 2014 besitzt der Staditteil
Niederberg lediglich einen Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb mit einer Verkaufsflache von unter
400 m2 sowie Einzelhandelsbetriebe mit Backerwaren, Fleischwaren, Apotheke und Blumen. Das
Angebot der Nahversorgung ist lediglich als rudimentar beschrieben.

Durch die Errichtung eines Vollversorgers (Rewe Einkaufsmarktes) an der Niederberger Hohe ist
das festgestellte Defizit weitestgehend behoben. Zuséatzlich schafft die Planung ergénzende
kleinteilige Angebote im Plangebiet.

Die Entwicklung der Fritsch Kaserne entspricht den Planungen aus dem Einzelhandelskonzept.
Durch die Schaffung von Ansiedlungsmoglichkeiten fur Einzelhandelsbetriebe im
Geltungsbereich der Flachennutzungsplanénderung erzielt die Planung einen positiven Beitrag
fur die Nahversorgung des gesamten Stadtteils Niederberg.

3.7 Fachplanungen und Fachbelange

Bauverbotszonen an klassifizierten Strafen

Gemall § 22 LandesstralBengesetz RLP (LStrG) dirfen aufl3erhalb der zur ErschlieBung der
anliegenden Grundsticke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten Hochbauten [...] an
KreisstraBen in einer Entfernung bis 15 m, gemessen vom auleren Rand der befestigten
Fahrbahn, nicht errichtet werden.

Dies betrifft das Plangebiet im ndrdlichen Bereich entlang der K17 (General-Allen-Stral3e) bis zur
Gemarkungsgrenze Koblenz. Eine Bebauung ist dennoch méglich, wenn [...] ,ein Bauvorhaben
den Festsetzungen eines Bebauungsplanes (8 9 BauGB) entspricht, der zumindest die
Begrenzung der Verkehrsflache enthélt und unter Mitwirkung des Tréagers der Stral3enbaulast,
[...] zustande gekommen ist.

Der benachbarte Landkreis Mayen-Koblenz stuft die K85 (General-Allen-Stral3e) zur
GemeindestraBe ab.13 Demnach greift die Bauverbotszone aber der Gemarkungsgrenze nicht
mehr.

12 GMA (September 2016) Gutachten zur Fortschreibung des kommunalen Einzelhandelsgutachten fir die Stadt
Koblenz

13 SHG Ingenieure (September 2022) Mobilitatskonzept und Verkehrsgutachten Quartier Festungspark — Fritsch Teil:
Mobilitdtskonzept, September 2022
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Baubeschrankungszone an klassifizierten StralRen

Gemal 8§ 23 Landesstral’engesetz RLP (LStrG) bedirfen auRerhalb der zur ErschlieRung der
anliegenden Grundstlicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt Genehmigungen zur Errichtung,
[...] von baulichen Anlagen in einer Entfernung bis [...] 30 m bei Kreisstral3en, gemessen vom
auReren Rand der befestigten Fahrbahn, der Zustimmung der Strallenbaubehdrde, soweit nicht
§ 22 Abs. 1 anzuwenden ist. § 22 Abs. 1 Satz 3 findet entsprechende Anwendung.

Schutzgebiete
Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung liegt nicht innerhalb von:
- Wasserschutzgebieten
- Heilquellenschutzgebieten
- Hochwasserschutzgebieten /Uberschwemmungsgebieten
- Landschafts- und Naturschutzgebieten.

Sollten Schutzgebiete in der Umgebung durch die Planung betroffen sein, werden diese im
Umweltbericht behandelt.

Militarische Widmung

Die militarische Widmung des Plangebietes ist nach Angaben der Bundesanstalt fir
Immobilienaufgaben bereits aufgehoben.

Landschaftsplanung

Die Teilfortschreibung der Landschaftsplanung der Stadt Koblenz vom September 2019 enthalt
folgende fiir das Plangebiet relevante Zielaussagen:

= Quartiere von Fledermdausen sind zu bertcksichtigen, zu untersuchen und wenn mdglich zu
erhalten.

» Landschaftsgerechte Eingriinung von Siedlungsrandern.

In der Beurteilung des Landschaftsplans zur baulichen Entwicklung der ehemaligen Fritsch-
Kaserne wird auf die Bedeutung des aufgelassenen Gelandes fir den Natur- und Artenschutz
und die z.T. alten Baumbestande hingewiesen. Das verbrachte Gelande und die verfallenden
Gebaude haben eine hohe Bedeutung als Lebensraum und Quartiersfunktion flir streng
geschuitzte Arten (Fledermause, Reptilien). In der Umweltprifung zur Teilfortschreibung des
Landschaftsplans werden bereits konkrete Vermeidungs-/ Minderungsmafinahmen genannt und
Hinweise auf (vorgezogene artenschutzrechtliche) AusgleichsmalRhahmen gegeben, wodurch
artenschutzrechtliche Konflikte erheblich gemindert werden kdnnen. Als Fazit wird aufgefihrt,
dass das Gelande der ehemaligen Fritsch-Kaserne unter Berlicksichtigung der Vermeidungs-/
Minderungsmal3nahmen sowie der artenschutzrechtlichen Belange fur die Entwicklung eines
Wohngebietes sehr gut geeignet und auch aus umweltplanerischer Sicht zu begrif3en ist.

In der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Stadt Koblenz wird der Landschaftsplan in
den Flachennutzungsplan integriert.
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Weitere Fachbelange

Weitere Fachbelange wie die Larmaktionsplanung und Luftreinhalteplanung werden im
Umweltbericht als gesondertem Teil der Begriindung behandelt. (vgl. Kap. IlI)

4 Stadtebauliches Konzept

4.1 Stadtebauliches Konzept
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Abbildung 19: Stadtebauliches Konzept, Stand Oktober 2022 (Darstellung: BPD Koblenz Niederberg
GmbH)

Konzeptidee

Die Grundidee des stadtebaulichen Konzeptes beinhaltet die Bildung von drei
Bebauungsbandern (nordliches, mittleres und sudliches Bebauungsband) um einen zentralen
Grinzug, die von West nach Ost ausgerichtet sind und mittels einer zentralen Urbanen Achse in
Nord-Sid Richtung verknipft werden. Der Grinzug ist zentraler ldentifikationspunkt des
Quartiers und kann perspektivisch auch in die benachbarten Bereiche weiterentwickelt werden.
Die verkehrsberuhigte zentrale Achse verbindet die Teilquartiere untereinander und stellt
gleichzeitig die Anbindung an die Niederberger Héhe dar. Die Bebauungsbander gliedern das
Quartier baulich und funktional in Teilbereiche mit differenzierten Baustrukturen und
unterschiedlichen Nutzungsschwerpunkten.
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Bebauungsstruktur

Die Bebauungsstruktur im nordlichen Band ist vorwiegend als Einfamilienhausbebauung mit bis
zu zwei Vollgeschossen geplant, in Form von Reihenhdausern und Patio-Hausern mit
Hauptgebaude und Nebengebdude. Im Zentralen Bereich des Quartiersplatzes sind gemischt
genutzter Geschosswohnungsbau vorgesehen. Die Geschossigkeit in diesem Band steigt
ausgehend von den Randern hin zum Zentrum von zwei Vollgeschossen auf drei Vollgeschosse
an. Das Bebauungsband wird im Westen und im Osten jeweils durch die Bestandsnutzungen der
Generaldirektion Kulturelles Erbe und der Landespolizei begrenzt.

Im mittleren Band ist eine Mehrfamilienhausbebauung mit bis zu vier Vollgeschossen
vorgesehen.

Das sudliche Bebauungsband ist gepréagt von einer aufgelockerten Blockrandbebauung mit
unterschiedlichen Hohenentwicklungen von drei bis finf Geschossen. Erganzt wird die Bebauung
durch Solitargebaude, wie den flinfgeschossigen Mobilitats-HUB sowie das siebengeschossige
Solitargebaude auf dem 6Ostlichen Entrée Platz.

Nutzungen

Im Norden des Quartiers sind unterschiedliche Wohnnutzungen vorgesehen. Unter anderem das
Thema ,Wohnen und Arbeiten unter einem Dach®. Ausnahmen bilden dabei die Geb&ude am
Quartiersplatz. Diese sind zur Belebung des Platzes mit einer gemischten Nutzung von Wohnen
und Gewerbe vorgesehen.

Das mittlere Bebauungsband ist vollstdndig mit Wohnnutzung belegt.

Im Stden des Quartiers, entlang der Stral3e Niederberger Hohe ist vorwiegend eine gemischte
Nutzung geplant. Speziell im Stiden sind Wohn- und Werkhoéfe vorgesehen, die ebenfalls das
Thema ,Wohnen und Arbeiten unter einem Dach® aufgreifen. Zuséatzlich befinden sich in diesem
Bebauungsband der Mobilitats-HUB und die KiTa.

ErschlieBung

Die ErschlieBung des Quartiers erfolgt tiber insgesamt drei Zufahrten an der Niederberger Hohe
—im Westen, in der Mitte und im Osten. Die zentrale Achse ist als verkehrsberuhigte ErschlieRung
geplant und dient vorwiegend dem FuB3- und Radverkehr sowie dem Anlieferverkehr. Die
HaupterschlieRungsfunktion fir den Kfz-Verkehr erfiillt eine Ringstralie, die an die Zufahrten im
Westen und im Osten angebunden wird. Die Ringstral3e dient der nérdlichen und mittleren
Baureihe und wird so organisiert, dass eine Querung der zentralen Achse durch Kfz-Verkehr
vermieden wird.

Die Unterbringung der Stellplatze erfolgt tiberwiegend im Mobilitdts-HUB und in Tiefgaragen. Fur
die Einzelhausbebauung sollen grundstiicksbezogene Stellplatze angeboten werden. Der
Mobilitats-Hub in der Nahe des Quartierseingangs wird von der Niederberger Héhe bzw. Uber die
Ostliche ErschlieBungsstrale angefahren. Dieser beinhaltet erweiterte Mobilitdtsangebote,
welche im Rahmen des Mobilitats- und Verkehrskonzeptes ausgearbeitet werden. Denkbar sind
hierbei Angebote wie Carsharing, E-Bike-Station und OPNV-Anbindungen.
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Grin-und Freiraum

Die Grin- und Freiraumstruktur des Konzeptes ist gepragt durch das von West nach Ost
verlaufende grof3ziigige Grinband. Ausgehend von dem mittleren Grinband erstrecken sich
weitere Griinfugen nach Norden und Suden zu den Randern des Plangebietes, was zu einer
Durchgrinung des gesamten Quartiers fuhrt. Eine Freianlagenplanung findet im Anschluss an
das Bauleitplanverfahren statt.

Ful3- und Radwege

Zusatzlich zu den stral3enbegleitenden Geh- und Radwegen und der Urbanen Achse sowie dem
zentralen Grinband sieht das Konzept eine Fuf3- und Radwegeverbindung im Westen des
Quiartiers vor. Diese verbindet die Niederberger Hohe mit der Arenberger Stral3e im Bereich des
Sportplatzes von Urbar. Am norddstlichen Ende des Plangebietes befindet sich eine Ful3- und
Radwegeverbindung, die das Quartier mit der offenen Landschaft und dem
Landschaftsschutzgebiet Mallendarer Bachtal verbindet.

Klimaanpassung und Energiekonzept

Die Belange der Klimaanpassung und der Energieeffizienz- und Versorgung werden in der
Planung umfassend berucksichtigt. Dazu wurde ein Energiekonzept erstellt (vgl. Kap. 6.4). Neben
dem Griinzug und der Begrinung der sonstigen offentlichen und privaten Freiflaichen ist
Dachbegriinung vorgesehen. Die 6kologische Regenwasserbewirtschaftung und der geordnete
Abfluss bei Starkregenereignissen sind von vornherein integrale Bestandteile der
ErschlieBungsplanung.

4.2 Planungs- und Standortalternativen

Standortalternativen ergeben sich aufgrund der Wiedernutzung eines ehemaligen
Kasernengelandes nicht. Vor dem Hintergrund der Militarbrache kann eine Inanspruchnahme
bisher unbebauter und nicht erschlossener Flachen im Auf3enbereich vermieden werden. Mit der
Planung erfolgt eine Reaktivierung und Nutzung einer Militirbrache im Anschluss an den
Siedlungszusammenhang. Durch die Planung soll diese einer neuen Funktion zugefihrt werden.
Ziel ist die nachhaltige Wiedernutzung der Flache zur Schaffung von Wohnbauland mit mehreren
Gebaudetypologien.

Planungsalternativen wurden in unterschiedlichen Arbeitsschritten Gberprift. Im Jahr 2001 fand
ein zweitagiger Experten-Workshop ,Konversion Fritsch-Kaserne® statt, um madgliche
Folgenutzungen zu entwickeln. Daraufhin hat die Stadt im Jahr 2003 ein Planungsbiro damit
beauftragt, ein Entwicklungskonzept fir die Fritsch Kaserne zu erstellen. Das Nutzungskonzept
sah einen Nutzungs-Mix aus Wohnen, Gewerbe und Kultur vor. Dabei sollte ein Teil der Gebaude
saniert und die restlichen Geb&ude durch Neubauten ersetzt werden. Zudem sollte die Fritsch
Kaserne ein Standort fir ,Experimentelles Wohnen®, einen Kindergarten und einen Jugendtreff
sowie ein ,Archdologisches Zentrum®* werden.

Daraufhin wurde im Jahr 2006 von der Stadt eine Wirtschaftlichkeitsberechnung fiir die Fritsch
Kaserne in Auftrag gegeben und in diesem Zusammenhang ein Strukturkonzept als
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stadtebauliches Leithild erstellt. Dies sah den weitgehenden Erhalt und die Umnutzung der
ehemaligen Mannschaftsunterkunftsgebédude an der nordlichen Hangkante zu Urbar vor.

Aufgrund des zwischenzeitlichen Verfalls der Gebaude ist nunmehr eine Umnutzung der
Gebaude nicht mehr wirtschaftlich.

Der Verkaufsprozess der Flache durch die BImA erfolgte ab 2017 durch ein mehrstufiges
Verfahren, in dem die Investoren auch stadtebauliche Konzepte vorgelegt hatten. Im Ergebnis
des Verfahrens hat BPD den Zuschlag erhalten und die Flache erworben. Dieses Konzept wurde
von BPD durch einen Fachbeitrag Stadtebau im Jahr 2021 weiterentwickelt und qualifiziert; das
vorliegende Konzept stellt den aktuellen Arbeitsstand dieser Qualifizierung dar.

Das stadtebauliche Konzept von BPD im Verkaufsprozess sah i. W. ebenfalls 3 Baureihen und
eine zentrale Achse in Nord-Stid-Richtung vor. Die ErschlieBung erfolgte allerdings auch im Kfz-
Verkehr malRgeblich Uber die zentrale Achse und von dort Uber zwei parallel zur Niederberger
Hohe verlaufende ErschlieBungsspangen. Demgegeniiber kommt das vorliegende Konzept mit
einer parallel zur Niederberger Hohe verlaufenden Erschlieungsachse aus und ist diesbeziiglich
effizienter und wirtschaftlicher. Durch den ErschlieBungsring mit zwei Anbindungen im Westen
und Osten an die Niederberger Hohe kann zudem der Kfz-Verkehr auf der zentralen urbanen
Achse minimiert werden. Die Quartiergarage tragt ebenfalls dazu bei, den Kfz- Verkehr im
Quartier zu reduzieren. Einen wesentlichen Qualitatssprung gegenuber dem alten Konzept stellt
allerdings der zentrale Griinzug dar.

5 Planinhalte

5.1  Art der baulichen Nutzung

Die Flachennutzungsplananderung der Stadt Koblenz im Bereich des in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplan Nr. 293 ,Quartier Festungspark — ehem. Fritsch-Kaserne® beinhaltet die
Darstellung von:

- Wohnbauflachen (W) im Norden des Plangebietes gemal 8 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m.
§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO

- Gemischten Bauflaichen (M) im Siden und Westen des Plangebiets gemafll 8 5 Abs. 2
Nr.1i.V.m. 81 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO.

- sowie Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung kulturellen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen im Nordwesten des Plangebiets gemald 8 5 Abs. 2 Nr. 2
Buchstabe a.

Die Darstellung von Wohnbauflachen dient der planungsrechtlichen Vorbereitung der Umsetzung
des vorliegenden stadtebaulichen Konzeptes zur Errichtung von Wohngebauden im Norden des
Plangebietes.

Die Darstellung von gemischten Bauflachen dient der planungsrechtlichen Vorbereitung der
Umsetzung des vorliegenden stadtebaulichen Konzeptes zur Errichtung von gemischt genutzten
Gebauden im Stiden und Westen des Plangebietes.
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Die Darstellung der Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung kulturellen Zwecken
dienende Gebaude und Einrichtungen dient der Bestandssicherung der Generaldirektion
Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz.

5.2 Flachenbilanz

Tabelle 2: Flachenbilanz der Flachennutzungsplananderung entsprechend den Darstellungen, gerundet
Gebiet Flache
[in ha, ca.]

Wohnbauflachen 52

Gemischte Bauflachen 6,9

Flache fur Gemeinbedarf 1,2

Geltungsbereich der 13,3

FNP-Anderung

Alle Flachenmalfie sind dem Amtlichen Liegenschaftskataster im UTM Koordinatensystem entnommen, hierbei handelt
es sich um projizierte, nicht um tatséchliche Flachen.

6 Auswirkungen der Planung

6.1  Stadtebauliche Auswirkungen

Mit der Planung kann die Reaktivierung einer Brache durch eine Nach- und Umnutzung des
Unterkunftsbereiches der ehemaligen Fritsch Kaserne vorbereitet werden. Durch die
Nachnutzung der bereits in weiten Teilen versiegelten bzw. vorgenutzten Flachen kann die
Flacheninanspruchnahme im AuRenbereich und damit die Neuinanspruchnahme naturlicher
Bbdden vermieden werden.

Durch die Planung in unmittelbarem Anschluss an die bestehende Siedlung kann eine
ganzheitliche Quartiersentwicklung mit einer stadtraumlichen und funktionalen Vernetzung mit
den bestehenden Siedlungsbereichen und dem angrenzenden Naturraum erfolgen. Die mit der
aufgegebenen militarischen Nutzung bestehenden stadtebaulichen Missstdnde kdnnen
aufgehoben werden und durch die zivile Nachnutzung wird das Areal fir den angrenzenden
Stadtteil Niederberg und die benachbarte Ortsgemeinde Urbar wieder zuganglich. Weiterhin wird
ein harmonischer Ubergang zwischen Siedlungsrand und Landschaftsschutzgebiet ,Mallendarer
Bachtal* unter Einbindung bestehender Griinstrukturen geschaffen.

Mit der Planung wird das stadtebauliche Ziel zur Deckung des bestehenden Wohnraumbedarfs
in der Stadt Koblenz mit Schaffung unterschiedlicher Wohnformen fir verschiedene
Nutzergruppen gewahrleistet. Hierbei werden Freizeit-, Spiel- und Naherholungsangebote
quartiersiibergreifend geschaffen und soziale Infrastrukturen entsprechend den zukiinftigen
Bedarfen erganzt.
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6.2  Auswirkungen auf die Versorgung der Bevdlkerung und zentrale
Versorgungsbereiche

Die Nahversorgung des Gebietes ist durch die neue Ansiedelung eines Vollsortimenters an der
Stral3e Niederberger Hohe fur den gesamten Stadtteil Niederberg gesichert.

6.3  Auswirkungen auf den Verkehr

Die Auswirkungen auf den Verkehr werden im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 293 durch das Mobilitatskonzeptes fur das Quartier und des Verkehrsgutachtens untersucht.

Verkehrliche Anbindung und ErschlieBung des Plangebietes

Das Plangebiet wird durch Anschluss an die bereits bestehende ErschlieBungsstralle
Niederberger Hohe Uber zwei Zufahrten erschlossen. Die beiden Zufahrten sind durch eine
Ringerschliel3ung miteinander verbunden und ermgglichen somit eine Fahrbeziehung durch das
gesamte Quartier. Eine dritte Zufahrt befindet sich am Kreisverkehrsplatz von der Niederberger
Hohe und der FriesenstralRe. Dieser Anschluss ist lediglich untergeordnet und dient vorwiegend
der FuB3- und Radverkehrserschliel3ung, da dies als verkehrsberuhigter Bereich ausgebildet wird.

Zufahrten von der General-Allen-Straf3e sind nicht vorgesehen.

Verkehrsgutachtenl4

Im Rahmen des Verkehrsgutachtens wurde der Verkehrsraum vom Kontenpunkt L127 /Pfarrer-
Kraus-Stral3e bis zu den drei Lichtsignalanlagen-geregelten (LSA-geregelten) Kontenpunkte an
der B42 (B42 / Urbarer StralRe; B42 / HauptstraBe; B42 / Charlottenstraf3e) untersucht (vgl.
Abbildung 20).

14 SHG Ingenieure (September 2022) Mobilitatskonzept und Verkehrsgutachten Quartier Festungspark — Fritsch Teil:
Verkehrsgutachten, September 2022
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Ubersichtskarte zum Untersuchungsgebiet (Darstellung: SHG 2023)

Abbildung 20:
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Die Untersuchungsinhalte sind:
- Ermittlung der Verkehrserzeugung im Bestand (A-O-Fall), Planfall P-1 und Planfall P-2,
- Verteilung des zusatzlichen Verkehrsaufkommens auf die umliegenden Stral3en,
- Bewertung der verkehrlichen Auswirkungen auf das Stral3ennetz,
- Ermittlung der Leistungsfahigkeit von Verkehrsanlagen, hier
o LSA-geregelter Knotenpunkt B 42/Charlottenstrafie
o LSA-geregelter Knotenpunkt B 42/Hauptstral3e (Gemeinde Urbar)
o LSA-geregelter Knotenpunkt B 42/Urbarer StralRe (Stadt Vallendar)

o Kreisverkehrsplatz Arenberger StralRe/HauptstraRe/Mallendarer Bachtal/Urbarer
Weg (Gemeinde Urbar)

o Kreisverkehrsplatz Friesenstral3e/Niederberger Hohe

o Kreisverkehrsplatz General-Allen-Stral3e/Niederberger Héhe
o Kreisverkehrsplatz L 127/Friesenstral3e

o Knotenpunkt L 127/Immendorfer Stral3e

o Knotenpunkt L 127/Pfarrer-Kraus-Stral3e

o Querschnitt General-Allen-StralRe zwischen Zu-/Ausfahrt Bereitschaftspolizei und
Stadtgrenze

- Ermittlung der Kennwerte fiir die Verkehrslarmberechnung.

Zusétzliches Verkehrsaufkommen

Durch die angestrebte Planung im Plangebiet wird im Planfall P-1 ein zuséatzliches
Verkehrsaufkommen von ca. 3.980 Kfz-Fahrten je 24 Stunden erzeugt. Im Planfall P-2 — unter
Berticksichtigung einer Reduzierung des MIV-Anteils — wird ein zusatzliches Verkehrsaufkommen
von ca. 3270 Kfz-Fahrten je 24 Stunden erzeugt.

Diese Werte stellen gleichzeitig die Eingangswerte fur die schalltechnische Untersuchung dar.
Diese wird im Rahmen des im Parallelverfahren in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan
Nr. 293 behandelt.

Ergebnis

Insgesamt kommt das Verkehrsgutachten zu dem Ergebnis, dass das entstehende
Verkehrsaufkommen aus dem Planfall P-2 Uber das umliegende StralRennetz ohne bauliche
Mafinahmen an vorhandenen Knotenpunkten leistungsfahig abgewickelt werden kann. Dazu ist
das Handlungsziel ,Veranderung des Modal Split zu Gunsten des Umweltverbundes® gemaf
Verkehrsentwicklungsplan 2030 der Stadt Koblenz umzusetzen. 15

15 SHG Ingenieure (Dezember 2023) Mobilitatskonzept und Verkehrsgutachten Quartier Festungspark — Fritsch Teil:
Verkehrsgutachten, Dezember 2023
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OPNV

Im Suden des Plangebiets befindet sich die Haltestelle Koblenz-Niederberg Kaserne an der
StralRe Niederberg Hohe und Friesenstral3e. Diese Haltestelle wird von der Linie 9 hauptsachlich
stadteinwarts im ein Stunden Takt angefahren und von der Linie 19 nur stadtauswarts im ein
Stunden Takt angefahren. Die Fahrzeit zum Hauptbahnhof betragt 17 Minuten. Auf3erdem fahrt
eine Nachtbuslinie (N9) und die Linie 29 Richtung Koblenz-Asterstein.

Zudem befindet sich im Sudosten des Plangebietes eine weitere Haltestelle, Koblenz Niederberg,
Diese wird ebenfalls von den Linien 9, 19 und 29 angefahren. Zusatzlich besteht durch die Linie
460 eine stundliche Verbindung zum ICE Bahnhof Montabaur.

Eine weitere Haltestelle ist die Haltestelle Koblenz-Niederberg Kirche in ca. 500 m ful3laufiger
Entfernung, die von den Linien 9/ 19, der Nachtbuslinie N9 und der Linie 460 im Viertelstunden
Takt angefahren wird. Die Fahrzeit zum Hauptbahnhof betragt rund 15 Minuten. Die Linie 460

verbindet zudem den Stadtteil Niederberg stindlich mit dem ICE-Bahnhof Montabaur.
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Abbildung 21: Ubersichtskarte OPNV (Darstellung: SHG 2022)
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FulRganger / Radverkehr

Durch die Flachennutzungsplananderung wird ein Areal, welches fir die Offentlichkeit lange Zeit
verschlossen war, gedffnet und erlebbar. Durch die Schaffung der Anbindung des Stadtteil
Niederbergs an die Ortsgemeinde Urbar, im Westen des Plangebietes, werden Umwege
abgebaut. Zeitgleich entsteht eine direkte Wegeverbindung von Urbar zur Seilbahnbergstation.

Zusatzlich ermdglicht ein umfangreiches Wegenetz fur Fu3ganger*innen und Radfahrer*innen
eine starke Durchlassigkeit des Quartiers, wodurch eine Durchwegung gesichert ist. Das
Plangebiet bietet zusatzlich eine Wegeverbindung fir FuRganger*innen und Radfahrer*innen im
Nordosten zum Mallendarer Bachtal und damit ins Landschaftsschutzgebiet. Insgesamt nehmen
FuRganger*innen und Radfahrer*innen im Plangebiet einen besonderen Stellenwert ein. Dies
unterstreicht besonders die Urbane Achse, welche als Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt wird.

6.4  Technische Infrastruktur / Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Planungsgebietes wird im Zuge der NeuerschlieBung nahezu
vollstandig neu hergestellt bzw. erneuert und der stadtebaulichen Planung angepasst.

Die Entwasserung des Planungsgebietes erfolgt grundséatzlich im Trennsystem.

Das anfallende Schmutzwasser wird tber die 6ffentlichen Kanalisationen der Stadt Koblenz bzw.
der Verbandsgemeinde Vallendar zur Klaranlage der Stadt Koblenz abgeleitet. Innerhalb des
Planungsgebietes werden neue Schmutzwasserkanéle in den Planungsstral3en errichtet.

Konkrete Aussagen zur technischen Infrastruktur sowie Niederschlagswasserbewirtschaftung
und Umgang mit Starkregen werden im Rahmen konkreten Bauleitplanung wiedergegeben.

6.5 Soziale Infrastruktur

Die Bedarfsermittlung von Kindergarten- und Schulpléatzen erfolgt im Rahmen der konkreten
Bauleitplanung.

6.6  Verwirklichung der Geschlechtergerechtigkeit (,,Gender Planning“)

Unter Berticksichtigung der verfolgten Planungsziele und unter Darstellung von Wohnbauflachen
und gemischten Bauflachen sind planungsbedingt keine geschlechtsspezifischen
Benachteiligungen bzw. Bevorzugungen zu erwarten.

Die Bestandssituation wird deutlich aufgewertet. Ein, fiir die Offentlichkeit bislang unzugéangliches
Gelande, wird wieder zuganglich und nutzbar gemacht.

Die nicht aus dem Bauplanungsrecht regelbaren Planungen im Bereich der
Flachennutzungsplandnderung werden sich an den hierfir giltigen (geschlechterneutralen)
Vorschriften, Verordnungen, Normen und Gesetzesgrundlagen zu orientieren haben.
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6.7 Eigentumsverhaltnisse / Bodenordnung

Die Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereichs der Flachennutzungsplandnderung befinden
sich, mit Ausnahme des Flurstiicks 17/11, derzeit durch die Generaldirektion Kulturelles Erbe
Rheinland-Pfalz genutzt, und der Verkehrsflache der Niederberger Hohe (17/14), im Eigentum
des Vorhabentragers.

Aus diesem Grund sind Mal3nahmen zur Bodenordnung nicht notwendig.

6.8 Kosten der Planung

Regelungen zur Tragung der im Zusammenhang mit der Planung entstandenen Kosten sind im
stadtebaulichen Vertrag verankert.

6.9 Umweltauswirkungen

Die  Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen  der
Flachennutzungsplanédnderung erfolgen im Kapitel Il Umweltbericht zu dieser Begriindung.
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