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Beschlussvorlage
Vorlage: BV/0081/2025 | Datum: 11.02.2025
Dezernat 4
Verfasser: | 61-Amt fiir Stadtentwicklung und Bauordnung | Az.:2729-24 (Bo)
Betreff:
Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 81 Bienhornschanze
Gremienweg:
25.02.2025 | Ausschuss fiir allgemeine Bau- und __|einstimmig| |mehrheitl.| |ohne BE
Liegenschaftsverwaltung ___|abgelehnt Kenntnis abgesetzt
verwiesen vertagt gedndert
TOP offentlich |Enthaltungen Gegenstimmen

Beschlussentwurf:
Der zustandige Ausschuss stimmt fiir das nachgenannte VVorhaben, folgenden Befreiungen von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 81 ,,Bienhornschanze®, zu (§ 31 Abs. 2 Nr. 2 BauGB):

= Zuriickweichen von der straflenseitigen Baulinie
= Der Balkon iiberschreitet die hintere Baugrenze
» Uberschreitung der GRZ und GFZ

Begriindung:
Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 81. Es gilt die BauNVO 1962.

Die Antragsteller beabsichtigen die Errichtung eines Einfamilienhauses mit Tiefgarage fiir zwei
PKW- Stellplitze, dazu muss der vorhandene Bestand zuriickgebaut werden. Der geplante Baukorper
weicht von der stralenseitigen Baulinie zuriick und nimmt die Flucht des Nachbarhauses auf. Damit
soll ein stadtriumlich positiver Ubergang zur unmittelbar anschlieBenden, in sich gestaffelten,
Nachbarbebauung geschaffen werden.

Hiermit widerspricht das Vorhaben jedoch den Festsetzungen zur iiberbaubaren Grundstiicksflache,
indem der Balkon die hintere Baugrenze {iberschreitet und das Gebaude von der Baulinie nach hinten
abriickt. Dafiir sind Befreiungen nach § 31 Abs. 2 BauGB erforderlich.

Nach § 31 Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann von der Festsetzung befreit werden, wenn die Grundziige der
Planung nicht beriihrt werden, die Abweichung stiddtebaulich vertretbar und unter Wiirdigung
nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist.

Die geplanten Abweichungen beriihren die Grundziige der Planung, wenn sie dem planerischen
Grundkonzept zuwiderlaufen. Es ist nicht erkennbar, dass dies der Fall ist. Die Grundziige der
Planung werden nicht beriihrt.

Stidtebaulich vertretbar ist grundsitzlich alles, was nach den Anforderungen des § 1 BauGB
abwiagungsfehlerfrei planbar wire. Die iiberbaubare Grundstiicksfliche konnte durchaus anders
festgesetzt werden. Daher sind die Abweichungen stédtebaulich vertretbar.

Die Abweichungen miissen unter Wiirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen
vereinbar sein. Entgegenstehende offentliche Belange oder nachbarliche Interessen sind nicht
ersichtlich. Insbesondere sind die Abweichungen nicht riicksichtslos. Auch tragen sie keine nur durch
eine (Um-) Planung zu bewiltigenden bodenrechtlichen Spannungen in die Umgebung des
Vorhabens hinein.
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Wenn die Tatbestandsvoraussetzungen des § 31 Abs. 2 BauGB vorliegen, tendiert das der
Baugenehmigungsbehorde eingerdaumte Ermessen regelmifBBig gegen Null. Es ist nicht erkennbar,
dass der Normzweck, offentliche Belange oder nachbarliche Interessen die Einhaltung der
Festsetzung erfordern. Die Tatbestandsvoraussetzungen fiir die Befreiungen sind erfiillt.

Ferner wird die vorgegebene GRZ von 0,1 wird mit einem Wert von 0,12 und die vorgegebene GFZ
von 0,2 mit einem Wert von 0,36 tiberschritten. Auch das erfordert Befreiungen. Nach § 31 Abs. 2
Nr. 2 BauGB kann von der Festsetzung befreit werden, wenn die Grundziige der Planung nicht bertihrt
werden, die Abweichung stadtebaulich vertretbar und unter Wiirdigung nachbarlicher Interessen mit
den offentlichen Belangen vereinbar ist.

Die Abweichungen beriihren die Grundziige der Planung, wenn sie dem planerischen Grundkonzept
zuwiderlaufen. Die Abweichungen kollidieren aber nicht mit diesem Konzept. Deshalb werden die
Grundziige der Planung nicht bertihrt.

Stidtebaulich vertretbar ist grundsitzlich alles, was nach den Anforderungen des § 1 BauGB
abwiagungsfehlerfrei planbar wire. Nach § 17 Abs. 1 BauNVO koénnten fiir die GRZ und die GFZ
hohere Werte festgesetzt werden, ohne dass das zu beanstanden wire (GRZ 0,4 und GFZ 0,7). Die
Abweichungen sind folglich stiddtebaulich vertretbar.

Die Abweichungen miissen unter Wiirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen
vereinbar sein. Entgegenstehende offentliche Belange oder nachbarliche Interessen sind nicht
ersichtlich. Insbesondere sind die Abweichungen nicht riicksichtslos. Auch tragen sie keine nur durch
eine (Um-) Planung zu bewiltigenden bodenrechtlichen Spannungen in die Umgebung des
Vorhabens hinein.

Wenn die Tatbestandsvoraussetzungen des § 31 Abs. 2 BauGB vorliegen, tendiert das der
Baugenehmigungsbehorde eingerdumte Ermessen regelméBig gegen Null. Es ist nicht erkennbar,
dass der Normzweck, offentliche Belange oder nachbarliche Interessen die Einhaltung der
Festsetzung erfordern. Die Tatbestandsvoraussetzungen fiir die Befreiungen sind erfiillt.

Ansonsten widerspricht das Vorhaben den Festsetzungen nicht und die ErschlieBung ist gesichert (§
30 Abs. 1 BauGB). Mit den Befreiungen ist das Vorhaben bauplanungsrechtlich zuléssig

Anlage/n:

Luftaufnahme Bestand (Quelle: Google)
Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 81
Lageplan

Grundrisse

Ansicht

Schnitt

Auswirkungen auf den Klimaschutz:

Das Grundstiick wei3t eine Bestandsbebauung auf, diese wird zuriickgebaut und durch einen
Ersatzneubau ersetzt.
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