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Beschlussentwurf:
Der zustindige Ausschuss stimmt fiir das nachgenannte Vorhaben folgender Befreiung von den
Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 27 ,,Griinzone Bienhorntal* zu (§ 31 Abs. 2 Nr. 2 BauGB):

- Uberschreitung der Baugrenze im Obergeschoss

Begriindung:

Die Antragstellerin beabsichtigt die grole Wohneinheit mit 225 m? im Erdgeschoss in zwei separate
Wohneinheiten zu unterteilen. Um dies sinnvoll und wirtschaftlich umsetzen zu kénnen, ist geplant
eine Aufstockung auf dem schon bestehenden Gebéudeteil im Erdgeschoss zu realisieren. Zusitzlich
soll ein Teil des bestehenden Vordachs, als Balkon fiir die neue Wohneinheit ausgebildet werden.

Die Baulinie wird im Obergeschoss iiberschritten. Dafiir ist eine Befreiung nach § 31 Abs. 2 BauGB
erforderlich. Die bestehende Uberschreitung im Erdgeschoss wurde bereits fiir das Bestandsgebidude

genehmigt.

Nach § 31 Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann von der Festsetzung befreit werden, wenn die Grundziige der
Planung nicht beriihrt werden, die Abweichung stiddtebaulich vertretbar und unter Wiirdigung
nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist.

Die Abweichung beriihrt die Grundziige der Planung, wenn sie dem planerischen Grundkonzept
zuwiderlduft (...). Die Grundziige werden nicht beriihrt und bleiben gewahrt, wenn die Festsetzung,
von der abgewichen werden soll, ,,zufdllig™ erfolgt ist. Sie bleiben auch gewahrt, wenn die mit dem
Planungskonzept beabsichtigte stiadtebauliche Ordnung nicht in beachtlicher Weise beeintrachtigt
wird (VG Augsburg, Urteil vom 07.06.2018 - Au 5 K 17.1339 -, juris, Rn. 31).

Es ist nicht erkennbar, dass die Abweichung dem Grundkonzept zuwiderlduft. Daher werden die
Grundziige der Planung nicht beriihrt. Der Plangeber hat sich bei der Festsetzung der iiberbaubaren
Grundstiicksfliache sehr zuriickgehalten und im Verlauf der Ellingshohl auf Baukorperfestsetzungen
ganz verzichtet. Im Bereich der Bienhornhohe sind zwar Baugrenzen und Baulinien festgesetzt. Die
sechs Baufenster bzw. die Baulinien sind aber nicht im gleichen Abstand zur Stralengrenze
angeordnet, so dass hier ein konkretes stadtebauliches Ziel, etwa die Schaffung des Eindrucks einer
homogenen Bebauung, nicht erkennbar ist. Ein solches ist auch nicht in der Begriindung enthalten.

Stidtebaulich vertretbar ist die Befreiung, wenn sie mit einer geordneten stidtebaulichen
Entwicklung gemaB den Grundsétzen des § 1 BauGB, insbesondere mit dem Abwigungsgebot im
Sinne des § 1 Abs. 7 vereinbar ist. Das ist hier erfiillt. Denn durch die Zulassung der Uberschreitung
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der Baulinie auch im Obergeschoss wird die mit dem Bebauungsplan beabsichtigte stadtebauliche
Entwicklung nicht gefahrdet. Die Baulinie konnte durchaus abwigungsfehlerfrei entsprechend
festgesetzt werden.

Die Abweichung muss unter Wiirdigung nachbarlicher Interessen mit den o6ffentlichen Belangen
vereinbar sein. Entgegenstehende o6ffentliche Belange oder nachbarliche Interessen sind nicht
ersichtlich. Insbesondere ist die Abweichung nicht riicksichtslos. Auch tragt sie keine nur durch eine
(Um-) Planung zu bewiltigenden bodenrechtlichen Spannungen in die Umgebung des Vorhabens
hinein.

Wenn die Tatbestandsvoraussetzungen des § 31 Abs. 2 BauGB vorliegen, tendiert das der
Baugenehmigungsbehorde eingerdumte Ermessen regelmif3ig gegen Null. Es ist nicht erkennbar,

dass der Normzweck, offentliche Belange oder nachbarliche Interessen die Einhaltung der
Festsetzung erfordern.

Mit der Befreiung ist das Vorhaben bauplanungsrechtlich zuldssig.

Anlage/n:

Luftaufnahme (Quelle: Google)
Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 27
Katasteramtlicher Lageplan

Schnitte, Ansicht, Grundrisse

Auswirkungen auf den Klimaschutz:
Es erfolgt keine zusitzliche Flachenversiegelung (Errichtung auf dem Bestandsgebiude)
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