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1.1

1.2

1.2.1

1.2.2

1.3

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet
Es wird ein allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt.

Die im allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zulassigen sonstigen nicht stdrenden Gewer-
bebetriebe, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nach § 4 Abs. 3 Nr. 2, 4 und 5 BauNVO sind
gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

MaR der baulichen Nutzung

Eintragungen in der Planzeichnung

§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 und 3 BauNVO

Das Mal der baulichen Nutzung wird mit einer GRZ von 0,4 und einer GFZ von 0,8 festgesetzt.
Es sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig.

Hohe der baulichen Anlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

Die maximale Hohe baulicher Anlagen ist als Hohe in Meter iber Normalhéhennull (NHN) im
DHHN 2016 in der Planzeichnung festgesetzt. Fir Baukdrper, die die Grenze zwischen den
Baufenstern mit Festsetzungen unterschiedlicher Hohe (iberschreiten, gilt die Hohenfestset-
zung des Baufensters, in welchem der liberwiegende Teil des Baukdrpers liegt.

Oberer Bezugspunkt ist bei Gebauden mit einem geneigten Dach = 22° die Firsthéhe als Dach-
haut am First (FH). Bei Gebauden mit Flachdach ist der obere Bezugspunkt die Oberkante Attika
(GH). Fur Gebaude mit einem geneigten Dach < 22° gilt die Hohenfestsetzung flr Flachdacher
als Firsthohe.

Einzelne betriebliche Gebaudeteile oder Einrichtungen auf dem Dach (unter 10 % der jeweiligen
Dachflache) kdnnen die im Plan festgesetzten Hohen tiber NHN um max. 2,00 m Uberschreiten,
wenn und soweit ein bauliches Erfordernis daflir nachgewiesen wird (z.B. Aufzugsschachte,
Luftungseinrichtungen, Kamine, Satellitenanlagen, Antennen etc.).

Die im Plan festgesetzten Hohen tiber NHN fiir Flachdacher diirfen durch aufgestanderte Solar-
und Photovoltaikanlagen um bis zu 0,50 m Gberschritten werden.

Bauweise
§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB
Fir das allgemeine Wohngebiet wird eine abweichende Bauweise festgesetzt:

(1) An die Baulinie muss mit dem Hauptgebaude angebaut werden, wobei ein Zurlickbleiben
um bis zu 1,0 m ist zulassig ist.

(2) Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Mit Ausnahme des nérdlichsten Grund-
stiicks muss mit dem Hauptgebaude ist an die nérdliche Grundstiicksgrenze angebaut
werden.
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An die sudliche Grundstiickgrenze ist mindestens mit dem ersten Vollgeschoss Uber eine
Hohe von 4 m Uber Gelandeoberkante anzubauen. Die Hohe von 4 m kann auch mit einer
uberhohten Attika erreicht werden.

(3) Ausnahmsweise kann nach § 31 Abs. 1 BauGB auf ein Heranbauen an die stdliche Grund-
stiicksgrenze verzichtet werden, wenn

a) die Gebaude auf der Hohe des Erdgeschosses (mind. 4,0 m Uber geplantem Gelande)
an die seitliche Grundstlicksgrenze angebaut werden

oder

b) der Abstand zwischen zwei Gebauden aus schallschutztechnischen Griinden Uber
eine Héhe von mind. 4,0 m durch nicht in das Hauptgebaude integrierte Garagen bzw.
Nebenrdume oder Mauern vollstandig geschlossen wird.

1.4 Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. mit § 12 und 23 Abs. 5 BauNVO, § 14 BauNVO

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen sind auch aufRerhalb der tGberbaubaren Grundstiicks-
flache gemald § 23 Abs. 5 BauNVO zuldssig, soweit sonstige rechtliche Bestimmungen dem
nicht entgegenstehen.

Auf der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
nur zulassig, die der Nutzung und Gestaltung der Gartenbereiche dienen. Hierzu z&hlen insbe-
sondere Gartenlauben, Gerateschuppen, Schwimmbecken, Gartenwege sowie Stlitzmauern,
Trockenmauern, Einfriedungen, Pergolen, Tore fur Ballspiele, Klettergeriste etc.

Die Nebenanlagen diirfen auf3erhalb der (iberbaubaren Flachen eine Grofie von 25 m? umbau-
ten Raumes nicht Gberschreiten.

Im Bereich zwischen der ,Alte Heerstralle‘ und der vorderen Baugrenze sind Nebenanlagen nur
in Form von Einfriedungen und Abstellanlagen fiir Abfallsammelbehalter sowie Versorgungsan-
lagen zulassig.

1.5 Hochstzulassige Zahl an Wohnungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen betragt maximal 1 Wohnung pro Gebaude.

1.6 Flachen mit Leitungsrechten
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Das in der Planzeichnung festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht dient den Eigentiimern
innerhalb des Plangebietes im Falle einer Grundsticksteilung.
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1.7

1.71

Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Hinweis:

Details zu den folgenden Festsetzungen und Hinweisen kdnnen der Schalltechnischen Unter-
suchung des Ingenieurbiros Pies vom 16.09.2024 entnommen werden. Bezuglich der
verwendeten Begriffe und Verfahren wird auf die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Januar
2018 verwiesen. Die DIN kann bei der Stadtverwaltung Koblenz wahrend der Dienstzeiten ein-
gesehen werden.

Festsetzung zum passiven Larmschutz

Innerhalb der Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen sind
bei der Neuerrichtung von Gebauden zum Schutz vor Au3enlarm die AulRenbauteile schutzbe-
dirftiger Raume so auszuflihren, dass die Anforderungen an die Luftschallddmmung von
Auflenbauteilen nach der DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderun-
gen“ vom Januar 2018 in Verbindung mit DIN 4109-2 vom Januar 2018 (Bezugsquelle: Beuth
Verlag GmbH, Berlin) eingehalten werden.

Die Abgrenzungen der Larmpegelbereiche in der Planzeichnung, basierend auf der Schalltech-
nischen Untersuchung des Ingenieurbiiros Pies, zeigen die mafigeblichen AulRenlarmpegel in
dB(A) fiir schutzbediirftige Raume fiir das 1. Obergeschoss in bordeauxrot und fiir das 2. Ober-
geschol in schwarz. Das Erdgeschoss liegt vollstandig im Larmpegelbereich V. Die
Larmpegelbereich kdnnen zusatzlich der Anlage 1 dieser Festsetzungen enthommen werden.

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten BauschallddmmmalRe R’ ges der Aullenbau-
teile von schutzbedirftigen Raumen ergibt sich unter Berticksichtigung der unterschiedlichen
Raumarten nach folgender Gleichung:

R w,ges — Lq — Kraumart

Dabei ist
L, Der maBgebliche AuBlenldarmpegel nach DIN 4109-2 (2018)
K paumare = 30 dB Fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen
K Raumare = 35 dB Fiir Biirordume und Ahnliches

Mindestens einzuhalten sind:

Ry ges = 30dB Fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen

Die Festsetzung gilt fir neuerrichte Gebaude und fiir nach Landesbauordnung genehmigungs-
pflichtige Nutzungsanderungen in Richtung einer stérempfindlicheren Nutzung (z.B. Blro zu
Wohnraum).

Im Plangebiet sind in den in der Nacht zum Schlafen genutzten Aufenthaltsraumen schallge-
dammte Liftungseinrichtungen erforderlich, um einen ausreichenden Luftaustausch zu
gewabhrleisten.

Die Einhaltung der Anforderungen ist im Rahmen des bauordnungsrechtlichen Antragsverfah-
ren nach DIN 4109-2:2018-01 (,Schallschutz im Hochbau — Teil 2: Rechnerische Nachweise
der Erfillung der Anforderungen® (Bezugsquelle Beuth Verlag GmbH, Berlin) nachzuweisen.
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1.7.2

1.8

Planerischer Schallschutz

Festsetzung zu AuRenwohnbereichen:

Auenwohnbereiche (Balkone, offene Loggien und ahnliches) sind nur innerhalb des geschuitz-
ten Innenbereiches bzw. an den schallabgewandten Gebaudeseiten mit Beurteilungspegeln
durch die Verkehrsgerausche zur Tageszeit von < 64 dB(A) zulassig. Die Themenkarten der
Schalltechnischen Untersuchung des Ingenieurblros Pies in der Anlage 1 zeigen geschoss-
und fassadenbezogen die jeweiligen Beurteilungspegel.

Hiervon kann abgewichen werden, wenn im Einzelfall rechnerisch nachgewiesen wird, dass
durch geeignete Larmschutzmalinahmen (Bsp. Erker/verglaste Loggien etc.) der Beurteilungs-
pegel am Tag auf der Flache des Auflienwohnbereiches < 64 dB(A) betragt.

Hinweis zur Grundrissorientierung:

Es wird empfohlen, zu Beluftungszwecken erforderliche zu 6ffnende Fenster von Schlaf- und
Kinderzimmern durch geeignete Grundrissanordnungen an den Fassaden, die zur Bundes-
stralRe hin ausgerichtet sind, ganz zu vermeiden und diese nur an den larmabgewandten
Hausseiten zu platzieren.

MaRnahmen fiir den Einsatz von solarer Strahlungsenergie
§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB

Im gesamten raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ist bei der Errichtung von Ge-
bauden auf mindestens 60 % der Solarinstallations-Eignungsflachen im Sinne des
Landessolargesetzes Rheinland-Pfalz vom 20.09.2021 eine Photovoltaikanlage zur Stromer-
zeugung zu installieren.

Die Pflicht zur Installation einer Photovoltaikanlage auf Dachflachen kann ersatzweise — ganz
oder anteilig — auch durch Installation von Photovoltaikanlagen auf sonstigen zur Solarnutzung
geeigneten AulRenflachen eines Gebaudes (z. B. Fassaden) oder durch Installation einer solar-
thermischen Anlage zur Warmeerzeugung auf der fiir eine Solarnutzung geeigneten Dach- oder
sonstigen AulRenflache eines Gebaudes erfiillt werden.

Regelungen aus dem Energiefachrecht oder aufgrund von stadtebaulichen Vertragen, die Uber
obige Festsetzung hinausgehen, bleiben unberihrt
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2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Aufnahme oértlicher Bauvorschriften gemal3 § 88 Abs. 1 und 6 LBauO RP i. V. mit § 9 Abs. 4 BauGB
in den Bebauungsplan

2.1 Einfriedungen und Stiutzmauern

Einfriedungen und Stiitzmauern sind entlang der ,Alte Heerstral3e' bis max. 1,2 m sichtbare
Hohe Uber der angrenzenden Straltenoberkante zulassig. Begriinungen dirfen dariiber hinaus-
gehen. § 45 Landesnachbarrechtsgesetzt (Grenzabstande fiir Hecken) ist zu beachten. Fir
rickwartige und seitliche Einfriedungen wird keine H6henbeschrankung festgesetzt. Hier gilt § 8
Abs. 8 LBauO entsprechend.

Die Verwendung von
- rohen Betonflachen (mit der Ausnahme von Winkelsteinen)
- Faserzementplatten
- Schilfrohrmatten

- Metall in Form von Profilblechen
- Baustahl als Einfriedungsmaterial

ist unzulassig.

2.2 Werbeanlagen
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO

Werbeanlagen sind begrenzt auf maximal zwei Anlagen je Nutzungseinheit und ausschlief3lich
an der jeweiligen Statte der Leistung zulassig. Die GroRRe einer einzelnen Werbeanlage darf
dabei 1,00 m? nicht Uberschreiten.

Werbeanlagen mit Wechsel-, Lauf-, oder Blinklicht und sonstiger Stufen- oder Intervallschaltung
sowie Leuchtkasten sind nicht zulassig.

Warenautomaten sind nicht zulassig.

2.3 Gestaltung von Stellplatzen / E-Mobilitat
§ 9 (4) BauGBi.V.m. § 88 (1) Nr. 3 LBauO

Die anzulegenden Stellplatze sind gemal den Bestimmungen des § 6 Abs. 4 der ,Satzung der
Stadt Koblenz Gber die Herstellung von Fahrradabstellplatzen sowie die Herstellung und Abl6-
sung von Stellplatzen und Garagen fiir Kraftfahrzeuge (Fahrrad-/Kfz-Stellplatzsatzung)“ in der
Fassung vom 07.10.2020 zu gestalten, zu begriinen und gemaf § 6 Abs. 8 der v.g. Satzung
hinsichtlich der Anforderungen zur Nutzung von E-Mobilitat technisch auszuristen.

Es ist die jeweils zum Zeitpunkt der Bauantragsstellung gultige Satzung anzuwenden.
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3 Grunordnerische Festsetzungen

3.1 Allgemeine Festsetzungen fur die Pflanzung und den Erhalt von Gehodlzen

Nicht Uberbaute Flachen bebauter Grundstiicke sind als begriinte Flachen - moglichst zusam-
menhangend - anzulegen und fachgerecht zu unterhalten.

Das Anlegen von Schotter-, Split-, Kies- und Schieferflachen sowie das Abdichten des Unter-
grunds mit Folien etc. (sog. Schottergarten) ist nicht zulassig. Zulassig ist ein
geschotterter/gekiester Streifen von 20 cm umlaufend um das Wohngebaude.

Fir Baum- und Strauchpflanzungen im Geltungsbereich sind ausschliellich standortgerechte
Gehdlzarten der Laubholzflora zu verwenden.

Fir alle zu pflanzenden Baume und Straucher werden folgende Mindestsortierungen vorge-
schrieben:

- Baume I. Ordnung, Hochstamm 3 xv.,0.B. 16 - 18 cm StU
- Baume Il. Ordnung, Hochstamm 3 xv.,0.B. 14 -16 cm StU

- Heister: v. Hei., mit Ballen, 150-200 cm Hoéhe
- Straucher: v. Str., 4 Triebe, 60 - 100 cm Hbéhe
StU = Stammumfang
3 xv = dreimal verpflanzt
0.B. = ohne Ballen

Bei Baumpflanzungen im Plangebiet muss die offene oder mit einem dauerhaft luft- und wasser-
durchlassigen Belag versehene Flache pro Baum mindestens 6 m? betragen. Es muss jeweils ein
durchwurzelbarer Raum mit einer Grundflache von mindestens 16 m? und einer Tiefe von min-
destens 0,8 m zu Verfligung stehen.

3.2 Dachbegrinung
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis 15° Dachneigung, sowie Carports und Garagen sind
unter Beriicksichtigung der Hinweise der FLL-Dachbegriinungsrichtlinie 2018 (www.fll-ev.de)
mindestens zu 80 % der Gesamtflachdachflache des jeweiligen Baugrundstlicks (mindestens)
extensiv zu begriinen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Aus Griinden einer gesicherten Funktionserflllung ist eine mindestens 12 cm starke Magersub-
stratauflage, die einen Abflussbeiwert < 0,5 Cs erzielt, unter Verwendung von mindestens
Sedum-Arten (Sedum-Sprossenansaat) und mindestens 20 % Flachenanteil an insektenfreund-
lichen heimischen Wildkrautern (Topfballen-Pflanzung) vorzusehen. Die Begriinung mit
héherwachsenden Pflanzen ist zulassig.

Aufgestanderte Solaranlagen sind ebenfalls zulassig und stehen der o.a. Dachbegriinungsver-
pflichtung nicht entgegen.

Die fachgerechte Unterhaltungspflege ist dem Begriinungsziel anzupassen.

3.3 Flachenbefestigungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Flachen von Stellplatzen inkl. Zufahrten, Hofflachen, Terrassen und Wege auf den privaten Bau-
grundsticken sind mit einer wasserdurchlassigen Oberflachenbefestigung in Form von
offenfugigen Pflaster, Rasengitter-steinen, Drainpflaster, wassergebundener Decke oder ver-
gleichbaren wasserdurchlassigen Befestigungen herzustellen.
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4 Hinweise

4.1 Altablagerung

Das Plangebiet liegt im Bereich der im Bodenschutzkataster Rheinland-Pfalz unter der Regist-
rier-Nr. 111 00 000 0361 gefiihrten Altablagerungsstelle ,Koblenz, Alte Heerstral’e/Niederfelder
Weg*.

Bodeneingriffe Gber 1,5 m Tiefe unter vorhandenem Gelande sind aufgrund der Altablagerung
durch eine fachkundige Person zu begleiten. Bei Verbleiben der Auffillungen an Ort und Stelle
sollten diese mit einer mindestens 0,35 m machtigen Abdeckung versehen werden. Die Mal3-
gaben der ,Erganzende Altlastenerkundung und Baugrunduntersuchung (Geo- und
Umwelttechnischer Bericht) zur Erschlielfung von drei Baugrundstlicken Alte Heerstralle / B 42
in Koblenz-Horchheim® vom 26.05.2020 sind zu beachten.

4.2 Abfallentsorgung

Abfallsammelbehalter sind am Abholtag an der ,Alte HeerstralRe' abzustellen.

4.3 Archaologie und Erdgeschichte

Allgemein:

Es wird auf die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht (§ 16 — 21 DSchG RLP) hingewie-
sen. Werden bei den ErschlieBungsmalinahmen oder sonstigen Bauarbeiten Ruinen, alte
Mauerreste, Graber oder sonstige Spuren friiherer Besiedlung oder fossilfUhrenden Gesteine
beobachtet oder angeschnitten, ist unverziglich die Untere Denkmalschutzbehdérde der Kreis-
verwaltung sowie die Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, unter untenstehenden
Kontakten zu informieren.

Innerhalb des Plangebietes ist der Bauherr verpflichtet, den Beginn der Erdarbeiten mit der Di-
rektion Landesarchaologie und der Erdgeschichtlichen Denkmalpflege rechtzeitig (4 Wochen
vorher) abzustimmen (§21 Abs. 2 DSchG RLP) Die Baubeginnanzeige ist an landesarchaeolo-
gie-koblenz@gdke.rlp.de oder 0261/6675 3000 und zusatzlich an erdgeschichte@gdke.rlp.de
oder 0261 6675-3032 zu richten. Vor Eingriffen in den Boden sind die ausfiihrenden Baufirmen
eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes Rheinland-Pfalz (DSchG RLP)
in der zum Erdbaubeginn giiltigen Fassung hinzuweisen und auf die archaologischen und erd-
geschichtlichen Sachverhalte zu informieren.

Die Nichtbeachtung dieses und der folgenden Hinweise ist eine Ordnungswidrigkeit (§ 33
DSchG RLP) und kann entsprechend mit Geldbul’en geahndet werden.

Archaologie
Die Flache wird von der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchaologie als ar-
chaologische Verdachtsflache eingestuft. Es kdnnen daher Denkmaler zu Tage treten, die vor

ihrer Zerstérung durch BaumalRnahmen fachgerecht untersucht werden missen (§ 19 Abs.
DSchG RLP).
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4.4

4.5

Erdgeschichte

Die Flache wird von der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Erdgeschichtliche Denkmalpflege,
Direktion Landesarchaologie als Bereich mit potenziell fossilfUhrenden Gesteinen eingestuft.
Danach ist jeder zutage kommende, erdgeschichtliche Fund unverztglich zu melden, die Fund-
stelle soweit wie moglich unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust
zu sichern.

Die Einweisung der bauausflihrenden Firmen entbindet Bautrager/Bauherrn bzw. entspre-
chende Abteilungen der Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegentiiber
der GDKE.

Sollten erdgeschichtliche Funde angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarchaologie ein
angemessener Zeitraum einzuraumen, damit Rettungsgrabungen, in Absprache mit den aus-
fihrenden Firmen, planmafig den Anforderungen der heutigen erdgeschichtlichen Forschung
entsprechend durchfiihren kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach
Umfang der evil. notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle
Beitrage fiir die Malnahmen erforderlich.

Baugrund und Bodenschutz

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (DIN 4020, DIN
EN 1997-1 und -2, DIN 1054, DIN 19731 und DIN 18915) zu berticksichtigen. Fir Neubauvor-
haben oder gréfRere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastdnderungen) sind in der Regel
objektbezogene Baugrunduntersuchungen zu empfehlen.

Die MalRRgaben der ,Erganzende Altlastenerkundung und Baugrunduntersuchung (Geo- und
Umwelttechnischer Bericht) zur Erschlieffung von drei Baugrundstiicken Alte Heerstralle / B 42
in Koblenz-Horchheim® vom 26.05.2020 sind zu beachten. Im Bereich der geplanten Versicke-
rungsanlage sollten aus Vorsorgegriinden orientierende Untersuchungen durchgefiihrt werden,
um sicherzustellen, dass sich in diesem Bereich keine erhdhten Schadstoffgehalte befinden, die
ggf. Uber die konzentrierte Versickerung von Oberflachenwasser mobilisiert werden kénnen.

Nach dem Geologiedatengesetz ist die Durchfiihrung einer Bohrung bzw. geologischen Unter-
suchung spatestens 2 Wochen vor Untersuchungsbeginn beim Landesamt fiir Geologie und
Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) anzuzeigen. Fir die Anzeige sowie die spatere Ubermittiung
der Bohr- und Untersuchungsergebnisse steht das Online-Portal Anzeige geologischer Unter-
suchungen und Bohrungen Rheinland-Pfalz unter https://geoldg.lgb-rip.de zur Verfiigung.

Oberboden soll im Bereich spaterer Vegetationsflachen Wiederverwendung finden.

Kampfmittelfunde

Kampfmittelfunde jeglicher Art kdnnen im Plangebiet, im Hinblick auf die starke Bombardierung
von Koblenz im 2. Weltkrieg, grundsatzlich niemals vollstdndig ausgeschlossen werden. Vor
Beginn von Bauarbeiten sowie vor notwendig werdenden Bohr- und Rammarbeiten ist eine pra-
ventive Absuche durch eine geeignete Fachfirma gerechtfertigt. Sollten bei Baumal3nahmen
Kampfmittel aufgefunden werden sind die Arbeiten sofort einzustellen. Der Fund ist der nachs-
ten Polizeidienststelle bzw. der Leit- und Koordinierungsstelle des Kampfmittelraumdienstes,
Tel.: 026 06 / 96 11 14, Mobil: 0171 / 82 49 305 unverzlglich anzuzeigen. Des Weiteren sind
die glltigen Regeln beziglich der allgemeinen Vorgehensweise bei Baugrund-, Boden- und
Grundwassererkundungen des Kampfmittelraumdienstes Rheinland-Pfalz zu beachten.
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4.6

Hinweise zum Artenschutz

Allgemein Hinweise zum Artenschutz

Die Baumfallung ist zur Vermeidung der Tétung von Jungvdgeln oder des Zerstdrens von
Eiern nur im Zeitraum von 01. Oktober bis zum 28. Februar des Folgejahres (im Sinne des
§ 39 BNatSchG) zulassig (vorher ist die CEF-MalRnahme — Aufhangen von Fledermaus-
Spaltenquartiere - umzusetzen). Vor der Baumfallung sind potenzielle Fledermauslebens-
statten auf einen Besatz zu kontrollieren und ggf. durch eine fachmannische Person zu
verschliefden.

Gebaudeabriss ist zum Schutz der Fledermause im Winterschlaf nur im Zeitraum von Anfang
Mai bis Mitte Mai zulassig. Um eine baubedingte Stérung von Fledermausen und das Ver-
letzen/Toten dieser (§ 44 Abs. 1 Nr. 1, 2 BNatSchG) wahrend der Abrissarbeiten zu
verhindern, sind die Zwischendecken, die Auflienfassade sowie das Dach vorsorglich vor-
sichtig zu entfernen. Dazu ist eine Okologische Baubegleitung einzubeziehen, die gdf.
Fledermause in ihrem Quartier schiitzen und fachmannisch bergen wird.

Besondere Hinweise zum Artenschutz

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans ist in einer sonnenexponierten Lage
innerhalb des Plangebiets als Ersatz fiir die Umsiedlung des Baumstubbens eine so ge-
nannten ,Hirschkaferwiege“ anzulegen. Hierzu wird in wasserdurchlassiger Erde eine
mindestens 30 cm tiefe Grube ausgehoben, in die angefaulte Eichen- oder Obstbaum-
stdmme mit einem Mindestdurchmesser von 30 cm pyramidenartig eingestellt werden. Die
Zwischenrdume sind mit Holzspanen des gleichen Holzes auszufiillen und das Ganze im
Anschluss mit lockerer Erde abzudecken. Die Errichtung ist durch eine fachmannische Per-
son zu begleiten

Um die 6kologische Funktion der avifaunistischen Lebensstatte im raumlichen Zusammen-
hang zu wahren (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) sind als Ersatz fiir den dauerhaften Verlust
vorhandener Lebensstatten Vogelnisthilfen 2x Halbhdhlen bspw. der Firma Schwegler) vor
Beginn der Bauarbeiten im rdumlichen Umfeld anzubringen.

Um die 6kologische Funktion der Fledermaus-Lebensstéatte im rdumlichen Zusammenhang
zu wahren (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) sind als Ersatz fiir den dauerhaften Verlust vor-
handener Lebensstatten Fledermausquartiere (2x Fledermaus-Dachbodenkasten; 4x
Fledermaus-Fassadenquartiere, 2x Fledermaus-Spaltenquartiere) vor Beginn der Bauar-
beiten aufzuhangen. Die Fledermaus-Fassadenquartiere sind an einer bestehenden
Gebaudefassade, die Fledermaus-Dachbodenkasten in einem Dachboden und die Fleder-
maus-Spaltenquartiere an einem Baum im raumlich funktionalen Zusammenhang
fachmannisch anzubringen.’

Die Umsetzung der Ma3nahmen ist der Unteren Naturschutzbehérde der Stadt Koblenz
anzuzeigen.

1 Die Manahmen ,avifaunistische Lebensstatte“ und ,Fledermaus Lebensstatte* wurden bereits umgesetzt und

der Unteren Naturschutzbehorde der Stadt Koblenz angezeigt. Die Standorte befinden sich auf folgenden Flur-
sticken:

Gemarkung Horchheim, Flur 13, Flurstiick 92/10
Gemarkung Horchheim, Flur 21, Flurstick 137/5
Gemarkung Horchheim, Flur 17, Flurstlick 124/2
Gemarkung Horchheim, Flur 17, Flurstiick 120/14

2 Fledermauskasten)
2 Fledermauskasten)
4 Fledermauskasten)
2 Halbhdéhlennistkasten)

~ e~~~
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Baumschutz

Fur die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18 920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbestanden
und Vegetationsflachen bei Baumaflinahmen®.

Fir den Schutz des Baumbestandes innerhalb des Geltungsbereichs ist die "Baumschutzsat-
zung" der Stadt Koblenz in der jeweils gliltigen Fassung zu beachten.

Fassadenbegrinung

Es wird empfohlen Fassaden mit fenster- und tirlosen Teilflachen > 20 m? mit Rank- und Klet-
terpflanzen zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Als Mindestwert gilt eine Schling-
/Kletterpflanze (Selbstklimmer) pro 2,0 m Wandlange.

Als Alternative zur flachigen Fassadenbegrinung mit sog. Selbstklimmern kénnen Rankele-
mente/Kletterhilfen in einer Mindestbreite 2-3 m Breite und einem Achsabstand untereinander
von ca. 5,0 m angelegt werden.

Fir die Pflanzen miissen ein ausreichender Wurzelraum - mdglichst mit direkter Verbindung
zum Erdreich - und eine ausreichende Wasser- und Nahrstoffversorgung vorgesehen werden.

Brandschutz

1. Zur Gestaltung der Flachen fiir die Feuerwehr auf dem Grundstlick (Zugange, Zufahrten,
Aufstellflachen und Bewegungsflachen) ist die ,Richtlinie Gber Flachen fiir die Feuerwehr*
(VV Technische Baubestimmungen A 2.1.1 Anforderungen an die Zuganglichkeit baulicher-
Anlagen) des Ministeriums der Finanzen anzuwenden. Die in der VV-TB enthaltene Anlage
A 2.2.1.1/1 ist zu beachten.

2. Fir Gebaude der Gebaudeklasse 4 und 5, im Sinne der LBauO, sind eine Feuerwehrzufahrt
bzw. Feuerwehrumfahrt und gegebenenfalls Aufstellflachen fiir die Feuerwehr von einer
offentlichen Verkehrsflache aus zu berilicksichtigen.

3. Zur Léschwasserversorgung muss eine ausreichende Loschwassermenge zur Verfligung
stehen. Die Léschwassermenge ist nach der Information der Arbeitsgemeinschaft der Lei-
ter der Berufsfeuerwehren und des Deutschen Feuerwehrverbandes in Abstimmung mit
dem DVGW Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e. V. ,Léschwasserversorgung
aus Hydranten in offentlichen Verkehrsflachen® vom Oktober 2018 zu bestimmen.

4. Zur Loéschwasserversorgung muss eine Loschwassermenge von mindestens 800 I/min
(48m3/h) Uber einen Zeitraum von 2 Stunden zur Verfigung stehen. Der Nachweis ist durch
Vorlage einer entsprechenden Bestatigung des Wasserversorgungsunternehmens zu er-
bringen.

Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist bereits an das vorhandene Ortsnetz der betroffenen Ver- und/oder Entsor-
gungstrager angeschlossen. Eine Gefahrdung bzw. Beeintrachtigung von vorhandenen Ver-
und Entsorgungsleitungen durch Bau- und PflanzmalRnahmen etc. ist zu vermeiden.

Diese Leitungen dirfen weder liberbaut noch bepflanzt werden. Des Weiteren ist zur Sicherung
der Versorgungsleitungen bei jeglichen Bauausfiihrungen unbedingt darauf zu achten, dass die
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zum Einsatz kommenden Maschinen - Bagger usw. - diese nicht beschadigen und die vorge-
schriebenen Sicherheitsabstande eingehalten werden.

Diese Malinahmen sind daher grundsatzlich mit den zustandigen 6ffentlichen und privaten Ver-
sorgungstragern im Vorfeld abzustimmen.

Wasserwirtschaftliche Belange / Starkregenvorsorge

Grundsatzlich ist §§ 5 und 55 Abs. 2 des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Was-
serhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), in der derzeit geltenden
Fassung sowie § 13 Abs. 2 Landeswassergesetz (LWG) vom 14. Juli 2015 in der derzeit gel-
tenden Fassung zu beachten.

Das anfallende, unbelastete Niederschlagswasser sollte entsprechend den Grundsatzen der
Wassergesetze, lber die zeichnerisch festgesetzte Versickerungsverpflichtung hinaus, so weit
wie wirtschaftlich moglich Uber geeignete Ruckhaltemdglichkeiten (z.B. Zisternen) gesammelt
und als Brauchwasser, z.B. u.a. fur die Grinflachenbewasserung verwertet werden. Als belastet
einzustufendes Oberflachenwasser ist gemal den MalRRgaben der fir die Oberflachenversicke-
rung erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigung ggf. einer Vorbehandlung (Vorklarung,
Olabscheider etc.) zuzufiihren. Befestigte Flachen in Form von Wegen, Stellplatzen, Lagerfla-
chen usw. missen nach textlicher Festsetzung 3.3 mit Drainpflaster, Fugenpflaster, als
Schotterrasen o0.a. wasserdurchlassigen Materialien hergestellt werden, soweit dieses mit der
Flachennutzung (Verschmutzungsgrad / -potenzial des dort anfallenden Oberflachenwassers)
vereinbar ist.

Gemal der Sturzflutkarte des Landesamtes fiir Umwelt ist das Plangebiet nicht durch Sturzflu-
ten nach Starkregenereignissen gefahrdet. Die Sturzflutgefahrenkarte sowie detaillierte
Erlauterungen zu den darin enthaltenen Informationen (Wassertiefen, Flieigeschwindigkeiten
und FlieRrichtungen) kdnnen unter folgendem Link abrufen werden:

https://wasserportal.rip-umwelt.de/servlet/is/10360/

Gemal § 5 Abs. 2 WHG ist jede Person im Rahmen des Mdglichen und Zumutbaren verpflichtet,
Vorsorgemalinahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur Schadensmin-
derung zu treffen

Farbliche Gestaltung der baulichen Anlagen aufgrund der Lage im Welt-
erbe Oberes Mittelrheintal

Aufgrund der Lage des Geltungsbereichs des Bebauungsplans im Welterbe Oberes Mittelrhein-
tal wird empfohlen, bei Gebauden die mit Schragdachern errichtet werden, eine schieferfarbene
Dacheindeckung zu verwenden. Im Hinblick auf die Farb- und Materialwahl der Gebdudefassa-
den wird die Anwendung des ,Leitfaden Farbkultur” (Hrsg.: Die Projektgruppe und die Initiative
Baukultur fur das Welterbe Oberes Mittelrheintal, 2011) empfohlen.

DIN-Vorschriften und Regelwerke

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
Vorschriften) kdnnen bei im Bauberatungszentrum der Stadt Koblenz (Bahnhofstralle 47; 56068
Koblenz), wahrend der Dienststunden eingesehen werden.
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