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Gegeniiberstellung Rahmenplan - Gestaltungsbeirat

Ziele des Rahmenplans

Empfehlung des Gestaltungsbeirates (zum Entwurf im Mdérz 2025)

BPlan Nr. Nutzung:

20A 13 e Im Slden und Osten Urbanes Gebiet mit Schwerpunkt Dienstleistung
,Zenzen” und Biiros,
e Im Kern sowie nach Norden und Westen Urbanes Gebiet mit
Schwerpunkt Wohnen.
Baustruktur:

e V Geschosse,

,Akzent” im Norden zur David-Rontgen-StraRe,
,Quartierszeichen” im Sidosten,

Raumkanten schlieRen zu den StraRen und der Quartiersachse im
Norden.

Freiraum und Mobilitat:
e Quartiersplatz im Nordwesten,
e wichtige Quartiersachse mit Platzabfolge und Freirdumen entlang der
Nordseite,
e Gehrechte und Vernetzung privater Griinflaichen durch das Gebiet in
West-Ost-Richtung.

Der Beirat bewertet die Neuordnung des Standortes als positiv und verweist
auf die Festlegungen des Rahmenplans.

Nutzung:
e Das Nutzungskonzept wird als sinnvolle Fortentwicklung des Areals
bewertet,

e die am sudlichen Rand angeordneten Gebdude eignen sich eher fiir
Bliros, Wohnen sollte tendenziell eher im nordlichen Teil stattfinden,

e die Gastronomie im Norden wird positiv bewertet,

e der Supermarkt im Blockinnenbereich wird kritisch gesehen, da die
privaten Freirdume beeintrachtigt werden; besser in Kombination mit
Mobility Hub, es sollte auch gepriift werden, ob ein Standort an der
Nordwestecke zur Belebung des Platzes denkbar ware,

e der Mobility Hub sollte mit weiteren Nutzungen wie Sharing-
Angeboten angereichert werden.

Baustruktur:

e SchlieRung der Gebaudekanten am Siidrand,

e Hohendominante im Slidosten wird kritisch gesehen; sie ist mit der
angegebenen Hohe kein ,Quartierszeichen”, sondern ein
,Stadtzeichen”, die Einordnung in den stadtebaulichen Kontext sollte
sehr genau gepruft werden, insbesondere die Hohenentwicklung
bedarf einer ganzheitlichen Betrachtung.

Freiraum und Mobilitat:
e Nordlicher Ost-West-Griinzug mit Platz kommt zu wenig zur Geltung;
starkeres Zurlickspringen der Baumassen und starkere Begriinung im
Norden wird empfohlen.
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