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B) Begriindung

1.  Grundlagen der Planung

1.1 Anlass, Erfordernis und Ziele der Planung

Die Stadt Koblenz plant die 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 159 ,Gewerbegebiet an
der B9-Bubenheim” mit den folgenden Zielen:

e Anpassung des Bebauungsplans an den real existierenden Verlauf der Stral3e ,In
den Wiesen” und eines Zubringers zur B9

o Umwandlung von StraRenverkehrsflachen eines nicht realisierten Wende-
hammers zugunsten von Sondergebietsflachen.

o Umwandlung von Griinflachen, sowie Ausgleichsflachen und -mafRnahmen
zugunsten von StralRenverkehrsflachen.

e Erweiterung von StralRenverkehrsflachen (Joseph-Funken-StralRe) und Verschie-
bung von Vorgartenbereichen in einem Gewerbegebiet zur Schaffung einer hinrei-
chend breiten Zufahrt fir ein Vorhaben.

Der Bebauungsplan kann gemaR § 8 (2) BauGB vollstdndig aus dem Flachennutzungsplan
der Stadt Koblenz entwickelt werden.

Zur Verwirklichung dieser Ziele wird die Aufstellung eines Bebauungsplans gemaR & 2 (1)
BauGB erforderlich, um eine geordnete sowie nachhaltige stadtebauliche Entwicklung ge-
maRk 8 1 (5) BauGB sicherzustellen.

1.2 Bauleitplanverfahren

Verfahrensschritte
Der Rat der Stadt Koblenz hat die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 159 ,Gewerbege-
biet an der B9-Bubenheim”, Anderung Nr. 6, am 21.07.2023 beschlossen.

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB sowie der Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB wurde durchgeflhrt, die
eingegangenen Stellungnahmen in Planzeichnung, Textfestsetzungen, Begriindung und
Umweltbericht berlcksichtigt.

Die hier vorliegende Fassung der Planzeichnung, Textfestsetzungen, Begriindung und des
Umweltberichts wurde fir die Beteiligung der Offentlichkeit gemalR § 3 (2) BauGB sowie
der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemalR & 4 (2) BauGB angefertigt.
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1.3 Raumlicher Geltungsbereich — Bestandssituation

Stadt Koblenz

Stadtteil Bubenheim

Kreis Stadt Koblenz

Einwohnerzahl' 115.097 Stand 2023

Gemarkung' ca. 105 km?

Lage & Topografie Das 74 m und 80 m. . NHN liegende Plangebiet ist geringfligig in nord-

Ostliche Richtung geneigt. Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Rand
des Stadtgebiets, zwischen der Ortslage von Bubenheim und der B9 in
der ,Neuwieder Rheintalweitung” in der ,GroBlandschaft Mittelrheinge-
biet”.

FlieRgewasser Gewasser 3. Ordnung: Der ,Bubenheimer Bach” fihrt im Geltungsbe-
reich der 6. Anderung verrohrt durch die StraRe ,In den Wiesen”

Verkehrsanbindung Das Plangebiet befindet sich am Kreuzungspunkt zwischen B9 und K12
(klassifizierte
Straen)
Benachbarte Stadt- Westlich: Milheim
teile und Gemeinden Nordlich: Industriegebiet, Kesselheim
Ostlich: Wallersheim, Neuendorf, Liitzel
Siadlich: Metternich, Ribenach

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans weist eine GesamtgréRe von ca. 12 ha auf. Der
Anderungsbereich teilt sich in einen nordlichen Teil im Bereich der Stra3e ,In den Wiesen”
und ein Gebiet fur groRflachigen Einzelhandel (ca. 0,6 ha) sowie einen siidlichen Teil mit
einem eingeschréankten Gewerbegebiet (ca. 0,1 ha).

Das der nérdliche Teil des Anderungsbereichs wird randlich begrenzt durch:
e GroRflachigen Einzelhandel und die B9 im ndérdlichen Teil,
e Verkehrsgriin mit Gehdlzen und geschotterte Stellflachen im sldlichen Teil.

Das Plangebiet wird im siidlichen Teil des Anderungsbereichs randlich begrenzt durch:
¢ Die Joseph-Funken-StraRe im Siiden und Westen,
o Aktuell als Ackerflachen genutzte Gewerbeflachen im Norden und Osten.

Die von der Planung betroffenen Flurstlicke sind der Planzeichnung zu entnehmen.

Die Anderungsteile werden (ber die K12 und nachfolgend die StraRe ,Im Gartenberg” im
Sliden sowie die StralRe ,Mailust” im Norden erschlossen.

Mit Ausnahme von Ackerflachen im siidlichen Teil des Anderungsbereichs werden die Fla-
chen bereits von ihrer geplanten Nutzung eingenommen.

T Koblenz in Zahlen 2024 - Kommunalstatistik und Stadtforschung
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Anderungsberelche Bebauungsplan Nr. 159
"Gewerbegebiet an der B9-Bubenheim”
Anderung Nr. 6
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Lageubersmht Anderungsbereich der Anderhr-lg Nr. 6, topograflsche Karte, unmaRstablich,
Quelle: °GEO-Basis DE

Lageiibersicht des Plangebiets mit Anderungsbereich, Luftbild, unmaRstablich, Quelle: °GEO-Ba-
sis DE
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1.4 Nutzungsstruktur

Der nérdliche Teil des Anderungsbereichs wird bereits vollstdndig von den im Rahmen
der 6. Anderung festgesetzten Nutzungen eingenommen. Der stidliche Teil wird von
Ackerflachen eingenommen, eine gewerbliche Nutzung ist bereits im Bestand festge-

setzt.
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Impressionen des Planbereichs

Blick nach Nordosten liber das siidliche Plangebiet Oktober 2023
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1.5 Kulturdenkmaler/Denkmalschutz

Im Plangebiet befinden sich keine Kulturdenkmaler. Es sind keine Hinweise auf Boden-
denkmaler bekannt.

2. Einordnung in die stadtebauliche Entwicklung und tiberértliche Pla-
nung

2.1 Landesentwicklungsprogramm IV Rheinland-Pfalz/Regionaler Raumord-
nungsplan Mittelrhein-Westerwald 2017 (RROP)

Gemal § 1 (4) BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Hierfir
werden die durch den Bebauungsplan beriihrten Ziele und Grundséatze des Landesentwick-
lungsprogramm |V des Landes Rheinland-Pfalz und des Regionalen Raumordnungsplan
Mittelrhein-Westerwald tGberprift und in die Abwégung einbezogen.

Im Landesentwicklungsprogramm |V (LEP 1V), das am 14. Oktober 2008 als Verordnung
in Kraft getreten ist (4. Fortschreibung z.Zt. im Verfahren) sowie im Regionalen Raumord-
nungsplan Mittelrhein-Westerwald (verbindlich seit dem 11. Dezember 2017), werden fir
den Planbereich nachfolgende Vorgaben und Aussagen benannt.

Landesentwicklungsprogramm IV

I e -
Auszug LEP IV, Plangebiet in Schwarz, unmaRBstéablich
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Raumstrukturgliederung:

Leitbild Daseinsvorsorge:

Leitbild Freiraumschutz:
Landschaftstypen (Analyse):
Erholungs- und Erlebnisrdaume (Ana-
lyse):

Historische Kulturlandschaften:
Biotopverbund:

Leitbild Grundwasserschutz:

Leitbild Hochwasserschutz:
Klima:

Leitbild Landwirtschaft:
Leitbild Forstwirtschaft:
Leitbild Rohstoffsicherung:

Leitbild Erholung und Tourismus:
Funktionales Verkehrsnetz:

Leitbild Erneuerbare Energien:

Hoch verdichtete Bereiche mit hoher Zentren-
erreichbarkeit und --auswahl

Kooperierendes Oberzentrum Koblenz

Keine besondere Aussage

Flusslandschaft, Stadtlandschaft

Keine besondere Aussage

Keine besondere Aussage

Keine besondere Aussage

Landesweit bedeutsame Ressourcen fir den
Grundwasserschutz und die Trinkwasserge-
winnung: Bereich von herausragender Bedeu-
tung

Keine besondere Aussage

Siedlungsbereich in klimadkologischem Aus-
gleichsraum

Keine besondere Aussage

Keine besondere Aussage

Bedeutsame standortgebundene Vorkommen
mineralischer Rohstoffe

Keine besondere Aussage

An Uberregionaler Verbindung des Stral3en-
netzes

Keine besondere Aussage



Seite 11,

Bebauungsplan Nr. 159 ,Gewerbegebiet an der B9-Bubenheim”, Anderung Nr. 6,

Stadtteil Bubenheim, Stadt Koblenz, Begriindung, Umweltbericht, Fassung fiir die Be-
teiligung gem. 883(2) und 4(2) BauGB, Stand Juni 2025

ERgia e T

Regionaler Raum

-

ordnungsplan Mittelrhein-W
- 4 1 T T, s g

Auszug RROP, Plangebiet in Schwarz, unmaBstablich

Zentrale Orte und Versorgungsbereiche Kooperierendes Oberzentrum Koblenz

Raum- und Siedlungsstrukturentwick-
lung

Klimaschutz, Regionale Griinziige und
Regionalparkprojekte:

Biotopverbund:
Radon-Prognosekarte:
Vorbehaltsgebiete fiir Erholung und
Tourismus:

Historische Kulturlandschaften:
Funktionales StraBennetz:
Funktionales Netz des 6ffentlichen
Verkehrs:

Funktionales Radwegenetz:
Windenergie:

Planungsbediirftigkeit:
Grundwasserchemie, Landwirtschaft:
Grundwasserschutz:
Hochwasserschutz:
Ressourcenschutz/ Rohstoffabbau:
Forst:

Schwerpunktraum
Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion

Keine besondere Aussage
Keine besondere Aussage
Innerhalb, groRRes Flusstal

Keine besondere Aussage
Uberregionale Verbindung
GrofRraumige Schienenverbindung

Regionales Radwegenetz

Keine besondere Aussage
Raumnutzungskonzept Koblenz/ Neuwied
Schlechter Grundwasserzustand

Randlich Vorranggebiet Grundwasserschutz
Keine Besondere Aussage

Keine Besondere Aussage

Keine Besondere Aussage
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Rohstoffe

Wahrend der LEP IV fir das Plangebiet gro3flachig bedeutsame standortgebundene Vor-
kommen mineralischer Rohstoffe darstellt, weist der deutlich differenzierte ROP Mittel-
rhein-Westerwald keine entsprechende Darstellung auf. Eine Beeintrachtigung der entspre-
chenden Ziele und Grundsatze ist damit sicher auszuschlieRen.

Grundwasserschutz

Das Plangebiet verlauft im nérdlichen Teil randlich an einem Vorranggebiet fir den Grund-
wasserschutz. Es ist nicht genau nachzuvollziehen, ob das Plangebiet innerhalb des Ge-
biets liegt. GemalR Z65 darf das Wasserdargebot weder qualitativ noch quantitativ durch
konkurrierende Nutzungen gefdhrdet werden. Die Planung sieht die Festsetzung bereits
bestehender Anlagen (StraRenverkehrsflachen) vor. Eine Gefdhrdung ist damit auszu-
schlielRen.

Erholung und Tourismus
Das Plangebiet befindet sich in einem landesweit bedeutsamen Bereich fir Erholung und
Tourismus.

G95 bis G97 des Regionalen Raumordnungsplans Mittelrhein-Westerwald zielen auf eine
Starkung von Erholung und Tourismus auf eine landschaftsvertragliche Art ab. Diesem
Ziel ist ein besonderes Gewicht beizumessen. Die Planungen erfolgen in Form der Fest-
setzung bestehender Anlagen im Norden und einer Erweiterung von Verkehrsflachen bei
entsprechender Verschiebung der festgesetzten Vorgartenflache innerhalb eines bereits
festgesetzten Gewerbegebiets.

Eine Ausflugsnutzung des Plangebiets und seines Wirkbereichs, wie in G98 beschrieben,
ist auszuschlieRen. Es werden keine besonderen Landschaftselemente beansprucht. Einen
Einfluss auf die touristische Entwicklung, wie in G99 beschrieben, hat die Planung damit
ebenfalls weder im positiven noch im negativen Sinne. Die Erholungsfunktion, wie in G100
beschrieben, wird aus den gleichen Griinden nicht beeintrachtigt.

Klima und Reinhaltung der Luft

G71 und G72 beschreiben die Relevanz von Waldern und Offenland als klimatische Aus-
gleichsflachen und fordern ihren Erhalt. Gleiches gilt nach G73 fir klimadkologische Aus-
gleichsrdume und Luftaustauschbahnen. Das Plangebiet befindet sich in einem groRflachi-
gen Vorbehaltsgebiet fir Klimafunktionen, in welchem auf eine Verbesserung der klimati-
schen Bedingungen hingewirkt werden soll. Die Planungen erfolgen in Form der Festset-
zung bestehender Anlagen im Norden und einer Erweiterung von Verkehrsflachen bei ent-
sprechender Verschiebung der festgesetzten Vorgartenflache innerhalb eines bereits fest-
gesetzten Gewerbegebiets. Relevante Auswirkungen auf das Lokalklima sind entspre-
chend auszuschliel3en.

Die Planung ist mit den Zielen und Vorgaben der Regional- und Landesplanung insgesamt
vereinbar.
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2.2 Flachennutzungsplanung
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Ausschnitt aus dem rechfsgﬁltigeh-Fléchennutzungsplan der Stadt Koblenz, Quelle
https://www.koblenz.de/umwelt-und-planung/stadtplanung/flaechennutzungsplan/, abgerufen am
13.08.2024, Geltungsbereich in Rot, unmaBstéblich

Gemal der vorangegangenen Abbildung stellt der wirksame Flachennutzungsplan im nérd-
lichen Teil des Anderungsbereichs ein Sondergebiet ,Handelsbetriebe”, StraRenverkehrs-
flache, Grinflache und Park and Ride dar und entspricht damit den Festsetzungen der 6.
Anderung. Der sidliche Teil des Anderungsbereichs ist fiir die Entwicklung gewerblicher
Flachen vorgesehen. Eine Darstellung einzelner ErschlieBungsstral3en ist nicht erfolgt, je-
doch implizit. Die Planung wird zusammenfassend nur aus dem Flachennutzungsplan ent-
wickelt (8 8 (2) BauGB).


https://www.koblenz.de/umwelt-und-planung/stadtplanung/flaechennutzungsplan/
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2.3 Planentwurf zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans
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Ausschnitt aus der Neuaufstellung des Fléchennutzungsplans der Stadt Koblenz, Version fiir die
Offenlage, Geltungsbereich in Rot, unmafRstéblich

/'

Der rechtswirksame FNP der Stadt Koblenz stammt in seiner Grundstruktur aus dem Jahr
1981 und wurde seitdem durch zahlreiche Anderungen angepasst. Um auch in den nachs-
ten Jahrzehnten als zeitgemafle Grundlage fir die stadtebauliche Entwicklung dienen zu
kénnen, soll der FNP neu aufgestellt werden. Mit Beschluss vom 24.06.2021 hat der
Koblenzer Stadtrat einen Vorentwurf der Planzeichnung und der Begriindung fir die frih-
zeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB beschlossen. Die frithzei-
tige Beteiligung wurde entsprechend der Rechtsnorm des BauGB durchgefihrt.

Die Offenlage des FNP-Entwurfs erfolgte im Zeitraum vom 11.09.2023 bis 23.10. (Betei-
ligung der Offentlichkeit) bzw. 30.10.2023 (Beteiligung der Tréager 6ffentlicher Belange).

Gemal} der vorangegangenen Abbildung stellt der wirksame Flachennutzungsplan im Gel-
tungsbereich im nordlichen Teil ein Sondergebiet ,Einzelhandel”, Strallenverkehrsflachen
und Griinflachen dar und entspricht damit den Festsetzungen der 6. Anderung. Der sidli-
che Teil des Geltungsbereichs wird als Flache fiir gewerbliche Nutzungen dargestellt. Eine
Darstellung einzelner ErschlieBungsstraRen ist nicht erfolgt, jedoch implizit. Die vorlie-
gende Anderungsplanung entspricht den Darstellungen des Planentwurfs zur Neuaufstel-
lung des Flachennutzungsplanes der Stadt Koblenz.
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Bebauungsplanung / Satzungen nach dem Baugesetzbuch

Die Planung stellt die 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 159 ,Gewerbegebiet an der
B9-Bubenheim” dar und befindet sich vollstdndig innerhalb dessen Grenzen. Die vorgese-
henen Anderungen umfassen inhaltlich:

2.5

Umwandlung von Griinflachen in StralRenverkehrsflachen (entsprechend realer Nut-
zung)

o Verlust von Flachen der Ausgleichsmalnahme C

o Verlust von Flachen der AusgleichsmalBnahme D
Umwandlung von StralRenverkehrsflachen in Sondergebiet 1 (entsprechend realer
Nutzung)
Umwandlung von Gewerbegebietsflachen in StraRenverkehrsflaichen (Schaffung
einer verbreiterten Zufahrt fir ein Vorhaben) bei entsprechender Verschiebung der
festgesetzten Vorgartenflache

Bestandssituation/Sonstige Planungen/Zwangspunkte

Wasserschutzgebiet

Der nordliche Teil des Plangebiets befindet sich vollstandig innerhalb der Schutzzone Il A
des Trinkwasserschutzgebiets ,Koblenz-Urmitz”. Es gelten die Vorgaben der Schutzge-
bietsverordnung.

Planung vernetzter Biotopsysteme?2

Das Plangebiet wird als Ackerflachen, Rebfluren, Obstplantagen, Siedlungsflachen und
nachrichtlich auch StraRBenverkehrsflachen dargestellt. Der unter der Stral3e ,In den Wie-
sen” verrohrt liegende Bubenheimer Bach ist zur Offenlegung vorgesehen.

2 https://map-final.rip-umwelt.de/Kartendienste/index.php?service = vbs abgerufen am 07.11.2024
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Quellen und Quellbéche Flachenhafte Ziele: Linienhafte Ziele (Béache):
Béche und Bachuferwélder, Graben E— Erhalt Erhalt
Wiesen und Weiden mittlerer Standorte HHHHH Entwicklung ~ oons Entwicklung

Ackerflachen, Rebfluren, Obstplantagen

Siedlungsflachen

Auszug aus der Planung vernetzter Biotopsysteme mit Plangebiet (rot gestrichelt), unmaRstablich.

Landschaftsplan Stadt Koblenz (Teilfortschreibung 2023)

Im Landschaftsplan der Stadt Koblenz sind im nérdlichen Teil des Anderungsbereichs Ver-
netzungsflachen und Trittstein-Biotope sowie festgesetzte Kompensationsflachen darge-
stellt. Die Uberlagerung ergibt sich offenbar aus Ungenauigkeiten der Darstellung, da fl&-
chig die StraRenflachen der unterliegenden topographischen Karte Giberlagert werden. Eine
tatsachliche Betroffenheit ist aufgrund der bereits existierenden Anlagen (hier: Stral3en-
verkehrsflachen) nicht anzunehmen.
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Festgesetzte Kompensationsflachen
(Darstellung aulRerhalb von FFH- und Vogelschutzgebieten)

I:l Vernetzungsflachen, Trittstein-Biotope
Auszug aus dem Landschaftsplan Koblenz (Teilfortschreibung 2023), Plangebiet rot gestrichelt

Weitere Belange
Sonstige Ubergeordnete Belange werden durch das Verfahren des Bebauungsplans nach
dem derzeitigen Stand der Kenntnisse zusammenfassend nicht berihrt.

2.6 Planungs- und Standortalternativen

Die Planung folgt den Vorgaben des Flachennutzungsplans und dient der Festsetzung be-
reits bestehender Nutzungen bzw. der geringfiigigen Verbreiterung einer StraRenverkehrs-
flache, um ein standortbezogenes Vorhaben umsetzen zu kénnen. Alternativen wurden
entsprechend nicht gepriift, da durch die rdumliche Bindung keine sinnvollen bestehen.

3. Planung
3.1 Planungskonzeption

Die Planung stellt die 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 159 ,Gewerbegebiet an der
B9-Bubenheim” dar und befindet sich vollstdndig innerhalb dessen Grenzen. Die vorgese-
henen Anderungen umfassen inhaltlich:
e Umwandlung von Griinfldchen in StraRenverkehrsflachen (entsprechend realer Nut-
zung)
o Verlust von Flachen der AusgleichsmalRnahme C
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o Verlust von Flachen der Ausgleichsmalinahme D
e Umwandlung von StralBenverkehrsflachen in Sondergebiet 1 (entsprechend realer
Nutzung)
e Umwandlung von Gewerbegebietsflachen in StralRenverkehrsflachen (Schaffung
einer verbreiterten Zufahrt fir ein Vorhaben) bei entsprechender Verschiebung der
festgesetzten Vorgartenflache

Verkehrliche ErschlieBung
Erganzend zu den bisher festgesetzten StralRenverkehrsflachen wird die StralRe ,In den
Wiesen” erstmals im Bebauungsplan berlicksichtigt.

Griin- und Freiflachen
Im Plangebiet werden existierende Grinflachen (Verkehrsgriin) so festgesetzt, dass die
dort stockenden Geholzbestande erhalten werden.

Entwaéasserung
Die Entwasserung wird unverandert beibehalten, es werden keine entwasserungstech-
nisch relevanten zusatzlichen Versiegelungen festgesetzt.

Immissionen
Die Festsetzungen zu Immissionen werden aus dem rechtsgtiltigen Bebauungsplan Gber-

nommen.

Stadtebauliche Kenndaten (Planung Anderungsbereich)

Gebietstyp Flache
Sondergebiet SO1 "GrolRflachiger Einzelhandel" 0,10 ha
Gewerbegebiet GEr4 0,04 ha
Offentliche Griinflaiche "Verkehrsgriin" 0,11 ha
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "Wirtschafts-

weg"3 0,00 ha
StralBenverkehrsflache 0,46 ha
Summe 0.71 ha

3.2 Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden Sondergebietsflachen fiir groRflachige
Einzelhandelsbetriebe und ein eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt. Daneben
kommt es zur Festsetzung von StralBenverkehrsflachen, eines Wirtschaftswegs, sowie
Verkehrsgrin.

3 Vgl. Planzeichnung; Zufahrtstrichter zu einer Zuwegung zu einer die K12 querenden Briicke
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Sondergebiet (SO1) , GroBRflachige Einzelhandelsbetriebe”

Das Sondergebiet wird zurzeit vom Globus Koblenz-Bubenheim genutzt. In der Planzeich-
nung werden bislang als StralRenverkehrsflache festgesetzte Bereiche entlang der Strale
.In den Wiesen”, welche nicht als solche genutzt werden (eckige Teilabschnitte ohne
Maoglichkeit zur Verkehrsflachennutzung und ein nicht realisierter Wendehammer) dem
Sondergebiet SO1 zugeschlagen. Die Festsetzungen der zuldssigen Nutzungen werden
aus dem bislang rechtskraftigen Bebauungsplan Gibernommen.

Nachstehend werden die zuldssigen Nutzungen aus den textlichen Festsetzungen des Ur-
sprungsbebauungsplans wiedergegeben:

In dem in dem Bebauungsplan festgesetzten Sondergebiet (SO1) (GroRRflachige Einzelhan-
delsbetriebe) sind zulassig:

- Betriebe und Anlagen gemaf 8 8 Abs. 2 Nr. 2 u. 3 BauNVO

- Einkaufszentren, Handels- und Einzelhandelsbetriebe bis zur Verkaufsflachenobergrenze
von 13.000 m? und mit einer Erweiterungsmaoglichkeit im Rahmen des Bestandsschutzes
von 20 % der Verkaufsflache

- nur Betriebe, die einen immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel von
tags 60 dB(A) / nachts 50 dB(A) je m? Grundstiicksflache nicht Uberschreiten.

Unzulassig sind: Vergnligungsstatten, Kino, Diskothek, Tanzbar in jeder GréRenordnung
sowie Flohmaérkte.

Der Nachtbetrieb (22.00 bis 6.00 Uhr) ist unzuléssig.

Eingeschranktes Gewerbegebiet (GE&4)

Im siidlichen Teilgebiet der 6. Anderung wird eine StraBenverkehrsfliche derart erweitert,
dass ein Vorhaben (Tankstelle) am Ende des ErschlieBungsstichs verwirklicht werden
kann. Dies geschieht zu Ungunsten von Gewerbegebietsflachen. Die Festsetzungen der
zulassigen Nutzungen werden aus dem bislang rechtskraftigen Bebauungsplan tibernom-
men.

Nachstehend werden die zuldssigen Nutzungen aus den textlichen Festsetzungen des Ur-
sprungsbebauungsplans wiedergegeben:

In dem in der Bebauungsplanzeichnung festgesetzten Gewerbegebiet GE(E)4 sind:

- die in 8 8 Abs. 3 Nr. 1 u. 2 BauNVO aufgefihrten Ausnahmen generell zulassig.

- Kino, Diskothek, Tanzbar sowie Flohmarkte unzulassig.

- die ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen so-
wie Betriebsinhaber so anzuordnen, dass sie auf der dem GI(E)-Bereich abgewandten Seite
liegen.

In dem in der Bebauungsplanzeichnung gekennzeichneten GE(E)4-Bereich ist nachfolgend
aufgefiihrter flaichenbezogener Schallleistungspegel je m2? Grundsticksflache nicht zu
Uberschreiten:

- GE(E)4tags 60 dB(A)nachts 40 dB(A)

Fiar den eingeschrankten GE(E)4-Bereich gilt zusatzlich Folgendes:
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- Es sind nur Betriebe zulassig, von denen keine geruchs- und larmintensiven Immissionen
ausgehen. Es gilt die Abstandsklasse VIl des Erlasses Giber die Abstande zwischen Indust-
rie- und Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung (Abstands-
erlass des Ministeriums fir Umwelt des Landes Rheinland-Pfalz vom 26.02.1992)
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(schraffiert)
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Verkehrsflachen

In der Planzeichnung werden die Stralienverkehrsflachen der bereits existierenden Stral3e
«In den Wiesen” festgesetzt. Es erfolgt auRerdem die Erweiterung von Stral3enverkehrs-
flachen im Bereich des GEr4 (vgl. vorangegangener Punkt) und die Festsetzung eines
bereits existierenden Wirtschaftswegs.

Verkehrsgriin
In der Planzeichnung wird bereits existierendes Verkehrsgriin festgesetzt mit dem Ziel
seines Erhalts.

Die Textfestsetzungen des bislang rechtsgiiltigen Bebauungsplans (und seiner Anderun-
gen) bestehen unverandert fort.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft und Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen

Die Urspriingliche Festsetzung im mit ,D* gekennzeichneten Bereich wird Gibernommen
und um die Verpflichtung einer Pflanzung von mindestens 3 Baumen als Erweiterung der
bestehenden Baumreihe entlang der StralRe ,In den Wiesen” ergénzt.
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3.3 Sonstiges

Klimaschutz (88 1 (5), 1a (5) BauGB)

813 Klimaschutzgesetz

(1) Die Trager offentlicher Aufgaben haben bei ihren Planungen und Entscheidungen den
Zweck dieses Gesetzes und die zu seiner Erfiillung festgelegten Ziele zu beriicksichtigen.
Die Kompetenzen der Lander, Gemeinden und Gemeindeverbédnde, das Berlicksichtigungs-
gebot innerhalb ihrer jeweiligen Verantwortungsbereiche auszugestalten, bleiben unbe-
rihrt.

Gemal3 81 dient das Gesetz der Erflillung der nationalen Klimaschutzziele der Bundesre-
publik Deutschland und der européischen Zielvorgaben zum Schutz vor Auswirkungen des
weltweiten Klimawandels. Die in 83 des Gesetzes beschriebenen nationalen Klimaschutz-
ziele sind, wie in 813 beschrieben, bei allen Planungen durch Bund, Lander und Gemeinden
zu berlcksichtigen. Das ultimative Ziel des Gesetzes ist die Erreichung der Klimaneutrali-
tat.

Es sind durch die Planung keine relevanten Auswirkungen auf die Klimaschutzziele zu
erwarten. Die im nérdlichen Teil des Anderungsbereichs verlaufende StraRe existiert be-
reits, im stdlichen Teil des Anderungsbereichs wird die ErschlieRung in einem bereits be-
stehenden Gewerbegebiet geringfligig angepasst.

4. Ver- und Entsorgung

Mit den Versorgungstragern werden rechtzeitig vor Baubeginn die verfiigbaren Trassen,
notwendige SchutzmalRnahmen, die eventuell erforderliche Verlegung, die Einzelheiten der
Bauausfiihrung abgestimmt sowie die Koordination untereinander organisiert.

4.1 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Plangebiets erfolgte durch Anschluss an das vorhandene Ver-
sorgungsnetz. Die grundstlickspezifische ErschlieBung mit Wasser wird rechtzeitig mit
dem Versorgungstrager abgestimmt.

4.2 Loschwasserversorgung

Die Wasserversorgung ist sichergestellt, es ist davon auszugehen, dass die Léschwasser-
versorgung entsprechend gewabhrleistet ist.

4.3 Abwasserentsorgung

Die Entsorgung des Schmutzwassers des Plangebiets wird durch Anschluss an die vor-
handene Abwasserbeseitigung sichergestellt. Die grundstiickspezifische Schmutzwasser-
beseitigung ist mit dem Versorgungstrager abzustimmen.
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Der im Plangebiet anfallende Niederschlag wird im Trennsystem Uber ein bestehendes
Regenriickhaltebecken bewirtschaftet.

4.4 Energieversorgung

Die Versorgungsleitungen (bspw. Gas, Strom) werden Uber Anschluss an das vorhandene
Versorgungsnetz sichergestellt. Der Beginn und der Ablauf der grundstlickspezifischen
ErschlieBungsmalRnahme werden mit den entsprechenden Versorgungstragern rechtzeitig
abgestimmt.

4.5 Abfallentsorgung

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt im Ringsystem. Die geplanten StraRenverkehrs-
flachen sind auf eine Befahrbarkeit durch ein dreiachsiges Abfallsammelfahrzeug ausge-
legt.

4.6 Telekommunikation

Das Baugebiet wird an das 6ffentliche Telekommunikationsnetz angeschlossen. Die grund-
stlickspezifische ErschlieBungsmalRnahme ist mit dem Versorger abzustimmen.

5. Bodenordnung

Absprachen zur Planung bestehen bereits, entsprechende Regelungen zum Eigentum wer-
den im Rahmen der Umsetzung getroffen.

6. Klimagerechte Stadtplanung

Die Ausweisung bereits bestehender Verkehrs- und Sondergebietsflachen, sowie die ge-
ringflgige Verbreiterung einer StralRenverkehrsflaiche auf Kosten von Gewerbegebietsfla-
chen haben keine relevanten Auswirkungen.

7. Verwirklichung der Gendergerechtigkeit (,Gender Planung”)

Die Ausweisung bereits bestehender Verkehrs- und Sondergebietsflachen, sowie die ge-
ringflgige Verbreiterung einer StralRenverkehrsflaiche auf Kosten von Gewerbegebietsfla-
chen haben keine relevanten Auswirkungen.
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8. Realisierung und Kosten

Die Anlagen sind mit Ausnahme des slidlichen Teilgebiets bereits errichtet. Die Anpassung
der Verkehrsflachen wird tGber Grundstiicksverkaufspreise umgelegt.

9. Weitere betroffene Belange

Der nérdliche Teilbereich befindet sich teilweise innerhalb der Bauverbotszone der B9. Im
Rahmen der Stellungnahme des LBM zur friihzeitigen Beteiligung des vorliegenden Ver-
fahrens wird einer Unterschreitung der Zone auf 12 m zugestimmt.



