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1. Planungsanlass und -ziele

Zur dringenden Bedarfsdeckung einer neuen Kindertagestéatte (i.F. KiTa) wird im nordéstlichen
Siedlungsbereich des Stadtteils Bubenheim die bestehende Festwiese (Gemarkung
Bubenheim, Flur 1, Flurstiick 314/4; vormals die Flurstiicke 313/12, 313/9, 314/3 und 315/4)
entlang des Boomer-Bach-Weges in einer Gré3enordnung von ca. 3.000 m2 berplant. Diese
Flache befindet sich génzlich im Eigentum der Stadt Koblenz und wird fur den Gemeinbedarf
mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesstétte“ festgesetzt. Die neue barrierefreie KiTa wird mit
derzeit zwei Gruppen fir insgesamt 50 Betreuungsplatze geplant. Planungsrechtlich ist eine
zweigeschossige Bauweise mit einer einhergehenden Erweiterung auf insgesamt 100
Betreuungsplatze in der Maximalauslegung méglich.

Die Realisierung der KiTa soll zeitnah erfolgen, da die bestehenden Raumlichkeiten auf dem
Grundstuck ,Im Schildchen 2a / Weil3enthurmer Straf3e® nicht mehr nutzbar sind. Im Sommer
2021 wurden im gesamten Kellergeschoss starke Feuchteschaden mit Schimmelbefall
festgestellt, sodass auf Anweisung des Gesundheitsamtes und des Landesjugendamtes als
Betriebserlaubnisbehdrde die KiTa behelfsweise im benachbarten Koblenzer Stadttell
Ribenach untergebracht worden ist. Eine Sanierung des Bestandgebaudes ist in hohem Mal3e
unwirtschaftlich, auch ein Neubau am bisherigen Standort wurde aufgrund der unmittelbaren
Nachbarschaft zum Bubenheimer Bach ohne eine schiitzend vorgehaltene Retentionsflache
sowie dem beengten Flachenzuschnitt nicht weiterverfolgt.

Da der gesamte Bring- und Holverkehr der KiTa vornehmlich Uber die Stral3e ,Im Schildchen®
abgewickelt werden kann, muss die bestehende Sackgasse mit einer ausreichend
dimensionierten Wendeanlage ausgebildet werden.

Um eine Realisierung des Vorhabens zu gewahrleisten ist eine zeithahe Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen notwendig.

Wesentliche Ziele und Zwecke der Planung sind:

- Festsetzung einer Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung
,Kindertagesstatte* zur Deckung des Bedarfs an wohnortnahen
Kinderbetreuungsplatzen,

- verkehrstechnische Neuordnung der Sackgassensituation in der Stralle ,Im
Schildchen® durch Schaffung einer ausreichend dimensionierten Wendeanlage.

2. Plangebiet

2.1 Lage und Gr6Re des Plangebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplans (i.F. BPlan) liegt im linksrheinischen Stadtteil Bubenheim
in Koblenz und umfasst eine Flache von etwa 7.104 m2. Der Geltungsbereich weist dabei eine
groRere GroRRe als der Eingriffsbereich (ca. 3.000 m2?) auf, um das bestehende FuRwegenetz
des Boomer-Bach-Weges planungsrechtlich zu legitimieren.

Geographisch wird das Plangebiet wie folgt begrenzt.

Im Norden und im Nordosten grenzt das Gewerbegebiet Bubenheim an (hier die Gebaude der
Joseph-Funken-StraRRe). Ostlich vom Plangebiet zieht sich bis zur LandesstralRe L127 ,Im
Gartenberg® ein langer, jedoch schmaler Grinstreifen mit Bestdnden von Streuobstwiesen.
Dieser Bereich ist als ,Vorhalteflache fir die Bachfreilegung” des Bubenheimer Baches
festgesetzt und wird perspektivisch renaturiert.

Sudostlich, stdlich sowie westlich ist das Plangebiet von einer Wohnbebauung entlang der
KreisstraRe K12 ,In den Wiesen“ und der Gemeindestral3e ,Im Schildchen umschlossen. Im
Nordwesten grenzt eine zwischen der Wohnbebauung und den gewerblichen Bauflachen
eingeschlossene Streuobstwiese (Kompensationsflachen) an.



Innerhalb des Plangebietes verlauft der Bubenheimer Bach.

Die genaue raumliche Abgrenzung des Geltungsbereiches ergibt sich gemal Abbildung 1.
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Abbildung 1: Lagedarstellung des Geltungsbereiches (unmafstablich, Geltungsbereich = schwarz
umrandet)

2.2 Vorhandene stadtebauliche Strukturen und Nutzungen

Die umliegende Wohn- als auch Gewerbebebauung rahmen das Gelande der zukinftigen
KiTa ein und wirken standortpragend. Bisher ist das Gelande durch eine artenarme Fettwiese
und vier junge Obstbdume gepragt. Ferner wurde am Rande des geplanten AuRengelandes
der KiTa ein privates Gemusebeet errichtet.

Die Fettwiese wird frequentiert durch Anwohner und Anwohnerinnen, Hunde und Katzen. Fur
ein Wochenende im Herbst diente sie auch der Brauchtumspflege (Bubenheimer Kirmes).

Sudlich angrenzend ist eine 6ffentliche Grinflache als potentielle Flache fiir Ma3nahmen der
Gewasserrenaturierung festgesetzt. Hierbei soll der stark eingeengte Bachverlauf des
Bubenheimer Baches naturnah renaturiert werden.

FuBlaufige Wegebeziehungen (Boomer-Bach-Weg), welche unmittelbar das Gewerbegebiet
Bubenheim mit den WohnstrafRen ,Im Schildchen“ und ,In den Wiesen“ verbinden, verlaufen
im Norden und Westen des zukiinftigen Gelandes der KiTa.

Entlang der Kreisstralle K12 ,In den Wiesen® bestehen eine Trafostation als auch ein
Sammelplatz mit Wertstoffcontainer (Glas und Altpapier).
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Die genauen Strukturen ergeben sich aus dem Luftbild gemaf Abbildung 2

Abbildung 2: Luftbild vom 06.04.2024 vom Plangebiet (unmaf3stéblich,
Plangebiet = weif3 umrandet) 1

2.3 Uberplanung und Aufhebung bestehender Bebauungsplane

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen BPlans Nr. 159 —
Anderung Nr. 2, Teil 1 und 2 ,Gewerbegebiet B9, Bubenheim“ (Rechtsverbindlichkeit am
30.07.2008), der im Bereich des Plangebietes mehrere Festsetzungen hinsichtlich der Art der
Nutzung trifft. Vornehmlich werden private Grunflachen (griin mittel), 6ffentliche Grunflachen
(hellgrun), offentliche Verkehrsflachen (goldocker), Flachen fir Versorgungsanlagen und fr
die Abfallbeseitigung (gelb hell) sowie Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft — Kompensationsflachen — (grin hell mit
Buchstaben) festgesetzt.

Durch die Aufstellung des BPlans Nr. 159 — Anderung Nr. 5 ,Gewerbegebiet B9, Bubenheim
(KiTa Bubenheim)“, wird der rechtsverbindliche BPlan 159 — Anderung Nr. 2 und dessen
Festsetzungen teilweise Uberplant.

' Stadtverwaltung Koblenz - Amt fiir Stadtvermessung und Bodenmanagement: GeoPortal Koblenz, Koblenz, 2025. Abrufbar unter:
https://geoportal.koblenz.de/geoportal-koblenz/gisclient/build/?applicationld=3552 (verandert) (zuletzt abgerufen am 04.08.2025).


https://geoportal.koblenz.de/geoportal-koblenz/gisclient/build/?applicationId=3552

In der Abbildung 3 ist der entsprechende Ausschnitt des BPlans Nr. 159 — Anderung Nr. 2
dargestellt.
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 159 — Anderung Nr. 2,
Teil 1 und 2 ,Gewerbegebiet B9, Bubenheim*” (unmaf3stéblich, Plangebiet = weil8 umrandet) 2

2.4 Angrenzende rechtskraftige Bebauungsplane

Das Plangebiet tGiberplant einen Kleinstbereich im Siden des rechtsverbindlichen BPlans Nr.
159 — Anderung Nr. 2 ,Gewerbegebiet B9, Bubenheim*. Suidlich des Plangebietes grenzen die
rechtsverbindlichen BPlane Nr. 233 ,Im Schildchesacker” nebst dessen Anderungen sowie Nr.
233a ,Schilchesacker 11 an, die ein reines bzw. allgemeines Wohngebiet festsetzen. Westlich
liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 230 ,Im Schildchen® sowie dessen
Anderungen, welche vornehmlich ein reines Wohngebiet festsetzen.

3. Ubergeordnete Planungen

Gemald § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (i.F. BauGB) sind die BPlane den Zielen der Raumordnung
anzupassen. Die Ziele der Raumordnung und der Landesplanung werden fir das Gebiet der
Stadt Koblenz durch das Landesentwicklungsprogramm Rheinland-Pfalz (i.F. LEP) und durch
den Regionalen Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald 2017 (i.F. RROP 2017)
konkretisiert.

3.1 Landesentwicklungsprogramm (LEP) IV

Koblenz ist eines der finf Oberzentren neben Trier, Mainz, Kaiserslautern und Ludwigshafen
in Rheinland-Pfalz  und damit ein Standort oberzentraler Einrichtungen und
Verknipfungspunkte im System von grof3raumigen Verkehrsachsen. Aul3erdem erfillt die
Stadt eine besondere Versorgungs- und Entwicklungsfunktion. Diese Funktionen sind zu
sichern.

,Das Stadtgebiet von Koblenz stellt als Teil des Gebietes Koblenz-Neuwied-Andernach-Mayen
einen klimatischen Belastungsraum dar. Fir diese Raume, deren Siedlungen thermisch stark
belastet sind und somit eine schlechte Durchliftung vorliegt, sind Luftaustauschbahnen und

2 Stadtverwaltung Koblenz - Amt fiir Stadtvermessung und Bodenmanagement: GeoPortal Koblenz, Koblenz, 2025. Abrufbar unter:
https://geoportal.koblenz.de/geoportal-koblenz/gisclient/build/?applicationld=3552 (verandert) (zuletzt abgerufen am 04.08.2025).


https://geoportal.koblenz.de/geoportal-koblenz/gisclient/build/?applicationId=3552

Ausgleichsrdume bedeutsam und in der Bauleitplanung zu sichern. Daher ist hier von den
Gemeinden der erforderliche Handlungsbedarf besonders zu prifen.“3

Das vorliegende Bebauungsplangebiet befindet sich in einem landlich gepragten Stadtteil auf
der linken Rheinseite und noérdlich der Mosel, der nur eine geringe Verdichtung aufweist.
Insofern ist der betreffende Bereich gegentuber den Siedlungsstrukturen zwischen Rhein und
Mosel weniger thermisch belastet. Dartber hinaus ist der Stadtteil von groRraumigen
Freiraumstrukturen umgeben.

Unter dem Leitbild ,Zukunftsfahige Gemeindeentwicklung“ hat sich die Eigenentwicklung
gemal des Grundsatzes G 26 des LEP |V ,an begriindeten Entwicklungschancen der
Gemeinde im Siedlungszusammenhang, den demographischen Rahmenbedingungen und
den uberortlichen Erfordernissen zu orientieren. Art und MalR der Eigenentwicklung sind
abhangig von der Bevdlkerungszahl und inneren Strukturen der Gemeinden sowie der
langfristigen Tragfahigkeit der Infrastruktur.” 4

Mit dem verfolgten Planungsziel wird der Neubau einer modernen und anforderungsgerechten
KiTa fur den Bedarf der Bewohner des Gebietes verwirklicht.

Unter Berucksichtigung der im vorliegenden BPlan verfolgten Ziele und deren
planungsrechtlicher Umsetzung / Regelung im Rahmen der zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen liegen keine Erkenntnisse vor, dass die Planung den Zielen und Grundsatzen
des LEP IV widerspricht.

3.2 Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald 2017

In der nachfolgenden Abbildung 4 werden die wichtigsten, den vorliegenden Planungsraum
betreffenden Aussagen aus dem Regionalen Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald aus
dem Jahr 2017 (RROP 2017) dargestellt.

Gemal den Darstellungen des RROP 2017 befindet sich das Plangebiet in Siedlungsrandlage
fir Wohnen (rosafarbene Flache). Der Geltungsbereich des in Rede stehenden BPlans liegt
zudem in folgenden Vorbehaltsgebieten:

e Vorbehaltsgebiet regionaler Biotopverbund
e Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus

e Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion

3 Ministerium des Inneren und fiir Sport des Landes Rheinland-Pfalz: Landesentwicklungsprogramm (LEB V), Mainz, 14. Oktober 2008, S.
128f. Abrufbar unter: https://mdi.rp.de/fileadmin/03/Themen/Landesplanung/Dokumente/Landesentwicklungsprogramm/LEP_IV_Teil_A_bis_B_Kap_lll.pdf
(zuletzt abgerufen am 04.08.2025).

4 Ministerium des Inneren und fiir Sport des Landes Rheinland-Pfalz: Landesentwicklungsprogramm (LEB IV), Mainz, 14. Oktober 2008, S. 75. Abrufbar unter:
https://mdi.rlp.de/fileadmin/03/Themen/Landesplanung/Dokumente/Landesentwicklungsprogramm/LEP_IV_Teil_A_bis_B_Kap_lIl.pdf (zuletzt abgerufen am
04.08.2025).


https://mdi.rlp.de/fileadmin/03/Themen/Landesplanung/Dokumente/Landesentwicklungsprogramm/LEP_IV_Teil_A_bis_B_Kap_III.pdf
https://mdi.rlp.de/fileadmin/03/Themen/Landesplanung/Dokumente/Landesentwicklungsprogramm/LEP_IV_Teil_A_bis_B_Kap_III.pdf
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Lagedarstellung des Plangebietes (unmalRstablich, Plangebiet = schwarz
umrandet) °

Vorbehaltsgebiet regionaler Biotopverbund

Das ,Vorbehaltsgebiet regionaler Biotopverbund® (mittelgriine schrage Linien) dient der
nachhaltigen Sicherung der heimischen Tier- und Pflanzenwelt. Gemal3 des Grundsatzes G 63
des RROP 2017 soll in den Vorbehaltsgebieten regionaler Biotopverbund ,der nachhaltigen
Sicherung der heimischen Tier- und Pflanzenwelt bei der Abwagung mit konkurrierenden
Belangen ein besonderes Gewicht beigemessen werden.“®

Dem aktuellen BPlan liegt eine artenschutzfachliche Potentialanalyse ’ zugrunde. Hierin
wurden das potentielle Vorkommen von geschiitzten Arten sowie die mit der vorliegenden
Planung zusammenhéngenden potentiellen Eingriffe in die Flora und Fauna beurteilt und
Vorschlage zur Erhaltung der Wertigkeit, Gestaltung sowie Sicherung landespflegerischer
Belange erarbeitet.

Diese Vorschlage (Beseitigung von Gehdlz aulRerhalb der Brutzeit, Vermeidungsmal3nahmen
von Vogelschlag, kunstliche Nisthilfen, umfangreiche Anpflanzungen) finden sich in den
zeichnerischen bzw. textlichen Festsetzungen des BPlans wieder.

Im Ergebnis lasst sich feststellen:

sInsgesamt bietet das Untersuchungsgebiet eine geringe Vielfalt an Habitatstrukturen. Es
wurden nur vereinzelte Potenziale fur Vogel und Fledermause nachgewiesen (hauptsachlich:
Habitatbaum westlich der Flache). Es ist davon auszugehen, dass die Verbotstatbestande des
§ 44 BNatSchG nicht erfullt werden. Erhebliche Storungen lokaler Populationen sind nicht zu
erwarten.“®

5 Ministerium des Inneren und fiir Sport des Landes Rheinland-Pfalz: GeoPortal der Raumordnung und Landespflege. Mainz, 2025. Abrufbar unter:
https://extem.ris.rp.de/ (verandert) (zuletzt abgerufen am 04.08.2025).

6 Planungsgemeinschaft Mittelrhein-Westerwald: Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein — Westerwald (Text), Koblenz, 2017, S. 19. Abrufbar unter:
https://mittelrhein-westerwald.de/images/Downloads/Plankarte_web.pdf (zuletzt abgerufen am 04.08.2025). )

7 Stadtverwaltung Koblenz - Amt fiir Stadtentwicklung und Bauordnung: Potentialanalyse Artenschutz zum Bebauungsplan Nr. 159 — Anderung Nr. 5
,Gewerbegebiet B9, Bubenheim (KiTa Bubenheim)*, Koblenz, 2023. 3

8 Stadtverwaltung Koblenz - Amt fiir Stadtentwicklung und Bauordnung: Potentialanalyse Artenschutz zum Bebauungsplan Nr. 159 — Anderung Nr. 5
,Gewerbegebiet B9, Bubenheim (KiTa Bubenheim)*, Koblenz, 2023, S. 7.


https://extern.ris.rlp.de/
https://mittelrhein-westerwald.de/images/Downloads/Plankarte_web.pdf

Es wird erganzend auf das Kapitel 10.7 ,Pflanzen / Tiere / Biotope / biologische Vielfalt /
Artenschutz“innerhalb des Umweltberichtes verwiesen.

Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus

Das ,Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus® (hellgrine horizontale Linien) dient der
Erhaltung der Vielfalt, Eigenart und Schoénheit von Natur und Landschaft. GemalR des
Grundsatzes G 97 soll in den Vorbehaltsgebieten Erholung und Tourismus ,der hohe
Erlebniswert der Landschaft erhalten bleiben und nachhaltig weiterentwickelt werden. In den
Vorbehaltsgebieten Erholung und Tourismus soll dem Schutz des Landschaftsbildes bei
raumbedeutsamen Entscheidungen ein besonderes Gewicht beigemessen werden.“®

Aufgrund der Lage zwischen der anschlie@enden Wohnbebauung im Westen sowie Siden
und den Gewerbeflachen im Nordosten besteht durch die geplante Nutzung lediglich eine
geringe Beeintrachtigung des Landschaftsbildes (Fernwirkung). Ferner wird mit der Planung
weiterhin der dauerhafte Erhalt der gesamten Vorhalteflache fir die Bachrenaturierung des
Bubenheimer Baches verfolgt. Hierin wird die Erlebbarkeit des Bubenheimer Baches durch
den begleitenden o6ffentlichen Ful3- und Radweg als touristisches Potenzial gemafl dem
Grundsatzes G 97 zum ,Vorhaltegebiet Erholung und Tourismus® des RROP 2017
weiterentwickelt. Durch die Umsetzung umfassender landespflegerischer
Begriinungsfestsetzungen innerhalb  der Gemeinbedarfsflaiche  (Begriinung des
AulRenspielgelandes sowie Dach- und Fassadenbegriinung) wird das Gebdude der KiTa
aullerdem in die Randlage zur Wohnbebauung und zum Bubenheimer Bach positiv
eingebunden, sodass das Landschaftshild auch in Nahbereich lediglich gering beeintrachtigt
wird.

Es wird erganzend auf das Kapitel 10.12 ,Landschafts- und Ortsbild“ innerhalb des
Umweltberichtes verwiesen.

Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion

Das ,Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion“ (blaue gepunktete Linien) ist grof3r&umig
definiert und umfasst annahernd das gesamte Stadtgebiet von Koblenz. Es dient der
Verbesserung der lokalklimatischen Bedingungen. GemaR des Grundsatzes G 74 sollen in
den ,Vorbehaltsgebieten besondere Klimafunktion® ,besondere Anforderungen an den
Klimaschutz gestellt werden. Dabei soll auf eine Verbesserung der klimatischen Bedingungen
hingewirkt werden. Hierzu sollen

e Flachen in ihrer Funktion als klimatische Ausgleichsflache erhalten bleiben und durch
Entsiegelungsmaflinahmen, Baumpflanzungen, Dach- und Fassadenbegriinung
unterstltzt werden,

e fir Siedlungsvorhaben klimadkologische Voruntersuchungen durchgefiihrt und
AusgleichsmalRnahmen entwickelt,

e Verbesserungen im Immissionsschutz angestrebt und klimatische Verschlechterungen
vermieden und

e fiur die Bauleitplane Klimauntersuchungen durchgefihrt werden, um die
Informationsgrundlagen fir den Klimaschutz zu verbessern.“*°

9 Planungsgemeinschaft Mittelrhein-Westerwald: Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein — Westerwald (Text), Koblenz, 2017, S. 50. Abrufbar unter:
https:/mittelrhein-westerwald.de/images/Downloads/Regionaler_Raumordnungsplan.pdf (zuletzt abgerufen am 04.08.2025).
10 Planungsgemeinschaft Mittelrhein-Westerwald: Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein — Westerwald (Text), Koblenz, 2017, S. 41. Abrufbar unter:
https://mittelrhein-westerwald.de/images/Downloads/Regionaler_Raumordnungsplan.pdf (zuletzt abgerufen am 04.08.2025).
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Die vorliegende Planung stellt eine geringe Ortsrandarrondierung dar. Die Lage des
Plangebiets ist nicht vergleichbar mit der Uberplanung groRflachiger AuRenbereichslagen. Die
kunftige Gemeinbedarfsflache ist bereits von bebauten Flachen, Hausgarten, Stra3en und
dem Bubenheimer Gewerbegebiet umgeben. Dennoch wirkt sich jegliche BaumalRnahme, die
zur Beseitigung von Vegetation und zu Bodenversiegelung fuhrt, negativ auf das Klein- und
Mikroklima aus.

Die umfassenden landespflegerischen  Begrinungsfestsetzungen innerhalb  der
Gemeinbedarfsfliche  (Begrinung des Aulienspielgelandes sowie Dach- und
Fassadenbegriinung) tragen dazu bei, die Entstehung einer Warmeinsel in der
Siedlungsrandlage Zu reduzieren. Ferner tragen die externen
KompensationsmalRmaflinahmen durch die festgesetzten  Extensivierungs- und
Anpflanzungsmaf3nahmen ebenfalls zu einer Verbesserung der klimatischen Funktion in ihrem
Umfeld bei.

Es wird ergdnzend auf das Kapitel 10.11 ,Klima / Luft (Lokalklima)“ sowie das Kapitel 10.23
sKlimaschutz (globaler Aspekt der Klimabetrachtung / Klimaschutzklausel)“ allesamt innerhalb
des Umweltberichtes verwiesen.

Des Weiteren trifft der Textband des RROP 2017 u.a. folgende und fir den Bebauungsplan
relevante Aussagen: ,G 21: In den zentralen Orten soll durch Bindelung der Funktionen
Wohnen, Arbeiten, Versorgen, Bildung und Dienstleistung die Tragfahigkeit zentrenrelevanter
Einrichtungen gesichert werden.“'* Der RROP 2017 weist Koblenz als Oberzentrum die
Weiterentwicklung der damit einhergehenden Funktionen zu. Hiermit geht auch die
Bereitstellung der notwendigen Gemeinbedarfseinrichtungen einher.

Tenor

Die Planinhalte des vorliegenden BPlans entsprechen den Zielen und Grundsétzen des
RROP 2017. Negative Auswirkungen auf das ,Vorbehaltsgebiet regionaler Biotopverbund®,
das ,Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus® sowie das ,Vorbehaltsgebiet besondere
Klimafunktionen® sind aufgrund der verhaltnismafig kleinrAumigen Siedlungsarrondierung und
der geplanten Eingriffsflache von ca. 0,3 ha nicht zu erwarten.

3.3  Wirksamer Flachennutzungsplan

Gemall der Abbildung5 stellt der wirksame Flachennutzungsplan (i.F. FNP) im
Geltungsbereich grofitenteils eine Grinflache mit ,Umgrenzung der Flachen fur Malinahmen
zum Schutz, zur Pflege, zur Entwicklung von Natur und Landschaft“ (dunkel- und hellgriine
Flache mit T-Schraffur) dar. Damit weichen die Festsetzungen der vorliegenden Anderung Nr.
5 des BPlans ,Gewerbegebiet B9, Bubenheim (KiTa Bubenheim)“ von den Darstellungen im
FNP ab. Die Planung ist insofern nicht aus dem FNP entwickelt, weshalb dieser im
Parallelverfahren gemanR § 8 Abs. 3 BauGB geé&ndert wird.

" Planungsgemeinschaft Mittelrhein-Westerwald: Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein — Westerwald (Text), Koblenz, 2017, S. 9. Abrufbar unter:
https://mittelrhein-westerwald.de/images/Downloads/Regionaler_Raumordnungsplan.pdf (zuletzt abgerufen am 04.08.2025).

11


https://mittelrhein-westerwald.de/images/Downloads/Regionaler_Raumordnungsplan.pdf

Q o = So
w ‘?' W) S
< AN S
o b
‘ './w\' - - /
o) e \w f
L9 M) PN
M

e !

(

W)

== N W o ]
7 ) 3 P v‘\,tt 2
Koo g \}o\:\*{:ﬁ"‘\' / [

Abbildung 5: Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan mit
Lagedarstellung des Plangebietes (unmalf3stablich, Plangebiet = schwarz
umrandet) 2

3.4  Planentwurf zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans

Der rechtswirksame FNP der Stadt Koblenz stammt in seiner Grundstruktur aus dem Jahr
1981 und wurde seitdem durch zahlreiche Anderungen angepasst. Um auch in den nachsten
Jahrzehnten als zeitgemalRe Grundlage fiir die stadtebauliche Entwicklung dienen zu kdénnen,
soll der FNP neu aufgestellt werden. Mit Beschluss vom 24.06.2021 hat der Koblenzer Stadtrat
einen Entwurf der Planzeichnung und der Begriindung fur die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Am 21.07.2023 hat der Stadtrat dem Entwurf zur Fortschreibung des FNP sowie die
Durchfuihrung der férmlichen Beteiligung beschlossen.

Die Offenlage fand im Zeitraum vom 11.09.2023 bis zum 23.10.2023 statt. Der Entwurf des
FNPs stellt geman Abbildung 6 im Plangebiet nunmehr eine Gemeinbedarfsflachen dar (pinke
Flache mit Piktogramm Dreieck = Schule und ahnliche Einrichtungen wie z.B. Kindergarten /
KiTas). Auch der Bachlauf (dunkelblaue Linie) in Verbindung mit einer Entwicklung des
FlieRgewassers (hellblaue und weil3e Strichlinie) wurde bericksichtigt.

2 Stadtverwaltung Koblenz — Amt fir Stadtvermessung und Bodenmanagement: GeoPortal Koblenz, Koblenz, 2025. Abrufbar unter:
https://geoportal.koblenz.de/geoportal-koblenz/gisclient/build/?applicationld=3552 (verandert) (zuletzt abgerufen am 04.08.2025).
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Abbildung 6: Auszug aus dem Entwurf Planzeichnung FNP-
Neuaufstellung mit Lagedarstellung des Plangebietes (unmafl3stablich,
Plangebiet = schwarz umrandet) 13

4. Wesentliche Planungs- und Standortalternativen

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden. Im
Plangebiet werden sowohl eine bisher festgesetzte private Griinfliche einer baulichen
Entwicklung zugefiihrt als auch festgesetzte Kompensationsflache u.a. zur verkehrlichen
ErschlieBung angegriffen. Ebenso werden im Folgenden die mdoglichen Planungs- und
Standortalternativen erdrtert. Des Weiteren wird auf die Mdglichkeiten der ErschlieBung des
ausgewahlten Standortes eingegangen.

Planungsalternative:

Eine wesentliche Planungsalternative war gemaf Abbildung 7 die unterschiedliche Losung der
Unterbringung der Belegschaftsstellplatze. Hierbei waren die Stellplatze anteilig auf dem
festgesetzten Kinderspielplatz vorgesehen. Der Kinderspielplatz ware dazu in einer
GroRRenordnung von ca. 200 m2 verkleinert worden.

Der zusténdige Jugendhilfeausschuss hat der Verkleinerung der Kinderspielplatzflache
zugunsten der Belegschaftsstellplatze nicht in diesem MaRe zugestimmt 4. Der Verkleinerung
der Spielflache wurde lediglich im Umfang des erforderlichen regelwerkskonformen Ausbaus
des Gehweges zugestimmit.

Die bendtigten Stellplatze missen nunmehr zulasten der Bespielbarkeit des Aul3engelandes
der KiTa nachgewiesen werden.

13 Stadtverwaltung Koblenz — Amt fiir Stadtentwicklung und Bauordnung: Entwurf Planzeichnung FNP Neuaufstellung, Koblenz, 2025. Abrufbar unter:
https://www.koblenz.de/umwelt-und-planung/stadtplanung/flaechennutzungsplan/fnp-neuaufstellung-offenlage/  (verandert) (zuletzt abgerufen am
04.08.2025).

" Biirgerinformationssystem der Stadt Koblenz: TOP O8: Verkleinerung des Bolzplatzes ,Im Schildchen® in Bubenheim, Koblenz, 2025. Abrufbar unter:
https://buergerinfo.koblenz.de/to0050.php?__ktonr=70652 (zuletzt abgerufen am 04.08.2025).
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Abbildung 7: Darstellung von einer Planungsalternative fir einen
Teilbereich des Plangebietes — hier Stellplatze Belegschaft
(unmafstablich, Teile des Geltungsbereiches = schwarz umrandet)

Standortalternative:

Als Standortalternative kame grundsatzlich das aktuell bestehende stadteigene Grundstiick
der KiTa Bubenheim ,Im Schildchen 2a / WeiRenthurmer Strale” in Betracht. Das Grundstuck
in ca. 200 m Entfernung befindet sich im rechtsverbindlichen BPlan Nr. 230 ,Auf dem
Schildchen® (Rechtskraft am 07.03.1975) und ist als Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung ,Kindergarten® festgesetzt. Hier ist auch das Feuerwehrgeratehaus der
Freiwilligen Feuerwehr Bubenheim untergebracht.

Fur eine Wiederaufnahme des KiTa-Betriebes im Altgebdude aus dem Jahre 1959 ware
jedoch eine verpflichtende Generalsanierung des Kellergeschosses als Folge starker
Feuchteschaden mit Schimmelbefall als auch eine bauliche Erweiterung zur Erfiillung von
Rechtsanspriichen (z.B. Funktionsraume wie Speisesaal und Kiiche) oder von behdrdlichen
Vorgaben (barrierefreie  Raumkonzepte, keine Gruppen- und Aufenthaltsrdume im
Kellergeschoss) erforderlich. Eine bauliche Erweiterung wirde jedoch zu einem Verlust der
ohnehin kleinen AuRBenspielflache  fuhren. Zusammenfassend ware eine
Wiedernutzbarmachung des Gebaudes in hohem Mafle unwirtschaftlich.

Infolgedessen ist ein Neubau auch unter dem Aspekt der energieeffizienten und
klimaangepassten Bauweise alternativlos.

Auch ein Verbleib der Einrichtung am Altstandort ist keine sinnvolle Alternative. Der Neubau
am bisherigen Standort scheidet aufgrund der verhaltnismaRig geringen Grundstiicksgrolie,
dem beengten Flachenzuschnitt, den zusatzlichen Grenzabstanden zum
Feuerwehrgeratehaus und vornehmlich aufgrund des erheblichen Risikos der unmittelbaren
Nachbarschaft zum Bubenheimer Bach ohne eine schitzend vorgehaltene Retentionsflache
aus.

Mit der bestehenden strukturarmen Fettwiese (Grundstiick Gemarkung Bubenheim, Flur 1,
Flurstiick 314/4) entlang des Boomer-Bach-Weges steht ein ausreichend grof3es stadtisches
Grundstuck zur Verfiigung. Der stadtteilbezogene KiTa-Bedarf kann hieriiber im néheren

14



Umfeld des Altstandortes erfllt werden. Auch die fu3laufige Erreichbarkeit ist durch das gut
ausgebaute Wegenetz gewahrleistet.

ErschlieBungsalternative des Standortes:

Eine Erschlielung Uber den Boomer-Bach-Weg — entweder nordlich Gber das Gewerbegebiet
entlang der Joseph-Funken-Stral3e oder sudlich Uber die StralRe K12 ,In den Wiesen® - hatte
einen zusatzlichen regelwerkskonformen Ausbau nebst deutlich erhéhter Neuversiegelung zur
Folge.

LEGENDE

1zcenDe retnne
- - . . Erschliefungsvariante ‘In den Wiesen'
[ ] erenienunzmarianse m sehilochen [ esemienngsvriante tosspn-renianse [ g

()
,,/

Abbildung 8: ErschlieBungsvariante v.l.n.r. im Schildchen’ (gelb), ‘Joseph-Funken-Str.* (blau)
und In den Wiesen‘ (griin) (unmaf3stablich, Teile des Plangebietes = grau umrandet; eigene
Darstellung mit ALKIS-Liegenschaftskarte 1°)

ErschlielRung Uber die Joseph-Funken-StralRe

Fur die ErschlieBung Uber das Gewerbegebiet entlang der Joseph-Funken-StraRe (siehe
Abbildung 8 — hier ErschlieBungsvariante ‘Joseph-Funken-Str. — blau) ware eine neue
ErschlieBungsstrale Uber den norddstlichen Teil des Boomer-Bach-Weges, hin zum
Gewerbegebiet, mit einer Lange von ca. 150 m herzustellen. Beidseitig des Weges hatten
anteilig private Gewerbegrundstiicke erworben werden muissen. Diese Teilbereiche sind im
Bebauungsplan Nr. 159 — Anderung Nr. 2 ,Gewerbegebiet B9, Bubenheim® als
Vorgartenbereiche festgesetzt und als Vegetationsflache herzustellen und zu unterhalten.
Ferner kénnte wahrscheinlich die groRRe Walnuss als Habitatbaum nicht erhalten bleiben. Um
eine ausreichend dimensionierte Wendeanlage herzustellen, ware auch die
Gemeinbedarfsflache in ihrer jetzigen geplanten Dimension eingeschrankt (Verkleinerung
Baufenster und AuRenspielflaiche). Auch in dieser ErschlieBungsvariante misste das
geschitzte Biotop angegriffen werden. Die Neuversiegelung wiirde sich auf ca. 946 m2
beziffern, dies entspricht ca. dem 3,3-fachen der Vorzugsvariante ‘Im Schildchen® (gelb).

Erschlieung Uber die K12 — In den Wiesen

Eine ErschlieBungsstral’e tber den sudlichen Teil des Boomer-Bach-Weges hin zur Stral3e
,In den Wiesen* (siehe Abbildung 8 — hier ErschlieBungsvariante ‘In den Wiesen‘ — griin) wére
aufgrund der hochwasserangepassten Verortung des Baufensters ca. 130 m lang. Ferner
musste zur Uberfahrbarkeit des Bubenheimer Baches ein neues Briickenbauwerk errichtet

15 ALKIS-Liegenschaftskarte — Quellvermerk: ©GeoBasis-DE / LVermGeoRP (2025), dl-de/by-2-0, http://www.lvermgeo.rlp.de [Daten bearbeitet].
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werden. Im Falle eines Starkregenereignisses wéare mit einem Ausufern des Bubenheimer
Baches zu rechnen, dabei kdnnten Wassertiefen von bis zu 100 cm erreicht werden (siehe
Abbildung 12 und Abbildung 14). In der ErschlieBungsvariante ‘In den Wiesen* (griin) wirde
zudem die im Bebauungsplan Nr. 159 — Anderung Nr. 2 ,Gewerbegebiet B9, Bubenheim*
festgesetzte Kompensationsflache ,A5“ grofdflachig angegriffen und in lhrer Funktion
durchschnitten werden. Ferner waren die Vorhalteflache fur die Bachrenaturierung und als
auch die Gemeinbedarfsflache (Verkleinerung Baufenster und AuRenspielflache) in ihrer
jetzigen geplanten Dimension eingeschrankt. Um eine ausreichend dimensionierte
Wendeanlage herzustellen, ware zudem eine Flachenreduzierung in den Kinderspielplatz
erforderlich. Die Neuversiegelung wirde sich auf ca. 756 m2 beziffern, dies entspricht ca. dem
2,7-fachen der Vorzugsvariante ‘Im Schildchen® (gelb).

Tenor:

Die Stralle ,Im Schildchen® ist als WohnstraRe nach der Richtlinie fir die Anlage von
Stadtstralen, Ausgabe 2006 (i.F. RASt 06) mit Trennung der Verkehre als
ErschlieBungsstraBe fir die KiTa bereits nahezu vollstdndig hergestellt. Der neu
herzustellende Teil wird eine Lange von ca. 35 m aufweisen. Die Neuversiegelung beziffert
sich auf ca. 285 m? (siehe Abbildung 8 — hier ErschlieBungsvariante ‘Im Schildchen’ — gelb).

In dieser Vorzugsvariante kann einzig dem zweiten Planungsziel ,verkehrstechnische
Neuordnung der Sackgassensituation in der Strafde ,Im Schildchen® durch Schaffung einer
ausreichend dimensionierten Wendeanlage® (u.a. auch fur Mullfahrzeuge) Rechnung getragen
werden.

Unter stadtebaulichen, ¢kologischen und 6konomischen Gesichtspunkten ist der gewdahlte
Standort nebst gewahlter Erschlielung als geeignet und sinnvoll zu betrachten.

5. Hauptziele, Leitideen und Konzeption der Planung

5.1 Bebauungs- und Nutzungskonzept

Die Zielsetzung des Bauleitplanverfahrens besteht in der Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzung fur den Neubau der KiTa Bubenheim. Da die KiTa der Allgemeinheit dient bzw.
eine oOffentliche Aufgabe wahrnimmt (hier: Betreuung, Erziehung, Bildung), wird sie als
entsprechende Zweckbestimmung ,Flachen fur den Gemeinbedarf” festgesetzt.

Um den modernen Anforderungen an eine Kindertagesbetreuung gerecht zu werden, sind in
der aktuellen Konzeption weitreichende Kichenraume, ein grof3er Mehrzweckraum und
interaktionsfahige Spielflure vorgesehen. Aufgrund der unmittelbaren Nahe zur
Wohnbebauung (direkt angrenzendes reines Wohngebiet) und den Anforderungen zur
Wahrung der gesunden Wohnverhéltnisse ist eine regelmaflige in die Abendstunden
hineingehende Nutzung des Mehrzweckraumes flr Vereinsfeste, Feiern und vergleichbare
Veranstaltungen nicht vorgesehen und auch nicht moglich. Veranstaltungen wéaren lediglich
als seltenes Ereignis, geman den Regelungen der ,Technischen Anleitung zum Schutz gegen
Larm“ (i.F. TA Larm), im Mehrzweckraum denkbar.

Die jeweilige Flacheninanspruchnahme der KiTa beschrankt sich hierbei auf die von diesen
Nutzungen ausgehenden Bedarfen. Innerhalb der Gemeinbedarfsflache wird eine Bebauung
mit einer zweigeschossigen KiTa festgesetzt.

Zunachst soll die KiTa jedoch eingeschossig mit zwei Gruppen (50 Betreuungsplatze) errichtet
werden. Die Abbildung9 zeigt einen Konzeptionsvorschlag in einer zweigruppigen
Ausgestaltung.
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Abbildung 9: Konzeptionsvorschlag KiTa Bubenheim mit zwei Gruppen,
Sachstand vom 29.01.2025 (unmaRstéblich und unverbindlich) *°

Die geplante KiTa soll ihren Haupteingang in der Verlangerung der Stral3e ,Im Schildchen® an
der nordlichen Baugrenze entlang des Boomer-Bach-Weges erhalten. Des Weiteren ist an der
nordlichen Baugrenze ein Nebeneingang fir Anlieferungen angedacht. Ein weiterer
Nebeneingang zur autarken Nutzung des Mehrzweckraumes nebst Sanitaranlagen ist an der
westlichen Baugrenze entlang des Boomer-Bach-Weges vorgesehen.

Nachzuweisende Stellplatze fir die Belegschaft der KiTa konnen auf dem Gelédnde der KiTa
anbindend an den heutigen Weg ,Boomer-Bach-Weg"“ hergestellt werden.

Die nicht bebaubaren Grundstiicksbereiche der Gemeinbedarfsflache der KiTa lassen
ausreichend Raum fiur die Etablierung von Wegen, Radabstellflachen sowie Rampen- /
Treppenanlagen und eines durchgriinten Auf3engeléndes.

Die im naheren Umfeld des Plangebietes befindlichen Wohnnutzungen (vornehmlich
Einfamilienhduser) lassen ein stadtebaulich vertragliches Einfliigen der aktuell geplanten
Nutzungen und deren festgesetzten baulichen Ausformung erwarten.

Aufgrund einer zweigeschossigen Realisierungsmdglichkeit ist eine Aufstockung des
Gebaudes (potenzielle 2. Ausbaustufe) mit einer einhergehenden Gruppenerweiterung auf
insgesamt 100 Betreuungsplatze in der Maximalauslegung maoglich.

Die Abbildung 10 zeigt einen Konzeptionsvorschlag in einer viergruppigen Ausgestaltung.

16 Stadtverwaltung Koblenz — Zentrales Gebaudemanagement: Projekt Neubau Kita Bubenheim — eingeschossig, Koblenz, 2025, S. 4.
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Abbildung 10: Konzeptionsvorschlag KiTa Bubenheim mit vier
Gruppen, Sachstand vom 29.01.2025 (unmalfistablich und
unverbindlich) **

5.2  Freiflachenkonzeption

Die Freiflachengestaltung im Plangebiet besteht aus unterschiedlichen Komponenten wie
Dach- und Fassadenbegriinung, Baumerhalt und Baumanpflanzungen sowie Gestaltung des
AulRengelandes der KiTa. Hierbei ist zu berlcksichtigen, dass die wesentlichen Elemente in
die Bebauungsplanfestsetzungen integriert wurden. Die endgultige Freiflachengestaltung wird
erst im Rahmen der Objektplanung abschlieBend entwickelt.

5.3  VerkehrserschlieBung / Radverkehr / OPNV

Das Plangebiet ist am Ende der Stral3e ,Im Schildchen® verortet. Die StraRe ,Im Schildchen®
ist zurzeit eine Sackgasse ohne eine ausreichend dimensionierte Wendemoglichkeit fur Pkw’s
oder ein dreiachsiges Miillfahrzeug.

Um der unzureichenden Bestandssituation am Fahrbahnende der Straf3e ,Im Schildchen®
gerecht zu werden, wird die Verkehrsanlage als Wendeanlage hinter dem Grundstick ,Im
Schildchen Nr. 12“ bis zur Zufahrt auf das KiTa-Geléande, unter Beachtung fahrdynamischer
sowie sicherheitstechnischer Vorgaben, planungsrechtlich vorbereitet.

Ferner wird eine Sicherung der Flache fiir einen einseitigen regelwerkskonformen Ausbau des
Gehweges, insbesondere vor dem Hintergrund der Gewahrleistung eines sicheren Gehweges
fur die Kindergartenkinder und einer Vermeidung der direkten Begegnung mit dem Bring- und
Holverkehr bertcksichtigt. Die Unterbringung von 6ffentlichen Parkplatzen ist im norddstlichen
Bereich der Wendeanlage (6ffentliche Verkehrsflache; parallel zum bestehenden
Gehdlzstreifen) vorgesehen.

ErschlieBung: Im Pkw-Verkehr ist das StralRennetz auf ein langsames Befahren durch Quell-
und Zielverkehre ausgelegt. Die Stral3e ,Im Schildchen® ist durch die Anordnung einer 30-er
Zone verkehrsberuhigt und direkt an die Weilenthurmer Straf3e (L127) angebunden. Die
Stral3e ,Im Schildchen® hat eine Fahrbahnbreite von ca. 5,50 m. Da auf fast ganzer Lange der
Stral3e einseitig Parken — mit Unterbrechungen der Grundsttickszufahrten — stattfindet, sind
Begegnungszonen von Pkw / Pkw zwingend erforderlich. Hier lassen sich im Nachgang zum
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