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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 350
"Erweiterung Gewerbegebiet Schonbornsluster Stralle”,
Stadt Koblenz

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt geandert am 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauN-
VO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zu-
letzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert am 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), zu-
letzt geandert am 07. Dezember 2022 (GVBI. S. 403)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert am 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 |
Nr. 323)

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnatur-
schutzgesetz - LNatSchG) vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283), zuletzt geandert am 26.
Juni 2020 (GVBI. S. 287)

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23. Marz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt geandert am 28.
September 2021 (GVBI. S. 543)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Ge-
rausche, Erschutterungen und ahnliche Vorgange (Bundesimmissionsschutzgesetz - Blm-
SchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt
geandert am 03. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt gedndert am 23. Oktober 2024 (BGBI.
2024 | Nr. 323)

Landesstralengesetz (LStrG) vom 1. August 1977(GVBI. S. 273), zuletzt gedndert am 07.
Dezember 2022 (GVBI. S. 413)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli
2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert am 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | S. 409)

Wassergesetz fir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14. Juli 2015 (GVBI. S.127), zuletzt geandert am 08. April 2022
(GVBI. S. 118)

Landesgesetz zur Installation von Solaranlagen (Landessolargesetz — LSolarG) vom 30.
September 2021 (GVBI. 550) zuletzt gedndert am 22. November 2023 (GVBI. 367)

Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S.
153), zuletzt gedndert am 24. Mai 2023 (GVBI. S. 133)
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Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs.1 BauGB + §§ 1-23 BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB + §§ 1 - 15 BauNVO)
Baugebiete (§ 1 Abs. 3 BauNVO)

GE — Gewerbegebiet gemal} § 8 BauNVO.

Zulassigkeiten und Unzuldssigkeiten von Nutzungen (§ 1 Abs. 4 bis 9 BauNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Einzelhandelsbetriebe unzulassig.
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, die in Ge-
werbegebieten ausnahmsweise zulassig sind (vgl. §§ 8 (3) BauNVO) sind ebenfalls
unzulassig.

Gleiches qilt fir Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm ge-
genuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind (§ 8 (3) Nr. 1 BauGB).

Die in Gewerbegebieten zulassigen Bordelle und bordellahnliche Betriebe sind

ebenfalls nicht zulassig.

Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen, Anlagen fiir die AuBenwerbung sowie sons-
tige bauliche Anlagen (§§ 12 Abs. 6, 14 Abs. 1 und 23 (5) BauNVO)

Bauliche Nebenanlagen gemaly § 14 (1) BauNVO, Stellplatze und Garagen sowie
Anlagen der Aullenwerbung sind auch aufRerhalb der Uberbaubaren Flachen zulas-

sig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB + §§ 16 - 21a BauNVO)

Grundflachenzahl (§§ 16 Abs. 2 BauNVO und § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Die Grundflachenzahl betragt maximal 0,8.

Vollgeschosse, Geschossflachenzahl (§§ 16 Abs. 2 BauNVO und § 20 BauNVO)

Die max. Zahl der zulassigen Vollgeschosse liegt bei lll. Die Geschossflachenzahl
betragt maximal 2,4.
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Baumassenzahl (§§ 16 Abs. 2 BauNVO und § 21 BauNVO)

Die Baumassenzahl betragt maximal 10.

Hoéhe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 BauNVO)

Die Hochstgrenzen der Hohen baulicher Anlagen werden wie folgt festgesetzt:
Gebaudehdhe: max. 12,0 m

Die Gebdudehodhe wird als Oberkante der Dachkonstruktion definiert.

Als unterer Bezugspunkt wird die NHN-H6he von 70 m festgelegt.

Bauweise/ Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB + § 22 BauNVO)

Abweichende Bauweise gemal § 22 Abs. 4 BauNVO. Die Gebaude sind mit seitli-
chem Grenzabstand zu errichten; die Lange der Baukdrper darf 50 m Uberschrei-
ten.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Das in der Planzeichnung festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFLR 1)
wird zugunsten der Stadtentwasserung Koblenz festgesetzt. Es dient der Sicherung
eines vorhandenen Kanals.

Die Stadtentwasserung Koblenz erhalt fur die genannte Flache das Recht der Un-
terhaltung und dem Betrieb des vorhandenen Kanals sowie ggfls. zur Verlegung ei-
ner neuen Entsorgungsleitung, notwendiger Schachte sowie das fur die ordnungs-
gemale Unterhaltung erforderliche jederzeitige Betretungs- und Eingriffsrecht.

Eine Uberbebauung der dargestellten Flache -auch mit Nebenanlagen- ist nicht zu-
lassig. Anpflanzungen sind ebenfalls unzulassig.

Hinweis:

Die entsprechende beschrankte personliche Dienstbarkeit auf den privaten Grund-
stucksflachen ist im Grundbuch einzutragen.

Dieses Recht kann der Bebauungsplan nicht begriinden. Hierzu bedarf es eines
zusatzlichen Rechtsaktes.
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Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb der Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen sind bei der Neuerrichtung von Gebauden zum Schutz vor Aul3enlarm
die Aullenbauteile schutzbedurftiger Raume so auszuflihren, dass die Anforderun-
gen an die Luftschallddmmung von Aulienbauteilen nach der DIN 4109-1 ,Schall-
schutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen“ vom Januar 2018 in Verbin-
dung mit DIN 4109-2 vom Januar 2018 (Bezugsquelle: Beuth Verlag GmbH, Berlin)
eingehalten werden.

Basierend auf der Schalltechnischen Untersuchung von Pies Consulting wurden die
maldgeblichen AulRenlarmpegelbereich in dB bzw. die daraus resultierenden Larm-
pegelbereiche flr schutzbedurftige Raume in die Planurkunde ibernommen.

Der Nachweis dieser Anforderungen ist im Baugenehmigungsverfahren nach DIN
4109, Teil 2 [5] zu erbringen.

Hiervon kann im Einzelfall beim Baugenehmigungsverfahren abgewichen werden,
wenn rechnerisch anhand der Baugenehmigungsplanung und daraus resultierender
Abschirmeffekte geringere maldgebliche AuRenlarmpegel zu erwarten sind.

Da im Zuge des bauleitplanerischen Verfahrens noch keine detaillierte Aussage
uber die genaue Ausfuhrung der Baukorper sowie der Baureihenfolge vorliegt, kann
noch keine Aussage Uber eventuelle abschirmende Wirkungen getroffen werden.
Aus diesem Grunde konnen Ausnahmen dieser MaRnahme zugelassen werden,
soweit im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass vor dem Fenster
des schlafgenutzten Raumes aufgrund von abschirmenden Wirkungen ein Beurtei-
lungspegel von Lr,n = 50 dB(A) nicht Uberschritten wird oder der entsprechende
Raum Uber ein weiteres Fenster verfugt, vor dem ein Beurteilungspegel von Lr,n =
50 dB(A) eingehalten wird.

Bauordnungsrechtliche Vorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 88 Abs. 1 und 6
LBauO)

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 und 2 LBauO)

An Fassaden und Dachern von Gebauden und sonstigen baulichen Anlagen sind
nur Materialien und Farben mit Remissionswerten < 90 zulassig. Weilke Fassaden
sind zulassig.

Hinweis:

Remissionswerte (auch Hellbezugswerte genannt) geben als Rlckstrahlungswerte
den Grad der Reflexion des einfallenden Lichtes wieder und sind aus den Farbta-
bellen der Farbhersteller zu entnehmen.

Solarkollektoren und Solarzellenmodule sowie Grundacher/begrinte Dacher sind
grundsatzlich zulassig.
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Werbeanlagen

Neonfarbene (RAL 1026, 2005, 2007, 3024, 3026 sowie ahnliche grelle Farben)
und blinkende Werbeanlagen (Lichtwechsel) sind nicht zulassig.

Werbeanlagen dirfen zudem die Oberkante des zugehdrigen Gebaudes nicht
ubersteigen, Fremdwerbung ist ebenfalls nicht zulassig.

Naturschutzfachliche Festsetzungen

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

AM1. — Anlage einer Strauchreihe

Zur landschaftsbildvertraglichen Einbindung des Plangebiets und zur Férderung der
Biodiversitat ist entlang der im zeichnerischen Teil dargestellten Flache die Anlage
einer landschaftspflegerischen Strauchhecke mit einer Lange von etwa 189 Metern
und einer Breite von mindestens 5 Metern auf ca. 945 m2verpflichtend.

Die Pflanzung hat in Anlehnung an die im Anhang des Bebauungsplans aufgefiihrte
Artenliste ausschlief3lich mit heimischen, standortgerechten Straucharten zu erfol-
gen. Es sind mindestens funf verschiedene Arten zu verwenden, darunter sowohl
fruchttragende als auch dornenbildende Gehdlze, um die 6kologische Funktion als
Ruckzugsraum, Nahrungsquelle und Vernetzungsstruktur flr Tiere zu gewahrleis-
ten.

Die Pflanzung ist spatestens innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der bauli-
chen MalBnahmen durchzufuhren. Die Hecke ist dreireihig in lockerer Staffelung an-
zulegen. Die Pflanzabstande innerhalb der Reihen sollen zwischen 0,8 und 1,2 Me-
tern liegen, der Abstand zwischen den Reihen etwa 1,5 Meter betragen. Die durch-
schnittliche Pflanzdichte soll rund 1,5 Pflanzen pro Quadratmeter betragen.

Eine regelmalige oder symmetrische Anordnung der Arten ist zu vermeiden; es ist
ein naturlich wirkender, strukturreicher Aufbau anzustreben.

Die zu verwendenden Geholze mussen der handelsublichen Qualitat entsprechen,
gut durchwurzelte und gesunde Pflanzen sein und mindestens die Qualitat C2
(Containerpflanze) oder wurzelnackt 3xv in einer Groflke von 60 bis 100 cm aufwei-
sen. Ausgefallene Pflanzen sind in der nachsten Pflanzperiode gleichwertig zu er-
setzen.

AM2. — Anlage eines Waldsaum / -mantel

Im westlichen Planbereich auf der Flache AM2 ist die Anlage eines gestuften Wald-
rands (Waldsaum/-mantel) mit einer Gesamtbreite von 10 Metern vorgesehen. Ziel
ist die Entwicklung eines 6kologisch hochwertigen Ubergangsbereichs zwischen der
bestehenden Waldflache und den angrenzenden Nutzungsstrukturen. Dabei sollen
vorhandene Gehdlze und Straucher, sofern sie die Verkehrssicherheit nicht beein-
trachtigen, in die MalRnahme integriert und erhalten bleiben.
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Der Waldrand ist in seiner Struktur differenziert aufzubauen und soll aus einer Ge-
buschzone sowie einer vorgelagerten Krautschicht mit einer Breite von mindestens
2 bis 3 Metern bestehen. Zur 6kologischen Optimierung wird die Entwicklung des
Waldsaums der naturlichen Sukzession uberlassen, wobei ein offener Entwick-
lungsprozess geférdert wird. Eingriffe sollen sich auf notwendige verkehrssichernde
Malnahmen beschranken.

Zur Erhaltung der Krautschicht ist eine alternierende Mahd im Rhythmus von drei
bis vier Jahren vorgesehen. Diese Mallnahme dient dem Erhalt der Offenheit und
verhindert die vollstandige Verbuschung des Saumbereichs. Um konkurrenzstarke
Arten zu regulieren und die floristische Vielfalt zu fordern, kann im Abstand mehre-
rer Jahre zusatzlich eine fruihe Mahd bis Ende Mai erforderlich sein. Dabei ist das
Mahgut vollstandig zu beraumen. Eine regelmaliige Entnahme von Streu- und Bio-
masse tragt zur Aushagerung des Standortes bei und verhindert die Ausbildung
dichter, artenarmer Grasfluren.

Durch diese MalRnahmen sollen luckige, strukturreiche und blitenreiche Pflanzen-
gesellschaften entstehen, die insbesondere Insekten, Kleinsaugern und Végeln
wertvolle Lebensraume bieten. Der entstehende Waldrand Gbernimmt dartber hin-
aus wichtige Funktionen im Hinblick auf Biotopvernetzung, Klimaschutz sowie als
Puffer- und Ubergangszone im Landschaftsgefiige.

AM3. - Erhalt/Anlage einer Geholzflache

Im nordwestlichen Geltungsbereich des Plangebiets ist auf der Malknahmenflache
AM3 eine Gehdlzflache zu erhalten bzw. neu anzulegen. Bestehende standortge-
rechte Gehdlze sind mdglichst vollstandig zu erhalten. Ergadnzende Pflanzungen
sind mit vorrangig heimischen Laubgehdlzen durchzufihren. Verwendet werden
durfen ausschlieBlich standortgerechte Arten mit hoher 6kologischer Wertigkeit,
insbesondere solche, die zur Foérderung von Insekten und zur Bereitstellung von
Nahrung und Lebensraum flir Vogel beitragen (z. B. Hasel, Roter Hartriegel, Weil3-
dorn, Gewohnlicher Schneeball).

Alle Neupflanzungen sind fachgerecht auszufiihren, dauerhaft zu erhalten und re-
gelmalig zu pflegen. Die Gehdlze sind wahrend der Anwuchsphase ausreichend zu
bewassern; zudem sind regelmafRige Kontrollen auf Schadlingsbefall sowie gege-
benenfalls notwendige Pflegeschnitte vorzunehmen.

Die Verkehrssicherungspflicht ist dauerhaft zu gewahrleisten. FUr neu gepflanzte
Baume ist eine qualifizierte Jungbaumpflege Uber einen Zeitraum von mindestens
funf Jahren sicherzustellen.

Die Auswahl der Geholzarten kann sich an der im Anhang dieses Bebauungsplans
aufgefuhrten Pflanzliste orientieren.

Anlage einer Baumreihe

Im nérdlichen Geltungsbereich des Plangebiets ist gemal zeichnerischer Darstel-
lung eine Baumreihe aus mindestens funf standortgerechten, heimischen und hitze-
toleranten Laubbaumarten anzulegen. Die Auswahl der Arten erfolgt auf Grundlage
der im Anhang dieses Bebauungsplans enthaltenen ,Pflanzliste® sowie der ,allge-
meinen Anforderung an Gehdlze®. Verwendet werden dirfen ausschlie3lich Gehdl-
ze, die als ,Einzelbaum® oder ,StralRenbaum® gekennzeichnet sind. Die Pflanzung
hat in einer regelmaRigen Reihung zu erfolgen.
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Fir die neu gepflanzten Baume ist eine funfjahrige Anwuchspflege sicherzustellen,
einschliel3lich regelmaliger Bewasserung in Trockenphasen, Kontrolle auf Schad-
lingsbefall und notwendiger Erziehungsschnitte.

Bei Abgang eines Baumes ist in der jeweils nachstmoglichen Pflanzperiode ein
gleichwertiger Ersatz in derselben Qualitat und Artengruppe (gemafl Pflanzliste)
vorzunehmen.

Griinflachengestaltung

Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundsticke sind als unversiegelte Ve-
getationsflachen anzulegen, zu begrinen und zu bepflanzen sowie dauerhaft zu
pflegen. Die Anlage von flachigen Schotter- oder Steinschittungen auf den Flachen
ist unzulassig.

E1 — externe MaBRnahme: Anlage eines gestuften Waldrandes mit daran an-
schlieBendem Buchenmischwald

Die externe MalRnahme E1 sieht die Anlage eines gestuften Waldrandes mit an-
schlielfender Entwicklung eines Buchenmischwaldes vor. Dabei dient die Mal3nah-
me A1 als Orientierung fUr die strukturelle Gestaltung des Waldrandes. Ziel ist es,
durch die Kombination von Gehdlz- und Krautschichten eine arten- und strukturrei-
che Ubergangszone zwischen Offenland und Wald zu schaffen, die als dkologisch
wertvoller Lebensraum fur zahlreiche Tier- und Pflanzenarten fungiert.

Zur Foérderung naturnaher Waldstrukturen ist eine Aufforstung mit standortgerech-
ten und heimischen Baumarten vorgesehen. Im Vordergrund steht die Rotbuche
(Fagus sylvatica) als potenziell dominante Baumart. Erganzend sollen weitere ge-
eignete Mischbaumarten wie Hainbuche (Carpinus betulus), Stieleiche (Quercus
robur), Feldahorn (Acer campestre) oder Vogelkirsche (Prunus avium) eingebracht
werden, um die Biodiversitat zu fordern und die Okologische Stabilitat des entste-
henden Waldokosystems zu erhohen.

Die Umsetzung der MalRnahme erfolgt in enger Abstimmung mit der zustandigen
Forstbehdrde und der Umweltbaubegleitung. Dabei werden sowohl die standortli-
chen Bedingungen als auch die Ziele der forstlichen Fachplanung bertcksichtigt.
Besonderes Augenmerk gilt der Bodenbeschaffenheit, der Wasserversorgung sowie
der bestehenden Vegetation, um eine mdglichst erfolgreiche Etablierung der Ge-
hdlze und eine langfristige Entwicklung naturnaher Waldbestande zu gewahrleisten.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Rodungszeitbeschriankung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind im Rahmen der Baufeldraumung um-
fangreiche Gehdlzrodungen vorgesehen. Diese Malinahmen sind grundsatzlich au-
Rerhalb der Brutzeit der Vogel durchzuflhren, das heil3t im Zeitraum vom 1. Okto-
ber bis zum 28. Februar eines jeden Jahres (vgl. § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnatur-
schutzgesetz — BNatSchG).

Ziel dieser zeitlichen Einschrankung ist es, die Zerstérung von Nestern, Eiern oder
Jungvdgeln sowie eine erhebliche Stérung fortpflanzungsrelevanter Verhaltenswei-
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sen zu vermeiden und somit Verstole gegen die artenschutzrechtlichen Verbote
gemal § 44 BNatSchG auszuschlielden.

Das bei den Rodungsarbeiten anfallende Schnittgut, insbesondere Reisig, Astmate-
rial und sonstige potenzielle Brutstrukturen, ist ebenfalls bis spatestens zum 28.
Februar vollstandig zu entfernen oder so zu behandeln, dass es nicht mehr als
Nistplatz dienen kann. Andernfalls ist eine vorherige Kontrolle durch eine fachkun-
dige Person erforderlich, um auszuschlielRen, dass geschuitzte Vogelarten bereits
mit der Brut begonnen haben. Bei Feststellung aktiver Brutplatze sind geeignete
Schutzmalnahmen zu treffen und der Eingriff entsprechend zu verschieben.

Vermeidung unnétiger Larm- und Lichtemissionen

Im Rahmen der Rodungs- und Abrissarbeiten sind unnotige Larm- und Lichtemissi-
onen weitestgehend zu vermeiden, um stérungsempfindliche Tierarten — insbeson-
dere Vogel und Saugetiere — wahrend sensibler Phasen wie Brut, Durchzug, Ruhe
oder Nahrungssuche nicht zu beeintrachtigen. Hierzu ist der Einsatz moderner, ge-
rauscharmer Arbeitsgerate erforderlich. Zudem ist auf eine Ubermallige kunstliche
Beleuchtung der Baustelle zu verzichten. Erschutterungen und Larm konnen zu ei-
ner vorubergehenden qualitativen Minderung von Habitaten sowie zur Verdrangung
von Tieren aus bestehenden Quartieren und Jagdrevieren flihren.

Es wird davon ausgegangen, dass die Rodungsmaflinahmen auferhalb sensibler
Aktivitatsphasen — idealerweise in den Wintermonaten und bei Tageslicht — stattfin-
den, sodass keine relevanten Beeintrachtigungen von geschitzten Arten zu erwar-
ten sind. Dennoch sind zur Minimierung potenzieller bau- und betriebsbedingter
Wirkungen die jeweils aktuellsten technischen Verfahren anzuwenden, um Belas-
tungen durch Larm und Licht weiter zu reduzieren.

FiUr die dauerhafte Beleuchtung der geplanten Anlagen sowie der umgebenden Er-
schlieungsinfrastruktur (z. B. Strallenbeleuchtung) sind ausschlielich insekten-
freundliche Leuchtmittel mit einer warmweil3en Farbtemperatur zwischen 2.000 und
3.000 Kelvin zu verwenden. Hierzu eignen sich insbesondere LED-Leuchtmittel. Der
Lichtkegel der Lampen ist gezielt nach unten auszurichten, um Streulicht zu ver-
meiden. Die Lampengehause mussen geschlossen sein, um ein Eindringen von In-
sekten zu verhindern. Eine dauerhafte nachtliche Beleuchtung ist unzulassig; statt-
dessen sind Bewegungssensoren zu installieren, sodass eine Beleuchtung nur bei
tatsachlichem Bedarf erfolgt. Die Installation von Leuchtmitteln hat ausschlieBlich
an funktional erforderlichen Standorten zu erfolgen.

MaBRnahmen zum Artenschutz

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Bauzeitenregelung

Zum Schutz der Avifauna sind alle erforderlichen Gehdlzriickschnitte in Anlehnung
an § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG, von Anfang Oktober bis Ende Februar, durchzufih-
ren.
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Bauzeitenregelung. In orangen markierten Monaten darf entsprechende Bautatigkeit durchgefiihrt

werden
Bauzeitenregelung (Rodungen/ Beseitigungen haben im markierten Zeitraum zu erfolgen)
Schutz JIFFMAM|JJ ASIOND Bautétigkeit
Reptilien Vergramungsmahd
Avifauna Rodungen und Riickschnitte von Gehdlzen

Ziel: Schutz der Avifauna und Reptilien.

Vergramungsmahd Reptilien

e Rickschnitt der von Reptilien besiedelten krautigen Saumstrukturen (insbeson-
dere an den nachgewiesenen Fundorten der Mauereidechse an der Schon-
bornsluster Stral3e)

e Abraumen von anfallendem Mahdgut und Aufhaufung aulRerhalb der Eingriffsbe-
reiche

e Abraumen oder Umlagerung von moglicherweise als Reptilienversteck nutzba-
ren Strukturen und Elementen, wie beispielsweise Totholzhaufen, Mullablage-
rungen, Laubhaufen, Steinhaufen oder anderen Baumaterialen (Planen) im Ein-
griffsbereich. Dabei soll in zwei Gruppen unterschieden werden:

1. Entsorgungspflichtige Gegenstande und Unrat wie z.B. Mull oder Altschwel-
lenhaufen sind — falls vorhanden — ersatzlos zu entfernen

2. Naturliche Versteckstrukturen wie z.B. Totholz- oder Steinhaufen sind nach
Moglichkeit handisch in die Randbereiche umzulagern

e Durchfiihrung der M&h- und Raumarbeiten in Abstimmung mit der Okologischen
Baubegleitung im August, vor den Rodungsarbeiten im Oktober. Bei einsetzen-
dem Vegetationswachstum und langerfristigen Baumalinahmen oder Verzoge-
rungen ist der Schnitt je nach Bedarf in Abstimmung mit der OBB bis zum Ab-
schluss aller Bauarbeiten zu wiederholen.

Ziel: Reduzierung des Nahrungs- und Versteckangebots flur Reptilien innerhalb des
potenziellen Gefahrdungsbereichs.

Reptilienschutzzaun

e Um den Eingriffsbereich (zu entfernendes Geholz) ist ein temporarer Schutz-
zaun aufzubauen, welcher das Baufeld vollstdndig umstellen muss. Der Schutz-
zaun soll nach Abschluss der Mahdarbeiten und vor Baubeginn errichtet wer-
den.

e Die MalRnahme verhindert eine bauzeitliche Beeintrachtigung durch Ausgren-
zung der Reptilien aus dem Baufeld. Der Zaun muss mindestens 60 cm hoch
sein und aus einem witterungsbestandigen undurchsichtigen Material und
Ubersteigschutz bestehen.
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e Es muss zusatzlich eine Abdichtung der Unterseiten des Zaunes von mindes-
tens 10 cm Tiefe erfolgen, um ein Durchzwangen der Tiere unter der Unterkante
zu vermeiden.

e Die Ubersteighilfen sind innen vorgesehen. Dabei handelt sich um als Steighilfe
dienende Erdhaufen, die etwa alle 25 m innen am Zaun angebracht werden, um
ein eigenstandiges Entkommen der Tiere aus dem Baufeld zu ermdglichen

e Wahrend der Bauzeit muss der Zaun zur Befahrbarkeit der Rodungsflache an
der Zufahrt gedffnet werden, muss aber im Ubrigen Bereich bestehen bleiben.

e Die Funktionsfahigkeit des Zauns und der Ubersteighilfen muss wahrend der
gesamten Bauphase bestehen.

Ziel: Verhinderung der T6tung von Reptilien im Eingriffsbereich.

Okologische Baubegleitung (OBB)

e Es ist eine Okologische Baubegleitung (OBB) einzurichten. Diese ist von fach-
kundigem Personal mit Erfahrung in der OBB durchzufiihren. Mit der OBB soll
der ordnungsgemafe Ablauf des Projektes unter Berucksichtigung des Natur-
und Umweltschutzes sowie die vollstdndige und fachgerechte Umsetzung der
Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen sichergestellt werden.

e Im Rahmen der OBB sind die ausfiihrenden Baufirmen (iber das eventuelle Vor-
kommen gesetzlich geschiitzter Tierarten zu informieren. Durch die OBB kann
eine Kontrolle der Eingriffsbereiche unmittelbar vor Baubeginn erfolgen, um eine
Beeintrachtigung geschutzter Tierarten im Baufeld auszuschliefen. Darlber
hinaus ermdglicht die OBB eine Berticksichtigung von naturschutz- und arten-
schutzfachlichen Belangen uber die bereits definierten Vermeidungsmafinah-
men hinaus.

e Im Rahmen der OBB erfolgt die Kontrolle der Bauzeitenreglung (001_V), die
Koordination der Vergramungsmalinahme (002_V) sowie die Ausweisung und
Kontrolle des Reptilienschutzzauns.

Ziel: Schutz geschutzter / gefahrdeter Artengruppen sowie Einhaltung der formulier-
ten Ma3nahmen

AusgleichsmaRnahmen (CEF)

Aufhangen/Umhangen von Vogelnisthilfen

Im Eingriffsbereich wurden insgesamt funf Baumhdhlen nachgewiesen (Abbildung
2). Da das Brutplatzangebot von Hohlenbrutern (im UG, Blaumeise, Buntspecht und
Kohimeise nachgewiesen) gegenuber den Freibritern sehr begrenzt ist, muss der
Verlust von Hohlenbaumen als potenzielle Brutplatze im raumlich funktionalen Um-
feld kompensiert werden. Dazu sind entsprechende Vogelnisthilfen in geeigneten
Lebensraumen aufzuhangen. Der Brutplatzverlust ist vor Baubeginn auszugleichen.
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e Ausgleich Brutplatzverlust von bisher bekannten Baumhohlen im Verhaltnis
1:1 (der Firma Hasselfeldt). Aufhangung im Umfeld der Rodungsflachen in
geeigneten Bestanden. Vorzugsweise innerhalb der nordwestlichen Erhal-
tungszone.

o Ein spezieller Specht-Nistkasten (Buntspecht) (Einflugloch > 45 mm).
o Vier vertikale Nist-Rohren (flr viele Meisenarten, Kleiber, Rotkehl-
chen, Zaunkonig) (Einflugloch 26 — 32 mm).

¢ Aufhangen der Nisthilfen vor der Rodung.

e Aufhangen mit Aluminiumnageln.

e Dauerhafter Erhalt der Funktionsfahigkeit der Kasten ist zu gewahrleisten.
Jahrliche Reinigung der Nisthilfen nach Herstellerangaben.

Ziel: Unmittelbare Wiederherstellung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten. Die
Wirksamkeit der meisten Vogelnisthilfen (v.a. fur Kleinvogel) ist mittlerweile sicher
erprobt und die Annahme durch die Tiere belegt (bspw. auf ,Geschutzte Arten in
NRW*“ vom LANUV (2025) und auch eigene Erfahrungen).
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Hinweise

Denkmalschutz

Im Planungsbereich kdnnen Funde auftreten, die zu erhalten beziehungsweise vor
einer Zerstorung umfassend fachgerecht zu untersuchen sind.

Es wird empfohlen im Vorfeld detaillierter Planungen und konkreter Bauvorhaben
Kontakt mit der Direktion Landesarchaologie, Aul3enstelle Koblenz aufzunehmen.
Die Direktion ist unter landesarchaeologie-koblenz@gdke.rlp.de oder 0261-
66753000 zu erreichen.

Weiterhin wird auf die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht (§ 16-21
DSchG RLP) hingewiesen.

Ungenehmigte sowie unangemeldete Erd- und Bauarbeiten im Bereich von archao-
logischen Fundstellen sind nach § 33 Abs. 1 Nr. 13 DSchG RLP ordnungswidrig
und kdnnen mit einer GeldbulRe von bis zu 125.000 € geahndet werden (§ 33, Abs.
2 DSchG RLP).

Griindungsarbeiten

Im Geltungsbereich ist aufgrund der durchgefuhrten Gelandeauffillung mit unter-
schiedlichen Bodenverhaltnissen zu rechnen. Der Umfang der erforderlichen Grin-
dungsarbeiten sollte vom Bauherrn durch ein Bodengutachten unter Beachtung der
DIN 1054, DIN 1997-1 und 2 sowie der DIN 4020 festgelegt werden.

MaRnahmen zum Bodenschutz

Der Oberboden sowie der kulturfahige Unterboden sollten entsprechend DIN 18915
gesichert werden. Die Uberdeckung des Bodens mit sterilem Erdreich ist untersagt.
Unnodtige Bodenumlagerungen sind zu vermeiden.

Gemal DIN 18300 ist anfallender Oberboden getrennt von anderen Bodenarten zu
lagern und vor Verdichtung zu schitzen, um eine Schadigung weitgehend zu ver-
meiden.

Einsatz von Pflanzenschutz- und Diingemitteln
Der Einsatz von Pflanzenschutz- und Dangemitteln sollte weitestgehend vermieden
werden.

Sammlung von Niederschlagswasser

Zur Sammlung des bei der Dachflachenentwasserung anfallenden, nicht schadlich
verunreinigten Niederschlagswassers sollten Zisternen angelegt werden.

Das Wasser kann ohne groRen technischen Aufwand z. B. fur Bewasserungszwe-
cke oder zur Reinigung der Hofflachen genutzt werden.


mailto:landesarchaeologie-koblenz@gdke.rlp.de
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Dachbegriinung

Den kunftigen Bauherren wird zur Verbesserung des Lokalklimas dringend empfoh-
len, Flachdacher sowie Dacher mit flachen Neigungen zumindest extensiv zu be-
grunen.

Beleuchtung

Fir den Insekten- und Fledermausschutz besonders wichtig ist die (Nicht-) Be-
leuchtung an Siedlungsrandern. Das Beleuchtungsniveau sollte im Plangebiet auf
das gestalterisch und funktional notwendige Mal} begrenzt werden, um neben un-
notigen Lichtemissionen (,Lichtverschmutzung®) auch Kosten und Klimabelastun-
gen zu reduzieren.

Es sollten daher Leuchtmittel eingesetzt werden, bei denen der Ultraviolett- und
Blauanteil im Lichtspektrum mdglichst gering ist. Derzeit werden in der Stadtbe-
leuchtung vor allem Natriumdampfhochdrucklampen (NAV) sowie LED-Lampen
diesen Anforderungen am besten gerecht.

Aus Klima- und Naturschutzsicht sollten prinzipiell Leuchtstellen gewahlt werden,
die durch Ausrichtung, Abschirmung und Reflektoren den grof3tmoglichen Anteil des
Lichtstroms auf die zu beleuchtende Flache (Fahrbahn, Gehweg etc.) fokussieren
und nicht in die Umwelt emittieren.

Der Leuchtenbetriebswirkungsgrad im oberen Halbraum (also die Abstrahlung nach
oben) sollte daher so gering wie moglich sein (< 0,04). Auch die Lichtpunkthéhe
sollte mdglichst niedrig gewahlt werden, denn auch eine gréRRere Zahl niedrig ange-
brachter Leuchten mit energieschwacheren Lampen ist tendenziell besser als weni-
ge lichtstarke Lampen auf hohen Masten, wenn entsprechend lichtschwachere und
effiziente Leuchtmittel verfugbar sind.

Geologiedatengesetz

Nach dem Geologiedatengesetz ist die Durchfuhrung einer Bohrung bzw. geologi-
schen Untersuchung spatestens 2 Wochen vor Untersuchungsbeginn beim Lan-
desamt fur Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) anzuzeigen. Fur die An-
zeige sowie die spatere Ubermittlung der Bohr- und Untersuchungsergebnisse steht
das Online-Portal Anzeige geologischer Untersuchungen und Bohrungen Rhein-
land-Pfalz unter https://geoldg.lgb-rlp.de zur Verfligung.

Stadtverwaltung Koblenz, den............cccccovvvvviiinnnnnnnn.

In Vertretung

Beigeordneter


https://geoldg.lgb-rlp.de/
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6. Anhang 1 Pflanzenvorschlagsliste

Folgende sonstige Pflanzen und Pflanzensortimente sind fur die Bepflanzungs-
malinahmen geeignet:
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Acer campestre Feldahorn X X X
Acer platanoides Spitzahorn X X
Alnus glutinosa Roterle X
Betula pendula Birke X X

Carpinus betulus Hainbuche X X X

Fagus sylvatica Rotbuche X X
Prunus avium Vogelkirsche X X
Quercus petraea Traubeneiche X X
Quercus robur Stieleiche X X
Sorbus aucuparia Eberesche X X
Tilia cordata Winterlinde X X
Tilia platyphyllos Sommerlinde X X
Coryllus avellana Haselnuss X

Crataegus monogyna Eingriffeliger Weifddorn X X
Crataegus laevigata Zweigriffeliger WeilRdorn X

Ligustrum vulgare Liguster X X
Prunus spinosa Schlehe X
Rosa canina Hundsrose X
Rhamnus frangula Faulbaum X
Sambucus nigra Schwarzer Holunder X
Sambucus racemosa Roter Holunder X
Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball X




