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Stadt Koblenz, Anderung des Flichennutzungsplanes im Parallelverfahren zu KncK
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Begrindung gemal § 5 Abs. 5 BauGB (Konzeptionsfassung) und
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1. Planungsanlass, Ziele und Zwecke der Plandanderung

Die Eigentumer des Grundstucks Muhlental Haus-Nr. 95 beabsichtigen, auf dem
im sog. Aul3enbereich liegenden Grundstuck ein altengerechtes und barrierefreies
Wohngebaude in Form eines eingeschossigen Bungalows zu errichten. Auf dem
Grundstlick befindet sich bereits ein Wohngebaude der Eigentiimer. Kiinftig soll
der Neubau als ,Alterssitz“ dienen und das bestehende Wohngebaude anderweitig
familiar genutzt werden. Das geplante Gebaude soll zwischen dem westlich vor-
handenen, erhaltenswerten Nebengebaude und dem 6stlichen Bestandsgebaude
platziert werden. Mit einer geplanten Geb&udehdhe von ca. 5 m bleibt das Vorha-
ben unterhalb der Hohe der Bestandsgebaude. Die derzeitigen Planungen sehen
eine Gebaudegrundflache von ca. 215 m? vor. Der fir den Neubau vorgesehene
Grundstucksbereich wird aktuell als Ziergarten und zum Teil als geschotterte Park-
platzflache genutzt.

GréRere und naturschutzrelevante Gehdlze kommen in dem Baufeld nicht vor. Das
Vorhaben soll den zu beachtenden Gewasserrandstreifen des Mihlenbaches nicht
beeintrachtigen. Die Planungen sehen vor, die unvermeidbaren Neuversiegelun-
gen durch eine extensive Dachbegriinung vor Ort zu kompensieren. Die Erschlie-
Rung des Neubauvorhabens soll Uber die bereits vorhandene Zufahrt erfolgen.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Realisierung des Vorhabens
zu schaffen, ist die Einleitung (Aufstellung) eines vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans (VEP) vorgesehen.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Koblenz ist das Plangebiet als landwirtschaftli-
che Flache dargestellt. Somit kann der Bebauungsplan nicht aus dem Flachennut-
zungsplan gem. § 8 (2) BauGB entwickelt werden und bedarf einer Teilanderung
des Flachennutzungsplanes, die im Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB erfolgen
kann und den Anderungsbereich kiinftig als ,Wohnbauflache“ darstellen soll.

2. Lage und Geltungsbereich der FNP-Anderung

Gegenstand des Verfahrens zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans mit einer Gesamtgrofie von ca. 0,36 ha sind die Grundstuicke

o VEP-Plangebiet: Gemarkung Arenberg (Flur 6), Flurstiicke 62/1, 131/90
sowie Teilflachen aus 58/1 und 106/56.

e WA-Plangebiet: Gemarkung Arenberg (Flur 6), 59/1 sowie Teilflachen aus
Flurstiicke 58/1, 106/56, 57/2 und 91.

o Bachparzellen: Gemarkung Arenberg (Flur 6) Teilflachen aus Flursticke
99/2 und 100/3, Gemarkung Arzheim (Flur 9) Teilflache aus Flurstick 23/7

e Strale Mihlental: Gemarkung Arzheim (Flur 9), Flursticke 33/4, (Flur 1),
Flurstick 13/7
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Das Plangebiet der FNP-Anderung ist um die Flurstiicke der Strale Muhlental, der
Bachparzelle sowie privater Griunflachen reduziert, somit kleiner als der Geltungs-
bereich des Bebauungsplans und umfasst eine Gesamtgrofe von ca. 0,21 ha.
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Abb.1 Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung

Der Anderungsbereich wird durch die idyllische Lage im Miihlental, umgrenzt von
Muhlenbach und Waldflachen charakterisiert. Das bestehende Hauptgebaude so-
wie die angrenzenden privaten Flachen liegen stadtebaulich eher zurtickgezogen
und durch Natur gepragt zwischen den Héhen-Stadtteilen Arenberg und Arzheim.
Die ErschlieBung ist ausschlieRlich durch die Strafle Muhlental gen Stadtteil Eh-
renbreitstein oder Uber die ehemalige K 19 (heutige Gemeindestral’e), die Hinter-
dorfstralde Uber den Stadtteil Arzheim mdglich.

Der Anderungsbereich, umgrenzt von Waldern und Wiesen, ist stadtebaulich durch
das Wohnhaus und die familiar genutzten und gartnerisch angelegten Freiflachen
gepragt. Die bisherige Nutzung wird durch den Neubau als Alterswohnsitz weiter-
hin aufrechterhalten. Zusatzliche Flachen werden durch die Umsetzung des ge-
planten Vorhabens nicht beansprucht. Als relevante Grinstrukturen sind innerhalb
des Vorhabengebietes gartnerisch angelegte Flachen zu benennen sowie Gehdlz-
pflanzungen auf der gesamten Lange zum Muhlenbach bzw. der ErschlieRungs-
strale. Der Anderungsbereich wird nord-/norddstlich durch eine Hangbdschung
und daran angrenzenden Waldflachen begrenzt. Zum Abfangen der B&schung
wurden Schiefersteinmauern errichtet, die im Bereich des Neubaus teilweise zu-
ruckgebaut bzw. neu platziert werden sollen. Die Boschung als solche bleibt in
ihrer Form erhalten bzw. es erfolgt kein Eingriff.
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Begrindung gemal § 5 Abs. 5 BauGB (Konzeptionsfassung) und
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3.

3.1

Erfordernisse der Raumordnung
Landesentwicklungsprogramm IV (LEP V)

Der Vorhabenbereich befindet sich innerhalb des Oberzentrums Koblenz, rechts-
rheinisch im Stadtteil Arenberg. Innerhalb der Kartendarstellung wird der Bereich
durch die Darstellung unterschiedlichster Zuordnungen tberlagert, unter anderem
unter der Darstellung des landesweit bedeutsamen Bereichs fur Erholung und Tou-
rismus.

Koblenz stellt einen Entwicklungsbereich mit oberzentraler Ausstrahlung und ober-
zentralen Funktionen (Koblenz / Mittelrhein / Lahn) dar’. Es sollen die oberzentra-
len Funktionen im Oberzentrum Koblenz einschliel3lich der oberzentralen Verknlip-
fungsfunktion im Schienenschnellverkehr in Montabaur (ICE-Bahnhof) ausgebaut
und mit den zentralértlichen Funktionen der Ubrigen zentralen Orte verknlpft wer-
den.? Koblenz ist als eines der fiinf Oberzentren (OZ) neben Trier, Mainz, Kaisers-
lautern und Ludwigshafen ein Standort oberzentraler Einrichtungen und Verkntip-
fungspunkte im System von grof3raumigen Verkehrsachsen und hat eine beson-
dere Versorgungs- und Entwicklungsfunktion. Die genannten Funktionen sind zu
sichern.?

Fir die Entwicklung der Gemeinden stellt das LEP IV dar, dass ,jede Gemeinde
die Verantwortung fiir ihre Eigenentwicklung trage, was die Wahrnehmung aller
ortlichen Aufgaben als Voraussetzung fiir eine eigensténdige 6rtliche Entwicklung,
insbesondere in den Bereichen Wohnen, Gewerbe, Freizeit, Verkehr und Umwelt
bedeute™.

Nach Z 31 zu Kapitel 2.4.2 ,Nachhaltige Siedlungsentwicklung® ist die quantitative
Flachenneuinanspruchnahme bis zum Jahre 2015 landesweit zu reduzieren sowie
die notwendigen Flacheninanspruchnahmen uber ein Flachenmanagement quali-
tativ zu verbessern und zu optimieren. Dabei ist der Innenentwicklung ein Vorrang
vor der Auflenentwicklung einzurdumen.

Nach Z 111 ist Niederschlagswasser, wo immer aufgrund der natirlichen, techni-
schen und wirtschaftlichen Rahmenbedingungen und aufgrund einer geringen Ver-
schmutzung maéglich, vor Ort zu belassen und zu versickern.

Die klimadkologischen Ausgleichsraume und Luftaustauschbahnen sollen auf-
grund ihrer besonders guinstigen Wirkungen auf klimatisch und lufthygienisch be-
lastete Siedlungsbereiche weitgehend von beeintrachtigenden Planungen und
MaRnahmen freigehalten werden (G 113). Die Bauleitplanung sichert dabei nach
Z 115, sofern stadtebaulich erforderlich, die kommunal bedeutsamen klimaodkolo-
gischen Ausgleichsflachen und Luftaustauschbahnen.

AW N -

Landesentwicklungsprogramm Rheinland-Pfalz (LEP) IV, S. 68
ebenda, S. 69
ebenda, S. 86
ebenda, S. 76
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3.2 Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald 2017

Fir den Anderungsbereich wird in der Gesamtkarte die Darstellung Wohnbaufla-
chen vorgenommen. Ebenso befindet sich das Vorhabengebiet im Vorbehaltsge-
biet besondere Klimafunktion (groraumig, u.a. gesamtes Stadtgebiet) sowie im
Vorbehaltsgebiete der Erholung und Tourismus (G). Zusatzlich liegt der Vorhaben-
bereich innerhalb des Rahmenbereichs der Welterbestatte Oberes Mittelrheintal.
Die im weiteren Umfeld liegenden Darstellungen werden durch das Planvorhaben
nicht tangiert.
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Abb.2 Auszug RROP Mittelrhein-Westerwald 2017 (Lage, s. Pfeil)

Im Folgenden werden die fur den Geltungsbereich relevanten Ziele, Grundsatze
und die Begrindung/ Erlauterung des RROP wiedergegeben.

Die Stadt Koblenz befindet sich in einem hoch verdichteten Bereich und wird in-
nerhalb der Raum- und Siedlungsstrukturentwicklung als Oberzentrum und
Schwerpunktraum eingestuft.

Im thermisch stark belasteten Raum Koblenz soll gemaf Punkt 2.1.3.3 ,Klima und
Reinhaltung der Luft* des RROP 2017, hier Grundsatz G 74, auf eine Verbesse-
rung der klimatischen Bedingungen hingewirkt werden. Hierzu sollen u.a. ,Flachen
in ihrer Funktion als klimatische Ausgleichsraume erhalten bleiben und durch Ent-
siegelungsmalRnahmen, Baumpflanzungen, Dach- und Fassadenbegriinungen
unterstutzt werden.“!

! Regionaler Raumordnungsplan (RROP) Mittelrhein-Westerwald, 2017, S. 41
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INGENIEURE

Begrindung gemal § 5 Abs. 5 BauGB (Konzeptionsfassung) und
Angaben nach § 2 a BauGB (Umweltbericht)

3.3

G 58 In den Vorbehaltsgebieten Erholung und Tourismus soll die Vielfalt, Eigenart und
Schénheit von Natur und Landschaft nachhaltig geschlitzt und die Landschatft in ihrer Funk-
tion als Raum fiir die naturnahe, landschaftsgebundene, stille Erholung der Bevélkerung
erhalten und entwickelt werden. In diesen Rdumen soll dem Schutz des Landschaftsbildes
bei raumbedeutsamen Entscheidungen ein besonderes Gewicht beigemessen werden.

Begriindung/Erlduterung zu G 58:

Die landesweiten sowie die im Landschaftsrahmenplan dargestellten regional bedeutsa-
men Erholungs- und Erlebnisrdume weisen in der Regel auch ein reizvolles, attraktives
Landschaftsbild mit geringen Stérungen auf. Das Landschaftsbild und die Erholungsfunk-
tion der Landschaft wird dariiber hinaus durch Naturparke und Landschaftsschutzgebiete
sowie durch die kleinrdumig abgegrenzten Vorrang- und Vorbehaltsgebiete regionaler
Biotopverbund sowie in den Verdichtungsrdumen und gro8en Tallagen der Region durch
die regionalen Griinziige geschiitzt.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan entspricht mit der festgesetzten Vorha-
ben-(Wohn)-nutzung der Darstellung als "Siedlungsflache Wohnen" und tragt als
Maflinahme der Daseinsvorsorge innerhalb der Stadt Koblenz bei. Durch die Er-
richtung eines altersgerechten Wohngebaudes in Verbindung zum familiar genutz-
ten Haupthauses wird auf die Nachfrage nach altersgerechtem Wohnen in Verbin-
dung dem sozialen Aspekt des Mehrgenerationenwohnens verfolgt.

Durch die festgesetzte Dachbegrinung und den értlich festgesetzten Pflanzmal}-
nahmen wird zur o.a. ,Verbesserung der klimatischen Bedingungen® beigetragen
und der 0.a. Grundsatz G 74 beachtet.

Vorhabenbedingt liegt weiterhin keine Beeintrachtigung des Grundsatzes G 58
.vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus® sowie eine Beeintrachtigung des
Raumordnungsziels (Z 59, Freihaltung von stérenden Nutzungen und grof3en Ein-
zelbauwerken) vor.

Wirksamer Flachennutzungsplan

Das Vorhabengrundstlick liegt nicht im Geltungsbereich eines rechtsverbindlichen
Bebauungsplans und nimmt auch nicht am Bebauungszusammenhang teil. Das
Grundstuck liegt im sog. Auldenbereich. Daher bedarf es der Aufstellung des Be-
bauungsplans, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Realisierung
des Vorhabens zu schaffen. Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt
Koblenz stellt den in Rede stehenden Bereich als Flache fur die Landwirtschaft
dar. Auch soweit der FNP aufgrund der MaRstabsebene keine ,parzellenscharfen”
Darstellungen trifft, wird sich die kiinftige Nutzungsabsicht nicht aus den Darstel-
lungen des wirksamen FNPs entwickeln. Um dem Entwicklungsgebot gemaf
§ 8 Abs. 2 BauGB Rechnung zu tragen, bedarf es der Anderung des Flachennut-
zungsplans im Parallelverfahren geman § 8 Abs. 3 BauGB.

Die Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes sehen fir das Plange-
biet des parallel aufzustellenden vorhabenbezogenen Bebauungsplans (siehe Ab-
grenzung) Flachen fur die Landwirtschaft und zum Teil Flachen fir Wald vor.
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Abb. 3 Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes

Wie unter Kapitel 1 ,Planungsanlass, Ziele und Zwecke der Plananderung“ darge-
stellt wurde, soll der Bereich zukinftig als ,Wohnbauflache® dargestellt werden.

Abb. 4 Auszug Plansynopse, hier geplante FNP-Anderung
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Stadt Koblenz, Anderung des Flichennutzungsplanes im Parallelverfahren zu KncK

dem in Aufstellung befindlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 344

INGENIEURE

Begrindung gemal § 5 Abs. 5 BauGB (Konzeptionsfassung) und
Angaben nach § 2 a BauGB (Umweltbericht)

4.1

Der nachfolgende tabellarische Vergleich zeigt die Veranderungen der Flachenan-
teile der einzelnen Bodennutzungen im Rahmen der FNP-Anderung.

Flachennutzung wirksamer FNP | Anteil | FNP-Anderung |Anteil [%]| Anderung
[ha] [%] [ha] [ha]

Flache fir Landwirtschaft 0,18 85 0,00 0 -0,18

Flache fur Wald 0,03 15 0,00 0 -0,03

\Wohnbauflache 0 0 0,21 100 + 0,21

Gesamtfliche 0,21 100 0,21 100

Tab. 1 Flichenbilanz wirksamer FNP und FNP-A

BilanzmaRig erfolgt somit eine Umwandlung von ca. 0,21 ha landwirtschaftlicher
bzw. Waldflachen zu einer Wohnbauflache.

Beschreibung der Plananderungen und deren Auswirkungen im Ein-
zelnen

Inhalte der Plandnderung

Innerhalb des im Anderungsbereich liegenden Grundstiick soll ein altengerechtes
und barrierefreies Wohngebaude in Form eines eingeschossigen Bungalows er-
richtet werden.

Auf dem Grundstulck befindet sich bereits ein privates Wohngebaude. Kunftig soll
der Neubau als ,Alterssitz“ dienen und das bestehende Wohngebaude anderweitig
familiar genutzt werden. Das geplante Gebaude soll zwischen dem westlich vor-
handenen, erhaltenswerten Nebengebaude und dem &stlichen Bestandsgebaude
platziert werden. Der fir den Neubau vorgesehene Grundstlicksbereich wird aktu-
ell als Ziergarten und zum Teil als geschotterte Parkplatzflache genutzt.

GrolRere und naturschutzrelevante Geholze kommen in dem Baufeld nicht vor. Das
Vorhaben soll den zu beachtenden Gewasserrandstreifen des Miihlenbaches nicht
beeintrachtigen. Die Planungen sehen vor, die unvermeidbaren Neuversiegelun-
gen durch eine extensive Dachbegrinung vor Ort zu kompensieren.

Die Erschlielung des Neubauvorhabens soll Uber die bereits vorhandene Zufahrt
erfolgen. Es steht nicht zu beflirchten, dass durch die Neubebauung relevante,
zusatzliche Verkehre im Muhlental ausgeldst werden.
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INGENIEURE

Begrindung gemal § 5 Abs. 5 BauGB (Konzeptionsfassung) und
Angaben nach § 2 a BauGB (Umweltbericht)

4.2

Schutzgebietsausweisungen und Denkmalpflegerische Belange

Der Anderungsbereich und seine Umgebung befinden sich innerhalb der GroR-
landschaft Mittelrheingebiet und innerhalb dessen in der Untereinheit 291.12
Ehrenbreitsteiner Randterrasse.’

Der Anderungsbereich liegt geringfiigig im Biotopkomplex ,Muhlental zwischen
Ehrenbreitstein und Grube Miihlenbach®, BK-5611-0535-2006. Diese Uberlage-
rung konnte gemall Umweltbericht hier aber der Malistablichkeit der Biotopab-
grenzung geschuldet sein. Gesetzlich geschitzte Biotope des § 30 BNatSchG so-
wie des § 15 LNatSchG befinden sich nicht im Umfeld des Vorhabengebietes.

Westlich zum Anderungsbereich verlauft der Miihlenbach, ein Gewasser 3. Ord-
nung. Zusatzlich befindet sich das Vorhabengebiet innerhalb des Wasserschutz-
gebiets Nr. 403875950 ,Stollen Fachbach®, Zone III.

Abb. 5 Lage des Plangebiets innerhalb des Trinkwasserschutzgebiets (mit
Rechtverordnung) Stollen Fachbach; Zone lii

Der 6stliche Planbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit der aktu-
ellen Wohnbebauung befindet sich am aufersten Rand des per Rechtsverordnung
zugunsten der Verbandsgemeinde Bad Ems-Nassau zum Schutz des Stollens
.Fachbach® festgesetzten Trinkwasserschutzgebiets, hier der Zone Il (weitere
Schutzzone). Die Zone Il soll den Schutz vor weitreichenden Beeintrachtigungen,

' GemaR LANIS RLP, Stand: Mai 2025
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Angaben nach § 2 a BauGB (Umweltbericht)

4.3

4.4

insbesondere vor nicht oder schwer abbaubaren chemischen und radioaktiven
Verunreinigungen gewahrleisten.

Die in der Rechtsverordnung fur die Zone lll dargestellten Verbote sind fur den
Ostlichen Planbereich nicht einschlagig. Zwar wird formal ein Bebauungsplan hier
neu aufgestellt, dieser ermdglicht aber keine neuen baulichen Nutzungen oder
bauliche Erweiterungen, sondern setzt allein die aktuelle Bebauung und Bestands-
nutzung baurechtlich fest. Eine planungsbedingte Betroffenheit von wasserwirt-
schaftlichen Belangen / des Wasserschutzgebietes wird daher nicht gesehen.

In den textlichen Hinweisen wird auf die MalRgaben der o0.a. Rechtsverordnung und
deren Beachtungsverpflichtung ausdriicklich hingewiesen.

Das eigentliche Vorhabengebiet des Vorhaben- und Erschlielungsplans (Neubau-
vorhaben) liegt aulerhalb des festgesetzten Trinkwasserschutzgebiets. Eine pla-
nungsbedingte Betroffenheit von wasserwirtschaftlichen Belangen / des Wasser-
schutzgebietes wird auch vom angrenzenden Vorhaben (Neubau eines einge-
schossigen Bungalows) nicht gesehen.

Weitere Schutzgebiete sind durch die Planung nicht betroffen.
Denkmalpflegerische Belange / Welterbestatte ,,Oberes Mittelrheintal“

Im stadtebaulich relevanten Umfeld des Anderungsbereichs befindet sich gemaR
Denkmalverzeichnis Kreisfreie Stadt Koblenz' kein gemafn § 3 DSchG RLP erfass-
tes Einzeldenkmal.

Archéologische und erdgeschichtliche Funde kénnen bei BaumalRnahmen in Kob-
lenz nie im Vorfeld ausgeschlossen werden. Daher wurden in den textlichen Fest-
setzungen entsprechende und zwingend zu beachtende Hinweise (hier u.a. Bau-
beginnanzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht gemal DSchG RLP) aufge-
nommen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 344 befindet sich innerhalb des
Rahmenbereich der Welterbestatte ,Oberes Mittelrheintal®. Innerhalb des Bebau-
ungsplanes werden entsprechenden Empfehlungen zum Umgebungsschutz inner-
halb des Rahmenbereiches aufgenommen.

Verkehrliche ErschlieBung / Ver- und Entsorgung

Uber die an das Vorhabengebiet angrenzenden StralRe Mihlental ist das Vorhaben
an das ortliche Verkehrsnetz angebunden und erschlossen. Mittels der bestehen-
den Zufahrt des Haupthauses (mit Bachlberbriickung) soll auch der Neubau ver-
kehrlich angeschlossen werden. ErschlieRungsmaflnahmen im 6ffentlichen Raum
sind daher nicht erforderlich. Die fur das Vorhaben bedingten Stellplatze kbnnen
innerhalb des Vorhabengebietes nachgewiesen werden.

1 Nachrichtliches Denkmalverzeichnis Kreisfreie Stadt Koblenz; Generaldirektion Kulturelles Erbe RLP; Stand 01 .07.2025;
https://gdke.rlp.de/fileadmin/gdke/Wer_wir_sind/Landesdenkmalpflege/Denkmalliste/Stadt_Koblenz.pdf
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INGENIEURE

Begrindung gemal § 5 Abs. 5 BauGB (Konzeptionsfassung) und
Angaben nach § 2 a BauGB (Umweltbericht)

4.5

4.6

4.7

Wald- und Forstwirtschaftsbelange

Die Flachenbilanz der Flachennutzungsplananderung zeigt, dass sich die darge-
stellte Waldflache um ca. 0,03 ha verkleinert und fur die Entwicklung einer Wohn-
bauflache genutzt werden soll. Die bisherige Waldabgrenzung erfolgte maf3stabs-
bedingt auf FNP-Ebene methodisch bedingt ,ungenauer® bzw. ,nicht parzellen-
scharf‘. Die im Rahmen des parallelen Bebauungsplanverfahren durchgefihrte
kleinrdumige Bestandskartierung (hier Fels-/ Boschungsflachen ohne Bestockung)
wurde der neuen FNP-Abgrenzung im Anderungsverfahren zugrunde gelegt und
ist daher ,parzellenscharf‘. Der sich hieraus in der o.a. Bilanzierung rechnerisch
ergebende ,Waldverlust® findet in der Realitat somit nicht statt.

Die innerhalb des Plangebietes bisher dargestellten Waldflachen stellen im Be-
stand Bdschungsflachen zu einer hdher gelegenen Waldkante da, die unbestockt
sind und durch die Eigentimer seit Jahren durch geformte Mauern oder kleinteilig
gartnerisch angelegte Flachen genutzt werden. Diese Flachen werden auch inner-
halb des Bebauungsplanes zum Erhalt festgesetzt, sodass sie in ihrer aktuellen
Nutzung erhalten bleiben.

Landwirtschaftsbelange

Die Flachenbilanz der Flachennutzungsplananderung zeigt, dass sich die darge-
stellte landwirtschaftliche Flache rechnerisch um ca. 0,18 ha verringert. Da der
Anderungsbereich bereits seit Jahren zu Wohnzwecken baulich genutzt wird und
in Verbindung mit den ortlichen Verhaltnisse zukunftig auch keine landwirtschaftli-
che Nutzung eintreten wirde, wird eine tatsachliche Betroffenheit von landwirt-
schaftlichen Belangen nicht gesehen.

Griin- und Ausgleichskonzept

Die derzeitige Bestands- und Nutzungsstruktur des Vorhabengebietes ist durch die
Bestandsbebauung der Hauptgebaude und deren bauliche Nebenanlagen (Ter-
rassen, Wege, Zufahrt, Teich etc.) gepragt. Mit diesen baulichen Anlagen ist ein
Uberschaubarer Versiegelungsgrad verbunden. Unbefestigte Flachen und rele-
vante Grinstrukturen sind vorhanden und werden zum Erhalt festgesetzt.

Zur Minderung der Versiegelungsauswirkungen (hier insbesondere der klimati-
schen Auswirkungen) ist eine Begriinung der hierfir nutzbaren' Dachflachen des
Neubaus vorgesehen und entsprechend festgesetzt worden. Mit der vorgesehe-
nen Dachbegriinungsmalnahmen werden auch wasserwirtschaftliche und klima-
tische / lufthygienische Belange (Ruckhaltung / verzdgerter Abfluss der Dachfla-
chenentwasserung, Filterung, Verdunstung und Abklhlung) geférdert und Sonder-
standorte / Biotopflachen u.a. fur Insekten neu geschaffen.

1

Begriffsdefinition: Als nutzbare Dachflache gilt derjenige Teil der Dachflache, der fir eine Dachbe-

grinung verwendet werden kann. Nicht nutzbar sind insbesondere andere Dachnutzungen, wie Dachfens-
ter, Aufzugsschachte, technische Dachaufbauten wie Schornsteine oder Entliiftungs-anlagen, belegte Teile
des Daches sowie technisch erforderliche Abstandsflachen zu den Dachrandern.
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4.8

4.9

Auf dem Baugrundsttick sind au3erhalb der Gberbaubaren Flachen Wege, Terras-
sen, oberirdische Fahrradstellplatze und ahnliche Freianlagen mit einer wasser-
durchlassigen Oberflachenbefestigung in Form von Rasengittersteinen, Drain-
pflaster oder vergleichbaren wasserdurchlassigen Befestigungen mit einem Ab-
flussbeiwert von < 0,7 herzustellen.

Gemal Umweltbericht verbleiben nach Durchfuhrung aller vorgeschlagenen und
im Bebauungsplan festzusetzenden Vermeidungs-, Minimierungs- und Aus-
gleichsmalinahmen voraussichtlich keine erheblichen Beeintrachtigungen von Na-
tur und Landschaft. Es ist keine Kompensation auRerhalb des Geltungsbereiches
erforderlich.

Belange des Artenschutzes

Im Rahmen der Planungen zum B-Plan wurde durch die Kocks Consult GmbH eine
artenschutzrechtliche Vorprifung (August 2025) durchgefihrt. Zusatzlich wurden
in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde der Stadt Koblenz Kartierun-
gen bzgl. der Artengruppen der Reptilien und Amphibien durchgefiihrt. Im Ergebnis
wurden keine Amphibien und keine Reptilien festgestellt. Fir die potenziell vor-
kommenden Vertreter der Artengruppe der Fledermause sind keine MalRnahmen
erforderlich. FUr die potenziell vorkommenden Vertreter der Artengruppe der Vogel
wird eine Vermeidungsmaflnahme zur Vorkehrung gegen Vogelschlag im Bebau-
ungsplanverfahren vorgesehen. Die festgestellte besonders geschutzte Art ,Blau-
fligelige Odlandschrecke® erfahrt durch die geplante BaumafRnahme keine erheb-
lichen Beeintrachtigungen.

In den Hinweisen der textlichen Festsetzungen werden zur Bericksichtigung des
Artenschutzes detailliert die im Rahmen der spateren BaumalRnahmen und -aus-
fuhrung erforderlichen Malinahmen hinsichtlich der Themen Baufeldfreimachung,
Vermeidung von Vogelschlag beschrieben.

Eine erhebliche Betroffenheit von nur national besonders geschitzten Tier- und
Pflanzenarten sowie der europaischen Vogelarten und Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie kann im Geltungsbereich ausgeschlossen werden.

Starkregen-/ Sturzflutenereignisse

Mit fortschreitender Erhdhung der Lufttemperaturen werden sommerliche lokale
Starkregenereignisse in Deutschland immer wahrscheinlicher. Dabei kann Stark-
regen, also aulergewohnlich hoher Niederschlag in kurzer Zeit, Gberall auftreten,
denn diese Ereignisse sind nicht an die Gelandegestalt gebunden. Umso wichtiger
ist es, die Risiken fiir Ortslagen durch Starkregen bzw. Sturzfluten abzuschatzen.
Das Landesamt fur Umwelt (LfU) hat hierzu Landschaftsanalysen durchgefuhrt.

Die Sturzflutgefahrenkarten zeigen die Wassertiefen, die FlieRgeschwindigkeiten
und die FlieRrichtungen von oberflachlich abflieRendem Wasser infolge von
Starkregenereignissen. Dafur werden drei Szenarien mit unterschiedlicher Nieder-
schlagshéhe und -dauer betrachtet:
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e ein aulRergewdhnliches Starkregenereignis (SRI 7) mit einer Regenmenge
von ca. 40 - 47 mm in einer Stunde.

e ein extremes Starkregenereignis (SRI 10) mit einer Regenmenge von ca. 80
- 94 mm in einer Stunde.

e ein extremes Starkregenereignis (SRI 10) mit einer Regenmenge von ca.
124 - 136 mm in vier Stunden.“

Deren Ergebnisse sind in einer Karte ,Gefahrdungsanalyse Sturzflut nach Stark-
regen“ zusammengestellt, sieche nachfolgende Abbildung?.

o .
. % 7 ! 2
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" ¥
d P L LI <) IS ik s
[V + FlieBrichtung (SRIL0 4 Std.) [7] ~ Wassertiefen (SRILO, 4 Std.)
[V] « FlieBgeschwindigkeit (SRI10, 4 Std.) ><¢ 5 cm
,><keine Daten 5 bis < 10 cm

0 bis < 0,2 mfs .M'l bis < 30 cm

.30 bis < 50 cm

0.2 bis < 0.5 m/s
.SCI bis < 100 cm

.0,5 bis < 1,0 m/s
. 100 bis < 200 cm
1.0 bis < 2,0 m/s .200 bis < 400 cm

.::-= 2.0 m/fs .>= 400 cm

Abb. 6 Darstellung eines extremen Starkregenereignisses (SRI 10,
vier Stunden) im Geltungsbereich

Bei extremen Starkregenereignissen von vier Stunden wird nahezu das gesamte
Plangebiet Uberflutet mit teilweise bis zu 200 cm Tiefe und einer Flie3geschwin-
digkeit bis zu 2,0 m/s. Die Hochstwerte sind hauptsachlich im sidlichen Bereich
des Plangebiets, entlang der Gemeindestral3e, zu verzeichnen. Das bedeutet,
dass sich in diesen Bereichen befindliche Personen nicht mehr auf den Beinen
halten konnen.

Entsprechende Malinahmen sind im Rahmen des Bebauungsplans durch den Vor-
habentrager bei der Gebaude- und Freiraumplanung im Sinne der Eigenvorsorge
zu berucksichtigen. Die Oberkante des Erdgeschossfulibodens wurde daher in

Ministerium fir Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mobilitat: https://wasserportal.rip-umwelt.de/servlet/is/10361/ Stand:
01.12.2023

2 https://wasserportal.rip-umwelt.de/servlet/is/10081/, Stand: 30.09.2024.
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Begrindung gemal § 5 Abs. 5 BauGB (Konzeptionsfassung) und
Angaben nach § 2 a BauGB (Umweltbericht)

den Vorhaben- und ErschlieBungsplanen auf tber 151,70 m . NHN festgelegt.
Die Stral’e Muhlental verlauft sudlich des Plangebiets auf einer NHN Hohe zwi-
schen 150,3 und 149,5 m und somit 1,4 m — 2,2 m unterhalb des Erdgeschossful3-
bodens des geplanten Vorhabens. Somit wird durch die so vorgesehene hochwas-
serangepasste Bauweise sichergestellt, dass auch bei einem extremen Starkre-
genereignis bauliche und gesundheitliche Hochwasserrisiken planerisch vermie-
den werden.

Aufgrund der bestehenden und geplanten oberirdischen Bebauung des Vorhaben-
gebiets ist von keiner akuten Verschlechterung des Wasserhaushalts im Vorha-
benbereich auszugehen. Trotzdem wurden die u.a. in § 55 (2) WHG1 formulierten
wasserwirtschaftlichen Belange in den textlichen Festsetzungen (A. 7 Nieder-
schlagswasserbewirtschaftung) gewurdigt. Folgende Regelungen sind Bestandteil
der textlichen Festsetzungen:

Auf dem Baugrundstiick sind aul3erhalb der (iberbaubaren Fldchen Wege, Terrassen,
oberirdische Fahrradstellplétze und &hnliche Freianlagen mit einer wasserdurchléssi-
gen Oberfldchenbefestigung in Form von Rasengittersteinen, Drainpflaster oder ver-
gleichbaren wasserdurchldssigen Befestigungen mit einem Abflussbeiwert von < 0,7
herzustellen.

Durch die weiterhin im Bebauungsplan verpflichtend festgesetzte Dachbegriinung
wird das Regenwasser der Dachflachen dort z.T. gespeichert und z.T. verdunstet.
Der Regenwasserabfluss wird ferner zeitlich verzogert.

Die o.a. Festsetzungen dienen zur Umsetzung und Berlcksichtigung des Regen-
wassermanagement-Konzepts der Stadt Koblenz. Die o.a. Festsetzungen tragen
insbesondere bei zur

¢ Erhaltung des natlrlichen Wasserhaushalts / Sicherung der Grundwasserneu-
bildung,

e Beachtung der Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung / Verbes-

serung des Kleinklimas,

nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung zur Sicherung der Umwelt,

Verringerung stofflicher Eintrége in die Gewasser,

Entlastung der Kanalnetze und zur Sicherung der Entsorgung sowie

Reduzierung von Regenwasserabfliissen.

GemalR den Hinweisen der textlichen Festsetzungen wird ausdricklich betont,

dass das

e auf den Grundsticken anfallende Niederschlagswasser naturnah zu bewirt-
schaften ist. Niederschlagswasser ist grundsatzlich zurlickzuhalten oder/und
der Versickerung zuzuftihren und

¢ innerhalb des Plangebietes insbesondere folgende Mallnahmen zu prifen und
bei Eignung zur Umsetzung zu bringen sind:

1 § 55 Grundsatze der Abwasserbeseitigung:(2) Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine
Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch
sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.
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410

a) Vermeidung abflusswirksamer Flachen (s. Ziffer C. 2 und Ziffer A. 7.2 der
textlichen Festsetzungen)

b) Ruckhaltung und weitgehende Verdunstung des anfallenden Nieder-
schlagswassers auf begrunten Dachflachen (s. Ziffer C. 2).

¢) Rickhaltung und Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers
Uber die belebte Bodenzone auf dem Baugrundsttck (s. Ziffer A. 7.1 und
A.7.2).

d) Sammlung des unbelasteten Niederschlagswassers in Zisternen zur
Brauchwassernutzung und/ oder Zuleitung zu Baumstandorten zur Versi-
ckerung/ Bewasserung Uber Baumrigolen.

e) Schadlose Einleitung in den Mihlenbach.

Weiterhin wird u.a. in den o.a. Hinweisen der textlichen Festsetzungen ausdriick-
lich empfohlen, anfallendes Regenwasser zu sammeln und als Brauchwasser zu
nutzen. Weitere Hinweise zur Niederschlagswasserbewirtschaftung erfolgen in
den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans unter Punkt D. Hinweise zu
~Wasserwirtschaftliche Belange/ Starkregenvorsorge®. Zu den genannten Mal-
nahmen ist im Baugenehmigungsverfahren ein Bewirtschaftungskonzept aufzu-
stellen. Das Bewirtschaftungskonzept ist Bestandteil der ErschlieBungsplanung
und bedarf der vorherigen Abstimmung und Einvernehmen des Eigenbetriebs
Stadtentwasserung sowie bei Bedarf der Genehmigung der zustandigen Fach- und
Wasserbehdrden.

Die entwasserungstechnische Erschlieung des Vorhabens hat weiterhin im
Trennsystem zu erfolgen. Die Schmutzwasserentsorgung kann durch den vorge-
sehenen / vorhandenen Anschluss an o6ffentliche Entwasserungsanlagen (hier
Mischwasserkanal) gewahrleistet werden.

Altablagerungen/ Altlasten / Kampfmittel

Informationen bzw. Hinweise auf Altlasten, Altablagerungen oder Altstandorte lie-
gen fur das Plangebiet nicht vor. Falls im Rahmen von Erdarbeiten Kontaminatio-
nen festgestellt werden, ist unverziglich das Umweltamt der Stadt Koblenz zu be-
nachrichtigen. Die entsprechenden erforderlichen MaRnahmen werden dann vor
Ort festgelegt. Ein entsprechender Hinweis ist Bestandteil der textlichen Festset-
zungen.

Generelle Standortalternativen

Der Anderungsbereich wird aktuell bereits als Wohnsitz mit gartnerisch angelegten
Freiflachen genutzt.

Auf Grundlage der bestehenden aktuellen Nutzung des Grundstiickes, der Eigen-
tumsverhaltnisse sowie der stadtebaulichen Planungsziele (Schaffung von alters-
gerechten Wohnformen in auf bereits wohnlich genutzten Flachen) drangen sich
keine Alternativen auf.
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6. Angaben nach § 2a BauGB (Umweltbericht)

Fir die nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB zu beachtende Belange des
Umweltschutzes einschliellich des Naturschutzes und der Landespflege ist auf
Grundlage des § 2 (4) BauGB eine Umweltprufung vorzunehmen. Die Umweltpri-
fung dient der Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der voraussichtlich erheb-
lichen Umweltauswirkungen des Bauleitplans. Die Beschreibung und Bewertung
erfolgt im Rahmen des Umweltberichtes.

Wie zuvor dargestellt, erfolgt somit bilanzmaRig eine Umwandlung von ca. 0,21 ha
landwirtschafts- bzw. Waldflachen zu ca. 0,21 ha Wohnbauflache (siehe Tab. 1).

Im Sinne des ,Abschichtungsprinzips”i.S.v. § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB soll die Um-
weltprifung in einem zeitlich nachfolgenden Bauleitplanverfahren auf zusatzliche
oder andere erhebliche Umweltauswirkungen beschrankt werden. Wird eine Um-
weltprufung flir den Geltungsbereich oder fur Teile davon in einem Raumord-
nungs-, Flachennutzungs- oder Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt (wie fur
den in Aufstellung und im Parallelverfahren befindlichen vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan vorliegend) soll nach § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB die Umweltprifung in
einem zeitlich nachfolgend oder gleichzeitig durchgeflihrten Bauleitplanverfahren
(hier FNP-Anderung) auf zusatzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen
beschrankt werden. Bei der in diesem FNP-Anderungsverfahren durchzufiihrende
Umweltprufung ist daher der Fokus nur auf_neue bzw. zusatzlich zu beachtende
Umweltauswirkungen der hier planerisch verfolgten Flachennutzungsplanande-
rung zu legen.

Im Vergleich zum o.a. Bebauungsplanverfahren liegen bei der hier verfolgten
Flachennutzungsplananderung keine zusatzlichen oder andere erhebliche
Umweltauswirkungen vor.

Um Wiederholungen zu vermeiden, wird daher an dieser Stelle im Folgenden aus
der “Allgemeinverstandlichen, nichttechnischen Zusammenfassung“ des Umwelt-
berichts zum in Aufstellung befindlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 344 zitiert und ansonsten auf diese (s. Anlage) verwiesen.

,Die Eigentiimer des Grundstlicks Miihlental Haus-Nr. 95 beabsichtigen, auf dem
im sog. AulRenbereich liegenden Grundstiick ein altengerechtes und barrierefreies
Wohngebéude in Form eines eingeschossigen Bungalows zu errichten. Auf dem
Grundstlick befindet sich bereits ein Wohngeb&ude der Eigentiimer. Kiinftig soll
der Neubau als ,Alterssitz“ dienen und das bestehende Wohngeb&dude durch die
Familie der Tochter genutzt werden.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Realisierung des Vorhabens
zu schaffen, ist die Einleitung (Aufstellung) eines vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans und die Einleitung der Anderung des Fldchennutzungsplans im Parallelver-
fahren erforderlich. Die im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungs-
plans (siehe Kapitel 2 der Begriindung zum Bebauungsplan) befindlichen Flurstii-
cke des Vorhabengebiets sowie des WA-Gebiets (Uberplanung Bestandsnutzung)
befinden sich im Eigentum des Vorhabentrdgers. Die ebenfalls im Geltungsbereich
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des vorhabenbezogenen Bebauungsplans einbezogenen Flurstiicke der Stral3e
Miihlental sowie die Gewésserparzellen des Miihlenbachs befinden sich im stadti-
schen Eigentum. Das Plangebiet umfasst eine Gesamtgroéf3e von ca. 0,36 ha. Im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird weiterhin gemél3 § 2 (4) BauGB eine
Umweltpriifung durchgefiihrt. Die ermittelten und die bewerteten Belange des Um-
weltschutzes geméal3 § 2a Nr. 2 BauGB werden in einem Umweltbericht / Griinord-
nungsplan (GOP) als gesonderter Teil der Planbegriindung beigelegt.

Priifung des Vorhandenseins von Schutzgebieten gem. BNatSchG und WHG
im Geltungsbereich

Gebietskategorie Gebiete
vorhanden

ja nein
Natura 2000-Gebiete nach § 7 Abs. 1 Nr. 8 BNatSchG X
Naturschutzgebiete gem. § 23 BNatSchG

Nationalparke, Nation. Naturmonumente gem. § 24 BNatSchG

Biosphérenreservate gem. § 25 BNatSchG
Landschaftsschutzgebiete gem. § 26 BNatSchG
Naturparke gem. § 27 BNatSchG

Naturdenkméler gem. § 28 BNatSchG

Geschiitzte Landschaftsbestandteile gem. § 29 BNatSchG

XX |X|X|X|X|X|X

Gesetzlich geschiitzte Biotope gem. § 30 BNatSchG
Biotopkataster RLP X
Wasserschutzgebiete gem. § 51 WHG X
Heilquellenschutzgebiete gem. § 563 WHG X

Uberschwemmungsgebiete gem. § 76 WHG X

Der Geltungsbereich mit bestehendem Wohnhaus und Gartenbereichen ist Teil
des idyllischem Miihlentales mit Miihlenbach, Gehédlzbestdnden und auch land-
wirtschaftlich extensiv genutzten Fldchen und einer &ul3erst aufgelockerten Wohn-
bebauung. Die wenig befahrende K20 dient hervorragend zur ErschlieBung des
Miihlentales auch fiir Fahrradfahrer.
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Bestandsbewertung und Prognose der planungsbedingten Betroffenheit der
Schutzgiiter unter Beriicksichtigung der vorgeschlagenen Vermeidungs-,

Minderungs-, und AusgleichsmaBnahmen

Schutzgut Bestands- Planungs-
bewertung bedingte
erhebliche
Betroffenheit
Mensch inkl. Bevélkerung / Gesundheit "sehr hoch" nein
Tiere und Pflanzen / Biologische Vielfalt / Ar- "sehr gering- nein
tenschutz hoch”
Fldche "gering bis mittel" nein
Boden "mittel” nein
Wasser "mittel” nein
Klima / Luft "mittel-hoch" nein
Landschaftsbild / Erholung "hoch" nein
Kulturgiiter und sonstige Sachgliter -- nein
Wechselwirkungen -- nein

Die Eingriffsermittlung erfolgte anhand der ,Eingriffsbewertung gemé&l3 Praxisleit-
faden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfes in RLP*. Die Bewertung ergab,
dass keine Kompensation auBlerhalb des Geltungsbereiches erforderlich ist. Fol-
gende Malinahmen (Vermeidung und Kompensation) sind vorgesehen:

V 1: Erhalt und Zulassen von Sukzession

Die in der Planurkunde zum Erhalt umgrenzte Fldache ,,a“ ist im derzeitigen Zu-
stand (Eichenmischwald und vegetationsarmer Hang) unter Zulassen der natdir-
lichen Sukzession dauerhaft zu erhalten.

V 2: Erhalt der Ufergehélze

Die in der Planurkunde zum Erhalt umgrenzte Fldche ,,b“ ist im derzeitigen Zu-
stand (Geholzstreifen aus (iberwiegend autochthonen Arten) dauerhaft zu erhal-
ten.

V 3: Erhalt und Umwandlung der Ufergehélze, Nachpflanzung von heimi-
schen standortgerechten Arten

Die in der Planurkunde zum Erhalt umgrenzte Fldche ,,c“ (Gehblzstreifen aus
zum Teil nicht autochthonen Arten) ist als Ufergehdélz dauerhaft zu erhalten (Fla-
che fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen,
§9 Abs.1 Nr.25b BauGB). Bei Abgang von einzelnen Geh6lzen muss eine Nach-
pflanzung mit heimischen standortgerechten Arten erfolgen.

V 4: Erhalt des strukturreichen Gartens

Der in der Planurkunde als ,private Griinflache mit der Zweckbestimmung Gar-
ten” dargestellte Bereich ist als strukturreicher Garten zu erhalten (Ziergarten,
strukturreich, HJ1, 11 OWP).

V 5: Anlage von Gartenfldchen

Im Bereich der Wohnbaufldche (WA) und der Vorhabenfldche (VH) sind 50%
der Fldche als Gartenfldche (Ziergarten, strukturarm, HJ1, 7 OWP) anzulegen
und mit verschiedenen Gehélz-, Beet- oder Rasenbereichen herzustellen.
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Hierbei sollte der Anpflanzung von heimischen, standortgerechten Strau-
chern oder Bdaumen Vorrang gegeben werden. Bei der Anlage von Zierbeeten
sollte eine Bepflanzung bevorzugt mit heimischen, Wildstauden oder Wild-
krédutern mit hohem Bliihaspekt erfolgen.

Als Gartenfldche kénnen gértnerisch nicht angelegte, vegetationsarme Hangbe-
reiche ausdrticklich als Gartenfliche angerechnet werden. Bei der Anlage von
Schotterflachen sollten schotterig-sandigen Flachen als pot. Lebensraum fiir
die Odlandschrecke und weiterer Arten den Vorrang gegeben werden.

V 6: Extensive Dachbegriinung

Das Dach des neuen Wohngebéudes ist extensiv zu begriinen’ und als Griin-
dach dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Aus Griinden einer gesicherten
Funktionserfiillung ist eine mindestens 12 cm starke Magersubstratauflage, die
einen Spitzen-Abflussbeiwert von 0,4 Cs erzielt, unter Verwendung von Sedum-
Arten (Sedum-Sprossenansaat) und mindestens 20 % Flachenanteil an insek-
tenfreundlichen heimischen Wildkréutern (Topfballen-Pflanzung) vorzusehen.

[Annahme: 80% der Dachfldche ist begriinbar (196 m? x 80 %) = 157 m?
V 7: Beleuchtung von AuBlenfassaden und Freiflachen

Zum Schutz der Insektenfauna sind fiir die Freiflichenbeleuchtung nur insek-
tenfreundliche Leuchtmittel zu verwenden (Natriumdampf-Niederdrucklampen
oder LED-Lampen). Die Lampen sollten eine Richtcharakteristik nach unten auf-
weisen und sollten méglichst niedrig angebracht werden, um unnétige Lichte-
missionen zu vermeiden. Es sollten nur vollstdndig abgeschlossenen Lampen-
gehéuse verwendet werden, um das Eindringen von Insekten zu verhindern. Bei
der Beleuchtung von AuBBenfassaden von baulichen Anlagen sollten die gleichen
Vorgaben beachtet werden.

Artenschutzrechtliche MaBnahmen

V 1an: Zur Vermeidung von Vogelschlag sind spiegelnde Gebéudeteile und
frei stehende oder transparente Glasflachen (Balkone, Eck-Verglasungen),
grof3fidchige Glasfronten nach dem aktuellen Stand der Technik zu markieren
bzw. deren Transparenz ist auf maximal 15 % AulRenreflexionsgrad zu reduzie-
ren (transluzente, mattierte, eingeférbte, bombierte, sandgestrahlte oder struk-
turierte Glasfldchen vgl. Leitfaden "Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht",
Schweizerische Vogelwarte Sempach, 2012), damit die Glasfldchen fiir Végel
sichtbar werden.

Nach Durchfiihrung aller vorgeschlagenen und im Bebauungsplan festzuset-
zenden Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen verblei-
ben voraussichtlich keine erheblichen Beeintrdchtigungen von Natur und
Landschaft.

(o)

" unter Berlcksichtigung der Hinweise der FLL-Dachbegriinungsrichtlinie 2018 bzw. in der aktuellen Fassung, Hrsg.: Forschungsge-
sellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e. V. (FLL)
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Begrindung gemal § 5 Abs. 5 BauGB (Konzeptionsfassung) und

Angaben nach § 2 a BauGB (Umweltbericht)
Flichenbilanz wirksamer FNP und FNP-A
Flachennutzung wirksamer FNP | Anteil | FNP-Anderung |Anteil [%]| Anderung

[ha] [%] [ha] [ha]

Fl&che fiir Landwirtschaft 0,18 85 0,00 0 -0,18
Fléche fiir Wald 0,03 15 0,00 0 -0,03
Wohnbaufldche 0 0 0,21 100 +0,21
Gesamtfliche 0,21 100 0,21 100

Hinweis: Die bisherige Waldabgrenzung erfolgte mal3stabsbedingt auf FNP-Ebene
methodisch bedingt ,ungenauer” bzw. ,nicht parzellenscharf”, Die im Rahmen des
parallelen Bebauungsplanverfahren durchgefiihrte kleinrdumige Bestandskartie-
rung (hier Fels-/ Béschungsflachen ohne Bestockung) wurde der neuen FNP-Ab-
grenzung im Anderungsverfahren zugrunde gelegt und ist daher ,parzellenscharf".
Der sich hieraus in der o.a. Bilanzierung rechnerisch ergebende ,Waldverlust* fin-
det in der Realitdt somit nicht statt.”

Koblenz, August 2025

Kocks Consult GmbH
Beratende Ingenieure
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