KOBLENZ

VERBINDET.

Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 150 **Gewerbegebiet
Riibenacher Strafie" fiir ein Bauvorhaben in Metternich, Metternicher Weg

Beschlussvorlage
Vorlage: BV/0527/2025 | Datum: 19.09.2025
Dezernat 4
Verfasser: | 61-Amt fiir Stadtentwicklung und Bauordnung | Az.: 02786-24/Mii
Betreff:

Gremienweg:

30.09.2025
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Ausschuss fiir allgemeine Bau- und
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ohne BE
abgesetzt
gedndert

Gegenstimmen

Beschlussentwurf:

Der zustindige Ausschuss stimmt fiir das nachgenannte Bauvorhaben folgenden Befreiungen von
den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 150 zu (§ 31 Abs. 2 Baugesetzbuch — BauGB -):

1. Uberbauung StraBenverkehrsfliche

2. Lage im Bereich der ausgewiesenen Zufahrt

»Mittelrhein“ tangiert

Antragseingang 11.122024
Vorbescheid erteilt Nein
Weltkulturerbe Nein

Vorhabensbezeichnung

Neubau einer DHL-Packstation (Dienstleistungsautomat)

Grundstiick/Strafle Metternicher Weg 17

Gemarkung Metternich

Flur 1

Flurstiick 74/13 | | |
Begriindung:

Der Antragsteller plant auf den in Rede stehenden Parzellen die Errichtung einer Packstation.

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 150, der hier ein Gewerbegebiet
(GE) festsetzt. Dort ist die Packstation, die bauplanungsrechtlich eine eigenstindige Hauptnutzung
darstellt, als Gewerbetrieb nach §§ 1 Abs. 3 Satz 2 und 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO nach der Art der
baulichen Nutzung zulassig.

Sie ist aber in einem Bereich geplant, fiir den entgegenstehende Festsetzungen bestehen, und zwar
StraBenverkehrsflache und Zufahrt. Um das VVorhaben zu realisieren, sind Befreiungen nach § 31 Abs.
2 BauGB hiervon erforderlich.

Nach § 31 Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann von der Festsetzung befreit werden, wenn die Grundziige der

Planung nicht beriihrt werden, die Abweichung stddtebaulich vertretbar und unter Wiirdigung
nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist.
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Die Abweichung beriihrt die Grundziige der Planung, wenn sie dem planerischen Grundkonzept
zuwiderlduft. Die Grundziige werden nicht berithrt und bleiben gewahrt, wenn die Festsetzung, von
der abgewichen werden soll, ,,zufallig* erfolgt ist. Sie bleiben auch gewahrt, wenn die mit dem
Planungskonzept beabsichtigte stddtebauliche Ordnung nicht in beachtlicher Weise beeintréichtigt
wird (VG Augsburg, Urteil vom 07.06.2018 - Au 5 K 17.1339 -, juris, Rn. 31).

Die Zufahrt 1duft dem Grundkonzept zuwider. Daher werden die Grundziige der Planung nicht
beriihrt. Im Bereich der Zufahrt befindet sich ein Gebaude, so dass die Zufahrt auch faktisch nicht
behindert wird.

StraBenverkehrsfliche gehort zu den  wesentlichen Festsetzungen eines qualifizierten
Bebauungsplans und zum Kernbereich des planerischen Konzepts. Eine Abweichung hiervon beriihrt
grundsitzlich die Grundziige der Planung. In wenigen Einzelfillen kann das aber durchaus anders
sein. Im vorliegenden Fall ist die Strale am geplanten Standort nicht hergestellt worden. Der Bereich
ist abgezaunt und die Flache ist augenscheinlich fiir die bereits angrenzend realisierte Strafe nicht
erforderlich. Die Grundziige der Planung werden aufgrund der Besonderheit des Einzelfalles nicht
beriihrt.

Stidtebaulich vertretbar ist die Befreiung, wenn sie mit einer geordneten stidtebaulichen
Entwicklung gemaB den Grundsétzen des § 1 BauGB, insbesondere mit dem Abwiagungsgebot im
Sinne des § 1 Abs. 7 vereinbar ist. Das ist hier erfiillt. Denn durch die Zulassung der Packstation wird
die mit dem Bebauungsplan beabsichtigte stidtebauliche Entwicklung nicht gefahrdet. Es ware
moglich, die Flache als Standort beispielsweise fiir Packstationen abwagungsfehlerfrei festzusetzen.

Die Abweichung muss unter Wiirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen
vereinbar sein. Entgegenstehende offentliche Belange oder nachbarliche Interessen sind nicht
ersichtlich. Insbesondere ist die Abweichung nicht riicksichtslos. Auch trégt sie keine nur durch eine
(Um-) Planung zu bewdltigenden bodenrechtlichen Spannungen in die Umgebung des Vorhabens
hinein.

Wenn die Tatbestandsvoraussetzungen des § 31 Abs. 2 BauGB vorliegen, tendiert das der
Baugenehmigungsbehorde eingerdumte Ermessen regelméBig gegen Null. Es ist nicht erkennbar,
dass der Normzweck, offentliche Belange oder nachbarliche Interessen die Einhaltung der
Festsetzung erfordern.

Die Tatbestandsvoraussetzungen fiir die Befreiung sind erfiillt.

Weil die Packstation eine eigenstandige Hauptnutzung ist, kann sie nur innerhalb der {iberbaubaren
Grundstiicksfliche errichtet werden. Sie soll allerdings auBerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksflache aufgestellt werden. Auch dafiir ist eine Befreiung nach § 31 Abs .2 BauGB
erforderlich. Aufgrund der rdumlich-geometrisch untergeordneten Kubatur der Packstation, die von
im GE tblicherweise anzutreffenden baulichen Anlagen groenmifig deutlich abweicht, wird das
planerische Grundkonzept beziiglich der {iberbaubaren Grundstiicksfliche nicht ausgehebelt oder
geschmailert. Die Grundziige der Planung werden nicht beriihrt.

Die Abweichung ist auch stadtebaulich vertretbar und unter Wiirdigung nachbarlicher Interessen mit
den offentlichen Belangen vereinbar (siehe oben).

Mit den Befreiungen ist das Vorhaben bauplanungsrechtlich zuléssig.
In dem Antragsverfahren wurde auch der Landesbetrieb Mobilitat (LBM) um Stellungnahme gebeten.
Im Falle einer Realisierung der ehemaligen Bahnstrecke miisste ein Briickenbauwerk mit

entsprechender Anrampung errichtet werden, wodurch die Gradiente der L 52 angehoben werden
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wiirde. Dies hitte eine Anboschung zur Folge, welche den fiir die Packstation vorgesehenen Bereich
unmittelbar betreffen wird. Daher erteilt der LBM die Auflage, dass bei Errichtung des
Briickenbauwerks die Packstation durch den Betreiber auf eigene Kosten zuriickzubauen ist.

Anlage/n:
» Katasterplan
» Bebauungsplan
» Grundriss, Ansichten
> Foto
Finanzielle Auswirkungen:
Auswirkungen auf den Klimaschutz: keine signifikanten

Historie:
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