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Unterrichtungsvorlage
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Verfasser: | 61-Amt fiir Stadtentwicklung und Bauordnung | Az.:61.2 BPlan/Ku

Betreff:

Bebauungsplan Nr. 348 "Nahversorgungszentrum Riibenach" mit paralleler Anderung des
Flichennutzungsplanes - Kenntnisgabe zur vorgesehenen stidtebaulichen Ausprigung im
Gebiet als Grundlage fiir die weitere Ausarbeitung des Bebauungsplanes mit Bezug auf die
zwischenzeitlich erfolgte Beratung des Gestaltungsbeirates Koblenz zum Vorhaben

Gremienweg:
04.11.2025 | Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Mobilitat | _|einstimmig| |mehrheitl.| |ohne BE
| |abgelehnt Kenntnis abgesetzt
verwiesen vertagt gedndert
TOP offentlich |Enthaltungen Gegenstimmen

Unterrichtung:

Die Absicht zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung zur Etablierung eines
Nahversorgungszentrums in Riibenach wurden mit dem Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan
Nr. 348 ,Nahversorgungszentrum Riibenach® in der Sitzung des Stadtrates am 26.06.2025 gefasst
(vgl. BV/0192/2025).

In der Sitzung des Gestaltungsbeirats der Stadt Koblenz vom 04.07.2025 wurde sich erneut, nach
einer ersten Vorstellung in 2023, u.a. auch mit der v. g. Beschlussvorlage sowie den in deren Anlage
ersichtlichen stidtebaulichen Planungsabsichten im Geltungsbereich befasst. Hieraus erfolgten
aktuell Anregungen und Empfehlungen des Beirates, welche friihzeitig in der weiteren Planung und
deren Ausarbeitung als Belang beriicksichtigt werden sollen.

Zusammengefasst erkennt der Beirat die Chancen, welche in der vorgesehenen Quartiersentwicklung
mit den dort vorgesehenen Nutzungen zur Befriedigung bestehender Bedarfe im Stadtteil vorliegen;
Auch das hierfiir seither keine alternative Flachenverfiigbarkeit im Ortskern generiert werden konnte.
Gleichfalls wird die beabsichtigte Freihaltung des nérdlichen Abschnitts im Geltungsbereich sowie
der Abstand zur westlich gelegenen Bachaue positiv bewertet.

Kritisch werden dementgegen die bauliche Entwicklung innerhalb der im Regionalen
Raumordnungsplan Mitterhein-Westerwald 2017 (RROP MW) als Griinzdsur ausgewiesenen Fliche,
das angedachte Bauvolumen und dessen Dichte im Verhéltnis zum angrenzenden Ortsbild, die hiermit
einhergehende Ortsrand-/Ortseingangswirkung als auch die Attraktivitdt fiir Kleinstappartements
sowie deren (bezahlbare) Vermarktung am Standort betrachtet.

Uberpriift werden sollte im weiteren Planungsprozess die zukiinftige ErschlieBung der Fliche, eine
etwaige Reduzierung der baulich tiberstellten Bereiche im Norden des Geltungsbereichs sowie eine
kleinteiligere Verteilung der vorgesehenen Nutzungen.

Aus Sicht der Verwaltung kann zu den vorgebrachten Belangen mitgeteilt werden, dass

- der zwischenzeitlich eingegangene positive Bescheid der SGDN zum Zielabweichungsantrag
bzgl. der im RROP MW ausgewiesenen Griinzisur eine Uberplanung der Fliche unter
Nebenbestimmungen zuldsst;

- verschiedenste Untersuchungen (u.a. Umweltbelange, Verkehr etc.) zur weiteren Uberplanung
des Geltungsbereichs erst angestolen wurden bzw. werden und deren Ergebnisse in die
weitere Ausarbeitung/Bauleitplanung noch einflieen;

- die grundsitzliche stiddtebauliche Planungsabsicht fiir den Geltungsbereich, welcher auf
Grundlage vorausgehender Beratungen/Beschliissen/Antragen (u.a. Ergidnzung des
Einzelhandels- und Zentrenkonzept, Zielabweichungsverfahren, Aufnahme innerhalb der
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Fortschreibung des FNP etc.) fuf3t, weiterhin mitgetragen wird. Diese wird regular iiber die
verfiigbaren planungsrechtlichen Instrumente gesichert werden (u.a. BPlan im zweistufigen
Regelverfahren nebst stiddtebaulichem Vertrag) um der stidtebaulichen Entwicklung im
Geltungsbereich unter Berticksichtigung aller privaten und 6ffentlichen Belangen sowie einer
gerechten gegenseitiger Wiirdigung entsprechend Rechnung tragen zu kénnen.

Auch der die Bebauungsplanaufstellung initiierende Antragsteller hat sich mit der Empfehlung des
Beirates befasst und eine dsbzgl. Stellungnahme verfasst (s. Anhang). Diese folgt im Grundsatz
weiterhin den mit dem Aufstellungsbeschluss gefassten stadtebaulichen Zielen, nimmt gleichermaBen
aber auch verschiedene Inhalte der Anregung aus dem Beirat auf und erldutert zudem auch
okonomischen Belange, welche das Gesamtkonzept tragfihig und somit andauernd/nachhaltig fiir
dessen beabsichtigte Funktion im Stadtteil erhalten sollen.

Aus Sicht der Verwaltung sollte die angepasste Konzeptgrundlage aus der beigefiigten Anlage, mit
deren stiddtebaulich vorgesehenen Grundziigen, als Grundlage fiir die nun bauplanungsrechtlich
anstehenden Ausarbeitungen herangezogen werden.

Eine primér durch den Gestaltungsbeirat empfohlene grundsitzliche und deutliche Reduzierung des
Bauvolumens, der Baudichte und damit auch Nutzungen in Verbindung mit einer kleingliedrigeren
Bautypologie, sollte zum aktuellen Zeitpunkt demnach nicht zur Planungsgrundlage gemacht werden.

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Mobilitdt wird um Kenntnisnahme gebeten.

Der Ortsbeirat Riibenach wird in seiner Sitzung am 04.11.2025 gleichermalen mit dieser
Unterrichtungsvorlage tiber die Planungsabsicht in Kenntnis gesetzt.

Finanzielle Auswirkungen:

Keine unmittelbaren haushélterischen Auswirkungen. Der potentielle Vorhabentrige zur
Realisierung des Vorhabens hat mit einer Kosteniibernahmeerkldarung die Verpflichtung zur
Ubernahme der anfallenden Kosten fiir erforderliche Gutachten und sonstige Planungen iibernommen.

Auswirkungen auf den Klimaschutz:

Die Auswirkungen auf den Klimaschutz werden im weiteren Bebauungsplanverfahren ermittelt und
bewertet.
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