KOBLENZ

VERBINDET.

Beschlussvorlage

Vorlage: BV/0063/2026

| Datum: 02.02.2026

Dezernat 4

Verfasser: | 61-Amt fiir Stadtentwicklung und Bauordnung

| Az.: 2898-25 mhe

Betreff:

BauGB in Koblenz Giils

Zulassung eines Bauvorhabens unter Anwendung des Gesetzes zur Beschleunigung des
Wohnungsbaus und zur Wohnraumsicherung (''Bauturbo') in einem Gebiet nach § 34

Gremienweg:

24.02.2026

TOP

Ausschuss fiir allgemeine Bau- und
Liegenschaftsverwaltung -

einstimmig| |mehrheitl.| |ohne BE
abgelehnt Kenntnis abgesetzt

verwiesen vertagt gedndert

offentlich

|Enthaltungen Gegenstimmen

Beschlussentwurf:

Zustimmung fiir das nachgenannte Vorhaben nach § 34 Abs. 3b BauGB, Gesetz zur
Beschleunigung des Wohnungsbaus und zur Wohnraumsicherung:

Antragseingang 17.12.2025

Vorbescheid erteilt Nein

Weltkulturerbe ,,Mittelrhein“ tangiert Nein

Vorhabenbezeichnung Bauvoranfrage zur Errichtung eines

Wohnheims fiir Studierende

Grundstiick/Strafie Neustrafle 6-8

Gemarkung Giils

Flur 2

Flurstiick 184/1; 182; 183
Begriindung:

Das Vorhaben wurde bereits nach der GesetzméaBigkeit des § 34 Abs. 1 Baugesetzbuch — BauGB —
bauplanungsrechtlich als unzuléssig gepriift. Auf die bauplanungsrechtliche Stellungnahme zum
Vorhaben vom 19.01.2026 wird verwiesen:

- Das Vorhaben liegt im unbeplanten Innenbereich und ist nach § 34 BauGB zu beurteilen. Es fiigt sich
nach der Art der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksfléiche, die (iberbaut werden
soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung ein. Die ErschliefSung ist gesichert. Die Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse bleiben gewahrt. Das Ortsbild wird nicht beeintréichtigt.

- Allerdings fiigt sich das Vorhaben nicht nach dem Maf3 der baulichen Nutzung in die Eigenart der
ndheren Umgebung ein. Es soll eine Grundfléiche von 508,5 m haben und etwa 11 m hoch sein. Fiir
diese Grundfldche ist in der beurteilungsrelevanten Umgebung kein Vorbild vorhanden, so dass das
Vorhaben den Rahmen fiir das Maf3 der baulichen Nutzung (iberschreitet.

- Weil sich das Vorhaben nach dem Maf der baulichen Nutzung nicht einfiigt, ist es grundsdtzlich
bauplanungsrechtlich nicht zuldssig. Méglicherweise kann es aber nach § 34 Abs. 3b BauGB mit
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Zustimmung der Gemeinde zugelassen werden. Die Anwendung dieser Vorschrift (,Bauturbo”) ist
beantragt.

Zu priifen ist nunmehr, ob das Vorhaben moglicherweise aufgrund des neuen § 34 Abs 3b BauGB
(Gesetz zur Beschleunigung des Wohnungsbaus und zur Wohnraumsicherung) zugelassen werden
kann, wenn die Voraussetzungen erfiillt sind und zusétzlich die Gemeinde zustimmt.

Gemail des § 34 Abs. 3b BauGB kann mit Zustimmung der Gemeinde ,,im Einzelfall oder in
mehreren vergleichbaren Fdillen vom Erfordernis des Einfiigens in die ndhere Umgebung
abgewichen werden, wenn das Vorhaben der Errichtung eines Wohngebdudes dient und auch unter
Wiirdigung nachbarlicher Interessen mit den dffentlichen Belangen vereinbar ist.

Die Bauvoranfrage vom 17.12.2025 hat das Ziel, die Bauliicke im unbeplanten Innenbereich mittels
Neubaus eines Wohnheims fiir Studierende zu schlieBen. Die Tatbestandsvoraussetzungen zugunsten
des Wohnungsbaus sind demgemél gegeben.

Die Wiirdigung nach § 34 Abs 3b BauGB ergab im weiteren Verlauf, dass jedoch ein offentlicher
Belang gem. § 1 Abs. 6 Nrn. 1-14 BauGB wahrscheinlich betroffen ist, dieser wird im Folgenden
benannt und mit Bedingungen zur Uberwindung verbunden:

- Die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbesondere die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden,
Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die

biologische Vielfalt, (auch Naturschutz-, Landschaftsschutzgebiete,
Uberschwemmungsgebiete, Hochwassergefahrenkarte, Starkregenvorsorge) miissen gewahrt
werden.

Die vorhandenen Uberstéinde und Uberdachungen auf dem Vorhabengrundstiick bieten Potenzial fiir
Fortpflanzungs- oder Ruhestitten. Demgemal Ist der § 24 Abs. 3 des
Landesnaturschurschutzgesetzes Rheinland-Pfalz (LNatSchG RLP) ist zwingend einzuhalten: ,, Vor
einer Bau-, Sanierungs- oder Abrissmafinahme an vorhandenen baulichen Anlagen im Sinne der
Landesbauordnung, bei denen erwartet werden kann, dass sie als Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten
im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG fiir besonders geschiitzte Arten dienen, ist die Anlage auf
das Vorkommen dieser besonders geschiitzter Arten zu untersuchen. Das Ergebnis ist der unteren
Naturschutzbehorde rechtzeitig vor Beginn der Mafinahme mitzuteilen. Werden Vorkommen
festgestellt, ist auch ein Plan zum Erhalt oder Ersatz der Lebensstdtte oder zur Umsiedlung der Tiere
vorzulegen. “

Des Weiteren sind vorhabenbedingt keine zusétzlichen erheblichen Umweltauswirkungen innerhalb
des nach § 34 BauGB zu beurteilenden Bereichs zu erwarten.

Uber die angefragte Zulissigkeit zu Art und das MaB des Vorhabens ergehen aus den eingereichten
Unterlagen auch die Angaben zur geplanten Lage des Vorhabens auf dem Grundstiick, die
Geschossigkeit sowie der Bauweise. In der naheren Umgebung sind zweigeschossige Wohngebaude
pragend. Eine verfolgte Dreigeschossigkeit des VVorhabens konterkariert jedoch nicht die vorhandene
Hohenentwicklung. Die gegenstindlich vorgesehene Art der baulichen Nutzung, Lage auf dem
Grundstiick, Geschossigkeit, i.V. mit der Bauweise ldsst unter Beriicksichtigung des
§ 34 Abs. 3b BauGB keine artfremde Entwicklung erkennen, welche in unzumutbarer Weise auf ein
gleichberechtigtes Austauschverhéltnis der Nachbargrundstiicke zueinander wirkt. Eine besondere
Schutzwiirdigkeit und Schutzbediirftigkeit der angrenzenden wohnbaulich gepragten Nachbarschaft
driangen sich vorliegend nicht auf. Die Wiirdigung nach § 34 Abs 3b BauGB ergab demgemal, dass
auch die nachbarlichen Interessen gewahrt bleiben.
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Tenor:

Unter Wiirdigung der nachbarlichen Interessen sowie den offentlichen Belangen, ist das o.g.
Vorhaben mit den Vorstellungen von der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung vereinbar. Das
Vorhaben ist nach § 34 Abs 3b BauGB bauplanungsrechtlich unter Vorbehalt des Artenschutzes
zulédssig. Die Verwaltung empfiehlt die Zustimmung der Gemeinde gemafl § 36a BauGB zu
erteilen.

Anlage/n:
- Lageplan
- Zeichnungen
- Luftbild

Finanzielle Auswirkungen: keine

Auswirkungen auf den Klimaschutz: siehe Begriindungstext
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