KOBLENZ

VERBINDET.

Beschlussvorlage
Vorlage: BV/0270/2026 | Datum: 11.05.2026
Dezernat 4
Verfasser: | 65-Zentrales Gebsudemanagement | Az.:
Betreff:
Neubau Feuerwehrgeritehaus Horchheim - Anpassung der Zufahrtssituation
Gremienweg:
25.06.2026 | Stadtrat |__|einstimmig| |mehrheitl.| |ohne BE
|__|abgelehnt | |Kenntnis | |abgesetzt
verwiesen | |vertagt | |gedndert
TOP offentlich |Enthaltungen Gegenstimmen
15.06.2026 | Haupt- und Finanzausschuss | |einstimmig| |mehrheitl.| |ohne BE
abgelehnt | |Kenntnis | |abgesetzt
verwiesen | |vertagt | |gedndert
TOP offentlich |Enthaltungen Gegenstimmen
26.05.2026 | Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Mobilitdt | _|einstimmig| _|mehrheitl.| |ohne BE
abgelehnt | |Kenntnis | |abgesetzt
verwiesen | |vertagt | |gedndert
TOP offentlich |Enthaltungen Gegenstimmen

Beschlussentwurf:

Der Stadtrat beschlief3t
e die gednderte (nordliche statt siidliche) Zufahrt fiir den Neubau des Feuerwehrgeritehauses
Horchheim mitsamt einer Ertiichtigung der Stiitzmauer und Bodenverdichtung,

e die sich ansonsten aus dem Larmschutzgutachten ergebenden Umplanungen,

e die Gestaltung der Freiflichen fiir Kinder und Jugendliche im Rahmen der rechtlichen
Moglichkeiten sowie

e die Fortfithrung des Vorhabens einschlieSlich der hieraus resultierenden Kostenentwicklung
(derzeit kalkulierte Gesamtkosten von ca. 7,8 Mio. Euro).

Begriindung:

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 25.05.2023 (Beschlussvorlage BV/0797/2023/3) einstimmig
beschlossen, den kiinftigen Standort des Geratehauses der Freiwilligen Feuerwehr Horchheim am
Bolzplatz Emser Strale zu realisieren sowie die verbleibende Sport- und Freizeitfliche unter
Beibehaltung der bisherigen Nutzungsvarianten fiir kulturelle Veranstaltungen zu modernisieren.

Im Zuge der Genehmigungsplanung fiir das Feuerwehrgeritehaus (vgl. Grundriss und Ansicht in
Anlagen 5 und 6) hat die schalltechnische Untersuchung ergeben, dass die urspriinglich geplante
siidliche Zufahrt entlang der vorhandenen Wohnbebauung zu einer deutlichen Uberschreitung der
nachtlichen Larmrichtwerte fiihrt, jedoch die Gerduschbelastungen bei einer nordlichen Zufahrt
entlang des Wiesenpfades deutlich geringer ausfallen. Das Schallschutzgutachten des Ingenicurbiiros
Pies GmbH kommt zu dem Ergebnis, dass die geringfiigigen Uberschreitungen einzelner Richtwerte
wihrend des Nachtzeitraums unter Beriicksichtigung der besonderen Funktion eines
Feuerwehrstandortes als wohngebietsvertraglich zu bewerten sind (Anlage 3, S. 38).
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Vor diesem Hintergrund wurde die Zufahrtssituation planerisch iiberarbeitet und auf die nordliche
Seite des Grundstiicks verlegt. Die geinderte Zufahrtssituation macht jedoch eine Uberarbeitung der
AulBenanlagenplanung erforderlich. Dies betrifft insbesondere die Verkehrs- und Wegefiihrung, die
Entwisserung sowie die konstruktive Anpassung und Ertiichtigung der Stiitzmauer entlang des
Wiesenpfades:

Der aktuelle Lageplan zum Planungsstand vom 18.05.2026 ist als Anlage 1 beigefiigt. Die nutzbare
Griin- und Freiflache reduziert sich von den urspriinglich geplanten 2.800 m? (siehe BV/0797/2023/3)
auf 2.264 m2. Die Freifliche kann aber weiterhin ohne Einschridnkungen als Kirmesplatz genutzt
werden. Positiv fiir die Kirmes ist, dass die WC-Bereiche einen zusatzlichen Zugang von auf3en haben
werden, sodass die Toiletten bei Veranstaltungen auf der Freifliche mitgenutzt werden kénnen. Fiir
das Martinsfeuer muss zukiinftig allerdings eine Feuerschale genutzt werden.

Die Anpassungen sind erforderlich, um die immissionsschutzrechtliche Genehmigungsfahigkeit des
Feuerwehrgerétehauses sicherzustellen. Weil die Bereiche fiir FuB3ball und Basketball verlegt werden
miissen und die Spielflache bislang nicht formell genehmigt war, besteht hierfiir kein Bestandsschutz.
Im weiteren Planungsprozess muss auf Basis eigenstdndiger Larmgutachten, die vor allem die
Sportanlagenldarmschutzverordnung und die Privilegierung von Kinderlarm als Priifungskriterium
haben, geklart werden, wie die Freifliche genutzt werden kann (Tageszeiten, Teilnehmerkreis,
Aktivitaten). Sobald die Ergebnisse vorliegen, werden entsprechende Baugenehmigungsverfahren fiir
die Spielfelder eingeleitet.

Aufgrund der gednderten Ein- und Ausfahrtssituation muss die Stiitzmauer in groerer Lange und
Hohe neu hergestellt werden. Dariiber hinaus ist die Mauer kiinftig fiir die zusétzlichen
Verkehrslasten des Feuerwehr- und Veranstaltungsverkehrs auszulegen. Die Anforderungen an die
konstruktive Ausfiihrung und Griindung der Stiitzmauer wurden auf Grundlage des vorliegenden
geotechnischen Berichts unter Berticksichtigung der gednderten Verkehrslasten ergianzend bewertet
(Anlage 4). Aufgrund der vorliegenden Baugrundverhiltnisse ist zur Gewihrleistung der
erforderlichen Standfestigkeit eine Tiefgriindung mittels Mikropfahlen erforderlich.

Die geédnderte Zufahrtssituation wurde zudem in Abstimmung mit dem Tiefbauamt unter
verkehrstechnischen Gesichtspunkten gepriift. Die erforderlichen Sichtverhéltnisse fiir die nordliche
Ausfahrt sind gegeben; zusitzliche verkehrstechnische MaBBnahmen sind nicht erforderlich.

Das Vorhaben gliedert sich derzeit in zwei getrennte, bereits laufende Baugenehmigungsverfahren,
zum einen fiir den Neubau des Feuerwehrgerdtehauses, zum anderen fiir die Sanierung der
Stiitzmauer entlang des Wiesenpfades. Zumindest ein drittes Genehmigungsverfahren fiir die
Spielfelder schlief3t sich noch an.

Die bereits beantragte Baugenehmigung fiir die — wie oben dargelegt genehmigungsfahige —
Errichtung des Feuerwehrgerathauses wird im zweiten Halbjahr 2026 erteilt werden. Die bauliche
Umsetzung wiirde, nach erfolgter Ausschreibung und Vergabe der Leistungen in 2027, bis 2029
erfolgen.

Anlage/n:
1. Lageplan / aktueller Planungsstand mit nérdlicher Zufahrt vom 18.05.2026

2. Ubersicht Kostenschitzung - Planungsstand vom 06.05.2026

3. Schalltechnisches Gutachten zum Neubau des Feuerwehrgerdtehauses Horchheim vom
04.05.2026

4. Geotechnischer Bericht / Bodengutachten vom 24.06.2024

5. Entwurfsplanung Ansichten
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6. Grundriss EG

Finanzielle Auswirkungen:

Im Etat 2026 sind im Projekt Z371011 ,Neubau Feuerwehrgerdtehaus Horchheim*
Auszahlungsmittel von 1,54 Mio. Euro (0,54 Mio. Euro fiir Planungsleistungen und 1,0 Mio. Euro
fiir die Stiitzmauer) eingeplant.

Die Verdnderungen wurden in der fortgeschriebenen Gesamtkostenschitzung zum aktuellen
Planungsstand berticksichtigt (Anlage 2). Die derzeit kalkulierten Gesamtkosten belaufen sich auf
rd. 7,8 Mio. Euro. Die Kostensteigerungen basieren primar auf dem Umstand, dass die Stiitzmauer
entgegen der urspriinglichen Planung von 1,0 Mio. Euro nun mit 2,2 Mio. Euro kalkuliert wird, weil
sie die Verkehrslasten fiir die Feuerwehr-Fahrzeuge und LKW der Schausteller aufnehmen muss.
Die Griindung der Mauer ist an dieser Stelle fiir diese Lasten sehr aufwendig, weil der Baugrund bis
11 Meter Tiefe unterhalb des Fundamentes nicht tragfahig ist. Dadurch ist eine Griindung mit
Mikropfahlen notwendig. Die Kosten fiir die Errichtung des Gebaudes (Kostengruppen 200, 300 und
400) belaufen sich auf rund 3,2 Mio. Euro. Fiir die Herstellung der AuBlenanlagen und Freifldchen
werden insgesamt rund 2,75 Mio. Euro benétigt. Die Baunebenkosten betragen 1,8 Mio. Euro.

Es liegt ein Forderbescheid vom 19.08.2024 in Hohe von 415.600 Euro vor. Eine Umplanung des
Gebaudes, etwa ein anderer Standort auf der Flache, hétte einen Verlust der Férderung zur Folge.
Weitere Fordermoglichkeiten sind nicht ersichtlich.

Die  haushaltsrechtliche  Beriicksichtigung  inklusive ~ der ~ Veranschlagung  einer
Verpflichtungserméachtigung erfolgen im Rahmen des Nachtragshaushaltes 2026 bzw. des Haushaltes
2027. Bis auf Planungsleistungen erfolgen in 2026 keine Auszahlungen.

Auswirkungen auf den Klimaschutz:
Keine.

Historie:

08.02.2023  Jugendhilfeausschuss (BV/0797/2023)

21.02.2023  Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Mobilitdt (BV/0797/2023)

29.03.2023  Fachausschuss Amter 31 und 37 (BV/0797/2023)

30.03.2023  Arbeitsgruppe Spielflachen (BV/0797/2023)

17.04.2023  Haupt- und Finanzausschuss (BV/0797/2023/1) - von der Tagesordnung abgesetzt

15.05.2023  Haupt- und Finanzausschuss (BV/0797/2023/2)

25.05.2023  Stadtrat (BV/0797/2023/3) - Stadtratsbeschluss zum Standort des kiinftigen
Gerédtehauses der Freiwilligen Feuerwehr Horchheim am Bolzplatz Emser Straf3e
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