Art der baulichen Nutzung Art der baulichen Nutzung An lese Art der baulichen Nutzung
-E d Urbanes Gebiet, z.B. MU 1
Sonstiges Sondergebiet "Nahversorgungszentrum und Microwohnen" Urbanes Gebiet Der Stadtrat hat am 26.06.2025 den Aufstellungsbeschluss gefasst.
Grundflachenzahl Zahl der Vollgeschosse Grundflachenzahl Zahl der Vollgeschosse Koblenz, den L Stadtverwaltung Koblenz Sonstiges Sondergebiet "Nahversorgungszentrum und Microwohnen"
03 -l 0,6 L I 52 N e | - et A N MaR der baulichen Nutzung
Oberbirgermeister 2B.08  Grundfiachenzahl
Bauweise Hohe baulicher Anlagen Bauweise Hohe baulicher Anlagen
PL AN U NTE RL AGE -V Anzahl der Vollgeschosse
al max. GH = 134,0 m i. NHN al max. GH = 131,0 m . NHN GH maximale Geb&udehdhe in m . NHN
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des §1 Abs. 2 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 , .
(BGBI. 1991 1. S. 58) in der derzeit geltenden Fassung. Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen
Dachform / Dachneigung Dachform / Dachneigung Stand der | ot ilichen A A 0212026 a abweichende Bauweise
Flachdach Flachdach and der liegenschaftsrechtlichen Angaben:
flach geneigte Décher < 10° - flach geneigte Décher < 10° - Stand der planungswichtigen Topographie: 02/2026 —-==.== Baugrenze
Verkehrsflachen
Koblenz, den __._. Amt fiir Stadtvermessung und Bodenmanagement i
Art der baulichen Nutzung Art der baulichen Nutzung StraRenverkehrsflache
@ @ S Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
Amtsleiter 3R Rad- und FuRweg
Urbanes Gebiet Urbanes Gebiet PLANVE RFASSER.
Grundflachenzahl Zahl der Vollgeschosse Grundfléchenzahl Zahl der Voligeschosse . Grinflachen
Der Entwurf des Bebauungsplanes inkl. Begriindung wurde vom Planungsbiiro Stadt-Land-plus GmbH Offentliche Griinflache mit Zweckbestimmung:
0,6 V 0,8 \% im Auftrag der Stadt Koblenz ausgearbeitet. Parkanlage
— Hohe baulcher Aniagon S Hohe baulcher Amagen Koblenz,den .. Amt fir Stadtentwicklung und Bauordnung Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
a2 max. GH = 136,0 m . NHN a2 max. GH = 133,0 m . NHN
---------------------------------------- D Umgrenzung von Flachen fir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
Amtsleiter von Natur und Landschaft
Dachform / Dachneigung Dachform / Dachneigung ; i i
. 7B. Ordnungsbereich, siehe textl. Festsetzungen unter Ziffer 3
- _ o _ EINLEITUNG DES SATZUNGSVERFAHRENS: D e
flach geneigte Dacher < 10 flach geneigte Dacher < 10 Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Mobilitdt hatam __.__._ den Entwurf des Planes und dessen vooosy U Fisch Ao "
Offenlage/ Verdffentlichung im Internet beschlossen. gooooo g S?gssﬂzgnngrrggonzggzz ;l;r:ﬂa:suiggn von baumen,

Stadtverwaltung Koblenz Sonstige Planzeichen

Koblenz, den __.__. in Vertretung
[::] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
...................... Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten oder
Beigeordneter Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
(..) C S G G b Malkette, gerundete Werte
FFENTLICHE AUSLEGUNG: Vermessungstechnische und topografische Signaturen (Auszug)
Der Entwurf des Planes hat/wurde gemaR § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches - BauGB - vom __._ . )
(BGBI.I S. 3634) in der derzeit geltenden Fassung in der Zeit vom __._. bis_ .. ausgelegen/im Gebaude best. Baum
Internet veréffentlicht. — o Katasterlinie, -punkt
Anregungen sind eingegangen. best. Boschun
‘ 9tng 9°gan9 Stadtverwaltung Koblenz 15788 Flurstlicksnummer Ll S
/ ) \ Koblenz, den __.__. in Vertretung Pt Hohenpunkt Bestand (in m. i, NHN)

Nachrichtliche Ubernahme

XXX

Lagerplatz/ \ /\ \\ ! | @ / 4 Beigeordneter

XN mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind (Ablagerungsstelle, Koblenz-Riibenach,

SATZUNGSBESCHLUSS: L] hener Strae* und der Reg.-Nrr. 111 00 000 - 0344)

Der Bebauungsplan wurde (nach Priifung der eingegangenen Anregungen) gemaR § 10 Abs. 1 BauGB durch Sonstige Darstellung ohne Festsetzungscharakter

den Stadtratam __.__. als Satzung beschlossen. (Soweit Anregungen berticksichtigt wurden, sind die __RW. Regenwasserkanal _sw. Schmutzwasserkanal

daraus entstandenen Anderungen in diesen neuen Plan eingearbeitet.)

Koblenz, den __.__. Stadtverwaltung Koblenz
""""" Oberbiirgermeister S et e~ Fasadl) e
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Der Satzungsbeschluss wird gemaR § 10 Abs. 3 BauGB nach der Ausfertigung ortslblich bekannt gemacht. I ;_, ~ . ‘A?,%/‘ 1N N/ ‘\‘“"/ ;”\“ N
Der Bebauungsplan tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft. N7 Lo |Bebauungsplan Nr. 348 " ' )/

" |"Nahversorgungszentrum Riibenach"

Ausgefertigt: Stadtverwaltung Koblenz =
K bl ,d . L LU L L L EELLLS ............ ......
opienz, @en ———— Oberburgermeister

Die ortstbliche Bekanntmachung istam __.__. erfolgt.
Damit ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.
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Koblenz, den __.__. Stadtverwaltung Koblenz =0\ ! N I By S W ok /qﬁ\%
im Auftrag S = s | e N
Bpzati | Datum Name Fassung firr die frilhzeitige Beteiligung
........................................ bearb. | Mai 2026 R. Schneider der Offentlichkeit gemak § 3 (1) BauGB Ma&stab
Verwaltungsangestellte/Amtfrau gez. | Mai 2026 J. Hampe sowie der Behérden und sonstigen Trager _
gepr. | Mai 2026 R Schneider offentlicher Belange geméaf § 4 (1) BauGB 1:1.000

HINWEISE ZU DEN PLANGRUNDLAGEN o

Datengrundlage zum Kataster: Sta dt KOble nzZ E::(rjo Jlljnr v?;ﬂﬂﬁl;zl;g

Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz -

(Zustimmung vom 15. Oktober 2002) - tibergeben durch die Stadt Koblenz am 03.02.2026. St 3 dtt e|| RU b ena Ch Geschifrsfiihrer:

Friedrich Hachenberg
Dipl.-Ing. Stadtplaner
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Datengrundlage zu Hohenlinien und zur Topographischen Karte: Dipl.-Bavingenieur

- ©GeoBasis-DE / LVermGeoRP 2024, di-de/by-2-0, www.lvermgeo.rip.de [Daten bearbeitet] Bebauungsp|an Nr. 348 A Heidepark 1o

) . )
S/ "Nahversorgungszentrum Riibenach" 56154 Bopa vl

T106742-8780-0

. . F 06742-8780-88
Hinweis zur externen Vermessung:

Die Vermessung befindet sich auf dem Koordinatensystem ETRS/89UTM 32N und die Hohen P| . h zenfrale@stadt-land-plus.de
beziehen sich auf Normalhdhennull (NHN) - ibergeben durch die Stadt Koblenz am 03.02.2026. anzeichnung winwsfodt-lond-plu.de

Bearbeitet im Auftrag der Rheingold Ribenach Lebensraum GmbH

Umgrenzung der fur bauliche Nutzungen vorgesehenen Flachen, deren Boden erheblich —
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