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Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 56 **Schulzentrum Pollenfeld**
Anderung und Erweiterung Nr. 1 fiir ein Bauvorhaben in Metternich, Johannesstrafle
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Beschlussentwurf:
Der zustindige Ausschuss stimmt fiir das nachbenannte Bauvorhaben folgenden Befreiungen von
den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 298 zu (§ 31 Abs. 2 Baugesetzbuch - BauGB -):

1. Uberschreitung Baugrenze

,Mittelrhein“ tangiert

Antragseingang 22.04.2026
Vorbescheid erteilt Nein
Weltkulturerbe Nein

Vorhabensbezeichnung

Voranfrage bzgl. Erweiterung Wohnhaus

Grundstuck/Stralke Johannesstralte 56

Gemarkung Metternch

Flur 1

Flurstiick 631/9 | | |
Begriindung:

Der Antragsteller plant die Erweiterung des bestehenden Wohnhauses um eine StraBenseitigen
zweigeschossigen Anbau. Der Anbau soll insgesamt eine zusitzlich iiberbaute Grundstiicksfldche
von ca. 55 m? einnehmen, sodass die im Bebauungsplan festgesetzte GRZ von 0,4 nach Angabe des
Antragstellers eingehalten werden soll.

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 56
,Schulzentrum Pollenfeld”, Anderung und Erweiterung Nr. 1. Die planungsrechtliche Zulissigkeit
des Vorhabens beurteilt sich somit nach § 30 Baugesetzbuch (BauGB) — Zulassigkeit von Vorhaben
im Geltungsbereich eines Bebauungsplans.

Das Vorhaben zur bedarfsangepassten Erweiterung des vorhandenen Wohngebaudes fiigt sich in die
Festsetzungen eines Allgemeinen Wohngebiets, in die offene Bauweise, mit max. zwei zulédssigen
Vollgeschossen ein.

Die am Bestand des bestehenden Hautgebdudes orientierte Baugrenze wird durch die geplante
Erweiterung der Hauptnutzung jedoch um rd. 2,0 m im nordlichen und rd. 3,15 m im siidlichen
Bereich tliberschritten.
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Gemal § 31 Abs. 2 BauGB kann von den Festsetzungen des Bebauungsplans befreit werden, wenn
die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden und

1. Grinde des Wohls der Allgemeinheit, einschliellich der Wohnbedurfnisse der Bevolkerung,
des Bedarfs zur Unterbringung von Flichtlingen oder Asylbegehrenden, des Bedarfs an
Anlagen fur soziale Zwecke und des Bedarfs an einem zugigen Ausbau der erneuerbaren
Energien, die Befreiung erfordern oder

2. die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist oder

3. die Durchfihrung des Bebauungsplans zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte flihren
wirde

und wenn die Abweichung auch unter Wiirdigung nachbarlicher Interessen mit den o6ffentlichen
Belangen vereinbar ist.

Baugrenzen/Baufenster werden als Grundzug der Planung angesehen, wenn sie erkennbar tragender
Bestandteil des stadtebaulichen Konzepts sind. Demgegeniiber kann eine Baugrenze ausnahmsweise
nicht Grundzug der Planung sein, wenn ihr Verlauf im Plangebiet erkennbar zufillig bzw. nicht
tragend ist oder sich der Eingriff in das Plangefiige auf eine klar abgrenzbare, isolierbare Situation
beschrianken lasst.

Im vorliegenden Fall, werden keine weiteren zeichnerischen oder textlichen Vorgaben bzw.
Erldauterungen im Hinblick auf die Festsetzungen zur festgesetzten Baugrenze gemacht. Auch werden
keine sonstigen Vorgaben (z.B. Sicherung bestimmter Freihaltezonen oder Vorgartenzwang) in
diesem Bereich getroffen. Die beantragte Befreiung betrifft auch nur das einzige an der
Johannesstraf3e anbindende, festgesetzte Wohnbaugrundstiick innerhalb des B-Plans und ist daher
isoliert und ohne auslosende Vorbildfunktion im Festsetzungsgefiige zu betrachten. Die beabsichtigte
Uberschreitung durchbricht an dieser Stelle somit keine mit den Festsetzungen beabsichtigten
Grundziige der Planung.

Des Weiteren erfolgt die beabsichtigte Uberschreitung der Baugrenze den Wohnbediirfnissen der
Bevolkerung und ist stiadtebaulich vertretbar: Zum einen ist bereits beidseitig der Johannesstralie ab
dem Pollenfeldweg Richtung Norden ein homogener Abstands-korridor zwischen Gebaudefassaden
und Verkehrsflache von rd. 2,0 m — 2,5 m festzustellen, den das VVorhaben hier aufgreift (demnach
auch in der stddtebaulichen Wirkung ,,nachriickt” nicht vorbildpriagend wirkt). Zum anderen ist der
geplante Verlauf der zukiinftigen Erweiterung bereits durch eine (eingeschossige) Einfriedung sowie
Nebenanlagen iiberstellt und bildet damit schon eine Raumkante. Die beabsichtigte Uberschreitung
lasst demnach eine gleichberechtigte Entwicklung analog der nachbarlichen Gebdude auch in
Richtung der Verkehrsflache zu. Die Durchfiihrung der Planung wiirde in vorliegendem Einzelfall zu
einer nicht beabsichtigten Hérte fithren. Entgegenstehende o6ffentliche Belange oder nachbarliche
Interessen sind nicht ersichtlich.

Die Tatbestandsvoraussetzungen fiir die beantragte Befreiung zur Uberschreitung der Baugrenze sind
erfiillt.

Die planungsrechtliche Stellungnahme ist positiv zu werten.

Anlage/n:
Katasterplan
Bebauungsplan
Grundriss

Finanzielle Auswirkungen:
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Auswirkungen auf den Klimaschutz: keine signifikanten

Historie:
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