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A. Planungsrechtliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen gemal Baugesetzbuch (BauGB) und Verordnungen uber
die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)

1.1.

2.1

2.2.

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 und 4 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA)
(§ 4 BauNVvO)
Gemall dem Eintrag in der Planzeichnung (Nutzungsschablone) werden im

ausgewiesenen Baugebiet entsprechend der vorhandenen Gebietscharakteristik
allgemeine Wohngebiete (WA) festgesetzt.

Die in 8 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 der BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stbérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind unzulassig.

MalR der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16, 19 und 20 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ)
(§ 19 BauNVvO)
Gemal dem Eintrag in der Planzeichnung (Nutzungsschablone) wird im allgemeinen

Wohngebiet mit den Bezeichnungen WA 1, WA 2 sowie WA 3 eine GRZ von 0,4 im
Plangebiet festgesetzt.

Im allgemeinen Wohngebiet mit den Bezeichnungen WA 1, WA 2 sowie WA 3 darf
abweichend von § 19 Abs. 4 BauNVO die festgesetzte GRZ durch Anlagen nach
§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO nur bis zu einer GRZ von 0,5 Uberschritten werden.

Wenn im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass ein ausreichendes
Retentionsvolumen innerhalb des Grundstiickes im allgemeinen Wohngebiet mit den
Bezeichnungen WA 1, WA 2 sowie WA 3 vorgehalten wird, darf die festgesetzte GRZ
durch Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bis zu einer GRZ von 0,6
Uberschritten werden (8 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO).

Bei der Berechnung der GRZ und deren zulassiger Uberschreitung sind alle Arten der
Bodenbefestigung — auch versickerungsfahige — vollstandig zu bericksichtigen.

Zahl der Vollgeschosse
(§ 20 BauNVvO)
Gemall dem Eintrag in der Planzeichnung (Nutzungsschablone) werden im

allgemeinen Wohngebiet mit den Bezeichnungen WA 1 sowie WA 2 zwei
Vollgeschosse (II) als Hochstmal? im Plangebiet festgesetzt.

Gemall dem Eintrag in der Planzeichnung (Nutzungsschablone) werden im
allgemeinen Wohngebiet mit der Bezeichnung WA 3 zwei Vollgeschosse (Il) als
Mindestmal3 und drei Vollgeschosse (lll) als Héchstmald im Plangebiet festgesetzt.

Tiefgaragengeschosse sind gemal § 21a Abs. 1 BauNVO auf die Zahl der zulassigen
Vollgeschosse nicht anzurechnen.
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2.3.

3.1

Hohe baulicher Anlagen
(§ 18 Abs. 1 BauNVO i.V.m. § 16 Abs. 6BauNVO)
Die Ausfihrungen werden in der Bearbeitung zum Entwurf- und Offenlagebeschluss

fur die folgende Verdoffentlichung nach 8§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB noch erganzt
bzw. konkretisiert.

Gemal dem Eintrag in der Planzeichnung (Nutzungsschablone) wird im allgemeinen
Wohngebiet mit den Bezeichnungen WA 1 sowie WA 2 eine maximale Geb&udehthe
(GH) von 9,50 m und eine maximale Oberkante Attika Vollgeschoss von 6,50 m (OK)
festgesetzt.

Gemal dem Eintrag in der Planzeichnung (Nutzungsschablone) wird im allgemeinen
Wohngebiet mit der Bezeichnung WA 3 eine maximale Gebaudehdhe (GH) von
12,50 m und eine maximale Oberkante Attika Vollgeschoss von 9,50 m (OK)
festgesetzt.

Uberschreitungen der zuldssigen maximalen Gebaudehohe (GH) durch Kamine,
Schornsteine, Abluft- und Abgasrohre, Dachaufbauten fur haustechnische Anlagen
sowie Aufzugsanlagen (einschlie3lich Photovoltaik- / Solaranlagen) sind um bis zu
1,50 m zul&ssig.

Hinweise: Die Geb&audehdhe (GH) wird bestimmt als Maf3 zwischen der angegebenen
Bezugshthe und dem hdchsten Punkt des Gebaudes; sie wird gemessen von der
Bezugshthe der an das Baugrundstiick angrenzenden StraRenverkehrsflache
(Bezugspunkt festgesetzte Hohe der jeweiligen StraRenverkehrsflache — siehe Hohen
in der Planzeichnung) bis zur Oberkante der Dachhaut.

Die Oberkante Attika Vollgeschoss (OK) wird bestimmt als MalR zwischen der
angegebenen Bezugshdhe und dem héchsten Punkt der GebaudeauRenwand aller
Vollgeschosse; Balkongelander, Absturzsicherungen, Massivbrustungen etc. werden
mit eingerechnet; sie wird gemessen von der Hohe der an das Baugrundstiick
angrenzenden StraRenverkehrsflache (Bezugspunkt festgesetzte Hohe der jeweiligen
StralRenverkehrsflache — siehe H6hen in der Planzeichnung) bis zur Oberkante der
GebaudeaufRenwand aller Vollgeschosse.

Hohenlage der StralRenverkehrsflache

Bisher wurde eine Vermessung des Plangebietes beauftragt. Die
Vermessungsergebnisse liegen zum Zeitpunkt der Konzeptionsfassung noch nicht
vor. Daher fehlen in der Planzeichnung noch die Bezugspunkte.

Die Hohenlage der StralRenverkehrsflache (unterer Bezugspunkt) ist in der
Planzeichnung in ,m G.NHN* (Meter Gber Normalhdhennull) dargestellt. Die genaue
Hohenlage dieses unteren Bezugspunktes an der jeweiligen Gebaudemitte ist ggf.
durch lineare Interpolation der in der Planzeichnung néchstliegenden, festgesetzten
StralRenhdhen zu ermitteln.

Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr.2und 4i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO)

Bauweise
(§ 22 BauNVvO)
Die Ausfihrungen werden in der Bearbeitung zum Entwurf- und Offenlagebeschluss

fur die folgende Verdoffentlichung nach 8 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB noch ergéanzt
bzw. konkretisiert.
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3.2.

Die zulassige Bauweise ergibt sich aus dem Eintrag in der Planzeichnung
(Nutzungsschablone).

Im Plangebiet wird in dem Bereich mit der Bezeichnung WA 1 die offene Bauweise
mit der Zulassigkeit von nur Doppelhausern festgesetzt.

Im Plangebiet wird in dem Bereich mit der Bezeichnung WA 2 die abweichende
Bauweise (a1) mit der Zulassigkeit von nur Hausgruppen festgesetzt. Die Lange der
Hausgruppen darf 51 m (gemessen parallel zur straf3enseitigen Baugrenze) nicht
Uberschreiten.

Im Plangebiet wird in dem Bereich mit der Bezeichnung WA 3 die abweichende
Bauweise (a;) festgesetzt. Die Gebaude werden mit seitlichem Grenzabstand
errichtet. Die Lange der Gebaude darf héchstens 35 m betragen. Abweichend diirfen
unterste Geschosse (Garagengeschosse unterhalb der Gelandeoberflache) ohne
seitlichen Grenzabstand mit einer Lange von bis zu 100 m errichtet werden, wenn
diese Geschosse keine Vollgeschosse sind.

Uberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiucksflachen werden durch Baugrenzen gemal3 Eintrag in
der Planzeichnung festgesetzt.

Vortretende, jedoch untergeordnete Gebaudeteile wie Uberdachungen, Terrassen,
Balkone oder Erker kénnen die Baugrenzen um bis zu 1,5 m Uberschreiten.

Stellplatze, Carports und Garagen
(8§88 9 Abs. 1 Nr. 2,4 und 22 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

In dem Bereich mit den Bezeichnungen WA 1, WA 2 sowie WA 3 sind Stellplatze (St)
innerhalb und auBerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig, sie dirfen
jedoch nicht hinter der riickwartigen Baugrenze errichtet werden.

In dem Bereich mit den Bezeichnungen WA 1, WA 2 sowie WA 3 sind Carports (Ca -
Uberdachte Stellplatze ohne Seitenwande) sowie Garagen (Ga) nur innerhalb der
Uberbaubaren  Grundstucksflachen, den hierfir in der Planzeichnung
gekennzeichneten Flachen sowie in den seitlichen Abstandflachen zulassig, jedoch
maximal bis zur Tiefe der jeweils auf dem Baugrundstiick ausgewiesenen
Uberbaubaren Grundsticksflache.

In dem Bereich mit den Bezeichnungen WA 1, WA 2 sowie WA 3 sind Tiefgaragen
(TGa - Garagengeschosse unterhalb der Gelandeoberflaiche) innerhalb und
auRRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

Stellplatze (St), Carports (Ca), Garagen (Ga) und Tiefgaragen (TGa) sind zu
begriinen.

Hinweis: Es wird ergdnzend auf die bauordnungsrechtliche Festsetzung B.4 und die
landespflegerische Festsetzung C.1.3 und C.1.4 verwiesen.

Hochstmalle der Baugrundstiicke
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die Ausfiihrungen werden in der Bearbeitung zum Entwurf- und Offenlagebeschluss
fur die folgende Verdéffentlichung nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB noch ergéanzt
bzw. konkretisiert.
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6.1.

Das Hochstmall der Baugrundsticke ergibt sich aus dem Eintrag in der
Planzeichnung (Nutzungsschablone).

In den Teilen des allgemeinen Wohngebietes mit der Bezeichnung WA 1 fur die der
Bebauungsplan nur eine Bebauung mit Doppelhausern zulasst, darf die Breite von
Wohngrundstiicken (b hdchst.) 12,00 m nicht Uberschreiten.

In den Teilen des allgemeinen Wohngebietes mit der Bezeichnung WA 2 fur die der
Bebauungsplan nur eine Bebauung mit Hausgruppen zulasst, darf die Breite von
Wohngrundstiicken (b hdchst.) 11,50 m nicht Uberschreiten.

Offentliche Griunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Gemald Eintragung in der Planzeichnung werden im Geltungsbereich des
Bebauungsplans offentliche Grunflachen festgesetzt.

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen ist die Anlage eines Ful3- und Radweges in
einer Breite von bis zu 2,50 m zuléssig. Die Befestigung des Weges ist in
wasserdurchlassiger Ausfuhrung herzustellen (z.B. offenfugiges Pflaster, Natur- und
Formstein im Sandbett, Rasenpflaster, Schotterasen, Rasengittersteine, Wasser
gebundene Decken, etc.).

Hinweis: Die Zulassigkeit eines Ful3- und Radweges schliel3t eine Befahrbarkeit durch
Fahrzeuge welche dem kommunalen Betrieb oder dem Betrieb von Ver-
/[Entsorgungsunternehmen dienen (z.B. Entsorgungs-, Ausbau-, Wartungs-,
Unterhaltungszwecken etc.) ein.

Offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz®

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz® ist die
Nutzung als Spielplatz zulassig. Diesen Nutzungszwecken dienende bauliche
Anlagen z.B. in Form von Spielgeréaten/-elementen, Sitzbanken,
Zaunen / Einfriedungen sind allgemein zul&ssig.

Offentliche Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Gemald Eintragung in der Planzeichnung werden im Geltungsbereich des
Bebauungsplans offentliche Verkehrsflachen sowie 6ffentliche Verkehrsflachen mit
der besonderen Zweckbestimmung ,offentliche Besucherparkflache mit
Ladeinfrastruktur” (P) festgesetzt.

Hinweis: Die offentlichen Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung
LOffentliche Besucherparkflache mit Ladeinfrastruktur® (P) dienen sowohl dem
temporaren Parken von Besucherfahrzeugen als auch der Ladeinfrastruktur elektrisch
betriebener Fahrzeuge wéhrend des Ladevorgangs.

Entlang der 6ffentliche Verkehrsflachen sowie der offentliche Verkehrsflachen mit der
besonderen Zweckbestimmung ,6ffentliche Besucherparkflache mit Ladeinfrastruktur*
(P) ist ein StralRenbegleitgriin anzulegen und dauerhalt zu erhalten.

Hinweis: Es wird ergéanzend auf die landespflegerische Festsetzung C.2 verwiesen.

Eine geringflgige Anpassung der Lage der befestigten Verkehrsflachen innerhalb der
durch die StraRenbegrenzungslinie definierten Stral3enverkehrsflachen ist zulassig.
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10.

11.

12.

Bereiche ohne Ein- bzw. Ausfahrten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Gemald Eintragung in der Planzeichnung werden im Geltungsbereich des
Bebauungsplans Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten festgesetzt.

Flachen fur die Landwirtschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr.18a BauGB)

Die Ausfihrungen werden in der Bearbeitung zum Entwurf- und Offenlagebeschluss
fur die folgende Veroffentlichung nach 8§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB noch erganzt
bzw. konkretisiert.

Gemall Eintragung in der Planzeichnung werden im Geltungsbereich des
Bebauungsplans Flachen fiir die Landwirtschaft festgesetzt.

Nebenanlagen innerhalb der Wohnbauflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 BauNVO)

Als Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nur diejenigen Anlagen zulassig,
die der Nutzung und Gestaltung der Gartenbereiche dienen. Hierzu zé&hlen
insbesondere Gartenlauben, Gerateschuppen, Gartenwege, Einfriedungen, Pergolen,
Tore fiur Ballspiele und Klettergeruste etc.

Die Nebenanlagen diirfen auf3erhalb der tberbaubaren Flachen in der Gesamtsumme
eine Grol3e von 25 m3 umbauten Raumes nicht tberschreiten.

Hinweis: Bezuglich der Einfriedungen wird ergéanzend auf die bauordnungsrechtliche
Festsetzung B.2 verwiesen.

Flachen fir Versorgungsanlagen, Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
(§9 Abs. 1 Nr. 4 und 12 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)

Neu zu errichtende Anlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO zur Ver- und
Entsorgung des Baugebietes einschliellich fernmeldetechnischer Nebenanlagen
sowie Anlagen flr erneuerbare Energien sind ausnahmsweise zulassig, auch wenn
soweit fUr sie keine weiteren besonderen Flachen festgesetzt werden.

Fur das Plangebiet soll im weiteren Verlauf des Verfahrens eine Flache fir eine
Regenriuckhaltung des Gebietes ermittelt und festgesetzt. Die Ausfiihrungen werden
in der Bearbeitung zum Entwurf- und Offenlagebeschluss fir die folgende
Veroffentlichung nach 8 3 Abs. 2 und 8 4 Abs. 2 BauGB noch erganzt bzw.
konkretisiert.

Bauliche und sonstige technische MaRhahmen fir die Erzeugung, Nutzung oder
Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien

(§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Im Bereich des Plangebietes mit der Bezeichnung WA 1, WA 2 sowie WA 3 ist bei der
Errichtung von Hauptgebauden auf mindestens 60 Prozent der Solarinstallations-
Eignungsflachen im Sinne des Landessolargesetzes Rheinland-Pfalz vom 20.09.2021
in der derzeit geltenden Fassung eine Photovoltaikanlage zur Stromerzeugung zu
installieren.

Die Pflicht zur Installation einer Photovoltaikanlage auf Dachflachen von
Hauptgeb&duden kann ersatzweise — ganz oder anteilig — auch durch Installation von
Photovoltaikanlagen auf sonstigen zur Solarnutzung geeigneten Au3enflachen eines

7
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13.

Gebaudes (z. B. Fassaden) oder durch Installation einer solarthermischen Anlage zur
Warmeerzeugung auf der fur eine Solarnutzung geeigneten Dach- oder sonstigen
AuRRenflache eines Gebaudes erfillt werden.

Ausnahmen von den Regelungen kénnen gem. § 31 Abs. 1 BauGB erteilt werden,
sofern im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass die
Umsetzung der PV-Anlagen-Pflicht im Einzelfall unzumutbar im Sinne des
8§ 6 Abs. 1 und 2 der Landesverordnung zur Durchfiihrung des Landessolargesetzes
(LSolarGDVO) ist.

Hinweis: Es wird erganzend auf die landespflegerische Festsetzung C.1.1 verwiesen.

Niederschlagswassermanagement
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Fur das Plangebiet wird im weiteren Verlauf des Verfahrens ein wasserwirtschaftliches
Konzept erarbeitet. Die Ausfuhrungen werden in der Bearbeitung zum Entwurf- und
Offenlagebeschluss fir die folgende Veroffentlichung nach 8 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
BauGB noch erganzt bzw. konkretisiert.
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B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Ubernahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan geman
§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO)

1.1.

1.2.

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§9 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Dachform

Im Bereich des Plangebietes mit der Bezeichnung WA 1, WA 2 sowie WA 3 sind nur
Flachdacher und flachgeneigte Dacher (Dachneigung von 0 Grad bis 15 Grad)
zulassig.

Gestaltung aneinander gebauter Gebaude

Bei der Errichtung von Doppelhdusern (hier WA 1) und Hausgruppen (hier WA 2) sind
die maximalen Gebaudehdéhen (GH) und die Oberkante Attika Vollgeschoss (OK)
aufeinander abzustimmen.

Einfriedungen
(§9 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Im Bereich des Plangebietes mit der Bezeichnung WA 1, WA 2 sowie WA 3 sind
Einfriedungen entlang der offentlichen Verkehrsflachen und entlang der offentlichen
Griunflachen nur in einer Hohe von maximal 1,20 m zuléssig (gemessen ab Oberkante
der an das Baugrundstiick angrenzenden Verkehrsflache oder Grinflache).

Einfriedungen sind nur in Form von Laubholzhecken, Holzzdunen und begrinten
MetallzAunen zul&ssig.

Es sind standortgerechte, bevorzugt heimischen Gehdélzarten (z. B. Hainbuche,
Rotbuche, Feldahorn oder Liguster) zu verwenden.

Bauliche Einfriedungen sind so zu gestalten, dass die gesamte Unterkante der
Einfriedung mindestens 10 cm Uber dem Geldnde endet (Erméglichung einer
Kleintierpassage).

Werbeanlagen
(§9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Werbeanlagen sind begrenzt auf maximal eine Anlage je Nutzungseinheit und
ausschlieBlich an der jeweiligen Statte der Leistung zuldssig. Die GrofRRe einer
einzelnen Werbeanlage darf dabei 1,00 m? nicht Gberschreiten. Werbeanlagen mit
Wechsel-, Lauf-, oder Blinklicht und sonstiger Stufen- oder Intervallschaltung sowie
Leuchtkasten sind nicht zulassig. Warenautomaten sind nicht zulassig.

Anzahl und Gestaltung der Stellpldtze und Zu- und Abfahrten,
Flachenbefestigung der Zu- und Abfahrten sowie Wege

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §88 Abs. 1 Nr. 3 und 8 LBauO)

Die erforderlichen Stellplatze sind gemaR den Bestimmungen des 8 2 und 8§ 6 der
.Satzung der Stadt Koblenz tber die Herstellung von Fahrradabstellplatzen sowie die
Herstellung und Ablésung von Stellplatzen und Garagen fir Kraftfahrzeuge®
herzustellen, zu gestalten, zu begriinen und hinsichtlich der Anforderungen zur
Nutzung von E-Mobilitat technisch auszurtsten.



Bebauungsplan Nr. 356 ,Baugebiet Am Bubenheimer Bach“ ¢ Stadt Koblenz
Textliche Festsetzungen — Konzeptionsfassung

Der Stellplatznachweis ist im Baugenehmigungsverfahren zu fihren.

Flachen von Stellplatzen einschlie3lich der Zu- und Abfahrten sowie Wege sind nur in
wasserdurchlassiger,  versickerungsfahiger  Ausfihrung  herzustellen  (z.B.
offenfugiges Pflaster, Natur- und Formstein im Sandbett, Rasenpflaster,
Schotterasen, Rasengittersteine, wassergebundene Decken, etc.). Auch Wasser- und
Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau,
Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig.

Hinweis: Es wird erganzend auf die landespflegerische Festsetzung C.1.3 und C.1.4
verwiesen.

Gestaltung nicht Uberbauter oder befestigter Flachen bebauter Grundstiicke
(§9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 7 LBauO)

Die nicht Uberbauten oder befestigten Flachen eines Grundstiickes sind als
Vegetationsflachen gartnerisch anzulegen und dauerhaft gartnerisch zu unterhalten.

Vollstandig den Boden versiegelnde Befestigungen (z.B. Asphaltdecken, Beton) sowie
das Anlegen von Schotter-, Split-, Kies- und Schieferflachen sowie das Abdichten des
Untergrunds mit Folien etc. (sog. Schottergarten) ist nicht zulassig.

Hinweis: Es wird erganzend auf die landespflegerischen Festsetzungen C.1.5
verwiesen.

Gestaltung von Stellflachen fir Abfallbehéalter und technische Anlagen

(8§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m § 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Von offentlichen Verkehrsanlagen oder o6ffentlichen Grinflachen aus sichtbar
Stellflachen fur Abfallbehélter und technische Anlagen sind durch (gebiets-)heimische

und standortgerechte Strauchpflanzungen, Hecken oder Rankhilfen in Verbindung mit
(gebiets-)heimischen und standortgerechten Rankpflanzen optisch abzuschirmen.

Die Stellflachen fur Abfallbehdlter kdnnen alternativ auch in baulichen Anlagen
integriert werden.
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C. Landespflegerische Festsetzungen

1.

1.1.

1.2.

1.3.

PflanzmaRnahmen innerhalb der Wohnbauflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 25ai.V.m. § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB und § 88 Abs. 1 Nr. 7 LBauO)

Dachbegriinung

Im Bereich des Plangebietes mit den Bezeichnungen WA 1, WA 2 sowie WA 3 sind
die Dachflachen von Wohngebauden, Garagen (Ga) und Carports (Ca) mindestens
zu 80 % der Gesamtdachflache extensiv zu begriinen sowie dauerhaft fachgerecht zu
unterhalten. Aus Grinden einer gesicherten Funktionserfilllung ist eine mindestens
10 cm starke Magersubstratauflage, die einen Abflusswert < 0,5 Cs erzielt, unter der
Verwendung von mindestens Sedum-Arten (Sedum-Sprossenarten) und mindestens
20 % Flachenanteil an insektenfreundlichen heimischen Wildkrautern (Topfballen-
Planzungen) vorzusehen.

Hinweis: Die Hinweise der FLL-Dachbegrinungsrichtline von 2018, in der jeweils
gultigen Fassung, (http://www.fll.de/) zur Begriinung von Flachdéachern und
flachgeneigten Déchern sind zu beachten.

Fiar Dachflachenanteile, fur die eine bauliche Notwendigkeit fiur z.B. Belichtungs-/
Beluftungsanlagen oder Technikeinrichtungen besteht, kann die Dachbegriinung
entfallen, nicht jedoch fur Flachen unterhalb von aufgestanderten
Photovoltaikanlagen.

Fassadenbegriinung

Im Bereich des Plangebietes mit den Bezeichnungen WA 1, WA 2 sowie WA 3 sind
fensterlose und tirlose Fassadenbereiche ab einer Breite von 5m umfassend
einzugriinen und dauerhaft, fachgerecht zu unterhalten. Ausfalle sind zum
nachstmdglichen Pflanztermin gleichartig zu ersetzen.

Bei einer bodengebundenen Begrinung ist je 1,50 m laufender Wandlange
mindestens eine selbstklimmende oder kletternde Pflanze zu setzen. Bei Verwendung
von kletternden Pflanzenarten sind geeignete Kletterhilfen (ggf. freistehend) bis 50 cm
unter ggf. vorhandenen Fenster6ffnungen anzubringen. Jeder Pflanze sollte eine
mindestens 0,50 m2 grof3e Pflanzscheibe sowie eine 0,50 m tiefe und 1 m3 grofRe
Pflanzgrube zur Verfiigung stehen.

Bei einer wandgebundenen Begrinung sind je 1 m laufender Wandlange jeweils
zusammenhangende begrinte Flachen mit einer Mindestgré3e von 1 m2 vorzusehen.

Alternativ ist eine Fassadenbegriinung durch vorgesetzte Spalierbaume zulassig.

Hinweise: Die Hinweise der FLL-Fassadenbegriinungsrichtlinen von 2018, in der
jeweils gultigen Fassung, (http://www.fll.de) fr Planung, Bau und Instandhaltung von
Fassadenbegriinungen sind zu beachten.

Eingrinung Stellplatze, Carports und Garagen

Die Ausfiihrungen werden in der Bearbeitung zum Entwurf- und Offenlagebeschluss
fur die folgende Verdéffentlichung nach 8 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB noch erganzt
bzw. konkretisiert.

Im Bereich des Plangebietes mit den Bezeichnungen WA 1, WA 2 sowie WA 3 sind —
die Fahrrad-/Kfz-Stellplatzsatzung konkretisierend — die den Offentlichen
Verkehrsflachen und o6ffentlichen Grin- und Kompensationsflachen zugewandten
Langs- und Stirnseiten von Stellplatzen (St), Carports (Ca) und Garagen (Ga)
einzugrinen.
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1.4.

15.

St sind mit einem mindestens 0,50 m breiten und maximal 1,20 m hohen, Ca und Ga
sind mit einem mindestens 0,50 m breiten und mindestens 2,00 m hohen
Geholzstreifen aus dem standortgerechten, bevorzugt heimischen Spektrum
einzugriinen. Ausgenommen davon sind notwendige Offnungen fur Zufahrten bzw.
Ein- und Ausgéange. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

Es wird erganzend auf die landespflegerischen Festsetzungen C.3 verwiesen.

Begrinung Tiefgaragen

Die nicht Giberbauten Dacher von Tiefgaragen (TGa) sind mit einer durchwurzelbaren
Substratschicht von mindestens 80 cm zu Uberdecken und zu bepflanzen.
Ausgenommen davon sind betrieblich erforderliche technische Bauteile, wie z.B.
Luftungseinrichtungen o.A., Zuwegung zu den Geb&auden oder fur sonstige bauliche
Anlagen, die einer Begriinung entgegenstehen. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu
pflegen und zu erhalten.

Es wird erganzend auf die landespflegerischen Festsetzungen C.3 verwiesen.

Nicht Uberbaute und befestigten Grundstiicksflachen

Im Bereich des Plangebietes sind die nicht Uberbauten Grundsticksflachen auf den
privaten Wohnbaugrundstiicken als Vegetationsflachen anzulegen und dauerhaft
gartnerisch zu unterhalten. Mindestens 10% der privaten Grundsticksflache sind mit
Geholzen aus dem standortgerechten, bevorzugt heimischen Spektrum zu
bepflanzen. Je angefangene 200 m2 Grundstiicksflache ist mindestens ein Laubbaum
oder ein Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Auf dem Baugrundstiick
bereits vorhandene Baume kdnnen auf die Verpflichtung angerechnet werden.

Es wird erganzend auf die landespflegerischen Festsetzungen C.3 verwiesen.

PflanzmaRRnahmen innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 25ai.V.m. § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB und § 88 Abs. 1 Nr. 7 LBauO)

Die Ausfiihrungen werden in der Bearbeitung zum Entwurf- und Offenlagebeschluss
fur die folgende Veroffentlichung nach 8 3 Abs. 2 und 8 4 Abs. 2 BauGB noch erganzt
bzw. konkretisiert.

Entlang der 6ffentliche Verkehrsflachen sowie der 6ffentlichen Verkehrsflache mit der
besonderen Zweckbestimmung ,6ffentliche Besucherparkflache mit Ladeinfrastruktur®
(P) ist ein StralRenbegleitgriin anzulegen. Dabei sind geeignete Flachen mit
standortgerechten, bevorzugt heimischen Baumen, Strauchern oder bodendeckender
Vegetation zu bepflanzen. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

Es wird erganzend auf die landespflegerischen Festsetzungen C.3 verwiesen.

Herstellung der Bepflanzungen, Ersatzpflanzungen
(§9 Abs. 1 Nr. 25ai.V.m. § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB und § 88 Abs. 1 Nr. 7 LBauO)

Alle festgesetzten PflanzmaRnahmen auf privaten Flachen (gem&R den
landespflegerischen Festsetzungen C.1) sind nach Bezugsfertigkeit der jeweiligen
Gebaude zu einem fachgerechten Zeitpunkt durchzuftihren.

Dabei sind Geholze, Laubbaumarten sowie Ostbaumarten aus dem
standortgerechten, bevorzugt heimischen Spektrum zu pflanzen. Der Anteil an
Nadelgehdlzen darf in keinem Fall 5% der Gesamtanzahl der gepflanzten Gehdlze je
Baugrundstick Uberschreiten. Auf 6ffentlichen Flachen ist auf die Pflanzung von
Nadelgehdlzen vollstdndig zu verzichten.
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4.1.

5.1.

5.2.

5.3.

Alle Pflanzungen sind auf Dauer zu erhalten. Ersatzpflanzungen sind auf dem
jeweiligen Grundsttick zum nachstméglichen Pflanztermin gleichartig vorzunehmen.

StrAducher und Heister sind nachzupflanzen, wenn die Licke durch die
Nachbargeholze nicht geschlossen werden kann.

Der Pflanzabstand bei Strauch- und Heisterpflanzungen betragt ca. 1,50 x 1,50 m.

Bindungen fur Bepflanzungen und die Erhaltung von B&umen, Strauchern und
sonstige Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 b BauGB)

Solitarbaum

Die weiteren Ausfihrungen werden in der Bearbeitung zum Entwurf- und
Offenlagebeschluss fir die folgende Veroffentlichung nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
BauGB noch ergénzt bzw. konkretisiert. Die Lage ist noch nicht eindeutig, da die
Vermessungsergebnisse zum Zeitpunkt der Konzeption noch ausstehend sind.

Der in der Planzeichnung zeichnerisch zum Erhalt festgesetzte Solitarbaum innerhalb
der offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz® ist dauerhaft zu
erhalten und fachgerecht zu pflegen. Eingriffe (insbesondere auch im Wurzelbereich)
sind nicht zulassig.

Im Falle eines Abgangs ist der Baum gemalR den landespflegerischen Festsetzungen
C.3 zu ersetzen.

Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. Nr. 14, 15 sowie 25 a und b sowie § 1a Abs. 3 Satz 2 BauGB)

Die Kompensationsflachen sind als grobe Ersteinschatzung festgesetzt. Vornehmlich
soll eine Kompensation planintern erfolgen. Die jeweiligen Malinahmen stehen zum
gegenwartigen Zeitpunkt noch nicht fest. Die Eingriffs- und Ausgleichbilanzierung ist
zum gegenwartigen Zeitpunkt noch nicht maglich.

Kompensationsflache ,A1" — Gewéasserrandstreifen

Die Kompensationsflachen sind als grobe Ersteinschatzung festgesetzt. Vornehmlich
soll eine Kompensation planintern erfolgen. Die jeweiligen Malinahmen stehen zum
gegenwartigen Zeitpunkt noch nicht fest

Die weiteren Ausfuhrungen werden in der Bearbeitung zum Entwurf- und
Offenlagebeschluss fir die folgende Veroffentlichung nach 8 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
BauGB noch ergénzt bzw. konkretisiert.

Die in der Planzeichnung zeichnerisch festgesetzte Kompensationsflache mit der
Bezeichnung ,A1“ dient als Gewasserrandstreifen des Bubenheimer Baches. Er dient
dem Schutz des Gewassers und soll schadliche Eintrage in das Gewasser vermeiden.

Kompensationsflache ,A2“

Die Kompensationsflachen sind als grobe Ersteinschatzung festgesetzt. Vornehmlich
soll eine Kompensation planintern erfolgen. Die jeweiligen Malinahmen stehen zum
gegenwartigen Zeitpunkt noch nicht fest.

Kompensationsflache ,A3" — CEF-Flache im Bereich der St.-Maternus-StralRe

Die weiteren Ausfuhrungen werden in der Bearbeitung zum Entwurf- und
Offenlagebeschluss fir die folgende Vero6ffentlichung nach 8 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
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5.4.

BauGB noch erganzt bzw. konkretisiert. Ggf. wird diese Flache aus Grinden einer
konkreten Zuordnung aus dem Geltungsbereich des BPlans Nr. 356 ,Baugebiet Am
Bubenheimer Bach“ genommen.

Hinweis: Die Kompensationsflache ,A3“ ist aus dem Bebauungsplan Nr. 228c
L,Erweiterung Dienstleistungszentrum Gewerbe- und Technologiepark Bubenheim B9
— Teilbereich c“ (lbernommen worden; sie ist eine artenschutzrechtliche
Ausgleichsmalinahme.

Die CEF-Flache im Bereich der St.-Maternus-Straf3e ist so anzulegen und zu
bewirtschaften (z. B. als Bluhstreifen, extensive Wiesenflache), dass eine Zunahme
der Revierdichte der Feldlerche um ein Brutpaar im Umfeld bzw. Wirkraum der
Mafnahmenflache (Wirkraum ca. 1 - 2 ha) erzielt wird.

Zeitliche Umsetzung der MaRnahmen auf den Kompensationsflachen

Die weiteren Ausfihrungen werden in der Bearbeitung zum Entwurf- und
Offenlagebeschluss fir die folgende Veroffentlichung nach 8 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
BauGB noch erganzt bzw. konkretisiert.

Die unter dem Punkt landespflegerische Festsetzung C.5.1 und C.5.2 festgesetzten
Pflanz- und AnsaatmalRnahmen auf den Kompensationsflachen sind mit Baubeginn,
spatestens jedoch drei Jahre nach Baubeginn zu einem fachgerechten Zeitpunkt
durchzufihren.

Zuordnung der Kompensationsflachen und —-malRnahmen zu den Eingriffen
(§ 18 BNatSchG i.V.m. § 9 Abs. 1a und §§ 135a-c BauGB)

Eine Zuordnung zu den Eingriffen ist zum derzeitigen Sachstand nicht moglich. Die
Kompensationsflachen sind als grobe Ersteinschatzung festgesetzt. Die weiteren
Ausfihrungen werden in der Bearbeitung zum Entwurf- und Offenlagebeschluss fiir
die folgende Veroffentlichung nach 8 3 Abs. 2 und 8§ 4 Abs. 2 BauGB noch ergéanzt
bzw. konkretisiert.
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D. Sonstige getroffene Regelungen zum Artenschutz — sowie

1.1.

1.2.

1.3.

1.4

Hinweise

Berlicksichtigung des Arten- und Vegetationsschutzes

Sicherstellung des Artenschutzes

Die Ausfihrungen werden in der Bearbeitung zum Entwurf- und Offenlagebeschluss
fur die folgende Veroffentlichung nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB noch erganzt
bzw. konkretisiert.

Bei allen baulichen Eingriffen, insbesondere AbbruchmafRnahmen, ist die Einhaltung
der artenschutzrechtlichen Vorschriften nach 8§ 44 ff des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) und 8 24 Abs. 3 des Landesnaturschutzgesetzes von Rheinland-Pfalz
(LNatSchG) sicherzustellen.

Hinweis: Es wird ergénzend auf die Hinweise D.1.2 verwiesen.

Rodung / Baufeldfreimachung

Zur Vermeidung der Zerstérung oder Stérung von Niststatten ist die Beseitigung von
Gehdlzen bzw. auch der wesentliche Rickschnitt von Gehélzen nur in dem Zeitraum
vom 1. Oktober bis zum 28. Februar (bzw. 29. Februar) des darauffolgenden Jahres
zulassig. Schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der
Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen sind zulassig.

Altgehdlze und Totholz sind unmittelbar vor einer beabsichtigten Beseitigung durch
eine fachkundige Person nochmals auf Vorhandensein von Bruthéhlen zu
untersuchen und dann zu verschliel3en. Bei Vorhandensein von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten ist mit der zustéandigen Naturschutzbehoérde ein Einvernehmen tber das
weitere Vorgehen herzustellen.

Die Untere Naturschutzbehérde ist unmittelbar bei Entdeckung gesetzlich
geschutzter, wildlebender Tiere wahrend der Baumalinahmen in Kenntnis zu setzen
(Vorsorgepflicht fur evtl. notwendige, fachgerechte Rettungsmafinahmen).

Schutz zu erhaltender Gehdlzbestande und Biotope wahrend der Bauzeit

Bei Bauarbeiten im Umfeld von zu erhaltenden und neuen Vegetationsbestanden sind
diese vor schadigenden Einflissen nach DIN 18920 ,Schutz von B&umen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen® zu sichern.

Vermeidung von Vogelschlag

Zur Vermeidung von Vogelschlag sind nicht unterbrochene Glasflachen oder-
fassaden mit einer Gré3e von mehr als 5 m? an den Geb&uden mit geeigneten, fir
Vdgel sichtbaren Oberflachen auszufthren. Daftir kommen folgende Maflnahmen in
Betracht:

- Einsatz mattierter, geriffelter, gerippter, sandgestrahlter, 0.a. Materialien.
- Einsatz transluzenter Glaser, z.B. Gussglas, Glasbausteine, Stegplatten.

- Einsatz eingefarbter (unter Beriicksichtigung des Reflexionsgrades) oder
undurchsichtiger Materialien.

- Einsatz reflexionsarmer Glaser mit einem Auf3enreflexionsgrad von
maximal 15 %.

- Bedrucken der Glasoberflache mit einer Bedeckung von mind. 25 % bei
Punktraster und 15 % bei Streifenraster, horizontale Markierungen mit
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1.5.

1.6.

mindestens 3 mm Breite und einem Abstand von maximal 5 cm, vertikale
Markierungen mit mindestens 5 mm Breite und einem Abstand von
maximal 10 cm.

- Einsatz geneigter Fenster- oder Fassadenflachen.

- Vorgelagerte Konstruktionen, z.B. Rankgitterbegriinungen oder
Rahmenkonstruktionen.

Hinweis: Es wird auf den Leitfaden ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht der
Schweizerischen Vogelwarte aus dem Jahr 2022 verwiesen
(www.vogelwarte.ch/modx/assets/files/publications/upload2022/Glasbroschuere_202
2_D.pdf).

Insektenfreundliche AufRenbeleuchtung

Zum Schutz der Insektenfauna sollen fir die AuRenbeleuchtung nur
insektenfreundliche Leuchtmittel mit einem UV-freien Lichtspektrum (z.B. LED-
Technik oder Natriumdampf-Niederdrucklampen) mit einer moglichst warmweif3en
Farbtemperatur von max. 3.000 Kelvin verwendet werden. Um unnétige
Lichtemissionen sowie eine Beeintrachtigung nachtaktiver Insekten zu vermeiden
muissen die Lampen eine Richtcharakteristika nach unten aufweisen und muissen
moglichst niedrig angebracht werden. Es durfen nur vollstandig abgeschlossene
Lampengehause verwendet werden, um das Eindringen von Insekten zu verhindern.

Hinweis: Es wird auf die Lésungen der Lichtverschmutzung der gemeinnitzigen
Organisation  Paten der Nacht gGmbH verwiesen (www.paten-der-
nacht.de/reduzierung-lichtverschmutzung/).

Nisthilfen und Quartiere

Zum Schutz und zur Unterstitzung der im Gebiet und seiner Umgebung
vorkommenden Vogel- und Fledermausarten wird empfohlen an daflir geeigneten
Fassaden und an geeigneter Stelle (Mindesthohe 3 Meter, freier Anflug) kinstliche
Nisthilfen und Quartiere fiir im Rickgang befindliche oder gefahrdete Gebaudebriter,
wie Mehlschwalbe, Mauersegler oder Haussperling und auch fir Flederméuse
anzubringen bzw. einzubauen. Die Anbringung der Kasten ist mit der Unteren
Naturschutzbehdrde abzustimmen und in Zusammenarbeit mit einer fachkundigen
Person durchzufuihren. Es wird empfohlen, Einbausteine zur Integration in Warme-
Damm-Verbundsysteme zu nutzen.

Hinweis: Es wird auf die Informationsbroschiire vom Bund fir Umwelt und Naturschutz
Deutschland e.V. (BUND) aus dem Jahr 2015 verwiesen (https://www.bund-
brandenburg.de/fileadmin/brandenburg/Tiere/2015_10 BUNDhintergrund_Spatz_un
d_Co_web.pdf).

Freiflachengestaltungsplan

Zur Beurteilung der planungsrechtlichen Zulassigkeit eines Bauvorhabens ist dem
Bauantrag ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan im Mafstab 1:200 beizuftigen,
in dem insbesondere die bebauten Flachen, sonstige befestigte Flachen, wie Kfz-
Stellplatze, Zugéange oder Zufahrten und die Art ihrer Befestigung, die bepflanzten
Flachen und die Art ihrer Bepflanzung, die zu pflanzenden, zu erhaltenden und zu
entfernenden Geholze sowie sonstige BegriinungsmafRnahmen (wie Fassaden- oder
Dachbegrunung) mit Artenangabe und Gro3enverhéltnissen — alle mit m2-Angaben —
dargestellt sind.
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Stellplatzsatzung

Die ,Satzung der Stadt Koblenz (iber die Herstellung von Fahrradabstellplatzen sowie
die Herstellung und Abldsung von Stellplatzen und Garagen fur Kraftfahrzeuge® in der
derzeit geltenden Fassung ist zu beachten.

Hinweis: Es wird erganzend auf die bauordnungsrechtliche Festsetzungen B.4 und die
landespflegerische Festsetzungen C.1.3 verwiesen.

Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist nur in Teilen (Bestandsbebauung) an das vorhandene Ortsnetz der
betroffenen Ver- und/oder Entsorgungstrager angeschlossen. Eine Gefahrdung bzw.
Beeintrachtigung von vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen durch Bau- und
Pflanzmanahmen etc. ist zu vermeiden. Erforderliche Um-, Aus- oder
Neubaumalnahmen im Geltungsbereich sind frihzeitig vor Baubeginn mit dem
hiervon betroffenen Ver-/ Entsorgungstrager abzustimmen.

Wasserwirtschaftliche Belange

Fur das Plangebiet wird im weiteren Verlauf des Verfahrens ein wasserwirtschaftliches
Konzept erarbeitet. Die Ausfuhrungen werden in der Bearbeitung zum Entwurf- und
Offenlagebeschluss fir die folgende Veroffentlichung nach 8 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
BauGB noch erganzt bzw. konkretisiert.

Hochwasser- und Starkregenvorsorge

Fur das Plangebiet wird im weiteren Verlauf des Verfahrens ein wasserwirtschaftliches
Konzept erarbeitet. Die Ausfuhrungen werden in der Bearbeitung zum Entwurf- und
Offenlagebeschluss fir die folgende Veroffentlichung nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
BauGB noch erganzt bzw. konkretisiert.

Fur das gesamte Stadtgebiet von Koblenz wurden eigene Starkregengefahrenkarten
zur Gefahrdungsanalyse von Sturzflutentstehungsgebieten nach Starkregen erstellt.
In deren Modellberechnungen sind das vorhandene Kanalnetz sowie der Bestand der
Gewasser lll. Ordnung enthalten. Des Weiteren liegen Sturzflutgefahrenkarten des
Landesamtes fur Umwelt Rheinland-Pfalz (LfU) vor.

Den  Starkregengefahrenkarten der Stadt Koblenz als auch  der
Sturzflutgefahrenkarten des Landes ist zu enthehmen, dass der 6stliche bis stidliche
Bereich des Plangebietes im Falle eines aul3ergewdhnlichen Starkregenereignisses
gefahrdet ist.

Hinweis: Das Hochwasser- und Starkregenvorsorgekonzept fir die Koblenzer
Stadtteile wurde im April 2024 beschlossen. Fiur den Stadtteil Bubenheim werden
offentliche Vorsorgemal3nahmen sowie private Eigenvorsorgemaf3nahmen benannt.
Das Konzept ist abrufbar unter:
https://buergerinfo.koblenz.de/vo0050.php?___kvonr=39378.

Bergwerk / Baugrund / Boden
Bergwerk

Die Ausfiihrungen werden in der Bearbeitung zum Entwurf- und Offenlagebeschluss
fur die folgende Verdéffentlichung nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB noch erganzt
bzw. konkretisiert.

Das Plangebiet liegt au3erhalb von Bergwerksfelder.
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Baugrund / Boden

Nach dem Geologiedatengesetz (GeolDG) ist die Durchfiihrung einer Bohrung bzw.
geologischen Untersuchung spéatestens 2 Wochen vor Untersuchungsbeginn beim
Landesamt fUr Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) anzuzeigen sowie die
Bohr- und Untersuchungsergebnisse zu Ubermitteln. Fir die Anzeige sowie die
spatere Ubermittlung der Bohr- und Untersuchungsergebnisse steht das Online-Portal
Anzeige geologischer Untersuchungen und Bohrungen Rheinland-Pfalz unter
https://geoldg.lgb-rip.de zur Verfligung.

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsétzlich die einschlagigen Regelwerke, z.B.
die DIN EN 1997-1 und -2, die erganzenden Regelungen der DIN 1054 (Baugrund -
Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau; Bodenarten, Sicherheitsnachweise flr
Baugrund), DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen fiir bautechnische Zwecke)
und DIN 4124 (Baugruben und Grében; Boschungen, Verbau, Arbeitsraumbreiten) an
den Baugrund zu beachten. Fir Neubauvorhaben oder gréRere An- und Umbauten
(insbesondere mit Lastanderungen) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Bei Bauvorhaben in Hanglagen sollte die Stabilitédt des Untergrundes im Hinblick auf
eventuelle Steinschlag- und Rutschgefahrdungen gepruft werden.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu
bertcksichtigen.

Hinweis: Es wird ergénzend auf die Hinweise D.10 und D.11 verwiesen.

Altlasten

Die Ausfiihrungen werden in der Bearbeitung zum Entwurf- und Offenlagebeschluss
fur die folgende Verdoffentlichung nach 8§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB noch erganzt
bzw. konkretisiert. Mittel Bodenerkundung soll unter anderem diese Hohlform beprobt
werden. Die Ergebnisse werden auch der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord
(SDG Nord), Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Koblenz,
zur Fortschreibung des Bodenschutzkatasters zur Verfugung gestellt.

Hinsichtlich der im Plangebiet vorhandenen Flachen findet sich in der
Betriebsflachendatei ein altlastenrelevanter Eintrag. Dabei handelt es sich um eine
Hohlform mit der Bezeichnung 9682H9. Die Hohlform wurde aufgrund der Auswertung
von Kartenmaterial aus dem Jahre 1889 — 1963 erfasst.

Verwendung von Oberboden und Aushubmassen

Bei den beabsichtigten Baumafinahmen ist der Oberboden entsprechend DIN 18915
zu sichern bzw. abzuschieben und einer sinnvollen Folgenutzung zuzufihren.

Zur Herstellung der gartnerisch zu gestaltenden Grundsticksfreiflachen ist der
Oberboden aus Baugruben und Abgrabungen zu verwenden.

Aushubmassen, von denen Gefahrdungen ausgehen, sind auszuschliel3en.

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsétzlich die einschldgigen DIN-Vorschriften
zu bertcksichtigen.

Kampfmittelfunde

Kampfmittelfunde jeglicher Art kénnen im Plangebiet, im Hinblick auf die starke
Bombardierung von Koblenz im 2. Weltkrieg, grundsatzlich niemals vollstandig
ausgeschlossen werden.
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12.

13.

Sollten bei BaumaRnahmen Kampfmittel aufgefunden werden sind die Arbeiten sofort
einzustellen. Der Fund ist der nachsten Polizeidienststelle bzw. der Leit- und
Koordinierungsstelle des Kampfmittelraumdienstes, Tel.: 026 06 /96 11 14, Mobil:
0171 /82 49 305 unverziglich anzuzeigen. Des Weiteren sind die glltigen Regeln
bezuglich der allgemeinen Vorgehensweise bei Baugrund-, Boden- und
Grundwassererkundungen des KampfmittelrAumdienst Rheinland-Pfalz zu beachten.

Archaologie / Erdgeschichte

Die Ausfilhrungen werden in der Bearbeitung zum Entwurf- und Offenlagebeschluss
fur die folgende Veroffentlichung nach 8 3 Abs. 2 und 8 4 Abs. 2 BauGB noch erganzt
bzw. konkretisiert. Nach der Konzeption soll eine geophysikalische Prospektion in
enger Abstimmung mit der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz,
Direktion Landesarché&ologie, Aul3enstelle Koblenz erfolgen.

Unmittelbar siidwestlich benachbart zum Plangebiet ist eine grof3e vorgeschichtliche
Fundstelle bekannt. Auch im Plangebiet ist ggf. mit archdologischen Bodenfunden zu
rechnen. Archaologische Funde unterliegen gemaf 88 16 — 21 Denkmalschutz- und -
Pflegegesetz Rheinland- Pfalz (DSchG RLP), der Meldepflicht an die Generaldirektion
Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchéaologie, AulRenstelle Koblenz, Niederberger
Hoéhe 1, 56077 Koblenz (Telefon 0261 / 6675-3000, E-Mail landesarchaeologie-
koblenz@gdke.rlp.de). Der Beginn von Erdarbeiten ist der Generaldirektion
Kulturelles Erbe sowie der Unteren Denkmalschutzbehdrde mindestens 2 Wochen
vorher anzuzeigen. Unangemeldete Erd- und Bauarbeiten in Bereichen, in denen
archaologische Denkmaler vermutet werden, sind nach § 33 Abs. 1 Nr. 13 DSchG
RLP ordnungswidrig.

Brandschutztechnische Anforderungen

Zur Gestaltung der Flachen fur die Feuerwehr auf dem Grundstiick (Zugange,
Zufahrten, Aufstellflachen und Bewegungsflachen) ist die ,Richtlinie Gber Flachen fur
die Feuerwehr® (VV Technische Baubestimmungen A 2.1.1 Anforderungen an die
Zuganglichkeit baulicher Anlagen) des Ministeriums der Finanzen anzuwenden. Die
in der VV-TB enthaltene Anlage A 2.2 1.1/1 ist zu beachten.

Fir Gebaude der Gebdudeklasse 4 und 5, im Sinne der LBauO, sind eine
Feuerwehrzufahrt bzw. Feuerwehrumfahrt und gegebenenfalls Aufstellflachen fir die
Feuerwehr von einer 6ffentlichen Verkehrsflache aus zu berticksichtigen.

Zur Loschwasserversorgung muss eine ausreichende Ldschwassermenge zur
Verfligung stehen. Die Léschwassermenge ist nach der Information der
Arbeitsgemeinschaft der Leiter der Berufsfeuerwehren und des Deutschen
Feuerwehrverbandes in Abstimmung mit dem DVGW Deutscher Verein des Gas- und
Wasserfaches e. V. ,Léschwasserversorgung aus Hydranten in O6ffentlichen
Verkehrsflachen* vom Oktober 2018 zu bestimmen.

Zur Loschwasserversorgung muss eine Ldschwassermenge von mindestens
1600 I/min (96 m3/h) Uber einen Zeitraum von 2 Stunden zur Verfligung stehen. Der
Nachweis ist durch Vorlage einer entsprechenden Bestatigung des
Wasserversorgungsunternehmens zu erbringen.

Ver- und Entsorgungsleitungen

Eine Gefahrdung bzw. Beeintrdchtigung von vorhandenen Ver- und
Entsorgungsleitungen durch Bau- und Pflanzmal3hahmen etc. sind zu vermeiden.
Erforderliche Neubau- als auch Um- und Ausbaumaflnahmen sowie Pflanzarbeiten
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sind mindestens 14 Tage vor Baubeginn bzw. vor Beginn der Pflanzarbeiten mit dem
zustandigen o6ffentlichen und privaten Versorgungstragern im Vorfeld abzustimmen.

Monitoring

Die Ausfiihrungen werden in der Bearbeitung zum Entwurf- und Offenlagebeschluss
fur die folgende Veroffentlichung nach 8 3 Abs. 2 und 8 4 Abs. 2 BauGB noch erganzt
bzw. konkretisiert.

Gemald 84cBauGB sind die Gemeinden  verpflichtet, erhebliche
Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfihrung von Bauleitplanen eintreten,
zu Uberwachen. Da eine sichere Prognose der zukinftigen Entwicklung und der damit
verbundenen Annahme der Biotopstrukturen durch die Arten nicht moglich ist, ist ein
Monitoring 3 Jahre nach der Herstellung der internen und externen
Kompensationsflachen durchzufiihren, um mdgliche Fehlentwicklungen zu erkennen
und entsprechend zu korrigieren (Umsetzungskontrolle der durch den Bebauungsplan
geregelten landespflegerischen Festsetzungen sowie sonstig getroffenen
Regelungen).

DIN-Vorschriften und Regelwerke

Die in den textlichen Festsetzungen angegebenen DIN-Vorschriften und Regelwerke
kénnen im Bauberatungszentrum der Stadt Koblenz, Bahnhofstrale 47, 56068
Koblenz zu den regularen Offnungszeiten eingesehen werden.
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