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ZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

- Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

ManR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 ff. BauNVO)

z.B.0,4 GRZ Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)
z.B. 1l Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal® (§ 18 BauNVO)
z.B. lI-11l Zahl der Vollgeschosse als

Mindest- und Hochstmal? (§ 18 BauNVO)
z.B.9,5m GH Gebiudehohe in m Gber

StralRenverkehrsflache als Héchstmal (§ 19 BauNVO)
z.B.6,5m OK maximale Hohe Oberkante Attika

-| Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung baulicher Anlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22, 23 BauNVO und § 9 Abs. 4 BauGB i.v. LBauO § 88 Abs. 1 Nr. 1))

D G ¢ G G ¢ CE CE— ¢ = Ba ug eeeee

A nur Hausgruppen zuldssig

nur Doppelhaduser zuldssig

offene Bauweise (§ 22 BauNVO)
al/a2 abweichende Bauweise (§ 22 BauNVO)

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche Verkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

offentliche Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: n offentliche Parkflache mit Ladeinfrastruktur

Ein- bzw. Ausfahrten und AnschluR anderer Flachen

an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4,11 und Abs. 6 BauGB)

z.B. Bereich ohne L 2B A
Ein- und Ausfahrt

Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- offentliche Grinflache

Zweckbestimmung: @ Spielplatz

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir

~ | MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs.4, §9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

AT T T 0 Umgrenzung von Flachen fir MalRnahmen zum Schutz,
j zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
TTTTTTT (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

2.B.[A2] siehe Textfestsetzungen

‘ Baume zum Erhalt

Flachen fiir Landwirtschaft und Wald
(§ 5 Abs. 2 Nr. 9 und Abs.4, §9 Abs.1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fur die Landwirtschaft/ ggfls Kompensation

Sonstige zeichnerische Festsetzungen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen,
000000 z.B. von Baugebieten oder Abgrenzung des MaRes der

Nutzung innerhalb eines Baugebietes

(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans (§9 Abs. 7 BauGB)

z.B. TLT MaRangabe (m)

z.B. b hochst. 12m Hochstbreite fir Wohnbaugrundstiicke in Meter

//// Flachen fiir die Landwirtschaft ggfls als Kompensation
4
Ny

Bebauungsplan Nr. 356

"Baugebiet Am Bubenheimer Bach"

UBERSICHTSSKIZZE ohne MaRstab

Kartengrundlage: Amtlicher Stadtplan Koblenz
© Amt fir Stadtvermessung und Bodenmanagement Koblenz

VERFAHRENSLEGENDE:

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS:

Der Stadtrat hat am 04.09.2025 den Aufstellungsbeschluss gefasst.

Koblenz, den __.

Stadtverwaltung Koblenz

PLANUNTERLAGE:

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 Abs. 2 der Planzeichen-
verordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I. S. 58) in der derzeit geltenden Fassung.

Stand der liegenschaftsrechtlichen Angaben: 07/2026
Stand der planungswichtigen Topographie: _ /

Koblenz, den __. . Amt flr Stadtvermessung und Bodenmanagement

PLANVERFASSER:

Der Entwurf des Bebauungsplanes inkl. Begriindung wurde vom
Amt fur Stadtentwicklung und Bauordnung ausgearbeitet.

Koblenz, den __. Amt fiir Stadtentwicklung und Bauordnung

EINLEITUNG DES SATZUNGSVERFAHRENS:

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Mobilitat hatam .. den Entwurf

des Planes und dessen Veroffentlichung im Internet/
zusatzliche offentliche Auslegung beschlossen.
Stadtverwaltung Koblenz

Koblenz, den __. In Vertretung

OFFENTLICHE AUSLEGUNG:

Der Entwurf des Planes wurde gemal § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches
- BauGB - vom 03.11.2017 (BGBI.I S. 3634) in der derzeit geltenden Fassung
in der Zeit vom xx.XX.XXxX bis xx.xx.xxxx im Internet veroffentlicht

und hat zusatzlich 6ffentlich ausgelegen.
Anregungen sind eingegangen. Stadtverwaltung Koblenz

Koblenz, den __. In Vertretung

SATZUNGSBESCHLUSS:

Der Bebauungsplan wurde (nach Priifung der eingegangenen Anregungen) gemaR
§ 10 Abs. 1 BauGB durch den Stadtratam __._ . als Satzung beschlossen.
(Soweit Anregungen beriicksichtigt wurden, sind die daraus entstandenen
Anderungen in diesen neuen Plan eingearbeitet.)

Koblenz, den __. Stadtverwaltung Koblenz

INKRAFTTRETEN:

Der Satzungsbeschluss wird gemaR § 10 Abs. 3 BauGB nach der Ausfertigung
ortsublich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan tritt mit der ortsiliblichen Bekanntmachung in Kraft.

Ausgefertigt: Stadtverwaltung Koblenz

Koblenz, den . .

BEKANNTMACHUNG:

Die ortsubliche Bekanntmachungistam __. . erfolgt.
Damit ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Stadtverwaltung Koblenz

Koblenz, den __. Im Auftrag:

AUSZUG VERMESSUNGSTECHNISCHER UND
TOPOGRAPHISCHER SIGNATUREN:

nnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnn

Wohngebaude Wirtschaftsgebdude
@ U89 Rlursticksnummer
(1) Schieberkappe, Wasser < Kanalschacht
1] strafens inkkasten 4 Wasserschacht
Weitere Sig iehe h hrift fur Katast

Hinweis:

Die in den textlichen Festsetzungen angegebenen DIN-Vorschriften und Regelwerte
kénnen im Bauberatungszentrum der Stadt Koblenz, BahnhofstralRe 47, 56068 Koblenz
zu den reguldren Offnungszeiten eingesehen werden.

KOBLENZ

Stadtentwicklung
und Bauardnun

Bebauungsplan Nr. 356

"Baugebiet Am Bubenheimer Bach"

Konzeptfassun g

Gemarkung: Bubenheim
Flur: 2
Malstab: 1:500

Stand: September 2026
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