Stadtverwaltung
Koblenz

Begriindung
zum Bebauungsplan Nr. 234
»Sendnicher Strae*

Amt fur Stadtentwicklung und Bauordnung
Bahnhofstralle 47 « 56068 Koblenz

August 2026

KONZEPTIONSFASSUNG



t

Inhaltsverzeichnis
1. Planungsanlass, Planungsziele und Verfahren ..........ccccccciimmiiimmniccnnncinnnnnn 4
1.1 Planungsanlass / Planungserfordernis ..........cccccccvevvieiiiii e 4
1.2 Ziele und Zwecke der Planung ... 5
1.3 Art des Verfahrens ........ ... 5
7 o 113 oY = 5
3. Plangebiet ... 7
3.1 Lage, Grofde und bestehende Nutzungen ...........ccoooeeiiiiiiiiiieeiiiiiiiccece e 7
4. Ubergeordnete PlanUNQeN............cccccceireerrreesereeseressesessessssessssssessssessssenessenensenen 9
41 Landesentwicklungsprogramm (LEP) IV ... 9
4.2 Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald 2017 ................... 10
4.3 Wirksamer Flachennutzungsplan ... 11
4.4 Planentwurf zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans....................... 12
5. Stadtebauliches Konzept........ .o 13
6. Planungsrechtliche Inhalte............ccoii s 15
6.1 Art der baulichen NUTZUNG .........coooiimiiniii e 15
6.2 Mald der baulichen NUIZUNG ..........oiuiiiiiiiieii e 15
6.3 BAUWEISE ...t 16
6.4 Uberbaubare GrundstickSIACNE............cccoveeveeeeee e, 17
6.5 Stellplatze, Carports,Garagen und Nebenanlagen..........c..ccccooviiiiiiienienen, 17
6.6 Bauliche und sonstige technische MaRnahmen fir die Erzeugung,

Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus

erneuerbaren Energien ...................ceee. Fehler! Textmarke nicht definiert.
7. Gestalterische Festsetzungen.......ccccueeeiiiiiiimnnns s s 19
7.1 Dachgestaltung .. ..cooooeeiiieee e 19
7.2 EinfriedUNGEN .......ooii 19
7.3 Werbeanlagen............ccccooiiiiii. Fehler! Textmarke nicht definiert.
74 Anzahl und Gestaltung der Stellplatze und Zu- und Abfahrten,

Flachenbefestigung der Zu- und Abfahrten sowie Wege..............cccc......... 20
7.5 Gestaltung nicht Gberbauter Flachen bebauter Grundstlcke..................... 20
7.6 Gestaltung von Stellflachen fur Abfallbehalter und technische Anlagen..... 20
8. Landespflegerische Festsetzungen..........ccccccimriiinninnnnaeean 20
8.1 DachbegrUnUNG........cooii oot 21
8.2 FassadenbegrinUNG ...........ueeeiiiiieiiiie e 21
8.3 Eingrinung der Stellplatze, Carports und Garagen...........ccccevvvvvvvnccniennnnn. 21
8.4 Nicht Gberbaute Grundsticksflachen ... 21
8.5 Herstellung der Bepflanzungen, Ersatzpflanzungen.....................cccois 21
8.6 Flachen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft sowie Ermittlung des

Kompensationsbedarfs. ... 22
9. Beriicksichtigung von Umweltbelangen ... 22

91 Arten- UnNd NaUISCRULZ ... e e e 22



t

9.2 LArmimmISSIONEN .....ooeiiiii et 23
9.3 Hochwasser- und Starkregenvorsorge .........cuvvveeeeiieeeeieeee e 23
9.4 Landwirtschaft...........coooiiiiiie e 24
10. Bodenordnung und Kosten............ccoooiimiiiimmiini i 24
L€ W] 4 e | P Vo =1 o P 25

AbbildungsverzeiChnis ... ————— 25



1. Planungsanlass, Planungsziele und Verfahren

1.1 Planungsanlass / Planungserfordernis

Die Stadt Koblenz verzeichnet seit vielen Jahren eine anhaltend hohe Nachfrage nach
geeigneten Wohnbauflachen. Gerade in den am Stadtrand gelegenen, zumeist landlich und
dorflich gepragten Stadtteilen dominiert die Nachfrage nach Wohnraum.

Ein Entwicklungsziel im Planungsgebiet wird daher die Schaffung neuen Wohnraumes.
Dabei soll eine ausgewogene und bedarfsgerechte Mischung unterschiedlicher Wohnformen
ermoglicht werden. Neben der Mdoglichkeit zur Realisierung von Einfamilienhausern sollen
auch andere, flachensparendere Wohnformen ermdglicht werden. Eine Abkehr von einem
“klassischen Einfamilienhausgebiet” ist im Hinblick auf einen schonenden Umgang mit Grund
und Boden und unter Beriicksichtigung der Umwelt- und Klimaschutzzielen notwendig.

Mit der Schaffung von Wohnbauflachen sollen gleichermafRen Einwohner mit dem Wunsch
nach Eigentumsbildung bzw. Wohnraum im Stadtteil Ribenach bzw. im Stadtgebiet gehalten
und auch neue Bevodlkerung hinzugewonnen werden, wodurch auch die stadtische
Infrastruktur, Wirtschaftskraft und Leistungsfahigkeit erh6ht werden kann. Gerade in den
landlich gepragten Stadtteilen ist die Starkung der Wohnbevdlkerung fur die Zukunftsfahigkeit
dieser Stadtteile von erheblicher Bedeutung. Eine Abwanderung bauwilliger Einwohner in die
Umlandgemeinden aufgrund mangelnder Flachen- und Wohnungsverfiigbarkeit soll dadurch
vermieden werden.

Zur Umsetzung dieser Zielsetzungen ist es neben der Aktivierung von
Innenbereichspotentialen, die dem Leitbild der Innenentwicklung vor AuRenentwicklung folgt,
gleichermalien erforderlich, bedarfsorientiert Flachennutzungsplanpotentiale zu nutzen und
Siedlungsrander zu arrondieren. Allein durch die Konzentration auf den Innenbereich kann
keine zukunftsorientierte Stadtentwicklung in Koblenz betrieben werden, da diese Flachen
vielfach aufgrund einer mangelnden Verfiigbarkeit, erhohter Nutzungskonflikte, der
Leistungsfahigkeit der Infrastruktur oder den klimatischen Bedingungen nicht oder nur unter
erheblichen Schwierigkeiten einer Entwicklung zugénglich sind.

Aus den vorgenannten Griinden soll eine mafvolle Flachenarrondierung des Siedlungsrandes
im Stadtteil Ribenach im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens umgesetzt
werden.

Ein weiterer Planungsanlass ist die stadtebauliche Neuordnung des bestehenden
Siedlungsbereichs und die Steuerung seiner zukiinftigen Entwicklung. Die vorhandenen
stadtebaulichen Strukturen und topographische Situation sollen dabei bericksichtigt und
zugleich an die heutigen Anforderungen an eine geordnete und nachhaltige
Siedlungsentwicklung angepasst werden.

Hierzu werden fir den Bestand und die geplanten neuen Wohnbauflachen einheitliche
Rahmenbedingungen hinsichtlich der baulichen Nutzung, der Bebauungsstruktur, der
ErschlieBung und der Freiraumgestaltung geschaffen. Dabei sollen die unterschiedlichen
Nutzungs- und Entwicklungsanforderungen innerhalb des Plangebiets aufeinander
abgestimmt und die neuen Bauflachen vertraglich in den bestehenden
Siedlungszusammenhang eingebunden werden. Ziel ist es, eine angemessene
Weiterentwicklung des Ortsteils Ribenach zu erméglichen und zugleich einer ungeordneten
baulichen Entwicklung entgegenzuwirken.

Ein wesentliches Ziel des Bebauungsplans ist die Verbesserung der verkehrlichen
ErschlieBung des Stadtteils Ribenach. Zur ErschlieBung des neuen Wohngebiets ist eine
neue VerbindungsstralRe zwischen der Aachener Stral3e (L 98) und der Sendnicher Stralle
vorgesehen. Mit dieser zusatzlichen Verbindung soll eine leistungsfahige Anbindung des
Plangebiets an das Ubergeordnete Strallennetz geschaffen und gleichzeitig eine bessere




Verteilung der Verkehrsstrome erreicht werden. Insbesondere soll dadurch die Ortsmitte von
Ribenach von Durchgangs- und ErschlieRungsverkehren entlastet werden.

Darliber hinaus soll durch den Bebauungsplan der planungsrechtliche Rahmen fiir den
stddtebaulichen Ausbau der Sendnicher StraRe geschaffen werden. Hierzu gehort
insbesondere die Mdglichkeit, den bestehenden StraRenraum entsprechend den zukiinftigen
verkehrlichen Anforderungen anzupassen. Soweit dies im Rahmen der weiteren
Ausbauplanung erforderlich und raumlich umsetzbar ist, soll eine Verbreiterung der
Sendnicher Stralde zur Verbesserung des Begegnungsverkehrs ermoglicht werden.

Im Zuge einer mdoglichen Weiterentwicklung des Strallenraums sollen zudem die
Anforderungen an den ruhenden Verkehr sowie an eine geordnete und leistungsfahige
StralRenentwasserung berlcksichtigt werden. Ziel ist es, die Verkehrssicherheit und
Funktionalitat der bestehenden Erschliefung zu verbessern und gleichzeitig eine
bedarfsgerechte ErschlieRung der neuen Wohnbauflachen sicherzustellen.

1.2 Ziele und Zwecke der Planung

Wesentliche Ziele und Zwecke der Planung sind:

- Schaffung von Wohnbauflachen zur Reduzierung des Wohnraummangels und zur
Ortsentwicklung Riibenachs

- Verbesserung der verkehrlichen ErschlieBung des Stadtteils Rilbenach

- stadtebauliche Neuordnung des Bestandes sowie Steuerung der stadtebaulichen
Entwicklung

1.3 Art des Verfahrens

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im Regelverfahren mit Umweltprifung und
zweistufigem Beteiligungsverfahren der Blrger und Behdrden sowie der sonstigen Trager
offentlicher Belange gemal® § 3 Abs. 1 und §4 Abs. 1 BauGB sowie § 3 Abs.2 und
§ 4 Abs. 2 BauGB.

Das Gebiet ist im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan (i.F. FNP) der Stadt Koblenz u.a.
als geplante Wohnbauflache dargestellt. Die Planung ist demgemaR aus dem FNP entwickelt.
Im aktuellen Verfahren zur Neuaufstellung des FNP (Stand August 2026), ist der
Bebauungsplan als Wohnbauflache ,W-RN-01“ ausgewiesen.

2. Historie

Das Bebauungsplanverfahren Nr. 234 ,Sendnicher StraRe® blickt auf eine langjahrige
Planungsgeschichte zurtick. Die nachfolgende Darstellung der Verfahrenshistorie basiert auf
den vorliegenden Verfahrensunterlagen und den hierzu gefassten politischen Beschlissen:

Bereits in den 1960er Jahren wurde durch die ehemals selbststandige Gemeinde Riibenach
fur den damaligen ,Sendnicher Weg® ein Bebauungsplanverfahren eingeleitet. Das Verfahren
wurde durch die damalige Amtsverwaltung Weillenthurm begleitet, jedoch nicht bis zur
Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplans geflhrt.

Im Zuge der Eingemeindung Riubenachs in die Stadt Koblenz wurde vereinbart, die
bestehende Planung weiterzuverfolgen. Aufgrund der zwischenzeitlich veranderten
stadtebaulichen und rechtlichen Rahmenbedingungen wurde jedoch entschieden, das
urspriingliche Verfahren nicht fortzuflihren, sondern durch eine neue Planung zu ersetzen. Vor
diesem Hintergrund wurde im Jahr 1982 der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan
Nr. 234 ,Sendnicher StralRe“ gefasst.



Im Jahr 1996 wurde der Aufstellungsbeschluss geandert bzw. erweitert und der
Geltungsbereich auf das heutige Plangebiet ausgedehnt.

Im weiteren Verlauf des Verfahrens zeigte sich, dass insbesondere die
entwasserungstechnische ErschlieBung, die Finanzierung der  erforderlichen
ErschlieBungsmalnahmen, die Anforderungen an den Schallschutz sowie die Abwéagung der
offentlichen und privaten Belange einer abschlieRenden planerischen Umsetzung
entgegenstanden. Die Anforderungen waren dabei insbesondere aufgrund der veranderten
tatsachlichen Rahmenbedingungen sowie der Weiterentwicklung der malgeblichen
rechtlichen und technischen Grundlagen wiederholt zu Uberprifen und fortzuschreiben.

Im Jahr 2010 wurde eine Reduzierung des bis dahin vorgesehenen Geltungsbereichs auf die
geplante Strallenverbindung zwischen der Sendnicher Strafle und der Aachener Stralte als
eigenstéandige Planung (Bebauungsplan Nr. 234a) geprift. Die entsprechende
Beschlussvorlage wurde im Fachbereichsausschuss IV am 19.01.2010 sowie im Haupt- und
Finanzausschuss am 22.02.2010 vorberaten. In der Sitzung des Stadtrates am 04.03.2010
wurde die Beschlussvorlage aufgrund fehlender Mehrheit zu der vorgesehenen
Vorgehensweise abgesetzt.

Im Jahr 2017 wurde mit dem Antrag AT/0083/2017 die erneute Befassung mit dem
Bebauungsplanverfahren angeregt. Im Rahmen der anschlieBenden Prifung standen
insbesondere die finanziellen Rahmenbedingungen der erforderlichen
ErschlieBungsmaRnahmen sowie die schalltechnischen Anforderungen und deren
Bewaltigung im Mittelpunkt.

Im Zuge des zwischenzeitlich beschlossenen Verfahrens zur Neuaufstellung des
Flachennutzungsplans der Stadt Koblenz wurden die flr die geplante stadtebauliche
Entwicklung mafigeblichen Rahmenbedingungen erneut betrachtet. Hierbei wurde auch die
schalltechnische Situation des Plangebiets im Hinblick auf die maRgeblichen Larmquellen
untersucht. Die Ergebnisse zeigten, dass eine Entwicklung des Plangebiets grundséatzlich
moglich ist, jedoch besondere Anforderungen an die stadtebauliche Konzeption und den
baulichen Schallschutz gestellt werden.

Auf dieser Grundlage wurde die schalltechnische Situation im Rahmen der weiteren
planerischen Bearbeitung durch eine gutachterliche Untersuchung und unter Bertcksichtigung
eines stadtebaulichen Grobkonzepts vertieft betrachtet. Dabei konnte grundsatzlich aufgezeigt
werden, dass die geplante Entwicklung unter Berlicksichtigung geeigneter
Schallschutzmalinahmen umsetzbar ist. Die konkrete Ausgestaltung und Dimensionierung der
erforderlichen MalRnahmen ist jedoch im weiteren Bebauungsplanverfahren auf Grundlage der
fortgeschriebenen stadtebaulichen Planung und einer aktuellen schalltechnischen
Untersuchung abschlieRend zu bestimmen.

Dabei sind auch zwischenzeitlich eingetretene Veranderungen der Rahmenbedingungen zu
bericksichtigen. Insbesondere ist die geplante Errichtung einer Larmschutzanlage entlang der
A 48 von Bedeutung, durch die sich die schalltechnische Ausgangssituation fiir das Plangebiet
zukinftig verandern kann. Die Auswirkungen dieser MalRnahme sind im weiteren Verfahren
entsprechend zu bertcksichtigen und in die schalltechnische Bewertung einzustellen.

Die langjahrige Verfahrensgeschichte zeigt, dass die Entwicklung des Plangebiets wiederholt
durch komplexe erschlieBungs-, entwasserungs- und schalltechnische sowie wirtschaftliche
und eigentumsrechtliche Rahmenbedingungen gepragt war. Mit der nunmehr vorgesehenen
stadtebaulichen Konzeption sollen diese Belange zusammengefihrt und einer
abschlielRenden planerischen Lésung zugefihrt werden. Die konkreten Anforderungen an die
ErschlieBung, die Entwasserung und den Schallschutz werden im weiteren
Bebauungsplanverfahren auf Grundlage der hierfir erforderlichen Fachplanungen und
Gutachten konkretisiert.



3. Plangebiet

3.1 Lage, GroRe und bestehende Nutzungen

Das Plangebiet des Bebauungsplans liegt am Westrand im linksrheinischen Stadtteil
Ribenach in Koblenz und umfasst eine Flache von etwa 7 ha. Geographisch wird das
Plangebiet wie folgt begrenzt.

e nordlich durch die Aachener Stralde (L 98),

e Ostlich durch den Rand der derzeitig landwirtschaftlich-genutzten Flache,

e sudlich durch die Sendnicher Stralle bzw. der stral3enseitig slidlichen Bebauung und
e westlich bis zur Einmundung ,Balmes Muhle“.

Das Gelande weist einen deutlichen Nord-Sud-Abfall auf. Ausgehend von etwa 165—-170 m .
NHN im Bereich der Aachener Strafde fallt das Gelande in Richtung Sendnicher Stralle auf
etwa 150 m U. NHN ab. Der daraus resultierende Hohenunterschied betragt ca. 15-20 m. Die
Topographie pragt damit insbesondere die Nord-Sid-Verbindung durch das
Untersuchungsgebiet.

Die genaue raumliche Abgrenzung des Geltungsbereiches ergeben sich gemaf Abbildung 1
und 2.

Innerhalb des Plangebiets besteht derzeit eine wohnbauliche sowie landwirtschaftliche
Nutzung. Eine detaillierte Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation wird der im
weiteren Verfahrensverlauf zu erstellende bzw. auf die vorliegenden Planungsinhalte
anzupassende Umweltbericht beinhalten.



Bebauungsplan Nr. 234 ,Sendnicher Stralle” « Stadt Koblenz
Begriindung
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Abbildung 2: Lagedarstellung auf Stadtplan (unmal3stéblich,
Geltungsbereich = roter Kreis)



4. Ubergeordnete Planungen

Gemall § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bebauungsplane den Zielen der Raumordnung
anzupassen. Die Ziele der Raumordnung und der Landesplanung werden fiir das Gebiet der
Stadt Koblenz durch das Landesentwicklungsprogramm Rheinland-Pfalz (i.F. LEP) und durch
den Regionalen Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald 2017  (i.F. RROP 2017)
konkretisiert.

4.1 Landesentwicklungsprogramm (LEP) IV

Koblenz ist eines der finf Oberzentren (OZ) neben Trier, Mainz, Kaiserslautern und
Ludwigshafen in Rheinland-Pfalz und damit ein Standort oberzentraler Einrichtungen und
Verknupfungspunkte im System von groRrdumigen Verkehrsachsen. Auflerdem erflllt die
Stadt eine besondere Versorgungs- und Entwicklungsfunktion. Diese Funktionen sind zu
sichern.

,Das Stadtgebiet von Koblenz stellt als Teil des Gebietes Koblenz-Neuwied-Andernach-Mayen
einen klimatischen Belastungsraum dar. Flr diese Rdume, deren Siedlungen thermisch stark
belastet sind und somit eine schlechte Durchliiftung vorliegt, sind Luftaustauschbahnen und
Ausgleichsrdume bedeutsam und in der Bauleitplanung zu sichern. Daher ist hier von den
Gemeinden der erforderliche Handlungsbedarf besonders zu priifen.“’

Das vorliegende Bebauungsplangebiet befindet sich am Ortsrand in einem landlich gepragten
Stadtteil auf der linken Rheinseite und nérdlich der Mosel, der nur eine geringe Verdichtung
aufweist. Insofern ist der betreffende Bereich gegenlber den Siedlungsstrukturen zwischen
Rhein und Mosel weniger thermisch belastet. Darlber hinaus ist der Stadtteil von
grof3rdumigen Freiraumstrukturen umgeben.

Unter dem Leitbild ,Zukunftsfahige Gemeindeentwicklung” hat sich die Eigenentwicklung
gemal des Grundsatzes G 26 ,an begriindeten Entwicklungschancen der Gemeinde im
Siedlungszusammenhang, den demographischen Rahmenbedingungen und den
tberortlichen Erfordernissen zu orientieren. Art und Mal3 der Eigenentwicklung sind abhéngig
von der Bevblkerungszahl und inneren Strukturen der Gemeinden sowie der langfristigen
Tragfahigkeit der Infrastruktur.“? So tragt jede Gemeinde die Verantwortung fiir ihre
Eigenentwicklung insbesondere im Bereich Wohnen.

Das Ziel 34 (Z 34) des LEP IV besagt, dass ,die Ausweisung neuer Wohnfldchen sowie
gemischter Baufldchen (gemal Baunutzungsverordnung — kurz: BauNVO) ausschlief3lich in
rdumlicher und funktionaler Anbindung an bereits bestehende Siedlungseinheiten zu erfolgen
hat. Dabei ist eine ungegliederte, insbesondere bandartige Siedlungsstruktur zu vermeiden* 3.
LZiel ist die Vermeidung von Splittersiedlungen sowie ungegliederter bandartiger
Siedlungsstrukturen sowohl aufgrund von Belangen der Ortsgestaltung und des
Landschaftsschutzes als auch aufgrund  der Vermeidung von hohen
ErschlieBungsaufwandes” “.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 234 ,Sendnicher Strale“ sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir eine Ortsrandarrondierung im unmittelbaren Anschluss an bestehende

" Ministerium des Inneren und fiir Sport des Landes Rheinland-Pfalz: Landesentwicklungsprogramm (LEB IV), Mainz, 14. Oktober 2008, S.
128f. Abrufbar unter:  https://mdi.rlp.de/fileadmin/03/Themen/Landesplanung/Dokumente/Landesentwicklungsprogramm/LEP_IV_Teil_A_bis_B_Kap_IIl.pdf
(zuletzt abgerufen am 07.08.2026).

2Ministerium des Inneren und fiir Sport des Landes Rheinland-Pfalz: Landesentwicklungsprogramm (LEB IV), Mainz, 14. Oktober 2008, S. 75f. Abrufbar unter:
https://mdi.rlp.de/fileadmin/03/Themen/Landesplanung/Dokumente/Landesentwicklungsprogramm/LEP_IV_Teil _A_bis_B_Kap_IIl.pdf (zuletzt abgerufen am
07.08.2026).

3 Ministerium des Inneren und fiir Sport des Landes Rheinland-Pfalz: Landesentwicklungsprogramm (LEB V), Mainz, 14. Oktober 2008, S. 79. Abrufbar unter:
https://mdi.rlp.de/fileadmin/03/Themen/Landesplanung/Dokumente/Landesentwicklungsprogramm/LEP_IV_Teil_A_bis_B_Kap_lIl.pdf (zuletzt abgerufen am
07.08.2026).

4 Ministerium des Inneren und fiir Sport des Landes Rheinland-Pfalz: Landesentwicklungsprogramm (LEB V), Mainz, 14. Oktober 2008, S. 81. Abrufbar unter:
https://mdi.rlp.de/fileadmin/03/Themen/Landesplanung/Dokumente/Landesentwicklungsprogramm/LEP_IV_Teil _A_bis_B_Kap_IIl.pdf (zuletzt abgerufen am
07.08.2026).



Siedlungsstrukturen und damit fir eine stadtebauliche Verbindung des Ortskerns mit dem
westlichen Siedlungsbereich von Ribenach geschaffen werden.

Unter Beriicksichtigung der im vorliegenden Bebauungsplan Nr. 234 ,Sendnicher Strale*
verfolgten Ziele und deren planungsrechtlicher Umsetzung / Regelung im Rahmen der
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen liegen keine Erkenntnisse vor, dass die Planung
den Zielen und Grundsatzen des LEP IV widerspricht.

4.2 Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald 2017

In der nachfolgenden Abbildung werden die wichtigsten, den vorliegenden Planungsraum
betreffenden Aussagen aus dem Regionalen Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald aus
dem Jahr 2017 (RROP 2017) dargestellt.

Gemal den Darstellungen des RROP 2017 befindet sich das Plangebiet in Siedlungsrandlage
fur Wohnen (rosafarbene Flache). Der Geltungsbereich des in Rede stehenden BPlans liegt
zudem in folgenden Vorbehaltsgebieten:

e Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus

e Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion

FAMg Sewa

- : o i S

Abbildung 3: Auszug aus der Gesamtkarte des RROP 2017 mit
Lagedarstellung des Plangebietes (unmal3stéblich, Plangebiet = schwarz
umrandet) °

Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus

Das ,Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus*® (hellgriine diagonale Schraffur — links oben
nach rechts unten) dient der Erhaltung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur und
Landschaft. Gemal des Grundsatzes G 97 soll in den Vorbehaltsgebieten Erholung und
Tourismus ,der hohe Erlebniswert der Landschaft erhalten bleiben und nachhaltig
weiterentwickelt werden. In den Vorbehaltsgebieten Erholung und Tourismus soll dem Schutz

5 Ministerium des Inneren und fiir Sport des Landes Rheinland-Pfalz: GeoPortal der Raumordnung und Landespflege. Mainz, 2026. Abrufbar unter:
https://extern.ris.rp.de/ (verandert) (zuletzt abgerufen am 07.08.2026).
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des Landschaftsbildes bei raumbedeutsamen Entscheidungen ein besonderes Gewicht
beigemessen werden.“8

Beziiglich der vorausgegangenen Aussagen zum Schutz des Landschaftsbildes werden im
weiteren Planverfahren die Unterlagen durch einen vollstdndigen Umweltbericht ergénzt,
welcher die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut ,Landschafts- und Ortsbild“
ermittelt, beschreibt und bewertet.

Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion

Das ,Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion“ (blaue gepunktete Linien) ist grof3raumig
definiert und umfasst annahernd das gesamte Stadtgebiet von Koblenz. Es dient der
Verbesserung der lokalklimatischen Bedingungen. Gemal des Grundsatzes G 74 sollen in
den ,Vorbehaltsgebieten besondere Klimafunktion® ,besondere Anforderungen an den
Klimaschutz gestellt werden. Dabei soll auf eine Verbesserung der klimatischen Bedingungen
hingewirkt werden. Hierzu sollen

e Flachen in ihrer Funktion als klimatische Ausgleichsflache erhalten bleiben und durch
EntsiegelungsmalBnahmen, Baumpflanzungen, Dach- und Fassadenbegriinung
unterstiitzt werden,

e fiir Siedlungsvorhaben klimabkologische Voruntersuchungen durchgefiihrt und
AusgleichsmalRnahmen entwickelt,

e \Verbesserungen im Immissionsschutz angestrebt und klimatische Verschlechterungen
vermieden und

o fiir die Bauleitplane Klimauntersuchungen durchgefihrt werden, um die
Informationsgrundlagen fiir den Klimaschutz zu verbessern.“’

Beziiglich der vorausgegangenen Aussagen zum Klimaschutz werden im weiteren
Planverfahren die Unterlagen durch einen vollstédndigen Umweltbericht erganzt, welcher die
Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut ,Klima / Luft” ermittelt, beschreibt und bewertet.

Des Weiteren trifft der Textband des RROP 2017 u.a. folgende und fiir den Bebauungsplan
relevante Aussagen: ,G 21: In den zentralen Orten soll durch Biindelung der Funktionen
Wohnen, Arbeiten, Versorgen, Bildung und Dienstleistung die Tragfdhigkeit zentrenrelevanter
Einrichtungen gesichert werden.“® Der RROP 2017 weist Koblenz als Oberzentrum die
Weiterentwicklung der damit einhergehenden Funktionen zu. Hiermit geht auch die
Bereitstellung von notwendigem Wohnraum einher.

4.3 Wirksamer Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Koblenz den Uberwiegenden Bereich des
Plangebiets ,Sendnicher Stralle als geplante Wohnbauflache dar (rosa-weifld schraffierte
Flache mit dem Buchstaben W). Ferner ist der wohnbauliche Bestand (rosa Flache) und ein
offentlicher Griinstreifen (hellgriine Flache) unterhalb der Aachener Stral’e dargestellt.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 234 ,Sendnicher Strafle“ stimmen mit den
Darstellungen des Flachennutzungsplans iberein. Somit wird der vorliegende Bebauungsplan
aus dem FNP entwickelt. Die vorliegende Planung entspricht daher dem Entwicklungsgebot.

& Planungsgemeinschaft Mittelrhein-Westerwald: Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein — Westerwald (Text), Koblenz, 2017, S. 50. Abrufbar unter:
https://mittelrhein-westerwald.de/images/Downloads/Regionaler_Raumordnungsplan.pdf (zuletzt abgerufen am 07.08.2026).
7 Planungsgemeinschaft Mittelrhein-Westerwald: Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein — Westerwald (Text), Koblenz, 2017, S. 41. Abrufbar unter:
https://mittelrhein-westerwald.de/images/Downloads/Regionaler_Raumordnungsplan.pdf (zuletzt abgerufen am 07.08.2026).
8 Planungsgemeinschaft Mittelrhein-Westerwald: Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein — Westerwald (Text), Koblenz, 2017, S. 9. Abrufbar unter:
https://mittelrhein-westerwald.de/images/Downloads/Regionaler_Raumordnungsplan.pdf (zuletzt abgerufen am 07.08.2026).

11



4.4 Planentwurf zur Neuaufstellung des Fldchennutzungsplans

Der rechtswirksame FNP der Stadt Koblenz stammt in seiner Grundstruktur aus dem Jahr
1981 und wurde seitdem durch zahlreiche Anderungen angepasst. Um auch in den nachsten
Jahrzehnten als zeitgemalie Grundlage fiir die stadtebauliche Entwicklung dienen zu kénnen,
soll der FNP neu aufgestellt werden. Mit Beschluss vom 24.06.2021 hat der Koblenzer Stadtrat
einen Entwurf der Planzeichnung und der Begrindung fir die frihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Am 21.07.2023 hat der Stadtrat dem Entwurf zur Fortschreibung des FNP sowie die
Durchfihrung der férmlichen Beteiligung beschlossen.

Die 1. Veréffentlichung fand im Zeitraum vom 11.09.2023 bis zum 23.10.2023 statt. Der
Entwurf des FNPs stellt gemaR Abbildung 4 im Plangebiet grotenteils die Flache als kinftige
Wohnbauflache (W-RN-01) dar.

Am 18.04.2024 hat der Stadtrat beraten, ob und wie die Stellungnahmen aus der Beteiligung
bei der Planung berucksichtigt werden sollen. Aufgrund von beschlossenen Anderungen,
mussen die Offentlichkeit und Behdrden erneut an der Planung beteiligt werden.

Am 19.06.2026 hat der Ausschuss flr Stadtentwicklung und Mobilitat die erneute und zweite
Durchfihrung der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden beschlossen. Diese
Veréffentlichung findet im Zeitraum vom 17.08.2026 bis einschlieflich 18.09.2026 statt.

\

1 1

Abbildung 4: Auszug aus dem Entwurf Planzeichnung FNP-Neuaufstellung mit
Lagedarstellung des Plangebietes (unmaf3stablich, Plangebiet = W-RN-01) °

9 Stadtverwaltung Koblenz — Amt fiir Stadtentwicklung und Bauordnung: Entwurf Planzeichnung FNP-Neuaufstellung, Koblenz, 2026. Abrufbar unter:
https://www.koblenz.de/umwelt-und-planung/stadtplanung/flaechennutzungsplan/fnp-neuaufstellung-offenlage/  (verandert) (zuletzt abgerufen am
07.08.2026).
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5. Stadtebauliches Konzept

Die Ausflihrungen werden in der Bearbeitung zum Entwurf- und Offenlagebeschluss fiir die
folgende Veréffentlichung nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB noch ergénzt bzw.
konkretisiert.

In der nachfolgenden Abbildung 5 wird das stadtebauliche Konzept zum Bebauungsplan Nr.
234 ,Sendnicher Stralle” dargestellt.

i "f’-ﬂ\ﬁ Y ek X A .‘S‘L‘ e T At A ety g
Abbildung 5: Stadtebauliches Konzept ,Sendnicher StralBe“, Stand August 2026

Konzeptidee

Die Grundidee des stadtebaulichen Konzeptes besteht in der Entwicklung eines
zusammenhangenden und gegliederten Wohnquartiers, welches sowohl die vorhandene
Siedlungsstruktur aufnimmt als auch eine geordnete und nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung des Plangebietes ermoglicht. Die neue Bebauung wird dabei so angeordnet, dass
ein vertraglicher Ubergang zwischen dem bestehenden Siedlungsbereich und den
angrenzenden Freirdumen geschaffen wird. Gleichzeitig werden die besonderen
topografischen, verkehrlichen und immissionsschutzrechtlichen Rahmenbedingungen des
Standortes berticksichtigt.

Ein wesentliches Element des Konzeptes ist die Ausbildung einer nordlichen
Bebauungsstruktur in Form einer sogenannten Riegelbebauung. Hier ist eine dreigeschossige
Mehrfamilienhausbebauung vorgesehen, die gemeinsam mit einer erganzenden
Larmschutzwand eine abschirmende Funktion gegeniber den von der angrenzenden
Aachener Stral’e ausgehenden Verkehrslarmimmissionen Ubernimmt. Durch die bauliche
Anordnung wird ein geschutzter, larmberuhigter Bereich innerhalb des Quartiers geschaffen.
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Die Riegelbebauung Ubernimmt damit neben ihrer stadtebaulichen Funktion zugleich eine
wesentliche Funktion im Rahmen des Immissionsschutzes.

Auf die urspriinglich vorgesehene geradlinige Querspange zwischen der Aachener StralRe und
der Sendnicher Strafe wird im vorliegenden Konzept verzichtet. Hierdurch kann zum einen
besser auf die topografischen Gegebenheiten des Plangebietes reagiert werden. Zum anderen
wird eine verkehrliche Gestaltung ermoglicht, die eine Reduzierung der
Fahrgeschwindigkeiten unterstitzt und damit zu einer héheren Aufenthalts- und Wohnqualitat
innerhalb des Quartiers beitragt. Die ErschlieBungsstruktur wird entsprechend starker an den
Anforderungen eines verkehrsberuhigten Wohnquartiers ausgerichtet.

Bebauungsstruktur

Die Bebauungsstruktur differenziert zwischen der Ilarmschutzorientierten noérdlichen
Riegelbebauung und den starker aufgelockerten Wohnbereichen im Ubrigen Plangebiet. Die
Mehrfamilienhausbebauung im Norden bildet dabei eine klare stadtebauliche Kante und
Ubernimmt gleichzeitig die Funktion eines baulichen Schallschutzes. Die nach Siden
anschlieenden Wohnbereiche werden demgegeniber kleinteiliger und aufgelockerter
ausgebildet, sodass ein abgestufter Ubergang innerhalb des Quartiers entsteht.

Durch die unterschiedliche Gebaudestellung und Gebaudetypologie wird eine raumliche
Gliederung geschaffen. Gleichzeitig werden angemessene private und gemeinschaftlich
nutzbare Freirdume zwischen den Gebauden ermoglicht.

Nutzungen Baugebiet

Das Plangebiet ist Uberwiegend fir eine Wohnnutzung vorgesehen. Neben den
unterschiedlichen Wohnformen werden gemeinschaftlich nutzbare Freirdume geschaffen, die
das Quartier funktional und raumlich erganzen. Als zentraler Aufenthaltsbereich ist ein Spiel-
und Quartiersplatz vorgesehen. Dieser soll als wohnungsnaher Spiel-, Begegnungs- und
Kommunikationsort dienen und damit eine identitatsstiffende Funktion fir das neue
Wohnquartier iibernehmen.

ErschlieBung

Die ErschlieRung des Quartiers wird unter Berlcksichtigung der topografischen Situation und
der Anforderungen an eine wohnvertragliche Verkehrsfiihrung entwickelt. Durch den Verzicht
auf die geradlinige Querspange zwischen Aachener Strafde und Sendnicher Straf3e wird eine
starkere Anpassung der StralBenfiihrung an das Gelande ermdglicht. Gleichzeitig wird eine
Ubergeordnete Durchfahrtsfunktion vermieden bzw. reduziert, wodurch die Voraussetzungen
fur eine geschwindigkeitsreduzierte und wohnorientierte Verkehrsabwicklung verbessert
werden.

Die ErschlieBungsstralen werden als Teil des offentlichen StraRenraumes verstanden und
sollen neben der notwendigen Erreichbarkeit der Grundstliicke auch eine hohe
Aufenthaltsqualitat ermoglichen. Erganzend wird das Quartier durch eigenstandige Fuld- und
Radwegeverbindungen durchzogen, sodass wichtige Ziele innerhalb des Plangebietes sowie
die angrenzenden Siedlungsbereiche auch ohne Pkw gut erreichbar sind.

Griin- und Freiraum

Die Grun- und Freiraumstruktur dbernimmt eine zentrale Funktion innerhalb des
stadtebaulichen Konzeptes. Die vorgesehenen Grinflachen schaffen einen zusatzlichen
raumlichen Abstand zwischen der Wohnbebauung und der Aachener StralRe und tragen damit
zur Abschirmung gegenuber der angrenzenden Verkehrslarmquelle bei. Gleichzeitig bilden sie
einen wichtigen Bestandteil des Freiraumverbundes innerhalb des Quartiers.
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Neben ihrer gestalterischen und Okologischen Funktion kénnen die Griinflachen auch zur
Bewaltigung der wasserwirtschaftlichen Anforderungen des Gebietes beitragen. Sie schaffen
Raum fur eine gegebenenfalls erforderliche Rickhaltung, Ableitung oder Versickerung von
Niederschlagswasser und ermdéglichen damit eine frihzeitige Berticksichtigung der Belange
der Starkregenvorsorge und der wassersensiblen Siedlungsentwicklung.

Daruber hinaus dienen die Grin- und Freiflachen der wohnungsnahen Erholung und schaffen
qualitatsvolle Aufenthaltsbereiche fiir die Bewohner. In Verbindung mit den Fuf3- und
Radwegeverbindungen entsteht ein zusammenhangendes Freiraumnetz, das die einzelnen
Teilbereiche des Quartiers miteinander verknupft.

Klimaanpassung und Energiekonzept

Die Belange der Klimaanpassung werden bereits auf Ebene des stadtebaulichen Konzeptes
berlicksichtigt. Die vorgesehenen Griin- und Freiflachen tragen zur Verbesserung des
Mikroklimas bei und reduzieren die Aufheizung versiegelter Flachen. Insbesondere die
Freiflachen entlang der Aachener Stral3e ibernehmen dabei eine multifunktionale Funktion als
Abstandsrdaume, Grlnbereiche und potenzielle Flachen fir MalRnahmen der
Regenwasserbewirtschaftung.

6. Planungsrechtliche Inhalte

6.1 Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Im Geltungsbereich des Plangebiets soll ein allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO
festgesetzt werden. Durch die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets wird dem
primaren Planungsziel, namlich der Bereitstellung von Wohnbauflachen, Rechnung getragen.
Des Weiteren entspricht dies der vorhandenen Gebietscharakteristik im Bestand.

Was die geplante Nutzungsstruktur innerhalb des Plangebietes betrifft, so soll — unter
Wahrung der nach der Baunutzungsverordnung definierten allgemeinen Zweckbestimmung
des Gebietstyps — von der Moglichkeit Gebrauch gemacht werden, bestimmte ausnahmsweise
zulassigen Nutzungsarten auszuschliefl3en.

Im allgemeinen Wohngebiet sind erganzende wohnvertragliche Nutzungen (z.B. der
Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe) allgemein zulassig. Ausgeschlossen sind die nach § 4 Abs. 3
BauGB aufgefihrten ausnahmsweise zuladssigen Nutzungen wie z.B. Tankstellen und
Gartenbaubetriebe, weil sie sich nicht in die stddtebauliche Charakteristik des vorhandenen
Gebietes einfigen und auch nicht der stadtebaulichen Zielsetzung (Wohnbedarfserfillung)
entsprechen.

6.2 Mal der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt an, wieviel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter
Grundstiicksflache bebaubar sind (§ 19 Abs. 1 BauNVO). Die GRZ wird mit 0,4 festgesetzt.
Bei dem Wert handelt es sich um den in § 17 BauNVO definierten Orientierungswert fir
Obergrenzen fir ein allgemeines Wohngebiet — eine flir wohnbauliche Zwecke angemessene
Grundstiicksausnutzung wird hiermit gewahrleistet. Da diese GRZ wohlmdglich im Bestand
der ausgewiesenen WA 1 Flachen bereits Uberschritten wurde, wird diese Festsetzung in der
Bearbeitung zum Entwurf- und Offenlagebeschluss fiir die folgende Veréffentlichung nach § 3
Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB noch ergénzt bzw. konkretisiert.
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Abweichend zu den Regelungen des § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die zulassige
Grundflache durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten und
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie baulichen Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache bis zu einer GRZ von 0,6 Uberschritten werden.

Hierdurch wird den kiinftigen Grundstlickseigentiimern eine weitreichende Flexibilitat bei der
Gestaltung der Baugrundstiicke eingeraumt und gleichzeitig eine Ubermalige bauliche
Beanspruchung der Gartenbereiche durch Nebenanlagen verhindert. Dem Ziel des
schonenden Umgangs mit Grund und Boden gemaR § 1a Abs. 2 BauGB wird damit Rechnung
getragen.

Zahl der Vollgeschosse

Gemal Eintragung in der Planzeichnung sind im gesamten Plangebiet drei (Il) Vollgeschosse
als Héchstmalfd zulassig. Im als WA 2 ausgewiesenen Wohngebiet werden zudem zwei (Il)
Vollgeschosse als Mindestmal festgesetzt. Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse dient
der Steuerung der baulichen Héhenentwicklung und der Einfligung der Neubebauung in die
vorhandene stadtebauliche Struktur sowie Topographie.

Die Festsetzung von maximal drei Vollgeschossen ermdglicht eine angemessene bauliche
Ausnutzung der Wohnbauflachen und tragt zur Schaffung von zusatzlichem Wohnraum bei.
Gleichzeitig berlcksichtigt sie die vorhandene, hinsichtlich Gebaudetypen und Geschossigkeit
heterogene stadtebauliche Struktur des Umfelds und ermdoglicht eine angemessene Einfligung
der Neubebauung in den bestehenden Siedlungszusammenhang.

Fir das WA 2 werden mindestens zwei Vollgeschosse festgesetzt, um eine angemessene
bauliche Dichte und eine effiziente Nutzung der neu ausgewiesenen Wohnbauflachen
sicherzustellen. Zugleich wird durch die Kombination aus Mindest- und Hochstmald eine
gewisse Flexibilitdt hinsichtlich der konkreten Gebaudekonzeption erhalten. Die Festsetzung
ermoglicht damit unterschiedliche Wohn- und Gebaudetypologien, ohne die angestrebte
stadtebauliche Maf3stablichkeit des Plangebiets aufzugeben.

Geschossflachenzahl

Fir das gesamte Plangebiet wird eine maximale Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,2
festgesetzt. Die Festsetzung dient der Steuerung der baulichen Dichte und steht in engem
Zusammenhang mit der festgesetzten Zahl von maximal drei Vollgeschossen.

Mit der festgesetzten GFZ soll eine angemessene und effiziente Ausnutzung der
Wohnbauflachen ermoglicht und zugleich ein ausreichendes Angebot an Wohnraum
geschaffen werden. Die Festsetzung tragt damit dem Grundsatz eines sparsamen Umgangs
mit Grund und Boden Rechnung, indem zusatzlicher Wohnraum innerhalb der vorgesehenen
Siedlungsflache durch eine angemessene bauliche Dichte geschaffen werden kann.

6.3 Bauweise

In den Wohngebieten wird die offene Bauweise (0) gemal § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.
Die Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten.

Die Festsetzung der offenen Bauweise tragt dem Ziel Rechnung, eine aufgelockerte und an
die bestehende Ortslage angepasste Bebauungsstruktur zu entwickeln. Die Uberwiegend
kleinteilige und landlich gepragte Siedlungsstruktur des Stadtteils Ribenach soll aufgegriffen
und angemessen fortgefuhrt werden.

Gleichzeitig ermoglicht die offene Bauweise eine flexible Umsetzung unterschiedlicher Wohn-
und Gebaudetypologien und trdgt damit den unterschiedlichen Anforderungen an die
zukunftige Wohnraumentwicklung Rechnung. Durch die weiteren Festsetzungen zum Mal} der
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baulichen Nutzung und zu den Uberbaubaren Grundsticksflachen wird zugleich eine
stadtebaulich vertragliche Dichte und Mal3stablichkeit der Neubebauung sichergestellt.

6.4 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen gemaR Eintrag in der
Planzeichnung festgesetzt. Die Festsetzung der Baufenster dient der raumlichen Steuerung
der baulichen Entwicklung und gewahrleistet zugleich einen ausreichenden Spielraum fir die
konkrete Anordnung und Gestaltung der Baukérper auf den Grundstiicken.

Die Baufenster werden unter Beriicksichtigung der bestehenden stadtebaulichen Struktur, der
ErschlieBung sowie der vorhandenen raumlichen und topografischen Gegebenheiten
festgesetzt. Dadurch wird eine angemessene Einflgung der Neubebauung in den
bestehenden Siedlungszusammenhang ermdglicht und gleichzeitig eine flexible
Ausgestaltung der zukiinftigen Wohnbebauung gewahrleistet.

Zur weiteren Flexibilisierung der Gebaudegestaltung wird ein geringfligiges Vortreten
untergeordneter Gebaudeteile Uber die Baugrenzen zugelassen. Erker, Balkone und
Treppenhausvorbauten diirfen die Baugrenze bis zu einer Tiefe von 1,50 m und auf maximal
40 % der jeweiligen Fassadenbreite Uberschreiten. Durch die Begrenzung auf untergeordnete
Gebaudeteile sowie hinsichtlich Tiefe und Fassadenanteil wird sichergestellt, dass die
stadtebauliche Grundstruktur und die mit den Baugrenzen beabsichtigte rdumliche Ordnung
gewabhrt bleiben. An den zu 6ffentlichen Verkehrsflachen orientierten Fassadenseiten wird ein
Vortreten Uber die Baugrenzen aufgrund der teilweise beengten Abstdnde zu den
Verkehrsflaichen ausgeschlossen. Dadurch soll insbesondere eine ausreichende raumliche
Wirkung und ein angemessener Abstand zum o&ffentlichen Verkehrsraum gewahrleistet
werden.

6.5 Stellplatze, Carports,Garagen und Nebenanlagen

Die Festsetzungen zu Garagen, Carports, Stellplatzen und Nebenanlagen dienen der
geordneten Unterbringung der fir die Wohnnutzung erforderlichen Anlagen und zugleich der
Sicherung einer angemessenen Nutzung und Gestaltung der nicht (Uberbaubaren
Grundstiicksflachen.

Garagen und Carports werden auf die Uberbaubaren Grundstiicksflachen beschrankt.
Hierdurch wird eine geordnete Anordnung der gréReren baulichen Anlagen auf den
Baugrundstlicken sichergestellt und einer UbermaRigen Inanspruchnahme der nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen entgegengewirkt.

Stellplatze werden demgegeniiber sowohl innerhalb als auch auRerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen zugelassen. Damit wird eine flexible und bedarfsgerechte Anordnung der
erforderlichen Stellplatze ermoglicht. Zugleich wird vermieden, dass die bauliche Nutzung der
Grundstiicke durch eine zu enge rdumliche Bindung der Stellplatze unnétig eingeschrankt
wird. Eine Errichtung von Stellplatzen hinter der rickwartigen Baugrenze wird
ausgeschlossen, um die rickwartigen Grundsticksbereiche von einer zusatzlichen
Versiegelung und Stellplatznutzung freizuhalten und deren Funktion als private Frei- und
Gartenbereiche zu sichern.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind grundsatzlich zulassig. Um eine GbermaRige
bauliche Inanspruchnahme der nicht tGberbaubaren Grundstiicksflachen zu vermeiden und
ausreichend nutz- und begrinbare Freiflachen auf den Baugrundsticken zu erhalten, wird
deren Umfang aullerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflichen auf insgesamt 25 m?3
umbauten Raum je Baugrundstiick begrenzt.

Die Festsetzungen tragen insgesamt dazu bei, die fur die Wohnnutzung erforderlichen
Stellplatze, Garagen, Carports und Nebenanlagen angemessen auf den Grundsticken
unterzubringen und gleichzeitig eine moglichst durchgriinte und stadtebaulich geordnete
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Freiraumstruktur zu gewahrleisten. Dabei wird insbesondere durch die differenzierte
Zulassigkeit von Garagen, Carports, Stellplatzen und Nebenanlagen ein angemessener
Ausgleich zwischen den Anforderungen an eine funktionsgerechte Grundsttcksnutzung und
den Belangen der Freiraumgestaltung geschaffen.

6.6 Pflicht zur Errichtung von baulichen und sonstigen technischen MalRnahmen fir die
Erzeugung, Nutzung und Speicherung von Strom, Warme oder Kélte aus erneuerbaren
Energien (PV-Anlagen-Pflicht)

Die Festsetzung zur Installation von Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie gemaf §
9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB dient insbesondere der Umsetzung der in § 1 Abs. 5 BauGB
verankerten Zielsetzung einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung sowie des in § 1 Abs.
5 Satz 2 und § 1a Abs. 5 BauGB ausdricklich hervorgehobenen Belangs des Klimaschutzes.

Mit der Entwicklung des Wohngebiets werden zusatzliche Gebaude und damit weitere
dauerhaft nutzbare Dachflachen geschaffen. Diese Flachen bieten sich in besonderem Malle
fur die Nutzung solarer Strahlungsenergie an. Die Installation von Photovoltaikanlagen
ermdglicht es, einen Teil des im Plangebiet bendtigten Stroms aus erneuerbarer Energie
unmittelbar vor Ort zu erzeugen. Dadurch koénnen fossile Energietrager ersetzt,
Treibhausgasemissionen reduziert und die dezentrale Energieversorgung gestarkt werden.

Fir die Bestimmung des Umfangs der Verpflichtung wird auf die im Landessolargesetz
Rheinland-Pfalz (kurz LSolarG) und der hierzu erlassenen Landesverordnung zur
Durchfihrung des Landessolargesetzes (kurz LSolarGDVO) verwendeten Begriffe und
Kriterien der Solarinstallations-Eignungsflachen zuriickgegriffen.

Die Verpflichtung wird auf mindestens 60 % der Solarinstallations-Eignungsflachen festgelegt.
Die gewahlte Quote stellt einen angemessenen Ausgleich zwischen dem offentlichen
Interesse an einer mdglichst umfassenden Nutzung der im Plangebiet vorhandenen Potenziale
fur erneuerbare Energien und den privaten Belangen dar.

Die Regelungen zur ersatzweisen Erflllung der Photovoltaikpflicht auf Dachflachen durch die
Installation an sonstigen AuBenflachen von Gebauden, insbesondere Fassaden, oder durch
Solarthermieanlagen sollen den Bauherrn vielseitige Mdglichkeiten bei der technischen und
wirtschaftlichen Ausgestaltung der Nutzung von Solarenergie belassen.

Die im Plangebiet gleichzeitig festgesetzte Verpflichtung zur mindestens extensiven
Dachbegriinung steht der Nutzung der Dachflachen fiir Photovoltaikanlagen nicht entgegen.
Beide MaRnahmen kdnnen nach dem Stand der Technik auf derselben Dachflache
miteinander kombiniert werden.
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7. Gestalterische Festsetzungen

Die gestalterischen Festsetzungen dienen dazu, eine stadtebaulich angemessene
Entwicklung des Plangebiets und eine vertragliche Einfligung der zukiinftigen Bebauung in die
bestehende Ortslage von Rulbenach sicherzustellen. Dabei sollen insbesondere die
MaRstablichkeit und das Erscheinungsbild der Bebauung sowie die Gestaltung der privaten
Freiflachen bericksichtigt werden.

Gleichzeitig wird ein ausreichender Gestaltungsspielraum fir unterschiedliche zeitgemalie
Bau- und Wohnformen erhalten. Die Festsetzungen beschranken sich daher auf solche
gestalterischen Anforderungen, bei denen aufgrund ihrer stadtebaulichen Wirkung ein
Regelungsbedarf besteht.

7.1 Dachgestaltung

Mit der Zulassigkeit verschiedener Dachformen wird eine zeitgemafe und flexible Gestaltung
der Wohngebaude ermdglicht. Gleichzeitig wird durch die Begrenzung der Dachneigung auf
maximal 45° eine UbermafRige Hohen- und Kubaturwirkung der Dacher vermieden.

Die Festsetzung beriicksichtigt zudem die Bedeutung der Dachflachen fiir die Nutzung solarer
Strahlungsenergie. Durch die Begrenzung der Dachneigung sowie die Zulassigkeit
unterschiedlicher Dachformen werden geeignete Voraussetzungen fir die Nutzung von
Photovoltaik und Solarthermie geschaffen.

Die Begrenzung der H6he aufgestanderter technischer Anlagen auf Flachdachern dient dazu,
deren stadtebauliche Wirkung zu begrenzen und eine unverhaltnismaRige Uberhéhung der
Gebaude zu vermeiden. Gleichzeitig bleibt die Errichtung erforderlicher technischer Anlagen,
insbesondere zur Nutzung solarer Energien, gewahrleistet.

7.2 Einfriedungen

Einfriedungen kdnnen insbesondere entlang o6ffentlicher Verkehrsflachen erheblich auf die
Wahrnehmung des Strallenraums einwirken. Die zuldssige Hohe tragt daher dazu bei,
einerseits eine angemessene Abschirmung der privaten Grundstlicke zu ermdglichen und
andererseits eine offene und vertragliche Gestaltung der zur 6ffentlichen Verkehrsflache
orientierten Grundstuicksbereiche sicherzustellen.

Durch die Beschrankung der zulassigen Materialien und die Vorgabe standortgerechter,
bevorzugt heimischer Gehdlze wird zudem eine maoglichst griingepragte Gestaltung der
Grundstucksgrenzen unterstutzt.

7.3 Werbeanlagen

Die Regelungen zu Werbeanlagen dienen dazu, deren Umfang und Erscheinungsbild im
Plangebiet auf ein fir ein Gberwiegend durch Wohnnutzung gepragtes Gebiet vertragliches
Mald zu begrenzen. Durch die Beschrankung auf die jeweilige Statte der Leistung sowie
hinsichtlich Anzahl und GréRRe wird einer Beeintrachtigung des Ortsbildes durch tGbermaRige
oder aufdringliche Werbung entgegengewirkt.

Insbesondere wechselnde, blinkende oder bewegte Beleuchtung sowie Leuchtkasten werden
ausgeschlossen, um stérende Lichtwirkungen im Wohnumfeld zu vermeiden.
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7.4 Anzahl und Gestaltung der Stellpldtze und Zu- und Abfahrten, Fldchenbefestigung der
Zu- und Abfahrten sowie Wege

Die Festsetzungen zu Stellplatzen, Carports und Garagen dienen der Unterbringung der nach
der ,Safzung der Stadt Koblenz (iber die Herstellung von Fahrradabstellpldtzen sowie die
Herstellung und Ablésung von Stellplétzen und Garagen fiir Kraftfahrzeuge*® '° erforderlichen
Stellplatze.

Die Festsetzungen zur Gestaltung der Stellplatze, Zu- und Abfahrten sowie Wege dienen
neben einer geordneten Grundstlicksnutzung insbesondere der Begrenzung der
Bodenversiegelung und der Forderung eines moglichst naturnahen Umgangs mit
Niederschlagswasser.

Durch die Vorgabe wasserdurchlassiger bzw. versickerungsfahiger Befestigungen soll die
Funktionsfahigkeit des Bodens und der Wasserhaushalt soweit wie moglich erhalten werden.
Die zugelassene Ausnahme fir topografisch bedingte, technisch erforderliche Befestigungen
tragt den besonderen ortlichen Gegebenheiten Rechnung und ermdéglicht eine sachgerechte
ErschlieBung der Grundstlicke.

7.5  Gestaltung nicht Uberbauter Flachen bebauter Grundstiicke

Die Festsetzungen zur Gestaltung der nicht tGberbauten Grundstiicksflachen verfolgen das
Ziel, die privaten Freiflachen maoglichst unversiegelt und begriint zu erhalten. Dadurch sollen
sowohl die dkologischen Funktionen der Grundsticksflachen als auch deren Bedeutung fir
das lokale Kleinklima und den Wasserhaushalt unterstitzt werden.

Der Ausschluss vollstandig versiegelnder Befestigungen sowie sogenannter Schottergarten
tragt zu einer moéglichst klima- und umweltgerechten Gestaltung der privaten Freiflachen bei.
Gleichzeitig bleiben eine angemessene Nutzung und Befestigung der Grundstiicksflachen
durch wasserdurchlassige Materialien moglich.

7.6  Gestaltung von Stellflachen flir Abfallbehalter und technische Anlagen

Durch die Vorgabe einer Begriinung bzw. sonstigen geeigneten Abschirmung von einsehbaren
Stellflachen fir Abfallbehélter und technische Anlagen soll deren Wirkung auf das
Erscheinungsbild des offentlichen Raumes reduziert werden. Durch die Maoglichkeit,
Abfallbehalter innerhalb des Hauptgebaudes oder in Nebenanlagen unterzubringen, werden
alternative Moglichkeiten fiir eine stadtebaulich vertragliche Unterbringung geschaffen.

8. Landespflegerische Festsetzungen

Die landespflegerischen Festsetzungen dienen dazu, die mit der Entwicklung des
Wohngebiets verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft zu minimieren, die Durchgriinung
des Plangebiets sicherzustellen und einen angemessenen Beitrag zur Klimaanpassung und
zur 6kologischen Aufwertung der Bauflachen zu leisten. Dabei werden sowohl die privaten
Grundstiicksflaichen als auch die Ubergadnge zu den offentlichen Verkehrs-, Griin- und
Kompensationsflachen berlcksichtigt.

Die Festsetzungen zur Begriinung tragen insbesondere zur Rickhaltung und Verdunstung von
Niederschlagswasser, zur Minderung der Aufheizung versiegelter Flachen sowie zur
Schaffung bzw. Erhaltung von Lebens- und Nahrungsangeboten fiir die heimische Tierwelt
bei. Gleichzeitig wird eine angemessene gestalterische Einbindung der baulichen Anlagen in
das Umfeld des Plangebiets gewabhrleistet

10 Stadtverwaltung Koblenz: Satzung der Stadt Koblenz iiber die Herstellung von Fahrradabstellplatzen sowie die Herstellung und Ablésung von Stellplatzen
und Garagen fiir Kraftfahrzeuge, Koblenz, 2026. Abrufbar unter: https://www.koblenz.de/downloads/aemter-und-eigenbetriebe/buero-ob/ortsrecht/06-
gebuehren-beitraege-abgaben-entgelte/06-09-fahrrad-kfz-stellplatzsatzung.pdf?cid=1ov2 (zuletzt abgerufen am 07.08.2026)
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8.1 Dachbegriinung

Die Festsetzung einer extensiven Dachbegriinung fiir Wohngebaude, Garagen und Carports
dient insbesondere der Verbesserung der klimatischen und &kologischen Funktionen der
Dachflachen. Begriinte Dachflaichen konnen Niederschlagswasser zurtickhalten und
zeitverzdgert abgeben, zur Verdunstung beitragen und dadurch die Aufheizung der
Dachflachen und des unmittelbaren Umfelds reduzieren.

Daruber hinaus stellt die Dachbegrinung zusatzliche Vegetationsflachen innerhalb des
ansonsten baulich gepragten Wohngebiets bereit und kann insbesondere fiir Insekten
geeignete Lebens- und Nahrungsangebote schaffen. Die Kombination mit aufgestanderten
Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie bleibt grundsatzlich mdéglich. Fir technisch
erforderliche Dachflachen, beispielsweise fir Belichtungs-, Bellftungs- oder sonstige
Technikeinrichtungen, wird eine angemessene Ausnahme von der Begriinungspflicht
zugelassen.

8.2 Fassadenbegriinung

Die Festsetzung zur Begriinung geeigneter, zusammenhangender fenster- und tirloser
Fassadenbereiche dient der 6kologischen und kleinklimatischen Aufwertung des Plangebiets.
Begriinte Fassaden tragen durch Verdunstung und Verschattung zur Minderung von
Temperaturextremen bei und kdnnen zugleich zusatzliche Lebens- und Nahrungsangebote fur
Insekten schaffen. Durch die Mdglichkeit, die Begriinung sowohl bodengebunden als auch
wandgebunden oder in Form von Spalierbaumen herzustellen, wird eine flexible Umsetzung
entsprechend der jeweiligen baulichen Situation ermdglicht.

8.3 Eingriinung der Stellplatze, Carports und Garagen

Die Festsetzung zur Eingrinung der den Offentlichen Verkehrs-, Griin- und
Kompensationsflachen zugewandten Seiten von Stellplatzen, Carports und Garagen dient der
gestalterischen Einbindung dieser baulichen Anlagen in den o6ffentlichen Raum und in die
angrenzenden Freiflachen.

Durch die vorgesehenen Geholzstreifen wird die visuelle Wirkung der Stellplatz- und
Garagenbereiche gemindert und gleichzeitig eine angemessene Durchgrinung des
Plangebiets sichergestellt. Die Verwendung standortgerechter, bevorzugt heimischer Gehdlze
unterstitzt zudem die 6kologische Funktion der Pflanzungen.

8.4 Nicht Gberbaute Grundstlicksflachen

Die Festsetzungen zur Gestaltung der nicht Gberbauten Grundstlicksflachen dienen dazu,
einen angemessenen Anteil begriinter und Okologisch wirksamer Freiflachen innerhalb der
Wohnbauflachen zu sichern. Durch die Verpflichtung zur Anlage von Vegetationsflachen sowie
zur Pflanzung von Geholzen und Baumen wird einer tUbermafigen Versiegelung und einer
weitgehenden gestalterischen Uberpragung der privaten Freiflachen entgegengewirkt.

Die Festsetzung leistet zugleich einen Beitrag zur Verbesserung des Kleinklimas, zur
Ruckhaltung und Verdunstung von Niederschlagswasser sowie zur Schaffung zusatzlicher
Lebens- und Nahrungsrdume. Die Anrechnung bereits vorhandener Baume tragt dabei dem
Erhalt bestehender Vegetationsstrukturen Rechnung.

8.5 Herstellung der Bepflanzungen, Ersatzpflanzungen

Die Vorgaben zur Herstellung, Pflege und zum dauerhaften Erhalt der festgesetzten
Pflanzmallnahmen dienen der Sicherstellung ihrer vorgesehenen 06kologischen und
gestalterischen Funktion. Durch die Verwendung standortgerechter und bevorzugt heimischer
Geholze soll eine an die ortlichen Standortbedingungen angepasste und dauerhaft
funktionsfahige Bepflanzung gewahrleistet werden.
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Die Regelungen 2zu Ersatzpflanzungen stellen sicher, dass die festgesetzten
Begrinungsmalnahmen auch bei Ausfall einzelner Pflanzen dauerhaft erhalten bleiben.

8.6 Flachen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sowie Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Die Festsetzungen zu Flachen und Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft dienen der Bewaltigung der mit der Planung verbundenen
Eingriffe in Natur und Landschaft. Die konkreten MaBnahmen und der erforderliche Umfang
der Kompensation werden im weiteren Planverfahren auf Grundlage der Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung konkretisiert.

Dabei wird angestrebt, einen moglichst grolRen Anteil der erforderlichen
KompensationsmalRnahmen innerhalb des Plangebiets bzw. in unmittelbarem raumlichem
Zusammenhang mit der Planung umzusetzen.

9. Bericksichtigung von Umweltbelangen

Im Rahmen der weiteren Planung sind die Auswirkungen der vorgesehenen stadtebaulichen
Entwicklung auf die verschiedenen Umweltbelange zu bertcksichtigen und entsprechend der
jeweiligen fachlichen Erfordernisse zu untersuchen und zu bewerten. Hierzu zahlen
insbesondere die Belange des Arten- und Naturschutzes, des Boden- und Wasserhaushalts,
des Klimaschutzes und der Klimaanpassung sowie der Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen.

Die nachfolgenden Ausfiihrungen geben den derzeitigen Kenntnis- und Bearbeitungsstand
wieder. Die erforderlichen fachgutachterlichen Untersuchungen und Bewertungen werden im
weiteren Planverfahren konkretisiert und in die weitere Planung eingestellt. Die Ergebnisse
der Umweltpriifung werden im weiteren Verfahren in einem Umweltbericht zusammengefihrt
Soweit sich aus den Untersuchungen und der Umweltpriifung Erfordernisse fiir die
Vermeidung, Minderung oder den Ausgleich von Umweltauswirkungen ergeben, werden diese
bei der weiteren Planung berticksichtigt und, soweit erforderlich, durch entsprechende
Festsetzungen planungsrechtlich gesichert.

9.1 Arten- und Naturschutz

Fir das Plangebiet liegen bereits faunistische Erfassungen vor. Im Rahmen der Untersuchung
.Faunistische Erfassungen zum BPlan 234 ,Sendnicher Stralle‘ (Koblenz-Ribenach) —
Erfassung der Avifauna und Baumhoéhlenerfassung“ der Bjornsen Beratende Ingenieure
GmbH, Langscheid, September 2022, wurden insbesondere die Avifauna sowie vorhandene
Baumhohlen erfasst.

Im Ergebnis wurden innerhalb der auRerhalb der bestehenden Siedlungsflachen gelegenen
Gehdlzbestande insgesamt acht artenschutzrechtlich relevante Brutpaare von finf Vogelarten
festgestellt. Betroffen sind Amsel, Dorngrasmiicke, Kohlmeise, Modnchsgrasmiicke und
Ringeltaube. Bei einer Realisierung der Planung ist von einem Verlust entsprechender
Niststatten in den Geholzbestanden auszugehen.

Zur Vermeidung bzw. zum Ausgleich der hieraus resultierenden Beeintrachtigungen sind im
weiteren Planverfahren geeignete MalRnahmen, insbesondere die Anlage entsprechender
Gehdlzstrukturen, zu prifen und soweit erforderlich planungsrechtlich zu sichern. Die
vorliegenden faunistischen Erkenntnisse werden im weiteren Verfahren bertcksichtigt und,
soweit aufgrund des Planungsstandes oder des zeitlichen Abstands erforderlich, aktualisiert
bzw. erganzt.

Die Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Prifung sowie die weiteren naturschutzfachlichen
Untersuchungen werden in die Umweltprifung und den Umweltbericht eingestellt. Soweit sich
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hieraus weitere Vermeidungs-, Minderungs- oder AusgleichsmalRnahmen ergeben, werden
diese im weiteren Verfahren beriicksichtigt.

9.2 Larmimmissionen

Flr das Plangebiet liegen bereits schalltechnische Untersuchungen vor. Im Rahmen der
Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans wurde durch das GSB Schalltechnische
Beratungsbiro zunachst eine schalltechnische Untersuchung fur das Baugebiet W-RN-01
.sendnicher Strale“ (Anhang F), Sankt Wedel, 16.08.2019, durchgefiihrt. Die darin
vorgenommene Uberschlagige Betrachtung kam zu dem Ergebnis, dass eine bauliche
Entwicklung von Teilflachen grundsatzlich moglich sein kann, die konkrete Umsetzbarkeit der
hierfir erforderlichen schalltechnischen und stadtebaulichen MaRnahmen jedoch einer
vertieften Untersuchung bedarf.

Im Rahmen der darauf aufbauenden schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan Nr.
234 ,Sendnicher Stralke“, Sankt Wedel, 29.06.2021, wurde die Situation unter
Berucksichtigung eines ersten stadtebaulichen Grobkonzepts weiter untersucht. Dabei wurde
deutlich, dass ein wirksamer aktiver Schallschutz innerhalb des Plangebiets nur mit sehr
hohen und aufwendigen SchallschutzmalRnahmen erreicht werden kénnte.

Darlber hinaus zeigt die Untersuchung, dass die stadtebauliche Anordnung und
Ausgestaltung der Bebauung von wesentlicher Bedeutung fur die schalltechnische
Vertraglichkeit der geplanten Wohnnutzung ist. Insbesondere eine geschlossene bzw.
abschirmende Bebauungsstruktur entlang der Aachener Strafle kann zu einer deutlichen
Pegelminderung innerhalb des Plangebiets beitragen. Ergadnzend kommen Mallnahmen des
passiven Schallschutzes sowie eine geeignete Orientierung schutzbedirftiger
Aufenthaltsrdume und AulRenwohnbereiche in Betracht.

Die vorliegenden Untersuchungen bilden eine wichtige Grundlage flir die vorliegende
stadtebauliche Konzeption. Im weiteren Planverfahren ist die schalltechnische Situation auf
Grundlage des stadtebaulichen Entwurfs und der aktuellen
Rahmenbedingungen/Rechtsgrundlagen erneut zu bewerten. Dabei sind insbesondere die
aktuellen Planungen der Larmschutzwand an der A 48 und des ausgehenden Larms der
Aachener Stralde zu bericksichtigen. Die erforderlichen Mallnahmen zum Schutz der
geplanten Wohnnutzungen werden auf Grundlage der weiteren schalltechnischen
Untersuchung in die Planung eingestellt.

9.3 Hochwasser- und Starkregenvorsorge

Fir das Plangebiet wird im weiteren Verlauf des Verfahrens ein wasserwirtschaftliches
Konzept erarbeitet. Dabei sind die Belange der Starkregenvorsorge zu beriicksichtigen.

Mit dem Inkrafttreten des Bundesraumordnungsplans Hochwasserschutz (BRPH) zum
01.09.2021 hat ein Paradigmenwechsel in Richtung einer starker risikobasierten Hochwasser-
vorsorge stattgefunden. Die Bauleitplanung muss den risikobasierten Planungsansatz
abbilden und hat die stadtebauliche Entwicklung von hochwassergefahrdeten Flachen
abzuarbeiten. Hier ist insbesondere das Ziel 1.1.1 ,Hochwasserrisikomanagement® zu
beachten, das wie folgt lautet:

,Bei raumbedeutsamen Planungen und MalSnahmen einschlief3lich der Siedlungsentwicklung
sind die Risiken von Hochwassern nach Mal3gabe der bei 6ffentlichen Stellen verfiigbaren
Daten zu priifen; dies betrifft neben der Wahrscheinlichkeit des Eintritts eines
Hochwasserereignisses und seinem rdumlichen und zeitlichen Ausmal$ auch die Wassertiefe
und die FlieBgeschwindigkeit. Ferner sind die unterschiedlichen Empfindlichkeiten und

23



Schutzwiirdigkeiten der einzelnen Raumnutzungen und Raumfunktionen in die Priifung von
Hochwasserrisiken einzubeziehen.“ "

Grundlage fiir die Entwasserung des Plangebietes stellen die rechtlichen Anforderungen an
die Entwasserung mit Zugrundelegung der Vorgaben durch das Getz zur Ordnung des
Wasserhaushalts (auch genannt Wasserhaushaltsgesetz - i.F. WHG, das
Landeswassergesetz von Rheinland-Pfalz (i.F. LWG), entsprechender mehrjahriger
Niederschlagsereignisse und zugehdrigen hydraulischen Bemessungswerten dar.

9.4 Landwirtschaft

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind Belange der Landwirtschaft zu beriicksichtigen
—u.a. ist gemaRk § 15 Abs. 3 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) bei der Inanspruchnahme
von land- und forstwirtschaftlichen genutzten Flachen flr Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen
auf agrarstrukturelle Belange Riicksicht zu nehmen. Mit der vorliegenden Planung werden
Belange der Landwirtschaft tangiert.

10.Bodenordnung und Kosten

Die von der Planung betroffenen Flachen befinden sich nahezu vollstandig im Privatbesitz. Zur
Umsetzung der Planungsinhalte ist insofern eine Bodenordnung in Form eines
Umlegungsverfahrens erforderlich.

Es handelt sich bei dem vorliegenden Bebauungsplan um einen Angebotsbebauungsplan der
Stadt Koblenz. Kosten entstehen der Stadt Koblenz im Rahmen der Bauleitplanung fur die u.a.
Erstellung bzw. Aktualisierung notwendiger Gutachten, der Umsetzung von Ausgleichs- und
Artenschutzmal®nahmen sowie der ErschlieRung des Baugebiets.

Teilweise werden diese Kosten durch ErschlieBungs- und Kostenerstattungsbeitrage der
privaten Grundstlckseigentimer refinanziert.

1" Bundesministerium des Inneren, fiir Bau und Heimat: Anlage zur Verordnung iber die Raumordnung und fiir einen landeriibergreifenden
Hochwasserschutz vom 19. August 2021, Berlin, 2021, S. 3. Abrufbar unter: https://www.bbsr.bund.de/BBSR/DE/forschung/artikel/brp-hochwasserschutz/brp-
hochwasserschutz-anlage-verordnung.pdf;jsessionid=97906ABAA2D0B53521E79BB51CEB3732.live213217__blob=publicationFile&v=2 (zuletzt abgerufen
am 07.08.2026).
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