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17.07.2026

BAUVORANFRAGE 3

Pfaffendorfer Höhe - Koblenz

Abbildung 1: Ausschnitt Bauabschnitt BA3.1 auf Grundstück 95/32 im aktuellen Liegenschaftskataster o.M.
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17.07.2026

BAUVORANFRAGE 3

Pfaffendorfer Höhe - Koblenz

01.2 Lage des Bauabschnitts BA 3.1 im Bebauungsplan Nr. 201 vom November 2021

Abbildung 2: Ausschnitt Bauabschnitt BA3.1 auf Grundstück 95/32 im Ausschnitt Bebauungsplan Nr. 201 o.M.
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17.07.2026

BAUVORANFRAGE 3

Pfaffendorfer Höhe - Koblenz

01.3 Baubeschreibung

Diese Bauvoranfrage 3 (Flurstück Nr.: 95/32) beinhaltet die Sanierung und Aufstockung von zwei 

Bestandsgebäuden in der Alfred-Delp-Straße und drei Bestandsgebäuden in der Geschwister-Scholl-Straße.

Sanierung und Aufstockung

Die 4 Bestandsgebäude vom „Typ 2A1“ in Bauabschnitt BA3.1 weisen aktuell jeweils 2 Wohnungen pro Etage 

und somit 4 Wohnungen pro Gebäude auf. Jede dieser Bestandswohnungen wird einmal unterteilt, sodass 4 

Wohnungen pro Bestandsgeschoss entstehen. Die Unterteilung ist nicht Bestandteil dieser Bauvoranfrage.

Die Gebäude werden um ein Vollgeschoss mit je 4 Wohneinheiten aufgestockt, wodurch sich eine 

Gesamtwohnungsanzahl von 12 Wohneinheiten pro Gebäude ergibt.

Das Bestandsgebäude „Typ 11 “ mit den Hausnummern 3 und 5 in der Alfred-Delp-Straße weist aktuell 6 

Wohnungen pro Etage und somit 12 Wohnungen pro Gebäude auf. Das Gebäude wird um ein Vollgeschoss mit 4 

Wohneinheiten aufgestockt, wodurch sich eine Gesamtwohnungsanzahl von 16 Wohneinheiten ergibt.

Insgesamt entstehen durch die Aufstockung in Bauabschnitt 3.1 20 neu geschaffene Wohneinheiten in den 

Aufstockungen im 2. OG mit einer Wohnfläche von jeweils 38 m2 bis zu 103 m2.

In der Aufstockung entsteht eine neue Wohnfläche von ca. 1.360 m2. In den 5 Gebäuden entsteht durch die 

Aufstockung eine Erhöhung der BGF von ursprünglich ca. 5.185 m2 um ca. 1.735 m2 auf insgesamt ca. 6.920 m2.

Die Aufstockungen erhalten quartiersübergreifend ein baugleiches Satteldach mit ca. 16° Dachneigung und PV- 

Anlagen.

Abbildung 3: Piktogramm Sanierung und Aufstockung o.M.
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Bauvoranfrage

BEMERKUNGEN

Die vorllagande Plangrundlage cntiprlcht dam Pro|ektitand Dinier Plantland dient vorgängig dar 
Koordination mit dam Deuherran und dem Dauern!.

Dar vorliegend« Plan bildet dlverae Gawarke nachrichtlich ab. rntaprechenda PUna, Deachrlabe und Ulten 
ilnd mltainrubexlehan.
Alle Hlnwelie iu Framdgawarken gelten nechrichtllchl

ÜMmtlloha Mim »Ind In Metern angegeben wenn nicht ander» vermerkt und auf 10mm gerundet.

14.075A LK
Dalum gei

134 Pfaffendorfer Höhe
Koblenz

S^. 4



Bauvoranfrage

BEMERKUNGEN

DI« vorliegende Plangrundlage entspricht dam Projektitand'OWter Pin»tind dient vorgängig der 
Koordination mit dam Bauherren und dem Dauamt.

Der vorliegende Plan bildet diverse Gewerke nachrichtlich ob. Entsprechende Pl*ne, Daschrieb« und Daten 
»Ind mltolnrubeilahen.
Allo Hlnw«l»e ju fremdgewerken gelten nachnchtllchl

flamtUch« Moisa »Ind In Metern angegeben wenn nicht ander« vermerkt und au’ tOmm gerundet

Firsthöhe gemäß Planung.
190,54 ü.NHN

Zulässige Firsthöhe gemäß B-Plan, 
190,00 ü.NHN « ' ~

Traufe.Bestand gemäß Vermesser, 
185,40 ü.NHN

Gelände gemäß Vermesser.
178,66 ü.NHN

Datum g«t Änderungen Verteiler

Pfaffendorfer Höhe
Koblonz

Projekte«
Quartiorsontwicklung Pfaffondorfor Höho

-secP-yR .z/S
0 12 S 10 m



Bauvoranfrage

BEMERKUNGEN

Dia vorliegende Plengrundlege entiprlcht dam Projoktitand' Dieter Plentland dient vorgBnglg der 
Koordination mit dem Bauherren und dem DauamL

Dar vorliegende Plan bildet dlvarea Gewetke nachrichtlich ab. tntiprachande Plina, Deichriabe und Ulten 
lind mltelnzubezlahen.
Alla Hlnwalia zu fremdgowarken galten nachrlchthchl

Sämtliche Milte «Ind In Metern angegeben wann nicht ander» vermerkt und auf 10mm gerundet.

Datum gef. Anderungon Verteiler

134 Pfaffendorfer Höhe
Koblenz

Quortiorsontwicklung Pfoffondorfor Höhe
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Bauvoranfrage

BEMERKUNGEN

OM vorliegende Plangrundlege entspricht dem Projeklitand •Dimer Planitand «JMnt vorgiingig d"r 
Koordination mit dam Bauharn»" und dem Oauamt.

Der vorliegende Plan bildet dlvene Gewerke nachrichtlich ab. Cntiprechenda Pline, Beschriebe und Laten 
»Ind mltelniubeilehen.
Alle Hinweise zu Frwmdgowarkon galten nachrichtlich!

Sämtliche Maite »Ind In Metern angegeben wann nicht ander» vermerkt und auf 10mm gerundet.

Pfaffendorfer Höhe
Koblenz

Projekte«

Quartiorsontwicklung Pfaffcndorfor Höhe



Firsthöhe gemäß Planung.

Bauvoranfrage

BEMERKUNGEN

Din vorliegende Plangrundlege anttprichl dem Pro|eM»tand' Dieter Planatand d^nt vorginglg dar 
Koordination mit dem Bauherren und dam Bauern!.

Der vorliegende Plan bildet dlverea Gewerke nachrichtlich ab. Cnttprechende Plane, Baechriaba und Utten 
ilnd mltalnrubeilahon.
Alle Hlnwolie zu Fremdgewerken Qelten nachriohtllohl

ßamtllch« Matta tlnd In Matern angagaban wann nicht andere vermarkt und auf 10mm gerundet.

Inda»
KOZX,

Änderungen Verteiler

134 Pfaffendorfer Höhe
Koblenz

Quartiorsontwicklung Pfaffcndorfor Höhe
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